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RV: 2021-00518-00 LEVANTAMIENTO MEDIDA CUATELAR

Juzgado 14 Familia - Valle Del Cauca - Cali <j14fccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Lun 06/03/2023 15:19

Para: Luz Karen Torres Hernandez <Itorresh@cendoj.ramajudicial.gov.co>

De: HENIO MARQUEZ <heniomarquez_1@yahoo.es>

Enviado: lunes, 6 de marzo de 2023 14:02

Para: Juzgado 14 Familia - Valle Del Cauca - Cali <j14fccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Cc: Gladyscarmenza Leon <gladyscarmenzaleon@hotmail.com>; Maria Delgado
<mvdelgado2010@gmail.com>

Asunto: 2021-00518-00 LEVANTAMIENTO MEDIDA CUATELAR

Santiago de Cali, marzo 6 de 2023

Doctora

SAIDA BEATRIZ DE LUQUE FIGUEROA
Juez Catorce de Familia de Cali

E. S. D

Ref.: Incidente para el levantamiento medida cautelares

Proceso DECLARACION DE EXISTENCIA DE UNION MARITAL DE HECHO Y

SOCIEDAD PATRIMONIAL ENTRE COMPANEROS PERMANENTES

Demandante: GUSTAVO ADOLFO ARANGO PIEDRAHITA

Demandado: MARIA VICTORIA DELGADO CADENA 'Y HEREDEROS INDETERMINADOS
DE ADOLFO GUSTAVO ARANGO RAMIREZ (qg.e.p.d.)

Radicacion: 76001311001420210051800

Remito con el presente dos archivos en pdf

1. LEVAMIENTO DE MEDIDA CAUTELAR a 6 fls.
2. PRUEBAS INCIDENTE DE MEDIDAS CAUTELARES a 103 fls.

Cordialmente,

ENIO MARQUEZ

1del 7/03/2023, 12:19 a. m.



HENIO MARQUEZ SANCHEZ
Abogado
Especialista en Derecho Procesal Civil

Santiago de Cali, marzo 6 de 2023

Doctora

SAIDA BEATRIZ DE LUQUE FIGUEROA
Juez Catorce de Familia de Cali

E. S. D.

Ref.: Incidente para el levantamiento medida cautelares

Proceso DECLARACION DE EXISTENCIA DE UNION MARITAL DE HECHO Y
SOCIEDAD PATRIMONIAL ENTRE COMPANEROS PERMANENTES

Demandante: GUSTAVO ADOLFO ARANGO PIEDRAHITA

Demandado: MARIA VICTORIA DELGADO CADENA Y HEREDEROS
INDETERMINADOS DE ADOLFO GUSTAVO ARANGO RAMIREZ

(g.e.p.d.)
Radicacion:  76001311001420210051800

HENIO MARQUEZ SANCHEZ, identificado como aparece al pie de mi firma, en
mi condicién de apoderado judicial del extremo demandado MARIA VICTORIA
DELGADO CADENA, por medio del presente escrito, conforme lo dispone el
articulo 598 del C.G.P., en su numeral 4, promuevo incidente para levantamiento
de medidas cautelares con fundamento en los siguientes:

HECHOS:

1. El bien inmueble registrado bajo matricula inmobiliaria No. 370-239035 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, ubicado en el
barrio El Ingenio en la carrera 83 No. 18-32 T de la ciudad de Cali fue
adquirido por mi mandante tal y como consta en la escritura No. 3854 del
7 de julio de 2004, esto es antes de constituirse la union marital de hecho,
tal y como se informé en la contestacion de la demanda.

2. En la solicitud del decreto de la medida cautelar conjuntamente con la
demanda de declaracion de existencia de una unién marital de hecho y
sociedad patrimonial entre compafieros permanentes, no se acomparfan
pruebas de la existencia de la union marital de hecho desde antes de
diciembre de 2008, solo la afirmacion y deducciones que realiza el
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demandante en su condicion de hijo del causante Arango Ramirez. Y esto
es entendible, porque el demandante convivié con su padre solo hasta el
momento en que sale de su hogar en 1989, segun consta en los
documentos aportados por el demandante, por esta razén le estaba
vedado conocer con exactitud fechas e intimidades de su progenitor.

3. El valor de la caucién impuesta por el Despacho, con fundamento en la
cuantia estimada por el demandante no garantiza los posibles perjuicios
gue se puedan causar al demandado.

4. El demandante ha inducido a error al Despacho, quien en la demanda
sefialé que “El tramite del proceso verbal sumario se guiara por un proceso de mayor
cuantia toda vez que el valor de las pretensiones superan 150 smmlv tal como lo
consagra el articulo 25 del CGP- ($908.526)-, en la suma de $568.486.000” al
subestimar en alto grado el monto del valor de sus pretensiones que,
sometidas a avallos formales, sextuplican el valor sefialado en la cuantia
de las pretensiones.

RAZONES DE DERECHO DEL INCIDENTE
Articulo 598 numeral 4 del Codigo General del Proceso

Frente al decreto de las medidas cautelares, es relevante precisar la existencia
de la amenaza o la vulneracién del derecho, en este caso respecto del bien
identificado con matricula inmobiliaria No. 370-239035 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Cali, ubicado en el barrio El Ingenio en la carrera
83 No. 18-32 T de la ciudad de Cali, como se ha indicado, este fue adquirido por
mi mandante tal y como consta en la escritura No. 3854 del 7 de julio de 2004,
antes de que se conformara la union marital de hecho con dineros obtenidos de
su trabajo personal, y ahorro individual, sin que para tales efectos haya recibido
aportes econémicos de terceras personas.

Con las pruebas aportadas por el demandante con la demanda y en la
subsanacion de la misma no es posible, tener siquiera un indicio de la fecha de
inicio de la unién marital de hecho, por lo que no resulta l6gico, incluir los bienes
gue son Unica y exclusivamente de propiedad de la sefiora MARIA VICTORIA
DELGADO CADENA, existiendo bienes a nombre los compafieros permanentes;
situacion que nos lleva a inferir que estos posiblemente pertenecen a la
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sociedad patrimonial conformada entre compafieros permanentes, de ahi que
conforme a lo preceptuado por el articulo 598 numeral 4 del C.G.P. solicito el
levantamiento de las medidas cautelares dictadas sobre este predio, para lo cual
aporto como prueba la resolucion de sustitucion de pension otorgada por
COLPENSIONES en favor de la sefiora MARIA VICTORIA DELGADO CADENA
de la conformacion de la unién marital de hecho a partir de diciembre de 2008.

Induccioén al error al despacho en laimposicién de la caucién por indebida
determinacion de la cuantia

De otro lado, es necesario entrar a analizar el valor de caucion solicitada por el
Despacho, que en efecto, fue exigida con apego a la horma procesal, pero que
no garantiza el cubrimiento de los posibles dafios que pueda causar el registro
de la demanda en el certificado de tradicion del inmueble de propiedad de la
sefiora MARIA VICTORIA DELGADO CADENA y de los bienes que
presuntamente pertenecen a la sociedad, en caso que la sentencia no resulte
favorable al demandante, ya que la misma no se ajusta al valor real de los
inmuebles.

Como es claro, la demanda incoada busca la declaracion de la existencia de una
union marital de hecho y en consecuencia la existencia de una sociedad
patrimonial entre compafieros permanentes, misma que en Ssu esencia
determina la cuantia.

Ahora bien, para efectos de la imposicion de las medidas cautelares en este
caso, el registro de la demanda por no tratarse de procesos en los que la
cuantia se determina por el valor catastral (de pertenencia, deslinde y
amojonamiento, servidumbres, expropiaciones y division de bienes comunes),
se hace necesario precisar con claridad la cuantia.

El numeral 1° del articulo 25 del Cddigo General del Proceso dispone que la
cuantia se determinara por el valor de las pretensiones, en este caso, cobra
importancia el valor de los bienes considerados como bienes de la sociedad
patrimonial entre compafieros permanentes, teniendo el demandante la
obligacion en el acapite petitorio de las medidas cautelares relacionar el valor de
los inmuebles con el fin de estimar una cuantia razonada, que al momento de
imponer una caucién, la misma sea eficiente y suficiente. Lo que no hizo el
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demandante porque como se puede apreciar la demanda no relaciona el valor
de cada bien, y en dicho valor tampoco se incluye la totalidad de estos.

Lo que me permito demostrar presentando al despacho el valor estimado de los
bienes relacionados en la demanda sobre el cual se solicita el registro de la
medida cautelar, teniendo en cuenta el avalio comercial de los bienes:

INMUEBLE

Afio 2023

Adquirido mediante escritura publica N° 3854 del 07-07-2004 de la Notaria
Séptima del Circulo de Cali, predio urbano adquirido por la sefiora MARIA
VICTORIA DELGADO CADENA por compra realizada al sefior JORGE
TORRES MONTANO, con matricula inmobiliaria 370-239035 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, ubicado en el Lote 14,
manzana P, Urbanizacidn El Ingenio I, en la carrera 83 N° 18-32 T de Cali.

$1.367.596.231

Adquirido mediante escritura publica N° 1323 del 25-04-2013 de la Notaria
Veintiuno (21) del Circulo de Cali, un predio urbano adquirido por el sefior
ADOLFO GUSTAVO ARANGO RAMIREZ y la sefiora MARIA VICTORIA
DELGADO CADENA por compra realizada al sefior FREDY CARDENAS
VILLAREJO, con matricula inmobiliaria 370-271349 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Cali, ubicado en el Lote 6, manzana R,
Urbanizacion El Ingenio Il de Cali de lacarrera83 A20 R6 T.

$1.535.188.616

Adquirido mediante escritura publica N° 920 del 08-07-2015 de la Notaria
Primera del Circulo de Cali, un predio urbano de naturaleza comercial
adquirido por el sefior ADOLFO GUSTAVO ARANGO RAMIREZ, y la sefiora
MARIA VICTORIA DELGADO CADENA, por compra realizada a ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., con matricula inmobiliaria 370-876883 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cali, ubicado en la carrera 85C2 N° 54
A- 28 Edificio Multifamiliar Mixto Vega del Rio, de Cali.

$91.000.000

Adquirido mediante escritura publica N° 2422 del 05-12-2017 de la Notaria
Unica de Jamundi, el 50% de un predio rural Lote B1 de la Hacienda Valle,
arriba del municipio de Jamundi (V.); por compraventa realizada por la
sefiora  MARIA VICTORIA DELGADO CADENA y el sefior JOSE
FERNANDO HIDALGO ESCOBAR, en comin y proindiviso equivalente al
5,8% del 32,15% de un predio de mayor extension; con matricula
inmobiliaria 370-857943 de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Cali.

$20.000.000

Un vehiculo automotor camioneta marca RENAULT, linea DUSTER
DYNAMIQUE, de placas MWU227, color gris estrella, modelo 2013 y
matricula de la Secretaria de Movilidad del Municipio de Santiago de Cali,
adquirido por el sefior ADOLFO GUSTAVO ARANGO RAMIREZ.

$25.060.000

Cuantia razonada:

$3.038.844.847

El valor de la cuantia razonada de los bienes relacionados en el proceso es de
aproximadamente en $3.038.844.847 siendo necesario sefior Juez que se
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preste caucién sobre una cuantia razonada y no sobre cualquier valor que
podria resultar dafioso para mi defendida.

El valor presentado en la cuantia de la demanda evade cumplir con apego a la
norma el pago de las cauciones pues al menos estos deben aproximarse a los
montos que serian los reales si se aportara una base legal del valor de los bienes
representado en avallios formales o partir de la oferta en el mercado, que con esta
solicitud si se aportan.

Con fundamento en las razones de derecho antes expuestas me permito elevar
la siguiente

SOLICITUD

1. Se levante la medida cautelar de registro de la demanda sobre el bien
inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 370-239035 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, ubicado en el barrio
El Ingenio en la carrera 83 No. 18-32 de la ciudad de Cali, que como se
ha manifestado, fue adquirido por mi mandante tal y como consta en la
escritura No. 3854 del 7 de julio de 2004.

2. Se ajuste el valor de la caucion, a efectos que ésta se otorgue sobre el
valor de razonado de las pretensiones que incluya todos los bienes, para
efectivizar la medida cautelar sobre los bienes sujetos a registro.

3. Para efectos del levantamiento de medida cautelar si el Despacho lo
considera pertinente, mi representada esta en disposicion de prestar
caucion para garantizar lo que se pretende, dentro del presente proceso
declarativo.

PRUEBAS

Documentales:

1. Téngase como pruebas la resolucion de sustitucion de pension de
COLPENSIONES otorgada a MARIA VICTORIA DELGADO CADENA
gue dan cuenta de la fecha de constitucion de la unidén marital de hecho
de mi representada.
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2. El avalio comercial realizado por el sefior FEDERICO ESTRADA
LOZANO, perito avaluador con registro 16915934 de los siguientes
inmuebles:

Con matricula inmobiliaria 370-239035 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali,
ubicado en el Lote 14, manzana P, Urbanizacion El Ingenio Ill, en la carrera 83 N° 18-32 T de
Cali, V de propiedad de la sefiora MARIA VICTORIA DELGADO CADENA.

Con matricula inmobiliaria 370-271349 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali,
ubicado en el Lote 6, manzana R, Urbanizacion El Ingenio Il de Cali de la carrera 83 A20R 6 T,
adquirido por el sefior ADOLFO GUSTAVO ARANGO RAMIREZ vy la sefiora MARIA VICTORIA
DELGADO CADENA.

Con matricula inmobiliaria 370-876883 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali,
ubicado en la carrera 85C2 N° 54 A- 28 Edificio Multifamiliar Mixto Vega del Rio, de Cali, adquirido
por el sefior ADOLFO GUSTAVO ARANGO RAMIREZ, y la sefiora MARIA VICTORIA DELGADO
CADENA.

3. Copia de la escritura del inmueble identificado con matricula inmobiliaria
370-857943 de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

4. Copia del pago de Impuestos de la camioneta Renault Duster con placas
No. MWU227, color gris estrella, modelo 2013.

Testimoniales:

Sirvase citar al sefior FEDERICO ESTRADA LOZANO, perito avaluador

con registro 16915934, con el fin de que rinda el informe sobre los

avaluos aportados, quien podra ser notificado en:

Carrera 1bis # 59-21

Tel: 3902100- 318809673,

Email: avaluarteconsultores@gmail
comgerencia@avaluarteconsultores.com

De la sefiora Juez, atentamente,
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REPUBLICA DE COLOMBIA
ADMINISTRADORA COLOMBIANA DE PENSIONES - COLPENSIONES

RESOLUCION NUMERO
RADICADO No. 2021_11706590
SUB 320658
POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UN TRAMITEDEQ 1 DIC 2021
ECONOMICAS EN EL REGIMEN DE PRIMA MEDIA CON PREo 1~ rury mis nim

(PENSION DE SOBREVIVIENTES - ORDINARIA)

EL SUBDIRECTOR DE DETERMINACION DE LA DIRECCION DE PRESTACIONES
ECONOMICAS DE LA ADMINISTRADORA COLOMBIANA DE PENSIONES -
COLPENSIONES, en uso de las atribuciones inherentes al cargo y,

CONSIDERANDO

Que el Instituto de Seguros Sociales mediante Resolucion No. 25035 del 27 de
noviembre de 2008, reconocié una pensién a favor del causante ARANGO
RAMIREZ ADOLFO GUSTAVO, quien en vida se identific6 con cedula de
ciudadania No. 14.948.598, pensién que al retiro de la némina equivalia a la
suma de $8,166,010.00.

Que con ocasién del fallecimiento del sefior ARANGO RAMIREZ ADOLFO
GUSTAVO, quien en vida se identific6 con cedula de ciudadania No.
14.948.598, ocurrido el 19 de septiembre de 2021, se presenté la siguiente
persona a reclamar la pensién de sobrevivientes:

DELGADO CADENA MARIA VICTORIA identificada con cedula ciudadania No.
31.920.933, con fecha de nacimiento 4 de enero de 1965, en calidad de
Compafiera, el 4 de octubre de 2020 con radicado Nro. 2021 11706590,
aportando los siguientes documentos:

SOLICITUD DE PRESTACIONES ECONOMICAS

REGISTRO CIVIL DE DEFUNCION

FOTOCOPIA DE CEDULA DE LA SOLICITANTE

FORMATO INFORMACION EPS

REGISTRO CIVIL DE NACIMIENTO DE LA SOLICITANTE

DECLARACIONES EXTRAPROCESALES DE TERCEROS QUE DAN CUENTA

DE LA CONVIVENCIA ENTRE EL CAUSANTE Y LA SOLICITANTE.

* DECLARACION EXTRAPROCESAL DE LA PETICIONARIA QUE DA CUENTA
DE SU CONVIVENCIA CON EL CAUSANTE.

« EDICTO EMPLAZATORIO No. 108 DEL 07 DE OCTUBRE DE 2021

CONSIDERACIONES
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Que el causante fallecié el 19 de septiembre de 2021, segin Registro Civil de
Defuncién.

Que de conformidad con el articulo 46 de la Ley 100 de 1993, “Tendran
derecho a la pensién de sobrevivientes:

1. Los miembros del grupo familiar del pensionado por vejez, o invalidez por
riesgo comun, que fallezca...”.

Que el articulo 47 de la citada Ley 100 de 1993, modificado por el articulo 13
de la Ley 797 de 2003 establece como beneficiarios de la pensién de
sobrevivientes:

“a) En forma vitalicia, el conyuge o la compafiera o compafiero permanente o
supérstite, siempre y cuando dicho beneficiario, a la fecha del fallecimiento del
causante, tenga 30 o mas afos. En caso de que la pensién de sobrevivencia se
cause por muerte del pensionado, el cdnyuge o la compafiera o compafero
permanente supérstite, debera acreditar que estuvo haciendo vida marital con
el causante hasta su muerte y haya convivido con el fallecido no menos de
cinco (5) afios continuos con anterioridad a su muerte;

b) En forma temporal, el cényuge o la compafiera permanente supérstite,
siempre y cuando dicho beneficiario, a la fecha del fallecimiento del causante,
tenga menos de 30 afos, y no haya procreado hijos con este. La pensién
temporal se pagara mientras el beneficiario viva y tendrd una duracién maxima
de 20 afos. En este caso, el beneficiario debera cotizar al sistema para obtener
su propia pensién, con cargo a dicha pensién. Si tiene hijos con el causante
aplicard el literal a).

Si respecto de un pensionado hubiese un compafiero o compafera
permanente, con sociedad anterior conyugal no disuelta y derecho a percibir
parte de la pensién de que tratan los literales a) y b) del presente articulo,
dicha pension se dividird entre ellos (as) en proporcién al tiempo de
convivencia con el fallecido.

En caso de convivencia simultdnea en los Ultimos cinco afios, antes del
fallecimiento del causante entre un cényuge y una compafiera o compafero
permanente, la beneficiaria o el beneficiario de la pensiéon de sobreviviente
seran la esposa o el esposo. Si no existe convivencia simultdnea y se mantiene
vigente la unién conyugal, pero hay una separacién de hecho, la compafera o
compafiero permanente podra reclamar una cuota parte de lo correspondiente
al literal a en un porcentaje proporcional al tiempo convivido con el causante
siempre y cuando haya sido superior a los ultimos cinco afios antes del
fallecimiento del causante. La otra cuota parte le corresponderéa al cényuge con
la cual existe la sociedad conyugal vigente;

c) Los hijos menores de 18 afios; los hijos mayores de 18 afios y hasta los 25
aflos, incapacitados para trabajar por razén de sus estudios y si dependian
econémicamente del causante al momento de su muerte, siempre y cuando
acrediten debidamente su condicién de estudiantes y cumplan con el minimo
de condiciones académicas que establezca el Gobierno; y, los hijos invdlidos si

36



SUB 320658
01 DIC2021

dependian econémicamente del causante, esto es, que no tienen ingresos
adicionales, mientras subsistan las condiciones de invalidez. Para determinar
cuando hay invalidez se aplicara el criterio previsto por el articulo 38 de la Ley
100 de 1993;

d) A falta de cényuge, compafiero o compafiera permanente e hijos con
derecho, seran beneficiarios los padres del causante si dependian
econémicamente de forma total y absoluta de este;

e) A falta de cényuge, compafiero o companera permanente, padres e hijos con
derecho, seran beneficiarios los hermanos invalidos del causante si dependian
econémicamente de é este.

Paragrafo. Para efectos de este articulo se requerird que el vinculo entre el
padre, el hijo o el hermano invélido sea el establecido en el Cédigo Civil.”

Que, para efectos de establecer el monto de la presente prestacién, se dara
aplicacién a lo establecido en el articulo 48 de la Ley 100 de 1993, en los
siguientes términos: “El monto mensual de la pensién de sobrevivientes por
muerte del pensionado sera igual al 100% de la pensiéon que aquel disfrutaba”,
lo anterior del porcentaje que corresponda a cada uno de los beneficiarios.

Que en cumplimiento a lo establecido en el articulo 33 del Decreto 758 de
1990, se surtié la publicaciéon del edicto emplazatorio No. 108 del 07 de
octubre de 2021, por el término de un mes, con el fin de que se hicieren
presentes a reclamar el derecho sobre la presente prestacién, quienes se
consideren pretendidos beneficiarios, segun lo definido en el articulo 47 de la
precitada Ley 100 de 1993.

Que obra en el expediente administrativo declaraciones extraprocesales
rendidas por terceras personas en las cuales manifiestan y dan fe de la
convivencia ininterrumpida entre el causante y la sefiora DELGADO CADENA
MARIA VICTORIA, desde el mes de diciembre de 2008 fecha en que inicio la
uniéon marital de hecho, hasta el 19 de septiembre de 2021, fecha del
fallecimiento.

Que de acuerdo con los soportes existentes en el expediente y conforme al
contenido del Articulo 47 de la Ley 100 de 1993 se considera que:

Tiene derecho a la pensién de sobrevivientes la siguiente solicitante:

DELGADO CADENA MARIA VICTORIA ya identificado en un porcentaje 100.00%
en calidad de Compafiera. La pensién reconocida es de caracter vitalicio

Que el causante fue retirada de nédmina de pensionados en el mes de octubre
de 2021, la prestaciéon se reconoce a partir del 19 de septiembre de 2021
fecha de fallecimiento del causante, con efectos fiscales a partir del 01 de
octubre de 2021, fecha en que se retiré la pension de ndmina de pensionados.

Se resalta que el valor reintegrado de las mesadas se distribuye entre los
beneficiarios activos. Si existen saldos en la cuenta del pensionado fallecido
también se deben reintegrar a los beneficiarios.
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Se le pone de presente a la solicitante que de existir valores causados y no
cobrados por la pensionada fallecida, dichas sumas de dinero deben ser
reclamadas ante la Direccion de Némina como cobro de reintegros dejando
claro que los dineros correspondientes hasta el dia anterior al deceso del
causante se reclaman por el procedimiento de PAGO A HEREDEROS, y los
reintegros de las mesadas pensionales a partir de la fecha del fallecimiento se
reclaman bajo solicitud de PAGO A BENEFICIARIOS.

Son disposiciones aplicables Ley 100 de 1993, Ley 797 de 2003 y C.P.A.C.A.
En mérito de lo expuesto,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Reconocer y ordenar el pago de una PENSION de
SOBREVIVIENTES con ocasiéon del fallecimiento del pensionado ARANGO
RAMIREZ ADOLFO GUSTAVO, a partir de 19 de septiembre de 2021 fecha del
fallecimiento con efectos fiscales a partir del 01 octubre de 2021, fecha en que
se retiré la pensiéon de némina de pensionados en los siguientes términos y
cuantias:

Valor mesada actual = $8166010.00

DELGADO CADENA MARIA VICTORIA ya identificada, en calidad de o
Compafiera con un porcentaje de 100.00 %. La pension reconocida es de
caracter vitalicio, en los siguientes términos y cuantias:

Valor Mesada Beneficiaria: $8166010.00
SON: OCHO MILLONES CIENTO SESENTA Y SEIS MIL DIEZ PESOS M/CTE.

Conceptos por Retroactivo:

LIQUIDACION RETROACTIVO

CONCEPTO VALOR
Mesadas $16332020.00
Mesadas Adicionales $8166010.00
Descuentos en Salud $1960000.00
Valor a Pagar $22538030.00

La presente prestacion junto con el retroactivo si hay lugar a ello, serd
ingresada en la némina del periodo 202112 que se paga a partir del Gltimo dia
habil del mismo mes en la central de pagos del banco BBVA COLOMBIA de CALI
CR 100 5 169 LC 215 UNICENTRO.

A partir de la inclusién en némina de la presente prestaciéon, se haran los
respectivos descuentos en salud conforme a la ley 100 de 1993 en SURA EPS.

ARTICULO SEGUNDO: Si llegasen a existir valores causados y no cobrados por
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el causante con anterioridad a su fallecimiento, dichos valores seran pagados
por la Direccién de Némina a las personas que llegasen a tener derecho sobre
los mismos.

ARTICULO TERCERO: Notifiquese a la sefiora MARIA VICTORIA DELGADO
CADENA, haciéndole saber que en caso de inconformidad contra la presente
resoluciéon, puede interponer por escrito los recursos de Reposiciéon y/o
Apelacion. De estos recursos podrd hacerse uso dentro de los diez (10) dias
siguientes a la notificacion, manifestando por escrito las razones de
inconformidad, segin el C.P.A.C.A.

Dada en Bogotd, D.C. a:

COMUNIQUESE NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

PAOLA MORENO CHAVARRIA
SUBDIRECTORA DE DETERMINACION X

COLPENSIONES
CLAUDIA CONSUELO PINA AVILA
GLORIA LUCIA GOMEZ MOTTA
ANALISTA COLPENSIONES ANGELA MARIA VIVAS GONZALEZ

Revisor

COL-S0B-01 -502,1
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Federico Estrada Lozano
Carrera 1bis #59-21
Tel:3902100 - 3188096738
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Santiago de Cali, enero 18 del 2023

Sefora
Maria Victoria Delgado Cadena

La Ciudad.

Apreciada Sefiora.

De acuerdo con su solicitud atentamente nos permitimos remitir el informe del avaltuo del
inmueble ubicado en la direccion Calle 20 # 83A - 13 edificio barrio el Ingenio Santiago de
Cali Valle Del Cauca.

Luego de realizar la visita respectiva, los analisis de nuestro avaluador, basado en la infor-
macion recolectada y la experiencia certificada, se ha determinado el valor mas probable
para su predio es: TOTAL, AVALUO COMERCIAL REDONDEADO: $ 1.535.188.616 (Mil
Quinientos Treintay Cinco Millones Ciento Ochenta y Ocho Mil Seiscientos Dieciséis
pesos 00/100 Dejamos asi cumplido el trabajo encargado y quedamos a la espera de poder volver
a prestarle nuestros servicios.

Sin otro particular reciba un cordial saludo

Cordialmente

Federico Estrada Lozano

Perito Avaluador

RAA AVAL-16915934

Registro inmobiliario Lonja de Colombia N.° 1910-3001
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OBJETO DE LA VALUACION

Obtener el valor comercial del inmueble en un mercado abierto, siendo éste el precio por el
cual se efectuaria una posible operacién de compra - venta, entre personas conocedoras
de valores de la propiedad raiz, en condiciones similares y en que ninguna de las partes
tuviese ventajas sobre la otra, dentro de un equilibrio de oferta y demanda. Para ello, hemos
analizado e investigado los factores intrinsecos y extrinsecos que determinan el valor razo-
nable del inmueble, para estos fines.

BASES DE LA VALUACION

El valor razonable sefialado en este informe, es el expresado en dinero, que corresponde
al valor comercial mas probable del inmueble avaluado, entendiéndose por éste el que un
comprador estaria dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir por la propiedad,
como justo y equitativo, de acuerdo a su localizacién y caracteristicas generales y particu-
lares actuando ambas partes libres de toda necesidad, presién o urgencia. Para la realiza-
cion de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos a que nuestra consi-
deracion es relevante para la fijacion del valor comercial del inmueble; como aspectos de
tipo econdmico, juridico, de normatividad urbana y fisico que nos permiten fijar parametros
de comparacién con inmuebles del mercado inmobiliario.

ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR

El inmueble objeto de avallio se caracteriza por la presencia de actividad residencial donde
se encuentran viviendas adecuadas como apartamentos multifamiliares y locales comercia-
les sobre corredores principales.

ACTUALIDAD EDIFICADORA

Sector consolidado y construido en su gran mayoria, se presentan inmuebles con amplia-
ciones hasta los indices de construccién permitidos, el sector presenta un buen desarrollo
residencial y comercial sobre corredores principales con inmuebles con construcciones ade-
cuadas para su estratificacion, dada la consolidacién que presenta el sector desde hace
mas 20 afos.

CONDICIONES RESTRICTIVAS

Estabilidad de suelo: El predio objeto de analisis NO se encuentra en zona de amenaza por
inundacion y NO se encuentra en una zona de amenaza por remocion en masa

Impacto ambiental: El predio objeto de analisis NO presenta condiciones que afecten o de-
terioren el medio ambiente de la zona a la que pertenece.
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Servidumbres y Cesiones: El predio objeto de estudio NO cuenta con afectacion por reserva
vial.

Seguridad: NO presenta problemas de inseguridad alta.

VIAS DE ACCESO: El sector donde se encuentra el bien avaluado cuenta con buenas vias
de acceso.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Sector de media valorizacién ubicado en el norte de la ciudad, actualmente el sector se
encuentra consolidado, pero se pronostica media valorizaciéon debido a la posibilidad de
construcciéon en propiedad horizontal de acuerdo a indices de POT; Se permite construc-
cion de locales comerciales, bodegas y aparta estudios.

MARCO JURIDICO

El avallio se realiza bajo la normatividad vigente que rige la realizacién de los avallos,
Resolucién 620 de 2.008 emanada por el IGAC “Por la cual se establecen los procedimien-
tos para los avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997” y demas Normas
Colombianas que lo complementan.

METODOS VALUATORIOS

. Método de comparacién o de mercado:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto
de avaluo. Tales ofertas o transacciones se deben clasifica, analizar y homogenizar segin
sea el caso, a partir de criterios de objetividad.

. Método de costo de reposicién:

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar
el costo total para construir a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depreciacién acumulada.

Depreciaciéon Acumulada: Es la porcion de la vida Gtil que en términos econémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, por cuanto lo que se valora es la vida remanente
del bien. Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo.
Estas formulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en
las tablas de Fitto y Corvini, a continuacién, se describe el estado de conservacién del in-
mueble y el nivel de depreciacidn, segun la tabla Fitto y Corvini.

. Método (técnica) residual:
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Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir
de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccion, acorde con la re-
glamentacioén urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible,
en el terreno objeto de avalulo.

. Método renta:

Se basa en calcular el valor del inmueble aplicando una tasa de renta basada en la renta-
bilidad de inmuebles similares en la zona. Para este fin se puede utilizar la siguiente formula:

A=rl/i, donde A= Avallo; r= Arriendo; i= tasa de interés o rentabilidad aplicable.

Teniendo en cuenta el analisis anterior y para la determinacién de valor comercial mas pro-
bable de este inmueble se utiliz6 el método de comparaciéon de mercado segun la normati-
vidad vigente que regula la actividad valuatoria en Colombia (Resolucién 620 de 2008):
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Secciéon Il Tratamientos Urbanisticos Articulo 301.

Definicion de los Tratamientos Urbanisticos. Son las determinaciones del plan de ordena-
miento territorial, que, atendiendo las caracteristicas fisicas de cada zona considerada, es-
tablecen normas urbanisticas que definen un manejo diferencia-do para los distintos secto-
res del suelo urbano y de expansion urbana.

Los tratamientos urbanisticos son:

1. Tratamiento urbanistico de conservacién.

2. Tratamiento urbanistico de consolidacién.

3. Tratamiento urbanistico de renovacién urbana.

4. Tratamiento urbanistico de desarrollo.

Paragrafo. Los tratamientos se encuentran delimitados en el Mapa N°43 “Tratamientos Ur-
banisticos”.

Articulo 308. Tratamiento Urbanistico de Consolidacion. Regula las zonas urbanizadas
donde la capacidad instalada en materia de servicios publicos domiciliarios, espacio publico,
equipamientos y movilidad permite un aumento de la edificabilidad con una inversién mo-
derada. Articulo

309. Modalidades del Tratamiento Urbanistico de Consolidacion. Son modalidades del tra-
tamiento de consolidacion las siguientes:

1. Consolidacion 1 — consolidacion urbanistica (C1).
2. Consolidacion 2 — consolidacién basica (C2).
3. Consolidacion 3 — consolidacién moderada C3).

Articulo 310. Consolidacion Urbanistica — C1. Sectores residenciales con adecuadas con-
diciones urbanisticas donde se pretende mantener el patron urbanistico existente debido a
su calidad y estado de conservacion.

Articulo 311. Consolidacion Bésica — C2. Sectores residenciales con tendencia de desarro-
llo principalmente por autoconstruccion, donde se pretende consolidar permitiendo la modi-
ficacion moderada o ampliacion de las edificaciones existen-tes. Paragrafo. Dentro de la
consolidacién 2 se identifican zonas que requieren de la accion publica para alcanzar su
potencial, las cuales hacen parte del programa de Mejoramiento Integral. La delimitacion
de los territorios objeto del Programa de Mejoramiento se encuentra identificada en el Mapa
No. 53 “Areas de Evaluacién para Proceso de Mejoramiento Integral” que hace parte inte-
gral del presente Acto.

Articulo 312. Consolidacién Moderada — C3. Sectores de la ciudad donde se ha generado
un proceso de cambio en el patron urbano, dadas las dindmicas constructivas, que ha mo-
dificado las condiciones del modelo original, en las cuales se pretende consolidar el nuevo
patron urbano.10.

Articulo 313. Normas generales para el tratamiento de consolidacién en sus diferentes mo-
dalidades. La presentacion de proyectos en areas de Consolidacion en sus diferentes mo-
dalidades debe partir de las siguientes condiciones:
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NORMAS GENERALES PARA CADA TRATAMIENTO
Planes parciales Proyecto de R.

mi:nt de R. Urbana Urbana Otras normas
Se deben mantener jJardines,
o o antejardines y retrocesos existentes
c1 No permitido No permitido conforme las nomas volumeéetricas
originales de cada urbanizacion
Permitido, area
c 2 No permitido minima 2 N.A
manzanas
e Para uso residencial solo se
Permitido, excepto - - .
c3 No permitido on Ias Areas d6 permiten proyectos multifamiliares
manejo especial

INFORMACION BASICA
DATOS DEL SOLICITANTE

NOMBRE: MARIA VICTORIA DELGADO CADENA
DOCUMENTO DE IDENTIDAD: C.C. 31920933

FECHAS

FECHA DE VISITA: 13 ENERO 2023
FECHA DE ENTREGA AVALUO: 18 ENERO 2023

DATOS INMUEBLE

PROPIETARIO: MARIA VICTORIA DELGADO CADENA
UBICACION

PAIS: COLOMBIA

DEPARTAMENTO: VALLE DEL CAUCA
CIUDAD: CALI

DIRECCION: CALLE 20 # 83A-13
BARRIO: EI INGENIO
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ASPECTOS GENERALES

FINALIDAD AVALUO: Compra-Venta
TIPO DE INMUEBLE: EDIFICIO
AVALUO CATASTRAL: $ 489.888.000
PROPIEDAD HORIZONTAL: NO
ESTRATO: 5

TIPO PREDIO: URBANO
SERVICIOS:

ACUEDUCTO S

ENERGIA Sl

GAS Sl
ALCANTARILLADO S
TELEFONO Sl

INTERNET Sl

ASEO Sl

ASPECTOS JURIDICOS

no se revisan aspectos juridicos se recomienda hacer estudio de titulos

DATOS DE ESCRITURA

MATRICULA/S INMOBILIARIA/S: 370-271349

CODIGO CATASTRAL: 760010100178000280001000000001
USO PREDOMINANTE DEL SECTOR: RESIDENCIAL
TOPOGRAFIA: PLANA
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LINDEROS:

Contenidos en la escritura nimero 3390 del 10 de diciembre de 1987 notaria sexta
de Cali documento 1711 del 84 area 325m2.

DESCRIPCION INMUEBLE

Edificio multifamiliar de 5 pisos sin protocolizar ninguno de los pisos se encuentra en cons-
truccidn la mitad del lote aproximadamente con una Vans aproximado del 40% el otro 50%
del lote se encuentra terminado 100% con acabado sencillos y utilizacién para uso de vi-
vienda, actualmente la obra se encuentra detenida no se encuentra ningin avance y adi-
cional y los acabados son basicos.

GARAJES

Bahia Comunal externa

EQUIPAMIENTO

Equipamiento

Nivel de Equipamiento

Distancia Aprox en me-

tros
Areas verdes Abundante 0 - 200
Asistencial Suficiente 201 - 300
Comercial Suficiente 201 - 300
Escolar Suficiente 201 - 300
Estacionamientos Suficiente 201 - 300
Areas creativas Suficiente 301 - 400

CARACTERISTICAS DE CONSTRUCCION

ESTRUCTURA

estructura metalica.

FACHADA
ANTEJARDIN
PISOS

Con estuco en graniplast y fachaleta

En muros aporticados columnas y vigas fundidas en sitio con

Pavimentado utilizado actualmente como garaje

En general en porcelanato y plaqueta
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TECHOS Teja de fibrocemento

COCINA Sencillas algunas con muebles

BANOS Sencillos mobiliario sencillo econdmico
PUERTAS Sencillas en madera economica

CLOSETS No posee

VENTANAS Perfileria en aluminio con vidrios traslucidos

ZONA OFICIOS Sencillas con Lavadero y tanque

OTROS El edificio actualmente posee una construccion en curso de la
cual no Se podrian describir dependencias ni calidades ya que

se encuentran en obra negra en su gran mayoria.

ESTADO DE EDIFICACION

TIPO CALIDAD ESTADO
METALICA Sencilla Bueno
MADERAS Sencilla Bueno
PISOS Sencilla Bueno
MUROS Sencilla Bueno
TECHOS sencilla Bueno
COCINA Sencilla Bueno
BANOS Sencilla Bueno

AREAS

AREA LOTE (mt2): 325,00

AREA CONSTRUIDA (mt2): 1.000,00

AREA PRIVADA TERMINADA (mt2): 550,00
AREA COMUN (mt2): 50,00

AREA LIBRE U OBRA NEGRA (mt2): 450,00
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INFORMACION TECNICA DEL AVALUO

DATOS AVALUO

Vida Inmueble: 25 promedio
Vida atil: 100

UBICACION INMUEBLE EN MAPA

Parque del ingenio S S W Ciudadcia
Jarilton
<
=
= Carrera 81
Santillana Del Mar £ s
Palmas del ingenio Sl Rt =
; i
1el el ingenio Carrera 83 Q
Conjunto Residencial < Conjunto Residg
Alqueria C = < Valle Del Lili
= =
Exe 2 =
== cologi =
S = Brisas de i L Carrera 83
) o
s a5
ra to Canino =
Q ~
o« F =S
Sannabi evard =
=
T L L a> vderia Kuty
Q «ir
: o iipnosis Tattoo Studio Catreran (=]
- A 1 LS I de Lu
L O/ t QTerpe'i El Cane
El Ingenio Automotriz =<
o =< g
Carrera 83c Carrera 83c S KFC
P | DISTRIBELLEZA
LAY g 2 sweerPeTs QP PELUQUERIA &
TECHNOLOGIES SAS = = Beauty supply store
= =
£
Club Deportivo =
Carrera 84 Carrera 84 World Fitness =
S
®2023 sges.eéilez‘z ©2027 Toie Avss. Imasery ©2027 Ter=tetncs Tiendas D1 El Ingenio §2
—

Descripcion: Edificio multifamiliar de aparta estudios ubicado al sur de Cali cerca de
la autopista Simoén Bolivar, con cercanias a la clinica Valle del Lili, centros comer-
ciales como Unicentro, Palmetto, Alkosto y 14 de paso ancho.

Transporte y Vias: Transporte via de acceso en buenas condiciones el transporte

es prestado por el servicio masivo integrado mio taxis y busetas de servicio publico
gue aun funcionan en la ciudad

COORDENADAS GEOGRAFICAS

Latitud: 3,38500464548348
Longitud: -76,5257406234741
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Federico Estrada Lozano
Carrera 1bis #59-21
Tel:3902100 - 3188096738
Email: avaluarteconsultores@gmail.com
gerencia@avaluarteconsultores.com
www.avaluarteconsultores.com

METODOS VALUATORIOS UTILIZADOS

Método del costo de reposicién para construcciones.

Método de comparacion o de mercado para lote.

JUSTIFICACION METODOLOGIA UTILIZADA
Método de costo de reposicion:

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar
el costo total para construir a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depreciacién acumulada.

Depreciaciéon Acumulada: Es la porcion de la vida Gtil que en términos econdmicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, por cuanto lo que se valora es la vida remanente
del bien. Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo.
Estas formulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en
las tablas de Fitto y Corvini, a continuacién, se describe el estado de conservacién del in-
mueble y el nivel de depreciacién, segun la tabla Fitto y Corvini.

Método de comparacién o de mercado:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto
de avallo. Tales ofertas o transacciones se deben clasifica, analizar y homogenizar segin
sea el caso, a partir de criterios de objetividad.

RESULTADOS OBTENIDOS

DESCRIPCION AREA M2| VALOR M2 TOTAL
AREA DEL LOTE 325,00 | $1.559.376,45 $ 506.797.345
AREA CONSTRUIDA 1000,00 | $1.028.391,27 $1.028.391.271
VALOR TOTAL AVALUO $ 1.535.188.616
Mil Quinientos Treinta'y Cinco Millones Ciento
VALOR EN LETRAS Ochenta 'y Ocho Mil Seiscientos Dieciséis
Pesos 00/100

Pagina 14 de 23



Federico Estrada Lozano
Carrera 1bis #59-21
Tel:3902100 - 3188096738
Email: avaluarteconsultores@gmail.com
gerencia@avaluarteconsultores.com
www.avaluarteconsultores.com

PARAMETROS NORMAS NIIF
PARAMETROS NORMAS NIIF

VALOR RAZONABLE: $ 1.535.188.616
VIDA UTIL: 100 afios
VALOR TERRENO: $ 506.797.345
VALOR EDIFICACION: $ 1.028.391.271
SALVAMENTO Y REMANENTE: Sl
VALOR ASEGURABLE $ 1.074.632.031

VALOR M2 COMPARABLES VS SUJETO

$1.590.000,00 ST 586.053,49

$1.580.000,00

$1.570.000,00

$1.560.000,00 $1.559.376,45

$1.552.928,75
$1.550.000,00
$1.540.000,00 $1.539.147,10
$1.530.000,00
$1.520.000,00
$1.510.000,00
COMP 1 COMP 2 COMP 3 SUJETO

FUENTES CONSULTADAS

Clasificados de ofertas actuales de inmuebles en el sector.
Oficinas inmobiliarias

Base de datos del avaluador.

Ronda de avaluadores

*4 44
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Federico Estrada Lozano

Carrera 1bis # 59-21

Tel:3902100 - 3188096738

Email: avaluarteconsultores@gmail.com

gerencia@avaluarteconsultores.com

www.avaluarteconsultores.com

FICHA TECNICA AVALUO

| wNGPO | Sontago DeGa |
I oiReccion i A 2083A 13 |
I 5ARRIO i Hingenio |
5 = - F 5
2 o 5 8 = 5 2§ 5 E N actores de
g e 3 o g g g L83 < 5 E =
COMPARABLE ] £ g g8 |82 = s $E88 €28 cg 5 P H | wesmmmmmme
5 a8 so <2 25 -1 28 B == s g £ g
= © £ S > 2 g2 8 B 2| s
1 CALI | EL INGENIO | CASAS MITULA 207| 750/ $ 1.800.000.000 0,03] $ 1.746.000.000 | $ 1.433.906. $ 312.093.448,00 | $ 1.507.697,82 1,00 1,00[ 1,00 1,03| 1.552.929
2 CALI | EL INGENIO | CASAS MITULA 210/ 900 $  2.350.000.000 0,03 $ 2.279.500.000 | $ 1.663.841.160 | $ 615.658.840,00 | $ 2.931.708,76 1,00| 0,75] 1 1.539.147
3 CALI_| EL INGENIO | CASAS MITULA ZDSH $ 950.000.000 0,03 $ 921.500.000 | $ 754.888.181 | $  166.611.819,00 | $ 812.740,58 1,00] 1,12 1, - 1.586.053
OBJETO DE AVALUO = P“’f"e::an e 1 523‘%2
. Coeficiente de variacion 1,55%]|
Area Lote 325,00 m2. NGmero de datos 3
N Raiz 1,7321
Area Construida 1.000,00 m2 ) 1‘995‘5‘
Limite superior $ 1.583.485
Mediana $ 1.552.929
Limite inferior $ 1.535.268
Coeficiente de asimetria 111,74%|
Escoger valor Promedio
Valor adoptado M2 LOTE. $ 1.559.376
VALOR TOTAL LOTE $ 506.797.345
PARA LAS CONSTRUCCIONES DE LOS COMPARABLES APLICANDO TABLA DE FITTO Y CORVINI
z o
P4 < e
w ko]
o~ < z 0 [a) = 74
2 £Q 58 = ks z 9o <
g z 2 "0 < o | 5 o< Sz < E
x il g2 215 Qs a5 o z
5 < c8a 3| < o So I =
g w > Ji g w | g 50 22 a g
o w > z < w
8 <03 Sy < wg £ a =
3] [= = N
1 750,00 m2 $ 2.075.682 10| 100 2,0 10,00 7,89 $ 1.911.875
2 900,00 m2 $ 2.075.682 15| 100 20 15,00 10,93 $ 1.848.712
3 400,00 m2 $ 2.075.682 12| 100 20 12,00 9,08 $ 1.887.220
PARA LAS CONSTRUCCIONES DEL INMUEBLE AVALUADO APLICANDO TABLA DE FITTO Y CORVINI
(o)
z < =
o g NZo wo 3 3 z =
w o ES 094 = o0 <X 3] = I~
el z > -0 < o | 5 o< o5 = = 2
B< i3 £ok < 2 B & S3 0 = i
< (] < 0 w o
> W g9 w o = L 4 9
S z <%5a =] "2 b4 o h}
£ Z8 SE< = w3 g i < <
s} [= o > >
1.000,00 m2 $ 1.488.192 25| 100 3,0 25 30,90 $ 1.028.391 | $1.028.391.270

conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini

Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus acabados.

Clase 2: El inmueble esta bien conservado pero necesita reparaciones de poca importancia en sus acabados especialmente en o que se refiere al enlucimiento.

Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o pafetes.

Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura.

Clase 5 £l inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacién es del 100%

INMUEBLES CONSULTADOS

https://www.fincaraiz.com.co/inmue-
ble/edificio-en-venta/el-inge-
nio/cali/6038018

https://www.fincaraiz.com.co/inmue-
ble/edificio-en-venta/el-inge-

nio/cali/6739307

https://www.metrocuadrado.com/inmue-
ble/venta-edificio-de-apartamentos-cali-
el-ingenio/3172-8358
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Federico Estrada Lozano
Carrera 1bis #59-21
Tel:3902100 - 3188096738
Email: avaluarteconsultores@gmail.com
gerencia@avaluarteconsultores.com
www.avaluarteconsultores.com

ASPECTOS TENIDOS EN CUENTA PARA EL AVALUO Y JUSTIFICACION

1) Se realiz6 una verificacion de precios con inmuebles con las mismas o similares carac-
teristicas en el sector residencial, se hizo homologacién por acabados, vetustez, ubica-
cion, areas y estado de conservacion para asi analizar precio metro cuadrado construido
depurando el valor del terreno.

2) Se adopto un valor de reposicién promedio para las construcciones debido a que no
todas estan en las mismas calidades o terminadas.

3) La ubicacion comercial del inmueble y su equipamiento hacen parte indispensable en
el valor razonable del predio.

4) Conocimiento y experiencia sobre avallos realizados anteriormente y datosy  esta-
disticas de LONJA DE PROPIEDAD RAIZ AVALUADORES Y CONSTRUCTORES DE
COLOMBIA CENTRO DE ALTOS ESTUDIOS INMOBILIARIOS Y LONJA DE COLOM-
BIA.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al
Articulo 19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrinsecas e
intrinsecas que pueden afectar el valor.

POLITICAS Y CLAUSULAS DEL AVALUO

El precio asignado al inmueble avaluado es siempre el que corresponderia a una operacion
de contado, entendiéndose como tal la que se refiere al valor mas probable actual del bien,
cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion, sin consideracién alguna refe-
rente a la situacién financiera de los contratantes.

Para efectos de la conformacion del valor del bien avaluado, en el municipio de Santiago
de Cali, entre otros criterios, se han tenido en cuenta los avallos recientes y las transaccio-
nes en el sector al que, homogéneamente, pertenece el inmueble.

El avallio no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como titu-
lacion, servidumbres activas o0 pasivas y en general asuntos de caracter legal, excepto
cuando quien solicita el avalio haya informado especificamente de tal situacion para que
sea considerada en él.

Clausula de Publicacién del Informe

Se prohibe la publicacion de parte o de la totalidad de este informe, o de cualquier referencia
al mismo, a las cifras de valuacion, y al nombre y afiliacién del avaluador, sin su consenti-
miento. ACLARACION EL INFORME NO ES VALIDO SIN LA FIRMA DEL AVALUADOR.
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Federico Estrada Lozano
Carrera 1bis #59-21
Tel:3902100 - 3188096738
Email: avaluarteconsultores@gmail.com
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DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
avaluador alcanza a conocer.

e Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.

e El avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevo a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta.

El avaluador ha cumplido con los requisitos de formacién de su profesion.

El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan

valorando.

e El avaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de valoracion.

¢ Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe.

DECLARACION DE NO VINCULACION

Federico Estrada Lozano no tiene relacion directa o indirecta con el solicitante ni con el
propietario del inmueble.

Este informe de valuacién es confidencial para las partes para el proposito especifico del
encargo. No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros.

No se acepta ninguna responsabilidad por la mala utilizacién de este informe.

Cordialmente,

Federico Estrada Lozano
Perito Avaluador
RAA AVAL-16915934

Registro inmobiliario Lonja de Colombia N. © 1910-3001
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Federico Estrada Lozano
Carrera 1bis #59-21
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REGISTRO FOTOGRAFICO

PISO 1

PISO 1 PISO 1

PISO 1 PISO 2
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Carrera 1bis #59-21
Tel:3902100 - 3188096738
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PISO 2

PISO 2 VIAS SECTOR

VIAS SECTOR OBRA EN CONSTRUCCION PISO 5
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OBRA EN CONSTRUCCION PISO 5 OBRA EN CONSTRUCCION PISO 5
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OBRA EN CONSTRUCCION PISO 4 OBRA EN CONSTRUCCION PISO 3

S

]

OBRA EN CONSTRUCCION PISO 3 ZONAS COMUNES
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ZONAS COMUNES ZONAS COMUNES

VIA PEATONAL PASAJE FACHADA
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RAA ANAY

CORPOAACICON COLOMBIANA
Registro Ablerto de Avakuadores MUTCERFGULADCRA CF L0 ADOAFS

raa.org.co

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) FEDERICO ESTRADA LOZANO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16915934, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 12 de Enero de 2021 y se le ha asignado el

numero de avaluador AVAL-16915934.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) FEDERICO ESTRADA LOZANO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion

situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

¢ Bienes ambientales , Lotes incluidos en estructura ecolégica principal , Lotes definidos o contemplados en el
Codigo de Recursos Naturales Renovables , Dafios ambientales

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2021 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tluneles, acueductos y conducciones,

presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos

Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los humerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2021 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre

como automéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2021 Régimen Académico
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Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance
¢ Artes, Joyas
Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2021 Régimen Académico

ANAY

CORPORACICM COLOMBIANA

MITORRFGULADDAR OF 8L |BDOATS

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

» Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2021 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.

Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas , Patentes , Secretos empresariales , Derechos autor , Nombres comerciales , Prima comercial ,

Otros similares

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, Lucro cesante , Servidumbres

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2021 Régimen Académico




RAA ANAV

CORPIAACION COLOMBIANA
MUTCERFGULADCRA CF L0 ADOAFS

Registro Ablerto de Avoluadores

raa.ora.co

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CARRERA 1 BIS N° 59 - 21, APTO. G-502
Teléfono: 3188096738
Correo Electronico: avaluarteconsultores@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Técnico laboral por competencias en Avallos - Centro de Altos Estudios Inmobiliarios

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
FEDERICO ESTRADA LOZANO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16915934,

El(la) sefior(a) FEDERICO ESTRADA LOZANO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacién con Corporaciéon Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codige QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
conteniday la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

a8c00a57

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintisiete (27) dias del mes de Enero del 2022 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
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Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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Avaliio Comercial
Carrera 83 # 18-32 Edificio Barrio el Ingenio Santiago de Cali Valle
Del Cauca.
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LONJA DE COLOMBIA
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/ Industria y Comercio
.- SUPERINTENDENCIA

Perito avaluador: Federico Estrada Lozano

RAA. AVAL-16915934
Registro inmobiliario Lonja de Colombia No.F 1910-3001
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Federico Estrada Lozano
Carrera lbis # 59-21
Tel:3902100 - 3188096738
Email: avaluarteconsultores@gmail.com
gerencia@avaluarteconsultores.com
www.avaluarteconsultores.com

Santiago de Cali, enero 18 del 2023

Sefora
Maria Victoria Delgado Cadena

La Ciudad.

Apreciada Sefiora.

De acuerdo con su solicitud atentamente nos permitimos remitir el informe del avaltuo del
inmueble ubicado en la direccién Carrera 83 # 18-32 edificio barrio el Ingenio Santiago de
Cali Valle Del Cauca.

Luego de realizar la visita respectiva, los analisis de nuestro avaluador, basado en la infor-
macion recolectada y la experiencia certificada, se ha determinado el valor mas probable
para su predio es: $ 1.367.596.231 (Mil Trescientos Sesenta y Siete Millones Qui-
nientos Noventay Seis Mil Doscientos Treintay Un Pesos 00/100)

Dejamos asi cumplido el trabajo encargado y quedamos a la espera de poder volver a pres-
tarle nuestros servicios.

Sin otro particular reciba un cordial saludo

Cordialmente

Federico Estrada Lozano

Perito Avaluador

RAA AVAL-16915934

Registro inmobiliario Lonja de Colombia N.° 1910-3001
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OBJETO DE LA VALUACION

Obtener el valor comercial del inmueble en un mercado abierto, siendo éste el precio por el
cual se efectuaria una posible operacién de compra - venta, entre personas conocedoras
de valores de la propiedad raiz, en condiciones similares y en que ninguna de las partes
tuviese ventajas sobre la otra, dentro de un equilibrio de oferta y demanda. Para ello, hemos
analizado e investigado los factores intrinsecos y extrinsecos que determinan el valor razo-
nable del inmueble, para estos fines.

BASES DE LA VALUACION

El valor razonable sefialado en este informe, es el expresado en dinero, que corresponde
al valor comercial mas probable del inmueble avaluado, entendiéndose por éste el que un
comprador estaria dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir por la propiedad,
como justo y equitativo, de acuerdo a su localizacién y caracteristicas generales y particu-
lares actuando ambas partes libres de toda necesidad, presién o urgencia. Para la realiza-
cion de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos a que nuestra consi-
deracion es relevante para la fijacion del valor comercial del inmueble; como aspectos de
tipo econdmico, juridico, de normatividad urbana y fisico que nos permiten fijar parametros
de comparaciéon con inmuebles del mercado inmobiliario.

ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR

El inmueble objeto de avallio se caracteriza por la presencia de actividad residencial donde
se encuentran viviendas adecuadas como apartamentos multifamiliares y locales comercia-
les sobre corredores principales.

ACTUALIDAD EDIFICADORA

Sector consolidado y construido en su gran mayoria, se presentan inmuebles con amplia-
ciones hasta los indices de construccién permitidos, el sector presenta un buen desarrollo
residencial y comercial sobre corredores principales con inmuebles con construcciones ade-
cuadas para su estratificacion, dada la consolidacién que presenta el sector desde hace
mas 20 afos.

CONDICIONES RESTRICTIVAS

Estabilidad de suelo: El predio objeto de analisis NO se encuentra en zona de amenaza por
inundacion y NO se encuentra en una zona de amenaza por remocion en masa

Impacto ambiental: El predio objeto de analisis NO presenta condiciones que afecten o de-
terioren el medio ambiente de la zona a la que pertenece.
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Servidumbres y Cesiones: El predio objeto de estudio NO cuenta con afectacion por reserva
vial.

Seguridad: NO presenta problemas de inseguridad alta.

VIAS DE ACCESO: El sector donde se encuentra el bien avaluado cuenta con buenas vias
de acceso.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Sector de media valorizacién ubicado en el norte de la ciudad, actualmente el sector se
encuentra consolidado, pero se pronostica media valorizaciéon debido a la posibilidad de
construcciéon en propiedad horizontal de acuerdo a indices de POT; Se permite construc-
cion de locales comerciales, bodegas y aparta estudios.

MARCO JURIDICO

El avallio se realiza bajo la normatividad vigente que rige la realizacién de los avallos,
Resolucién 620 de 2.008 emanada por el IGAC “Por la cual se establecen los procedimien-
tos para los avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997” y demas Normas
Colombianas que lo complementan.

METODOS VALUATORIOS

. Método de comparacién o de mercado:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto
de avaluo. Tales ofertas o transacciones se deben clasifica, analizar y homogenizar segin
sea el caso, a partir de criterios de objetividad.

. Método de costo de reposicién:

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar
el costo total para construir a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depreciacién acumulada.

Depreciaciéon Acumulada: Es la porcion de la vida Gtil que en términos econdémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, por cuanto lo que se valora es la vida remanente
del bien. Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo.
Estas formulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en
las tablas de Fitto y Corvini, a continuacién, se describe el estado de conservacién del in-
mueble y el nivel de depreciacién, segln la tabla Fitto y Corvini.

. Método (técnica) residual:
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Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir
de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccion, acorde con la re-
glamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible,
en el terreno objeto de avalulo.

. Método renta:

Se basa en calcular el valor del inmueble aplicando una tasa de renta basada en la renta-
bilidad de inmuebles similares en la zona. Para este fin se puede utilizar la siguiente féormula:

A=rl/i, donde A= Avallo; r= Arriendo; i= tasa de interés o rentabilidad aplicable.

Teniendo en cuenta el analisis anterior y para la determinacién de valor comercial mas pro-
bable de este inmueble se utilizé el método de comparaciéon de mercado segun la normati-
vidad vigente que regula la actividad valuatoria en Colombia (Resolucién 620 de 2008):
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Secciéon Il Tratamientos Urbanisticos Articulo 301.

Definicion de los Tratamientos Urbanisticos. Son las determinaciones del plan de ordena-
miento territorial, que, atendiendo las caracteristicas fisicas de cada zona considerada, es-
tablecen normas urbanisticas que definen un manejo diferencia-do para los distintos secto-
res del suelo urbano y de expansion urbana.

Los tratamientos urbanisticos son:
1. Tratamiento urbanistico de conservacion.

2. Tratamiento urbanistico de consolidacion.

3. Tratamiento urbanistico de renovacion urbana.

4. Tratamiento urbanistico de desarrollo.

Paragrafo. Los tratamientos se encuentran delimitados en el Mapa N°43 “Tratamientos Ur-
banisticos”.

Articulo 308. Tratamiento Urbanistico de Consolidacion. Regula las zonas urbanizadas
donde la capacidad instalada en materia de servicios publicos domiciliarios, espacio publico,
equipamientos y movilidad permite un aumento de la edificabilidad con una inversion mo-
derada. Articulo

309. Modalidades del Tratamiento Urbanistico de Consolidacion. Son modalidades del tra-
tamiento de consolidacion las siguientes:

1. Consolidacién 1 — consolidacion urbanistica (C1).

2. Consolidacion 2 — consolidacién basica (C2).

3. Consolidacion 3 — consolidacién moderada C3).

Articulo 310. Consolidacion Urbanistica — C1. Sectores residenciales con adecuadas con-
diciones urbanisticas donde se pretende mantener el patron urbanistico existente debido a
su calidad y estado de conservacion.

Articulo 311. Consolidacion Basica — C2. Sectores residenciales con tendencia de desarro-
llo principalmente por autoconstruccién, donde se pretende consolidar permitiendo la modi-
ficacion moderada o ampliaciéon de las edificaciones existen-tes. Paragrafo. Dentro de la
consolidacién 2 se identifican zonas que requieren de la accién publica para alcanzar su
potencial, las cuales hacen parte del programa de Mejoramiento Integral. La delimitacion
de los territorios objeto del Programa de Mejoramiento se encuentra identificada en el Mapa
No. 53 “Areas de Evaluacién para Proceso de Mejoramiento Integral” que hace parte inte-
gral del presente Acto.

Articulo 312. Consolidacion Moderada — C3. Sectores de la ciudad donde se ha generado
un proceso de cambio en el patron urbano, dadas las dindmicas constructivas, que ha mo-
dificado las condiciones del modelo original, en las cuales se pretende consolidar el nuevo
patrén urbano.10.

Articulo 313. Normas generales para el tratamiento de consolidacién en sus diferentes mo-
dalidades. La presentacién de proyectos en areas de Consolidacién en sus diferentes mo-
dalidades debe partir de las siguientes condiciones:
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NORMAS GENERALES PARA CADA TRATAMIENTO
Proyecto de R.

Planes parciales

rni:nt de R. Urbana Urbana Otras normas
Se deben mantener jJardines,
ez a2 antejardines y retrocesos existentes
<1 No permitido No permitido conforme las nomas volumeéetricas
originales de cada urbanizacién
Permitido, area
c 2 No permitido minima 2 N.A

manzanas

Para uso residencial solo se

Permitido, excepto | ,ormiten proyectos multifamiliares

Cc3 No permitido en las areas de
manejo especial

INFORMACION BASICA
DATOS DEL SOLICITANTE

NOMBRE: MARIA VICTORIA DELGADO CADENA
DOCUMENTO DE IDENTIDAD: C.C. 31920933

FECHAS

FECHA DE VISITA: 18 NOVIEMBRE 2021
FECHA DE ENTREGA AVALUO: 24 NOVIEMBRE 2021

DATOS INMUEBLE

DATOS PROPIETARIO
PROPIETARIO: MARIA VICTORIA DELGADO CADENA

UBICACION

PAIS: COLOMBIA

DEPARTAMENTO: VALLE DEL CAUCA
CIUDAD: CALI

DIRECCION: CARRERA 83 # 18-32
BARRIO: EL INGENIO

ASPECTOS GENERALES
FINALIDAD AVALUO: COMPRA-VENTA
TIPO DE INMUEBLE: EDIFICIO
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AVALUO CATASTRAL: $ 554.737.000
PROPIEDAD HORIZONTAL: SI/PROTOCOLIZADO EN TRAMITE
ESTRATO: 5

TIPO PREDIO: URBANO
SERVICIOS:

ACUEDUCTO Sl

ENERGIA Sl

GAS Sl
ALCANTARILLADO Sl
TELEFONO Sl

INTERNET Sl

ASEO Sl

ASPECTOS JURIDICOS
No se revisan aspectos juridicos se recomienda realizar estudio de titulos.

DATOS DE ESCRITURA
MATRICULA/S INMOBILIARIA/S: 370-239035

CODIGO CATASTRAL: 760010100178000050005000000005
USO PREDOMINANTE DEL SECTOR: RESIDENCIAL
TOPOGRAFIA: PLANA

LINDEROS

Contenidos en la escritura nimero 1687 del 6 de agosto del afio 86 notaria sexta de Cali
decreto 1711 de 1984 area 207. 395 m2
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DESCRIPCION INMUEBLE

edificio multifamiliar el cual consta de 7 unidades habitacionales apartamentos, un local en
el primer piso, espacio para area de garajes la cual puede ser adecuada también para local
o para oficina ya que cuenta con el permiso establecido y que ademas tiene servicios pu-
blicos y bafios para dicho fin, el predio actualmente se encuentra en proceso de legalizacion
hasta el piso cuarto estd pendiente de legalizacion los Gltimos dos aparta estudios en el
quinto piso, edificios con acabados de calidad los cuales tienen un muy buen estado de
conservacion, inmueble con ubicacién privilegiada esta sobre avenida principal cerca a
unos menos de 100 m a autopista autopista Simoén Bolivar y centros comerciales como
jardin Plaza Palmetto Unicentro, Alkosto y la 14 paso ancho.

ESTADO DE EDIFICACION

TIPO CALIDAD ESTADO
METALICA Muy buena Muy bueno
MADERAS Muy buena Muy bueno
PISOS Muy buena Muy bueno
MUROS Muy buena Muy bueno
TECHOS Buena Bueno
COCINA Buena Bueno
BANOS Buena Bueno

CARACTERISTICAS DE CONSTRUCCION

ESTRUCTURA  En muros aporticados columnas y vigas fundidas en sitio

FACHADA en ladrillo limpio y estuco en graniplast puertas en aluminio reja
de seguridad y ventanas con vidrios traslicidos en aluminio

ANTEJARDIN Utilizado como garaje piso plagueta y concreto sin cubierta.

PISOS En ceramica y porcelanato en general de excelente calidad
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Para pisos inferiores placa Loza fija para piso superior piso
quinto exactamente techo en Teja de fibrocemento en excelen-
tes condiciones.

Cocinas en general de todas las unidades habitacionales
amuebladas en buenas condiciones y con mobiliario de buena
calidad

Con mobiliario de calidad fina en excelentes condiciones.

Puertas principales en aluminio de acceso al edificio puerta
principal para acceso al antejardin reja de seguridad puertas
para las unidades habitacionales en madera de buena calidad

En madera de buena calidad

Ventanas perfileria en aluminio vidrios traslicidos de buena ca-
lidad

Zona oficios sencilla tanque lavadero de buena calidad

En el dltimo piso 5 zona comun balcon terraza con vista hacia
la hacia la calle y tanques de almacenamiento de agua en bue-
nas condiciones. No se tuvo acceso a todas las unidades ha-
bitacionales, pero se describe qué las caracteristicas construc-
tivas y los materiales son de la misma calidad por conservacion
y por estética del edificio.

Se aclara que debido a el no acceso a todas las unidades habitacionales se estipulan las
dependencias de acuerdo a la construccion tipo asi:

Local piso 1: 1 BANO 1 ESPACIO DE LOCAL 1 BODEGA.

Apartamento piso 2: 3 BANOS 3 ALCOBAS 1 SALA COMEDOR 1COCINA 1 SALA TV 1
ZONA DE OFICIOS 1 BALCON.

Apartamentos piso 3y 4: 2 BANOS 2 ALCOBAS 1 SALA COMEDOR 1 ZONA DE OFIICIOS

1 COCINA.

Apartamentos piso 5: 1 BANO 1 COCINA 1 SALA COMEDOR 1 ALCOBA
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GARAJES
Bahia Comunal 2 Uso exclusivo cubierto 3
externa antejardin

Actualmente el edificio Tiene un total de 7 unidades habitacionales mas un local los cuales
cada uno tiene sus servicios independientes.

EQUIPAMIENTO

Equipamiento Nivel de Equipamiento | Distancia Aprox en me-
tros

Areas verdes Abundante 0 - 200

Asistencial Suficiente 201 - 300
Comercial Suficiente 201 - 300
Escolar Suficiente 201 - 300
Estacionamientos Suficiente 201 - 300
Areas creativas Suficiente 301 - 400

AREAS

AREA LOTE (mt2): 207,40

AREA CONSTRUIDA (mt2): 750,00
AREA PRIVADA (mt2): 630,00
AREA COMUN (mt2): 120,00

INFORMACION TECNICA DEL AVALUO
Fondo: 26,00

Frente: 8,00
Vida Inmueble: 20
Vida atil: 100
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Descripcion: Edificio multifamiliar ubicado cerca al parque del Ingenio cerca la autopista

Simén Bolivar cerca a centros comerciales como jardin Plaza clinica Valle del Lili y centro
comercial Palmetto cosmocentro y Unicentro

Transporte y Vias: el transporte y las vias de acceso en buenas condiciones transporte

masivo mio integrada taxis y servicio de buses parte intermunicipales hacia el sur del de-
partamento, busetas de servicio publico y bici taxis.

COORDENADAS GEOGRAFICAS
Latitud: 3,385586

Longitud: -76,526211
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METODOS VALUATORIOS UTILIZADOS
Método de costo de reposicién y mercado para lote

JUSTIFICACION METODOLOGIA UTILIZADA
Método de comparacién o de mercado Lote

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto
de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpreta-
das para llegar a la estimacion del valor comercial.

Método de costo de reposicion Construcciones

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar
el costo total para construir a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depreciacién acumulada.

Depreciacién Acumulada: Es la porcion de la vida Gtil que en términos econdémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, por cuanto lo que se valora es la vida remanente
del bien. Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo.
Estas formulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en
las tablas de Fitto y Corvini, a continuacion, se describe el estado de conservacién del in-
mueble y el nivel de depreciacion, segun la tabla Fitto y Corvini.

RESULTADOS OBTENIDOS

DESCRIPCION AREA M2| VALOR M2 TOTAL
AREA DEL LOTE 207,40 | $1.559.376,45 $ 323.414.675
AREA CONSTRUIDA 750,00 | $1.392.242,08 $1.044.181.556
VALOR TOTAL AVALUO $ 1.367.596.231
Mil Trescientos Sesenta y Siete Millones
VALOR EN LETRAS Quinientos Noventa y Seis Mil Doscientos
Treinta y Un Pesos 00/100

PARAMETROS NORMAS NIIF
PARAMETROS NORMAS NIIF

VALOR RAZONABLE: $ 1.367.596.231
VIDA UTIL: 100 afios
VALOR TERRENO: $ 323.414.675
VALOR EDIFICACION: $ 1.044.181.556
SALVAMENTO Y REMANENTE: Si
VALOR ASEGURABLE $ 957.317.362
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$1.590.000,00

$1.580.000,00

$1.570.000,00

$1.560.000,00

VALOR M2 COMPARABLES VS SUJETO

$1.586.053,49

$1.559.376,45

$1.552.928,75
$1.550.000,00
$1.540.000,00 $1.539.147,10
$1.530.000,00
$1.520.000,00
$1.510.000,00
comes come2 CoMP 3 SUJETO
FUENTES CONSULTADAS

LA B A 2

Clasificados de ofertas actuales de inmuebles en el sector.
Oficinas inmobiliarias

Base de datos del avaluador.

Ronda de avaluadores
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| DIRECCION Gra 83 18.32 edificio |
I BARRID Eiingenlo |
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=S o g 29 |2 s g =88 -8 5 t 3
COMPARABLE K] £ g 25 g B 3 é § k4 < § g 8538 5 % E 2 2 | Valor ajustado por m?
2 = 8 g° (%8 8° 3 28 ER 5 § 8 3
Z © > = S 8 = 5
1 CALI | EL INGENIO | CASAS MITULA | 207] 750 $ 1.800.000.000 003§ 1746000000 $ 1433906552 | $ 312.093448,00 | $  1507.697,82 | 1,00 1,00] 1,03] 1.552.929
2 CALI | EL INGENIO | CASAS MITULA | 210 900 $ 2.350.000.000 003[$ 2279500000 | $ 1.663841.160 | $ 615.658.840.00 | $  2.931.708,76 | 1,00 0.75] 0,70 1.539.147
3 CALI | EL INGENIO | CASAS MITULA | 205 400 $ _950.000.000 003[$ 921.500.000 [ $ 754888181 | $  166.611.819,00 | $ 81274058 | 100] 1.12] 132] 139 1586.053
Promedio 1.559.376
OBJETO DE AVALUO Desviacion estandar 24109
freaLote S— Coeficiente de variacion 1,55%
Namero de datos 3|
Raiz 1,7321]
Area Construida 750,00 m2 ) 1‘99?‘
Limite superior B 1583485
Mediana B 1552.929
Limite inferior B 1535268
Coeficiente de asimetria 111,74%
Escoger valor Promedio
Valor adoptado M2 LOTE | § 1.559.376
VALOR TOTAL LOTE B 323.414.675
PARA LAS CONSTRUCCIONES DE LOS COMPARABLES APLICANDO TABLA DE FITTO Y CORVINI
z o
4 <
w bl o
o o< ~ Z wQ =] = 4
o €0 =03 = 60 <E 2 <
g z2 "0 < o | B o< g < =
o frill:4 € E < |2 = [al] 3] z
< <% c3a o | < I >0 o 5
< Wz 2a 9 w g =0 £2 o x
3 Z5 <43 > 8z < ir g
o <0 o Q o4 a 2
o = < S
1 750,00 m2 $ 2.075.682 10| 100 2,0 10,00 7,89 $ 1.911.875
2 900,00 m2 $ 2.075.682 15| 100 2,0 15,00 10,93 $ 1.848.712
3 400,00 m2 $ 2.075.682 12| 100 2,0 12,00 9,08 $ 1.887.220
PARA LAS CONSTRUCCIONES DEL INMUEBLE AVALUADO APLICANDO TABLA DE FITTO Y CORVINI
(e}
z < [}
o g = wd 2 3 z 2
wo EQ 94 = 00 < Z o [ I~
“a =z > "0 < a | § og ag = 3 2
83 2k gak | &8 |z| ¢S >3 £ 2 x
<0 o Sw w o
23 280 w | a 2
R 53 e > BZ 2 g S g
= < O o w <
= 8 £ =} < s
750,00 m2 $ 1.735.000 21| 100 2 21 19,76 $ 1.392.242 | $1.044.181.556
conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini
Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus acabados.
Clase 2: El inmueble esta bien conservado pero necesita reparaciones de poca importancia en sus acabados en lo que se refiere al
Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o pafietes.
Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura.
Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100%
COMPARABLE DESCRIPCION O FUENTE FoTO

https:

casas.mitula.com.co/adform/24301-256-3632-
6d13409efe71-90b7-44bc26ec
acad?page=1&pos=128&t sec=18&t or=28&t pvid=69824
b50-0377-47cc-ad89
20f9722b4af218&req sgmt=REVTS1RPUDtTRUS7UOVSUDs
%3D

https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-3194
15885a1c5587-87c7-57e0003b.

28397page=1&pos=15&t sec=1&t or=2&t pvid=69824

2
b50-0377-47cc-ad89-
20f9722b4af21&req sgmt=REVTS1RPUDITRUS7UOVSUDs
%3D
aad571cdOca3-blcl-defcd28b-
5 4al10?page=1&pos=20&t sec=1&t or=2&t pvid=69824

b50-037
20f9722baf21&req _sgmt

A47cc-ad89-
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Federico Estrada Lozano
Carrera lbis # 59-21
Tel:3902100 - 3188096738
Email: avaluarteconsultores@gmail.com
gerencia@avaluarteconsultores.com
www.avaluarteconsultores.com

ASPECTOS TENIDOS EN CUENTA PARA EL AVALUO Y JUSTIFICACION

e Se realiz6 una verificacion de precios con inmuebles con las mismas o similares carac-
teristicas en el sector residencial, se hizo homologacién por acabados, vetustez, ubica-
cion, areas y estado de conservacién para asi analizar precio metro cuadrado construido
y depurar el valor del terreno.

e La ubicacion comercial del inmueble y su equipamiento hacen parte indispensable en
el valor razonable del predio.

e Conocimiento y experiencia sobre avallos realizados anteriormente y datosy  esta-
disticas de LONJA DE PROPIEDAD RAIZ AVALUADORES Y CONSTRUCTORES DE
COLOMBIA CENTRO DE ALTOS ESTUDIOS INMOBILIARIOS Y LONJA DE COLOM-
BIA.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al
Articulo 19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallio tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrinsecas e
intrinsecas que pueden afectar el valor.

POLITICAS Y CLAUSULAS DEL AVALUO

El precio asignado al inmueble avaluado es siempre el que corresponderia a una operacion
de contado, entendiéndose como tal la que se refiere al valor mas probable actual del bien,
cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion, sin consideracién alguna refe-
rente a la situacién financiera de los contratantes.

Para efectos de la conformacion del valor del bien avaluado, en el municipio de Santiago
de Cali, entre otros criterios, se han tenido en cuenta los avallos recientes y las transaccio-
nes en el sector al que, homogéneamente, pertenece el inmueble.

El avallo no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como titu-
lacion, servidumbres activas o0 pasivas y en general asuntos de caracter legal, excepto
cuando quien solicita el avalio haya informado especificamente de tal situacion para que
sea considerada en él.

Clausula de Publicacién del Informe

Se prohibe la publicacion de parte o de la totalidad de este informe, o de cualquier referencia
al mismo, a las cifras de valuacion, y al nombre vy afiliacion del avaluador, sin su consenti-
miento. ACLARACION EL INFORME NO ES VALIDO SIN LA FIRMA DEL AVALUADOR.
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Federico Estrada Lozano
Carrera lbis # 59-21
Tel:3902100 - 3188096738
Email: avaluarteconsultores@gmail.com
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DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
avaluador alcanza a conocer.

e Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones

restrictivas que se describen en el informe.

El avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevo a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta.

El avaluador ha cumplido con los requisitos de formacién de su profesion-

El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan

valorando.

e El avaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de valoracion.

¢ Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe.

DECLARACION DE NO VINCULACION

Federico Estrada Lozano no tiene relacién directa o indirecta con el solicitante ni con el
propietario del inmueble.

Este informe de valuacién es confidencial para las partes para el proposito especifico del
encargo. No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros.

No se acepta ninguna responsabilidad por la mala utilizacién de este informe.

Cordialmente,

Federico Estrada Lozano

Perito Avaluador
RAA AVAL-16915934

Registro inmobiliario Lonja de Colombia N.° 1910-3001
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Carrera lbis # 59-21
Tel:3902100 - 3188096738
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NOTAS FINALES

e Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correc-
tas hasta donde el valuador alcanza a conocer. El informe se basa en
la buena fe del solicitante y de las personas que por su conducto han
suministrado documentos e informacién que sirvieron de base para
la formulacién del concepto final sobre el valor comercial de la pro-
piedad.

e El informe técnico de avaluo es producto de métodos esencialmente
objetivos, cientificos y comun y universalmente aceptados.

e Es muy importante hacer énfasis en la diferencia existente entre las
cifras del avaluo efectuado por nuestra firma y el valor de una even-
tual negociacion.

¢ Lo normal es que los dos valores no coincidan porque a pesar de que
el estudio que efectuamos conduce al valor objetivo del inmueble; en
el valor de negociacioén intervienen multiples factores subjetivos o cir-
cunstanciales imposibles de prever tales como: La habilidad de ne-
gociaciones, los plazos concedidos para el pago, la tasa de interés,
urgencia economica del vendedor, el deseo o antojo del comprador,
la destinacidén o uso que se la vaya a dar, todos los cuales sumados
distorsionan a veces en algun porcentaje hacia arriba o hacia abajo
del monto del avaluo.

e En ningun caso podra entenderse que el valuador pueda garantizar
que el avaluo cumpla o satisfaga las expectativas, propdsitos u obje-
tivos del propietario o solicitante del mismo, para efectos juridicos,
comerciales o personales.
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REGISTRO FOTOGRAFICO

VIAS DEL SECTOR VIAS DEL SECTOR

VIAS DEL SECTOR NOMENCLATURA
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OTRA DEPENDENCIA PISO 1 USO GA-
RAJE

BODEGA LOCAL

OTRA DEPENDENCIA PISO 1

APARTAMENTO PISO 2 APARTAMENTO PISO 2
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APARTAMENTO PISO 2 APARTAMENTO PISO 2

APARTAMENTO PISO 2 APARTAMENTO PISO 2
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APARTAMENTO PISO 3

APARTAMENTO PISO 3

APARTAMENTO PISO 3 APARTAMENTO PISO 3
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APARTAMENTO PISO 3 APARTAMENTO PISO 3

APARTAMENTO PISO 3 APARTAMENTO PISO 4

APARTAMENTO PISO 4
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APARTAMENTO PISO 4 APARTAMENTO PISO 4

APARTAMENTO PISO 4 APARTAMENTO PISO 4

APARTAESTUDIO PISO 5
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APARTAESTUDIO PISO 5

DETALLES ZONAS COMUNES DETALLES ZONAS COMUNES

Wil

I

Pagina 27 de 27



RAA ANAY

CORPOAACICON COLOMBIANA
Registro Ablerto de Avakuadores MUTCERFGULADCRA CF L0 ADOAFS

raa.org.co

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) FEDERICO ESTRADA LOZANO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16915934, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 12 de Enero de 2021 y se le ha asignado el

numero de avaluador AVAL-16915934.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) FEDERICO ESTRADA LOZANO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion

situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

¢ Bienes ambientales , Lotes incluidos en estructura ecolégica principal , Lotes definidos o contemplados en el
Codigo de Recursos Naturales Renovables , Dafios ambientales

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2021 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tluneles, acueductos y conducciones,

presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos

Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los humerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2021 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre

como automéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2021 Régimen Académico
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Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance
¢ Artes, Joyas
Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2021 Régimen Académico

ANAY

CORPORACICM COLOMBIANA

MITORRFGULADDAR OF 8L |BDOATS

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

» Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2021 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.

Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas , Patentes , Secretos empresariales , Derechos autor , Nombres comerciales , Prima comercial ,

Otros similares

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, Lucro cesante , Servidumbres

Fecha de inscripcion Regimen
12 Ene 2021 Régimen Académico




RAA ANAV

CORPIAACION COLOMBIANA
MUTCERFGULADCRA CF L0 ADOAFS

Registro Ablerto de Avoluadores

raa.ora.co

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CARRERA 1 BIS N° 59 - 21, APTO. G-502
Teléfono: 3188096738
Correo Electronico: avaluarteconsultores@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Técnico laboral por competencias en Avallos - Centro de Altos Estudios Inmobiliarios

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
FEDERICO ESTRADA LOZANO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16915934,

El(la) sefior(a) FEDERICO ESTRADA LOZANO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacién con Corporaciéon Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codige QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
conteniday la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

a8c00a57

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintisiete (27) dias del mes de Enero del 2022 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
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Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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Federico Estrada Lozano

Carrera 1bis # 69-21
Tel:3902100 - 3188096738

Email: avaluarteconsultores@gmail.com

ApALLUANTY
COAMMATALS

Santiago de Cali, noviembre 24 del 2021

Sefiora
Maria Victoria Delgado Cadena
La Ciudad.

Apreciada Sefiora.

De acuerdo con su solicitud atentamente nos permitimos remitir el informe del avalio del
inmueble ubicado en la direccion CARRERA 85C2 # 54A-28 LOCAL F4 MULTIFAMI-
LIAR MIXTO VEGA DEL RIO Santiago de Cali Valle Del Cauca.

Luego de realizar la visita respectiva, los andlisis de nuestro avaluador, basado en la infor-
macion recolectada y la experiencia certificada, se ha determinado el valor mas probable
para su predio es: TOTAL, AVALUO COMERCIAL REDONDEADO: $91.000.00 (Noventa
y un millones de pesos M/L)

Dejamos asi cumplido el trabajo encargado y quedamos a la espera de poder volver a prestarle
nuestros servicios.

Sin ofro particular reciba un cordial saludo
Cordialmente

Federico Estrada Lozano

Perito Avaluador

RAA AVAL-16915934

Registro inmobiliario Lonja de Colombia N.° 1910-36ty7/vb 01
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OBJETO DE LA VALUACION

Obtener el valor comercial del inmueble en un mercado abierto, siendo éste el precio por el
cual se efectuaria una posible operacion de compra - venta, entre personas conocedoras
de valores de la propiedad raiz, en condiciones similares y en que ninguna de las partes
tuviese ventajas sobre la otra, dentro de un equilibrio de oferta y demanda. Para ello, hemos
analizado e investigado los factores intrinsecos y extrinsecos que determinan el valor razo-
nable del inmueble, para estos fines.

BASES DE LA VALUACION

El valor razonable sefialado en este informe, es el expresado en dinero, que corresponde
al valor comercial mas probable del inmueble avaluado, entendiéndose por éste el que un
comprador estaria dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir por la propiedad,
como justo y equitativo, de acuerdo a su localizacion y caracteristicas generales y particu-
lares actuando ambas partes libres de toda necesidad, presion o urgencia. Para la realiza-
cién de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos a que nuestra consi-
deracién es relevante para la fijacién del valor comercial del inmueble; como aspectos de
tipo econémico, juridico, de normatividad urbana y fisico que nos permiten fijar paréametros
de comparacién con inmuebles del mercado inmobiliario.

ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR

El inmueble objeto de avalio se caracteriza por la presencia de actividad residencial donde
se encuentran viviendas en unidades de apartamentos y locales comerciales sobre corre-
dores principales o en casas adecuados para tal fin.

ACTUALIDAD EDIFICADORA

Sector en desarrollo, se presentan inmuebles con ampliaciones hasta los indices de cons-
truccion permitidos, el sector presenta un buen desarrollo residencial en viviendas vis y vip,
actualmente este sector hace parte de los planes parciales de la ciudad de Cali.

CONDICIONES RESTRICTIVAS

Estabilidad de suelo: El predio objeto de analisis NO se encuentra en zona de amenaza por
inundacion y NO se encuentra en una zona de amenaza por remocion en masa

Impacto ambiental: El predio objeto de andlisis NO presenta condiciones que afecten o de-
terioren el medio ambiente de la zona a la que pertenece.

Servidumbres y Cesiones: El predio objeto de estudio NO cuenta con afectacion por reserva
vial.



Federico Estrada Lozano

Carrera 1bis # 59-21
Tel:3902100 - 3188096738

Email: avaluarteconsultores@gmail.com

Seguridad: NO presenta problemas de inseguridad alta.

VIAS DE ACCESO: El sector donde se encuentra el bien avaluado cuenta con buenas vias
de acceso.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Sector de media valorizacion ubicado en el norte de la ciudad, actuaimente el sector se
encuentra consolidado, pero se pronostica media valorizacién debido a la posibilidad de
construccion en propiedad horizontal de acuerdo a indices de POT: Se permite construc-
cion de locales comerciales, bodegas y aparta estudios.

MARCO JURIDICO

El avalio se realiza bajo la normatividad vigente que rige la realizacién de los avalios,
Resolucion 620 de 2.008 emanada por el IGAC “Por la cual se establecen los procedimien-
tos para los avaltios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997" y deméas Normas
Colombianas que lo complementan.

METODOS VALUATORIOS
. Método de comparacion o de mercado:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto
de avaluo. Tales ofertas o transacciones se deben clasifica, analizar y homogenizar segin
sea el caso, a partir de criterios de objetividad.

. Método de costo de reposicion:

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar
el costo total para construir a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalio, y
restarle la depreciacién acumulada.

Depreciacion Acumulada: Es la porcion de la vida ttil que en términos econémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, por cuanto lo que se valora es la vida remanente
del bien. Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo.
Estas formulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas en
las tablas de Fitto y Corvini, a continuacion, se describe el estado de conservacion del in-
mueble y el nivel de depreciacion, segun la tabla Fitto y Corvini.



. Método renta:

Se basa en calcular el valor del Inmueble aplicando una tasa de renta basada en la renta-
bilidad de inmuebles similares en la zona, Para este fin se puede utilizar la siguiente férmula:

A=cfi, donde A= Aval(io; r= Arriendo; i= tasa de Interés o rentabilidad aplicable.

Teniendo en cuenta el analisis antenior y para la determinacion de valor comercial mas pro-
babledoulehmuebleuuizbelméModecompaaciondemmdosoghlanomaﬁ-
mmeeWhhmmmmM(Mmmdomy

Edad: Eae!nﬁmodedbsquepmhadﬂmibndesdelalannhoﬁbndobconma—
ddnhauahfedlaacmuenqueumﬁzaelavdué.

VidaTéaﬁca:eaelpubdoquodummaedtﬁcadOnmmcumdoaauﬁzabbmoond-
ciones normales y no requiera reparaciones sustanciales o reconstruccion de este.

LOCALIZACION CATASTRAL PORTAL CATASTRO CALI
T T .
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Seccién Il Tratamientos Urbanisticos Articulo 301.
Definicion de los Tratamientos Urbanisticos. Son las determinaciones del plan de ordena-
miento territorial, que, atendiendo las caracteristicas fisicas de cada zona considerada, es-

Los tratamientos urbanisticos son:

1. Tratamiento urbanistico de conservacion.

2. Tratamiento urbanistico de consolidacion.,

3. Tratamiento urbanistico de renovacion urbana.
4. Tratamiento urbanistico de desarrolio.
Paragrafo. Los tratamientos Se encuentran delimitados en el Mapa N°43 “Tratamientos Ur-
banisticos”,
Articulo 308. Tratamiento Urbanistico de Consolidacion. Regula las zonas urbanizadas
donde la capacidad instalada en materia de servicios puablicos domiciliarios, espacio publico,
equipamientos y movilidad pemmite un aumento de la edificabilidad con una inversién mo-
derada. Articulo
309. Modalidades del Tratamiento Urbanistico de Consolidacion. Son modalidades del tra-
tamiento de consolidacién las siguientes:

1. Consolidacién 1 - consolidacion urbanistica (C1).

2. Consolidacién 2 - consolidacion basica (C2).

3. Consolidacion 3 — consolidacién moderada C3).

Articulo 310. Consolidacién Urbanistica — C1. Sectores residenciales con adecuadas con-
diciones urbanisticas donde se pretende mantener el patrén urban istico existente debido a
Su calidad y estado de conservacién.

Articulo 311. Consolidacién Basica - C2. Sectores residenciales con tendencia de desarro-
lio principalmente por autoconstruccién, donde se pretende consolidar permitiendo la modi-

de los territorios objeto del Programa de Mejoramiento se encuentra identificada en el Mapa
No. 53 “Areas de Evaluacién para Proceso de Mejoramiento Integral” que hace parte inte-
gral del presente Acto.

Articulo 313. Normas generales para el tratamiento de consolidacion en sus diferentes mo-
dalidades. La presentacion de proyectos en areas de Consolidacién en sus diferentes mo-
dalidades debe partir de las siguientes condiciones:
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TOS DEL SOLICITANTE

NOMBRE: MARIA VICTORIA DELGADO CADENA

DOCUMENTO DE IDENTIDAD: C.C. 31920933

FECHAS

FECHA DE VISITA: 20 NOVIEMBRE 2021
FECHA DE ENTREGA AVALUO: 24 NOVIEMBRE 2021

DATOS INMUEBLE

DATOS PROPIETARIO

PROPIETARIO: MARIA VICTORIA DELGADO CADENA

UBICACION

PAIS: COLOMBIA

DEPARTAMENTO: VALLE DEL CAUCA

CIUDAD: CALI

DIRECCION: CARRERA 85C2 # 54A-28 LOCAL F4 MULTIFAMILIAR MIXTO

VEGA DEL RIO
BARRIO: LAS VEGAS

TELEFONO: 315 3567312
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ASPECTOS GENERALES

FINALIDAD AVALUO: Compra-Venta
TIPO DE INMUEBLE: LOCAL
AVALUO CATASTRAL: $ 26.280.000
PROPIEDAD HORIZONTAL: NO
ESTRATO: 2

TIPO PREDIO: URBANO
SERVICIOS:

ACUEDUCTO sl
ENERGIA S

GAS sl
ALCANTARILLADO sl
TELEFONO Sl
INTERNET S

ASEO sl
ASPECTOS JURIDICOS

No se revisan se sugiere realizar estudio de titulos.

DATOS DE ESCRITURA

MATRICULA/S INMOBILIARIA/S: 370-876883

CODIGO CATASTRAL: 760010000510000041550901011554
USO PREDOMINANTE DEL SECTOR: RESIDENCIAL
TOPOGRAFIA: PLANA.
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LINDEROS:

Contenidos en la escritura 2737 del 6 de agosto de 2012 notaria 4 de Cali, local F-
4 area 20.78m2 coeficiente 0.3951%

DESCRIPCION INMUEBLE

Local comercial ubicado en sector de desarrollo urbano, el local se encuentra en exteriores
de propiedad horizontal con uso comercial, acabados sencillos, consta de 1 bafio y un am-
biente para uso comercial, el local tiene mobiliario en bafos sencillo, puerta tipo cortina en
buen estado.

DEPENDENCIAS
Bafios 1 | Zona de Oficios 1
Cocina 1
Predio subdividido fisicamente NO
EQUIPAMIENTO
Equipamiento Nivel de Equipamiento Distancia Aprox en me-
tros
Areas verdes Abundante 0- 200
Asistencial Suficiente 401 - 500
Comercial Suficiente 301 - 400
Escolar Suficiente 401 - 500
Estacionamientos Suficiente 201 - 300
Areas creativas Suficiente 501 - 600

CARACTERISTICAS DE CONSTRUCCION

ESTRUCTURA En mamposteria confinada con columnas y vigas
FACHADA Puerta tipo cortina en buen estado

ANTEJARDIN No posee antejardin, solo andenes de transito y pequefio es-
pacio para uso del local.

PISOS En ceramica en buen estado
TECHOS Placa losa
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COCINA Tipo cocineta con lava vajillas en acero
BANOS Con mobiliario sencillo en buen estado
PUERTAS Tipo cortina en buen estado

CLOSETS No posee

VENTANAS No posee
ZONA OFICIOS No posee

ESTADO DE EDIFICACION
TIPO CALIDAD ESTADO
METALICA Sencilla Bueno
MADERAS No posee No aplica
PISOS Sencilla Bueno
MUROS Sencilla Bueno
TECHOS Sencilla Bueno
COCINA Sencilla Bueno
BANOS Sencilla Bueno
AREAS

AREA LOTE (mt2): 20,78
AREA CONSTRUIDA (mt2): 20,78
AREA PRIVADA (mt2): 20,78

INFORMACION TECNICA DEL AVALUO

Vida Inmueble: 6
Vida atil: 100
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Descripcion: Local comercial ubicado en el primer piso de unidad multifamiliar vega
del Rio al sur de la ciudad sector en desarrollo residencial.

Transporte y Vias: Transporte masivo integrado MIO, taxis, bici taxis y busetas de
servicio publico que aun prestan servicio en la ciudad,

COORDENADAS GEOGRAFICAS

Latitud: 3,37925329525564
Longitud: -76,5106129646301
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METODOS VALUATORIOS UTILIZADOS

Método del mercado o comparativo

JUSTIFICACION METODOLOGIA UTILIZADA

Método de comparacion o de mercado:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparabies al del objeto
de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpreta-
das para llegar a la estimacion del valor comercial.

RESULTADOS OBTENIDOS

AVALUO COMERCIAL INMUEBLE $ 90.399.126

TOTAL, AVALUO COMERCIAL: $ 90.399.126

(Noventa millones trescientos noventa y nueve mil ciento veintiséis pesos
M/L)

TOTAL, AVALUO REDONDEADO: $91.000.000 (Noventa y un millones de

pesos M/L)
PARAMETROS NORMAS NIIF
VALOR RAZONABLE: $ 90.399.126
VIDA UTIL: 100 afios
VALOR TERRENO: $0
VALOR EDIFICACION: $90.399.126
SALVAMENTO Y REMANENTE: NO
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FUENTES CONSULTADAS
@ Clasificados de ofertas actuales de inmuebles en el sector.
& Oficinas inmobiliarias
€ Base de datos del avaluador.
@ Ronda de avaluadores
FICHA TECNICA AVALUO
METO- | RESULTA- VARIABLES CRITERIOS
DOS DOS
Método | $ Se tomé 3 inmuebles simi- | Se seleccion6 3 inmuebles
del 90.399.126 | lares dentro del sector y el | que se encontraban en es-
Mer estrato del inmueble ob- | tado similar al inmueble ob-
d = Jeto de avallo y se obtiene | jeto del presente informe,
SR la media. con la misma destinacion y
*Desviaciéon Estandar:; area similar.
164061,60
*Coeficiente  Variacién:
3.77%
{\VA- $ Se promedia los Métodos | Se otorga mayor valor a los
LUO IN- | 80.399.126 | utilizados. Métodos cuyas variables
MUE- son mas confiables.
BLE
Coefi- | 0,00% El coeficiente de varia-
ciente cién de los Métodos utili-
de va- zados.
riacion
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FICHA TECNICA METODO DEL MERCADO O COMPARATIVO

FACTORES T TESY TES2 TES3
Ubicacién 1,00 1,00 1,00
Acabados 1,08 1,00 1,00
COEFICIENTE TOTAL = 106 105 105
0,91 0,95 0,95
TABLA DE HOMOGENIZACION
TESTIGO $ UNIT SIN HOMOG M2 FACT% HO- $ UNIT M2 HOMOG
1 $ 5.052.000 0,91 $4.582313
2 $ 4.446.000 0,95 $4.234 288
3 $ 4.446.000 0,95 $4.234.286
SUMAS $ 13.844.000 $13.050.884
MEDIA ARITMETICA HOMOGENEIZADA M2 suma de PUH/n $4.350.295
VLR TOTAL MERCADO VENTA = Media homogeneizada X super- $50.399,126
ficke C.
RESULTADOS
No Comparable Valor Iu‘bl Smopn- Dispersién simple | Dispersién cuadrada Pun:;crli-
1 Inm Comparado 2 | §4.254.266 -116.009 13.458.104 322 0,71
2 Inm Comparado3 | §4.234.286 -116.009 13.458.104.222 071
3 inm Comparado 1 | $ 4.582.313 232018 53.832 421.929 1,41
ESTADISTICA VALOR COMERCIAL
Minimo $4.234 285,71
Media $4,350.264,78
Méximo $4.562.312,93
Desviacidn estandar $ 164.081,60
Coeficiento de variacion 3.77%
VALOR m2 COMPARABLES
-
-
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ASPECTOS TENIDOS EN CUENTA PARA EL AVALUO Y JUSTIFICACION
1) Se realizé una verificacion de precios con inmuebles con las mismas o similares carac-
teristicas en el sector residencial, se hizo homologacion por acabados, vetustez, ubica-
cion, reas y estado de conservacion para asi analizar precio metro cuadrado construido.

2)

el valor razonable del predio.

3)

Conocimiento y experiencia sobre avaltios realizados anteriormente y datos y

La ubicacién comercial del inmueble y su equipamiento hacen parte indispensable en

esta-

disticas de LONJA DE PROPIEDAD RAIZ AVALUADORES Y CONSTRUCTORES DE
COLOMBIA CENTRO DE ALTOS ESTUDIOS INMOBILIARIOS Y LONJA DE COLOM-

BIA.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al
Articulo 19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdémico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrinsecas e
intrinsecas que pueden afectar el valor.
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POLITICAS Y CLAUSULAS DEL AVALUO

El precio asignado al inmueble avaluado es siempre el que corresponderia a una operacion
de contado, entendiéndose como tal la que se refiere al valor méas probable actual del bien,
cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion, sin consideracion alguna refe-
rente a la situacion financiera de los contratantes.

Para efectos de la conformacién del valor del bien avaluado, en el municipio de Santiago
de Cali, entre otros criterios, se han tenido en cuenta los avallios recientes y las transaccio-
nes en el sector al que, homogéneamente, pertenece el inmueble.

El avalio no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como titu-
lacion, servidumbres activas o pasivas y en general asuntos de caracter legal, excepto
cuando quien solicita el avalio haya informado especificamente de tal situacion para que
sea considerada en él.

Cléusula de Publicacién del Informe

Se prohibe la publicacion de parte o de la totalidad de este informe, o de cualquier referencia
al mismo, a las cifras de valuacién, y al nombre y afiliacion del avaluador, sin su consenti-
miento. ACLARACION EL INFORME NO ES VALIDO SIN LA FIRMA DEL AVALUADOR.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

« Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
avaluador alcanza a conocer.

« Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.

« Elavaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

« Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

e La valuacion se llevéd a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.
« FElavaluador ha cumplido con los requisitos de formacion de su profesion.

« El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
valorando.

« El avaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de valoracion.

» Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe.
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DECLARACION DE NO VINCULACION

Federico Estrada Lozano no tiene relacién directa o indirecta con el solicitante ni con el
propietario del inmueble,

Este informe de valuacién es confidencial para las partes para el propésito especifico del
encargo. No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros,

No se acepta ninguna responsabilidad por la mala utilizacion de este informe.

Cordialmente,

Federico Estrada Lozano

Perito Avaluador

RAA AVAL-16915834

Registro inmobiliario Lonja de Colombia N.° 1910-3001
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Corpotacian Colomblana Aulorreguladora de Avaluadores ANAY
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediants la Resolucion 28308 del 10 de Abril de 2018 de la
Superintendencla de Industria y Comercio

Bl seforfa) FEDERICD ESTRADA LOZAMD, Mertficadals) con & Cédula de cudadsna Mo, 16915934, ==
encuenita inseriz{al en o Regaira Ablens de Avaliaderss, desde = 12 de Ensro de 2021 y se |& he asignadoe &

numerno de avalvador AYAL-169550034

Al momanio de expedicion dn este cortficado el registo del senorfa) FEDERICO ESTRADA LOEZAND s encuenis
Activo y 5e Bncusnira nscri| an [as siguenies calegonas ¥ alarces
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—Enel MﬁnicipiO'de‘Jamundi;* Departamento del Valle-del-Catica, Reptiblica-de Golompia, a
los Cinco ( 05) dias del mes de DICIEMBRE del afio Dos Mil Diecisiete (2.017), ante el

Despacho de LA NOTARIA UNICA DE JAMUNDI (VALLE) - MARTHA FEF{RER
IV ADERIEIR AT s ot A e tovs et eost s sy it A GURNRECN W

|
...........................................

Comparecié quien dijo llamarse INES PEREA DE GARCIA, mayor de edad, vecma de
este Municipio, identificada con la cédula de ciudadania No. 31.214.342 de Ca!l, de

estado civil casada con sociedad conyugal vigente, quien en este publico instrun“zento

obra en su propio nombre y representacion, persona habil para contratar y obhgarse
manifesto:

!
............................................................................................................................

F ESTIPULAGIONES. 1ot o e S | Pkl
| PRIMERO: Que por medio del presente instrumento publico transfiere a titulo de yenta
1 en favor de: MARIA VICTORIA DELGADO CADENA, identificada con la cédlnia de
2 ‘ ciudadania No. 31.920.933 de Cali y JOSE FERNANDO HIDALGO ESCOBAR,
identificado con la cédula de ciudadania No. 16.453.778 de Yumbo, mayores de edad,
| vecinos de este Municipio, de estado civil casados con sociedad conyugal viglenle,
» respetivamente el 5,8 % de la totalidad de los derechos que tiene y ejerce en con!'tmn y
\‘: ‘ proindiviso equivalentes al 32,15 % reservandose para si el 26,35 % de los deréchos
| sobre el siguiente bien inmueble: LOTE B1 que hizo parte de la finca Vallearnba
ubicado en el municipio de Jamundi (Valle). Tiene una cabida superf:cuana de
44.822 12 metros cuadrados y se alindera asi: ESTE: Este lindero tiene una loqgltud
total de 309,32 metros lineales colindando en toda su extensién con el lote A1. En la
direccion noreste limita con carreteable que pertenece al lote A1 desde el mo;én Al
hasta el mojon A6 en linea quebrada de 169,76 metros lineales y de alli en dlreccmn
noroeste desde el mojon A6 en linea quebrada de 139,96 metros lineales contlnua
colindando con lote A1 hasta el mojén A9 ubicado en el costado sur de via que de%de el
municipio de Jamundi conduce a los corregimientos de La Estrella y San Vlcenge La
descripcion total de este lindero ESTE de 309,32 metros lineales es asi: Desbe el
mojbn A1 ubicado en el costado sur del porton de entrada a casa existente en lote B1 y
a su vez ubicado en costado este de la via carreteable que conduce a la vereda La Isla

|
ya las antiguas minas de carbén y siguiendo la direccion noreste en longitud de 13 88
metros lineales hasta el mojon A2; continua en la misma direccién basando ai 0,50

[ 2
~ metros al sur del eje de un pgit*eil?‘ congr eti gxnstent.el que“soporta un transforrfador 2

vavcl nutarial parg uso exclusivg e la pacribura piiblica - Nu Tiete tnnln para el wsusrio
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AsARRLE LAY
He energla v en longitud de 25,456 matros hasta ol majon A% Slgus en lineas recta de

!l\i,lli matros hasta ol mojon A4 de alll on longiud de G734 matron ulguo hasla @

‘ h L) 3 S——
!nnjnn ALy de alll continua en longitud de 40,00 metros hasta ol mojon A6 Desde of =
M\ mojon AT hasta el mojon A6 este lindero colinda con el costado norte dae via carratanble =
il%»li\ ‘l”“ pertenace al lote A1, Del mojon AG continua ol lindero en direccidn hacla of ™=

”ﬂl(\(\nl(‘ Vv en linea recta de 3 A6 maotros haata | mojon A7, Do osla Gltlimo ““‘i“” n‘“”” —

t‘n diraccion noroaste an longitud de 39,87 metros hasta A8, continuando en la misma
dlrm.u(‘m hasta el mojon AQ, NORTE: Tiene una longitud total de 223,73 metros lineales
y colinda en toda su extension con lado sur do I carrotern que desde of municipio de
Jumundn conduce a los corregimientos de San Vicento y La Estrella. Inlcla on el mojon
)\10 ubicado en el costado sur de la via mencionada y que es punto comin con lote A1
y va en direccion suroeste hasta el mojon B16 ublcado al mismo lado de la via y en

{
interseccion via a San Vicente con via a La Isla, La descripcion del linderos es asi:

T N W N, Y, WYY

4/‘;"5'?' L e mie o gl ob o BN giie o

esde el mojon A10 ya mencionado y que es punto comin con lote Al en direccion
suroeste y en linea recta de 34,30 metros lineales hasta el mojon B21, De alli y en la
r!nisma direccion hasta el mojon B20 en longitud de 37,32 metros lineales, continuando
Ilmsm al mojon B19 en longitud de 70,85 metros, De alll continua en linea recta de
7,16 metros lineales hasta el mojon B19 en distancia de 17,16 metros lineales. Sigue

br coguas Br

n sentido sur en longitud de 578 metros lineales hasta el mojon B17 y termina
iguiendo desde alli en la direccion suroeste y en linea recta de 57,92 metros hasta el
ojon B16 ubicado en el costado sur de la via que conduce a San Vicente, en la

exsimsae

ifurcacion que conduce a La Isla y a la an'tlgua mina do carbén, OESTE: El lindero
escrito tiene una longitud total de 166,74 metros lineales desde el mojon B16 hasta el

Pape! nxlarial prra vsd

mojon B10 y colinda en linea quebrada y en toda su extension con via que conduce al
o Jordan, a la vereda La Isla y a las antiguas minas de Carbon y al medio con

ropiedad que es o fue del sefor Jose Luis Lloreda. Va desde el mojon B16 ya

encionado y en direccion suroeste y linea recta de 29 54 metros hasta el mojon B15
ontinuando en la misma direccion y distancia de 13,53 metros hasta el mojon B14, Da
lIf sigue a B13 en longitud de 66,30 metros para continuar a B12 en longitud de 38,09

hasta el mojon B10. SUR: Va desde el mojon B10 en direccion od eq?aﬁln rﬁb)ﬁ%ﬁ“
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carfelera que conduce a La 1ala y a 1as antiguas minas de carbén. La dcscripcioln dal
lindero es asi. Desde el mojon B10 en direccién este y en longitud de 11,21 mjetros
lineales hasta el mojon BY en distancia recla de 8,28 metros. Sigue hasta el muju‘n B7.
en longitud de 14,82 metros lineales y desde alll hasta el mojon B6 en longllud de
17,356 metros lineales. Continua en la misma direccion este y en distancia de .30,21
metros hasta el mojon BS, siguiendo hasta B4 en longitud de 13,54 metros Iinoalesf y de
alli al mojon B3 en linea recta de 23,97 metros. Continua en la misma direceion nolg'este
hasta el mojon B2 en longitud de 10,79 metros lineales y continua hasta el mojon [?1 en
distancia recta de 13,93 metros, de alll cambiando la direccion hacia al sureste i;iguo
en longitud de 6,76 metros lineales hasta el mojon A1 en donde se cierra el poligono
que describe 08 lINAEros del 10t Bl........c..c..cocveirrisersraeresmmssssessssssessssnesssas sasaseseshesseses
PARAGRAFO : Las partes manifiestan que el 5.8 % de los derechos objeto del este
instrumento se distribuiran entre los compradores en las siguientes proporciones: para el
sefior JOSE FERNANDO HIDALGO ESCOBAR el 2.9 % y para la sefiora M’ARIA
VICTORIA DELGADO CADENA 8l 2.8 5001 acrccosoiissrerossissansssasotsls sassstitelivesssin 1okt sttt
NOTA: Dando aplicacion a la instruccion administrativa nimero 01 del 13 de Abril del

| 2016 de la Superintendencia de Notariado y Registro, transcripcion de linderos L:n la

Escritura Pablica, la Notaria advirtio a los comparecientes sobre la obligacion de aterjderla

| y estos insistieron en que se identifique el inmueble realizando la transcripcion inleglra de

los linderos como de manera tradicional han realizado sus escrituras publicas, Articulo 6

B e (o BB BT 0T 0 et i b oo e Rt A OO ) e
SEGUNDO: TRADICION: Que los derechos sobre el inmueble objeto de ]I este

s instrumento fueron adquiridos por la parte vendedora mediante escritura pl]blicf%l No.

3597 de fecha 19 de Diciembre de 2011, otorgada en la Notaria Quinta de Cali ( 'alle).

debidamente registrada bajo el folio de Matricula No. 370-857943 de la Oﬁcirla de
Registro de Instrumentos Publicos de Cali (Valle).-.............ooiiviiiiii i,
TERCERQO: PRECIO: Que hace la venta de los referidos derechos con toda4
~ mejoras, anexidades, dependencias, usos y costumbres, que Iegalmenﬁe 5
_corresponden, por la suma de NUEVE MILLONES QUINIENTOS MIL PéSOS
($9§500.000) moneda corriente, que declara haber recibido a entera satisfacciqin de
manos de la parte COMPradora.- .. ... st oes e bt
CUARTO Que los derechos vendidos se encuentran libres de toda clastg de

.gmvﬂmgnes tales_'pomo Censos, anhcresrs ‘e.mbargqs judlc[alas, hipotecas,

SUS
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bllca patrimonio de famili
asi como de pleitos pendientes,
se en este estado. la partq

ndéniiehbs pﬁr eécrfturé pu
(ley 0258 Art. 20 de 1.996)

obligando
e lo vendido en todos los casos

fart‘t:
vivienda familiar
torias de dominio, etc.,

condiciones resolu
salir al saneamiento d

vendedora sin embargo a

...........................................

diata, a la firma de la
desde ahora

brevistos por la ley.-
e los derechos €S inme

QUINTO: Que la entrega real y material d
1pres.ente escritura y se encuentra a PAZ Y SALVO, por todo concepto ¥
%utoriza a la parte compradora para SCrHtUra.—....cceeeer
f&‘;EXTO: Que los gastos notariales que se causen con el otor
}i:ompraventa seran sufragados por las par_tes contratantes en igual proporcion en)
i!;uanto 4 la Boleta Fiscal y al registro de la misma seran cancelados por 12 parte%
anto a la retencion én la fuente (Si diere lugar a ello), estara a

que obtenga copia de la presente €
gamiento de esta

i;ompr‘adora y en cu
|cargo de la parte vendedora.-
l EPTIMO: ART. 34 C.N., LEY 190 DE 1.995, LEY 33 DE 1996 Y LEY 365 DE 1.997:
parecientes compradores, bajo la gravedad de juramento, manifiestan clara y

os com
ante os objeto del

xpresamente, que los dineros medi

resente contrato, fueron adquiridos por me

............................................... ACEPTACION
&’ MARIA VICTORIA DELGADO CADENA Y JOSE!
1

los cuales adquiere los derech

dios y actividades [IGIAS ~ces v eennrecunmmsmensness

resentes quienes dijeron llamarse

ALGO ESCOBAR, de condiciones civiles y ciudadanas ya anotadas,
ntacion, pers !
te escritura y €l contrato de

e acuerdo con lo

FERNANDO HID
n en su propio nombre y represe
tan la presen

onas habiles para contratar y|

uienes obra
bligarse, manifestaron: a) Que acep
ompraventa de los derechos que S€ le hace por estar en un todo d
actado y convenido, b) Que declaran haber cancelado a totalidad del dinero derivado
a la Parte Vendedora.- ¢) Que aceptan los derechos comprados

del inmueble descrito Y alinderado en la clausula primera sé
% para MARIA VICTORIA DELGADO CADENAy el 2.9

e la compra-venta
uivalentes al 5.8 %

éistribuyan en proporcion del 2.9
para JOSE FERNANDO HIDALGO B COBAR . s S SRS 2
NOTA DE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR coocvrieeesomeenreees

do en el Articulo 2° Ley 0258 del 17 dem 28 'I%
\ EEAITN,
‘Ygan&eAsmpra]o

----------------------------

De acuerdo con lo estipula

uscrito Notario deja expresa constancia de que indago a losy,
‘ O

ravedad dé- juramento estos respond

le_objeto_de_este instrumento
ﬁilﬁ»;pur#nmmhmﬁm-kn':lu?EEEtﬂuquﬁhlim-— No tiene

a inembargable, afectacion 4
|

e

28/06/2017

en: A) VENDEDOR °S): :

) (AES): Manifesta e o\

NO* ESTA AFECTADO AL GRAVAMENoES
Gt it dhganed
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MENCION 5] COMPRADOM (/1157 Manifisstar ques o ques stgQUeren S0 aefecho
en coman y proindiviso, lo cual no da lugar a la afectacion @ vrisrida Tamia £
INMUEBLE *NO* QUEDAAFECTADO AL GRAAMEN EN MENCION ovvvvvvmivsissisisisiin,

NOTA: LOS COMPARECIENTES HACEN CONGSTAR OUE: Han verficads
cuidadosamente sus nombias completos, el nGmero de sus documnemos de iesritidad,
informaciones consignadas en &l presents

igualments declaran que lodas  las
instrumento son cotrectas y, que en consecusncia asumen la responsabilidad qise 4
derive de cualquier Inexactitud en las mismas,- ...
ADVERTENCIAS: El Notario advitiv a el(la, los) compareciente(s). 1) Que las
declaraciones emitidas por el(ella, cllos) deben obedecer a la verdad, 2) Gue esfson)
responsable(s) Penal y Civilmente en el evento en que se ulilice este instrumento oon
fines fraudulentos o ilegales; 3) Que se abstiene de dar fe sobre el querer o fuer
’ interno de el(la,los) compareciente(s) que no 56 expreso on eote documento.- ...
OTORGAMIENTO: El presente documento fue leido totalmente en forma legal por
al(lalos) comparecientes, quienes previa revision minuciota Yy nNo obm
las advertencias anteriores, imparten sin objecion la aprobacion al verificar gue M;: hay
ningun error y por encontrar que se expresa(n) su(s) voluntad(es) de manera fidedigna
en eslas declaraciones y que es(son) conciente(s) de la responsabilidad de cualquier
naturaleza que recae sobre el(ellos) y en especial la de caracter Civil y Penal en caco
de violacion de la Ley.~ ..............co00ree |
AUTORIZACION: EI Notario da fe de que las manifestaciones consignadas en esie
Instrumento Puablico fueron suscritas por el(la, los) compareciente(s) segan la Ley y que
| dan cumplimiento a todos los requisitos legales, que se protocolizaron comprobantes
| presentados por el(ella, ellos) y en consecuencia autoriza con su firma la presente

ascritura pablica dejando nuevamente testimonio que se advirtié claramente a el(la;, los)
compareciente(s) sobre las relaciones que el presente contrato genera para el (12, los)
1 otorgantes(s) principalmente recalcando sobre la importancia de inscribirlo en la Ofﬂcina
| de Registro de Instrumentos Pablicos que corresponda, dentro del término de d : (2)
| “meses contados a partir de la fecha del otorgamiento, cuyo incumplimiento causara

z lntqr;mes moratorios por mes.- Decreto 960/1.970 Art, 37, toda vez que alli es 'don?e se
hace el perfeccionamiento- Hasta aqui la presente escritura realizada con ‘

/ suministrados por 108 COMPArBCIeNtes.- ..........oivviiiiiiriiiiiisiiniirinsiessriisiisses borecss
RECHOS NOTARIALES............ ... .0 o A

S asy
e R,

al para 4 en [ emertiura pablca - No thewe tosto purn el ssnaris
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del dbcre(o 397/84 y Rpsolumbn 451/2017. La Notaria

Fn cumphmlonlo del artlculo
lo por concepto de derechos notariales de la siguiente

deja constancia del valor percibic

Tlﬂnel"a .......................................................................................................
IVA: § 23-532.-RETENCION EN LA FUENTE: § 95.000, . .SUPERINTENDENCIA DE &=

) NOTARIADO Y REGISTRO: § 8-300: .DERECHOS: § 46.5

NOTARIADO: $3:300:cce i, e s e
CSCRITURA ELABORADA EN LAS HOJAS NOTAmALL.,a

I COMPROBANTES FISCALES..........cccrmmenianansnneres

En cumplimiento del Articulo 44 del Decreto 960/70 se procede a relacionar 10S|

!
l
Lomprobantes fiscales de 1a SiguIente MANEIA..........ccoo v uunaraanrannimrersessissmsrets :

SE PROTOCOLIZA: A) PAZY SALVO DE PREDIALY VALORIZACION MUNICIPAL DE!

JAMUNDI No. 109-170309 - A FAVOR DE: LARRAHONDO GONZALEZ JUAN

CARLOS PREDIO No. 000200010820000 - DIRECCION: LO B1. — EXPEDIDO: 15-11-
5017- VALIDO HASTA: 31-12-2017 - AVALYIO: $14.694.000.- B) PAZ Y SALVO DE

\/ALORIZACION DEPARTAMENTAL No. 0195-46-03-14971 EXPEDIDO EL: 22 DE|

OVIEMBRE DE 2017. -VALIDO POR UN (1) ANO. ... .coisininsmnmssinasismearassisnssasnssanasenes
SCRITURA ELABORADA POR: MARTHA ANDREA TOLOZA CELIS...ccosvnivonsemravsssnsnnss

FIRMA Y HUELLA TOMADA POR: KAREN SOFIA OLMOS MEDINA...ccciovivniesiceeeneneees

Q\ W W
i T A A G 1 u. g ~J
ES PEREA DE GARCIA INDICE DER

'FC No. 2/ % / 35/,2/
STADO CIVIL: Qf&ﬂa
IRECCION: /7.4 24~ ;/J

ELEFONO: 7 /4 ;10 /
\CTIVIDAD ECONOMICAL A7 ccaest e

_}(/C f

046619149/ 0466101507-046819151.......00coucumesesrimmsrsrnnsisrasnensres inofusrssisss assbebstissdsnaesiemss [;_-_,
| —
mas
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=5 Nos: 040619148/ =1

HERRU I IR 0 WM sacroizsiss

e ——————

CDR330GUEWNNDYE!

231072017



/ 4 ;
ﬂ |
! VL e o“'mlv )
MAIxI TORIA DELGADO CADENA INDICE m—zREcﬁo
CCNo”)l gL = |

. / { g '
ESTADO CIVIL: Onton Ttk |
|

DIRECCION: (v § 3 < (8- 32 Cz|/

TELEFONO: 393 ¢ 419 Y L)
ACTIVIDAD ECONOMICA; Profes ory evplead= ©¢/
PERQONAS EXPUESTAS POLITICAMENTE QECRETO 1674 DE 2016 SIX__NO __
CARGO: tefesorty Universiadae el v valle, i
FECHAVINCULACION: 4. Je ¢ - sto|796 |

(ED. .i

FECHA DE DESVINCULAGION: _.. © {
w7
1P I
JOSE FERNANDO HIDALGO ESCOBAR INDICE DERECi-rO
CC.No. 1645373y

ESTADO CIVIL: C « S s |
DIRECCION: Cra 118 R(¥ ~43 Apilo 205 T % 2
TELEFONO: 315 562285 3

ACTIVIDAD ECONOMICA:  Me \ 1 ¢Ca ) Ade,n's k o
PERSONAS EXPUESTAS POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 81 NO X
CARGO:

FECHA VINCULACION:

FECHA DE DESVINCULACION:

~ Instruccion administrativa 08 del 07 de Abfilde Mup_a@,tendenma de Notarlado y ko
~ Registro. .
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UNIDAD ADMINISTRATIVA ¥SPECTAL DE IMPUESTOS, RENTAS.Y. GESTION TRIBUTARIA

] PAZ Y SALVONro 0195-46-03-14971

S p— : "'.-"_“' Y, .'_'

L4 SUSCRITA SUBGERENTE DE GESTION DE COBRANZAS (E) DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVADE |
IMPUESTOS, RENTAS Y GESTION TRIBUTARIA, |

-

¥ Bactumentios el archivo notaris

|

" CERTIFICA, -

QUE:  LARRAHONDO GONZALEZ JUAN CARLOS;,

OBRA:  JAMUNDI- NO GRAVADO . ¢

S pubiicas | cectiffeanon

Esti a Paz y Salvo con la contribucién de Valor;

Santiago de Cali 22 de noviembre de 2017, Vilido por un afio

OBSERVACIONES: - K. = k ;! ;
CARVAIJAL

£ Este documento sin estampillas noves-valida- &1 L. Elabord! Y. Revigd: Cristian Rodriguez
£
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. RECIBO DE PAGO O DOCUMENTO mo—.__<>rmz‘1m No.

s ————— if,
DEPARTAMENTD DEL VA

Ui DELGAUCA - BECIETARIA DE HACGHENDA Y FINANZAS PUBLICAT

090100000002089707

——————

« BUDGE

FECHA EXPEDICION

22/1112017

e ———
CRETARIA TESORETIA

MIT #90.3%9 5235

.

0 CONIT, CITILIL,

BENEFIGIARIO O USUARIO PRRE

DEPENDENCIA SECREY

ADEGARCIAINES 7

ORDEN DEPARTAMENTAL

ARIA DE HAGIENDA Y FINANZAS PUBLICAS
CERTIFICADOS O CONSTANCIAS EXPEDIDAS

PO FUNCIONARIOS O SERVIDORES PUBLICOS

Wt 0w ¢ Ryt soaa
R
p—y

ACTOO DOCUMENTO
VALOR AGTO O DOGUMENTO UNITARIO! $24.100 HUMERO DE ACTOS O pOCUMENTOS: 1
VALOR TOTAL: $24.100| paco tn EFECTIVO USUARIO GENERADOR: 1143943642
DEICRIPGION DEL PAGQ. < .x.~ -
CONCEPTO TUNITARIO | varosal | CONBERTO VUNITARIO | VTOTAL | %
0,2% DEL SMLV PRO-UGEVA 1600 Th00 | 0% MLV EBT. PRO-DEGARROLLO 3000 o
VIR EST, PRO-CULTURA DEPTAL  LVG 4300 43067 . 04% SMLY £3T, PROHOSPITALES 3000 ! 2
0,4% SMLV EST, PRO-UNIVALLE 3000 3000 [(50.4% SYLVEBT. LRO-BALUD 3000 a0}y =
0,00% SMLV EST. PROSEGURIDAD ALIMENTARI 1300 g | A 4o, () g
2 \\..\ £
ot 3 H
%, L'e

Cruceva

[L RECIBO DE PAGO VALIDA LAS £
EL FUNCIONARIO RESPONSABLE D
EBTE DOCUMENTO S0LO ES VALID

STAMPILLAS AUTORIZADAS EN EL DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA
E£L TRAMITE DEBE EXIGIRLO Y ADJUNTARLO AL TRAMITE CORRESPONDIENTE.

T [T
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MUNICIPIO DE JAMUNDI
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PAZY SALVO MUNICIPAL i
DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA s

)
| S

s
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~
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I

CERTIFICADO

.
~I

CONTROL ac:umncqzo, ?»_Ea Hasta: | #1-32-20%7%
NO 170809 {8 ; “mai_n de Expedicin, 16412017

-

EL SUSCRITO TESORERO MUNICIPAL

CERTIFICA:

-

= L BT FPEUSAME NS ———

=

" | Hitoc.e.: &
Esta a Paz y Salvo con el Tesoro de este Municipio, por conceplo de:

—

\,lv ﬁ"_
y . MNECLEIO
%) prodial et | 7| yalorzanionse 2L

‘— Transito y ] | :aﬁ.q.
) Transporte () aes
I RECCION; Lo B1 BIRLOG 514694000

WLIDEZ OF E51E CERTIFICAD): Para (06 s dorammnts 44 6bs, tosens 17,141 El Tasorero Municipal
v &gggu\ﬁgﬁsgtagaﬁgsoeg&g:
ki nggssai_ﬁsiifg%\?as
400 upediso Weguamerts LabCEA 6 valer ol pepicl B Vah A
Chvibes o Petrdbes 06 Casd),

30 4ol Aeusido o, 0113 01 20 e 7015, ,
A; 108 Ca0ros RBCA006 LN Urv X Sarin e kih Pas y S o o Tubor i
0, 0 608 N0 05 st ;.
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Se expide para: MARIA VICTORI, CADENA
Fecha de expedicion: [
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SoRERRACIK
MRLLE DL CAUCA

GOBERNACION DEL VALLE
Nit: 890399029-5
Generado: portal

ESTADO DE CUENTA - VEHICULO MWU227

Paginalde 1

marzo 03, 2023 05:04:11 PM

INFORMACION GENERAL

Marca Linea Modelo
RENAULT DUSTER DYNAMIQUE 2013
Cilindraje Municipio Matricula Departamento Matricula
1998 CALI VALLE DEL CAUCA
PAGOS
quui'\(ljr;cién Vigencia| Tipo Banco Fecha Avalto Impuestos Sanciones | Intereses | Descuento anFt’:rgigrSes Sfaal\(lj;)ra P.P.S.T | Total pago
7600029948 2013 | Occidente | 21/01/2013 $38.701.613 $581.000] $0] $0) $0] $0] $0| $12.300] $593.300]
7601478559 2014 | De Bogota | 15/04/2014 $44.900.000 $1.123.000 $0] $0) $0 $0] $0| $12.700] $1.135.700]
7602410551 2015 | De Bogota | 20/01/2015 $34.000.000 $510.000] $0 $0j $0 $0] $0| $13.100] $523.100]
7603568656 2016 | De Bogota 09/02/2016 $38.000.000} $570.000} $0] $0 $0] $0] $0| $13.600] $583.600
7604970828 2017 | De Bogota | 08/02/2017 $35.970.000] $540.000] $0] $0) $0| $0] $0| $14.100 $554.100]
7606498815 2018 | De Bogota | 01/03/2018 $29.500.000 $443.000] $0] $0] $0] $0] $0| $14.500] $457.500]
7608136234 2019 | De Bogota | 26/02/2019 $29.100.000 $437.000] $0 $0) $0] $0] $0| $14.900] $451.900]
76200944851 2020 | De Bogota 27/02/2020 $26.250.000) $394.000} $0] $0 $0] $0] $0| $14.100] $408.100
76228099903 | 2021 | De Bogota | 20/04/2021 $24.700.000 $370.000] $0] $0) $0] $0] $0| $14.350 $384.350]
76522150572 | 2022 | Davivienda | 31/08/2022 $25.060.000 $376.000] $0] $0) $0 $0] $0| $15.150] $391.150]

*Tipos de declaraciones: I: Inicial C:Correcién D:Devolucion CM:Compensacion
[*P.P.S.T: Precio publico soporte tecnolégico

CORRECCION DE DECLARACIONES

---- A la fecha el vehiculo no presenta correccién de declaraciones ----

OBLIGACIONES PENDIENTES DE PAGO

"El vehiculo presenta la(s) siguiente(s) obligacién(es) pendiente(s) de pago, por lo tanto,no podra realizar trAmites ante el organismo de transito, hasta que se ponga al dia. (art. 148 ley 488

de1998)"

Vig

encia

Observacion

2

023

Actualmente no tiene procesos fiscales abiertos

EXPEDIENTES CERRADOS

---- A la fecha el vehiculo no presenta expedientes cerrados ----

NOVEDADES RDA (Registro Departamental Automotor)

Fecha Novedad

Tipo novedad

21/01/2013

Matricula inicial

PROPIETARIO ACTUAL

Tipo identificacon propietario

Nombre completo propietario

Porcentaje de propiedad

Cédula Ciudadania

ADOLFO GUSTAVO ARANGO RAMIREZ

100

HISTORICO DE TRASPASOS

---- A la fecha el vehiculo no presenta traspasos ----



