Senorita:

JUEZ SEGUNDA CIVIL MUNICIPAL DE PALMIRA.
E. S. D. N
REFERENCIA: PROCESO DIVISORIO DE VENTA DE LA COSA COMUN.
DEMANDANTES : ALDEMAR MORA, FLOVER MORA, CARLOS ENRIQUE
MORA Y MARLENI MORA.

DEMANDADO: JOSE EDISON QUIROZ ALVAREZ.

REDICACION: 76 520 40 03 002 2021 00033 00.

ASUNTO : OTORGAMIENTO DE PODER ESPECIAL

JOSE EDINSON QUIROZ ALVAREZ, mayor de edad, vecino de Palmira
identificado con la cédula de ciudadania No. 6.366.093, por medio del presente
escrito otorgo poder especial, amplio y suficiente al Doctor LUIS ALBERTO
MATTA TORRES, mayor de edad, vecino de Palmira, identificado con la cédula de
ciudadania No. 16.246.648 de Palmira, Abogado en ejercicio, portador de la Tarjeta
Profesional No. 20.403 del Consejo Superior de la Judicatura, con correo
electrénico lualmato1951@hotmail.com para que descorra el traslado de la
demanda instaurada en mi contra arriba referenciada y proceda a proponer las
excepcién previas y/o de mérito y proceda a la defesa de mis derechos
constitucionales legales sustantivas y procesales que me amparen dentro del
proceso PROCESO DIVISORIO DE VENTA DE LA COSA COMUN conforme a lo
consagrado en el Capitulo Ill, Arts. 4062 418 del C.G.P. de Menor Cuantia
instaurado en mi contra por los Sefiores Aldemar, Flover, Carlos Enrique y
Marleni Mora, identificados con las cédula de ciudadania Nos. 16.244.706,
16.248.392, 16.262.591,29.561.163, mayores de edad y vecinos de Palmira,
coposeedores inscritas de derechos cada uno de derechos equivalentes al 11.11
cada uno en comin y proindiviso sobre un lote de terreno sobre el cual se
levanta una mejora de mi propiedad de dos plantas.

El inmueble estd ubicado en Palmira, Barrio Berlin en la Calle 43 No. 30-08
distinguido con Matricula Inmobiliaria No. 378-35887 en la Oficina de Registro de
Palmira, con registro catastral 765200102000002610004000000000, sus linderos
son NORTE:- en 28 metros lineales con predio de la escuela ANA JESUS
ROMERO demarcada con el No. 44-30 de la Carrera 30 SUR.- en 4.80 metros con
la calle 43, ORIENTE:- en 28.80 metros con predio No. 30-04 de la calle 43 y
OCCIDENTE:- en 28 metros con el predio demarcado con el nimero 30-24 de la
Calle 43.

Mi poderdante desde ahora manifiesta que esté interesado en ejercer el Derecho
de compra de los derechos de 11.11% que poseen cada uno de los demandantes
en el lote de terreno sobre el cual se levanta la mejora de mi propiedad.

Ademas de las facultades consagradas en el art. 77 del C.G. P, le confiero a mi
apoderado las especiales de Recibir, cobrar titulos de depésito judicial, conciliar,
sustituir, reasumir, renunciar y en general todas las de recibo legal en estos casos
para llevar a cabo el mandato que le confiero sin reserva alguna para que invogque
en mi favor las normas sustantivas y procesales que favorezcan mis intereses en
estos casos facultades que le otorgo sin reserva alguna.



é‘IGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
_( $ Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Palmira, Departamento de Valle, Republica de Colombig, el seis (6) de abril de dos mil veintiuno
(2021), en la Notaria Cuarta (4) del Circulo de Palmira, comparecié: JOSE EDISON QUIROS ALVAREZ, identificado
con Cédula de Ciudadania / NUIP 6366093 y declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya
y el contenido es cierto.

>

3wl4e77j026q
06/04/2021 - 10:30:43

El compareciente no fue identificado mediante biometria en linea debido a: Imposibilidad de captura de huellas.
Acorde a la autorizacidn del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccidén de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Este folio se vincula al documento de PODER ESPECIAL signado por el compareciente, sobre: PODER ESPECIAL.

RICARDO EFRAIN ESTUPINAN BRAVO

Notario Cuarta (4) del Circulo de Palmira, Departamento de Vall

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Ndmero Unico de Transaccion: 3wl4e77j0z6q

Actal




Seforita

JUEZ SEGUNDA CIVIL MUNICIPAL DE PALMIRA.

E.S.D.

Ref:- PROCESO DIVISORIO DE VENTA DE BIEN COMUN.

DEMANDANTES: ALDEMAR MORA, CARLOS ENRIQUE MORA, FLOVER
MORA Y MARLENI MORA.

DEMANDADO: JOSE EDISON QUIROZ ALVAREZ.
RADICACION :.- 76 520 40 03 002 2021 0033 00.
ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA. (Art. 96 C.G.P.).

DESTINO: j02cmpalmira@cendojramajudicial.gov.co.

OTROS DESTINOS: caracargo@gmail.com, janermoraviafara30@gmail.com
Morafunz@yahoo.com.

LUIS ALBERTO MATTA TORRES, mayor y vecino de esta ciudad, identificado con
la cédula de ciudadania N°16.246.649 expedida en Palmira y portador de la
T.P. No.20.403 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando como
apoderado del Sefior JOSE EDISON QUIROZ ALVAREZ, persona mayor y vecino
de Palmira, segln poder debidamente otorgado, por medio del presente
escrito procedo a contestar la demanda referenciada conforme a los
lineamientos del Art. 93 del C.G.P, de la siguiente manera.

A LOS HECHOS:

AL PRIMERO: Lo niego parcialmente, aclaro los demandantes sélo son
copropietarios junto con mi poderdante en comun y proindiviso con derechos
radicados sobre el lote de terreno con drea de 138.24 metros cuadrados,
ubicado en Palmira, Barrio Berlin Calle 43 No. 30-08 identificado con Matricula
Inmobiliaria 378-35887, el cual arroja un avalué total de $63.608.800,00 lote
en el cual mi poderdante es poseedor inscrito con derechos inscritos en
proporcién del 33.33% correspondiéndole un valor de $21.202.085,00 vy a los
demandantes, CARLOS ENRIQUE, FLOVER Y ALDEMAR MORA, son poseedores
inscritos teniendo derechos radicados en el lote en proporcién del 11.11%
cada uno correspondiéndoles a cada uno de acuerdo al avaldo, por su derecho
la suma de $7.068.210,00 y MARLENI MORA tiene un derecho sobre el lote
del 33.33% correspondiéndole por su derecho un valor de $21.202.085. -Las
mejoras o drea construida de 250 metros cuadrados tanto del local comercial
ubicado en el primer nivel, como lo construido en el segundo nivel, que sobre
el lote se levantan, son 100% de exclusiva propiedad de JOSE EDISON
QUIROZ ALVAREi, fueron levantadas a sus propias expensas avaluadas en la
suma de $159.646.400,00, valor de mejoras, que en caso de remate pertenece
a mi representado.
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Porque como consta en la anotacion No. 1 del Certificado de tradicidn
mediante escritura 268 del 29-6-1935, otorgada en la Notaria Primera de
Palmira, registrada el dia 4-7-1935 mediante la cual RICARDO ROIJAS, vendié
a JOAQUIN MORA LERMA, padre de los demandantes lo que era, una casa de
paredes de ladrillo y adobe cubierta con tejas de barro quemado y su lote de
terreno, con la cual se demuestra la vetustez de la antigua vivienda adquirida.

JOSE EDINSON QUIROZ ALVAREZ, adquirid por Compraventa mejoras inscritas
que por el mal estado del bien habfa realizado al predio el Sefior LUIS HERNEY
SALDARRIAGA ADAMES, mejoras registradas en la anotacién No. 2 el dia 18-
02-1.987, detalladas en la Escritura Publica 137 del 27 de Enero de 1989
otorgada en la Notaria Tercera del Circulo de Palmira, Registrada en la
anotacién No. 3 del Folio de Matricula In mobiliaria 378-35887 el 27 de Enéro
de 1989, consistentes en reparacion de techos construccién de cocina ,
pavimentacion de patio , construccion de anden y quien habia instalado los
servicios de agua, luz eléctrica y alcantarillado en el inmueble.

Mediante la Escritura Publica No. 360 del 22 de Febrero de 1989, otorgada en
la Notaria 32 de Palmira, registrada en el folio 378-35887, en laanotacién No.
4, el dia 27-02.1989 mediante la cual JOAQUIN MORA LERMA transfiere a
titulo de compraventa derechos herenciales que poseéen el lotede terrenoy
la casa de habitacién en él construida en paredes de ladrillo'y adobe , con
techo de tejas de barro, compuesta de sala dos piezas, cocina lavadero, patio,
bafio y servicio sanitario instalaciones de agua, luz eléctrica y alcantarillado,
como la construccién estaba en mal estado, fue demolida por mi defendido y
construy6 el local comercial que hoy existe y la vivienda en el segundo piso,
ambas detalladas en el peritazgo anexo a la demanda.

AL SEGUNDO:- No es cierto.- Aclaro en el documento plblico, certificado de
tradicidon del predio anexo al expediente consta claramente ‘que ni-los
demandantes ni el demandado son CONDUENOS del inmueble, pues no existe
el dominio pleno sobre el bien lo que impide el tramite de éste proceso-el
predio esté afectado en su tradicién pues, en todas las anotaciones desde la
No. 1 a la 13 consta que todos son TITULARES DE DOMINIO INCOMPLETO,
vicio en la tradicidén saneable Unicamente a través de un-proceso Verbal
Declarativo de Prescripcion Adquisitiva de Dominio .

Cinco (5) afios después en el afio 1.994 se-inscribe la‘demanda de accién de
peticién de herencia y reforma de la particion instaurada: por los: hoy
demandantes (anotacion No. 8), que se tramitara ante el JUZGADQO 3¢
PROMISCUO DE FAMILIA  DE PALMIRA, ‘prosperando sus: pretensiones,
{anotacion No. 8), con la Sentencia 256 ‘del 18 de Diciembre de 2015
(titulo),registrada (modo) el 24-02-2016 se registra la particién rehaciéndola
incluyendo en la misma a los hoy demandantes ALDEMAR MORA, CARLOS
ENRIQUE MPORA, FLOVER MORA Y MARLEN!I MORA, ver anotacién No. 9.




Pasaron 21 afos para que los hoy demandantes adquirieran los derechos de
ser TITULARES DE DOMINIO INCOMPLETO, posesién inscrita irregular sobre
el lote de terreno, ni mi poderdante ni los demandados tienen el dominio
completo su tradicion estd viciada, véase en todas la anotaciones desde la

Nro. 1 a la No. 13 de Ia matricula inmobiliaria del predio la nota TITULAR DE
DOMINIO INCOMPLETO, lo que impide la prosperidad de las pretensiones
hasta que no sea saneada su titulacion mediante un proceso Declarativo de
caracter verbal de prescripcidn adquisitiva de Dominio.

AL TERCERO:- No me consta, pues la copia de la diligencia de Inspeccién
judicial al inmueble no aparece. Pero si anexo al dictamen aparece copia del
certificado especial de que trata el Art. 406 inciso segundo, solicitado por el
Dr. Carlos Arturo Cardona en fecha 12-02-2021, no forma parte de las copias
de traslado entregadas a mi cliente inspeccic’m~ judicial, el certificado recibido
es el anexo al dictamen pericial fechado 22-1-2021.

AL CUARTO:- Se admite en el sentido de que el inmueble no es susceptible de
division material y inicamente en cuanto al avaltio comercial del bien.

AL QUINTO:- Se admite.
A LAS PRETENSIONES.

A LA PRIMERA:- Me opongo a que sea decretada la venta con los mismos
argumentos que exprese al contestar los hechos primero y segundo de la
demanda .

A LA SEGUNDA :- Seria procedente de prosperar la primera pretensién por
mandato legal del Art. 590 literal b inciso 22 del C.G.P.

A LA TERCERA: Me opongo a que sea ordenada la venta en piiblica subasta.

porque los titulares de derechos inscritos son titulares :de DOMINIO
INCOMPLETO lo que hace inviable el proceso divisorio.

A LA CUARTA:- Me opongo a que una vez registrado el remate y entregada

la cosa rematada, se dicte sentencia de distribucion del producto del remate
entre los conduefios, en la‘proporcion establecida en el hecho segundo de la
demanda, porgue las mejoras: local comercial y apartamento construido en
el segundo piso, son de la exclusiva propiedad de JOSE EDISON QUIROZ
ALVAREZ, la pretension y los fundamentos de hecho que:la sustentan‘lo
mismo que el dictamen pericial anexo la demanda; contienen informaciones
falsas violatorias de los mandatos del C. G. P. Arts. 76- Nrales. 1-2, 79 Nral. -
2 y 3 .- Conductas sancionables al tenor de lo normado en el ‘Art. 86

A LA QUINTA:- Por el contraric condénese en costas y perjuicios a los
demandantes por presentar una demanda Temeraria sin tener el dominio
pleno sobre el bien y al pretenderse duefios de las mejoras.
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PRUEBAS- ANEXOS.

Solicito sefior Juez, se decreten, practiquen y tengan como tales las
siguientes:

Documentales:

a).- Copia autentica de la escritura Publica No. 268 del 29-06-1935 expedida
por la Notaria Primera del Circulo de Palmira.- Mediante la cual RICARDO
ROIJAS vende el inmueble a JOAQUIN MORA, padre de los demandantes.

b).- Copia auténtica de la Escritura Piblica N°.137, del 27 de Enero de 1989,
otorgada en la Notaria Tercera de Palmira, registrada en la anotacién No. 3
mediante la cual JOSE EDISON QUIROZ ALVAREZ adquirié por compraventa
mejoras registradas en la anotacion No. 2, alli descritas (reparacién de techos,
construccion de cocina, pavimentacion de patio- construccién de anden
instalacion de servicios de agua luz eléctrica, alcantariliado colocacién de dos
puertas metdlicas enlucimiento de paredes; realizadas -por LUIS HERNEY
SALDARRIAGA ADAMES en el predio de la Calle 43 No. 30-06, distinguido con
Matricula No, 378-0035887.

¢}.- Copia auténtica de la Escritura Piblica No. 360 del 22 de Febrero de 1989,
jotorgada en la Notaria 32 de Palmira, mediante la cual JOAQUIN MORA LERMA
indujo en error a mi poderdante haciéndose pasar como Unico heredero
universal de JOAQUIN MORA RAMIREZ, vendié sus derechos herenciales a
JOSE EDISON QUIROZ ALVAREZ, en el inmueble lote de terreno y la casa'en
mal estado que sobre el se levantaba descrita asi: Un lote de terreno y lacasa
ubicados en Palmira den la calle 43 No. 30-08, casa de paredes de ladrillo y
adobe con techo de tejas de barro compuesta de sala, dos piezas cocina
lavadero, patio. Bafio, servicio sanitario, instalaciones de agua luz y
alcantarillado.

d).- El certificados de tradicion y libertad correspondientes al predio
presentado por el perito ORLANDO VERGARA R, anexo ala -experticia,
mediante el cual pretendo probar por un lado, gue tanto:los'demandantes
como el demandado no son titulares de dominio pleno sino que el bien esta
afectado de DOMINIO INCOMPLETO, por el otro que las escrituras publicas
mediante las cuales adquirié las mejoras como-los derechos sobre el bien se
encuentran registradas en anotaciones 3 y 4 de la Matricula 378-35887.

e} .- El dictamen pericial rendido por ORLANDO VERGARA ROJAS, para de un
lado demostrar el contenido del dictamen pericial aportado con la demanda
capitulo RESPUESTA A CUESTINARIO puntos 12.3y 12.4,1a actuacién'dolosade
los demandantes al pretender que en la division se les incluya como
copropietarios de las mejoras levantadas, cuando en realidad la comunidad de
fos demandantes es Gnicamente sobre el lote de terreno.- Pues la construccién

™




descrita en la Escritura 360 de 22-2- 1989 es de una casa de una sola planta
que fue demolida por EDISON QUIROZ ALVAREZ, para construir en la planta
baja el local comercial y en la segunda planta la vivienda ambas debidamente
descritas en el peritazgo.

f).- Presento copia de la Licencia de construccidn expedida por la REPUBLICA
DE COLOMBIA. Municipio de Palmira, CURADURIA -URBANA, expedida
mediante resoluciéon No. 016 de Marzo 04 de 2.013, para‘vivienda Bifamiliar
Mixta de dos pisos a construirse en la Calle 43 No. 30-08 expedida a favor de
JOSE EDISON QUIROZ ALVAREZ

g).- Presento fotocopias reducidas de los planos elaborados por el arquitecto
Luis Carlos Cadena Rodriguez para levantar le construccién a favor de JOSE
EDISON QUIROZ.

h).- Fotocopia de Recibo de servicio de acueducto prestado al predio por la
empresa Aqua Occidente, a nombre de José Edison Quiroz Alvarez.

i).- Fotocopia de Recibo de servicio de Energia prestado al predio porla
Compaiifa Celsia, a nombre de José Edison Quiroz Alvarez.

j-- Recibo de Impuesto predial en que consta el avaliio catastral por valor de
$116.189.000,00.

k.- Copia de auto interlocutorio No. 142 de 10 de Mayo de 2018 , auto
inadmisorio por no cumplirse los requisitos legales exigidos por los articulos
82y 406 del C.G.P. “... toda vez que no se allega la prueba que determine que
demandantes y demandados son conduefios del predio objeto de éste .
proceso”; proferido por el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Palmira dentro
del proceso Divisorio propuesto por Margarita Gil Manzano y otra contra
Alonso Romero Gil y otros, proceso radicado 76-520-31-002-2018-00033-00.

CONTRADICCION DEL DICTAMEN {Art. 228 del C.G.P.).

En primer lugar pido a su Sefioria para los efectos de contradecir el dictamen
pericial presentado por los demandantes solicito a su Sefioria que el perito
Orlando Vergara Rojas comparezca a la audiencia a efectos para que sea
interrogado bajo juramento acerca de su idoneidad, imparcialidad y sobre el
contenido del dictamen.

Estando facultado procesalmente aporto otro dictamen: efectuado por la
entidad Direccion Valor mediante ‘el cual se hace un avalio comercial del
inmueble de la calle 43 No. 30-08, en donde se ha avaluado por un lado el lote
de terreno asigndndole un valor de SESENTA'Y TRES MILLONES SEISCIENTOS
OCHO MIL OCHOCIENTOS PESOS ($63.608.800.00) y el valor de las mejoras
global de las mejoras (primer piso, segundo piso y terraza tienen:-un valor
global de CIENTO CINCUENTA Y NUEVE MILLONES SEISCIENTOS CUARENTAY




SEIS MIL CUATROCIENTOS PESOS ($159.646.400.00) fechado Abril 12 de
2021, expertos en avallos de inmuebles efectuado por JUAN BOSCO
SOLORZANO TOBON, con Registro Abierto de avaluadores RAA No. AVAL-
16830481, perito con domicilio fisico en Cali Calle 18 No. 56-40 C41, Teléfono
(57-2)315 4360518 correo: direccionvalor@gmail.com.

Anexo las copias auténticas de las escrituras publicas relacionadas como
prueba documental en los literales a),b) y ¢), los documentos mencionados en
los literales d y e obran en el expediente presentados por los demandantes Y
los documentos detallados en los literales f a K los anexo con el presente
escrito presentados.

Anexo el dictamen pericial arriba mencionado, con el que pretendo probar el
avallo separado del valor comercial del lote de terreno y de las mejoras y
contradecir el dictamen presentado por los demandantes.

El certificado de tradicién y el dictamen pericial cuestionado, obran en el
expediente aportados por los demandantes. ‘

El Poder legalmente a mi conferido ya obra en el expediente, anexado a la
Excepcion presentada oportunamente mediante Recurso de Reposicidn contra
el auto admisorio de la demanda.

CONTRADICCION DEL DICTAMEN PERICIAL. (Art. 228 del C.G.P.)

Desde ahora pido a su Sefioria la comparecencia del perito a audiencia en la
que usted sefiorita Juez y el suscrito le formularemos preguntas acera de la
idoneidad, imparcialidad y contenido del dictamen y los requisitos de ser claro,
preciso, exhaustivo y detallado, para que explique los exdmenes e
investigaciones efectuadas que exige el inciso 52 del art. 226 del C.G.P. para
ser apreciado conforme lo ordena el Art. 232.

A titulo de contradiccién del peritazgo presentado por los demandantes
aporto una pericia acorde con la realidad, para ser sometido a consideracion
del despacho en el que detalla claramente que las mejoras pertenecen a mi
poderdante, el valor de las mismas el valor del lote de terreno y el valor de los
derechos de los comuneros en el lote; de acuerdo a los derechos que tienen
cada uno en el lote en proporcién a sus derechos.

RECLAMACION DE MEJORAS ART. 412 DEL C.G.P. EN CONCORDANCIA CON EL
ART. 206 DEL C.G.P.

JOSE EDISON QUIROZ ALVAREZ, manifiesta bajo juramento ser el propietario
de las mejoras levantadas sobre el lote de terreno ubicado en Palmira, Calle
43 No. 30-08 Barrio Berlin, con matricula 378-35887 consistentes en:

Un local comercial levantado en el primer nivel, con puerta de ingreso
metdlica enrollable, consta de dos salones, bafio, servicios sanitarios,
lavamanosy un cubiculo, patio interior con reja de seguridad, cubierto con



plancha en ferroconcreto, avaluado pericialmente en la suma de
$65.946.400,00.

En la segunda planta o nivel levanto la siguiente construccién, se ingresa por
puerta metalica, independiente que da frente a la Calle 43 se asciende a través
de gradas de ferroconcreto, consta de un balcén, ventanal metélico, dos
salones patio interior con rejas de seguridad, bafio, servicio sanitario,
lavamanos, ducha, cocina semi integral, gabinetes de madera enchapados en
formica, mesé enchapado en cerdmica y lavaplatos en acero inoxidable, tres
habitaciones con sus respectivos closets de madera las gradas son enlucidas
con cerdmica.- Avaluada pericialmente en la suma de $84.180.000,00.

Cubierta con plancha de ferroconcreto con posibilidad de construir un tercer
nivel. La mejora o drea construida mide 250 metros cuadrados. Y esta avaluada
perici'almente en la suma de $9.520.000,00 el lote de terreno tiene una
superficie de 138-24 mts. Cuadrados fue avaluado pericialmente en'la suma
de 63.608.800,00.

SENTENCIA DE DISTRIBUCION DEL VALOR DEL REMATE.

Pido a su sefioria como la comunidad estd conformada con los herederos sélo
en el lote de terreno y éste fue avaluado en la suma de $63.608.800.00 en caso
de remate: Los valores a distribuirse se deberdn hacer en la siguiente forma:

Para MARLENI MORA titular del 33.33% del valor del lote, que equivale la
suma de $21.202.085,00.

Para ALDEMAR MORA, titular del 11.11% del valor del lote, que equivale la
suma de $7.068.210,00.

Para FLOVER MORA, titular del 11.11% del valor del lote, que equivale la suma
de $7.068.210,00

Para CARLOS ENRIQUE MORA, titular del 11.11% del valor del lote, que
equivale la suma de $7.068.210,00

Para JOSE EDISON QUIROZ ALVAREZ el 33.33% del valor del lote, que equivale
a $21.202.085,00 mas el 100% del valor de las mejoras avaluadas en
$159.646.400,00. '

DERECHO DE COMPRA ART. 414 DEL C.G.P.
DOMICILIOS — NOTIFICACIONES:

El suscrito recibira notificaciones en la Secretaria del Despacho o en mi
oficina situada en Palmira, Barrio Centro, Calle 29 No. 262-29, No. 204, correo
lualmato1951@hotmail.com o a mi celular 3122031977.

Mi poderdante en Palmira, Calle 43 No. 30-08 Cel. 3104009587, sin correo.

Los demandantes en Palmira Calle 41 no. 30-08 sus correos conocidos.




CARLOS ENRIQUE MORA: funz@yahoo.com.
FLOVER MORA: Janermcraviafara30ggmail.com.
ALDEMAR MORA: sin correo.

MARLEN! MORA : No registra correo electrdnico.

El Apoderado de los demandantes: Dr. Carlos Arturo Cardona Gonzalez en
Palmira Cra. 30 No. 32-127, correo caracargo@gmail.com.

En la fecha he remitido copias de este escrito a los correos conocidos de los
demandantes y al de su apoderado y copias fisicas del presente escrito y
anexos al domicilio de los dos demandantes que no poseen correos
electrénicos.

De la sefiorita Juez; atentamente:

LUIS ALBERT>I\%‘F’A TORRES. C.C. No. 16.246.648 T.P. No. 20.403 del C.S.J

Correo lualmato1951@hotmail.com

Palmira, Abril 15 de 2021.
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c¢ino de Palmira, por haberlas construidolg sus'expensas Y dine

Impents Nuclonal-Offset-

<) —Cauca, Repdblica de Colombia, a los

BN e N
(27) dtas del mes de enero de mil x*? =i _J

"ochenta y nueve (1.989), ante mI, JORGH BNRIQUE

v 4, Notario Tercero del CIrculo defPalmiTa I gy 2 e a2 P ey
Lg?mpare016 el qeﬁor LUIS HERNEY.SALDARRIAGA ADAMES, varén sol-

tero, mayor de c1ncuenta anos, v901no de Palm*ra, identificadé’

con 1a cédula de ciudadanis No. 6.377;947vde’Pa1mira, h&bil’ ‘pa

ra contratar y manifesté:- PRIMERO. - Que por medio de' esta ‘es-

\

Lfrltura, sin reservarse nada, vende al seflor JOSE EDISON QUI-

ROS ALVAREZ, con quien no t;enerningun parentesco, mayor y ve-—

ro las siguiente

icaciones: Reparacién de tecﬁgk

ébnstrucdién-d o,lné,'pavlmentaclon de patlo, construccidn

de anden, 1nstala01on de qerVLcos de agua, Auz eléctrica el

estas hechas e 1ncor'poradas41_r

asas de habltacxon en é1 con°t*

udad de Palmira, barrio. Berlln,

~ [en la actual Galle‘43ﬁNr

30—08 1nmugble gque tiene la matri-

cula inmobilizria Nro. 37 -0035887 vy cﬁyo duefio o poseedor ins

‘crito es Joaquin Mora, inmueble 1dent1flcado en el catastro

'con‘la'flcna No. 2~ 261-004, determinado. Por los siguientes R

deros: NORTE, con predio que fue de Roberto Hoyos, hoy de Julib

Mejia; ORIENTE, con predio de Balbanera Penilla' SUR, calle al

fmedio; con predlo de Ignacio Otero; y OCCIDENTE, con predio de

|Francisco Mejfa. TITULACION DB LAS MEJORAS VENDIDAS: E1 sus-

;crlto vendedor comprobé la conqtruCClén Y Propiedad de las me-

‘nes1de los testigos Maria Iucia Martinez de Saldarrlapa vy Faus

Joraq ouve . se venden por esta eec*lturavmediante las declaracxo

tino Vlera, recibldas por el Juzgado Quinto Civil Municipal de

! Palmlra el 16 de febrero de 1987, reglstradas en la Oficina de

ESTE PAPEL NO TXENE COSTO PARA EL USUARIO

Z6TDAR1B5S

19-02:21 PCO03456946
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Registro de Instrumentos Pidblicos de Palmira el 18 de febrer

de 1.987 en el folio de Matricula 378-0035887 y protocolizar

das vosteriormente por la escritura Nro 383 de 25 de Febrero

'de 1987, otorgada en la Notaria Primera del Circulo. aeJPélmi;~

~

ra. SFGUNDOQ\.EI precmo de venta de las meaoras es la suma‘

de CIENTO CINCUENTA MIL PESOS (8150 000. oo) cantldad esta que

‘en dinero, la 'pagd el comprador en esta fecha a satlsfa001on

del suscrito: vendedor. TERCERO.- Las mejoras vendidas estén

‘libres de todo gravamen gue afecte ‘el derecho de dominio, ¥y

el vendedor responderd al .comprador por la eviccidn y sanea— | |

miento en los casos previstos por la ley. “NOTA:  La vgnté.&e

estas mejoraé‘da derecho al compraddr para hécer valer sus'&é'

rechos de comprador ante qulen sea el dueno del lote de terr

Nno:. Preeente el sefior JOSE EDISON QUIROS ATLVAREZ, mavor de

cincuenta afios, vecino de Palmlra, identlflcaQo con»la-cedula~

"de‘ciudadanié Nro. 6:3%366.093 de Palmira, casado con‘sociedad

convugal vigente, menifesté Que’ acepta la venta de "las mejo—

ras y aue esta de acuerdo con todas las clausulas de esta es—|

- critura.~ Lefdo este instrumento a 1os'comparec1entes To ‘en=

contraron correcto y procedieron a firmarlo Juntos con el su

erito Notario, cuedando advertidos de'lé formalidad del regig

15308 nd oYL presentando el vendedor certificado de paz y salvo ‘muni -

01pa1 de la tesorerla de Palmlra Nros. 109048 ¥ 109047 de Ene

‘Yo 23/89 valido 2 ‘Diciembre 31/89 los cuales agrego a2l proto-

colo.- Esta escrltura ogueda otoxgada en la hoga de Dapel No-

tarial No. AB 15757749.— Derechos $zn9_.__‘Decreto 2479/87/—

~

Se anexa la hoja de papel seguridsd No. AB 15758657.-

%
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Imprents Nacional-Offset-
et

ded de Palmra,Departamento del Valle del* Lo 'a.,ﬁ

) Reptiblica de 001ombu.a, a los veintidos (22)?@%‘

¢

del mes de febrero de m:.l novecientos oche%é)

ndeve (. 989), ante mf, JORGS ENRIQUS xum‘@:o‘:

'ré,

proceso de sucesiftn en el que~

niversal, por medn,o de €sta escri

_|einp de Palmira, el siguienv inmueble que es hoy de 1z su.ce-/

sibn inestada der Jgaqu*n Mora Ramirez, a saber: Un lote de te-

rreno y la casa de habitacibn ex'z‘, €1 construida, inmueble ubica

do en és’i’:a ciudad de Palmiiza, en el Barrio LORETb, en la calle

J-i-3 Woe 30/= D8, casa ‘de paredes de Jadrillo y adobe, con techo

_'de teaas de barro, compuesta de sala, dos piezas, coecina, lava

dqro_, patio, bafio, se,rvi’cio sanitario, instalaciipses de 1luz exs

clectrica, 1agtia v alcan“"carmllado; lote de terreno que mide —_—

Lo 80 metros o.sea 6 varas de frente, por 28.80 metros o sea 36

‘varas de fondo- tiene en e:L catastro 1a ficha 2—261—00’4—- con - |

I.‘E predim que es’ o fu¢ de Roberto Hoyos, hoy de Julio Meaia-

matric'ula ir‘im'obiliaria No.‘ 3780035887, ¥y sus 1limikes son: NOR{%
\o

')RIE‘NTE. predio que es o fué dc Balvanera Penillos o Penillas-

:UR,, ‘con!/la ca:l.le L3, a:L medio, con predio que es o fué de Ig—-

.«nacio otero, ¥y OCCIDENTE predio que eis’'e i‘ué de Francisco Mes

7

:,ESTE PAPEL'NO TIENE COSTO PARA EL USUARIC?
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: tas veces citada, la vend:;é a J’os Edison Quirﬁs Alvarez. bor ‘\

Bes Judlcial, para oedlr se declare subrogado el inmueble vendi

— {

fla,— TITULA‘CION- £1 causante v'J‘caquih- Mora Ramirez comprbd éste

g: ue'ble a Ricardo Rojas por escritura No. 268 de 29 de Juni

ae 1 955, de la Notarfa Primera de Yalmira, registrada el Ly der.t

ngosto de- 1.935, ¥ hoy tiene la magricula inmobiliaria No.\‘378

D035887. Sb.uUNDO.—&l precio de la venta es 1a suma de’ TREC'[E‘N'

ros MIL PESOS ($3OQ.OOO- oo)Mcte., oque el comprador los ha paga—'

gue es de la. sucesién intestzda de J’oaquih M'or’a/' Rami:peé.? esta.

<)

de familia no embargable , condicione‘s suspensivas 0o resoluto——

] -

rias, etc., Se hace la‘anotacién que en el inmueb]e vendido, —

Luis Hernev Salda*‘riaga ccnstruvé unzs mej oras que ldS ccmpro-

S gl lueg.o Jas protqu]izé con la escritura No. 383 de. 25‘d§_'_‘

Febrero de 1,987. de la Notarfa Primera

rad‘or _Juis Herney Salgarrlaga por 1a esgrltura No, 137 de 27_ adel
tnero de 1,989, de 1a Notarga Tercera Qe Palm;i,ra, g;sg d g]

banto 81 sefior Ouirés Alvarez. dl comprar todo g_l_inmue_b_la_,___

‘UBROE:ACION BL comorador queda o'bLgado a pres\entarse al J‘uz—

vddo Pr:.mero Civil Municipal de Palm:.ra, por medio de apodera-—

=

:io v se le adjudique en la pa“r‘cicibn de bienés, o directamente

qu.e se ;Le adjudique porque el dnico bien de la sucesibn de Joa

tura Av el linj_co hcredero e¢s el sudcrtio vendedor. -Present.e efls

do al susctitovendador, a ml completa satisfacc:n.bn. TERCE‘RO.—{ _'

E1l predio vendido ¥ que como heredero lo vende el vendedor por |

itibre de embargos. litigi os judi cia les, hipcté caé - -‘paijtrimoni—e o |

7
b6 con declardcn_ones de test:.gos v _ouve fuéron' rdglstradas en = |

La Ofic:.na de Registro de Palmira, en la misma ~matr-igula del - :

' inmueble, antes citada, registro hecho el 16 de Febrerp de 1,9

1 de Febrero de 1. 989 en la misma matricula del inmueble tgn- Y

~ons:>1:1.d‘a el dominio tota; de d;ghg ;nmueble, del cual se hace |.

Hutn Wora: Ramn.rez es el :mmueble que vse vende por ésta escri«-’

aeﬁor JOSE, EDISON QUIROS ALVARE‘Z. mayor de cincuenta dl’lOS.» ve—'

96CR68 000
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cino- de Palmira, casado v con soc:l.eaad

WP 20

yugal viigente , identificado con 1a\ cé@u

de ciudadania No. 6 ~3’66‘.093 de Palmi N
D
hébil Dara contrctar y o‘blj.garse,

tando: Que acepta 1a venta que seﬁie\?na%e,

A que se presentaré dl suscrito Juzgado parsa

|pedir la subrogacién v que cstéa de acuerdo con todas las oléu-

o sulas: de ésta escr:.tura ptibl:.ca.-- (HAS‘I‘A I-LQUI LA MINUTA PRESEN.

A ADA) —....eida a ‘los comparecientes 1a acebtaron ‘DOT encontrarila

T conforme, se ratifican en ella v firman por el dntesuscrito Nol

7 ta‘rio, que’ddndo advertidos d‘e :La formahdad del regost’t‘o. Esta_‘

escritu.rafqueda otorgada: en las hojas de pdpel Notarial Nos, =
AB 15757943 - AB ] :
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A REPUBLICA DE COLOMBIA
S

< a Municipio de Palmira

Curaduria Urbana

\ V4 b

RESOLUCION No. 016 DE MARZO 04 DE 2.013

“POR LA CUAL SE OTORGA UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD RECONOCIMIENTO”

El Curador Urbano del Municipio de Palmira en uso de sus Atribuciones
Legales y en Especial las conferidas por los Decretos 2150 de 1.995, 2111 de
1.997, 1052 de 1.998, 564 de Febrero de 2.006 y 1469 de Abril de 2.010 :

CONSIDERANDO

Que el (la) (los) Arquitectos, ingenieros LUIS CARLOS CADENA RODRIGUEZ identificado
con la Matricula Profesional No. 76700-67485 del Valle , presentd ante La Curaduria Urbana
de Palmira para la Aprobacion del proyecto Arquitectonico y Estructural denominado “
VIVIENDA BIFAMILIAR-MIXTA DE DOS PISOS CON TECHO EN TEJA DE BARRO Y/O
ETERNIT ” a construirse en la CALLE 43 No. 30-08 del Barrio BERLIN de propiedad del
sefor (a) JOSE EDISON QUIROZ ALVAREZ identificado con cédula de ciudadania nimero
6.366.093 expedida en la ciudad de Palmira (V).

Que para tal fin el arquitecto (2) proyectista presento el proyecto arquitecténico completo y
estructural a la Linea de Demarcacion No. 0802 de Diciembre 22 de 2.003 expedida por la
Secretaria de Planeacion Municipal la (s) cual (es) se incorpora (n) a la presente resolucion
para su estricto cumplimiento.

Que la presente resolucion debera someterse estrictamente a Linea de Demarcacion No.
0802 de Diciembre 22 de 2.003 por la cual reza: CALLE 43 (Lado Norte) NO ENTRA
continuar paramento, andén: 1.40 Mtrs., calzada: 7.20 Mtrs.

Que el arquitecto proyectista presento ante esta dependencia Copia idénea de Escritura
publica nimero No. 0360 de Febrero 22 de 1.989 expedida por la notaria Tercera del circulo
notarial de Palmira.

POR LO ANTERIOR SE:
RESUELVE

ARTICULO 1: Expidase licencia de construccion al proyecto arquitectonico denominado “
VIVIENDA BIFAMILIAR-MIXTA DE DOS PISOS CON TECHO EN TEJA DE BARRO Y/O
ETERNIT ” a construirse en la CALLE 43 No. 30-08 del Barrio BERLIN de propiedad del
sefior (a) JOSE EDISON QUIROZ ALVAREZ con las siguientes caracteristicas:

PREDIAL Y/O MATRICULA INMOBILIARIA  No. 02-0261-004

DEMARCACION No. 0802 de Diciembre 22 de 2.003
No DE EDIFICIOS %1

AREA TOTAL DEL LOTE : 138.28 Mtrs2
AREA LIBRE 3 11.42 Mtrs2
AREA TOTAL CONSTRUIDA : 248.82 Mtrs2
AREA CONSTRUIDA 1ER.PISO : 126.82 Mtrs2
AREA CONSTRUIDA 2DO. PISO : 128.82 Mtrs2
AREA TOTAL CONSTRUIDA : 248.82 Mtrs2

No. DE LOCALES
No. DE ALCOBAS
No. DE COCINAS
No DE BANOS
No DE GARAJES
No. DE PISOS

USO AUTORIZADO : VIVIENDA BIFAMILIAR-MIXTA
CONSTRUCTOR RESPONSABLE: JOSE EDISON QUIROZ ALVAREZ

N =2 WN D



A REPUBLICA DE COLOMBIA
= Municipio de Palmira
>X° Curaduria Urbana 1%

ARTICULO 2: Se debera garantizar la salubridad de las personas, estabilidad de los terrenos y edificios y los
elementos constitutivos del espacic publico (Decreto Nacional 2150 de 1.995).

ARTICULO 3: El presente proyecto deberd cumplir con todas y cada una de las normas ambientales vigentes
(Decreto Nacional 1753 de 1.994 y disposiciones de la resolucion 541 de 1.994 del Ministerio del Medio Ambienté).
LICENCIA AMBIENTAL: SI NO _X__

ARTICULO 4: La presente Resolucion de Licencia de Construccidn tiene una vigencia méaxima de VEINTICUATRO
(24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de Doce (12) meses, contados a partir de la fecha
de su ejecutoria. La solicitud de prérroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores
al vencimiento de la respectiva licencia. (Decreto 1469 de 2.010).

ARTICULO 5: El Propietario o el constructor debera notificar ante la oficina de Planeacién la iniciacién de las obras
para que esta dependencia identifique en la urbanizacion el lote respectivo lo mismo que la Delineacion de los
paramentos.

ARTICULO 6 : El propietario o el constructor debera instalar en la obra una valla donde se identifique con claridad
el nombre del arquitecto disefiador y su matricula respectiva, el nombre del constructor responsable, altura de la
edificacién, nimero de pisos, tipo de edificacion, areas a construir y nimero de la resolucién de la licencia de
construccion expedida . (Decreto 1469 de 2.010).

ARTICULO 7: Mantener en la cbra la Licencia y los planos aprobados los cuales deberan ser exhibidos cuando
sean requeridos por la autoridad competente (Decreto Nacional No. 1052 de 1.998).

ARTICULO 8: Debera instalarse equipos e implementos de bajo consumo de agua (Art.15de la Ley 373 de 1.897
y Decreto 3102 de 1.997).

ARTICULO 9: El titular de la licencia debera cumplir con las obligaciones Urbanisticas y arquitecténicas que se
deriven de ella y respondera por los perjuicios o darios causados a terceros por motivos de la ejecucion de las
obras (Decreto Nacional 2150 de 1.897).

ARTICULO 10: La Construccién debe someterse a supervisién técnica en los términos de las normas de
construccién sismo resistentes vigentes y a controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y
elementos no estructurales que sefala las normas sismos resistentes vigentes (Ley 400 de 1.997, Cédigo sismo
resistente NSR-98).

ARTICULO 11: Se deberad establecer y construir las obras insertas en las normas que eliminan todo tipo de
barreras a personas discapacitada o con movilidad reducida/(Ley 361 de 1.997).

ARTICULO 12: La Presente obra requiere durante su construccion la supervisién técnica de un arquitecto
matriculado y lo estructural de un Ingeniero Civil matriculado, lo mismo que de un maestro de obra matriculado.
ARTICULO 13: Contra el acto administrativo que resuelve una solicitud de licencia de construccién o de
urbanismo o modalidad de licencia de construccion o urbanismo proceden los recursos de la via gubernativa,
o revocatoria directa los recursos de reposicion y en subsidio el de apelacién contra el acto administrativo que
concede la licencia primero contra el mismo funcionario que lo expidid y el segundo ante la oficina de Planeacién
Municipal piso 3 torre de la alcaldia.

ARTICULO 14: La Presente obra requiere durante su construccion la supervisién técnica de un arquitecto
matriculado y lo estructural de un Ingeniero Civil matriculado, lo mismo que de un maestro de obra matriculado.
ARTICULO 15: Contra el acto administrativo que resuelve una solicitud de licencia o modalidad de licencia de
construccién o urbanismo proceden los recursos de la via gubernativa, o revocatoria directa los recursos de
reposicion y en subsidio el de apelacidon contra el acto administrativo que concede la licencia primero contra el
mismo funcionario que lo expidid y el segundo ante Ia oficina de Planeacién Municipal piso3 torre de la alcaldia.
ARTICULO 16: LA PRESENTE RESOLUCION SE AUTORIZA UNICAMENTE PARA TRAMITE NOTARIAL Y
NO PARA ACTUACIONES CONSTRUCTIVAS.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

almira a los Cuatro (04) dias del mes de Marzo del arfio Dos Mil Trece (2013)

Hoy a los Cuatro (04) dias del mes de Marzo del afo Dos Mil Trece (2013) notifico
personalmente el contenido de la presente resolucién a el (la) sefior (a) JOSE EDISON
QUIROZ ALVAREZ identificado con cédula de ciudadania nimero 6.366.093 expedida en la
ciudad de Palmira (V), advirtiéndole que contra la misma procede el recurso de reposicion
por via gubernativa el cual debera interponer y sustentarse por escrito ante el mismo
funcionario dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la siguiente notificacion.
Enterado (a) firma manifestando que renuncia al termino de ejecutorio del acto anterior.

EL NOTIFICADO ASISTENTE ADMINISTRATIVA

JOSE EDISON QUIROZ ALVAREZ ADDIANA LOAIZA BURGOS
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¥ ¥ Paga, suma Secretaria de Hacienda Focha do documento:
Yk gy e '
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MUNICIPIO DE PALMIRA IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO Hora:
Pl Lo ANO 2021 10:14:45
Pagina: 1
PREDIO CODIGO UNICO AVALUO DOCUMENTO CODIGO POSTAL
010202610004000 01020000026100040000000( 116,189,000| 1008210110 763533
C.C. O NIT PROPIETARIO | PROPIETARIO DIRECCION PREDIO
6366093 QUIRCS ALVAREZ JOSE EDISON C 4330 08
DIRECCION DE ENTREGA TARIFAS: IPU_ | CVC |BOMBEROS | SEGURIDAD| TASA MORA | ACTIVIDAD | ESTRATO EARRIO
C 433008 15x1000  |1.5xMil 5% 5% Diaria: o,oss7%| Comercial BERLIN
VIGENCIA ACTUAL VIGENCIAS ANTERIORES
VIGENCIA CONCEPTO ACU. ALTRIMESTRE| TOTAL | VIGENCIA CONCEPTO TOTAL
2021 IPU - Avalto $116,189,000 871.418,00 1742836001 2020 IPU - Avaliio $112,805,000 1.692.076,00
2021 | SOBRETASA AMBIENTAL 87.142,00 174:284,00( 155020 SOBRETASA AMBIENTAL 169.208,00
2021 |SOBRETASA BOMBERIL 43.572,00 7144001382020 SOBRETASA BOMBERIL 84.604,00
2021  |SOBRETASA PROSEGURIDAD CIUD| 43.572,00 8714400 2020  |SOBRETASA PROSEGURIDAD CIUDADANA b 84.604,00
2021  |INTERES MORA SOBRETASA BOMS| 429,00 42000 2020  |INTERES MORA SOBRETASA BOMBERIL 10.932,00
2021  [INTERES POR MORA CAPITAL 8.584,00 858400 2020  [INTERES POR MORA CAPITAL . 218.623,00
Wl 2021 |INTERES MORA CVC 858,00 85800 2020  |INTERESMORACVC. . | 21.852,00
; 2021 |INTERES SOBRETASA PROSEGURII 429,00 42900 2020  |INTERES SOBRETASA PROSEGURIDAD CIUDAD 10.932,00
w Total Vigencia 1.056.004,00 2.101,708,00) Total Vigencia 2.292.331,00
-
>
o
-4
= 3
2
o
(%]
/
( VIGENCIA ACTUAL l VIGENCIA ANTERIOR SCBRETASAS INTERESES TOTAL DESCUENTS TOTAL BENEFICIO TOTAL ]
L 1.742.836,00 | 1.692.076,00 686.988,00 272.639,00 0,00 0,00 | 4.394539,00]
PAGO MINIMO: 3.348.835,00 PAGO TOTAL: 4.394.539,00

L 333 de mora vigente se liquida diariamente por dispesician legal, por allo los documentes de cobro sienen fecha de vencimiento.

Para pagar con cheque, sclo se autoriza of pagc con ch:-quo de gerencis girado 3 nombre del MUNICIPIO DE PALMIRA NIT £91.380.007-3 y escribir a respaldo
del cheque Nombre o Razdn social, No, de identificacion, nimero telefani y No. de d

Red de pagos autorizados: Banco de Occidento, Banco do Bogotd, Bancelembia, Banco Davivienda, Bance AV Villas, Banco BBVA, Bancoomevs, Bance Popular,
Banco C3ja Social.

Revise 3 inf: ida en este d antes de efectuar ol page. Si se presenta alguna inconsistencia, dirfjase 3 Is sala do atencién al contribuyente
ubicada en el CAMP

S T

PREDI10:010202610004000 USUARIO: AMCASTILLO REFERENCIA: 1008210110 IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
O Formade pago:  Cheque: ()  Efective ()
; Céd. bance:
= Tarjeta débite: ()
© Tarjeta crédito: :]
MUNICIPIO DE PALMIRA |
NIT £91.380.007-3 Y
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CONSTANCIA SECRETARIAL: Palmira, 02-mayo-2018. A Despacho de la sefiora Juez
las presentes diligencias, informandole que correspondieron por reparto. Sirvase proveer.

=)

CONSUEL&%’LDM“ TURRES

Secret

4

Interlocutorio. No.Lu2

Proceso: Divisorio

Demandante: Margarita Gil Manzano y otra
Demandados:  Alonso Romero Gil y otros
Radicacion: 76-520-31-03-002-2018-00023-00

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
Palmira, diez (10) de mayo de dos mil dieciocho (2018)

Efectuada la revisién a las presentes diligencias, para determinar su admisibilidad, asf
como los anexos allegados por Ia actora, a través de apoderado judicial, se tiene que no
estan reunidos los requisitos legales exigidos en los articulos 82 y 406 del Cddigo General
del Proceso, toda vez que no se allega la prueba que determine que demandantes y
demandados son conduefios del predio objeto de este proceso.

En efecto entre los documentos vistos a folios 8 a 31 obra el certificado de tradicidn
correspondiente a la matricula inmobiliaria No. 378-41825 Cuya lectura indica que las
pretensas partes son poseedores inscritos y no propiamente duefios del predic en
cuestion. Por consiguiente al tenor del articulo 82 del C.G.P. se inadmitird la demanda °
para que sea subsanado el defecto averiguado, esto es, sea presentado el titulo de
conduefios de las partes.

Sin mas comentarios,

RESUELVE:

PRIMERQ: INADMITIR la precedente demanda DIVISORIA, instaurada por las
sefioras MARGARITA GIL MANZANO y ANA BEATRIZ GIL DE MELO, en contra de las
sefioras y sefiores ALONSO, ELIZABETH, MARIA VICTORIA, OSCAR ARMANDO, VICTOR
HUGO, CARMEN TULIA y CLARA INES ROMRO GIL con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 90 del Cédigo General del Proceso, para que en el término de cinco (5) dias, so
pena de rechazo, se subsane.

SEGUNDOQO: RECONOCER PERSONERIA judicial al abogado LUIS ALBERTO MATTA
TORRES, identificada con C.C. No. 16.246.648 de Palmira (V.) y T.P. No. 20.403
del Consejo Superior de la Judicatura, para actuar en representacion de las sefioras
MARGARITA GIL MANZANO y ANA BEATRIZ GIL de MELO, conforme a las facultades
otorgadas en el memorial poder obrante a folio 1.

VQU%/\AJ e 61%[(0

LUZ AMELIA BASTIDAS SEGURA
JUEZ

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,
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Avalio Inmueble
Informe No. 2021-0086

AVALUO COMERCIAL INMUEBLE
Calle 43 # 30-08

barrio Berlin

Municipio de Palmira

Abril 12 de 2021
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DIRECCIONVALOR

Avallos de Bienes Inmuebles

AVALUO COMERCIAL

Bodega localizada en la calle 43 # 30-08
barrio Berlin
Municipio de Palmira — departamento Valle del Cauca

Abril 12 de 2021

Avaluador edificios y terrenos

Juan Bosco Solérzano Tobén
Registro Abierto de Avaluadores - RAA No. AVAL-16830481
especialidad: avaltos urbanos, rurales y especiales

Calle 18 No. 56-40 C41 Cali-Colombia
Teléfono (57-2) 315 4360518
e-mail: direccionvalor@gmail.com
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1. SOLICITANTE..

‘José Edinson Quiroz Alvarez, ¢.c. 6.366.093 de Paimira. :

2. ALCANCE DEL ESTUDIO

El objetivo de este estud io es determinar el valor comercial del 1 00% de los derechos de propxedad :

“del bien inmueble, dlscrlmmando el valor del lote de terreno y el'valor:de las construccsones que 16
componen. ; : e
Se entiende por valor c'omerc'ial el pre’cio mas probab!e que'ccmpradores y véndedo'res establecefén
para un bien que esta disponible para ‘su'compra. El.valor asigna un precio-hipotético o'tedrico, que:
sera el que .con mayor probabilidad acogeran los compradores-y vendedores para ‘el bien: De'modo:
que el valor no es un hecho, sino una estimaciéon del precio mas: probabie que se'pagara por.un blen
disponible para su compra enun momento de’termmado1 :

3. FUENTES DE INFORMACION PARA ELABORAR EL INFORME.

3.1 JURIDICA.

Cop|a escritura pubhca # 137 expeduda el27de enero de 1989 erilanotaria 3 de Palmlra

Copia de escritura publica # 360 expedidael 22:de febrero de 1989°en la notana 3de Pa|m|ra
~Copia certificado de tradicion del inmueble expedido el 26 de agosto de 2019: ot

Copia de Licencia de construccion segun Resolucmn 016 de marzo 4 de 2013 expedlda por Ia :
Curaduria‘'Urbana de Palm[ra : : i :

o o e &

3.2 ADMIN:STRAT!VA YIO TECNICA

. Cop!a planos de dlstrlbuc16n arqwtectomca a'escala’1:50 de fecha chzembre de 2003 elaborados -
por el arquntecto Luis Carlos Cadena : i : :

3.3 EN CAMPo;

"« Inspeccion ocular efectuada el dia 5 de abril de 2021,

¥ Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS' M 01

i Calle 18 No. 56-40 €41 Cali-Colombia.
i Telefono (57-2) 3154360518

e-mail direccionvalor@amail.com: i :
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o -Medidas en sitio reallzadas en lavisita de mspeccnén
« Revision de ofertas de inmuebles en venta obtenidas através de consulta en diarios locales,
“revistas especializadas'y paginas web de empresas ‘del'sector anmob;hano :

4.IDENTIFICACION DE CARACTERISTICAS JURIDICAS Y CATASTRALES.

A continuacién se relaciona la informacién juridica 'y catastral del inmueble objeto de valoracién,
consignada en la documentacion suministrada, relacionada en el punto 3.1y 3.2 de este informe:

4.1 INFORMACION:DE NATURALEZA JURID!CA

Propletarlo Segun Sentenma 256:del 18 de diciembre de 2015 del:Juzgado 1 Civil Mummpal de
Palmira;. segun adjudicacién en sucesién:los’ propietarios del inmueble son:’ Quiroz Alvarez:-José
Edihson (derechos ‘del:33,33%), Mora-Aldemar: (derecho del 11,11%), Mora Flower:(derecho  del
11,11%), Mora Carlos Enrique (derecho del 11,11%),:Mora Marleny (derecho del 33,33%).

Calle 43 # 30-08 , 378~35887

Nota 12, En la“revision al certlf cado: de tradicion summlstrado, no se observaron afectamén por' :
servidumbre y/o cesiones a reahzar que limiten el predio y quie ‘en:.consecuencia mﬂuyan ensuvalor -

comercial.

4.2 INFORMACION DE NATURALEZA CATASTRAL.

A contxnuamén se relaciona la informacién catastral parcnal con vugencla 2021 contenida en ]os
documentos sumlnxstrados : : :

$116.189.000

~'5.LOCALIZACION DEL INMUEBLE:
PERIMETRO: , Urbano. o :
DIRECCION: Calle 43 # 30-08

2 £} alcance de la revisidn al certificado de tradicién tiene como unico objetivo establecer legalmente ¢l drea del lote de terreno'y
determinar si existen servxdumbres. cesiones ¢ afectacicnes vuales que incidan en |a-estimacién del- valor comercial del inmueble;

Calle 18 No: 56-40 C41 Cah-CoIombla
i Teléfono (57-2).315 4360518

e-mail: direccionvalor@gmail.com
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ESTRATO I~ Bajo.

GEOREFERENCIACION 3°3220.3"N 76°17'56.4"W.
BARRIO: - Berlin.

ZONA: - . R Centrodela cnudad
COMUNA: A

MUNICIPIO: e Palmira:
DEPARTAMENTO: Valle del.Cauca:

PAIS: - Colombia:

Nota: Ver en anexos al final del informe el mapa de‘localizacion del inmueble.

~ 6.CARACTERIZACION DEL INMUEBLE.

6.1 DESCRIPCION DEL INMUEBLE
‘Corresponde a un'inmueble medianero; con disefio’ bodega-tailer—v:wenda de dos pisos localizado
sobre via vehicular; acondicionada para uso comercial (bodega-oficina): :

6.2 LOTE DE TERRENO.

INFORMACION LOTE DE TERRENO;

Plan‘a’ con una
pendiente entre
0-3%

Regular=

Medianera
rectangular : ,

Via vehicular

138,28 m2: 4:80:ml aprox. 28,80 ml aprox.

Fuente: Copiade Licencia de construccion segiin Resolucién 016 de marzo 4 de 2013 expedida por
la Curaduria Urbana de Palmira y Copxa certificadode traducron del mmueble expedtdo el26de agosto
~de’2019. y :

SERVICIOS PUBLICOS. : e i
‘El inmueble cuenta con:la prestacion de los servicios publicos bésmos y complementanos Presenta
el:servicio-de recolecmén de basuras y el servicio de transporte hacia la zona es abundante y

- frécuente. . : e i

Calle 18 No. 56-40 C41 Cali-Colombia

Teléfono (57-2) 3154360518

e-mail:‘direccionvalor@gamail.com
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LINDEROS

‘i NORTE:" - i
. Propledad que fue de Roberto Hoyos hoy de Julio Mejsa.

SUR:
: Calle al med[o con propnedad de Ignacxo Otero

e .ORIENTE :
- |"Propiedad de Balbanera Penilla;

OCCIDENTE
Propiedad de Franmsco Mejla

Fuente. Copia certlﬁcado de tradicién del inmueble 'ex‘pedi'dd el 2€'de'agosto de 2018.
6.3 CONSTRUCCIC’JN.

AREAS L : : :
A contmuacnon se determma elarea construlda del mmueble

Primer piso 126,82 ik
Segundo pisSO 122,00 o M2 i
Area total 24882 | M2

'Nota La terraza que corresponde alalosa del segundo psso cuenta con escaleras de acceso desde{, o

el segundo piso, estd.en cerramlento penmetral en muro ba]o en Iadnllo ysu‘dreaes de 1 19 00 M2

- ,Fuente Planos de dlstrabumén arquutectomca y medudas tomadas en ei SEtiO al momento de Ia wsxta : o

dei mspeccnon

DISTRIBUCION ARQUITECTONICA
-‘-Inmueb!e de'un p|so dxstnbuxdo dela &gmente manera

‘Piso 1: y -
Bodega, bario, patlo

Piso 2 - : : g
| Acceso; balcén sala comedor cocina, zona oficios; 3alcobas bano patlo

Calle 13-No. 56-40'0,4'1 Cali-Colombia
i Teléfono (57-2):3154360518 i i
e-ma|l |reccmnvalcr@gmail com S
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Terraza:
Area para circulacion; parcnalmente cubierta:

MATERIALES QUE CONFORMAN LA CONSTRUCCION.

A continuacién ‘se relacionan los materiales con‘que estd construida‘la‘edificacién

Fachada. : :
‘Ladrilio ala vista, repello y pintura:

| ‘Cimentacién y estructura

Columnas;vigas, losas y escaleras en concreto reforzado

Pisoy guardaescoba

Mamposteria.:

‘| ‘construccién.

-1 Concreto afinado en primer plso Esca!eras v segundo piso con enchape ceramico.

Ladrillo - limpio-a la vista ‘en" parte Ladnllo estuco y pmtura en gran par’ce de la

Baios.

: ,Cocma

férmica:

Enchapes ceramicos en pared Y piso; aparatos samtarlos V accesorios Imea cornente

Enchapes ¢erdmicos en pared y piso; 'mesén en’ gramto natural y acero inoxidable,
lavaplatos de un pozuelo én acero mox:dable muebles superior e inferior en-tablex.y

Puertas y ventanas.

piso.

Hierro; ldmina y vidrio; naves en-madera entamborada cortma enrrollable en pnmer

Zona oficios.

Enchape en ceramica; lavadero prefabncado en granlto puhdo y retal marmol.

Cubierta.

Losa entrepisoen concreto reforzado conrepelloy plntura

, ‘| ‘Otros

Rejasde segundad en patics y ventanas barandas metalicas en escaleras terraza con:|.

cerramiento penmetral en‘muro bajo'y cubierta parmal en teja zinc.

EDAD DE LA CONSTRUCCION

La edad de la construccién se ‘establece segun rev15|én a los planos sumlmstrados licencia de

construccion e informacién del propletano delirimueblé.:

Calle 18 No. 56-40 C41 Cali-Colombia
s Teléfono:(57-2) 3154360518 i
-e~mail diréccionvalor@amailicom:-




DIRECCIONVALOR

“UAvaliosde Bignes Inmuebles

Piso 1
| .Piso 2y terraza , 8 arfios

ESTADO DE coNSERVACION G :
Seglin'lo observado en'la visita de inspeccidn ocular realizada al :nmueble el estado de conservacién
-de la construccién es bueno; el 1nmueble requnere de reparacnones sencillas.

7. REGLAMENTACION URBANISTICA DEL SECTOR

Segun el Acuerdo que: reglamenta el plan:basico de ordenamuento temtorlal de Palmrra el mmueble
presenta |a siguiente normatividad urbanistica: :

sector: sector 14 :

area de actividad: residencial m|xta :

uso principal: vivienda: v1;v2y v3..comercio: el yc2. servicios: s1 ysZ equipamientos:
recreativos, educativos (n1; n2 'y n4); culturales; de-asistencia'y protecc;on soc:|a| :
uso:condicionado: comercio: c3, ¢4, servicios: sSys4 : :
condicion:c3: plan de implantacion; c4: sobre eje vial-'plan de implantacion. s3: sobre eje vial- plan
- de‘implantacion.'s4: sobre eje vial- plan de implantacion; 1 ‘pormanzana (rehglosos brllares Juegos
de sapo; etre otros). solo se permite 'apuestas eniinea

uso compatible: comercio: c1 ycz servxclos 81 y52 vivienda: v1, V2, v4yv5

- 8.CARACTERIZACION DEL SECTOR.

LOS BARRIOS QUE CONFORMAN LA ZONA SON: :
Berlin,; Santa lsabel, Versalles Obrero; Alfonso :dpez; Estonia:

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: :
Mixta; reS|denC|a| al mterlor de Ios barnos comercio mtenswo sobre corredores prmapales

TIPOS DE ED!FICACION
Casas unifamiliares 'y bifamiliares sndepend|entes ylocales comercmles

‘ESTRATIFICACION SOCIOECON()MICA (ESTRATO MODA)::
1 - Bajo, III =~ Medio-bajoy IV~ medxo

VIAS'DE ACCESOE INFLUENCIA DEL SECTOR :
Las principales vias de acceso al sector son la'calle 42 y lacarrera 28

Calle 18 No. 56-40 C41 Cali-Colombia
Teléfono (57-2) 3154360518

e-mail: direccionvalor@gmail.com .
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INFRAESTRUCTURA URBANA:
El sector se encuentra dotado de todos los servncms publicos basmos y complementanos Las vias

‘‘de acceso se encuentran pavimentadas en general en‘buen estado de conservacion; el sxstema de:

transporte presenta alta frecuencia de buses de servicio publico'y rutas de taxis.

PUNTOS DE REFERENCIA: ;
Como puntos de referencia 'se encuentrael hospxtai San Vicente de Paul, la glorieta de “Versalles”
sede estacién de Policia, sucursal Universidad Santiago de Cali; Sena, entre otros.:

9. METODOS VALUATORIOS UTILIZADOS.
A continuécién se describen Iés‘enfoques utillizados en‘la determinacion del valor comercia!;b i |

Método comparativo o de -mercado. Considera las ventas de'propiedad:similares o sustitutas; asi
‘como datos relativos del mercado; y establece un estimado delvalor utilizando procesos que incluyen
la comparacién. En general,-una propiedad que se availa se compara con las ventas de propiedades
ssmllares que se comercializaron en el mercado abierto. También pueden considerarse ofertas:

Metodo de costo de reposicion de la construccion. Es’el metodo que busca estabiecer elvalor
comercial del bien objeto de avallo partiendo de éstimar el costo total de la'constriiccion a precios
de -hoy,. efectuando posteriormente :una: depreciacion :por ‘st edad; estado ‘de:conservacion:y

obsolescencia; aphcando como:Ultimopaso un factor de - comerciabilidad ‘cuando la demanda del

sector o'del inmueble asi lo-amerite.

10. METODOLOGIA APLICADA PARA LA ESTIMACION DEL VALORk

COMERCIAL DEL INMUEBLE

10.1 DESARROLLO DEL METODO COMPARATIVO ODE MERC"AD'O.-

A continuacion se relacionan’las ofertas encontradas en sectores de’la cmdad comparables por area;

localizacién y uso.

MERCADO INMOBILIARIO DEL SECTOR.

Calle 18 No. 56-40 C41 Cali-Colombia
- Teléfono (57-2) 315 4360518
e-mail:direccionvalor@amail:com
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3237347050
3182958155

b S s
i . 1 piso, 8,80 m x 34 m;
1 Casa . b/8erlin $ 261.000.000(.-1-:299,20( - $ 447.326 -254,3['$'500.000] - 6 alcobas, 2 bafios;
: S0 AP . : construcclon antiqua
1.piso; 4 alcobas,
ceramica;, - muy bonita;

2 Casa b/Alfonso Lopez $'153.000.000(.-175,00] - 354.286 140,0 $ 600.000 3015013456

Promedio $.420.806 . $ 550.000
Coeficiente de Varlaclén 8,91% 12,86%
Limite Inferior $383.301 g 2§ 479,289
Limite superlor Lo § 458, 311 B $620.711 "

La informacién contenida en la muestra obtenlda con‘esponde a aquelia que fue suministrada via

~telefénica por el propietario o por el.intermédiario’ que realiza:la: comercializacion del _mmueb!e. El
valor publicitado se corrigi6 en un 10% por debajo de su valor de oferta. Elvalor.comercial de terreno
por :metro-cuadrado ‘adoptado - corresponde ‘al::limite superior ‘de la: muestra’ encontrada ‘(valor
‘redondeado $460.000/m2), ya que‘consideramos’ que el inmueble en avallio se encuentra en una

zona: de-uso mixto re&dencnal—comermal y ‘con cercania a dos ‘corredores viales principales de la-

ciudad de Palmira.

10.2 VALORACION DE LA CONSTRUCCION.

Se determiné el valor de la construccion anuevo, tomando como referencia, antecedentes de valores:

de construcciones semejantes’y presupuestos elaborados segun precios unitariés:de la construccion
encontrados ‘en ‘el mercado:de niievo y usados para el afo 2021; luego de restarle la depreciacion
(obtenida mediante |a aplicacién deé las tablas de Fitto'y. Corvini), se produce como resultado elvalor
.de mercado dela’ construccuon por metro cuadrado :

$:750:000 +-$:520.000

Piso ‘1 . 17 70 3
Piso 2 8 70 3o $:900:000 $:690,000
| Terraza 8 30 3 ) $:120.000: 7::::$°80.000:

« Ver Resolucién 620 de 2008 expedida-por el Instituto Géogréﬂco Agustin Codazzi.

11.CONSIDERAGIONES A LOS VALORES'COMER_CIALES ESTIMADOS.
‘o Los factores que determman eI valor comermal del mmueble son los srguxentes

v Inmueble localizado a una cuadra de la calle 42 ya dos cuadras de la carrera 28 dos viascon:
usos de comercio‘intensivo’y corredores de salida para Palmira'y para.el norte del Valle.

v Inmueble jocalizado sobre una cuadra con uso mnxto ‘comerdial-residencial; pero predomina el
uso de vivienda;

“Calle 18 No. 56-40 C41 Cali-Colombia
Telétons (57:2) 315 4360518

e-mail: direccionvalor@agmail.com
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v Elinmueble cuenta con un frente pequefio de 4,50 m.

v’ El inmueble fue construido con materiales de buena calidad y se encuentra en buen estado de
conservacion. :

v’ Sector que en tiempo pasado ha sido zona deprimida en lo social y econémico, no obstante su
cercania con corredores comerciales principales.

e Los precios utilizados en el proceso de comparacién con el mercado son obtenidos directamente
de ofertas de mercado que se consiguen en los diarios locales de la ciudad, vallas y carteleras
externas colocadas en los predios, consulta con lonjas, inmobiliarias y avaluadores de la ciudad,
investigaciones del mercado de finca raiz, de la construccién nueva y usada que se realiza en el
sitio y entorno donde se encuentra el inmueble a valorar y en lugares de la ciudad con
caracteristicas semejantes, igualmente este proceso se realiza con registros incluidos en la base
de datos personal, que contemplan avallios realizados los ultimos 25 afios.

12. VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE.

Inmueble localizado en la calle 43 # 30-08
barrio Berlin
Municipio de Palmira — departamento Valle del Cauca
Fecha de informe y estimacion del valor: Abril 12 de 2021

Lote terreno 138,28 M2 $ 460.000 $ 63.608.800
Primer piso 126,82 M2 $ 520.000 $ 65.946.400
| Segundo piso 122,00 M2 $ 690.000 $ 84.180.000
Terraza 119,00 | M2 $ 80.000

— $9.520.000

JUAN BOSCO SOLORZANO TOBON
Avaluador Edificios y Terrenos

Registro RAA No."AVAL-16830481

Estadistico o

Calle 18 No. 56-40 C41 Cali-Colombia
Teléfono (57-2) 315 4360518

e-mail: direccionvalor@gmail.com
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3. OBSERVACIONES IMPORTANTES

. De acuerdo con’ la normatividad: urbanistica vrgente yel dzseno del'inmueble ‘en-avallo, noes
“posible realizar la subdivision material del'predio en 5 partes; segun ‘el porcentaje de los derechos
que correspondan‘a-cada copropietario : :

«:Los'datos consignados énel mforme corresponden a la‘informacién contenlda enlos documentos
suministrados por el solicitante. ; : :

" La informacion ‘correspondiente al valor estimado ‘en este informe no sera revelada a personas
distintas al solicitante (s) de este estudio y su divulgacién solo'se realizara medxante autorizacion
escrita; salvo que el requiriente sea‘la:autoridad competente.

o En la vvaloraciénvcomercial de este inmueble no se incluyen activos pertenecientes al rubro de:

muebles'y enseres; asi.como tampoco activos pertenecientes al rubro’dé maquinaria'y equipo.:
e El presente estudio valuatorio se presenta en divisas:Colombianas (COL$).

«'No'existe ninguna relacion directa o indirecta con el solicitante o propietario del bien:inmueble en
avalio o de:algln vinculo que pudiera dar lugar a-un conflicto de‘intereses:

o' Segunlo establece el decreto 1420/1998 y 422/2000; expedidos por el Ministerio'de Hacienda 'y
Crédito Publico y el Ministerio de ‘Desarrollo Econdmico; el presénte estudio tiene unavigencia:de
un‘afo, contado desde |a fecha:de expedicion; siempre'y cuando las:condiciones que afectan al
inmueble y que fueron fundamentales para determinar su precio no sufran cambios significativos;
asi‘como:tampoco ‘se ‘presenten variaciones representatlvas de Ias conducnones del:mercado
inmobiliario del sector.

e -Atendiendo a lo-dispuestoen los numerales 5,6,:7,:8y 9 del articulo 226 del CG P. para
complementar el informe pericial presentado manifiesto 1o siguiente: :

Numeral 5 articulo 226 del CGP.

Con'relacién a acreditar mi idoneidad y experiencia:como perito:para desempenar.{a funcién que
me fue -encomendada para:‘estimar el valor comercial 0:de mercado:de ‘un'predio urbano”; me
‘permito relacionar los siguientes aspectos conforme a'la normatividad vigente: 1):de acuerdo.con
o establécido en’la:Ley 1673 'del 2013 ‘que inicié su:operacion a partir del 13:de mayo de 2018, la

cual-establece la Ultima reglamentacién relacionada con el ramo ‘de avallos de todo tipo en el -

territorio-nacional,:l¢ ‘confirmo que me encuentro-inscrito:como Avaluador en el Registro ‘Abierto

de Avaluadores RAA en las especialidades ‘o categorias de ayalaos urbanos; ruralesy especiales;
registro vigente:que se anexa en el avallo presentado; 2) en el periodo comprendido entre los -

afios 2016 a 2018 hice parte de la lista de peritos auxiliares de la Justicia expedida por ¢l Instituto
Geografico Agus’tm Codazzi — IGAC, tiempo ‘durante ‘el:¢cual realice ‘6 avalios en juzgados de
Cartago; Palmira y Cali,-los cuales relaciono-en:documento:-adjunto, 3) con el Instituto Geografico

“Calle 18 No.:56-40.C41 Cali-Colombia
Teléfono (57-2):315.4360518

“e~mail: direccionvalor@amail:.com
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Agustin Codazzi — IGAC presté mis servicios profesionales durante 10 arios continuos y tuve mi
Ultimo -contrato, ‘convigencia. noviembre -del -ano 2018, ' desempenandolos cargos . de’ perito

avaluador externo y responsable del control de calidad deavaltos en la seccional Valle del Cauca;:

4) llevo ejerciendo la profesion:de perito - desde hace 16 afos;desde la cual:he ‘contado con el
Registro:Nacional de -Avaluadores'RNA;:5) he hecho parte de la lista de peritos avaluadores de la
Superintendencia‘de: Industriay: Comercio y 6) durante 20 afios fui miembro activo:de la Lonja
Sociedad Colombiana de Avaluadores seccnonal Valle del‘Cauca.

Acontinuacion relaciono algunos de'los procesos Judlmales en’losque he partsmpado como perlto
avaluador de edificios y terrenos.

2017 Juzgado anero Civil del Circuito de Cesararmando'iza ChUJf y otros - demandado
Cartago - Valle del Cauca dentro del | agencia nnal de infraestructira < ani =

proceso con radicado :No.: 76147-40-"| demandante :

03-003-2010-00113-00.

2017 Juzgado Primero Civil del Circuito de | Jhon fernando hincapie y.otros - demandado
Palmira - Valle del ‘Cauca dentro:del | agencia nnal'de mfraestructura ani=
proceso’.:con radncado No:::2010-"| demandante :

00161-00.

2017 Juzgado Segundo Civil del Circuito de .| .Demandado .~ municipio de candelaria
Palmira = Valle del Cauca; dentro'del | demandante = agenma nnal de'infraestructura
proceso con radlcado No: 2006-0094- =ani :
00.

2018 Juzgado Qumto CIVII del Circuito de | Sociedad mayagiez s.a. - demandado

i Palmira - Valle del -Cauca dentro'del:| eémprésa de energla debogota s.a.esp.—
proceso:‘conradicacion-:No::2017- demandante
00132-00.

2018 Juzgado Dieciséis Civil del Circuito de|: Soc. inversiones y construcciones:santa-ltda:
Cali .- Valledel.:Caucadentro . del -y-otros - demandado :

proceso :con':radicado:No. - 1999-'| ‘municipio santiago de cali,—demandante
01285-00. :

2018 Juzgado Segundo Civil del Circuito de | Escobar rincon fabiola y glraldo mejia martha
Cartago - Valle:del Cauca dentro del:| lucia -~ demandado i

proceso con radicado No.:2010-0181-"| - (inco) agencia nnal de mfraestructura —~ani-—
00. demandante : :

Numeral 6 articulo 226 del CGP.

Este informe ‘de avalud tiene como objetivo ‘estimar el valor .comercial de un inmueble Urbano; y
fue realizado segun requerimiento del sefior José Edinson Quiroz Alvarez

Numeral 7 articulo 226 del CGP7.

No ‘me encuentro incurso en ninguna de las causales contemdas en el artlculo 50 del Cédigo

General del Proceso.

Calle 18 No. 56-40°'C41: Cali-Colombia
Teléfono (57-2) 315 4360518
e-mail: direccionvalor@gmail.com
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- Numerales 8 y 9 artlcu!o 226 del CGP

“Los métodos presentados enel: mforme corresponden a Ios exngldos legalmente en: la Resolumén':, i :
620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustln Codazzu y que reglamenta 1a elaboraczén’
“de los avaltios en el territorio: nacmnal L : = : i

“alle 18 No. 56-40 C41 Cali-Colombia o
i Teléfono (57-2)315:4360518 1
: e-ma:l xreccmnvalor@gmanl com :
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it

PLANO LOCALIZACION DEL INMUEBLE.
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CERTIFICACION DEL AVALUADOR.

RAA

B PINT Abwrts Ov AvINGOOReY
c én Autorreg de =ANA
NIT: 900796614-2
Entidad R ida de g di. laR ion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JUAN BOSCO SOLORZANO TOBON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16830481, se
encuentra inscrito(a) en ol Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-16830481.

Al de icon ce esle L el registro del sefior(a) JUAN BOSCO SOLORZANO TOBON se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Aicance Fecha Regimen
= Casas, apartamentos. edificios, oficinas, locales comerciales, terenosy  01Jun 2018  Régimen de
i total o parcial en dreas urbanas, lotes no Transicién

i en la log ipal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Categoria 2 iInmuebles Rurales
Alcance Fecha Regimen
» Terrencs rurales con o sin i como Vi editicios, 01Jun2018 Régimen de
bl cercas, s de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicién

awfmmmu«mmmwm
mwﬁdm.brxmdmmmwwﬁoy
A 2 S -

dreas rurales.
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
« Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y  01Jun2018 Régimen de
avance de obras. Incluye todos los & bles que no se 4 Transicién
dentro de los numerales anteriores.
Adicionaimente, ha inscrito las siguientes certificaci de calidad de (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Certificacién expecida por Registro Nacional de Avaluadores R.IN.A, en la categoria Inmuebles Urbancs
vigente hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.  *

Calle 18 No. 56-40 C41 Cali-Colombia
Teléfono (57-2) 315 4360518

e-mail: direccionvalor@gmail.com
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Begntro Abarto Ge Avoiuodores

« Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores RIN.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

* Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales
vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicién Art. 6° pardgrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA
Direccién: CALLE 18 NO. 56-40 CASA 41
Teléfono: 3154360518

Correo Electrénico: solorzanojb@yahoo.es

Que revisados los hiy de d del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avall = ANA; no ap ion disciplinaria alguna contra ei(la)
sefior(a) JUAN BOSCO SOLORZANO TOBON, identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 16830481.
El(la) sefior(a) JUAN BOSCO SOLORZANO TOBON se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de gulacion con Corp ion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a intemet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion ién puede efectt ingr do el
PIN directamente en la pagina de RAA httpz/www.raa.org.co. Cualquier i i ia entre la inf ion aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b3af0adf

El presente certificado se expide en la Reptiblica c2 Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los siete (07) dias del mes de Enero del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario. contados a partir de la fecha de exnedicién.

Calle 18 No. 56-40 C41 Cali-Colombia
Teléfono (57-2) 315 4360518

e-mail: direccionvalor@gamail.com
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RAA

Repatro Aberts Ge Avaiuodoees

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal

Calle 18 No. 56-40 C41 Cali-Colombia
Teléfono (57-2) 315 4360518

e-mail: direccionvalor@gmail.com



