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DEMANDANTE : BANCO AGRARIO DE COLCMBIA S.A.
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CAGIUJASANGO, GUILLERMO JURADO LLANQOS, RODRIGO
GARCES CORDOBA Y LUT STELLA BOTERO DE JURADO
RADICACION: 2019- 30302

HECTOR FABIO VILLEGAS SOLIS, mayur de saad y vecino de Cali, identificado con
la cédula de ciudadania No.16.623.3035 de Cali, con tarjeta profesional 64089 del
Consejo Superior de la Judicatura, obrando en representacion de la sefiora LUZ
STELLA BOTERQO DE JURADO, mayor de edad y vecina de Cali, identificada con la
cedula de ciudadania No.41.452,205 de Bogota, segun poder especial adjunto, por
medio del presente escrito v 2stando dentro del término legal, doy contestacion a
la demanda instaurada en su contra por el BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.
de la siguiente manera:

Antes de referirme a los hechos de la demand:, a fin de salveaunidar los intereses
econoriicos de mi reoresentada, es precisc dejar claro que en el caso bajo estudio
no se discute la autenticidad cal tititlo valcr que renresenta la obligacion principal,
pero si que mi patrocinida iLuz Stella Botero de Jurado, NO tiene la condicidn de
deudora, ni de codeudora, deudora solidaria y mucho menos de avalista. Es decir,
mi representada no firmo con su puno y letra el pa jaré — titulo valor ~ objeto de la
presente accion ejecutiva.

La condicion que mi representada Luz Stella Botero de Jurado tiene respecto al
Banco Agrario de Colombia S.A., y obligados directos de dicha entidad, es de
garante de la obligacién en un treinic g cierto (30%) del monto total de la
deuda, como hipotecante del cincuenta por ciento (50%) de los derechos de
propiedad que tiene sobre los bienes inmuebles hipotecados al Banco.

Por lo anterior, teniendo er cuenta que la sefiora LUZ STELLA BOTERO DE
JURADO, no es deutiora, cf Zeudora, deudora solidaria ni avalista de la obligacién
que aparece en caveza Jde la sociedad Hoiticola SAS, Juan Ignacio Calvache
Caguasango, Rodrigo Garcés Cérdoba y Guillermo Jurado Llanos, el Banco Agrario
de Colombia S.A., NO pucde perseguirle otros bienes d: sit propiadad distintos al
cincuenta por ciento (50%) de los derechos de propiedud gue tiene en los
inmuebles hipotecai'os al Barco mediante la escritura publica No.3888 del 09 de
noviembre de 2016, e la Nntaria Novena de Cali.
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EL1.1-

EL1.2-

EL 1.3 -

EN CUANTO A LOS HECHOS EN GENERAL DE LA DEMANDA

Es cierto, es lo.que se deduce del pagare base de la ejecucion
aportads. con la demanda.

Es parcialmente cierto. Explico porque: La causa que motivd a las
partes — Hipotecantes y Acreednr — para la constitucion de la hipoteca
a favor del Banco por los senores Guillermo Jurado Llanos, Stella
Botero de Jurado y la =ntidad bar-aria sobre los bienes inmuebles
identificados con las matriculas ismobiliarias nUmeros 370-267763;
370-267912 y 370-2€7926, fue' de garantizar hasta el 30% de la
obligacidén que se demanda, asi -quedd establecido previamente por
las partes contratantes ta: ccino se puede advertir en la comunicacion
del Banco Agraric de Colombia de fecha 29 de junio de 2016, que
contiene la aprobacion del crédito, entregada a los deudores
previamente al desembolso del crédito, y ratificada con Ia
comunicacion Je fecha 04 de octubre de 2016, emitida por el Banco y
protocoiizada con la escritura publica No.3888 del 16 de noviembre
de 2016, de la Notaria Novena de Cali, en las que se establece
claramente, cue la operacién aprobada quedaria garantizada con la
hipoteca en el 30% y el 70% de !a obiigacién ¢an aarantia del Fondo
Agropecuario de GGarantia FAG y fizrma de los socios.

Es parcialmente cierto. Explico porque: Como se expuso por parte
del Banco en el hecho .1 de 1a demanda, los obligados directos para
con el Banco Agrario de Colombia S.A , son la sociedad Horticola SAS,
Juan Ignacio Calvache Caguasango, Rodrigo Garcés Cdrdoba y
Guillermo Jurado Llancs, quienes suscribieron el titulo valor y se
comprometieron a pagar la ohiigacion contenida en el pagaré
No.069256100002509 -+ NO la sefora LUZ STELLA BOTERO DE
JURADO. Ella NO estd ouligatia a PAGAR y ATENDER una obligacién
de la cual no es deudora, ni codeudora ni avalista, y mucho menos de
reconocer y pagar la totalidad de una obligacidn de la cual solo
garantizo el 30% de la misma.

Ahora bien, I lipoteca como contrato accesorio solo surte efectos
juridicos una vez se haga efectiva y se ejecute la obligacion principal,
motivo por el cual |2 sefiora Luz Stella Botero de Jurado, no podia
salir a <ubrir la totalidad de una obligacior de la cuzl no es deudora
ni codeudora ni avalista. '
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(I1) EN CUANTO A LAS PRETENSIONE:S

En lo Gue respecta a mi representada LUZ STELLA BOTERO DE JURADQ, me
opongo asi como estan solicitadas, por las razones expuestas en los puntos 1.2 y
1.3 de manifestacion a lgs nechos de la demanda, toda vez que de aceptarse y
ordenarse su pago en la forma preteidida por la eniidad demandante, se le estaria
cobrando la totalidad de una obligacion a la cual sulo se obligd hasta en un 30%
del total de 'a misma, y cuyo 70% corresponde pzgar a los dlrectos obligados vy al
Fondo Agropecuario de Garantias FA(

Por lo anteriormente expuesto, propcngo las siguientes:

EXCEPCIONES DE MERITO.

1. MALA FE DE LA ENTIDAD BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.
RESPECTO DE LA EJEZ'JCION DE LA GARANTIA HIPOTECARIA EN LO
QUE RESPECTA A LA GARANTE LUZ STELLA BOTERO DE JURADO.

Hago consistir esta excepcion, en el heche de que el BANCO AGRARIO DE
COLOMBIA S.A., a sabiendas que la sefiora Luz Stella But2ro de Jurado, no
firmo ninguna clase de titulo valor, pagaré de contragarantia u otro
similar a favor de! Banco, como tampoco suscribid carta de instruccion
alguna, en un acto de MALA FE y sin darle ningur: aviso previo, decidid unilateral
y autonomamente demandarla en igualdad de condiciones que a los realmente
obligados a pagar el crédito, v no solamerite a dzmandarla judicialmente por la
totalidad de una obligaci¢a de |2 cual solo ga:antizé el 30% de la misma, sino
a perseguirle, sin una razon legal, otros bienes de su propiedad distintos a los
hipotecados al banco.

El banco procedié sin ningun reparo y siideresis, a perseguirle otros bienes de su
propiedad los cuales no estan afectados con la hipoteca y mucho menos
involucrados en la operacion crediticia, toda vez que, como ya se dijo, no tiene la
condicion de deudora, codeudora ni avalista de la obligacion que se ejecuta.

No es comprensible para mi mandante, que habiéndose aprobado una operacidn
de crédito cuyo respaldo esta garantizado en un 70% del Fondo Agropecuario de
Garantias, solamente se persiga «n esta demanda la hipoteca constituida, pero
nada se ha dicho del garante del 70%, y pretensie 'a entidlad demandada,
cargarle la totalidad de la deuda a quien por convenio previamente
establecido, garantizé solo el 30% de la obligacién. Tal accion merece no solo el
reproche y censura ciel Despzacho, sino la prospericad de esta excepcidn.
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2. INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION DE PAGAR i.A TOYALIDAD DEL
CREDITO No.069256100002509 POR PAKVE DE. LA SENORA LUZ
STELLA BOTERC DE JURADO.

Hago consistir esta excepciuin en la clara, contundente, demostrable y potisima
razon, de que la demandada LUZ STELLA BOTERO DE JURADO, no es deudora,
codeudora, deudora solidaria ni avalista de |a obligacién No.069256100002509 que
se reclama con la demanda. Lo anteriormente expuesto, esta expresamente
aceptado por la entidad demandarte cuando «n el hecho 1.1 de la demanda,
relaciona Unica y exclusivamente a los directos nbligados para con el Banco Agrario
de Colombia S.A.

Ahora bien, la causa que motivo a las paites — Hipotecantes y Acreedor — para la
constitucién de la hipoteca a favor del Banco, fue de garantizar hasta el treinta por
ciento (30%) de la obligacion base de la ejecucién. Asi quedd establecido vy
convenido previamente por las partes tal como se advierte en la comunicacion del
Banco Agrario de Colombia 5.4, de fecha 29 de junio de 2016, mediante la cual se
aprob¢ el crédito para cultivo de pifia, ratificadda con la comunicacion de fecha 04
de octubre de 2016, emitida por e Banco y protocolizada con la escritura publica
N0.3888 del 16 de noviembre de 2016, de la Notaria Novena de Cali, mediante la
cual se legalizo la hipoteca, er: las que se esiablece claramente que la operacién
de crédiio quedaria qarantizad: con la hipoteca en un treinta por ciento (30%) y el
otro setenta por ciento (70%) de la obligacion con garantla del Fondo
Agropecuario de Garart'z FAG y firma de los socios.

En consecuencia, hoy no Duede la entidas demendante, pretender modificar lo
querido por las partes al formalizar y legalizar el contrato de mutuo u operacion de
crédito, es decir, no puede cambia- las regles de juego acordadas y pactadas
previamente entre las partes {deudoi; garante y acreedor) antes del desembolso
del crédito, en flagrante violacion de 'o estipulado en el articulo 1602' concordante
con el articulo 16037 del Cddigo Civil.

Como se ha definido por tratadistas y doctrinantes, la causa es el motivo
determinante que lleva a las partes a celebrar un contrato; es el origen o hecho
juridico generador de la obligzcion o de un acto juridico, eri este caso la hipoteca.

En el acuerdo de voluntades planteado y acepiado por las partes, quedd claro que,
la causa que llevd a los hipotecaites, a entregar sus bienes en garantia de la
obligacién, fue que los mismos garantizarian solo v exciusivamente el treinta por

______________________

' *Todo contrato legalmente celebrera es una ley pava los cortratantes, y ro purde ser invalidade sino por su consenlimiento muilo O por Causas
legales.”

7" o5 conltratos deben ejecutarse de buena fe ¥ por consiguiente obligan no solo a lo qur, en ellos se expresa, sino a todas las cosas que emanan
precisamente de la naturaleza de la obligacién, 0 que por ley perte:.acen a ella,
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ciento (30%) de fa cbligacion aprobada, tal facultad no puede ir mas alld de lo
acordado, mas si quien lo pretende como en este caso, el Banco Agrario de
Colombia S.A., no guarda el equilibrio contrastual sobre o causa que motivo la
constitucién del acto iuridico, Ia hipoteca.

En consecuencia, ia sefiora LUZ STELLA BGTERO DE JURADO, NO esta obligada a
PAGAR y ATENDER urz obiigacién de la cual no es deudora, ni codeudora ni
avalista, y mucho menos de reconocer y pagar la totalidad de una
obligacién, de ia cual solo garantizd con su cincuenta por ciento /50%) de
derechos de propiedad que tiene en los inmuebles hipotecados al Banco Agrario de
Colombia S.A., el treinta por ciento (30%) de la :nisma.

Por lo anterior, solicito respetucsai:ente al sefior Juez, declarar probada esta
excepcion

3. ABUSO DEL DERECHO POR PARTE DE LA ENTIDAD BANCO AGRARIO
DE COLOMBIA S.A. EN LA SOLICITUD DE LAS MEDIDAS CAUTELARES
SOBRE DERECHOS ):F. PROPIEDAD DE LA SENORA LUZ STELLLA
BOTERO DE JURADO

Hago consistir esta excepcion en el hecho de-que |» sefiora LUZ STELLA BOTERO
DE JURADO, no es deudora, codeudora, deudora solidaiiz ni avalista de la
obligacion que aparece en czbeza de la sociedad Horticola SAS, Juan Ignacio
Calvache Caguasango, Rodrigo Garcés Cordoba y Guillermo Jurado Llanos. De
igual manera no estd piobado qua la demandad: Luz Stella Botero de Jurado,
haya firmado ningun titulo valor, pagaré de: contragarantia u otro similar a favor
del Banco, tampoco suscribi¢ carta de instrucciéa alguna que permita deducir,
concluir o colegir que autorizé a la entidad bancaria, llenar los espacios de pagaré
alguno relacionado con la operation de :rédito contenida en el pagaré
No.069256100002509,

El Banco Agrario de Colombia S.A. por su prowia y mera voluntad, de manera
unilateral, asumi¢ el riesgo y la responsabilidad de otorgar a la sociedad Horticola
SAS, un crédito amparado y respaldado con hipoteca en un treinta por ciento
(30%), el setenta por ciento (70%) con garantia del Fondo Agropecuaric de
Garantia FAG y firmia de los socios Juan Ignacio Calvache Caguasango, Rodngo
Garcés Cordoba y Gunllermr ,urado Llanos,

En conclusion, come la seﬁora LUZ STELLA EDQTERO DE JIJRADO, no es deudora,
codeudora, deudorz solidaria ni avalista, y “ampe=o suscribio ringuna clase de
titulo valor o pagaré en favor del Banco Agrario de Colombia, NO se le pueden
perseqguir otros bienas de su wropiedad distintos al cincuenta por ciento (50%) de
los derechos de prupiedzad jue tiene en los inmuebles hipotecados al Banco
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mediante la escritura pubhca N2.3888 del 09 de noviembre de 2016, de la Notaria
Novena de Cali.

Por lo anterior, el Banco Agrario de Colombia S.A., excedid en la solicitud de las
medidas cautelares, respezto de otros bienes de propiedad de la sefiora LUZ
STELLA BOTERO DE JURADO, especialmente, la quc-recaen en ei bien inmueble
Parqueadero 114 del sotano del Conjunto Residencial Parques de la Bocha,
ubicado en la calle 44 No.113 - 44 de la act.ial nomenclatura urbana de Cali,

Igualmente, respecto del embargo y retencidn de todos los derechos reales y
personales que la sefora Luz Stella Botero de Jurado, tenga sobre dinero en
efectivo, CDT'S, cedulas de capitalizacion, coiitratos de depdsito y demas
productos y contratos de indole firanciera, en ios establecimientos BANCO DE
BOGOTA, BANCO AV VILLAS, BANCOLOMBIA, DAVIVIENDA, BANCO BBVA de la
ciudad de Cali.

Por lo anteriormente expuesto, esta exzepcicn esia llamada a prosperar.

4, FALTA DE CLARIDAD EN LA OPERACION CREDITICIA RESPECTO DE
LA GARANTIAS (LEY 1480 DE 2011 O ESTATUTO DEL CONSUMIDOR).

Como aspectos relevantes del Estatuto del Consumidor y que son de caracter
general, de orden publico 'y de obligatorio cumplimiento, esto es, que tienen por
objetivo actualizar las normas relativas a ios deiwcnos de los consumidores
contemriadas en el Decreto 3466 de 1982, y por definicion proteger, promover y
garantizar la efectividad y el fibre ejercicic de los derechos de los consumidores,
asi como amparar € respeic a su dignidad y a sus intereses econdmicos, en
especial, lo referente a el acceso de 'os consumidoras a una informacién adecuada,
de acuerdo con los térmings de esta ley, que les permita hacer elecciones bien
fundadas, como lo establece e! numeral 2 del articulo 1° de la ley 1480 de 2011.

Consigna la ley en su articulo 39, le: derechcs y deberes de los consumidores y
usuarios sin perjuicio de los que les reconozcan leyes especiales, entre ellos, el de
recibir informacion, completa, ves3z, transparente, oportuna, verificable,
comprensible, precisa e idonea respacts de los productos y servicios que se
ofrezcan © se pongan en circulacion, asi como sobre los riesgos que puedan
derivarse de su consumo o utilizacion, los mecanismos de proteccion de sus
derechos v las formas de ejercerlos, a tener una Proteccion contractual, esto es,
ser protegido de las cldusuias abusivas en los contratos de adhesion, y a elegir
libremente los bienes y servicios que requierar: los consumidores.

Las normas del Estatuto del Consumidor, diben interrretarse en la forma mas
favorable al consumidor, y en caso de duda <e resolra er faves del consumidor.
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Asi lo dispone el inciso tercero del articulo 4° de la Ley 1480 de 2011.

El BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A., aprobd una operacién de crédito para
cultivo de pifia, a la sociedac Horticola SAS, de las siguientes caracteristicas y
condiciones: Valor $788.587.000.00 de los cuales el treinta por ciento (30%) con
garantfa hipotecaria, y el setenta por ciento (70%) de la obligacién con garantia
del Fondo Agropecuario de Garantia FAG y firma de los socios, lo cual fue
informado previamente a su desembolso mediznte la comunicacion de fecha 29 de
junio de 2016, ratificada con la comunicacion de feciia 04 de cctubre de 2016,
emitida: por el Banco y protocslizada con la escritura pUblica No.3888 del 16 de
noviembre de 2016, de la Notaria Movena de Cali, mediante la cual se legalizo la
hipoteca. o

Dadas las circunstancias actuales, las condiciones cznerales de los contratos seran
interpretadas de la manera mas favorable al consumidor, v en caso de duda,
prevaleceran las cldusulas mas favorables al cor:sumidor sobre aquellas que no lo
sean. Articulo 34 de la Ley 1480 de 2¢11.

No queda duda que lo hecho por el BARNCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A., de
exigirle a la sefiora LUZ STELLA BOTERG DE JURADO, a pagar la totalidad de la
obligacion de la cual solo garantizo el treinta por ciento (30%), ademas de no
tener la condicion de deudora, codeudora ni avalista, es determinante para
concluir que se trata de una imposicion por parte del. Banco ejerciendo una
posicion dominante como si F'.‘:"era un pacto de adhesion.

SOLICITUD COMNCRETA

Solicito respetuosamente sefior Juez, que se cleclaren probadzs ias excepciones y
en consecuencia se desestiman las pretensicnes asi solicitadas en la demanda
respecto de la sefiora LUZ STELLA BOTERC DE JURADO, y se condene en costas a
la parte demandante. ‘

PRUEBAS
Documentales:

Ruego al sefior Juez, aceptar los doc.'mentos gue se presentan con este escrito de
contestacion. o

« Copia de la comunicacion de fecha 29 de junio de 2016, suscrita por la
Directora de la Oficina Aristi del Banco Agrario de Colombia S.A.

» Copia del certificade (e tradicion M.I. No.370-875452, correspondiente al
Parqueadero 114 del ¢':ano del Conjunto Residencial Parques de la Bocha,
ubicado en la calle 44 No.113 - 44 de la actual nomenclatura urbana de Cali.
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NOTIFICACIONES

A mi mandante y al suscrito, pueden notificarse en fa calle 6 No.2N-36 Oficina 246
Centro Comercial El Campanario de la ciudad de Cali. Teléfono 6677649 — Celular
3188359536, Correo Electréhico: hectorfa_59@hotmail.com

Del sefior Juez, atentamente,




