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JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE CALI

PROCESO: Verbal de Pertenencia
DEMANDANTE: Rebeca Liliana Rodriguez Prieto C.C. 66.850.101
DEMANDADO: Constructora la Cascada S.A.

Personas inciertas e indeterminadas.

RADICADO: 76001-31-03-011-2019-00110-00

Conforme a lo establecido en el articulo 226 del CGP el perito adjunta la siguiente informacion para el
conocimiento del Despacho y de las partes.

Perito Avaluador debidamente inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. certificado por el
Registro Nacional de Avaluadores R.N.A de Fedelonjas en las categorias de inmuebles Urbanos,
inmuebles Rurales, inmuebles Especiales, Maquinaria y equipo; con alcance en Intangibles Especiales en
las cuatro categorias de régimen de transicion, el perito también se encuentra acreditado en las categorias
de Recursos naturales y suelos de proteccion, Obras de infraestructura, Edificaciones de conservacion
arqueoldgica y monumentos histdricos, Semovientes y animales, Activos operacionales y establecimientos
de comercio, Intangibles, Intangibles especiales Maquinaria y Equipos Especiales por via académica
mediante Técnico Laboral en Avallos, Actualmente adelantando estudios de especializacién en Valoracién
con la Universidad Distrital Francisco José de Caldas de Bogota, Afiliado a la Lonja De Propiedad Raiz de
Cali y Valle del Cauca, actualmente miembro del Comité de Avallios de la Lonja de Propiedad Raiz de Cali
y Valle del Cauca, cuenta con cursos de avallos inmobiliarios en Corpolonjas Bogota y Lonja de Propiedad
Raiz de Cali, Normas NIIF para Avalio de Maquinaria Planta y Equipo, curso avanzado para valoracién de
Magquinaria, Planta y Equipo, Curso de Valoracion de Servidumbres en la Lonja de Propiedad Raiz de
Bogota, curso internacional R.N.A para valoracion de embarcaciones y artefactos, Valoracién de
Intangibles Especiales Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca.

Todos los certificados profesionales, de capacitacién y complementarios reposan en los archivos del
Autorregulador Nacional de Avaluadores A.N.A conforme a lo establecido en la ley 1673 de 2013 y el
decreto reglamentario 556 de 2014, entidad competente para recaudar la informacién de los peritos
avaluadores en Colombia.

Autorizo abiertamente a las partes para que consulten y/o denuncien ante la entidad competente cualquier
irregularidad que sea detectada en mis certificados académicos.

El perito no ha realizado publicaciones escritas en ningin medio escrito internacional o de circulacion
nacional relacionada con identificacion y valoracion inmuebles urbanos en los ultimos 10 afios.
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El perito ha sido designado dentro de diferentes procesos en juzgados Civiles Municipales y juzgados
Civiles del Circuito para identificacién y valoracion de predios urbanos se anexan los Ultimos procesos en
los que se han rendido los dictamenes.

76001-40-03-023-2018-00113-00 76001-40-03-011-2017-00625-00
76001-31-03-014-2012-00057-00 76001-31-03-003-2015-00126-00
76001-31-03-005-2018-00439-00 76001-31-03-009-2003-00060-00

El perito no ha sido designado en de ningln otro proceso anterior por ninguna de las partes.

Autorizo a las partes para que denuncien cualquier irregularidad que a bien conozcan de mis calidades
profesionales y personales ante la entidad judicial competente si se considera necesario, igualmente todos
los antecedentes del perito pueden ser consultados en el Registro Abierto de Avaluadores R.A.A.

La metodologia para desarrollar el presente dictamen no difiere de los procesos estandares usados y
avalados comlUnmente para identificacion de predios urbanos y rurales.

1. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE.

JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE

El presente informe fue solicitado por: CALI

2. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR AL INFORME.

Mediante Oficio N0.1955/2019-00110-00, el despacho decreto INSPECCION JUDICIAL: De conformidad
con lo sefialado en el numeral 9 del Articulo 375 CGP, se sefiala la hora de las 9:30 A.M. del dia 25 del
mes de FEBRERO de 2021 para llevar a cabo diligencia de inspeccion judicial al bien inmueble objeto de
litigio. Adviértase a la parte demandante que debera procurar para la fecha y hora sefalada antes, los
medios necesarios para el desplazamiento del despacho al lugar donde se realizara la diligencia. Se
designa al perito Ing. HUMBERTO ARBELAEZ BURBANO, para que comparezca a la inspeccion judicial y
mediante experticia determine los linderos del bien objeto de usucapién y demas especificaciones
propias del predio, que permitan tener claridad sobre su ubicacion y quienes detentan actualmente
la calidad de propietarios del mismo. Para lo cual se le concede un término de diez (10) dias habiles a
partir de la fecha de la diligencia para rendir su experticia.”

3. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR.

El perito avaluador no se hace responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble
identificado y/o avaluado, a la propiedad identificada o el titulo legal de la misma.
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El perito avaluador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona natural o
juridica que solicité el encargo valuatorio y de ser necesario solo lo hara con autorizacion escrita de ésta,
salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

De conformidad con el DECRETO 1170 DE 2015 Por medio del cual se expide el Decreto Reglamentario
Unico del Sector Administrativo de Informacion Estadistica en su Articulo 2.2.2.3.13 Actuacion del
Avaluador. Las entidades encargadas de adelantar los avallos objeto de este decreto, asi como 'las lonjas
y los avaluadores no seran responsables de la veracidad la informacion recibida del solicitante, con
excepcion de la concordancia de la reglamentacion urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble
objeto del predio en el momento de la realizacion del avalto. El avaluador debera dejar consignadas las
inconsistencias que observe; o cuando las inconsistencias impidan la correcta realizacion avallo, debera
informar por escrito de tal situacion a entidad solicitante dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al
conocimiento de las mismas. (Decreto 1420 1998, Articulo 14Derogado)

A excepcion del objeto del Avallo por parte de la entidad solicitante, se prohibe la publicacién parcial o
total de este informe de valuacidn, cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y
afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento escrito emitido por el avaluador.

Las descripciones de hechos presentados en este informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a
conocer.

Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones restrictivas que se
describen en este informe.

4. VIGENCIA DEL AVALUO.

De acuerdo con el numeral 7, Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el Articulo 19 del
Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, establecen que la
vigencia del avallo es de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion o la fecha de impugnacion del
informe, la vigencia del avallo actual se conserva siempre y cuando se mantengan las condiciones del
inmueble, del sector y la situacién macroeconémica del pais.

De conformidad con el DECRETO 1170 DE 2015 Por medio del cual se expide el Decreto Reglamentario
Unico del Sector Administrativo de Informacién Estadistica, en lo establecido en su Articulo 2.2.2.3.18
Vigencia de los avaltos. Los avallos tendran una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su
expedicion o desde aquella en que se decidio la revision o impugnacion.
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5. IDENTIFICACION DE LA FECHA DE LA VISITA.

5.1. FECHA DE VISITA O VERIFICACION AL BIEN INMUEBLE: 25/02/2021

5.2. FECHA ENTREGA DEL INFORME: 12/03/2020

6. LOCALIZACION GENERAL DEL PREDIO.

MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

Santiago de Cali fue fundado en 1536 por Sebastian de Belalcazar y erigido en municipio a través de la Ley
131 de 1863. La Ley 1933 de 2018 categoriza al municipio como Distrito Especial, Deportivo, Cultural,
Turistico, Empresarial y de Servicios.

Por medio del Acuerdo 15, de agosto 11 de 1988, se establecié la sectorizacion del Municipio de Cali,
dividiéndose el area urbana en 20 Comunasy el area rural en 15 Corregimientos. El Acuerdo 10, de
agosto 10 de 1998 crea la Comuna 21. El Acuerdo 134 de agosto 10 de 2004 crea la Comuna 22.

Mediante el Acuerdo 69 de octubre 26 de 2000, se delimitd y clasifico el suelo en: urbano, de
expansion urbana y rural (suburbano y de proteccion). En el perimetro urbano se incluye la comuna 21y la
antiguamente Poligonal F o Brisas de los Alamos, la cual se incorpora a la comuna 2.

Mediante el Acuerdo 0373 de diciembre 1 de 2014, se delimitd y clasificé el suelo en: urbano, de
expansion urbana y rural (suburbano y de proteccién).

https://www.cali.gov.co/documentos/1704/capitulos-de-cali-en-cifras/

Limites Municipales

Al norte: Municipios de La Cumbre y Yumbo

Al oriente: Municipios de Palmira, Candelaria y Puerto Tejada
Al sur: Municipio de Jamundi

Al occidente: Municipios de Buenaventura y Dagua

COMUNA 19

La comuna 19 se encuentra en el oriente de la ciudad. Limita por el sur con la comuna 18 y por el sur
oriente con la comuna 17, por el oriente con la comuna 10 y por el norte con las comunas 3y 9. Al
occidente de esta comuna se encuentran la comuna 20 y los corregimientos de la Buitrera y Villa Carmelo.
(Ver Mapa 1-1). La comuna 19 cubre el 9,4% del area total del municipio de Santiago Cali con 1136,7
hectareas.
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COMUNA 19 Mapa 1-1. Ubicacién de l]a Comuna 19.
2019
Unidad
Variables de Comuna 19
medida
GENERAL
Area bruta (1) ha 1.136,7
Poblacién (1) Personas 113.898
Densidad bruta Hab/ha 100,2
Viviendas (1) Unidades 37.941
Densidad bruta Viviha 334
Estrato moda (1) Numero 4
Barrios (1) NUmero 22
Urbanizaciones y sectores (1) NUmero 11
Manzanas (2) Ndmero 806
Predios Construidos (2) NUmero 55.118
Avallio Millones de $ 6.077.003
Lotes (2) Numero 1.332
Avaltio Millones de $ 377.132 Foeats: Depanaoiens Adexantaiso de Faosacda Mamcral

ESTRATIFICACION

En cuanto a la estratificacion de las viviendas de esta comuna, tenemos que el estrato mas comun es el 5
(estrato moda), mientras que el estrato moda para toda la ciudad es el 3. Como se puede observar en el, el
estrato 5 es aquel que presenta una mayor proporcién del total de lados de manzanas de esta comuna. Es
mas, en los estratos 4 y 5 se concentra el 86% de todos los lados de manzanas de la comuna.

En resumen, esta comuna concentra el 4,8% de la poblacién total de la ciudad en un area que corresponde
al 9,4% de la ciudad lo cudl implica una de las densidades mas bajas de la ciudad. Esta densidad
relativamente baja es reflejo de la mayor concentracion de estratos 4 y 5 en esta comuna.

Pertenecen a la comuna 19 los siguientes barrios: El Refugio, La Cascada, El Lido, Tequendama, San
Fernando nuevo y viejo, Nueva Granada, Santa Isabel, Bellavista, Miraflores, 3 de Julio, EIl Cedro,
Champagnat, Colseguros, Los Cambulos, El Mortifial, Cuarto de legua, Urbanizacion Militar, Urbanizacion
Guadalupe, Nueva Tequendama, Camino real, Urbanizacion Fundadores, Santa Barbara, Tejares,
Cristales, UR Santiago de Cali, UR el Coliseo, Cafaveralejo, Seguros Patria, Cafiaveral, Pampa linda,
Sector Bosque Municipal, Sector Guadalupe, UD Alberto Galindo, Plaza de toros.
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u COMUNA 19

Cédigo Barrio, urbanizacién o sector. Acuerdo de-mm-aa
1 1901 El Refugio 049 28-08-1964
2 1902 La Cascada 049 28-08-1964
3 1903 El Lido 049 28-08-1964
4 1904 Urbanizacion Tequendama 049 28-08-1964
5 1905 Barrio Eucaristico 049 28-08-1964
6 1906 San Fernando Nuevo 049 28-08-1964
7 1907 Urbanizacién Nueva Granada 049 28-08-1964
8 1908 Santa Isabel 049 28-08-1964
9 1909 Bellavista 049 28-08-1964
10 1910 San Fernando Viejo 049 28-08-1964
11 1911 Miraflores 049 28-08-1964
12 1912 3 de Julio 049 28-08-1964
13 1913 El Cedro 049 28-08-1964
14 1914 Champagnat 049 28-08-1964
15 1915 Urbanizacién Colseguros 049 28-08-1964
16 1916 Los Cambulos 001 17-01-1975
17 1917 El Mortifial 021 28-09-1988
18 1918 Urbanizacion Militar 049 28-08-1964
19 1919 Cuarto de Legua - Guadalupe 049 28-08-1964
20 1921 Nueva Tequendama 063 25-05-2000
21 1922 Camino Real - Joaquin Borrero Sinisterra 064 25-05-2000
22 1923 Camino Real - Los Fundadores 065 25-05-2000
23 1981 Altos de Santa Isabel - La Morelia
24 1982 Santa Barbara
25 1983 Tejares - Cristales
26 1984 Unidad Residencial Santiago de Cali
27 1985 Unidad Residencial El Coliseo
28 1988 Cafiaveralejo - Seguros Patria
29 1992 Cafiaveral
30 1994 Pampa Linda
31 1995 Sector Cafiaveralejo Guadalupe Antigua
32 1999 U.D. Alberto Galindo - Plaza de Toros

Esta comuna cuenta con 44.064 predios construidos siendo la tercera comuna con mayor nimero de
predios, después de la comuna 2 y la 17; y representa el 9,4% del total de la ciudad. Esta conformada por
30.020 viviendas, lo cual corresponde al 6% del total de viviendas de la capital vallecaucana. Asi, el
numero de viviendas por hectérea es 26,4, cifra inferior a la densidad de viviendas para el total de la ciudad
que es de 41,6 viviendas por hectarea.
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En cuanto a poblacién, segun el Censo de 2005, en esta comuna habita el 4,8% de la poblacién total de la
ciudad, es decir 98.257 habitantes, de los cuales el 43,5% son hombres (42.724) y el 56,5% restante
mujeres (55.533). Esta distribucion de la poblacion por género es similar al que se presenta para el
consolidado de Cali (47,1% son hombres y el 52,9% mujeres). El nUmero de habitantes por hectarea
—densidad bruta- es de 86,41. En términos de composicion étnica de la poblacién, que en esta comuna soélo
el 9,0% de sus habitantes se reconocen como afrocolombiano o afrodescendiente mientras en la ciudad
este porcentaje alcanza el 26,2%. Por otro lado, la participacion de la poblacion indigena es del 0,4% de la
poblacion total, ligeramente inferior al del total de la ciudad (0,5%).

SALUD

La comuna 19 posee 12 centros de atencion entre hospitales y clinicas. El mayor nimero en comparacion
con el resto de comunas, y que representa el 42,9% del total de la oferta municipal. Ademas, posee el
11,8% de centros de salud y de atencion basica (cifra que corresponde a seis centros) y un puesto de
salud. Asi, esta comuna posee aproximadamente un puesto de salud por cada 100.000 habitantes, 12
hospitales por cada 100.000 habitantes y seis centros de salud y CAB por cada 100.000 habitantes.

SALUD
Puestos de salud (3)" Namero
Centros de salud y CAB (3)(4)" Ndmero
Centro hospital (3)* Namero -
Hospitales y clinicas (1)* Numero 15
Defunciones generales (5) NUmero 938

EDUCACION

En la comuna 19 asistian, para el 2005, un total de 21.638 estudiantes matriculados a 127 establecimientos
educativos. De este total, se encontraban matriculados en el nivel preescolar un 9,6% en 64 instituciones
educativas. Un 32% estaba matriculado en primaria en 37 establecimientos y finalmente, el mayor
porcentaje de estudiantes matriculados se encontraba en secundaria y media con un 58,4%, en 26
establecimientos educativos. Asi un 5% de la oferta educativa publica de la ciudad se encuentra en la
comuna 19 y presta servicios de educacion al 5,4% del total de estudiantes de la educacién publica del
municipio.

EDUCACION
Educacion preescolar (6)
Establecimientos? NGmero 56
Matricula Personas 1.697
Educacién primaria (6)
Establecimientos? NUmero 37
Matricula Personas 4.857
Educacién secundaria y media (6)
Establecimientos? NUmero 29
Matricula Personas 9.584
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SERVICIOS PUBLICOS

La comuna 19 presenta una cobertura del 100% en los servicios de acueducto y alcantarillado, del 97% en
energia, del 54% en gas natural y del 96% en los servicios de aseo. Con respecto al nimero de lineas
telefonicas, la comuna 19 cuenta con aproximadamente 36 lineas por cada 100 habitantes, superior al
promedio municipal que de 19 lineas.

Suscriptores acueducto (10) Numero 40.560
Residencial NUmero 34.952
Comercial-industrial NUmero 5.301
Otros NUmero 307
Suscriptores alcantarillado (10) Numero 40.490
Residencial NUmero 34.900
Comercial - industrial Numero 5.283
Otros Numero 307
Suscriptores energia (10) Numero 42.662
Residencial NUmero 35.796
Comercial-industrial NUmero 6583
Otros NUmero 283
Suscriptores gas natural (11) NUmero 32.806
Residencial Numero 31.448
Comercial - industrial NUmero 1.358
Lineas telefonicas (10) Telx100 Hab 20,5
Suscriptores aseo (12) Ndamero 38.078
Residencial NUmero 30.880
Comercial - industrial NUmero 6.852
Otros Numero 346
Produccién per capita R. S. ton / Hab 0,37

RECREACION CULTURA Y TURISMO

Por otro lado, de los 78 hoteles y similares que tiene la ciudad del Cali, 11 (el 14%) se encuentran ubicados
en los barrios de la comuna 19. Asi mismo, la comuna cuenta con 14 (36,8%,) de las 38 salas de cine de la
ciudad, la capacidad promedio de estas salas es de 211 personas. Un aspecto importante, en cuanto las
posibilidades culturales de la comuna 19 es el hecho de que en ésta se encuentran constituidos 6 de los 21
grupos de teatro de la ciudad. Ademas de 29 salas para conferencias con capacidad promedio de 202
personas. Por ultimo, en la comuna 19 estdn once bibliotecas y una sala de exposiciones. En resumen, la
comuna 19 cuenta con una oferta de servicios de recreacion cultura y turismo del 15,3% por encima del
promedio de la ciudad del 4,5%.
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TURISMO Y CULTURA*

Hoteles y similares (13)

Cantidad Numero 37
Habitaciones Ndmero 697
Camas Ndmero 1.457
Salas para conferencias Numero 13
Capacidad Numero 1.098
Salas de cine (13) Numero 14
Sillas Ndmero 2.958
Teatros (23) Ndmero 6
Sillas Ndmero 547
Grupos de teatro (13) Ndmero 8
Salas para conferencias (13) Ndmero 37
Capacidad Numero 5.546
Salas de exposicion (13) Numero 1
Bibliotecas (13) Numero 12

Establecimientos financieros (13)1

Bancos Numero 62

CONSTRUCCION

Licencias de construccion (14) Numero 81
Area aprobada a construir m? 55.711
Area a construir vivienda m? 43.701
Unidades de vivienda aprobadas NUmero 273

Prepar6: Departamento Administrativo de Planeacién
Fuentes:
(1) Departamento Administrativo de Planeacion
(2) Departamento Administrativo de Hacienda
(3) Redes de salud
(4) Comfandi
(5) Secretaria de Salud Publica Municipal
(6) Secretaria de Educacion Municipal
(7) Secretaria de Gobierno, Convivencia y Seguridad
(8) Policia Metropolitana de Cali
(9) Cuerpo de Bomberos Voluntarios
(10) EMCALI
(11) Gases de Occidente
(12) Ciudad Limpia, Promovalle, Promocali, Emas
(13) DAP - Cali en cifras 2017
(14) Curadurias Urbanas / Camacol / DAP
Notas:
1 Informacién correspondiente a 2017

2 Se refiere al nUmero de establecimientos con ese nivel educativo
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7. IDENTIFICACION DERECHOS DE PROPIEDAD SUMINISTRADOS EN LA DEMANDA.

Para efectos de la identificacion de los derechos de propiedad del lote que se pretende en prescripcion, el
perito se remite a los hechos de la demanda numeral tercero, numeral en el cual se relacionan los datos
del predio de mayor extension; indicando que el predio que se pretende usucapir hacia parte del predio de
mayor extensién que le corresponde el numero predial nacional 760010100199500120001000000001,
numero predial F034300010000 y con ID PREDIO 348443; adjuntando certificado especial de tradicién de
la matricula inmobiliaria 370-265226. Se anexa georreferenciacion del predio de mayor extension.
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El Prec'iio de mayor extensién del que hacia parte el lote a usucapir,
la sociedad CONSTRUCTORA LA CASCADA S.A., con Numero Predi

érea total de 88.865 mts2. Identificado con F.M.l. No. 370-
El cual ya se encuentra segregado y no queda mds area de expansién.

figura como propietaria

, al #F034300010000, ID
PREDIO No. 348443, Numero Predial Nacional #76001010099500120001000000001. Con

265226 Oficina de Registro de Cali.

Certificado Especial de tradicién emitido por el Registrador Municipal de Instrumentos Publicos de Cali,

expedido el dia 12 de abril de 2019 para la matricula inmobiliaria:

370-265226

En este folio de matricula se encontré6 como propietario inscrito con derecho real de dominio a

Constructora la Cascada S.A. NIT.
Por haberlo adquirido asi:

Escritura Publica No. 7294 del 19 de diciembre de 1978 de la Notaria 2 del Circulo de Cali, y englobo por

Escritura Publica No. 5910 del 17 de septiembre de 1987 de la Notaria 10 del circulo de Cali.

8. IDENTIFICACION DERECHOS DE PROPIEDAD NUMERO PREDIAL F034300010000.

En el proceso de establecer la plena identidad del bien se realiza una consulta de los datos suministrados
por el demandante, y se realiza una consulta en el geo portal del Catastro de Cali para el numero predial
F034300010000, datos que son una referencia y se anexa el pantallazo que contiene la informacion
particular correspondiente al numero predial aportado.
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Se anexa la consulta realizada de predios propiedad del municipio en el sector.
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Se anexa la consulta que ensefia las zonas verdes del sector de conformidad al Mapa de Catastro Cali.
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https://geoportal.cali.gov.co/arcgis/apps/webappviewer/index.htm|?id=228514cf9d0948c1aef878091c502b32

Se anexan imagenes del contenido del certificado de tradicidén para la matricula 370-265226, el cual en su anotacién
No. 3 registra mediante escritura 5909 del 17 de septiembre de 1987 permuta lote para zonas verdes y otro para vias
publicas.

m Nro 3 Fecha: 21-09-1987 Radicacién:
Doc: ES$(E)R]TURA 5909 del 1987-09-17 00:00:00 NOTARIA 10 de CALI VALOR
ACTO:

sPEClFlCAClON: 102 PERMUTA UN LOTE CON ARE
EIIAS PUBLICAS Y LOTE CON AREA DE 4.543.46 M2 Pﬁ}?féggiés\%zkgggA g
pERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de derecho real de dominio.I-
Titular de dominio incompleto) ’
DE: SOC. CONSTRUCTORA LA CASCADA S.A.
A: MUNICIPIO DE CALI
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-09-1987 Radicacion: VALOR ACTO: $ it S

Documento: ESCRITURA 5909 del: 17-09-1987 NOTARIA 10 de CALI C
ESPECIFICACION: 102 PERMUTA UN LOTE CON AREA DE 5.804.35 M2. PARA VIAS PUBLICAS Y LOTE CON AREA AC
ZONAS VERDES D 4543, rer
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio inc"mpleto) R
DE: SOC. CONSTRUCTORA LA CASCADA S.A. o

A: MUNICIPIO DE CALI o
€l

9. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FiSICAS.

9.1. PAIS DE UBICACION: Colombia

9.2. DEPARTAMENTO: Valle del Cauca

9.3. MUNICIPIO DE UBICACION: Santiago de Cali

9.4. DIRECCION DEL BIEN INMUEBLE: Calle 1A entre carreras 62A y 65A Cali
9.5. BARRIO: Sector Cafaveralejo - Guadalupe Antigua
9.6. INFORMACION DEL SECTOR: Comuna 19

9.7. UNIDAD PLANIFICADORA URBANA: No. 12 Valle del Lili.

10. USOS PREDOMINANTES.

El Censo Econdmico nos permite caracterizar econdmicamente esta comuna. El 6.9% de las unidades
econdmicas de la ciudad se encontraban en 2005 en esta comuna, de las cuales 48,1% pertenecen al
sector comercio, 43,8% al sector servicios y 8,1% a industria. Esta composicion es diferente al total de la
ciudad donde el comercio predomina claramente, representando el 60,4% de todas las unidades
econdémicas de la ciudad. Asi, esta comuna presenta una vocacioén mayor que toda la ciudad hacia los
servicios. Esta vocacion es corroborada, al analizar el trabajo generado por esas unidades econémicas.
Para esta comuna encontramos que el 65% corresponde al sector servicios, mientras que para el total de la
ciudad el sector genera Unicamente el 47% de los puestos de trabajo.

Esta vocacion es corroborada, al analizar el trabajo generado por esas unidades econémicas. Para esta
comuna encontramos que el 65% corresponde al sector servicios, mientras que para el total de la ciudad el
sector genera Unicamente el 47% de los puestos de trabajo.

De esas unidades econdmicas, el 81,2% corresponde a micro empresas, 15,8% a pequefias, 2,1% a
medianas y tan solo el 0,9% son empresas grandes (Las empresas fueron clasificadas segun el nimero de
empleados). Por otro lado, si se emplea el pago de parafiscales como una medida de la formalidad de la
unidad econémica, encontramos gque en esta comuna el 12,8% de las unidades econdmicas son informales.

Por otro lado, el 3,4% de las unidades econdémicas de esta comuna corresponden a puestos méviles y el
3,2% a viviendas con actividad econdmica. Al comparar estos porcentajes con lo observado para el total de
Cali, sobresale el hecho de que en esta comuna se presenta un porcentaje relativamente menor de puestos
moviles y viviendas con actividad econdmica en relacion al total de la ciudad.
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11. NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR.
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El area urbana de Santiago de Cali estd compuesta por quince (15) Unidades de Planificacién urbana, el
predio objeto del dictamen se encuentra ubicado en el barrio Sector Cafiaveralejo Guadalupe Antigua
que se encuentra en la UPU No. 12 Valle del Lili. Este sector conforme al POT 2014 es Area de Actividad
Mixta. Conforme al Plan de Ordenamiento Territorial P.O.T. del Municipio de Santiago de Cali (ACUERDO
N° 374 DE 2014) el SECTOR donde se ubica el inmueble objeto de estudio y avallo, se encuentra
reglamentado de la siguiente manera:

Articulo 287. Definicion de Areas de Actividad. Son areas del suelo con condiciones socio-econémicas
similares, y se caracterizan por el predominio de un uso determinado del suelo en funcién del cual se
reglamentan y definen los usos complementarios permitidos, y la intensidad para su aprovechamiento.

Articulo 288. Clasificacion General de las Areas de Actividad. Las areas de actividad se clasifican en:

Email/ avaluos.integrales.hab@hotmail.com - CELULAR 3155 566 52 24



1. Area de actividad residencial neta.
2. Area de actividad residencial predominante.

3. Area de actividad mixta.

4. Area de actividad industrial.

Articulo 291. Area de Actividad Mixta. El area de actividad mixta corresponde a aquellas zonas que
cuentan con presencia de usos mixtos entre residenciales, comerciales y de servicios especializados de
mediana y gran escala, asi como industria y equipamientos de bajo impacto, que generan empleo y
propenden por la concentracion, especializacion y consolidacion de actividades multiples. Estas areas se
conforman a través de centralidades y corredores de actividad.

El area de actividad mixta se encuentra constituida por los corredores de actividad, tanto estratégicos como
urbanos, y las siguientes centralidades:

Articulo 308. Tratamiento Urbanistico de Consolidacién. Regula las zonas urbanizadas donde la
capacidad instalada en materia de servicios publicos domiciliarios, espacio publico, equipamientos y
movilidad permite un aumento de la edificabilidad con una inversién moderada.

1. Centralidades empresariales.

2. Centralidades de abastecimiento.

3. Centralidades con usos asociados a la vivienda.
4. Centralidades asociadas a equipamientos.

5. Centralidades de servicios al automovil.

6. Centralidades de servicios industriales.

Articulo 309. Modalidades del Tratamiento Urbanistico de Consolidacién. Son modalidades del
tratamiento de consolidacion las siguientes:

1. Consolidacion 1 — consolidacion urbanistica (C1).

2. Consolidacién 2 — consolidacion basica (C2).

3. Consolidacion 3 — consolidacion moderada C3).

Articulo 310. Consolidacion Urbanistica — C1. Sectores residenciales con adecuadas condiciones
urbanisticas donde se pretende mantener el patrén urbanistico existente debido a su calidad y estado de
conservacion.
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12. NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL PREDIO.

ACUERDO N° 0433 DE 2017 “Por medio del cual se adoptan los Planes de Ordenamiento Zonal que
desarrollan las Unidades de Planificacion Urbana (UPU) 3 — Rio Cauca (UPU 3), 4 — Aguablanca (UPU 4),
8 — Cerros (UPU 8), 11 — Santa Elena (UPU 11), 12 — Valle del Lili (UPU 12), 13 — Meléndez (UPU 13) del

municipio de Santiago de Cali”.

INTERVENCIONES PRINCIPALES

Conformacion del area forestal protectora del
Canal Puente Palma como parque de amenidades.

LINEAMIENTOS DE ARTICULACION CON
PROYECTOS DEL POT

Conformacion del Paseo Ambiental y Paisajistico
Rio Cafaveralejo

Asticulacion con proyecto estratégico del POT-
Corredor Verde.

Articulacion con la Unidad de Planificacion Rural
UPR 3 - Cuencas rios Lili, Meléndez y Caflaveralejo.

funcional y
del sistema de parques y zonas verdes.
Desarrollo de espacio piblico para el sistema de
parques y zonas verdes.

o peatonal y para la
articulacion del sistema de Parques y Zonas Verdes.
Adecuacion vial, peatonal y paisaistica de ejes.

viales.

Lote: para
en las dreas priorizadas del POT.

Lasens
jios Adecuacion del paso peatonal Carrera 64 con
Calle 13 (Avenida Pasoancho).
Adecuacion vial, Peatonal y Paisajistica de la
interseccion de la Calle 25 con Carrera 50.
i Desarrollo de los cruces viales de las calles 42y 48
sobre el sobre el Canal interceptor del Drenaje Sur.

INTERVENCIONES COMPLEMENTARIAS

@ Lote Potencial para la conectividad del Anillo Ambiental | 1
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Programa de Silvicultura Urbana. Este programa esta orientado a delimitar zonas que requieren de la
revision, mejoramiento y mantenimiento de su cobertura arborea, ya sea con la siembra de nuevos
individuos, la poda, el traslado o la reposicion de los existentes. El programa incluye la adecuacion
paisajistica y ambiental del espacio publico en zonas como andenes y separadores, parques, plazasy
glorietas y la recuperacion de zonas blandas aptas para siembra.

Articulo 393. Area de Manejo Zona Rural de Regulacion Hidrica. Corresponde a las zonas que
presentan potencial para la proteccion del recurso hidrico principalmente, se ubican en la zona de ladera
del municipio entre el perimetro urbano y las areas del Parque Nacional Natural Los Farallones de Cali y la
Reserva Forestal Protectora Nacional de Cali.

Paragrafo. El suelo ubicado entre el Ecoparque la Banderay el perimetro urbano entre las carreras 56
y 66 sera clasificado Area de Manejo como Zona de Regulacién Hidrica del suelo rural pendiente de
desarrollar estudios de amenazas y riesgos. Una vez se adelanten dichos estudios, este suelo podra ser
considerado para su clasificacion como area de expansion urbana, en el marco del proceso de cualquiera
de las revisiones ordinarias del Plan de Ordenamiento Territorial o en virtud de una propuesta de
modificaciones excepcionales, para su adopcién de acuerdo a la normatividad vigente.

Lo resaltado en negrilla y subrayado es elaborado por el perito, no hace parte del texto original.
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13. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE PUBLICO.

El predio objeto de estudio cuenta con frente sobre la calle 1 o Avenida de los Cerros y muy préximo a
diferentes vias principales del sector como la avenida Guadalupe y la carrera 66; cuenta con servicio de
transporte publico prestado por rutas alimentadoras del servicio de transporte masivo MIO, por la calle 1y
2, por la troncal calle 5 cuenta con las diferentes rutas que le intercomunican con todo el sistema de
transporte masivo MIO, al predio se puede acceder a través de la via principal calle 5y calle 1 o0 avenida
de los cerros, también por la carrerab6, 62 y 66 como vias complementarias de acceso, el entorno cuenta
con vias principales en muy buen estado de conservacion y pavimentadas, la via interna que existe en el
predio se encuentra des pavimentada.
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14. ESTRATO SOCIOECONOMICO.

El sector en el que se ubica el predio se define como estrato 4 pero el predio propiamente dicho no se
encuentra estratificado en el sistema de informacion y por ser zona verde tampoco se le asigha
estratificacion conforme se evidencia en recibo predial suministrado.

Resultado

Exportar Selaccién

Nota: La informacién de estratificacidn es de cardcter indicative. Para cbtener la certificacidn
del estrato de un predio residencial en particular se requiere adelantar la solicitud del mismo
a través de https:/fplaneacion.cali.gov.co/saul’ o an el CAM, Torre Alcaldia, Ventanilla de
Atencidn al Ciudadane, casilla 11.

“ Capa: Estrato social por lado de manzana
@ r Lado | Estrato | Fecha actualizacién Remover |

@) | 1s0200220 4 2020-12-24 x| -
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15. ELEMENTOS DE AMOBLAMIENTO Y URBANISMO.

Andenes: Sl
Vias pavimentadas: Sl
Parques: Sl
Colegios: Sl
lluminacién Publica Si
Paraderos de Buses Sl
Ciclo rutas Sl

16. TOPOGRAFIA.

El predio objeto de prescripcion esta ubicado en un sector que presenta un rango de pendientes que se
encuentran en rangos que van del 3% al 7% y del 7%-14%.
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SANTIAGO DE CALI

POT 2014,

Exportar Seleccién

“ Capa: Mapa de pendientes
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Resultado

Exportar n i
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17. EDIFICACIONES IMPORTANTES DEL SECTOR. ‘

En el sector se destacan hitos importantes como la Universidad Santiago de Cali, centros comerciales
como Cosmocentro y Palmetto Plaza, igualmente por la vias del sector se cuenta con facil acceso a los
diferentes sitios de interés de la ciudad como Parque de San Antonio, El teatro al Aire Libre los Cristales, el
Parque del Perro, el Hospital Universitario del Valle y el Estadio Olimpico Pascual Guerrero, Desde el
punto de vista formal, el sector presenta como tipologias predominantes las viviendas independientes y el
desarrollo de edificios en altura, en el sector se viene adelantando el desarrollo de multifamiliares en

conjunto cerrado.
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18. SERVICIOS PUBLICOS Y DOTACION.

SERVICIO SECTOR PREDIO
ACUEDUCTO Disponible No posee
ENERGIA Disponible No posee
ALCANTARILLADO Disponible No posee
TELEFONIA Disponible No posee
GAS DOMICILIARIO Disponible No posee
RECOLECCION DE BASURAS Frecuente No posee
TRANSPORTE PUBLICO Frecuente Masivo integral de occidente, oferta de taxis y transporte informal.

19. DESCRIPCION DEL PREDIO OBJETO DE PERTENENCIA.

Se trata de un lote de terreno urbano, ubicado en la comuna 19 con frente sobre la calle 1 avenida de los
cerros, este predio ocupa una extensién comprendida entre las carreras 62A y 65A, es un lote de terreno de
forma irregular. Al interior del mismo predio encontramos el canal Napoles, cuenta con una vivienda
prefabricada con area construida de 40,74 m2, con un cerramiento en posteadura de madera y malla de 552
m2, esta dotado de una via interna que sirve para el acceso propio y también para el acceso de los predios
colindantes.

En el proceso de identificacion del lote de terreno, inicialmente se realiza el geo proceso de las capas
raster tanto del lote de mayor extension como de los planos aportados por el demandante, esta labor se
hace necesaria toda vez que el plano aportado en la presentacion de la demanda no contiene las
coordenadas correspondientes a cada uno de los vértices que lo definen, este proceso realiza mediante
software especializado de sistemas de informacion geogréfica SIG Qgis que es una herramienta idénea
para el desarrollo de este tipo de trabajos y de foto interpretacién que nos permite crear las distintas capas
shape (SHP) o poligonos para cada uno de los planos aportados.
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‘19. GEORREFERENCIACION PLANO APORTADO EN LA DEMANDA.

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
LOTE AVENIDA LOS CERROS
ENTRE CARRERAS 62A Y 66

UBICACION:
AVENIDA LOS CERROS ENTRE
CARRERAS 62A Y 66

. CUADRO DE AREAS:

AREA TOTAL DEL LOTE: 7831.535 M2

PERIMETRO DEL LOTE: 653.68 M

ARBOL

POSTE

CARRERA 64A

ClJ ADRO DE CONVENCIONES:

PALMA
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Se anexa el registro del geo procesamiento de la imagen, realizado con el plano aportado en la
presentacion de la demanda toda vez que el mismo no cuenta con el cuadro de coordenadas.
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[~ & Ampificador | 100% [2] Rotacién [0,0°

[2| (V| Representar € EPSG:3115

-3

Zoom georreferenciacion del plano suministrado en la demanda.
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Cruce capa raster del plano presentacion de la demanda con predio de mayor extension.

20. GEORREFERENCIACION FICHA CATASTRAL.

Geo proceso ficha catastral
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Generacion capa shape de la ficha catastral

> B

Q FICHA CATASTRAL :: Objetos totales: 1, Filtrados: 1, Selec.
B &ENGLT7ESD

ZezBz B8&

(e -]-[e]|

I e ][ Actualizar todo ]1 Actualizar lo seleccionado

€, Expresién

id [1

O

NOMERE |ALzL

AREA  |5223,4696

e

ﬁ Mostrar todos los objetos espaciales']

e P WP 0 T DS s

] Alterna el estado de edicén de la capa activa

Cruce capa shape con predio de mayor extension

Coleglzog

[ [potitécnicon

b PO

e s T

Call

Coordenada | 1058628,867978 |  Escala [ 1:4196 a Ampliﬁmdor Rotacién — -Represent‘

ﬂ(ilgg ‘,:

] Alterna el estado de edicién de la capa activa
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20. GEORREFERENCIACION SEGUNDO PLANO DEL PREDIO SUMINISTRADO DDTE.

Se extrae la informacién de la tercera version del plano suministrado por el demandante para la generacion

del poligono en el idesc.

CUADRO DE COORDENADAS TERCERA VERSION 2 PLANO DDTE
VERTICE LADO DISTANCIA ALTURA ESTE NORTE
1 P1-P2 15,55 1000,8837 1057994,1266 868028,5242
2 P2-P3 16,95 1006,6759 1057873,3430 867857,9940
3 P3-P4 18,38 1003,6935 1057967,6671 868014,0747
4 P4-P5 4,05 1004,4694 1057955,9957 867999,8813
5 P5-P6 84,93 1004,5196 1057953,6664 867996,5632
6 P6-P7 31,27 1007,7742 1057899,9984 867930,7365
7 P7-P8 23,94 1005,6223 1057887,1800 867902,2104
8 P8-P9 63,87 1005,6323 1057876,9131 867880,5814
9 P9-P10 62,51 1005,8917 1057849,2896 867822,9910
10 P10-P11 34,24 1007,6930 1057823,8372 867765,8924
11 P11-P12 42,04 1002,3473 1057857,5657 867759,1702
12 P12-P13 30,36 1002,2085 1057870,3588 867779,3116
13 P13-P14 547 1001,7601 1057883,8173 867826,4993
14 P14-P15 35,54 1001,0402 1057910,4207 867874,3258
15 P15-P16 49,85 1001,3754 1057927,4552 867905,5148
16 P16-P17 29,99 1001,6799 1057951,4786 867949,1954
17 P17-P18 30,49 1001,3447 1057965,7868 867975,5552
18 P18-P1 29,59 1001,0259 1057980,3696 868002,3320
ECTICE STANCIA VERTICES

Z 1

— 2

— 5 3

— 4

i 11

— 12

— 13 1057882,

— 14 1057910.4207

- 15 ' 5

— 16

— 17

Con la informacidn contenida en las tablas suministradas en la tercera version del segundo plano que fue
suministrado por el demandante, se genera el poligono en el sistema de infraestructura de datos espaciales
de Santiago de Cali IDESC, evidenciandose que el poligono generado se encuentra en su mayoria por
fuera del predio que se pretende prescribir afectando la via publica y varios predios que se encuentran
pasando la calle 1.
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1057873.3430,867857.9940
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Debido a la inconsistencia que se presenta al generar el poligono con las coordenadas aportadas por el
demandante se procede a realizar el geo procesamiento del archivo raster en el programa Qgis para

realizar una superposicién de la capa raster generada.

G *LA CASCADA SHP - QGIS
Proyecto Edicién Wer Capa Configuracién Complementos  Vectgrial
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/ - 7 @ : R
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f [&: X Politécnico

Rister Basededstos Web Malla Progesos Ayuda
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[ PRED F034300010000
¥ PLANO DEMANDANTE |
|| PRED F034300010000

I PREDIO-F0343000100C
[ COLINDANTE 001805 |
¥ Y007805160000_modif |
[l COLINDANTE 000205 {
¥ Y000205790000 modif |
[ zona verDE 1

B cANAL NAPOLES
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Carrerg 63
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-
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Diand Caroling

Carrera gqpa
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223
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Q. Escriba para localizar (Crl+H)

Georreferenciacion de capa raster segundo plano del demandante.
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Proyecto Edicién Ver Capa Configuracién Complementos Vectorial Raster Basededatos Web Malla Procesos Ayuda
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Geo proceso de generacién capa shape poligono segundo plano.
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Cruce del segundo plano presentado por el demandante con el predio de mayor extensién

21. GEORREFERENCIACION PREDIO NUMERO PREDIAL F034300010000.

Para adelantar la localizacidn, identificacion e individualizacion del predio conforme a la presentacion de la
demanda , se realiza el geo proceso del predio tomando la capa raster del IDESC.
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Generacion poligono F034300010000 en capa shape
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22. GEORREFERENCIACION ZONA VERDE 1 Y CANAL NAPOLES.

De los planos que reposan en el expediente, el plano suministrado por la Administracion Municipal cuenta
con las coordenadas que permiten hacer la georreferenciacién generando un poligono en el porta del

IDESC que es descargable como capa réaster.
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Coordenadas aportadas plano Administracion Municipal

CUADRO DE COORDENADAS ZONA VERDE 1 - URB. LA CASCADA
VERTICE LADO DISTANCIA ANGULO ESTE NORTE
P38 P38-P39 22.78 77°2'16" 1057876,527 867665,399
P39 P39-P40 23.20 115°16'21" 1057853,768 867666,432
P40 P40-P41 17.32 170°5'21" 1057844,826 867687,836
P41 P41-P42 17.79 143°23'55" 1057840,999 867704,731
P42 P42-P43 8.98 272°2'55" 1057848,187 867720,999
P43 P43-P44 53.00 102°52'15" 1057839,852 867724,331
P44 P44-P45 99.00 180°0'3" 1057848,069 867776,691
P45 P45-P46 4.25 270°0'35" 1057863,416 867874,494
P46 P46-P47 41.21 89°17'40" 1057859,218 867875,152
P47 P47-P48 6.80 180°0'16" 1057866,101 867915,788
P48 P48-P49 32.18 159°8'52" 1057867,236 867922,492
P49 P49-P50 77.94 21°30'28" 1057883,548 867950,227
P50 P50-P51 51.59 180°2'9" 1057871,418 867873,238
P51 P51-P52 33.89 181°1'45" 1057863,421 867822,274
P52 P52-P53 12.08 193°54'25" 1057858,769 867788,700
P53 P53-P54 53.92 180°18'25" 1057860,036 867776,682
P54 P54-P38 58.65 184°2'18" 1057865,976 867723,094
CUADRO DE COORDENADAS ZONA VERDE 1 - URB. LA CASCADA
VERTICE LADO DISTANCIA ANGULO ESTE NORTE
P39 P39-P340 23.20 66°52'56" 1057853,768 867666,432
P40 P40-P41 17.32 189°54'39" 1057844,826 867687,836
P41 P41-P42 17.79 216°36'5" 1057840,999 867704,731
P42 P42-P43 8.98 87°57'5" 1057848,187 867720,999
P43 P43-P45 152.00 257°7'43" 1057839,852 867724,331
P45 P45-P46 4.25 89°59'23" 1057863,416 867874,494
P46 P46-P47 41.21 270°42'20" 1057859,218 867875,152
P47 P47-P63 21.80 107°49'60" 1057866,101 867915,788
P63 P63-P64 4.00 67°58'33" 1057846,759 867925,834
P64 P64-P65 16.06 112°35'59" 1057846,381 867921,852
P65 P65-P66 38.89 251°15'52" 1057860,554 867914,309
P66 P66-P67 1.25 269°35'43" 1057854,278 867875,928
P67 P67-P68 148.88 90°2'15" 1057853,043 867876,121
P68 P68-P69 3.38 322°21'42" 1057829,960 867729,044
P69 P69-P70 15.36 34°8'59" 1057828,336 867732,008
P70 P70-P71 55.22 150°4'59" 1057826,882 867716,715
P71 P71-P55 4.00 114°55'47" 1057849,768 867666,463
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P15-P16 3843

P16-P17 | 8763
p17-P18 | 7036
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P18 - P19 7677
[P19-P20 | 2310
P20 - P21 5491

P21-P22 11.90

181°0%6"
109°36'55"
92°19'46"
315°48'15"
232°20'15"
150°0'21"
180°0'0"
115°52'59"
B9°35'57"
96°7'7"
13°24'35"
210°50'13"
112°37'57"

P22 -P23 16.26
P23 -P24 54.03
P24 - P25 11.37

P25 -P2 1.66

P2-P3 116.24

205°57°24"
221°16'31"
115°12'41"
222°0'4"
138°37'42"

P3-P28 53.87

83°40'51"

p2g-P29 | 97.09
p29-P30 | 1888
P30-P5 6.73

Area: 19035.14 m*

Area: 1.90351 ha
Perimetro: 1048.45 ml
Area Cedida: 19001.15 m*

LADO DIST.
P1-P2 51.15
P2-P3 116.24

P3-Pa_| 4411
97.94

90°49'12"
229°3'15"
198°2'25"

ANGULO

115°54'41"

63°3'33"
96°19'9"
84°42'37"

CUADRO DE COORDENADAS ZONA VERDE - EP. 3515
VERTICE LADO DIST.

ESTE NORTE
1058078.301| 867827.618
1058096.968 B67788.946
1058102.767| 867785250
1058110.710| 867778.980
1058114 621 867771.305
1058135.379| 867728.738
1058147.902| 867730139
1058147.656| 867733613
1058159 806| 867722.767
1058158 936| 867710.598
1058161.484| 867705.353
1058178.275| 867670.782
1058265.903| 867670.816
1058265.384| 867741.172
1058188.995| B67748.791
1058171.073] 867763.359
1058152.239] B67814.942
1058140.354| 867815.477
1058126.069| 867823.243
1058107.418| 867873.953

1058096.088| 867874.948
1058081.318| 867890.79)

1057965 640| 867902.238
1057966.271] 867848.369
1058063.363| 867848.117
1058075.696] 867833.828

CUADRO DE ‘COORDENADAS ZONA VERDE - E.P. 3885

ESTE NORTE
1058062.743) 867938.456
1058081.318 867890.798
1057965.640) 867902.238
1057965.123] 867946342

E-1058000




AVENIDA CIRCUNVALACION (Calle 1

ermce | LADO | OIST. |

CUADRO DE COORDENADAS ZONA VERDE 1 - URB. LA CASCADA

77°2'16"__|1057876.527 867665.399

P38 - P39 | 2278

P4a2-Pa3 | 898

e e e | mosar osTosa s2e] seroa 550
e e 770 [avzsss (iosresoousl seriodzst ]
— |

115°1621"_[1057853.768 867666.43

272°2'55"

Pa3_Pa4 | 5300 | 102°5215"

1057848.187 867720.999

Pas | Paa_Pa5 | 9900 | 180°0°%"

0

[ Pas__|Pac-Paz| a1.21

[ pas__ | Pas-Pa6 | 425 | 270°035"

89°17'40"

| ps1__ | P51-P52
[ ps2_ | Ps52-P53

(000

1057867.236| 867922.492
1057883.548| 867950227
[ 180°29"_ [1057871.418| 867873.238

0o

[ Ps3a_ | Psa-psa| 6392

[ 181°1'a5"_|1057863.421| 867822.274 I
193°54'25"
| 180°18'25"

[ _psa_ | P5a-P38 | 5865

| 184°2'18"

Area: 4055.98 m*

Area: 0.40560 ha
Perimetro: 614.58 m\
Area Cedida: 4055.25m*

by
a
=

A 0343 0c

2
S]
o
o
N
O
S
>
o

VERTICE LADO DIST.

CUADRO DE COORDENADAS CANAL NAPOLES URB. LA CASCADA

ANGULO . ESTE NORTE

P33 P39-P40°| 2320

P42 - P43 8.98

[ Pa0_ | Pa0-P41 | 17.32 | 189°54'39" |1057844.826| B67687.836
[ Par | Pa1-P42 | 17.79 216°36'5" _|1057840.999| 867704.731
8 g

7°57'5" _ |1057848.187| 867720.999

\f P43 | P43-P45 | 152.00

| 257°7'43" [1057839.852| 867724.331

P45 | PA5-P46 | 425

\
| 89°5923" |1057863.416| 867874.494 |

| 270°42:20" |1057859.218| 867875.152 |

P47 | PA7-P63 | 21.80

| 107°4960" [1057866.101 867915788 |

‘r P46 | PAG-PAT | 4121
\‘ P63 | P63-P64 |  4.00

| 67°58'33"_ [1057846.759| 867925.834 |

- | P6a-P65 | 1606 | 112°35'59" [(1057846.381| 867921.852 |

| P65-P66 | 3889 | 251°15'52" |1057860.554| 867914.3

P66 | PE6-P67 | 1.25

09 \
| 269°35'43" |1057854.278| 867875.928

| P67 | Pe7-P68 | 14888

90°215"_|1057853.043| 867876.121 |

P68 P68 -P69 |  3.38

2ZONA VERDE 1

322°21'42"_|1057829.960| 867729.044 |

P69 P69-P70 | 1536

Uks LA CASCADA

P70 P70-P71 | 5522
L_pPn

|

|

\\ 34°8'59"_ |1057828.336| 867732.008 |
|

| P71-pPs5 | 400

150°4'59" |1057826 882| 867716.715 |
114°55'47"_|1057849.768| 867666.463 |

Area: 2409.93 m?

Area: 0.24099 ha

Perimetro: 573.57 ml
. Area Cedida: 2375.05m?

CANAL NAPOLES
URRL LA CASCALA
EP 5309 17-09- 37
NOY 10

A 237508m*
M LN O 20s2 0
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Se elaboran capas shape del canal Napoles y la zona verde 1 a partir de las capas raster que se extraen
del Sistema de Infraestructura de Datos Espaciales de Santiago de Cali IDESC

STRUCTURA
\OESC) DE DATOS ESPACIALES

INFRAE!

SANTIAGO DE CALI

RANGET

E
®
@

POT 2014 v [Buscar por ... ]

a l Dibujar

SHIRRIE e =

& [[@ | indice Comentario | Color | Borde | Eliminar | _Cambiar |
Q @] o |4§| zonaveroer | [ [ W [ X [ & |
Q@

4

14

©y

Q

O

Q La Buitrera.

Sectof CanaveralejolGuadalupe

aQla
a® ‘

19 LsCascads

KR64A

KR6S

Y: 867952.679m  X: 1057902.0249m

r favor ingrese las coordenadas
Este, Norte en el sistema cartesiano
MAGNA-SIRGAS origen Cali,
(separadas por coma), ejemplo:

1060406.67625,873793.367554
1060440.93528,872692.548121
1060325.2217,873652.416114

1060302.92033,873741.489552

1957876.527,867665.399
1957853.768,867666.432
1057844 .826,867687 .836
1057848.999,867704.731
1057848.187,867720.999
1957839.852,867724.331
1857848.069,867776.691
1057863.416,867874.494
1957859.218,867875.152
1057866.101,867915.788
1057867 .236,867922.492
1057883.548,867950.227
1957871.418,867873.238
1057863.421,867822.274
1957858.769,867788.7@0
1957860.036,867776.682
1957865.976,867723.094

2

=g

INFRAESTRUCTURA
SANTIAGO DE CAU

[ POT 2014 V]

[Buscar por ... v]

=<

ANREX GO O BB 7

N

LS

©©>

Importar archivo :| Seleccionar archivo | No se eligié archivo

200 A (G

@  indice Tipo Comentario Color | Borde Eliminar

& o | g [ canacnaroies | [ W | X |

Q| 1 | | zomaveroe:r | W m | x |

Eliminar todo | Zoom a todo

H s Buierera

AN 634

ot »

KR 64

ot »

19
La Cascada

KR 65

KR 654
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Q *LA CASCADA SHP - QGIS -
Proyecto Edicion Ver Capa Configuracin Complementos Vectorial Raster Basededatos Web Malla Procesos Ayuda
~ B ors -~ S = . — _ @ =
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< w ¥ | I3 - DRITE=]E e ===
| Q Escriba para localizar (ctri+k) | Coordenada| 1058002.2,867763.6 |9§ Escala|1:3540 |~ | @ Amplficador [ 100% 2| Rotadén [0,0° 2| V| Representar &
. . . )
Georreferenciacion de la capa raster.
@ *LA CASCADA SHP - QGIS
Proyecto Edicin Ver Capa Configuracién Complementos Vectorial Réster Basededatos Web Malla Procesos Ayuda
= E 7’ ~ = = =
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Vi Cra 6am
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v . arr
~ [[] " Google Satellite Hybric o 4 e
5 Carrera 65
e~ Cancha
o La Cascada
Carrera 65A Carrera 65A
Multifamilior
Los Cerros
<+—Carrera 66 Carrera 66
g
a
K I | v | # [ |/ St
| Q Escriba para localizar (Ctrl+K) | Coordenada| 1058053.2,867764.5 |95 Escala|1:3540 |~ | @ Amplificador [ 100% [2] Rotadén [0,0° |2] V] Represent

Generacion de capas shp para la zona verde y canal Napoles.
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(@ *LA CASCADA SHP - QGIS o a X

Proye:to Edicién  Ver Capa C _’ Vectorial Raster Base de datos Web Malla
- EE# I =990

DA R® e @@’é@é@ﬂg PPpPaoBte @

Procesos Ayuda

- 0.

y. ) BRIk 2 @ @DU?a-e‘ QA RE g R
MR- 2SR poe e = - il fiell fe %% @ &L
Capas
« @@ T - >

CJ[] pLDTE2

1 pLDTET

"1 [ PRED F034300010000
[] =® PLANO DEMANDANTE
[ [Z] prep Fo34300010000
[] ® LOS CERROS-TOPO-Lay
[} 3 PREDIO-F0343000100( |
] [l COLINDANTE Y001805

[] zONA VERDE 1

[ CANAL NAPOLES

I CANAL NAPYZONA V1
" OpenStreetMap

" Google Satellite Hybric

La Cascada

4] I D
[ A Escriba para localizar (ctri+)

| Alterna el estado de edicién de la capa activa  C | 1057900.3,867687.1 | Escala|1885 |~ | @ [ 100% [2] Rotacén [0,0° 2]

S ersa:3115 @ ‘

Zoom capas shape generadas de la zona verde y Canal Napoles.

GLNARDD Wa tTHNEZ

[ y | ; \ e o : : Cancha
b ) Lo Coscada

Coordenada | 1057902.0,867822.8 % Escala | 1:2098 =) Ampliﬁtzdor[loo%

j 1legend entries removed.

Cruce de poligonos shape de la zona verde y Canal Napoles con predio mayor extension.

Email/ avaluos.integrales.hab@hotmail.com - CELULAR 3155 566 52 24

39



23. LINDEROS.

Los linderos del predio objeto de prescripcion estan consignados en el numeral tercero de la presentacion
de la demanda.

23.1. LINDEROS DEL PREDIO EN LA PRESENTACION DE LA DEMANDA.

NORTE: Con el predio que es o fue de la Universidad del Valle. SUR: Con predio Inversiones y
C_jonstrucciones de Colombia - INCOL SAS. OCCIDENTE: En parte con predio de Anchicaya, Los
Jinetes y de Jaime Echeverry. ORIENTE: Con la Calle 1 o Avenida de los Cerros. Se aclara'que
por tratarse de un predio irregular sus medidas y areas se calculan por segmentos.

NORTE: Con el predio que es o fue de la Universidad del valle

SUR: Con predio Inversiones y Construcciones de Colombia INCOL SAS.

OCCIDENTE: En parte con predio de Anchicaya, Los Jinetes y de Jaime Echeverry.

ORIENTE: Con la calle 1 o avenida de los cerros

23.2. LINDEROS OBSERVADOS EN TERRENO.

NORTE: En extension de 9,6 metros Familia Escobar Lépez

SUR: En extensién de 31,6 metros con proyecto Lomas Altas

En extensién aproximada de 308 metros en parte con predio Los Jinetes Herederos de Jaime

OCCIDENTE: Escobar Echeverri
ORIENTE: En extension de 296 metros con la calle 1 avenida de los cerros
24. MEJORAS.

En el predio se encuentra levantada una mejora consistente en una vivienda prefabricada de un solo nivel
compuesta por las siguientes dependencias, sala comedor, dos habitaciones cocina, bafio con ducha, zona
de oficios y un &rea de almacenamiento, vivienda en la que habita el sefior Deiby Bisswanger Mufioz
Alegria quien es el encargado de la vigilancia del predio junto con su esposa y sus dos hijos. Esta vivienda
cuenta con un cerramiento perimetral en posteadura de madera y malla ligera tipo gallinero, igualmente se
aprecia en el lote que existe cerramiento perimetral sobre la calle 1 en posteadura de guadua y alambre de
plua cuenta con dos habitaciones, sala, cocina, zona de oficios, un bafio con su ducha y un area adecuada
para almacenamiento
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25. USO ACTUAL.

Por lo evidenciado en visita realizada el dia 25 de febrero de 2021 en inspeccién realizada en cabeza del
sefior Juez Trece Civil del Circuito de Oralidad de Cali, el inmueble esta adecuado como lote sin
destinacion especifica evidente.

26. AREA Y FORMA.

Se anexa cuadro de areas con datos y valores suministrados en la presentacion de la demanda

CUADRO DE AREAS
Area Terreno m2 solicitada en la presentacion de la demanda 7.831,535
Area construida m2 de las mejoras 40,740
Area catastral m2 predio F034300010000 que se pretende 4.576,260
Area m2 predio de mayor extension 88.865,000
Area de terreno m2 calculada por fotogrametria plano 1 8.330,810
Area de terreno m2 calculada por fotogrametria plano 2 9.729,000
(Q *LA CASCADA SHP - QGIS — e
Proyecto Edicion Ver Capa Configuracion Complementos Vectorial Raster Basededatos Web Malla Procesos Ayuda
AR OSLLHPPDM A  EEURZ & -NN-8-L,EE®%Z&BE-°[0-
& 4 - - @R
; H
Capas e® W] () PLDTE 1 :: Objetos totales: 1, Filtrados: 1, Seleccionados: 0 — O 0
« @ ® T &~B » f ) = T — m————
[ TpLoTE> = | / Carrera 63 & = g e T B & D # E S
v| [T PLDTE1 ! &, Expresisn
B PreD Fo34300010001 =
] & PLANO DEMANDAN | ol /' O LomE d 1
PRED F0343000100C1 A f r MOMBRE LOTE
= | ‘
.D COLINDANTE Y0018 = *=Carrera 634 CARIEA ALLL
=" Y001805160000_mo.; i/‘ - CAB_SUPERF 8330,812
. Il COLINDANTE Yaooi'v ;",
Navegador @® [
Qevy®e /
Y% Favoritos Al [ Carrera
» % Marcadores espaciales
» 9 Inicio del proyecto
: & Inicio i oo . ]
Administrador de marcadores... @ 1/1 [V L[ I I
FUN N I -4 \ \ gn; |Y Mostrar todos los objetos Espauales_l |:_| =
Nonks < [anps s > ‘ CareraGs
\ \ === Apolo
\ ‘t Carrera 65A ‘Carrera 65A 20
4 S = Ll Multitamilior g & )
| Q' Escriba para localizar (Ctrl+K) Coordenada | 1058377.7,867974.8 |95 Escala | 1:3540 'v & Amplificador | 100% |2/ Rotacién [0,0° |2] (VI Representar @ EpsG:i311s @

HECHOS

PRIMERO: Mi mandante, REBECA LILIANA RODRIGUEZ PRIETO, mediante contrato privado de
permuts, firmado y autenticado en la Notaria 21 del Circulo de Cali el dia 03/10/2015,
adquirid los Derechos de Dominio y Posesién sobre un predio y una mejora en él construida,

ubicado en la Cam'e 1 A entre carre A y 65 A de Cali, identificado con F.M.l. No. 370-
26522(-'{, con un drea de 7.831,535 mt2, [al sefior FERNANDO MOSQUERA, quien a su vez,
compré mediante contrato de compraventa del 25701 de 1988, el cual fue elevado a

Escritura Publica de Protocolizacién No. 1139 del 8/05/2013 de la Notaria Décima del Circulo
- de Cali.
1
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Mapa Catastro Cali Subdireccon de catastro - Grupo de Cartografia (ESHEREIRHIEEREILER Q (<)

El Predio de mayor extensién del que hacia parte el lote a usucapir,
la sociedad CONSTRUCTORA LA CASCADA S.A
PREDIO No. 348443, Nimero Predial Nacion

(1 e —wr——
T
SN

Ll

0 X

19
95
0012
0001
o
0001
NUMEPRED F034300010000
NOM_EDIFIC
ETIQUETA
AREA 4.579,26
Tablas relacionadas:
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area total de 88.865 mts2. Identificado con F.M.|.

El cual ya se encuentra segregado y no queda mds

al #76001010099500

figura como propietaria
.» con Numero Predial #F034300010000, ID
120001000000001. Con
No. 370-265226 Oficina de Registro de Cali.
area de expansion.
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27. REGISTRO FOTOGRAFICO.

JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI — VALLEZ/ 1
DEMANDANTE REBECA L|L¥ANA RODRIGUEZ PRIETO /

RUCTORA LA CASCADA S.A. Y

N AS.
RADI(.ACION 7b0013103011 2019-00110-0/
VERBAL DE PERTENENCIA DE O RESCRIPGION

EXTRAORD\NARIA ADQUISIT\VA DE DOMINIO
EMPLAZADO: TODAS LAS PERSONAS QUE SE CREAN CON
DER§%TJ%QC%OERERRARIEN OBJEECS)CI)JEL PROCI
IDEN‘HFICACION RETAL DEL PREDIO DE M/\YQR EXTENSION

N E: CON EL PREDIO QUE ES O FUE DE LA
UNI\/ERSIDAD DEL VALLE. SUR: CON PREDK) ‘NVERSIONES

R CCIONES DE COLOMBIA — AS.

CON LA'CALLE 1

Ubicacion valla

EBECA’LILIANARODRIGUEEZ =
ONSTR AS

/ INDETER UCTORA LA CASCADAS.

N: 7600131 0301 1-20i9-001 10-00

VERBAL DE PERTENE
/ ORDINARIA ADQUISITIVE DIéCEgA Wi PRESCR'PCION
e e e T
RA QUE CONCURRAN AL PROCESO. Pl

AS.
EDIO DE ANCHICAYA LOS

Y. ORIENTE: CON LA CALLE 1

CALI - VALLE.
O.R. DE CALL.

2500282024

Via interna

via interna
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Lindero oriental

Cerramiento mejora

Ingreso vivienda
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Vista lateral Vista posterior
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Vista interna

28. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DE SUELOS.

El predio no presenta riesgos aparentes por estabilidad de suelos y tampoco fue suministrado ningdn
estudio que asi lo permita evidenciar.
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DE DATOS ESPACIALES
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MICROZONA 3: Piedemonte

Esta zona corresponde a los depositos de piedemonte localizados en el sector occidental
de los abanicos de Caraveralejo, Cali, Bosque y Menga, que de acuerdo con los analisis
bidimensionales, comprende una franja de 400 m en promedio a partir del contacto rocoso
hacia la zona de abanicos, en donde se presentan amplificaciones por cambios
topograficos en la geometria de la cuenca. Conformada por los abanicos de las quebradas
que se encuentran entre los barrios Cristales hasta Meléndez, cuya caracteristica comun
es gque sus cuencas son pequenas y estan conformadas por rocas sedimentarias, lo cual
infiere que los depésitos de piedemonte formados guarden cierta similitud. Los periodos
fundamentales de vibracién del perfil estratigrafico estan entre 0.6 — 1.20 seg con un valor
representativo de 0.95 segundos. Presenta un espesor aproximado de 300 m al terciario y
1.0 km al basamento rocoso hacia la zona del Velédromo. En general se caracteriza por la
presencia de suelos con espesores menores a 100 m.

10) En los sitios donde se identifiquen rellenos o depésitos antropicos de cualquier indole
sin un adecuado control en su proceso de compactacion con espesores superiores a 3
metros, y en las cuales se decida dejar los rellenos como material de cimentacién de las
edificaciones, deben aumentarse un 20% los factores de amplificacion, F, y F,, de la

microzona donde se localice la edificacién, a menos que se demuestren factores de
amplificacion diferentes con un estudio sismico particular de sitio, segun lo establecido en
el Articulo Séptimo del presente Decreto, los cuales de ninguna manera pueden ser
menores a los factores de disefio establecidos para la microzona donde se localice la
edificacion.

29. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD.

Se presenta impacto ambiental por la presencia de aguas acidas de escorrentias de antiguos procesos de
extraccién minera.
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30. SERVIDUMBRES - CESIONES Y AFECTACIONES VIALES.

En la documentacién que reposa en el expediente, y por lo manifestado por el apoderado judicial de los
herederos del Sefior Jaime Escobar Echeverri, en el Certificado de tradicién Ml 370-467177 anotacion No.
3 se inscribe afectacién por servidumbre de transito activa mediante escritura Publica 5230 que
corresponderia a la via interna que se encontrd habilitada al interior del predio en inspeccion judicial.

El predio objeto de prescripcion hace parte de las areas de sesion que realizo la Constructora la Cascada
como permuta de zona verde y para futuras ampliaciones viales, mediante Escritura Publica 5909 del 21 de
septiembre de 1987.

31. SEGURIDAD.

El inmueble presenta deficientes condiciones de seguridad debido a la presencia de indigentes que
deambulan en el sector.

32. PROBLEMATICAS SOCIO-ECONOMICAS.

No se observan o evidencian problematicas socio-econémicas que puedan afectar el inmueble.

33. DOCUMENTACION SUMINISTRADA.

Certificado Especial de tradicién emitido por el Registrador Municipal de Instrumentos Publicos de Cali,
expedido el dia 12 de abril de 2019 para la matricula inmobiliaria 370-265226.

2 Escritura Publica # 5909 del 17 de septiembre de 1987 de la Notaria Decima del Circulo de Cali
3 Expediente.

4 Planos predio (2)

5 Plano general proyecto La Cascada

34. CORRESPONDENCIA ENTRE EL BIEN OBJETO DE LA PERICIA'Y EL QUE SE PRETENDE

ADQUIRIR POR PRESCRIPCION.

Verificados los datos suministrados por el apoderado judicial del demandante en la presentacion de la
demanda y la subsanacion de la demanda, se evidencia que no existe la plena identidad del bien inmueble
gue se pretende en prescripcion y esto se videncia al cotejar los planos topograficos suministrados. uno sin
coordenadas y otro con coordenadas equivocadas adicional a ello varios de los parametros que fueron
suministrados para adelantar el proceso de identificacion no corresponden al predio de mayor extension.
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El Predio de mayor extensién del que hacia parte el lote a usucapir,
la sociedad CONSTRUCTORA LA CASCADA S.A., con Numero Predial #F034300010000. ID
l”REDIO No. 348443, Numero Predial Nacional #76001010099500120001000000001 'Con
area total de 88.865 mts2. Identificado con F.M.I. No. 370-265226 Oficina de Registro dé Cali
El cual ya se encuentra segregado y no queda mds drea de expansion. "

figura como propietaria

Se indica en la demanda que el numero predial F034300010000, el ID PREDIO 348443 y el nimero predial
nacional 76-001-01-00-19-95-0012-0001-0-00-00-0001 corresponden al predio de mayor extension
asociado a la matricula inmobiliaria 370-265226 y como se evidencia en el inventario de bienes del
Municipio al consultar el geo portal del Catastro Cali, el numero predial, el ID PREDIO y el numero predial
nacional suministrados se encuentran es asociados con la matricula inmobiliaria 370-265232, numero de
matricula que esta asociado con la zona verde cedida mediante escritura Publica 5909 el 16 de septiembre
de 1987 por la Sociedad Constructora la Cascada al Municipio de Cali.

£l Predio a usucapir figura a nombre de la sociedad CONSTRUCTORA LA CASCADA S.A., con Nimero Predial
#F034300010000, 1D PREDIO No. 348443, Nimero Predial Nacional #76001010099500120001000000001.
Identificado con F.M.L. No. 370-265226 Oficina de Registro de Cali, Y se reitera que la Usucapion es sobre
el retal qué quedd, y que no existe mds drea,

Para realizar el proceso de verificar la plena identidad del bien que se pretende usucapir se realiza
consulta en el geo portal del Mapa Catastro Cali, con el numero predial suministrado en la demanda.

identifica_p F034300010000
predial_sdificacion_conat
| codigonzl_p 760010100199500120001000000001 |
direccicn_p 1 con K634 K 634
barris Sact Cafzverslejo
Guadslupe Antigus
comuna 1%
estra_modza =
prayecto_p Urhanizacidn |a Cascada
[ ombes rencadian o = Vards 1
sdaes dad Constructors La Cazcada 5.4
[ s inmak ¢ 70045237 ]
| =rEE_TEEOT_E 552 |
ToTThTE—Thr BremdetdzoPobtn
nombre_th Zonz Verde
nombre_tu Zona Verds
nombre_madg Permuta
lind_norte_p 32.17m calinda con |z K £34 de |3 zctuzl nomendaturs
lind_sur_p 23.08m calinda con |z K £54 de |3 zctuzl nomendaturs
lind_sste_p 288.36m colindzcon Iz C 1 de |z actual nemenclaturz
lind_ceste_p 271.54m colindz con el canal napoles, area cadidz en el dezarrclle del proyecto de |2 URE La Cazcada
lind_zdic_p A
nombrecomun_p Zonz Verds
estado_predio Activo
nombre_tipod Ezcritura Piblica
numerc_doc 5909
facha_doc F16/2067 7:00 B M.
nombre_not Dedima
nombre_tc
Acsrcars

https://geoportal.cali.gov.co/arcgis/apps/webappviewer/index.html?id=228514cf9d0948c1aef878091c502b32
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Como se puede apreciar en la imagen de la captura de pantalla anexa tomada del portal del Catastro Cali
el predio identificado con el Numero Predial 034300010000 es un BIEN DE USO PUBLICO, esta
clasificado en el inventario del catastro primero como una ZONA VERDE y segundo registra como
propietario al Municipio de Cali , todo esto mediante permuta realizada mediante Escritura Publica 5909
del 16 de septiembre de 1987 de la Notaria Decima del Circulo de Cali, entre las partes Sociedad
Constructora la Cascada quien cede al Municipio de Santiago de Cali. conforme a base de datos del

catastro.

VALOR ACTO: $ " X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-09-1987 Radicacion:

Documento: ESCRITURA 5909 del: 17-09-1987 NOTARIA 10 de CALI

ESPECIFICACION: 102 PERMUTA UN LOTE CON AREA DE 5.804.35 M2. PARA VIAS PUBLICAS Y LOTE CON AREA A
DE 4A543_qv1e

ZONAS VERDES
Bl

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio i"COlTlpleto)

DE: SOC. CONSTRUCTORA LA CASCADA S.A. 9

A: MUNICIPIO DE CALI - o
X«

c

" ——

= e 0 e 9 s e e 3 o8 o . St i - S 1o B @ 6 2 .

En el mismo sentido la consulta refleja que al Numero Predial F034300010000 que suministro el
demandante, esta asociado al folio de matricula inmobiliaria 370-265232 y no al 370-265226. Este acto se
encuentra registrado en la anotacion No. 3 del folio de la matricula Matriz 370-265226 como una permuta al

Municipio de Cali.
>3

/2““‘“\ \I?ﬂo'\s 1

 Bisicos - Certificado de Tradicién y Libertag C:S.ﬂc\"\?. BV 4055, 2t

B
Dato* % 7/07/2018
WML b ,z»..z.]

echa:
,r,f.cr: 03:18 PM

ula .Inmubi liaria: 370-265232

Catastral:
.partamento: VALLE .
R:'..,-rcncin Catastral Anterior:
Municipio: CALI
cédula Catastral:

Vereda: CALI

pireccién Actual del Inmueble: LOTE ZONA VERDES
Direcciones Anteriores:

Fecha de Apertura del Folio: 29/09/1987

ino de Instrumento: ESCRITURA
Fecha de Instrumento: 21/09/1987
gstado Folio: ACTIVO
Matricula(s) Matriz: 370-265226
Matricula(s) Derivada(s):
Tipo de Predio: URBANO

No. L€
e Matric
Referencid

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucién y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones proccsales
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Estado Juridico del Inmueble

21-09-1987 Radicacion: | VALOR

ANOTACION: Nro 1 Fech: 987-09-17 00:00:00 NOTARIA 10 de CAL

Doc: ESCRITURA 5909 del |
ACTO: $0 o nTE Y OTROS ot b
ESPECIFICACION: 102 l)m{mll"Jl\ll/l\?llldsl‘«‘lll!/\YC'l’() (X-Titular de derecho real de domimie
PERSONAS QUE INTERVIENEN LN 1t

Titular de dominio incompleto) AcCADA S.A.

DE: SOC. CONSTRUCTORA LA CASCAD e
A: MUNICIPIO DE CALI .

~Anin A1A

foesc) NFRAESTRUCTURA
DE DATOS ESPACIALES
SANTIAGO DE CALI

Predios propiedad del Municipic ¥ |  [Buscar por ... V] Y: 867807.116m  X: 1058247.5406r

Nomenclatura vial
% @ Movilidad POT 2014

O Amoblamiento 111

Predios propiedad del Municipio

W@ I I[P Q7Y = O H e

KR 65 ]

Area Rezerv
3
d

[T

En las consultas realizadas se evidencia que parte del inmueble que se pretende usucapir se encuentra en
parte sobre la zona verde y el canal Napoles que son bienes propiedad del municipio de Santiago de Cali.

En lo pertinente a la cabida superficiaria del lote de terreno que se pretende mediante proceso de
prescripciéon adquisitiva de dominio, se indica en la presentacion de la demanda que este lote tiene una
cabida superficiaria de 7.831,535 m2 y se hace referencia al predio identificado con numero predial
F034300010000, ID PREDIO 348443 y NPN 76-001-01-00-19-95-0012-0001-0-00-00-0001, este predio
aparece en el catastro con un area de 4.055,25 mz?, en escrituras con 4.553,46 m2 y en el poligono
generado de establecen 4.170 m2 hecho que permite colegir que el area de terreno que se pretende
adquirir por prescripcién adquisitiva de dominio esta afectando matriculas inmobiliarias adicionales de las
cuales esta adicionando en promedio unos 3570 m2 de los cuales se desconoce a que matriculas
inmobiliarias pertenecen y que no fueron debidamente identificadas en la demanda para ser incluidas como
partes dentro del proceso.

HECHOS

PRIMERO: Mi mandante, REBECA LILIANA RODRIGUEZ PRIETO, mediante contrato privado de
permuta, firmado y autenticado en la Notaria 21 del Circulo de Cali el dia 03/10/2015,
adquirié los Derechos de Dominio y Posesién sobre un predio y una mejora en él construida,
ubicado en la Calle 1 A entre ca A y 65 A de Cali, identificado con F.M.l. No. 370-
265226, con un area del 7.831,535 mt2, |a| sefior FERNANDO MOSQUERA, quien a su vez,
compré mediante contrato de compraventa del 25701 de 1988, el cual fue elevado a

Escritura Publica de Protocolizacién No. 1139 del 8/05/2013 de la Notaria Décima del Circulo
- de Cali.
1
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La ficha catastral suministrada igualmente indica que este bien es propiedad del estado

1l -
€8 PROPIEDAD (€}, ESTADO .g :
| B oy 8.0 e S YN o %
| . . 1)
g 0
" " .‘a
"
| : ;1
i L) 14
' 5 .. ;:
2 | z <
5 B
£ a
|
| Q
i ) h
] s - |i~\n~..\. | g
} T Sy - 7
o s o
i 48 - i = e — |
i e e B :
.,,-’/ AVEN,DAC . " 2
< s s RCUNVA . L 3
} / | ALA ON‘CN_U_-‘;' "‘\\ :‘\ _‘\_,_ 2
- l ., \\\ \\ \~\.: \\\ ?)
& e, 3
) 9 el .
H : | - o
| ' ; fl ' T — b
> 10420001 : g | ;
| 8 16400008 2 By :
| ’ ” R 1602002 2
. ‘ , g
i } 3 :
P "
J
|8
| 3
| 8
[ o
’ N
1E | =
§ (-
R b G -
et 0‘
b
0 A_‘\o 2 "
e Ui o \‘
3 ]
NCHA. K ""_r@ﬁjc&g {3
- e ENBRE D 200 PLUCHA W 8
WODIFICACIONES PR RESOLUCION: sk 000 |recm DIGENERE D 206 PLACHA L. ;
s ' cOm oinco: 0t 19-05-0012 ACT\WlZO -
ACTUALIZACION 2:06 ; mmw
' 3 BINdOSedCaﬂlv sum«upsmnuomwo ElmeTﬂVELfSC(‘ ) | |
' T FOM) xAPROM smomecc»owmmocau I
3L
. e

Email/ avaluos.integrales.hab@hotmail.com - CELULAR 3155 566 52 24 52



35. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

1- Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones restrictivas que
se describen en este informe.

2- El avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

3- Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

4- La valuacién se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

5- El avaluador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

6- El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bien valorado.

7- El avaluador no ha tenido acceso para la realizacion de una visita o verificacion personal al bien
inmueble.

8- Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia
profesional en la preparacion del informe.

9- El avaluador manifiesta no tener interés alguno en esta(s) propiedad(es); asi como también manifiesta
no haber sido propietario parcial o total de la(s) misma(s), ni esta interesado directa o indirectamente en
adquirirla en fecha futura.

36. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION.

1- El avaluador manifiesta que no tiene relacién directa o indirecta con el solicitante o propietario del bien
inmueble objeto de valuacion que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses.

2- El avaluador manifiesta que este informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien esta
dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo; no se acepta ninguna
responsabilidad ante ninguna tercera parte y no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion
inadecuada del informe.

Sirvase dar el respectivo tramite al presente escrito sefior Juez.

HUMBERTO ARBELAEZ BURBANO
C.C.16.777.135
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62.51

PROYECTO LOMAS ALTAS

CERRA,

15.55
1 1057878.5480 867815.7097 1001.7306 NM 101 1057942.3130 867932.7229 1001.6990 VIA S
2 1057871.407@ 867764.3204 1001.9723 VIA 102 1057876.9131 867880.5814 1005.6223 LIND-CERCO AT
3 1057896.3296 867779.4969 1000.9689 VIA 103 1057887.1800 867902.2104 1006.3053 LIND-CERCO P )
4 1057899.9947 867784.5529 1000.9532 VIA 104 1057892.1159 867900.2906 1006.5340 TERR 16.95
5 1057886.1262 867803.6175 1001.5567 VIA 105 1057895.8498 867898.5460 1006.6638 TERR /
6 1057870.3588 867799.3116 1002.2085 ALUMBR 106 1057896.4975 867898.1376 1005.9349 TERR
7 1057870.7997 867799.0742 1001.9584 VIA 107 1057899.9984 867930.7365 1007.7742 LIND-CERCO 4 S
8 1057860.2314 867770.7510 1002.4792 ALUMBR 108 1057897.4323 867903.1997 1006.5252 CASA e N
9 1057860.6995 867770.6574 1002.2621 VIA 109 1057892.6977 867905.1613 1006.5236 CASA LY &
10 1057854.8454 867759.8123 1002.7915 ESQ-LONA 110 1057899.6530 867908.5406 1006.6502 CASA . 3 D
11 1057857.5657 867759.1702 1002.3473 VIA 111 1057916.6891 867951.7390 1006.4748 POSTE B-T N
12 1057853.1167 867741.2023 1002.5413 ALUMBR 112 1057889.1684 867893.6100 1006.4119 TERR
13 1057853.7055 867740.9126 1002.3509 VIA 113 1057932.8993 867971.2504 1005.7738 LIND-CERCO
14 1057851.0080 867741.6102 1002.7835 LONA 114 1957891.0987 867892.0496 1006.8390 TERR
15 1057909.3951 867840.7984 1001.4175 DT2 115 1057888.9728 867886.5712 1006.4728 TERR
16 1057855.3016 867765.6655 1002.6251 BD-ZJ 116 1057885.6908 867888.1163 1006.3342 TERR
17 1057856.7652 867765.5784 1002.9866 TERR 117 1057883.0120 867883.5036 1006.4407 TERR
18 1857858.9361 867777.2405 1083.8932 BD-7] 118 1057987.3545 868015.9713 1001.0589 ENTRAD-VIASINPAV
19 1857861.0933 867783.6707 1003.1887 BD-Z] 119 1057994.1266 868028.5242 1000.8837 ALUMBR
20 1057862.8172 867783.9357 1003.2775 TERR 120 1057885.5680 867881.2304 1006.5887
21 1857863.3657 867789.7850 1003.1030 BD-Z] 121 1057882.7505 867876.6216 1006.7695 TERR
22 1057865.4299 867789.3919 1003.2984 TERR 122 1057879.1473 867877.1698 1006.6582 TERR
23 1057866.3804 867794.6827 1003.2626 PLACA 123 1857875.3942 867870.9154 1006.6529 TERR
24 1057867.4291 867800.6125 1003.0128 BD-1) 124 1057878.3305 867867.7885 1086.7822 TERR
25 1057869.9089 867800.8137 1002.9997 TERR 125 1057873.3430 867857.9940 1006.6759 TERR
26 1057872.0404 867810.6565 1003.1567 BD-ZJ 126 1057870.3270 867859.1019 1006.535@ TERR
27 1057846.1240 867779.4382 1006.4060 GUADUAL 127 1857973.0720 867959.5381 1001.7186 DT3
28 1057873.9136 867889.9729 1003.8212 TERR 128 1057978.6543 868026.9849 1083.5664 LIND-CERCO
29 1057846.1871 867788.0640 1006.4357 CURV TERR 129 1057967.6671 868014.0747 1003.6935 POSTE T-B
30 1057876.0808 867818.7865 1003.6320 BD-7) 130 1057951.0176 867949.4240 1002.0650 ALUMBR
31 1057878.0360 867818.2027 1002.9457 TERR 131 1857951.4786 867949.1954 1001.6799 VIA
32 1057847.9536 867793.6730 1006.0991 TERR-COR 132 1057955.9957 867999.8813 1004.4694 PTA-CERCO
33 1057881.2927 867827.6785 1002.9316 BD-Z) 133 1057953.6664 867996.5632 1004.5169 PTA-CERCO
34 1057852.8441 867778.5439 1004.2256 GUADUAL 134 1057965.7868 867975.5552 1001.4468 VIA
35 1057682.7633 867827.0581 1002.6609 TERR 135 1057965.3972 867975.7105 1001.7104 POSTE
36 1057852.4692 867772.9639 1003.1250 BD-Z)-ANC VIA 136 1057943.1189 867983.7924 1005.1095 CERCO-LIND
37 1857883.8173 867626.4993 1001.7601 POSTE 137 1057980.3696 868002.3320 1001.8259 VIA
S i o M S b WO B T 138 1057980.0243 868002.3193 1001.3384 ALUMBR
39 1057084.178% 867816.3318 1801.3550 VIA 139 1057956.6509 867974.3847 1004.6872 ARB
e s b B 140 1057935.2456 867938.1640 1005.5129 TERR-ARBUST
41 1057667.5939 §67839.5062 1002.7494 60-7) 141 1057941.9959 867948.4695 1005.3085 TERR
42 1057889.1577 867838.9509 1002.6221 TERR 142 10579472184 867958 8219 1004.7578 TERR
43 1057847,6071 867791.4104 1005.0172 GUADUAL -CURV 143 1057984.4347 868919.8164 1001.3123 BD-VIASINPAV
i g bl Mo 144 1057952.9660 867970.0345 1004.5969 TERR
89 LTRSS 178 BaTRRY Her] AR0E, 230l TERK 145 1057983.9950 868014.5654 1001.6024 VIA-SINPAV
2 G R gl St St iy B s L 146 1057964.2345 867983.7148 1004.2294 TERR-ARBUS
47 1057895.2498 867852.9814 1001.3023 ALIMGR 147 1057976.8139 868005.0830 1002.8175 VIA-SINPAV
e 148 1057969.0949 867994.0765 1003.9048 TERR
49 1057823.8372 867765.8924 1007.6930 CASETA-LONA A 5
e 149 1057971.7980 868008.1186 1003.0756 VIA-SINPAV P
S1 3057890.6651 867862 E183 1062 4935 MUROL 150 1057968.0803 868003.7557 1003.5304 VIA-SINPAV S
52 1057899.377@ 867862.7069 1002.4742 MURO1 A3 NSAT0 S8, ma N S0 1R T SRR AN
53 1057861.0180 8678844276 1665 6499 TERR-COR 152 1057962.8104 867997.1358 1003.9453 VIA-SINPAV
51 10578576674 867806 4311 10053893 TERR 153 1057962.0460 868006.2513 1004.2502 ARB-LIND
55 1057901 4203 867862 1244 1001 8623 TERR 154 1057947.1866 867952.7971 1004.1416 ARB /
56 1057903.2505 867861.2533 1001.0749 VIA 155 1057948.2890 867975.2512 1004.5157 VIA-SINPAV
57 1057857.2979 867806.7261 1005.9003 TERR 156 1057948.9186 867949.5266 1003.3535 ARB /
58 1057876.2991 867834.9787 1005.0722 TERR 157 1057939.7@65 867962.6641 1004.9041 VIA-SINPAV
59 1057903.9538 867870.7994 1002.6128 MUR02 158 1057946.9553 867948.3776 1003.9562 ARB
60 1057903.7034 867870.9656 1002.5870 MUR02 159 1057933.4362 867952.7068 1005.1303 VIA-SINPAV
61 1057905.0235 867873.0458 1002.5538 MURO2 160 1057918.1892 867921.2722 1006.0144 ARB
62 1057877.8875 867838.3846 1004.6977 CLAV-TUB 161 1057878.5480 867785.7560 1001.7330 DT1
63 1057907.0517 867872.2147 1002.6186 BD-ZJ
64 1057879.7917 867840.9071 1004.9001 TERR
65 1057876.2047 867843.2212 1005.0584 TERR
66 1057875.5371 867843.6243 1005.8782 TERR
67 1057909.6933 867879.8170 1002.7913 BD-Z)
68 1057911.0923 867879.4901 1002.633@ BD-Z)
69 1057892.5077 867864.1399 1004.8414 TERR
70 1057889.4773 867866.1353 1005.0429 TERR
71 1057889.1111 867866.5002 1005.8028 TERR
72 1057912.3817 867879.1575 1001.5329 ALUMBR
73 1057910.4207 867874.3258 1001.0402 VIA
74 1057907.9043 867891.4256 1004.7528 TERR
75 1057904.5408 867893.0019 1005.0785 TERR
76 1057904.0627 867893.2598 1005.876@ TERR
77 1057916.0054 867892.6491 1002.8138 BD-2)
78 1057917.1930 867891.6863 1002.8301 BD-2)
79 1057920.1360 867912.1707 1004.9299 TERR
80 1057915.5185 867912.9192 1005.2778 TERR
81 1057919.6833 867899.3835 1003.0385 BD-Z)
82 1057914.3136 867912.2117 1005.9305 TERR
83 1057921.4962 867898.3073 1002.8001 BD-Z)
84 1057919.8278 867922.9373 1005.8420 TERR
85 1057924.5882 867906.9412 1003.1907 BD-Z)
86 1057924.2165 867920.2855 1005.3833 TERR
87 1057926.2388 867906.6463 1002.8797 TERR
88 1057926.9841 867905.9476 1001.9151 ALUMBR
89 1057927.4552 867905.5148 1001.3754 VIA
90 1057928.4532 867915.0990 1002.9620 BD-2)
91 1057930.3070 867914.1693 1003.1564 TERR
92 1057828.5873 867777.4504 1006.7668 ARB
93 1057932.9738 867922.7333 1003.5801 TERR
94 1057840.1829 867803.1928 1006.4435 TERR
95 1057934.5970 867926.7402 1003.8293 FIN-ZJ
96 1057849.2896 867822.9910 1005.8917 TERR
97 1057937.7985 867927.7636 1003.2108 TERR
98 1057940.5815 867933.5043 1003.4481 TERR
99 1057860.6893 867846.5830 1004.8689 DESAGUE
100 1057941.9256 867933.0449 1002.1376 ALUMBR
AN
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POSTE
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ARBOL AL
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LINDERO
VIVIENDA
VIA SIN PAVIMENTAR =
LINDERO CERCO FHHHHHHHHHHHHHH
LONA VERDE ANAAAAAN

OBSERVACIONES:

El levatamiento topografico realizado corresponde con lo
referenciado por el contratante

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
LOTE LOS CERROS-

BLANG 4 S [ evantamiento topogralico
olanimetrico v altimetrico

Alba Yaneth Cipagauta

M.P.:07.2598 CNFT

JAIME SEGURA

rocatizacion:  cagrrera 65A—65 calle 77 Oeste—/[ote 07 AROUITECTO
Barrio Guadalupe Ant/iguo HEDISSON
TAMAYO MARULANDA
FECHA: ESCALA: Faula Andrea Osorio MAT:  76700—29387

Tel.
Email:

4431945 — 37155705402
hedissontamayom@hotmail.com

Top- JUS 1O 2079 7-700 CTl.: T126632078
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1 1057878.5480 867815.7097 1001.7386 NM 101 1057942.3130 867932.7229 1001.6990 VIA

2 1057871.407@ 867764.3204 1001.9723 VIA 102 1057876.9131 867880.5814 1005.6223 LIND-CERCO

3 1057896.3296 867779.4969 1000.9689 VIA 103 1057887.1800 867902.2104 1006.3853 LIND-CERCO

4 1057899.9947 867784.5529 1000.9532 VIA 104 1057892.1159 867900.2906 1006.5340 TERR

5 1057886.1262 867803.6175 1001.5567 VIA 105 1057895.8498 867898.5460 1006.6638 TERR

6 1057870.3588 867799.3116 1002.2085 ALUMBR 106 1057896.4975 867898.1376 1005.9349 TERR

7 1057870.7997 867799.0742 1001.9584 VIA 107 1057899.9984 867930.7365 1007.7742 LIND-CERCO

8 1057860.2314 867770.7510 1002.4792 ALUMBR 108 1057897.4323 867903.1997 1006.5252 CASA

9 1057860.6995 867770.6574 1002.2621 VIA 109 1057892.6977 867905.1613 1006.5236 CASA

10 1057854.8454 867759.8123 1002.7915 ESQ-LONA 110 1057899.6530 867908.5406 1006.6502 CASA

11 1@57857.5657 867759.1702 1002.3473 VIA 111 1057916.6891 867951.7390 1006.4748 POSTE B-T

12 1057853.1167 867741.2023 1002.5413 ALUMBR 112 1057889.1684 867893.6100 1006.4119 TERR

13 1057853.7055 867740.9126 1002.3509 VIA 113 1057932.8993 867971.2504 1005.7730 LIND-CERCO

14 1057851.0080 867741.6102 1002.7835 LONA 114 1057891.0987 867892.0496 1006.8390 TERR

15 1057909.3951 867840.7984 1001.4175 DT2 115 1057888.9728 867886.5712 1006.4728 TERR

16 1057855.3016 867765.6655 1002.6251 BD-ZJ 116 1057885.6908 867888.1163 1006.3342 TERR

17 1@57856.7652 867765.5784 1002.9866 TERR 117 1057883.0120 867883.5036 1006.4407 TERR

18 1857858.9361 867777.2405 1003.0932 BD-Z] 118 1057987.3545 868015.9713 1001.0589 ENTRAD-VIASINPAV

19 1057861.0933 867783.6707 10083.1887 BD-Z] 119 1057994.1266 868028.5242 1000.8837 ALUMBR

20 1057862.8172 867783.9357 1003.2775 TERR 120 1057885.5680 867881.2384 1086.5887

21 1057863.3657 867789.7850 1003.1030 BD-Z) 121 1057882.7505 867876.6216 1006.7695 TERR

22 1057865.4299 867789.3919 1003.0984 TERR 122 1057879.1473 867877.1698 1006.6582 TERR

23 1057866.3804 867794.6827 1003.2626 PLACA 123 1057875.3942 867870.9154 1806.6529 TERR

24 1057867.4291 867800.6125 1003.0128 BD-7J 124 1057878.3305 867867.7885 1006.7822 TERR

25 1057869.9089 867800.8137 1002.9897 TERR 125 1057873.3430 867857.9940 1006.6759 TERR

26 1057872.0404 367810.6565 1003.1567 BD-ZJ 126 1057870.3270 867859.1019 1006.5350 TERR

27 1057846.1248 867779.4382 1006.4060 GUADUAL 127 1057973.0720 867959.5381 1001.7186 DT3

28 1657873.9136 867809.9729 1003.8212 TERR 128 1057978.6543 868026.9849 1003.5664 LIND-CERCO

29 1057846.1871 867788.0640 1006.4357 CURV TERR 129 1057967.6671 868014.0747 1003.6935 POSTE T-8

36 1057876.0808 867818.7805 1003.0320 BD-Z] 130 1057951.0176 867949.4240 1002.0650 ALUMBR

31 1057878.0360 86/818.2027 1002.9457 TERR 131 1057951.4786 867949.1954 1001.6799 VIA

32 1057847.9536 867793.8730 1006.0991 TERR-COR 132 1057955.9957 867999.8813 1004.4694 PTA-CERCO

33 1057881.2927 867827.6785 1002.9310 BD-Z) 133 1057953.6664 867996.5632 1004.5169 PTA-CERCO

34 1057852.8441 867778.5439 1004.2256 GUADUAL 134 1057965.7868 867975.5552 1001.4468 VIA

35 1057882.7633 867827.0581 1002.6669 TERR 135 1057965.3972 867975.71@5 1001.7104 POSTE

36 1057852.4692 867772.9039 1003.1256 BD-Z)-ANC VIA 136 1057943.1189 867983.7924 1005.1895 CERCO-LIND

37 1057883.8173 867826.4993 1001.7601 POSTE 137 1057980.3696 868002.3320 1001.0259 VIA

38 1057040.8973 8677/4.9047 1003.7354 GUADUAL 138 1057980.0243 868002.3193 1001.3384 ALUMBR

39 1857584.1784 867526.3318 1081.5550 VIA 139 1057956.6509 867974.3847 1004.6872 ARB

B 140 1057935.2456 867938.1640 1005.5129 TERR-ARBUST S
41 1057887.5939 867839.5062 1002.7494 BD-1J 141 1057941.9959 867948.4695 1005.3085 TERR $
AL MSTHES - 31T STIAR: 30T APAZ AITL LR 142 1057947.2184 867958.8219 1004.7578 TERR v/
43 1057847.6071 867781.4164 1005.0172 GUADUAL-CURV 143 1057984.4347 868019.8164 1001.3123 BD-VIASINPAV

s el e LT R T ST 144 1057952.9660 867970.0345 1004.5969 TERR =

23 1ainan-1o18 Balad.A6r] 186e. Eae) TN 145 1057983.9950 868014.5654 1001.6024 VIA-SINPAV

wp Ml T s s e e L 146 1057964.2345 867983.7148 1004.2294 TERR-ARBUS /
47 1657858.2498 067852.9614 1001.5023 ALUMGR 147 1057976.8139 868005.0830 1002.8175 VIA-SINPAV

B L 148 1057969.0949 867994.0765 1003.9048 TERR ! /

49 1057823.8372 867765.8924 1007.6930 CASETA-LONA WA S

o e el el e el e 149 1057971.7980 868008.1186 1003.0756 VIA-SINPAV I

&5 T6iHins cEd BRI EAAS 1680 A55E MG 150 1057968.0803 868003.7557 1003.5304 VIA-SINPAV IS
52 1057899.3770 867862.7069 1002.4742 MURO1 R /
53 10578610189 8678844276 1005. 64959 TERR-COR 152 1057962.8104 867997.1358 1003.9453 VIA-SINPAV /

54 1057857 6674 867806 4311 1005.3893 TERR 153 1057962.0460 868006.2513 1004.2502 ARB-LIND /
55 1057901.4203 867862 1244 1001.8623 TERR 154 1057947.1866 867952.7971 1004.1416 ARB /

56 1057903.2505 867861.2533 1001.0749 VIA 155 1057948.2890 867975.2512 1004.5157 VIA-SINPAV /
57 1857857.2979 867806.7261 1005.9003 TERR 156 1057948.9186 867949.5266 1003.3535 ARB /

58 1057876.2991 867834.9787 1005.0722 TERR 157 1057939.7065 867962.6641 1084.9041 VIA-SINPAV /

59 1057903.9538 867870.7994 1002.6128 MUR02 158 1057946.9553 867948.3776 1003.9562 ARB / .

60 1057903.7034 867870.9656 1002.5870 MURO2 159 1057933.4362 867952.7068 1005.1303 VIA-SINPAV .

61 1057905.0235 867873.0458 1002.5538 MUR02 160 1057918.1892 867921.2722 1006.0144 ARB

62 1057877.8875 867838.3846 1004.6977 CLAV-TUB 161 1057878.5480 867785.7560 1001.7330 DT1

63 1057907.0517 867872.2147 1002.6186 BD-ZJ

64 1057879.7917 867840.9071 1004.9001 TERR

65 1857876.2047 867843.2212 1005.0584 TERR
66 1057875.5371 867843.6243 1005.8782 TERR
67 1057909.6933 867879.8170 1002.7913 BD-Z)
68 1057911.0923 867879.4901 1002.6330 BD-Z)
69 1057892.5077 867864.1399 1004.8414 TERR
70 1057889.4773 867866.1353 1005.0429 TERR
71 1857889.1111 867866.5002 1005.8028 TERR
72 1057912.3817 867879.1575 1001.5329 ALUMBR
73 10857910.4207 867874.3258 1001.0402 VIA
74 1857907.90843 867891.4256 1004.7520 TERR
75 1057904.5408 867893.0019 1005.0785 TERR
76 1857904.0627 867893.2598 1005.87608 TERR
77 1057916.0054 867892.6491 1002.8138 BD-Z)
78 1057917.1930 867891.6863 1002.8301 BD-Z)
79 1057920.1360 867912.1707 1004.9299 TERR
80 1057915.5185 867912.9192 1005.2778 TERR
81 1857919.6833 867899.3835 1003.0385 BD-Z]
82 1057914.3136 867912.2117 1€05.9305 TERR
83 1057921.4962 867898.3073 1002.8001 BD-Z]
84 1057919.8278 867922.9373 1005.8420 TERR
85 1057924.,5882 867906.9412 1€03.1907 BD-Z)
86 1057924.2165 867920.2855 1005.3833 TERR
87 1057926.2388 867906.6463 1002.8797 TERR
88 1057926.9841 867905.9476 1001.9151 ALUMBR
89 1857927.4552 867905.5148 1001.3754 VIA
90 1057928.4532 867915.0990 1002.9620 BD-Z)
91 1057930.3070 867914.1693 1003.1564 TERR
92 1057828.5873 867777.4504 1006.7668 ARB

93 1057932.9738 867922.7333 1003.5801 TERR
94 1057840.1829 867803.1928 1006.4435 TERR
95 1057934.5970 867926.7402 1003.8293 FIN-Z)
96 1057849.2896 867822.9910 1005.8917 TERR
97 1057937.7985 867927.7636 1003.2108 TERR
98 1057940.5815 867933.5043 1003.4481 TERR
99 1857860.6893 867846.5830 1004.8689 DESAGUE B
100 1057941.9256 867933.0449 1002.1376 ALUMBR
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LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO LOTE 001
AREA DEL LOTE: 8697 M2

CONVENCIONES

VERTICES

DISTANCIA

1—2

15.00

BORDE ZANJON
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El levatamiento topografico realizado corresponde
con lo referenciado por el contratante
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15.55
1 1057878.5480 867815.7097 1001.7306 NM 101 1057942.3130 867932.7229 1001.6990 VIA
2 1057871.407@ 867764.3204 1001.9723 VIA 102 1057876.9131 867880.5814 1005.6223 LIND-CERCO ST
3 1057896.3296 867779.4969 1000.9689 VIA 103 1057887.1800 867902.2104 1006.3053 LIND-CERCO P ‘
4 1057899.9947 867784.5529 1000.9532 VIA 104 1057892.1159 867900.2906 1006.5348 TERR 16.45
5 1057886.1262 867803.6175 1001.5567 VIA 105 1057895.8498 867898.5460 1006.6638 TERR Ve
6 1057870.3588 867799.3116 1002.2085 ALUMBR 106 1057896.4975 867898.1376 1005.9349 TERR o
7 1057870.7997 867799.0742 1001.9584 VIA 107 1057899.9984 867930.7365 1007.7742 LIND-CERCO 4 S
8 1057860.2314 867770.7510 1002.4792 ALUMBR 108 1057897.4323 867903.1997 1006.5252 CASA Ea
9 1057860.6995 867770.6574 1€02.2621 VIA 109 1057892.6977 867905.1613 10086.5236 CASA ) 2 el
10 1057854.8454 867759.8123 1002.7915 ESQ-LONA 110 1057899.6530 867908.5406 1006.6502 CASA ' S
11 1057857.5657 867759.1702 1002.3473 VIA 111 1057916.6891 867951.7390 1006.4748 POSTE B-T
12 1057853.1167 867741.2023 1002.5413 ALUMBR 112 1057889.1684 867893.6100 1006.4119 TERR
13 1057853.7055 867740.9126 1002.3509 VIA 113 1057932.8993 867971.2504 1005.773@ LIND-CERCO
14 1057851.0080 867741.6102 1002.7835 LONA 114 1057891.0987 867892.0496 1006.8390 TERR
15 1057909.3951 867840.7984 1001.4175 DT2 115 1057888.9728 867886.5712 1006.4728 TERR
16 1057855.3016 867765.6655 1002.6251 BD-Z) 116 1057885.6908 867888.1163 1006.3342 TERR
17 1857856.7652 867765.5784 1002.9866 TERR 117 1057883.0120 867883.5036 1006.4407 TERR
18 1857858.9361 867777.2405 1003.8932 BD-7] 118 1057987.3545 868015.9713 1001.0589 ENTRAD-VIASINPAV
19 1057861.0933 867783.6707 10083.1887 BD-Z] 119 1057994.1266 868028.5242 1000.8837 ALUMBR
20 1057862.8172 867783.9357 1003.2775 TERR 120 1057885.5680 867881.2384 1086.5887
21 1057863.3657 867789.7850 1003.1030 BD-Z) 121 1057882.7505 867876.6216 1006.7695 TERR
22 1057865.4299 867789.3919 1003.0984 TERR 122 1057879.1473 867877.1698 1006.6582 TERR
23 1057866.3804 867794.6827 1003.2626 PLACA 123 1057875.3942 867870.9154 1806.6529 TERR
24 1057867.4291 867800.6125 1003.0128 BD-7J 124 1057878.3305 867867.7885 1006.7822 TERR
25 1057869.9089 867800.8137 1002.9897 TERR 125 1057873.3430 867857.9940 1006.6759 TERR
26 1057872.0404 367810.6565 1003.1567 BD-ZJ 126 1057870.3270 867859.1019 1006.5350 TERR
27 1057846.1248 867779.4382 1006.4060 GUADUAL 127 1057973.0720 867959.5381 1001.7186 DT3
28 1657873.9136 867809.9729 1003.8212 TERR 128 1057978.6543 868026.9849 1003.5664 LIND-CERCO
29 1057846.1871 867788.0640 1006.4357 CURV TERR 129 1057967.6671 868014.0747 1003.6935 POSTE T-8
36 1057876.0808 867818.7805 1003.0320 BD-Z] 130 1057951.0176 867949.4240 1002.0650 ALUMBR
31 1057878.0360 86/818.2027 1002.9457 TERR 131 1057951.4786 867949.1954 1001.6799 VIA
32 1057847.9536 867793.8730 1006.0991 TERR-COR 132 1057955.9957 867999.8813 1004.4694 PTA-CERCO
33 1057881.2927 867827.6785 1002.9310 BD-Z) 133 1057953.6664 867996.5632 1004.5169 PTA-CERCO
34 1057852.8441 867778.5439 1004.2256 GUADUAL 134 1057965.7868 867975.5552 1001.4468 VIA
35 1057882.7633 867827.0581 1002.6609 TERR 135 1057965.3972 867975.7105 1001.7164 POSTE
36 1057852.4692 867772.9039 1003.1250 BD-ZJ-ANC VIA 136 1057943.1189 867983.7924 10@5.1095 CERCO-LIND
38 1057848.8973 867774.0947 1003.7354 GUADUAL 138 1057980.0243 868002.3193 1001.3384 ALUMBR
39 1857584.1784 867526.3318 1081.5550 VIA 139 1057956.6509 867974.3847 1004.6872 ARB
B 140 1057935.2456 867938.1640 1005.5129 TERR-ARBUST
41 1057887.5939 867839.5062 1002.7494 BD-1J 141 1057941.9959 867948.4695 1005.3085 TERR
S il e IO s e L 142 1057947.2184 867958.8219 1004.7578 TERR
43 1057847.6071 867781.4164 1005.0172 GUADUAL-CURV 143 1057984.4347 868019.8164 1001.3123 BD-VIASINPAV
s el e LT R T ST 144 1057952.9660 867970.0345 1004.5969 TERR
23 1ainan-1o18 Balad.A6r] 186e. Eae) TN 145 1057983.9950 868014.5654 1001.6024 VIA-SINPAV
wp Ml T s s e e L 146 1057964.2345 867983.7148 1004.2294 TERR-ARBUS
47 1657858.2498 067852.9614 1001.5023 ALUMGR 147 1057976.8139 868005.0830 1002.8175 VIA-SINPAV
T 148 1057969.0949 867994.0765 1003.9048 TERR
49 1057823.8372 867765.8924 1007.6930 CASETA-LONA s d
SE S lesE s BRI B o Es 149 1057971.7980 868008.1186 1003.0756 VIA-SINPAV
S1 1057899, €6S1 BE7862 €183 10624935 MURDL 150 1057968.0803 868003.7557 1003.5304 VIA-SINPAV
52 1057899.377@ 867862.7069 1002.4742 MURO1 ASLIIN TSI Sh 100 98 1 W ACRE 21N ARK
53 1057861.6189 8678044276 1005 .6499 TERR-COR 152 1057962.8104 867997.1358 1003.9453 VIA-SINPAV
54 1057857 6674 867806 4311 10053893 TERR 153 1057962.0460 868006.2513 1004.2502 ARB-LIND
55 1057901 4203 8678621244 1001 8623 TERR 154 1057947.1866 867952.7971 1004.1416 ARB
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58 1057876.2991 867834.9787 1005.0722 TERR 157 1057939.7065 867962.6641 1084.9041 VIA-SINPAV
59 1057903.9538 867870.7994 1002.6128 MURO2 158 1057946.9553 867948.3776 1003.9562 ARB /
60 1057903.7034 867870.9656 1002.587@ MUR02 159 1057933.4362 867952.7068 1005.1303 VIA-SINPAV .
61 1057905.0235 867873.0458 1002.5538 MUR02 160 1057918.1892 867921.2722 1006.0144 ARB
62 1057877.8875 867838.3846 1004.6977 CLAV-TUB 161 1057878.5480 867785.756@ 1001.733@ DT1
63 1057907.0517 867872.2147 1002.6186 BD-ZJ
64 1057879.7917 867840.9071 1004.9001 TERR

65 1857876.2047 867843.2212 1005.0584 TERR
66 1057875.5371 867843.6243 1005.8782 TERR
67 1057909.6933 867879.8170 1002.7913 BD-Z)
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87 1057926.2388 867906.6463 1002.8797 TERR
88 1057926.9841 867905.9476 1001.9151 ALUMBR
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96 1057849.2896 867822.9910 1005.8917 TERR
97 1057937.7985 867927.7636 1003.2108 TERR
98 1057940.5815 867933.5043 1003.4481 TERR
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El levatamiento topografico realizado corresponde
con lo referenciado por el contratante
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*ESCRITURA NUMERO CINCQ MIL NOVECIEHTOS

/:lNULvn (5. 909). v ;%;:;w-‘; A

- - -

1EECHA swwmzvmanﬁ 17 ‘de 1. 987
' GONmRATo. CESION GBATUITA

OTORGANTES CONSTRUCTORA LA CASCADA S Aq\
MHNICIPIO DE GALI ~_.;.' :

En la ‘eindagd: de Call, capltal del Departamento del Valle del

'Cauca, Republlca de Colombla,a 1os AHaa v siete (- 17) s

fdlas del mes: de SEPTIEMBBE s 4.de-mll noveclentos ochenta

-fy siete’ ( 1.987. ) ante mf, BEATRIZ SILUA" EGUIZABAL Notarlo

»'De01mo Enaargado - = —7—"4:

_de este c 1rculo,_-_-’_ i i

1

,:tonparec10 el sefior HUGO MAZUERA ERAZO mayor de edad y vec1no de Ca11,

“'pgrtador de la Cédula de C1udaqan1a N,

2 445 590 de Ca11 hab11 para

contratar y obligarse de lo cual doy & y expuso : -PRIMERO.- Que ‘&n &1

jotorgam1ento de 1a presente: escritura pub11ca “actfia: en. sy cal?dad de

7’Gerente de la Sociedad CONSTRUCTORA LA CASCADA S0k

V

amgnte autor1-<

2 'R |
ando med1ante Acta de Junta'D1rectiva Ne: 86:de1'pr1nero (OEQ de . -

fJbre de 1987, Sociedad andnima comercial con domicilio pri

*ﬁ%] en-la-

1;c1udad de Ca11, constituida por Escritura- Pub11ca N 150 ;\%*g§ dgqugro

s w—rm\-ﬂ'ﬂ
“ode 1973 de 1a Notaria Segunda de Cali y reformada por otras escr1turas,

“todo™ ]0 cual. 10 acred1ta ‘con-el Cert1f1cado de Ta Camara de Comerc1o de

"Ca11, que Junto ‘con cop1a de] Acta se” agregan ala presente Escr1tura

7~para que - se 1ncorpore al. protocolo y se 1nserte en. 1as cop1as que de ellal /

se exp1dan.~ SEGUNDO - Que med1ante Escr1tura Pub11ca N° 3515 de No- |

> v1embre 25-de 1961 otorgada en 1a Notar1a 4a de Ca11 Yy registrada en.

lNov1embre 25 de 1961 en eT Tomo N° 177 Pag1nas 114/16 part1das 5934 de

'Ta 0f1c1na de Reg1stro de Instrunentos Pub]wcos deT Circulo de Cali, los

'enores HECTOR JAIME: y ANTONIO JOSE MARTINEZ MAGANA propietarios inicia-

}1°s de 1a Urban1zac1on La Cascada con’ un area de 174 678 10 M2 cedieron

~.15 M2 gara zonas verdes, poster1ormente 1a Soc1edad Constructora La Cas-

),

2@?

7/ ")‘7%

N MU&Q@, ) )

'Ta1 Mun1c1p10 de Ca11 un area de 41 89& 50 MZ, para vias piblicas y 19.001.

- 7
/‘ .

i

cada S A & para el desarro]lo de 1a Urbanwzac1on lLa Cascada ublcada entre

ESTE PAPEL MO TIENE COSTO PARA EL USUAR!O
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las Ca]les 2a.A y la. (Avenwda C1rcunva1a

Carreras 63A y 65A, cowpuesta por un area “total- de 181 a7
vias y zonas verdes correspond1entes med1ante Escrwtuva Pub\xca N

6 de 1973 de Ta Notar1a Tercera de. Ca11 Y. reg1strada eT

de Septiewbre 2
5 Inpar Tomo 289, folios. 171/76,  (3

pr1mero de Octubre de 1973, L1bro g b

0557
Matricula 151775 tomo 598 f0110 103, 151 781, tomo 598, f011os 107: /

Carreras 62A y 65A

“tomo 599, fo11o 183, de la 0f1c1na de Reg15tro de'Instrumentos_Pub11cosi,'

K::de1 C1rcu10 de Ca11, asf = 44 460. 70 MZ de v1as pub\lcas

de zona verde asi $221.,279.1% MZ equ1va1entes al 12% y 2. 568. 00 M2,

k——por canJe de zona verde; poster1ormente el 19 de- ch1embre de 1978 ne-

-' iment05Adhinistrati\

y 23'847115}Mz;_u

_ZO;bo'nefr6§v1inea

'wérea_mayor,a-la cel

. 9§1§19,->°Que 1a S

diante" Escr1tura Pub11ca N 7295 de 1a Notaria Segunda de Cali,: rpgws—'

370- 0066766 el Mun1c1010 de-g ta el nuevo plante

‘ “trada al folio de Matr!cu]a Inwob111ar1a N,

S.A. aclaran la “Escritura ‘3885| . el Muhicipid de Ca

Ca11 y 1a Sociedad Constructora La Cascada

l]as Escr1turas que
gl e

ept1embre 26 de 1973 de Ta_ Notar1a 3a. de Calw; en razon fa’qUE‘en'f"-

~de-
\ forma errada se volv16 a ceder. 44 460 70 M2, para vias pub11cas y se per--“

npletar una . so1a zona verde ‘de 23. 847 15 M2; de .

'en razon A 1as vit

.feg1stradas baJo'

{T mitié-el'canjé-qﬁra co
N°. 86147, folio

4agana hab1an ced1do 19.001.15 M2, de zona

: cuales los. senores Martinez;
cuando so\o fa1taban~para_ceder .

2 resu1tantes del n

'f verde y 41 894 50 M2, para vias. pub11cas,

(472 566 20 M2 para conpletar ]os a4 . 460 70 MZ de v1as
7 15 M2, para zonas verdes - TERCER0~-1

SEXTO - Que la ¢

pab1icos y 4.846.00

i'na1 por este pol”

 gentes.- _ SEPTIN

:MZ para conpletar 105 23 84

Que la Sociedad. Constructora La Cascada Se A. 5 nr0p1etar1a de 1a Urban1za—_,

y: urban1zo una parte del 10te 1n1c1a1mente

“ Constructora La

~citn La Cascada, desarro]]o

“yalacidn) y Call

bado "y conprend1d0 entre 1as Ca11es la Ay 2a A, con Carreras 63A yg_jg

te con un area de 88. 865 00 M2 s1n urban1—

fapro

-88.865.00 M2, cc

" 65A, quedando el resto del 10

I zar.y que poster1ormente Ta Soc1edad Constructora La Cascada propletar1a . ’fM;A;Vdé1‘blan0<

bt del-drea s1n urban1zar, presento un nuevo desarrol]o, so11c1tando una mo-:
1 - :
ado v1a1 1n1c1a1 “obe-

Soala présegzg_g

d1f1cac1on del Esquema Bés1co en razon a que e1 traz : -eﬁ.Tas copias g
a v1v1enda Un1fam111ar 1nd1v1dua1 y 1a nuevqj

decia a un p1anteam1ento par

110.28 ML, col’

uesta es para desarro11ar conguntos mu1t1fam111ares. : CUARTO -0 Que 1%

prop

y Gonzalo Mart

mediante Resolucwén N° ‘D 1087 de Nov1enbre 14 de 1986 se nnd1f1ca el

"
h
; [AVEsquema Bés1co para e1 10te s1n urban1zar en- 10 referente 2

a) E11m1nar'f-‘ 136.77 ML, col

““1inea recta er

y 6J entre Cal]es 1a y 1a A b)

e} tramo de 1as Carreras 628 63 64

Carrera 62C “¢écnico y la (

Camb1ar de veh1cu1ar a- peatona1 Y desp]azar e1 tramo de 1a




' : £2289731645
'aentre Ca]]es la. Yy 1a A quedando con- una secc1on‘

'  transversa] de 6 oo metros, c)'Cambiar de peato-

3 Escr1tura Pub]mca:N?},SSB

,,_na] a veh1cu]ar y deSp]azar €l tramo de la Calle

L de Cali y‘registfﬁda“g

’}.1a.A, entre>Carfefas'64'ys55A.quedando UnE- Séo- N

jc1on e 13.80. metros, d) Mod1f1car e] trazado

T- }de Ia Calle la. (Aven1da C1rcunvalac1on) entre

.nto dm1nlstrat1vo de Va]or1zac16n Mun1c1pa1, con una’ seccion ‘total de

al 12%1 2 568 oo M2

netros 11nea]es, conservando ]a de1 proyecto 1n1c1a1 quedando un

Ca300731645

el nuevo p]anteamIento espec1f1cado en e] punto anter10r

spermuﬁa con
Mun1c1p1o de Cali parte de las dreas ced1das 1n1c1a1mente mediante -

as Escrituras que se relac1onan en el punto Segundo de ‘esta escr1tura

ara 7as:éﬁbliéa$:y,séjpér7

n razon a las vias a. e11m1nar y que suman un drea- total de 7. 507 00 M2 -

rde,de 23:847.15 ‘Mzﬁ’-" dé‘ -d'é’s’

g1stradas bajo la Matrxcu]a N°.. 86146, fol1o 65 tomo 282,y”Matr1cn%§

«n.

86147 folio 66, tomo 282. (v1as pub11cas) oor Ias xﬁas?yxgonas éiﬂﬁés
’su1tantes del nuevo planteam1ento y-que méds ade]an é§:d1scr1m1naran ﬁ_
SEXTO - = Que 1a Sociedad Constructora La Cascada S:AL ‘£§k“3§ Q&é@gy
a1"por este poligono para ronp1etar el 159" requerldo\Qorifg“normds Nl - ,
ntes - SEPTIMO - Que e] g]obo de- terreno de prop1edad ‘de’ 1ﬂﬂggg§§%5g Li'

Constructora La Cascada STA. ub1cado entre 1as Ca]les la: (Aven1da Circun

-
e
oz
s
]
=]
==
i
]
bl
pridaty
P
oo
—_—
il
RS
BT
e

5557?5 con.Carreras 63A '

valac on) y Ca]]e la A, “con Carreras 628 y 55A con-un area “total de '- ‘ -

88.865. oo M2,_s1n urban_

88, 865 oo M2, conprend1dos déntro del pol1gono A B,C.D, E,F.G, H,I1,d,K, L

ra La Casaada prop1etar1a

A ;de] plano de 1evantam1ento del pred1o a: esca1a L 1000 que se agregar

rollo, so]1c1tando una ‘mo

]a presente escr1tura para que se 1ncorpore al protoco]o y se 1nserte

trazado vial~ 1n1c1a1 obe- .Jas cop1as que. de e1]a se exp1dan, con 105 s1gu1entes Tinderos y dis-

iar: individual y 1a ngey ; _NORTE de1 punto M a1 punto A ]1nea recta en distancia de E
ni]iares.-‘.CUARTO;;v_Q‘ : 0 8 ML, co11ndando con terrenos que son o fueron de Alvaro, Elvira, | 5
le 1986, se modificﬁ/éﬁ. zalo Martlnez y de] punto F al punto G 11nea:recta en distancia de 2 :
refere;te I-g) E]fmiﬁé 6.77. ML: co]1ndando con ]a Carrera 65 ESTE : De1 punto A al punto B, %
Calles la. y»li.Aﬁf': nea. rectd en d1stanc1a de 276 26 ML, co11ndando con e] Colegio Poli- §
-ramo de 1afcgnféraiL; ' '1a Carrera 63A de] punto E: a1 punto F, 1inea quebrada pasando! fé

ESTE PAPEL NO THENE COE-TO PARA EL USUARIO
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I
,h por la- Urban1zac1on La Cascada y del punto H al punto Ty 11nea recta en

(Vpor Tos puntos D, E, en d1stanc1a de 250 12 ML, coTwndando en parte con

\ zona verde ced1da por 1a Urban1zac1on La Cascada, en’ parte con 1as Carre—

(»ras 64, 64A y 65-y- en parte con 1a Ca]1e 1a A (peatona])1 y de1 nunto G

’ al punto Hso 11nea recta en. d1stanc1a de 57 96 ML, co11ndando con 1a zona’

" verde ced1da por 1a Urban1zac1on La Cascada SUR, deI punLo B a1 nunto~_J

Gy 11nea recta en d15tanc1a de 71 00 ML col1ndando con zona verde ced1da }

(ﬁd1stanc1a de.. 331 41 ML c011ndando con 1a Carrera 65A. OESTE Del punto‘

b-(il al punto M, 11nea quebrada pasando por 1os puntos 3 7K, L, en distaneta]?

“gono_$13, 12, S1

QOQ‘lps_siQUiente

“de 694 47 ML c011ndando con terrenos que son 0 fueron de.Jac1nt0'y'Ge-f~"

F, 11nea quebrada

Urardo Mart1nez Yy con- terrenos de 105 anetes.é OCTAVO -»:Que e1 1ote

- 145.25 NL,:colind

~ de la}SOCfedad Co

‘7de terreno descr1to y alTnderado en e] punto anter1or, 10 adqu1r1o 1a So-f,

c1edad Constructora Aa Cascada 5. A., en mayor:. extenswén asi = a a). Por

'i”g;“en:~@rteicon 1

: compra a A]fonso Lenis Gonza1ez ¥ Teresa Len1s Gonza]ez, segun Escr1tura a

ﬁenf;arie'con la (

'fbrada pasando por

Pub11ca N° 776 de1 9-de Marzo de 1973 de 1a Notar1a 3a. de Ca11, regws—-f

trada el 16 de Marzo de. 1973 b) Por conpra a Anton1o Jose Mart1nez MagaQ

renos de la Soci

wnto>513;:]fnea

A fia, segun Escr1tura N° 791 de] 13 de Marzo de 1973 de la Notar1a 3a de-f

2 65A. - SUROESTI

ZZCa11 Y reglstrada el 14 de Marzo de 10s- mismos; c) Por compra a Hectorvy A

los runtos S12, ¢

: Jalne Mart1nez Magana segun Escr1tura 762 de1 8 de Marzo de 1973 de 1a No

'tar1a 3a.. de Ca11 'y reg1strada e] 13 de 1os m1smos, las anter1ores escri-

“aproximadamente,

Aturas se encuentran deb1damente reg1stradas al f011o de Matr1cu1a Inmob1—

qadécdnitiuptora

T, AVENIDA CIRC

'11ar1a N° 370 0066766 de Ta Of1c1na de Reg1stro de Instrumentos Pub]1cos

de1 C1rcu1o de Cali.- NOVENO - Que ]a Soc1edad Constructora La Cascada'

"_S A.. cede a t1tu10 dePEEmMJTaaRMan1p10 de Ca11 por. concepto de v1as pﬁ-

ﬁayer;dentro del

'b]1cas un area de 5,804 . 35 MZ correspond1entes a1 ‘nuevo desarrol]o de 1a

Urban1zac1on La Cascada, d1scr1m1nados a51 CARRERA 6ZC ENTR[ CALLES

omo el drea ced

9. L8ﬁ05;M2, ye

es de 10.037.89

de 419.84 M2, O

deros y d1stanc1as NORTE De] nunto V8 a1 punto V20 11nea recta e

ceden al Municig

distancia de 107 17 ML c011ndando con ‘el area de 1a Carrera 62C

vnaL{Né ples que

nar. ESTE De] punto VZO a1 punto V21 11nea recta en d1stanc a.de

venida Circunvi

v6 00 metros 11nea1es, co11ndando con 1a Carrera la A SUR Ue1 puntO‘

M6, X9, X8,

N21 a1 punto V7 11nea recta en dwstan01a de 107 17 ML co]wndando con

inderos y dist

sia_cia de 21



\,7.1'3_‘)]973 16

’ ".};ter‘renos de ]a soc1edad Constructora La Cascada |

indando- en ~par‘te."c':bn'. ‘

n parte con las Car‘re? §A :OESTE .:7 ‘De’]__pun_to V7v.'a]' punto V8, 1fnea reck

onal); y de] punto 6 <t '}'éh_.di”sjc"an’é_iai de'-_6_';7oo:_MLi,'~_c'oli1‘ndando -con la

" Calle 1a: (Avenida Circunvalacion).  CALLE la.A

olindando con: 1_a‘:zona'_

ENTRE CARRERASJGAfy.GSA?:" GTobo de ‘terreno. con

. _iun drea de 2 362 88 M2, comprendida. por e] poli-

.gono 5135 812, S11,. S10,; 59 58 s8*, 18, ‘E’,:'Zl-,__'-22,_23;,,F,,»PZ',--'PI’, S13,

a regtafi en

S5A. OESTE De]punt : cpn}'ﬁps.}51_~gu1en~tes;hnﬂc_l‘eros:y_dis:t_'anci;as‘ : N’QRESTE,. s _"'D_é,l"punto’ E al puntol -

§ en d1stanc1 » - "frné‘"a” Q}géby‘ada_,paéando pq_r, 1 os'_:,buﬁtds .21:‘%7 22, 23, en distancia de E:
: G 4'5':~'2_5":£"_ML, -Co’]i'ndando, en - prte con la C;'irr‘e»ré'Bll',"en narte con terrenos - g
'd'éli_fé;:é‘r‘)ti'edéd- Constructora La Cé's'caﬁa S:A. donde se cederd la zona verde| S

‘2>,'j__é'ri\'-1';aﬁte con ATa*Ca'rréha, 64A, en arte con la Calle la.A (peatonal) y =

n_iiﬁig"t'e con la Carrera 65. ESTE.: Dé]--punto-—F:a_l--vp_uhtc‘) P1, 17nea que-

zé‘E) segun Escmturva - Bfa'da"é:asando por el punto P2 en dis,tafrc'ia'.’de'k‘48-.7_0M_L'; “colindando con te- g
riandy ée Ca'h, reg1s" 1 r@enoside Ta Sociedad. Constructora La C_aééada',Sf_A.”,_ SUR : Del punto P1 al % i
»mﬁ%osé%ﬁtmez Maga—r” t[iinto 513, 17nea recta en distancia de 13. .80 ML, colindandocon T'a'-Carre— E '

‘f

DI
f‘_r“ﬂlﬂm

'3 dgg]iaﬁotama 3a de _.:.ra' 65A SUROESTE : Del punto~S13 al punto £, hnea quebr;dda?‘;a&ﬂdwﬁgp

| mcompra a Hector‘vy.. 0s runtos 312 'S11,.510; 'S9, S8, S8'; T8, en d1stanc1a’&d¢'201 36-ML,.

M‘?FEG de 1673 de. 1a ‘N: . prox1madamente colindando en parte con- terrenos F-Opéegﬁlﬁ%u ¥
. }i";‘g 5n¥.er10res escm : dad Constructora La Cascada S:A. y en par‘te con . Ta Car)\gragxﬁlm CALLE _s:;;f?y !

l10gae Hagrfcula Tnnobi azJAVENIDA CIRCUNVALACION : La Avenida Circunvalacion, ‘sl sﬁﬂﬂqrggﬁ&t?a‘Q

Miar

1V tminentos PubT ico

Construcﬁara La —Cascadaf'

Jor concepto de v1as P

nuevo, desarro'l]o de 1a::~

RERA GZC ENTRE CALLES

on tin- Avea de’ BAE: 58 M 4'_ MZ,--CANAL"NAPOLES_;: La soc1edad Constructora La Cascada S.A.

con 1os s1gu1entes:'l- n-l 2 u’mcnp‘md’e Cali un-area .de"2'375 '05 M2, 'corr‘espond1ente al Ca- :
0 Y20, 1inea recta en - yo.les que ‘se encuentra dentro de'l predm y el cua'l hace parte de 13 g |
la Carrera 62C a’elimi- 1rcunva}aé1on, corrprendido por el pohgono M11, M10, M2, M8, -
aptabn TSR 16 X9, X8, X7, X6.°X5, x4 X3, %2, x1 J,.1, M11, con los s1gu1ente5 §
la.A. SUR,/:‘: De1punto nderos Vy'd1stanc1as NORTE 3 De'l punto X7 al- punto X8, linea recta en §
A7 ML, vco’ﬁ-ﬁd*ar;AO‘,{c:on- ia de 21 19 ML co]1ndando con - zona de reserva de la Urba.mzamon §

....ESTE PAPEL NO TIENE GOSTO PARA’ EL USUARIO

10:5-’ MM?/ Ma

O
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1""ya La Cascada S A. cede a titulo de

-
ESTE : Del punto X8 a\ punto Mll, Tinea q
Rt T O
e 294 00- ML co11ndando~en

La Cascada. uebrada pasando por

1os puntos X9, M6, M7 ‘M8, MlO en d1stanc1a d

parte con la zona de reserva de 1a Urban12ac1on y 1a zona verde N°.;v;
s bl o

ceder. SUR De1 punto M1l al punto 1, 11nea recta en’ d1stanc1

ML, c011ndando con Ia contwnuac1on del Cana1 Napo]es en- terrenos que son
e i

o fueron de Gu111ermo y Hernan Mart1nez OESTE : Del’ punto Tl punto
e 2

_—_,__-_——4——P‘—' =
» 1inea quebrada pasando por Jos nuntos s Xl, XZ X3 XA KB KB e

con terrenos de 1a Soc1edad Constrqotot
_._.__————-‘ o

el punto 517, al p

d do - con Ta Carrer

'distanc1a de 281 27 ML,. c011ndando
_____,_____,____,___,___e,

DECIMO.—. LO”AS VERDES . Que la Soc1edad Constructo
et R :

ermuta
Loun érea de.1:702.65 MZ y cede el

e h.distangia de 37.

ra La Cascada S.A.-
ol

Jen: referenc1a.

'105 1nmueb1es obje

3% adicional-o sean 2.840.81 M2, para un irea tota1 dev4.543,46 MZdescrq =
___,#,_#____,_,_____ﬁ_d_____,___________ﬂ_,_______rg___________ﬂ_;

2 equ1va1entes a\ 3% adjcional al“po= -sona_en forma algu

SRS

minados asi - Un. srea de 2.665.95 M1
o
iones. resolutorie

11 gono total a urban1zar, 174 56 M2 equ1va1entes al 3%. ad1c1onal del 00117
O e e e

r ub1cad0 en-1a Calle 2a.A entre Carreras 65 y 65A, a-EﬁéjenéCiﬁn la

~gono de reserva escola
i e el

"1.214.44 M2 por cowpensac1on de V1as e11m1nadas y ho rest1tu1das para un.
e e e 08 el e bl M R S

tota] de 4. 055 25 MZ, conformados 1or 1a zona verde N 1 y- 4%8 21 M2

' bor el resto de1 area a conqensar por e11m1nac1on de vias’ (1 702;65.M2)

rde NoT2: “ 7ONA VERDE N°. o G]obo de terrenu

determxnada.por 1a zona ve

ub1cadoentve 1a Ca11e la. (Aven1da C1rcunva1ac10n)
po11gono M1, Mll M9, MS M7

y Canal Napoles, con.

un area de 4:055. 25 M2 conprend1do por el

Mb" , M4, M MZ Ml con. 1as s1gu1entes £

M6 5 M6 X9 %85 XB' HS"

NOROESTE - Del punto X8 a1 punto M5 11nea recta en

eserva de 1a soc1edad Cons

»'éreas»y.frentes

distancia-de 324 17- ML’ co11ndando con area der

il tructora La Cascada S NS CSTE De1 punto MS“ al nunto Ml, 11neaeque ada
8 04?ML,'co-

M5 M4 M3 MZ, en d1stanc1a de 28

gasando mr 1os mntos M5

11ndando con la Cal]e 1a (Aven1da C1rcunva1ac1on)

nto Mll, 11nea recta en d1stanc1a de 22. 78 ML, 011ndando con:ter eno

‘VHernan Mart1nez ' OESTE De1 -unto M

ue €S0 fue d

e Gu111ermo

X9, X8, en d1stanc1a de 271 49 ML, co11ndand0 en Darte.con

}en parte con érea de reserva prop1edad de 1a Soc1edad

tructora La Cascada S A. ZONA VERDE N° G1obo de terrenouen f' ma-

tr1an ular ubwcado sobre la Carrera 65A a1




quebrada, p asando por.

o ML, colindando en

zona verde N°. 1 a”

N é§33d1610na1 alr Do—

3% ’ﬁ'ﬂmgna] del poh
:rg;égrre‘ 565 y‘65A'

|5

@ :
) r§§%1tu§das, para un;

="

N® Mgl
2 v%as (10702 65 MZ)

3 g - L

i Gkobo de terren(

88;217M2f5

y 6%%@1 Naoo1es,_con

M1 fﬂgl 29, M8, M7,
con§1asrs'
) ﬂgg& 14 ﬁea recta en

‘va de 1a“30c1edad Con

G

igufeﬁtesf,

;lmr

vl

yunto Ml 11nea quebrada;

ancia de 288 04 ML, ‘co-

SUR : Del punto’M1 al

”, ia Urban1zac1on, con un area de 488 21 M2 com-"

1
|-

':vvmend1do por el pol1gono Z4 817 P4 74, con; i

2105 s1gu1entes 11nderos y d1stanc1as ? NOREST?J

”.»ﬁDé1*puhtd-Z4g al pUnto'Sl7 Tinea rectaven dis-

'~cl tanc1a de: 44 41 ML co11ndand0 con 1a zona verde

: ced1da Lpor: Ta Urban1zac16n La- Lascada. SUR-

]a‘Carrera 65A OESTE ¥ De1 punto P4 al punto 24, “1inea recta.

: a;de 3767 ML; c011ndando con Ta un1dad 5 de ‘1a Urbanizacion .| ° |

efe nc1a. _DECIMA PRIMERA —7 Las partes permutantes declaran que-

f1nmuebTes obJeto de este contrato no han $1d0 enaJenados a otrarper

ona_en forma a]guna y-se’ hayan 11bres de todo gravamen, embargo, cqndi-

jones;resolutorias y 1imitaciones al dom1n1o.A Igua1mente dec]aran que

a enajenacidn la hacen con los usos, coStuwbres¢y-serv1duwbres que le-

Biw

galmente 0 natura]mente 1e correspondan a 1a5'zbnés defterkenovenajénadas

ue en Jos . casos de ley. se- ob11gan a salir-al-saneamiento ya.sea por

g i

ev1cc on 0" pr v1c1os redh1b1tor1os como si tratara de un contrato di-m_

1ﬁadeshque representan. DECIMA TERCERA .- - Que: preseﬂ iﬁ;para su. pfo—

a\d2§x§5§¢¢§£§§a“

0c011zac1on con esta escr1tura el plano donde se hall

uevo’ esarrol]o pra 1a Urban1zac1on La Cascada, deb1damq;§e‘

ecino-de: esta c1udad portador de. 1a Cedu]a de Cludadan1a N°. 6.044. 702

GERARDO ZUNIGA SANCHrz mayor dé. edad .con cedu]a de c1udadan1a

olindando con terteno

Del punto M11-al puf

M9, M8, M7, M6*, -Msﬁ

arte con el Cana] Nano

lad de la Soc1adad Con

ybo de terreno- nff rnm

la zona"verde ced1da

ACa11 y expus1eron a)Que e1 Doctor HENRY JAMES EDER

edida en Buga (Va]le) . L1breta ‘Militar N°. D-859992 ~%

05-12-18

terviene .en. 1a presente escr1tura pub11ca en. Representac10n

"11, en‘su cond1c1on de ALCALDE TITULAR -y el Doctor __ﬁ

iN GA ~ANCHEZ, en: ca11dad de D1rector del Departamento Adminis

:)"Que en dichas calidades

zac1on Mun1c1pa1 de Cal1‘- »

hace

& cadena sa. rshonsio

x ceptan 1a presente escrxtura con la permuta que se-

s e ESTE PAPEL NO TIENE COS?O PARAELUSUAR!O - 2
10783M775MaCKAM




cesign gratuita del 3% ad1c1ona1 de. zonas ver

B

el plano que se protocol1za con

; pedldo en Call,

QJ&&EH:;§ﬂu&4mwzagmﬁﬁua&mﬁm1:mm-

e 0089207--0089210--0089211- 0089

___“,-__,_________~_______
“ciones vigentes- sobre 1a materia.-
e el St

i Leldo egte 1nstrumento a 1os otorgantes, lo aprobaron y flrma

con el Notario un da‘fe; advertldos del reglstro.- Decreto ;

1772 de gullo 27 de 1 979.— Derechos $

cados: de paz y salvos Nales. Nos..WB 0229733 expedldo enACall;

a Septlembre 8Vde i 987»V81130 hasta octubre 28 deAi.

para 3001edad Constructora La Cascada Sy WCO992838 ex-:'

a agosto 10 de 1. 987 vélldo hasta se tlembre'

29 ‘de 1. 987 gara Munlc1plo de Santlago de-Cali.~ —Certlf ca-
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_0087931—»—0087932-——00q79§6-0Q_1938——-0081940——008 iy
0087943-20087950--0087951=" 0087953-=200819 4--008 V;a';f
0087956— 0081357——0081958---008196 - 008796 - -0087966=
'-00§191§::;po._6 '55,;f”

9_93::£ELSu£UE::AXXELQEL:ailJEEﬂiLLL

r_QQ&2l96-— .~ 0089197-=0089199=00 9 == 0089200
. 0089201-—0089203--0089205--00 89204-=0

0089219—0089220- 0089222= 0089221-~ 00892[ 
0089226-»0089229--0089228---0089230-- 0089231- - 008

0089233-

0087952~

f0089242—-0089244——0089241——0089240-—0089245;‘-V

 "0089238——0089248—-0089249—-0089250~—0089251-0089252
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ACTA No.. 86

e GALI,

'éf-:.‘

al Primer (0l) -dias ‘del mes de . Septiembre de. 1987,
Mi &€ Teunieron en las Oficinas de 1
é‘h de: los SléUl“ﬂteS mie

1cndo ]aq lO OO
a’Gerencia de la me esa, previa ci bae
mbros-de la Junta DlrL”tha. i :

UERA-'ERAZO Principal "
ODOLFO. GALVIS Principal «
HENAO LONDONO Principal'. "

,Dnte ¥ SPcreta* rio-.de la

fo P Sesidn ‘actuaron respec
'MMUERA ERALO y.el Sefior SERGI

O RODOLFO GALVIS.

tivamente; el -Sehor

et;vo,kprlnmpal Ge la Sesidn fue el de dU'LOI“l‘_.dI‘ al’ Gerente HUGQ MAZUE— 4
-para firmar Escritura- de-sesidn. de’ vias.y.zonas. verdns corrﬂsoon—v
:1a URBANTZACION ‘LA CASCADA. 55 -y S P s

imidad por-los miembros de Ia ‘Sésibns it

mlﬂdOa a las 11 10~ A M

SECRETARIO

' SERGIO ‘RODOLFO".

RO T

' Lo ME{ .
TARIA HHOZENA DEL CIR
fmyﬁs,:wfm QUE EL PRESEMTE UI)u‘l-
REHIG ES FEL LOPIAATE SUDAIGIHL i e
i :
,2» - ;
A

Q% LA SUSCRITA HA A VISTA
!

O N
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SOCIEDAD COPSTRUCTORA LA~ CASCADA ﬁ A,

HAT ICULA 16 630 - 4
El suscrlto cecretarlo de 1a Cunara de Co—-—

',14erc10 de Call,

C E R ¥ I ¥ I C A 2

otoraada en- 1a bnuarla Seguﬂda del Clrculto de cali,

20 de Febramo de 1 973

Hcho contrato soc1al ha 51do reformado por las escklturas Tos. 1.289 del

il de -

‘de»la notarla 2a. de Call, 1ner1ta ‘en esta Camara el 4 de abr
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oc1ales. g) erempenat las denZe func1ones que sefialen

Qﬁefdéﬂacuaido~con lés 1nscr1pclones que ll:va 1& Cimara

Tro ferpen;il bajngl.No;f08—16;630;4 4 por 51 &fio de 1987,

a) ?romover la—

Que—ié citada-90c£edad~tiﬁne pcr objeto:

ellos planes de vivien@a: c)

Redibir-&n cqnsigng—

¥a urbani dos para con strulr en ellos planes de
id) Celeblar contratos de 110eﬁ1er1a y de ‘arquitectura.

f c111ten el desarrollo. del msto.f——~~~——1*~:1.';—~4~f-—

I AR Il!!ll

GECLy, ™ I

cledad poura ejecutar ‘todos los actog yxﬁﬁlebrajﬂgbd 164\
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'DECIHG. Oue dlcho contrato SUCJal ha sido reformauo adoma.
las Escrlturas c1t?das en el Punto Prlme;o., por la No.j¥730

-H TZO 26 dv l 984 Notarla Dec113 de Ca11, 1nscr1ta en 1a Camq‘f

: del lero IX se 1n5¢.i i én la Camera do Coma;clo el Act N

,vaAel ledg Febrero de 1987

"ff6;047,z37.de-0a11, ‘SEGUNDO SUPLENTE SENOR LLOHARDO CAVIE E

“PRINCIPALES =~ :
’_nucovnazanA;ERAzo_;'A_ AR QHERIBE

c.c Na. 2: 443 590

i
R

crita em la Cé&para de Comerc1e el 9 de H
3.985 del Librn,lX, la qupa 1nt¢1d°nc1a Bancarln concnd
so de func‘on—ﬁWEBCO para e;e*cer Enr Objeto soc*a1.eatatuar10

la sc»x;n;n cowsrauclona LA CASCADA s A.; con donlc*llo en €

DECI OPRIP Oira) Que el 13 de Hargo de 1987 ba;o el Ho..

'35;'correspondlenge a la reunlon c=lebrada por la Junta it

,“en 1a cual cousta que fuerqnfndu

\fbraaas: GERLILE szvog, BUGO_¥ M BA ERAZO c.c;:No;'z.§4§§59p i

Call‘ PRIMER SUPLENTE samox HERIBERTO CASTRO HEZA, é;dl

CRUZ, c.ev NO. 1%6.593. 470 de. Call.——~-«;-s»;~ff

b) Que el 20 de Abrll de 1987 bajo- el No. 92491 del lero?
1nscr1b10 eq. la Camara dn Ccmerclo el anc ho. 19,~FOFIQEP“n
té 2 la Asamblea‘céneral Ordﬂnarla dé Acc1onlstas,_qélé$
31 de Harbo de 1987 en,la:qqal»gonsta'qué;fug'nqmbfég"ig

zgulgu;eiJuntarnlreCtIVa:-;,mw“_,_n;g-;ﬂf-ff

SUPLLHT
TO CASLPO MEZA

VC'C No..

6 047‘237

SERGIO CALVIS
C.C. No. 14 997
HECTOR RENAO LONDOﬂO

C.C.-No.

EL

T e

PRIMERD Dy
CERTIFILO;
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U RIRHEHER T

SUPLEHTES

HERIBEETOICASTRO HE A

c.c ﬁo. 6" 047 237
HECTOR FABIO BORRERO

€.C. No. 14.945;412

05-12-18

CARLOS JULIO CARDONA.O
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LA SUSCRITA JEFE DE PERSONAL DEL MUNICIPIO DE CALI

HACE. CONSTAR:

) de C1udadan?a N°6.187.331 de Buga (v), »std nombrado
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1 doctor. GERARDO. ANTONIO ZURIGA SANCHEZ, identificado con -

DP- 0024
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SCRITA JEFE DE PERSONAL DEL MUNTICIPIO DE CALT

HACE CONSTAR QUE:

ity y oh
tor HENRX JAMES EDER CATCEDRO, identificédo
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Y VALLE DEL cauca

EL SUSCRITO GERENTE DE LA
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI'Y VALLE DEL CAUCA
NIT. 890.311.142-1

CERTIFICA

Que el ingeniero HUMBERTO ARBELAEZ BURBANO, identificado con la cédula de
ciudadania No. 16.777.135 de Cali, cuenta con el Registro Nacional de Avaluadores RNA
No. 3568 acreditado por el Organismo Nacional de Acreditacion de Colombia — ONAC desde
el mes de mayo del afio 2016 y se encuentra activo e inscrito al Registro Abierto de
Avaluadores RAA en las siguientes especialidades:

e CATEGORIA 1 INMUEBLES URBANOS: Desde el 31 de agosto de 2017

e CATEGORIA 2 INMUEBLES RURALES: Desde el 31 de agosto de 2017

e CATEGORIA 3 RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCION: Desde el
12 de febrero de 2020

e CATEGORIA 4 OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: Desde el 12 de febrero de 2020

e CATEGORIA 5 EDIFICACIONES DE CONSERVACION ARQUEOLOGICA Y
MONUMENTOS HISTORICOS: Desde el 12 de febrero de 2020

e CATEGORIA 6 INMUEBLES ESPECIALES: Desde el 31 de agosto de 2017

e CATEGORIA 7 MAQUINARIA FIJA, EQUIPOS Y MAQUINARIA MOVIL: Desde el 31
de agosto de 2017

e CATEGORIA 8 MAQUINARIA Y EQUIPOS ESPECIALES: Desde el 31 de agosto de
2017

e CATEGORIA 9 OBRAS DE ARTE, ORFEBRERIAPATRIMONIALES Y SIMILARES:
Desde el 4 de diciembre de 2020

e CATEGORIA 10 SEMOVIENTES Y ANIMALES: Desde el 12 de febrero de 2020

e CATEGORIA 11 ACTIVOS OPERACIONALES Y ESTABLECIMIENTOS DE
COMERCIO: Desde el 12 de febrero de 2020

e CATEGORIA 12 INTANGIBLES: Desde el 12 de febrero de 2020

e CATEGORIA 13 INTANGIBLES ESPECIALES: Desde el 12 de febrero de 2020

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI' Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte # 5BN-146 Local 102G - CENTRO EMPRESA - PBX: (2) 665 7597
E-mail: lonjacali@lonjacali.org - Pagina Web: www.lonjacali.org
NIT. 820.311.142-1
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Que el ingeniero Arbelaez Burbano, es afiliado a la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle
del Cauca desde el mes de marzo del afio dos mil dieciséis (2016).

Que el ingeniero Arbelaez Burbano, pertenece actualmente al Comité de Avalluos de la Lonja
de Propiedad Raiz de Caliy Valle del Cauca desde el mes de marzo del afio dos mil dieciséis
(2016).

Que el Ingeniero Arbeldez Burbano, ha sido comisionado y ha participado en la elaboracién
de més de mil avallos de predios urbanos y rurales a nivel Valle del Cauca desde la fecha
en gue inicio su vinculacién al Comité de Avaluos.

Para constancia de lo anterior, se firma la presente en la ciudad de Santiago de Cali, a los
diez (10) dias del mes de marzo del afio dos mil veintiuno (2021)

” OSCAR JULIO GO

Ger

GALLEGO

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI' Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte # 5BN-146 Local 102G - CENTRO EMPRESA - PBX: (2) 665 7597
E-mail: lonjacali@lonjacali.org - Pagina Web: www.lonjacali.org
NIT. 890.311.142-1



Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) HUMBERTO ARBELAEZ BURBANO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16777135, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 31 de Agosto de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-16777135.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) HUMBERTO ARBELAEZ BURBANO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 31 Ago 2017  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicién

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 31 Ago2017 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicién

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 12 Feb 2020 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
e Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos 12 Feb 2020 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.

Pagina 1 de 5
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos

Alcance Fecha Regimen
 Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 12 Feb 2020 Régimen
Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 31 Ago2017 Régimen de
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Transicién
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 31 Ago2017 Régimende
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Transicién
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de  estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de ftransporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier = 31 Ago 2017 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance Fecha Regimen
¢ Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, 04 Dic 2020 Régimen
arqueoldgico, palenteoldgico y similares. Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha Regimen
e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 12 Feb 2020 Régimen
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Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 12 Feb 2020 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 12 Feb 2020 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 12 Feb 2020 Régimen
herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0445, vigente desde el 01 de Abril de 2016 hasta el 30 de Abril de 2020, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado con el
alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Urbanos', vigente desde el 01 de Septiembre
de 2019 y hasta el 30 de Abril de 2020. La actualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del
Avaluador, el 12 de Septiembre de 2019 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley
1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0297, vigente desde el 01 de Abril de 2016 hasta el 30 de Abril de 2020, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado con el
alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Rurales', vigente desde el 01 de Septiembre
de 2019 y hasta el 30 de Abril de 2020. La actualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del
Avaluador, el 12 de Septiembre de 2019 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley
1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.
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¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0027, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado
con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Especiales', vigente desde el 01 de
Septiembre de 2019 y hasta el 30 de Junio de 2021. La actualizacién del certificado se registra en el RAA, a
solicitud del Avaluador, el 12 de Septiembre de 2019 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27
de laLey 1673 de 2013.
NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Cédigo MYE-0063, vigente desde el 01 de Abril de 2016 hasta el 30 de Abril de
2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El
certificado fue ampliado con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Maquinaria Fija, Equipos y
Maquinaria Movil', vigente desde el 01 de Septiembre de 2019 y hasta el 30 de Abril de 2020. La
actualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del Avaluador, el 12 de Septiembre de 2019 de
acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 51 NO. 9-60
Teléfono: 3155665224
Correo Electrénico: avaluos.integrales.hab@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral Por Competencias en Auxiliar de Avaluos y Liquidacion - Corporacion Técnica y Empresarial Kaizen
Técnico Laboral Por Competencias en Avallos - Centro de Altos Estudios Inmobiliarios

Ingeniero Mecanico - Corporacién Universitaria Auténoma de Occidente.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) HUMBERTO ARBELAEZ BURBANO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16777135.
El(la) seifior(a) HUMBERTO ARBELAEZ BURBANO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a9170abe

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Marzo del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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