REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE VALLEDUPAR
SALA CIVIL - FAMILIA — LABORAL

CLASE DE PROCESO: VERBAL SIMULACION DE CONTRATO

RADICACION: 20178-31-03-001-2009-00180-02

DEMANDANTE: DEIMER MOSQUERA LOZANO

DEMANDADO: EMILIO JOSE MOSQUERA VANEGAS, SANDRA
MOSQUERA SUAREZ.

DECISION: AUTO QUE ORDENA CORRER TRASLADO DE
DICTAMEN PERICIAL

Valledupar, diecinueve (19) de marzo de dos mil veinte (2020)

De conformidad con la constancia secretarial que antecede y examinada la actuacion
rituada en segunda instancia se observa a folios 25-47 y 86-90 del cuaderno de este
Tribunal, dictamen pericial ordenado mediante auto de fecha 03 de mayo de 2019
rendido por el Auxiliar de la Justicia MARCELINO MADRID LEON.

Acorde con lo anterior se correra traslado a las partes del dictamen pericial en los
términos del articulo 228 inciso final del Codigo General del Proceso.

Por otra parte, se fija por concepto de honorarios a favor del perito MARCELINO

MADRID LEON la suma de $1'343.037, la cual debera ser asumida por la parte
demandante por ser quien solicité la prueba.

TASACION DE HONORARIOS |
BASE O VALOR SMLMV 2020 HECTAREAS DEL VALORBASE |
-MINIMO INMUEBLE \ |
0.85 877.803 | 154 | 746.132 \
FACTOR AREA B
HECTAREAS PORCENTAJE% |  VALORBASE | HONORARIOS |
100 HASTA 200 60% | 746.132 | 447.679 |
FACTOR DISTANCIA \
KILOMETROS | PORCENTAJE% |  VALORBASE |  HONORARIOS |
64Km | 20% | 746.132 ( 149.226 |
' TOTAL | 1383037 |
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CLASE DE PROCESO: VERBAL SIMULACION DE CONTRATO

RADICACION: 20178-31-03-001-2009-00180-02

DEMANDANTE: DEIMER MOSQUERA LOZANO

DEMANDADO: EMILIO JOSE MOSQUERA VANEGAS, SANDRA MOSQUERA SUAREZ
DECISION: AUTO QUE ORDENA CORRER TRASLADO DE DICTAMEN PERICIAL

Por lo expuesto, el Tribunal Superior del Distrito Judicial de Valledupar, Sala Civil -
Familia - Laboral,

RESUELVE:

PRIMERO: CORRER TRASLADO a las partes por el término de tres (03) dias, del
dictamen pericial rendido por el auxiliar de la justicia MARCELINO MADRID LEON,
visible a folios 25 a 47 y 86 a 90 del cuaderno de este Tribunal.

SEGUNDO: Fijar por concepto de honorarios a favor del perito MARCELINO MADRID
LEON y a cargo de la parte demandante la suma de $1'343.037, de conformidad con
lo indicado en las motivaciones.

NOTIFIQUESE

-

agistrada Sustanciadora




| léS s TRIBUNAL SUPERIOR DE VALLEDUPAR
HESTRADCANA AYALA COLMENARES

- pré- o stanciadora
::;gistfada S S. D
3

Ref.: Proceso Verbal de Simulacion
Dtes.: Deimer Mauricio Mosquera Lozano y Otro
Ddo.: Emilio José Mosquera Vanegas y Otro

Rad.: 20178-31-001- 2009 — 00180 - 02

RCEUNO MADRID LEON, mayor de edad, domiciliado y residenciado en Ja Ciudad e

yana — cesar, identificado tal y como aparece al pie de mi correspondiente firma
C%QL,AR DE LA JUSTICIA debidamente registrado en la sala administrativa del Honorable
WP oo Superior de la Judicatura y PERITO DESIGNADO en el asunto de marras.
fentameme concurro a su despacho con el objeto de DAR ALCANCE AL
4 QUERIMIENTO REALIZADO POR SUDESPACHO mediante auto de fecha TRECE (13)

DE AGOSTO DE 2.019, en consecuencia se procede;

4. PUNTO UNO (1): Actualizacién de los Frutos Civiles y Naturales Det_allando
cada uno de los lotes en que se encuentra dividido el predio objeto del
Dictamen.

1.1 Consideraciones Previas:

a. Taly como se detallé en el Dictamen que es objeto de complementacion, en los siguientes

acépites se pudo aclarar que el predio identificado con la Matricula Inmobiliaria 192 -

2265, en la actualidad se encuentra DIVIDIDO MATERIALMENTE (Mas no Juridica, ni
registralmente) en dos (2) lotes a saber... 1 ALCATRAZ (Que estéa en posesion del sefior
EMILIO JOSE MOSQUERA VANEGAS correspondiente al CINCUENTA POR CIENTO
(50%) DE SU PROPIEDAD) y 2. VILLA NELLY (Que esta en posesion del sefior
GUSTAVO CONDE QUINTERO quien compro el derecho de cuota equivalente al
CINCUENTA POR CIENTO (50%) de la Sefiora SANDRA YULEIMA MOSQUERA
SUAREZ).

b. Los Lotes de Terreno ALCATRAZ Y VILLA NELLY corresponden a los POTREROS 1,
2, 3, Y 4 del predio identificado con la Matricula Inmobiliaria 192 — 2265.

c. Los POTREROS 5, 6, 7 Y 8 corresponden & OTRO PREDIO identificado con la Matricula
Inmobiliaria 192 — 2264.

d. Que en el NUMERAL 4.2, LITERAL “C” del dictamen rendido ]
. / 2 . por el suscrito ante s
magistratura se colige y detalla (del estudio acucioso de la situacién real y material d:I
ZregoE y del expediente y sus diferentes pruebas) que el predio consta de un area total
e CIENTO CINCUENTA Y CUATRO (154) HECTAREAS de las que SETENTA Y SIETE

(77) corresponden al LOTE ALCATRAZ y |
CORRESPONDEN al LOTE VILLA NELLY. ESRSEIEHES RN 1o

e. Al indagar en el INSTITUTO AGUSTIN CODAZzI
—~ DELEGADO EN EL
CURUMANI - CESAR del porque el predio VILLA NELLY registra en dzg: 'ei’tzgd%ﬁ

qZ/



o gscigiﬁggn’;m ggzt)e’;ﬁfm’r"fﬂg;h’: oo se detalsen el dctamen rencido
ma : ’ "l se UdO

35"9 ESAS_ HECTAREAS corresponden a un “Mangén"pque catzjr:?s;ia;grggf TRg's
() 0% el seror GUSTAVO CONDE QUINTERO ELLY.
0

Y que anexo al predio VILLA NELLY.

se €l Jote de terreno identificado con el Nompre

.‘ genoré; ZE;; 45;(75‘:'; grfe'i gbﬁgzzsg;”ggtg Pfegio sid;'ntiﬁcado con la Matricula Inmobiliaria
= ros Yy

192 DEL PREDIO OBJETO DE LA LITIS y por 1o torre wias morme @ eflo NO HACE

pARTE D por lo tanto MAL PODRIA EL SUSCRITO

LIZAR PERITAJE respecto del mismo, pues JURI|
;:‘E:OSIBL E E INVIABLE. P URIDICA Y MATERIALMENTE ES

EL PORVENIR de propiedad de la

12 Actualizacién de los Frutos Civiles y Naturales detalland
lotes que hacen parte del predio objeto del dictamen: ke S

ndiendo 'Ias qonsideragiones previas detalladas en el literal que antecede, se concluye
se el predio objeto del dictamen identificado con la Matricula Inmobiliaria 192 - 2265, a la

focha esta dividido materialmente, mas no juridica ni registralmente en DOS (2) LOTES DE
TERRENO a saber;

a. ALCATRAZ (EMILIO JOSE MOSQUERA VANEGAS): Con un érea de SETENTA Y
SIETE (77) HECTAREAS.

b. VILLA NELLY (GUSTAVO CONDE QUINTERO por Compra que le realizo a la

demandada SANDRA YULEIMA MOSQUERA SUAREZ): Con un drea de SETENTA
Y SIETE (77) HECTAREAS.

Continuando con la dinémica propia y dada por la experticia del auxiliar que apoyo este
dictamen y cuya fundamentacion se plasmoé en el numeral 4.2 del dictamen que precede (a
solicitud de su magistratura) “ADICION RESPECTO DE LOS FRUTOS CIVILES Y
NATURALES QUE HUBIESE PODIDO PRODUCIR EL PREDIO OBJETO DE DEBATE,
DISTINGUIDO CON EL NUMERO DE MATRICULA INMOBILIARIA 192 - 2265”

Se concluye lo siguiente;

1.2.1 ADICION: Se presenta adicion al dictamen de fecha DIECINUEVE (19) DE JULIO
DE 2.019 atendiendo los siguientes criterios.

La Zona de ubicacion del predio es apta para la explotacion de ganados vacunos.

Una Hectérea de terreno, en la zona, puede sostener un numero de CUATRO (4)
VACUNOS por mes durante todo el afio, esta estadistica incluye, las variables por
rotacion de potreros y del clima.

c. En la zona en promedio se cobra por UN (1) MES DE PASTAJE POR CADA VACUNO
el valor de VEINTE MIL PESOS M/Cte. ($ 20.000.00) a la fecha y que la fluctuacién en
los Ultimos CUARENTA Y CINCO (45) MESES ha sido en un promedio de DIECIOCHO
MIL PESOS M/Cte. ($ 18.000.00)

oo

Conforme a lo anterior tenemos que...
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edio renta en pastaje un valor de SETENTA Y DOS MIL PESOS

térea en pmm

= Jah®s ,00):
(9%, (872 .000 ha de presentacion del dictamen dentro del proceso (RE UERIDO

. fec
‘ desde,iamsTRATURA hasta este dia, han transcurrido un total de SIETE (07)
S

% gy M
v W
ES- . explotacion del predio LA REFORMA MOSQUERA (Hoy VILLA NELLY

#ES

Que %j’f,g,;z) corresponde a CIENTO CINCUENTA (150) HECTAREAS.
by A:o “ secuencie. tenemos...
f
< 0000 (vr. Ha, X Mes) X 150 (No. Hectéreas) X 7 (# Meses) = $ 75.600.000.00.-.
[ et
$ SETENTA Yy CINCO MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS M/Cte. ($ ’
?g"@,ooo.oo)- '
RU 0S CIVILES Y NATURALES PROHIJADOS POR CADA NO DE LOS
UE HACEN PARTE_DEL PREDIO DE

T
¢ ESEDIOS (ALCATRAZ | VILLA NELL
PRE R EXTENSION IDENTIFICADO CON LA VATRICULA INMOBILIARIA 192 =

MAY
2265

ALCATRAZ

131 ALLATTES
gste lote de terreno, qué corresponde a SETENTA Y SIETE (77) HECTAREAS (50%.' del
4rea total del predio identificado con la Matricula Inmobiliaria 192 - 2265) ha prohijado
EL CINCUENTA POR CIENTO (50%) DE LOS FRUTOS CIVILES Y NA TURALES que han
sido desarrollados Yy detallados en los DICTAMENES DE FRUTOS CIVILES Y
NATURALES desarrollados, presentados y controvertidos en el presente proceso, de los
que se ha aprovechado el sefior EMILIO JOSE MOSQUERA VANEGAS.

1.3.2 VILLANELLY

Este lote de terreno, que corresponde & SETENTA Y SIETE (77) HECTAREAS (50% del

4rea total del predio identificado con la Matricula Inmobiliaria 192 — 2265) ha prohijado
VILES Y NATURALES que han

EL CINCUENTA POR CIENTO (50%) DE LOS FRUTOS CI

DICTAMENES DE FRUTOS CIVILES Y
llados, presentados y controvertidos en el presente proceso, de los
que se ha aprovechado desde el 27 de Agosto de 2.001 el sefior GUSTAVO CONDE
QUINTERO, quien adquiri6 la cuota parte mediante ESCRITURA PUBLICA 1282 DE
FECHA VEINTISIETE (27) DE AGOSTO DE 2.001 otorgada en la NOTARIA PRIMERA
DEL CIRCULO NOTARIAL DE OCANA - NORTE DE SANTANDER, por compra que le

hiciera a la sefiora SANDRA YULEIMA MOSQUERA SUAREZ.

NATURALES desarro

a. PRECISIONES RELEVANTES

El CINCUENTA POR CIENTO (50%) POR CIENTO D

C E LOS FRUTO \
NATU_RALES prohijados en el lote de terreno VILLA NELLY no son sfscg"t/i’bLIEsd y
apreciacion o reclamo por parte de los demandantes en tanto que el serfior gus?ive

CONDE QUINTERO ADQUIRIO LA CUOTA PAR

TE DEL BIEN CON
£ _Q_——G——_ JUS
MiNBgszé)l(:fE:LY gll\\l EX:;IB%EEI:‘% IEEC:J?': Yhg‘ll(;II\MENTE EL PREDIO WLL?NEIE?L!ODE
R M!OS A‘UERA T COMUNIDAD RESPECTO DEL SENOR




0 DOS (2): Fundamento del peritaj

T
puN i o i e, respecto .
b qualud del predio para la fijacién de los FrutospCivileg ; ’;attzsr:z:n i

0, enemos que aseverar que la perici

spe%'0 JATURALES PR icia con la que se tas

Jj\{ﬂeLEs Y N:esentado a su ,?,:",-?D?s POR EL PREDIO, se detal%oznlo; SRUTOS
eqveﬁdo £ gistratura el 20 de Julio de 2.019 y que a conﬁ;::;amgn
fe‘auo--- acion

ADICION RESPECTO DE LOS FRUT
"2poo OS CIVILES Y NATURALES QUE HUBIESE

DO PRODUCIR EL PREDIO OBJETO
, D
{UMERO DE MATRICULA INMOBILIARIA 19;‘ Plzz‘?gs, DISTINGUIDO CON EL

este azn gozgzapet;eqton: acudir a I.as.reglas de la pericia, experiencia y reglas del
ado , teniendo como principal referente las condiciones del suelo y su
desu'naclén conforme al informe del perito auxilia 4

r, por lo que iqui
previasi P que se hacen las siguientes

., La ZONA es APTA PARA LA EXPLOTACION GANADE

' . RA.

p. La Exp!otac:én Mmerq que se referencio en el informe pasado ESTA CESANTE desde
el tiempo en que se rindié pl ;nforme, por lo que no se considerara nada al respecto.

c. Se considera en este peritaje, LOS PLANOS CARTOGRAFICOS que reposan en el

expediente, que dan cuenta que el predio identificado con la Matricula Inmobiliaria 192

— 2265 y que corresponden los lotes FINCA “VILLA NELLY” y FINCA “ALCATRAZ”
suman un hectareaje correspondiente a CIENTO CINCUENTA Y CUATRO (154)
HECTAREAS.

d. Del Hectareaje referenciado, CUATRO (4) corresponden a instalaciones locativas y
4reas humedas de fuentes hidricas.
e. Eldictame rendido dentro del proceso con fecha VEINTE (20) DE OCTUBRE DE 2.015

se mantiene en todos su valores y estructura, por lo que se ADICIONA EL MISMO
desde esa fecha a la actual.

4.2.1 ADICION: Se presenta adicién al dictamen de fecha VEINTE (20) DE OCTUBRE
DE 2.015 atendiendo los siguientes criterios.

a. LaZonade ubicacion del predio €s apta para la explotacion de ganados vacunos.
b. Una Hectérea de terreno, en la zona, puede sostener un numero de CUATRO (4)
VACUNOS por mes durante todo el afo, esta estadistica incluye, las variables por
rotacién de potreros y del clima.

c. Enlazonaen promedio sé cobra por UN (1) MES DE PASTAJE POR CADA VACUNO
el valor de VEINTE MIL PESOS M/Cte. ($ 20.000.00) a la fecha y que la fluctuacién en
los ultimos CUARENTAY CINCO (45) MESES ha sido en un promedio de DlEClOCH(z

MIL PESOS M/Cte. ($ 18.000.00).

Por su parte y no menos relevante, resulta necesario manifestar a su magistratura que
REGLA DE LA EXPERIENCIA y conforme @ la orientacion recibida del perito auxili
MIGUEL SANGUINO GUZMAN se tiene qué el promedio de renta de un inmueble '
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