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MAG!STRADOS TRIBUNAL SUPERIOR DE VALLEDUPAR
Att.: Dra. SUSANA AYALA COLMENARES
Pgagrstrada Sustanciadora

S. D.

Ref.:  Proceso Verbal de Simulacion
Dtes.: Deimer Mauricio Mosquera Lozano y Otro
Ddo.: Emilio José Mosquera Vanegas y Otro

Rad.: 20178-31-001- 2009 — 00180 — 02 i
MARCELINO

: MADRID LEON. mayor de edad, domiciliado y residenciado en la Ciudad e
Chiriguang —

Cesar, identificado tal y como aparece al pie de mi correspondiente firma
AUXILIAR DE LA JUSTICI

. A debidamente registrado en la sala administrativa del Honorable
Consejo Superior de |3 Judicatura y PERITO DESIGNADO en el asunto de marras,
atentamente concurro

@ Su despacho con el objeto de DAR ALCANCE AL
REQUERIMIENTO REAL

IZADO POR SUDESPACHO mediante auto de fecha TRECE (13)
DE AGOSTO DE 2.019, en consecuencia se procede;

™

1. PUNTO uUNO

cada uno de
Dictamen.

(1): Actualizacién

de los Frutos Civiles y Naturales Detallando
los lotes en que

Seé encuentra dividido el predio objeto del

14 Consideraciones Previas:
—=—eraciones Previas:

b. Los Lotes de Terreno ALCA TRAZ Y VILLA NELLY ¢

_ orresponden a los POTREROS 1,
2, 3, Y 4 del predio identificado con la Matricula Inmobiliaria 192 — 2265,

C. Los POTREROS 5,6,7Y 8 corresponden a QTRO PREDIO identificado con |g Matricula
Inmobiliaria 192 - 2264.

d. Que en el NUMERAL 4.2, LITERAL “C” de/ dictamen rendido por
magistratura se colige y detalla (del estudio acucioso de la situacién
predio y del expediente y sus diferentes pruebas) que el predio consta de un 4rea total
de CIENTO CINCUENTA Y CUATRO (154) HECTAREAS de Jas que SETENTA Y SIETE
(77) corresponden al LOTE ALCATRAZ
CORRESPONDEN

y las restantes SETENTA v SIETE
al LOTE VILLA NELLY. n

el suscrito ante sSu
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je OCHENTA Y UN (81) HECTAREAS,

; tal v co :
’ magistratura en el acapite 4.1, literal “p i mfme:;? s: f etall6 en el dictamen rendido

35 OE ES AS HECTAREAS corresponden s g » S€ pudo constatar que TRES

(3 efior GUSTAVO COND Mangon” que adquirié del preg;
contiguo el s E QUINTERO Y que anexo al predio VILLA Ng.eLd;f?

4re?

2 , 6,
ARTE DEL PREDIO OBJETO DE LA LITIS 7'y 8y que conforme a ello NO HACE

/’—\y or ’ 1 ———
:EAUZAR PERITAJE respecto del mismo, pp 0 tanto MAL PODRIA EL SUSCRITO

R SIBLE E INVIABLE ues JURIDICA Y MATERIALMENTE ES

12 Actualizacion de los Frutos Civiles

Naturales detal
lotes que hacen parte del predio objeto del dictamzt:: ando cada uno de los 1

Atendiendo las consideraciones previas detallada
que €l predio objeto del dictamen identificado con

fecha esta dividido materialmente, mas no juridica
TERRENO a saber;

S en el literal que antecede, se concluye
la Matricula Inmobiliaria 192 - 2265, a Ia

ni registralmente en DOS (2) LOTES DE

a. ALCATRAZ (EMILIO JOSE MOSQUERA VANEGAS): Con un drea de SETENTA Y
SIETE (77) HECTAREAS.

b. VILLA NELLY (GUSTAVO CONDE QUINTERO por Compra que le realizo a la
demandada SANDRA YULEIMA MOSQUERA SUAREZ): Con un area de SETENTA

Y SIETE (77) HECTAREAS.

Continuando con la dinémica propia y dada por la experticia del auxiliar que apoyo este
dictamen y cuya fundamentacién se plasmo en el numeral 4.2 del dictamen que precede (a
solicitud de su magistratura) “ADICION RESPECTO DE LOS FRUTOS CIVILES Y

NATURALES QUE HUBIESE PODIDO PRODUCIR EL PREDIO OBJETO DE PEBATE,
DISTINGUIDO CON EL NUMERO DE MATRICULA INMOBILIARIA 192 - 2265

N A

Se concluye lo siguiente;

1.2.1 ADICION: Se presenta adicion al dictamen de fecha DIECINUEVE (19)
: DE 2.019 atendiendo los siguientes criterios.

Zona de ubicacio predio es apta para la explotacion de ganados vacunos.
o e " zorfa, puede sostener un numero de CUATRO (4)

en la g )
E g'mum';&“n;:”:;:nm todo el afio, esta estadistica incluye, las vanables por *@\\

e pmmodyigo a:edg;':}s por UN (1) MES DE PASTAJE POR CADA vac'_:muto
MIL PESOS M/Cte. (3 20.000.00) a la fecha y que /a ﬂt&ctggcmno \
‘A Y CINCO (45) MESES ha sido en un promedio de .

\0S M/Cte. ($ 18.000.00)

DE JULIO
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> area en promedio renta en pastaje un valor de SETENTA Y DOS MIL PESOS
g che ( fecha de presentacion del dictamen dentro del proceso (REQUERIDO
auﬂr sU MAG|STRATURA hasta este dia, han transcurrido un total de SIETE (07)
b poR 2
,,,EsES -ea en explotacion del predio LA REFORMA MOSQUERA (Hoy VILLA NELLY

QU , ATRAZ) coIrr esponde a CIENTO CINCUENTA (150) HECTAREAS.
“y Ac’:- * secuencia, tenemos..

g "
(12 900.00 (vr. Ha, X Mes) X 150 (No. Hectareas) X 7 (# Meses) = $ 75.600.000.00. ..

e

GeTENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS M/Cte. (%
55'”600 000.00).

3 FRUTOS CIVILES Y NATURALES PROHIJADOS POR CADA UNO DE LOS
~ pREDIOS (ALCATRAZ / VILLA NELLY) QUE HACEN PARTE DEL PREDIO DE

MAYOR EXTENSION IDENTIFICADO CON LA MATRICULA INMOBILIARIA 192 -
2265

.31 ALCATRAZ

Este lote de terreno, que corresponde a SETENTA Y SIETE (77) HECTAREAS (50% del
irea total del predio identificado con la Matricula Inmobiliaria 192 — 2265) ha prohijado
EL CINCUENTA POR CIENTO (50%) DE LOS FRUTOS CIVILES Y NATURALES que han
sido desarrollados y detallados en los DICTAMENES DE FRUTOS CIVILES Y
NATURALES desarrollados, presentados y controvertidos en el presente proceso, de los
que se ha aprovechado el sefior EMILIO JOSE MOSQUERA VANEGAS.

1.3.2 VILLA NELLY

Este lote de terreno, que corresponde a SETENTA Y SIETE (77) HECTAREAS (50% del
drea total del predio identificado con la Matricula Inmobiliaria 192 — 2265) ha prohijado
EL CINCUENTA POR CIENTO (50%) DE LOS FRUTOS CIVILES Y NATURALES que han
sido desarrollados y detallados en los DICTAMENES DE FRUTOS CIVILES Y
NATURALES desarrollados, presentados y controvertidos en el presente proceso, de los
que se ha aprovechado desde el 27 de Agosto de 2.001 el sefior GUSTAVO CONDE
QUINTERO, quien adquiri6 la cuota parte mediante ESCRITURA PUBLICA 1282 DE
FECHA VEINTISIETE (27) DE AGOSTO DE 2.001 otorgada en la NOTARIA PRIMERA
DEL CIRCULO NOTARIAL DE OCANA — NORTE DE SANTANDER, por compra que le
hiciera a la sefiora SANDRA YULEIMA MOSQUERA SUAREZ.

a. PRECISIONES RELEVANTES ’

El CINCUENTA POR CIENTO (50%) POR CIENTO DE LOS FRUTOS CIVILES
NATURALES prohijados en el lote de terreno VILLA NELLY no son susceptibles de
apreciacion o reclamo por parte de los demandantes en tanto que el sefior GUSTAV
CONDE QUINTERO DQUIRIO LA CUOTA PARTE DEL BIEN CON JUSTO TITULO Y
BUE HA EXPLOTADC ECONOMICAMENTE EL PREDIO VILLA NELLY, DE

3IVA. INDEPENDIENTE Y SIN COMUNIDAD RESPECTO DEL SENOR
‘ RA VANEGAS.
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UNTO DOS (2)_: Fundame{rto del peritaje, res ect :
g :valué del predio para la fijacién de los FmtospCivi?e: T/ ,;a;it:felgn e

ecto, tenemos que aseverar que la pericia con |
A reLSFE’s y NATURALES PROHIJADOS POR EL PRE

. DIO, se detall¢ *
’ 4erido ¥ presentado a su magistratura el 20 de Julio stalo en el dictamen

de 2.019 y que a continuaciéon
getél0--

42ADICION RESPECTO DE LOS FRUTOS CIVILES Y NATURALES QUE HUBIESE

" poDIDO PRODUCIR EL PREDIO OBJETO DE DEBATE, DISTINGUIDO CON EL
NUMERO DE MATRICULA INMOBILIARIA 192 — 2265.

£n este aspecto es perer'{toria acudir a I_as reglas de la pericia, experiencia y reglas del
mercado en la zona, teniendo como principal referente las condiciones del suelo y su
destinacion conforme al informe del perito auxiliar, por lo que se hacen las siguientes
previas;

. La ZONA es APTA PARA LA EXPLOTACION GANADERA.

b. La Explotacion Minera que se referencio en el informe pasado ESTA CESANTE desde
el tiempo en que se rindi6 el informe, por lo que no se considerara nada al respecto.

¢. Se considera en este peritaje, LOS PLANOS CARTOGRAFICOS que reposan en el
expediente, que dan cuenta que el predio identificado con la Matricula Inmobiliaria 192
- 2265 y que corresponden los lotes FINCA “VILLA NELLY” y FINCA “ALCATRAZ”

suman un hectareaje correspondiente a CIENTO CINCUENTA Y CUATRO (134)
HECTAREAS.

d. Del Hectareaje referenciado, CUA TRO (4) corresponden a instalaciones locativas y
areas humedas de fuentes hidricas.

e. El dictame rendido dentro del proceso con fecha VEINTE (20) DE OCTUBRE DE 2.015
se mantiene en todos su valores y estructura, por lo que se ADICIONA EL MISMO

desde esa fecha a la actual.

421 ADICION: Se presenta adicion al diptamen de fecha VEINTE (20) DE OCTUBRE
DE 2.015 atendiendo los siguientes Criterios.

a. La Zona de ubicacién del predio es apta para a exp g gangdtgse vgﬁj: '?'20 (4)
b. Una Hectarea de terreno, en la zona, p lide gostensr it BeU

’ . . -+ r
VACUNOS por mes durante todo el aflo, esta estadistica incluye, las variables po

rotacién de potreros y del clima. ADA VACUNO
En la zona epr? pmme{ﬁo se cobra por UN (1) MES DE PASTAJE POR C _

ela
‘ef valor de VEINTE MIL PESOS :fﬁ;u(; ggm ts’goa&': ;ic:;fn 25,.0 e DIECIOCH \
08 Ultimos CUARENTA Y CINC |

MIL PESOS M/Cte. ($ 18.000.00).

sario ' i uxiliar
P0r Su parte y no menos relevante, resukta Neco - ntacion recibida del perito a
MIGy
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equivalente al UNO POR CIENTO (1%) DEL AVALUO, pero sin embargo, baj
orientacion se prefirio el mecanismo mas pertinente y exacto correspondiente a la costu
y condiciones de la region de ubicacion del bien y a su destinacion habitual, lo que dio
resultado la nueva forma de tasacion, presentada el 19 de Julio de 2.019 y ratificada e
memorial.

Respetu/osé'mente :
3
v 4

\

"

MARCELIN RID LEO?
G.C.N°6G. 791.‘795 de Bailitas - Cesar

Vet ps -
Sens :Hc,o{.st’M
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