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2022-00039 EJECUTIVO BANCO FAGUS LIQUIDACION
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Apartadd Antioquia, 03 de junio de 2022

Doctor
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE APARTADO ANTIOQUIA
Apartadd Antioquia.-

PROCESO: Ordinario de Pertenencia
DEMANDANTE: MARLEN MORENO CHAVERRA
DEMANDADO: RI10 CEDRO S.A.

RADICADO: 05 045 31 03 001 — 2011-00310-00

ASUNTO : INCIDENTE DE NULIDAD

CARLOS ALONSO MAHECHA GONZALEZ, varén, colombiano, mayor de edad,
domiciliado y residente en la ciudad de Apartadé (Antioquia), identificado con cédula de
ciudadania numero 10.177.124 expedida en La Dorada (Caldas), portador de la Tarjeta
Profesional nimero 152.156 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando como
apoderado judicial de la sefiora BETSY DUENAS MORENO, mayor de edad, identificada
con céedula de ciudadania numero 39.413.734, por medio del presente escrito me permito
interponer y sustentar incidente de nulidad, con fundamento en los siguientes,

HECHOS Y ARGUMENTOS DE LA NULIDAD

1. La sefiora MARLEN MORENO CHAVERRA, inicié proceso de declaracion de
pertenencia en el afio 2011 contra la sociedad RIO CEDRO S.A., sobre un predio que
identifico con nomenclatura 99-07, ubicado en la calle 91 del municipio de Apartadd
(Antioquia), con matricula inmobiliaria No. 034-5769, que a fecha actual no
corresponde al citado bien inmueble.

2. La sociedad RIO CEDRO S.A. interpuso demanda de reconvencion con pretension
reivindicatoria contra la seiora MARLEN MORENO CHAVERRA.

3. Mi representada BETSY DUENAS MORENO, desde el preciso momento se fija la
controversia entre las dos partes contendientes y a lo largo del devenir procesal, fue
mencionada en varias oportunidades, como pasa a detallarse:

3.1.El apoderado de RIO CEDRO S.A.S,, en respuesta al hecho sexto de la demanda
impetrada, replicd que mi representada BETSY DUENAS, presentd oposicion (ver
folio 44, 45, Cuaderno 1).

3.2.En la prueba documental aportada por RIO CEDRO S.A.S., al momento de la
respuesta a la demanda, y en la demanda de reconvencion anexé acta de diligencia de
entrega del 17 de octubre de 2002 del Juzgado Civil Municipal de Apartadd
(Antioquia), donde quedd expuesto el derecho de mi prohijada BETSY DUENAS, en
calidad de poseedora de una parte del inmueble. (ver folio 75 al 78 del cuaderno 1).

3.3.Si bien es cierto, en principio no se le concedi6 el derecho sobre la cuota parte del
bien inmueble adquirido por medio de MARLEN MORENO, toda esta actuacion fue
declarada nula por medio de auto interlocutorio No. 736 del 18 de julio de 2012, por
el Juzgado Civil del Circuito de Turbo (Antioquia). (ver folio 68, 69, cuaderno 2).

3.4.Aparece mencion de mi prohijada BETSY DUENAS MORENO, actuando por medio
de poder conferido a profesional del derecho dentro del proceso de restitucion
adelantado en el municipio de Turbo (Antioquia), con la finalidad de defender sus
intereses como poseedora en el bien inmueble objeto de éste proceso. (ver folio 87,
cuaderno 3).



3.5.La demandante en reconvencion RIO CEDRO S.A.S., conocedora en principio de los
derechos de mi defendida BETSY DUENAS MORENO, la incluye en el poder del 7
de mayo de 2012, conferido para la demanda de reconvencion. (ver folio 1, cuaderno
2).

3.6.Por auto de sustanciacion No. 322 del 9 de agosto de 2012, el despacho judicial
requiri6 a RIO CEDRO S.A.S. por la inclusion de BETSY DUENAS MORENO (ver
folio 40, cuaderno 2), lo cual es justificado por la sociedad en que ésta ejerce su
derecho con dependencia de la sefiora MARLEN MORENUO.

3.7.En lasentencia No. 140 del 16 de diciembre de 2020, emitida por el despacho judicial,
expreso (ver pagina 5 del proveido):

“...el 17 de octubre de 2002, la hoy demandante y la sefiora BETSY
DUENAS, presentaron oposicion a la entrega alegando ser poseedoras; que
en el caso de Betsy Duefias ademas de no prosperar ésta alegé que su tenencia
devenia de la supuesta venta que su madre le habia realizado de la parte del
bien...”

4. En la misma sentencia de primera instancia, a pesar de conocerse la existencia de mi
prohijada con un derecho ostensible de ser declarado a su favor, no hizo ninguna clase
de anélisis a éste trascendental topico en la misma sentencia, omision con la que
expuso el derecho fundamental de mi representada al debido proceso, derecho de
audiencia, derecho de defensa, contradiccion; lo que, de haberse observado,
conllevaria la nulidad de todo lo actuado ordenando integrar el litisconsorcio
necesario.

5. EIl despacho judicial tampoco adelanté un control de legalidad oficioso, a pesar de
existir mualtiples menciones de mi representada desde el inicio de las actuaciones
procesal y a lo extenso del proceso, que de haberlo realizado no hubiera tenido mas
camino que integrarla dentro del litisconsorcio necesario.

6. Mi mandante nunca fue integrada al contradictorio, a pesar de existir suficiente
evidencia documental donde se mencionaba su derecho de posesion.

PETICIONES

1. Se declare la nulidad de este proceso de todas y cada una de las actuaciones
posteriores al auto No. 140 del 24 de agosto de 2012, inclusive la sentencia No. 140
del 16 de diciembre de 2020, que admite la demanda de reconvencién por no haber
integrado a BETSY DUENAS MORENO al litisconsorcio necesario.

2. En consecuencia, se ordene la vinculacion de BETSY DUENAS MORENO, v se le

concedan los términos para dar respuesta a la demanda reivindicatoria y presentar
excepciones.

3. Condenar en costas a la parte demandante o ejecutante.

CAUSALES DE NULIDAD INVOCADAS

AUSENCIA DE CITACION A MI REPRESENTADA PARA INTEGRACION DEL
LITISCONSORCIO NECESARIO (art. 133 No. 8 CGP.

OMISION DE INTEGRACION DEL LITISCONSORCIO NECESARIO (Art. art.
134, ultimo inciso CGP).




Resalta evidente que mi prohijada no fue integrada al proceso, a pesar de haber sido mencionada
a lo largo del expediente en las actuaciones, entre las que se destacan:

(i) El apoderado de RIO CEDRO S.A.S,, en respuesta al hecho sexto de la demanda
impetrada, replico que mi representada BETSY DUENAS, presentd oposicion
(ver folio 44, 45, Cuaderno 1).

(i) En la prueba documental aportada por RIO CEDRO S.A.S., al momento de la
respuesta a la demanda, y en la demanda de reconvencion anexd acta de diligencia
de entrega del 17 de octubre de 2002 del Juzgado Civil Municipal de Apartadd
(Antioguia), donde quedd expuesto el derecho de mi prohijada BETSY
DUENAS, en calidad de poseedora de una parte del inmueble. (ver folio 75 al 78
del cuaderno 1).

(iii)  Sibienes cierto, en principio no se le concedi6 el derecho sobre la cuota parte del
bien inmueble adquirido por medio de MARLEN MORENO, toda esta actuacion
fue declarada nula por medio de auto interlocutorio No. 736 del 18 de julio de
2012, por el Juzgado Civil del Circuito de Turbo (Antioquia). (ver folio 68, 69,
cuaderno 2).

(iv)  Aparece mencion de mi prohijada BETSY DUENAS MORENO, actuando por
medio de poder conferido a profesional del derecho dentro del proceso de
restitucion adelantado en el municipio de Turbo (Antioquia), con la finalidad de
defender sus intereses como poseedora en el bien inmueble objeto de éste proceso.
(ver folio 87, cuaderno 3).

(v) La demandante en reconvencién RIO CEDRO S.A.S., conocedora en principio
de los derechos de mi defendida BETSY DUENAS MORENO, la incluye en el
poder del 7 de mayo de 2012, conferido para la demanda de reconvencion. (ver
folio 1, cuaderno 2).

(vi)  Por auto de sustanciacion No. 322 del 9 de agosto de 2012, el despacho judicial
requiri6 a RIO CEDRO S.A.S. por la inclusién de BETSY DUENAS MORENO
(ver folio 40, cuaderno 2), lo cual es justificado por la sociedad en que ésta ejerce
su derecho con dependencia de la sefiora MARLEN MORENO.

(vii)  En la sentencia No. 140 del 16 de diciembre de 2020, emitida por el despacho
judicial, expreso (ver pagina 5 del proveido):

«“...el 17 de octubre de 2002, la hoy demandante y la sefiora BETSY DUENAS,
presentaron oposicion a la entrega alegando ser poseedoras; que en el caso
de Betsy Duefias ademas de no prosperar ésta alegd que su tenencia devenia
de la supuesta venta que su madre le habia realizado de la parte del bien...”

A pesar de conocerse la existencia de mi prohijada con un derecho ostensible de ser declarado
a su favor, se encuentra expuesto el derecho fundamental de mi representada al debido
proceso, derecho de audiencia, derecho de defensa, contradiccion; lo que, de haberse
observado, se hubiera ordenando integrar el litisconsorcio necesario, que le permitiera ejercer
sus derechos y garantias procesales; siendo asi estamos ante un yerro de gran trascendencia
susceptible de ser abordado y solucionado para evitar la violacién de los derechos de BETSY
DUENAS MORENO.

La norma sustancial impone que debe tratarse de un litisconsorcio necesario, y este se
presencia claro ante el hecho de que mi prohijada ejercer derecho de posesién desde hace
mas de 20 afios sobre una cuota parte del bien inmueble objeto de esta contencion procesal,
el que al encontrarse en indivision, por lo que nos encontramos ante una unidad inescindible



con la relacién de derecho sustancial sobre el bien inmueble, con lo cual se abre paso que la
decision es de igual alcance y efectos para los que hemos venido ejerciendo posesion del bien
inmueble (art. 61 CGP).

Han sido reiterativas las altas cortes en el sentido de decretar nulidades por la omision de
vincular a todas las partes, sujetos que aparezcan mencionados en las actuaciones procesales,
donde solo basta con encontrar unos minimos de referencia que puedan adecuarse como un
interés legitimo para debatir un derecho en ciernes.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como fundamentos de derecho:

Constitucion Politica, articulos 29, 230.
Cadigo de Procedimiento Civil, art. 142, inciso 3°y dltimo
Caodigo General del Proceso, articulo, art. 134 altimo inciso.

PRUEBAS

Solicito tener como pruebas los documentos aportados a los cuadernillos del proceso
principal de demanda y de demanda de reconvencion, y las actuaciones surtidas en el mismo.
No obstante, en caso de que sea necesario por parte del despacho judicial y una vez requerido
se presentara copia de la totalidad del proceso.

DOCUMENTALES: Solicito respetuosamente se tengan como pruebas documentales, las
cuales ya existen en el expediente, asi:

1. Respuesta a la demanda por parte de RIO CEDRO S.A. (ver folio 44, 45, Cuaderno
1).

2. Acta de diligencia de entrega del 17 de octubre de 2002 del Juzgado Civil Municipal
de Apartad6 (Antioquia). (ver folio 75 al 78 del cuaderno 1).

3. Poder conferido a profesional del derecho por BETSY DUENAS dentro del proceso
de restitucién adelantado en el municipio de Turbo (Antioquia), con la finalidad de
defender sus intereses como poseedora en el bien inmueble objeto de éste proceso.
(ver folio 87, cuaderno 3).

4. Poder para demanda en reconvencion de RIO CEDRO S.A. DEL 7 DE MAYO DE
2012, donde aparece incluida BETSY DUENAS MORENO. (ver folio 1, cuaderno
2).

5. Auto de sustanciacién No. 322 del 9 de agosto de 2012, el despacho judicial requirié
a RIO CEDRO S.A.S. por la inclusion de BETSY DUENAS MORENO (ver folio
40, cuaderno 2).

6. Sentencia No. 140 del 16 de diciembre de 2020, emitida por el despacho judicial,
expreso (ver pagina 5 del proveido):

PROCESO Y COMPETENCIA

A la presente solicitud debe darsela el tramite indicado en los articulos 133 y siguientes del
Caodigo General del Proceso.

Es usted competente para resolver esta solicitud por estar conociendo del proceso principal.
ANEXOS

1. Poder especial a mi conferido.
2. Los documentos mencionados en el acapite de pruebas.



DIRECCIONES PARA NOTIFICACION

RIO CEDRO S.A: La que aparece en la demanda de reconvencién

INCIDENTISTA: Calle 91 No. 99 — 21, Apartadd (Antioquia).

El suscrito: Apartad6 (Antioquia), Carrera 105 B No. 94 — 43, celular 313 677 9012, correo
electrénico: carlosmahechag@gmail.com

a& U [ {%é

CARLOS ALONSO MAHECHA}GONZALEZ
C.C. No. 10.177.124 de La Dorada (Caldas)
T.P. No. 152.156 del C.S. de la Judicatura

Atentamente,



mailto:carlosmahechag@gmail.com

Apartadé Antioquia, 02 de junio de 2022

Doctor
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE APARTADO ANTIOQUIA

Apartado Antioquia.-

PROCESO: Ordinario de Pertenencia
DEMANDANTE: MARLEN MORENO CHAVERRA
DEMANDADO: RIO CEDRO S.A.

RADICADO: 050453103001 -2011-00310-00
ASUNTO : PODER ESPECIAL

BETSY DUENAS MORENO, mayor de edad, domiciliada cn el municipio de Apartado
(An:ioquia), correo electrénico: bedumocris@hotmail.com, identificada con cédula de
ciudadania namero 39.413.734, por medio del presente escrito manifiesto ante su despacho
que confiero PODER ESPECIAL, amplio y suficiente a CARLOS ALONSO MAHECHA
GONZALEZ, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Apartado (Antioquia),
correo electronico: carlosmahechag@email.com, identificado con cédula de ciudadania
nimero 10.177.124 expedida en La Dorada (Caldas), portador de la Tarjeta Profesional
niimero 152.156 del Consejo Superior de la Judicatura, para que represente y defienda mis
intereses dentro del proceso con radicado arriba anotado por la posesion que tengo de una

parte del bien inmueble.

Mi apoderado queda facultado para notificarse de la demanda, presentar oposicion, asistir a
las audiencias, recibir, firmar documentos en relacion con dicho proceso, interponer recursos,
interponer incidentes, proponer incidente de regulacion de perjuicios, solicitar la prictica de
pruebas, renunciar a ellas, aportar pruebas, tacharlas, realizar toda clase de peticiones,
desistir, transigir, conciliar, sustituir, recibir, renunciar, reasumir, designar suplente, solicitar
medidas cautelares, y en general, interponer y sustentar todos los recursos en defensa de mis
legitimos intereses, y todo cuanto €n derecho sea necesario en los términos del articulo 77

del Cédigo General del Proceso.

Sirvase sefior Juez reconocer personeria juridica a mi apoderado.

//
BETSY DUENAS

C.C.39.413.734

ACEPTO, a—lﬁ/)
ARLOS ALONSO :

C.C. No. 10.177.124 de Wa Dorada (Caldas)

T.P. No. 152.156 del C.S. de la Judicatura
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Apartadd, 8 de Mayo de 2012

Senor

Juez Civil del Circuito de Apartado
E.S.D

Referencia: Contestacion de demanda

Demandante: Marlen Moreno Chaverra
Demandado: Rio Cedro S.A.
Radicado N°.: 0504531-03-001-2011-00442-00

IVAN DARIO CANTILLO JIMENEZ, mayor de edad, identificada con la
cedula de ciudadania No. 71.656.079 de Medellin, y tarjeta profesional
52.091 del M. de )., actuando en el presente acto como apoderada especial
de la sociedad RIO CEDRO S.A. (antes Rio Cedro Ltda.)-, segun poder
debidamente otorgado, y el cual se anexa al presente escrito,
respetuosamente me permito dar respuesta, dentro del término de traslado,
a la demanda interpuesta por la sefiora MARLEN MORNEO CHAVERRA, en
contra de la sociedad que represento de [a siguiente forma:

I. PRONUNCIAMIENTO EXPRESO A LOS HECHOS DE LA DEMANADA

AL HECHO PRIMERO. No es cierto. La Sra. MARLEN MORENQ no ha sido
poseedora del predio identificado en el hecho. Tal predio, como consta en
fallo del 16 de junio de 1994 del Juzgado Civil del Circulto de Turbo que se
anexa a la prueba documental, ha, sido objeto solo de mera tenencia por el
Sr. CARLOS GUTIERREZ HERNANDEZ, compafiero permanente de |a
demandante, y de esta manera por su herederos a quienes s€ han
transferido sus obligaciones, a titulo de comodato precario. En ningun
momento dicho inmueble ha sido poseido por la demandante. En tal sentido
mediante la sentencia citada, se ordena al Sr. Carlos Gutiérrez Hernandez,
compafiero permanente fallecido de la demandante a restituir a 12 sociedad
Rio Cedro Ltda. (Hoy Rio Cedro S.A.), la mera tenencia que en virtud de
comodato precario ejercia sobre el bien Inmueble sefialado en el este hecho,
el cual se identifica con la M.I, # 034-5769 de la Oficina de Registro de

Turbo.

El proceso mencionado cursd ante el Juzgado Civit del Circuito de Turbo, bajo
radicado 05837033100120120006000. Anteriormente se habia identificado
con el radicado 7490. Actualmente se encuentra en trdmite de ejecucion de

la sentencia,

AL HECHO SEGUNDO. No es cierto. La tenencia del inmueble a titulo
precario, estd en manos del Sr. CARLOS GUTIERREZ HERNANDEZ, y
ahora por sus beneficlarios, quien la ejercia y ejercen, por contrato de
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comodato celebrado con el Sr. Victorio Mosquera Cabrera y a quienes le
aplica y frente a los cuales produce efectos el fallo ya senfalado.

Mediante el fallo mencionado el cual se encuentra ejecutoriado y constituye
cosa juzgada, es clara la existencia de un comodato y la restitucién que del
mismo se debe realizar por el comodatario al comodante que lo reclama vy
debe ser cumplido por el comodataric y sus herederos a quienes se extiende
los efectos del fallo.

A la demandada no le consta el motivo del comodato, pero si que la tenencia
por el Sr. Carlos Gutiérrez era a ese titulo, en su modalidad de comodato
precario. La sociedad Rio Cedro S.A., adquirié la vivienda por absorcién de
la sociedad Acrépolis S.A., quien adquirié el inmueble a titulo oneroso de
Juan Manuel Sanin por escritura Publica # 1068 del 27 de julio de 1990, de
la Notaria 19 de Medellin, por lo cual es indiferente la presunta deuda a que
hace referencia el hecho o que el comodato duraria hasta que le cancelara la
deuda presunta mencionada. Se trata de un comodato precario y el bien se
ha reclamado por el comodante.

AL HECHO TERCERO. A los diferentes hechos contenidos en este numeral
damos respuesta asi:

Es cierto que la demandada instauré demanda de restitucion de tenencia del
inmueble en contra del Sr. Carlos Gutiérrez Herndndez ante el Juzgado Civil
del Circuito de Turbo, con los resultados ya mencionados.

De las pruebas recaudadas en el proceso de restitucién de tenencia, como
de las confesiones surgidas en este proceso en Jos hechos de la demanda,
que se encuentra probada la calidad la calidad de compafiera permanente de
la hoy demandante. En todo caso indica que la tenencia a titulo de comodato
la tenia el Sr. Carlos Gutiérrez vy la han soportado sus beneficiarios quien en
consecuencia la han recibido a tal titulo, pues no se puede transferir el
derecho de propiedad de algo que no se tiene y la sentencia produce efectos
frente a estos en la calidad mencionada. En caso de muerte del comodataric
surgen las obligaciones derivadas de la restitucion del bien a sus herederos
quienes tiene que cumplirla como la debid cumplir el comodatario.

AL HECHO CUARTO. No me consta directamente. La parte demandante
aporté para el proceso adelantado en Turbo un certificado de defuncidn, el
cual por tratarse de un hecho que se encuentra sujeto a una tarifa legal de
pruebas, nos atenemos a lo que resulte probado.

AL HECHO QUINTO. Es cierto. El dia 16 de junio de 1994 el Jugado Civil del
Circuito de Turbo ordema la restitucién del inmueble vya identificado al
comodante, reconociendo la existencia del comodato precario y la tenencia
del Sr. Carlos Gutiérrez a tal titulo.

AL HECHO SEXTO. A los diferentes hechos contenidos en este numeral
damos respuesta asi:

No es cierto. El demandante si inicid el trdmite de restitucion pero al
momento de la diligencia de lanzamiento adelantada por comisidén por el
Juzgado Civil Municipal de Apartadd, de la época, el dia 17 de octubre de
2002, la hoy demandante, MARLEN MORENO CHAVERRA vy la Sra. BETSY
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DUENAS MORENO, presentaron oposicion a la entrega alegando ser
poseedoras y la falta de competencia del comitente, excepciones u
oposiciones que no prosperaron, por cuanto 1as cobija los efectos del fallo
seqUn dispusieron los despachos intervinientes.

En el caso de Betsy Duefias ademas de no prosperar, esta alegé que su
tenencia devenia de la supuesta venta que su madre el habia realizado de
parte del bien. Es decir, que era accesoria de la tenencia de su madre,
siendo igualmente rechazada de plano su oposicion.

Es cierto, una vez resuelta favorablemente la oposicion a la sociedad Rio
Cedro S.A., el proceso fue archivado por inamovilidad de! demandante
conforme a las normas de descongestion de la época. Actualmente fue
ordenado nuevamente el lanzamiento por el Juzgado Civil del Circuito de
Turbo mediante auto interlocutorio # 340 del 12 de abril de 2012 y se
encuentra en curso. En consecuencia no es cierta la afirmacién de que haya
sido infructuoso, pues el Juzgado no les reconocid la calidad de poseedoras
alegada por la hoy demandante sino de mera tenedoras a quienes le afecta
el contenido del fallo emitido en Turbo, procediendo a ordenarlo
nuevamente,

AL HECHO SEPTIMO. No me consta. En todo caso el tema de las mejoras
en el contrato de comodato lo regula el Cédigo Civil colombiano, donde se
debe tener en cuenta para efectos de cualquier prestacidn econdémica que
reclame, que la demandante obra de mala fe y su tenencia no ha sido
ininterrumpida ni pacifica toda vez que el comodante ha ejercido sus
acciones legales.

Asi mismo resulta un comportamiento inadecuado y de mala fe al retener a
ultranza un bien que han disfrutado a titulo gratuito como resultado de un
comodato precario aprovechdndose ha sablendas de la circunstancia de la
tenencia.

AL HECHO OCTAVO. Es cierto.
AL HECHO NOVENO. No es cierto.

La demandante nunca ha sido poseedora. La tenencia del inmueble a titulo
de comodato precario la ha tenido el Sr. Carlos Gutiérrez y la han soportado
sus beneficiarios quien en consecuencia 12 han recibido a tal titulo, pues no
se puede transferir e! derecho de propiedad o sumar la posesion de algo que
no se tlene o posee por ser mero tenedor. Simplemente los herederos
asumen la obligacidn de restitucién que tenia el comodatario.

Mucho menos es cierto que !a tenencia haya sido pacifica, pues ya obra
hasta prueba de confesién de la orden de restitucidn del inmueble que hiciera
el Juzgado laboral del Circuito mediante sentencia del 16 de junio de 1894
del Juzgado Civil del Circuito de Turbo. Asi como [a oposicién al lanzamiento
que no le prosperd y el lanzamiento gue 2 la fecha se encuentra en curso.

Tampoco es cierto que el pago de predial o de contribuciones de valorizacion
les permita obtener la calidad de propietarios, menos cuando se encuentra
probado que la base o fundamento de la mera tenencia es un contratote
comodato.
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AL HECHO DECIMO. No es cierto. Esta vivienda no es de interés social,
toda vez que no cumple los presupuestos del Art. 91 de la ley 388 de 1997
y demas normas que definen y complementan el concepto.

Como tampoco ha sido esta vivienda desarrollada para garantizar el derecho
a la vivienda de los hogares de menores ingresos ni hace parte de planes y
proyectos para soluciones destinadas a estos hogares, ni ha sido obtenido
con ningun subsidioc o fondo de financiacidon, como tampoco ha obtenido
licencia de construccién dentro de estos propésitos. Tampoco se han
obtenido con los recursos en dinero o en especie que destinen el Gobierno
Nacional, en desarrollo de obligaciones legales, para promover la vivienda de
interés social. La vivienda reclamada obedece a un procesc urbano no
planificado desarrollado en forma espontanea sin origen institucional que ya
existia para el momento de entregarla en comodato,

La vivienda de Interés social en cambio es aguella dirigida a las personas
menos favorecidas de nuestro pais vy las cuales devengan menos de 4
SMLMV, cuenta con subsidio de vivienda otorgado por: Las cajas de
compensacion familiar y el gobierno nacional; el cual se puede recibir en
dinero o en especie. Deberd en consecuencia demostrar la licencia de
construccién de las viviendas que la acreditan como de esa naturaleza las
soluciones de viviendas amparadas por el Estado.

No es cierto, debera probarlo. El avalio comercial del inmueble no es de %
14.470.238 como lo sefiala el hecho, ni el avalio de un inmueble es el que
define que un bien inmueble sea considerado de interés social.

II. PRONUNCIAMIENTO A LAS PRETENSIONES DE DECLARACION Y
CONDENA

A LA PRETENSION PRIMERA. Me opongo a que se declare que la
demandante ha adquirido por prescripcién adquisitiva extraordinaria el bien
mencionado, en cuanto no se han cumplido los presupuestos establecidos en
la ley para este modo de adquisicién, en relacion con la falta de posesion y
del cumplimiento del transcurso de tiempo exigido por la ley. Igualmente
me opongo a que la vivienda sea considerada como vivienda de interés
social. Asi mismo que las normas aplicables correspondan a la prescripcion
especial prevista en el Art. 51 de la ley 9 de 1989, ya que por no tratarse de
una vivienda de interés sacial, aplica para el caso la prescripcién ordinaria
prevista en el Cddigo Civil colombiano vy demas normas que Iz han

modificado.

La demandante sdlo ha tenido la tenencia del bien pero nunca su posesion,
puesto que el bien se encuentra en su poder con origen en un comodato
siendo beneficiaria accesoriamente de la tenencia por comodato precario del
sefior CARLOS GUTIERREZ. Nadie puede transferir, como en e! caso del
tenedor, mas derechos de los que tiene, de lo cual se desprende que nunca
ha tenido la calidad de poseedora sino de mera tenedora.

Me opongo Igualmente que se reclame la aplicacién de prescripciones
especiales derivadas del argumento de que la vivienda es de interés social,
pues no tiene tal calidad. El Inmueble materia del presente proceso €s una
vivienda normal cuya normatividad prescriptita la rige el Coédigo Civil
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colombiano. Norma frente a la cual no se cumplen [0s presupuestos legales
de la prescripcidn adquisitiva, toda vez que no ha habido posesidn (sdlo ha
habido mera tenencia), ni menos ha transcurrido el tiempo para declararla.

A LA PRETENSION SEGUNDA. Me opongo toda vez que es consecuencia de
la anterior pretensién a la cual me opongo por las razones expuestas en
dicho numeral. Asi mismo por cuanto existe evidencia sumaria de que la
tenencia se deriva de un comodato precario que ha sido objeto de solucién
por la justicia ordinaria a favor de la demandada.

A LA PRETENSION TERCERA. Me opongo a que se condene en costas a la
socledad demandada, toda vez que esta pretension es consecuencia o
accesoria de las anteriores pretensiones a la cual me opongo por las razones
expuestas frente a cada una de ellas.

III. EXCEPCIONES PERENTORIAS O DE FONDO

1. INEXISTENCIA DE POSESION. Esta excepcion que hemos denominado
“inexistencia del hecho de la posesién” hace referencia a que la vivienda
nunca ha sido poseida por la demandante. Conforme a! fallo previo emitido
sobre tal predio, como consta en sentencia del 16 de junio de 1994 del
Juzgado Civil del Circuito de Turbo que se anexa a la prueba documental, el
predio sélo ha sido objeto de mera tenencia por el Sr. CARLOS GUTIERREZ
HERNANDEZ v en su caso sus herederos, a titulo de comedato precario. En
ningtin momento dicho predio ha sido poseido el inmueble. En tal sentido
mediante la sentencia citada, se ordena al Sr. Carlos Gutiérrez Alvarez,
compafiero permanente fallecido de la demandante a restituir a la sociedad
Rio Cedro Ltda. (Hoy Rio Cedro S.A. conforme al certificado de existencia y
representacidn que se anexa), la mera tenencia que en virtud de comodato
precario, ejercia sobre aquel sobre el bien inmueble sefialado en el hecho,
identificado con la M.1. # 034-5769 de la Oficina de Registro de Turbo.

Esta restitucion y falta de posesién no solo aplica al Sr. Carlos Gutiérrez, sino
a las personas que de este dependian bajo su autorizacidn como sus
herederos y beneficiarios, tal como lo establece el Art. 338 del C. de P.C,,
subrogado (De 2282/89, Art. 1° # 160. En este caso de la hoy demandante
quien simplemente ha tenido una tenencia como beneficiaria del Sr. Carlos
Gutiérrez y que cuenta con orden para restituir ordenada por el Juzgado
Laboral del Circuito de turbo en cumplimiento de la sentencia dictada por el
Despacho mencionado.

En este sentido, mediante auto del 17 de octubre de 2002, el Juzgado Civil
Municipal de Apartadd, actuando como juez comisionado, rechazo de plano la
oposicidn alegada por la demandante. Igualmente en ejercicio del recurso de
apelacién , el Juzgado Civil del Circuito frente a la oposicidn presentada en la
diligencia de entrega, la desestima y ordena mediante auto del 24 de octubre
de 2003, se comisiona al Juzgado Civil Municipal de Apartadd, quedando
posteriormente archivado administrativa por inamovilidad de la parte
demandante.
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Mediante auto del 12 de abril de 2012, nuevamente el Despacho mediante
interlocu'torio Num. 340 comisiona a los Juzgado Premiscuos Municipales de
Apartado para la practica de la diligencia.

Es claro que la demandante no ha poseido el bien sino que es una persona
que ostenta la calidad de mera tenedora del bien como heredera de su
compafiero, contra la cual ha producido sus efectos la sentencia previa, como
beneficiaria de los derechos del Sr. Carlos Gutiérrez, sin que este pueda
transferir o diferir mas derechos de 1os que ostenta.

De esta manera los herederos del comodatario deben restituir la cosa
prestada como si lo hiciera el comodatario. No tienen facultad de disponer
del bien recibido a titulo de préstamo y deberédn respetar las obligaciones y
derechos que nacen del comodato pues estas obligaciones pasan a los
herederos (Art. 2211 del CC colomblano).

Por lo tanto, es claro y se evidencia desde el proceso previo, que la
demandante carece a todas luces de los derechos que pueden ser conferidos
a un poseedor, ya que su calidad de simple tenedora del bien objeto de
comodato y con una sentencia previa que produce efectos centra ella,
aunado a la obligaciones que la ley establece frente a los beneficiarios o
herederos del comodatario de respetar y cumplir las obligaciones del
comadatario, derivan o enmarcan que |a demanda no ostenta la calidad de
poseedora sino de mera tenedora de un bien que esta obligada a restituir a
la muerte del comodatario.

Como conclusién entonces tenemos que en éste caso en particular no
podemos hablar de posesién que constituye uno de los elementos de la
prescripcién reclamada.

2. INEXISTENCIA DE PRESCRIPCIONES ESPECIALES. Parte tal
excepcién de la solicitud de la aplicacién por la demandante de la aplicacion
de de la prescripcion especial extraordinaria prevista en el Art. 51 de laley 9
de 1989, al considerar que la vivienda materia del conflicto corresponde a la
naturaleza de una vivienda de interés social, sustentando su criterio con
fundamento Unico en el valor estimado del bien. La parte demandante no ha
probado que ha dicha vivienda sea una unidad destinada y proyectada como
vivienda de interés social.

En tal sentido sefialamos que la vivienda materia del proceso para nada se
define como una vivienda de interés social y en consecuencia |os
presupuestos prescriptivos aplicables son los ordinarios reglamentado por el
Cédigo Civil colombiano y en la Ley 791 de 2002, frente a los cuales ademas
de la falta de posesién ya sefialada por probarse la mera tenencia, se
concluye que tampoco cumple la demandante con el término previsto para
usucapir el bien materia dei conflicto.

De acuerdo con el art 44 de la Ley 9 de 1989, o de Reforma Urbana, las
viviendas de interés social (VIS) son aquellas que se desarrollen para
garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos,
definicidn que conservd la Ley 388 de 1997, ley que desarrollo parcialmente
la primera.

Del decreto 4466 de 1997 se desprende que la vivienda de interés social es
aquella dirigida a las personas menos favorecidas de nuestro pais y 135
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cuales devengan menos de 4 SMLMV, cuenta con subsidio de vivienda
otorgado por: Las cajas de compensacidn familiar y el goblerno nacional; el
cual se puede recibir en dinero o en especie. Deberd en consecuencia la
demandante demostrar 1a licencia de construccién de las viviendas que la
acreditan como de esa naturaleza dentro del proyecto de soluciones de
viviendas amparadas por el Estado como VIS.

La Ley 1450 de 2011 en su articulo 117 define la VIS, asi: “De conformidad
con el articulo 91 de la Ley 388 de 1997, la vivienda de interés social es la
unidad habitacional que cumple con los estandares de calidad en disefio
urbanistico, arquitecténico y de construccién y cuyo valor no exceda ciento
treinta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (135
s.m.l.m.v.).”

Los estdndares de calidad en diselo urbanistico, arquitecténico y de
construccién estdn definidos por la normatividad Findeter, previstas en las
resoluciones 895 de 2011 y 23 de 2012 del Ministerio de Vivienda, ciudad y
Territorio.

De donde se desprende claramente que la vivienda materia del actual
conflicto no corresponde al desarrollo de ninguna solucién de vivienda de
interés social, siendo en consecuencia inaplicable la prescripcion especial
extraordinaria de 5 afos pretendida por la demandante.

Por el contrario la vivienda reclamada obedece a un proceso urbano no
planificado desarrollado en forma espontdnea sin origen institucional que ya
existia para el momento de entregarla en comodato.

Solicitamos en consecuencia no se acceda a la aplicacion de la normatividad
reclamada en el caso concreto.

3. INEXISTENCIA DE LOS PRESUPUESTOS EXIGIDOS POR LA LEY
PARA SOLICITAR LA “PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA” DE
DOMINIO

La prescripcion puede ser ordinaria o extraordinaria, y en tratéandose de la
segunda se rememora que sus caracteristicas se contemplan en el articulo
2531 del Cédigo Civil, donde se determina que en esta especie de usucapién
no se requlere de ningdn titulo y se presume la buena fe salvo en el caso en
que se pruebe la mera ténencia, por ende, para que se adquiera por este
modo, se hace necesario probar el ejercicio de la posesién material, con
inimo de sefior y duefio, con las exigencias que claramente determina el
articulo 762 del Cédigo Civil, la cual tratdndose de inmuebles, se traduce en
hechos positivos a los que sélo da lugar el derecho el dominio, desplegados
sin consentimiento ajeno, los cuales deben guardar intima relacién con la
naturaleza intrinseca y normal destinacion de la cosa gue se pretende
usucapir, como la construccién y otros de igual significacion.

La actitud descrita debe haber sido demostrada durante un lapso de tiempo
de 20 afios a la fecha de presentacién de la demanda, de conformidad con lo
propugnado por el articulo 2532 del Cédigo de Procedimiente Civil, antes de
ser modificado por el articulo 6° de la Ley 791 de 2002.

Sentadas entonces las consideraciones generales en torno de la accion
invocada y reiterando que jurisprudencial vy doctrinariamente se han
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acgptado como presupuestos para la prosperidad de la misma los va
indicados por la A-quo, pero cuya remembranza se hace necesaria, los
siguientes:

1. Que e! asunto verse sobre cosa prescriptible legalmente.

2. Que se trate de cosa singular que se haya podido identificar y determinar
plenamente y que sea la misma que se encuentra descrita en el libelo.

3. Que sobre dicho blen ejerza quien pretende adquirir su dominio, posesidn
material, pacifica, pliblica e ininterrumpida por espacio no inferior a veinte
(20) afios.

Consta en el proceso que la demandante nunca ha poseido el bien litigioso
teniendo en cuenta que se ha presentadc un mera tenencia bajo ccmodato
precario por parte de su compafiero permanente, Sr. Carlos Gutiérrez, y en
consecuencia de sus herederos o beneficiarios que estan cbligados a restitulr
el bien como lo debid hacer el comodatario, conforme a las reglas de
sucesidn del comodato en caso de fallecimiento del comodatario.

Queda de este hecho claro que no ha existido ni la posestén ni los términos
que reclama de haberla ejercido en el libelo de la demanda, de 29 afios
conforme al hecho primero.

Segin lo sefalado, la demandante tampoco cumple 10s términos
represcripcion extraordinaria, nl bajo las regulaciones del Art, 2532 del
Cédigo Civil que establecen 20 afios, ni en los términos de prescripcion
sefialados en la Ley 791 de 2002, especificamente el de 10 afios previsto
para la prescripcion extraordinaria.

La Ley 791 de 2002 no puede aplicarse al de marras, pues Como
acertadamente expuso en la sentencia objeto de apelacion, el articulo 41 de
la Ley 153 de 1887 es claro al sefialar que 12 prescripcién Iniciada bajo el
imperio de una ley, y que no se hubiere completado aun al tiempo de
promulgarse otra que la modifique, podra ser regida por la primera o la
sequnda, a voluntad del prescribiente; pero eligiéndose la ultima, la
prescripcién no empezard a contarse sino desde la fecha en que la ley nueva
hubiere empezado a regir.

Bajo estas consideraciones solicito se declare la inexistencia de los
presupuestos legales para la prescripcién extraordinaria de dominio.

4. PRESCRIPCION. Sirvase sefior decretar la prescripcién de (a3
pretensiones y demads derechos que resulten probados en el transcurso del
proceso a favor de mi patrocinada.

5. COMPENSACION. Sirvase sefior decretar la compensacion de la
pretensiones y demas derechos que resulten probados en el transcurso del
proceso.

6. PAGO. La sociedad Rio Cedro S.A. ha dado cumplimiento a todas las
obligaciones legales a su cargo que le correspondian y que le han
correspondido.

V. FUNDAMENTOS DE DERECHO




Art. 2532 y ss del C.C., Ley 791 de 2002, Ley 1450 de 2011,

VI. PRUEBAS

Sirvase sefor Juez tener como pruebas en el presente proceso las
siguientes:

A. Documentales

1.
2.

10.

11.

Certificado de libertad actualizado de! predio de la M.1. # 034-5769 de
la Oficina de Registro de I.1. P.P. de Turbo.

Copia de la escritura publica # 1068 del 27 de julio de 1990 de la
Notaria Diecinueve de Medellin,

. Copia de la escritura publica # 244 del 19 de marzo de 1992 de la

Notaria Unica de! Circu!o9 de Chigorodé.

Sentencia del 17 de junio de 1994 emitida por e! Juzgado Civil del
Circuito de Turbo, en el proceso de restitucion de tenencia adelantado
por la socledad Rio Cedro S.A. en contra del Sr. CARLOS GUTIERREZ
HERNANDEZ, bajo radicado bajo el radicado
058370331001201200060, antes identificado con el radicado 7490.

. Copia de diligencia de entrega de un inmueble de fecha 17 de octubre

de 2002, adelantado por el Juzgado Municipal de Apartadd.

. Copia del auto del 4 de febrero de 2003, mediante el cual el tribunal

Superior de Antioqula, Sala Civil, resuelve ante el conflicto de
competencias estableciéndola en e! Jzugado laboral del Circuito de
Turbo, para el proceso de restitucién de tenencia adelantado por la
sociedad Rio Cedro S.A. en contra del Sr. CARLOS GUTIERREZ
HERNANDEZ, ajo el radicado 058370331001201200060, antes
identificado con el radicado 7490.

. Copia del auto interlocutorio # 718 del 24 de octubre de 2003 del

Juzgado Civil del Circuito de Turbo, en el proceso de restitucion de
tenencia adelantado por la sociedad Rio Cedro S.A. en contra del Sr.
CARLOS GUTIERREZ HERNANDEZ, ajo el  radicado
058370331001201200060, antes identificado con el radicado 7490,
mediante el cual se ordena comisionar nuevamente al Juzgado
Municipal de Apartadé por no proceder la objecion a la entrega.

. Auto Interlocutorio # 340 del 12 de abril de 2012 emitido por el

Juzgado Civil del Circuito de Turbo, en el proceso de restitucion de
tenencia adelantado por la sociedad Rio Cedro S.A. en contra del Sr.
CARLOS GUTIERREZ HERNANDEZ, bzjo radicado bajo e! radicado
058370331001201200060, antes identificado con el radicado 7490,
mediante cual se ordena comisionar para la diligencia de entrega del
bien objeto del presente conflicto.

. Copia del despacho comisorio # 005 del 23 de abril de 2012 emitido

por el Juzgado Laboral del Circuito de Turbo para restituir la tenencia
de los herederos del comodatario.

Copla del certificado de defuncién del Sr. Carlos Gutiérrez
Hernandez.

Copia de! auto en que consta la ejecutoria de la sentencia
emitida por e! Juzgado Civil del Circuito de Turbo.




B. Interrogatorio de parte

Que le sera formulado al actor en la fecha y hora que se sirva senalar el
Despacho.

Para efectos de interrogatorio de parte de la demandada solicito se
comisione al juez de envigado para recibir dicha prueba ya que este es el
lugar de domicilio y residencia de los representantes legales de la sociedad
demandada.

C. Testimonios

Declararan los siguientes testigos sobre las circunstancias de tiempo, modo y
lugar atinentes a esta demanda y su contestacion.

1. JUAN DIEGO TRUJILLO BOTERO, a quien se localiza en el Municipio de
Envigado, calle 26 Sur # 48- 12. Tel 3 39 62 62. C.C.# 71.611.335 de
Medellin.

Para los fines de recepcion de su testimonio me permito solicitar se
comisione al Juzgado Civil del Circuito de Envigado (reparto).

2. JUAN RAUL RESTREPO MAYA, a quien se localiza en el Municipio de
Envigado, calle 26 Sur # 48- 12. Tel 3 39 62 62. C.C.# 70.122.693 de
Medellin.

Para los fines de recepcién de su testimonio me permito solicitar se
comisione al Juzgado Civil del Circuito de Envigado (reparto).

D. INSPECCION JUDICIAL CON PERITAZGO.

Solicito a su Despacho decretar una inspeccion judicial sobre el inmueble
materia de la reivindicacion sin es el caso con Ia intervencion de peritos con
el objeto de constatar: 1. La identificacion del inmueble. 2. La posesion
material por parte del demandante. 3. La explotacion economica y estado de
la conservacion actual. 4. El avalio comercial del inmueble, frutos civiles e
indemnizaciones. 5. El valor comercial total del inmueble materia del
conflicto.

E. OFICIOS:
Comedidamente me permito solicitar los siguientes oficios:

a) Solicito se oficie a la Notaria Unica del Circulo de Turbo a fin de que
expida certificado de defuncion del senor CARLOS ANTONIO
GUITERREZ HERNANDEZ, que fue registrado bajo el # 570422 del
17 de noviembre de 1993, remitiendo para el efecto copia del
certificado que se anexa a la presente demanda.

b) Solicito se oficie al Juzgado Civil del Circuito de Turbo a fin de que
expida copia autenticada de los siguientes folios del proceso de
restitucion de tenencia, de la sociedad‘Rio Cedro Ltda. (Hoy Rio Cedro
S.A.) en contra del Sr. CARLOS GUTIERREZ HERNANDEZ, que cursa
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ante ese Juzgado bajo el radicado 058370331001201200060, antes
identificado con el radicado 7490, en especial de los siguientes folios,
para que obren en el presente proceso, asi mismo para que certifiquen
sobre el actual estado del proceso y la fecha de ejecutoria de la
sentencia:

a) Del Cuaderno Principal:

Folios 2 al 23.
Folios 58 al 66.
Folios 89 al 208

b) Del Cuaderno 5 (conflicto de competencias):

Folios del 1 al 15.

VII. ANEXOS

Sirvase sefior Juez tener como anexos los siguientes documentos:
1- Poder especial para actuar.

2- Certificado de existencia y representacion de mi poderdante.
3- Los documentos citados en el acapite de las pruebas.

VIII. DIRECCION Y NOTIFICACIONES

Las recibiré en las instalaciones de Banacol Central en el Municipio de
Apartadd, Km. 1 salida a Carepa. Tel: 8 28 04 22.

Mi poderdante en la calle 26 Sur # 48-12 en Envigado (Ant.) Tel : 3 39 62
62.

—

Ate ntamente,/-f'
/7~

o

IVAN DARIO CANTILLO JIMENEZ
C.C. 71.656.079
T.P 52.091




DILICGEKCIA DE ENTREGA D& UN BIEN INIUEBLE

JUZGALO CIVIL MUNICIFALe= Apartadd, “nt: ioquiay Octubre
diecisiete de dos mil rloa. Bn la zecb.a Y siendo el dls y bora previamente Be
finlades por el Despacho para llevar a cabo la d:.llgenca.a de entraga, sol ici
tada por el Juzgado Civil del Circuito de Tugbo nt) mecdiante Despacho oo
misorio #041 dentro del proceso dbpaviado de Raatltucién de unmodato, inatau
rado por 30CIZDAD RIC CEDRC LTDA en contra de CARLOS GUT ERH...? HEWNANDRZ, al
afecto la suscrita Juez por ante su secretario, adeboc, procada a traslsdar
se al lugar objeto de la diligencia y una vazalli nos ancuntramoa Que se try
tn do una casa de habitacién ubicada en el ares urbang del municipio de Arsr
tado en la calle 91 #99-07 correspondiente al inmueble identifjcadn en al
Déspach: comisorice Acto seguido alli fuimos atendidosg por la sefiora MARLEU
MORENO CHAVERRA identificada con la Cece#39.401.970 de Apartadd, y maenifies

la que conf.ere poder al abogado ALVARO RODRIGUEZ CARCIA, presenia en la =

diligencia y aper@a el respectivo pode®, a Guien el Despacho lo reconoce per

Soperia legal ¥y suficiente para actuar en la Presentes diligenciae anto BopL

do e le concede la palabra al apoderado de la persona Que atendi’ gl Despa
¢ho ¥ manifiestas Manifiesto queg corn fundamento en el art. 338 del G, de F,

For cuanto la seilora MARLEN MORENO CHEVERRA oastents la calidad de pesaedora

6o este inmueble por algo mas de 22 alos en nombre propiloy Como poseedora -

“ivil me OFONGO a la diligencia de entrega del inmueble ya identificade

ba desarrollado actividades proplas de sefiora y duefia del inmeble directamar
te ¥ qua como tal ha transferido incluso parte de 68te a la seticra PRTSY Dlw
m&,:} MORENO la cual igualmente we confiere Poder para este acto ¥ el cual a=
porto, para adelapntar este tréwite easta posesién la podmos evidenciar a tra
Vvés de actos tan comunes coo @3 la construceidn de obrag de infraemizu. tura
alcaiutarill adoy levantamiento de mejoras eobre el inmueble, el paxc de impuen
to pradial el disfru ; del imueble para vivienda sin que hasta 1a fecha =
-aa le hubl&ootfatiaﬁa ni fallo algunoe Es de anotar que el seiior CARLOS CUTi®
RIEZ FERNANDEZ contra quien se profirid la menciolads séntencia fallecié el
dla 17 de noviembre de 14993, fecha anterior incluso a la notificacidén de -
la mencionada sentencia y que con poaterioridad al fallecimiento de é&stg Ja
ma:le fuf notificado la existencia de un trdmite procesal Qus porcibiera =
el inmueble asi como tamproco fué escuchada en Juicio per el DeBpach: judieial

anexo copla del certificado de defuncién del seiior CARLOS CUTY ERREZ HEWNANI®Z.
anexo, igualmente T4 folios en los que encontratos '.t‘aow.rg.a por comvra de ma
teriales para construccién a nombre de MARLEN MORENO ¥ BETSY TUELAS. Sa ane

¥a igualmente en estos folise recibes de rage de impuesto predial realizados

por mi representada a notbre del sefior RAUL ARTEAGA quien on el catastro bu




ficipal grarece como poseedor del inmueble, de los cobros soactivos

Hoeibre de este saior han llegado a esta direccidn igucluente

GUE g =
ilas ingtgluciomnes
de energia a noubre de la seiiora BETSY DUBLAS, reoibos de pego de anergiae—
la congtancia expedida por la oficina de catastro municipal en la que constg
due este latueble fud dividide y que hoy corresponde a los prediocsg con laspe
slguiantes direccicnes, calle 91 #99~19, 99-23, 9911 y 9907, expedida el 2 de

toviembre de 2002 a nomwbre del seror RAUL ARTRACA. Para ofectos de esta ppo
8leidn solicito a usted sefiora JUEZ recibir los testimonios de la gefiora Ma
WIkiA 8K COIRIGHR: CABRIBLA MADRIGAL DE UPRGUI Yy de la sefora CLARA OFELIA ~

GIL I'ATAe con respectc a los bechos que conf'iguran los clementos de pacto =
1o esta oposicibne el Juzgade accede a log testimonios Bolicitadoe y proce
de al efecto, Se hace presente al Despacho la sefiora CLARA OFELIA GIL KaYO,

pPresente eni el acto de la diligencia y la suscrita Juez le zecibe el Jurdmeg
to de rigor previas lae imposiciones de ley por cuya gruvedad promete decir
ta Vaolga ¥ hada mas que 8lla Y expone sobre sus notas civiles y persongles:
“e llamo cowo quedd escrito identificadg con la CoCo#32.4124037 de Medellin,
kija de “edardo “mtonic y Debora £1ena, nstural de San Rafael (“nt), con 55

aios de edad, estade civil casada, de profesibn comarclante alfabata, CON—w=
5% ano de vachillerato, residenciada en este municipio en el arrio Manzang
‘es calle Y1 #99=76, telefono #8286260. Acto seguido proceds el Despacho aw-
@ionestarla en la forua siguientes PHEGUNTADA; Haga el favor de decir sl co
Aoce ueted a la seiora MARLEN MCRENQ en caso afirmative cuantc hace y en g
son de que CONTESTOs “i la conozco hace 15 afios que la conozco por razones
de vecindaue PRECUNTADAZ 19 Que manifieste conocerla sirvase indicarle al -
Despache de los actios de p;aaai{m collo senora y duefla de este inmueble qugm
¢1la dice tener? CONTESTO: Cuardc yo la coriocl a €lla la conoci ach, en eg=

te lugar no se mas nada, este inmueble estaba exn mal eatado la caea, le hg~

secho mejorasy pintura cielo/raso, la: puertas, éllag enviudd lce como T g—
nog del gencr CARLUS CUTIEHRRZ, cuando yo la conoci a élla ella vivia con &1
élla tiene como 6 hijos, JAIME ANDRE GUTIEREZ, LINA CRISTINA GUTIERRER, DIANA
#815Y, JUAN CARIOS ¥y el otro es KAURICLO. PRSCWTADA: ‘. que dice usted oc
nocerla hace 15 afics coliooid igualmente al esposo lallecido 3:' en donde %raba
Jaba el esposo? CONTaSTOs ®1 trabajaba en la finoa MINDANUS, cuando el murid
vivifa e esla CaBap Acto seguido se le concade la palabra al apoderados ope.
31tore PUAGUNTAAs Sipvpse decirnos si wmbe o le @nata qua la geliora MARLEN
~CHENChubiese realizado cbras de infrestructura en este ingueble ¥y en caso_a
firmativo cuales? CONTESTOg; Si, le puso el contador de energla, parte electri
Ca, cositas asl, tomas, porqua el apartamentico Que hay elseguida pertenece
al mismo lote que tambien lo hizo élla. PRL CUNTAI0; 94mwvase decirnos uulan-
iabita ese apartamento? CONTESTOs Una hija de &lla de nembre BETSY. PlthIm-
~AJA S bs usted qulen paga los impuestos de este inuueble? CONTESTO: NARIEN
LONENO, Acto seBuido se le concede la palabra al apoderado de la parte deman

wantes PO BIGUNTADA: Cuanto hace si sabe y le consta construyd la sefiora MAR
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Hoja dos !

L&l MORZNO el apartsmentico contiguo a que 6lla hizo raf ferencia en la respue:
ta anterior donde vive la hija? CONTESTOs hace como afio ¥ medio ¢ dos a"ios
FRECUNTADAS Ugted Sabe 81 las Mejoras a qQue usted se refirié son de aquallas
RecCesarias para un mWejor Vivir en una casa? CCNTESTOs Son necesarias claroe
FREGUNTADAs Diganos s8i cuando usted se Pas0 a Vivir a su casa la sefiora MAR
"LEY ya vivia agqul o fué posterior? CONTESTO: 1, vivia aca, No hsbiendo mage
pretuntas - para la declarante ge termina Y firma en constarnciae

La Declaranta,

- P ’ ,///‘ o
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CLARA- OFELIA GIL MaY®

Acto seguido se presenta l: sefiora GABRIELA VADRIGAL DE UPRGUI con los mismos

fines que la anterior a quien la suscrita Jusz procede a recibirle al Juramen
to de rifor previas las unposiciones de ley por CWya &ravedad promste decir

la verdad y nada mgs que 6lla y expone sobre sus notas cs iviles y persolales s
Ve llamo como quadd eacrlto identificada con la cec#21¢543,379 de Bello (™nt)e
hija de Bliseo M, drigal ¥ * erosP Montoya, natural de Titiribdbl ("nt), 80 afios

do edad, estado civil viuda, alfabata residenciada en este nunicipio al fren
te de donde estoy declarando. Aoto seguido se le amonestae por parte del D,.n
pachos PREGUNTADA; “irvase decir si conooe usted a la senora MARLI LORBNQ 4 =
en caso afimmgtivo cuanto hace y en razén de que? CCNTESTOs Si conozco a la

seiiora MARLEN MORENO hace mas de 22 afios que la Colozco, POr razones de vecin

dady 2o e8 de mi familiae FREGUNTADA; Digales al D,spacho qle sabe usted ace:
ca de la posesidn que élla alege tencer Bobre este inmueble? CONTLSM03 hace
come por lo mencs 22 afios que élla 1legd aqui, yo llegud primerc a esie barrio
Yo estaba construyendo cuando élla vino com. el €3poscy ho rocusrdo el nowbre
del esposoy &1 me murié hace cmo 9 agos Que wurib, 61 manejeba una finca, no
se como llegarcn aquf, yo vi todas esa genta nacer, coupafioros de uig niatos
a mi me tocd la muerte del e8pogo, a ¢l lo mataron, a wi me tocd amanecer aqui
scla, cuando 61los llegaron aqui la casa eslgba myy caida, antes de 6llow 178
bar no se quien vivigb aqui, estc era piso sencillo, abora es que esta bueno,
el tamafio es igual, &lla le hizo su cielo raso, calierias, esto no tenia nada
ni tenia acueducto me parece cuando ©80, 61la Vvive en estos momentos con los
hijose Aoto seguido ge le concede la palabra al apoderado de la parte deman
da opositorae FRERGUNTADAS Sirvgse decirnog si sabe o le consta quien paga im
pestos servicios y las obligacionea fiscales por este inmueble? CONTR STO g
Bso lo debe de pagar es élla todoy 6lla se mantiene al corriente de todos FE°
f:UN'I'm\n ;S1xvase decirnos ei conoce usted a la sifiora BETSY DUENAS, CONTESTO
4 1% conozco, porque es hija de é6lla de MARLEN. PIEGUNTADA: Sipvase decirnos
81 sabe donde reside la seiiora FETSY DUSNAS? CONTESTO; Ahf enmeguida, de ssha
c




Casae FIECUNI D4, Sirvase decirnos si sabe ¥ le consta a quien pertengce al
inuueble donde reside la sefiora ERISY DUENAS? CONTESTO: A la mam4 o PRECUNTA
DA sirvase decirnos gl sabe ¥y le congta si al irwmueble en donde reside la 8e
riora BETSY DUENAS se le ha hecho alguna mejora y ei sabe que tipo de mejora
ge le ha hecho? CONTESIO3 Todo, lo baldosaron le hicieron una divisionsita—
Y todo era que ahi no habiz nada, esc era unsiﬁlén, ma plezae Acto seguido-
@0 le concede la palabra al apoderado de la parte demandantes PREGUNTADA: =

Upted sabe de quien es esta cadas CONTESTOg No sée de esc si no me Yo nadas
PROGUNTADAS Usted sabe Yy be sonsta si al esposc de la seillora MARLEN MOIENQ-—
vivid siempre en esta caga con €lla y sus hijos lhasta el diag de su muerte?=
CONTESTOs “ie Una &ren perscnaPREGUNTADA. sted recuerda cuando se hicieron
los arreglos de pisos cielos rasos de esta casa, CCNTESTO; Serén los arics que
6l muride PHEGUNTADAS 11._31;(3‘(1 sabe cuanto hace que vive la seriora BETSY hija-
de FARIEN MORBNC en la casa contigua? CONTESTO: Tpes afiose No habiendo mag—
preguntas rara la declarante se firma en constancia por éstal

| ‘ l‘\ i E-‘ j \
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GABRIELA MADRIGAL DE UPEC

Acto seguido wna vez recibidos los dacumentos y evacuadas los testimonios -
8solicitados por la parte opositora el Despacho decreta e¢l Interrogatorio a-
la opositora seiiora MARLEN MORENO CHAVERRA. aquien la suscrita Juez le reci
be . el Juramento de rigo previas las imposiciones de ley por cuya gravedad—
promete decir la verdad y nada mas que @&lla ¥y expole sobre sug notgs civiles
¥ personaless Son mis nombree y apellidos como quedarcn escritos, identifica
dac’® 1a ceCe#394401,970 de “partadd, hija de Victoriano Morenc y Herminia-
Chaberra, natural de Riosucio (Choed) con 45 afios de edad, estado civil sol
tera, de profesién comeaciante, alfabeta, residenciada en este municipio en
el lugar objeto de la diligenciae Acto seguido es interrogada por el Nespacho
an la forma siguientes PRECUNTADA; Sirvase manifetar al D.spachc gesde hgce
cuanto tiempo habityg usted este immueble y con quien 1o habita? CONTESTO: ~
Hace 22 arios que lo hagbito con CARLOS ANTONIO GUTIERREZ, ya fallecidoe PRi=-
GUNTADA3: kn virtud de que acto vinieron usted a este inmueble y de qus nNego
cio? CONTESTOs Lgte inmusble lo estaba construyendo VICTORIO MOSQUERA para-

salonesg, olicinags, esto eran salones, resulta que mi esposo trabajabs en una

finca y don Victorio estaba muy mal ¥y le dijo qua le prestara una plata enton
ces yo le dije a 6l qua al prestarle pa plata nos dejaba sin congque arrendar
0 Bea sin congue salir a buscEr ung easa entcnces el me dijo tranquila negra
wetense ahi hasta que yo pueda pagar la plata, eso lo dijo don VICTORIO, en
tonges cuando don Victorio nos dije eso ¥y nos vinimos para ac& ¥ el esposo-
mio emp.-28 a colocar la luz le hicimeos este muro, serfiala un muro divisorio-

que di a la cociha, le colocamos cielo raso, el alcantardllado, compramos =——

Ssanitarics, le hicimos este piso que tenla ungs baldouas myy mela ¥y le cambia
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toe por el pisog una de las .iezas la corvertimog en un apartamento, le hiéf
mos un lavaderc wuy grande, ¥y mas alld sigue donde esti mi kija, #lla cogid
un saldn lo dividié en dos cuartos la salita la minicocina que no-éstpa bga—
cha todavia y le hizo el bafio y le compréd el sanitario, le higzo al cielo Trg
so muy bonito, eso hace tres afios que élla hizo esto, Yon Victorio ncke pasé
la plata y les vendié a éllos, ese e tiempo le vendid a Eanacol, despues de
o80 uha vez Vino aqui FHANKLIN DAUT que es un abogado, bhacd muchos afios, TS
Ce como 15 arios ¥ se sentaron ahf con otro sefior, FRANKLIN lo buscd mi aBpOBO
para que le pagaran mejoras aqufy le preguntaron que Que debfa ser y &1 dijo
que esto era poaeq/ién pasiva, solame!te ese dlg se sentaron DAUT y el otro
gefior que creo era W. abogado, al afo de haber muerto vino un abogado que maxt
daron de “edellin y me dijc el-abogado Vea seilora nosotros le va.os a hacesr
un lanzamiento y me mostrd el documento y decfa CARI(S CUTISRREZ, vaya y lo
ianza del cementerio porque 81 ya esté muerto, entonces el abogade nird lae—
folo y me preguntd que si ese niafio era hijo y me preguntd que Bi eramos casg
dos ¥ le dije que eramecs compafieros, me dijo aqui ho hay nada que hacer y se
fué, vino con otro muchacho que trabajaba en Banacol, Yo ful le presunte al
abogado ¥y me dijo no espere a qQue la llamen y aqui esloye A continuacidén se
le ccnoede la palzbra al apoderado de la parte demaniantes FERCUNTADA: Usted
tabe si @u esposo CARIOS GUTIEARSZ firwé algln documento para pasarsio a vivir
@ esta casa CONTE3TO: No sé-porque no vie PIREGUNTADA; UYsted sabe si su espo
£0 CARICS GUTIERREZ reconocid en algfn momento que este inmueble Noera de -——
g¢u prepiedad y que 81 vivia aqul er calitad de comodataric © que le pres8taron
la casa para vivir? CONTu3T0s3 Vioctorio me dijo a mi, métase abi, y yo fui la
gue me metie FHIGUNTADAS Ysted Sabe 8i el sefioxr VICTCRIO MOGWUERA en fglun)
algin momento vendid esta casa? CONTESTO: Yo escuche que a Banacol pero hacig
mucho tiempo viviamos aquie FIECUNTADAS Diganoeg 31 usted sabe Que Rio Cedro
Ltda (Panacol) instauré demanda de Rsitucidn en contra de su esposc en don
de la decisién del Juzgado fué favorable a la empresa ¥y por lo tanto se debiy
devolver el bien? CCNTESTO, Nunca me di cuenta. PRECWITADA; Digancs si usted
recuerda las cuatro ocasiones que yo estuve en esta casa eolicitandole algfn
tipo de arreglo a estie problema? CCNTESTOs Pude haver sido usted qus Vine unz
Vez y me dijo que midiera, Yo recuerdo dos veces, En este momento Eroceds el
Decpacho a resolver-la oposicibén formulada por la sefiora MARLEN MO@ENO CHAV:
HRA Y BUTSY DUENAS NOUENO, a la entrega del inmugble ordenado por el Juzgado
Civil del Cirduito de T,,rbo, comisionando al Despacho mediarte aute de AL03
to 20 de 2002, diligencia que fué ordenadas en sentencia del 16 de Julio da=
1994, opisicién que plantean las citadas sefioras en caracter de poseadorgg=——
Yy para lo cual aportan prueba documental:referentes a oficios 0 recibos dee
Pago de catastiro y facturas de coupra de materiales, gervicios pOblicos y ®t
prueba sumaria de testimonios de las seroras GABRIKLA MADRIGAL Y CLARA ONBLIA
GIL ! AYO, presentes en 1z diligenciae 41 efecto el Degpacho recibid los ies
timonics solicitados relacionados con la eposenién de)l bileny ordend agregar

i i i : ne el terrorFatoxic de.
los 77 folios, documentos aduciods, ifualmente ordend el interro




crositor que estaba preésente, Para resolver se CUMNSIDERAg De, la pruebs sumariag
avortada a la diligencia, de los testimoniocsz recibidos se de@uastru qus lag=
seriora MARILEN MORKNC CHAVARA y BETSY DUEKAS MCRENQ habitan el inmueble ob jé
1o de ente diligencia desde hace wags de 22 afics cuando en virtud de una auto
rizacién gque a élla y su compariero C.RLOS ANTONIO CUTINRREZ, fallecide hace
Y anos recibilera del sefior VICTORIO MOSGQULRA para habitsr el ihmuablg COM Qe
contraprestacién de un dinerc que "6l le habla prestadoy manifiestan los tes
tigos gue-durante este tieumpo las opesitoras adamasz de habitar el inmuegblee
y con posterloridad a la muerte de su padre'_y compadiero le han hacho mejoras
Ge diverse indole, inslalacicnse de contadory reparacidn de piso, levantanien
to Ge .urc divisorio, luz electrica, adecuacién de una pequelia Vivienda para
ia hija wn una do las habilaciones de la casas “1 interrogatorio de parte ab
#uelto por la opusitora en lu diligencia, MARIEN MEOILNC, ques su compafiero =
quien tmabajabag 6n Banapcol era amigo del sefior Victorio Mosquera ¥ en una o
casidn antes ce Venir ac& a vVivir le prestaron una sung de dinero por 1o =—-
cugl este senor les permitid habitar el inmueble &in recordar si firmaron ..
algun documento pero si porqus eran guigos, no oba:/ tante deberle la plata: v
seguir debiendo la plata el sefior VICTORIO vendié a “anacol este inmueble en
el que- continfan viviendo y on donde su esposo murib hace 9 afios que en vida
de su cowpafiero 8ate bubo de recurrir a los servicios de un abogado FRANKL N
DAUT MaiIELO para que los asesora en reclanar lae mejoraspor cuanto unos apo
Zadog se ngbilan hecho presente a decirle que esta ilnmueble era de la ompresa
"anncol_ Lam sido) asi han transcurrido varios arics, manifestando que éllosg
no ge entraron a la brava sino con autorizacién , ha hecho muchas mejoras y
se considera popeedora desde hace 22 afios y en tal sentido es que formula~—
la oposicidne Da conformidad con lo dispueSto por el articulo 338 del “, de
Fo “iyil podr& oponerse a la diligencia de entregs la persona an cuyo poder
se elicuentra el bien y oontra quien la sentencia no ppdduzca efectogy 8i en
cualquier fomma alesa hechos constitutivos de posesidn presenta prueba sumaria
que los demuestre, Mediante sentencia de fecha 16 de Jumuo del 94 el Juzgado
“ivil del Cirouito de Turbo Urdend al sefior CARIOS GUTIERREZ ALVARLZ, compa
floero de la opisora restitulr a la socledad io cedro ltda la wera tenenecia
que n virtud del cowodato precziio ejercia :obra el bien inmueble agui iden
tificado ubicado en este muricipic en la calle 91 #9~0Ty el ocual es babita
do por su compafiera viuda, colpsliera scbreviviente MARLEN MORFNC CHAVEHRA,=
Y sus bhijes no obstante acreditar haber becho varias mejoras Yy aportado sum
prueba, scn personas conlra quines producen efecto la senteliciay &l Se@lior=——
30 FaM1lIa esposa cowpatiera e hijos, por ccisiguiente, de cordoiridad con sl
numeral 19 del arte 338 del C, de Po ivil, el Despacho RECHAZALRA DE PLANO-
la oposicién formulada, en Gongeousncia el JUZCALO CIVIL MUNICIFAL, HESULL~
Vigs 1) RLCEAZAR LA CFOSICION A 1A ENTRECA férmualgdas por las sefioras MaRIEN
ROANC CHAVEHRA ¥y BETSY DUBNAS MORENO, por lo expuestos 2) la liesclucibn que
da notilicada por estrados por su pronunciamiento ORAle Bn este estado el a

roderado de la parte opositora.sclicita la palabra y sl Jyzgado sela concede




Lo ja ocuatpos.

De conformidad con el articuwlo 338 Num 19 procedo a interponer el IGCURSC b ;
AF.LACION en contra de la decisidn adoptada por 1a seficra Juez %m-inionada,-b
la cual sustento en los siguientes teminogs Js fundamenty mi incenformida?
cen l:i decisgién en 8l hecko de congiderar errade la apreciacidn de 1a serors
Juez por cuanto en primer lugar a quedado claro que 1a seriora MARIZN MCIEIL
CHAAVEIRL era la compafiera Permanente de CARLOS ANTONIO GURILHREZ Ha il Al D8 e
Y que el derecho de élla es autdncmo Pues la gocieda des magritales da hechg
4ie an su momento exigitid entre la opositora v el fallecide generan 1a si
bilidad de Quea amboe convivienies adquieran bienee o tongan sobre ung misma
situacién difersntes percepgionnse en este caso nétese cemo la sefiora MaRLED
NOLGNC CHAVEMRA alega la rosesifn del inmueble como un acte auténomo y rropio
Que en modo alguno podia vincular la decisién de CARICS ANTONIO CUTIMRRSZ I !
EANDEY .Dero an detemminado momento &l podia beneficiarlo en el oventual cane
de wa liquidacién da ung socisdad marital de hechoe Netese igualuante y dejo
congtencia con el certificado de defuncién que el seiior C.NICS GUTTARRRL aBR
LalDeg fallecid . con anterlorided a la decigién del Juzgade Civil de) l—:‘rf.:-'..i“
to de Turbe, que la sefiora marifegts desconocer -el tramite procesal, gue c~n
posterioridad a la sentencia que Ya data de algoc mas de U afios obvip que po
drian surgir incluso la czliiad de poseelora independienta porque Yo al seollw
Q3003 GUVIBAREZ hahia fallecidoe la posesién deviens de actos avtonomes quia
indican que uns persSona asume la calidad de geiicra ¥y dueria de unbian dbtoimi
hado, come en este caso, actes que podemos identificar con elemwenics talas
tomo el pago de iLpuestns Que do no haber sido por la ac titud dilip p-wie 16
la setiora, el iruuebls hoy se encontraria en podsr de terceres, puss con ran
Fecto de &l se lle¢d incluso a iniciar tr&uites da ccbros coaclives ain que
¢l supuesto propietario apreciese a rsconocar o a roclawar &2 csli.ad un for
Oa ’uactwa, e8 decir cumpliendo con las obligaciones due la propiedad de un
inmuevle generas Pacro es Qus en el presente caso la opésicidén tamrb: o tambiagn
8¢ ecli tramitando en baneficio de 1 sefiora BETSY JTEEAS MCRAO que no omten
ta la caliad de heredera de) fallecido CiLCS GUTIRRIEZ. Como conaeninnci ae
de e:za percepcidn de gefiorass Y dueiias que les geisie tanto a FKARLUN FOMBNOy
BULSY DUSNAS MORLKO es que ban realizadc mejoras sobre el irpueble con el «
absoluto cobivecimieunto de qQue estas gonprorias y de que lo alll aonbrads -
le pertencceas Ha insistido en todo momento la selora MARLAN MORBMO UHAVIS Ity
en detentar la caliuad de poseedora ¥ asl se lc ha hecho saber a slgunos abo
£ado& que en representgcidn de diversas eupresas han pretendide Tecl #ar la
devolucidn del inmueble, es clara entonces la situacidn de mi representadges.
8on poseedoras de sste inuuele y en beneficio de éllae La debige raconocer
=0 la pogesidn. Otro aspeatc de vital importancia para el iramits de oposicily
@8 el hecho de que l1a sefiors lAMLEN WORENO CHAVERRA Jaués adelants tramite de
Tucolocimiento, constitucién , disolucidn o liquidacifn en inguna sociedgi-

don el sdifor CiRI( 3 GUTILRALZ y sin ebargo La continuado asumiendo comy Sied



b-v lo ha hecho la posesidn del inmueble evidenciada a traves de diversas we
joras que dejaron cunstancia las testigos, mejoras que constituyen los clemen
o8 de faclo Qque corfiguran la constitucén Juridica la oplsicién, pspo no-
Solo las wejoras e€s Que tambien a asumido lasz obligaciones qus el imiueble~
Zenrera couwo se acredita con las facturas de catastro allegadas y ese hecho
=8 ald mas contundente, solito por consiguiente que se reconozea la posesidn
i# mis poderdantes y en consecuencia se acepta como ®allida esta oposicilne=—
§n este) Isualmente quiero dejar constancia en este trémite de una situscién
0 de wna cuusal de nulidad que pueda afeotar este proceso de Heatitucibp, -
Por cuanteo el incueble que Be pretends restitulr esti ubicade en el municipio
d¢ “partadd cuya jurisdiccién territorial esta asignada al Juzgado Civil del
“ircuito de p;rtadé en wirtud del acuerdo 095 del 15 de Junio de 1995 eua
nade del onBeJo Superior de la Judimtiura que ordens la redistribucwién de
Jsspacho Jydiciales, creando el Juzgado Cyvil del Circuito de *partad6e En-
congecuencia la Juez “ivil del Circuito de Turbo carece de Compay&enoia rara
ordenar este trémite rrocesal y &llo ‘deberfi ser reconocido Por la setiors Jueg
48l “ircuito de “urbo declaraws' la nulidad de todo lo actuado con posteriop
vidad al 15 de Junio de 1995. “n este BEstado ¥ por cuabto le corr & sponde al
comitente guien debe responder por al recurso de apelacidén interpuesto con—
tra la decisibén tomada se ordena devolver el Despacho comisorio zl Yuzgadom
Comitentes No siendo otro el objeto de la presente diligencis se d& por ter

dinagda luego de ser lelda por los que en 6lla intervinimoge
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al Aroderado dem ananta, /
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~as Cponlt.ras,

!l gpoderado,
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Senor

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITD
Turbo.

ASUNTO: Poder. , _
Proceso abreviado de restitucién de inmueble,
Demandante: Sociedad Riocedro Ltda

Demandado: Carlos Gutiérrez Alvare: o Hernandez.
Radicado: 7490

BETSY DUENAS MORENO, mayor y vecina de Apartadé, identificada con la cédula
de ciudadania 39.413.734 de Apartadd, actuandc en nombre propio y en calidad
de poseedora del inmueble chjeto del proceso en mencion, manifiesto que confiero
poder especial amplio y suficiente al Abogado ALVARO ANTON!O RODRIGUEZ
GARCIA, identificado con la cédula de Ciudadania 70.519.099 de itagi, portador
de la tarjeta profesional 57.601 del Consejoc Superior de la Judicatura, para que
participe en la diligencia de oposicion en el tramite de entrega o restitucion de
inmueble, descrito en este proceso, instaurado por la Sociedad Riocedro Ltda.

Mi apoderado queda facultado para participar en la diligencia de lanzamiento,
presentar incidentes, anexar y salicitar pruebas, recibir, desistir, conciliar, transigir,
sustituir, reasumir este poder Y en general para adelantar todas las actuaciones
inherentes al poder que e confiero.

Sirvase reconocer personeria.

Atentamente,
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ALVARO ANTONIO-RODRIGUEZ\GARCIA®

Cedula 70.519.089 de Itagi ;
T.P/ 57.601 del C.S.J.
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| Ba naCOI Envigado, 07de Mayo de 2012

Sefior

e JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE APARTADO

i ‘ REFERENCIA: Poder
DEMANDANTE: Marlen Moreno Chaverra
DEMANDADA: Rio Cedro S A
RADICADO: 2011-00442-00

SANTIAGO MARTINEZ ESTRADA mayor de edad y vecino de Medellin, identificado como
aparece al pie de mi firma, en mi calidad de Representante Legal de Rio Cedro S A., con Nit.
800.073.566-1, calidad que acredito con el certificado de existencia y representacién que anexo,
me permito otorgar poder especial, amplio y suficiente al sefior IVAN DARIO CANTILLO JIMENEZ,
abogado en ejercicio, vecino de Apartado, con cédula de ciudadania N° 71.656.079 de Medellin y
portador de la tarjeta profesional N® 52.091 del Ministerio de Justicia, para que en nombre de mi
representada adelante desde su inicio hasta su terminacion el proceso instaurado.

El apoderado queda facultado para transigir, desistir, interponer toda clase de recursos, conciliar,
tachar, sustituir total o parcialmente el presente poder y reasumirlo en cualquier momento, y en
general ejercer todas las facultades inherentes al mandato judicial ademas de investir al apoderado
para presentar demanda de reconvencién en el proceso de la referencia en contra de las Sefioras
MARLEN MORENO CHAVERRA y BETSY DUENAS MORENO, ejerciendo la accion
reivindicatoria o de dominio por la tenencia o posesion que ejercen sobre un predio urbano de
propiedad de la sociedad Rio Cedro S A, ubicado en el Municipio de Apartadd (Ant), que es
materia del litigio de Ia referencia, identificado con la Matricula inmobiliaria 034- 5769 de la oficina
de registro de Turbo, ubicado en la entrada principal del Municipio de Apartado,, calle 91 # 99-07,
| inmueble que fue dividido y que hoy corresponde a los predios , calle 91 # 99-07, calle 91 # 99-19,
calle 91 # 99-23, clle 91 # 99-11, ubicado detras de la primera bomba, alinderado de la siguiente
manera NORTE- en 22.85 mts con la calle 96, SUR- en 22 85 mts. con el lote 9 de la manzana F;

E E- eR 8 mts. con lacarrera 99; OESTE, en 8 mts con el lote 11 de la misma manzana. Tiene
abid uperﬂmana oximada de 182,80 mts 2
tament “\Q

SA %

IAGO MARTINEZ ESTRADA
C.C. 98 564 481 de Envigad
Representante L

Acepto,

IVAN DARIO CANTILLO J.
C.C. 71.656.079 de Medellin
T.P. 52.091 del Ministerio de Justicia

Rio Cedro S. A.
Calle 26 Sur 48 - 12 Envigado - Colombia
Tel.: (574) 339 62 62 Fax: (574) 339 62 07

~Nit.: 800.073.566-1
“' www.banacol.com
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. En la fecha, agosto 10 del 2012 paso al despacho
del sefor juez el presente proceso Abreviado de pertenencia instaurado por la
sefiora MARLEN MORENO CHAVERRA en contra de la SOCIEDAD RIO CEDRO
LTDA, informando que con el escrito de contestacion a la demanda, el
demando presenté demanda de reconvencién en contra de la aqui
demandante.

| 1
ICQ'S €oeéeon

JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO
APARTADO- ANTIQOUIA

Agosto nueve de Dos Mil doce

RADICADO Nro ~|050453103001-2011-00442-00 |
PROCESO ) Abreviado de Pertenencia e — 1
DEMANDANTE Marlen Moreno Chaverra

DEMANDADO Sociedad Rio Cedro y Terceras personas
SUSTANCIACION Nro. 222 i

Estudiada la presente demanda de reconvencion instaurada por la SOCIEDAD RIO CEDRO
S.A., en contra de MARLEN MORENO CHAVERRA, se observa que lo que procede es a su

inadmision y para que sea subsanada, se le concede al accionante un término de cinco
(5) dias, so pena de ser rechazada.

19, De la lectura del poder conferido por el representante legal del accionante, se observa
que fue conferido para demandar a MARLEN MORENO CHAVERRA Y BETSY DUENAS
MORENO. Debera indicar la razén por la cual se incluye a ésta (ltima si no es parte del
proceso en el cual reconviene.

20, Debera indicar la razén por la cual demanda en reconvencién la sociedad RIO CEDRO
S.A., si ésta no es parte del proceso en el cual reconviene.

NOTIFIQUESE

././‘u;gs;,

EJANDRO RINCON GALLEG
UEZ

JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO.

Apartadé. . En la fecha agosto 13 de 2012,
se notifica el auto precedente por ESTADOS
N° 116, fijados a las 8:00a.m.

/] 4

éecretario(q)
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE APARTADO

Rama Judicial
CcnsejoiSuperior de la Judicatura SIGCMA

Repiblica de Colombia

Radicado No. 05045-3103-001-2011-00442-00

Apartadd, Dieciséis (16) de diciembre de Dos Mil Veinte (2020)

Clase de Proceso ORDINARIO DE PERTENENCIA
Radicado 05-045-31-03-001-2011-00442-00
Accionante (s) MARLEN MORENO CHAVERRA
Accionado (s) RIO CEDRO S.A.

Sentencia No. 140

NO SE DAN LOS ELEMENTOS SUSTANCIALES PARA LA
DECLARATORIA DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE
DOMINIO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. SE CONCEDE
REIVINDICACION DEL BIEN A SOCIEDAD RIO CEDRO S.A.

Decision

1. PRONUNCIAMIENTO

En el proceso de pertenencia por prescripcion Ordinaria de dominio de vivienda de
interés social promovido por la sefiora MARLEN MORENO CHAVERRA, en contra de RIO
CEDRO LIMITADA procede el Juez a dictar SENTENCIA de primera instancia,
habiéndose dado cumplimiento al tramite previsto para el efecto y haciendo
previamente una descripcidon de lo relacionado en la demanda y de lo acaecido en el
proceso.

2. ANTECEDENTES

El 11 de octubre de 2011, la sefiora MARLEN MOREBO CHAVERRA, por intermedio de
apoderada judicial presentd demanda abreviada de pertenencia, en contra de la
Sociedad Rio Cedro Limitada, describiendo como hechos los que se transcriben
literalmente a continuacion:

"PRIMERO: Durante veintinueve (29) afios la sefora MARLEN MORENO
CHAVERRA ha poseido el inmueble ubicado en el municipio de Apartadd, en la
calle 91, carrera 99 No. 99-07, barrio Manzanares del municipio de Apartado,
identificado con los siguientes linderos: el NORTE: en 22.85 metros, can (sic) la
calle 96 sur, por el SUR: en 22.85 metros, con el lote No. 9 de la manzana F;
por el Este, en 8 metros con la carrera 99, por el OESTE: en 8 metros, con el
lote No. 11 de la misma manzana que figura en catastro municipal como el
predio 2-11-4-1001.

SEGUNDO: Mi mandante ocupd el referido inmueble desde el ano 1982, junto
con su compafero permanente y sus hijos, por orden del sefor VICTORIO
MOSQUERA, quien les debia un dinero a su compafiero de nombre CARLOS
GUTIERREZ y le dijo que vivieran alli hasta tanto le cancelara, lo que nunca
ocurrid, ni tampoco se supo nada mas de él.
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE APARTADO

Rama Judicial
CcnsejoiSuperior de la Judicatura SIGCMA

Repiblica de Colombia

Radicado No. 05045-3103-001-2011-00442-00

TERCERO: El 12 de junio de 1992, la sociedad Rio Cedro Limitada, instauro
demanda de Restitucion de Inmueble ante el Juzgado Civil del Circuito de Turbo,
contra de CARLOS GUTIERREZ, quien para la época era el compafero
permanente de mi mandante.

CUARTO: El 17 de noviembre de 1993 el demandado fue asesinado en el
municipio de Turbo.

QUINTO: El 16 de junio de 1994 el Juzgado Civil del Circuito de Turbo, profirid
sentencia ordenando la restitucion del bien inmueble ubicado en el municipio de
Apartado en la calle 91 No. 99-07.

SEXTO: La sociedad demandante, no inicio el tramite de lanzamiento, el proceso
permanecio inactivo y decido a esto el juzgado lo archivo. El 2 de septiembre de
2002, el Juzgado Civil del Circuito de Turbo, comisiono al Juzgado Civil Municipal
para que adelante el tramite de lanzamiento, del que se tiene conocimiento fue
infructuoso toda vez que cuando se intentd hacer el demandado habia fallecido
hacia mas de nueve (9) afnos.

SEPTIMO: EIl inmueble se encuentra mejorado con casa de habitacion en
material, cuatro habitaciones, sala comedor, tres bafios, lavadero, una pieza
independiente con bafio, cocina, otra pieza que en el momento se le hicieron
mejoras para un local comercial y cuenta con los siguientes linderos: el NORTE:
en 22.85 metros, can (sic) la calle 96 sur, por el SUR: en 22.85 metros, con el
lote No. 9 de la manzana F; por el Este, en 8 metros con la carrera 99, por el
OESTE: en 8 metros, con el lote No. 11 de la misma manzana.

OCTAVO: El titular del domino del inmueble en mencién es la Sociedad RIO
CEDRO LIMITADA. La matricula inmobiliaria corresponde a la 034-5769, de la
Oficina de Instrumentos Publicos de Turbo Antioquia.

NOVENO: Mi mandante ha poseido el inmueble individualmente en forma,
quieta, pacifica, ostensible, de manera publica con animo de sefior y duefio sin
qgue nadie le haya disputado la posesion. Ha pagado los impuestos
correspondientes, valorizacion, lo ha defendido contra perturbaciones de
terceros y lo ha habitado junto con su familia hasta la actualidad.

DECIMO: Al tenor de lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley 9° de 1898, o Ley
de Reforma Urbana, teniendo en cuenta el avalué del inmueble ($14.470.238),

se trata de vivienda de interés social.”

- PRETENSIONES
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Se transcriben literalmente:

"1.- Que la sefiora MARLEN MORENO CHAVERRA mayor y vecina de Apartadd ha
adquirido por prescripcion extraordinaria de dominio, el inmueble al que se
refiere el hecho primero de esta demanda. Se trata de una prescripcion
extraordinaria de cinco afos a que se refiere el articulo 51 de la Ley 9 de 1989,
por tratarse de una vivienda de interés social.

2.- Como consecuencia de la anterior declaracién se orden la inscripcion de la
demanda en el folio 034-5769, de la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Turbo.

3.- Que se condene en costas a la demandada en caso de oposicion.

- FUNDAMENTOS DE LAS PRETENSIONES

Segun se narra, el inmueble fue ocupado por la sefiora MARLEN MORENO CHAVERRA,
por mas de veintinueve (29) afos, junto con su compafiero y sus hijos, por orden del
sefior VICTORIO MOSQUERA, quien le adeudaba un dinero a su compafiero
permanente Carlos Gutiérrez, a quien le manifestd que viviera alli hasta que le
cancelara la deuda, lo que no ocurrid y por tanto no se volviéo a saber nada del sefor
Mosquera.

Afirmé que la demandante, ha tenido la posesién material sobre el inmueble descrito
desde el afio 1982, de forma ininterrumpida, y la ha ejercido de manera publica,
pacifica y tranquila, sin violencia ni clandestinidad y actuando como sefiora y duefia.
La posesién se ha ejercido por un periodo que excede los 29 afios, sin haber elevado a
escritura publica la compraventa.

Entre los actos de sefior y duefio que ha ejercido la demandante describié: haber
cancelado el impuesto predial durante todo ese tiempo y haber realizado mejoras en la
propiedad como la construccion de toda la vivienda.

- TRAMITES PROCESALES

La parte actora el dia 11 de octubre de 2011 presenté demanda de pertenencia la cual
se tramita por el procedimiento abreviado y correspondié conocer al Juzgado Civil del
Circuito de Apartadd-Antioquia, quien por auto del 17 de noviembre de 2011 inadmitié
la demanda por considerar que adolecia de requisitos formales. En ese sentido
concedid cinco dias para subsanarlos.

Dentro del término otorgado la apoderada de la parte demandante presentd escrito
dando cumplimiento a los requerimientos del Despacho. Asi las cosas, el 29 de
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noviembre del afo 2011 se procedid con la admisién de la demanda ordenando el
traslado a la parte demanda por el termino diez (10) dias y el emplazamiento de las
personas que se creyeran con derecho a intervenir en el proceso.

- CONTESTACION

El dia 08 de mayo de 2011 se surtid la notificacion en modalidad de conducta
concluyente de la Sociedad Rio Cedro Limitada. Dentro del término procesal
pertinente, el apoderado de la parte demandada presentd contestacién de la demanda
en la cual manifestd lo siguiente:

Al hecho primero, declaro que no es cierto, toda vez que la sefiora Marlen Moreno no
ha sido poseedora del bien inmueble, puesto que como consta en el fallo del 16 de
junio de 1994 por el Juzgado Civil del Circuito de Turbo, ha sido objeto solo de mera
tenencia por el sefor Carlos Gutiérrez, compafiero permanente de la demandante, en
ningln momento el inmueble ha sido poseido por la demandante, ya que en la
sentencia citada se ordena al sefior Carlos Gutiérrez, compafero permanente de la
demandante a restituir a la sociedad Rio Cedro Ltda (hoy Rio Cedro S.A.), la mera
tenencia que en virtud de comodato precario ejercia sobre el bien inmueble.

Al hecho Segundo, manifiesta el apoderado de la parte demandante que no es cierto,
pues la tenencia del inmueble a titulo precario estda en manos del sefor Carlos
Gutiérrez y ahora por sus beneficiarios, quienes ejercen, por contrato de comodato
celebrado con el sefior Victorio Mosquera. Que a la demandada no le consta el motivo
del comodato, pero si que la tenencia por el sefior Carlos Gutiérrez, era a ese titulo, en
su modalidad de comodato precario. Advierte que la sociedad Rio Cedro S.A., adquirid
la vivienda por absorcidon de la Sociedad Acrdpolis S.A., quien adquirid el inmueble a
titulo oneroso de Juan Manuel Sanin por escritura publica No. 1068 del 27 de julio de
1990, por lo cual la presunta deuda a que hace referencia el hecho o que el comodato
duraria hasta que le cancelara la presunta deuda mencionada.

Al Hecho tercero, manifiesta que es cierto que la demandada instauro demanda en
restitucion de tenencia del inmueble contra el sefior Carlos Gutiérrez ante el Juzgado
Civil del Circuito de Turbo Antioquia.

Al hecho cuarto, advierte que no le consta directamente, puesto que la parte
demandante presento un certificado de defuncién, el cual por tratarse de un hecho que
se encuentra sujeto a una tarifa legal de pruebas, se atendran a lo que resulte
probado. Al hecho quinto, manifiesta que es cierto, pues el dia 16 de junio de 1994 el
Juzgado Civil del Circuito de Turbo ordena la restitucion del inmueble ya identificado al
comodante.

Al hecho sexto, declaran que no es cierto, toda vez el demandado si inicio el tramite
de restitucion, pero al momento de la diligencia de lanzamiento adelantada por
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comisiéon por el Juzgado Civil Municipal de Apartadd, el dia 17 de octubre de 2002, la
hoy demandante y la sefiora Betsy Duefias, presentaron oposicion a la entrega
alegando ser poseedoras; que en el caso de Betsy Duefias ademas de no prosperar
esta alego que su tenencia devenia de la supuesta venta que su madre le habia
realizado de la parte del bien; que es cierto que una vez resuelto favorablemente la
oposicion a la Sociedad Rio Cedro, el proceso fue archivado por inamovilidad del
demandante conforme a las normas de descongestion de la época; que actualmente
fue ordenado nuevamente el lanzamiento por el Juzgado Civil del Circuito de Turbo,
mediante auto interlocutorio No. 340 del 12 de abril de 2012.

Que al hecho séptimo, no le consta, pues el tema de las mejoras en el contrato de
comodato lo regula cddigo civil, donde se debe tener en cuenta para efectos de
cualquier prestacidon econdmica que se reclame. Al hecho octavo afirma el demandado
que es cierto.

Al hecho noveno, el demandado arguye que no es cierto, puesto que la demandante
nunca ha sido poseedora, toda vez que la tenencia del inmueble a titulo de comodato
precario lo ha tenido el sefior Carlos Gutiérrez y la han soportado sus beneficiarios,
guienes en consecuencia lo han recibido a tal titulo; que no es cierto que la tenencia
haya sido pacifica, pues ya obra hasta prueba de confesién de la orden de restitucién
del inmueble que hiciera el Juzgado Civil del Circuito de Turbo, mediante sentencia del
16 de junio de 1994, asi como la oposicion al lanzamiento que no le prospero; que no
es cierto que el pago del predial o de contribuciones de valorizacién le permita obtener
la calidad de propietarios.

Finalmente, en el hecho decimo, declara que no es cierto, puesto que la vivienda no es
de interés social, toda vez que no cumple con los presupuestos del articulo 91 de la
388 de 1997; que el inmueble en disputa no ha sido desarrollada para garantizar el
derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos ni hace parte de planes y
proyectos destinadas para esos hogares, como tampoco ha sido obtenida con ningun
subsidio o fondo de financiacidon, como tampoco ha obtenido licencia de construccion
para esos propositos y que a la postre no se han obtenido con recursos en dinero o en
especie que destine el gobierno nacional, en desarrollo de obligaciones, para promover
la vivienda de interés social.

Asi mismo, el apoderado de la parte demandada se opone a todas las pretensiones de
la demanda.

Ahora bien, el apoderado de la Sociedad Rio Cedro S.A., presenta las siguientes
excepciones de fondo:

INEXISTENCIA DE POSESION: Hace referencia a que la vivienda nunca ha sido poseida
por la demandante, conforme al fallo previo emitido el dia 16 de junio de 1994 por el
Juzgado civil del Circuito de Turbo, manifiesta que el predio solo ha sido objeto de
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mera tenencia por el sefior Carlos Gutiérrez y en su caso sus herederos a titulo de
comodato precario; que en ese sentido. Mediante auto del 17 de octubre de 2002, el
Juzgado Civil Municipal de Apartadd, actuando como juez comisionado, rechazo de
plano la oposicion alegada por la demandante; que mediante auto del 12 de abril de
2012, nuevamente el Despacho por interlocutorio No. 340 comisiona a los Juzgados
Promiscuos Municipales de Apartadd, para la practica de la diligencia. Por lo anterior,
se evidencia desde el proceso previo que la demandante carece de los derechos que
pueden ser conferidos a un poseedor, ya que su calidad de simple tenedora del bien
objeto de comodato y con una sentencia previa que produce efectos contra ella.

INEXISTENCIA DE PRESCRIPCIONES ESPECIALES: esta solicitud de aplicacidon por la
demandante en cuanto a la prescripcion especial extraordinaria prevista en el articulo
51 de la lay 9 de 1989, al considerar la vivienda materia del conflicto a la naturaleza
de vivienda de interés social, sustentando su criterio con fundamento Unico en el valor
estimado del bien; que la vivienda material del proceso para nada se define como lo
pretende la parte demandante y en consecuencia los presupuestos prescriptivos
aplicables son los ordinarios reglamentados por el cédigo civil y la ley 791 de 2002, se
concluye que la demandante no cumple con el termino previsto para usucapir el bien
materia de conflicto, mencionando que la sefiora Marlen Moreno no demostré con
pruebas que el bien inmueble tuviera tal caracteristica.

INEXISTENCIA DE LOS PRESUPUESTOS EXIGIDOS POR LA LEY PARA SOLICITAR LA
“PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA” DE DOMINIO, PRESCRIPCION, COMPESNACION Y
PAGO.

Encontrandose surtido el emplazamiento de las personas que se creyeran con
derechos, se designd terna de curadores ad litem, en procura de su representacién,
habiéndose posesionado el dia 16 de julio de 2012, el Doctor CONRADO DE JESUS
GARCIA MONSALVE.

Dentro del término procesal pertinente, el curador ad litem presentd la contestacién de
la demanda informando lo siguiente: en cuanto a los hechos primero al décimo no le
constaba por lo cual estos debian probarse en el tramite procesal, por lo cual se opuso
a todas las pretensiones y asi se absolviera a la parte que representaba y que se
condenara al pretendiente judicial al pago de las costas.

Finalmente, solicita la prueba testimonial del representante Legal de la Sociedad Rio
Cedro S.A., y la inspeccién judicial del bien inmueble objeto del litigio.

Igualmente, el apoderado de la demandada Rio Cedro S.A., presenta demanda de
RECONVENCION con el fin de que mediante sentencia se ordene a la demandante
MARLEN MORENO CHAVERRA, la reivindicacidon del predio ubicado en el municipio de
Apartado, en la calle 91, carrera 99 No. 99-07, barrio Manzanares del municipio de
Apartado, identificado con los siguientes linderos: el NORTE: en 22.85 metros, can
(sic) la calle 96 sur, por el SUR: en 22.85 metros, con el lote No. 9 de la manzana F;
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por el Este, en 8 metros con la carrera 99, por el OESTE: en 8 metros, con el lote No.
11 de la misma manzana, que el inmueble tiene una superficie aproximada de 182.80
metros y cédula catastral No. 3944 con matricula inmobiliaria No. 034-0005769 de la
oficina de instrumentos publicos de Turbo, que es objeto del proceso de pertenencia
de vivienda de interés social y que en caso de oposicion condenar en gastos, costas y
perjuicios al demandado en reconvencion.

Que el Juzgado Civil del Circuito de Apartadd-Antioquia, quien por auto del 09 de
agosto de 2012 inadmitié la demanda de Reconvencidn por considerar que adolecia de
requisitos formales. En ese sentido concedié cinco dias para subsanarlos.

Dentro del término otorgado el apoderado de la parte demandante en Reconvencidn
presentd escrito dando cumplimiento a los requerimientos del Despacho. Asi las cosas,
el 24 de agosto del afio 2012 se procedid con la admision de la demanda en
Reconvencion y ordend notificar.

Dentro del término de ley el demandado en reconvencidon, demandante en
pertenencia, a través de apoderado constituido contesta la demanda y se opone a las
pretensiones de la misma, en consecuencia presenta las siguientes excepciones de
mérito: MALA FE, RECONICIMIENTO Y PAGO DE MEJORAS E INEXISTENCIA DE LA
ACCION.

Luego, Decretadas y practicadas las pruebas, se concedié traslado a las partes para
presentar alegatos el 16 de marzo de 2015 (FL 115 cud. 1); el proceso paso a
despacho para proferir decisién de fondo el dia 16 de abril de 2015.

Finalmente, por auto del 2 de febrero de 2017, el Juzgado Segundo Civil del Circuito
de Apartadd, en cumplimiento del acuerdo Nro. CSJATA7-2120 expedido por la Sala
Administrativa del Consejo Superior de la Judicatura, “por medio de la cual se
imparten las directrices para efectuar el reparto de los procesos al Juzgado 2° Civil del
Circuito de Apartadd, creados mediante acuerdo PSAA15-10402 del 29 de Octubre de
2015”, avocd conocimiento del proceso y el dia 13 de febrero de 2017, ingresé a
Despacho para proferir decisién de fondo.

- ALEGACIONES

La Doctora Katherine Andrea Sanchez Suescun apoderada de la sefiora Marlen Moreno
Chaverra, allego memorial con alegatos de conclusién, exponiendo lo siguiente:

Que la posesion que tiene la sefiora Marlen Moreno sobre el bien objeto de
prescripciéon se apoya en dos presupuestos bien definidos, el primero s el corpus,
elemento material y objetivo, es decir, su mantenimiento dentro de la oérbita de
manejo y disposicidén suya y en el animus, elemento intencional y subjetivo que hace
referencia al aspecto psicoldogico de reputarse a si mismo dueno, sin reconocer dominio
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ajeno, de tal suerte que lo ha exteriorizado a los demas teniendo la creencia que es el
dueno del bien inmueble objeto del proceso.

Que el ordenamiento legal reconoce dos clases de prescripcidon adquisitiva, el de diez
afos para la ordinaria y veinte para la extraordinaria, pero la ley 791 de 2002, redujo
las prescripciones veintenarias a diez afos y establecié el tiempo de la ordinaria en
cinco afnos. Que la ley 9 de 1989, en su articulo 51 establece, que a partir del primero
de enero de 1990 reduce a cinco afios el tiempo necesario de la prescripcién
adquisitiva extraordinaria de las viviendas de interés social; que en el caso actual se
solicita la prescripcidn extraordinaria de vivienda en base a la ley 9 de 1989.

Que en el expediente obran las declaraciones de los testigos del proceso, quienes han
manifestado que la demandante ha poseido el bien objeto de litigio por mas de treinta
afnos, con animo de sefora y duefa y sin reconocer dominio ajeno, de manera publica
pacifica e ininterrumpida, sin violencia, declaraciones que se plasman en actos de
posesion, como es el pago de predial, valorizacidon, mejoras locativas.

Finalmente manifiesta la apoderada de la parte demandante que la Sociedad Rio
Cedro S.A. no acredito, ni demostré tener mejor derecho que la sefiora Marlen Moreno
y que en ningln momento tiene ni ha tenido la posesidon del inmueble con animo de
sefior y duefio.

Finalmente el Doctor Ivan Dario Cantillo Jiménez apoderado de la Sociedad Rio Cedro
S.A., allego memorial con alegatos de conclusidn, exponiendo lo siguiente:

"Frente a la contestacion de la demanda de prescripcion especial con base en la ley 9
de 1989, se declare la inexistencia de la misma toda vez que no se demostrd ni la
posesion ni que se trataba de una vivienda de interés social a la que se aplicaba una
legislacion especial y se nieguen las declaraciones accesorias solicitadas en la
demanda por la sra., Marlen moreno. En subsidio, aunque no fue materia del proceso
por la demandante, que se declare que tampoco esta demostrada la prescripcion
extraordinaria del Cddigo Civil y demas normas complementarias.

Frente a la demanda reivindicatoria solicitamos que se declare la pertenencia del
dominio del inmueble en forma plena y absoluta a la sociedad Rio Cedro S.A. se
ordene su restitucion y se ordene a los demandados al pago del valor de los frutos
civiles del inmueble mencionado. Igualmente que se condene a las demas
pretensiones accesorias indicadas en la demanda de reconvencion.”

3. CONSIDERACIONES
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- PROBLEMA JURIDICO

Antes de iniciar con el problema juridico de la presente demanda, se debe aclarar que
hay que abordar 3 temas a seguir, los cuales son prescripcién extraordinaria de dominio
de vivienda de interés social, de la demanda de reconvencién reivindicatoria y de las
restituciones mutuas, temas que se iran afrontando en el presente escrito.

La controversia esencial que debe dirimirse en el presente proceso consiste en
establecer si debe o no declararse que la sefiora MARLEN MORENO CHAVERRA adquirid
por prescripcién extraordinaria de dominio el inmueble ubicado en la calle 91, carrera
99 No. 99-07, barrio Manzanares del municipio de Apartadd, identificado con los
siguientes linderos: el NORTE: en 22.85 metros, can (sic) la calle 96 sur, por el SUR:
en 22.85 metros, con el lote No. 9 de la manzana F; por el Este, en 8 metros con la
carrera 99, por el OESTE: en 8 metros, con el lote No. 11 de la misma manzana, que
el inmueble tiene una superficie aproximada de 182.80 metros y cédula catastral No.
3944 con matricula inmobiliaria No. 034-0005769 de la oficina de instrumentos
publicos de Turbo.

De igual forma, si como consecuencia de lo anterior, debe o no ordenarse a la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Turbo-Antioquia inscribir la sentencia en el
correspondiente folio de matricula.

- MARCO NORMATIVO Y JURISPRUDENCIAL

En cuanto a las condiciones materiales para fallo de mérito, reducidas a la legitimacion
en la causa e interés para obrar, como meras afirmaciones de indole procesal, resultan
aceptables en principio para el impulso del proceso.

En la Constitucion Politica de 1991 el derecho de propiedad ha tomado una
nueva dimension, se concibe como un derecho donde deben participar todos los
asociados con aspiraciones de satisfacer sus necesidades basicas, lo que justifica el fin
social que cumple.

La prescripcion, como modo de adquirir el dominio, es tratada por los
articulos 2512, 2518, 2519 y 2532 armonizados con los articulos 762 y 778 del C.
Civil. De esas normas concluimos que los elementos que estructuran la posesion
adquisitiva extraordinaria de dominio en casos como el que nos convoca son:

1. Que el bien cuyo dominio se quiere ganar por prescripcion sea legalmente
prescriptible;
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2. Que el demandante haya poseido el bien por un lapso no inferior a veinte afos
consecutivos, ya directamente o bien porque a su posesion ha agregado la de
su antecesor o antecesores.

Que el bien sea legalmente prescriptible: Es el inciso 1° del articulo 2431 el que

indica que los bienes que estan fuera del comercio no se pueden adquirir por
prescripcion. El ordinal 4° del articulo 407 del C. de Procedimiento Civil por su parte
prohibe la adquisicién del dominio por el modo de la prescripcion, de los bienes de las
entidades de derecho publico; calidad que no se predica del bien relacionado en los
hechos de la demanda y, muy por el contrario, el certificado de tradicion y libertad que
obra a folio 1 del expediente nos indica que el inmueble esta registrado como de
propiedad privada, de manera que se supera el requisito en comento.

Posesion del demandante: Es poseedor quien tiene la cosa con animo de sefior y
duefio, por si mismo o por interpuesta persona. El articulo 981 del C. Civil exige actos
materiales en el poseedor. Esos hechos y actos posesorios, la posesion en concreto,
debe haberse ejecutado durante 10 anos cabales por lo menos, anteriores a la fecha
de la presentacion de la demanda.

Sobre este modo de adquirir las cosas la H. Corte Suprema de Justicia ha dicho:

"La prescripcion con que se adquiere el dominio de las cosas se divide en
ordinaria y extraordinaria. El C. C. sienta reglas o principios generales
aplicables a las dos clases de prescripcion y especiales para cada una de ellas.
Entre las primeras pueden citarse las siguientes; tanto la ordinaria como la
extraordinaria constituyen un modo originario de adquirir; por medio de ambas
se puede ganar el dominio de las cosas corporales raices o muebles y los otros
derechos que no estan especialmente exceptuados;, en ambas se requiere,
ademas, que se trate de cosas prescriptibles;, que se hubiere ejercido la
posesion de estas y que esa posesion no haya sido interrumpida durante cierto
tiempo.

"Fuera de esas reglas comunes a toda prescripcion, la ordinaria necesita la
concurrencia de los siguientes requisitos especiales: posesion regular y
transcurso de tres afios para los muebles y de diez para los inmuebles.

"Y como la posesion regular es la que procede de justo titulo y ha sido
adquirida de buena fe, la prescripcion en cuestion requiere ademas: 1. La
existencia de justo titulo, ya sea constitutivo o traslaticio de dominio, y siendo
uno de esa ultima especie, es necesario también la tradicion de la cosa, la que,
cuando se trata de inmuebles, solo se realiza plenamente con el registro del
titulo y con la entrega material de la cosa, por lo cual, en materia de esta clase
de bienes, para la prescripcion ordinaria es de rigor la concurrencia de la
posesion inscrita y de la material;, y 2° la existencia de buena fe, que por lo
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general se presume, aunque apenas concurra en el momento de adquirir la
posesion.

"En cambio, para ganar el dominio de las cosas por medio de la prescripcion
extraordinaria, se requiere simplemente la posesion material ininterrumpida
por espacio de treinta afnos, los que, a partir de la vigencia de la Ley 50 de
1936, han quedado reducidos a veinte. En ese modo de adquirir no es
necesario titulo alguno y se presume de derecho la buena fe, sin embargo de
la falta de un titulo adquisitivo de dominio; pero la existencia de un titulo de
mera tenencia hace presumir la mala fe y no da lugar a la prescripcion, a
menos de concurrir estas dos circunstancias: 1° Que el que se pretende duefo
no pueda probar que en los ultimos treinta afios (o veinte) se haya reconocido
expresa o tacitamente su dominio por el que alega la prescripcion; 2°, que
éste pruebe haber poseido sin violencia, clandestinidad ni interrupcion por el
mismo espacio de tiempo". (Sentencia de 18 de julio de 1949, CODIGO CIVIL
COLOMBIANO, Edicién Especial del Centenario, pagina 851).

Ahora bien, como quiera que el bien pretendido en este proceso es una vivienda de
interés social, adicionalmente se debe cumplir con los requisitos consagrados en el
articulo 44 de la ley 92 de 1989 modificada por la ley 388 de 1997 el cual sefala que:

"ARTICULO 44. Entiéndase por viviendas de interés social todas aquellas
soluciones de vivienda cuyo precio de adquisicion o adjudicacion sea o haya
sido, en la fecha de su adquisicion:

a) Inferior o igual a cien (100) salarios minimos legales mensuales en las
ciudades en las cuales, segun el ultimo censo del DANE, cuenten con cien mil
(100.000) habitantes o menos.

b) Inferior o igual a ciento veinte (120) salarios minimos legales mensuales en
las ciudades en las cuales, segun el ultimo censo del DANE, cuenten con mas de
cien mil (100.000) pero menos de quinientos mil (500.000) habitantes.

c) Inferior o igual a ciento treinta y cinco (135) salarios minimos legales
mensuales en las ciudades en las cuales, segun el ultimo censo del DANE,
cuenten con mas de quinientos mil (500.000) habitantes.

ARTICULO 51. A partir del primero (1) de enero de 1990, reducese a cinco (5)
afos el tiempo necesario a la prescripcion adquisitiva extraordinaria de las
viviendas de interés social.

A partir del primero (1) de enero de 1990, reducese a tres (3) afios el tiempo

necesario a la prescripcion adquisitiva ordinaria de las viviendas de interés

social.

Valdra la posesion acumulada a la fecha establecida en los incisos anteriores.
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PARAGRAFO. Se exceptuan los bienes de propiedad de los municipios y de las
juntas de acciéon comunal, que no podran adquirirse por prescripcion.”

En Jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia expuso:

“"Ahora bien, cuando se trata de inmuebles catalogados como «vivienda de
interés social», si el demandado pretende enervar las pretensiones de su
contraparte, es necesario que acredite que el bien del cual se considera
poseedor, tiene las caracteristicas fijadas en la ley para estar comprendido
dentro de esa especie de solucion habitacional, y que ha ejercido la posesion
quieta, pacifica e ininterrumpida durante el término previsto en el articulo 51 de
la Ley 99 de 1989, es decir, por tres o cinco afnos, lo que depende del tipo de
prescripcion adquisitiva alegada, pues el primer lapso corresponde a la ordinaria
y el segundo a la usucapion extraordinaria. En todo caso, dicho periodo de
tiempo debe transcurrir a partir de cuando inicia y nunca antes del 1° de enero
de 1990, de acuerdo con la prevision contenida en esa misma norma.

Sobre lo anterior, en la providencia impugnada se asegurd que para que un bien
tenga tal connotacion, la ley determiné que debian cumplirse los requisitos
siguientes: «a) el justiprecio para la época en que el usucapiente lo adquirid y
b) la naturaleza y tipo de destinacion». Respecto del primero, aclaré que en lo
referente al precio «debe mirarsele en el momento de la adquisicion o
adjudicacion, prevision que llevandola a términos de la usucapion se equipara
a la presentacion de la demanda, pues es ese el momento cuando el
poseedor estimé cumplia las exigencias para adquirir el bien por el modo de la
prescripcion adquisitiva» (subrayas y negrillas fuera del texto).”

El segundo tema a debatir en el proceso es la controversia esencial consistente en
establecer si debe o no declararse la reivindicacién del inmueble ubicado en la calle 91,
carrera 99 No. 99-07, barrio Manzanares del municipio de Apartadd, por parte de la
sefiora MARLEN MORENO CHAVERRA a la Sociedad Rio Cedro S.A., toda vez que el
bien inmueble en disputa se encuentra protegido por ser una vivienda de interés social
y al momento de presentarse la demanda de Pertenencia la sefiora Moreno Chaverra,
no ha tenido una posesion quieta y pacifica del inmueble, puesto que contra el mismo
se han interpuesto diferentes acciones legales para que le sea devuelto a la Sociedad
Rio Cedro S.A., por lo anterior se pretende la reivindicacién del bien y condenar al
demandante al pago de los frutos civiles dejados de percibir.

DEMANDA DE RECONVENCION

En escrito separado, el apoderado de la Sociedad Rio Cedro S.A., interpone demanda
de reconvencién en contra de la pertenencia presentada por la sefiora Marlen Moreno

! Corte Suprema de Justicia Sala de Casacion Civil, Radicacién No. 11001-31-03-002-2002-02246-01 M.P. Ariel
Salazar Ramirez
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Chaverra, con el fin de que se le ordene la reivindicacién del predio con matricula
inmobiliaria No. 034-5769 de la oficina de Registro de Instrumentos Pubicos de Turbo
y que es objeto del Proceso de prescripcién adquisitiva de dominio de vivienda de
interés social.

DE LA ACCION REIVINDICATORIA

Con fundamento en los articulos 946, 947, 950 y 952 del Cddigo Civil, el éxito de la
accion reivindicatoria, exige acreditar el derecho de dominio en el demandante, la
posesidn actual del demandado, la existencia de una cosa singular o cuota
determinada proindiviso reivindicable, y ni mas ni menos, la identidad entre el bien
perseguido por el reivindicante y el poseido por el convocado.

Asi mismo, lo senalo la Corte Constitucional en sentencia, donde expuso lo siguiente:

"4.2. Asi mismo, de manera reiterada y pacifica, la jurisprudencia de la Corte
Suprema de Justicia ha sostenido que para la prosperidad de la accion
reivindicatoria es necesario acreditar los siguientes elementos o presupuestos
axioldgicos de la accion reivindicatoria: a) el derecho de dominio en cabeza del
actor; b) la posesion del bien materia del reivindicatorio por el demandado; c)
qgue se trate de una cosa singular reivindicable o cuota determinada de cosa
singular; y d) que exista identidad del bien poseido con aquel del cual es
propietario el demandante. Ese tribunal ha sintetizado lo anterior en los
siguientes términos:

"Conforme al articulo 946 del Cédigo Civil la accion de dominio es la que tiene el
duefio de una cosa singular, de la que no esta en posesion, para que el
poseedor de ella sea condenado a restituirla, precepto a partir del cual la
jurisprudencia de la corporacion tiene sentado que para el buen suceso de la
reivindicacion el promotor del litigio tendra que probar la presencia de los
respectivos presupuestos, esto es, el derecho de dominio en cabeza del
demandante, la posesion material en el demandado, la identidad de la cosa
pretendida con la poseida por el opositor y que se trate de cosa singular o cuota
determinada de cosa singular”.

4.2.1. En particular con relacion al presupuesto relativo a la singularizacion del
bien reivindicado, la Corte Suprema de Justicia ha sostenido que las cosas que
no estan debidamente individualizadas o determinadas, y las universalidades
juridicas tales como el patrimonio o la herencia no pueden ser objeto de
reivindicacion.

4.2.2. En cuanto a la verificacion de la identidad del bien a reivindicar y el
poseido por parte demandada, la Corte Suprema de Justicia ha precisado que de
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nada vale que una titulacion sea perfecta "si quien la presenta como actor no
demuestra que ello cobija, o que dentro de ella se halla, aquello que sefala
como poseido por otro”. Asi mismo, la misma corporacion ha indicado que
resulta indispensable que se acredite satisfactoriamente el presupuesto de la
identidad.

“"La identidad entre la cosa sobre la cual arraiga el derecho cuya titularidad
demuestra el actor, y la cosa poseida por el demandado, es indispensable,
porque en tratandose de hacer efectivo el derecho, ha de saberse con certeza
cual es el objeto sobre el cual incide. Si el bien poseido es otro, el derecho no ha
sido violado, y el reo no esta llamado a responder”.?

DE LAS RESTITUCIONES MUTUAS

En procesos como el presente, si se decreta la reivindicacion pretendida, a la par debe
resolverse sobre las "prestaciones mutuas”, tarea que el juez ha de emprender aun de
oficio. En este sentido la Corte ha dicho:

"El triunfo de la reivindicacion impone resolver, aun de oficio, sobre las
prestaciones mutuas, reguladas en los articulos 961 y s.s. del Cddigo Civil,
segun los cuales el demandado vencido esta obligado a restituir (...) los frutos
(...) percibidos durante el tiempo que la tuvo en su poder si ha sido poseedor de
mala fe, o unicamente los recibidos después de la contestacion de la demanda
en caso contrario -poseedor de buena fe-, y no sdélo éstos sino, en ambos
casos, los que el duefo hubiera podido obtener con mediana inteligencia y
actividad (...). El poseedor vencido tiene derecho (...) a que se le abonen las
expensas necesarias invertidas en la conservacion de la cosa, conforme a las
reglas del articulo 965 Ibidem. Siendo de buena fe deberan también abonarsele
las mejoras utiles, hechas antes de la contestacion de la demanda, y si fuere de
mala fe no tendra tal derecho, pero podra llevarse los materiales de tales
mejoras, siempre que pueda separarlos sin detrimento de la cosa reivindicada, y
que el propietario rehuse pagarle el precio que tendran dichos materiales
después de separados (...). Tratandose de las mejoras voluptuarias, el duefio no
esta obligado a su pago, aunque el poseedor podra llevarse los materiales,
siempre que sea factible retirarlos sin causar dafio al bien reivindicado y, claro
esta, que aquel se niegue a cubrir el valor de los mismos™.

CARGA DE LA PRUEBA

2 Corte Constitucional, Sentencia T-731 de 2013 M. P. Maria Victoria Calle Correa

3 CSJ. Civil. Sentencias de 19 de diciembre de 2011, expediente 2002-00329-01; sentencia de 16
de septiembre de 2011, expediente 2005-00058-01; sentencia de 1° de junio de 2009, expediente
2004-00179-01.
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Como bien lo expresa el ilustre tratadista Dr. Hernando Devis Echandia*

A\Y

Probar es aportar al proceso, por los medios y procedimientos

aceptados por la ley, los motivos o las razones para llevar al juez el
convencimiento o la certeza sobre los hechos.”

No es caprichoso el derecho procesal cuando establece como linea de principio que la
carga de la prueba en relacion con la pretension promovida ante el drgano
jurisdiccional corresponde al demandante, y serd excepcionalmente al demandado
quien tiene que traer hechos nuevos y aniquiladores a efectos de cristalizar las
peticiones de la parte actora. Asi pues, la carga de la prueba como imperativo del
propio interés, no impone a ninguno de los sujetos procesales la autoritaria
demostracidn de hechos o las consecuencias que se persiguen con la invocacidon de
una norma juridica, sino que, la parte que se pretende beneficiar de sus efectos, debe,
ademas de invocar la respectiva norma juridica o hecho factico, traer al plenario los
elementos materiales que dan apoyo a su demostracion.

De la anterior regla, nace el postulado del estatuto procesal civil, segun el cual:

“...incumbe a las partes probar el supuesto de hecho de las normas que
consagran el efecto juridico que ellas persiguen...”

Es decir, ninguna consecuencia sancionatoria trae para las partes litigiosas la no
demostracién de las afirmaciones o normas juridicas invocadas dentro del tramite
judicial, sino que, su inaccién de cara a demostrarlos, trae como efecto de suyo la
desestimaciéon de las pretensiones en la sentencia de mérito, por no probarse,
precisamente, uno de sus presupuestos axiales. De modo que, el principio de la carga
procesal es el instituto procesal mediante el cual se establece una regla de juicio en
cuya virtud se indica al Juez como debe fallar cuando no encuentre en el proceso
pruebas que le den certeza sobre los hechos que deben fundamentar su decision, e
indirectamente establece a cual de las partes le interesa la prueba de tales hechos,
para evitarse las consecuencias desfavorables de su desidia.

Ahora, que la carga de la prueba, en principio, obedezca a una conducta de realizacidon
facultativa por parte del demandante establecida para la realizacion de un interés
propio, no significa, sin mas, que la parte pasiva, contrario sensu, deba adoptar una
conducta desidiosa, inactiva, de suyo pasiva, por mas débil que probatoriamente sea
la pretension del actor, pues, no puede echarse de menos que, por virtud de la carga
dindmica de la prueba, hay situaciones facticas y presunciones legales que no
necesitan demostracion, y desvirtuarla ya es carga que se le traslada al demandado;
sin embargo, estas salvedades deben estar consignadas expresamente en la ley; por

4*FUNDAMENTOS DEL DERECHO PROCESAL CIVIL. TERCERA EDICION (pdstuma), Pags. 241 a 243. Resaltos de la obra).
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lo tanto, en lineas generales la ausencia de demostracién del hecho, o el riesgo de la
probanza de la base factual en que se funda la pretension, en caso de no lograrse, trae
consigo una sentencia desestimatoria de las pretensiones.

4. CASO CONCRETO

Confluyen en el sub-lite los llamados presupuestos procesales o condiciones necesarias
para estimar validamente trabada la relacidon juridico-procesal, segun las enlistan el
articulo 140 del Cdédigo de Procedimiento Civil, siendo del caso precisar con relacion a
éstos: El tramite adecuado, el impartido que contempla el Titulo XXI del Libro 3° del
Codigo precitado, en sus capitulos I y II. La competencia del Juzgado, atribuida por los
factores que la determinan de conformidad con los arts. 16-1, 20-1 y 23-1 de la
misma compilacién. Y, la capacidad para comparecer por si al proceso de la parte
demandante y demandada, a términos del inciso 2° del articulo 44 del Cdédigo de
Procedimiento Civil, debida representacion de las personas intervinientes, como lo
establece el inciso 3° de esa norma y segun lo prueba las certificaciones de existencia
y representacion aportadas.

También estan satisfechos los presupuestos de conduccion eficaz del proceso, para
pronunciamiento de sentencia de mérito frente a la demanda, como ausencia de
circunstancias en presencia de las cuales el juzgador debe declarar su inhibicidon para
emitir este pronunciamiento, entre otros: La capacidad de la parte demandante y la
demandada para ser parte, la demanda idénea, como la que cumplid los requisitos de
ley y se acompafd de los pertinentes anexos, segun mandato de los articulos 75, 77,
82, 84, 85 del Cdédigo de Procedimiento Civil. Y la ausencia de cosa juzgada, conforme
a los articulos 332 y 333 del precitado estatuto.

En cuanto a las condiciones materiales para el fallo de mérito, reducidas a la
legitimacién en la causa e interés para obrar como meras afirmaciones de indole
procesal, resultan aceptables, en principio, para el impulso del proceso.

En los términos del articulo 2512 del Cédigo Civil, el fendmeno juridico de la
PRESCRIPCION no sélo cumple la funcién de extinguir las acciones o derechos que se
tienen sobre la cosa por su no ejercicio o no uso de las correspondientes acciones
(prescripcion extintiva o liberatoria), sino que, al propio tiempo, constituye también
modo de adquirir los bienes ajenos por la posesion de éstos (prescripcion adquisitiva o
usucapién); evento este Ultimo en el que asume las modalidades de: ORDINARIA,
cuya consumacion esta precedida de titulo justo y buena fe, y EXTRAORDINARIA, para
la que no es necesario titulo alguno (articulos 764, 765, 2527 y 2531 C.C.). En ambos
casos la prescripcion adquisitiva requiere para su configuracidn legal: posesion
material en el actor; prolongacién de la misma por el tiempo requerido en la ley; que
se ejercite de manera publica e ininterrumpida; y que la cosa o derecho sobre el que
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recaiga sea susceptible de adquirirse por ese modo (articulos 2518, 2519, 2522, 2529,
2532 C.C.; 1° de la ley 50 de 1936; y 375 del CGP).

La posesion, definida por el articulo 762 del C.C. como “(...) la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior y duefio...”, esta integrada, segun los alcances de
esa norma Yy la interpretacion que de ella ha hecho la jurisprudencia de esta
Corporacion, por un elemento externo consistente en la aprehensién fisica o material
de la cosa (corpus), y por uno intrinseco o sicolégico que se traduce en la intencién o
voluntad de tenerla como duefio (animus domini) o de conseguir esa calidad (animus
rem sibi habendi) que por escapar a la percepcidn directa de los sentidos es preciso
presumir de la comprobacion plena e inequivoca de la existencia de hechos externos
que le sirvan de indicio; elementos esos (corpus y animus) que el prescribiente ha de
acreditar fehacientemente para que la posesion, como soporte determinante que es de
la prescripcion, tenga la virtud de producir, sumada a los otros requisitos legales ya
anunciados, el derecho de propiedad del usucapiente, independientemente de la
actitud adoptada por los demandados frente a la pretensién judicial que asi lo pida
declarar.

Para establecer si existieron o no los atributos que hacen al demandante poseedora,
con miras a que prospere la accidén interpuesta, es necesario observar en su conjunto
el acervo probatorio obrante en el proceso. En tal sentido, retomando lo descrito en
lineas precedentes, a continuacién, se procede a realizar el siguiente analisis con los
hechos y pretensiones de la demanda y las pruebas oportunamente decretadas y
practicadas en lo posible con relacién a prescripcidn ordinaria de dominio del inmueble
antes descrito.

4.1 En primer lugar, recuérdese que desde el libelo demandatorio quedd descrito que
la sefiora MARLEN MORENO CHAVERRA, pretende adquirir por PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO, aduciendo en el escrito de
demanda que lleva habitando la propiedad por mas de veintinueve (29) afos, en la
cual ha procedido a realizar mejoras al bien objeto de usucapién, el cual restauro, en
habitaciones, sala comedor, tres bafios, una pieza independiente con bafio, ademas de
hacerle mejoras para un local comercial, igualmente ha pagado los impuestos a favor
del municipio de Apartado, poseyendo el inmueble licitamente desde el afio 1982 a la
fecha.

De las declaraciones realizadas por los sefiores ALIX DEL CARMEN QUINTERO DAVID
RENE MESA OSORIO Y VICTOR ZENON MELUK ROBLEDO, se puede extraer que la
demandante, dentro de actos de posesidon adelantados sobre el inmueble pretendido
estan los de construir las habitaciones y el local comercial, igualmente efectia el pago
del impuesto predial, servicios y valorizacion.

Que durante todo ese tiempo la demandante MARLEN MORENO CHEVERRA, ha venido
poseyendo a titulo de sefiora y duefa, con la constante ejecucién de hechos positivos
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que le permiten adquirir el inmueble por prescripcion extraordinaria, toda vez que
nadie le ha impedido el goce ininterrumpido que ha venido ejerciendo sobre el
inmueble.

Sobre este modo originario de adquirir el dominio, la Honorable Corte Suprema de
Justicia ha dicho:

"La prescripcion con que se adquiere el dominio de las cosas se divide en
ordinaria y extraordinaria. El Cédigo Civil sienta reglas o principios generales
aplicables a las dos clases de prescripcion y especiales para cada una de ellas.
Entre las primeras pueden citarse las siguientes; tanto la ordinaria como la
extraordinaria constituyen un modo originario de adquirir; por medio de ambas
se puede ganar el dominio de las cosas corporales raices o muebles y los otros
derechos que no estan especialmente exceptuados; en ambas se requiere,
ademas, que se trate de cosas prescriptibles; que se hubiere ejercido la
posesion de estas y que esa posesion no haya sido interrumpida durante cierto
tiempo. "Fuera de esas reglas comunes a toda prescripcion, la ordinaria necesita
la concurrencia de los siguientes requisitos especiales: posesion regular y
transcurso de tres afos para los muebles y de diez para los inmuebles.

Y como la posesion regular es la que procede de justo titulo y ha sido adquirida
de buena fe, la prescripcién en cuestion requiere, ademas: 1. La existencia de
justo titulo, ya sea constitutivo o traslaticio de dominio, y siendo uno de esa
ultima especie, es necesario también la tradicion de la cosa, la que, cuando se
trata de inmuebles, solo se realiza plenamente con el registro del titulo y con la
entrega material de la cosa, por lo cual, en materia de esta clase de bienes para
la prescripcion ordinaria es de rigor la concurrencia de la posesion inscrita y de
la material; y 2. la existencia de buena fe, que por lo general se presume,
aunque apenas concurra en el momento de adquirir la posesion.

"En cambio, para ganar el dominio de las cosas por medio de LA
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA, SE REQUIERE SIMPLEMENTE LA
POSESION MATERIAL ININTERRUMPIDA por espacio de treinta afos, los
que, a partir de la vigencia de la Ley 50 de 1936, han quedado reducidos a
veinte. En ese modo de adquirir no es necesario titulo alguno y se presume de
derecho la buena fe, sin embargo de la falta de un titulo adquisitivo de dominio;
pero la existencia de un titulo de mera tenencia hace presumir la mala fe y no
da lugar a la prescripcién, a menos de concurrir estas dos circunstancias: Que el
que se pretende duefio no pueda probar que en los ultimos treinta afos (o
veinte) se haya reconocido expresa o tacitamente su dominio por el que alega la
prescripcion; que éste pruebe haber poseido sin violencia, clandestinidad ni
interrupcion por el mismo espacio de tiempo". (Negrilla Extra texto).
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En cuanto al tiempo, para solicitar la PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA anteriormente
se requeria 30 anos de posesion quieta, tranquila y no clandestina para adquirir el
dominio del bien poseido. Posteriormente, el legislador rebaja el tiempo a 20 afios
(art. 2532 del C. Civil, reformado por la Ley 50 de 1936), hoy, con la reforma
introducida por la Ley 791 de 2002 con su art. 1, el tiempo establecido es de diez (10)
anos. Aclaracion que redunda en la aplicacion de la norma correcta frente a uno de los
requisitos necesarios para usucapir, como lo es el TIEMPO.

No sobra precisar que, en el caso bajo examen, al revisar la totalidad del expediente
advierte este Despacho que, con el escrito de demanda no se aportd justo titulo, ya
sea constitutivo o traslaticio de dominio, requisito indispensable para declarar la
pertenencia por prescripcién ordinaria, y ante la falta del justo titulo la prescripcién
procedente seria la extraordinaria.

Segun el certificado de libertad y tradicion No 034-5769 de fecha 02 de febrero de
2012 expedido por la Oficina de Registro de instrumentos publicos de Turbo-Antioquia
(folio 35 y 36 del cuaderno No. 1), se desprende que la demandada RIO CEDRO S.A.,
es la titular inscrita del derecho real de dominio del inmueble pretendido, el cual se
encuentra ubicado en el municipio de Apartadé departamento de Antioquia, en la calle
91, carrera 99 No. 99-07, barrio Manzanares, identificado con los siguientes linderos:
el NORTE: en 22.85 metros, can (sic) la calle 96 sur, por el SUR: en 22.85 metros, con
el lote No. 9 de la manzana F; por el Este, en 8 metros con la carrera 99, por el
OESTE: en 8 metros, con el lote No. 11 de la misma manzana.

Ahora bien, con la entrada en vigencia de la Ley 791 de 2002, que redujo los términos
de prescripcién sefialados en la Ley 50 de 1936, se establecid que, “Asi, por ejemplo,
estando en vigencia la antigua ley una persona tenia cumplidos 15 afos de
prescripcion, lo mejor es que se acoja a la ley anterior, pues le faltarian solo cinco
anos para completar el termino de prescripcion adquisitiva que antes era de veinte
anos. Pero solo llevaba cinco afios, lo mas aconsejable seria que comenzara el termino
de prescripcion bajo el imperio de la nueva, en cuyo caso le tocaria cumplir los diez
afios que establece la ley 791 de 2002, ahorrandose de esta manera cinco afos. Por
esta razon al prescribiente le toca hacer bien sus cuentas para averiguar cual ley es
mejor, por que como lo dice el articulo 41, eligiéndose la ultima, la prescripcion no
empezara a contarse sino desde la fecha en que la ley nueva hubiere empezado a
regir.”

En ese entendido, la Corte Suprema de Justicia ha sido clara al manifestar en
sentencia lo siguiente:

"Al tenor del articulo 2518 del Cdédigo Civil, por el modo de la «prescripcion
adquisitiva» o «usucapion», se pueden obtener derechos reales, entre ellos el

5 TEORIA Y PRACTICA DEL PROCESO DE PERTENCIA. SEPTIMA EDICION, (Pags. 86. Resaltos de la obra).
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dominio de los bienes corporales, ya sea muebles o inmuebles, si son
detentados en la forma y por el tiempo previsto por el legislador.

Tal prescripcion se basa, esencialmente, en la tenencia con animo de sefior y
duefo, sin que en principio sea necesario un titulo, evento en el cual se
presume la buena fe del poseedor. De alli que le baste con acreditar que su
aprehension ha sido publica, pacifica e ininterrumpida, por el lapso exigido en el
ordenamiento, el que actualmente es de diez (10) ahos, conforme al canon 1°
de la Ley 791 de 2002, y antes era de veinte (20)."

Ahora bien, quien pretenda adquirir el dominio de un bien corporal, debe acreditar que
lo ha poseido materialmente por el tiempo que reclamen las leyes. Corresponde
entonces, al prescribiente demostrar, para el triunfo de su pretensidén, que ha ejercido
y ejerce sobre el bien, actos de sefiorio sin reconocimiento de derecho ajeno, pues
sOlo en la medida en que logre consolidar aquella presunciéon en virtud de la cual “E/
poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifique serlo” (articulo 762
del Cddigo Civil), podra ejercer el derecho real que dice ostentar, incumbiéndole asi la
carga de probar que durante el plazo sefialado por el legislador se han cumplido con
los elementos que estructuran la posesion.

En ese sentido se tiene que, cuando se discute el alcance del requisito temporal para
acceder a la usucapion extraordinaria de las cosas inmuebles, establece la actual
preceptiva del articulo 2532 del Cddigo Civil (modificado por el articulo 6° de la ley
791 de 2002): "El lapso de tiempo necesario para adquirir por esta especie de
prescripcion, es de diez (10) afios contra todo persona y no se suspende a favor de las
enumerados en el articulo 2530”; el contenido del citado articulo disponia: "E/ lapso de
tiempo necesario para adquirir por esta especie de prescripcion, es de veinte afos
contra todo persona y no se suspende a favor de las enumerados en el articulo”.

Ahora bien, en las excepciones propuestas por el apoderado de la Sociedad Rio Cedro
S.A., donde alega la inexistencia de prescripciones especiales y la inexistencia de los
presupuestos exigidos por la ley para solicitar la prescripcion extraordinaria de
dominio, manifestando que la vivienda en litigio no corresponde al desarrollo de
ninguna solucidn de vivienda de interés social, siendo inaplicable la prescripcidon
extraordinaria de cinco afios y que por el contrario el bien inmueble reclamado
obedece a un proceso urbano no planificado desarrollado en forma espontanea sin
origen institucional que ya existia para el momento de entregarla en comodato, por lo
cual, declara que la demandante no cumple con los términos de prescripcidon
extraordinaria, ni bajo las regulaciones del articulo 2532 del cédigo civil, ni en los
términos de prescripcidon sefalados en la ley 791 de 2002, toda vez que la posesion
del inmueble en ningln momento ha sido quieto mi pacifico, puesto que sobre la
propiedad se han adelantado diferentes procesos.

® Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacidn Civil, sentencia de 27 de julio de 2016, MP. Fernando Giraldo Gutiérrez.
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De lo anterior, se desprende de la matricula inmobiliaria de tradicién y libertad de
instrumentos publicos de Turbo, que la propiedad tanga anotacion de vivienda de
interés social, como tampoco se demostré por parte de la demandante que asi fuera.
Ademas en interrogatorio a los sefiores Juan Raul Restrepo Maya y Juan Diego Trujillo
Botero, manifestaron sobre la vivienda lo siguiente: "PREGUNTADO: Manifiéstele al
despacho si la vivienda motivo del litigio es de interés social conforme a la ley.
CONTESTADO. Que yo sepa no, maxime cuando estamos hablando de una vivienda
construida hace mas de 30 afios y creo que para esa época en apartado no existian las
viviendas de interés social, ademas no pertenecia a ningun proyecto constructor sino
qgue era una casa individual. (...) Rn mi concepto no es una vivienda de interés social
porque su valor es superior a lo que cuesta una vivienda de interés social, esta en un
sector comercial no es parte de ningun programa de vivienda de interés social.” (Fl. 39
y 41 Cuaderno No. 3)

Ahora bien, teniendo en cuenta el cambio normativo y que la accionante desde el
libelo genitor, en el hecho primero, al manifestar que lleva poseyendo el bien inmueble
por mas de 29 afios, establecidos por la Ley como requisito indispensable para la
adquisicién de dominio por prescripcidon extraordinaria, es claro para este Despacho
quien deduce que le sea aplicable la modificacion que introdujo la ley 791 de 2002, es
menester referir que el articulo 41 de la Ley 153 de 1887. Norma esta ultima que
regula a partir de cuando comienza la adquisicion de un derecho sustancial, sobre un
objeto corporal (mueble o inmueble) por el transcurso del tiempo. Ademas, prevé que,
si hay cambio de legislacién, el derecho del prescribiente no podra ser vulnerado. Por
tanto, la disposicion establece una opcién para el prescribiente que no hubiese podido
completar su prescripcidn bajo la vigencia de una ley, en razén a la expedicién de una
nueva norma relativa al tiempo necesario para prescribir. De tal suerte que el
interesado puede optar por continuar la prescripcién con la ley anterior que regia o con
la nueva que la modifica, pero a partir de su entrada en vigencia.

Hechas las precisiones anteriores, conviene hacer el conteo de los términos en el sub
lite, partiendo entonces de la ley 50 de 1936, que regula la prescripcion extraordinaria
en 20 afos, si la demandante alegara bajo esta ley, se tendria que no cumple con el
tiempo establecido puesto que al entrar en posesion de la propiedad en el afno 1982,
fue interpuesta una demanda de restitucidn de bien inmueble en el afio 1994, la cual
salié favorable al demandante Rio Cedro S.A., es decir que solo habian transcurrido 12
anos, por lo tanto, no se cumplié con el tiempo establecido que dictaba la norma

Ahora bien, con la entrada en vigencia de la ley 791 del 2002, data del 27 de
diciembre de 2002, y si el demandante ha optado porque le sea aplicada dicha
normatividad, habra de contarse el término de los diez afios desde ese entonces y no
desde el afio 1982. En ese sentido, una vez presentada la demanda por la apoderada
de la demandante el dia 11 de octubre de 2011, no se cumplia con el tiempo de la
prescripcion extraordinaria, pues hasta la fecha solo se habian cumplido ocho afos y
diez meses.

Caodigo: FCA - 008 Version: 02 Fecha: 31-07-2017 Pagina 21 de 34

Micoe
10a0




JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE APARTADO

Rama Judicial
CcnsejoiSuperior de la Judicatura SIGCMA

Repiblica de Colombia

Radicado No. 05045-3103-001-2011-00442-00

Sobre el computo de la prescripcidon extraordinaria, a partir de la entrada en vigencia
de la ley 791 de 2002, la Corte Constitucional establecio lo siguiente:

"El articulo 41 de la Ley 153 de 1887, regula a partir de cuando comienza a
contarse el término de prescripcion adquisitiva, justamente para la adquisicion
de ese derecho, por el transcurso del tiempo, regulacion que no se encuentra en
contravia del articulo 228 constitucional por las siguientes razones: (1). El
legislador establecio en el articulo 41 una disposicion que permite que se lleven
a cabo las formas propias de cada juicio tal como lo prevé la
Constitucion. (2). No se vulnera el derecho sustancial, por cuanto el derecho a
la propiedad permanece incdlume, en tanto lo que la norma prevé es una
garantia a un derecho adquirido o que se encuentra en una mera expectativa, al
consagrar la norma la posibilidad en el dltimo caso, al prescribiente para que
pueda optar por prescribir bajo la ley antigua o la nueva que la modifica, desde
el momento en que ésta comience a regir. (3) El fin de la norma es razonable
por cuanto establece una forma especifica de adquirir un derecho y la garantia
del mismo de conformidad con lo establecido en el articulo 58 constitucional.
Para la prescripcién extraordinaria el articulo 2532 modificado por el articulo 6°
de la Ley 791 de 2002, establece que “el lapso de tiempo necesario para
adquirir por esta especie de prescripcion, es de diez (10) afos contra toda
persona y no se suspende a favor de los enumerados en el articulo 2530”. Lo
que significa que las normas no prevén en ningun momento la interrupcion de la
prescripcion por la entrada en vigencia de una nueva norma que modifique el
lapso de prescripcion, lo que supone que no se vulnera el principio a la igualdad.
La norma demandada, tal como se ha estudiado, establece una garantia para
hacer efectivo un derecho, la norma establece una opcidn para el prescribiente
que él elige de acuerdo con lo que considere mas favorable a sus intereses. Esta
prevision tiene directa relacion, con la facilidad para aplicar las normas y el
respeto por las formalidades propias de cada juicio.

(..)

En este sentido, dado que el proceso es una situacion juridica en curso, las leyes
sobre ritualidad de los procedimientos son de aplicaciéon general inmediata. Al
respecto debe tenerse en cuenta que todo proceso debe ser considerado como
una serie de actos procesales concatenados cuyo objetivo final es la definicion
de una situacion juridica a través de una sentencia. Por ello en si mismo no se
erige como una situacion consolidada sino como una situacion en curso(....)".
Con la explicacidon sobre la vigencia de la ley en el tiempo, se descarta que el
actor tenga razon cuando sefala que la Ley 791 de 2002, modifico todos los
términos de veinte anos, sin diferencia ni excepcion de ninguna clase y que por
tanto esto indicaria que el término rige desde el momento de su promulgacion
no solamente para los futuros que no habia empezado a correr, sino también

Caodigo: FCA - 008 Version: 02 Fecha: 31-07-2017 Pagina 22 de 34

Micoe
10a0




JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE APARTADO
Rama Judicial

Consejo Superior de la Judicatura S I G CMA

Repiblica de Colombia

Radicado No. 05045-3103-001-2011-00442-00

para los anteriores, que estaban corriendo, porque éstos quedaron reducidos a
la mitad, a diez afos.”’

De lo examinado, se concluye que el demandante no integroé los requisitos exigidos por
la ley para invocar la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio. Toda vez que
se logré demostrar que al momento de la presentacidon de la demanda fechada el dia
11 de octubre de 2011, la sefiora MARLEN MORENO CHAVERRA, no cumplié con
ninguna de las dos ley que la hicieran con mejor derecho sobre la demandada RIO
CEDRO S.A.

En lo pertinente a la prescripcidon extraordinaria de vivienda de interés social, quedo
demostrado que la demandante no probo que la propiedad perteneciera bajo esta
modalidad, por lo cual se accederd a las excepciones propuestas por la parte
demandante en cuanto a LA INEXISTENCIA DE PRESCRIPCIONES ESPECIALES Y LA
INEXISTENCIA DE LOS PRESUPUESTOS EXIGIDOS POR LA LEY PARA SOLICITAR LA
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA DE DOMINIO.

4.2 Ahora bien, en cuanto a la Accion Reivindicatoria, para utilizar términos
figurados podriamos decir que la accidn reivindicatoria es aritmética. Son cuatro sus

elementos y esa es la suma probatoria que el acervo debe arrojar en un proceso
dado.

Si los cuatro Convergen al proceso; si el actor cumple con la carga probatoria de los
cuatro, la pretensidn restitutoria debe prosperar. Uno solo que resulte defectuoso da
al traste con la pretension.

Teniendo en cuenta tales reflexiones, se analizara en forma sucinta el caso concreto
para concluir si se han configurado los cuatro presupuestos axioldgicos antes
referidos, y corrobora la concurrencia de los elementos axioldgicos que integran el
juicio reivindicatorio, conforme lo ha sefalado la norma: a) Propiedad: que el actor
tenga el derecho de dominio sobre el bien reivindicable; b) Posesion: que el
demandado tenga la calidad juridica de poseedor; c) Singularidad: que se trate de
cosa singular o cuota determinada proindiviso de aquella; d) Identidad:
homogeneidad en el bien objeto de la controversia, de modo que el reivindicado sea
el mismo que posee el demandado. La ausencia de alguno de estos elementos, trunca
la prosperidad de la accion reivindicatoria. Yendo a la cuestiéon, plurales medios
probatorios resultan conducentes, pertinentes y Utiles para su prosperidad

Ahora bien, una vez revisado el material probatorio obrante en el expediente,
verificando su consistencia en relacion con el analisis vertido o consignado, observa el
Juzgado que en las pruebas documentales, en efecto, el demandante en Reconvencion

7 Corte Constitucional. Sentencia C-398 de 2006, M.P. Alfredo Beltran Sierra
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SOCIEDAD RIO CEDRO S.A., aparece inscrita en el certificado de libertad y tradicion
obrante a folio 7 de la demanda principal, como Unico propietario de ese lote urbano
del municipio de Apartadd Antioquia, el cual fue adquirido por compraventa segun la
anotacidon numero 11 de ese documento en el que consta que el sefior JUAN MANUEL
SANIN WILLIANSON transfiri6 en venta a la Sociedad Acropolis, absorbida por la
Sociedad Rio Cedro S.A., el dia 27 de julio de 1990, el mencionado bien inmueble, por
medio de la escritura publica No. 1068 de la Notaria Diecinueve del municipio de
Medellin Antioquia, registrado en el folio de la matricula inmobiliaria No. 034-5769 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Turbo Antioquia, ademas no fue
tachada de falsa por la parte contraria, antes fue aceptado el hecho en la contestacion
de la demanda, sin que se vislumbre elemento alguno que revista dichos documentos
de invalidos o nulos. Evidenciandose claramente el primer presupuesto de la accion
reivindicatoria; esto es el derecho de dominio del demandante, sobre el inmueble
pretendido.

Con respecto al segundo requisito; esto es, la posesién que se discute de la sefiora
Marlen Moreno Chaverra sobre el bien inmueble que se pretende reivindicar, en este
caso concreto sobre el inmueble ubicado en el municipio de Apartadd, sea posterior al
titulo que el demandante exhibe, se tiene que en el escrito de demanda es la misma
parte actora quien afirma que la mencionada sefiora Moreno Chaverra, viene
poseyendo dicho inmueble, puesto que aclara que ya habia interpuesto demanda de
restitucion de tenencia por comodato en contra de la demandada en reconvencion, el
cual fue favorable a la Sociedad Rio Cedro S.A. Ahora, y segun lo afirma la perito,
sefiora Teolinda Beatriz Ruidiaz Maya en su escrito de dictamen que obra a folios 81
del cuaderno numero seis, pruebas de ambas partes, la sefiora Marlen Moreno
Cahverra, habita el inmueble, junto con sus hijos y su sefior padre, en calidad de
poseedora, a pesar de no precisar la fecha dese la cual lo hace, si es enfatico en
sefialar que es ella quien ha venido poseyéndolo. Sobre este aspecto preciso, de lo
declarado por los testigos llamados al juicio, no se pudo establecer con exactitud esa
fecha desde la cual la demandada viene ejerciendo esos actos de senora y duefa en el
inmueble, lo que si quedd claro es que el desarrollo de su actividad de duefa.

La Corte tiene decantado que cuando el demandado acepta ser el poseedor del
inmueble involucrado, esto tiene la virtualidad suficiente para dejar por establecido,
entre otros, el requisito de la “posesion” material, con mayor razén cuando “con base
en el reconocimiento de su posesion el demandado propone la excepcion de
prescripcion”, porque tales posturas equivalen a una doble aceptacion del “hecho de la
posesion™®.

Requisito que, por supuesto, no puede verse afectado cuando en el proceso se
acredita que el demandado Unicamente es poseedor de una parte del inmueble de
propiedad del demandante, porque como también se encuentra decantado, en esa
hipétesis la “prosperidad de la reivindicacion debera reducirse -o si se prefiere

8 Sentencia de 14 de agosto de 1995, CCXXXVI1-460, reiterando doctrina anterior.
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circunscribirse- a la extension material poseida por el demandado, sobre la cual exista
dominio del demandante, 'procedimiento que en nada perjudica al demandado y que
en nada arguye contra la singularizacion que contiene la demanda del lote que se
reivindica como de propiedad del actor y poseido por el demandado’ (XXXVII, pag.,
414)"°.

Ahora bien, sobre el tercer requisito que la posesion del bien materia del
reivindicatorio por el demandado, y que la posesidon sea posterior al titulo que se
exhibe:

Para analizar este requisito, conforme la Jurisprudencia Civil, es nhecesario reconocer
que el mismo abarca dos supuestos: el primero, referente a que el demandado debe
ser poseedor del bien materia del reivindicatorio, y el segundo requisito es que esa
posesion haya iniciado posterior al titulo que exhibe quien pretende se le reivindique
tal bien.

Como primer asunto, la posesidon, comprende dos elementos sine qua non para su
existencia, siendo los actos materiales o externos ejecutados por una persona
determinada sobre el bien singular - corpus - de un lado y, de otro, la intencién de ser
duefo, elemento sicoldgico, de caracter interno - animus domini - o la voluntad de
hacerse duefo - animus remsibi habendi -, elemento este que por ser intencional, se
puede presumir de los hechos externos que son su indicio, mientras no aparezcan
otros que demuestren lo contrario, asi como el poseedor, a su vez, se presume duefio,
mientras otros no demuestre serlo.

En este asunto, conforme se analizé precedentemente, fue evidente que la demandada
sefiora Marlen Moreno Chaverra, si es quien posee el bien, pues no solo permitié la
entrada de los asistentes a la inspeccién judicial, sino que mantiene a su disposicion el
predio que alega adquirid por prescripciéon extraordinaria de dominio por tratarse de
una vivienda de interés social

Precisamente y con el animo de apuntar mas claridad al tema, la Corte Suprema de
Justicia en Sala Civil, Sentencia 2805 del 04 de marzo de 2016 en la que le M.P fue el
Dr. Fernando Giraldo Gutiérrez indicé:

“Si con ocasidon de la accidon reivindicatoria el demandado confiesa ser poseedor
del bien perseguido por el demandante o alega la prescripcion adquisitiva
respecto de él esa declaracion llevara dos consecuencias probatorias. De un
lado, el demandante quedara exonerado de demostrar la posesion y la identidad
del bien, porque el primer elemento resulta confesado y el segundo admitido de
otro lado, el juzgador queda relevado de analizar otras probanzas tendientes a
demostrar la posesion. La confesion cobra relevancia en el evento en que se
constate una coincidencia entre lo que ambas buscan esa aceptacion de quienes

% Sentencia 114 de 20 de junio de 2001, expediente 6069.
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tienen en su poder el bien con animo de sefores y duefios pero sin ser
propietarios, ya que en otras oportunidades la aceptacion viene acompanada de
otras circunstancias que la condicionan, como cuando se acepta ser poseedor
pero como consecuencia de un titulo de dominio que entra a discutir con el de la
contraparte o existe disparidad total o relevante entre las areas que reclama
cada quien.”

Asi, queda plenamente demostrado este supuesto que abarca el requisito en estudio.

Siguiendo con el tema, en lo tocante al supuesto, que esa posesidon haya iniciado
posterior al titulo que exhibe quien pretende se le reivindique tal bien; en primer
momento se evidencia que los titulos no son anteriores a la posesién de la
demandada, el cual como ya se indicd, se infirid que comenzo el 27 de julio de 1990, y
la fecha de adquisicidn por parte de los propietarios del inmueble fue:

- Por la escritura publica nro. 1068 del 27 de julio de 1990 de la Notaria
Diecinueve de Medellin Antioquia, el sefior JUAN MANUEL SANIN WILLIANSON
transfirid en venta real a la SOCIEDAD ACROPOLIS S.A., absorbida por la
SOCIEDAD RIO CEDRO S.A. el bien inmueble de la matricula inmobiliaria No.
034-5769 de la oficina de registro de Instrumentos Publicos de Turbo Antioquia.

- El sefior Juan Manuel Sanin Williamson adquirié el inmueble por compraventa al
sefor Victorio Mosquera Cabrera, segun la escritura publica No. 1418 del 21 de
octubre de 1986 de la Notaria Unica de Turbo Antioquia.

- Victorio Mosquera Cabrera, adquirid el inmueble por compraventa hecha al
sefior Raul Arteaga Arango, por escritura publica No. 575 del 18 de agosto de
1981 de la Notaria Unica de Turbo Antioquia.

- Asi mismo, el sefior Raul Arteaga Arango adquiri6 el mismo inmueble, por
compraventa al sefor Rodrigo Arroyave Arango, segun la escritura publica 88
del 22 de febrero de 1976 de la Notaria Unica de Turbo Antioquia.

Es preciso aclarar que sobre sobre este asunto, la Corte Constitucional de Colombia en
Sentencia T-456 de 2011 en la que el Magistrado Ponente fue el Doctor Mauricio
Gonzalez Cuervo indico en lo referente a este requisito:

Al respecto la Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil ha afirmado lo siguiente:

"La anterioridad del titulo del reivindicante apunta no sdlo a que la adquisicion de su
derecho sea anterior a la posesion del demandado, sino al hecho de que ese
derecho esté a su turno respaldado por la cadena ininterrumpida de los titulos de
sus antecesores, que si datan de una época anterior a la del inicio de la posesion
del demandado, permiten el triunfo del reivindicante. Entonces, no sélo cuando el
titulo de adquisicion del dominio del reivindicante es anterior al inicio de la posesion
del demandado, sino inclusive cuando es posterior, aquél puede sacar avante su
pretension si demuestra que el derecho que adquirid lo obtuvo su tradente a través
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de un titulo registrado, y que éste a su turno lo hubo de un causante que adquirio
en idénticas condiciones; derecho que asi concebido es anterior al inicio de la
posesion del demandado, quien no ha adquirido la facultad legal de usucapir”.

Asi las cosas, se tiene que: el bien lo adquirié la SOCIEDAD RIO CEDRO S.A. el dia 27
de julio de 1990, por compraventa al sefior Juan Manuel Sanin Williamson, y este
habia adquirido el inmueble por compraventa al sefor Victorio Mosquera Cabrera,
seglin la escritura pUblica No. 1418 del 21 de octubre de 1986 de la Notaria Unica de
Turbo Antioquia, y asi sucesivamente como anteriormente se expreso.

Lo que hace evidenciar que conforme la cadena ininterrumpida de los titulos
antecesores, el titulo del demandante en reconvencion es anterior a la posesion que la
parte pasiva comenzd a ejercer.

Como cuarto requisito se requiere que se trate de cosa singular o cuota proindiviso
en cosa singular

Exige la norma que la pretensidon recaiga sobre parte o fraccién de un inmueble
debidamente identificado, determinado como cuerpo cierto, que goza de linderos,
matricula inmobiliaria, que sin duda alguna da claridad de dicha singularidad fisica del
inmueble. Que en el presente caso, fue debidamente establecido que se trata de un
inmueble determinado por los linderos y especificaciones sefialados en el folio de la
matricula inmobiliaria No. 034-5769, y como se dejé claro en el punto 4.1, no
prospera la pertenencia por prescripcién extraordinaria.

Por lo anterior, al demostrarse que se cumplen los requisitos para que salga avante la
pretension reivindicatoria se concederan las pretensiones de la demanda.

Por otro lado, en cuanto a las mejoras y frutos civiles reclamadas, es preciso sefalar
que, al tratarse de pretensiones consecuenciales de las principales con fundamento en
lo sostenido por la jurisprudencia, especificamente en sentencia de la H. Corte
Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, el 1° de junio de 2009 en la cual
establecio: "(...) en materia de prestaciones mutuas, e/ juez debe proceder de oficio,
porque al ser decisiones consecuenciales, se entienden incluidas por la misma ley en
la pretension principal de que se trate".

En procesos como el presente, cuando se decreta la reivindicacién pretendida, a la par
debe resolverse sobre las "prestaciones mutuas", tarea que el juez ha de emprender
aun de oficio. En este sentido la Corte ha dicho:

«El triunfo de la reivindicacion impone resolver, aun de oficio, sobre las
prestaciones mutuas, reguladas en los articulos 961 y s.s. del Codigo Civil,
segun los cuales el demandado vencido esta obligado a restituir (...) los frutos
(...) percibidos durante el tiempo que la tuvo en su poder si ha sido poseedor
de mala fe, o unicamente los recibidos después de la contestacion de la

demanda en caso contrario -poseedor de buena fe-, y no sdélo éstos sino, en
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ambos casos, los que el duefio hubiera podido obtener con mediana inteligencia
y actividad (...). El poseedor vencido tiene derecho (...) a que se le abonen las
expensas necesarias invertidas en la conservacion de la cosa, conforme a las
reglas del articulo 965 Ibidem. Siendo de buena fe deberan también abonarsele
las mejoras utiles, hechas antes de la contestacion de la demanda, y si fuere de
mala fe no tendra tal derecho, pero podra llevarse los materiales de tales
mejoras, siempre que pueda separarlos sin detrimento de la cosa reivindicada,
y que el propietario rehuse pagarle el precio que tendran dichos materiales
después de separados (...). Tratandose de las mejoras voluntarias, el duefio no
esta obligado a su pago, aunque el poseedor podra llevarse los materiales,
siempre que sea factible retirarlos sin causar dafo al bien reivindicado y, claro
esta, que aquel se niegue a cubrir el valor de los mismos»1°,

Al dictar sentencia estimatoria de la reivindicacién, asi como en algunas hipdtesis
similares, deben liquidarse las prestaciones y pagos reciprocos de frutos y mejoras,
unas a favor del propietario victorioso y otras en pro del poseedor frustrado. No es
Unicamente la ley, la reguladora de la cuestidn, son también, los principios generales
del derecho como la buena fe, pero principalmente es la equidad el hilo conductor
para el establecimiento de las prestaciones mutuas, y con mayor razén en el Estado
constitucional y social de derecho, que protege la propiedad privada, pero también su
funcion social.

4.3 DE LAS RESTITUCIONES MUTUAS

FRUTOS CIVILES

Se establecidé en el dictamen pericial allegado al Juzgado Civil del Circuito de Apartadd
el 11 noviembre de 2014 por la auxiliar de justicia, Dra. Teolinda Beatriz Ruidiaz Maya
dictamen que fue puesto en conocimiento de las partes por auto del dia 16 de
diciembre de 2014 por el termino de tres dias, conforme al articulo 238 del C.P.C..,
dictamen que fue objetado por el apoderado judicial de la Sociedad Rio Cedro S.A.,
aduciendo que la perito solo se limité a evaluar todas las mejoras por la parte
demandante y demandada en reconvencion, pero nada dijo de los posibles frutos
civiles, el cual era el encargo de dicho peritazgo.

Por lo anterior, se le concedié por auto del dia 21 de enero de 2015 a la sefiora perito
el término de diez (10) dias, para que aclarara y complementara el dictamen, en los
términos solicitados.

10 CSJ. Civil. Sentencias de 19 de diciembre de 2011, expediente 2002-00329-01 sentencia de 16 de
septiembre de 2011 expediente 2005-00058-01; sentencia de 1°de junio de 2009. expediente 2004-00179-
01.
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Igual manera por auto del 26 de febrero de 2015 se corrid traslado a las partes por el
termino de tres dias de la complementacién del avaludé presentado por la perito
designada en el presente proceso.

Ahora bien, el apoderado de la parte demandada y demandante en Reconvencion, en
sus alegatos de conclusién solicito el valor de los frutos civiles del inmueble
mencionado, no solamente los percibidos, de acuerdo al avallo efectuado por perito,
desde el mismo momento de iniciada la posesidon por ser el demandante poseedor de
mala fe, tasandose desde el momento de la restitucion del bien inmueble efectuada
por el Juzgado Civil del Circuito de Turbo Antioquia.

Para el calculo de los frutos civiles se argumenté el equivalente al valor de cada afio

de los apartamentos y el local comercial.

De otro lado la auxiliar de la justicia presento las siguientes cuentas:

Canon de junio 16 de 1994 a junio 16

de 1995

Canon mensual: $ 383.062,71 para un total
a junio 16 de 1995 de $ 4.596.752,56

Canon de junio
de 1996

16 de

1995

a junio

16

Canon mensual: $ 475.617,97 para un total
a junio 16 de 1996 de $ 5.707.415,63

Canon de junio
de 1997

16 de

1996

a junio

16

Canon mensual: $ 606.887,80 para un total
a junio 16 de 1997 de $ 7.282.653,62

Canon de junio
de 1998

16 de

1997

a junio

16

Canon mensual: $ 737.230,08 para un total
a junio 16 de 1998 de $ 8.846.769,88

Canon de junio
de 1999

16 de

1998

a junio

16

Canon mensual: $ 885.031 para un total a
junio 16 de 1999 de $ 10.620.371,79

Canon de junio
de 2000

16 de

1999

a junio

16

Canon mensual: $ 975.025,87 para un total
a junio 16 de 2000 de $ 11.700.310,43

Canon de junio
de 2001

16 de

2000

a junio

16

Canon mensual: $ 1.068.521,50 para un
total a junio 16 de 2001 de $ 12.822.258,10

Canon de junio
de 2002

16 de

2001

a junio

16

Canon mensual: $ 1.157.034,66 para un
total a junio 16 de 2002 de $ 13.884.415,94

Canon de junio
de 2003

16 de

2002

a junio

16

Canon mensual: $ 1.243.989,53 para un
total a junio 16 de 2003 de $ 14.927.874,42

Canon de junio
de 2004

16 de

2003

a junio

16

Canon mensual: $ 1.330.327,81 para un
total a junio 16 de 2004 de $ 15.963.933,76

Canon de junio
de 2005

16 de 2004 a junio

Canon mensual: $ 1.407.754,30 para un
total a junio 16 de 2005 de $ 16.893.051,90
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Canon de junio 16 de 2005 a junio 16 | Canon mensual: $ 1.479.510,57 para un
de 2006 total a junio 16 de 2006 de $ 17.754.126,83

Canon de junio 16 de 2006 a junio 16 | Canon mensual: $ 1.548.901,35 para un
de 2007 total a junio 16 de 2007 de $ 18.586.816,20

Canon de junio 16 de 2007 a junio 16 | Canon mensual: $ 1.642.351,13 para un
de 2008 total a junio 16 de 2008 de $ 19.708.213,60

Canon de junio 16 de 2009 a junio 16 | Canon mensual: $ 1.778.591,22 para un
de 2010 total a junio 16 de 2010 de $ 21.343.094,64

Canon de junio 16 de 2010 a junio 16 | Canon mensual: $1.814.889 para un total a
de 2011 junio 16 de 2011 de $ 21.778.667,40

Canon de junio 16 de 2011 a junio 16 | Canon mensual: $ 1.874.304,40 para un
de 2012 total a junio 16 de 2012 de $ 22.491.652,90

Canon de junio 16 de 2012 a junio 16 | Canon mensual: $1.946.924,70 para un
de 2013 total a junio 16 de 2013 de $ 23.363.096,36

Canon de junio 16 de 2013 a junio 16 | Canon mensual: $ 1.995.617,77 para un
de 2014 total a junio 16 de 2014 de $ 23.947.413,19

Canon de junio 16 de 2014 a junio 16 | Canon mensual: $ 2.035.98,68 para un total
de 2015 a junio 16 de 2015 de $ 24.421.184,21

Total $ 316.640.073,36

El valor total que se podria obtener del arrendamiento de los apartamentos y del local
comercial desde junio 16 de 1994 al 16 de junio del 2015 seria un valor de $
316.640.073,36

En consecuencia, el demandante debe restituir el valor de los frutos civiles que haya
percibido en la explotacion de los apartamentos y del local comercial desde el 16 de
junio de 1994 hasta el 16 de junio de 2015, promedio teniendo en cuenta los valores
anotados en el dictamen pericial.

MEJORAS

Son mejoras necesarias las orientadas a la conservacién de las y que, de no
efectuarse, producen su menoscabo, deterioro o perdida. Si se emplean en

“obras permanentes, como una cerca para impedir las depredaciones, o un
dique para atajar las avenidas, o las reparaciones de un edificio arruinado por
un terremoto, se abonaran al poseedor dichas expensas, en cuanto hubieren
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sido realmente necesarias; pero reducidas a lo que valgan las obras al
momento de la restitucion” (C.C., art. 965, inc. 3) " Y si las expensas se
invirtieron en cosas que por su naturaleza no dejan un resultado material
permanente, como la defensa judicial de la finca, seran abonados al poseedor
en cuanto aprovecharen al reivindicador y se hubiere ejecutado con mediana
inteligencia y economia (art. 965 inc. 3°)

Tanto al poseedor de buena fe como al de mala fe, deben pagarsele las mejoras
necesarias ejecutadas durante el tiempo de posesidon, ya que es un gasto ordinario
invertido en la produccion de los frutos (C.C., art. 964). Este criterio del legislador se
funda en que tales gastos los hubiera tenido que hacer el reivindicante de todas
maneras si la cosa hubiera estado en su poder, y que seria un enriquecimiento injusto
en el propietario que tuviera la facultad legal de no reintegrar estas mejoras, aunque
la posesidén esté impregnada de mala fe. Por tanto, el poseedor tiene derecho de lo
gue valgan las mejoras necesarias al tiempo de la restitucién, y a evaluar el caracter
de tales es conveniente la prueba pericial.

Las denominadas "mejoras necesarias" asi se les llaman, técnicamente no son
mejoras, son reparaciones, pues en realidad se refieren a todos aquellos gastos
indispensables para la conservacion de la cosa, pero que no acrecientan el valor venal
de la misma. Se realizan con la finalidad de impedir el deterioro o ruina de la misma,
lo cual sobrevendria de no realizarse, y no con la finalidad de lograr un plus valor de la
cosa. Se les denomina necesarias, pues deben ejecutarse sélo para que la cosa no se
deteriore y no disminuya su rendimiento.

Por el contrario, las mejoras utiles si aumentan el valor venal de la cosa, mereciendo
el calificativo de "mejoras" porque se realizan, precisamente, con el fin de mejorar la
cosa, aumentar las utilidades, siendo de manifiesto provecho para cualquier poseedor,
y no sélo para el que las realiza, pues generan una plusvalia al acrecentar el valor de
la cosa. El Codigo Civil desarrolla esta distincidn en el articulo 966 en forma similar a
lo anteriormente expuesto, pues califica a las necesarias como aquellos gastos
indispensables para La conservacion de la cosa y a las utiles como las que aumenten
su valor venal. Esta division y clasificacion es de fuerte raigambre romanista y
tradicionalmente ha sido recibida asi por el Derecho civil y su doctrina, y en principio

no seria justo que el reivindicante se lucrara del esfuerzo y el trabajo del
poseedor.

Para el reconocimiento de las mejoras utiles hay que distinguir la buena fe de la mala
fe del poseedor al tiempo que fueron hechas. Si el poseedor obré de buena fe tiene
derecho al abono de las mejoras utiles hechas antes de la notificaciéon de la demanda.

Ahora bien, si el demandante logra demostrar que el poseedor realizé la mejora de
mala fe antes de la notificacidon de la demanda, no se le abona y sera tratado como un
poseedor de mala fe, conforme al inciso 5° y 6° del articulo 966 del C.C., por tanto, el
poseedor de mala fe, respecto de las mejoras utiles, no tiene derecho al abono
opcional del inciso 3° del articulo 366 ibidem, disponen los incisos 5° y 6° del mismo
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articulo que “el poseedor de mala fe no tendra derecho a que se le abonen las mejoras
utiles de que habla este articulo”

De acuerdo con lo anterior, y del analisis efectuado por este Despacho en cuanto a las
mejoras de pastos, cultivos, corrales, y construcciéon de viviendas, se concluyen las
mejoras realizadas corresponden a mejoras Uutiles, por cuanto se realizaron para
generar ingresos personales a cada uno de los poseedores, por tanto los demandados
no tienen derecho a que se les abonen las mejoras, sino solamente a retirar los
materiales con las que fueron construidas, siempre y cuando pueda separarlos sin
detrimento de la cosa reivindicada, como quiera que hacerlo “*no reporta desmejora de
la finca, teniendo en cuenta que ésta antes de que fuera ocupado por los demandados
era un terreno aun sin construir”.

Ahora bien, este despacho estima que referente a las mejoras, estas no pueden
retirarse, puesto que en tal caso el valor del inmueble y su utilidad decaerian
ostensiblemente, sin que ello signifiqgue que el demandado no tenga el derecho a
percibir lo que invirtid en construcciones de los que ahora a bien seguro se han de
aprovechar los demandados. De manera que a al poseedor se le habra de abonar las
sumas de dinero por mejoras, que segun el perito le costd la construccién al
demandante

Entonces, teniendo como poseedor de mala fe a la demandante y habiéndose
practicado prueba pericial (peritazgo cuaderno No. 6 pruebas de ambas partes) de la
que se desprende que el avalud de las mejoras, es decir, la construccion levantada en
el lote, advirtiendo que el valor del lote no hace parte de las mejoras, mismas que
fueron valoradas en NOVENTA Y NUEVE MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y UN MIL
TRECIENCTOS PESOS ($99.591.300.00), dictamen pericial al que se le corrié traslado
a las partes y no fue objetado quedando en firme, por lo anterior, se reconoce a la
demandada la suma de $99.591.300,00, por concepto de mejoras Utiles realizadas al
inmueble objeto de reivindicacién.

De lo anterior, se desprende que las mejoras hechas al inmueble no sobrepasan los
frutos civiles que debe pagar el demandante en pertenencia y demandado en
Reconvencidn, puesto que el valor a pagar en los frutos civiles, de acuerdo al peritazgo
exceden la de las mejoras, en ese sentido la Corte Suprema de Justicia ha expresado
lo siguiente:

"Significa lo expuesto, que la indicada Corporacion aprecid en su verdadero
sentido la aclaracion de la experticia, en lo tocante con el valor de los frutos,
pues tuvo en cuenta que el perito, en ese trabajo complementario, conceptud
que el inmueble del litigio no habia “producido nada”.

Cuestion por completo diferente fue que sustentara los frutos que impuso al
demandado, en que éste, como poseedor de mala fe, estaba obligado a pagar
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los que los actores hubiesen podido percibir con mediana inteligencia y
actividad, que fue los que concretd con apoyo en la pericia.

Con otras palabras: el Tribunal no desconocid el concepto que el perito emitié al
aclarar y complementar su dictamen, conforme al cual, el inmueble del proceso
no genero frutos, toda vez que el reconocimiento que sobre el particular hizo, no
recayod en los efectivamente producidos por el bien, sino en los que se hubieren
obtenido con mediana inteligencia y actividad, que a su turno esa Corporacion
calculé, con base en la estimacion que el auxiliar de la justicia consigné en su
trabajo inicial.

5.2. El segundo efecto que el ad quem extrajo de la mala fe posesoria del
demandado, fue que él "no tiene derecho a 'que se le abonen las mejoras utiles’
ni el propietario esta obligado a pagar las voluptuarias”, por lo que a aquél
solamente “le queda el ‘derecho a que se le abonen las expensas necesarias
invertidas en la conservacion de la cosa’, ya sean permanentes o que
aprovechen al reivindicador, y a llevarse los materiales de dichas mejoras,
siempre que pueda separarlos sin detrimento de la cosa reivindicada y que el
propietario rehuse pagarle el precio que tendrian dichos materiales después de
separados’ (articulos 965 a 967 del cddigo civil)”,*!

En consecuencia, de lo anterior, no se tendran en cuenta las mejoras hechas por la
demandante en pertenencia y demandada en Reconvencién y por lo tanto se ordenara
a la sefiora MARLEN MORENO CHAVERRA a pagar a la SOCIEDAD RIO CEDRO S.A. la
suma de DOCIENTOS DIECISIETE MILLONES CUARENTA Y OCHO MIL SETENCIENTOS
SETENTA Y TRES MIL PESOS ($217.048.773) por concepto de los frutos civiles dejados
de percibir desde la restitucidon del bien inmueble en el afio 1994 por el Juzgado Civil
del Circuito de Turbo Antioquia.

Ahora bien, la facultad oficiosa del juez, para proceder a la indexacion, se encuentra,
por un lado, en el deber de lograr la reparacién integral o la equidad, basandose en la
condicién de hecho notorio del fendmeno inflacionario. El articulo 180 del Cddigo
General del Proceso, reconoce los indices econdmicos nacionales, de los cuales es
propdsito el indice de inflacidn, son hechos notorios y, en tal caracter, relevado de
prueba, asi como también es obligatorio reconocimiento y aplicacion del juzgador.

Por lo tanto, las cifras reconocidas por los frutos civiles se realizara la compensacion
del caso, y el resultado de aquella sera el valor a los que esta obligada a pagar la
sefiora MARLEN MORENO CHAVERRA.

1 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, SC17181-2016, Radicacion No. 25386-31-03-001-2007-00255-01
M.P. Alvaro Fernando Garcia Restrepo.
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En virtud de lo expuesto el JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE APARTADO
ANTIOQUIA, administrando Justicia en nombre de la Republica de Colombia y por
autoridad de la Ley,

FALLA

PRIMERO: NEGAR las pretensiones de la demanda, de acuerdo con lo expuesto en la
parte considerativa de esta sentencia.

SEGUNDO: En consecuencia, ACCEDER a la pretension reivindicatoria instaurada en
demanda de reconvencién en el presente proceso por el apoderado judicial de la
SOCIEDAD RIO CEDRO S.A., en contra de la sefiora MARLEN MORENO CHAVERRA.

TERCERO: ORDENAR a la sefiora MARLEN MORENO CHAVERRA que dentro de un
término que no podra superar los dos (2) meses siguientes a la ejecutoria de esta
sentencia, restituya a la SOCIEDAD RIO CEDRO S.A., el inmueble descrito en el libelo
demandatorio y que fuera objeto de la accidn abreviada de pertenencia y de accion
reivindicatoria, ubicado en el municipio de Apartadé departamento de Antioquia, en la
calle 91, carrera 99 No. 99-07, barrio Manzanares, identificado con los siguientes
linderos: el NORTE: en 22.85 metros, can (sic) la calle 96 sur, por el SUR: en 22.85
metros, con el lote No. 9 de la manzana F; por el Este, en 8 metros con la carrera 99,
por el OESTE: en 8 metros, con el lote No. 11 de la misma manzana con matricula
inmobiliaria No 034-5769 de la oficina de Registros Publicos de Turbo.

CUARTO: CONDENAR a la demandada en reconvencion MARLEN MORENO CHAVERRA
a reconocer al demandante en reconvencién por concepto de frutos civiles que haya
percibido en la explotacién de los apartamentos y local comercial la suma de
($217.048.773).

QUINTO: En consecuencia, SE ORDENA la cancelacién de la medida cautelar de
inscripcién de la demanda que pesa sobre el bien identificado con matricula
inmobiliaria Nro. 034-5769 de la oficina de instrumentos publicos de Turbo-Antioquia.

SEXTO: SE CONDENA en costas procesales a la demandante en Pertenencia y
demandada en Reconvencion en tres millones de pesos ($3.000.000).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
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WILLIAM GONZALEZ DE LA HOZ
Juez
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