3/3/23, 8:47 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Familia Circuito - Valle Del Cauca - Palmira - Outlook

RADICACION: 76520-31-10-001-2021-00408-00

blanca patricia restrepo qui <funaserper@gmail.com>

Jue 2/03/2023 5:18 PM

Para: Juzgado 01 Promiscuo Familia Circuito - Valle Del Cauca - Palmira
<j01fcpal@cendoj.ramajudicial.gov.co>

BUENAS TARDES

Una vez recibida la notificacion por parte de la sefiora MARIA FERNANDA RUBIO el dia 27 de febrero
de 2023, doy contestacion a la demanda en tiempo oportuno presentada por el apoderado del sefior
JAVIER NARVAEZ de conformidad al art. 391 numeral 3 del c.pp.

atentamente

BLANCA PATRICIA RESTREPO QUINTANA
TELF. 3154310635

email: funaserper@gmail.com

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKkADg1ZWRMMTFmMLTEyODItNDkOOSO5SNmFILWM4Yzk4ODg4MjkxZgAQAKXWLTh44HZLttiXwhoG... 7
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SENOR

JUEZ NOVENO DE FAMILIA DE ORALIDAD DEL CIRCUITO DE CALI

E.S.D.

REF. REF: PROCESO DE DECLARACION DE UNION MARITAL DE HECHO,
DISOLUCION Y LIQUIDACION DE SOCIEDAD PATRIMONIAL Y CESACION DE LOS
EFECTOS CIVILES DE UNION MARITAL DE HECHO.

Demandante: JAVIER NARVAEZ ROJAS

Demandada : MARIA FERNANDA RUBIO OSPINA
Radicado : 76001311000920210026200

MEMORIAL PODER ESPECIAL

MARIA FERNANDA RUBIO OSPINA mayor de edad,domiciliada en mayor de edad
domiciliada en la ciudad de Candelaria- Valle, en la calle 10 C No.2-142 Barrio La Zafra
identificada con la ¢.c.No. 31.529.363 de Jamundi (V) en mi condicién de demandada dentro
del proceso de la referencia, comedidamente manifiesto a usted que mediante el presente
escrito otorgo poder especial a la Doctora BLANCA PATRICIA RESTREPO QUINTANA,
Cali, , identificada con cédula de ciudadania N° 38.438.069 de Cali, Abogada en ejercicio,
con T.P. N0.269.408 del C.S.J. para que me represente en el proceso referido, actuaimente
tramitandose en ese juzgado.

Mi apoderada queda facultada para para presentar toda clase de escritos y recursos,
conciliar, aportar y solicitar pruebas, recibir, desistir, transigir, sustituir éste poder y revocar
las respectivas sustituciones, y en general, para llevar a cabo todas las acciones y tramites
necesarios en el cumplimiento de su mandato.

Solicito, Sefior Juez, reconocerle personeria a mi apoderada en los términos y para los
efectos del presente poder.

Del Senor Juez,

Atentamente,

ﬁ/a %%‘é‘u

ARIA FERNANDA RUBIO OSPINA .
C.C. No 31 .529.353 de Jamundi (V)

ACEPTO:

- Z
A/PATRICIA RESTREPO TQUINTANA
C.C.No. 38.438.069 de Cali

TP. No. 269.408 del CSJ

Email: funaserper@gmail.com
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o NOTARIA OCTAVA DEL CIRCULO DE CALI

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO
\dentificacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012

2021-10-04 16:49:49
Al despacho notarial se presento:
RUBIO OSPINA MARIA FERNANDA %
Identificado con C.C. 31529363 9ichd .
Y declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y que el contenido del mismo es cierto.Autorizo el tratamiento de sus
datos personales al ser verificada su (dentidad cotejando sus huellas digitales y datos biograficos conlra la base de dalos de la Registraduria
Macional del Estado Civil.Ingrese a www no!arx_aenline:s com para verificar esle documento
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QULO DE CALI
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BLANCA PATRICIA RESTREPO QUINTANA
ABOGADA

Sedor

JUEZ PRIMERO PROMISCUO DE FAMILIA
PALMIRA (V)

Email: [01fcpal@cendoj.ramajudicial.qov.co
E. 8 D.

REF: PROCESO DE DECLARACION DE UNION MARITAL DE HECHO, DISOLUCION
Y LIQUIDACION DE SOCIEDAD PATRIMONIAL Y CESACION DE LOS EFECTOS

CIVILES DE UNION MARITAL DE HECHO.

Demandante: JAVIER NARVAEZ ROJAS
Demandada : MARIA FERNANDA RUBIO OSPINA
Radicado : 76520-31-10-001-2021-00408-00

BLANCA PATRICIA RESTREPO QUINTANA, mayor de edad domiciliada en la ciudad de
Cali, , identificada con cédula de ciudadania N° 38.438.069 de Cali, Abogada en ejercicio,
con T.P. no.269.408 del C.S.J. obrando en nombre y representacion de la senora MARIA
FERNANDA RUBIO OSPINA igualmente mayor de edad, domiciliada en el Municipio de
Candelaria- Valle, en la calle 10 C No.2-142 Barrio La Zafra, segun poder que adjunto, con
oficina No.828 de la carrera 5* No.10-63 Plaza de Caycedo en Santiago de Cali, email:
funaserper@gmail.com dentro del término legal doy contestacion a la demanda presentada
por el sefior JAVIER NARVAEZ ROJAS en los siguientes términos:

A LOS HECHOS:

AL HECHO PRIMERO: No es Cierto. Esta relacion no fungio en el tiempo que el
Demandante manifiesta pues fue una relacion lejana, intermitente escalonada,con lapsos
de aparente relacion de 9 meses y espacios de no encuentros de mas de un ano; tan es
asi que curso en la Fiscalia General de la Nacion -Candelaria- Proceso de Violencia
Intrafamiliar contra el citado Demandante, en razon a que esa “aparente convivencia” no
reunio los requisitos de  Comunidad de vida Singularidad y Permanencia pues nunca
tuvo los elementos necesarios como son de cama, techo y lecho para configuraria,

AL HECHO SEGUNDO: No es Cierto; Como dijeranteriormente la relacion que manifiesta
el Demandante tuvo con mi Poderdante fue lejana, intermitente y escalonada; ademas el
comportamiento del sefor JAVIER NARVAEZ ROJAS no daba para que existiera una
Unidn libre , ya que debido a los constantes maltratos fisicos hicieron de ésta "supuesta
relacién”, un vinculo discontinuo, con espacios en los cuales se dejaban de ver por mas

de un ano.

AL HECHO TERCERO: No es Cierto Podria haber parecido una relacion de marido y
mujer, pero eso no era ninguna relacion por lo intermitente de los encuentros y porque no
reunian los requisitos para una vida marital.

AL HECHO CUARTO: Es parcialmente cierto. Mi mandante con el producto de la herencia
dejada por su difunto esposo sefior HENRY HERNAN PALACIOS LOPEZ adquirid un
inmueble otorgado mediante escritura No. 1.360 del 16 de mayo de 2003 por |la Notaria
doce del circulo de Cali y se fue a vivir en el. No me consta que el Demandante hubiere
recibido y/o vendido herencia alguna para poder adquirir vivienda en Palmira. Que se

pruebe.

AL HECHO QUINTO:Nc es cierto. El 22 de junio de 2015 el inmueble de la ciudad de
Palmira fue vendido por la sefiora MARIA FERNANDA RUBIO OSPINA vy el sefior JAVIER
NARVAEZ ROJAS tomé una parte de €l ya que el inmueble lo habia adquirido mi
Mandante con recursos fruto de la sucesion de su esposo otorgada por Ia Notaria doce de
Cali,con Escritura publica No.13260 del 6 de Mayo del 2003.
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Enelafo 2017 miMandante solicité al Estado |a adjudicacion de un subsidio de vivienda
para ahorradores VIPA aprovechando su situacién de solteria para adquirir una Vivienda
en la Ur_banizacion La Zafra ubicada de Candelaria (V) para lo cual para obtenerla
completdé con los recursos obtenidos de la herencia de su difunto esposo HENRY
HERNAN PALACIOS LOPEZ que le fuéron otorgados mediante escritura No. 1.360 del 16
de mayo de 2003 por la Notaria doce del circulo de Cali y por haber salir beneficiada del
programa de ahorradores VIPA, con las entidades ALIANZA FIDUCIARIA S.A.VOCERA
Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LA ZAFRA IV, NIT B30.053.812-2 vy a
PROCON S.AS (PARTICIPE DEL CONSORCIO PROCON Y OBASCO
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,GERENTE Y PROMOTOR DEL PROYECTO
URBA‘N;ZACION LA ZAFRA -IV-) NIT No. 890311939 que le adjudicaron el bien inmueble
enunciado.

Igualmente existe constancia en la escritura No. 4672 de Diciembre 23 de 2016 corrida
en la Notaria Novena del Circulo de Cali, donde le adjudicaron la vivienda a mi mandante,
que al momento de firmar las escrituras ,ella era una PERSONA LIBRE Y SIN UNION
MARITAL DE HECHO vy era madre cabeza de familia de dos hijas,

AL HECHO SEXTO: No es cierto, Que se pruebe. Mi mandante no tiene conocimiento que
el g.eﬁcr NARVAEZ ROJAS haya recurrido a sus ahorros para invertirlos sobre el inmueble
ubicado en el lote y casa 53 de la Manzana H de 61 m.2.calle 10 C No 2-142 Barrio La
Zafra,del municipio de Candelaria (V), casa ADJUDICADA a mi Poderdante sefiora MARIA

FERNANDA RUBIO OSPINA .Que se pruebe.

AL HECHO SIETE: Es Cierto. Entre el sefior JAVIER NARVAEZ ROJAS y la MARIA
FERNANDA RUBIO OSPINA no procrearon  hijos.

AL HECHO OCHO: No es cierto. La unién nunca fue permanente, publica e
ininterrumpida.Se caracterizdé por constantes encuentros que duraban entre de 6 a 9
meses y por sus multiples rupturas cada una de mas de un afio, debido a la inestabilidad
emocional del sefor JAVIER NARVAEZ ROJAS vy a sus continuas agresiones a mi
Poderdante.De esto existio constancia en la Fiscalia General de la Nacion del Municipio de
Candelaria (V) bajo la radicacion 760016000183202106447

AL HECHO NUEVE: No es cierfo. Mo se formo Sociedad Patrimonial porque esta nace
a partir de la convivencia y dicha relacion se daba con lapsos maximos de nueve meses.

De otra parte el inmueble ubicado en el municipio de Candelaria- Valle, en la calle 10 C
No.2-142 Barrio La Zafra, folio de matricula inmobiliaria 378-202783, escritura publica No.
4672 del 23 de diciembre de 2016, constituida en la Notaria Novena de Cali NO FORMA
PARTE DE NINGUNA SOCIEDAD PATRIMONIAL por cuanto ésta no estaba constituida
al momento de adquirirla;En la escritura publica existe constancia que mi poderdante
era una mujer soltera sin union marital de hecho; que fue adquirida como Madre
Cabeza de Familia con los recursos dejadas por la herencia de su esposo fallecido,
y por salir beneficiada del programa de ahorradores VIPA, mediante la cual las
entidades ALIANZA FIDUCIARIA S.A,VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
FIDEICOMISO LA ZAFRA IV, NIT 830.053.812-2 y a PROCON S.A.S (PARTICIPE DEL
CONSORCIO PROCON Y OBASCO FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,GERENTE
Y PROMOTOR DEL PROYECTO URBANIZACION LA ZAFRA -IV-) NIT No. 890311939

le adjudicaron el bien inmueble enunciado.

Igualmente sobre este bien inmueble ubicado en el lote y casa 53 de la Manzana H de G1
m.2.calle 10 C No.2-142 Barrio La Zafra,del municipio de Candelaria (V), fue constituido a
favor de las entidades ALIANZA FIDUCIARIA S.A,,VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
FIDEICOMISO LA ZAFRA IV, y a PROCON S.A.S (PARTICIPE DEL CONSORCIO
PROCON Y OBASCO, LA PROHIBICION DE LA TRANSFERENCIA DEL BIEN sequn el
articulo 21 ley 1537 de 2012 que modificé el articulo 6 de la ley 3 de 1991 EL DERECHO
DE PREFERENCIA segun las anotaciones 5y 6 del folio de matricula 378-202783 con

fecha 23 de febrero de 2017.
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Ademas en la misma fecha se constiluyé "Afectacion a Vivienda Familiar y/o Patrimonio
de Familia Inembargable” por cuanto le fue otorgado Subsidio Familiar de Vivienda de
Interés Social por el Ministerio de Vivienda adjudicado mediante Resolucién No.3650 de
Diciembre 6 de 2016 sin desconocimiento de los derechos de la ADJUDICATARIA DEL

PREDIO anctacién No. 7 del folio de malricula 378-202783 donde aparece
"PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE a favor de MARIA FERNANDA RUBIO
OSPINA Y DE LOS HIJOS MENORES ACTUALES Y LOS QUE LLEGARE A TENER",

Olvida el sefior JAVIER NARVAEZ ROJAS sobre los bienes muebles que:

* Una moto VIVAR marca Suzuki, placas KAT 67D, modelo 2014, avaluada en
( $ 3.000.000) y2a no esta en mi poder porque fué vendida porque la
propietaria era mi mandante es decir ya no existe.

= poltronas y comedor en madera de 4 puestos, le pertenece a ELIZABETH
GOMEZ que se los dio a guardar a mi mandante y de eso tenia conacimiento
el sefior JAVIER NARVAEZ.

« 4TVLCD(3de 32" 1curvode 50"). Le pertenece igualmente a ELIZABETH
GOMEZ.

* Nevecon. Le pertenece igualmente a ELIZABETH GOMEZ

« Estufa de horno. Comprada antes de conocer al sefior JAVIER NARVAEZ
ROJAS

* Microondas. No existe ese microondas que el sefior demandante aduce.

= Cocinaintegral realizada en madera RH, Eso lo mandé a hacer mi mandante
con los recursos de su pension

* 2barras enmadera RH. Eso lo mandé a hacer mi mandante con los recursos
de su pension

« 5 sillas neumaticas para barra. No existen

» Bar wiskera. Le pertenece igualmente a ELIZABETH GOMEZ

* 2 closets en madera grandes. Eso lo mandé a hacer mi mandante con los
recursos de su pension

= 2 camas de 1.40. Existe una y esa la tenia antes de conocer al Demandante

* 2 colchones. Existe uno y se tenia antes de conocer al Demandante

* 4 muebles de madera. No existen

= 2 tocadores.No existen

« Herramienta (taladro, pulidora, caja de herramientas). No existe

« Lavadora LG de 24 LB. Es de la hija de mi mandante NATALIA ORDONEZ
RUBIO

* 1 greca. No existe

* 4 espejos.No existen

« 3 ventiladores.No existen

» 1lorre en madera de la cocina. Eso lo mandé a hacer mi mandante con los
recursos de su pension

* Plancha de ropa.

* 1 computador de mesa. Es de |a hija de mandante NATALIA ORDONEZ
RUBIO

* 1 equipo de sonido marca PANASONIC. No existe

+ 1 equipo de sonido marca SAMSUNG. Nos exisle.

» lgualmente cuando el sefior JAVIER NARVAEZ ROJAS fue aprehendido por las
autoridades policiales el dia que sucedié la Violencia Intrafamiliar, la Comisaria de
Familia Doctora DIANA LONDONO con teléfono 3185556274 dispusn la entrega
de los siguientes objetos que constiluian un pequefio negocio en sociedad y del
cual desde mayo de 2019 hasta el 23 de Julio de 2021 no obtuve ganancias y que
son:
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= Una maleta y un maletin con ropa y pertenencias personales.

~ Dos congeladores grandes estaban nuevos que se compraron en Alkoslo que se
compraron en mayo de 2029 y el otro en este afo 2021,Cada uno con costo de
$900.000 oo

» La Biciclela - triciclo-que transportaba el congelador. Con un costo de
$1.000.000.00

~ Licuadora industrial de 2 caballos de fuerza se compré en el afio 2020 con un costo

de $2.000.000.00

Un carrito de churros por valor de $600.000.00

Menaje completo para la distribucion de helado frape de sabores por valor de

$1.000.000.00

YV

Posteriormente anexaré la correspondiente Acta de entrega al sefor JAVIER NARVAEZ
ROJAS Todo esto por un valor de $6.400.000 dinero que el mencionado sefior no me did
ni un centavo.

AL PUNTO DIEZ: No es cierto. No existid6 nunca Sociedad Patrimonial;, Ademas el safor
JAVIER NARVAEZ ROJAS fue capturado el 23 de julio de 2021 por Violencia Intrafamiliar
de la cual se obtuvo una medida de alejamiento en favor de mi poderdante sefiora MARIA
FERNANDA RUBIO OSPINA

EXCEPCIONES
PRIMERO: Falta requisito de procedibilidad.

Propongo esta excepcion ya que de conformidad con los asuntos Civiles y de Familia LA
CONCILIACION con excepcion de los procesos de expropiacion y los divisorios. (asuntos
que no son del caso) no se dio el requisito de procedibilidad que dice asi:

Modifiquese el articulo 38 de la Ley 640 de 2001, el cual quedara asi:

"Articulo 38. Requisito de procedibilidad en asuntos civiles. Si la materia de que trate
es conciliable, la conciliacion extrajudicial en derecho como requisito de procedibilidad
debera intentarse antes de acudir a la especialidad Jjurisdiccional civil en los procesos
declarativos, con excepcion de los divisorios, los de expropiacion y aquellos en donde se
demande o sea obligatoria la citacion de indeterminados.

PARAGRAFO. Lo anterior sin perjuicio de lo establecido en el paragrafo 1o del articulo 590
del Cédigo General del Proceso".

Este requisito nunca se cumplié por cuanto a mi representada jamas fue citada para
audiencia de conciliacion previa que la ley exige.

SEGUNDO: Inexistencia Del Derecho

Propongo con  ésta excepcion indicar que no se cumplen a cabalidad los requisitos
establecidos por el articulo 1 de la ley Ley 54 De 1990 para decretar la unién marital de
hecho,por cuanto ésta debe estar formada entre un hombre y una mujer, que sin estar
casados, hacen una comunidad de vida permanente y singular durante un lapso no inferior
A DOS ANOS con fines de ser publica, pacifica e ininterrumpida, compartiendo techo lecho
y mesa, requisitos que no se cumplen en el presente caso por los siguientes argumentos:

a. No fue una relacion publica. Entre los sefiores JAVIER NARVAEZ ROJAS
demandante y MARIA FERNANDA RUBIO OSPINA demandada hubo algunos
encuentros, pero no puede deducirse por esla circunstancia de que se lratara de
una relacion publica.
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b. Relacion NO estable. Los encuentros de estas dos personas fueron furtivos lo cual
no significa que hubieran tenido una relacion permanente. Nunca convivieron en
un lapso de tiempo que diera lugar a configurarse una unién marital de hecho, ni
mucho menos una sociedad patrimonial.

c. No se vislumbré una relacién continua e ininterrumpida. Por el contrario sefor
Juez la relacion se caracterizo por la NO continuidad, es decir, mi mandante en
razon a la inestabilidad emocional del sefor JAVIER NARVAEZ ROJAS
desencadenaba episodios de Violencia Intrafamiliar, haciendo de ésto una relacion
insostenible

d. Relacion NO pacifica.Como ya se explicé anteriormente el demandante JAVIER
NARVAEZ ROJAS fue aprehendido por las autoridades del Municipio de Candelaria
el dia 23 de Julio de 2021 por Violencia Intrafamiliar. De esto existe constancia
en la Fiscalia General de la Nacién del Municipio de Candelaria (V) bajo |a radicacion
760016000183202106447 situacion que siempre fue constante. De ahi que las
rupturas se hicieran también frecuentes. Por lo anterior no hubo una continuidad
en esa relacion ya que este aparente idilio fue intermitente, escalonado e
interrumpido y nunca se configuré de forma permanente.

Por eso sefior Juez, al no cumplirse los requisitos establecidos por la ley, que regula la
UNION MARITAL DE HECHO, forzoso es concluir gue ésta NO SE PUEDE DECRETAR;
por lo tanto solicito a usted con todo respeto declarar probada esta Excepcion de fondo
en sentencia que haga transito a cosa juzgada.

TERCERQO: Prescripcion de la accion declaratoria de la union marital de hecho.
Fundamento esta excepcion pues esta comunidad de hecho nunca se conformo:

» Fue una relacion que no llegaba a los nueve meses de aparente convivencia.
Ademas cuando habia separaciones estas se daban por lapsos de mas de un afo.

EIARTICULO 1o. El articulo 20. de la Ley 54 de 1990, quedara asi:

Articulo 20. Se presume sociedad patrimonial entre comparieros permanentes y hay lugar
a declararla judicialmente en cualquiera de los siguientes casos:

a) Cuando exista unién marital de hecho durante un lapso no inferior a dos afios (cosa
que NUNEa SUCEIO )oureevrivrivenrirrnnrianins

En el tiempo que aparentemente estuvieron nunca declararon la existencia de la sociedad
patrimonial ni por mutuo consentimiento ni por manifestacién expresa mediante acta
suscrita en un centro de conciliacion legalmente reconocido demostrando la existencia de
los requisitos previstos en los literales a) y b) de este articulo.

+ Por lo anterior nunca hubo union patrimonial pues no convivieron por mas de dos
afios. Ademas cuando mi mandante adquirio el bien en la zafra- Candelaria quedo
expresamente claro que no tenia ninguna sociedad conyugal vigente.

¢ Sobre el bien inmueble no puede pesar ninguna medida por cuanto el bien se
encuentra gravado por, LA PROHIBICION DE LA TRANSFERENCIA DEL BIEN
segun el articulo 21 ley 1537 de 2012 que modificé el articulo 6 de la ley 3 de 1991
EL DERECHO DE PREFERENCIA segun las anotaciones 5 y 6 del folio de
matricula 378-202783 con fecha 23 de febrero de 2017.

* Ademas en la misma fecha se constituyé “Afectacién a Vivienda Familiar y/o
Patrimonio de Familia Inembargable" por cuanto le fue otorgado Subsidio Familiar
de Vivienda de Interés Social por el Ministerio de Vivienda adjudicado mediante
Resolucion No.3650 de Diciembre 6 de 2016 sin desconocimiento de los derechos
de la ADJUDICATARIA DEL PREDIO anotacion No. 7 del folio de matricula 378-
202783 donde aparece "PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE a favor de
MARIA FERNANDA RUBIO OSPINA Y DE LOS HIJOS MENORES ACTUALES Y
LOS QUE LLEGARE A TENER".

. B —
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No formaran parte del haber de la sociedad, los bienes adquiridos en virtud de
donacién, HERENCIA O LEGADO, ni los que se hubieren adquirido antes de iniciar
la unién marital de hecho, pero si lo seran los réditos, rentas, frutos o mayor valor
que produzcan estos bienes durante la union marital de hecho.

El articulo 8 de la ley 54 de 1990 indica que las acciones para obtener la disolucion
y liquidacién de la sociedad patrimonial entre compareros permanentes, prescriben
en un ano, a partir de la separacion fisica y definitiva de los companeros, del
matrimonio con terceros o de la muerte de uno o de ambos comparieros.Para el
caso que nos ocupa esta demanda fue presentada a mas de un afo de separacion

de los comparieros.
A LOS FUNDAMENTOS DE DERECHO

Las normas Ley 54 de 1990 y Ley 979 de 2005 invocadas por el Demandante a traves de
su Apoderado como sustento a las pretensiones de la Demanda existen, pero no son
aplicables al caso sub-examine, porque como hemos demostrado a través de estas lineas
no le asiste la razon al Actor ya que no demostré que hubiera existido una verdadera y
real Union Marital de Hecho, por lo tanto no hay nada que disalver y como consecuencia

senor Juez, NO EXISTIO UNION PATRIMONIAL DE HECHO.

A LOS DOCUMENTOS Y PRUEBAS

Parte Demandante:
No deben ser aceptadas las pruebas presentadas por el Actor por cuanto NO DEMOSTRO
LA UNION MARITAL DE HECHO.

Parte Demandada:

Solicito sefor Juez con todo respeto se sirva tener como pruebas las siguientes:

DOCUMENTALES

1. Escritura publica No. 4672 de Diciembre 23 de 2016 suscrita por mi poderdante sefiora
MARIA FERNANDA RUBIO OSPINA donde en el acapite C de la Compraventa, da fé ante

Notario que su estado civil es Soltera y sin Union Marital de Hecho.
2. Cerificado de tradicion con Maltricula Inmobiliaria No. 378-202783 de la casa No. 53

Manzana H de la Urbanizacion La Zafra del Municipio de Candelaria, la cual en sus
anotaciones 4,5 y 6 PROHIBE LA TRANSFERENCIA DEL BIEN INMUEBLE, SE
RESERVA EL DERECHO DE PREFERENCIA Y SE CONSTITUYE PATRIMONIO DE
FAMILIA INEMBARGABLE A FAVOR DE MI MANDANTE, DE SUS HIJAS Y DE LOS

HIJOS QUE LLEGARE A TENER.
3.Certificados de registro Mercantil de la Camara y comercio de la existencia de las

entidades antes mencionadas.
4. Registro Civil de nacimiento de la sefiora MARIA FERNANDA RUBIO OSPINA,

5.Documentacion donde se le otorga el subsidio a la sefiora MARIA FERNANDA RUBIO

OSPINA
6 Escritura de Sucesion Notarial a favor de mi mandante,
7.Licencia judicial donde nombran de albacea a MARIA FERNANDA RUBIO OSPINA de

la menor KAREN ELENA PALACIOS RUBIO
8.Compraventa de los gananciales de ALEXANDRA DOMINGUEZ GARCIA a MARIA

FERNANDA RUBIO OSPINA.

9.Poder a mi favor
10.Copia de la Cédula de Ciudadania a mi nombre

11.Copia de la Tarjeta Profesional de Abogado
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Sirvase sefior Juez decretar las siguientes pruebas

1. TESTIMONIALES

Sefiora: AMANDA OSPINA DE RU BIO

Residente en :Pueblito Viejo Corregimiento el Arenal
Via Puerto Tejada

Teléfono No. 3117726177

Seforita: KAREN PALACIOS RUBIO

Residente en: calle 11 No. 4-52 B/Belalcazar Jamundi
Teléfono No. 3152050543

Sefor: NATALIA ORDONEZ RUBIO

Residente en la calle 11 No. 4-52 B/ Belalcazar Jamundi
Teléfono No. 3162969688
Email: fercharuos31@amail.com

Sefora: ELIZABETH GOMEZ
Residente en La Florida EE.UU.
Teléfono : 3213502612

Todas estas personas podran ser presentadas por la suscrita Apoderada, o por la parte
Demandada.

2. Dado el caso presentaré Interrogatorio de Parte para la Parte Demandante, a efecto de
que absuelvan las preguntas que verbalmente o por escrito le formularé sobre los hechos
de la demanda y su contestacién, en especial lo relacionado con los periodos de
convivencia para demostrar la No existencia de la Unién Marital de hecho.

NOTIFICACIONES.
Las recibiré en la Secretaria de su Despacho o en mi ofici

Edificio colseguros Plaza de Ca
telefono 3154310635

na de Abogado NO.828 del
ycedo en la ciudad de Cali, email: funaserper@amail com

Demandante: JAVIER NARVAEZ ROJAS
Email: monojanaro@amail com

Apéderado Parte Demandante:
Aldemar Lozano Rico

Email: aldemar.92896@hotmail.com

Demandada: Sefiora MARIA FERNANDA RUBIO
email: maferuos@amail.com
Teléfono

Sefior Juez,doy por contestada la presente Demanda. Se suscribe de usted,atentamente,
‘ ue.,

BLANCA PATRICIA RESTREPO QUINT? NA

2.C. No, 38.438.069

TP:269.408 del SJ

Email: funaserper@qgmail.com
Teléfono 3154310635
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Senor

JUEZ PRIMERO PROMISCUO DE FAMILIA
PALMIRA (V)

Email: j01fcpal@cendoj.ramajudicial.qov.co
E. & D.

REF: PROCESO DE DECLARACION DE UNION MARITAL DE HECHO, DISOLUCION
Y LIQUIDACION DE SOCIEDAD PATRIMONIAL Y CESACION DE LOS EFECTOS
CIVILES DE UNION MARITAL DE HECHO.

Radicado : 76001311000920210026200
Demandante: JAVII.::R NARVAEZ ROJAS
Demandada : MARIA FERNANDA RUBIO OSPINA

ASUNTO: SOLICITUD DE LLAMAMIENTO EN GARANTIA A

1.- ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
FIDEICOMISO LA ZAFRA IV

2.- PROCON S.A.S (PARTICIPE DEL CONSORCIO PROCON Y OBASCO
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,GERENTE Y PROMOTOR DEL
PROYECTO URBANIZACION LA ZAFRA. -IV-)

BLANCA PATRICIA RESTREPO QUINTANA, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania No0.38.438.069 de Cali, portadora de la Tarjeta Profesional de Abogado No.
269.408 del C.S.J.obrando en nombre y representacion de la sefiora MARIA FERNANDA
RUBIO OSPINA, identificada con la cédula de ciudadania No. 31.529.363 respetuosamente
acudo ante su Despacho para demandar bajo la modalidad de LLAMAMIENTO EN
GARANTIA, a las entidades debidamente constituidas asi: 1.- ALIANZA FIDUCIARIA
S.A.,VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LA ZAFRA IV, NIT
830.053.812-2 domiciliada en Avenida 15 No.100-43 piso 4 de Bogota ,representada
legalmente por el sefior DIEGC ALFONSO CABALLERO LOAIZA mayor de
edad,domiciliado y residente en Bogota, con cédula de ciudadania No. 16.696.173 de Cali
y/o quien haga las veces de representante al momento de la notificacion de la presente
contestacion de demanda con email: wbecerra@alianza.com.co Y
sagerenciacali@alianza.com.co, y a 2.- PROCON S.A.S (PARTICIPE DEL CONSORCIO
PROCON Y OBASCO FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,GERENTE Y PROMOTOR
DEL PROYECTO URBANIZACION LA ZAFRA -IV-) NIT NO. 890311939 4 con domicilio
en la carrera 5 No.13-46 Edificio el Cafe Piso septimo de |la ciudad de Cali, con direccion
electronica procon@proconsas.com co representada legalmente por el sefior REYNEL
GONZALEZ FLOREZ identificade con la c.c. No. 14.878.561 de Buga email :
procon@proconsas.com.co y/o quien haga las veces de representante al momento de la

notificacion de |la presente demanda.

Este LLAMAMIENTO EN GARANTIA se presenta con la finalidad de que estas companias
sean vinculadas al proceso de la referencia para amparar las obligaciones que resulten del

presente tramite de conformidad a los siguientes:

I.LHECHOS

PRIMERO. E| sefior JAVIER NARVAEZ ROJAS presento demanda de DECLARACION
DE UNION MARITAL DE HECHO, DISOLUCION Y LIQUIDACION DE SOCIEDAD
PATRIMONIAL Y CESACION DE LOS EFECTOS CIVILES DE UNION MARITAL DE
HECHO que versa entre otros, de una “posible sociedad patrimonial” sobre el inmueble
ubicado en el lote y casa 53 de la Manzana H de 61 m.2.calle 10 C No.2-142 Barrio La

Zafra,del municipio de Candelaria (V) con folio de matricula inmobiliaria 378-202783.
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SEGUNDO. Esle bien inmueble fue adquindo por mi poderdante MARIA FERNANDA
RUBIO OSPINA con recursos propios, producto de la herencia de su difunto esposo
HENRY HERNAN PALACIOS LOPEZ que fué otorgada mediante escritura No. 1.360 del
I6 de mayo de 2003 por la Notaria doce del circulo de Cali y por salir beneficiada del
programa de ahorradores VIPA, mediante la cua! las entidades ALIANZA FIDUCIARIA

IV, NIT

S.ALVOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LA ZAFRA
£30.053.812-2 y a PROCON S.A.S (PARTICIPE DEL CONSORCIO PROCON Y OBASCO

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,GERENTE Y PROMOTOR DEL PROYECTO
URBANIZACION LA ZAFRA -IV-) NIT No. 890311939 le adjudicaron el bien inmueble

enunciado.

SEGUNDO. Al celebrar contrato de Compraventa con las entidades ALIANZA
FIDUCIARIA S.A.VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LA ZAFRA IV,
NIT 830.053.812-2 y a PROCON S.A.S (PARTICIPE DEL CONSORCIO PROCON Y
OBASCO FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,GERENTE Y PROMOTOR DEL
PROYECTO URBANIZACION LA ZAFRA -IV-) NIT No. 890311939 la ADJUDICATARIA
sefiora MARIA FERNANDA RUBIO OSPINA aceptd las condiciones de dicha negociacion
y dié fe ante Notaria Novena de Cali segun lo estipulado en el articulo 6 Ley 854 de 2003
de que su estado civil ERA SOLTERA SIN UNION MARITAL DE HECHO, calidad en la
que se encontraba al momento del convenio y que aun sigue ostentando

TERCERO Sobre el inmueble ubicado en el lote y casa 53 de laManzana H de 61 m 2 calle
10 C No 2-142 Barrnio La Za'ra del municipio de Candelaria (V), fue constituido a favor de
las entidades ALIANZA FIDUCIARIA S.A.VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
FIDEICOMISO LA ZAFRA IV, y a PROCON S.A.S (PARTICIPE DEL CONSORCIO
PROCON Y OBASCO, LA PROHIBICION DE LA TRANSFERENCIA DEL BIEN segun el
articulo 21 ley 1537 de 2012 que mod:fico el articulo 6 de la ley 3 de 1931 EL DERECHO
DE PREFERENCIA segun las anotaciones 5y 6 dal folio de matricula 378-202783 con

fecha 23 de febrero de 2017
CUARTO: Igualmente en la misma fecha se constituyd “Afectacidn a Vivienda Familiar y/o
cuanto le fue otorgado Subsidio Familiar de

Vivienda de Interés Social por el Minuster e Vivienda adjudicado mediante Resolucion
2016 sin desconocmiento de los derechos de la

No. 3650 de Diciembre 6 de 2016 @ d
PREDIO anotacien No 7 del folio de matricula 378-202783

ADJUDICATARIA_DEL |
donde aparece “PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE a faver de MARIA
FERNANDA RUBIO OSPINA Y DE LOS HIJOS MENORES ACTUALES Y LOS QUE

LLEGARE A TENER™

Patnmonio de Famiia Inembargable” por

QUINTO: Asi las cosas. puede nferrse que cuando la ley habla de bienes inmuebles que
posean FIDUCIA O PROPIEDAD FIDUCIARIA no se tiene mas alternativa que LLAMAR

EN GARANTIA alas enhdades que en el momento amparan la propiedad como en efect
so hace por medio del presente LLAMADO EN GARANTIA

2.PETICION

PRIMERO : DECLARAR que las enhidaces ALIANZA FIDUCIARIA S.AVOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LA ZAFRA IV, NIT 830.053.812-2 y PROCON
S.A.S (PARTICIPE DEL CONSORCIO PROCON Y OBASCO FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR,GERENTE Y PROMOTOR DEL PROYECTO URBANIZACION LA
arrespondientes en el folio

ZAFRA -IV-) NIT No. B90311939 en aras a las anotaciones cQ
378-202783 ostentan la caiidad de VOCERAS Y

de matncula inmobilana No
ADMINISTRADORAS DEL FIDEICOMISO LA ZAFRA ETAPA IV donde esta construido el
zana H de 61 m 2 calle 10 C No 2-142 Barno La

bien inmueble lote y casa 53 de la Man
andelana (V) con folio de matricula inmobiliana 378-202783 y

Zafra. del municipio de C
que mi mandante MARIA FERNANDA RUBIO OSPINA se declare solamente ccmo
ADJUDICATARIA DEL BIEN por haber sido beneficiada del programa de ahorradores VIPA
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con resolucion 3650 de Diciembre 6 de 2016 y cuya Escritura se corrié en la Notaria Novena
de Cali el 23 de Diciembre de 2016 bajo el No. 4672

SEGUNDA: Como consecuencia de lo anterior solicito al sefior Juez se declare que el
inmueble ubicado en el lote y casa 53 de la Manzana H de 61 m.2.calle 10 C No.2-142
Barrio La Zafra,del municipio de Candelaria (V), NO DEBE NI PUEDE ENTRAR DENTRO
DE UNA UNION MARITAL DE HECHO POR CUANTO EN NINGUN MOMENTO SE
CONFORMO LA MISMA Y MUCHO MENOS SE DECLARO LEGALMENTE
CONSTITUIDA.

J.TRAMITE A SEGUIR

Se trata de un proceso que se debe tramitar por via LLAMAMIENTO EN GARANTIA del
que trata los articulos 64,65 y 66 del CGP. y que por remision normativa son aplicables al
siguiente asunto.

4. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundamento esta Demanda en los Articulos 64 y siguientes, Articulo 82 del CGP y con lo
establecido en el paragrafo del articulo 30. de la ley 54 de 1990 que dice asi:

“No formaran parte del haber de Ia sociedad, los bienes adquiridos en virtud de

donacién, HERENCIA O LEGADO, ni los que se hubieren adquirido antes de iniciar la
union marital de hecho, ..anuasaiinsssise®

Teniendo como base lo anteriormente ESTA PROPIEDAD QUEDA EXCLUIDA de
cualquier union marital de hecho, mas cuando ésta fue adquirida con el legado dejado a
mi mandante por su difunto esposo y que a pesar de haber sido subrogado a otro inmueble,
estos recursos siguieron siendo de propiedad exclusiva de la sefiora MARIA FERNANDA
RUBIO OSPINA.

5.COMPETENCIA

Por la naturaleza del asunto, por el domicilio de las partes,la ubicacion del bien inmueble
objeto de litigio la competencia y jurisdiccion radica en el JUZGADO DE FAMILIA DEL
CIRCUITO DE PALMIRA,quien debe conocer del presente asunto segun lo establecido
en el articulo 22 numeral 3 del CGP. y teniendo en cuenta que Candelaria (v) pertenece a
esa jurisdiccion.

6. DOCUMENTOS Y PRUEBAS
Sirvase sefor Juez, tener como pruebas los siguientes documentos que acompano:

1. Escritura publica No. 4672 de Diciembre 23 de 2016 suscrita por mi poderdante sefiora
MARIA FERNANDA RUBIO OSPINA donde en el acapite C de la Compraventa, da fé ante
Notario que su estado civil es Soltera y sin Union Marital de Hecho.

2. Certificado de tradicion con Matricula Inmobiliaria No. 378-202783 de la casa No. 53
Manzana H de la Urbanizacion La Zafra del Municipio de Candelaria, la ‘cual en sus
anotaciones 4,5y 6 PROHIBE LA TRNSFERENCIA DEL BIEN INMUEBLE, SE RESERVA
EL DERECHO DE PREFERENCIA Y SE CONSTITUYE PATRIMONIO DE FAMILIA
INEMBARGABLE A FAVOR DE MI MANDANTE, DE SUS HIJAS Y DE LOS HIJOS QUE
LLEGARE A TENER.

3.Certificados de registro Mercantil de la Camara y comercio de la existencia de las
entidades antes mencionadas.

4.Documentacion donde se le otorga el subsidio a la sefiora MARIA FERNANDA RUBIO
OSPINA

5.Escritura de Sucesion Notarial a favor de mi mandante.,
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6.Licencia judicial donde nombran de albacea a MARIA FERNANDA RUBIO OSPINA de
la menor KAREN ELENA PALACIOS RUBIO

7.Compraventa de los gananciales de ALEXANDRA DOMINGUEZ GARCIA a MARIA
FERNANDA RUBIO OSPINA.

6.Poder a mi favor

7.Copia de la Cédula de Ciudadania a mi nombre

8.Copia de la Tarjeta Profesional de Abogado

7.NOTIFICACIONES
Demandada: Seiiora MARIA FERNANDA RUBIO

email: maferuos@amail.com
Teléfono 3123822308 o a traves de la suscrita.

1.ALIANZA FIDUCIARIA S.A.VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LA
ZAFRA IV,

Representante LEGAL, sefior DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA
Avenida 15 No.100-43 piso 4 de Bogota
Email:wbecerra@alianza.com.co y sqerenciacali@alianza.com.co,

2.CONSORCIO PROCON Y OBASCO

Representante Legal sefior REYNEL GONZALEZ FLOREZ
carrera 5 No.13-46 Edificio el Café Piso septimo de la ciudad de Cali
email: procon@proconsas.com.co

La suscrita en la Secretaria de su Despacho o en mi oficina de Abogado No. 828 del
Edificio Colseguros de la ciudad de Cali, cr 5° No. 10-63 Edificio Colseguros Plaza de
Caycedo en Cali, al teléfono 3154310635 o al email: funaserper@amail.com

Del sefior Juez respetuosamente,

Y/ e 3

BCANCA PATRICIA RES

Email: funaserper@gmail.com,
«/ teléfono 3154310635

Oficina No. 828 de la cra 5°. No.10-63

Plaza de Caycedo de Cali.
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SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO DE CALIFICACION ' N
| CONTRATO: CANCELACION PARCIAL DE HI /oﬁsc;q COMPRAVE&TA CON.

SUBSIDIO VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIPA) — PATRIMONIO DE
FAMILIA. PROGRAMA DE vnwgum DE INTERES PRIORITARIO PARA)
AHORRADORES (VIPA) - CODIGOS: 0774, 0125, 0205, 0315,

RESPECTIVAMENTE- = = - - = = - - e e e e / ..........
COMPARECIENTES: VENDEDORA? ALIANZA FIDUCIARIA S.A., VO(.E;RA Y

ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LA ZAFRA IV NIT 830.053.812-2. - /- - -
PROCON S.AS. (PARTICIPE DEL CONSORCIO PROCON Y OBASCO,

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, GERENTE Y PROMOTOR DEL!

PROYECTO URBANIZACION LA ZAFRA IV), = = sawws=es - -
COMPRADOR(ES) y ' MARIA FERNANDA RUBIO OSPINA - C.C.

I
|
I

ACREEDOR CANCELACION DE HIPOTECA: BANCO DAVIVIENDA S.A. Nit|

860.034,313:7 = === =mawanmnt L o
a

. v,
CUANTIA VENTA: $48.261.850.00 MCTE.
CUANTIA CANCELACION PARCIAL HlPOTEé’i\: $ 1.886.792.00 MCTE.- - - -

MATRICULA INMOBILIARIA: 378-202783. -~ - - = = = = = = = = = = = = = = = = = = = - -
PREDIO N°: 000200010050000 (GL. OBAL).

- b e Y e SN
'

----------------------------

|
! INMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO: LOTE Y CASA 53 - MANZANA H DE LA a
y URBANIZACION LA ZAFRA IV. DIRECCION: CALLE 10C # 2-142, CANDELARIA 5’ '
Us | AHEBEL CAUGE: » + & sosemmmsmmbomammy = s 51
g;?;_ (Las anteriores anotaciones se ajustan a la Resolucion N° 1156 de 1.996 de | "_‘, ‘;
Ea' Superintendencia de Notariado y,R'é'Qistro) }-— "
| ESCRITURAN® ¢ 72 - /o o o (0 E
CUATRO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y DOS = = = = = = = = = = = = - o P
EN LA CIUDAD DE CALI, CAPITAL' DEL DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL

CAUCA. REPUBLICA DE COLOMBIA, EN LA NOTARIA NOVENA (9a.) DEL
CIRCULO DE CALI, CUYO(A) NOTARIO(A) ENCARGADA - - - - - | ES EL(LA)

DOCTOR(A). MARLA cscum ALVAREZ PEPEIRH

ptl ,,hﬁ‘,‘ﬂ.].i“,‘;?.?. A 1 s colpisiing Cetr in e Sserilarn ;nuhlim - W e

vt j- i el ario
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VI DIECISEIS (2016), SE WA OTORGADO LA PRESENTE ESCRITURA
PUBLICA EN LOS SIGUIENTES TERMINOS.

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA GLOBAL
| Comparecis el p

octor JUAN CARLOS GRISALES NARVAEZ, mayor de edad, con
ciudad Cali,

identificado con cédula de ciudadania 16.736.507
expedida en Cali, quien obra en nombre y representacién legal del BANCO
DAVIVIENDA S.A.

- NIT. 860.034.313-7, sociedad con existencia legal y domicilio
Principal en la ciudad de Bogota D.C., convert
/ escritura plblica tres mil ochocientos noventa (

3.890) del veinticinco (25) de Julio
de mil novecientos noventa y siete (1.997) de |
D.C.

domicilio en la

ida en Banco Comercial mediante

I inmobiliarias 378-188363, 378-188364, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., obrando tnica
'Y exclusivamente como vocera y administradora del

patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO “LA ZAFRA IV

NIT. 830.053.812-2, constituyo
hipoteca abijerta de primer Grado sin limite de Cuantia a favor de BANCO

/ DAVIVIENDA S.A., sobre los inmuebles que a continuacion se indican, los cuales

surgieron de la division material del LOTE SANTA ANA, (hoy proyecto de vivienda
de interés social prioritario denomihado UNIFAMILIARES URBANIZACION LA
|" ZAFRA IV del Municipio de Candelaria (Valle del Cauca): Manzana H - Matricula
Inmobiliaria N° 378-188363: Manzana | - Matricula Inmobiliaria N° 378-188364,

inmuebles cuyos linderos y demas especificaciones quedaron determinados en la
escritura antes mencionada. SEGUNDO: Que por haber recibido de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., como vocera y administradora del FIDEICOMISO “LA ZAFRA

iv", Ja suma UN MILLON OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS

VOVENTA Y DOS -PESIOS ($1.886.792) MCTE., y tener garantia suficiente del
ago de las obligaciones garantizadas a favor del BANCO DAVIVIENDA S.A, el

ompareciente, JUAN- CARLOS GRISALES NARVAEZ,

en nombre ‘y
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representacion de dicha entidad, por medio del presente instrumento LIBERA
PARCIALMENTE del gravamen hipoleclzario constituido mediante la citada Escritura
Pl'Jin'ca N® 1048 del 13 de abril de 2016, otorgada en la Notaria Novena de Cali]
Unica y exclusivamente el LOTE Y CASA 53 DE LA MANZANA H que hace.parte]
del Proyecto denominado UNIFAMILIARES URBANIZACION LA ZAFRA IV del-
Munlicipio de Candelaria (Valle del Cauca), inmueble identificado con la Matricul

Inmobiliaria N° 378-202783, continuando vigente la hipoteca constituida a favor de

BANCO DAVIVIENDA S.A,, con las condiciones alli pactadas, y en relacién con !gs
inmuebles restantes de la Urbanizaciéon La Zafra IV. TERCERQ: Que la anterior
cancelacién parcial no causa novacion de lo estipulado en el Contrato de Hipoteca
contenido en la Escritura Plblica N° 1049 del 13 de Abril de 2016, otorgada en la
Not::rxria Novena de Cali. CUARTO: QUE PARA EFECTOS FISCALES SE HA
FIJADO LA CUANTiA PARA LA PRESENTE CANCELACION, EN LA SUMA DE
UN MILLON OCHOCIENTOS OCHENTAIY_SEIS MIL SETECIENTOS NOVENTA
Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.886.792.00). = === === =cenesnnna- '

COMPRAVENTA
COMPARECIERON: A) DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA, mayor de

edad, domiciliado y residente en Cali, identificado con la cédula de ciudadania N°

16.696.173 de Cali, quien obra en el presente acto en nombre y representacion de~
ALIANZA FIDUCIARIA S.A/, de la cual es Representante Legal Suplente, sociedad
de servicios financieros, domiciliada ‘'en Bogota D.C., legalmente constituida
mediante escritura publica numero quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11)
de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1.986) otorgada en la Notaria
Décima (10a.) del Circulo Notarial de Cali, tal como consta en los certificados

expedidos por la Camara de Comercio de Bogotda y por la Superintendencia ;
-

o e
Bl

Financiera de Colombia, los cuales se adjuntan al present'é instrumento publico
para su protocolizacion, sociedad que actla Unica y exclusivamente en su calidad
de vocera y administradora del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
‘LA ZAFRA IV con NIT P.A. 830.053.n812-2/quien en adelante y para efectos del
presente instrumento se denomina LA PARTE VENDEDORK en nombre y por
cuenta del fideicomiso y por lo tanto con garantia y limite de responsabilidad en los

activos del mismo y en el patrimonio auténomo que lo conforma; B) REYNEL
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GONZALEZ FLGREZ, mayor de edad, vecino de Call, identificado con 12 cédula de
Ciudadania N° 14.878.561 expedida en Buga, quien obra en su ca!iqad de Gerente,
| obra en el presente acto en nombre y representacion legal de la sociedad
PROMOTORA CAFETERA DE CONSTRUCCIONES S.A.S. - PROCON S-A.S-
domiciliada en Ia ciudad de Cali, constituida mediante Escritura Publica N° 2400 del
15 de Junio de 1.977, otorgada en la Notaria Cuarta de Cali, sociedad que @ SU
vez, actla como participe del CONSORCIO PROCON Y OBASCO, identificado
con el NIT. 900.720.990-0, constituido mediante documento privado de fecha 19 de
diciembre de 2013, el cual tiene la calidad de FIDEICOMITENTE
| DESARROLLADOR, GERENTE Y PROMOTOR DEL PROYECTO
URBANIZACION LA ZAFRA IV. C) MARIA FERNANDA RUBIO OSPINA,
mayor(es) de edad, vecino(a)(s) de Candelaria, de transito por la ciudad de Cali,
identificado(a)(s) con la(s) cedula(s) de ciudadania numero(s) 31.529.363 de

Jamundi de estado civil soltera sin unién marital de hecho, quien(es) obran en el

I

I

| presente actc en su(s) propio(s) nombre(s), e (la) (los) cuai(es) para efectos del
presente contrato se dernomina(n) LA PARTE COMPRADORA, manitestaron que

/ por medio del presente documento celebrén un contrato de COMPRAVENTA que

|
|

/ Mediante Escritura Publica N° 702 del 15 de Marzo de 2016, otorgada en la Notaria

se rige por las disposiciones legales aplicables y en especial, por las clausulas que
a continuacion se determinan, previas las siguientes CONSIDERACIONES: 1.

/ Novena de Cali y aclarada mediante Escritura Publica N° 1322 de Abril 29 de 2016
de la Notaria Novena de Cali, las sociedades PROMOTORA CAFETERA DE

CONSTRUCCIONES S.A.S. - PROCON S.AS., y OBASCO Y CiA. LTDA.
[ (Integrantes del Consorcio PROCON Y OBASCO), y PONTEVEDRA S.A.S.,
constituyeron el FIDEICOMISO denominado LA ZAFRA 1V, cuyo vocero y

/administrador es ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 2. Por virtud de varias
! negociaciones posteriores, la calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,

|
|
|

GERENTE Y PROMOTOR del Proyecto “URBANIZACION LA ZAFRA” IV dentro
del contrato de fiducia mercantii mencionado, contentivo del FIDEICOMISO LA

ZAFRA IV, la tienen las sociedades que integran el CONSORCIO PROCON Y
OBASCQ, estc es la socieded PROMOTORA CAFETERA DE
CONSTRUCCIONES S.A.S. - PROCON S.A.S., y OBASCO Y CiA. LTDA,, las
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ngrmxc:es del c:tédo Consormo promueven y desarrollan por su cuenta y riesgo,
y bajo su entera responsabilidad, el citado proyecto de construccion. 3. El objeto
del aludido Conlrato de Fiducia Mercantil, consiste entre otros, en que ALIANZA
FIDUCIARIA S. A como vocera y administradora del FIDEICOMISO LA ZAFRA IV,

mantenga la titularidad juridica de los bienes que en virtud del conlrato se~le

transfieran a titulo de fiducia mercantii o a cualquier titulo por cuenta del

FIDEICOMITENTE y transfiera a los respectivos adquirentes, la propiedad de las
es obligacion del

unidades resultantes del citado proyecto. Sin embargo
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, GERENTE Y PROMOTOR del proyecto
esto es de las sociedades due integran el CONSORCIO PROCON Y OBASCO,
salir al saneamiento por los vicios redhibitorios de las unidades privadas que
conforman el Proyecto ‘“URBANIZACION LA ZAFRA" IV. 4. ALIANZA FIDUCIARIA
actuando Gnica y echuswamente como vocera y administradora del

3

-

S.A.,
FIDEICOMISO LA ZAFRA IV, quien. adquirié a titulo de fiducia mercantil

irrevocable, el derecho de dominio y la posesion de los lotes de terreno
denominados MANZANA H y MANZANA |, del municipio de Candelaria,
identificadas en su orden con las Mah;'icuias Inmobiliarias 378-188363 y 378-
188364, en las cuales se de'sarrolla el_proyecto de vivienda denominado
UNIFAMILIARES URBANIZACION LA ZAFRA IV, mediante escritura publica
setecientos dos 702 del 15 de Marzo de 2016, otorgada en la Notaria Novena de

Cali y aclarada mediante Escritura Publica N° 1322 de Abril 29 de 2016 otorgada
§5..El CONSORCIO PROCON Y OBASCO, se
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en la Notaria Novena de Cali.
presentd a la convocatoria N° 109 del proceso de seleccion de proyectos VIPA

para el Departamento del Valle del Cauca. En tal virtud, la URBANIZACION LA
JAFRA. fue seleccionada por el COMITE TECNICO DEL FIDEICOMISO =it
PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO PARA AHORRADORES, |
como consta en el acta N° 179 del 17 de junio de 2015, razén por la cual, el
CONSORCIO PROCON Y OBASCO cuenta con 106 cupos en LA ZAFRA 1V, para
que las familias que resulten beneficiadas del programa VIPA y se encuentren

vmculadaé al proyecto puedan acceder a los beneficios de dicho programa

¥ o=

C2193493315

siemf)re y cuando cumplan con las obligaciones, términos y condiciones definidos
6. LA PARTE

en los reglamentos expedidos por el gobierno ‘nacional.
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COMPRADORA resultd benefrCtarla r_nedl_é—rﬁ; Resolucron N° 3. 650 de fecha

DICLEMBRE 106 =ee de 2016 expedida por el MINISTERIO DE VIVIENDA.

PRIMERA: OBJETO. Por el presente instrumento publico LA PARTE
VENDEDORA transfiere a titulo de compraventa a favor de LA PARTE
COMPRADORA, el derecho de dominio y la posesion material que tiene y ejerce
sobre el LOTE Y CASA 53 DE LA MANZANA H DIRECCION: CALLE 10C # 2-
142, que hace parte de la URBANIZACION LA ZAFRA IV del Municipio de
Candelaria — Valle del Cauca, inmueble determinado asi: LOTE Y CASA 53.
AREA LOTE: 61,20 M2. AREA TOTAL CONSTRUIDA: 48,71 M2. AREA LIBRE:
36,39 M2. LINDEROS: NORTE: En linea recta, en longitud de 12,00 metros con
muro medianero que lo separa del Lote 54 de la misma Manzana. ESTE: En linea

recta, en longitud de 5,10 metros con muro medianero que lo separa del Lote 2 de
la misma Manzana. SUR: En linea recta, ‘en longitud de 12,00 metros con muro
medianero que lo separa del Lote 52:de la misma Manzana. OESTE: En linea
recta, en longitud de 5,10 metros con la Calle 10C. EI LOTE Y CASA 53 comparte
muro medianero con los Lotes 2, 52, 54 de la misma manzana. A este inmueble le
corresponde la Matricula Inmobiliaria N° 378-202783. PARAGRAFO 1: No
obstante la descripcién del inmueble por su ubicacidon, cabida y linderos, la
presente compraventa se hace como cuerpo cierto incluyéndose en la misma todas
las mejoras, anexidades, usos y servidumbres que legalmente le correspendan sin
limitacion alguna. PARAGRAFO 2: El inmueble objeto de esta compraventa se
entregara de conformidad con los planos aprobados por el Departamento de
Planeacion Municipal de Candelaria. PARAGRAFO 3:- El urbanismo general del
proyecto incluye la construccion de las vias que tendran conectividad a la malla
urbana de Candelaria. Estas vias estaran pavimentadas en concreto asfaltico, con
sus correspondientes andenes. Se dotara el proyecto de zonas verdes que se
adecuaran apropiadamente de acuerdo con las normas vigentes. Se construirén las

redes de acueducto primarias y secundarias y las redes de alcantarillado primarias y

secundarias. Se realizaran las acometidas domiciliarias de servicios publicos y se
dotara el proyecto de redes de energia de media y baja tensién y alumbrado publico.
SEGUNDA: DOCUMENTOS DE ORDEN LEGAL. 1. LICENCIAS: E|

Departamento Administrativo de Planeacion e Informatica del Municipio de

ot e
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Candelaria otorgs Licencia de Urban:zacmn pa

ra eI desarrollo del Proyecto de
Vivienda del cual hace parte el inmueble objeto de la presente compraventa,

Mediante Resoluciones numeros 359 del 13 de noviembre de 2013, modmcada ‘
mediante Resoluciones niimeros 016 del 31 de enero de 2.014, 106 del 30 de abril | y
de 2014, 045 del 31 de marzo de 2015, -046 del 31 de marzo de 2015, 111 del 10 i
de julio de 2015, 113 del 13 de julio de 2015, 163 del 4 de septiembre de 2015, 164
del 4 de septiembre de 2015, 146 del 31 de Agosto de 2016 y Licencia Urbanistica
de Construccion N? 143 del 21 de mayo de 2014, modificada mediante| .
Resoluciones nimeros 082 del 18 de mayo de 2016, 085 del 25 de mayo de 2016 |
y 157 del 13 de septiembre de 2016. 2. PERMISO DE VENTAS: El Director del
- Departamento Administrativo de Planeacion e Informatica del Municipio de
Candelaria, expidié Constancia de_RadicaciOn de documentos para enajenar los
inmuebles resultantes de la URBANIZACION LA ZAFRA IV, mediante Certificacion
del 06 de Abril de 2016. TERCERA: TiTULO DE ADQUISICION. LA PARTE
VENDEDORA adquirié los lotes de terreno donde se construye el proyecto de
vivienda UNIFAMILIAR URBANIZACION LA ZAFRA 1V por transferencia a titulo

de fiducia mercanttl le hiciera la socuedad PONTEVEDRA S.A., mediante Escritura
Pablica N° 702 del 15 de Marzo de 2016, otorgada en la Notaria Novena de Cali,

aclarada mediante Escrituras PUblicas numeros 1049 del 13 de abril de 2016 vy

1322 del 29 de abril de 2016, otorgadas en la Notaria Novena de Cali, registradas
" a los folios de matricula inmobiliarias Nros. 378-188363 y 378-188364. de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira. b) La construccién de las
( casas Yy las obras de infraestructura de esta urbanizacion estan siendo
desarrolladas por el CONSORCIO PROCON Y OBASCO, en su calidad de 7
DESARROLLADOR DEL PROYECTO, con recursos propios y con o]
provenientes de cuotas iniciales y cesantias de los compradores de las unidades

resultantes de dicho proyecto. CUARTA: ELEGIBILIDAD. Por estar ubicado el

1NANENSNNNA4L=NA

anlinlanac

proyecto de vivienda de interés prioritario (VIPA) denominado URBANIZACION LAI
ZAFRA IV, en el Municipio de Candelaria, la declaratoria de elegibilidad del mismo
se entiende dada por la Licencia de construccion y urbanismo y la constancia de
radicacion de los documentos para la enajenacion, conforme a lo estipulado en las

leyes 388 de 1997 y 962 de 2005 y Decreto Ley 19 del 2012. QUINTA:
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cumpuwcmo DE PROMESA. DE COMPRAVENTA. Con el otorgamiento de
la presente Escritura Publica, las, partes contratantes dan cumplimiento al
contrato de promesa de compraventa celebrado entre la sociedad PROMOTORA
CAFETERA DE CONSTRUCCIONES S.A.S. - PROCON SAS. y LA PARTE
COMPRADORA sobre el inmueble descrito y alinderado en la Clausula Primera de
este instrumento. SEXTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio total de la
compraventa lo han acordado las partes contratantes, en la suma de CUARENTA
Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA PESOS ($48.261.850.00) MONEDA CORRIENTE, que sera
cancelada por LA PARTE COMPRADORA, asi: A) VEINTISIETE MILLONES
QUINIENTOS SETENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS PESOS ($27.578.200.00)
MCTE., suma proveniente de recursos propios que LA PARTE COMPRADORA ha

depositado, para ser aplicado a esta compra, en el Encargo Fiduciario N°
10044089559-2{adminfstrado pbr ALIANZA FIDUCIARIA S.A., cantidad que el
CONSORCIO PROCON Y OBASCO ha recibido a su entera satisfaccién. B)
VEINTE MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA PESOS MCTE. ($20.683.650.00), correspondiente al Subsidio
Familiar de Vivienda de Interés Social que le ha sido adjudicado a LA PARTE

COMPRADORA mediante Resolucion N° 3650 de fecha DICIEMBRE (06 ) e
2016, expedida el MINISTERIO DE VIVIENDA y que beneficia al hogar constituido
por MARIA FERNANDA RUBIO OSPINA, identificado(a)(s) con la(s) cédula(s) de
ciudadania numero(s) 31.529.363 de Candelaria respectivamente, como consta en

comunicacion que se protocoliza en este instrumento Yy cuyo producto, por
autorizacion expresa de LA PARTE COMPRADORA, que se entiende impartida
con la firma de este instrumento, sera desembolsado a favor de DAVIVIENDA S.A,
por ser este el Banco el acreedor del crédito constructor del proyecto. Queda
entendido que en el evento de que a pesar de resultar LA PARTE COMPRADORA

beneficiaria del Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social para Ahorradores
(VIPA), éste no fuere pagado por la entidad otorgante del mismo, cualquiera que
fuese la causa, el CONSORCIO PROCON Y OBASCO podra exigir a LA PARTE
COMPRADORA el pago con sus propios recursos, del valor del Subsidio Familiar
de Vivienda, de manera directa, en un término no mayor de cuarenta y cinco (45)
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dias calendarto conlados a parllr dn la focha de Ia prosenlo eS rntura publica, suma
de dinero que podra ser exigible a LA PARTE COMPRADORA por via ejecutiva,
siendo suficiente titulo cjecutivo la presente Escritura Plblica, sin necesidad de
ningun tipo de requerimiento ni conslitucién en mora, derechos a los cuales desde
ya renuncia LA PARTE COMPRADORA. SEPTIMA: SERVIDUMBRE .DE
MEDIANERIA. Las viviendas UNIFAMILIARES de la URBANIZACION LA ZAFRA

IV, de la cual hace parte el inmueble objeto de la presente compravenla, se

encuentran gravadas con una servidumbre de medianeria en los términos
contenidos en la Escritura Piblica N° 2670 del 02 de Agosto de 2016, aclarada
mediante Escritura Pablica N° 3200 del 13 de septiembre de 2016 ambas de la
Notaria Novena de Cali, debidamente registradas en la Oficina de Instrumentos
Publicos de Palmira, en cada uno de los folios de Matricula Inmobiliaria de las
unidades de vivienda de la Urbanizacion. Con dicha Escritura se protocolizaron los
documentos de Ley, los planos, las: Licencias de Construccion del proyecto de
vivienda expedida por el Departamento Administrativo de Planeacion e Informatica
del Municipio de Candelaria. OCTAVA: LIBERTAD. LA PARTE VENDEDORA

garantiza que el inmueble que vende es de su exclusiva propiedad: que lo posee

materialmente; que no lo ha enajenado con anterioridad y que se encuentra libre
de medidas cautelares, movilizaciones a la prbpiedad raiz y limitaciones al derecho
de dominio, excepcion hecha respecto de las inherentes a la servidumbre.
NOVENA: PROHIBICIONES. En consideracion al diseno de las unidades de
vivienda que forman parte de la URBANIZACION LA ZAFRA IV, la estructura de

dichas viviendas se constituye en un elemento comin, no susceptible de

modificacion individual, por cuanto su demolicién total o parcial afectaria lal."

estabilidad de las casas y la de las unidades de vivienda que comparten dicha

estructura. Para todo efecto se aclara que la estructura de las Casas fue
disenada para soportar solamente ‘dos pisos. La losa de entrepiso para la
ampliacion del segundo piso de la vivienda debera conectarse estructuralmente
con la existente y apoyarse en ésta. PARAGRAFQ: Como quiera que la ampliacion
para el segundo piso afectard la cubierta comin, queda establecido que el
propi-etario que realice dicha construccion, al levantar el techo que 'cubre su

vivienda, debera tomar todas las medidas tendientes a mantener inalterables los
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-*rr.}.urc-)s comunes medianeros. DECIMA: REGLAMENTACION DEL USO DE LAS
VIVIENDAS. En los términos previstos en las Licencias de Construccion del
proyecto de vivienda denominado “URBANIZACION LA ZAFRA IV", expedidas por
el Departamento Administrativo de Plancacion e Informética Municipal‘ de
i Candelaria, dicho proyecto contempla la construccion de una vivienda de dos pisos
con un area inicial promédio de 48,00 M2., con posibilidad de ampliacion futura en
primero y segundo pisos. Los adquirentes de las unidades de vivienda de la
“URBANIZACION LA ZAFRA IV", quedan sujetos a las siguientes obligaciones: ---
a) DIVISION. Ninguna de las viviendas de |a Urbanizacion puede ser dividida, lo

cual implica que no podran surgir de ellas nuevas unidades de vivienda.
b) AMPLIACION. Queda prohibido realizar cualguier tipo de ampliacion a nivel de

tercer piso. - -
c) Cualquier modificacion o mejora en primero y segundo pisos, sélo podra

realizarse previo cumpliimiento de los siguientes requisitos: (i) Que el propietario

interesado en la construccién obtenga la respectiva licencia de construccion
otorgada por el Departamento Administrativo de Planeacion e Informatica Municipal
de Candelaria o la entidad que haga sus veces. (ii) Que la obra proyectada no

comprometa la solidez, seguridad y salubridad de las viviendas colindantes o}

afecten las acometidas hidraulicas, sanitarias, eléctricas y de gas,
d) USO DE LAS VIAS. No se permitira que los trabajadores de la construccion
preparen mezclas en las vias publicas, toda vez que dicha practica deteriora el

pavimento. Queda prohibido depositar materiales o escombros en las vias o en los

antejardines.
e) ANTEJARDINES. Los propietarios quedan obligados a respetar |a linea de

paramenlo, dejando libre 2.00 metros de antejardin, el cual No podra ser cubierto
¢on ningun tipo de material. No podra levantarse construccion alguna sobre g|
ante,ardin, ni muros de cerramiento superiores a 0,60 metros de alto, ni escaleras. --
f i) PATIOS. Se debe dejar libre un patio posterior de por lo menos, 6,00 M2, —acee-_

| @) CONSERVACION DE LAS FACHADAS. Cada propietario de unidad de vivienda
ard conservar y manlener la fachada de la misma, en dptimo estado dandole

a. Por lo tanto, se establece |3

| procur
!
| cetn, el mantenimiento que se requier

} para ¢l
xpresa de modificarlas. DECIMA PRIMERA: SANEAMIENTO. En [os

[ prohibicicén e

. — - = " ——— e .  — ———
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términos de la clausula Cuarta de la Escritura Publica N° 702 del 1
2016, de la Notaria Novena de Cali, la sociedad PONTEVEDRA S.A.S.. en sul -

(oAbl

URBANIZACION LA ZAFRA IV, tendra la dbligacic’m de salir al sanearﬁ;{en‘to por

‘\.‘-c(.', =
eviccion en los casos establecidos en la Ley civil. Por su parte,' EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, GERENTE Y PROMOTOR, esto es, las
sociedades que conforman el CONSORCIO PROCON Y OBASCO, responderan

por los vicios redhibitorios que eventualmente lleguen a presentarse en el inmueble
FIDUCIARIA S.A. y el

calidad de Fideicomitente de los lotes de terreno donde se con':!st;ruye lal-

FIDQ_QQM_I_S_Q__LA_ZAFB__A_ IV, quedan expre_s_am_entg__r_gle\;’ad_os de la 'cnbﬁg_alb_icir; de,
saneamiento por evicciéh o. vicios redhiBitorios a los que h_ubiere luggr sob_re el
bien objeto de dicha compraventa. PARAGRAFO 1: LA PARTE VENDEDORA Y
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, GERENTE Y PROMOTOR, esfo es, el

CONSORCIO PROCON Y OBASCO, ':no responderan por ninguna modificacion
que en .la unidad privada o en los bienes comunes realice LA PARTE

objeto de esta compraventa. En consecuencia, ALIANZA

COMPRADORA, ni por las consecuencias que las modificaciones puedan llegar a
generar en las viviendas colindantes. Las"reparaciones de los danos causados por
esta razén, correrdn por cuenta exclusiva de LA PARTE COMPRADORA.
PARAGRAFO 2: LA PARTE VENDEDORA queda exonerada de toda
responsabilidad respecto al inmueble objeto de esta negociacién, si con
posterioridad a su entrega material la EARTE COMPRADORA introdice en &l

modificaciones que comprometan y alterer la estructura y solidez de la edificacion,

aun en los eventos de fuerza mayor_ 0 caso fortuito. DECIMA SEGUNDA:| ¢
ENTREGA. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. GERENTE Y |
PROMOTOR esto es, el QONSORCIO PROCON Y OBASCO, hara entrega real y
material del inmueble a LA PARTE COMPRADORA, dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a la fecha en que EL BANCO que financie a LA PARTE

COMPRADORA, efectiie el desembolso del crédito de que trata Ia Clausula Sexta
del presente contrato. PARAGRAFO 1: Salvo que se presenten eventos que

constituyan fuerza mayor o caso fortuito, o que surjan situaciones especiales como
incumplimiento de los contratistas de |3 obra, demora en la instalacion de servicios

publicos por parte de las empresas de <ervicios publicos respectivas, huelgas de
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personas que afecten directa o indirectamente la obra, paros de transporte, .

dificultad o imposibilidad de consecucion de materiales y en general cualquier otra
situacion que no dependa de la voluntad del CONSORCIO PROCON Y OBASCO,
el plazo para la entrega del inmueble se postergara por sesenta (60) dias habiles,
contados a partir de la fecha en que haya cesado la causa que dio origen a la
fuerza mayor, caso fortuito o situacién especial. PARAGRAFO 2: EL CONSORCIO
PROCON Y OBASCO, comunicara por cualquier medio, sea escrito o verbal, la
fecha exacta de la entrega del inmueble. Si LA PARTE COMPRADORA no
comparece a recibir el inmueble en la fecha pactada, las llaves del mismo
quedaran a disposicion de LA PARTE COMPRADORA en las oficinas del
CONSORCIO PROCON Y OBASCO y se entendera perfeccionada la entrega para
los efectos legales. PARAGRAFO.3: La e-ntrega material se hara constar en acta
suscrita por LA PARTE COMPRADORA 'y un representante del CONSORCIO
PROCON Y OBASCO, en la cual se consignaran las observaciones qué tengan a
bien expresar. PARAGRAFO 4: LA PARTE COMPRADORA renuncia
expresamente a la condicion resolutoria tacita derivada de la fecha pactada para la
entrega del inmueble. PARAGRAFO 5: Ante la irregularidad en el suministro de
elementos para acabados y por las diferencias que se originan entre los lotes de
fabricacion de los mismos, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, GERENTE
Y PROMOTOR, el CONSORCIO PROCON Y OBASCO, se reserva el derecho de
modificar elementos y color de acabados por otros similares y de igual calidad, que
empleara en las unidades privadas de la URBANIZACION, con relacion a los
utilizados en la casa modelo. DECIMA TERCERA: ACEPTACION DEL

INMUEBLE. LA PARTE COMPRADORA, declara que conoce el inmueble objeto

de este contrato de compraventa y los materiales y acabados de su construccidn,

segun estudio de los planos y visita al inmueble modelo, todo lo cual acepta en su
integridad. DECIMA CUARTA: PATRIMONIO DE FAMILIA. De conformidad con el -
articulo 60 de la Ley 9a de 1989 y el articulo 38 de la Ley 3a de 1991, LA PARTE
COMPRADORA constituye PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre el

LOTE Y CASA 53 MANZANA H, objeto del presente contrato, a favor de la misma,
esto es, de MARIA FERNANDA RUBIO OSPINA, identificado(a)(s) con la(s)

cédula(s) de ciudadania nimero(s) 31.529.363 de Jamundi respectivamente, y del

Gl s 1 exchisiug en la cocriGora pinblicn - Do Lesre costo parva vl usuario
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(1a) (los) hljo(a)( s) menor(es) de edad que tiene(n), y de los que Ilegare(n) a tener.
Es entendido que el patrimonio de famllla asi constituido, sera embargabje %
Unicamente por Ia entidad que financié la adquisicién, construccion o mejora de Ia
vivienda, o de quien lo suceda en sus derechos. DECIMA QUINTA: SUBSIDIO
FAMILIAR DE VIVIENDA. De conformidad con lo establecido en la Ley 15378el "

201?, y considerando que parte dél precio del inmueble se cancela con subsidio
familiar de vivienda, LA PARTE COMPRADORA quedara sujeta a lo siguiente: a)
Causales de restitucién del Subsidio Familiar de Vivienda. E| Subsidio Familiar de
Vivienda sera restituible al Estado cuando los beneficiarios transfieran cualquier
derecho real sobre la solucién de vivienda o dejen de residir en ella antes de haber
transcurrido diez (10) afos desde la fecha de su transferencia, sin mediar permiso
especifico fundamentado en razones de fuerza mayor definidas por el reglamento.
También sera restituible el subsidio’ si.se comprueba que existio falsedad o
imprecision en los documentos preééhtados ‘para acreditar los requisitos
establecidos para la asignacion del subsidio o cuando se les compruebe que han
sido condenadas por delitos:cometidos en contra de menores de edad, de acuerdo
con lo que certifique la autoridad _compete'nte. b) En ningln caso, los hijos menores
de edad perderén los beneficios del subsidio de vivienda y los conservaran a través |
de la persona que los represente. c) Una vez vencido el plazo establecido en esta .
clausula, la entidad otorgante del Subsidio Familiar de Vivienda (Ministerio de 1
Vivienda), o quien haga sus Vveces, tendra un derecho de preferencia para la
compra del inmueble en el evento en que el(los) propietario(s) decida(n) vender su
vivienda. En consecuencia, el(l0s) propietario(s) debera(n) ofrecerlo en primer

término a la entidad mencionada, por una sola vez, cuyos representanies

10401A20058000£0

dispondran de un plazo de tres (3) meses desde la fecha de recepcion. de la oferta

para manifestar si deciden hacer efectivo este derecho, y un plazo adicional de seis

(6) meses para perfeccionar la transaccion. Las condiciones para la adquisicion de

268/10/2015

la vivienda, la metodologia para definir su valor de compra, y la definicion de la

entidad que podra adquirir la vivienda en e
otorgantes del subsidio, seran definidas mediante re

| caso en que concurran varios
glamento por el Gobierno

Nacional. Las viviendas adquiridas en ejercicio de este derecho, se adjudicaran a

otros hogares gue cumplan las condiciones para ser beneficiarios del Subsidio

b e i o s e t,
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Familiar de Vivienda. PARAGRAFO 1: La prohibicién de transferencia y el derecho
de preferencia de que trata el presente articulo se inscribiran en el folio de
matricula inmobiliaria correspondiente por parte de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos. PARAGRAFO 2: Aquel hogar o las personas vinculadas a
esta negociacién y a los cuales se les compruebe que han recibido el beneficio del
Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos
falsos, seran responsables del delito de Fraude en Subvenciones, conforme al
articulo 403 Ade la Ley 599 de 2000. PARAGRAFO 3: En el caso de [os
beneficiarios de Subsidios Adjudicados bajo el PROGRAMA DE VIVIENDA PARA
AHORRADORES VIPA, la escritura de transferencia de dominio debera registrarse
dentro de los terminos establecidos por el mismo programa. PARAGRAFO 4:

Conforme lo dispone el Decreto 2190 de. 2009 y demas normas concordantes y

complementarias, en el caso el cual la .vivienda adquirida o construida con
aplicacion del Subsidio Familiar de Vivienda'fuere objeto de remate judicial dentro
del plazo de diez afios contados a partir de la fecha de expedicion del documento
que acredita la asignacion del Subsidio de Familiar de Vivienda y luego de
deducirse el valor del crédito hipotecario insoluto y sus intereses y las costas
correspondientes y demas créditos que gocen de privilegio conforme a la ley, en
los eventos en los cuales se haya obtenido crédito para la adquisicidn del inmueble
que corresponda en valor constante, debera restituirse a la entidad otorgante el
saldo hasta manto del subsidio otorgado, en valor conslante. El valor de la
restitucion del subsidio estarad determinado por el valor recibido ajustado de
acuerdo con el incremento del indice de precios al consumidor (IPC) entre la fecha

de recibo del subsidio y la de restitucion del mismo. DECIMA SEXTA: PAGO DE

IMPUESTOS. En cumplimiento de lo establecido en el Articulo 116 de la Ley 9 de
1089, seran de cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADCR, GERENTE Y
PROMOTOR, esto es, del CONSORCIO PROCON Y OBASCO, el impuesto

predial, las contribuciones por concepto de Valorizacion Municipal y/o
Departamental, y las tasas de servicios publicos, que se hayan causado sobre el
inmueble objeto de este contrato hasta la fecha de otorgamiento de la presente
l Escritura Publica de compraventa. Los paz y salvos de impuestos prediales y

| Valorizacion, se protocolizan con este instrumento. PARAGRAFO: Los impuestos,

;—?nw—'l nofarial pacra nee exchwiue oo la eseribova piblica - No licnse costo parva el upirario
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tasas y/o contribuciones por valorrzac:on mummpal yfo depanamental que se
liquiden o se reajusten con postenondad al otorgamiento de la presente Escrrtura i
Pdblica de. Compraventa, seran a cargo de LA PARTE COMPRADORA En eI

evento en que fuere necesario y/o conveniente hacer el pago anticipado’ por un

periodo fiscal determinado, de los impuestos y contribuciones sefialados en “esta
clau'sula, el CONSORCIO PROCON Y OBASCO, quedara expresamente facultado
para efectuar el mencionado pago, cargandole a LA PARTE COMPRADORA la

parte proporcional del monto pagado que le corresponde, es-decir, desde la fecha
en que de acuerdo con lo estipulado en esta clausula, dichos gastos estén a cargo
de LA PARTE COMPRADORA, quien debera reintegrarle a el CONSORCIO
PROCON Y OBASCO, el valor cancelacio por este, inmediatamente después de
que dicho CONSORCIO, le presente Ia respectzva cuenta de cobro, adjuntando

copia del recibo de pago donde conste el monto pagado. DECIMA SEPTIMA:|
SERVICIOS PUBLICOS. El CONSQRCIO PROCON Y OBASCO, entrega
instalados y en funcio'namientol los servicios de Energia Eléctrica, Acueducto,

Alcantarillado y Gas. Para tal efecto ha pagado a las respectivas empresas el valor
En caso
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de los derechos de dichas instalaciones y conexiones de tales servicios.
de que por cualquier motivo y con posterioridad a la fecha del presente contrato las

empresas de servicios publicos del Municipio de Candelaria, efectuaren un reajuste
de derechos en relacién con estas instalaciones y conexiones de servicios
publicos, LA PARTE COMPRADORA asumira por su propia cuenta el pago de :
dicho reajuste en cuanto a la cuota indi_vidual que por tal concepto se le hubiere'l
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fiiado al inmueble objeto de esta compraventa. Asi mismo seran a cargo de LA

PARTE COMPRADORA las facturas por concepto de energia, acueducto,

alcantarillado y otros servicios municipales desde la entrega del referido inmueble.

Sl t?‘: PARAGRAFO 1: El éos_to de la instalacién de la linea telefonica sera asumido por

| 3 LA PARTE COMPRADORA. Por lo anterior, la entrega del inmueble y el
cumplimiento del presente contrato no quedan supeditados a que la referida linea
telefénica se encuentre en servicio. PARAGRAFO 2: El CONSORCIO PROCON Y
OBASCO, celebrdo con EPSA, bajo condiciones uniformes, un con_trato de
presl-acién de servicios publicos domiciliarios, lo cual obliga a EPSA a permanecer

como proveedor de energia durante dos anos. DECIMA OCTAVA: GASTOS DE
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ESCRITURACION. Los gastos de Iegalizacién del presente contrato, seran
cancelados conforme a las disposiciones legales asi: A) Compraventa: Derechos
notariales 50% por cuenta de LA PARTE COMPRADORA y 50%-por cuenta del
CONSORCIO PROCON Y OBASCO. Boleta fiscal (impuesto de registro) y registro:
100% por cuenta de LA PARTE COMPRADORA. B) CANCELACION DE
HIPOTECA: Derechos notariales, impuesto de registro y derechos de registro,
seran asumidos por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, GERENTE Y
PROMOTOR, es decir, el CONSORCIO PROCON Y OBASCO. C) HIPOTECA Y
OTROS ACTOS (Patrimonio de Familia, Afectacion a Vivienda Familiar, etc.):

Derechos notariales, Boleta Fiscal y registro, asi como las copias de esta Escrjtura.
serd asumidos. en su totalidad por LA PARTE COMPRADORA. DECIMA
NOVENA: ORIGEN DE FONDOS. LA PARTE COMPRADORA de manera

voluntaria declara que los recursos entregados en pago por la compra del inmueble

objeto de la presente compraventa p"rqviénen de ocupacion, oficio, profesion,
actividad o negocio licito y que por tanto dichos recursos no se originaron de
ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Codigo Penal Colombiano o en
cualquier norma que lo modifique, adicione o complemente. LA PARTE
VENDEDCRA quedard eximida de toda responsabilidad que se derive por
informacion errénea, falsa o inexacta que LA PARTE COMPRADORA proporcione
a LA PARTE VENDEDORA para la celebracién de este contrato. VIGESIMA:
GARANTIAS. EI CONSORCIO PROCON Y OBASCO, otorga las siguientes

garantias especificas: a) Dentro de los dos meses siguientes al recibo del

inmueble, el funcionamiento de las instalaciones eléctricas, hidraulicas y
cerraduras de puertas y ventanas, goteras y filtraciones en ventanas, siempre y
cuando dichas instalaciones desaglies u objeto no hayan sido manipulados o
alterados previamente y/o hayan tenido un uso indebido, ni cuando el propietario
haya realizado modificaciones. b) Dentro del primer afo contado a partir de'la
entrega del inmueble, se garantiza la solidez y buena calidad de la infraestructura
general de la construccion. VIGESIMA PRIMERA: MANIFESTACIONES
ESPECIALES DE LA PARTE COMPRADORA: LA PARTE COMPRADORA
manifiesta: a) Que conoce y acepta que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. a@tﬂa Gnica y

" exclusivamente como vocera y administradora del FIDEICOMISO LA ZAFRA IV,
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por lo tanto con limite de responsabmdad en Ios actwos del mismo. b) Oue acepta
en su totalidad las declaraciones de LA PARTE VENDEDORA, hechas en esta

escritura, en especial la venta que en ella se le hace. c) Que conoce y acepta por

el hecho de firmar este instrumento publico, la reglamentacién del uso ,de las|:

viviendas unifamiliares de LA URBANIZACION LA ZAFRA IV. d) Que declara al.w ‘

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera y administrador fiduciario de1'

Fideicomiso LA ZAFRA IV, a paz y salvo por todo concepto, yque, en
consecuencia, renuncia al ejercicio de cualquier accién judicial o reclamacion

extrajudicial en contra del FIDEICOMISO LA ZAFRA IV y de ALIANZA FIDUCIARIA
ni el

id

=

S.A. e) Que conoce y acepta que ni ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
FIDEICOMISO LA ZAFRA IV participaron en forma alguna en la construccion y
desarrollo del Proyecto URBANIZACION LA .ZAFRA y que por lo tanto, no son
responsables de las especificaciones Ité_(;'rjica's o calidad del inmueble transferido,
responsabilidad que corresponde u.':ni',b:é-‘_ﬂz,-’ exclusivamente a las sociedades que
integran el CONSORCIO PROCON Y OBASCO, en su calidad de Desarrollador, |-
Gerente y Promotor del proyectb de vivienda denominado UNIFAMILIARES LA
ZAFRA IV. f) Que conoce 'y acepta qué' la responsabilidad de saneamiento por
eviccion corresponde unica y excl_usivamenle-é la sociedad PONTEVEDRA S.AS.,
quien trénsfiere a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera y administradora del
FIDEICOMISO LA ZAFRA |V, los terrenos donde se desarrolla el citado proyecto y
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que corresponde Unica y exclusivamente a las sociedades que integran el
salir al saneamiento por los vicios

CONSORCIO PROCON Y OBASCO,
responsabilidad  ALIANZA|.-:

redhibitorios, quedando exonerados de dicha

FIDUCIARIA S.A. y el FIDEICOMISO LA ZAFRAIV. ---
LEY 258 DE 1996:

K| L\)
]
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EL SUSCRITO NOTARIO dando cumplimiento al articulo 6° de la Ley 258 DEl -
1.996, reformada por la Ley 854 de 2003, deja constancia que interrogd a LA

] k i PARTE COMPRADORA sobre su estado civil y si poseen o no inmueble afectado a
vivienda familiar y bajo la gravedad del juramento manifestd (aron) que su estado

civil es. (son) soltera sin union marital de hecho, por lo tanto el inmueble objetg

de este contrato no se afecta a vivienda familiar. - -
No da lugar a hacer la indagatoria a que hace referencia la Ley 258 de 1996 a los
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vendedores por tratarse de personas juridicas.

Se inserta al protocolo:
. RUT del CONSORCIO PROCON Y OBASCO.
Cedula de ciudadania del Representante Legal de la constructora.
Certificado de Existencia y representacion de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
Cedula de Ciudadania del Representante Legal de ALIANZA S.A. = ----~
Licencia Urbanistica de Construccién Urbanistica Resolucion # 359 de
Noviembre 13 de 2013 y sus modificaciones Resélucién N° 016 de enero
31 de 2014, N° 106 de abril 30 de 2014, No 143 de mayo 21 de 2014, 111
del 10 de julio de 2015, N° 045 de marzo 31 de 2015, N° 046 de marzo 31
- de 2015 y N° 113 de Julio 13 de 2015.
6. Certificacién para anunciar. .y enajenar inmuebles del Director del

QAW N o

Departamento Admlnlstrahvo de Planeacion e lnforménca Municipal de

Candelaria de diciembre 01 de 2014, - = « - - = =« w - o e oo oo em e
7. Carta de Adjudicacion de Subsidio. - - - - - = - - - o oo oo oo
8. Carta de aprobacion de crédito, - - - -« - - = - - - oo
9. Pazy Salvo Predial. - - =« =~ cemmeeecomm oo

NOTA: EL (LOS) COMPARECIENTE(S) HACE(N) CONSTAR QUE HA(N)
VERIFICADO CUIDADOSAMENTE SUS NOMBRES COMPLETOS, ESTADO(S)
CIVIL(ES), EL(LOS) NUMERO(S) DE SUS(S) DOCUMENTOS DE IDENTIDAD;
IGUALMENTE LOS NUMEROS DE LA(S) MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) Y
LINDERO(S).- DECLARA(N) QUE TODAS LAS INFORMACIONES
CONSIGNADAS EN EL PRESENTE INSTRUMENTO SON CORRECTAS Y, EN
CONSECUENCIA, ASUME(N) LA RESPONSABILIDAD QUE SE DERIVE DE
CUALQUIER INEXACTITUD EN LOS MISMOS.- CONOCE(N) LA LEY Y SABEN
QUE EL NOTARIO RESPONDE DE LA REGULARIDAD DE LOS INSTRUMENTOS
QUE AUTORIZA, PERO NO DE LA VERACIDAD DE LAS DECLARACIONES DE
LOS INTERESADOS. ADVERTENCIAS: EL NOTARIO ADVIRTIO A EL(LA,LOS)
COMPARECIENTE(S): 1) QUE LAS DECLARACIONES EMITIDAS POR
EL(ELLAELLOS) DEBEN OBEDECER A LA VERDAD; 2) QUE ES(SON)
RESPONSABLE(S) PENAL Y CIVILMENTE EN EL EVENTO EN QUE SE UTILICE

e e et ——
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" PROTOCOLIZARON COMPROBANTES PRESENTADOS POR EL(ELLA, ELLOS)

PERFECCIONAMIENTO. (HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA).

.NOMBRE DE: PONTEVEDRA SAS, OBRA No.: CANDELARIA — CANCELADO,

ABSTIENE DE DAR FE SOBRE EL QUERER O FUERO INTERNO D
EL(LALOS) COMPARECIENTE(S) QUE NO SE EXPRESO EN EST
DOCUMENTO. OTORGAMIENTO: EL PRESENTE DOCUMENTO FUE LEID

TOTALMENTE EN FORMA LEGAL POR EL(LA, LOS) COMPARECIENTE(S)
QUIEN(ES) PREVIA REVISION MINUCIOSA Y NO OBSTANTE LAS

ADVERTENCIAS ANTERIORES IMPARTE(N) SIN OBJECION SU APROBACION
AL VERIFICAR QUE NO HAY NINGUN ERROR Y POR ENCONTRAR QUE SE
EXPRESA(N) SU(S) VOLUNTAD(ES) DE MANERA FIDEDIGNA EN ESTAS
DECLARACIONES Y QUE ES(SON) CONSCIENTE(S) DE LA
RESPONSABILIDAD DE CUALQUIER NATURALEZA QUE RECAE SOBRE
EL(ELLOS) Y EN ESPECIAL LA DE CARACTER CIVIL Y PENAL EN CASO DE
VIOLACION DE LA LEY. AUTORIZACION: EL NOTARIO DA FE DE QUE LAS
MANIFESTACIONES CONSIGNADAS .EN ESTE INSTRUMENTO PUBLICO,
FUERON SUSCRITAS POR EL(LA, LOS) COMPARECIENTE(S) SEGUN LA LEY]
Y QUE DAN CUMPLIMIENTO A TODOS LOS REQUISITOS LEGALES, QUE SE

Y EN CONSECUENCIA AUTORIZA CON SU FIRMA LA PRESENTE ESCRITURA
PUBLICA DEJANDO NUEVAMENTE TESTIMONIO QUE SE ADVIRTIO
CLARAMENTE A EL(LA,LOS) COMPARECIENTE(S) SOBRE LAS RELACIONES
QUE EL PRESENTE CONTRATO GENERA PARA EL(LA,LOS) OTORGANTE(S)
PRINCIPALMENTE RECALCANDO SOBRE LA IMPORTANCIA DE INSCRIBIRL

EN LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DENTRO DEL. -

TERMINO LEGAL TODA VEZ QUE ALLI ES DONDE SE HACE EU

MANIFIESTAN LOS COMPARECIENTES QUE EL (LOS) INMUEBLE(S) OBJETQ
DE ESTE CONTRATO AUNQUE ESTA(N) SOMETIDO(S) AL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL NO SE COBRA ADMINISTRACION, Y QUE SON
SOLIDARIOS CON LAS DEUDAS QUE EXISTAN CON LA PROPIEDAD. PAZ Y
SALVO DE VALORIZACION DEPARTAMENTAL No. 0191-46-03-2662, A

PREDIAL No.: 00-02-0001-0050-000. EXPEDIDO EL 07 DE MARZO DEL 2016.

s R " g S it

|

s e ]

Papel nolarvial pori oo exclnsion e s oe arrihiry |Iuh[un ~ Nu tiene canlo pmn ol ne sunrie
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VALIDO POR UN (1) ANO. CERTIFICADO(S) DE TESORERIA DEL MUNICIPIO
DE CANDELARIA VALLE SIN NUMERO, POR CONCEPTO DE IMPUESTO
PREDIAL UNIFICADO, A NOMBRE DE: GRUPO QUIRURGICO GUILLERMO
VILLEGAS, PREDIO(S) No(s). 00-02-0001-0050-000, AVALUO(S) $2.981.374.000,
EXPEDIDO(S) EL 25 DE FEBRERO DE 2016. VENCE(N) EL 31 DE DICIEMBRE
DE 2016. CERTIFICADO DE TESORERIA DEL MUNICIPIO DE CANDELARIA
VALLE SIN NUMERO, POR CONCEPTO DE IMPUESTO DE VALORIZACION, A
NOMBRE DE: GRUPO QUIRURGICO GUILLERMO VILLEGAS, PREDIO(S) No(s).
00-02-0001-0050-000, AVALUO(S) $2.981.374.000, EXPEDIDO(S) EL 25 DE
FEBRERO DE 2016. VENCE(N) EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016. - LA
PRESENTE ESCRITURA SE CORRIO EN LAS HOJAS DE PAPEL NOTARIAL
NUMEROS Aa030522192, Aa03052_2191,,-Aao30522190, A5030522189, Aa030522188,
Aa030522187, Aa030522186, Aa030522185,' Aa030522184, Aa030522183, Aa030522182

ENMENDADO: DBS; VALE = = =% w mmaw  w owa s oo e e e s o

ENMENDADO: PEREIRA, VALE T A R T e

DERECHOS: $ 23,010

RETENCIONENLAFUENTE: S 0 - - - = == = = = = = ¢ c%e = = = = = = = = L
IVA$ 116.161 - - - - - - FONDO $ 7,750, SUPERINTENDENCIA $_7,750.

Pasa a la hoja notarial nimero  Aa030522182.

Fapel nota

Escaneado con CamScanner



E‘i

1

oiomb

s

Al
L]

woal

I'E

Cz31252932052

i

o

2

w-,‘.

=

”
-

S

X
. T

]
,=:Esf
P
Pt

el no vl pavn s exchnuin it b earnitae o paalelica -y
A

=1 A
B
oo R €
Per g filLvcar e Qlolvribia ??,{Ei:;mg
21 "f'.f L el

Viene de la hoja notarial nUmero 72030522183,

Esta hoja forma parte de la escritura piblica nimero 4672 del 23-12-2016 de 1a~” :

NOTARTA: GOVENA DE Bl s s s s s s s somssms=e= so == % -

.561 de Buga (V). : . '
Representante Legal CONSORCIO PROCON Y OBASCO

c.C 696.173 de Cali |
Representante gis plente de ALIAN:ZA FIDUCIARIA S.A. como vocera Yy,
administradora del FIDEICOMISO LA ZAFRA [V - NIT. 830.053.812-7 oo

/V Lewel )7:(.%?”(1’/?’% - /Z/ 447/

MARIA FERNANDA RUBIO OSPINA
CC.N° 3/5'275 i

ESTADO CIVIL: Sz%
TELCEL: 207 & 28 66 /0

Hene enalo }.‘ﬂu Ty e e “D

Escaneado con CamScanner
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Ju _
.C. No. 16.736.507 de Cali
En representacion de; BANCO DAVIVIENDA S!

AR A ALVA : s ;
MARIA CECILIX ALVAREZ % cau 0

W\.-w

"..-—
LT

DICIEMBRE 23 de 2016

sz A B
OSPIIIA

} Pollos.

Nuo lmu conlo para el vanarin

R :Imu ulllluu
|mnl m'u g “Iwnun v lu rnee )

| e o g

Payel lmlut |ll!
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PALMIRA

CERTIFICADO DE TRADICION DE
MATRICULA INMOBILIARIA :
Nro Matricula: 378-202783

Marzo de 2017 4 las 08:53:13 a.m

EJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

ESTE CERTIFICADO REFL
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No tiene validez sin Ia firma del registrador en la ultima pegina

Impreso el 03 de

MUNICIPIO:CANDELARIA VEREDA:CANDELARIA

CIRCULO REGISTRAL: 378 PALMIRA, DEPTO:VALLE
FECHA APERTURA: 21-09-2016 RADICACION: 2016-1 6467 CON: ESCRITURA DE: 19-09-2016
CODIGO CATASTRAL: COD. CATASTRAL ANT.:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

mems=w -.==-==----,---==-=_---'====-_-==-_=__========-==-=-=ﬂ=='=l=--=--=—-’

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE ¥ CASA 53 MNZ H LA ZAFRA IV CON AREA DE 61.20 MTS2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN gSCRITURA

-NRO.2670 DE FECHA 02-08-2016 EN NOTARIA NOVENA DE CALI (ARTICULDO 8 PARAGRAFQ 1 DE LA LEY 1579 DE 2012) CASA ¥ LOTE
H DE LA URBANIZACION LA ZAFRA IV. VIPA VENDE SEGUN ESCRITURA # 4672 12.23.2016 DE LA NOTARIA NOVENA DE

53 MANZ-
CALL
COMPLEMENTACION:
01.- 03-05-2016 ESCRITURA 702 DEL 15-03-2016 NOTARIA NOVENA DE CALI CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL, POR VALOR
DE $ 45.000,000.00 DE: PONTEVEDRA S.A.S NIT 890305275.8 , A: ALIANZA FIDUCIARIA SA COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA
DEL FIDEICOMISO LA ZAFRA ETAPA IV,i, REGISTRADA EN LA MATRICULA 188363.- 02.- £SC.3896 DEL 17-12-1879 DE LA
NOTARIA 1A DE CALI, REGISTRADA EL} 1-02-1980 COMPRA VENTA SUD ERECHO DE 1/5 PARTE DE VILLEGAS R. GUILLERMO A
GUILLERMO VILLEGAS RAMIREZ #g_"t'yn?e_ﬁp.s. (ANTES GRUPO QUIRURGICO GUILLERMO VILLEGAS RAMIREZ S. EN C. 03.-ESC. 3817
DEL 17-12-1979 NOTARIA 1A DE CALI REGISTRADA EL 11-02-1380 COMPRA VENTA SU DERECHO DE 1/5 PARTE, DE BOTERO DE
VILLEGAS LUZ MARIA, A GUILLERMO' VILLEGAS RAMIREZ Y CIA. S.C.S. (ANTES GRUPO QUIRURGICO GUILLERMO VILLEGAS RAMIREZ
S. EN C. 04.-ESC. 335 DEL 10-11-1976 DE/A NOTARIA 1A. DE CALI REGISTRADA EL 21-12-1976 RATIFICACION DE LA :
ESCRITURA 3208 DEL 28-10-1976 DE ESPRIELLA-¥ CIA:-LTDA. A GRUPO QUIRURGICO VILLEGAS RAMIREZ Y CIA. S.C.S.,

VILLEGAS, RAMIREZ GUILLERMO, BOTERQ/DEVILLEGAS LUZMARIA, 05.-ESC.3208 DEL 28-10-1 976 DE LA NOTRIA 1A DE CALI,
REGISTRADA EL 04-11-1976 c_pMﬁngF\a_:i_;giwine:g{;__ggnre‘s:;:!:5 PARTE, T{S1PARTE DE:S LA Y CIA L?m,n:
QUIRURGICO VILLEGAS RAMIREZ Y GIA.'S,C.S.. }’EEF'_E_GQ_‘}.,%_RA'\‘I.[B,EZ GUngEjRgaq.ggﬁH'gn | DEVILLEGS ZHA 5.

1RA, REGISTRADA! EL.07-06-1974 COMPRA VENTA. DE.INVERSIONES. AGRICOLAS

b

i ]

DEL 16:05,1974.DE.LANOTARIA A DE PALM
INDUSTRIALES LTDA., A ESF;R:E:__;;A»\‘:;@_T'LW x

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo Bredio: f?Uﬁ{&L 7
) s:n.'i“'c‘ﬂﬁ'E‘E:"'c‘a‘ti‘r‘U*S‘:N"ﬁ:’n‘sqcrgga= MLCTEY CASA/

2) CALLE 10C #2-142 CASA'Y Lpftiz-‘sa MAZ-H URB.L,
.'I'\ (8 Sl ':| Wl

Wl i

L zare
‘ZAFRA 1V -URBAND

k| the 28 THLZh iR s
aso.de.Integracion.y. otros)

& g
: i

MATRICULA, ABIERTA.CON.BASE EN LA(s), SIGUIENTE[s) MATRICULA(s).(Eo.

i} o
i i glm

L)

188363
B L L i
VALOR ACTO: $§

pussanncigonmpiaiiss

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 03-05-2016 Radicacion, 2016-6800
Cocumento: ESCRITURA 1048 del: 13-04-2016 NOTARIA NOVENA de CALI

ESPECIFICACION: 0205 HIPOTECA CON cumyl";_g- _ifqgls'rgﬁ}wmm ESTE Y OTRO (GRAVAMEN)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO ip'c_:féu!sr.dg derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: ALIANZA FIDUCIARIA SA COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LA ZAFRA ETAPA IV NIT

[
!
:
|

X

! 83c053812-2
| A: BANCO DAVIVIENDA SA NIT 860034313-7
VALOR ACTO: $

| ANOTACION: Nro 2 Fecha: 19-09-2016 Radicacion: 2016-16467

Escaneado con CamScanner



AD DE LAS bARi'Es uheaa.clou PARCIAL DE
.02.2017 POR $607.500.00)

E " ENEN EN EL ACTO (X.-Titular de derecho reat de dominio, I-Titular de dominio fnenmpmn}

-1

o

8600343137
‘ Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LA ZAFRA 1V
SR s ':J,h \'t s . t '
4;46 ACION: Nro 4 Fecha: 23. d;;km 'X-I[Hsdicnc-on. 2017-3173 VALOR ACTO: ¢ 48,261,850.00

: W,

[ Doc : ESCRITURA 4672 del: 2:51 2:2016 NOTARIA NOVENA de CAL( :
Esriuﬂmaou. 0125 COMPHAVEi\l_f_T wa CON SUBSIDIO OTORGADO FOR EL MINISTERIO DE VIVIENDA {(MODO DE ADQUtsu:JoM
de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

mr.aag,,pga, 812-2
A: RUBIO OSPINA MARIA rsanmmh

ANOTAGION:.Nea.....5.Fecha; éa 022017,
Documento: ESCRITURA 4672 delii23-{21
ESPECIFICACION: 0362 Pnomm@;om DE
1991" TERMINO DE 10 Aﬁos A
PERSONAS GUE i ' (G Tra Z _ minia ncompleteT =
DE: MINISTERIO DE VIVIENDA. CIUpY ORI ; I . ' "“"L‘-élﬁ%l

| "!Ié%“ 3

 aot P B

i el
Hgﬂﬁnﬂu _“Eii ?'ﬂ"h

721 LEY 1537 DE 2012 QUE MODIFICO EL ART. 8 DE LA LEY 3 DE 1991"

ESPECJFICACION 0369 DERECHO DE F’REF‘ERENC Ay
(LIMITACION AL DOMINIO)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
DE: MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y T
A: RUBIO OSPINA MARIA FERNANDA

techo real de dominio, |-Titular de dominio incompleta)

31529363 X

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 23-02-2017 Radicacion: 2017-3173 VALOR ACTO: $

Documento: ESCRITURA 4672 del: 23-12-2016 NOTARIA NOVENA de CALI

ES‘PEGHGAQON: 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE (LIMITACION AL DOMINIO)
msms QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

| s
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fel °._.'_ icar el registrador cualq
_Impreso por:CONTROL2
C_H 7-18318 FECHA: 23-02-2017

uler falla o error en el registro de los

Escaneado con CamScanner



" O i r '..U_lh]:u IR EER |

o ratts
e
~ et
Ay .{a 1

O Cou g .
ECary

EL SUSCRITO ¢

NOMBRE pp LA CASN PRINCIPAL

VINthes poguno 2015 0799

14 Am ! Pay. 1l

REPUDLICA DI W OMEIA
SECRETARIO DE LACAMARA 0O COMERCIO CALL

CLIRLIFICA
ALIANLN Fipoc IARIA 8. M.

Y 2

( 1
’ s §
1 P

N1r ppo 860531314 - 3
OOMICILIO :BOGOTA DISTRITO CAPITAL s
mh}}&: uuw.alian:a:cowco MDA
S 4 -['I,ﬁEECIﬁn ELECTRONICH - whecerralalianza., com. co
%:“EI"&'_E;,UICIOH CLECTRONICA NOTI FICACION JupICIAL: whecervatallanza. com . &
ﬁE%FQUﬂGE OC LA SUCDRSAL :ALIANZA FIDUCTIARIA 5. A, -
N-=ROMICILIO :CALI VALLE
Q%“?Dﬁgcccxow'NQTJFJCAClow JUDICIAL :AV 15 100 43 PISO 4
"=CTUDAD : pogoya
DIRECCION ELECTRONICA : sqo.rcnciacnli{'n“an:a.oom.co A 7
OIRCCCION CLECTRONICA NOTIFICACION JUDICIAL: whe cerralfalianza.com.co - I
MATRICULA NRO 1266638 - 2 | '
g B CERTIFICA
E} JDUE_EN LOS REGISTROS QUE SE LLEVAN gN ESTA CAMARA DE COMERCIO, FIGURAHN INSCRITOS LOS
— SIGUIENTES DOCUMENTOS A NOMBRE DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
+ g _ " CERTIFICA |
7 QUE POR ESCRITURA NRO. 7569 DEL 09 DE" DICIEMBRE DE 1997 MOTARTA SCATA DE BOGOTA
it ~INSCRITA £M LA CAMARA DE COMERCIO EL .03 pf NOVIEMBRE DE 2004 BAJO EL RO, 2838 DEL
s} UIBRO VI ,CAMBIO SU NOMBRE DE FIDUCIARIA ALIANZA S.A. . POR EL DE ALIANZA FIDUCIARIA
] E , v & CERTIFICA
" QUE POR ESCRITURA NRO. 6257 ODEL 10 DE SEPTIEMBRE DL 1998 MOTARIA SEXTA DE DOGOTA
4 +INSCRITA EN LA CAMARA DE COMERCIO CL 03 DE WOVIEMBRE DE 2004 BAJO EL WRO. 2840 pDCL
f LIBRO VI ,CAMBIO SU NOMORE DE ALIANZA FIDUCIARIA POR EL DE ALIANZA FIDUCIARIA S A,
| ‘g_ -
ba = ; CERTIFICA
 REFORMAS
. DOCUMENTO FECHA.DOC ORIGEN FECHA.INS NRO.INS LIBRO
E:P. 545 11/02/1986 NOTARIA DECI/IA DE CALI 03/11/2004 2823 VI
v EZP. 014 11/02/1968 NOTARIA  SEXT" DB BOGOTA 03/11/2004 2824 VI
EZF. 4950 19/07/1988 NOTARIA SEX"'A DE. BOGOTA 03/11/2004 2825 VI
EZP. 5557 09/08,1991 NOTARTA155X1RADE BOGOTA 03/11/2004 2028 VI
EZP. 1884 €5/03/1992 NOTARIA SEX.A DE BOGOTA 03/11/2004 2027 VI |
E=P. 4732 28/07/1992 NOTARIA SEX7A DE BOGOTA 03/11/2004 282g VI
EZP. '7357 <£9/10/1992 NOTARIA SCXJ'\ DE BOGOTA 03/11/2004 2829 VI
*E.P, 3212, €9/04/1993 NOTARIA SEX1A DE BOGOTA' 03/11/2004 29830 VI
50 23/11/1993 NOTARIA SEXTA\ DE BOGOTA 03/11/2004 2031 VI
-08/04/1994 NOTARIA SEX1A DE BOGOTA 03/11/2004 2832 VI
30/09/1994 NOTARIA SEX74% DE BOGOTA 03/11/2004 28213 VI
15/08/1995 NOTARIA SEYTA DE BOGOTA 03/11/2004 2834 VI
02/04/1996 NOTARIA SEXIR DE BOGOTA 01/11/2004 2035 vi |
N 13/02/1997 NOTARIA SEXTA DE POGOTA 03/11/2004 2036 VI
P b3l 17/06/1987 NOTARIA SEXTA DE BOGOTA 03/11/2004 2837 VI
E.P. 7569 09/12/1997 NOTARIA SEXTA DE BOGOTA 03/11/2604 2838 VI
E.P. 3562 041/06/1998 NOTARIA SEXTA DE BOGOTA 03/11/2004 2839 VI
E.P. 6257 10/09/1998 NOTARIA SEXTA DE BOGOTA 03/11/2004 28B40 VI
E.P. 2322 27/04/1999 NOTARIA SEXTA DE BOGOTA 03/11/200a 2@191 VI
E.P. 13306 21/03/2000 NOTARIA SEXTA DE BOGOTA 03/11/2004 2042 V1
S CRVET IV MLZZI 22002 JHOTATLA VELUTLCIHCO Ol bouuIrn U3/11/720ua zUal v

JB.JETO: LA SOCICDAD TENDRA PGR

CERTIFICA

OBJEZTO'EXCLUS:lVO LA CELEBRACION Y REALIZACOIN LE

Escaneado con CamScanner



TESTMLY 4o GUAU ZULD UZ:AY9:14 AM / Pag.2 = 13
HEGOCIOS CIDUCIARIOS Y OE CONFIANZA, ACTUAR COMO nnpnnsqﬁTnnTn LEChL g [ )
BOMos y ros DEMAS NEGOCIOS QUE AUTORICEM HOMMAS ESPECIALES.  PARA L1 bLspps? & S
OBJETIVO SOCIAL, LA SOCILOAD PODRA: A L R

ENAJENAR, GRAVAR, ADMINISTRAR TODA CLASE DE BIEHES MUEBLES [ nuy“J_g{§.¢
[JL r'.:l;.":_:-} ":}‘. r_‘_
ke c

DORA O COMO ACREEDORA EN TODA CLASE DE OPERACTIONEL:;

AU LW e KT . -
e ]

A) ADQUIRIR,
B) INTERVENIR como DEU
RECIBIENDO LAS GARANTIAS DEL CASO CUANDO HAYA LUGAR A ELLAS
C) CELEDRAK oy FOTABLECIMIRHTOS DR CREDITO ¥ ~OM OCOMEAN TAL
: ; Y MEGOCIOS DE LA SOCIEDAD. -
EgiogigRQR}.ACEPTAn, ASEGURAR, COBRAR Y NEGOCIAR EN cmgnnnné'£c¥¥;.Cb“~L OB TIrtuie,
! CUALESQUIERA OTROS DERECIHOS PERSONALES Y TITULOS DE CHED .
D) CCLEBRAR CONTRATOS pg PRENOA, = DE ~ANTICRESIS, . DE DEPOSITO, OE GARANTIA, .
D . D NS (10
E COMISION ¥ DE CONSIGMACT ACTIVIORORS  SEmEtnimes
Y UTILIOAD

ADMINISTRACION, pg MANDATO, D
E) FORMAR . FPARTE DE OTRAS SOCIGUHUES QuUE 5C PROPONGAN 1IIENCIR
DE LA EMPRESA SOCIAL O QUE SEAN DE CONVENIENCIA

S Q RESAS. TRMBIEN

COMPLEMENTARIAS o ACCESORIAS
PARA EL DESARROLLO pE LOS NEGOC10S SOCIALES O ABSORVER TAL CLASE DG GMP
PODRA FUSIONARSE BAJO Lns MODALIDADES PREVISTAS POR LA LEY Y CELEBRAR CONTRATOS DE
PARTICIPACION. :
F) CREAR, EMITIR y NEGOCIAR TITULOS Y CERTIFICADOS FIDUCTARIOS LIBREMENTE WEGOCIADLES,
PUDIFNDO EMITIR TITULOS y CERTIFICADOS PROVISTONALES O DEFINITIVOS.
'G) INTERVENIR DIRECTA o INDIRECTAMENTE EN JUICIOS DE SUCESION COMO TUTORA, CURADORA, O
CENTES -AL- ESTABLECIMIENTO, CONSTITUCION O

ALBACEA FIDUCIARIA. i
I!) CELEBRAR CONTRATOS DE- PROMESA CONDU

E FIDEICOMISO. )

.0 CONTRATOS ° PREPARATORIOS,.

.SE RELACIOMNEN CON EL OBJETO

DESARROLLO DE LOS ENGOCIOS D
I) CELEBRAR Y -EJECU SHLoS
[ TAR, EN GENERAL TODOS ™' LOS ACTOS
COMPLEMENTARTOS O ACCESORIOS OE  TODO .LOS ANTERTIORES 'O QUE
SOCIAL TAL CUAL HA SIDO DETERMINADO EN EL. PRESENTE RRTICULO.
_ 2 CERTIFICA® -~
DOCUMENTO: ACTA No. 175 DEL 27 pE JuLio DE 2004:,. -,

ORIGEN: JUNTA DIRECTIVA g
INSCRIPCION: 03 DE NOVIEMBRE DL 2004 No. 2845 DEL LIBRO VI

FUE(RON) NoHBRADO (5) :

RBPRESENT&N?E LEGAL
FELIPE OCAMPO HERNANDEZ
C.C.16657169 _ _

- CERTIFICA . ;
DOCUMENTO: ACTA No. 237 DEL 23 DE SEPTIEMBRE DE.2009, ;
ORIGEN: JUNTA DIRECTIVA - _ . Sos 3 E L
INSCRIPCION: 08 DE MARZO DE 2010 No. 527 DEL LIBRO V1 :

FUE (RON) HOMBRADO (S) : - -~

REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE
AMDREA ISABEL AGUIRRE SARRIN

C.C.31960908

|
RBPRESCNTANTE LEGAL SUPLENTE
PIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA

C.C.16696173 ’

CERTIFICA

DEMANDA DE:ABBUD JACOBO HAYDAR ANGULO

CONTRA :.ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
BIENES DEMANDADOS :ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO

PROCESO:ORDINARIO

Escaneado con CamScanner
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0P & Moo, orrere ho U6 DEL 24 OE SEPTIEMARE DE 2014 SR A
:?n"‘% % MGEN: Juzeano NOVEHO CIVIL DEL CIRCOTp0 |y CaLr
5 c® ¢ LVUSCRIPCIoN: 17 g OCTUBRE DE 2014 wo. 210 OEL LIBRO viy)
Ag 2 '
%':‘.p% - CERTIFICA FAVTRIL
8§Fg « QUE Por MERIO PR DOCUMENTO PRIVADO pigy, REPRESENTANTE 1EGA], DEL 04 OB FEBRENG' DL L4705 TR
at THSCRITO eN Bsea camaan EL 24 DE FEBRERG DB 2071 BAJO EL Ho. 411 pgr, Lipro VI ner,’
() REGIs1TNO MERCANTIL, 5§ REGISTRO El, l‘EllI-‘l-ICCIOW\I*-‘III-:N'I'O DE LA ceston o ACTIVOSG ). EASTIVOS v,
» TIEEONTRATOS DE FIDOCTARIA 'TDUCOR S.n. . (Cropwrg) A FAVOR “DE ALIANZA ©Tuue T Kpgp S.h.,
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M G “ CERTIFICA _ =
'E'Vé'ﬂﬂg;g_.\h'.',y,QUE A NOMDRE CUE LA SOCIEDAD FIcunn MATRT CULADO Gl LA camann DI COMERCIO DAJO  EL I
il NHO.L’GGGJH-}.’ sucunsalL; ALIANZN E'IDUCIHIII)‘! S5.A.

UDICADO EN: cnp. 2 NO. 7 orsrte - 130 DE chLt

HFECHA MATRICULA . 08°DE JuN1O DE 199p '
L ;&ncwovo ¢ POR EL ARO 2015
) i °
g i1
e CERTIFICA

-EQUE NO Frcuman OTRAS INSCRIPCIONES QUE MODIFIQUENM TOTAL O PARCIALMENTE gL PRESENTE

 {CERTIFICADO.

B' HLOS AcTos ADMINISTRATIVOS Dr REGISTRO QUEDAN N FIRME DIEZ (10) prag HABILES DESPUES pp
LA FECHA DE sy IHSCRIPCION, sI1pMpRE T CUANDO DENTHO DE DICHO TERMINO WO SEpp OBJETO DE

Ve B

= ;ﬁnﬁ:cunsos.

- I‘; DE  cowurormIDAD CON_ EL DECRETO 2150 DE 1.986 y 1a AUTORIZACION IMPARTIOA POR LA
m' HSUPERINTENDENC I AL DE INDUSTRIA y COMERCIO LA prpma MECANICA QUE' ApARECE A CONTINUACION
! - HTIENE pLEMA VALIDEZ PARM TODO5 1,05 EFECT05 LESALES. .

ﬂ ioADO EN CALI A LOS 19 OIAS DEL MES DE Junro DEL ARO 2015 HoRa. 07:36:47 npn

>

1

>

LD et
.

/? o ¥ == .
Ny . ;/ /_F"—(l' = _p =N !

EL SECRETARIC /" ,/f il ; /_,,f—’" @

= - Nty

preall 2

i
STy De copias s

3 ' ANARAATUA LENCUA DUST A AN Te

'{_’Eﬁ;}lg. s

b -

=y

Escaneado con CamScanner



I AL
g
i 5 “.?5 ;

.' iy, \ "i]
Fomad (it 2 X t‘ fi‘ﬂl‘ It \.\yl

I ’."'r(:h;"- .-\1 a I;

s ,! Mlh 'J l ‘,‘

BALL L

: D”L ’\l LY

ﬂflmlf (@"51’311?? ”r?{}?f\
icrﬂf i

ﬂ7 “‘\w i

.ﬂﬂ,’“ ‘- ' R
E NACI) |~fT0 QN AY - 1954 RS

.|1* | iy et

4 s i

o qz’}r;\u " 2 i
r .

1] SAUS _IEXPEDIClON it /} oo /‘._ :

4 |
nems‘rmnon n.\monm ; \

m\.os nmtu;iﬂqun tunm,s .

\
|
|
1
_ AR }« " |
K A 3100150- 00213403 M. 0016696173 a0 002086072 |
- _:_" ll{ A L ‘i I" .I i‘lt e 1'»\1‘1 Y |

Escaneado con CamScanner



/

/.!367124-PRI
AUES 30 JUNIO 2015 11:50:5%08 Am

I

/ |'.|lj 1 -

REPUBLICA DE COLOMBIA

- CERTIFICA
NOMBRE: SOCIEDAD PROMOTORA CAFETERA OE CONSTRUCCIONES S.A.5.
SIGLA : PROCON S.A.S.
DOMICILIO: CALI vALLE
—PIRECCION DOMICILIO PRINCIPAL:CRA. 5 NRO. 13-
I SbIRECCTON NOTIFICACION JUDICIAL:CRA. 5 NRO.
' —==CTUDAD: CALT '
R AWATRICULA MERCANTIL nNRO.
24zOVRECCION ELECTRONICA

\ =

16 ED. LL CAFE

45560-16 FECHA MATRICULA
procon@proconsas.com. co
WWwWw.proconltda.com

‘RECCION WEB

"qgm?eraqo

CERTIFICA

NIT : B90311939-4

reltive nptan

CERTIFICA

GUE POR ESCRITURA NRO. 2400 DEL 15 DE JUNIO DE 1977

iy

-

CERTIFICADO DL EXISTENCIA Y REPRESENTACION
EL SUSCRITO SECRETARIO DE LACAMARA DE COMERCIO DE CALI

B 3

13- 46 ED. EL CAFE Pp. 7 i

12 DE JULTIO GE- 1977

b
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NOTARIA CURRTA DE CALI , INSCFRITA

5 EN LA CAMARA DE COMERCIO EL 12 DE JULIO DE 1977 BAJO EL NRO. 22467 DEL LIBRO IX . SE

: @ONSTITUYO PROMOTORA CAFETERA DE CONSTRUCCIONES LTDA

5 ] dogy

CERTIFICA
5057 DEL 29 DE DICIEMBRE DE

@QUE POR ESCRITURA NRO. 1989

LX ,CAMBIO SU NOMBRE pp
EROMOTORA CAFETERA DE CONSTRUCCIONES LTDA PROCON LTDA
g :

E CERTIFICA

QUE POR ACTA NRO. 043 DEL 17 DE NOVIEMBRE DE 200

S:?JCIEDRD PROMOTORA CAFETERA DE CONSTRUCCIONES S.AR.S. . SIGLA:

=
:—.,1) %INSCRITA EN LA CAMARA DEF COMERCIO EL 20 DE MARZO DE 1990 BAJO EL NRO .
4
)
-4
+
!
3
]

SOCIEDAD PROMOTORA CAFETERA DE CONSTRUCCIONES 'S.A.S. SIGLA-
& CERTIFICA
REFORMAS
DOCUMENTO FECHA.DOC ORIGEN
E.P. 2643 05/06/1979 NOTARIA CUARTA DE CALI
] Egﬂﬁzael 27/06/1985 NOTARIA TERCERA DE CALI
E=pes 711590 25/06/1986 NOTARIA NOVENA DE CALI
Pl 31839 21/07/1986 NOTARIA NOVENA DF CALI
AR 53094 30/09/1967 NOTARIA NOVENA DE CALI
Trbh 6744 24/12/1992 NOTARIA NOVENA DE CALT
§B8 %780 07/06/1996 NOTARIA DOCE DE CALI
>.P. 6195 10/12/1996 NOTARIA DOCE DE CALI
. P. 7133 31/12/1997 NOTARIA NOVENA DE CALI
CT 043 17/11/2010 JUNTA DE SOCIOS
CT 048 31/03/2015 ASAMBLEA DE ACCIONISTAS
. CERTIFICA
JRACION: INDEFINIDA.
CERTIFICA

NOTARIA

PROMOTORA CAFETERA DE CONSTRUCCIONES LTDA

NOVENA DE
26977 DEL LIBRO

CALI

POR EL D=t

+ INSCRITA EN LA
14185 DEL LIBRO IX , CAMBIO
ROCON LTDA

POR EL DE

PROCON S.A.5

JONTA DE S0CIOS
CAMARA DE COMERCIO EL 02 DE DICIEMBRE pDE 2010 BAJO EL NRO.

* TRANSFORMO DE SOCIEDAD LIMITADA EN SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA BAJO EL NO
PROCON S.A.S.

FECHA, INS

27/07/1979

15/01/1986
28/07/1986
28/07/1986
20/10/1987
19/01/1993
07/06/1996
12/12/1996
16/04/1998

-02/12/2010
. 15/05/2015

- INSCRITA EN LA
14185 DEL LIBRO IX

 SBE
MBRE DE

NRO.INS LIBRO

33322
82058
B6502
86503
1861
61928
4446
9239
2608
14185
6797
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[ PAL LA REALIQRCIO‘J DE N _,. o © T 9 <
OBJETO SOCIAL: LA SOCIEDAD TENDRA COMO OBJETO prCrLCHI_ ' Yoy, s &3 3 5‘;{-&
UNA DE LAS OPERACIONES QUE A CONTINUACION DE INDICAN: S )

: CURLQUIER TITULO g ' " F5F o
op "DQUIRIR BIENES DE CUALQUIER NATURALEZA Y ENAJENAR A | QU“_L__'F:‘_ S Sous
QUE SEA DUERA. N 33 *95?8 8
' T UQ g
' ENAJEBARLOS. Y888«
%+ NACER CONSTRUCCIONES SOBRE SUS INMUEBLES CON EL PROPOSITO DE ¥ $ES5S
LA ; A Y ToDo NP
€. DESARROLLAP o PROMOVER DIRECTA O INDIRECTAMENTE PLANES OE VIVIEND Tipg o ,a~§g
CONSTRUCCION, e
(Vi
- RA ; DESARROLLO pg 2
O- CELEBRAR ConTRATOS pE CUALQUIER WBATURALEZA QUE LE PERMITAN EL 5 ‘
EMPRESA SocIpp. ¢

E.

IMPORTAR DIRECTA A INDIRECTAMENTE TODA CLASE EQUIPOS QUE REQUIERA PARA LA EJECUCION
LAS OBRAS QuE const -

ITUYEN SU OBJETO SOCIAL.

DE

F. TOMAR DINERO En

D .MUTUO CON O SIN INTERESES CON EL PROPOSITO DE - FINANCIAR Y
ESARROLLAR SU oBJETO SOCIAL.

G. DAR EN GARANTIA pE 5 S O DAR A TOMAR EN
US OBLIGACIONES SUS BIENES INMUEBLE

QSRENDAMIENTD LOS QUE SEAN SUSCEPTIBLES DE ESE OBJETO CONTRACTUAL, 1O MISMO QUE TOMAR
ARRENDAMIENTO con OPCION DE COMPRA BIENES DF CUALQUIER NATURALEZA.

H. CELEBRAR CONTRATOS DE cug E DE OPERACIONES

i “NTA CORRIENTE BANCARIA Y EFECTUAR TODO CLAS

S;NANCIERAS CON ENTIDADES BANCARTIAS, FIDUCIARIAS, ALMACENES DE DEPOSITO O CORLQUIER

RA PERSONA O ENTIDAD QUE sg OCUPE DE ACTIVIDADES SIMILARES. * :

I. SUSCRIBIR ACCIONES

O ADQUIRIR INTERESES SOCIALES EN EMPRESAS 0_;(:6&:?_:‘5&193;‘ DF,"'-\
CUALQUIER NATURALEZA. ' B -

Il % "_' e 3
J. CONSTITUIR SOCIEDADES DE CUALQUIER GENERO,
CONSTITUIDAS.'FUSIONARSE CON ELL

INCORPORARSE A ' SOCIEDADES YA
MISMAS SEA SIMILAR AL SUYO,

AS O ABSORBERLAS, SIEMPRE Y CUANDO EL OBJETO DE™LAY

Y

R

B
b
"

) ¢
LE SIRVA DE COMPLEMENTO O FACILITE EL DESARROLLO. DE “LA‘ ;
EMPRESA SOCIAL. ‘ T
N EALIZAR AVALOOS Y PERITAJES A BIENES MUEBLES O INMUEBLES URBANOS..Y ' RURABES

CONSTRUIDOS Y EN PROCESO DE CONSTRUCCION. . OCoUES URBANOS..Y' R

L. PRESTAR ASESORiA TECNICA Y CONSULTORIA EN PROYECTOS DE CONSTRUCCION.
PARA EL CUMPLIMIENTO DE SUS ACTIVIDADES, LA SOCIEDAD PODRA EJECUTAR Y CELEBRAR LOS

SIGUIENTES CONTRATOS Y ACTOS: 1) CONSTITUIR HIPOTECAS SOBRE 50US BIENES INMUEBLES Y
PRENDA SOBRE LOS MUEBLES Y ACTIVOS EN GENERAL.

2) CELEBRAR EL CONTRATO DE MUTUO EN
GENERAL, OTORGANDO O EXIGIENDO LAS CORRESPONDIENTES GARANTIAS SEGON- EL CASO. 3) GIRAR,
ACEPTAR, ENDOSAR, NEGOCIAR, TENER Y DESCARGAR TODO CLASE DE TITULOS VALORES, DEFINIDOS
EN EL TITULO III (DE LOS TITULOS VALORES)

DEL CODIGO DE COMERCIO Y EJECUTAR O CELEB_RAR
RESPECTO DE TALES TiTUuLOS VALORES, LOS ACTOS O CONTRATOS ALLI PRESCRITOS. 4) CELEBRAR
TODA CLASE DE CONTRATOS QUE PERMITAN EL DESARROLLO DE LA EMPRESA.

EN FIN, EMPRENDER LAS DEMAS ACTIVIDADES DIRECTAS RELACIONADAS CON EL OBJETO SOCIAL Y
REALIZAR LOS ACTOS QUE TENGAN COMO FINALIDAD CUMPLIR CON LAS OBLIGACIONES LEGALES 0
CONVENCIONALES DERIVADAS DE LA EXISTENCIA Y ACTI\{IDAD-DE LA SOCIEDAD. ASI MISMO, PODRA
REALIZAR CUALQUIER OTRA ACTIVIDAD ECONOMICA LICITA TANTO EN COLOMBIA COMO EN EL

EXTRANJERO. EN CONSECUENCIA, LA SOCIEDAD PODRA IMPORTAR ‘Y EXPORTAR TODA CLASE DE BIENES
Y SERVICIOS.

ODRA CUALQUIER NATURALEZA
N GENERAL, LA SOCIEDAD PODRA LLEVAR A CABO LAS OPERACIONES, DE
SUEGELLAS FUEREN, RELACIONADAS DIRECTA O INDIRECTAMENTE CON EL OBJETO MENCIONADO, ASt
COMO CUALESQUIERA ACTIVIDADES SIMILARES, CONEXAS O COMPLEMENTARIAS O OQUE PERMITAN
FACILITAR O DESARROLLAR ACTIVIDADES COMERCIALES, INDUSTRIALES O DE SERVICIO.

CERTIFICA ‘
ORGANOS DE LA SOCIEDAD. LA SOCIEDAD TENDRA LOS SIGUIENTES ORGANOS DE DIRECCION Y
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STRACION: M)  ASAMALEA

CENERAL DE  ACCTIONISTAS .
SENTANTE' LEGAL.

2
B) JUNTA UIFECT’UuG:j?; C)
; \64.1
RIBUCIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL Df ACCIONTSTAS, ENTRE OTRAS: 1) CSTUDIAR MAABEDEAR
AS REFORMAS DE LOS ESTATUTOS. 4) CONSIDERAR (LOS INPORMES OEL HEPRESENTANTE LEGAL SABRE
EL ESTADO DE LOS NEGOCIOS Y ADOPTAR TODAS LAS MEDIDAS QUE RECLAME EL CUMPLIMIENTO DE

LOS ESTATUTOS Y EL INTERES COMON DE LOS ACCIONISTAS. 10) DISPONER EL ESTABLECIMIENTO O
CLAUSURA DE SUCURSALES O AGENCIAS AUTORIZAR LA

» DENTRO O FUERA DEL DOMICILIO SOCIAL. 11)
CONSTITUCION DE SOCIEDADES FILIALES A SODSIDIARIAS PARA EL DESARROLIO DE ACTIVIOADES O
FINEGOCIOS COMPRENDIDOS DENTRO DEL OBJETO SOCIAL, CONFORME AL ARTICULO 26. ODE LOS
C#* ESTATUTOS Y AUTORIZAR LOS CORRESPONDIENTES APORTES EN DINERO, EN BIENES O EN SERVICIOS,
.:W§EﬁdEpNen LA LIQUIDACION DE TALES SOCIEDADES Y DISPONER LA ENAJENACION DE LAS CUOTAS
ﬁ‘Ei*%@ﬁthzs. DERECHOS .0 ACCIONES EN ELLOS. 12, AUTORIZAR AL REPRESENTANTE LEGAL PARA
A SOLTCITAR EL TRAMITE DE LEY DE INSOLVENCIA ECONOMICA Y PARA CELEBRAR ESTE, ASt como
&Q:Fﬁqﬁﬁﬁ TOMAR LAS MEDIDAS CONDUCENTES A IMPEDIR LA DECLARATORIA DE QUIEBRA DE LA SOCIEOAD
T0"A OBTENERLA REVOCATORIA DE LA MISMA. 13) DELEGAR LOS FUNCIONES QUE POR LEY NO SEAN
PRIVATIVAS DE LA ASAMDLEA GENERAL DE ACCIONISTAS . 14) ELEGIR Y REMOVER LIBREMENTE A L&
JUNTA DIRECTIVA. 15) ELEGIR Y REMOVER LIBREMENTE AL REVISOR FISCAL Y FIJAR LA CURNTIA ¥
“ORMA DE SU RETRIBUCION. 16) DECLARAR LA DISOLUCION ANTICIPADA DEL TERMINO DE DURACION
DE LA SOCIEDAD Y DESIGNAR EN TAL CASO UNO O VARIOS LIQUIDADORES Y UM SUPLENTE POR CADK
UNO DE ELLOS, REMOVERLOS,

FIJAR SU RETRIBUCION E IMPARTIRLES LAS ORDEMES QUE DEMANDA LA
LIQUIDACION Y APROBAR SUS CUENTAS.

=

-JUNTA DIRECTIVA. LA JUNTA DIRECTIVA SE COMPONE
OIRECTORES, ELEGIDOS POR LA ASAMBLEA GENERAL O
AROS, SIN PERJUICIO DE QUE PUEDAN

DE CINCO (5) MIEMBROS PRINCIPALES
E ACCIONISTAS PARA PERIODOS DE TRES. (3

0
)
SER REMOVIDOS LIBREMENTE POR LA ASAMBLER, O
F{_EELEGIDOS INDEFINIDAMENTE. SIMULTANEAMENTE CON LA ELECCION DE LOS PRIJCIPALES, A
S

L
ASAMBLEA ELEGIRA CINCO (5) SUPLENTES DE CARACTER PERSONAL, QUIENES REEMPLAZARAN O LO
PRINCIPALES EN SUS FATAS ABSOLUTAS, ACCIDENTALES O TEMPORALES .

@RIBUCIONES DE LA JUNTA DIRECTIVA.

EN LA JUNTP DIRECTIVA SE ENTIENDE DELE
‘AMPLIO MANDATO PARA ADMINISTRAR LA

CADO EL mMAS

SOCIEDAD Y. POR CONSIGUIENTE, E3E CRGANC TENDRA
'A:IRIBUCIONES SUFICIENTES PARA ORDENAR QUE 3E EJECUTE O CELEBRE <TUALQUIER ACTO o
CONTRATO COMPRENDIDO DENTRO DEL OBJETO SOTIAL,

QUE EN LOS ESTATUTOS NC ESTE SESERVELDO
_F‘J‘RR}\ LA ASAMBLEA DE ACCIONISTAS Y PARA RADOPTRR LAS DETERMINACIONES NECESARIAS, LN CRDEN
#: QUE LA SOCIEDAD CUMPLA SUS FINES.

LA JUNTA TCNDRA ESPECIALMENTE LAS SIGUIENTES FUNCIONES:- 1) COLOCAR LAS ACTICNES EN
RESERVA Y LAS QUE POSTERIORMENTE EMITA LA SOCIEDAD, DE CONFORMIDAD CCu EL REGLAMENTO DE
SUSCRIPCION O COLOCACION DE ACZIONES. 2) APRCBAR EL REGLAMENTO ODE SUSCRIPCION O©
COLCCACION DE 'ACCIONES CON SUJECION A LAS DISPOSICIONES LEGALES Y A LAS DISUPUESTAS EN
LOS ESTATUTOS. 3) CREAR LOS EMPLEOS QUE JUZGUE NECESARIOS PARA LA BU
C“QMPA'.T]IR', DETERMINAR SUS FUNCIONES Y FIJap

piblica g Colomnbia

EMA MARCHA DE LA

SUS ASIGNACIONES O LA FCRMA DE SO
~! RETRIBUCION; Y DELEGAR EN EL REPRESENTANTE LEGAL O EN QUIEN HAGA SUS VECES, SI LO JU2GA
3Z; OPORTUNO, DE MANERA TRANSITORIA, ALGUNA O ALGUNAS DE ESTAS FACULTADES. 4) NOMBRAR O
<% REMOVER ' LIBREMENTE AL REPRESENTANTE ~LECAL. Y AL SUPLENTE DE E£STE; FIJAR SO

REMUNERACION. 5) CONSIDERAR Y ANALIZAR LOS BALANCES DE PRUEBA, LO MISMO QUE APROBAR

PREVIAMENTE LOS ESTADOS FINANCIEROS DE FIN DB EJERCICIO, EL INFORME DE LA

ADMINISTRACION Y EL PROYECTO SOBRE DISTRIBUCION DE OUTILIDADES o COMPENSACION DE

o MDAS DE EJERCICIOS ANTERIORES, QUE DEBE PRESENTAR A LA ASAMBLEA GENERAL DE
1 COIQNISTAS EN SUS REUNIONES ORDINARIAS. 6)

FLJRR AS POLITICAS DE LA SOCIEDAD EN LOS
BRENTES ORDENES DE SU ACTIVIDAD, ESPECIFICAMENTE EN MATERIA FINANCIERA, ECONOMICA Y

RAL:; APROBAR PLANES DE INVERSION Y DL PRODUCCION; Y DICTAR NCRMAS Y REGLAMENTOS

LA ORGANIZACION Y EL FUNCIONAMIENTO DE TODAS LAS DEPENDENCIAS DE LA SOCIEDARD. 7)
MINAR LA APLICACION QUE DEBE DARSE A LAS UTILIDADES QUE, CON EL CARACTER DE
INVERSION, HAYAN SiDC APROPIADAS PAR LA ASBKMBIL

EA CENERAL DE ACCIONISTAS PARA EL
APROVECHAMIENTO DE INCENTIVOS ESTABLECIDOS POR LAS LEYES FISCALES. B) EL OTORGAMIENTO

POR VIA GENERAL O PARTICULAR DO LIBERALIDADES, BENEFICIOQS, PRESTRCIONES O
COMPENSACIONES DE CARACTER EXTRALEGAL EN

FAVOR DEL FERSONAL DE LA SOCIEDAD. 9) FIJAR LA
REMUNERACION DE LOS FUNCIONARIOS DE LA COMPARIA, TNCLUYENDO BONIFTCACIONES Y LPROBAR EL
PLAN ANCAL DE COMPENSACION DE LA COMPARIA. 10) REROBAR EL PRESUPUESTO ENUAL DE LA
COMPARIA. 11) NOMBRAR AUDITORES PARA LA COMPRNIA. 12) DECIDIR, EN CASO DE MORA L2 ALGON
ACCIONISTA EN EL PAGO DE INSTALAMENTOS PENDIENTES SOBRE ACCIONES QUE HUB,ERE SUSCRITO,
EL ARBITRIO DE LA INDEMNIZACION QUE DEBA EMPLEAR

SE, ENTRE VARIOS ACTORIZALOS PGR LA

—
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ARA REALI2pp ~ - L4
- REEHECENTRN > 5 UISICIONEs, O3 Ao, oy
AcTas. 'y NUTORTZAR To O CONTRATO  RELACIONADO W NIPOTECAS, SB;vrnﬁﬂ§nh ' &9
*nRRENéAM?%NTgE?Ikoéﬁzg;OS DE LEASING, CONSTITUCION :

AE. L TS
UEBLES. B) EL OTORGAMIEnyy, i

CIMITACIONES DE DOMINIO Y GRAVAMENES DE BIENﬁébjgﬁkiA DISTINTOS = DE BIENgg Ed &
O GRAVAMENES 5oppg LOS ACTIVOS DE LA 0S PARA AFIANZAR, AVALAR o Nk & o O
OB PENDIENTEMENTE DE LA CUANTIA. C) LOS ACT LO ESTABLECIDO EN EL LITEmy, W& aQ
OBLIGACIONES pg TERCEROS, DE CONFORMIDAD CON AR CUALQUIER OPERACION DE catnfTiiéF
ARTICULO s3 pp 10g PRESENTES ESTATUTOS, D) REALIZ BIENES MUEBLES. POR VALOR SUpé;ﬂi N
oA COMPANTA. E) ApQuISTCION DE MAQUINARIA, EQUIPO Y VIGENTES. F) ENAJENAR 0 mpgitlt &
A CINCUENTA (50) SALARIOS MiNIMOS LEGALES MENSUALES TOS EXIGIDOS POR. LOS ESTATUTGQE-
ACCIONES pg gp COMPARIA, EN LOS CASOS Y CON LOS REQUISI ARGAR TODA CLASE DE Tipy !
LA LEY. g) GIRAR, ACEPTAR, ENDOSAR, NEGOCIAR, TENER Y DESC DEL_CODIGO DE COMERCIq -y
VALORES, DEFINTpOg EN EL TITULO III (DE TITULOS VALORES) S ACTOS' O CONTRATOS Ayt
EJEcurar ¢ CELEBRAR RESPECTQ DE TALES TiTULOS VALORES, LO A CIEN (100) SALARIOg
PRESCRITOS, Cyanpo EL VALOR DE LOS MISMOS SEA IGUAL O SUPERIOR ERECHOS EN CUALQUIER
MINIMOs MENSUMLES LEGALES VIGENTES. H) ADQUIRIR CUOTAS SOCIALES O DS WINIMOS MENSUALE.
CLASE pg SOCIEDAD HAsTA pop VALOR MAXIMO DE CINCUENTA (50) SALARIO LA COMPANIA A LA
JOENTES. 1) SOLICITAR, LLEGAD EL CASO, QUE SE ADMITA A ISULTINO "Y~ASESOR
CORDATO con sus ACREEDORES, 14) SERVIR DE ORGANO CO} v Eﬁ"ctﬁERAL
PEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA COMPANIA o DE QUIENES HAGAN SUS VE@ES”Y‘_,.;; R

i.\ N

o , o)
E LA SOCIEDAD, LA GESTION DE LOS Nscogfoi
DE LA MISMA, ESTARAN A CARGO DE [UNA PERSONA NAT 5$

'REMOVIBLE POR ELLA EN CUALQUIEﬂfTI%ﬂPO._ ;

REPRBSENTACION LEGAL. 1La ADMINISTRACION D
SOCIALES Yy 15 REPRESENTACION LEGAL
DESIGNADA POR LA guntap DIRECTIVA ¥

X2, st ] ;
LA SOCIEDAD TEnpps UN SUPLENTE pg, REPRESENTANTE LEGAL, DESIGNADO POR LA, - JUNTA
DIRECTIVA, Quien 1,0 REEMP ia g

LAZARA EN SUS FALTAS TEMPORALES O ABSOLUTAfaiU

-
r -

SUS SUPLENTES EN FORMA ABSOLUTA™ O TEMPORAL,
INHABILITADAS PARA OBpag, ACTUA
PRINCIPALES

RAN COMO SUPLENTES DE AQUEL LOS MIEMBROS
DIRECTIVA, EN EL 0

RDEN DE SU DESIGNACION.
ATRIBUCIONES

OEL REPRESENTANTE LEGAL. EL REPRESEMTANTE LEGAL TENDRA LAS SIGUIENTES
ATRIBUCIDNES: 1. EJECUTAR Y HACER CUMPLIR Log ACUERDOS Y DECISIONES DE LA ASAMBLEAR
GENERAL Y JUNTA DIRECTIVA. 3. NOMBRAR Y REMOVER LIBREMENTE A LOS EMPLEADOS DE SU
DEPENDENCIA, pst COMO A LOS DEMAS QUE L COR
SUS  FUNCIONES 3

RESPONDA NOMBRAR Y REMOVER EN EJERCICIO DE
a CITAR p LA JUNTA DIRECTIVA A REUNIONES ORDINARIAS : £
EXTRAORDI NARIAMENTE

'CUANDO L0 CONSIDERE CONVENIENTE vy MANTENERLA OPORTUNA Y
ADECUADAME NTE

INFORMADA SOBRE LA MARCHA D LAS NEGOCIOS SOCIALES, SOMETER A S0

CONSIDERACION LOS BALANCES DE PRUEBA Y DEMAS ESTADOS FINANCIEROS, Y SUMINISTRARLE LAS
INFORMACIONES QUE LE SOLICITE EN RELAC16N

CON LA SOCIEDAD Y SUS ACTIVIDADES. 4.
PRESENTAR A 1 ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS EN sy REUNTON ORDINARIA, - EL INFORME
SOBRE LA FORMA COMO HA DESEMPERADO SU ADMINISTRACION y LAS RECOMENDACIQNES PERTINENTES,
ACOMPANADA DEL BALANCE GENERAL, EL ESTADO DE RES [
DE UTILIDADES, CON CORTE AL 21 pg DICIEMBRE DE CADA ARO. 9. OTORGAR PODERES GENERALES
Y/O ESPECIALES p QUIEN RA RECIBIR NOTIFICACIONES DE TODA ENTIDAD
POBLICA O PRIVADA, Y TAMBIEN CONCEDER PODERES PARA ADELANTAR TRAM
PUBLICAS Y/0 PRIVADAS, INCLUYENDO LAS

ITES ANTE AUTORIDADES
JURISDICCIONALES Y
ADMINISTRATIVA.

LAS DE NATURALEZ:A
6) CELEBRAR LAS ACTOS O CONTRATOS RELACIONADOS con LA CAMPRA DE INSUMOS
Y DEMAS MATERIAS PRIMAS,

A IGUAL O INFERIOR A CIEN (100) SALARIOS
MINIMOS. 7) CELEBRAR O CONTRATOS RELACIONADOS CoOn pp VENTA o0
DISTRIBUCION DE PROD ) INDEPENDIENTEMENTE.DE
SU VALOR. 8) ADQUIRIR MAQUINARIA, EQUIPOS « CUYA CUANTIA SEA INFERIOR O
IGUAL A CINCUENTA (50) SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES. g) REPRESENTAR A LA
SOCIEDAD JUDICIAL Y EXTRAJUDICIALMENTE. 10) CONCURRIR AL OTORGAMIENTO OE LAS ESCRITURAS
PUBLICAS, DEBIDAMENTE AUTORIZADO POH LA
SEGUN CORRESPONDA. 11) CONFIEREN LOS ESTATUTOS o LA LEY,
LA DE CONFERIR MANDATOS ESPECIALES.

REVISOR FISCAL. LA SOCIEDAD TENDRA- UN R
ACUERDO CON LAS EXIGENCIAS ESTABLECIDAS
MADIFIQUEN O REEMPLACEN. EN ESTOS EVENTOS

EVISOR FISCAL 'Y 5U RESP
EN LA LEY 43 DE 19
CEBERA CUMPLIR LAS

ECTIVOQ SUPLENTE, DE
30 Y LAS NORMAS QUE LA
FUNCIONES ESTABLECIDAS EN

Escaneado con CamScanner
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CERTIFICA

No. o 3 pg

Yoo oe gocjog EL 19 DE NOUIEMBRE NE 2010
¢ 02 pp DICIEMDRE OE 2019 N

o,
NOMBRADO (g .

14186 pey, 1
FJE (RON)

DOCUMENTO: peqp No. 427 pgp 4¢

. , - DE ABRI
ORIGEN: Jyuppp DIRECTIVA -
INSCRIPCION. ¢

DE MAYO DE 2033 No.
NOMBRADO (5) -

SPPLENTE DEL REPRESENTANTE LEGAL

-MARTHA Locip HURTADOD CEBALLOS
C?C.29811526

‘CERTIFICA
DE 201:

[

5926 pgy, LIBRO 1

tors

alomh

1

eretifieades

§ CERTIFICA
DOCUMENTO: AcTA o 048 DEL 31 DE mMARzo DE 2015
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REUISOR FIscay, PRIN
5 C1
LIBARDO L e

OZANo PUENTE
C-C.16254636
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REVISOR FIscay, U 0 '
DInnp
C.C.GGB29022

. CERTIFICA
CAPITAL AUTORIZApg . $647, 000, og
SUMERO DE AccTonme: 64,700

VALOR NOMINAL, . 510,000’

3 5647,000,000
NUMERO DE ACCIONES: 64, 700

VALOR NOMINAT, $10, 000
CAPITAL PAGADQ: 3647,000.000
NUMERO pg ACCIONES- 64,700
VALOR NOMINAL : $10, 000

- 9115 pEgL LIBRO IX, sE INSCRIBIO EN LA
CAMARA DL COMERCIO yn DOCUMENTO PRIVADO pg FECH

A DICIEMBRE 17 OE 1997, gn gy, C
CONSTA LA SITUACION pE CONTROL EJERCIpp POR SOCIEDAD PROMOTORA AGROINDUSTRIA], CAFETERA
LTDA.

MATRIZ - SOCIEDAD PROMOTORA AGROINDUSTRIAL CAFETERA
LTDA.

DOMICILIO : SEVILLA

NIT : 891.902.949-g

NACIONALIDAD - COLOMBIANA

: TUIR |
AL: LO CONSTITUYE LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: ﬂﬁiﬁ?gg; PE%:i;ENTES :
?Sigigxnsogﬂ §OCIEDADES, CULTIVAR ERUTALSETOE égggklgégoEénlos CULTIVOS, SUSCRIBIR o
VENDER LOS PROD : SOCIEDAD,
SEMIPERMANENE?S&EEDMPSSS'}J\SESOCIALES O DERECHOS EN CUALQUIER CLASE DE |
ADQUIRIR AC .
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SR AR DIRECTA 0 INDI : " v D 2 & 2 & 2 % F; EL
'Q%gUIRIR o ENAJEN;\RRBETAMENTE PLANES OL VIVIENDA, OESAKRCLLAR PROVECTCS DE TODO
’ 4 EN ARRENDAMIENTO 1,08 BUEENES MOEBLES G INMUEBLES DE CUALQUIER NATURALEZA, DAR O
LCTAMENTE RELACIONADAS con o CPN SUSCEPTIBLES DE ESTE OBJETO Y EMPRENDER ACTIVIDADES
. 4 S CON SU OBJETO socrhL _ _ \
ol ; ‘ YlTady
05!:’}:?211-?3 ‘? éAE?OMOTOM CAFETERA DE CONSTRUCCIONES LTOA. | . | @’
:igléugi?63ll.939—q ) t%ilm
AD : COLOMBIANA e

gie i by save )
;H%B-r%;%?zgocmh LO CONSTITUYE LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: LA CONSTRUCCION DE 5'3?5315?0&:
] @ﬁaﬁﬁ@rb CIONES Y DEMAS OBRAS CTVILES, LA VENTA PARCIAL O TOTAL DE ELLAS, OAR o DE
N FODAENDAMIENTO  LOCALES TAMENTO CNTA DE LOTES DE TERRENO
A RO _ Y APARTAMENTOS, LA COMERA Y VENT T mobaS 105
SUSEBLES. EL DESARROLLC DE ESTE OBJETIVO SOCIAL LA SOCIEDAD PODRA REALIZA D s
WEACTOS QUE CONSIDERE CONVENIENTES 0 NEGESARIOS PARA SU LOGRO Y CONSECUCLON U5E FINANCIAR
CUALES ESTA: A) TOMAR DINERO EN MUTUO CON O SIN INTERESES CON EL PROPOSITO DE mes i
¥ DESARROLLAR SU OBJETO SOCIAL. B) SUSCRIBIR ACCIONES O ADQUIRIR INTERESES SOCUALQL,I;-R
EMPRESAS O COMPANIAS DE CUALQUIER NATURALEZA. C) CONSTITUIR SOCIEDADES EﬁangBERLAE
- GENERO, INCORPORARSE A SOCIEDADES YA CONSTITUIDAS, FUSIONARSE CON ELLAS O b
SEEMPRE Y CUANDO DE LOS MISMOS SEA SIMILAR AL SUYO, LE SIRVA DE COMPLEMENTO

1-21’,:3 DESARROLLO DE LA EMPRESA SCCIAL.

g

-

2 )
PRESUPUESTO DE CONTROL: CON BASE EN EL ARTICULO 27 DE LA LEY 222 DE 1995 Lneilgghgég:
‘DE CONTROL SE CUMPLE DENTRO DE LOS PRESUPUESTOS 1 Y 2 TENIENDO EN CUENTA QUE PROF{'J'I'OI;.R
OE LA PROMOTORA CAFETERA DE CONSTRUCCIONES LTDA. PERTENECE A LA SOCIEDAD bt
AGROINDUSTRIAL CAFETERA LTDA. Y PORQUE LA SOCIEDAD CONTROLANTE TIENE EL DE D=
EMITIR LOS VOTOS CONSTITUTIVOS DE LA MAYORIA MINIMA DECISORIA EN LA JUNTA Y E

alomb

) ASAMBLEA.
= M

N g CERTIFICA

\y 5 _ |
(tf} PF.;E)HI'BICIDNES: D) LA SOCIEDAC NO PODRA CONSTITUTRSE EN GARANTE DE.‘ cz_smcniic;mnsswgg

TERCERAS, NI CAUCIONAR CON LOS DIENES SOCIALES OBLIGACIONES DISTINTAS DE \

v PROPIAS, SALVO EN LAS SIGUIENTES CONDICTONES: .

3 .1# LA GARANTIA SOLO PROCEDERA SI LA SOCIEDAC TIENE INTEZERES FUNDAMENTAL EN LA‘DPERACIC)N
sy CON LA CUAL SE RELACIONAN LAS OBLIGACIONES CUYO CUMPLIMIENTOO SE GARANTIZA, CE LO CUAL
—~4 SE DEJARA EXPRESA CONSTANCIA EN EL ACTA DE L RESPECTIVA 'SESION. ) _
T:; 2= LA DECISION DEBE SER ADOETARDA POR LA JUNTA DIRECTIVA, CON EL VOTO UNANIME DE SUS
- MIEMBROS .
"= 3 .

w CERTIFICA

SR

QUE A NOMBRE DE LA SOCIEDAL FIGURA MATRICLLADO EN LA CAMARA DE COMERCIC BAJO EL

: NRD.45569~2 ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO: SOC1ZDAD PROMOTORA CAFETERA DE CONSTRUCCIONES
i?—;-\:a SAS PROCON SAS

UBICADO EN: -CR. 5 NRO. 13 46 ED. EL CAFE P. 7 OE CALI
RENGVO : POR EL ARO 2015

CERTIFICA '
A SOCIEDAD EFECTUO LA RENOVACION DE SU MATRICULA MERCANTIL EL 25 DE MARZO DE 2015

CERTIFICA

UE NO FIGURAN OTRAS INSCRIPCIONES QUE MODIFIQUEN TOTAL O PARCIALMENTE EL PRESENTE
CERTIFICADO.

LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO QUEDAN EN FIRME DIEZ (19) DIAS HABILES DESPUES DE

LA FECHA DE SU INSCRIPCION, SIEMPRE Y CUANIO DENTRO DE DICHO TERMINGC NC SEAN CBJETC DR
RECURSOS. ’ :

_DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1.995 Y LA AUTORIZACION IMPARTIOA POR LA
SJPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA ¥ COMERCIO A FIRMA MECAMICA GUE APARECE A ~Os1 INUACION
TIENE PLENA VALIDEZ PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES . o .

DADO EN CALI A LOS 30 DIAS DEL MES DE JUNIC DEL ANO 2015 HORA: 11.54-45 Ap
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Ministerio de Vivienda,

Fondo Nacional de Vivienda
Replblica de Colombla

RESOLUCION NUMERO

( 365
06 BIC.

“Por la cual se asignan cuatro (04) Su
hogares independientes y afilia
marco del Programa de Vivienda

al proyecto La Zafra IV, ubicado en el Munici
Departamento del Valle del Cauca y cuyo oferente es Consarcio Procon y
Obasco.”

EL DIRECTOR EJECUTIVO DEL FONDO NACIONAL DE VIVIENDA '

En ejercicio de sus facultades constitucio

conferidas en el numeral 3 del artfculo 8°
conformidad con lo establecido en el Decreto 1077 de

CONSID

Que de conformidad con el numeral 3
2003, es funcion del Dir
Fonvivienda: "3. Dictar los
funciones.”

Que la seccion 2.1.
de Vivienda de Interés Prioritario para
Que el libro 2, parte 1, titulo 1

1077 de 2015, establece el procedi

otorgado en el marco del programa q

autonomo.

Que el Programa de Vivienda de I
adelante “Programa VIPA") tiene por
los hogares que tienen ingresos men
legales mensuale
articulo 2.1.1.3.1

dos a Caja de Compensacion
de Interés Prioritario para Ahorradores VIPA

ector Ejecutivo del
actos adminlstrativos necesarios para el cumplimiento de

1.3.1 del Decreto 1077 de 2015, reglamenta el Programa

, capitulo 3, seccion 1, subseccion S del Decreto

s vigentes y que CUE
3.4 del Decreto 1077 de 2015

Ciudad y Territario

0 )
2016

bsidios Familiares de Vivienda para
Famillar, en el

pio de Candelaria en el

:"<-
T |

nales y legales, y en especial las:
del Decreto Ley 555 de 2003 y de
2015,y E

ERANDO

del articulo 89 del Decreto Ley 555 de

Fondo Nacional de Vivienda' -
sus

Ahorradores VIPA.

para la asignacion del subsidio

miento
desarrolle a través del patrimonio

ue se

nterés Prioritario para Ahorradores (en
objeto facilitar el acceso a la vivienda a
suales de hasta dos (2) salarios minimos
ntan con un ahorro en los términos del

<8 OtA
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‘I‘Por 13 cual se asignan cuatro (04) Subsidios Famillares de Vivienda para hogare-
Independientes y afliados a Caja de Compensacion Famillar, en el marco del Prograrm,
de Vivienda de Interss Prioritario para Ahorradores VIPA al proyecto La Zafra |y,

ubicado en el Municipio de Candelariz en el Departamento del Valle del Cauca v cuyq
oferente es Consorcio Procon y Obasco.”

Que seguin prescribe el articulo 2.1.1.3.1.2 1 del Decreto 1077 de 2015, los
hoga‘res que resulten beneficiarios del Programa de Viviendz de Interés
Prloritari'o para Ahorradores- VIPA, recibiran un Subsidio Familiar de Viviends
de ‘la siguiente manera: Si tienen ingresos de hasta 1.6 SMLMV podrd

asignarse un subsidio hasta por el monto equivalente a 30 SMLMV, vy si tienen

'Ngresos de mas de 1.6 y hasta 2 SMLMV, podra asignarse un subsidio hasta

Por el monto equivalente a 25 SMLMV.

Que los hogare -
S que resu ' .
oferente, q Iten seleccionados de los listados presentados por-el

deberan aplicar ol idi ili ivi :
beneficios p el Subsidio Familiar de Vivienda y los demas

@ que se refiere el articulo 2.1.1.3.1.5.7 del Decreto 1077 de 2015
solamente en e| Proyecto seleccionado. |

Que en los contrat
0s de promesa de compraventa, y/o los dema
0s demas docum
precontractuales o contr f Y ey

cualquiera d Ontractuales que se llegaren a suscribir entre el oferente,
Bredios oo € Sus miembros o de sus representantes y/o el propietario de los
dil prograrg:e\flepﬁe'sa”o”ar? el proyecto seleccionado, con los beneficiarios
o + NO seran parte ni el Fondo Nacional ivi -
FOHV|V|Enda‘ ni a al de Vivienda

las Cajas de Compensacion Familiar ni idei i
W el Fideicomiso -
Programa de Vivienda de Interés Prioritario para Ahorradores.

Que con la presentacion de su propuesta se entendera que el proponente del
proyz_ec‘to de \{ivienda acepta que ni el Fondo Nacional de Viviendas -
Fonvivienda, ni las Cajas de Compensacién Familiar ni el Fideicomiso -

Programa de Vivienda de Interés Prioritario para Ahorradores, deberan .%
resgquer ninguna reclamacién, ni solicitud ni emitir ‘ningun concepto en*
relacion con los contratos o acuerdos que suscriba el oferente o cualquier otra™s
persona, con los beneficiarios del Programa VIPA. £

il L]
5

Libie.

Que en virtud de lo dispuesto en el articulo 2.1.1.3.1.1.1 del Decreto 1077 de:
2015, el Fondo Nacional de Vivienda - Fonvivienda y las Cajas de':
Compensacion Familiar, actuando como fideicomitentes celebraron con la
Fiduciaria Bogota el Contrato de Fiducia Mercantil identificado bajo el nimero
491 de 2013, con ei objeto de constituir el patrimonio auténomo denominado
Fideicomiso - Programa de Vivienda de Interés Prioritario para Ahorradores
VIPA, por medio del cual se realizara la administracion de los recursos y otros
bienes, para la ejecucion de actividades en materia de vivienda de interés
prioritario destinadas a la atencion de los hogares postulantgs al‘Progra'ma, y
que para todos los efectos legales se tendra como un Patrimonio Autonomo
Matriz (PAM).

IQ.ue segun lo dictamina el articulo 2:3.3:.3.1.1.2 del Qecreto 1077 de 2015,1
seran fideicomitentes del Contrato de Fiducia Mercantil al. que se r.ef.‘lere e
articulo 2.1.1.3.1.1.1. del decreto en mencion, el Fondo Nacional de Vivienda -

Fonvivienda y las Cajas de Compensacion Familiar y por lo tanto debieron
transferir recursos al patrimonio autonomo.
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| e Vivienda de Lot ! i T a A ol _.II g Tulve "';"""L,
headn en ol M o Candelnra 1 TIT T o . . ’ g :
ll '.I .-I ;, . ' i : \"‘.l-_‘
! I.
|
IV i e fert ! ki e s | )
\ \1 il \ Fi ™ ol e ndn I
de Cajas de Compensacton Familia i | Wy \ U
eBira 1V, ublcado en ol Munieip nelelndia ol | by
del Lauca ¥ cuyn oferente l reia Procon e i I
e comercializacion v Cuenta an I aprobacian de Ia 18
proyecio, & cronograma de obra vy 1 pdliza de garantia, pars
digitacion del cierre financlero de lo hogares que se o e '
astado "Habilitade”™ vinculade al provecto La wra | e mid
! de Candelaria en el Departamento del Valle del Cau
m : Lonsorcio Procon v Obagsrao Iertincado en procs 1
Yo 1199, en el soltware en linea dispus oy tior sl Ministerio e
'ﬂ Territorio Fonviviendn para tal fin
b -
: ! Que mediante Memorando No. 201615001 3099 del 24 de naviemibes |
g I la Subdireccion de Subsidio del Minmster e Vivienda Iclae
——y infarmo a la Direccion Elecutiva de Fonvls lenca, « resyltpdo o i
Q 1. segundo cruce para 0% hogares correspondientes al Clerme | "l
o |
: Que sequn lo advlerte el articulo 2 1.1. 3155 del Deerate 10
} referente a los criterios de desembolan cubdndo se determine
u # beneflclarios de cada uno de o proyecltos, unag vi e |
/:' E verincacion ce los listadoe iportados por los oferentes ol satriess
T realizara los desembolan: tenlendo en cuenta los stqulentes crit
3
- . a) Los recursos provenientes de las | alas de Compensacidon Fam
b i olargaran de acuerdo con las prioridades sefialadas en el articulo
s = la Ley 49 de 1990
5 |
\::‘1 C b) Los recursos provenientes de Fonvivienda se aslgnaran de manera {
) priontaria a los hogares independientes o Informales que cumplan con
5‘ ‘ las condiclones sefaladas en la presente seccion, Cuando los recursos a
ﬁ-i 1‘ los que hace referencia el literal n) no sean suficientes para cubrlr los l,
'.:q i. subsidios destinados a hoqgares formales estoe podran ser cublertos por \
w e Fonvivienda
£
= Que para efectos de la asignacion y desembolso de los recursos del Subsidio
Familiar de Vivienda otorgado por las Cajas de Lompensacion Familiar, el
representante de las mismas ante ol Comité Financlera, Indicard los montos
' Que deben descontarse de cada una de las subcuentas de las Cojas de
Compensacion Familiar, para sel desembolsados a cada oferente.

Que el Comité Financiero Indicara, con fund
por el representante de las Cajas de (
escontar de la subcuenta de los re

amento en el informe presentado
ompensaclon Famillar, cudl es e monto
cursos de Fonvivienda
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VALOR TOTAL DE LOS{SFV ASIGNADOS

n lo prescribe el articulo 2.1.1.3.1.2.1 del Decret«

y de los Subsidios Familiares de Vivienda que Fonvivien
es independientes y afiliados a Caja de Comp
dos en el cuadro anterior, que cumplieron C
el acceso al Subsidio Familiar de Viv
1.5.1. del mismo Decreto, obedeci6 a

- l_g .
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Dada en Bogot3, D.C. a los

06 DIC. 2016

ALEJANDRO QUINTERO ROMER

Director Ejecutivo
Fondo Nacional de Vivienda - Eonvivi

Reviso: Claudia Parls

aproba: Arelys Bravn_:/irclra Gf.f
proyectd: Cristian pulido T.
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. \ndres Fel '
a de Vivierida, segun delegaclon ad;unta (ll) Al
por parte del Viceministro de Vivienda, segun delegdcior
. gomo deiegada del Direclor; de anwwenda segun: nelegacién

do aslslié Claudia Patricia Aponte; fuhcionaria de. Fldugl

e:Secrelaria. del Comilé Téenico .segun lo‘establece: el conlral
de F‘envlwenda)

ORDEN DEL Dja
rificacion: 'el quarum,

Designaclon: da! presiden[e
A ta_
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n-el. Acla de dlligencia de sorleo del-Grupo. 1 para la determinaclan clel crden-
la Cenuocaluna-'ooq dell Deparlamenlo del Allanllcc en

demom:so que se anexa a 1a presente Acta; e'l Cmmta
-de manera j.manlrrle procede a, selecclmnar Ias praye!

! ‘ma asi mlsmu inslruya--' '
ela, F!duclana
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NDETER rer:cm:arada al Comile. Técnico para el Grupol la sele
monle” per 120 VIP; 2- " Tunpanes cle'la ilalia® por-868-VIF
746V P; 4- "Molinos:de Comfandi E-II" por-366-VIP.5- "Monlellan
142 VIP 6-"232 Gasas - Elapa.5de| Séclat Jide C.umdaderca de Teir
- "480 A[iarfamenfos Efapas 2 y d e Cfuo’ade!a de Terranova" por
Campeslre: Elapa VH"porS?S VIE: 9stLa.Zafra |. Elapa" por 148 VIP; ‘i@- el
 Seclor | de civdadela de lerranova” Aor 482 VIP; 11- " Elapas T y

'. dadeia de Terranova*' por 660 VIP y 13-* L.-a Zalra Il Edapa por 92 VIP,

ge Y la ubfc‘ac:en en la lisla: de espera del Grupo 1 ‘eri.primer- .‘ujal (Ie! .;-""b)f
VA U norte " por 565 VIP y en ségundo lugar el proyeclo- "Urb.—.umzacm:_‘_

rupo. 2 se recomienda Ja Seleccidn deslos prrJyecfos 1- "Ciu
Urbam"acion la Arboleda‘ipor: 234 viP: 3 "Umdad Rc.si '
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cha expedicion

Esta a paz y salvo con el T
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SiC p
_ ntro del procese de L1
'}R promovida por MARIA EE NAND/
3 sefior Juez por ante sy secretario le tomg
aJo CuyJ gravedad prometid cumplir bien y i

ue el cargo |In impone, no estar impedido y
tos necesari:, para rendir el d ctame

N que de el se
; rma por |
j indicandole a Ia pe
> Presentar su expertit Ko \quince -(15) dias siguie
presente posesion,”, '

LA JUEZ,
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