15/9/22, 16:19 Allego dictamen pericial 2019-01311: Juzgado 76 Civil Municipal - Bogotéa - Bogota D.C. - Outlook

Ny & €« ~v © O BEv By ©

B

Allego dictamen pericial 2019-01311
e Lina Castillo <lina_castillo@hotmail.es> 52 A T e N T
Para: Juzgado 76 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. y 2 mas Mié 14/09/2022 4:34 PM
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SENOR : g
JUEZ CINCUENTA Y OCHO DE PEQUENAS ,CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE antes
JUZGADO 76 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
REFERENCIA: PROCESO VERBAL DE DECLARACION DE PERTENENCIA POR
PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO
DEMANDANTE: PLINIO BARRETO DIAZ
DEMANDADOS: ANA ISABEL POVEDA ROJAS, FABIO MORENO ESCOBAR, FERNANDO
SAMUDIO CHAPARRO Y TERCEROS INDETERMINADOS.
RADICADO: 110014003076-2019-1311-00
Asunto: Allego dictamen pericial 2019-01311
LINA MARIA CASTILLO SIERRA, c¢n mi calidad de apoderada de PLINIO BARRETO DIAZ,
demandante dentro del proceso de la referencia, por medio del presente escrito y en atencion a lo solicitado en
Audiencia celebrada el pasado 25 de agosto de 2022, me permito allegar Dictamen Pericial emitido por el
\lejandro Vega.
Cordialmente,
LINA MARIA CASTILLO SIERRA
C.C. 1.026.285.028 de Bogota D.C.
T.P. 292.861 del C. S. de la J.
Cel. 3132692007
E-mail: lina castillo@hotmail.cs
€N Responder &, Responder a todos ~~ Reenviar
about:blank 11




AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA SALS,
"AMIDA VALORES SAN
N.LT. 900.706.457-S

AVALUO COMERCIAL

SOLICITANTE

PLINIO BARRETO DIAZ

NOMENCLATURA CALLE 37A SUR No. 871-18 MJ

BARRIO PATIO BONITO 11 (004555)
LOCALIDAD KENNEDY (08)
CIUDAD BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., 8 DE SEPTIEMBRE DE 2022
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INTRODUCCION

Para la determinacion del valor comercial del inmueble aqui avaluado se ha realizado una
visita de caracter técnico, con el propdsito de hacer un analisis de todos y cada uno de
los factores que lo afectan tanto fisicamente como econdmicamente, por su ubicacion,
acabados generales y particulares, llegando a cuantificar cada uno de los aspectos
relacionados a continuacion:

v' Factores de Caracter General

Se realiza la identificacion de todos los valores, tanto del predio como de los inmuebles
del sector, que nos permiten determinar los factores visibles de valorizacion como
desvalorizacion, que nos afectan directamente el inmueble en estudio.

v' Factores de Caracter Especifico

Permiten conocer y analizar los aspectos especificos del inmueble, relacionados con la
disponibilidad de servicios publicos, desarrollos viales actuales y futuros, desarrollos
agricolas, estado de conservacion y otros aspectos inherentes al area y sus alrededores
mas preponderantes.

v' Factores de Caracter Profesional

El presente estudio consta de evaluaciones de tipo objetivo y medibles; ademas de las
subjetivas del Avaluador, basados en la experiencia, el conocimiento del mercado y el
analisis en perspectiva de la zona, todo lo cual es de vital importancia en la cualificacion,
para establecer un precio para el inmueble materia del presente avaluo.

v Factores de Caracter Legal

El presente avaltio cumple con la normativa establecida en el Articulo 64 del Decreto 2649
de 1993, Articulo 1 del Decreto 1536 del 2007, la Resolucién 620 de 2008, 639 de 2020 y
1149 de 2021 del IGAC, la Ley 1314 de 2009, en particular la NIC 16, la Norma ICONTEC
NTS-S03 y finalmente en concordancia con el Numeral 7° del Articulo 2° del Decreto 422
de Marzo 8 de 2000 y con el Articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de Junio de 1998,
expedidos por el Ministerio del Desarrollo Economico, el presente avaluo tiene una
vigencia de un (1) afo a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre que las
condiciones extrinsecas e intrinsecas, que puedan afectar el valor se conserven.

Mediante compromiso de confiabilidad, el Avaluador se compromete a no revelar la
informacion contenida en este estudio, a una persona natural o juridica, distinta a quien
solicito el presente, salvo autorizacion escrita o de autoridad competente.
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GENERALIDADES DEL AVALUO

SOLICITANTE

PLINIO BARRETO DIAZ - C.C. 17.145.901
TIPO DE AVALUO

Avaluo Comercial

FECHA DE LA VISITA

1 de septiembre de 2022

FECHA DEL INFORME

8 de septiembre de 2022

OBJETO DEL AVALUO

Determinar el valor razonable del inmueble para fines comerciales y/o legales.

MEMORIA DESCRIPTIVA

TIPO DE INMUEBLE

Inmueble urbano con uso residencial, no sometido al régimen de propiedad
horizontal.

LOCALIZACION DEL INMUEBLE

Direccion Cl 37A Sur No. 871 - 18 MJ
Barrio Patio Bonito Il (004555)
Localidad Kennedy (08)

Ciudad Bogota D.C.

DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE

El inmueble materia del presente avallo tiene como destinacion el de vivienda
unifamiliar

|
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3. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

DELIMITACIONES DEL SECTOR

El sector de Patio Bonito Il (004555) donde se encuentra ubicado el presente
inmueble, se encuentra delimitado por los siguientes barrios y ejes viales que
delimitan el sector:

Norte Calle 35B Sur, con el Barrio Patio Bonito (004554)

Sur Calle 40 Sur, con el Barrio Provivienda Occidental (004613)

Oriente Av. Ciudad de Cali (AK 86), con el Barrio Saucedal (004560) y Llano
Grande (004562)

Occidente  Carrera 89, con el Barrio El Paraiso Bosa (004541)
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ACTIVIDADES DE USO PREDOMINANTE

Actividad principal

El sector se caracteriza por presentar el uso residencial en vivienda unifamiliar, y
multifamiliar NPH, con alturas variables desde los uno (1) pisos hasta Cuatro (4) pisos,
con presencia de comercio local y zonal sobre los ejes viales principales; y presenta
el uso institucional.

Elementos urbanos

Al revisar el sector, se observo como zonas verdes dotadas de juegos y canchas
multiples para el uso publico.

TIPOS DE EDIFICACION
Se observan construcciones heterogéneas para vivienda unifamiliar y multifamiliar,

con presencia de comercio zonal sobre los ejes principales; son de especificaciones
constructivas variables y con acabados acordes al estrato socio-econdmico.

ESTRATIFICACION SOCIO — ECONOMICA

El predio se encuentra ubicado en la manzana catastral 00455565 a la cual se le
asigno el estrato Dos (2), mediante el Decreto 551 de fecha 12 de septiembre de 2019
y es el vigente a la fecha. Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble
es de uso residencial, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

VIAS DE ACCESO DE INFLUENCIA DEL SECTOR

Principales Av. Ciudad de Cali.

Secundarias  Calle 38 Sur

INFRAESTRUCTURA URBANA Y DE SERVICIOS

El desarrollo urbano del sector se encuentra consolidado y actualmente los servicios
publicos operan asi:

Acueducto En condiciones de operacién
Alcantarillado En condiciones de operacién
Alumbrado En condiciones de operacion
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Teléfono
Red de Gas
Vias y Aceras

Parques y Zonas Verdes

TRANSPORTE PUBLICO

AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA S ALS,

"AMIDA VALORES S AN
LONJA

N.LT. 900.706.457-S

En condiciones de operacién

En condiciones de operacion

Vias pavimentadas con andenes mixtos en concreto y
césped con arborizacion, y sardineles en concreto.

La zona cuenta con zonas verdes de uso publico de
minima extension.

El sector cuenta con varias rutas de transporte publico que circulan por las Av. Ciudad
de Cali y Av. de las Américas, circulan varias rutas de transporte publico tanto
municipal como intermunicipal, junto con las rutas del Servicio Masivo de Transporte
Publico denominado SITP y a la parada de TransMilenio denominada Patio Bonito.

VALORIZACION

Seleccione el tipo de inmueble

@ Casa

O Agartamente

Precios del m? en Bogota por sectores

Seleccione la zona Seleccione el sector

Occidente Kennedy

$4.000.000
$3500.000
$3.000.000
§2.500.000

$2.000.000

. 2
Valor promedio por m*

$1.500.000
$1.000.000
§500.000
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Tabia de precics promedio por metro cuadrado por timestre (2010 - 2019)
Trismestre 2010 2011 2012 2014 2015 2016 2017 2018 2019
§ 1266667 $ 1515805 § 1242188 $ 1.720.000 $ 1.720.000 $ 2305556 § 2195122 $§ 2690000 $ 3.750.000
i $ 1326667 S 1341954 5 1178385 S 1.477.333 3 2.082.667 5 2439394 S 2438650 5 2.325.581 $ 2285714
L § 1616667 S 1091954 $ 1.388021 § 1.617.333 S 2100000 § 2.263.883 $ 2100428 S 2695652 -
v § 1.205000 $ 1.307.471 $ 1536458 $§ 2.040.000 $ 2.080.000 $ 2.661.812 § 1988493 § 2.638.298 2
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Existe un sinnumero de urbanizaciones, barrios y conjuntos residenciales populares que
cuentan con toda clase de servicios. Un principal referente de este sector es Corabastos,
la central de abastos mas grande de Bogota.

Esta ubicado al suroccidente y es el sector mas poblado de Bogota. Esta densificacion
se dio por el disefio de vivienda que se implementd, el cual tenia un concepto de stper
manzanas con una capacidad de 500 a 1.500 viviendas, agrupadas en edificios o casas
particulares. Desde entonces el desarrollo de la localidad tomd tales proporciones que se
convirtié en una ciudad dentro de la ciudad.

MOVILIDAD

A pesar de su densidad poblacional, cuenta con amplias vias y de las mas importantes
de toda la ciudad: avenida Boyaca, avenida Ciudad de Cali, avenida Carrera 86, avenida
Villavicencio, avenida Primero de Mayo y avenida de Las Américas.

Todas estas vias cuentan con gran afluencia de transportes publicos como busetas,
colectivos, y SITP (Sistema Integrado de Transporte de Bogota). El sistema de transporte
masivo TransMilenio, accede a Kennedy a través de las avenidas Las Ameéricas y la
Ciudad de Cali.

La linea F del sistema cuenta con las estaciones Marsella, Mundo Aventura, Mandalay,
Banderas, Transversal 86, Biblioteca Tintal, Patio Bonito y el Portal de Las Américas. La
estacion de Banderas ofrece servicio de buses alimentadores en 6 rutas el Portal

Ameéricas 10 rutas que facilitan el acceso al sistema desde los diferentes barrios del
sector.

PERFIL INMOBILIARIO

Alla existe todo tipo de vivienda: casas de una, dos y tres plantas, apartamentos ubicados
tanto en edificios de conjuntos residenciales como en construcciones independientes. En

los lugares adyacentes a Ciudad Kennedy y Mandalay existe cierta armonia en el
desarrollo urbanistico.

En cambio, en las areas aledafas a Corabastos y al borde occidental (entre la avenida
Ciudad de Caliy los limites con Bosa) la heterogeneidad arquitecténica y la falta de orden
estructural en el desarrollo de los barrios y construccion de las viviendas es el factor
predominante.

Alrededor del centro comercial Plaza de las Américas existe un area urbana especial, en
la que hay apartamentos y viviendas de dos plantas de estrato 3 que cuentan una
infraestructura integral en materia de servicios, comercio y recreacion: un multiplex de
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Cine con 14 salas, un hipermercado de articulos para el hogar (Homecentry) y un gran
parque de atracciones mecanicas (Mundo Aventura).

PRINCIPALES BARRIOS

Alférez Real, Altamar, Américas Occidental (Etapas | y IlI), Américas Sector Galan,
Arborete, Avenida Cundinamarca, Barranquillita, Bosque de Kennedy, Brasil,
Calandaima, Calarca, Campo hermoso, Canizales, Casa Blanca (etapas | y Il), Catalina,
Centro Américas, Centro Civico, Chicalé, Ciudad Galan, Ciudad Granada, Ciudad
Kennedy, Ciudad Kennedy Norte, Ciudad Techo, Concordia, Corabastos, El Almenar, El
Amparo, La Chucua de la Vaca (Etapas |, Il, y Ill) EI Descanso, El Olivo, Patio Bonito,
Patio Bonito Il, El Patio Ill Sector, El Rosario Ill, El Saucedal, El Triunfo, Floresta Sur,
Giraldilla, Glorieta de las Américas, Gran Britalia (etapas | y Il), Hipotecho (todas las
etapas), Jazmin Occidental, Jacqueline, Jorge Uribe Botero, La Igualdad, La Rivera ll, La
Triguera, Las Almendras, Las Palmeras, Las Palmitas, Las Vegas, Llano Grande,
Mandalay Il, Margaritas Occidental, Maria Paz, Miraflorez Kennedy, Nueva Esperanza,
Nueva Marsella (Etapas | y II), Nuevo Kennedy, Onnasis, Osorio Diez, Osorio XI, Xll'y
XIlI, Parcela El Porvenir, Patio Bonito (etapas | y lll), Piamonte Occidental, Pinar del Rio,
Pio X, Portal de Patio Bonito, Puente La Vega, Rincon de Mandalay, San Carlos, San
Dionisio, Santa Fe del Tintal, Santa Rosa de Carvajal, Sumapaz, Supermanzana (todas
las etapas), Tayrona, Techo, Timiza B, Tindalito II, Tocarema, Urbanizacion Banderas,
Urbanizacion Dindalito Il etapa, Urbanizacién Laureles, Urbanizacion Tintal, Villa
Adriana, Villa Alejandra, Villa Andrea, Villa Claudia (Etapas |, Il y Ill), Villa de la Luna, Villa
de la Torre (etapas | y Il), Villa Elvira, Villa Mendoza, Villa Nelly.

ESTRATOS EN ESTE SECTOR

;: S S 7%
L e eimeasiniin S8 50%
B ot premmammnsiang 40%
- S V- 3%

Residencial........ccooeveiiiieiiieieann. 55%
Comercial.....ooveeeeeeiiiieeeeeeee, 35%
IRAUSHTIAL 5. ceve e i niman e msiinas s ssamins 10%
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4. REGLAMENTACION URBANISTICA SEGUN OFICINA DE_PLANEACION

AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA SALS.
"AMIDA VALORES S.AS"
N.LT. 900.706.457-S

LONJA

DISTRITAL

El sector se encuentra reglamentado bajo los lineamientos del POT de la ciudad de
Bogota. El inmueble en particular se encuentra reglamentado bajo el Decreto No. 398

de 2004.

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD ¢

CL37ASURS87118

USOS PERMITIDOS PARA LA DIRECCION

Distntal de
PLANEACION
TRATAMIENTO: MEJORAMIENTO INTEGRAL MODALIDAD: DE INTERVENCION COMPLEMENTARIA FICHA: 4
AREA DE ACTIVIDAD: RESIDENCIAL ZONA: ZONA RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD t JCALIDAD: 8 KENNEDY
ECONOMICA EN LA VIVIENDA oz 82 AT DTS
FECHA DECRETO: No. DECRETO: Dec 398 de 2004 Mod. =Dec 337 de 2 SECTOR: 4 PATIC BONITO

Sector de Demanda:

o

LOCALIZACION DEL PREDIO SELECCIONADO:

Cualquier modificacion en la normatividad se sujetara a los Decretos Reglamentarios
del Decreto 619 de 2000, que acogié el Plan de Ordenamiento Territorial - P.O.T.
con revision en Decreto 217 de julio de 2005, nuevamente modificado en Decreto 190

de diciembre de 2.003.
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5. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

GENERALIDADES DEL TERRENO

KR 871
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" Fuente: Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital Mz 004555065

KR 88A

Linderos: Los linderos particulares del Lote identificado con el numero 871 — 18 de
la Calle 37A Sur, del Barrio Catastral denominado Patio Bonito Il (004555), de
acuerdo al plano de manzana catastral nimero 004555065 y verificadas en campo
son: Por el Norte, en extension de 14,00 metros con el predio marcado como 003 y
con el nimero 871 - 22 de la Calle 37A Sur; Por el Sur, en extension de 14,00 metros
asi- En extensién de 7,00 metros con el predio marcado como 001 y con el nimero
871 — 10 de la Calle 37A Sur y En extension de 7,00 metros con el predio marcado
como 024 y con el numero 37 — 15 de la Carrera 87!; Por el Oriente, en extension
de 6,00 metros con el predio marcado como 021y con el numero 871 — 19 de la Calle
37 Sur; y Por el Occidente, en extension de 6,00 metros con la Calle 37A Sur, siendo

este su frente, y encierra.
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Topografia: El predio materia del presente avallio presenta una topografia plana a
nivel de la via.

Cerramientos: El predio materia del presente avalto, presenta los cerramientos
arquitectonicos contra los predios vecinos y un solo portén de acceso peatonal.

Forma: El predio del cual forma parte el inmueble materia del presente avallo
presentan una forma Rectangular — Regular, con una relacion frente — fondo = 1:2,00

NIVELES

El'inmueble materia del presente avalto presenta dos (2) niveles

DISTRIBUCION DEL INMUEBLE

El inmueble materia del presente avallio, presenta la siguiente distribucion a saber:

Primer Piso: Hall de acceso, sala-comedor, tres (3) alcobas, cocina, bano, zona de
lavanderia, y escalera de acceso al segundo piso

Segundo Piso: Espacio abierto para estudio, una (1) alcoba, bafio, terraza y zona de
lavanderia

VETUSTEZ

El inmueble materia del presente avaltio tiene edad media de Veinte (20) afos de
vetustez aproximadamente, por las varias reformas que se le han realizado; por el
tipo de construccion se le ha asignado una vida util de Setenta (70) afos, se le asigna
un estado de conservacion igual a 3,5, generandose de acuerdo a la Tabla de Fitto y
Corvini una depreciacion total debido a su edad y conservacion del 45,69%
(Paragrafo del Articulo 2 y Articulo 37, Capitulo VII de la Resolucion 620 de 2008)

ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION

Generales

Sistema Constructivo Estructura muros de carga, estructura de la cubierta
metalica y cimentacion ciclopea.

Disefio arquitecténico Estilo sencillo de corte lineal, con tipologia continua.
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Exteriores

Fachada
Cubierta

Puertas exteriores
Ventanas

Interiores

Pisos

Muros

Cielo raso
Puertas interiores

Cocina

Tipo
Pisos
Muros
Cielo raso
Aparatos

Bano

Tipo

Pisos
Muros
Cielo raso
Aparatos

AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA S.ALS.

"AMIDA VALORES S.AN."
LONJA

N.LT. 900.706.457-S

Vinilo sobre panete y ladrillo prensado a la vista

Teja ondulada de asbesto — cemento, y plasticas sobre
estructura de metalica.

Marco y puerta metalica con ornamentacion

Marco metalico, vidrio nacional de 3 mm vy rejas de
seguridad

En ceramica, mineral rojo y/o gris

Vinilo sobre panete

Placa y cubierta a la vista.

Marcos y puertas metalicas con vidrio martillado

Corriente, mediana

Ceramica

Vinilo sobre panete

Placa a la vista

Mesones en material, con lavaplatos metalico
empotrado.

De alcobas, medianos

Ceramica

Vinilo sobre pariete

Placa y cubierta a la vista

Lavamanos, sanitarios y accesorios en porcelanato.

ESTADO DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO

El inmueble materia del presente avaltio, presenta un estado de conservacion regular
y requiere mantenimiento en varias areas.
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6. ASPECTO JURIDICO

POSEEDOR

PLINIO BARRETO DIAZ - C.C. 17.145.901

DOCUMENTOS OBSERVADOS

v" Recibo de Impuesto predial del predio afio gravable 2022
MATRICULA INMOBILIARIA

No se observo

CHIP CATASTRAL

AAAQ052HJAW — LOTE
AAA0165JKZE — MEJORA

AREA
Area Terreno 84,00 M2
Area Construccion 120,00 M2

GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO

El inmueble materia del presente avalto no presenta gravamenes y como
limitaciones al dominio la falta de un titulo de propiedad

AMIDA VALORES SAS

Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 601-565-29-54
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. METODOLOGIA

El presente avalio cumple con la normativa establecida en la Ley 1314 de 2009, en
particular las NIIF 5y 13, y las NIC 16 y 36; y los Decretos Reglamentarios 2784 de
2012 y 1851 de 2013; y adicionalmente con la Resolucion 620 de 2008 del |.G.A.C..

Para la determinacion del valor razonable de que habla la NIIF 13, se tuvo en cuenta:

NIIF 13.3, Cuando el precio para un activo no sea observable, una entidad medira el
valor razonable utilizando la técnica de valorizacion que maximice el uso de datos de
entrada, observables y relevantes, minimizando el uso de datos no observables.

NIIF 13, IN9, El valor razonable es una mediciéon basada en el mercado, no una
medicién especifica de una entidad. Al medir el valor razonable, una entidad utiliza los
supuestos que los participantes del mercado utilizarian al fijar el precio del activo en
condiciones de mercado presentes, incluyendo los supuestos sobre el riesgo.

NIIF 13.24, El valor razonable es el precio que se recibe por la venta de un activo,
ordenada en un mercado principal o ventajoso, a la fecha de la medicion en
condiciones de mercado presentes, independientemente de si ese precio es
observable directamente o estimado utilizando otra técnica de valoracion.

NIIF 13.27, Una medicion del valor razonable de un activo no financiero, tendra en
cuenta la capacidad del participante de mercado para generar beneficios economicos
mediante la utilizacién del activo en su maximo y mejor uso.

NIIF 13.28, El maximo y mejor uso de un activo no financiero tendra en cuenta la
utilizacién del activo que es fisicamente posible, legalmente permisible vy
financieramente factible. El maximo y mejor uso se determinara a partir de la
perspectiva de los participantes del mercado incluso si la entidad pretende un uso
distinto. Sin embargo, el uso presente por parte de una entidad de un activo no
financiero se presume que es el maximo y mejor, a menos que el mercado u otros
factores sugieran que un uso diferente por los participantes del mercado maximizaria

el valor del activo.
Jerarquia del Valor Razonable

Para incrementar la coherencia y comparabilidad de las mediciones del valor razonable
e informacién a revelar relacionada, esta NIIF establece una jerarquia del valor
razonable que clasifica en tres niveles los datos de entrada de técnicas de valoracion

utilizadas para medir el valor razonable.
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La jerarquia del valor razonable concede la prioridad mas alta a los precios cotizados
(sin ajustar) en mercados activos para activos y pasivos idénticos (datos de entrada

de Nivel 1) y la prioridad mas baja a los datos de entrada no observables (datos de
entrada de Nivel de 3).

Los datos de entrada de Nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos
para activos o pasivos idénticos a los que la entidad puede acceder en la fecha de la
medicion. Los datos de entrada de Nivel 2 son distintos de los precios cotizados
incluidos en el Nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o

indirectamente. Los datos de entrada de Nivel 3 son datos de entrada no observables
para el activo o pasivo.

Nivel 1 - Método Comparativo

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien a partir del

estudio de las ofertas o transacciones recientes de bienes semejantes y comparables
al objeto del avaluo.

Tales ofertas o transacciones han sido clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

En todos los casos en que sea viable, el avaltio debe tener valores comparativos de

bienes similares al avaluado para su comparacién y en caso de haber diferencia entre
los valores, éste debera justificarse claramente.

Este método se utilizé en cada uno de los avaliios realizados a el inmueble, para asi
establecer los valores mas razonables de terreno y construccion; y teniendo en cuenta
que para este tipo de avallos es el exigido por el Registro Abierto de Avaluadores, y
por el Centro de Altos Estudios Inmobiliarios, como emisor del certificado de
competencia laboral en materia de Tasaciones: y por ser el que mas se acerca a la
realidad econdmica a la hora de determinar un justiprecio comercial.

Ahora bien, lo especificado en la Resolucién 620 de 2008, del Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC), como ente rector de los avaltios nos dice:

ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Cuando para la
realizacion del avaltio se acuda a informacién de ofertas y/o transacciones, es
necesario que en la presentacion del avallo se haga mencion explicita del medio del

cual se obtuvo la informacion y la fecha de publicacion, ademas de otros factores que
permitan su identificacion posterior.
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Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno
y la construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los
datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios.

Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el
valor por metro cuadrado de area privada de construccion.

Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construccion sean coherentes.

ARTICULO 11.DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y LA
ASIGNACION DE LOS VALORES. Cuando para el avaluo se haya utilizado
informacion de mercado de documentos escritos, estos deben ser verificados,
confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los calculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no existir
mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de renta
producto de la aplicacion de los métodos valuatorios, la encuesta no podra ser tenida
en cuenta para la estimacion del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la
media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es necesario
calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacion
(Ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero
de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio

encontrado.

De acuerdo con el mercado existente, procedemos mostrar el calculo del coeficiente
de variacion, con el fin de establecer que el valor asignado cumple con la normativa
especificada por el I.G.A.C.

(EN LA SIGUIENTE HOJA ANALIZAREMOS EL MERCADO EXISTENTE EN EL
SECTOR POR AREA Y EDAD)

16| Calle79No.119-95Tr3 Apto 401 - Brisas de Granada - Bogota D.C. - C.P. 111031
Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 601-565-29-54
e-mail: contacto@amidavalores.com.co - www.amidavalores.com.co

P




. @ AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA S.ALS,
E] e - "AMIDA VALORES SALS"

N.LT. 900.706.457-S

$248.000.000 $185.000.000

Ut

$130.000.000 o= $220.000.000 co= $190.000.000 oo

CALCULO DEL COEFICIENTE DE VARIACION ART 11 RESOLUCION 620 DE 2008

No VALOR M2 % NEGO- VALOR M2 AREA= |%HOMO|  VALOR M2 MEDIA
OFERTA|  OFERTA CIACION NEGociapo | 12000 | oE HOMOG ARITMETICA | MEDIACUADRATICA
1S 159720202 500%| $_ 1.517.361,11 144,00 120,00%| $ 182083333 | $ 22451389 | § 50.406.486.061,41
2 [s 172200222 500%| $  1.636.111,11 144,00] 120,00%| $__ 1.963.333.33 | § __ 367.013.89 | 5 134.699.194.240.77
[ 3 |s 142307692 500%] $__ 1.351.923,07 130,00[ 108,33%| $__ 1.464.583,33 |5 131736115 17.354.403.279,89
4 [s 110169492 0.00%| $__ 1.101.604,92 118,00] 98,33%| $ _ 1.083.333,34 |5 51298610 | § 263.154.743.360,21
5 |S 189655172 500%| $_ 1.801.724,13 116.00] 96,67%| $__ 1.741.666,66 | 5 145347.22 | § 21.125814.482,45
[ 6 |s 123376623 500%| $ _ 1.172.077.92 154,00] 128,33%| $__ 1.504.166.66 |5 92.152,78 | 8.492.134.931,10
e TOTALES $  6.580.892,26 | 134,33 § 9.577.916,65 s 496.232.776.355,83
[ PROMEDIO | [s 1596319,44 | [s 117.287,96 |
+$  117.287.96 | [s 1.713.607,40 |
[ DESVIACION ESTANDAR | $ 1.596.319.44
s 11728796 [s 1.479.031,48 |
L COEFICIENTE DE VARIACION [s 117.287,96 | [$ 159631944 | 7,35%]

ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer
el valor comercial del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle
la depreciaciéon acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente formula:

Ve = {Ct — D} + Vt

En donde: V¢ = Valor comercial
Ct = Costo total de la construccién
D = Depreciacion
Vt = Valor del terreno
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Paragrafo.- Depreciacion. Es la porcidn de la vida util que en términos econémicos
se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar
la vida remanente del bien.

(NDICES DE COSTOS

: EEEEEEA Qe e
§1.306.168 | o |91.422.285

o §1.502.083 % on 6 1.635.6

S

- "o ben tacs [ WRECTD

$ 1.591.120 $ 1.631.09¢

T Sm ] nme [ § 187578

L el

S 2.656.90/

o s 3_055.‘31
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PRESUPUESTO M2 DE OBRA POR CAPITULOS DE OBRA CONSTRUDATA No 203
e ____PARABOGOTADC. —
CONCEPTO % UNIFAMILIAR VIP | UNIFAMILIAR VIS | UNIFAMILIAR MEDIO
IF?ELIM»TRR_ES o 1,65%) $ 24.78453 | $ 2119373 | $ 20.776 44
DESAGUES 1,00%| $ 1502093 | $ 2649216 | $ 33.761,72
MUROS 8,50%| $ 12767791 | $ 11479936 | $ 301.258,38
PANETES 595%| $ 89.374,53 | $ 7241190 | $ 135.046,86
ESTRUCTURAY CIMENTACION | 38,00%| $ 570.79534 | $ 54750464 | $ 545.381,55
CUBIERTAS 3,45%| $ 5182221 | % 1942758 | $ 132.449 .81
CIELORASOS 0,70%| $ 1051465 | $ 12.363,01 | $ 49.344 05
PISOS 237%| % 35.599,60 | $ 12539622 | $ 163.614 47
ENCHAPES, ACCESORIOS 1,12%| $ 16.823,44 | $ 37.08902 | $ 62.329,32
HIDRAULICA Y SANITARIA 6,55%| $ 98.387,09 | $ 91.83949 | $ 150.629,19
ELECTRICA 6,30%| $ 94.631,86 | $ 88.307.20 | $ 109.076,31
APARATOS SANITARIOS 1,30%| $ 19527211 $ 38.85517 | $ 75.314,60
CARPINTERIA DE MADERA 1,20%| $ 18.025,12 | $ 105.96864 [ $ 142.838,03
CARPINTERIA METALICA 4,15%| $ 62.336,86 | $ 7947648 | $ 75.314,60
EQUIPOS ESPECIALES 1,50%| $ 2253140 | $ 93.60563 | $ 127.255,70
CERRAJERIA 0,50%| % 751047 | $ 8.83072 | % 12.985,28
VIDRIOS 0,20%| $ 3.004,19 | $ 1412915 [ $ 28.567,61
PINTURA 545%| $ 81.864,07 | $ 7241190 | $ 106.479,26
VARIOS (REMATES) 1,00%| $ 15.020,93 | $ 17.66144 | $ 62.329,32
EQUIPOS Y HERRAMIENTAS 245%| $ 3680128 | $ 4591974 | $ 46.746,99
ADMINISTRACION DE LA OBRA 6,66%| $ 100.039,39 | $ 132.460,80 | $ 215.555,57
TOTAL M2 DE COSTO TOTAL 100,00%| $ 1.502.093,00 | $ 1.766.14400 | $ 2.597.055,00
VALOR M2 A NUEVO PARA VENTA - ART. 3 y 13 RESOL. 620 DE 2008
CONCEPTO % UNIFAMILIAR VIP | UNIFAMILIAR VIS | UNIFAMILIAR MEDIO
Costo Directo 42,00%|$ 1.306.168,00 | $ 1.591.120,00 | $ 2.258.308,00
Costo Total 56,00%|$ 1.502.093,00 | $ 1.766.144,00 | $ 2.597.055,00
Urbanismo 5,00%| $ 134.070,00 | $ 157.640,00 | $ 231.800,00
Publicidad 1,5% Ventas 1,50%| $ 40.235,00 | $ 47.305,00 | $ 69.565,00
Legales y Notariales 2,5% Ventas 250%| $ 67.060,00 | $ 78.845,00 | $ 115.940,00
Costos Financieros del Proyecto 20,00%| $ 536.460,00 | $ 630.765,00 | $ 927.520,00
Utilidad Esperada del Proyecto 15,00%| $ 402.345,00 | $ 473.075,00 | $ 695.640,00
VALOR TOTAL M2 100,00%|$ 268226300 (% 3.1 53.774,00 | $ 4.637.520,00

Con base en los valores publicados en la Revista Construdata No. 203, nuestro
presupuesto de obra para una Vivienda de estrato 2, llega a $1.766.144,00/M? y que de
acuerdo con el Articulo 3 y 13 de la Resolucién 620 de 2008 se le suman los gastos y
utilidades del proyecto, obteniendo un valor de venta por metro cuadrado construido de
$3.1563.774,00/M?, ahora procedemos a restarle la valorizacion negativa por vetustez y
estado de conservacion del 45,69%, con lo cual obtenemos un valor final para la
construccion de $1.712.814,66/M2.
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VANE
et Boletin Técnicg

indice de Valoracion Predial (IVP)

indice de Valoracién Predial - IVP

2021

Grafico 1. Variacién anual - IVP
Total nacional
2012 - 2021

Variacion (%)

Fuente: DANE, V2,

Con respecto al terreno, en la UAECD figura un valor de $1.445.000,00/M? a enero de 2019,
por lo cual actualizamos el valor del reajuste anual del DANE denominado Indice de
Valoracién Predial, asi: Para actualizarlo a 2020 en un 4,22%, y para 2021 en un 3,36%
obteniendo un valor actualizado de $1.556.580,00/M?, de donde el mercado que hemos
encontrado se ajusta a las ofertas encontradas.
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8. CONSIDERACIONES FINALES DEL AVALUO

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes expuestas en el presente estudio,
en la determinaciéon del justiprecio se han tenido en cuenta las siguientes
consideraciones generales:

v

v

Las caracteristicas generales del sector de localizacion en la zona Sur-Occidental
de la ciudad de Bogota.

La ubicacion especifica del predio en una zona residencial, con buen vecindario y
comercio sobre ejes viales principales.

El regular estado de conservacion y mantenimiento que tiene el inmueble, ya que

necesita varias reformas casi en un 30% de la propiedad, por la humedad y
acabados del tercer piso

Los servicios generales de infraestructura urbana con los que cuenta la zona y el

sector de localizacién. El buen estado de conservacion de las vias perimetrales
del sector.

El avallo practicado considera el valor comercial del predio expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial, aquel que un comprador y un vendedor,

estarian dispuestos a pagar de contado por una propiedad, en un mercado con
alternativas de negociacion.

El avalto practicado no considera aspectos de orden juridico de ninguna indole,
por no ser parte del estudio realizado.

Para efectos de determinacion del probable valor de mercado se han tenido en
cuenta los valores comerciales de la zona.

Bajo la gravedad de juramento dejo constancia de no tener ningun tipo de
familiaridad por consanguinidad o afinidad con el propietario del inmueble o el
solicitante del avaltio

El contenido del presente informe es de uso exclusivo del solicitante y/o propietario
del bien aqui avaluado; el disefio y formato del contenido del presente avalllo, son
de propiedad exclusiva del Avaluador como garante de la informacién consagrada
en él, por lo tanto, queda prohibida su reproduccion parcial o total, quedando
protegida por derechos de autor y de la Ley 1673 de 2013.
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9. AVALUO COMERCIAL
DIRECCION Calle 37A Sur No. 871 — 18
Barrio Patio Bonito Il (004555)
Localidad Kennedy (08)
Bogota D.C.
POSEEDORA PLINIO BARRETO DIAZ
B ITEM AREA (M?) | VR. UNITARIO (M? VALOR TOTAL
Area de Terreno 84,00 $1.556.547,62 $ 130.750.000,00
Area de Construccion | 120,00 $ 623.166,67 $ 74.780.000,00
VALOR ESTIMADO DEL INMUEBLE $ 205.530.000,00

VALOR INTEGRAL SOBRE CONSTRUCCION $1.712.750,00/M?

AVALUO SON: DOSCIENTOS CINCO MILLONES QUINIENTOS TREINTA DE PESOS
M/CTE. ($205.530.000,00).

Bogota D.C., 8 de septiembre de 2022
Cordialmente,

ik @

ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ
R.A.A. — AVAL - 19459130

R.N.A. V-477-11

R.N.A.-MI 1235.

< ASSy,
SYTL IS

4 <
(9 rRICS
Registered Valuer

.

K3
MEMBERSHIP
No. 5628694

Se deja constancia que la Empresa no tiene interes actual o contemplado en el inmueble
avaluado.

*ARTICULO 43, RESOLUCION 1149 DE 2021 DEL IGAC - APROXIMACION DEL
AVALUO. La cantidad que inicialmente se liquide como avalio de un predio debera
aproximarse por exceso o defecto, al mil mas cercano. Los valores menores o iguales a
499 se aproximaran por defecto y los mayores o iguales a 500 se aproximaran por

exceso.
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ANEXO No. 1 REGISTRO FOTOGRAFICO

Foto No. 1 Vista de la via de acceso en sentido | Foto No. 2'Visté d la via decceso en sentio
Norte — Sur Sur — Norte

Foto No. 3 Vista de la Fachada Foto No. 4 Vista de la valla obligatoria
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Foto No. 7 Vista del lindero Sur 37 — 15 (2) Foto No. 8 Vista del lindero Oriente 871 — 19
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Foto No. 9 Vista general de la construccién
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Foto No. 10 Vista general de la construcciéu

i
Foto No. 11 Vista general de la construccion

S

Foto No. 12 Vista general de la construccién
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| Foto No. 13 Vista general de la construccion Foto No. 14 Vista general de la construccion
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Foto No. 17 Vista general de la construccion Foto No. 18 Vista general de la construccion

Foto No. 19 Vista general de la construccion

Foto No. 20 Vista general de la construccion
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ANEXO No. 2 PLANO GENERAL DE LOCALIZACION

28 Calle 79 No. 119 - 95 Tr 3 Apto 401 - Brisas de Granada - Bogota D.C. - C.P. 111031
Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 601-565-29-54
e-mail: contacto@amidavalores.com.co — www.amidavalores.com.co




AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA S.A.S. ..
"AMIDA VALORES S.A.8." ‘
N.LT. 900.706.457-S LONJA

ANEXO No. 3 PLANO DE REFERENCIA COMERCIAL SEGUN U.A.E.C.D.
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0
ste valor corresponde a ia medisna y

G0

Avaluo comercial por manzana ($). 14450
legar [ Compartir

identificador de la manzana catastral: 004555065

Avaltio Comercial por
Manzana ($/m2).
Clase de predic predominante: No Propiedad

& Acercara ¢ Camo

Bogotd D.C. Afio 2019

Grupo econamico predominante: RESIDERNCIAL
puede diferir del vaior puntual de cada predio

Horizonta
Observacién:
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ANEXO DEL AVALUO - PRUEBA PERICIAL
ART. 226 C.G.P. - PROCEDENCIA

El perito debera manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firma del dictamen
que su opinion es independiente y corresponde a su real conviccion profesional. EI dictamen
debera acompanarse de los documentos que le sirven de fundamento y de aquellos que acrediten
la idoneidad y la experiencia del perito.

Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se explicaran los examenes,
métodos, experimentos e investigaciones efectuadas, lo mismo que los fundamentos técnicos,
cientificos o artisticos de sus conclusiones.

El dictamen suscrito por el perito debera contener, como minimo, las siguientes declaraciones e
informaciones:

Yo, ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ, identificado con la Cédula de Ciudadania
19.459.130 de Bogota, con domicilio en la ciudad de Bogota, bajo la gravedad de juramento
declaro lo siguiente para complementar mi trabajo pericial respecto del inmueble identificado
como Calle 372 Sur No. 871 - 18, del Barrio Patio Bonito 1l (004555), de la Localidad de Kennedy
(08), de la Ciudad de Bogota.

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su elaboracién: En el
avaluo en la Pagina 35, numeral 1 se informa que se anexo copia fotostatica de la cédula
de ciudadania.

2. La direccion, el nimero de teléfono, nimero de identificacion y los demas datos que
faciliten la localizacion del perito: En el avaluo en la Pagina 35, numeral 1 se informan los
datos solicitados en este punto.

3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de
quien particip6 en su elaboracion. Deberan anexarse los documentos idoneos que lo
habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y los documentos que certifiquen la
respectiva experiencia profesional, técnica o artistica: En el avallo en la Pagina 35, en los
numerales 2 hasta el 12, se relacionan los documentos que se anexaron al informe en los
que se demuestra mi profesion y mi idoneidad profesional.

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya
realizado en los ultimos diez (10) afios, si las tuviere: En el avaluo en la Pagina 35,
numerales 12 y 13 se informan que se anexo la copia fotostatica de los dos Libros que en
materia de tasaciones he escrito, identificado con su respectivo ISBN.

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya participado
en la elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos cuatro (4) afnos. Dicha lista debera
incluir el juzgado o despacho en donde se presento, el nombre de las partes, de los
apoderados de las partes y la materia sobre la cual versé el dictamen: Como tal no he
sido designado como Perito por parte de un Juzgado, mas sin embargo he realizado
avalios de bienes inmuebles urbanos y rurales para los Abogados ADOLFO SANCHEZ
SANDOVAL (Celular 301-224-64-35), ARCANGEL ALMECIGA (Celular 300-218-14-37),
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CLAUDIA WILCHES (Celular 310-567-47-58), SANDRA CAMARGO (Celular 318-706-68-
54), GLORIA MONROQY (Celular 310-207-50-75), GLORIA ROJAS (Celular 310-625-80-
96), GUSTAVO ZULETA (Celular 310-217-43-52), SAMUEL HERNANDEZ (Celular 311-
708-28-18), FRANCISCO VERA (Celular 301-256-60-57), DANIEL REYES (Celular 300-
640-87-86), CATALINA ZAPATA (301-270-17-95), JHOANA DAZA (Celular 310-340-89-
74) y OSCAR RENE RUIZ RODRIGUEZ (Celular 312-449-92-09) para adjuntarlos como
prueba pericial para sus casos de conciliaciones, reparticion de bienes, pertenencias y
sucesiones, sin saber en qué juzgados han sido radicados y no he sido requerido por los
mismos para aclaraciones de ellos.

6. Siha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo
apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen: No he sido designado ni
contratado por ninguna de las partes que intervienen en el presente proceso.

7. Sise encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente: No
me encuentro investigado, o inhabilitado para realizar avaltios y adicionalmente no tengo
ningun grado de consanguinidad o parentesco con ninguna de las partes que intervienen
en el presente proceso.

8. Declarar si los examenes, meétodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos
que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera explicar la
justificacion de la variacion: Todos los métodos, analisis e investigaciones en ningun
momento son diferentes ya que estos se ajustan a la Resolucién 620 de 2008 del .G.A.C.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesion u oficio.
En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion: Todos los
métodos, andlisis e investigaciones en ningln momento son diferentes ya que estos se
ajustan a la Resolucion 620 de 2008 del I.G.A.C., los cuales debo aplicar de forma regular
en el ejercicio de mi profesion.

10.Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la elaboracion del
dictamen: Normas urbanisticas, certificado de estrato, ofertas inmobiliarias, certificado de
libertad e informacion catastral.

Sin otro particular se firma este documento a los Ocho (08) dias del mes de septiembre de Dos
Mil Veintidos (2022).

Cordialmente,

(I rICS
¢ Registered Valuer
MEMBERSHIP
No. 5628694

M

ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ

R.A.A. — AVAL - 19459130

31| Calle79 No. 119 - 95 Tr 3 Apto 401 - Brisas de Granada — Bogota D.C. - C.P. 111031
Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 601-565-29-54
e-mail: contacto@amidavalores.com.co — www.amidavalores.com.co




0
i
50

:I"" AVALUOS EMPRESARJALES DE COLOMBIA S ALS.

gm‘ "AMIDAVALORES S AN
N.LT. 900.706.457-S
INFORMACION DEL AVALUADOR
1. Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. — AVAL - 19459130, expedido por la ERA

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

denominada Corporacion Autorreguladora Nacional de Avaluadores

Técnico Laboral por Competencias en Avaluos, con una intensidad de 1400 horas,
expedido por el Centro de Altos Estudios Inmobiliarios.

Registro Nacional de Avaluador para Bienes Inmuebles Urbanos y Reconstruccién
en P.H., expedido por la Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de
Colombia.

La Lonja, El Gremio Inmobiliario de Medellin y Antioquia, Afiliado Activo en el area
de Avallios

Asociacion Nacional de Lonjas y Colegios Inmobiliarios “ASOLONJAS”, Miembro
Activo, Matricula Ml - 1235

Miembro fundador del Corporacién Colegio Nacional de Avaluadores

Certificado del Curso de Patologia de la Construccion, expedido por el Centro de
Altos Estudios Inmobiliarios, 14 al 16 de abril del 2021.

Certificado del Curso-Taller Nuevos Métodos de Valoracion, Modelos Multicriterio,
y Valoraciéon Intangibles en 2015, expedido por el Comité Organizador de la VI
Convencion de Agrimensura, celebrado en Cuba.

Curso de Peritacién y Valuacién de Predios Urbanos en 2014, expedido por el
Cuerpo Técnico de Tasaciones del Peru.

Diploma de Reconocimiento por la Exposicién “La Ley del Avaluadory la Influencia
del Avaluador en las Normas NIIF” en 2014, expedido por el Cuerpo Técnico de
Tasaciones del Peru.

Seminario de Estudio de Titulos, expedido por la Universidad Pontificia Bolivariana,
Medellin del 19 al 22 de junio de 2018

Seminario de Aspectos Claves para la Aplicaciéon de las NIC SP. Integrasoft,
Eficiencia y Vida, junio de 2017

Seminario de Valoracién de Activos de Propiedad Planta y Equipo y Propiedades de
Inversion. Strategy Enterprice, julio de 2015

Seminario de Implementacién por Primera Vez de las Normas Internacionales de
Contabilidad e Informacion Financiera. Practica la Sociedad del Conocimiento,
mayo de 2013

Seminario de Capacitacion respecto del contenido de la Resolucion 898 de 2014 del
I.G.A.C., reglamentaria de la Ley 1682 de 2013

Fotocopia de la caratula de mi libro denominado “GLOSARIO DE TERMINOS
INMOBILIARIOS Y DE AVALUOS”, Impreso por Editores Publicidad S.A.S, diciembre
de 2019, en Medellin, ISBN-978-958-48-8153-3

Fotocopia de la caratula de mi libro denominado “FUNDAMENTO Y TECNICAS DE
LAS TASACIONES”, Impreso por Publicep, octubre de 2007, en Palma de Mallorca
(Espana), ISBN — 978-84-612-1210-1.

Diploma de Técnico en Construccién de Obras en 2005, expedido por el CCC Centro
de Estudios de Madrid (Espana).

Diplomado en Avaltos en 1998, expedido por la Pontificia Universidad Javeriana.

32 Calle 79 No. 119 - 95 Tr 3 Apto 401 - Brisas de Granada - Bogota D.C. - C.P. 111031

Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 601-565-29-54
e-mail: contacto@amidavalores.com.co - www.amidavalores.com.co




AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA S.A.S. .-
"AMIDAVALORES S.AN."

LONJA

AMIDA VALORES SAS N.LT. 900.706.457-S WG RADRES

RAA 4f
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Corporacién Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefiorfa) ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORGUEZ, identificadofa) con la Cédula de cludadania No.

18458130, s ancuantra inscritoa) en o Registro Abierto de Avalusdores, desde of 04 de Agosto de 2017 y se e ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-19459130.

Al momento de axpedicidn de este certificado el registro dal sefor(a) ALEJANDARO ARTUAQ VEGA BOMORQUEZ
58 encuentra Active y se encuentra inscrito en las siguientes calegorias v alcances:

Categoria 1 Inmusbiles Urbanos

Alcance

+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terencs ¥ bodegas situados iotal o
parcialmante en dreas whanas, lobes no casificados en la estructura ecoldgica princigal lotes an suelo de
expansiin con plan parcial adoptado.

Focha e insripeifn Faaggiren Facha de ached aoitn Fasgirrasn

04 Ago 2007 Régimen de Transiclon ... %% Dic 2018 Reégimen Academics

Categoria 2 Inmnuebles Ruralss

Alcance

« Tarrenos ruralss con o sin construccionss, como viviendias, edificios, establos, galpooss, cercas, sisternas de
riago, dranaje, vias, adecuncion de suelos, pozes, cultivos, plantaciones, lotes en suslo de expansion sin plan
parcial adoptade, lotes para el aprovechamierto agropecuarnio y demds infrasstructura de explotacion
situsdos totalments sn dreas rurales.

Fecha e raoripeitn Regines

01 Fob 2019 Reghmen Avedérsics

Categoria 3 Flecurses Naturales y Susios de Proteccitn
Alcance

* Bisnes ambientales, minas, yacimientos y

sxplotacionas minarales. Lotes incluides en la estructura BCOGICE
principal, lotes definidos o contem

plados en ef Codige de recwrsos Maturales Henovables ¥
dafos ambiemales.
Fache de inscripeite Pagiran
o1 Fab 2078 Régimen Académics
Pagina 1 de 5
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Categoria 4 Obras de infraestructura
Alcance

« Estrucharas  especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas,
aaropuertos, muslies y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Facha de inscripoitn Fagimen
11 Dic 2018 Regimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Consenvaciion Arqueoligica y Monumentos Histdricos
Alcance
» Edificaciones de consenvacitn arquitschinica ¥ momsmentos hisioncos.

Fecha de inscripitn Ragime
01 Fab 2019 Aggimen Avadémico

Categoria 8 Inmusbles Especiales
Alcance

« incluye centros comerciales, holeles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obeas. Inchaye todos los
inmushies que ro se clasifiquen dentro de log numerales anteriores

Focha g insonipeién Ragiren
Ot Febr 2049 Régimen Acadimico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mbvil
Alcance

« Equipos eléctrices y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros déctricos,
squipos de generacidn, subsstaciones da transmisidn y distribucitn, equipos @ infraestructura da transmision
y distribucion, maguinaria de construccion, movimiento de tierra, y macquinaria para producsitn y process.
Equipes de compute: Microcomputadonss, imprasoras, maonitores, modems y otros acoRsurios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
talefonia, electromedicina y raciocomunicacion.  Transporte Automoton vehiculos de transporte terrestns
como automéviles, camperss, camiones, buses, traciores camiones y remoiques, motocicletas, motociclos,
mototricicles, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha d inscripeitn Fiagimen

01 Fab 2019 Regimen Académico

(73]
o
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

» Naves, asronaves, frenes, Incomotonas, vagooes, teatéricos ¥ cualguier medn de trarspocts diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fache de inscripcién Fagsgghiran
11 Dic 2018 Réghmen Académico

Categoria 9 Otwas de Arte, Orfabreria, Patrimoniales y Simiares
Alcance
» Arte, joyas, ofebreria, artesanias, mushiss

sirnilares

con valor histéeico, cultural, anguecidgico, palentaoligico y
Fache de irscripoitn

Ragime
01 Feb 2018 Régimen Académico
Categoria 10 Semoventas y Animales

Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en ofra especialidad.
Fache de inscripeitn Fasgoman
01 Feb 2019 Régimen Acsdémico

Categoria 11 Activos Operacionales y Estaldecimiantos de Comersio
Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios, mateda prima, producio en proceso
Establacimisnios de comarcio.

¥y producte erminado.
Facha de inscripcitn Ragime
12 Abr 2019 Riglmen Académics

Categoria 12 Intangibles

Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nambres comerciales, derechos deportives,
espectro radiceléctico, fondo de comercio, prima comercial y obros similares.
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Fachs de inscripcién Ragimen
| 1 Fab 2016 Risgimen Avadémico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

« Dafo emergente, lucro cosante, danc moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
darechios de indermizacion o calculos compersatonios y cualguier obro deracho no contemplado e las clases

arteriorss.
Fachs de nstripcitn Riaginen
11 Die 2019 Régimen Acadéico

Adicionaimenis, ha inscrito ias siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiancia:

» Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Aaiz Avaluadores y Construciores de Colombia, en la
categoria Inmusbles Urbanos vigente desds of 26 de Abril ge 2017 hasta o 25 o Abril de 2021, inscrito en el
Registro Ablento de Avaluadores, en la fecha que se rafleja en el anterior cuadr

NOTA: LA EECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENGCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE OE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

Direccion: CALLE 78 N. 11895 INT 3 APTO 401
Tedébono: 31254 14680

Corrao Elsctrénicn: alarvebo@yahoc.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técrico Laboral por Compatancia en Avalios - Centro de Altos Estudios inmobiliarios.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores « AMA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sehor{a) ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ, identificado(a) con la Céduls de cludadania No.
19459130,

Eifla) safor(a) ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ se encuentra al dia con el pago sus derschos
de registro, asi como con la cuola de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA

Paging 4 de 5
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Con @ fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se e asignt el siguiente codigo de QR, y puede
escansarnc con un dispositive mdvil u otro dispasitive isctor con access & intarnet, descargando previaments una
aplicacion de digitalizacidn de codige OR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingrasanda el
FiIN directamants en la phgina de RAA hitpfwwew raa org.co. Cualquier inconsistencia entre 13 informacion acé
contenida y la que reporte la verificacitn con & codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorreguiador Nacional de Avaluadorss - ANA.

PIN DE VALIDACION

baldOada

Ei presards certificado se sxpide en la Repdblica de Colombia de conformidad con ia informacion GQuUe reposa en ef
Ragistro Abierto de Avaluadores HAA . 2 los un (01) dias del mes de Septiembre dal 2022 v tisne vigencia de 30 dias
catendario, contados a partic de ia fscha de expadicion.

~/.

)

Firema:
Alexandra Suare
Reprasentarte Lagal

Pagina 5 de 5
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AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOVBIA S.A.S. ..
4 "AMIDA VALORES S.A.S."
N.LT. 900.706.457-S LONJA

A)
La Lonja

CERTIFICACION

Nos permitimos cerfificar que el sefior ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ,
idantificado con ndmero de cédula 19459130, es afiliado activo a la Lonja de Propiedad
Raiz de Medsllin y Antioquia

Durants e sjercicio de su actividad inmobiliaria ha merecido el reconocimiento general
de clientes y colegas dado su trabajo serio, profesional y la aplicacion de rigurosos
principios éticos.

El prasents certificado tiena validez de un mes. Se axpide en Madsllin sl dia 31 de snero
del afio 2022

Cordiaiments,

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE MEDELLIN Y ANTIOQUIA NIT 811016935-3

e A 1 Ve 2%+ " B Vel

“LINA MARIA GONZALEZ CAMERO
Directora Comercial.

Medellin - Colombea

O lonims
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AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA S.ALS, .-
"AMIDA VALORES S.ALS. LONJA
N.LT. 900.706.457-S TGRRE LADORES

AMIDA VALORES SAS

Presidencia Ejecutiva

ASOLONJAS

cleszides Mackonal de Lorjas mobiionas

Miembros Asociados y Federados a la
ASOCIACION NACIONAL DE LONJAS Y COLEGIOS INMOBILIARIOS
ASOLONJAS

F
Corporacion Legalmente constituida de acuerdo a lo establecido por los Decretos 2150 de

1995-1420 de 1998 y ley 388 de 1997, y debidamente inscritas y registradas en la Cdmara
de Comercio de Bogotd y en el Ministerio de Desarrolio Econdmico, Resolucién 032133,

Resolucion 032133 NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA NUF emitidas por
IASB INTERNATIONAL ACCOUNTING STANDARD BOARD, en concordancia con fas IVS NORMAS
INTERNACIONALES DE VALUACION emitidas por INTERNATIONAL VALUATION STANDARDS COMMITTEE

CERTIFICA QUE:

ALEJANDRO VEGA BOHORQUEZ
Identificado con Cédula de Ciudadanfa No 19.459.130

Es Miembro Activo de la ASOCIACION NACIONAL DE LONJAS Y COLEGIOS
INMOBILIARIOS ASOLONJAS.
Matricula M1 1235

!
i
;

E MAYO 2022

!
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o @ AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA SALS. ..

E " " "AMIDA VALORES S.AN"
= A .
AMIDA VALORES SAS N.ELT. 900.706.457-S "ONJA

CORPORACION
COLEGIO NACIONAL DE
CERTIFICADO AVALUADORES

NIT: 0014354818 PERSONERIA JURIDICA 55-00000000002280.12

Sabaneta, Antioquia: octubre 31 de 2021
A QUIEN LE INTERESA

Que el Sefior(a)) ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ,
identificado con la cedula de ciudadania Colombiana No 19459130 se
encuentra afiliado como Colegiado Fundador, de LA CORPORACION,
COLEGIO NACIONAL DE AVALUADORES.

Al momento de la expedicion de este certificado, el COLEGIADO(A),
Sefior(a) ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ, Se encuentra
Registrado en el Registro Abierto de Avaluadores, RAA, con el numero
AVAL-19459130, reside en la Ciudad de BOGOTA D.C. del
departamento de BOGOTA, D.C.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario
de su respectiva ERA, no aparece sancién disciplinaria alguna contra
el(la) sefior(a) ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ,
identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19459130. El(ia)
sefior(a) ALEJANDRO ARTURO VEGA BOHORQUEZ se encuentra al
dia con las obligaciones y deberes de la Corporacién

Quien Certifica:

R oy ”'354»“" A, =
e,ergmwwfm Gomez. ~
Presidente y Répresentame Legal

Corporacion Colegio Nacional de Avaluadores

Calie 75 A SUR 47 A 13 IN 408 Sabaneta Antioquia 3503979797
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AMIDA VALORES SAS NLT. 900.706.457-8 LONJA

AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA SALS.

Vi CONVENCION DE
AGRIMENSURA

El Comité Organizador de la
VIl Convencién de Agrimensura otorga el presente

CERTIFICADO

4

/ ) : . y
o et Bee it Vg LI ALY L L
F & £ P

a.

por su participacién en el Curso Taller
NUEVOS METODOS DE VALORACION.
MODELOS MULTICRITERIO, VALORACION INTANGIBLES

Dado en La Habana, Cuba, a los 23 dias del mes de septiembre de 2015

"“\_1 E}}"f N xuéé‘-»_.\f
MSc. Jorge Luis Martin Chiroldes
Presidente del Comité Organizador

'S M
Profesor: Ronny Gongalez Mora

i | _ N E
UN&}‘;‘! G'M Gw@ @’Tﬂﬂ‘b’e Geo Science SA '

e g KONGSBERG
T (ot D\ YIAJES
[RYP HABANA LIBAE {\g}%‘?} Cubanacanfeh  CopaAirines =

e B i
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AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA S.ALS. .-
"AMIDA VALORES S.AS"
N.LT. 900.706.457-S

CUERPO TECNICO DE

TASACIONES DEL PERU
FUNDADO EN 1889

Certifica que el Seiior Ingeniero

Alegandio Arturo Vega Bohorguez

Ha participado en ef Curso:

“Peritaciones y Valuaciones de

Predios Urbanos”
realizado los dias 18, 19, 21 y 22 de Agosto del 2014

San Isidro, Agoste del 2014

deesco— A
Ing. José Luis Garcia-Corrachano Ostolaza ing, Lizandro Gutiéerez Del Arca
Prasidente Gerente
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TR I, & AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA S.ALS. ..
E R L "AMIDA VALORES S AN
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N.LT. 900.706.457-S LON3A

CUERPO TECNICO DE_
TASACIONES DEL PERU
FUNDADO EN 1889

Otorga el presente Diploma de Reconocimiento al
Senor Ingeniero

Alejandro Vega Bohorquez

Por su exposicion sobre el tema

“La Ley del Avaluador y la Influencia del

Avaluador en las Normas NITF”

San Isidro, Agosto 2014

COERAG TEURIOE D€ TASAOIOMES DEL PERT CUERPO TEDRIOD DE TASAUKINES QL PERL

M% F kot e
M. JOSE 1145 GARCIACOR g EIEEROA LEGUIEN
Serestarie
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MIDA VALORES SAS N.LT. 900.706.457-S

>

GLOSARIO DE TE’RM!@OS
INMOBILIARIOS Y DE AVALUOS

Alejandro Arturo Vega Bohorquez
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FUNDAMENTOS Y TECNICAS
DE LAS TASACIONES

ALEIANDREC ART URC BOHOROQU Y
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AMIDA VALORES SAS

PONTIFICIA UNIVERSIDAD JAVERIANA

AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA S.ALS. .-
"AMIDA VALORES S.AN
N.LT. 900.706.457-S LONJA
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AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA S.ALS. .-
"AMIDA VALORES S.AS"
‘ LONJA
N.LT. 900.706.457-S : '

AMIDA VALORES SAS

NUESTROS CLIENTES

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA RADISSON CARTAGENA OCEAN PAVILLION HOTEL GMW
SECURITY RENT A CAR, SIXA COLOMBIA, FUNDACION CIREC, LA SOBERANA S5.AS. GRUFO
JURIDICO PELAEZ, INVERSIONES MONDONEDC S.A. MEGACENTROS TURISTICOS., ANGLOGOLD
ASHANTI COLOMEIA S A CLINICA BELEN DE FUSAGASUGA, CLINICA EL LAGUTTO DE S0GAMOSO,
HOSPITAL SANTA R0SA DE TENJO, N&C INVENTARIOS S.A S., 3GS INVENTARIOS S.A 8. POSITIVA
COMPANIA DE SEGUROS, ALPOPULAR CARGO. BLINSECURITY DE COLOMBEIA. SAVINO DEL BENE
COLOMBIA SA S, PERNOD RICARD DE COLOMBIA INVERSIONES GRANVIVIENDA, GUARDIANES
LIDERES EN SEGURIDAD, MUNDO NUEVO INVERSIONES, COOPERATIVA DE VIGILANTES STARCOOP.
COMPANIA BOYACENSE DE SEGURIDAD “COBASEC’, QUAD GRAPHICS DE COLOMBIA S.A .
SUPERMERCADOS CUNDINAMARCA, TRANSPORTES CUNDINAMARCA BLINDEX LIBRERIA DEL
MAGISTERIO, Y DAFITI COLOMEIA

NUESTRA EXPERIENCIA

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE CATASTREC DISTRITAL AVALUOS NACIONALES 8A,
COLPREVI S5.A, ORGANIZACION INMOBILIARIA ROBERTO COLLINS & CIA. LTDA.. ASOLONJAS
(FONDQ NACIONAL DEL AHORRO Y CAJAHONOR), CASA DE BIENES RAICES LTDA. GESTION &
AUDITORIA ESPECIALIZADA LTDA. RCM INVENTARIOS LTDA. LONJA DE PROPIEDAD Ralz
AVALUADORES Y CONSTRUCTORES DE COLOMBIA, CENTURY21 —-COUNTRY, SERVICIOS DniaMICOS
GLOBALES SA S, INMOBILIARIA LA SOLEDAD, KEEPEROMEGA COMPANIA DNMOBILIARIA,
INMOBILIARIA ALIANZA PARA FEL PROGRESO, REALTIX VALOR COMPARTIDO 3.AS8. TX GRoUP
3.A 8. Y DATAINVENTARIOS.

ALGUNOS TRABAJOS EN LOS QUE HE PARTICIPADO

AEROPUERTO OLAYA HERRERA. PLAZA DE EVENTOS DE La MACARENA. ESTADIO Y 36 UNIDADES
DEPORTIVAS “ATANASIO GIRARDOT", METRO DE MEDELLIN (58 TRAMOS), BODEGAS DE LA PLaza
MAYORISTA, CENTRO ADMINISTRATIVO LA ALPUJARRA (ALCALDIA DE MEDELLIN), AEROPARQUE
JUAN PABLO II CERRO NUTIVARA, PISTA DE BICICROSS “MARIANA PAJON", COLEGIOS ¥ PLACAS
DEPORTIVAS DE MEDELLIN (EN TOTAL 3200 ZONAS DE Us0 PUBLICO), FIDUPOPULAR, 55 TIENDAS
CENCOSUD (ANTES CARREFOUR), TIENDAS EASY, ESTACIONES DE SERVICIO (BOMBAS DE
GASOLINA} DE CENCOSUD, ICETEX. ALCANOS DE COLOMBIA SA ESP. ALIA7A FRACESA DE
BoGOTA, COMFAMA DE BUCARAMANGA, HOSPITALE DE CARTAGENA ESE. NAZARETH S.A
ESE. HOSPITAL DE BosA S A ESE. HosPITAL TUNAL S A ESFE. BRENNTAG DE COLOMEIA
5A. ESTUDIOS Y PROYECTOS DEL SOL “EFISOL" S.A ., CONSECIONARIA RUTA DEL SOL “CONSOL"
SAS8 (MAQUINARIA AMARNIA Y VEHICULOS) MANSAROVAR ENERGY COLOMBIA
PETROCOLOMEIA S A. BASE MILITAR DEL OFON, 6 ESTACIONES DE BOMBEROS DE BOGOTA
ACCION SOCIAL DE LA PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA (VEHICULOS), POSITIVA S.A . FINDETER
SA. DESARROLLOS CAMPESINGS, DIATECO, FIDUCIARIA CENTRAL FUNDACION L1OS
LIBERTADORES, HOTEL SANTA CLARA, HOTEL ESTELAR, HOTEL LAS AMERICAS, HOTEL CORALES
DE INDIAS. HOTEL CAPILLA DEL MAR INDUSTEIAS PURATOS, T-VAPAN 500, LEVACOL
MAXROFINANCIERA MAKRO, VERTICAL S A S.. PANAMERICANA DE ALIMENTOS, Y SOCODA.

Calle 79 No. 119 - 95 Tr 3 Apto 401 - Brisas de Granada - Bogota D.C. - C.P. 111031
Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 601-565-29-54
e-mail: contacto@amidavalores.com.co - www.amidavalores.com.co
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AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA S.ALS. ..
"AMIDA VALORES S.AS"
N.LT. 900.706.457-8 LONJA

AVALUOS EMPRESARIALES DE COLOMBIA S A8,
"AMIDA VALORES 8.A8"

N.LT. 900.706.457-S
“UNA PUERTA ABIERTA A LA CALIDAD Y AL SERVICIO”

AVALUOS DE PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO BAJC NORMAS NITF
AVALUG DE INMUEBLES URBANOS Y RURALES, MUEBLES, MAQUINARIA,
EQUIPO DE COMPUTO, DE TELECOMUNICACIONES, BIOMEDICO, HOTELERO,
VEHICULOS Y CREDITO MERCANTIL

LONJA

CONELRESPALDO DE

2

ik

gleilz:miro i Vega‘B. etliSldad
= a On a ntificia
i ) ) Bolivariana
L@ rRICS AFRACTICA
MEMBERSHIP TN O P T
No, 5628694 '

CONTABILIDAD B INFORMACION FovanC #0s

Calle 79 No. 119-95 Tr 3 Of 401 - Briszas de Granada I - Bogeta D.C. - C.P. 111031
Telefonos: 3125414660 - 32023768883 - 601-5656-29-04
srww.amidavalores.com.co — e-mail: contactog amidavalores.com.co

56 | Calle 79 No. 119 - 95 Tr 3 Apto 401 - Brisas de Granada - Bogota D.C. - C.P. 11 1031
Teléfonos: Celular 312-541-4660 y 320-237-6883; Fijo 601-565-29-54
e-mail: contacto@amidavalores.com.co - www.amidavalores.com.co
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Fecha: 08/09/2022

Hora: 07:51:05

Bogota, D.C. ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD. C.
Secretaria Distrital de
PLANEACION
Senor(a)
USUARIO
CL 37A SUR 871 18 MJ
Localidad KENNEDY CHIP AAA0165JKZE

ASUNTO: Constancia de Estratificacion

En atencion a su solicitud, me permito informarle que el predio ubicado en la direccién arriba
mencionada se localiza en la manzana catastral 00455565, a la cual se le asigné el estrato dos
(2), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el vigente a la fecha.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo

con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

Cordialmente,

2 lues

DIANA MARLENE BARRIOS CAMPOS
Direccion de Estratificacion

Subsecretaria de Informacion y Estudios Estratégicos

2 0CL037A0000S0871000018000000000000000 11547604 10 7
Carrera 30 25 90 Piso 5, 8, 13.  Conmutador 3358000 Extension 8132
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SENOR
JUEZ CINCUENTA Y OCHO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA
MULTIPLE antes JUZGADO 76 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.

REFERENCIA: PROCESO VERBAL DE DECLARACION DE PERTENENCIA
POR PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA
DE DOMINIO

DEMANDANTE: PLINIO BARRETO DIAZ

DEMANDADOS: ANA ISABEL POVEDA ROJAS, FABIO MORENO ESCOBAR,
FERNANDO SAMUDIO CHAPARRO Y TERCEROS

INDETERMINADOS.
RADICADO: 110014003076-2019-1311-00
Asunto: Solicitud de copia digital del expediente 2019-01311

LINA MARIA CASTILLO SIERRA, en mi calidad de apoderada de PLINIO BARRETO
DIAZ, demandante dentro del proceso de la referencia, por medio del presente esctito y en
atencion a lo solicitado en Audiencia celebrada el pasado 25 de agosto de 2022, me permito
allegar Dictamen Pericial emitido por el Alejandro Vega.

Cordialmente,

Pl

.C. 1.026.285.028 de Bogota D.C.
T.P. 292.861 del C. S. de 1a J.
Cel. 3132692007

E-mail: lina_castillo@hotmail.es
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JUZGADO CINCUENTA Y OCHO DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIA MULTIPLE (Transitoriamente)
(Antes Juzgado 76 Civil Municipal de Bogota, D.C.)
cmpl76bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
Bogota, D.C., veintiuno (21) de septiembre de dos mil veintidos (2022)

Rad.: 076 2019 01311

El dictamen pericial allegado por la parte demandante (folios 223 a 254),
se pone en conocimiento del extremo demandado por el término de tres
(3) dias (inc. 1°, art. 228 C.G.P.).

Por secretaria, publiquese en el micrositio del Juzgado el aludido escrito.

Visto el mensaje de datos remitido por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota el 25 de agosto de 2022 4:02 pm a la
cuenta de correo electronico de esta oficina, oficiese a dicha entidad
aclarando que lo solicitado fue la correccion de la anotacion 003 del folio
de matricula inmobiliaria No. 50S-775552 en el sentido de incluir a la
demandada Ana Isabel Poveda Rojas. Para el efecto, adjuntese copia de
de los oficios No. 2364 de 2 de agosto de 2019 y 1504 de25 de agosto
de 2022, asi como del folio 222 de la presente encuadernacion.

NOTIFIQUESE!
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! Providencia notificada mediante estado electrénico E-160 de 22 de septiembre de 2022.




