30221, 12:10 p.m.

PODER DEMANDA CATTLEYA - JUZGADO CATORCE

MARIA LOURDES RIOS VARGAS <cimeconesproltda@hotmail.com>
Mié 3/02/2021 3:41 PM
Para; JOSE LUIS TOLOZA RANGEL <joseluistolozar@hotmail.com>

SENOR
JUZGADO CATORCE (14) CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
E. S. D. |

Ref:

Rad: 2020-00338-00

Proceso: Ejecutivo Singular

Demandantente: Unidad Residencial Cattleya
Demandado: Constructora Cimec y Conespro Ltda.

LUDWING BOHORQUEZ RIVERA, persona mayor de edad, con domicilio en la ciudad
de Bucaramanga identificado con cédula de ciudadania No 13.842.956 de Bucaramanga, y
obrando como representante legal de; CONSTRUCTORA CIMEC Y CONESPRO LTDA,
Persona juridica de derecho privado, con domicilio en la ciudad de Bucaramanga, y con
direccién electrénica: cimeconesproltda@hotmail.com., por medio del presente
escrito manifiesto a su despacho que, CONFIERO PODER ESPECIAL AMPLIO
Y SUFICIENTE a la Dr.: JOSE LUIS TOLOZA RANGEL, persona igualmente mayor de
edad, identificada con cedula de ciudadania No 91.528.840 de Bucaramanga, y domiciliado
en la ciudad de Bucaramanga, abogado en ejercicio y portadora de la tarjeta profesional
No164.642 del Consejo Superior de la judicatura, y con direccion
electrénica. joseluistolozar@hotmail.com , para que, en mi nombre y representacion,
CONTESTE la demanda de Referencia, PROPONGA EXCEPCIONES y ejerza LA
DEFENSA TECNICA, en el proceso EJECUTIVO SINGULAR DE MINIMA CUANTIA,
adelantada en su despacho bajo radicado 2020-00338-00, accion que ha sido formulada por
la UNIDAD RESIDENCIAL CATTLEYA PH.

Mi apoderado que da facultada para, desistir, transigir, conciliar, sustituir, renunciar y
reasumir interponer recursos, presentar excepciones, promover tachas de falsedad,
novaciones y ejercer las demas facultades contempladas en el articulo 77 del C.G.P, y todas
aquellas actividades necesarias para la defensa de mis derechos.

De conformidad con lo expresado anteriormente Reconézcasele personeria a mi apoderado,
en los términos y para los efectos legales del presente poder.

Otorgo poder por medio electrénico de_conformidad con lo estipulado en el

decreto 806 del afio 2020, Articulo 5. expedido por el ministerio de justicia y el
derecho.

Otorgo poder

LUDWING BOHORQUEZ RIVERA
CC: 9 13.842.956 de Bucaramanga
Representante Legal de CONSTRUCTORA CIMEC Y CONESPRO
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SENOR
JUEZ CARTORCE (14) CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
E. S. D.

REF

Rad: 2020-338

PROCESO: Ejecutivo Singular

DEMANDANTE: Unidad Residencial Catteleya
DEMANDADO: Constructora Cimec y Conespro Ltda.

JOSE LUIS TOLOZA RANGEL, persona mayor de edad vecino de la ciudad de
Bucaramanga, identificado con cédula de ciudadania No 91.528.840 de
Bucaramanga, Abogado en ejercicio y portador de la tarjeta profesional No 164.642
del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en nombre y representacion de
CIMEC Y CONESPRO LTDA, entidad de derecho privado, para que de conformidad
con el poder debidamente otorgado a mi favor el cual allego con el presente escrito,
comparezco a su despacho en tiempo, con el propésito de CONTESTAR LA
DEMANDA INSTAURADA, frente a mi poderdante, procediendo para el efecto de la
siguiente forma:

1. Frente alos hechos de la demanda:

Al HECHO PRIMERO: Es cierto
AL HECHO SEGUNDO' Es cierto

AL HECHO TERCERO: Es parcialmente cierto , toda vez que la constructora hoy
accionada no debe el monto que se indico en el escnto de la demanda , toda vez que
el paga' por cuotas de administracion, para el caso de la constructora debera
liquidarse por el 75% del coeficiente de propiedad , de acuerdo a lo establecido para
efecto por el reglamento de propiedad horizontal y no sobre el 100% como lo ha
realizado la unidad residencial hoy accionante.

AL HECHO CUARTO: No es cierto , se habia acordado plazo con el representante de
la entidad para realizar el pago de la obligaciones vencidas.

AL HECHO QUINTO: Es cierto

AL HECHO SEXTO: Es cierto

AL HECHO SEPTIMO: Es cierto —

AL HECHO OCTAVO: No es cierto no hay claridad en la oblig
ejecucion .
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2. FRENTE A LAS PRETENSIONES

A LA PRIMERA: Me opongo toda vez que no existe una claridad en el monto del
debito, que se estan ejecutando, pues se estan incluyendo cobros sobre lo que no se
debe, de acuerdo a lo establecido convencionalmente en los estatutos de la
copropiedad del monto de las prestaciones de la constructoras .

A LA SEGUNDA: Igualmente me opongo, toda vez que los hoy demandantes se
encuentran realizando un cobro de lo no debido, cobrando cuotas de administracion
que se liquidan sin tener en cuenta lo establecido estatuariamente, para cobrar a la
hoy demandada.

3. PETICION ESPECIAL.

De conformidad con lo establecido en el Art. 600 del C.G.P., solicito al despacho
de forma respetuosa:

PRIMERO: Decrete la reduccion del Embargo solicitado en la presente causa toda vez
que por la infima suma ejecutada se esta embargando un una oficina local 2 ubicado
en al calle 19 No 32-19/27 Unidad residencial Zinnia P-H con un valor de
CUATROCIENTOS SETENTA Y SIETE SEISCIENTOS CINCO MIL PESOS , $
477.605.000. tal y como el despacho lo puede establecer en el avalué comercial
allegado con el presente escrito

SEGUNDO: Que como consecuencia del decreto de la reduccion de embargo, bien
identificado con Matricula No 300- 362123, al superar el valor del inmueble objeto
de embargo de forma ostensible, tanto el crédito como sus intereses y las probables
costas, SOLICITO el DESEMBARGO del bien inmueble.

Solicitud de desembargo que se realiza toda vez que el embargo de dicho inmueble
genera perjuicios a la constructora, por el embargo desproporcionado que se estaria
sometiendo, razon por la que es procedente de conformidad con lo reglado en Art 600
del C.P.G.

4. EXCEPCIONES DE FONDO

Sefior Juez, frente a las pretensiones de la demanda me permito present
siguientes excepciones de merito

4.1 COBRO PARCIAL DE LO NO DEBIDO

En claro que en la presente causa la eficacia del titulo ejecy

por la demandante , se encuentra limitada en el ejercicio.
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hoy demandantes unidad residencial catleya., Siendo la principal razén para ello que
la fuente de la obligacion subyace del contrato que otorga validez, esto es la escritura
de reglamento de propiedad horizontal, lo cual deviene claramente en un fitulo
ejecutivo compuesto.

Reglamento de propiedad contenido en la escritura 4305 de 2017, de la notaria
segunda (2) del circulo de Bucaramanga, en la cual se establece de forma
inequivoca en su  Art 71 un régimen de transicion en el cual la hoy demandada
CIMEC Y CONESPRO LTDA., una vez enajenado mas del 51% de unidades
privadas y realizada la entrega de la administracion de la copropiedad, ala asamblea
de coopropietarios y el rgano de administracion designado se establecio:

“la constructora cimec y conespro Itda . pagara durante los 12
meses siguientes , por concepto de expresas comunes de los
inmuebles que estan bajo su propiedad , lo correspondiente al 75%
del valor de las expensas comunes que se causen”

Razén por la cual de entrada es claro que al hoy demandante al ejecutar la cuotas de
administracion sobre la totalidad del valor de las mismas, esto es sobre el 100% de
valor de los coeficientes de propiedad, de forma inequivoca realizando un cobro de lo
no debito parcial, pues debia ajustar el debito de la hoy demandada a lo que
convencionalmente se establecio en el reglamento de propiedad horizontal.

Ahora sefior juez la razén de ser de este medio exceptivo , funda su fuerza al hecho
mismo de la inexistencia de parte del vinculo obligacional, que se predica por el
acreedor, es que como se ha puesto de relieve la liquidacion de las expensas
comunes debia realizarse sobre el 75% del coeficiente de propiedad y no sobre el
100%.

Clausula que deviene su eficacia desde cuando se hace la entrega de la
administracion a la copropiedad, y la respuesta la encontramos en la normatividad por
medio de la cual se expidio el régimen de propiedad horizontal: la Ley 675 de agosto 3
de 2001, en su articulo 24 prevé:

ARTICULO 24, Entrega de los bienes comunes por parte del propietario
inicial. Se presume que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso
y goce de los bienes privados de un edificio o conjunto, tales como los
elementos estructurales, accesos, escaleras y espesores, se efectia de
manera simultanea con la entrega de aquellos segin las actas
correspondientes.

Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en el edificio
conjunto, tales como zona de recreacion y deporte y salones comunales,
entre ofros, se entregaran a la persona o personas designadas por a7 g
asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, a més tardar .-
cuando se haya terminado la construccion y enajenacion de un nimero de~"
bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por cientoﬁ
(51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega deberd incluir los .~

g
documentos garantia de los ascensores, bombas y demas equipos,
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expedidas por sus proveedores, asi como los planos correspondientes a las
redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios publicos
domiciliarios.

¢Cuando?

La norma lo dice: a més tardar cuando se haya terminado la construccion y
enajenacion de un nimero de bienes privados que represente por lo menos el
cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad.

¢ Qué debe incluir esta entrega?

La entrega debera incluir los documentos garantia de los ascensores, bombas y
demas equipos, expedidas por sus proveedores, asi como los planos
correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los
servicios publicos domiciliarios.

Teniendo en cuenta estos presupuestos establecidos por ministerio de la ley,
debemos examinar si la CONSTRUCTORA CIMEC Y CONESPRO LTDA, aqui
demandada, hizo o no la entrega de la copropiedad como lo ordena la Ley 675 del
2001.

De conformidad con los documentos adjuntos, la entrega del EDIFICIO CATTLEYA
por parte de la CONSTRUCTORA CIMEC Y CONESPRO LTDA, la entrega como tal
de las zonas comunes de la coopropiedad una vez superado el 51%, de la
enajenacion de unidades residenciales en el presente caso se llevo acabo el dia
diesiseis (16) de enero de 2019, en el cual de manera forma se realizo de acuerdo
con laley laentrega de dichas zonas comunes, por que si bien para el dia 30 de
octubre de 2018 se realizo la primera Asamblea de coopropietarios, ya la entrega se
realizo de acuerdo con la ley a quienes la junta de administracion, elegida el dia 30
de octubre de 2018 designaran para el efecto.

y en la presente causa fue la administradora de la coopropiedad sefiora MARIELA
RIVERO RIVERA, quien durante el trascurso de los siguientes meses se le
entregaron toda la documentacion y garantias que trata la Ley y de otros documentos
adicionales, que aunque la Ley no la describe expresamente, si se requieren para
que funcione la copropiedad en forma adecuada.

‘Entonces, es desde el dia 16 del mes de enero de 2019. Momento desde el cual se
debe contar, la vigencia de transicion convencional de la ya mencionada clausula 71,
de reglamento PH, hasta el dia 16 del mes de enero de 2020.." e B Y

Ahora dicha clausula encarna la autonomia privada, la cual regula los inte
partes, esto es y tiene competencia dispositiva, ' como claramente
sub judice, donde dicha clausula regula transitoriamente uno : —
esencia, al crear un régimen de transicion para dicho elemeno “éleren Ao~ .

1 Emilio Betti, teorfa general del negocio jurfdico pag 71-78
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debito de CIMEC Y CONESPRO LTDA., que se da en desarrollo del contrato bilateral
contenido en si mismo del reglamento de propiedad horizontal.

Contrato de reglamento de propiedad Horizontal, cuya naturaleza como tal es de
instrumentacion u organizacion, pues se encuentra encaminada a regular la
celebracion y ejecucion de los negocios juridicos posteriores, caso del pago, y la
prestacion expresa de servicios de la copropiedad, situaciones donde es inevitable el
ejercicio de influencia obligaciones del reglamento, Art 1602 c.c. a futuro en Ia
ejecucion de la administracion de la copropiedad.

En ofras palabras, se trata de un contrato en el cual la finalidad prevista en su
contenido, establecida por las partes, en las estipulaciones se concretan a organizar
sus actividades futuras % Es asi que los efectos de las estipulaciones rigen para las
partes y deben ser acogidos e implementados por ellas en virtud de la buena fe
contractual Art 1603c.c. la cual no solo no obliga, a lo que en el contrato se estipulo, si
no a lo que de su naturaleza se desprende, Esto es:

(1) Que se deba realizar la liquidacion para pago de la expensas comunes de CIMEC
Y CONESPRO LTDA, durante el periodo de transicion, solo sobre el 75% del
coeficiente de propiedad del bien que se ejecuta.

(2) Que el cobro y requerimiento sea congruentemente a lo que realmente se debe,
esto es seguir la liquidacion real, establecida convencionalmente, y sobre la cual
de CIMEC Y CONESPRO LTDA, debe pagar y no como lo ha venido haciendo la
hoy accionante.

Por lo cual es claro que en la presente relacion juridica sustancial Ia hoy acreedora, d”
demandante” se encuentra incumpliendo y desconociendo la real fuente de Ia
obligacion, Art 1494 c.c. que es precisamente lo establecido en la convencion, En la
estipulacion Art 71 del contrato de Régimen de propiedad horizontal,

Acuerdo sobre el monto del pago de las expensas que no se encuentra limitado por la
norma especial sobre el tema, como lo es la ley 675 de 2001., La cual en su Art 31,
claramente deja el célculo de dichas expensas, a lo que se acuerde en los
reglamentos de propiedad horizontal, esto es deja en manos de la autonomia privada
dicha regulacion, por ende la reglas que rigen dicho acuerdo se rige por los preceptos
generales del derecho comun, tal y como lo hemos venido exponiendo.

Razones que nos llevan a concluir que en el ejercicio de la accion ejecutiva el
acreedor hoy copropiedad demandante, se ha excedido contrariando las limitaciones
impuestas por el ordenamiento convencional, o cual conlleva de forma inequi
que se materialice la destruccion de lo que se pretende ejecutar sin
juridica para ello., Es decir del exceso en el cobro del  veinticincosn
que contractualmente, no esta permitido en los periodos quelad

? Perez Vives, Alvaro, teoria general de las obligaciones, volumen I, de
ed. Tercera, Temis. Bogota, 1968 pag 69
Calle 35 No 17-56 Edificio Davivienda Oficina 1202 tel 68
Email joseluistolozar@hotmail.com
Bucaramanga,




JOSE LUIS TOLOZA RANGEL

ABOGADO
UNIVERSIDAD SANTO TOMAS

Por lo cual inequivocamente nos encontramos frente a una obligacion que en parte es
total y completamente inexigible, en virtud de la estipulacion, por ende, esta afectada
Por inexistencia frente a lo pretendido en exceso por la hoy demandante.

Inexistencia  parcial que se predica, para la obligacion contractual que se
instrumentaliza en el titulo ejecutivo “certificacion y reglamento de copropiedad” y tiene
por objeto la prestacion pactada y nace del acto juridico respectivo, razén por la que
el cobro en exceso “plus petium” se constituye en un, cobro de lo no debido., por lo
cual este medio exceptivo se encuentra llamado a prosperar.

4.2 ENRIQUECIMIENTO PARCIAL SIN CAUSA

En la presente accion se estructura de forma inequivoca , un caso de enriquecimiento
sin causa o injusto “parcial” por parte de la demandante, esto es de la configuracion
de un supuesto en el que se produce un desplazamiento patrimonial a favor de una
determinada persona , sin causa que justifique dicho desplazamiento , lo cual se
establece precisamente en la ausencia de causa reditoria, esto es la ausencia de
causa acciplens “acreedor” para adquirir y retener la adquisicion desde el momento de
realizarse esta 3

Como se ha puesto de relieve es inequivoco que al pretender cobrar las expensas
comunes la hoy demandante sobre el 100% de coeficiente de propiedad
desconociendo la estipulacion contractual de solo el 75% de dicha area, no tiene
causa juridica sobre el restante de 25% que esta cobrando.

Es que la causa como ese interés contractual que se dirige a satisfacer y
reconociendo la autonomia contractual para realizar un interés de los contratantes |
CIMEC y CONESPRO LTDA, el cual debe ser tutelado Art 1524 c.c. inciso 3, esto es
proteger a la hoy demandada en su interés legitimo contractual, el cual se enarbola
como la causa contractual., Causa contractual que establecié un limite en el presente
caso a la liquidacion del cobro de la expensas comunes, y es ello precisamente el
interés que se pretende, tutelar y satisfacer, que perseguia el contratante CIMEC Y
CONESPRO LTDA,

la cual se encuentra claramente frente al limite de la obligacion que esta siendo objeto
de la presente causa y el interés que se pretende de satisfacer, entendido como esa
consideracion autonoma, que perseguia cimec y conespro Ltda. Con la estipulacion
transitoria era que, por un afio desde la entrega de la copropiedad, no pagara en las
mismas condiciones que los demas propietarios habida consideracién del riesgo de
mercado y financiero que la operacion de construccion conlleva

Indubitablemente la causa cumple el papel fundamental de la inte
contrato, interés que son merecedores de tutela segin el ordenamig
es buscar el significado del contrato lo que en el se acordo, se i
lentes de la razén practica del negocio es decir su causa concr

# Masimo Bianca, Derecho civil El Contrato, Edgar cortes y Fernando H
externado de Colombia, Bogot4 2007. p4g. 470
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expuso una reduccion fransicional del pago de las expensas de la constructora hoy
demandada.

Asi las cosas, la cusa rige no solo el texto contractual en este caso el Art 71 del
reglamento de propiedad horizontal y su reduccion causa que ademas rige el
comportamiento de las partes, al realizar las prestaciones como es debida y superar
las incoherencias en el comportamiento contractual, como la que se presenta aqui en
este momento al hacer exigible parcialmente una obligacioén que es contraria al fin del
contrato.

Razones por las cuales se puede inferir que el cobro del 25% demas, de expensas
comunes del area de coeficiente de propiedad del bien inmueble en el tiempo en el
cual opera la estipulacion de transicion, constituye un enriquecimiento sin causa de la
hoy demandante, por lo cual la presente Excepcion se encuentra llamada a prosperar.

5. PRUEBAS

Le solicito muy carecida mente sefior juez que se decreten y tengan en cuenta los
medios probatorios que se plasman a continuacion.

5.1 DOCUMENTALES.

Sefior juez me permito allegar con el presente escrito los siguientes documentos que
solicito sean tenidos en cuenta en la presente Causa.

1. Copia digital de la escritura No 4305 del 13 de octubre de dosmil diesiciete
(2017), por medio de la cual se cosntituyo la propiedad horizontal de la
unidad residencial CATTLEYA PH. ( 329 folios)

2. Copia digital de acta de entrega de zonas comunes, a la administracion de la
propiedad horizontal de la unidad residencial CATTLEYA PH. Por parte de la
cosntrutora CIMEC Y CONESPRO., Realizada a la junta de admnistracion (
12 folios)

3. Copia de acta de entrega de planos y documentos a la administracion de la
propiedad horizontal de la unidad residencial CATTLEYA PH. Por parte de la
cosntrutora CIMEC Y CONESPRO (2 folios)

4. Copia de acta de entrega de documentos de plantas y bombas hidr.
administracion de la propiedad horizontal de la unidad reside
PH. Por parte de la cosntrutora CIMEC Y CONESPRO (3 fol
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5. Copia de acta de entrega de documentos de ascensores a la administracion de
la propiedad horizontal de la unidad residencial CATTLEYA PH. Por parte de
la cosntrutora CIMEC Y CONESPRO (3 folios)

6. Copia de acta de entrega de Gimnasio a la administracion de la propiedad
horizontal  de la unidad residencial CATTLEYA PH. Por parte de la
cosntrutora CIMEC Y CONESPRO (3 folios)

7. Copia de acta de entrega de sala de Cine a la a la administracion de Ia
propiedad horizontal de la unidad residencial CATTLEYA PH. Por parte de la
cosntrutora CIMEC Y CONESPRO (2 folios)

8. Copia de acta de entrega de documentos y garéntias a la administracion de la
propiedad horizontal de la unidad residencial CATTLEYA PH. Por parte de la
cosntrutora CIMEC Y CONESPRO (2 folios)

9. Poder para actuar otorgado en debida forma de conformidad con Io
preceptuado en el Art 5 del decreto 806 de 2020 en la presente causa ( 1folio)

10. Certificado de existencia y representacion legal de CIMEC Y CONESPRO
LTDA ( 6 folios)

11. Resolucién No 68-001-0816-2018 expedida por el instituto Geogréfico Agustin
Codazzi, por medio del la cual se hacen cambios de catastro y se avallo
catastral de cada una de las unidades residenciales de CATTLEYA P-H (26
folios)

12. Resumen y costos del proyecto en el cual se establece el valor de area
construida por metro cuadrado ( 1 folio)

9.2 _INTERROGATORIOS DE PARTE

* Solicito sefior Juez se recepcione a la parte demanddante, unidad residencial
CATTLEYA PH, por medio de su representante legal sefiora MARIE
RIVERO RIVERO, persona mayor de edad identificada con CC: 37.8
por quien haga sus veces al momento de acto procesal,
notificada para el efecto en la direccion establecida
notficaciones de la demanda. Interrogatorio de parte
conformidad con los hechos que conformaron la den
de la misma., con base en preguntas que for
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audiencia sin perjuicio de presentar interrogatorio por escrito con la debida
antelacion. Dicha notificacion de la citacion habra de surtirse por anotacion en
estado de conformidad con lo establecido en el Art. 200 del C.G.P. y solo
sefialado por el Decreto 806 de 2020

5. 3 DECLARACION DE PARTE DEL DEMANDADO

Sefior juez en el momento procesal establecido en el Art 372 No 7 y e concordancia
con el Art 191 C.GP solicito que se escuche la declaracion de parte del hoy
demandante, fuera del interrogatorio exhaustivo de oficio establecido por ley al sefior
juez, permitirme realizar interrogatorio a mi poderdante si asi lo considere necesario.

* Al Sefior representante legal de la hoy demandada CIMEC Y CONESPRO
LTDA, sefior LUDWING BOHORQUEZ RIVERA, persona mayor de edad
identificado con cedula de ciudadania No 13.842.956 de Bucaramanga, el cual
recibe notificaciones en la ciudad de Bucaramanga, en la direccion calle 19 No
31-26 Oficina 102 y al abonado telefonico 634-16-80 ,Direccion para
notificaciones electronicas, cimeconesproltd@hotmail.com prueba que se
realizara de conformidad con los hechos que conformaron Ia demanda, y la
contestacion de la misma., con base en preguntas que formularé verbalmente
en la audiencia sin perjuicio de presentar interrogatorio por escrito con la
debida antelacion. Dicha notificacion de la citacién habra de surtirse por
anotacion en estado de conformidad con lo establecido en el Art. 200 del
C.G.P. y solo sefialado por el Decreto 806 de 2020

9.4 TESTIMONIOS.

Solicito de forma respetuosa al despacho se recepciones el siguiente testimonios
quienes depondran sobre los hechos de la demanda y de la contestacion de la misma,

* Al Sefiora; MARIA FERNANDA DUENAS CORNEJO persona mayor de edad
identificado con cedula de ciudadania No 63.533.013 de Bucaramanga, el cual
recibe notificaciones en la calle 19 No 31-26 Oficina 102 y al abonado
telefonico 634-16-80, persona que depondra sobre |a entrega de
comunes y equipos a la unidad residencial cattieya, y sobre lo
que fueron suscritos por el y allegados a la presente causa.

™

Calle 35 No 17-56 Edificio Davivienda Oficina 1202 tel 68
Email joseluistolozar@hotmail.com
Bucaramanga,




JOSE LUIS TOLOZA RANGEL
ABOGADO
UNIVERSIDAD SANTO TOMAS

* Alasefiora; LISSETH JOHANNA BOHORQUEZ RIOS, persona mayor de
edad identificado con cedula de ciudadania No 37.860.232 de Bucaramanga,
el cual recibe notificaciones en la calle 19 No 31-26 Oficina 102 y al abonado
telefonico 634-16-80, persona que depondréd sobre la entrega de las
admnistracion de la cosntructora a la coopropiedad del edificio Cattleya PH, los
hechos de la demanda y la contestacion de la mism

6. NOTIFICACIONES
Para efecto de notificaciones este extremo procesal las recibe en los siguientes
apartados:
El suscrito

En la secretaria de su despacho o en la calle 35 No 17- 56 Edificio Davivienda oficina
1202 al teléfono 3158213860 y al correo electronico joseluistolozar@hotmail.com

La demandada

CIMEC Y CONESPRO LTDA, en la ciudad de Bucaramanga, en la direccién calle 19
No 31-26 Oficina 102 y al abonado telefonico 634-16-80 ,Direccion para notificaciones
electronicas, cimeconesproltd@hotmail.com

La demandante

en la direccion suministrada con el escrito de la demanda y la de los demandados
suministrada en la respectiva contestacion de la misma.

Del Sefior Juez,

______—J0SE LUIS TOLOZA RANGEL

CC:91.528.840 de Bucayamanga
T.P. 164.642 del C.S. d¢la J

Calle 35 No 17-56 Edificio Davivienda Oficina 1202 tel 683
Email joseluistolozar@hotmail.com
Bucaramanga,
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ACTA No. 001
Fecha: 16 de enero de 2018 Hora: 8:00 a.m.
Reunién para Entrega Areas
Proyecto: CATTLEYA Asunto: Comunes Edificio Cattleya

Acta Preparada por: _M. Fda. Dueiias C. Lugar de Reunidon: Oficina Obra

ASISTENTES CARGO EMPRESA
CARLOS EDUARDO HURTADO PARRA | Sub Gerente | Cimec y Conespro LTDA
MARIA FERNANDA DUENAS C. Coord, Calidad | Cimec y Conespro LTDA
ADALGIZA CORTES GARGIA Administradora Edificio Cattleya
Provisional

1. TEMAS TRATADOS:

En Bucaramanga, a los dieciséis (16) dias del mes de Enero de 20198, siendo las 8:00
de la mafiana, nos reunimos en el lobby de |la UNIDAD RESIDENCIAL CATTLEYA -
PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicada en la calle 20 nimero 3241 del Barrio San
Alonso de Bucaramanga, con el fin de realizar la ENTREGA DE BIENES COMUNES de
la Unidad Residencial, conforme a la comunicacion enviada por el Sefior LUDWING
BEOHORQUEZ RIVERA, Representante legal de la CONSTRUCTORA CIMEC Y
CONESPRO LTDA, al CONSEJO DE ADMINISTRACION, COMITE DE RECEPCION
DEL EDIFICIO ¥ ADMINISTRADORA DEFINITIVA DE LA UNIDAD RESIDENCIAL
CATTLEYA - PROPIEDAD HORIZONTAL.

ANTECEDENTES:

El Representante legal de la CONSTRUCTORA CIMEC Y CONESPROQ LTDA, dando
cumplimiento al Articulo 52 de la Ley 675 de 2001, informé por escrito a todos los
propietarios de la UNIDAD RESIDENCIAL CATTLEYA — PROPIEDAD HORIZONTAL
gue ya se habia enajenado el 51% de los coeficientes de copropiedad, por tanto se
requeria que la Asamblea se reunlera y procediera a nombrar al Administrador
definitivo.

Dando cumplimiento a lo establecido en el Articulo 52 de la Ley 675 de 2001, se fijo
como fecha para la primera Asamblea Ordinaria de Copropietarios, el dia 30 de
octubre de 2018 a las 7:00 p.m. en el Salon Social de la Unidad Residencial.

Elaborado por: M. Fda. Duefias C,

Revisado por: Wilson Hurtado P.

| Aprobado por: Ludwing Bohdrquez .

Cargo: Coordinadora de Calidad

I'.‘ar;n-: Director de Obra

Cargo: Gerente

Fecha: 13 de Enero de 2015

Fecha: 15 de Enero de 2015

Fecha: 16 de Enero de 2015
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En la Primera Asamblea Ordinaria de Copropietarios de fecha 30 de octubre de 2018 se
eligié al Consejo de Administracion y al Comité de Recepcion del Edificio.

El Consejo de Administracién designé a la Administradora Definitiva de la UNIDAD
RESIDENCIAL CATTLEYA - P.H.

El 10 de enero de 2018, el Sefior LUDWING BOHORQUEZ RIVERA, Representante
legal de la CONSTRUCTORA CIMEC Y CONESPRO LTDA, le comunicé por
escrito al CONSEJO DE ADMINISTRACION, al COMITE DE RECEPCION DEL
EDIFICIO v a la ADMINISTRADORA DEFINITIVA ds la UNIDAD RESIDENCIAL
CATTLEYA - PROPIEDAD HORIZONTAL, que el miércoles 16 de Enero de 2019, a
las 8:00 de la manana, se llevaria a cabo la ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES
por parte de la CONSTRUCTORA CIMEC ¥ CONESPRO LTDA.

ENTREGA:

Hoy, 16 de anerc de 2019, siendo las 8:00 a.m. nos encontramos en el lobby de la
UNIDAD RESIDENCIAL CATTLEYA, el Ingeniero CARLOS HURTADO, Sub Gerente
de la CONSTRUCTORA CIMEC Y CONESPRO LTDA. Iz Ingeniera MARIA
FERNANDA DUENAS, del Departamento de Calidad de la CONSTRUCTORA CIMEC
Y CONESPRO LTDA y ADALGIZA CORTES GARCIA, Administradora Provisional de
la UNIDAD RESIDENCIAL CATTLEYA — P.H, dispuestos a hacer |la entrega de los
bienes comunes de la Unidad Residencial, pero no se presentd ninguno de los
convocados, esto s, ningin miembro del CONSEJO DE ADMINISTRACION, ni del
COMITE DE RECEPCION DEL EDIFICIO, ni la ADMINISTRADORA DEFINITIVA de la
UNIDAD RESIDENCIAL CATTLEYA - PROPIEDAD HORIZONTAL.

Teniendo en cuenta que la Ley 675 de 2001 en su articulo 24 prevé la obligacion para
el propietario inicial de hacer la entrega de los bienes comunes, dejamos constancia de
la ENTREGA DE LOS BIEMES COMUMES DE LA UNIDAD RESIDEMCIAL
CATTLEYA — PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicada en la calle 20 ndmero 32-41 del
Barrio San Alonso de Bucaramanga, en el estado gue aparecen en registro fotografico
adjunto.

Ademds dejamos constancia que la entrega incluye los correspondientes documentos
de garantia de todos los equipos instaladeos en la Unidad residencial tales como
ascensores, planta, aires acondicionados etc., los planos cormrespondientes a redes

' Elaborado por: M. Fda. Duefias C. | Revisado por: Wilson Hurtado P,

Aprobado por: Ludwing Bohdrguez R.

I:Ir!ﬂ: Coordinadora de Calldad E:r!:n-: Director de Obra Clr!:n: Gerente

Fecha: 13 de Enero de 2015 Fecha: 15 de Enera de 2015 Fecha: 16 de Enero de 2015
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electricas, hidrosanitarias y en general de servicios publicos domiciliarios, licencia de

construccion, visto bueno de propiedad horizontal,

Estudio de Suelos, Pdlizas,

certificado de bomberos, certificado de aprobacion de la piscina, facturas de compra de
equipos, etc. v todos los doecumentos relacionados con los bienes comunes.

Asl como tambien dejamos constancia de la inasistencia de los citados, pues no se
presentd ningin miembro del CONSEJO DE ADMINISTRACION, ni del COMITE DE
RECEPCION DEL EDIFICIO, ni la ADMINISTRADORA DEFINITIVA de la UNIDAD
RESIDENCIAL CATTLEYA - PROPIEDAD HORIZONTAL o Apoderado que los

representara,

Para constancia y de conformidad, suscribimos la presente Acta, siendo las 8:00 a.m.
del dia 16 de Enero de 2018,

) [

CARLOS ERBUARDO HURTADO PARRA

Representante Legal (&)
Cimec y Conaspro LTDA

i) mﬂaiﬂaya F‘rnpradad Horitzonta

M. FERNAN UENAS CORNEIO

inadara de Calidad
y Conespro LTDA

| Elaborado por: M. Fda. Duefias C.

Revisado por: Wilson Hurtadao P.

Aprobado por: Ludwing Boharquez R,

| cargo: Coordinadora de Calidad

Cargo: Director de Obra

Cargo: Gerente

Fecha: 13 de Enerc de 2015

Fecha: 15 de Enero de 2015

Fecha: 16 de Enero de 2015
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Bucaramanga, 21 de enero de 20189 08-019

Ingeniera

MARIELA RIVERO RIVERA

ADMINISTRADORA

UNIDAD RESIDENCIAL CATTLEYA - PROPIEDAD HORIZONTAL
Ciudad.

REF .- ENTREGA DE PLANOS Y DOCUMENTOS - UNIDAD RESIDENCIAL CATTLEYA

De conformidad con lo establecido en la Ley 675 de 2001 y lo acordado en reunion
de fecha 18 de enero de 2018, me permito hacerle entrega de los siguientes
documentos relacionados con la UNIDAD RESIDENCIAL CATTLEYA -
PROPIEDAD HORIZONTAL.:

. Planos arquitectonicos (32 planos) :{6‘
. Planos estructurales (110 planos) ¥eE
. Memorias de Calculos y Disefios Estructurales (167 hliua}fﬂﬂ'
. Planos Hidraulicos (11 planos)«oe /
. Memorias Disefio Hidraulico (42 folios) Yop_
. Planos Sanitarios / Alcantarillado (13 ptanos}/:n/ﬁ
. Memorias de Disefo de Redes Sanitarias (45 fnlius},/ﬁh
. Planos de Gas (10 planos) #pe
Memorias Disefo Red de Gas (35 folios) o{/

Planos electricos (3 planos) #oe
Planos contraincendios (10 planos) r oL /
Memorias Disefio Red Contraincendio (45 folios) fo#
Estudio Geotécnico y Cimentaciones (B4 foliosp i
Licencia de construccidn (1 folio) » 0k

oy f

O k-

D m =] B P
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Concepto de Norma Urbana (1 folio)
Visto Bueno para Propiedad Horizontal (23 folios)
Mueva Nomenclatura (3 folios) 0 £

Adicionalmente, hacemos entrega del Manual de Uso y Mantenimiento del Edificio

(1 libro con 38 folios). -l
. 3 g

Calle 19 No. 32-23 Local 2 Ed. Zinnia Tels. 6341680-6960995 Cel. 310 8828 (094 BUCARAMANGA-COLOMBIA
NIT. 900.236.687-8 Correo: administracion@cimecyconespro.com
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Tal como se acordd en la mencionada reunién, concedemos plazo hasta el 30 de
enero de 2019 para que nos hagan llegar un cronograma de entrega de los bienes
comunes de la Unidad Residencial.

Le recordamos que segun &l mencionado acuerdo, la entrega de los bienes

comunes de la UNIDAD RESIDENCIAL CATTLEYA — PROPIEDAD HORIZONTAL,
se empezara el 1 de febrero de 2019 a las 8:00 a.m.

Alentamente,

ik | --n.mﬂa {hll!l'r:ll T

ARIA'FERNANDA DUENAS CORNEJO
Coordinadora de Calidad

Representante Constructora Cimec y Conespro LTDA.

Voi f;q?m e -

Calle 19 No. 32-23 Local 2 Ed. Zinnia Tels. 6341680-6960995 Cel, 310 8828 094 BUCARAMANGA-COLOMBIA
NIT. 900.236.687-8 Correo: administracion(@cimecyconespro.com
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Bucaramanga, 19 de febrero de 2019 053-019

Ingeniera:

MARIELA RIVERO RIVERA

Administradora

Unidad Residencial Cattieya - Propiedad Horizontal
Ciudad.

REF. ENTREGA DE DOCUMENTACION PLANTA Y BOMBAS

Atentamente, me permito hacer entrega de la documentacién a continuacion
relacionada:

1. DOCUMENTACION DE LA PLANTA ELECTRICA:

- Carta de garantia planta Eléctrica LG440DY-CB (2 folios)

- Carta Garantia de Mantenimientos (1 folio)

- Certificado Retie Planta LG440DY-CB (2 folios)

- Verificaciéon Funcionamiento Carga Continua (1 folio)

- Lista Verificacion Generador Diesel (1 folio)

- Informe de prueba (1 folio)

- Certificado de calidad (3 folios, incluida una tarjeta de inspeccion)

- Certificado de origen (1 folio)

- Diagrama de circuito (2 folios)

- Certificado de calificacion (1 folio, es una tarjeta)
Informe: de prueba (1 folio)

- Manual del Usuario (Ver Libro con 20 folios, incluido portada y contra
portada)

- Servicio de instalacion 1SO 8001 (Ver Libro con 18 folios, incluido portada y
contra portada)

- Operacién y Manual de Mantenimiento (Ver Libro con 88 folios, incluido
portada y contra portada)

- Guia de instalacion (Ver Libro en Caja No. 1) (Ver Libro con 17 folios,
incluido portada y contra portada) \LEo

Calle 19 No. 32-23 Local 2 Ed. Zinnia Tels. 6341680-6960995 Cel. 310 8828 094 BUCARAMANGA-COLOMBIA
NIT. 900.236.687-8 Correo: administracion@cimecyconespro.com
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- Libro de piezas (Ver Libro con 130 folios, incluido portada y contra portada)

DOCUMENTACION EQUIPO DE PRESION CONSTANTE

Manual de Instalacién y Mantenimiento Bombas Multi Etapas marca Pearl (7
folios)

Certificados Normas Internacionales Bombas Pearl (3 folios)

Manual Tanques Hidroflo (2 falios)

Manual Variador de Frecuencia Marca Franklin Control Systems (2 folios)
Catalogo Variador de Frecuencia Marca Franklin Control Systems (20 folios)
Descripcién Valvula Anticipadora de Golpe de Ariete (1 folio)

Curvas de Rendimiento de la Bomba y Equipo de Presion Constante (2
folios)

Coneeptos de Equivalencia del Ministerio de Minas y Energias (4 folios)

DOCUMENTACION EQUIPO CONTRA INCENDIO

Broshure Bomba Contra Incendio (Bomba Carcasa Partida Fairbanks Nijhuis)
(4 folios)

Despiece Bomba Carcasa Partida Fairbanks Nijhuis (22 folios)
Manual Bomba Carcasa Partida Fairbanks Nijhuis (29 folios)

Manual Tablero de la Bomba Contraincendio (60 folios)
Dimensiones del Controlador para Bomba Contra Incendio (1 folio)
Manual Bomba Vertical (Bomba Jockey) (20 folios), incluye garantia.
Curva de Operacion Bomba Jockey (1 folio)

Manual Tablero de la Bomba Jockey (11 folios)

Manifiesto de Importacién (2 folios)

Certificados de Cumplimiento UL (3 folios)

Certificados de Cumplimiento FM (1 folios)

Verificacién de cumplimiento SGS (1 folio)

DOCUMENTACION EQUIPO EYECTOR PARA ACHIQUE
Catalogo Electrobomba Sumergible de Drenaje, Marca Pedrollo (4 folios)

Calle 19 No.

32-23 Local 2 Ed. Zinnia Tels. 6341680-6960995 Cel. 310 8828 094 BUCARAMANGA-COLOMBIA

NIT. 900.236.687-8 Correo: administracion@cimecyconespro.com
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Tal y como se acordd en dias anteriores verbalmente, mafiana a las 2 de la tarde
estaremos en el edificio para realizar la inspeccion de los equipos de |a
documentacion entregada el dia de hoy.

Atentamente,

TN EERE L G unriazs C
CouRCINADYRS G CALIDND

Ing. MARIA FERNANDA DUENAS CORNEJO
Coordinadora de Calidad
Representante Constructora Cimec y Conespro LTDA.

Unidad Residencial Cattleya o P° = 2.

Nit 2012138192

Hmmﬁﬁtﬁﬂce!w %’l{"_ 2 &

Calle 19 No. 32-23 Local 2 Ed. Zinnia Tels. 6341680-6960995 Cel. 310 8828 094 BUCARAMANGA-COLOMBIA
NIT. 900.236.687-8 Correo: administracion@cimecyconespro.com
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Bucaramanga, 21 de marzo de 2019 078-019

Ingeniera:

MARIELA RIVERO RIVERA

Administradora

Unidad Residencial Cattleya - Propiedad Horizontal
Ciudad.

REF. ENTREGA DE DOCUMENTACION ASCENSORES

Atentamente, me permito hacer entrega de la documentacién a continuacion
relacionada:

o8

DOCUMENTACION ASCENSOR PAR No. 1, MARCA ESTILO-HOSTING
Acta de Entrega de un Ascensor Nuevo en el Edificio Cattleya de la Ciudad
de Bucaramanga. (1 folio).

Garantia (1 folio).

Formato de Entrega de Ascensores Instalacion. (1 folia).

Libro-Instructivo de Evacuacién y Rescate de Personas Atrapadas en Un
Ascensor (8 folios),

Manual de Operacion Ascensores Estilo Hosting (12 folios).

Manual de Uso Adecuado de Un Ascensor (1 folio).

DOCUMENTACION ASCENSOR IMPAR No. 2, MARCA ESTILO-HOSTING
Acta de Entrega de un Ascensor Nuevo en el Edificio Cattleya de la Ciudad
de Bucaramanga. (1 folio).

Garantia (1 folio).

Formato de Entrega de Ascensores Instalacion. (1 folio).

Libro Instructive de Evacuacion y Rescate de Personas Atrapadas en Un
Ascensor (8 folios).

Manual de Operacion Ascensores Estilo Hosting (12 folios).

Manual de Uso Adecuado de Un Ascensor (1 folio).

Calle 19 No. 32-23 Local 2 Ed. Zinnia Tels. 6341680-6960995 Cel. 310 8828 094 BUCARAMANGA-COLOMBIA

NIT. 900.236.687-8 Correo: administracion@cimecyconespro.com
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3. DOCUMENTACION ASCENSOR PAR No. 3. MARCA ESTILO-HOSTING

- Acta de Entrega de un Ascensor Nuevo en el Edificio Cattleya de la Ciudad
de Bucaramanga. (1 folio)

- Garantia (1 folio)

- Formato de Entrega de Ascensores Instalacion. (1 folio)

- Manual de Operacion Ascensores Estilo Hosting (12 folios)

- Manual de Uso Adecuado de Un Ascensor (1 folio)

4. DOCUMENTACION ASCENSOR IMPAR No. 4, MARCA ESTILO-HOSTING

- Acta de Entrega de un Ascensor Nuevo en el Edificio Cattleya de la Ciudad
de Bucaramanga. (1 folio).

- Garantia (1 folio).

- Formato de Entrega de Ascensores Instalacién. (1 folio).

- Manual de Operacion Ascensores Estilo Hosting (12 folios).

- Manual de Uso Adecuado de Un Ascensor (1 folio).

5. DOCUMENTACION ASCENSOR AUXILIAR No. 5, MARCA ESTILO-
HOSTING

- Acta de Entrega de un Ascensor Nuevo en el Edificio Cattleya de la Ciudad
de Bucaramanga. (1 folio).

- Garantia (1 folio).

- Manual de Operacidn Ascensores Hosting (12 folios).

- Manual de Uso Adecuado de Un Ascensor (1 folio).

Adicionalmente se hace entrega de la siguiente documentacion general para los 5
BSCENSOres:

- Concepto de excepcion de cumplimiento de RETIR para maquinas de
traccion (motores eléctricos) componentes de Ascensores, emitido por el
ministerio de Minas y Energia. (2 folios).

Certificacion de inspeccidn emitida por Bereau Veritas para las maquinas con
cuarto de maquinas (aplica ascensores 1, 2, 3 y 4) (4 folios).

Calle 19 No. 32-23 Local 2 Ed. Zinnia Tels, 6341680-6960995 Cel. 310 8828 094 BUCARAMANGA-COLOMBIA
NIT. 900.236.687-8 Correo: administracion@cimecyconespro.com
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- Certificacion de inspeccion emitida por Bereau Veritas para las maguinas sin
cuarto de maquinas (aplica ascensor 5) (4 folios).

Se hace entrega de las llaves de los ascensores y los cuartos de maquinas.

Atentamente,

KEGRR0 LTOA w’L . 5
-_. el [RITT: It E] G - i;. ':'JQ._

s i 05 CRLilALy r{}“'ﬁ'
Ing. WARIA FERNANDA DUENAS CORNEJO St
Coordinadora de Calidad F e
Representante Constructora Cimec y Conespro LTDA. Qbﬁ}

—

Calle 19 No. 32-23 Local 2 Ed. Zinnia Tels. 6341680-6960995 Cel. 310 8828 094 BUCARAMANGA-COLOMBIA
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ACTA DE ENTREGA DE GIMNASIO - PISO 5
EDIFICIO CATTLEYA

El dia 11 de mayo de 2019, se hace enitrega a la administracion del Edificio
Cattleya, la Sefiora Mariela Rivero Rivera del Gimnasio del edificio Cattleya.

INVENTARIO DEL GIMNASIO - PISO 5 DEL EDIFICIO CATTLEYA:

Puerta principal en aluminio y vidrio, tipo coredera.
Placa en estuco y pintura,

Piso y el guarda escobas en Vinisol de colores rojo, amarillo, verde, azul y
blanco,

Muros en estuco y pintura.

Ventanas en aluminio y vidrio tipo corredera.

(1) Interruptor doble.

{8) Tomacorrientes dobles.

(1) Toma para T.V.

{6y Lampara tipo Panel Led

(B) Rociadores

(1) Sensor de Humo inalambrico

{1) Camara

{1) Citaéfono

(2) Bicicletas Spinning Elite Eveolution Fitness Volante Delantero de 18 Kqg.
(1) banco multi posicion exceler equipo muscular
(1) jaula Exceler

(2) soportes Jaula Gancho barra Exceler

{2) soportes Jaula Sentadilla con Gancho Exceler
(1) soporte Jaula Fondos Rotacion Exceler

{2) barras de 180 cm estandar.

{4) Discos 1,25 Kg estandar Exceler.

(4) Discos 2,5 Kg estandar Exceler,

) PIgEs < ¥4

(2) DIt s oy .

(2) TPLADMERTS 0 SRRHSION

(1) o RwTex 650m

(3) B> RuaTEX ¥S o
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INVENTARIO DEL CUARTO AUXILIAR DEL GIMNASIO:

Puerta en Madera con cerradura y llaves,

Muros en estuco y pintura.

Placa en Drywall terminado.

Fisos y Guarda Escobas en ceramica Alfa. Antique Blanco, formato 45 X 45
cm.

(1) Interruptor sencillo

(1) Lampara tipo panel led.

NN X

b L 52

INVENTARIO DEL BANO DEL GIMNASIO:

Fuerta en madera con cerradura.

Piso en ceramica Antique blanco 0,45 X 0.45 m, Alfa.
Muras en ceramica Jaya Wall Tide.

Placa Drywall terminado.

Ventana tipo corredera en aluminio y vidrio,

(1) Sanitario Color Blanco, marca Corona.

(1) Lavamanos Color Blanco, marca Corona, con griferia,
(1) Juego de incrustaciones color blanco.

{1) Interruptor sencillo.

(1) Lampara tipo panel led.

(1) Rejilla.

YV YYNNYYNN

OBSERVACIONES: —Camisic 02 ARl (a0 &=umn 0=
A Ao (Wb e e =
- BeP T TECHD nEelelsSR O AcMARILD

Revisado lo anterior, se recibe el area a entera satisfaccion y en constancia se
firma en Bucaramanga, a los once (11) dias del mes de Mayo de 2019,

2de3
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MARIELA RIVERO RIVERA
C.C. 37.823.522 de Bucaramanga
ADMINISTRADORA EDIFICIO CATTLEYA

da Duaras L
GUGAD (ORA DE CALHIA

MARIA FERNANDA DUENAS CORNEJO

C.C. 63.533.013 de Bucaramanga
REFPRESENTANTE CONSTRUCTORA CIMEC Y CONESPRO LTDA
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ACTA DE ENTREGA DE SALA DE CINE -PISO 4
EDIFICIO CATTLEYA

El dia 11 de mayo de 2019, se hace entrega a la adminisiracion del Edificio
Cattleya, la Sefora Mariela Rivero Rivera de la oficina de la Sala de Cine del
edificio Cattleya.

INVENTARIO DE LA SALA DE CINE - PISO 4 DEL EDIFICIO CATTLEYA:

Puerta principal en madera con cerradura y dos llaves,

Piso en alfombra color rojo

Guarda escobas en alfombra color rojo,

Muros en estuco y pintura.

Placa en estuco y pintura.

{3) Lamparas de apligue.

{8) Lamparas de color azul ubicadas en los escalones.

(1) Camara.

{8) Rociadores,

{3) Tomacorrientes dobles.

{1) Interruptor doble.

(1) Repisa con cajon en lamina MUFD

{1) Aire Acondicionado Mini Split tipo piso techo invertir marca LG de 36000

BTUWHR refrigerante R-410 A a 220 Voltios modelo AV-Q36GM1AD.

(1) Video Beam Marca LG, Modelo PH550-CB, Resolucidn HD1280x720,

cuenta con salida de sonido Bluetooth, puerto USB, Sintonizador de TV D-

VBTZ. Se entrega con control remoto.

- Antena TDT.

- Un (1) Teatro en Casa Marca Samsung, Modelo HT-J7750W/ZL. Entradas

de Audio: HDMI y USB. Sonido 7.1. Reproduce formatos: AAC, MP3, WAV
Se entrega con control remoto.

- (24) sillas de las siguientes especificaciones.

= Espaldar en |amina calidad MDF 650 PSI de alta resistencia de 12mm;
suavizada con espuma de alta densidad (26), calidad espumados, forrada
en pafio.

« Asiento en lamina calidad MDF 650 PS| de alta resistencia de 12mm;
suavizada con espuma de alta densidad (28), calidad espumados, forrada
en pano. Sistema abatible por gravedad, ejes en acero y sistema de
soporte en acero. Supresores de ruido.

Y TYYYNYYY Y YY Y

%
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» Laterales en perfil cuadrade de 14" calibre 16 CR; base en platina de % X
2.5". Pintura epdxica horneada electrostatica. Tapa de costados a pasillos
en lamina de MDF, forrada en pafio

« Brazos en madera tipo perillo lacada al natural,

OBSERVACIONES:

Revisado lo anterior, se recibe el area a entera safisfaccion y en constancia se
firma en Bucaramanga, a los once (11) dias del mes de Mayo de 20189,

Ml oo

MARI RIVERD RIVERA
C.C. 37.823.522 de Bucaramanga
ADMINISTRADORA EDIFICIO CATTLEYA

MARIA FERNANDA DUENAS CORNEJO
C.C. 63.533.013 de Bucaramanga
REPRESENTANTE CONSTRUCTORA CIMEC Y CONESPRO LTDA
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Bucaramanga, 25 de junio de 2019 126-018

Ingeniera

MARIELA RIVERO RIVERA

ADMINISTRADORA

UNIDAD RESIDENCIAL CATTLEYA - PROPIEDAD HORIZONTAL
Ciudad,

REF.- ENTREGA DE GARANTIAS ¥ DOCUMENTOS VARIOS DEL EDIFICIO
RESIDENCIAL CATTLEYA

De acuerdo a la solicitud realizada mediante correo electrénico con fecha 19 de
junio de 2019, me permito hacerie entrega de los siguientes documentos
relacionados a continuacién, todos pertenecientes a la UNIDAD RESIDENCIAL
CATTLEYA - PROPIEDAD HORIZONTAL :

1. Documentos relacionados con el SAUNA:
~ Certificado de Garantia de bafio sauna marca Thermes (1 folig).
= Acta de Entrega de Equipo Sauna y Obra en Madera {1 folio)
# Manual de Instalacisn ¥ Mansjo Saunas Thermes (15 folics).
~ Manual del Usuario Sauna Thermes {8 folios)

b

2. Documentos relacionados con el TURCO:
=~ Certificado de Garantia de bafio turco marca Thermes (1 folo).
Acta de entrega de Equipo Turco Eléctrico (1 folio)
Resclucion de Problemas Equipos Turcos Thermes (4 falios)
Manual de Operacién Equipos Turcos Thermes (14 folios),
Fotocopia del regisiro de asistencia a capacitaciones por parte de la constructora,
{capacitacidn por parte de hidrospa en el funcionamiento del turco vy el sauna)

t G A |

3. Documentos relacionados con la PISCINA:
=~ Fotocopia del registro de asistencia a capacitaciones por parte de la constructora
Como constancia de la capacitacian del uso ¥ correcto funcionamiento de ia piscina
y &l jacuzz;,
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# (1) Fotocopia del Acta de Inspeccidn Vigilancia y Control del Agua e Uso

Recreativo, firmado el dia 30 de noviembre de 2017, (2 Folios)

(1) Fotocopia del Concepto Técnico Sanitario ¥ Locativo para Aguas de Uso

Recreativo, Firmado el dia 20 de diciembre de 2017. (1 Folig).

» Fotocopia del Plan de Saneamiento Basico y de Emergencias de Piscinas de Uso
Colectivo. (111 folios).

- Fotocopias de las Facturas de venta Nos. 7661, 7662 7663, 7830, 7831 y 7933 de
InterQuimicos donde se relacionan las compras realizadas para las Piscina. (8
folios)

".l'

4. Documentos relacionados con la SALA DE CINE:

# Fotocopia de la Factura de Venta No. 136-783002 de Panamericana Libreria y
Papeleria 5.A. donde se relaciona la compra del Video Proyector Led HD PH550
BLN. (1 folio)

~ Informacion de Garantia expedida por Panamericana Libreria y Papeleria S A del
Video Proyector Led HD PHS50 BLN (1 folio)

~ Fotocopia de la Factura de Venta No. 4611689676 de Colombiana de Comercio
S.A (Ktronix Bucaramanga) donde se relaciona la compra de la Antena Kalley
Pasiva Barra PBA y el Cable HDMI Alta Velocidad 30D 10.5 m. (1 folio).

~ Folocopia de la Factura de Venta No. 17270 de Soportes y Tendederos Jordan,
donde se relaciona la compra del soporte importado para el video beam. (1 folia)

~ Fotocopia de la Factura de Venta No. 221 de Auditoriosillas SAS, donde se
relaciona la compra de 24 sillas de auditorio {1 folig)

~ Cerificado de Garantia de las sillas del auditono expedida por Auditoriosillas SAS
(3 folios)

2. Documentos relacionados con el SALON DE VIDEO JUEGOS:

# Fotocopia de la Factura de Venta No. 461 1576323 de Colombiana de Comercio
S.A. (Ktronix Bucaramanga) donde se relaciona la compra de dos consolas de
video juegos, 1 control para el Xbox One, 3 televiscres LG de 43" y 1 Control para
el PlayStation 4. (1 folio)

6. Documentos relacionados con el GIMNASIO:
» Fotocopia de la Factura de Venta No. 4552 de Atlética Casa Deportiva, donde se
relaciona la compra de los equipos de dotacion dal gimnasio. (1 folio).
# Dos (2) manuales del usuario de Bicicleta spinning (8 folios cada uno)
» Dos (2) Politicas de Garantia expedidas por Athletic Evolution Firness (2 folios).

7. Documentos relacionados con los PORTONES ELECTRICOS:
= Fotocopia de la Factura de Venta No. 0454 de Saul Antonio Pardo Murcia, donde
se relaciona la compra de los dos Pos de dotacian del gimnasio. (1 folio),

Calle 19 No. 32-23 Local 2 Ed. Zinnia Tels. 6341680-6960995 Cel. 310 8828 094 BUCARAMANGA-COLOMBIA
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~ QCarta de garantia de Ips portones eléctricos (1 folia)
~ Manual de Instalacién de Motor Modeln MTS011E/BMTS011E (14 falios).

8. Documentos relacionados con |a RED CONTRAINCENDIO:

= Folecopias de las Facturas de venta Nos. 00032, 00049, 00050 y 62 de Centro de
Materiales y Comunicaciones - CEMATCOM LTDA. donde se relacionan las
compras realizadas para el sistema de alarmas de contraincendia, (4 folios).

= Listado de documentos electronicos para descarga (1 folio),

-~ Instrucciones de Funcionamiento del Panel de Control de Alarma de Incendio an
idioma espafiol y porfugues (2 folios),

~ Manual de Instalacidn del Modulo de Expansién (22 folios)

~ Manual de Instalacién ¥ Operacién del Control de Alarmas de Incendio en idioma
espanol (70 folios).

# Notas del Control de Alarmas de Incendio (6 folios),

~ Manual de Instalacidn y Operacion del Control de Alarmas de Incendio en idioma
Ingles (66 folios).

# Manual de Instalacién ¥ Operacion del Control de Alarmas de Incendio en idioma
portugues (70 folios).

= Listado de Compatibilidad (8 folios).

= Manual de Operacion e Instalacién del madulo de alimentacion remota para las
alarmas (14 folios).

# Informe (Mumero 13581) de clasificacion de Resistencia al Fuego para las puertas
cuya referencia es. NA 60 1H Afp 2016 expedido por el Centro de Investigacién
Tecnolégica — CIDEMCO (5 folios)

=~ Informe (Nimero 16/12151570) de clasificacion de Resistencia ai Fuego para las
puertas cuya referencia es: NA &0 1M1 Ano 2017, expedido por el LGAI
Technological Center, 5.8, (7 foliog)

~ Ficha técnica de producto de las puertas cora fuegos expedida por el
departamento técnico de Novofarm Alsal (3 folios),

= Garantia de las puertas coria fuego emitida por NocaFerm Alsal (1 falia).

= Acta de Entraga Red Contraincencio expedida por Bomberos de Bucaramanga (1
folio)

9. Documentos relacionados con los ACELEROGRAFOS:
= Fotocopia de la Factura de venta Nos, 178 de SSI Soluciones ¥ Suministras para
Ingenieria 5.A.S | donde se relaciona la compra de tres (3) acelerdgrafos Marca
Ref TEK MODELD 190-SMA (1 folios).
»~ Términos de Garantia expedida por S5 (1 folio).
= Centificado de Calibracion de los Acelerdgrafos (3 folios),

~ Informe Final de Instalacidn Sistema de Monitoreo Sismico para el Proyecto
Cattleya (29 falios),
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10.  Documentos relacionados con la CITOFONIA:
= Carta de Garantia del Sistema de Citofonia, expedida por Tecnitel {2 folios)

11, Documentos relacionados con la TRANSFERENCIA AUTOMATICA:
= Carta de Garantia de la Transferencia Principal y Transferencia de BCI, expedida
por Tableros & Postes S.A.S. (1 folios).

En relacion a los planos eléctricos, estos se entregaron a Usted el dia 21 de Enero de
2019 mediante comunicado No. 09-2019

La Garantia de |a Planta de Emergencia, se entregd a Usted el dia 18 de febrero de 2019
mediante comunicacion No. 053-19.

Con respecto al Certificado Técnico de Ocupacién, este es exigido segun la ley 1796, |a
cual entrd en vigencia el dia 13 de Julio de 2016. La licencia de construccion del edificio
cattieya, fue radicada en el afio 2013, por lo tanto este cedificado no aplica para este
proyecto. sin embargo, en aras de tener un buen control de calidad, nuestre supervisor
tecnico aprobd mediante documento firmado el dia 20 de febrero de 2015, &l control de
calidad que la Constructora Cimec y Conespro LTDA aplicaria en la construccian del
edificio y tambign aprobd el laboratorio que realizaria todos los ensayos a |os concretos,
previamente habiendose asegurado de su competitividad y acreditaciones respectivas
para [a elaboracidn de los ensayos pertinentes. Por ofro lado, v en cumplimients con el
numeral |.4.3.8 de la NSR-10, nuestro supervisor técnico firmo el INFORME FINAL DE
SUPERVISION TECNICA donde se certifica que el edificio catleya fue construido bajo las
especificaciones de la NSR-10, documento firmado el dia 10 de enero de 2017 (Anexo a
esta comunicacion, copla de los dos documentos mencionados anteriormente)

Atentamente,

Ci

Huis i - f
CONRTINADDRL BE CALEDAD

Ing. MARIA FERNANDA DUENAS CORNEJO
Coordinadora de Calidad
Representante Constructora Cimec y Conespro LTDA.

Calle 19 No. 32-23 Local 2 Ed. Zinnia Tels. 6341680-6960995 Cel. 310 8828 094 BUCARAMANGA-COLOM
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PODER DEMANDA CATTLEYA - JUZGADO 3

MARIA LOURDES RIOS VARGAS <cimeconesproltda@hotmail.com>
Vie 21/08/2020 9:04 PM
Para: JOSE LUIS TOLOZA RANGEL <joseluistolozar@hotmail.coms

SENOR
JUZGADO TRES (3) CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
E. S. D.

Ref:

Rad: 225-20

Proceso: Ejecutivo Singular

Demandantente: Unidad Residencial Cattleya
Demandado: Constructora Cimec y Conespro Ltda.

LUDWING BOHORQUEZ RIVERA, persona mayor de edad, con domicilio en la ciudad
de Bucaramanga identificado con cédula de ciudadania No 13.842.956 de Bucaramanga , y
obrando como representante legal de; CONSTRUCTORA CIMEC ¥ CONESPRO LTDA,
Persona juridica de derecho privado, con domicilio en la ciudad de Bucaramanga, y con

direccién electrénica: cimeconesproltda@hotmail.com., por medio del presente
escrito  manifiesto a su despacho que, CONFIERO PODER ESPECIAL AMPLIO Y
SUFICIENTE a la Dr.: JOSE LUIS TOLOZA RANGEL , persona igualmente mayor de edad,
identificada con cedula de ciudadania No 91.528.840 de Bucaramanga, y domiciliado en la
Cludad de Bucaramanga, abogado en ejercicio y portadora de Ia tarjeta profesional No
164642 del Consejo Superior de Ia judicatura, y con direccion
electrénica. joseluistolozar@hotmail.com , para que, en mi nombre y representacion,
CONTESTE la demanda de Referencia, PROPONGA EXCEPCIONES y ejerza LA
DEFENSA TECNICA, en el proceso EJECUTIVO SINGULAR DE MINIMA CUANTIA,
adelantada en su despacho bajo radicado 225-20, accién que ha sido formulada por la
UNIDAD RESIDENCIAL CATTLEYA PH.

Mi apoderado que da facultada para, desistir, transigir, conciliar, sustituir, renunciar y
reasumir interponer recursos, presentar excepciones, promover tachas de falsedad,
novaciones y ejercer las demas facultades contempladas en el articulo 77 del C.G.P, y todas
aquellas aclividades necesarias para la defensa de mis derechos.

De conformidad con lo expresado anteriormente Recondzcasele personeria a mi apoderado,
en los terminos y para los efectos legales del presente poder.

Otorgo poder

LUDWING BOHORQUEZ RIVERA
CC: 9 13.842.956 de Bucaramanga
Representante Legal de CONSTRUCTORA CIMEC Y CONESPRO
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CAMARA DE COMERCIO DE BUCARMRMANGA

CERTIFICADO GENERADO A TRAVES DE PLATAFORMA VIRTUAL

LUCAR ¥ FECHA DE EXPEDICION: BUCARAMANGA, 2020/08/19 HORA: 18:49:36
3540647

CODIGO DE VERIFICACION: 22I51A3552

B T I I I T e e

LA PERSONA O ENTIDAD A LA QUE USTED LE VA A ENTREGAR EL CERTIFICADO PUEDE
VERIFICAR EL CONTENIDO ¥ CONFIABILIDAD, INGREIANDO A  WHW.CAMARADIRECTA.COM
ORCIAN CERTIFICADOS ELECTRONICOS Y DIGITANDO EL CODIGO DE VERIFICACION CITADG
EM EL EMCRBEZADO. ESTE CERTIFICADO, OQUE PODRA SER, VALIDADOD DE MANERA
ILIMITTADAR, DURANTE &0 DIAS CALENDARIO CONTADOS A BARTIR DE LA FECHA DE 30D
EXPEDICICN, CORRESPONMDE A LA TMAGEN ¥ CONTENIDO DEL CERTIFICADD CREADC EN EL
MOMENTO EN QUE SE GENERO EN LAS VENTANILLAS O A TRAVES DE LA PLATAFORMA VIRTUAL
DE LA CAMARA.

CERTIFICAROD ©DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL DE 50C. LIMITADA DE:
CONESTRUCTORA CIMEC ¥ COMESERO LTDA

ESTADD MATRICULA: ACTIVO

EL SECRETARIO DE LA CAMARR DE COMERCIO DE BUCARAMANGE, CON FUNDAMENTO
EN LAS MATRICULAS E INSCRIPCIONES DEL REGISTRD MERCANTLL

CBERTIFI C:A

FECHA DE REMOVACIGN: JULIO 10 DE 2020
GRUPD MIIF: GRUPO II.

CERTIFICA
MATRICULA: 05-155126-03 DEL 2008,/08/25
WOMBRE : CONSTRUCTORA CIMEC Y CONESPRO LTDA
WNIT: 8900236&87T-8

DOMICILIG: BUCARAMANGA

DIRECCION COMERCTAL: CALLE 1% # 32 - 23 LOCAL 2 BARRIO SAN ALOMSO
MUMICIPIO: BUTARAMANGAR - SANTRENDER

TELEFOMO1: 6341680

TELEFONO2: 6960955

EMAIL : cimeconesproltdadhotmail | com

HOTIFICACION JUDICIAL

DIRECCION: OCALLE 1% # 32 - 23 LOCAL 2 BARRIO SAN ALONSO
MUNICIPIO: BUCARAMANGA - SANTANOER

TELEFGMNOL: 6341680

TELEFONOZ: E360555

EMAIL ; eimeconssproltdadhormail . com

COMSTITUCION: QUE POR ESCRIT. PUSBLICA Mo 4626 DE 2008/08/15% DE NOTARIA 03 DEL
CIRCILO DE BUCARAMANGA DE BUCARAMPANGA INSCRITR EN ESTA CAMARA DE COMERCIO EL
Z008/08/25 BAJO EL Mo 76683 DEL LIBRO 9 , SE CONSTITUYD LA SOCIEDAD DENOMINADA
CONSTRUCTORA CIMEC ¥ CONESPRO LTDA

Signatyre valid
Fis
=l iro
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COMSTRUCTORA CIMEC ¥ COWNESFRO LTDA

CERTIFICH
QUE DICHA SCCIEDAD/ENTIDAD HA SIDO REFORMADA POR LOS STGUIENTES DOCUMENTOS :

DOCTUMENTO HUMERD FECHA ENTIDAD CIUDAD INSCRIPC.
ESCRIT. PUBLICA
6253 2008711711 WOTARIA 03 BUCARAMANGE 2008/11/13
ESCRIT. PUBLICA
2593 2011/0&,/15 MOTARIA O3 BUCARAMANGA 2011/08/20
ESCRIT. PUBLICH
0857 2015,/03/16 WOTARIA O3 BUCARRMANGA 2015/03/19
ESCRIT. FUBLICH
1276 2015/04/14 HOTARIA 03 BUCARPMANGA 2015/04/20
ESCRIT. PUBLICA
1517 2016,/04 /25 HOTARIA O3 BUCARAMANGA 2016/05/04
ESCRIT. FUBLICA
1122 2017,/04/27 NOTRRIA 03 BOCARAMANGA 2017/05/ 00

CERTIEICA
VIGENCIA ES: DESDE EL 2008/08/15 HASTA EL 2028/08/15

CERTIPICK

OBJETO S0CIAL: " LA SOCIEDAD TEWMDRA POR OBJETO SOCIAL, EL  DESARROLLO DE LAS SI1
GUIENTES ACTIVIDADES: A) LA PLANEACICON ¥ EJECUCION DE ESTUDIOE, PROYECTOES, INTER
VEMNTORIAES, COMSTRUCCICHNES, URBANILZACIONES ¥ LA FRESTACION DE SERVICIOS EN EL CAM
PO DE LA INGENIERIA CIVIL, INGEWIEREIA ELECTEICA ¥ ARQUITECTURA, ASI COMO LO ERELA
CIOHNADD CON LA OOMFRA Y VENTA DE FINCA RAIZ.DENTRO DEL OBJETO SOCIAL ESTA EL DE
DESARROLLAR L&S ACTIVIDADES REGULADRS PORE LA LEY 66 DE 1596 Y LAS DEMAS HNORMAS
QUE ADICICHEN ¥ REFORMEN LA LESALIZACION SOBRE CONSTRUCCION URBANIZACION ¥ VEN
Th DE INMUEBLES, LA SOCIEDAD PODRA EFECTUAR ENTRE OTROS LOE DIFERENTES ACTOS:A)
COMPRAR ., VEMDER, PERMUTAR, DAR O RECIBIR EN ARERENDAMIENTO, HIPOTECAR, GRAVAR R
CUALQUIER TITULO BIEWES O INMUERLES, B) ELABORACION Y ASESCORIA EN LA PRESENTA
CION DE DOCTMENTOS REQUERIDOS EN LAS SOLICITUDES DE CREDITO ANTE LA DIFERENTES
ENTIDADES FIMANCIERAS. C) FORMAR PARTE EN OTRAS SOCTEDADES O PERSOMNAS JURIDICAS
QUE FRETENDAN LOS MISMOS FINES SOCIALES Y EN GEMERAL CELEBRACICH DE TODO ARCTO
COMTRATC, PERTINENTE PRRA EL LOGRO DE LOS OBJETIVOS SOCIALES. EN DESARROLLO DE
50U OBJETO ¥ PARA EL CUMPLIMIENTO DEL MISHMOD, PODRA LA SOCIEDAD ADQUIRIR, COONMEER
VAR O ENAJENAR A CUALQUIER TITULO TODA CLASE DE BIENES MUEBLES E INMUERLES; TO
MAR DINERC EN MUTDO, EN PFRESTAMO A INTERES, ¥ EN GEWNERAL, CELEBRARR EL CONTRATO
DE MUTUC EM TODRS S5US FORMARS; DAR © TOMAE EN ARRENDAMIENTO TODAR CLASE DE BIENMES
MUEELES O INMUEBLES; DAR O TOMAR DINERD EM INTERES CON BANCOS, AGENCIAS BANCA
RIAS, ENTIDADES OFICIALES O FARTICULARES, CONM CORPORACIONES DE AHORRO ¥ VIVIENW
DE; GRAVAR EN CUOALOUIER FORMAE LOS BIENES MUEBLES E IKNMUEBLES O LOS DERECHDS DE
LOos CUALES SEAR TITULAR; DAR EN PRENDA LOS MUEBLESE E HIPOTECAR LOS INMUEBLES; GI
RAR, ENDODSAR, ARCEPTAR, COBRRRE, PRGAR, PROTESTAR, NEGOCIAR EN CUALCUIER FORMA TO
DA CLASE DE TITULOS VALORES ¥ RECIBIRLOS EN PRGO; OBTENER DERECHOS DE PROPIEDAD
S0BRE MARCRS, PATENTES, PRIVILEGIOS, INVENTOS, DIBUJDS, INSIGHIAS ¥ CONSEGUIR
LOS RECISTROS DE LOS MISMOS, TOMAR IMTERES COMD ACCIONISTA FUNDADOR O 2 NO DB
COTRAS SOCIEDADES DE CUARLCUIER CLASE QUE ELLAS SEARN ¥ ENAJEHAR SUS CUOOTAE O BAR
TES DE INTERES SOCIAL, FUSIONARSE COM ELLAS 0 ABSCRBERLAS EN FIN, ADELANTAR
COALDIITERE ACTO Q CONTRATO JUE SE RELACIONE DIRECTAMENTE OO EL OBJETO SOCIAL. ¥,

CERTILIFREICA

CAPITAL SCCIAL ES : $1.500.000.000 DIVIDOD EN 1560. 000
CUOTAS DE UM VALOR WOMIBAL DE %10.,000,00 CADA UMA, DISTRIBUIDAS ASI
SOCIOog DOCTMENTO HUMERD VALOR
HOMBRE IDENTIDAD COOTALE APORTES

CIMEZ LTDA
BOO0S4837 100.000 1.000.000.000,00

CONESFRO LTDA
BR4005511 50.000 500.000.000,00



PRGTHA 3
CONSTRUCTORA CIMEC ¥ COMNESPRO LTDA

CERTIPFI CH
RESPONSABILIDAD DE LOS SOCIOS: LA RESPOMSABILIDAD DE CADA UNO DE LOS S0OCI0S QUE
DA LIMITADA A EU RESPECTIVO APORTE.

CERTIPI CHA
REPRESENTRCION LEGAL: LA REPRESENTACICON LEGAL DE LA SOCIEDAD SE DELECOA POR LOS
S0CIOE EN TN GERENTE Y UM SUBSERENTE, QUIEN LO REEMPLAZARA EN SUS FALTAS ACCT
DENTALES, TEMPORALES O DEFINITIVAS Y EN LOS CASOS DE IMPEDIMENTO O INCAPRCIDAD,
QUIENM EN EL EJERCICIO DE SUS FUNCIONES TENDRA LAS MISMAS FACULTADES DEI, CERENTE

CERTIFI EA
QUE POR ESCRIT. PUBLICA No 4626 DE 2008/08/15 DE NOTARIA 03 INSCRITA EN ESTA
CAMARA DE COMERCIO EL 200B/08/25 BAJO EL No 76583 DEL LIBRO 9, COMNSTA:

CRARGO HOMERE

GERENTE HOHORQUEEZ RIVERA LUDWING
DOC. IDERT. C.C. 13842556

SUBGERENTE HURTADD PARRA CARLOS EDUARDD

DOC,. IDENT. C.C. 951202574

CERTIFICA

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: " EL REPRESENTANTE LEGAL EJERCERA EN ESFE
CIAL LAS SIGUIENTES FUMCIONES: A)- EEPRESENTRR ANTE LA SOCIEDAD ¥ LS ASOCIADOS
ANTE TERCEROS ¥ ANTE TODA CLASE DE AUTORIDADES DEL ORDEN ADMIMNISTRATIVO O JURIS
DICCICHAL. B)- BEJECUTAR TODDSE LOS ARCTOS U OPERACIONES COMPRENDIDOS DENTRGO DEL
JREJTO SOCIAL O QUE SE RELACIONEN CON LA EXISTENCIA Y EL  FLNCIONAMIEWNTO DE LA
BOCIEDAD. C)- AUTORIZAR CON 50U FIRMAR TODDS LOS DOCUMENTOS, PUBLICOS O BPRIVADOS,
QUE DEBEN OTORGARSE EN DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES SOCIALES © EN  INTERES DE
LE COMPARIIA .- D) PRESENTAR A LA JUNTA CENMERAL DE S0CIOS, EN SU PRIMERA REUNION
ORDINARIA DEL ANO, UN BALANCE GEMERAL DE FIN DE EJERCICIO, CON UN IMVENTARIO GE
NERAL, TN INFORME ESCRITC SOBRE LA SITUACION DE LA SCCIEDAD TN DETALLE COMPLETO
DE LA CUENTAR DE PERDIDAS ¥ GANAMCIAS ¥ UN PROYECTO DE DISTRIBUCION DE UTILIDA
DES. E) FEESENTAR & LA JUNTA GENERAL DE S0CICS, CADA MES, EL BALANCE DE FRUEBA
OEL MES ANTERIOR Y SUMINISTRARLE LOS INFORMES QUE ESTA LE SOLICITE EM RELACION
CON LA COMPAMIA ¥ LAS ACTIVIDADES SOCIALES.- F) HOMBRAR Y REMOVER LOS EMPLEADOS
OE LA BOCIEDAD CU¥YD NOMERAMIENTO ¥ REMOCION HO CORRESPOMDAN A LA JUMTR DE SO
CIOS. TODOS LOS EMPLEADOS DE LA COMPAHIR,CON EXCERCION DE LOS DESIGMADOS POR LA
JUNT? GENERAL DE 200108, ESTARAN SOMETIDOS AL CERENTE EN EL DESEMEERO DE SUS CAR
GOS. - G) TOMAR LAS MEDIDAS QUE RECLAME LA CONSERVACION DE LOS BIENES SOCIALES,
VIGILAR LA ACTIVIDAD DE LOS EMPLEADOS DE LA SOCTEDAD E TMPARTIR LAS ORDENES E
IMSTRUCCIONMES QUE EXIJA LA BUEMA MARCHA DE LA COMPANTA. - H)- CONVOCRR LA JUNTA
GENERAL DE SOCICS A S5US REUNIONES ORDINARIAS ¥ EXTRAQRDINARIAS CUARNDO LO JUZGUE
NECESARIO © CUANDO SE LO SOLICITE UN NUMERCO DE S0CIOS QUE REFRESENTE HO MEHNOES
DEL 70% DEL CAFITAL SOCIAL.- I)l- CUMPLIR OPORTUNAMENTE LOS REQUISITOS Y EXIGEN
CIA LESALES QUE SE HEELACIONEN COM EL FUNCIONAMIENTC Y LAS ACTIVIDADES DE LA S0
CIEDAD, - J)- MAMEJAR LDS FONDOS SOCIALES, GIRAR, CANCELAR, RECIBIRE, FIRMAR LE
TRAE, BAGAREEE , CHEQUES, GIROS, LIBRANZARS Y CUALESQUIERA OTROE TITULOS VALORES,
ASI COMD NEGOCIARLOS; TOMARLOS PAGRARLOS, DESCONTARLOS BETC. .- Kl=.... Li=-...".
OUE BOR ESCRITURA PURALICE NO. 6.253 BANTES CITADA COMSTA: ™ EL GERENTE EM EJER
CICIO DE 5US FUNCIONMES PODEA CELEBRAR TODOS LOS ACTOS ¥ CONTRATOS PARR EL HOR
MAL DESARROLLO DE LA SOCIEDAD, HASTA UM LIMITE DE CIEN (100) SALARIOS MIMIMOS
LEGALES VIGENTES, CUANDO DICHOE ACTOS O CONTRATOS SUPEREN DICHA CURNTIA, DEBERA
SFR AUTORIZADC BOR LA JUNTA DE S0CIDS. L.- CUMPLIR OON TODAS LAS FUNCIONES QUE
LE SENALEN LA JUNTA GEMNERALI: DE S50CTO0S ¥ BROUELLAS QUE LE SEAN PROFIAS DE ACUERDO
CON LA LEY ¥ LOS ESTATUTOS COMO ORGANCS BEJECUTIVOS DE LA SOCIEDAD. EL CERENTE
TENDRA FACULTADES PARE FIRMAR TITULOS VALORES HASTA UM LIMITE DE CIEN (100) Sh
LARIDS MINIMOS LEGALAES VIGENTES, PARR FIRMAR AQUELLOS QUE SUFEREN DICHA CUAN
TIA, DEBERA CONTARR CON LA AUTORIEZACION DE LA JUNTA DE SO0CIOS.Y.

CERTIFICH
OTROS MOMBRAMTIENTOS: QueE POR ACTA Mo 53 DE 2017/03/727 DE JUNTA DE SOCIOS



BREIMA 4
CONSTRUCTORA CIMEC ¥ CONESPRO LTDA

INSCRITA EMN ESTA CAMARA DE COMERCIO EL  2017/05/09 BAJO EL Wo 14780% DEL LIBRO

9, CONSTA:
REVISOR FISCAL PRIMCIPAL BELTRAN VARGARS RUTH BEATRIEZ
o.C. AT7azeTTo

CERT

I FIC
CIIU-CODIFICACION ACTIVID

B
AD ECOMOMICA
ACTIVIDAD PRINCIPAL : 4111 CONSTRUCCION DE EDIFICIOS RESIDENCIALES.

ACTIVIDAD SECUNDARIA : 4350 OTRAS ACTIVIDADES ESPECTALIZADAS FARA LA
CONSTRUCCISN DE EDIFICIOS Y OBRAS DE INGENIERIA CIVIL

OTRA ACTIVIDAD 1 : 4330 TERMINACICN Y ACABADO DE EDIFICICOS ¥ OBRAS DE
INGENIERIA CIVIL

ERERT-I B-LE-&
PROHIBICIONES: LA SOCIEDDAD NO PODRAR CONSTITUIREE GARRANTE DE OBLIGACIONES AJE
WAS NI CAUCIONAR O GRAVAR SUS BIENES POR OBLIGACIONES DISTINTAS A LAS SUYAS
FROPIAS.

CERTIFICA
MATRICULA ESTABLECIMIENTG: 155127 DEL  2008/08/25
NOMBRE: CONSTRUCTORA CIMEC Y CONESOPRO LTDA
FECHAR DE RENOVACION: JULIO 10 DE 2020
DIRECCION COMERCIAL: CALLE 19 f 32 - 23 LOCAL 2 BARRIO SAN ALONSO
MUMICIFICO: BUCARAMANGA - SANTANDER
TELEFONO: 6341680
E-MAIL: cimeconesproltdaghotmail . com
ACTIVIDAD PRINCIPAL : 4111 CONSTRUCCION DE EDIFICICS RESIDENCIALES.
ACTIVIDAD SECUNDARIA : 4330 TERMINACION Y ACABADO DE EDIFICIGS Y OBRAS DE
INGENIERIA CIVIL
OTRA ACTIVIDAD 1 : 4330 QTRARS ACTIVIDADES ESPECTALIZADAS PARA LA
CONSTRUCCION DE EDIFICIOS Y OBRAS DE INGENIERIA CIVIL

MO APARECE INSCRIPCION POSTERIOR DE DOCUMENTOS QUE MODIFIQUE LO ANTES ENUNCIADD
TAMARD DE EMPRESA

DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EM EL ARTIcULO 2.2.1.13.2.1 del DECRETO 1074 DE

2015 ¥ LA RESOLUCION 2225 DE 2019 del DANE EL TAMAFO DE LA EMPRESA ES

MEDIAME EMPRESA - RES

LD ANTERICH DE ACUERDO A LA IMPORMACION HEBORTADA POR EL MATRICULADO O IMSCRITO
EN EL FORMULARIO RUES:

IRGRESOS POR ACTIVIDAD ORDINARIA 57.143.058.348

ACTIVIDAD ECONOMICA POR LA CUAL PERCIBIO MAYORES INGRESOS EN EL PERIODO OODIGO -
CITO: 4111

EXFEDIDD EN BUCARAMANGA, A Z020/08/1% 16:49:36 - REFERENCIA OPERACION 9549647
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PAGINA 5
CONSTRUCTORAR CIMEC ¥ CONESPRO LTDR

LO8 ACTOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN EN FIRME DIEZ Dfas HAmTLES
DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE, DENTRO DE DICHO TERMIND, NO
SERN OBJETO DE L[OQS RECURSOS ODE REPOSICION ANTE ESTA ENTIDAD, ¥ / O
DE APELACION ANTE LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO.

PARA EFECTOS DEL COMPUTO DE LOS TERMINGS LOS SABADOS MO SoM DIAS HABILES EW
LA cAMARA DE COMERCIO DE BUCARAMANGA.

EL PRESENTE CERTIFICADD NO CONSTITUYE CONCEPTOS FAVORAELES DE S0 DE BUELO,
HORMAS SAMITARIAS ¥ DE SEGURIDAD.

T S e e e T e e e e T OGS 0 S . e o . o e - T O O e e e e e e e e i

IMPCRTANTE: LA FIRMA DIGITAL DEL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO DE
BUCRRAMANGA CONTENIDA EN ESTE CERTIFICADO ELECTRONICC, SE ENCUENTRA EMITIDA POR
A ENTIDAD DE CERTIFICACION ABIERTA AUTORIZADA ¥ VIGILADA FOR LA
EUFERINTENDENCIA ODOE INDUSTRIA ¥ COMERCIO, ©OF CONFORMIDAD CON LAS EXIGENCIAS
ESTABLECIDAS EN LA LEY 527 DE 1559,

EM EBL CERTIFICADO EE INCORBORAN TANTO LA FIRMA MECANICA QUE ES UHR
REPRESENTACION GRAFICA DE LA FIRMA DEL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO DE
BUCARAMANGA, COMO LA FIRMA DIGITAL ¥ LA RESPECTIVA ESTAMPA CRONOLOGICA, LAS
CUALES PODRA VERIFICAR A TRAVES DE SU APLICATIVO VISOR DE DOCUMENTOS DOF.

MO, OBETANTE SI USTED EXPIDIO EL CERTIFICADO A TRAVES DE LA FLATARFORMA VIRTOAL
FUEDE IMPRIMIRLO DESDE 5U COMPUTADOR COM LA CERTEZA DE OUE FUE EXPEDIDO POR LA

DE COMERCIO DE BUCARAMANGA. LA FERSONA O ENTIDAD A LA QUE USTED LE VA A
ENTREGAR EL CERTIFICADO PUEDE VERIFICAR, POR UNR SOLA VEZ, SU CONTENIDO
IRGRESANDDO A WWW.CAMARADIRECTA.COM OFCICN CERTIFICADOS ELECTRONICOS ¥ DIGITANDO
EL o0DIGO DE VERIFICACION QUE SE ENCUENTRA EN EL EMCABEZADO DEL PRESENTE
DOCUMENTD. EL CERTIFICADO A VALIDAR COREESDONDE A LA IMAOEN ¥ CONTENIDO DEL
CERTIFICADD CREADO EN BL MOMENTO EN QUE SE GENERS BN LAS VENTANILLAS O A TRAVES
DE LA PLATAFORMA VIRTUAL DE LA CEMARA.
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LUIS MIGUEL JIMENEZ D
ARQUITECTO
FLORIDABLANCA,

Ap # 1001 Calle 36 # 21-27
Tel 3157823589

LOCAL #2, CALLE 19 iBELIHIDAD RESIDENCIAL ZINNIA P.H. BARRIO: " SAN ALONSO " BUCARAMANGA
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CERTIFICACION

Pargueaders No. 51 ubicado en el sotang 2 mivel - 330
Pergueadera No. 15 ubicado en af sotEno & nivel - .80

Se expide ka3 presents en Bucaramangs a los veintitrés (23] dias del mas de julic gsl 2019,

32-23 Local 2 Ed. Finnla Tels. 391 680-59600955 el 310 EB2ZB 004 BUCASAMA NGA-COLOME A
MET. BO0.236. 65878 Corran: gaminisracions CimMacyconesaro. o



ANEXO MEMORIAS DE CALCULO

COMPARACION DE MERCADO
DIRECCION srrvans | pancunos | VALoR cFERTA phosgilio i g VR VAL M3 LOCAL
LONCAL : BRI SOTOMAYOR, L g 500, 00 N0, 0 'I;DDI ﬁ?‘;‘;“ LOCAL 5 5THI005T 5380438 T8
LAl CEMTRO EL PLATA- BUCARASANGS, 2300 o S0, D00 00 e EOD 435130 | LOGAL B SA% 400, 5T G241.535.48
fmmm 6,00 o £31,000,500.50 Hmm LOCAL £ 5% AT B A B85 538 13
|Loeas BaRRO s casTELLANA, 8200 8 406,600 800,00 Hﬁ__mmmm' LOCAL 8542387, 10 5,03 548,35
LAl BARRO CENTRD - DLICARAMANTA 19060 ] Lol il il e Fm:.l: '_I 400957 1 LCHEA 5. DOG D00, DS o 500 000 09
SZSERVACIONES: LAS OFERTAS ENCONTRADAS NO CUENTAN COMN
PARQUEADEROS; EL INMUEBLE AVALUADG DISPNE DE 2 (DOS)
PAQUEADEROS ASIGNADOS POR LA EMPRESA CONSTRUCTORA DEL MEDUS ARITMETICA CESTHCION | COEFCENTE DT
EDIFICIO DONDE SE ENCUENTRA EL LOCAL, POR ESTA RAZON A LA T H S
MEDIA ARITMETICA CALCULADA 5E LE ADICIONA EL VALOR DE LOS 2 - 2l
PARQUEADEROS £ 500,000 PARQUEAEROS
S 5.900.289 MEDLA ARITMETICA CALCULADA
£ 5.900.000 | MEDLA ARITMETICA ASUMIDA
COSTO DE REPOSICION CONSTRUCCION
PREEUFLEETO ACTUALIEADD
CAPITULD FARTICIPAGIORLOR CAPTULO AREA BRAADA TOTAL e
|PREUMBGARES ARER PRI VENDIBLE 8045
|cmEsTacon NALOR, WG CONSTRLIDD it
I'-'—'!’a-""'-?"ﬂ’ﬁ5 VAL OR DE REPTHSICION S08000520.3
{msT, sumTEme
M2
|aml.lmm PREBUPUESTD ESTANDARLZADG
MPOSTERLA,
[cumerTA {ruesTe
|msas [FECHa
Im Imem
IIIIEFEI.EI::W.E IFI.ETE FACTOR DE AJUETE
Imnmum Immm”m
|cane maoERA |vaLom pe rerosCION Mz
[came meTALICA
[PrTuRa leaLiFicacion ESTADD COMSERVACIN
Im‘ﬂ:ﬂ EAMITARICE D, UL
|carmasmmu VETUSTEZ
WIDRIDS VDAL REMANENTE. [
JEQANPOS EEFECIALER [me SEGUN TABLA
BUBTOTAL lrrero v comam
FIMANCIERD [ vaLom o REFOSICION. DEPRECIDADG
i L)
ITOTAL PRESUPUESTD




Brgisien Abarbo de dvyowogomey

RAA

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800736614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comarcio

Bl sefior{a) LUIS MIGUEL JIMENEZ DULCEY, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 6757743, se
encuentra inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Julic de 2017 y se le ha asignado el
nimano de avaluador AVAL-BT57743.

Al momanio de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) LUIS MIGUEL JIMENEZ DULCEY se encuentra
Active y se encuenira inscrito en las siguientes categorias:

oria Fecha _ men
uables Urbanos B8 de Julio de 2017 imen Académico Art 6 Literal A
umeral (1) de la Ley 1673 de 2013
cances # Inmuebles Urbanos
oria ‘E;eh.
nmueblas Especiales de Julio de 2017 imen Académico Art B Literal A
{(1}dela Ley 1673 de 2013
Kicances * Avances de obras.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Cludad: BUCARAMANGA, SANTANDER

Direccion: G52 KRA 50 M= 54 98

Telétono: 3157823589

Correo Electrdnico: luismigueljimenazavaluos@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - Corporacidn Universidad Piloto de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra ei{la)
safior(a) LUIS MIGUEL JIMENEZ DULCEY, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 6757743,

El{la) sefior(a) LUIS MIGUEL JIMENEZ DULCEY se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con fa cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
AMA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este cerlificado se |le asignd el siguiente cidigo de QR, y puede
escansano con un dispositivo movil u otro dispositiva lector con acceso a internat, descargando previamenis una
aplicacion de digitalizacion de codigo OR gue son gratuitas. La verificacién tamblén puede afectuarse ingresando al
PIN directaments en la pagina de RAA hiipzwww.ras.org.co. Guaiquier inconsistencia entre la informacidn acé
contenida y |8 que reporte fa wverificacidn con el cddige debe ser inmediatamente reporiada a Corporacion
Autorreguiador Macional de Avaluadores - AMA.



egadre Abarile de Avgissdonry

RAA &

PIN DE VALIDACION
aB0ala00

El presente certificado se expide en la Repdblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Ablerto de Avaluadores RAA,, a los dos (02) dias del mes de Julio del 2019 y tiene vigencia de 30 dias
calandario, contados a partir da la fecha de expedicion.

Firma;
Alexandra Suarez

Representante Legal




