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San Vicente de Chucuri, 11 de diciembre del 2020.

Sr.

JESUS FERNANDO SANTOS CASTILLO.
Calle 10 # 11-04, Piso 2, Barrio el Centro.

San Vicente de Chucuri - Santander

E-mail: ingrid-06711@hotmail.com

Via e-mail.

Asunto: Informe de avalto comercial de inmueble rural N°.056-11-12-2020.

JOSE VICENTE PENA BARAJAS, identificado con cédula de ciudadania nimero
91.354.493 de Piedecuesta, en calidad de Valuador de bienes inmuebles urbanos, rurales y
especiales, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores con el nimero de valuador AVAL-
91354493, miembro fundador de la Lonja Sociedad Colombiana de Avaluadores Seccional
Oriente; de acuerdo con su solicitud, presento a su disposicion la presente experticia.

Sin otro particular.

Firmado digitalmente por:

SE VICENTE PENA BAFEAJAS
Valuador de bienes inmuebles
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1. INTRODUCCION

Avaluo comercial, es el valor comercial del inmueble expresado en dinero; entendiéndose
por valor comercial, aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y a
recibir de contado por una propiedad, de acuerdo a sus caracteristicas generales, area,
localizacion, actuando ambas partes libres de toda necesidad y urgencia.

De acuerdo a la solicitud, el presente informe se refiere al avaldo comercial de un inmueble
rural, compuesto por una parcela denominada La Momposina, ubicada en la vereda Palmira,
del municipio de San Vicente de Chucuri, departamento de Santander, RepuUblica de
Colombia.

El propdsito del avaluo es determinar el justo precio del inmueble identificado con la
matricula inmobiliaria N°.320 - 20062, a fines judiciales.

AVALUOS DE BIENES INMUEBLES URBANOS, RURALES Y ESPECIALES

Tel: 3102677340 @ 3175910792 © jovipebar@hotmail.com
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2. INFORME DE AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE RURAL N°.056-

11-12-2020.

2.1. INFORMACION PRINCIPAL

Solicitante:

Jesus Fernando Santos Castillo

Fecha de visita:

7 de diciembre del 2020

Atendido por:

Al momento de la visita al inmueble, este, se encontraba
solo (La casa tenia candado) y no existe portén o cerco
perimetral que impida el ingreso al mismo. No se pudo
contactar al propietario o administrador del inmueble; no
obstante, el Perito pudo apreciar el estado actual del
mismo.

Destino del informe:

Fines judiciales.

Valuador designado:

Jose Vicente Pefia Barajas

Fecha de entrega del informe: 11 de diciembre del 2020.

2.2. CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE

2.2.1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Tipo de inmueble:

Rural - Finca.

Direccion:

Finca La Momposina, Vereda Campo Hermoso, del
municipio de San Vicente de Chucuri.

Propietario:

Leira Gémez Garcia

Titulo de adquisicion:

Escritura pUblica nimero 242 del 2010, protocolizada en la
Notaria Unica de San Vicente de Chucuri.

Matricula inmobiliaria N°:

320-20062

Cadigo catastral N°:

68-689-00-01-0019-0025-000.

Avaluo catastral:

$9.512.000.

Afectacion juridica:

Revisado el certificado de tradicion de la matricula
inmobiliaria, se observo un embargo en la anotacién N°010.
Nota: La presente revision, no corresponde a un estudio
juridico de titulos.

AVALUOS DE BIENES INMUEBLES URBANOS, RURALES Y ESPECIALES
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2.2.2. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Segun lo contenido en la escritura publica namero 242 del 23 de febrero del afio 2010,
protocolizada en la Notaria Unica del Circulo de San Vicente de Chucuri; el inmueble
objeto del presente avalto, corresponde a un predio rural, denominado La Momposina,
ubicado en la vereda Palmira, de la jurisdiccion municipal de San Vicente de Chucuri;
cuenta con una extension aproximada de una hectarea tres mil trescientos veintiocho
metros cuadrados (01-3.328 Has.), con todos sus cultivos y mejoras.

En la visita de inspeccidn ocular realizada al inmueble, se pudo apreciar que una parte del

inmueble se encuentran establecidos cultivos de cacao en asocio con cultivo de platano y

citricos, con presencia de otras especies de arboles que dan sombrio al cultivo. Una gran

parte de los anteriores cultivos, se encuentran entre rastrojos de mediano tamafio.

El inmueble cuenta con las siguientes construcciones:

e Una casa de material de aproximadamente 193 metros cuadrados.

e Un area de aproximadamente 17,63 metros cuadrados cubierta con laminas de zinc
sobre estructura metalica, que en la actualidad es utilizada como galpén de engorde de
pollos.

e Un area de aproximadamente 49 metros cuadrados de piso de concreto.

e Un tanque con una capacidad de aproximadamente 49 metros cubicos.

2.2.3. LOCALIZACION

Pais: Colombia. Municipio:  San Vicente de Chucuri
Departamento:  Santander. Vereda: Palmira
Provincia: Yariguies. Sector: El templo del M.M.M.

Para llegar al inmueble objeto del presente informe, se inicia recorrido de
aproximadamente ocho (8) kilémetros, partiendo desde el parque principal del municipio
de San Vicente de Chucuri, continuando por la calle 10 en sentido Oriente - Occidente,
hasta llegar a la interseccion con la carrera 11, donde se toma desvio hacia la izquierda,
continuando por la carrera 11 en sentido Norte — Sur, hasta llegar a la interseccién con la
calle 12, donde se toma desvio hacia la derecha, continuando por la calle 12 en sentido
Oriente — Occidente, hasta llegar a la interseccion con la carrera 14, donde se toma desvio
hacia la izquierda, continuando por la carrera 14 hasta encontrar la avenida del cacao, la
cual, conduce hacia los municipios de EI Carmen de Chucuri y Barrancabermeja,
continuando por la via que conduce hacia Barrancabermeja por aproximadamente seis (6)
kilometros, hasta llegar al sector donde estd construido el templo del Movimiento
Misionero Mundial, donde se toma desvio hacia la derecha, continuando por carretera
destapada en mal estado, por aproximadamente trescientos (300) metros, hasta llegar a la
casa de la finca La Momposina.

AVALUOS DE BIENES INMUEBLES URBANOS, RURALES Y ESPECIALES
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2.2.4. CABIDA SUPERFICIARIA

e Una hectérea tres mil trescientos veintiocho metros cuadrados (01-
3.328 Has), segin escritura publica N°242 del 2010.

Area del terreno; | (Ver en los anexos).

Nota: Para la presente valoracion, se tom6 como referente, el area
estipulada en la escritura publica.

2.2.5. FORMA GEOMETRICA

La forma geométrica del inmueble objeto de la presente, es poligono irregular.

2.2.6. COBERTURA Y USO ACTUAL DEL SUELO

En la visita de inspeccidn ocular realizada al inmueble, se pudo apreciar que una parte del
inmueble se encuentran establecidos cultivos de cacao en asocio con cultivo de platano y
citricos, con presencia de otras especies de arboles que dan sombrio al cultivo.

Al momento de la visita al inmueble, este, se encontraba solo (La casa tenia candado) y no
existe porton o cerco perimetral que impida el ingreso al mismo. No se pudo contactar al
propietario o administrador del inmueble; no obstante, el Perito pudo apreciar el estado
actual del mismo.

Segun informacidn obtenida en la anterior visita, realizada el dia 7 de febrero del afio 2017,
la persona que atendio dicha visita, manifestd que la mayoria de los cultivos existentes en
el inmueble, tienen una edad aproximada de 25 afos.

AVALUOS DE BIENES INMUEBLES URBANOS, RURALES Y ESPECIALES
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2.2.1. TOPOGRAFIA Y PENDIENTE

El inmueble objeto del presente informe, en su mayoria cuenta con una topografia
ondulada, con inclinaciones inferiores al 25%.

2.2.8. LINDEROS

Segun informacion contenida en la escritura publica N°.242 del 2010, el inmueble se halla
alinderado asi:

ORIENTE, Con predios de HAYDEE Y LUIS HERNANDO MATEUS SALGAR.
OCCIDENTE, con predios de JUAN OSORIO. NORTE, con predios de JESUS
FERNANDO SANTOS CASTILLO. SUR, con predios de MARGARITA SACHEZ.

2.2.9. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

El valor debera incrementar minimo el IPC o de acuerdo a los indicadores de tasaciéon
inmobiliaria de cada sector en particular.

2.2.10.  PRINCIPAL ViA DE ACCESO

Carretera vehicular sin pavimentar, en regular estado de conservacion.

2.2.11. NORMA DE USO DE SUELO

Segun informacion contenida en documento técnico de soporte, Tomo 3 — Componente
Rural, Revision excepcional del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de San
Vicente de Chucuri, el inmueble objeto de la presente valoracion se clasifica asi:

2.2.11.1. NORMATIVIDAD VIGENTE
UNIDAD DE COBERTURA | NOMENCLATURA DESCRIPCION
Territorios Agricolas 2.4.3 Mosaico cultivos, pastos y espacios nat.

Fuente: http://www.sanvicentedechucuri-santander.gov.co/tema/normatividad

2.2.12. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES

2.2.12.1. DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES

En la visita de inspeccion ocular realizada al inmueble, se observaron las siguientes
construcciones:

Vivienda: Una casa, con un area aproximada, de ciento noventa y tres metros cuadrados
de construccion (193m2), con altura de un nivel, fabricada en mamposteria estructural,
muros con pafiete pintados, cubierta compuesta en su mayoria por laminas de zinc sobre
estructura de madera aserrada “En la parte de la sala tiene cubierta con estructura tipo placa
facil”, pisos de concreto alisado, puertas y ventanas metalicas.

AVALUOS DE BIENES INMUEBLES URBANOS, RURALES Y ESPECIALES
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Nota: Segun informacion obtenida en la anterior visita, realizada el dia 7 de febrero del
afo 2017, la persona que atendio dicha visita, manifesto que el 70% de la construccion
tienia aproximadamente 50 afios de edad, y que el otro 30% de la construccion se habia
realizado en el afio 2009.

Galpon: Un area de aproximadamente 17,63 metros cuadrados cubierta con laminas de
zinc sobre estructura metalica, que antes era utilizado como garaje de vehiculos y bodega,
y en la actualidad es utilizada como galpon de engorde de pollos.

Patio de secado de cacao: Un area de aproximadamente 49 metros cuadrados de piso de
concreto.

Estanque para engorde de peces: Un tanque con una capacidad de aproximadamente 49
metros cubicos.

2.2.13. CARACTERISTICAS DE LOS CULTIVOS

2.2.13.1. DESCRIPCION DE LOS CULTIVOS

En la finca hay cultivo de cacao en asocio con cultivo de citricos y platano. Ademas, existe
un pequefio sistema productivo avicola no tecnificado.

2.2.14. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

El inmueble cuenta con los servicios de energia eléctrica y acueducto veredal.

2.3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

2.3.1. DELIMITACION DEL SECTOR

Sector ubicado en la zona oriental del municipio de San Vicente de Chucuri, Vereda
Palmira; delimitado por las veredas que lo alinderan a saber:

Por el Norte: Con las veredas Llana fria y Palestina, del municipio de San Vicente de
Chucuri; Por el Sur: Con la vereda el Naranjito, del municipio de San Vicente de Chucuri;
Por el Oriente: Con la veredas Palestina, Mérida y la Esmeralda, del municipio de San
Vicente de Chucuri; Por el Occidente: Con la vereda el Guadual, del municipio de San
Vicente de Chucuri.

2.3.2. EQUIPAMIENTO COMUNAL

En el sector cuenta con servicios publicos, tales como, redes de acueducto veredal, energia
eléctrica, internet.
En el sector se encuentra ubicado el Instituto Educativo Palmira, El templo del Movimiento

Misionero Mundial y algunos establecimientos de comercio de viveres y abarrotes.

AVALUOS DE BIENES INMUEBLES URBANOS, RURALES Y ESPECIALES
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2.3.3. SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

El sector no cuenta con sistemas de sefializacion y demarcacion vial.

2.3.4. TRANSPORTE

El sector cuenta con rutas de transporte del servicio publico de bus intermunicipal.

2.3.5. USOS PREDOMINANTES EN EL SECTOR

El uso predominante del sector es agricola, con presencia de cultivos de cacao, aguacate y
citricos.

2.3.6. FUTURO DESARROLLO DEL SECTOR

La normatividad vigente del sector lo define como territorios agricolas, referenciado con
la nomenclatura “2.4.3” que corresponde a mosaico cultivo, pastos y espacios naturales.

LEYENDA MAPA DE COBERTURA ¥ USO ACTUAL DEL SUELO RURAL
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Fuente: http://www.sanvicentedechucuri-santander.gov.co/tema/normatividad

2.3.7. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

El precio debera incrementar minimo el IPC, o a los indicadores de tasacion inmobiliaria
de cada sector en particular.

2.4. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

El presente informe tiene una vigencia de un afio contado a partir de su expedicion; asi
mismo, el Valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble o el titulo legal del mismo.

El Valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo se hara con autorizacion escrita
de esta, salvo que el informe sea solicitado por la autoridad competente.
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El Valuador declara que no existe relacion directa o indirecta con el solicitante o el
propietario del bien inmueble objeto de avallo, que pueda dar lugar a conflicto de
intereses.

El VValuador confirma que el presente informe es confidencial para las partes hacia quien
esta dirigido o sus asesores profesionales, para el proposito especifico del encargo; no se
acepta responsabilidad alguna por la utilizacion inadecuada de este.

En el caso de que el presente aval(o requiera sustentacion ante juzgados o cualquier otra
entidad que lo solicite, se deberan pactar los honorarios correspondientes para tal fin; pues,
el Valuador tendra que disponer de tiempo extra e incurrira en gastos adicionales.

El presente informe se realizé con base a la documentacion suministrada por el solicitante.
Las consultas realizadas para la recoleccion de informacion se basaron en la buena fe de
las personas que suministraron la misma; por ende, no es responsabilidad del VValuador, las
situaciones que no pudieron ser verificadas por él.

El presente informe de avaliio comercial, se realizd en el marco de la Ley 388 de 1997, el
Decreto 1420 de 1998, la Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi, la ley 1673 de 2013, Decreto 556 de 2014 y la Ley 1564 de 2012 por la cual se
expide el Cédigo General del Proceso y se dictan otras disposiciones.

2.5. INFORMACION DEL VALUADOR

2.5.1. DATOS PERSONALES

Nombre: JOSE VICENTE PENA BARAJAS
Direccion: Carrera 9 # 3-34, Apto. 10-01, Edificio Rosario 2, Floridablanca.
Teléfonos: 3175910792 — 3102677340.

Correos: jovipebar@hotmail.com, jovipebar6183@gmail.com.

2.5.2. FORMACION ACADEMICA EN AVALUOS

252.1. FORMACION PROFESIONAL

Técnico laboral por competencias en avallos de bienes muebles e inmuebles urbanos,
rurales y especiales “Instituto Tecniincas —2016”.

AVALUOS DE BIENES INMUEBLES URBANOS, RURALES Y ESPECIALES
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2.5.2.2. FORMACION COMPLEMENTARIA

CURSO DE AVALUOS INMOBILIARIOS
“Lonja de Propiedad Raiz, Peritazgos y Avaltos D.C. - Instituto Tecniincas - 2016”.

e CURSO INTERMEDIO DE AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS
“Lonja de Propiedad Raiz de Santander — Ing. Elkin Ruiz - 2016”.

e TALLER DE TASACION DE BIENES USANDO EL METODO DE MERCADO
“Lonja de Propiedad Raiz de Santander — Ing. Luis Fernando Restrepo - 2016”.

e TALLER ANALISIS RESOLUCION 620 DE 2008 — IGAC
“Lonja de Propiedad Raiz de Santander — Ing. Elkin Ruiz - 2016”.

e SEMINARIO DE AVALUOS RURALES
“Lonja de Propiedad Raiz de Santander — Ing. Fernando Vésquez - 2016”.

e CURSO DE COSTOS Y PRESUPUESTOS PARA EDIFICACIONES 1
“Servicio nacional de aprendizaje — SENA - 2018”.

e CURSO DE COSTOS Y PRESUPUESTOS PARA EDIFICACIONES 2
“Servicio nacional de aprendizaje — SENA - 2018”.

e CURSO DE COSTOS Y PRESUPUESTOS PARA EDIFICACIONES 3
“Servicio nacional de aprendizaje — SENA - 2018”.

e CURSO DE COSTOS Y PRESUPUESTOS PARA EDIFICACIONES 4
“Servicio nacional de aprendizaje — SENA - 2019”.

2.5.3. DESEMPENO PROFESIONAL EN TASACION

e JUZGADO OCTAVO DE FAMILIA - BUCARAMANGA - RAD N° 2016-00366.

Solicitante:  Arnulfo Ardila Enciso.
Propdsito:  Determinar el justiprecio de inmueble urbano, a fines judiciales.
Fecha: 5 de febrero del 2016.

e JUZGADO PROMISCUO DEL CIRCUITO —S. VICENTE - RAD N° 2013-00160.

Solicitante:  Hermes Torres Rios.
Proposito:  Determinar el justiprecio de inmueble urbano, a fines judiciales.
Fecha: 29 de julio del 2016.

e JUZGADO PROMISCUO DEL CIRCUITO —S. VICENTE - RAD N° 2016-00096

Solicitante:  Luis Enrique Sarmiento Gomez.
Proposito:  Determinar el justiprecio de inmueble rural, a fines judiciales.
Fecha: 29 de julio del 2016.
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e JUZGADO PRIMERO PROMISCUO —-S. VICENTE - RAD N° 2016-00119.

Solicitante:  Luis Enrique Sarmiento Gémez.
Proposito:  Determinar el justiprecio de inmueble rural, a fines judiciales.
Fecha: 20 de octubre del 2016.

e JUZGADO PRIMERO PROMISCUO —-S. VICENTE - RAD N° 2017-00017.

Solicitante:  Luis Enrique Sarmiento Gomez.
Propésito:  Determinar el justiprecio de inmueble rural, a fines judiciales.
Fecha: 28 de noviembre del 2016.

e JUZGADO PROMISCUO DEL CIRCUITO —S. VICENTE - RAD N° 2011-00030.

Solicitante: Jesus Fernando Santos Castillo.
Proposito:  Determinar el justiprecio de inmueble rural, a fines judiciales.
Fecha: 20 de febrero del 2017.

e JUZGADO PRIMERO PROMISCUO - S. VICENTE - RAD N° 2017-00026.

Solicitante: Diego Enrique Valbuena Tovar.
Proposito:  Determinar el justiprecio de inmueble rural, a fines judiciales.
Fecha: 21 de junio del 2017.

e JUZGADO PROMISCUO DEL CIRCUITO —S. VICENTE - RAD N° 2015-00029.

Solicitante:  Sandra Milena GOmez Rodriguez.
Proposito:  Determinar el justiprecio de inmueble rural, a fines judiciales.
Fecha: 25 de agosto del 2017.

e JUZGADO TERCERO EJECUCION — BUCARAMANGA - RAD N° 2015-00350.

Solicitante: Juzgado tercero de ejecucion civil municipal de Bucaramanga.
Proposito:  Determinar el justiprecio de inmueble urbano objeto procesal.
Fecha: 28 de junio del 2018.

e JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO - S. VICENTE - RAD N° 2015-00057.

Solicitante:  Juzgado segundo promiscuo municipal de San Vicente de Chucuri.
Propdsito:  Identificar fisicamente el inmueble urbano objeto procesal.
Fecha: 19 de julio del 2018.

e JUZGADO PRIMERO PROMISCUO —-S. VICENTE - RAD N° 2018-0071.

Solicitante: Juzgado primero promiscuo municipal de San Vicente de Chucuri.
Proposito:  Determinar justiprecio e identificacion fisica del inmueble objeto procesal.
Fecha: 13 de marzo del 2019.

e JUZGADO PRIMERO PROMISCUO - S. VICENTE - RAD N° 2018-00147.
Solicitante:  Juzgado primero promiscuo municipal de San Vicente de Chucuri.
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Proposito:  Determinar el justiprecio del inmueble objeto procesal.
Fecha: 5 de septiembre del 2019.

e JUZGADO PRIMERO PEQ. CAUSAS — BUCARAMANGA - RAD N° 2016-00040.

Solicitante:  Juzgado primero civil municipal de pequefias causas de Bucaramanga.
Proposito:  Determinar justiprecio del inmueble objeto procesal.
Fecha: 18 de septiembre del 2019.

2.6. INVESTIGACION DOCUMENTAL

e Copia de la Escritura publica nimero 242 del 2010, protocolizada en la Notaria Unica
de San Vicente de Chucuri; suministrada por el solicitante.

e Copia del certificado de tradicion de la matricula inmobiliaria N°.320-20062, impreso
el 10 de diciembre del afio 2020, solicitado por el Perito.

e Copia del recibo del impuesto predial, suministrado por el solicitante.

e http://www.sanvicentedechucuri-santander.gov.co/tema/normatividad

e Costos de establecimiento del sistema agroforestal cacao - platano - maderables,
consultado en: https://www.finagro.com.co/informaci%C3%B3n-sectorial/cacao

2.7. INVESTIGACION ECONOMICA

Los siguientes datos son ofertas de venta de inmuebles ubicados en el sector, que por su
ubicacion, se asemejan al inmueble objeto de la presente valoracion.

INVESTIGACION DIRECTA EN EL MERCADO

Tipo de Tipo del Valor Ha. del
N° | Vereda Fuente Fuente Inmueble Inmueble
1 Palmira https://www.facebook.com/marketplace/item/127607322258600/ (\)/];er:tt: Finca $46.153.846
2 Palmira https://www.facebook.com/marketplace/item/573433853356667/ \O/feer:tt: Finca $30.000.000
. Oferta .
3 Palmira | Manuel Esteban - 3142457453 Venta Finca $35.000.000
. . . Oferta .
4 Palmira | Marina Jaimes - 3014319395 Venta Finca $32.500.000
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2.8. METODOLOGIAS UTILIZADAS EN LA VALORACION

Dando cumplimento a lo establecido en la Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geogréafico
Agustin Codazzi, se implementd el método de costo de reposicion para calcular el valor
aproximado de las construcciones, en razén a que el inmueble objeto del presente avaluo,
se encuentra ubicado en un sector donde las caracteristicas fisicas de los inmuebles, son
heterogéneas; por ende, no es comparable con los demas.

Para calcular el valor del terreno se implemento el método de comparacién o de mercado.
Para calcular el valor aproximado de los cultivos existentes en el inmueble objeto de la

presente experticia, se tuvo en cuenta el valor presente de la produccion futura,
descontando los costos de mantenimiento y explotacion del mismo. (Flujo de caja neto).

2.8.1. CALCULO DEL VALOR APROXIMADO DEL TERRENO

2.8.1.1. HOMOLOGACION DE LOS DATOS

La homologacién econdmica es la accion de poner en relacion de igualdad y semejanza
dos bienes, haciendo intervenir variables fisicas, conservacion, superficie, zona, ubicacion,
edad consumida, calidad, uso de suelo o cualquier otra variable que se estime prudente
incluir, para un razonable analisis comparativo de mercado u de otro parametro.

Teniendo en cuenta, que la tipologia de los predios ofertados es heterogénea, se hizo
necesario realizar la homologacion de los datos, sometiéndolos a transformacién mediante
aplicacion de factores como lo son: Topografia, Localizacion y Distancia a la cabecera
municipal; antes de esto, se descontaron las obras contenidas en cada inmueble.

A continuacion se muestra cuadro de homologacion de los datos.

CUADRO DE HOMOLOGACION

0aTo | VAUERLE - | T ENGaRAS | ‘DEACCESO | LOCALIZAGION | HOMOLOGADO
1 | $46.153.846 | $37.000.000 038 1 $33.300.000
2 | $30.000.000 | $30.000.000 1 1 $30.000.000
3 | $35.000000 | $32.000.000 1 09 $30.400.000
4 | $32500000 | $32.500.000 1 1 $32.500.000
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2.8.1.2. CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS

VALOR Ha. .
N2 DATOS MEDIDAS ESTADISTICAS
TERRENO
1 5 33.300.000 Media % 31.550.000
Desviacion
2 5 30.000.000 51.386.542
estandar
Coeficiente de
3 S 30.400.000 . .. 4,39%
variacion
4 $32.500.000 | Limite superior 5 33.300.000
Limite inferior 5 30.000.000
Coeficiente de 5
asimetria

DATOS DEL MERCADO

533.300000 ¢ 3 000000 $ 30.400.000 5 32-500.000

VALOR Ha. TERRENO
N2 DATOS

3 4

® N2 DATOS ®™VALOR Ha. TERRENO

TRATAMIENTO DE DATOS

$ 33.300.000
$35.000.000 -2 31‘-550-000 \ $-30-000-000

$ 30.000.000 - :
$ 25.000.000
$ 20.000.000
$ 15.000.000
$ 10.000.000
$ 5.000.000 $ 1.386.542 4,39%

S0
Media Desviacion  Coeficiente Limite Limite Coeficiente
estandar  de variacion superior inferior de asimetria

En los anteriores calculos se evidencia un coeficiente de variacion de 4,39%; cumpliendo
asi, con los parametros establecidos en la Resolucion 620 de 2008, expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi.
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2.8.2. CALCULO DEL VALOR APROXIMADO DE LAS CONSTRUCCIONES

Para calcular el valor aproximado actual de las construcciones existentes en el inmueble
objeto de la presente experticia, se tom6d como referente, el andlisis de costos de
construccién de la revista construdata edicion 196 (Viviendas). Posterior a ello, al valor
aproximado calculado, se descontd lo referente a la depreciacion por edad, uso y estado de
conservacion de las construcciones existentes, tomando como referente la tabla de Fitto y
Corvini, contemplada en la Resolucion 620 de 2008 expedida por el IGAC.

Fuente: Revista pp— A
construdata edicion :

R $1.042.312!

2.8.3. CALCULO DEL VALOR APROXIMADO DE LOS CULTIVOS

2.8.3.1. CULTIVO DE CACAO

Para calcular el valor aproximado actual del cultivo de cacao existente en el inmueble
objeto de la presente experticia, se realiz6 el presupuesto (Costos directos, costos
indirectos), tomando como referente, tablas de costos publicadas por FEDECACAO,
cotizaciones solicitadas en el mercado local por el Perito Valuador, y dando cumplimiento
a lo establecido en el articulo 31 de la Resolucion 620 del 2008, expedida por el IGAC.
(Ver tablas de calculo, en los anexos).

2.9. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a los aspectos anteriormente expuestos, para la realizacién de la presente
experticia y la determinacion del valor comercial méas aproximado a la realidad, se han
analizado y considerado los siguientes aspectos:

e El estado fitosanitario de los cultivos es regular, se evidencia que no han hecho control
de malezas ni otras practicas necesarias.

e Enconcordancia con larealizacion del presupuesto del cultivo de cacao y las actividades
complementarias que se llevan a cabo en la finca, se observa que es una unidad
productiva sostenible; sin embargo, se evidencia falta de sostenimiento en la mayoria
del cultivo.
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2.10. LIQUIDACION DEL AVALUO
TERRENO
. VALOR Ha. | VALOR Ha. | VALOR TOTAL DEL | SUMA
ITEM Hectareas | x| cULADO | ADOPTADO TERRENO
LOTE DE TERRENO 1,3328  |$31.550.000 |$33.300.000 $44.382.240
VALOR LOTE DE TERRENO $44.362.240
CONSTRUCCIONES
TEM o EDAD EN | VALOR m? | VALOR m2 | VALOR m2 | VALOR TOTAL DE
AROS | REPOSICION | CALCULADO | ADOPTADO | LA CONSTRUCCION
cash 135 53 $1.108.658 | $188.180 | $169.370 $22.865.001
58 11 $1.198.658 | $515.423 | $463.881 $26.905.077
GALPON 17,63 11 $79.835 $34.320 $30.896 $544.600
PATIO SEC. 49 32 $187.717 $30.917 $27.825 $1.363.430
ESTANQUE 49 32 $123.026 $20.262 $18.236 $893.571
VALOR CONSTRUCCIONES $52.571.787
TOTAL ANALISIS DE VALORES $96.954.027
2.11. CONCLUSION E IMPORTE DE LA VALORACION

e La oferta de inmuebles en el sector es moderada; se realizé el anélisis de dichas ofertas
de inmuebles que cumplen con los requerimientos de localizacién necesarios para
ejecutar la metodologia.

e Es de criterio del Valuador, adoptar el valor aproximado del inmueble, aplicando al
valor calculado el factor de comercializacion.

El total del analisis de valores al dia 11 del mes de diciembre del afio 2020, son: Noventa
y Seis Millones Novecientos Cincuenta y Cuatro Mil Veintisiete pesos colombianos
($96.954.027).

Firmado digitalmente por:

JOSE VICENTE PENA BARAJAS
Valuador de bienes inmuebles
RAA: AVAL-91354494

SOCIEDAD COLOMBIANA

DE AVALUADORES

AFILIADO A: 7
£ r SECCIONAL ORIENTE
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2.12. FOTOGRAFIAS DEL INMUEBLE

2.121. CASA
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2.12.2.

CULTIVOS
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3. ANEXOS DOCUMENTALES

Al presente informe se adjuntan los siguientes soportes documentales:

Copia de la Escritura publica nimero 242 del 2010, protocolizada en la Notaria Unica de
San Vicente de Chucuri, suministrada por el solicitante.

Copia del certificado de tradicion de la matricula inmobiliaria nimero 320-20062,
impreso el 10 de diciembre del afio 2020, solicitado por el Perito.

Copia del recibo de impuesto predial.

Soporte de la consulta realizada en el geoportal del IGAC.

Tabla de costos de produccién del cultivo de cacao.

Copia de documentos del Valuador.
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NUMERO DOSCIENTOS
CUARENTA Y DOS (242)
FECHA: FEBRERO 23 DE 2010

ARTICION MATERIAL Y LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD /7%

Fg

2SUS FERNANDO SANTOS CASTILLO C.C: 1.098.606.755.- -

n la cabecera del Municipio de San Vicente de Chucuri, Departamento de
antander, Republica de Colombia, a VEINTITRES (23) de febrero del Dos Mil
ez (2010); ante mi, ALFONSO PINTO CASTELLANOS, Notario Unico de

o

[ e LN "
/wlf ST ol

- i

Circulo, comparecieron: LEIRA GOMEZ GARCIA, mayor de edad, vecina

, San Vicente de Chucuri (S), estado civil soltera, identificada con la Cédula de

udadania Numero 37.651.953 expedida en San Vicente De Chucuri (S) y
=SUS FERNANDO SANTOS CASTILLO, mayor de edad, vecino de San
nte de Chucuri (S), estado civil soltero, identificado con la Cédula de
udadania Numero 1.098.606.755 expedida en Bucaramanga (S)y D1J ERON

PRIIVIER == Que en la actualidad son propietarios del siguiente bien
jmueble: Un predio denominado SEVILLA, ubicado en la vereda PALMIRA, de la
ir,,i_sdiccic’)n municipal de San Vicente de Chucuri (s), Con una extension
g_r.oximada de TRES HECTAREAS OCHO MIL TRESCIENTOS CATORCE
ETROS CUADRADOS (03-8.314 HAS ), con todas sus mejoras e
stalaciones y alinderado asi: = ORIENTE == Con predios de HAYDEE Y LUIS
ERNANDO MATEUS SALGAR, deslindando un camino antiguo a dar a la
g;f_ebrada Mataperros. == | NORTE == Con la quebrada Mataperros.==
CIDENTE == Con predios de JUAN OSORIO y ALBERTO CASTRO, cerca al
io. == SUR == Con predios de MARGARITA SANCHEZ.== PARAGRAFO; No
tante indicarse la cabida y linderos la venta se hace como cuerpo cierto. -

UNDO = TRADICION: Que el predio anteriormente descrito lo poseen los

W
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" denominara LA MOMPOSINA, ubicado en la vereda PALMIRA, de |

~ liquidar la comunidad entre ellos existente entre ellos sobre el predio SEVILLA

exponentes quieta, regular y plblicamente asi: - —----===--- -=-= L

1°)- La sefiora LEIRA GOMEZ GARCIA, adquiri6 el 100%, por compra efectu_i
GUILLERMO ADARME, Segun consta la escritura publica nimero 470 del (

junio de 2009 de la notaria Unica de San Vicente de Chucuri (s).

2°)- - -Mediante escritura publica nimero 891 del 09 de octubre de 2009
notaria Unica de San Vicente de Chucuri (s), la sefiora LEIRA GOMEZ GARC
vende el 50% a favor del sefior JESUS FERNANDO SANTOS CASTILLO.-—
Registrado en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de San Vicente
Chucuri (S) a la matricula Inmobiliaria No. 320-0013.616, Cedula cataé
numero 00-01-0019-0025-000.

= TERCERO == Que en su condicién de propietarios de dicho predio; no estand

obligados a vivir en la proindivision, y habiendo obtenido autorizacién a la O
de Planeacién Municipal de San Vicente de Chucuri (S), para la PARTICION
predio SEVILLA ya descrito, cuyo documento se inserta y se protocoliza con asi

con este instrumento publico; --- Los comparecientes PROCEDEN a Partir

anteriormente descrito, asi:
LOTE N° 1== Para: LEIRA GOMEZ GARCIA, para pagarsele su derecho e

la comunidad, se le adjudica el siguiente bien inmueble: Un predio rural que s

jurisdiccion Municipal de San Vicente de Chucuri (S), con extension apfoximada ds
UNA HECTAREA TRES MIL TRESCIENTOS VEINTIOCHO METRO
CUADRADOS (01-3.328 HAS), con todos los cultivos y mejoras, y demarcadas po
los siguientes linderos:= = ORIENTE == Con predios de HAYDEE Y LU]S.
HERNANDO MATEUS SALGAR. == OCCIDENTE === Con predios de JUAN
OSORIO. == NORTE == Con predios de JESUS FERNANDO SANTOS CASTILLO.
=== SUR === Con predios de MARGARITA SACHEZ.---—-—- - - - -
CONSTANCIA: Se deja constancia que el presente predio SERA DESTINADO
PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA CAMPESINA Y NO PARA

EXPLOTACION AGRICOLA; igualmente se advierte a los comparecientes que
el ministerio publico podra solicitar la nulidad de este contrato en el supuesto |
que a los terrenos no se les de la destinacién sefialada por la Ley. == (Art.

44y 45 Ley 160 de 1994), — - — - = - == === < - <o o — oo
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LOTE No. 2: Para: JESUS FERNANDO SANTOS
CASTHLO, pars pagade su dereche en fa
comunidad se le adiudica e siguienie bhien
wmmuebler Un predio rural quea se denominara
GRANJA DON ODIEGD, ubicado en 8 verads
PALMIRA, de iz junsdiccidn Municipal de San
Vicente de Chucuri {8), con exiensién aprovimada de DOS HECTAREAS
CUATRO MIL NOVECIENTOS DCHENTA Y SEIS METROS CUADRADOS
{62-4.986 HAS]), con todos los cultivos v meioras, vy demarcado por ios
siguientes dnderes= = ORIENTE === Ton predics de LUIS HERNANDO
MATEUS SALGAR, destindande un caming anliguo 3 dar i3 Quebrada
Matapemros. = QCCIDENTE === Con predios de ALBERTO CASTRO == ===
NORTE ==.—¥{:ﬁﬁ {2 quebrada Mataperros. === SUR == Con predios de LEIRA
GOMEZ GARCIA - — ~-- —--mommmmee o e —

tefTenos na se fes de {a destinacion sefiafada porfa ley. = (ArL. $d v 45
ley 160 det984). — — —— --—-—- —— . ...

FERNANDO SANTOS CASTILLO, de condiciones personaies ya anofadss v
¢ Cada ung de ellos obrande en su propic n_mnbfe ¥y DIJERON que acepiania

{Decrato 25073, Articwlo 151 de 1987)= EL IMPUESTC DE TIMBRE FUE
| ELIMINADO POR LA LEY 75 DE 1986.= =ADVERTIDO S ios otorgantes
| dela formalidad del registro.—= PARAGRAFG == Se acviti 3 los oiorgantas de
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CIRCULO REGISTRAL: 320 - SAN VICENTE DE CHUCURI DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: SAN VICENTE DE CHUCURI VEREDA: PALMIRA
FECHA APERTURA: 16-03-2010 RADICACION: 00630 CON: ESCRITURA DE: 16-03-2010
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
VER: ESCRITURA 242 DEL 23-02-2010, NOTARIA UNICA DE SAN VICENTE DE CHUCURI.-AREA: 1 HECTAREA, 3.328,00 METROS CUADRADOS.
SEGUN SENTENCIA DE FECHA 24/07/2015 JUZGADO PROMISCUO DEL CIRCUITO DE SAN VICENTE DE/CHUCURI ELsLINDERO NORTE QUEDA DE LA
SIGUIENTE MANERA: SE PARTE DE UN PUNTO UBICADO (QUE SE DEMARCO CON UN TACHON)-SOBRE-EL CAMINO:EN PIEDRA Y CON
COORDENADAS GEOGRAFICAS ORIGEN BOGOTA D.C. SIENDO ESTAS COORDENADAS LAS SIGUIENTES:;NORTE:;1.255.020.99 Y ESTE:
1.069.392.662. DE ESTE PUNTO SE INICIA EL RECORRIDO EN SENTIDO NOROESTE Y'CON UN ANGULO DE 103° ( CIENTO TRES GRADOS)
TOMANDO EN CEROS EL TACHON ANTERIOR UBICADO SOBRE EL CAMINO DE PIEDRA, PARA LA COLOCACION DE LOS HORCONES EN MADERA.
EL PRIMER HORCON A UNA DISTANCIA APROXIMADA DE 10 METROS; EL SEGUNDO A UNA DISTANCIA DE 26.50 METROS APROXIMADAMENTE
TOMADOS DESDE EL PUNTO INICIAL; Y TERCER HORCON A UNA DISTANCIA DE 47 METROS APROXIMADAMENTE TAMBIEN DESDE EL MISMO
PUNTO INICIAL. ESTE TRAZADO QUE SE ACABA DE CONSIGNAR TIENE UNALONGITUD DE-92,35 METROS CONTADOS DESDE EL PUNTO INICIAL
HASTA LLEGAR A LA CERCA EN LA DIRECCION Y LOS GRADOS YA SENALADOS.

COMPLEMENTACION:

DE LA TRADICION.---LIMITACION DE DOMINIO: QUE JESUS FERNANDO SANTOS CASTILLO, ADQUIRIO EL 50% DEL PREDIO POR COMPRA A LEIRA
GOMEZ GARCIA, SEGUN ESCRITURA 891 DEL 09-10-2009, NOTARIA UNICA DE SAN VICENTE DE CHUCURI, REGISTRADA EL 20-10-2009.-MODO
ADQUIRIR: QUE LEIRA GOMEZ GARCIA, LO ADQUIRIO POR COMPRA A GUILLERMO ADARME, SEGUN ESCRITURA 470 DEL 08-06-2009, NOTARIA
UNICA DE SAN VICENTE DE CHUCURI, REGISTRADA EL 21-07-2009.-MODO ADQUIRIR: QUE GUILLERMO ADARME, LO ADQUIRIO POR COMPRA A
LUZ MARINA LEON RAMOS, SEGUN ESCRITURA 773 DEL 23-08 2004, NOTARIA DE SAN VICENTE DE CHUCURI, REGISTRADA EL 30-08-2004.-MODO
ADQUIRIR: LUZ MARINA LEON RAMOS, LO ADQUIRIO POR COMPRA EDUARDO LEON MARTINEZ, SEGUN ESCRITURA 346 DEL 16-05-2002, NOTARIA
UNICA DE SAN VICENTE DE CHUCURI, REGISTRADA EL 22-05-2002. -MODO ADQUIRIR: QUE EDUARDO LEON MARTINEZ, LO ADQUIRIO POR
COMPRA A PEDRO MATEUS ORDURNA, SEGUN ESCRITURA 739 DEL 13-09-2001, NOTARIA UNICA DE SAN VICENTE DE CHUCURI, REGISTRADA EL
20-09-2001.-MODO ADQUIRIR: QUE PEDRO MATEUS ORDURNA, LO ADQUIRIO EN PARTICION MATERIAL CON LUIS CARLOS, LUIS HERNANDO Y
AYDEE MATEUS SALGAR, SEGUN ESCRITURA 954 DEL 21-12-92, NOTARIA UNICA DE SAN VICENTE DE CHUCURI, REGISTRADA EL 31-12-92.-MODO
ADQUIRIR: QUE PEDRO PABLO MATEUS ORDUNA, LUIS CARLOS, LUIS HERNANDO Y AYDEE MATEUS SALGAR, LO ADQUIRIERON EN COMUN POR
ADJUDICACION EN EL JUICIO DE SUCESION DE MARIA ANGELA SALGAR DE MATEUS, SEGUN SENTENCIA DEL 26-03-1987, JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE SAN VICENTE, REGISTRADA EL 07-09-1987.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LA MOMPOSINA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
320 - 13616

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 31-12-1992 Radicacién: 1358
Doc: ESCRITURA 954 DEL 1192-12-21 00:00:00 NOTARIA UNICA DE SAN VICENTE DE CHUCURI

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 320 SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: )02432
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 31-12-1992 Radicacion: 1358
Doc: ESCRITURA 954 DEL 21-12-1992 NOTARIA UNICA DE SAN VICENTE DE CHUCURI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 321 SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO ACTIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MATEUS ORDUNA PEDRO CC# 1002432

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-03-2010 Radicacién: 00630

Doc: ESCRITURA 242 DEL 23-02-2010 NOTARIA UNICA DE SAN VICENTE DE.CHUCURI VALOR.ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0110 ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA'€OMUNIDAD MODO DE ADQUISICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ GARCIA LEIRA

DE: SANTOS CASTILLO JESUS FERNANDO

A: GOMEZ GARCIA LEIRA CC# 37651953 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 01-04-2011 Radicacion: 2011-320-6-562
Doc: OFICIO 2605 DEL 17-11-2010 JUZGADO PROMISCUO DEL CIRCUITO DE SAN VICENTE DE CHUCURI
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0410 DEMANDA EN PROCESO DE DESLINDE Y AMOJONAMIENTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SANTOS CASTILLO JESUS FERNANDO
A: GOMEZ GARCIA LEIRA X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 09-09-2011 Radicacion: 2011-320-6-1612
Doc: OFICIO 0602 DEL 08-09-2011 JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE SAN VICENTE DE CHUCURI
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SANCHEZ ORTIZ MARTHA
A: GOMEZ GARCIA LEIRA CC# 37651953 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 09-02-2012 Radicacién: 2012-320-6-203
Doc: OFICIO 0828 DEL 12-12-2011 JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE SAN VICENTE DE CHUCURI
VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 5

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL CANCELACION EMBARGO EN PROCESO EJECUTIVO SINGULAR DE
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MINIMA CUANTIA. (SIC.)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SANCHEZ ORTIZ MARTHA

A: GOMEZ GARCIA LEIRA CC# 37651953 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 28-12-2012 Radicacién: 2012-320-6-2270

Doc: ESCRITURA 1004 DEL 21-12-2012 NOTARIA UNICA DE SAN VICENTE DE.CHUCURI VALOR ACTO: $11,500,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)

DE: GOMEZ GARCIA LEIRA CC# 37651953 X

A: GOMEZ MUNOZ LORENZO CC#5755771

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 05-10-2016 Radicacion: 2016-320-6-1853

Doc: OFICIO 1970 RADO: 20110003000 DEL 04-10-2016 JUZGADO PROMISCUO DEL CIRCUITO DE SAN VICENTE DE CHUCURI
VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0472 EMBARGO EN PROCESO ORDINARIO EJECUTIVO COBRO DE MEJORAS 2011-30-00.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SANTOS CASTILLO JESUS FERNANDO

A: GOMEZ GARCIA LEIRA CC# 37651953

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 07-09-2017 Radicacion: 2017-320-6-1839
Doc: OFICIO 1654 DEL 30-08-2017 JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE SAN VICENTE DE CHUCURI
VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL SE CANCELA EMBARGO CON ACCION PERSONAL EN PROCESO
EJECUTIVO COBRO DE MEJORAS 2011-30-00. PARA INSCRIBIR EMBARGO CON ACCION REAL. ART. 468 CGP.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SANTOS CASTILLO JESUS FERNANDO

A: GOMEZ GARCIA LEIRA CC# 37651953

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 07-09-2017 Radicacion: 2017-320-6-1839

Doc: OFICIO 1654 DEL 30-08-2017 JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE SAN VICENTE DE CHUCURI
VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ MUNOZ LORENZO CC# 5755771
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A: GOMEZ GARCIA LEIRA CC# 37651953

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 07-06-2019 Radicacién: 2019-320-6-1102
Doc: OFICIO 1100 DEL 06-06-2019 JUZGADO PROMISCUO DEL CIRCUITO DE SAN VICENTE DE CHUCURI
VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIALSE-CANCELAINSCRIPCION.DE LA DEMANDA EN PROCESO DE
DESLINDE Y AMOJONAMIENTO 2011-030.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l:Titular de dominio incompleto)
DE: SANTOS CASTILLO JESUS FERNANDO CC# 1098606755
A: GOMEZ GARCIA LEIRA CC# 37651953

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 07-06-2019 Radicacion: 2019-320-6-1104
Doc: SENTENCIA S/N DEL 24-07-2015 JUZGADO PROMISCUO DEL CIRCUITO DE SAN VICENTE DE CHUCURI
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0903 ACTUALIZACION DE LINDEROS SEGUN LA SENTENCIA DE LA REFERENCIA, SE DECLARO EL LINDERO NORTE DEL
PREDIO LA MOMPOSINA Y POR ENDE EL LINDERO SUR DEL PREDIO GRANJA DON DIEGO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: GOMEZ GARCIA LEIRA CC# 37651953
A: SANTOS CASTILLO JESUS FERNANDO CC# 1098606755

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *12*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 8 Nro correccioén: 1 Radicacion: 2016-320-3-148 Fecha: 13-10-2016
LO CORREGIDO EN ANOTACION 6 EN COMENTARIO "2011-30-00". VALE. ART. 59 LEY 1579/2012.-

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 2 Radicacion: 2016-320-3-148 Fecha: 13-10-2016
LO CORREGIDO EN COMPLEMENTACION Y ANOTACION 6 EN COMENTARIO "2011-30-00". VALE. ART. 59 LEY 1579/2012.-
Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 1 Radicacion: 2011-320-3-445 Fecha: 05-04-2011
LO CORREGIDO EN COMPLEMENTACION, VALE. ART. 35 DECRETO LEY 1250/70.--

Anotacion Nro: 1 Nro correccioén: 1 Radicacion: 2016-320-3-148 Fecha: 13-10-2016
LO CORREGIDO EN CREAR ANOTACION 1Y 2 DE SERVIDUMBRES. VALE. ART. 59 LEY 1579/2012.-

Anotacion Nro: 2 Nro correccioén: 1 Radicacion: 2016-320-3-148 Fecha: 13-10-2016
LO CORREGIDO EN CREAR ANOTACION 1Y 2 DE SERVIDUMBRES. VALE. ART. 59 LEY 1579/2012.-

Anotacion Nro: 3 Nro correccioén: 1 Radicacion: 2010-320-3-717 Fecha: 20-10-2010

SE CORRIGE FOLIO POR ERROR EN DIGITACION ART 35 DTO 1250 DE 1970

* % %
* % %

* % %
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-320-1-13169 FECHA: 10-12-2020
EXPEDIDO EN: BOGOTA

=

El Registrador: JOSE ANTONIO FORERO LOPEZ
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COSTOS DE PRODUCCION DEL CULTIVO DE CACAO POR HECTAREA

Los siguientes calculos se realizaron tomando como referente una densidad de cultivo de 1200 plantas de cacao por hectarea, en asocio con banano, citricos, maderables,

paicialEnoZ020] [ LY aguacates, con una produccidn estimada de 1000 kilos de cacao seco por hectarea al afio.
ANO 1 (Estbimto.) ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5 ANO 6 al 25
ITEM UNIDAD | VALOR Und. | CANTIDAD VALOR CANTIDAD VALOR CANTIDAD VALOR CANTIDAD VALOR CANTIDAD VALOR CANTIDAD VALOR
MANO DE OBRA
Preparacidn del terreno Jornal $ 40.000 12 $ 480000
Trazado y estacado Jornal 5 40.000 10 5 400.000
Aplicacidn de correctivos Jornal 5 40.000 5 5 200000
Ahoyado para cacao Jornal $ 40.000 10 5 400000
Ahoyado para plétano Jornal 3 40.000 8 $  320.000
Ahoyado para citricos Jornal $ 40.000 4 $ 160.000
Ahoyado para maderables Jornal 5 40.000 4 $  160.000
Siembra de cacao Jornal 5 40.000 8 $  320.000
Siembra de platano Jornal $ 40.000 6 $ 240000
Siembra de citricos Jornal 3 40.000 3 5  120.000
Siembra de maderables Jornal 5 40.000 3 $ 120000
Desinfeccion de colinos Jornal 5 40.000 3 $ 120000
Transporte material vegetal Jornal 3 40.000 6 $  240.000
Control de malezas(4xafio) Jornal $ 40.000 20 $ 800000 20 $ 800000 16 $ 640000 8 $ 320000 160 $ 6.400.000
Control sanitario banano Jornal 5 40.000 5 5 200000 5 $  200.000 5 $  200.000 5 $  200.000 100 5 4.000.000
Control sanitario citricos Jornal 3 40.000 5 $  200.000 5 $  200.000 5 §  200.000 5 §  200.000 100 $ 4.000.000
Fertilizacidn Jornal $ 40.000 4 $ 160000 4 $ 160000 4 $ 160.000 4 $ 160.000 80 $ 3.200.000
Resiembra cacao Jornal $ 40.000 2 5 80.000 2 3 80.000 2 § 80.000 2 § 80.000 40 $ 1.600.000
Arreglo sombrio platano Jornal $ 40.000 6 $ 240000 6 $ 240000 6 $ 240000 6 § 240000 120 $ 4.800.000
Arreglo sombrio maderables Jornal 5 40.000 2 $ 80.000 2 $ 80.000 2 5 80.000 2 5 80.000 40 5 1.600.000
Podas y desplumille Jornal $ 40.000 8 $  320.000 8 $  320.000 16 §  640.000 16 §  640.000 320 § 12.800.000
Mantenimiento de drenajes Jornal 5 40.000 5 $ 200000 5 $ 200000 5 § 200000 5 $ 200000 100 $ 4.000.000
Cosecha banano Jornal 5 40.000 6 5 240.000 6 §  240.000 6 §  240.000 6 $  240.000 120 5 4.800.000
Cosecha citrico Jornal 3 40.000 0 ] = 0 ] o 4 § 160000 4 § 160000 80 8 3.200.000
Cosecha cacao Jornal $ 40.000 0 $ = 15 $ 600000 28 $ 1.120.000 48 $ 1920000 1200 $ 48.000.000
SUBTOTAL MANO DE OBRA Jornal $ 40.000 82 $ 3.280.000 63 $ 2.520.000 78 $ 3.120.000 99 § 3.960.000 11 § 4.440.000 49200 $ 98.400.000
INSUMOS
Plantulas de cacao Pléntula | § 500 1200 $  600.000 100 $ 50.000 100 $ 50.000 0 $ 0 $ 0 $
Plantulas de platano Plantula $ 2.000 1000 $ 2.000.000 0 $ = 0 $ = 0 § 0 § 0 §
Plantulas citricos Plantula $ 3.500 50 $ 175000 0 § = 0 5 = 0 $ 0 $ 0 $
Plantulas maderables Plantula 3 8.000 140 $ 1.120.000 0 $ = 0 $ = 0 § = 0 § = 0 $ =
Cal dolomitica Kilo $ 250 200 $ 50000 500 $ 125000 500 $ 125000 100 $ 25000 100 $ 25000 2000 $ 500.000
Urea Kilo $ 1.560 100 $5  156.000 150 § 234000 150 $ 234000 150 $ 234000 150 § 234000 3000 $ 4.680.000
Fertilizante compuesto Kilo $ 1.810 180 $ 271500 200 $  362.000 300 $  543.000 450 §  814.500 600 § 1.086.000 12000 $ 21.720.000
Pesticidas Global S 500.000 1 $  500.000 1 $  500.000 1 $ 500000 1 $ 500000 1 $  500.000 20 $ 10.000.000
Empagues Empaque | $ 5.000 0 5 = 2 5 10.000 4 5 20.000 § 5 40.000 12 5 60.000 320 5 1.600.000
SUBTOTAL INSUMOS $ 4.872.500 $ 1.281.000 $ 1.472.000 § 1.613.500 § 1.905.000 $ 38.500.000
DEPRECIACION EQUIPOS
Bomba de espalda Bomba 5 190.000 $ 34.200 5 34.200 $ 34.200 § 34.200 § 34.200 $ 684.000
Machete con funda Machete $ 35.000 $ 6.300 5 6.300 3 6.300 $ 6.300 $ 6.300 $ 126.000
Tijeras manuales Tijera 5 35.000 5 6.300 $ 6.300 $ 6.300 5 6.300 5 6.300 5 126.000
Tijeras aereas Tijera $ 35.000 $ 6.300 5 6.300 3 6.300 $ 6.300 $ 6.300 $ 126.000
SUBTOTAL DEP. EQUIPOS $ 53100 5 53100 5 53.100 $ 53.100 $ 53.100 $ 1.062.000
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 8.205.600 $ 3.854.100 § 4.645.100 $ 5.626.600 $ 6.398.100 § 137.962.000
Flete transporte insumos Kilo $ 100 2450 5 245000 950 5 95.000 1050 $  105.000 800 5 80.000 950 5 95.000 19000 | § 1.900.000
Flete transporte cosechas Kilo $ 100 0 $ = 6000 $  600.000 5300 $  530.000 4600 §  460.000 4100 §  410.000 70000 $ 7.000.000
Arrendamiento terreno Anualidad | § = N/A
Costos financieros 12,45%E.A. Anualidad 12,45% NIA
TOTAL COSTOS INDIRECTOS §  245.000 $  695.000 $  635.000 $  540.000 $  505.000 § 8.900.000
PRODUCCION CACAO Kilo 5 8.864 0 0 $ 300 § 2.659.200 600 $ 5.318.400 800 $ 7.081.200 | 20000 $  177.280.000
PRODUCCION PLATANO Kilo $ 1.000 0 6000 $ 6.000.000 5000 $ 5.000.000 4000 $ 4.000.000 3000 $ 3.000.000 40000 5 40.000.000
PRODUCCION CITRICO Kilo $ 1.000 0 $ s $ - $ > 300 § 300000 10000 § 10.000.000
FLUJO DE CAJA 5 = $ 6.000.000 $ 7.659.200 § 9.318.400 $ 10.391.200 §  227.280.000
FLUJO DE CAJA NETO $ (8.450.600) $ (6.999.700) $ (4.620.600) $ (1.468.800) $ 2.019.300 $  82.437.300

Presupuesto elaborado por: JOSE VICENTE PERIA BARAIAS.

NOTA: Para la elabopracion del presente presupuesto, se tomd como referencia un modelo consultado en fo web, mediante el siguiente enlace:

https:

www.finagro.com.co/informaci%C3%B3n-sectorial/cacao

22 de octubre del afio 2020.




Registro Ablerto de Avaoluadores

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JOSE VICENTE PENA BARAJAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 91354493, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Julio de 2017 y se le ha asighado el
numero de avaluador AVAL-91354493.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JOSE VICENTE PENA BARAJAS se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 06 Jul 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 06 Jul 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 06 Jul 2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: FLORIDABLANCA, SANTANDER

Direccion: CARRERA 9 # 3-34, APTO.10-01 EDIFICIO ROSARIO 2
Teléfono: 3175910792
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Registro Ablerto de Avoluadores

Correo Electronico: jovipebar@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Avaluos de Bienes Muebles e Inmuebles Urbanos Rurales Y Especiales - Institucion Tecni- Incas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JOSE VICENTE PENA BARAJAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 91354493,

El(la) sefior(a) JOSE VICENTE PENA BARAJAS se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorrequlacién con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aded0aif

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

7

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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SOCIEDAD COLOMBIANA

DE AVALUADORES
SECCIONAL ORIENTE

e

NIT 901276438-5

HACE CONSTAR QUE:

El sefior JOSE VICENTE PENA BARAJAS , Identificado con la cedula de
ciudadania No 91.354.493 de Piedecuesta, es miembro fundador —Avaluador,
desde el 08 de Marzo del ano 2019, segun consta en el acta de constitucién 001.

A la fecha no ha incurrido en ningun tipo de sancién disciplinaria por parte de la
Corporacion Lonja Sociedad Colombiana de Avaluadores Seccional Oriente.

La presente se expide a solicitud del interesado y para constancia se firma en
Bucaramanga a los diez (10) dias del mes de marzo del afno dos mil veinte (2.020).

Cordialmente,

/

Q\

JAIME ERNESTO RAMIREZ ACEVEDO
Director Ejecutivo

Proyecto: CGomez

)
g direccioncomercial@scaoriente.com k (7) 6960348 — 319 2352709 9 Calle 36 No 21 — 15 Oficina 103
Bucaramanga. Santander




CODIGO: DE-P01-100-F03

INSTITUTO TECNI — INCAS VERSION: 0z
ACTAS GENERALES APROBACION: 13/06/2012
PAGINA: Pég. 27de35

INSTITUTO DE EDUCACION Y FORMACION PARA EL TRABAJO Y EL DESARROLLO
HUMANO
NIT 801.003.185-3
Resolucion de Registro de Programas N°. 2257 de fecha julio 14 de 2015 de la S.EM

ACTA N° 27

En la ciudad de Armenia, departamento de Quindio el dia 08 de octubre de 2016 siendo las 3 de
la tarde se llevo a cabo en el salén Calarca del Hotel Armenia, el acto con el cual la sociedad del
INSTITUTO TECNICO DE EDUCACION Y FORMACION PARA EL TRABAJO Y EL
DESARROLLO HUMANO “TECNI INCAS” Y CIA LTDA. Hace entrega del certificado de aptitud
ocupacional a la vigésima séptima promocidn de estudiantes técnicos por competencias
laborales, la primera del programa de avaluadores, evento que fue precedido por el sefior
GILBERTO SALCEDO PIZARRO, Director General de la Institucion, la sefiora ILIANA YURE
RUIZ SALAS como Representante legal de la sociedad, con el fin de otorgar el certificado de
aptitud ocupacional en el programas de:

AVALUOS DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES URBANOS —~ RURALES Y ESPECIALES

Al graduando cuyo nombre, apellidos y nimero de documento de identificacion se relacionan a
continuacion:

JOSE VICENTE PENA BARAJAS
Identificado (a) con C.C. 91.354.493 de Piedecuesta Santander

Es fiel copia del acta original General de fecha 08 de octubre de 2016 , consta de (35) graduandos,
comienza con el nombre de ALVARADO BAQUERO FREDY HUMBERTO y termina con el
nombre de ZEA LADINO ANGELA TATIANA.

Dada en Armenia Quindio a los 08 dias del mes de octubre de 2016.
TEQ™
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SENA

IN

REGIONAL DISTRITO CAPITAL

EL CENTRO DE TECNOLOGIAS PARA LA CONSTRUCCION Y LA
MADERA

CERTIFICA

Que JOSE VICENTE PENA BARAJAS identificado(a) con Cedula de Ciudadania No
91.354.493 de Piedecuesta, realizo y aprobo el curso de COSTOS Y PRESUPUESTOS
PARA EDIFICACIONES I: GENERALIDADES con una intensidad horaria de Cuarenta (40)
y obtuvo una evaluacion Apto (A) con una equivalencia de (4.5).

Equivalencia de Evaluaciones:

D: Reprobo
A: Aprobo

Se expide en Bogota, a los treinta (30) dias del mes de enero de dos mil dieciocho (2018)

Firmado Digitalmente por

FRANCISCO GUTIERREZ ESCOBAR

SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE - SENA
Autenticidad del Documento

Bogota - Colombia

FRANCISCO GUTIERREZ ESCOBAR
SUBDIRECTOR CENTRO DE TECNOLOGIAS PARA LA CONSTRUCCION Y LA MADERA
REGIONAL DISTRITO CAPITAL

SENA: Una Organizacion con Conocimiento

La autenticidad de este documento puede ser verificada en el registro electronico que se encuentra en la pagina web http:/certificados sena edu.co, bajo el namero
9209001572012CC91354493E.
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N

REGIONAL TOLIMA

EL CENTRO DE INDUSTRIA'Y CONSTRUCCION

CERTIFICA

Que JOSE VICENTE PENA BARAJAS identificado(a) con Cedula de Ciudadania No
91.354.493 de Piedecuesta, realizo y aprobo el curso de COSTOS Y PRESUPUESTOS
PARA EDIFICACIONES II: COSTOS DIRECTOS con una intensidad horaria de Cuarenta
(40) y obtuvo una evaluacion Apto (A) con una equivalencia de (4.5).

Equivalencia de Evaluaciones:

D: Reprobo
A: Aprobo

Se expide en Ibague, a los cuatro (4) dias del mes de mayo de dos mil dieciocho (2018)

Firmado Digitalmente por

JORGE ENRIQUE MONTEALEGRE HERNANDEZ
SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE
Autenticidad del Documento

Bogota - Colombia

JORGE ENRIQUE MONTEALEGRE HERNANDEZ
Subdirector CENTRO DE INDUSTRIA'YY CONSTRUCCION
REGIONAL TOLIMA

SENA: Una Organizacion con Conocimiento

La autenticidad de este documento puede ser verificada en el registro electronico que se encuentra en la pagina web http://certificados sena.edu.co, bajo el mamero
9226001659681CC91354493E.



SENA

N

REGIONAL QUINDIO

EL CENTRO PARA EL DESARROLLO TECNOLOGICO DE LA
CONSTRUCCION Y LA INDUSTRIA

CERTIFICA

Que JOSE VICENTE PENA BARAJAS identificado(a) con Cedula de Ciudadania No
91354493 de Piedecuesta, realizé y aprobo el curso de COSTOS Y PRESUPUESTOS PARA
EDIFICACIONES llI: ADMINISTRACION, IMPREVISTOS Y UTILIDADES con una intensidad
horaria de Cuarenta (40) y obtuvo una evaluacion Apto (A) con una equivalencia de (4.5).

Equivalencia de Evaluaciones:

D: Reprobd
A: Aprobd

Se expide en Armenia, a los nueve (9) dias del mes de noviembre de dos mil dieciocho
(2018)

Firmado Digitalmente por
OLGA LUCIA QUINTERO OCAMPO
SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE
Autenticidad del Documento
Bogota - Colombia

OLGA LUCIA QUINTERO OCAMPO
SUBDIRECTORA CENTRO PARA EL DESARROLLO TECNOLOGICO DE LA CONSTRUCCION Y LA
REGIONAL QUINDIO

SENA: Una Organizacién con Conocimiento

La autenticidad de este documento puede ser verificada en el registro electronico que se encuentra en la pigina web hup: jeentificados.sena.edu.co, bajo el nimero
9231001789487CC1354493E.
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REGIONAL DISTRITO CAPITAL

EL CENTRO DE TECNOLOGIAS PARA LA CONSTRUCCION Y LA
MADERA

CERTIFICA

Que JOSE VICENTE PENA BARAJAS identificado(a) con Cedula de Ciudadania No
91354493 de Piedecuesta, realizé y aprobé el curso de COSTOS Y PRESUPUESTOS
PARA EDIFICACIONES IV: ELABORACION DEL PRESUPUESTO con una intensidad
horaria de Cuarenta (40) y obtuvo una evaluaciéon Apto (A) con una equivalencia de (4.5).

Equivalencia de Evaluaciones:

D: Reprobo
A: Aprobo

Se expide en Bogota, a los diez (10) dias del mes de julio de dos mil diecinueve (2019)

Firmado Digitalmente por
FRANCISCO GUTIERREZ ESCOBAR
SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE
Autenticidad del Documento
Bogota - Colombia

FRANCISCO GUTIERREZ ESCOBAR
SUBDIRECTOR CENTRO DE TECNOLOGIAS PARA LA CONSTRUCCION Y LA MADERA
REGIONAL DISTRITO CAPITAL

SENA: Una Organizacién con Conocimiento

La autenticidad de este documento puede ser verificada en el registro electronico que se encuentra en la pagina web htp: jeertificados.sena.edu.co, bajo el nimero
9209001894126CC91354493E.



REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO PROMISCUO DEL CIRCUITO DE SAN VICENTE DE CHUCURI,
SANTANDER

CERTIFICACION
El suscrito secretario del referido Despacho hace constar que JOSE VICENTE PERA

BARAJAS, identificado con CC 91.354.493 de Piedecuesta, desempefio sus funcicnes

como perito avaluador de bienes inmuebles, dentro del proceso radicado
0686893189001-2015-00029-00.

Se expide la presente certificacion a solicitud del interesado.

29 de'noviembre de 2017




L %

JUZGADO OCTAVO DE FAMILIA DE BUCARAMANGA
Carrera 12 No. 31-08 piso 1. Teléfono (7) 6700083
jOBfabuciwcendoj.ramajudicial.gov.co
jfcto0O8bgammnotificacionesrj.gov.co

CERTIFICACION SECRETARIAL

En mi calidad de Secretaria del JUZGADO OCTAVO DE FAMILIA DEL CIRCUITO
DE BUCARAMANGA (SANTANDER) y de conformidad con el articulo 115 del C.G.P.
CERTIFICO:

Que en este Juzgado se declard abierto y radicado el proceso de SUCESION
INTESTADA de los causantes ROGERIO ARDILA, quien, en vida se identifico con la
cédula de ciudadania No. 2.176.682 fallecido el 22 de julio de 2010 en Bucaramanga y
de la sefiora MARIA NATIVIDAD ENCISO DE ARDILA, quien, en vida se identificé con
la cédula de ciudadania No. 28.397.257 fallecida el dia 16 de Noviembre de 2015 en la
ciudad de Floridablanca (Santander), radicado bajo el No..2016-00366-00, instaurado

mediante apoderada legalmente constituida por ARNULFO y ALVARO ARDILA
ENCISO, en calidad de hijos de los causantes.

Esta certificacion se-expide a peticion del sefior JOSE VICENTE PENA BARAJAS.

Bucaramanga (Santander), catorce (14) de Diciembre de dos mil diecisiete (2017)

INSUELO SINUCO PIMIENTO
Secretaria



REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
OFICINA DE APOYO DE LOS JUZGADOS DE EJECUCIONCIVIL
MUNICIPAL
BUCARAMANGA
SECRETARIA GENERAL

EL SUSCRITO PROFESTIONAL UNIVERSITARIO GRADO 12 CON FUNCIONES
DE SECRETARIO, ADSCRITO A LA OFICINA DE APOYO DE LOS JUZGADOS
DE EJECUCION CIVIL MUNIPAL DE BUCARAMANGA, FAGULTADO SEGUN
L.O DISPUESTO EN LOS ACUERDOS N° PSAA13 - 9984 ARTICULO 35; PSAALS —
10402 DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA, Y CON FUNDAMENTO
EN EL ARTICULO (115) DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO

CERTIFIC A:

Que en virtud de lo dispuesto en los Acuerdos PSAAL3-9962, PSAA13-9984 y PSAAL3-
9991 del Consejo Superior de la .]udicatu_ra, correspondié por competencia al Juzgado
Tercero de Ejecucién Civil Municipal de Bucaramanga, el proceso Ejecutivo Singular
mstaurado por LUZ DARY GAMERO RAMIREZ ¢ontra CONSTRUCTORA VESGA
Y MENESES 5.A.5. CONSTRUVEM S.A.S:; radicado al No. 68001-40-03-012-2015-

00350-01, proveniente del Juzgado Doce Civil Municipal de Bucaramanga.

Mediante auto de fecha 10 de mayo de 2018, se designo dela lista de auxiliares de la
justicia a JOSE VICENTE PENA BARAJAS, como perito avaluador de bienes

inmuebles.

Quien posteriormente de posesiona en dicha calidad el dia 8 de junio de 2018, y quien
seguidamente mediante memorial de fecha 28 de junio de 2018, procede allegar el
respeclivo avalué del bien inmueble identificado con el folio de matricula N° 300-18785.

Se expide en Bucaramanga, a los dos (02) dias del mes de noviembre de dos mil

dieciocho (2018), segiin lo solicitado por JOSE VICENTE PENA BARAJAS.

MARIO ALFONSO GUERBA RUEDA.
Seeretario.




aa— Consejo Seccional de la Judicature de Santander
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#  Republica de Colombia

LA SUSCRITA SECRETARIA DEL JUZGADD SEGLINDD PROMISCUD MUNICIPAL
SAN VICENTE DE CHUCURI -SANTANDER-

CERTIFICA QUE:

En cumplimiento de labor encomendada por este despacho, el 19 de julio de 2018, el
auxiliar de la justicia José Vicente Pefia Barajas presentd dictamen pericial respecto
del bien inmueble identificado con matricula N°320-8263, ubicado en la carrera 7 N°
B-Z8 del barrio Bosque Alto, determinando su deseripein, ubicacitn, drea, cabida y
linderos, a fin de que fuera incorporado dentro del proceso de PERTENENCIA que se
sigue en este juzgado a instancia de la sefiora Fugenia Luna Acosta contra la sefiora
Rosa Pefia Santamaria y personas indeterminadas.

Se expide hoy 30 de enero de 2019, por solicitud del interesado.




Rama judiciat
G Consggo Superior de ia Judicatura

Repablica de Calombiz

CONSEJO SECCIONAL DE LA JUDICATURA DE SANTANDER
JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL
SAN VICENTE DE CHUCURI

PALACIO MUNICIPAL OFICINA 202 TELEFAX: 6254949
j01prmsanvichu@cendoj.ramajudicial.gov.co

CERTIFICACION

La suscrita secretaria hace certificar que el perito avaluador JOSE VICENTE
PENA BARAJAS, identificado con cédula de ciudadania No. 91.354.493,
realizd avaltio comercial urbano sobre el predio identificado con matricula
immobiliaria No. 320-4175, en el proceso radicado 686894089001-2018-00071-
00 adelantado por Ailyn Marfa Hernandez Diaz y otros en contra de Transito
Hernandez de Rivera

Se expide a los veintiun (21) dias del-mes de marzo de dos mil diecinueve

——

(2019) a solicitud del interesado.

\) )
i / : f‘{

CLAUDIA PATRICIA GOEZ CARDENAS
Secretaria.
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Rama Judicial
J Consejo Superior dela Judicatura JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE PEQUENAS CAUSAS Y
jf Repiblica de Colombia COMPETENCIA MULTIPLE

BUCARAMANGA

EL SUSCRITO SECRETARIO DEL JUZGADO PRIMERO DE
PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE
BUCARAMANGA

En uso de las facultades contenidas en el articulo 115 del Cddigo
General del Proceso. '

CERTIFICA

Que en este despacho cursa actualmente el proceso ejecutivo
Rad. 680014189001-2016-00040-00,  adeiantado — por
GUILLERMO PLATA CARRENO contra HENRY. ANGARITA
SARMIENTO.

Que revisadas las diligencias, se observa que actud en calidad de
perito avaluador de bienes inmuebles urbanos el sefior JOSE
VICENTE PENA BARAJAS identificado ‘con CC 91.354.493 de
Piedecuesta. El experticio «con el cual actud el auxiliar de la
justicia referido, fue presentado el 19 de septiembre del 2019 y
aprobado a traves de auto adiado el 15 de octubre del 2019.

Se expide la presente a solicitud de” JOSE VICENTE PENA
BARAJAS, en Bucaramanga a.los veintisiete (27) dias del mes de
noviembre del dos mil diecinueve (2019)

i'HV

Casa de Justicia, calle 7N No 19-19 Zona Norte Barrio la Juventud
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