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Piedecuesta, 12 de enero de 2021.

Sefiores

JUZGADO CATORCE CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
J14cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co

L.C

REF.: CONTESTACION DE DEMANDA EJECUTIVA DE MINIMA CUANTIA

RAD: 2020-00374-00

PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR
DEMANDANTE: EMILIO SANCHEZ ALSINA
DEMANDADO: OVIDIO CRUZ TIRADO

EDGAR ARMANDO MARIN ARDILA, mayor de edad y vecino del municipio de
Piedecuesta Santander, identificado con cedula de ciudadania No. 91.507.209 de
Bucaramanga y portador de la T.P. 262.830 del C.S.J., obrando en nombre y en
representacion del demandado el Sefior OVIDIO CRUZ TIRADO, de manera
respetuosa me dirijo ante su Despacho para dar contestaciéon a la demanda
presentada por el abogado DEIMER MAURICIO MOSQUERA LOZANO, la cual
hago en los siguientes términos;

1. ALOS HECHOS:

PRIMERO, SEGUNDO Y TERCERO Y QUINTO: Son parcialmente ciertos, debido
a que el Sefior SAID SANCHEZ ALSINA, tomo en arrendamiento un inmueble
arrendado por mi representado como consta en el contrato de arrendamiento de
vivienda urbana de fecha 23 de diciembre de 2016 al cual se le realizo un otro si el
dia 24 de enero de 2017, donde consta que mi representado recibié la suma de
DIEZ MILLONES DE PESOS ($10.000.000), en efectivo por concepto de garantia
y depdsito de cumplimiento de contrato de arrendamiento.

Que ante el incumplimiento del pago del arriendo por parte del Sefior SAID
SANCHEZ ALSINA, mi representado acudié al Programa Nacional de Conciliaciéon
y Justicia en Equidad el dia 31 de enero de 2018 y relato los hechos manifestando
gue el Seifior SANCHEZ, desde el 23 de diciembre de 2016 solo ha cancelado el
primer mes de arriendo y nunca mas volvié a cancelar, se puede deducir de acuerdo
con las fechas que han transcurrido dos afios en que el Sefior SANCHEZ, residia
en el inmueble sin cancelar el arriendo como es su obligacion mensual, a pesar de
eso mi representado la habia hecho llegar el 22 de septiembre de 2017 notificacion
cuya referencia era “Aviso de terminacion de contrato de arrendamiento” la cual fue
recibida por el Sefior SANCHEZ.

Que el dia 9 de febrero de 2018 el Sefior SANCHEZ, fue citado para rendir version
ante el Sefior LUIS OCTAVIO ESCAMILLA MAHECHA identificado con C.C No
7.132.580 Conciliador en Equidad, manifestando lo siguiente: “Acepto que el
contrato se culminé no es la versién del Sefior OVIDIO, al afirmar que no he
cancelado ni un mes de arriendo pues la verdad es otra, puesto para yo poderle
cancelar la suma acordada del arriendo tuvimos un acuerdo verbal y el acepto recibir
la suma de Diez Millones de Pesos ($10.000.000), de parte de mi hermano EMILIO
SANCHEZ, aceptando el sefior que fueron al 3.5% de interés lo cual sumaria
$350.000 pesos mensuales para cubrir el valor del arriendo quedando yo a
completarle el excedente de $100.000 pesos para cuadrar la totalidad del arriendo
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yo no cumpli con los $100.000 que deberia pagar mensualmente, esto conllevo al
Sefior OVIDIO, a tomar decisiones inaceptables para mi, pues la verdadera deuda
gue yo tengo son los $100.000 mensuales por el termino aproximado de 15 meses
estoy dispuesto a cancelarlos cuando estime conveniente y el saldo del préstamo
debe llegar a manos de su duefio”.

Seguidamente relata el sefior SAID lo siguiente “Afirma el Sefior que el dinero que
el recibi6 a esos intereses son de usura pues para mi concepto esto lo pudiera haber
visto con anticipacion no obstante puede tener la razén, pero esta decision no la
puede tomar el haciendo justicia por su propia cuenta puesto la que decide si es
usura son los jueces, pero estoy dispuesto a ceder en algunas partes siempre y
cuando exista la equidad que casualmente nos acerca’.

CUARTO: No es cierto, debido a que el titulo valor estaba como una garantia al
pago de una obligacion que tenia el Sefior SAID SANCHEZ con la firma del contrato
de arrendamiento pero que luego de incumplir su obligacién endoso el titulo a su
hermano para que este iniciara un ejecutivo sin tener en cuenta que habia una
obligacion previa con mi representado.

QUINTO: Es cierto, segun consta en el titulo valor, en el escrito de subsanacion de
la demanda y en el poder conferido por el Sefior EMILIO SANCHEZ ALSINA.

2. A LAS PRETENSIONES:

Mi representado a través del suscrito manifiesta al sefior Juez, que se opone a todas
y cada una de las pretensiones incoadas en la presente demanda, toda vez faltan a
la verdad al cobrar un titulo valor que de acuerdo al material probatorio que anexare
reposa como garantia de una obligacion que no cumplio el Sefior SAID SANCHEZ
ALSINA, con el contrato de arrendamiento y debido a que no se llegd a una
conciliaciéon posteriormente endosa el titulo valor a su hermano EMILIO SANCHEZ
ALSINA, quien inicia un ejecutivo desconociendo las obligaciones de hacer que
existen con anterioridad por parte del endosante de este titulo como se demostrara
en el transcurso del proceso que ahora nos ocupa, razon por la cual me permito
formular las siguientes excepciones de mérito las cuales denomino y sustento asi:
Cobro de lo no debido, Falta a la verdad, lealtad y honradez.

3. EXCEPCIONES
Las siguientes excepciones las sustento en los siguientes términos:
INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION

Es claro que la obligacién que estan presentando mediante el proceso ejecutivo
singular de minima cuantia y que por reparto le correspondi6 a este despacho tiende
a inducir en el error al Sefior Juez por la inexistencia de la obligacion como se
demuestra en la presente contestacion de la demanda y se evidencia en el otro si
al contrato de arrendamiento de fecha 24 de enero de 2017, en el cual consta que
mi representado recibi6 por parte del Sefior SAID SANCHEZ ALDANA
(Arrendatario) la suma de Diez Millones de Pesos ($10.000.000) en efectivo por
concepto de garantia y depdsito de cumplimiento del contrato de arrendamiento con
OVIDIO CRUZ TIRADO (Arrendador), por ende es claro que el titulo valor que se
pretende cobrar es una garantia a la obligacion principal del contrato de
arrendamiento y que hoy quieren hacer valer como un titulo ejecutivo independiente
obrando de mala fe y con temeridad.
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COBRO DE LO NO DEBIDO

El Sefior SAID SANCHEZ ALSINA, vivio desde el 23 de diciembre de 2016 hasta
el 24 de septiembre de 2018 en el inmueble arrendado por mi representado, periodo
de tiempo que equivale a 21 meses de arriendo de los cuales solo cancelo lo del
primer mes, al dia de hoy debe el equivalente a 20 canones mas sus intereses
moratorios, hasta la fecha de liquidacion.

Posterior a la firma del contrato mi cliente mediante otro si recibié por parte del
hermano del Sefior Sanchez Alsina la suma de Diez Millones de Pesos
($10.000.000), como garantia del negocio juridico celebrado debido a que el
contrato de arrendamiento no presentaba codeudor, el acuerdo verbal era el cobro
de un interés mensual equivalente al 3.5% de los Diez Millones de Pesos
($10.000.000) y adicional el pago mensual de Cien Mil Pesos ($100.000), para
asumir el pago y completar lo de un canon sin embargo mi representado a los pocos
meses le manifesté que ese dinero estaba muy caro y que era usura, diferencias
gue hoy nos tienen en la Litis a sabiendas de la preexistencia de que el titulo valor
firmado por mi cliente obedece a la garantia de una obligacion preexistente que hoy
guieren hacer valer como una obligacion independiente a pesar de existir el material
probatorio el cual se anexara en la contestacion de la demanda.

FALTA A LA VERDAD, TEMERIDAD Y MALA FE

El Sefior SAID, su hermano EMILIO y su representante judicial faltan a la verdad
con la presentacion de la demanda al desconocer que el titulo valor que se esta
cobrando reposa como garantia de acuerdo al otro si del contrato de arrendamiento
suscrito entre mi representado y el sefior SAID, quien incumplié con su obligaciéon
de cancelar el canon en lo que respecta al acuerdo verbal que el anuncia y del cual
se opuso mi cliente meses después por los intereses tan altos que constituian usura
sin llegar a un disminucion de los mismos por lo menos a la tasa que estan cobrando
en el titulo que es del 2%.

Igualmente, al deber de la lealtad pues el Sefior EMILIO y su representante legal
son abogados y son conocedores de las leyes y como abogados tienen la obligacion
de cumplirlas en el ejercicio la profesion.

Asimismo, a la honradez porque a pesar de que tienen una deuda por cubrir de la
cual se hubiese podido descontar y dar los vueltos, pero juridicamente, no como
proponia el Sefior SAID de dar el saldo y que el hermano que es una persona muy
honrada rompia la letra, tal honradez se ve reflejada con el inicio de este proceso
ejecutivo donde liquidan la obligacion mas los intereses moratorios de casi 3 afios
a sabiendas de la obligacién preexistente.

Al mismo tiempo el ejecutante actiia con temeridad al allegar hechos contrarios a la
realidad del negocio juridico siendo evidente la conducta dolosa y fraudulenta de
hacer pasar el titulo valor como una obligacién ajena al negocio juridico inicial, por
lo que considero compulsar copias a la justicia penal para que investiguen la
presunta irregularidad en que incurrieron los ejecutantes.

Finalmente, la mala fe se puede evidenciar en el documento allegado por el sefior
SAID, al conciliador en el cual anunciaba un posible proceso ejecutivo tal cual se
esta viviendo hoy, pero con la diferencia que lo hicieron pasar como una obligacién
independiente al contrato de arrendamiento preexistente.
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Por tal razdn solicito a su despacho decretar y practicar las siguientes pruebas:
4. PRUEBAS

En razén a demostrar las afirmaciones en esta contestacion, en forma comedida
solicito al Sefior Juez, tener y practicar las siguientes pruebas:

4.1 INTERROGATORIO DE PARTE

Sirvase citar y hacer comparecer a su despacho a los hermanos SANCHEZ
ALSINA, para que en audiencia absuelvan el interrogatorio de parte que oralmente
le formulare segun fecha y hora que el juzgado determine.

Bajo la gravedad de juramento manifiesto desconocer la direccion fisica y
electrénico de SAITH y EMILIO SANCHEZ ALSINA, por tal motivo solicito que su
apoderado los notifique cuando su Seforia lo estime pertinente.

4.2 DOCUMENTALES
Téngase como pruebas documentales las siguientes:

e Contrato de arrendamiento de vivienda urbana de fecha 23 de diciembre de
2016.

e Otro Si al contrato de arrendamiento de fecha 24 de enero de 2017.

e Aviso de terminacion de contrato de arrendamiento de fecha 22 de
septiembre de 2017.

e Remision de documentos que se relacionan con el acta de no acuerdo de
conciliacién en equidad del radicado No 0118 — 19 de fecha 9 de febrero de
2018 en las cuales se anexa copias del contrato de arrendamiento firmado
por los Sefores Ovidio Cruz Tirado y Saith Sanchez Alsina, al Juzgado
Promiscuo Municipal de Reparto.

e Actade relato de los hechos de fecha 31 de enero de 2018 firmada por Ovidio
Cruz Tirado.

e Citacion al Sefior Saith Sanchez Alsina a comparecer ante el despacho a
peticion de Ovidio Cruz Tirado.

e Version rendida por Saith Sanchez el dia 9 de febrero de 2018 de la cual se
retird precipitadamente.

e Documento allegado por el Sefior Saith Sanchez el dia 2 de abril de 2018 a
las 2:00 p.m.

e Auto de fecha 25 de abril de 2018 proferido por el Juzgado Segundo
Promiscuo Municipal con funciones de control de garantias de Piedecuesta.

e Acta que presta merito ejecutivo de fecha 11 abril de 2018.

e Poder de representacion

5. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Articulos 78, 79, numeral 1, 80, 81, 85, 86, 96, 103 y 442 del Cbédigo General del
Proceso y articulo 784 del Codigo de Comercio.

6. NOTIFICACIONES
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DEMANDADO: Al sefior Ovidio Cruz Tirado en la calle 1 No 19 — 48 Halcon de
Granada municipio de Piedecuesta, bajo la gravedad de juramento manifiesto que
mi representado no cuenta con direccion electrénica para efectos de notificaciones.

DEMANDANTE: Avenida Bucaros No 60 — 168 Torre B 601, Conjunto Torres de
Las Cigarras, Barrio Real de Minas, Bucaramanga o al correo
aldemaabogados@agmail.com.

AL SUSCRITO: En la secretaria de su Despacho o al correo electrénico
serpublico@gmail.com 0 abogadoama@agmail.com.

Me permito informar que la presente contestacion se realiza dentro de los términos
de ley.

Del Sefior Juez,

g

EDGAR ARMANDO MARIN ARDILA
C.C. 91.507.209 de Bucaramanga.
T.P. 262.830 del C. S. delaJ.
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COMTRATC DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA

]

Entre ios suscritos por una parte OViDIO CRUZ TIRADO, identificado con cédula de

cfudadama No. 13.956.892 de Vélez, quien en adelante se denominara EL
ARRENDADOR y por otra parte SAITH SANCHEZ ALSINA, identificado con cédula

iudadanla No. 13.358.049 de Ocafia, quien en el presente
nt@gto se denominard EL ARRENDATARIO, se ha celebrado el Contrato de
. r’e"’"’ gmlento estipulado en las siguientes cldusulas: PRIMERC. OBJETO: EL
_'RRE];@DOR da en arrendamiento a EL ARRENDATARIO y este toma en
-;':-'-_- 1damiento un inmueble ubicado enla  Calle 1 N No. 13— 119 Primer Piso en
el Barno HALCON DE GRANADA del municipio de Piedecuesta. La vivienda consta
de sala, comedor, cocina con meson enchapado, tres alcobas con sus puertas, un
bafio con accesorios en buen estado, ventanas con vidrios rejas, pisos en
ceramica, contadores de servicios publicos en buen estado, vivienda en general en
buen estado y pintada. SEGUNDO: TERMINOS: El término de arrendamiento es de
__sels (6) meses contados a partir del dia 23 de diciembre de 2.016. TERCERO:
CIO: El precio del canon de arrendamiento es de CUATROCIENTOS CINCUENTA
'MONEDA CORRIENTE ($ 450.000), suma que el arrendatario
_pagar cada ines calendario anticipado del 23 al 28 de cads mies AL
R, en el mismo inmueble, quedando establecido que los periodos son
RAGRAFO PRIMERO: La mera tolerancia del arrendador en aceptar
' ecio de la renta con posterioridad del 23 a 28 de cada mes
entendera con animo de novar 0 modificar el término para el

0 o las modificaciones de precio del arrendamiento en ningun
trato verbal de

rarse como novacién o existencia de un con

| n_teres bancario corriente que s€ liquidara sobre sumas

. de las demas acciones del ARRENDADOR. CUARTO:

'ARIO declara que ha recibido el inmueble objeto del

en estado, de conformidad con el inventario que se firma

jseparado y que para los efectos legales forma parte de

a a conservarlo y restituirlo en las mismas condiciones,

) por el uso y goce legitimos. EL ARRENDATARIO declara

aueble con todas las instalaciones ele
estructurales en perfecto estado de funcional

On

terminacion del presente COnNLi

ctricas, sanitaras
.-,r\":‘-\":“ \/ \'.'..'.
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REPARACIONES Y MEJORAS: Las reparaciones, variaciones y reforma- e cualquier
clase que quisiera hacer EL ARRENDATARIO seran por la cuenta de este y para
autorizacion escrita del arrendador, siendc

efectuarlas se requiere previa
aran de propiedad del dueno del

entendido, que en cualquier caso, ellas qued
inmueble. En consecuencia, EL ARRENDADOR, no queda obligado a pagar dichas
mejoras o reformas, ni a indemnizar en forma alguna a EL ARRENDATARIO, aln én
los casos en que aquel los haya autorizado expresamente, ni ELARRENDATARIO,
podrd separar O llevarse los materiales utilizados. PARAGRAFO TERCERO: No
obstante lo dispuesto en esta clausula EL ARRENDATARIO esta obligada a efectuar
las reparaciones locativas, o sea, mantener el inmueble en el estado en el que lo
recibe. Asl mismo, estd obligado expresamente en los términos sefialados en los
articulos 2.019 y 2.0130 del codigo civil. PARAGRAFO CUARTO: EL ARRENDATARIO
se obliga expresamente a informar por escrito AL ARRENDADOR los dafios
presentados en el inmueble, cuyas reparaciones no estén a su cargo. SEXTA:

SERVICIOS PUBLICOS: Este inmueble cuenta con los servicios pablicos de agua, luz
cuyo pago corre por parte de EL ARRENDATARIO sin que EL

y gas natural,
ecta o deficiente prestacion de

ARRENDADOR tenga responsabilidad por la corr
tales servicios. SEPTIMO: DESTINACION: El arrendatario destinara el inmueble
arrendadn exclusivamente para la vivienda de elle v de su familia, compuesta de
dos adultos y tres nifios, y no podran cambiar dicha destinacién, pues Se€

entenderan lesionados los derechos del ARRENDADOR. OVCTAVO. SESION Y
SUBARRIENDO: EL ARRENDATARIO no podré ceder el presente contrato ni
subarrendar el inmueble total o parcialmente, sin previa autorizacién escrita del
ARRENDADOR, bajo pena de que este, a su arbitrio, pueda dar por terminado el
arrendamiento y exigir la entrega inmediata del inmueble arrendado sin la
necesidad de requerimientos de cualquier

EL ARRENDATARIO. Si se autoriza la sesién o subarriendo
vigentes todas las estipulaciones derivadas de este contrato,
ARIO vy los cesionarios O subarrendatarios.

clase a los cuales renuncia

expresamente
continuaran

solidariamente entre EL ARRENDAT
NOVENO: RENUNCIA Y REQUERIMIENTOS: El incumplimiento de una cualquiera

i

EL ARRENDATARIO dard derecho AL

de las obligaciones estipuladas a cargo de
|

ARRENDADOR para dar por terminado el presente contrato y exigir
inmediata del inmueble arrendado sin necesidad de requerimientos d
clase, a los cuales renuncia EL ARREANDATARIO. EL ARRENDADOR po
pedir la restitucion del inmueble arrendado por la mora en el pago (
arrendamiento, el inicial o el que resulte de aplicar los reajustes;
sea necesario las convenciones previstas en el articulo 2.03¢

prueba de que EL ARRENDATARIO no prestara oportunarn
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Pootmne cngeolo por tnao ' las unas como a o facultad de prestar a 1a
oo ||J..“I-' expreso G ARRENDATARIO, DECIMO: PRORROGA: €|
o rom o e entenderd prorrogado automdticamente por el término
Cbecne pastado sl ninguna de las partes, antes de tres (1) meses de su
Coaento, avisa verbalmente o por escrito a la otra su Intencion de darlo por
aclnido. DECIMO PRIMERO: EL ARRENDATARIO renuncia expresamente al
1orecho de retenclon que a cualquier titulo y por cuales quiera causas le concedan
v leyes sobre el Inmueble arrendado. DECIMO - SEGUNDC: CAUSALES DE
FERIMINACION DEL CONTRATO: EL ARRENDADOR dard por terminado el contrato
wr las siguientes causas: 1) Cuando EL ARRENDATARIO no cancele los cédnones
fentro del plazo estipulado. 2) Cuando el no pago se los servicios publicos causen
a suspension o pérdida del servicio. 3) Cuando se subarriende
otal o parcialmente el inmueble, ceda, o se de una destinacion distinta a la
actada on el contrato. 4) Cuando el propietario necesite el inmueble para
cuparlo. %) Cuando EL ARRENADATARIO realice mejoras del inmueble no
utorizadas por El. ARRENDADOR. 6) Las demas que determine la ley. DECIMO
ERCERO: INTERESES: Las sumas que a cualquier titulo en razén del presente
ontrato resultaren a cargo de EL ARRENDATARIO y que no hubieses sido paciadas
portunamente, serdn pagadas por estos con intereses a la tasa doble del interés
ancario corriente, liquidadas desde ia fecha de Ia causacion hasta la fecha en que
v efectie el pago. CLAUSULA PENAL: El incumplimiento de cualquiera de [as
sligaciones que contara EL. ARRENADATARIO a través de este documento le
arreard una suma igual a tres (3) MESES de CANON DE ARRENDAMIENTO
GENTES AL MOMENTO DEL INCUMPLIMIENTO, a titulo de pena, exigible si
cesidad de requerimientos previos, pues a ellos renuncia expresamente
aptado en todas sus partes sin perjuicio de las acciones civiles y / o penales del
;0. CLAUSULAS ADICIONAELES. 1. EL ARRENDATARIO NO QUEDA AUTORIZADO
RA REALIZAR COMPRAS DE ELCTRODOEMSTICOS Y / O SEGUROS POR
T[ERMEDIQ DE LOS SERVICIOS PUBLICOS, ASI MISMO LE QUEDA PROHIBIDO
IANCIAR LOS SERVISIOS PUBLICOS. 2. EN TODO AQUELLO QUE NO HAYA SIDO
ETADO EXPRESAMENTE POR LAS PARTES SE ESTARA. A LO QUE LA LEY
rERMINE PARA LLERNAR EL VACIO, DUDA O AMBIGUEDAD QUE SE LLEGARA A
}fSENTAH. 3. A EL ARRENADATARIO LE QUEDA TERMINANTEMENTE PROHIBIDO
?IACENAI\‘. EN DICHO INMUEBLE ARMAS DE GRUPOS TERRORISTAS, SUSTANCIAS
iCINOGENAS JUEGOS PIROETECNICOS, GASOLINA, RETENCION DE PERSONAS
CONTRA DE SU VOLUNTAD , CAPTACION ILEGAL DE DINEROS Y CUALQUIER
ACTO ILEGAL QUE VAYA EN CONTRA DE LA LEY. :
PDATARIO SE COMPROMETE A RESPONDER POR LOS
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OCASIONEN EN FL INMUEBLE. SE FIRMARAN SEIS {6) LEfitas o
RESPLADO DE LOS CANON DE ARRENDAMIENTO Y UNA.L _.l .
RESPALDO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS. El presente con tr
Piedecuesta, a los veintiocho (23) dias del mes de diciembre de 7.0 1t

_OViglip Canz Trmralo
OVIDIO CRUZ TIRADO

C.C. No. 13.956. 892"de Vélez
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SAITH SANCHEZ ALSINA
C.C. No. 13.358.049 de Ocafiz
ARRENDATARIO
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Piedecuesta, 22 de septiembre de 2,017

Sefor

SAITH SANCHEZ ALSINA
Arrendatario

E.S.M

Ref. Aviso de terminacion de contrato de arrendamiento

Por medio de la presente le comunico a usted que de conformidad con lo
previsto en ¢l contrato de arrendamiento, en su cliausula décimo segunda, he
decidido dar por terminado ¢l contrato de arrendamiento de vivienda urbana
. que se celebro el dia 23 de diciembre de 2.016, en consecuencia le informo
que el contrato de arrendamiento termina el dia 22 de diciembre de 2.017.

Observaciones: Es de anotar que al término del mencionado contrato debera
estar al dia en el pago de canones de arrendamiento y servicios publicos.

Alentamente,
/// '
.'// -~ N

7 o N , 41,..,_-—-""'"'_""”\.}\ ‘ . /

QUi g e Z Jiraats )Ll
OVIDIO CRUZ TIRADO 7 i '
C.C. No. 13.956.892 de Vélez P )
Arrendador —— gL IS, 58 O, <
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CONSTITUCION NACIONAL DE 1881 Articulos 22- 116 y Ss.
MINISTERIO DE JUSTICIA Y EL DERECHO
PROGRAMA NACIONAL DE CONCILIACION Y JUSTICIA EN EQUIDAD
Leyes 23/91—446/98—640/01—1395/10—1098/06 entre todas
Piedecuesta C. C. Villa de San Carlos Car. 5 #9-68 Nivgl'2 Of. 5
Tel. 6552166~ Cel. 3103262236

Piedecuesta 10 de abril de 2018 |
o IR T

Sefores
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE REPARTO \
Edificio del Concejo Car. 6 Calle 10 esquina Pisa 3 \

Can el debido respeto me permito remitir al sefior OVIDIO CRUZ TIRADD C.C. #13/956.892 de
Viéler Santander, portador del ACTA DE NO ACUERDO GE CONCILIACION EN EQUIDAD DEL
RADICADO No 0113-019 de fecha 09 de Febrero de 2018, FOTOCOPIAS DE CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO firmado por los sefiores OVIDIO CRUZ TIRADC Y SAITH SANCHEZ ALCINA

Arrendador ¢ Inguilino respectivamente. Fotocopias del expediente solicitado por el arrendador y
las versianes escritas y firmadas por el sefior Inquilino y copias de las citas que se le enviaron al

arrendatario. En total son 13 hojas que componen 17 Pédginas escritas.

Ante lo anterior y en Concordancia con los articulos 228-229- 230 e inciso segundo de la C.N.yen
Cumplimiento del articulo 69 de la LEY 446 DL 1998 y las facultades otorgadas por |3 Honorable
Corte Constitucional en carta de atencion al usuario.

Respetuosamente solicito al sefior JUEZ DE LA REPUBLICA DEL JUZGADO que este en repartoy EL
del Juzgade que tome el caso, se Digne Ordenar o Autorizar a quien Corresponda para el debido
Cumplimiento del Mérito Ejecutivo del Acta de no ACUERDO DE CONCILIACION EN EQUIDAD Y sea
ordenado con las demas obligaciones Contractuales en este caso LA RESTITUCION DEL PRIMER
PiSO DE LA CASA UBICADA Calle IN No19-119 arrendado por el 57'"*‘or OVIDIO CRUZ TIRADO AL

Sefior SAITH SANCHEZ ALCINA.

Altamente agradecido por su atencion.
:"\Cm\’l\c‘r EF’Cc}mf”{] !‘l !d/
- Thoe : e,
™ Conciliador Res. No. G01/07 g |
CC No.7.1325%0 !
HECHA Cel 3032622 7% B

LUIS QCTAVIO ESCAD

Conciliador en Equidad
C.C. 7'132.580y Resolucion 001 de 2007

Juzgado Promiscuo de Saravena Arauca.

Escaneado con CamScanner



== CONSTITUCION NACIONAL DE 1991 Articulos 22- 116 y Ss
MINISTERIO DE JUSTICIA Y EL DERECHO
PROGRAMA NACIONAL DE CONCILIACION Y JUSTICIA EN EQUIDAD
Leyes 23/91—446/98—640/01—1395/10—1098/06 entre todas
Piedecuesta C. C. Villa de San Carlos Car. 5 #9-68 Nivel 2 Of. &
Tel. 6540616- Cel. 3103262236

ACTA DE NO CONCILIACION RAD. 0118-019 Dia 09 Mes 02 Afio 2018

Asunto Arrendamiento.

Ante LUIS OCTAVIO ESCAMILLA MAHECHA c.c. 7°132.580 CONCILIADOR EN EQUIDAD
Resolucion 001/07 del Juzgado Unico Promiscuo del Circuito de Saravena (A) A AUDIENCIA
DE CONCILIACION fueron invitados.

SOLICITANTE: OVIDIO CRUZ TIRADO
C.C. #13'956.892 de Vélez Sder.
Direccién: Calle 1. #19-48 Barrio Alcon de Granada LR
Mpio: Piedecuesta Dto: Santander \\
Cel. 3183997526

CONVOCADO: SAITH SANCHEZ ALCINA
CC.#13'358.049 de OcafaN. S, L\
Direccion: Calle 1N-19-119  Barrio Aicon de Granada \

Mpio: Piedecuesta Dto: Santander \
Cel. 3118562040 '

RELATO delos HECHO S,

Con Contrate de arrendamiento firmado el 23 de diciembre de 2016 le arrende el primer piso
de la casa Ubicada en la calle 1N-19-119 Barrio Alcon de Granada Piedecuesta al sefor SAIHT
SANCHEZ ALSINA Con termino de 6 meses canon de arrendamiento $450.000 mensual, pago
anticipado hasta 5 primeros dias del mes que se inicie, se firmaron 7 letras de cambio por
$450.000 pesos 6 como garantia de pago del canon de arriendo Yy una para los servicios
publicos. Pero el seiior pago el primer mes cuando recibi6 el inmueble Y no a pagado ni un
Peso mas, se tubo que renovar el contrato como dice La ley al 23 de enero de 2018 al 23 de
abril 2018 tiene un saldo acumulado de $6'900.000 mas los intereses al 2% mensual suman
$1°260.000 para un total de $8'160.000 pesos.

Esta es la solicitud del sefior OVIDIO CRUZ TIRADO Y luego de citar por diferentes medios al
fin el sefior SAIHT SANCHEZ ALSINA Asistio, luego de conocer el requerimiento del
solicitante se enojo y acepto la hoja, escribi6 y firmando su version se retiro malhumorado
olvidando su Cedula que 4 dias después invitandole para que llevara su documento Yy
pregunto que debia hacer le reitere que Hera posible en otro dia llevar a cabo la Conciliacion y
evitar proceso Juridico.
NOTA: Ago Claridad por lo que el sefior SAIHT dice en sus escritos y verbalmente que el
sefnor OVIDIO LE FIRMO UNA LETRA AL HERMANO (“Abogado” EMILIO SANCHEZ ALCINA) y
que OVIDIO descuente lo del arriendo y los intereses por la mora en el pago del arriendo. Y le
de el excedente a E| SAIHT, porque el Hermano tiene:mucha plata y que cuando se entere
rompera la letra y todo queda arreglado”.

Se oriento que CITARAN AL Dr. PARA REALIZAR LA AUDIENCIA DE CONCILIACION EN
EQUIDAD_Y ACORDAR LIQUIDACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. DESCONTAR

DE LA LETRA CON LOS RESPECTIVOS INTERESES Y ACORDAR PAGO DEL SALDO DE LOS
10 MILLONES DE PESOS PRESTADOS POR EL Dr. EMILIO SANCHEZ ALCINA 3l conor OVIDIG
CRUZ TIRANN Escaneado con CamScanner



CONSTITUCION NACIONAL DE 1991 Articulos 22- 116 y Ss
MINISTERIO DE JUSTICIA Y EL DERECHO

PROGRAMA NACIONAL DE CONCILIACION Y JUSTICIA EN EQUIDAD

Loyon 23/91——440!98—640!01—1395/10—1098!06 entre todas
Pledecuesta C. C. Villa de San Carlos Car. 5 #9.68 Nivel 2 Of. 5

Tel. 6552166- Cel. 3103262236

SOLICITUD 0118-019 Dia 31 Mes 01 Afio 2018

CLASE DE CONFLICTO: Arrondamiento
Solicitante OVIDIO CRUZ TIRADO

C.C.13'956.892 do Viler
Direccion, Calle 1 #19-48 Barrio Alcon de Granada

Municipio Piedecussta Santander
Tel. Cel 3183997526

Invitado: SAITH SANCHEZ ALSINA

C.C 13'358.049 de Ocafia

Direccion calle 1N 19- 119 Barrio Alcon de Granada
Municipio Piedecuesta Santander

Cel,
RELATO DE HECHOS

L

Con contrato de arrendamiento firmado el 23 de diciembre de 2016 le arrende el primer pisc
de la casa ubicada en la calle 1N 19- 119 Barrio Alcon de granada Piedecuesta al sefior SAIHT
SANCHEZ ALSINA con termino de 6 meses y canon de arrendamiento de $450.000 pesos
mensual pago  anticipado los 5 primeros dias del mes a iniciar se firmaron 7 letras o
$450.000. Como garantia siendo 6 para el canon de arrendamiento y 1 para los servic
Publicos. Pero el senor pago el pnmer mes cuando recibio ol inmueble y no a pagado 1
Peso mas, legalmente se renové 2 beses y ya va mas 1 mes para otro periodo
pagado un mes debe al 23 de enero de 2018 la suma de $5'400.000 pesos mas los
corrientes de el 2% mensual. Son $1'200.000. para un total de $6'600.000 pesos.

PRETENSIONES: Que me colabore para que llequemos a un acuerdo con el sefior, g
Lo mas

entrega el inmueble tal como se Jo entregue a Paz y salvo por 1odo concepto |

-

- i\ )/ .'. . >~ 2 08
Firma_LVicho cquz 17 C.C.13956 592
Observaciones: Traer Pruebas al respeclo

INVITACION  HORA 04 00PM DIAOS  MES 02 ANO 2018

Escaneado con CamScanner
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REPUBLICA DE COLOMBIA MINISTERIO DE JUSTICIA Y EL DERECHO
PUNTO DE ATECION, CONCILIACION Y JUSTICIA EN EQUIDAD

Carrora 5 #9—68 Mivel 2 O 5 Piedecuasla Santander

Sonor SAIHT SANCHIEZ ALSINA
Direccion Calle TN 19—119 Darrio Alcon de Granada Piedecuesta

PACHO UBICADO. En Centio

DL FORMA CORDIAL LE SOLICITO COMPARECER ANTE ESTE DES
:

Gomercial Villa de San Carlos Carrera 5 #8- 68 Nivel 2 OF 5 Teltlono 6552166 Celular 3103262235

A PETICION de OVIDIO CRUZ TIRADO

ASUNTO Arrendamiento

INVITACION HORA 04:00PM DIA 09 MES 02 ANO 2018

Con el fin de roalizar una Audiencia de Conciliacion en Equidad  RAD.0118-019

SE EXPIDE EN PIEDECUESTA, ALOS 05 DIAS DEL MES 02 de 2018
ORSERVACIONES Esla es segunda cita por su bien no falte evile ejeculivo
) oy,

Concthador Res. No, 001/17 %,

L Mo 710254
¢t NI Y Y

~ L,

L
ATENTAMENTE CY

£

oV
—_— )
5

o
—

N. C de 1991

L1 paz es un derecho y un deber De obligatorio Cumplimiento Art. 22 C.

Escaneado con CamScanner
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""'m'mh'-;w:.uul‘.j CONSTITUCION NACIONAL DE 1991 Articulos 22- 116 y Ss.
MINISTERIO DE JUSTICIA Y El. DERECHO
PROGRAMA NACIONAL DIE CONCILIACION Y JUSTICIA EN EQUIDAD
Loyon 230 1—446/98—640/01—13956/10—1098/06 entre llodas
Plodaecuesta C. C. Villa de San Carlos Car. 5 #9-68 Nivel 2 Of. 5
Tel. 6552166- Cel. 3103262236

Dia pgMes 2 Afio 201 8

VERSION do Citado RAD: [} 1 18 =01 §

Ante LUIS OCTAVIO ESCAMILLA MAHECHA c.c. 7°132.680 CONCILIADOR EN EQUIDAD
Resolucion 001/07 del Juzgado Unico Promiscuo del Circuito de Saravena (A) Acudieron A

AUDIENCIA D2 CONCILIACION. ASUNTO

Citado =5 ‘,e/// .JH/K'L '/

CC.N° /e 56‘.(.,6'#‘/

Direccion:

Mplo, Piedecuesta Dto. Santander
Cel.

Tel. 2z peds oy
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REPUBLICA DE COLOMBIA MINISTERIO DE JUSTICIA Y EL DERECHO
PUNTO DE ATECION, CONCILIACION Y JUSTICIA EN EQUIDAD
Catrera 5_#9——(38 Nivel 2 Of. 5 Piedecuesta Santander

Cenor SAINT SANCHEZ ALSINA
Direccion Calle TN 19—119 Barrio Alcon de Granada Piedecuesla

DI FORMA CORDIAL LE SOLIGITO COMPARECER ANTE ESTE DESPACHO UBICADO. En Cenlro
Comercial Villa de San Carlos Carrera 5 #9- 68 Nivel 2 OF 5 Teléfono 6552186 Celular 3103262236

APETICION de OVIDIO CRUZ TIRADO

ASUNTO Arrendamiento

INVITACION HORA 04:00PM DIA 02 MES 04 ANO 2018

Con el fin de realizar una Audiencia de Conciliacion en Equidad RAD.0118-019
S5E EXPIDE EN PIEDECUESTA. ALOS 28 DIAS DEL MES 03 de 2018

OBSERVACIONES Esla es tercera y ultima cita por su bien no falte evile Proceso ejecutivo

ﬂcmvil) scamilly p.
oy

"‘?:"x,,ulll.'ll'ln’.|\‘»l Pes, Mo AP
CL No.7.1325H0
! (ol 3096 20%
La paz es un derecho y un deber De obligalorio Cumplimiento Art. 22 C. N. C de 1997
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ON ESPECIAL. Radicado N° 68547-40-89-002-2018-00258- 00. Al
). veinticinco [25) de obrl de dos

EXTRAPROCE
sfjora Juyzz para proveer. Piedecuesta (S

Secrelario

REPUBLICA DE COLOMBIA

. tm,

"

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL CON FUNCIONES DE CONTROL
DE GARANTIAS DE PIEDECUESTA

Piedecuesta, veinticinco (25) de abril de dos mil dieciocho (2018).

Seria del caso fijar fecha para la entega del inmueble dado en
arrendamiento, sino fuera porque, dicha solicitud carece del ascrito
pelilorio proveniente de la parle interesada (arl. 82 C.G.P.), sumado al
hecho de que la constancia de no asistencia no liene efecio vinculanle
para solicilar direclamente la reslitucion del inmueble.

Por lo anles expuesto. habrd@ de rechazarse la presente solicitud. En
consecuencia, el Juzgado Segundo Promiscuo Municipal de Piedecuesia,

R ESIELNY E

PRIMERO: RRCHAZAR DE PLANO la solicitud de reslitucion especial
inmueble arrendado, por las razones expuesias en el proveido.

SEGUNDO:; HACER enlrega de los anexos sin necesidad de desglose.

TERCERO: REGISTRAR su egreso en el sistema de informacion estadistica de
la rama judicial.

NOTIFIQUESE, E?m yiSTIN(
RUBY/STHLLA GARCIA SKNTAMARIA
JOEL

JUZGADO Sk

LBM/Y!
Paca nonficar o bis

se )0 en estulgs NoOs

SUNDO PROMISEUO MUNICH AL
PIEDECU '."l"\

pattes el auto g techa 25 de abn

del Juzgado, W
Piedecuesta

LEDWARD BA

y@CLebano

L
—— —————

Escaneado con CamScanner




& ) 0, e ‘ 1

o [ g_-"""" [ e
t . L = G‘_Tl‘.:_ S _:.-

r I-) CONSTITUCION NACIONAL DE 1991 Articulos 22- 116y Ss.

MINISTERIO DE JUSTICIA Y EL DERECHO
PROGRAMA NACIONAL DE CONCILIACION Y JUSTICIA EN EQUIDAD

Leyes 23/91—446/98—640/01—1395/1 0—1098/06 entre todas
Piedecuesta C. C. Villa de San Carlos Car. 5 #9-68 Nivel 2 Of. §
Tel. 6540616- Cel. 3103262236

El Dr. tiene una letra de cambio por 10 millones de pesos por un deposito en calidad de
préstamo con intereses para garantizar el pago del arrendamiento con $350.000 de los
intereses mensuales y que el sefior SAIHT Pagaria $100.000 Pesos cada mes para completar

los $450.000 del arrendamiento. Mas los Servicios Publicos.

Acordamos Invitar al seiior GVIDIO para ia Congciiiacion el dia 2 de abrii de 20138 a ias 04:00 P
pero el sefior SAIHT Llego el 2 de Abril de 2018 a las 02:00 PM con un escrito de 6 paginas y
que no asistia a las 04:00 PM como aviamos acordado El y Yo. Y me dijo que expidiera el
papel que quisiera que El llevara todo a la Fiscalia. Le firme recibido y Ie notifique que el
Martes 10 de Abril les entrego a los dos copia de el Acta de no acuerdo.

En consecuencia, cumpliendo con el debido proceso Daré acta y copia del Expediente y

solicitud a Autoridad Competente de Decidir legalmente.

Los abajo firmantes de manerd libre y voluntaria declaran estar de acuerdo con ia presente ACTA.
El CONCILIADOR EN EQUIDAD advierte a las partes gue conforme a los arts. 66 y 109 de la LEY
446 DE 1998, LA PRESENTE ACTA PRESTA MERITO EJECUTIVO.

Se firma siendo las 05:00 P.M. del 11 de abril de 2018

Solicitante OI/,%W 2 r,'ma/o Invitado

c.C./)2¢¢ {QZ{Z ' C.C.

= — ‘\r\f‘»'f!!)TFmF"i]En .\"3;}15 e
LUIS OCTAVISEECARELA MAHECHA 6= 1 v il
Conciliador en Equidad N NG T 1R
S AT
Se expide COPIA ORIGINAL A CADA PARTE.
la LEY 23 DE 1991,

El ORIGINAL reposa en los archivos. Segun el articulo 89 de

Feta acta es auténtica.
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GEOVANNY ANDRES PINEDA LEGUIZAMO
Juez Catorce Civil Municipal de Bucaramanga
L.C

REF: Poder Representacion Proceso Ejecutivo

OVIDIO CRUZ TIRADO, mayor de edad, vecino del municipio de Piedecuesta,
identificado como aparece al pie de la firma, manifiesto al Senor Juez. que confiero
poder especial amplio y suficiente al abogado EDGAR ARMANDO MARIN ARDILA,
persona mayor de edad y vecino del municipio de Piedecuesta, identificado con |a
cedula de ciudadania No. 91.507.209 de Bucaramanga Yy portador de la Tareta
Profesional No. 262.830 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, para
que en mi nombre y representacion conteste Ia demanda, proponga las
excepciones y lleve hasta su culminacion el proceso ejecutivo adelantado por el
EMILIO SANCHEZ ALSINA, a través de su apoderado.

En consecuencia, &l abogado MARIN ARDILA, queda ampliamente facultado para
El ejercicio de las respectivas acciones judiciales, ademas de las facultades para
recibir, transigir, sustituir, conciliar, renunciar, reasumir, desistir y en todo caso para
hacer valer mis derechos legales dentro de dicho proceso ejecutivo.

Poderdante,

.i) deb C/I':»{,Z T;‘Y}L(C/Ej
OVIDIO CRUZ TIRADO
C.C 13.956.892 de Vélez

T B-No 262830 del C S.J
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