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UZGADO CATORCE CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
Bucaramanga, quince (15) de febrero de dos mil veintitrés (2023)

REFERENCIA: PROCESO VERBAL SUMARIO - RESTITUCION INMUEBLE ARRENDADO
DEMANDANTE: PASEO ESPANA INMOBILIARIA ABOGADOS EMPRESA UNIPERSONAL

NIT. 804.003.283-8
DEMANDADO: ANGELICA KATHERINE VILLAMIL FLOREZ C.C. 1.095.939.994
RADICADO: 680014003014-2022-00442-00

Del estudio del escrito introductorio y sus anexos se observa que concurren en el sub-lite los
presupuestos procesales para proferir decision de fondo en virtud de lo previsto en el numeral
3 del articulo 384 del C.G.P., esto es, “Siel demandado no se opone en el término de traslado
de la demanda, el juez proferird sentencia ordenando la restitucién.”

PASEO ESPANA INMOBILIARIA ABOGADOS EMPRESA UNIPERSONA a través de su
representante legal y mediante apoderada judicial, instaur6 demanda de RESTITUCION DE
INMUEBLE ARRENDADO en contra de la sefiora ANGELICA KATHERINE VILLAMIL
FLOREZ, para que, por los tramites del proceso verbal, (i) se decrete en sentencia la
terminaciéon del contrato de arrendamiento suscrito entre las partes mencionadas sobre el
Inmueble arrendado, identificado como apartamento ubicado en la Carrera 17 # 8 A - 35
Apartamento 404 Edificio Mult Sebastiao, cuyas caracteristicas y linderos se establecen en la
demanda inicial, (ii) que se ordene la Restituciéon del Inmueble, (iii) se condene a desocupar el
inmueble, (iv) se haga entrega del bien, y (v) se condene al pago de costas al demandado.

II- ANTECEDENTES

Fundamenta sus peticiones al argumentar que las partes celebraron contrato de
arrendamiento por el término de un afio, fijandose como canon inicial la suma de QUINIENTOS
OCHENTA MIL PESOS ($ 580.000) M/CTE., monto que el arrendatario se obligd a pagar de
manera anticipada los 05 primeros dias de cada mes.

La demandada se encuentra en la actualidad en mora de cancelar los canones
correspondientes a los meses de (i) diciembre de 2021, (ii) enero 2022, (iii) febrero 2022, (iv)
marzo 2022, (v) abril 2022, (vi) mayo 2022, (vii) junio 2022 y (viii) julio 2022, por la suma de
QUINIENTOS OCHENTA MIL PESOS ($580.000) c/u, para un total de CUATRO MILLONES
SEISCIENTOS CUARENTA MIL PESOS ($ 4°640.000) M/cte.

La demanda por reunir los requisitos de ley fue admitida por auto del 01 de septiembre de
2022 y de ella, se corrié traslado al extremo pasivo, notificAndosele personalmente a la
demandada mediante correo electrénico Kkaterinevillamil21@gmail.com asi: i) ANGELICA
KATHERINE VILLAMIL FLOREZ el dia 09 de diciembre de 2022, quien no contesté la
demanda, dejando vencer el término sin oposicién a las pretensiones.

PROBLEMA JURIDICO

:Se encuentran en el sub judice satisfechos los presupuestos juridicos-normativos necesarios
para acceder a las pretensiones de la demanda?

Para resolver el problema juridico, se estimaran los subsecuentes
CONSIDERACIONES DEL JUZGADO

No se observa irregularidad alguna que alcance a configurar una causal que invalide la
actuacién, por lo que procede el estudio del presente asunto en aras de hacer el
pronunciamiento que finiquite esta lid.
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En el caso que ocupa la atencion de esta Dependencia Judicial, observa claridad que las
pretensiones de la demanda tienen vocacién de prosperidad, tesis que se erige en la siguiente
cadena argumentativa, asi:

* Obra en el plenario el contrato de arrendamiento sobre el Inmueble arrendado,
identificado como apartamento ubicado en la Carrera 17 # 8 A - 35 Apartamento 404
Edificio Mult Sebastiao, del municipio de Bucaramanga (Santander), que da cuenta del
canon de arrendamiento fijado entre las partes y su periodicidad en el pago.

* La demandada no desvirtué ninguno de los hechos planteados en el escrito genitor,
cuanto mas que no contesté la demanda y no dando cumplimiento a lo ordenado en el
auto admisorio, lo que se traduce en que ni siquiera hizo defensa en su favor, es decir,
la pasiva no desvirtud, ni ejercié oposicion alguna frente a los hechos advertidos en el
libelo introductorio.

En estas condiciones, reunidos los presupuestos procesales exigidos por el legislador, sera del
caso acceder a las pretensiones del demandante, toda vez, que los documentos aportados como
anexos a la demanda son plena prueba de las obligaciones contraidas por el demandado, quien
desaprovecho la oportunidad brindada por este Juzgado para desvirtuar la causal sobre la cual
el actor construyd su peticién.

FUNDAMENTO JURIDICO
Conforme se lee en el articulo 384 numeral 4 del C6digo General del Proceso:

“3. Ausencia de oposicién a la demanda. Si el demandado no se opone en el término de traslado
de la demanda, el juez proferird sentencia ordenando la restitucién.”

Notificado el extremo pasivo, sin que hubiese presentado oposicion alguna; hay lugar a dar
aplicacién a la regla juridica aludida.

El contrato de arrendamiento se caracteriza por ser bilateral, oneroso y consensual; el
documento que contiene el contrato de arrendamiento sirve como instrumento de prueba mas
que como una solemnidad. Aqui el arrendatario tiene un derecho personal de usar y gozar de
la cosa objeto del contrato y no un derecho real. Los elementos constitutivos del arrendamiento
son indudablemente la cosa o bien cuyo goce temporal se otorga por una parte a la otra, un
precio que el arrendatario queda obligado a pagar, precio que toma el nombre de canon cuando
se paga periddicamente.

Nuestra legislacion consagra que el arrendador esta obligado a entregar la cosa arrendada y
mantenerla en estado para el fin que ha sido arrendada (articulo 1982 del cddigo civil); y el
arrendatario a su vez se obliga a usar la cosa segun los términos estipulados y pagar el precio
pactado. De lo anterior se observa que la parte actora cumplié las disposiciones legales que le
son impuestas para que el contrato se cumpla a plenitud, mientras que la demandada no
cumplié con lo exigido por la norma y por el mismo contrato que celebraron, ya que no pagé
dentro del término estipulado en el contrato los canones de arrendamiento.

El tenor del inciso segundo del articulo 384 del C.G del P. establece:

“Si la demanda se fundamenta en falta de pago de la renta o de servicios ptblicos, cuotas de
administracion u otros conceptos a que esté obligado el demandado en virtud del contrato, este no
serd oido en el proceso sino hasta tanto demuestre que ha consighado a dérdenes del juzgado el
valor total que, de acuerdo con la prueba allegada con la demanda, tienen los cdnonesy los demds
conceptos adeudados, o en defecto de lo anterior, cuando presente los recibos de pago expedidos
por el arrendador, correspondientes a los tres (3) tltimos periodos, o si fuere el caso los
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correspondientes de las consignaciones efectuadas de acuerdo con la ley y por los mismos
periodos, a favor de aquel.”

Es frecuente encontrar clausulas contractuales en donde se estipula el pago por anticipado de
los canones de arrendamiento dentro de los primeros dias del periodo, vencidos los cuales se
acuden a la demanda de Restitucién de Inmueble del Inquilino presuntamente moroso. Asi de
acuerdo a la Ley 820 de 2003, la mora se estructura cuando se deja de pagar dentro de los
plazos estipulados en el contrato.

El no pago es un hecho negativo que no admite demostraciéon para quien hace tal aseveracion,
pues ademdas de su caracter negativo, tiene también la calidad de indefinido, dada la
periodicidad de los pagos, por lo tanto, si la contraparte quiere exonerarse de tal afirmacién,
debe acreditar prueba de ello conforme a la ley, y ante la ausencia de prueba debera declararse
demostrada la respectiva causal que determina la respectiva accién.

Tenemos asi que dentro del proceso se observa que el demandante manifiesta que se le
adeudan unos canones de arrendamiento, sin que el extremo accionado presentase oposicién
ala demanda; tampoco allegé recibos de pago, o de consignaciéon de canones de arrendamiento
conforme a la ley, de ahi que, conforme lo prevé el numeral 3 del articulo 384 del C.G.P., se
proferira sentencia ordenando la restitucién del inmueble objeto de la lit.

Finalmente, al prosperar las pretensiones de la demanda, y de conformidad con lo establecido
en el articulo 365 y 366 del C4digo de General del Proceso se procedera a condenar a cargo de
la parte demandada, y a favor de la parte demandante, las agencias en derecho que seran
liquidadas de forma concomitante con las costas.

En consecuencia, se proferird fallo declarando terminado el contrato de arrendamiento;
decretando la terminacién del mismo entre las partes y su incumplimiento, condenando en
costas y fijando fecha para la diligencia de restitucion del inmueble objeto de la Litis, si dentro
del término fijado en el acapite resolutivo de la presente decisién, el demandado no efectua la
entrega voluntaria, situacién que la parte actora pondra en conocimiento del despacho.

Por lo expuesto el JUZGADO CATORCE CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA,
SANTANDER, administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad
de la ley.

RESUELVE

PRIMERO: DECLARAR TERMINADO EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO celebrado entre
PASEO ESPANA INMOBILIARIA ABOGADOS EMPRESA UNIPERSONAL y ANGELICA
KATHERINE VILLAMIL FLOREZ respecto del Inmueble arrendado, identificado como
apartamento ubicado en la Carrera 17 # 8 A — 35 Apartamento 404 Edificio Mult Sebastiao de
Bucaramanga (Santander), por lo expuesto en la motivacién de la providencia.

SEGUNDO: DECLARAR que el demandado incurrié6 en mora en el pago de los canones de
arrendamiento de los meses de (i) diciembre de 2021, (ii) enero 2022, (iii) febrero 2022, (iv)
marzo 2022, (v) abril 2022, (vi) mayo 2022, (vii) junio 2022 y (viii) julio 2022, por la suma de
QUINIENTOS OCHENTA MIL PESOS ($580.000) c/u, para un total de CUATRO MILLONES
SEISCIENTOS CUARENTA MIL PESOS ($ 4'640.000) M/CTE, y los que se llegaren a causar,
respecto del inmueble ya especificado en el numeral primero.

TERCERO: DECRETAR EL INCUMPLIMIENTO del mentado contrato de arrendamiento
celebrado entre las partes y que obra en el plenario como plena prueba de ello.
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CUARTO: DECRETAR LA RESTITUCION DEL INMUEBLE ARRENDADO identificado en el
escrito de demanda.

QUINTO: ORDENAR A LA DEMANDADA que, en el término de tres (03) dias contados a partir
de la ejecutoria de esta providencia, restituya al demandante el Inmueble y haga entrega del

mismo debidamente desocupado e incluso entregue las llaves del bien.

SEXTO: En caso de omitirse por el demandado lo ordenado anteriormente, previa acreditacién
de la parte demandante en donde conste la diligencia de notificacién en debida forma de la
presente providencia judicial deberd poner en conocimiento de esta agencia judicial su
incumplimiento, caso en el cual, se procedera a fijar fecha de comité para desalojo y entrega
del bien objeto de restitucién.

Para tal diligencia se citaran al despacho la Defensoria del Pueblo, 1la Personeria de
Bucaramanga, ICBF, Policia de Infancia y Adolescencia, la Procuraduria General de la
Nacional, comandante de la Policia Metropolitana de Bucaramanga, Defensa Civil, Cuerpo
Oficial de Bomberos, Electrificadora de Santander, Gasoriente S.A y la Secretaria de Desarrollo
Social, ademas del Comandante de la Policia Metropolitana de Bucaramanga.

SEPTIMO: Se nombra como SECUESTRE de la Lista de Auxiliares de la Justicia que se lleva
en este Juzgado a LUZ MIREYA AFANADOR AMADO a quien se le deberd comunicar su
designacion conforme lo dispone el art. 49 C.G.P. Con los insertos del caso librese el despacho
respectivo. Fijense como Honorarios del Secuestre $300.000 M/cte.

Librense los insertos correspondientes. Se advierte que en virtud de lo dispuesto por el articulo
11 delaLey 2213 de 2022, corresponde a la Secretaria del despacho la remisién como mensaje
de datos del Oficio que comunica el decreto de la medida cautelar.

OCTAVO: CONDENAR EN COSTAS Y AGENCIAS EN DERECHO a la parte demandada.
Tasense por Secretaria

LA PRESENTE PROVIDENCIA SE NOTIFICO A LAS PARTES

i T MEDIANTE SU ANOTACION EN EL ESTADO No. 18, PUBLICADO
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE EL DIA 16 DE FEBRERO DE 2023 EN EL MICROSITIO WEB DEL

JUZGADO:

Https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-14-civil-municipal-

ERIKA MAGALI PALENCIA

de-bucaramanga

JUEZ @D

SANDRA MILENA DiAZ LIZARAZO

Firmado Por:
Erika Magali Palencia
Juez
Juzgado Municipal
Civil 014

Bucaramanga - Santander
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