Bucaramanga, dos (2) de febrero de dos mil veintitrés (2023).

Doctora:

ERIKA MAGALI PALENCIA.

Juez Catorce Civil Municipal de Bucaramanga.

E-mail. J14cmbuc@cendoj.ramajudicial.qov.co

Ciudad.

Proceso. DESPACHO COMISORIO

Demandante. INMOBILIARIA ESTEBAN RIOS S.A.S. Demandado. JHON
EDISON ARDILA DUARTE. Radicado No. 680014003003-2022-00302-00.

Solicitud: interpongo Recurso de Reposicidon y en Subsidio Apelacién de
conformidad con el articulo 40 y numeral 6 del articulo 321 del C.G.P contra el
auto de fecha treinta (30) de enero del afio en curso y todo lo actuado desde el
auto de fecha (1) de julio de dos mil veintidés (2022), inclusive.

Respetada Juez,

EDWARD QUINTERO SARMIENTO, identificado con cédula de ciudadania
nuamero 91'247.487 de Bucaramanga y Tarjeta Profesional No. 330.689
expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, apoderado del sefior JHON
EDINSON ARDILA OLARTE identificado con cédula de ciudadania numero
1’095.924.338 de Girdon (Santander). Dentro del término establecido en el
articulo 302 del C.G.P y conforme al control de legalidad que debe realizar el Sr.
Juez para corregir o sanear los vicios que configuren nulidades u otras
irregularidades, interpongo Recurso de Reposicion y en Subsidio Apelacion de
conformidad con el articulo 40 y numeral 6 del articulo 321 del C.G.P contra el
auto de fecha treinta (30) de enero del afio en curso, con base en lo siguiente:

|. HECHOS.

PRIMERO. El siete (7) de abril de dos mil quince se suscribié un contrato de
arrendamiento entre la INMOBILIARIA ESTEBAN RIOS LTDA y el seiior
JHON EDINSON ARDILA OLARTE identificado ciudadania namero
1’095.924.338 de Girdn (Santander). (anexo copia contrato)

SEGUNDO. EIl proceso de restitucion de inmueble arrendado radicado No.
680014003003-2022-00302-00 figuran los sujetos procesales asi:


mailto:J14cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co

Demandante: INMOBILIARIA ESTEBAN RIOS
Demandado: JHON EDINSON ARDILA DUARTE.

Mediante auto de fecha (1) de julio de dos mil veintidos (2022), proferido por el
Juzgado Tercero Civil Municipal de Bucaramanga, se admite la demanda y se
comisiona, en el auto figura como demandado el sefior JHON EDINSON
ARDILA DUARTE.

Lo anterior, de conformidad con el numeral 4 del articulo 133 del C.G.P.,
produce una nulidad por indebida representacién de la parte demandada (falta
de legitimacion en la causa por pasiva).

TERCERO. El proceso de referencia DESPACHO COMISORIO radicado No.
680014003003-2022-00302-01, figuran los sujetos procesales asi:

Demandante: INMOBILIARIA ESTEBAN RIOS.
Demandado: JHON EDINSON ARDILA DUARTE.

CUARTO. El auto de fecha treinta (30) de enero de dos mil veintitrés (2023),
por el cual se niega la nulidad, resolvié:

“PRIMERO: DECLARAR IMPROSPERQO el incidente de nulidad interpuesto por el sefior JHON EDINSON
ARDILA DUARTE, a través de apoderado judicial conforme a lo dispuesto en lineas precedentes.

SEGUNDO: CITESE al Comandante de la Policia Metropolitana de Bucaramanga y a la parte demandante
eldia VIERNES 17 DE FEBRERO DE 2023 A LAS 09:30 A.M, para que hagan presencia en este despacho
con el fin de conformar la mesa de apoyo para el desarrollo de la diligencia judicial.

TERCERQO: Fijese fecha para llevar a cabo la diligencia ENTREGA respecto del inmueble ubicado en la
Carrera 031- N° 033-068 — Barrio Mejoras Publicas de esta ciudad, el dia MARTES 28 DE FEBRERO DE
2023 A LAS 9:00 AM.

..y

Reitero, los errores sobre la persona, son denominados por el numeral 4 y 8 del
articulo 133 de C.G.P, como una causal de nulidad, pues a la fecha a mi
representado JHON EDINSON ARDILA OLARTE, no se le ha notificado en
debida forma el auto admisorio de la demanda, ni posteriores.

Il. PETICION.

De conformidad con el numeral 4 y 8 del articulo 133 del Codigo General del
Proceso y teniendo en cuenta el error el la persona demandada, se genera una
nulidad por indebida representacion y falta de notificacion del auto admisorio.

En consecuencia, sefiora Juez le solicito reponga y/o conceda el recurso de
apelacion del auto de fecha 30 de enero de dos mil veintitrés (2023) y declaré
la nulidad de lo actuado desde el auto de fecha (1) de julio de dos mil veintidés
(2022), inclusive.



Lo anterior, a fin de garantizar a todas las partes intervinientes dentro del proceso
de la referencia el derecho al debido proceso y ser representado en debida
forma.

Agradezco de antemano la atencién brindada y me suscribo a la espera de una
respuesta satisfactoria y en derecho para las partes.

De la Sefora Juez,

Con todo respeto,

&

/7

EDWARD QUINTERO SARMIENTO

C.C. 91.247.487 de Bucaramanga

T.P. N0.330.689 del C. S. de la Judicatura.
Cel: 3125281700

Dir: Calle 35 No 34-50 Edificio Madinat

Correo: edwquisar@hotmail.com
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INMOBILIARIA ESTEBAN RIOS LTDA

Matricula de Arrendador
Bucaramanga. No. 0010 — 1977
Floridablanca. No. 014 - 2010
Piedecuesta. Res. No. 012 G - 2013
Girén. Res. No. 0015 -2010

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA COMERCIO

FT-079

VERSION 38

CODIGO: 12195

Entre los suscritos a saber: INMOBILIARIA ESTEBAN RIOS LIMITADA “IER LTDA” persona juridica domiciliada
en Bucaramanga, quien en el texto del presente documento se denominara EL ARRENDADOR, por una parte; y por
la otra JHON EDINSON ARDILA OLARTE CC No. 1,095,924,338 De GIRON, quien(es) en el presente contrato se
obliga(n) solidariamente, y se denomina(n) EL ARRENDATARIO, se ha celebrado el contrato de arrendamiento

estipulado en las siguientes clausulas :

PRIMERA.- OBJETO: EL ARRENDADOR da en arrendamiento a EL ARRENDATARIO y este toma en
arrendamiento un inmueble ubicado en la CR 031 033 068 MEJORAS PUBLICAS MUNICIPIO BUCARAMANGA.-
SANTANDER cuyos linderos se podran relacionar en documento separado que hara parte integrante de este

contrato.

SEGU - MINO:_ El término del arrendamiento es de TREINTA Y SEIS (36) Meses contados a partir
del rfé] Réﬁ 2015 Y se prorrogara sucesivamente por un plazo de doce (12) meses, salvo que
cualquiera de las partes manifieste, por escrito, con anticipacién no menor seis (6) meses, su intencion de no
renovarlo o prorragario a su vencimiento.

TERCERA-PRECIO: El precio mensual del arrendamiento es de TRES MILLONES DE PESOS MCTE ($3,000,000),
el cual debera ser pagado por EL ARRENDATARIO en forma anticipada los primeros cinco (05) dias de cada mes
calendario, cualquiera que sea la fecha de inicio de la vigencia del presente contrato, en las oficinas de EL
ARRENDADOR, o en la entidad financiera que éste designe para tal efecto. PARAGRAFO. Se conviene que los
periodos no seran divisibles, salvo el primero, si la fecha de iniciacion del contrato no coincide con la fecha en la que
principia el mes calendario. En tal caso, EL ARRENDATARIO debera pagar la suma que, en proporcion,
corresponda a la fraccion del mes, luego de lo cual los periodos no podran fraccionarse. Este pago deberd hacerse
previamente a la entrega del inmueble en las oficinas de EL ARRENDADOR o en la entidad financiera que este
designe para el efecto. PARAGRAFO PRIMERO. La mera tolerancia de EL ARRENDADOR en aceptar el pago del
precio del arrendamiento con posterioridad al plazo previsto para tal fin, no sera suficiente para modificar las
previsiones que al respecto han acordado las partes. Tampoco se consideraran variadas las estipulaciones relativas
al precio del arrendamiento por la recepcion de pagos parciales. De conformidad con lo anterior, Ia aceptacion de
pagos parciales no invalidara los efectos que la mora produzea a cargo de EL ARRENDATARIO. PARAGRAFO
SEGUNDO. En caso de mora en el pago del precio del arrendamiento, EL ARRENDATARIO, ademas del canon o
canones debidos, reconocera y pagara durante ella a EL ARRENDADOR intereses moratorios calculados con la tasa
méaxima permitida para la mora en los créditos de libre consumo. Si el pago se hiciere en cheque y éste resultare
impagado, EL ARRENDATARIO pagara, ademas, la sancion vigente del veinte por ciento (20%) del valor del
cheque, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 731 del Cddigo de Comercio. Todo lo anterior sin perjuicio de
que EL ARRENDADOR pueda iniciar las acciones que, por incumplimiento, correspondan. PARAGRAFO
TERCERO. EL ARRENDATARIO pagara también a la arrendadora junto con el canon de arrendamiento y en las
mismas condiciones en que se paga este, EL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO “IVA, si de acuerdo a la Ley esta
obligado a hacerlo.

CUARTA.- ENTREGA: EL ARRENDATARIO declara que ha recibido el inmueble objeto del presente contrato en
buen estado, de conformidad con el inventario que se firma por las partes en pliego separado y que para todos los
efectos legales forman parte de éste contrato y se obliga a conservarlo y restituirlo en las mismas condiciones,
especialmente en lo referente a la pintura general del inmueble. EL ARRENDATARIO declara que ha recibido el
inmueble con todas sus instalaciones eléctricas, sanitarias, hidraulicas, de gas, telefonicas y estructurales en perfecto
estado de funcicnamiento, y asi debera entregarlas a la terminacién del presente contrato.

QUI!\!TA.- REPARACIONES Y MEJORAS: Las reparaciones, variaciones y reformas de cualquier clase que
quisieren hacer EL ARRENDATARIQ seran por cuenta de éste y para efectuarlas se requiere previa autorizacion

inmueble. En consecuencia, EL ARRENDADOR no queda obligado a pagar tales mejoras o reformas ni a
indemnizar en forma alguna al ARRENDATARIO atin en los casos en que aquel las haya autorizado expresamente,
ni EL ARRENDATARIO podra separar o llevarse los materiales utilizados. Queda expresamente estipulado que
cualquier cerradura o implemento adicional que EL ARRENDATARIO instale en las puertas o ventanas interiores o




RRENDATARIO se obliga expresamente a informar por escritoc al ARRENDADOR los dafios presentados en el
nmueble, cuyas reparaciones no estén a su cargo.

SEXTA.- SERVICIOS PUBLICOS: Los servicios de energia eléctrica, gas, acueducto, alcantarillado, teléfor}o, larga
distancia, publicaciones en el directorio telefonico, cuota de sostenimiento de TV cable_, cuota de sosteqimlento de
antena parabdlica, recoleccion de basuras, cuota de administracién de propiedad horizontal o ce!aduna, con los
incrementos que al respecto decrete la Asamblea de Copropietarios, Juntas Comunales, efc., seran por cuenta y
pagados directamente por EL ARRENDATARIO sin que el ARRENDADOR tenga responsabilidad alguna por la
correcta o deficienie prestacion de tales servicios. PARAGRAFO PRIMERO.- EL. ARRENDATARIO se cl_alzg_a a
pagar las sanciones, costos y multas que las Empresas de Acueducto, Empresas Publicas, Energia Electrica,
Teléfono, gas o cualguier otra Autoridad, Empresa, Juntas Comunales y Juntas Administradoras dfa los QOndom:nios
del Régimen de Propiedad Horizontal impongan, durante la vigencia del presente contrato,-gbr_,las infracciones de los
respectives reglamentos o por no haber pagado oportunamente tales servicios e indemnizara” AL ARRENDADOR
perjuicios que pudieran tener por tales infracciones u omisiones, involucrando en tales servicio, entre otros los
eden provenir de las pérdidas mismas de los mencionados servicios, la suspension de ellos, su re conexiéij o
nstalacion. Es entendido que EL ARRENDADOR puede, si lo considera conveniente, hacer las respectiva
ones para obtener la normalizacion de los mencionados servicios, asi como también podra pagar las
sanciones, impuestos y multas, y en estos casos su costo debera ser reembolsado en forma inmediata por EL
ARRENDATARIO, pudiendo ser cobrado por la via ejecutiva, sin necesidad de requerimiento alguno, con la simple
presentacion de los respectivos recibos, debidamente cancelados. En caso de mora EL ARRENDATARIO
reconocera intereses iguales a la tasa maxima autorizada por las disposiciones vigentes, sobre las sumas pendientes
de pago, sin perjuicio de las demas acciones del ARRENDADOR.

e e

R

SEPTIMA.- DESTINACION: EL ARRENDATARIO destinara el inmueble arrendado exclusivamente para BAR-
DISCOTECA, y no podra cambiar dicha destinaciocn, pues se entenderan lesionados los derechos del
ARRENDADOR. En el evento que esto ocurra EL ARRENDADOR puede dar por terminado el arrendamiento y
exigir la entrega inmediata del inmueble arrendado, haciendo efectiva la indemnizacion de perjuicios sin necesidad
de requerimiento alguno. Estipulan expresamente los contratantes que este contrato no formara parte integrante de
ningln establecimiento de comercio y que por lo tanto la enajenacion del que eventualmente se establezca en el
inmueble, no transfiere ninglin derecho de arrendamiento al adquirente de dicho establecimiento. PARAGRAFO
PRIMERO.- EL ARRENDADOR prohibe expresa y terminantemente al ARRENDATARIO dar al inmueble
destinacion con fines ilicitos tales como los contemplados en el literal b) del paragrafo del articulo 3 del decreto 180
de 1988 y el articulo 34 de la ley 30 de 1986, y en consecuencia EL ARRENDATARIO se obliga a no utilizar el
inmueble objeto de este contrato, para ocultar o como depoésito de armas o explosivos o dineros de grupos terroristas
o articulos de contrabando o para que en él se elaboren o almacenen, vendan o usen drogas estupefacientes o
sustancias alucindgenas y afines. EL ARRENDATARIO se obliga a no guardar ni permitir que se guarden en el
inmueble arrendado sustancias inflamables o explosivas que pongan en peligro la seguridad de él, y en caso que
ocurriera dentro del inmueble enfermedad infecto-contagiosa, seran del ARRENDATARIOQ los gastos de desinfeccion
que ordenen las autoridades sanitarias. PARAGRAFQO SEGUNDO.- EL ARRENDATARIO manifiesta expresamente
que indagd sobre el uso del suelo permitido en el inmueble materia de este contrato, ante las autoridades respectivas
( Planeacion Municipal, Secretaria de Gobierno Municipal, Curadurias y demas entes reguladores), y en tal sentido
libera de cualquier responsabilidad al ARRENDADOR si surgen problemas en el cumplimiento de ias normas que
regulan el funcionamiento de establecimientos de comercio, no pudiendo EL ARRENDATARIO dar por terminado el
contrato alegando el incumplimiento de esas normas. PARAGRAFO TERCERO. Sera de cargo de EL
ARRENDATARIO la obtenci6n de las licencias y permisos necesarios para el funcionamiento de su establecimiento de
comercio, asumiendo los costos de tramites, planos, licencia de construccion y compensacion de parqueaderos en el
evento que le sean exigidos; respecto de lo cual EL ARRENDADOR no tiene responsabilidad o injerencia alguna.

OCTAVA.- GOOD WILL: EL. ARRENDATARIO se obliga a que, bajo ninguna circunstancia, pretendera cobrar ni al
ARRENDADOR, ni al PROPIETARIO del inmueble, suma alguna por conceptos tales como haber logrado una buena
clientela, haber acreditado y posicionado el establecimiento, primas, buen nombre o “Good Will” o similares.

NOVENA-CESION Y SUBARRIENDO: EL ARRENDATARIO no podra ceder el presente contrato ni subarrendar el
inmueble total o parcialmente, sin previa autorizacion escrita del ARRENDADOR, bajo pena de que éste, a su
arbitrio, pueda dar por terminado el arrendamiento y exigir la entrega inmediata del inmueble arrendado sin
necesidad de requerimientos de cualquier clase, a los cuales renuncia EL ARRENDATARIO. Si se autoriza la cesion
o subarriendo, continuaran vigentes todas las estipulaciones derivadas de este contrato, solidariamente, entre EL
ARRENDATARIO y los CESIONARIOS 0 SUBARRENDATARIOS. Si la cesién es consecuencia de la enajenacion
del establecimiento de comercio que funciona en el inmueble arrendado, los cedentes se obligan a avisar, por escrito,
tal circunstancia dentro de los diez (10) dias siguientes contados a partir de la enajenacion, a cumplir con los
requisitos que el articulo 528 del Codigo de Comercio estipula para estas operaciones y a otorgar las garantias o
seguridades que EL ARRENDADOR exija, en el término de un (1) mes. Si el adquirente del establecimiento de
comercio no llena los requisitos ni presta las garantias que exija EL ARRENDADOR para suscribir un nuevo contrato
de arrendamiento, EL ARRENDATARIO expresamente acepta que continuara respondiendo por todas las
obligaciones de este contrato. Esta estipulacion equivale a la oposicion a la que se.refiere el numeral 3 del articulo
528 del Codigo de Comercio, de tal manera que su responsabilidad no cesara con la enajenacion del establecimiento
de comercio, ni con el aviso de la transferencia, ni con la inscripcién de la enajenacion en el Registro Mercantil,

DECIMA.-RENUNCIA REQUERIMIENTOS: El incumplimiento de una cualquiera de las clausulas estipuladas u
obligaciones del contrato a cargo de EL ARRENDATARIO dara derecho al ARRENDADOR para dar por terminado el
presente contrato sin previo aviso y sin necesidad de requerimiento de ninguna clase, al cual renuncia EL
ARRENDATABIO. EL ARRENDADOR podra ademas pedir la restitucion del inmueble arrendado por la mora en el
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IMERA.- REAJUSTE: Cada doce (12) meses de ejecucion del contrato, el pr_ecio del arneqdo vigente“se
%chulx:répgﬁoméﬂcamente en un porcentaje igual al ciento (100%) del indif:f.- de precio ?l consur_mdor (IP?) del
afio calendario anterior + 5 PUNTOS porcentaje que en ningdn caso sera inferior al diez por ciento (10 /n).del
precio que esté cancelando, a menos que cualquiera de las partes comunique a la otra, ant.e.s de comenzar a regir el
arriendo reajustado, que el porcentaje debe ser superior para acomodarse a Ia's condiciones del merc?qo. El
reajuste se’ hace obligatorio, aun si EL ARRENDADOR en desarrollo de los gmgulos 518 y 520 del Codigo de
Comercio, ha comunicado a EL ARRENDATARIO que el contrato no continuara, si EL ARRENDATARIO no hace

entrega del inmueble al vencimiento de la renovacioén o prorroga respectiva.

DECIMA SEGUNDA.- EXENCION DE RESPONSABILIDAD: EL ARRENDADOR no asume responsabilidad alguna
por los dafios o perjuicios que EL ARRENDATARIO pueda sufrir por causas atribuibles a tercerqs o a ofros
arrendatarios de parte del mismo inmueble o a culpa leve del ARRENDA_DOR o de_ otros gfrendata_nos. 0 de sus
empleados o dependientes, ni por hurtos, ni por siniestros causados por incendio, mur]qacmn, o terrorismo. EL
ARRENDATARIO asume la responsabilidad por los dafios que se puedan causar al inmueble.o .‘IAos enseres y
dotaciones de los vecinos y terceros, cuando estos provengan o sean causados por.EL A}RRENDATARIO. por sus
empleados o por descuido o negligencia de cualquiera de los mismos, tales como dejar abiertas las llaves del agua,
dejar conectados aparatos eléctricos o las luces prendidas, etc.

DECIMA TERCERA.- DEVOLUCION SATISFACTORIA: Cuando este contrato termine por cualquier causa, EL
ARRENDATARIO debera entregar el inmueble arrendado al ARRENDADOR a entera satisfaccion, entrega que no
se entendera cumplida mientras no se haya acreditado la cancelacion de los canones de arrendamiento, los servicios
publicos, las cuotas de administracion que se hubiesen causado a cargo de EL ARRENDATARIO hasta la fecha de

la respectiva entrega.

DECIMA CUARTA. — FIJACION DE AVISCS: EL ARRENDATARIO no podra fijar en los muros, puertas, ventanas
del inmueble, avisos de ninguna naturaleza, sin autorizacién escrita emanada por la autoridad competente y en
cumplimiento de las disposiciones legales al respecto. Asi mismo, se obligara a retirarlos y dejar en perfecto estado
de limpieza y pintura paredes y/o muros y/o puertas y/o ventanas, al momento de la desocupacion.

DECIMA QUINTA.- OTRAS CAUSALES DE TERMINACION: EL. ARRENDADOR ademés podra dar por terminado
el presente contrato por los siguientes motivos 1) Cuando el no pago de los servicios plblicos cause la suspension,
desconexién o pérdida del servicio. 2) Cuando EL ARRENDATARIO reiteradamente afecta la tranquilidad de los
vecinos o destinen el inmueble para actos delictivos o que impliquen contravencién. 3) Cuando EL
ARRENDATARIO realice mejoras, adiciones, cambios o ampliaciones en el inmueble, o lo destruyan total o
parcialmente. 4) Cuando EL ARRENDATARIO viole las normas del respectivo reglamento interno o de propiedad
horizontal. 5) Cuando EL PROPIETARIO o POSEEDOR necesite el inmueble para ocuparlo, o cuando el inmueble
haya de demolerse para efectuar una nueva construccion, o cuando se requiere desocupado con el fin de ejecutar
obras indispensables para su reparacion.

DECIMA SEXTA.- EXTINCION DEL DERECHO DEL ARRENDADOR: Si el arrendamiento expirare por la extincién
del derecho del ARRENDADOR sobre el inmueble arrendado, aunque tal extincion fuere ocasionada por hechos del
ARRENDADOR, éste no estara obligado indemnizar a EL ARRENDATARIO, aun en los casos en que la persona
que le suceda en el derecho no esté obligada a respetar el arrendamiento.

DECIMA SEPTIMA.- CESION EL ARRENDATARIO acepta expresamente desde ahora cualquier cesion que EL
ARRENDADOR haga del presente contrato y de los derechos y obligaciones que de €l se deriven.

DECIMA OCTAVA.- INTERESES: Las sumas que a cualquier titulo en razén del presente contrato resultasen a
cargo del ARRENDATARIO y que no hubiesen sido pagadas oportunamente, seran pagadas por éste con intereses
a una tasa igual a la tasa maxima autorizada por las disposiciones vigentes, liquidadas desde la fecha de la
causacion hasta la fecha en que se efectue el pago.

DECIMA NOVENA.- LINEA TELEFONICA: Se deja expresa constancia que el inmueble se arrienda SIN linea(s)
telefonica(s) No(s). Si durante la vigencia de este contrato se instalare en el inmueble arrendado una(s) linea(s)
telefonica(s), EL ARRENDATARIO se compromete al pago del servicio telefonico, como si esta(s) se encontrare(n)
instalada(s) desde la iniciacion del contrato.

VIGESIMA.- CLAUSULA PENAL: El incumplimiento o el cumplimiento tardio de cualquiera de las obligaciones que
conirae EL ARRENDATARIO por este documento, le acarreara, por ese solo incumplimiento o por el cumplimiento
tardio, el pago de una suma igual a tres meses del arrendamiento vigente al momento del incumplimiento o del
cumplimiento tardio, a titulo de pena, exigible sin necesidad de requerimientos previos ni constitucién en mora de que
tratan los articulos 1584 y 1595 del Gadigo Civil o cualquier otra disposicion que asi los contemple, derechos estos a
los que renuncia expresamente EL ARRENDATARIO, y sin que su cobro implique la extincion de la obligacion
principal o de cualquiera de las obligaciones derivadas del contrato y sin perjuicio del cobro de las demas
indemnizaciones que ese incumplimiento o el cumplimiento tardio, causen.

VIGESIMA PRIMERA.- GASTOS: EL ARRENDATARIO pagara por su cuenta todos los gastos, incluyendo el
impuesto del timbre, que ocasione el presente contrato, los de su prorroga, o de renovacion llegado el caso.

VIGESIMA SEGUNDA.- MERITO EJECUTIVO: El presente contrato, junto con los documentos a que haya lugar de
conformidad con la ley, presta mérito ejecutivo para exigir el pago de las sumas estipuladas como clausula penal, los .
canones de arrendamiento que se adeuden, los servicios publicos, cuotas de administracion, celaduria y/o vigilancia,
intereses, dafios y faltantes del inmueble arrendado, asi como cualquier otra suma a cargo de EL ARRENDATARIO.
Los contratantes otorgan al clausulado del presente contrato los efectos de cosa juzgado material. PARAGRAFO: el
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‘\puiblicos adeudados. 6. A capital. 7. A obligaciones no vencidas. La imputacion se realizara en primer luggg a la
bligacion con mayor antigliedad y posteriormente a la mas reciente, conforme al orden referido.

IGESIMA TERCERA.- AUTORIZACIONES. EL ARRENDATARIO, autoriza qe manera irrevocable a EL

ARRENDADOR o a quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de acreedqr, a consy_ltgr,

solicitar, suministrar, reportar, procesar y divulgar toda la informacion que se refiera al comportamiento crediticio,

o e financiero, comercial, de servicios, a CIFIN, DATACREDITO, FIANZACREDITO INMOBILIARIO DE SANTANDER

B S.A, LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER, o cualquier otra entidad encargada del manejo de datos
comerciales, personales o economicos, y para que en el evento en que se constituya en mora en e! pago de
cualquier servicio publico, arrendamiento cualquier otro concepto que sea a su cargo, durante el term|r_lo |n1F:|aI o”el
de sus prérrogas o a la terminacion del contrato, se incorporen sus nombres, apellidos y documento de identificacién
a los archivos de deudores morosos o con referencias negativas que lleve CIFIN, DATACREDITQO,
FIANZACREDITO INMOBILIARIO DE SANTANDER S.A, LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER, o
cualquier ofra entidad encargada del manejo de datos comerciales, personales o economicos. EL ARREND_ATARIO
exonera de toda responsabilidad por la inclusion de tales datos tanto a EL ARRENDADOR como a la entidad que
produzca el correspondiente archivo. EL ARRENDATARIO conoce que el alcance de esta autorizacion implica que el
comportamiento frente a sus obligaciones serd registrado con el objeto de suministrar informacién suficiente y
adecuada al mercado sobre el estado de sus obligaciones financieras, comerciales, crediticias, de servicios etc. En
consecuencia quienes se encuentren afiliados y/o tengan acceso a las centrales de informacién y entidades aqui
relacionadas o cualquier otra entidad encargada del manejo de datos comerciales, personales o econémicos, podran
conocer esta informacion, de conformidad con la legislacién y jurisprudencia aplicable. La informacién podra ser
igualmente utilizada para efectos estadisticos. Los derechos y obligaciones del arrendatario asi como la permanencia
de su informacion en las bases de datos corresponden a lo determinado por el ordenamiento juridico aplicable del
cual, por ser de caracter publico, manifiesta que estd enterado. Asi mismo, manifiesta EL ARRENDATARIO que
conoce el contenido del reglamento de las citadas entidades. En caso de que en el futuro, EL ARRENDADOR,
efectde, a favor de un tercero, una venta de cartera, o una cesion a cualquier titulo de las obligaciones a cargo del
ARRENDATARIO, los efectos de la anterior autorizacion se extenderan a este en los mismos términos y condiciones.
Asi mismo, autoriza a las entidades -encargadas del manejo de la informacion, a que, en su calidad de operadores,
pongan la informacion a disposicion de ofros operadores nacionales o extranjeros, en los términos que establece la
ley, siempre y cuando su objeto sea similar al aqui establecido. DEUDORES SOLIDARIOS: Autorizamos a EL
ARRENDADOR o a quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de acreedor, para que en los
mismos términos sefialados en la clausula vigésima primera de este contrato, consulten, suministren, procesen, y
divulguen toda nuestra informacion, que se refiera al comportamiento crediticio, financiero, comercial, de servicios
etc., a CIFIN, DATACREDITO, FIANZACREDITO INMOBILIARIO DE SANTANDER S.A., LONJA DE PROPIEDAD
RAIZ DE SANTANDER, o cualquier otra entidad encargada del manejo de datos comerciales, personales o
econémicos y se incorporen nuestros nombres y apellidos en los archivos de deudores morosos o con referencias
negativas.

VIGESIMA CUARTA.- ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribir este contrato EL ARRENDATARIO faculta
expresamente al ARRENDADOR para penetrar en el inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de la
presencia de dos testigos, en procura de evitar el deterioro o desmantelamiento de tal inmueble, siempre que por
cualquier circunstancia el mismo permanezca abandonado o deshabitado por el término de treinta (30) dias y que la
exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la seguridad del vecindario.

VIGESIMA QUINTA.- COPIA DEL CONTRATO: EL ARRENDATARIO manifiesta que ha recibido copia del presente
contrato a satisfaccion con las firmas originales asi como de la parte normativa del reglamento de propiedad
horizontal.

VIGESIMA SEXTA.- COBRO EXTRAJUDICIAL: Si el incumplimiento a la obligacion de cancelar oportunamente el
arriendo o los servicios diere lugar a alguna diligencia de cobro extrajudicial, EL ARRENDATARIO se obliga 2 pagar,
solidariamente, por concepto de gestién de cobro al encargado de dicho cobro extrajudicial, hasta una suma igual al
valor de un canon vigente de arrendamiento, por cada gestion, suma ésta exigible ejecutivamente por ser clara,
expresa y a su cargo, sin perjuicio de las demas sanciones que por incumplimiento o por mora se han pactado en
este contrato y sin necesidad de requerimiento alguno.

VIGESIMA SEPTIMA. - VALIDEZ: El presente contrato no producira ningtin efecto sin la firma del arrendador.

VIGESIMA OCTAVA.- NOTIFICACIONES: EL ARRENDATARIO suministra, como direccion para recibir
notificaciones relacionadas con este contrato de arrendamiento, ademas de la del inmueble materia de este contrato
la CRO031 033 068 MEJORAS PUBLICAS MUNICIPIO BUCARAMANGA-SANTANDER. Para todos los efectos

relacionados con este contrato la direccion del ARRENDADOR es la CALLE 36 No 23-44 DEL MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA SANTANDER.-

VIGESIMA NOVENA - EL ARRENDADOR podra durante el término inicial o el de sus prérrogas, por intermedio de
sus empleados, personas o grupo de personas autorizadas por EL ARRENDADOR para que visiten y conozcan

detalladamente el Inmueble arrendado y tomen fotografias de todo o cualquier parte del inmueble dentro de las horas
de dos a seis de la tarde.

TRIGESIMA.- DEUDORES SOLIDARIOS: Los suscritos codeudores EDGARD ARLEY ARDILA CARDOZO CC No.
91,250,845 De BUCARAMANGA por medio del presente documento nos declaramos deudores del ARRENDADOR
en forma solidaria e indivisible junto con EL ARRENDATARIO JHON EDINSON ARDILA OLARTE de todas las
cargas y obligaciones contenidas en el presente contrato, tanto durante el término inicialmente pactado como durante
Sus prorrogas o renovaciones expresas o tacitas, aun en el caso que EL ARRENDATARIO enajene el
establecimiento de comercio que funcione en el inmueble objefo de este contrato, y hasta cuando se produzea la
entrega material del inmueble al ARRENDADOR, por concepto de arrendamiento, servicios publicos,
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restitucion, cladusulas penales, efc., las cuales podran ser exigidas por el ARRENDADOR a cualquiera de los
obligados por la via ejecutiva, sin necesidad de requerimientos privados o judiciales a los cuales renunciamos
expresamente, sin que por razén de esta solidaridad asumamos el caracter de fiadores ni arrendatarios del inmueble
objeto del presente contrato, pues tal calidad la asume exclusivamente JHON EDINSON ARDILA OLARTE Y sus
respectivos causahabiente. Todo lo anterior sin perjuicio de que en caso de abandono del inmueble cualquiera de
los deudores solidarios pueda hacer entrega validamente del inmueble ai ARRENDADOR o a quien este sefiale,
bien sea judicial o extrajudicialmente. Para este exclusivo efecto el arrendatario otorga poder amplio y suficiente a
los codeudores en ese mismo acto y al suscribir el presente contrato. Autorizamos AL ARRENDADOR O A QUIEN
REPRESENTE SUS DERECHOS U OSTENTE EN EL FUTURO LA CALIDAD DE ACREEDOR, para que en los
mismos términos sefialados en la clausula VIGESIMA TERCERA de este contrato, se incorporen nuestros nombres y
apellidos en los archivos de DEUDORES MOROSOS O CON REFERENCIAS NEGATIVAS. CESION DEL
CONTRATO. Aceptamos desde ahora cualquier cesion que EL ARRENDADOR haga respecto del presente contrato
y aceptamos, expresamente, que la notificacién de que trata el articulo 1960 de Cédigo Civil se surta con el envio
por correo certificado , a la direccién que registramos al pie de nuestras firmas, con la copia de la respectiva nota de
cesion acompariada de la copia simple del contrato, direccién donde ademas recibimos todas las comunicaciones
referentes a este contrato de arrendamiento, mientras no informemos véalidamente -por escrito- a EL ARRENDADOR,
de otra.

En constancia de estar expresamente aceptando en todas sus partes el presente contrato se firma en Bucaramanga,
por los obligados e él, a Abril 07 de 2015.

RAMANGA

DEUDOR SOLIDARIO

INMOBILIARIA ES;EBAN RIOS LIMITADA

NIT 890.207.305.0
) ARRENDADORA
Espacio para reconocimiento de firmas e imposicién de huellas dactilares.



PROCESO: RESTITUCION DE INMUEBLE ESPECIAL
RADICADO: 2022-00302

DEMANDANTE: INMOBILIARIA ESTEBAN RIOS
DEMANDADOS: JHON EDINSON ARDILA DUARTE

Informe secretarial: Bucaramanga, 01 de julio de 2022. Informo al senor Juez, que
se presenté demanda de restitucion de inmueble especial. Para lo que estima
proveer.

LUZ DARY BAUTISTA AVELLANEDA
Secretaria

Rama Judicial
Juzgado Tercero Civil Municipal de Bucaramanga
Repiiblica de Colombia

Calle 35 # 11-05 Piso 2, Palacio de Justicia
Bucaramanga, Santander

@ jO3cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co

Bucaramanga, primero (01) de julio de dos mil veintidos (2022).

En atencién a la solicitud que obra en el escrito que antecede, elevada por el
Director del Centro de Conciliacion, Arbitraje y Amigable Composicion de la
Corporacion Colegio Santandereano de abogados, por ser procedente de
conformidad con lo previsto en el articulo 69 de la Ley 446 de 1998, se ordena
COMISIONAR a la INSPECCION DE POLICIA DE BUCARAMANGA, para que
practique la diligencia de ENTREGA del bien inmueble a restituirle a
INMOBILIARIA ESTEBAN RIOS SAS, en calidad de ARRENDADOR y por parte
de JHON EDINSON ARDILA DUARTE en calidad de arrendatario, el cual se ubica
en la “Carrera 031 No. 033-068, Barrio Mejoras Publicas de Bucaramanga”, tal y
como se acordé mediante audiencia de conciliacion No.01098, celebrada el dia 19
de septiembre de 2018, visible a (Fls. 09 y s.s. del Anexo 02 del expediente digital.).

El comisionado debera fijar para tal efecto, el dia mas proximo posible, y la hora
para la iniciacion de la diligencia, concediéndosele a su vez, las mismas facultades
del comitente en relacion con la diligencia que se le delego, inclusive las de resolver
oposiciones y reposiciones contra las providencias que dicte, susceptible de ese
recurso.

El despacho comisorio quedara alojado en la carpeta virtual del expediente. De
conformidad con el articulo 125 del CGP se impone como carga al interesado

descargar dicho archivo y reenviarlo a su destinatario quien, si lo desea, podra
verificar la firma electronica en la pagina web de la rama judicial.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

DANILO ALARCON MENDEZ
Juez

La anterior providencia fue notificada por anotacion en estado del 05 de julio de 2022.

Firmado Por:



Danilo Alarcon Mendez
Juez
Juzgado Municipal
Civil 003

Bucaramanga - Santander

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cédigo de verificacion: d4bc115e69b0c39471243ebdec453a88d50838ce1b929ddc6cd747d664045e96
Documento generado en 01/07/2022 01:34:45 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL.:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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