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Sefnores

JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE JAMUNDi

E. S. D.
Radicado del Proceso. | 2019-00528-00
Demandante. CENTRO COMERCIAL ALFAGUARA P.H.
Demandado. YANETH TRIVINO IZQUIERDO.
Referencia. PROCESO VERBAL DE RESTITUCION DE TENENCIA.

MIGUEL SANTIAGO PANTOJA LEON, abogado profesional en ejercicio del derecho, identificado con cedula de
ciudadania No. 1.130.675.529 de Cali y la tarjeta profesional No. 217.196 del C.S.]., con personeria juridica
reconocida para actuar dentro del proceso en referencia, en calidad de apoderado de la parte demandante, por
medio del presente correo electrénico respetuosamente me permito presentarINCIDENTE DE NULIDAD frente a lo
actuado por el Juzgado posterior a la sentencia dictada el dia 16 de diciembre de 2020.

Atentamente,

Miguel Santiago Pantoja Ledn

Director Juridico
(+57) 317 429 09 58 - || (+57 2) 653 37 00
Avenida 5N # 21N - 22 Edificio Centro Versalles Oficina 302 - 606
Cali, Colombia

Visitanos

www.pantojaleon.com
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Jamundi, enero 25 de 2021

Senora
JUEZ PRIMERA PROMISCUO MUNICIPAL DE JAMUNDI.
E. S. D.

REF: PROCESOVERBAL DE RESTITUCION DE TENENCIA.
DTE: CENTRO COMERCIAL ALFAGURA P.H.

DDO: YANETH TRIVINO IZQUIERDO.

RAD: 2019-00578.

ASUNTO: INCIDENTE DE NULIDAD.

MIGUEL SANTIAGO PANTOJA LEON, abogado profesional en ejercicio del derecho,
identificado con la cedula de ciudadania No. 1.130.675.529 y tarjeta profesional
No.217.196 del C.S.J., quien he fungido en calidad de apoderado judicial en
representacion de la copropiedad CENTRO COMERCIAL ALFAGUARA, dentro del
proceso de RESTITUCION DE TENENCIA DE ESPACIO, por medio del presente escrito,
me permito interponer ante el despacho INCIDENTE DE NULIDAD, con ocasiéon al
auto interlocutorio No. 77 notificado en el estado No.07, el dia 20 de enero de 2021,
en el que se concede elrecurso de apelacién elevado por la parte demanda; toda
vez que, el juzgado estd convalidando un gran error judicial y una violacién a la
relacién juridico procesal integrada con ocasidn al proceso en referencia.

Advirtiendo oportunamente la EXISTENCIA DE UNA CONDICION IRREGULAR QUE
CONDUCE AL DESCONOCIMIENTO DE PRINCIPIOS PROCESALES, LA VULNERACION DE
DERECHOS FUNDAMENTALES Y DE LOS LINEAMIENTOS DE LA ADMINISTRACION DE
JUSTICIA; paso a solicitar que se retrotraiga lo actuado, considerando lo siguiente:
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1. OPORTUNIDAD PROCESAL Y LEGITIMACION.

Es menester dejar por sentado, que el presente incidente de nulidad resulta
oportuno, procedente vy, se ostenta la legitimacion requerida para elevarlo,
teniendo en cuenta los articulos 134 y 135 del C.G.P., que disponen lo atinente a la
viabilidad del mismo.

Considerando que la violacién generada ha tenido lugar con posterioridad a la
sentencia dictada por el aquo, y esta parte, que ha sido sujeto procesal dentro del
proceso verbal de restitucidon de tenencia, gozando de vocacion para alegar la
nulidad, no ha efectuado ninguna actuacion procesal que permita entender
saneada la nulidad, usted su senoria, estd llamada a resolver la presente solicitud
en los términos dispuestos en el régimen normativo reglamentado en el capitulo |l
del fitulo IV del C.G.P.

2. CAUSAL DE NULIDAD INVOCADA.

Para efectos de procedibilidad, segun lo dispuesto en el inciso cuarto del articulo
135 del C.G.P., se procede a senalar la causal inmersa en el numeral segundo del
articulo 133 del C.G.P., el cual reza:

“2. Cuando el juez procede contra providencia ejecutoriada del superior,
revive un proceso legalmente concluido o pretermite integramente la
respectiva instancia” (negrilla y subrayado fuera de texto)

Acusando dentro del presente incidente, que en el proceso en referencia, la falta
de diligencia del juzgado primero promiscuo municipal de Jamundi (Art.7 ley 270
de 1996) vy, el incumplimiento de los deberes y responsabilidades de la parte
recurrente (Art.78, num. 14 del C.G.P.), han desencadenado un ERROR JUDICIAL que
atenta en contra de los postulados constitucionales en materia de la administracién
de justicia y garantias como el derecho al debido proceso y el principio de
seqguridad juridica. Al punto que el proceso habiendo llegado a su culminacidon con
decision de fondo, ahora obra en el expediente auto que concede el recurso de
alzada y ordena la remision ante los juzgados civiles del circuito de Cali.

Debe advertirse que la presente nulidad por su naturaleza es insanable y podria ser
declara de oficio ya que la autoridad judicial conserva los poderes de corregir los
yerros en que se haya incurrido.!

1 Sentencia T-170/97 magistrado ponente: Jorge Arango Mejia.
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3. ESTRUCTURA FACTICA.

A modo de expresar los hechos en que ha sido conducido el desarrollo de la
actuacion, que, entre una fatidica administracién de justicia adelantada por el
juzgado de conocimiento, hoy resulta fundamental recurrir a esta via procesal del
incidente de nulidad, para salvaguardar los derechos de mi representada Centro
Comercial Alfaguara P.H., de la flagrante via de hecho cometida por el despacho;
de esa manera, paso a enunciar los siguientes hechos:

1.

Por medio del auto interlocutorio No.1177, que fue notificado en el estado
No. 142 del 24 de noviembre de 2020, el despacho se pronuncid indicando
gque como quiera que dentro del proceso no existian pruebas que
requiriesen ser evacuadas dentro de audiencia, pasaria a decretar las
respectivas pruebas aportadas y se pronunciaria por via del inciso 2 del
articulo 278 del C.G.P.

Esta parte frente al pronunciamiento, procedidé a hacer la respectiva revision
del expediente, para lo cual previamente el despacho concedid cita el dia
24 de noviembre de 2020, para hacerlo de manera presencial. Producto de
dicha revision, se pudo observar que la_parte _demandada no habia
acreditado su condicidon de pago a la que esta llamada por disposicion del
inciso tercero del numeral cuarto del articulo 384 del C.G.P; de ahi que, el
mismo dia se interpuso un memorial poniendo de presente al despacho de
la consecuencia juridica que es atribuible a la demandada.

El despacho procede a dictar sentencia anticipada identificada con la
numeraciéon 014, notificada por estados el dia 16 de diciembre de 2020,
publicada en el estado No. 156; en la que se despachan favorables las
pretensiones de la demanda ordenando restituir el espacio.

Por medio de comunicaciones electronicas la demandada, manifestd su
disposicién para el cumplimiento de la sentencia de manera voluntaria, por
lo que al ser citada el dia miércoles 20 de enero de 2021 a las 3:00 pm para
la diligencia de entrega, el dia lunes 18 de enero informd a la demandante
Centro Comercial Alfaguara P.H, sobre el retiro de sus pertenencias del del

3
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retiro de sus pertenencias del establecimiento de comercio pizzeria jc
ubicado en el espacio concedido y manifiesta su entrega.

5. Sorpresivamente, se encuentra que, para el dia 20 de enero de 2021, se ha
nofificado el auto interlocutorio No. 77, en el que es ostensible un _error
judicial que termina reviviendo el proceso al conceder un recurso de
apelacién que no fue adelantado conforme a derecho.

4. VULNERACIONES .

Senalo a su senoria, que, en el trdmite dado al recurso de apelacion, se ha
desnaturalizado el deber de la funcién piblica de administrar justicia,
desencadenando una via de hecho agreste al ordenamiento juridico y a los
principios procesales edificados constitucionalmente para proteccion del derecho
fundamental de acceso a administracidon de justicia, compilados en la
principialistica de la ley 270 de 1996 en su articulo 7:

“ARTICULO 7°. EFICIENCIA. La administracion de justicia debe ser eficiente.
Los funcionarios y empleados judiciales deben ser diligentes en la
sustanciaciéon de los asuntos a su cargo, sin perjuicio de la calidad de los
fallos que deban proferir conforme a la competencia que les fije la ley"?

El error judicial materializado con la providencia que dispone conceder un recurso
de alzadag, en el cual se han pasado por alto a plenitud el principio de las formas
propias del proceso, conlleva a que, desde esta parte se reproche la indiferencia
y precaria atencién del despacho configurando un defecto procedimental®, al
actuar completamente contrario a derecho.

Es asi que, frente al conjunto de inconsistencias procesales, paso a referirme, en
primer lugar, a la imposibilidad procesal en que se encuentra la parte demandada
de ser oida dentro del proceso y por ende de poder interponer el recurso de
apelacién, recordando que la naturaleza del mismo, es en referencia al
procedimiento verbal de restitucion de tenencia reglado en el articulo 385 del
C.G.P., el cual, hace remisibn normativa al articulo 384 ibidem, recordando que
dicha norma senala en su numeral cuarto, inciso tercero:

2 Ley estatuaria de la administracién de justicia, Ley 270 de 1996.
3 Sentencia SU-478 de 1997, magistrado ponente Alejandro Martinez Caballero.
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“Cualquiera que fuere la causal invocada, el demandado también deberd
consignar oportunamente a érdenes del juzgado, en la cuenta de depdsitos
judiciales, los canones que se causen durante el proceso en ambas
instancias, y si no lo hiciere dejard de ser oido hasta cuando presente el titulo
de depdsito respectivo, el recibo del pago hecho directamente al
arrendador, o el de la consignacion efectuada en proceso ejecutivo”.

La demandada no ha acreditado haber realizado el pago, ni mucho menos en el
expediente obra constancia de que esta se encuentre al dia con los pagos de
contraprestacion cobijados por el contrato de concesién, de ahi que, la recurrente
de alzada se encuentra ante una carga procesal que le impone una limitacion
significativa en su actuacién dentro del proceso.

Para abundar en razones, jurisprudencialmente se ha dicho que la disposicion en
comento puede ser dejada de aplicar y escuchar al demandado, para garantizar
el derecho de defensa y acceso a la administracién de justicia, en el momento en
el que el juez advierta una duda grave respecto de la existencia del contrato?, sin
embargo, las providencias del despacho no han sido motivadas en este sentido,
como tampoco se entenderia que la juez considerase la existencia de una duda
seria sobre la existencia del contrato objeto del proceso y se haya pronunciado de
fondo profiriendo sentencia despachando favorablemente las pretensiones
incoadas en la demanda.

En segundo lugar, es indispensable precisar que el desarrollo procesal de |a
presente causa ha de orientarse bajo los presupuestos de justicia digital
implementdndose el uso de las tecnologias de la informacion. El Decreto 806 de
2020, ha fijado el procedimiento al que se deben someter las actuaciones
judiciales; desde este punto de vista, paso a senalar los errores judiciales cometidos
por el despacho al inobservar los principios integrados en el articulo 42 del C.G.P.,
tales como la igualdad de las partes y su poder correctivo para sanear los vicios de
procedimiento.

Lo anterior, con base a que dentro de la presentacion del recurso de apelacion, la
demandada ha infringido los deberes a los que estdn sometidos los sujetos
procesales en relacién con el uso de los medios digitales, de manera que, se debe
entender por no presentado, justamente porque EL MEDIO O DIRECCION
ELECTRONICA CON QUE SE HA EFECTUADO LA RADICACION DEL RECURSO NO ES EL
MISMO QUE HA SENALADO PARA LOS FINES DEL PROCESO, y mds grave auln,

4 Sentencia T-601 de 2006. Magistrado ponente: Rodrigo Escobar Gil
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TAMPOCO HIZO REMISION DEL CORREQ ELECTRONICO A ESTA PARTES, que hasta
donde el buen saber y entender de la teoria general del derecho indica, ser parte
demandante conlleva la categoria de sujeto procesal; en este sentido, el inciso
primero del articulo 3 del Decreto 806 de 2020 dispone:

“ARTICULO 3. Deberes de los sujetos procesales en relacién con las
tecnologias de la informacion y las comunicaciones. Es deber de los sujetos
procesales realizar sus actuaciones y asistir a las audiencias y diligencias a
través de medios tecnoldgicos. Para el efecto deberdn suministrar a la
autoridad judicial competente, y a todos los demds sujetos procesales, los
canales digitales elegidos para los fines del proceso o trdmite y enviar a
través de estos un ejemplar de todos los memoriales o actuaciones que
realicen, simultdneamente con copia incorporada al mensaje enviado a la
autoridad judicial. (negrilla y subrayado fuera de texto)

Es mds, la recurrente de alzada concurrié desde la contestacion de la demanda 'y
a lo largo del desarrollo procesal con esta direccidon electronica -

mariadelsocorrocabrerah@gmail.com -, el recurso de apelacion ha sido
interpuesto por medio de otra direccion electronica ajena al proceso -
eduardopimiento0é6@gmail.com -, precisando que en ningun momento del

proceso se indicd un cambio de la misma, de ahi que, debe observarse el inciso
segundo de la misma norma referida, el cual senala que:

“Identificados los canales digitales elegidos, desde alli se originardn todas las
actuaciones y desde estos se surtirdn todas las notificaciones, mientras no se
informe un nuevo canal. Es deber de los sujetos procesales, en desarrollo de
lo previsto en el articulo 78 numeral 5 del Cédigo General del Proceso,
comunicar cualguier cambio de direccién o medio electrénico, so pena de
que las notificaciones se sigan surtiendo vdlidamente en la anterior™.

Luego entonces, no es de recibo que la recurrente, acuda al proceso
desconociendo los postulados para ejercer las actuaciones de manera digital,
actue por medio de un correo que no fiene designado en el registro nacional de
abogados, y el despacho, con precaria diligencia en el asunto no se percate del
improcedente recurso de apelacion interpuesto por la demandada, y por
consecuencia termine reviviendo un proceso que se encuentra legalmente

5> “Paragrafo. Cuando una parte acredite haber enviado un escrito del cual deba correrse traslado a los demas
sujetos procesales, mediante la remisién de la copia por un canal digital, se prescindird del traslado por
secretaria, el cual se entendera realizado a los dos (2) dias habiles siguientes al del envio del mensaje y el
término respectivo empezara a correr a partir del dia siguiente” (Art.9, Decreto 806 de 2020).


mailto:mariadelsocorrocabrerah@gmail.com
mailto:eduardopimiento06@gmail.com

) B PANTOJA LEON

ABOGADOS & CONTADORES

Pantoja Ledn Contadores
& Abogados

concluido con la sentencia dictada el 16 de diciembre de 2021 y ejecutoriada el
dia 13 de enero de 2021 al no haberse presentado recurso alguno que llene los
presupuesto para ser tramitando.

Se ha generado el desconocimiento rampante al principio constitucional de la
seguridad juridica por parte del juzgado primero promiscuo municipal de Jamundi
al conceder el recurso de apelacion, dejando en evidencia su desprendimiento de
la norma y sus deberes, maxime cuando la misma norma objeto de referencia, en
el inciso tercero de manera clara y expresa indica:

“La autoridad judicial competente adoptard las medidas necesarias para
garantizar su cumplimiento™ (subrayado fuera de texto).

En consecuencia de lo expuesto, paso a elevar las siguientes:
5. SOLICITUDES.

Me permito solicitar a su senoria se sirva declarar y acoger las siguientes
pretensiones:

1. Que se declare nulo en su totalidad el auto interlocutorio No.77 publicado
en el estado No.07 del 20 de enero de 2021.

2. Que como consecuencia de la anterior, se entienda por NO presentado el
recurso de apelacion formulado por la parte demandada el dia 13 de enero
de 2021, por cuanto no se interpuso dentro del término con sujecion al
Decreto 806 de 2020.

3. Que se imponga a la parte demandada y a su apoderada, la multa
dispuesta en el numeral 14 del artficulo 78 del Cédigo General del Proceso
por la infraccién incurrida.

6. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Para efectos de sentar los presupuestos juridico-normativos que dan rumbo al
presente incidente de nulidad, me permito indicar los siguientes disposiciones:

Desde el dmbito constitucional los articulos 2, 4, 29, 228, 229 y 230; dentro de la ley
1564 de 2012 los articulos 4, 11, 13, 14, 42, 78, 133, 134, 135,384 y 385; dentro de la
ley 270 de 1996 los articulos 3, 7; de conformidad al Decreto 806 de 2020 los articulos
3,.4,9y 14,

Los cuales insto a su senoria pase a considerar de manera sistemdtica el
ordenamiento juridico de la mano a los lineamientos jurisprudenciales.
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7. ELEMENTOS DE PRUEBA.

Para efectos de sustentar los aspectos senalados dentro del presente incidente,
me permito solicitar que se tengan en cuenta las siguientes pruebas
documentales, las cuales han obrar dentro del expediente y pueden ser
corroboradas en el correo electronico empleado como direcciéon electrénica
del Juzgado Primero Promiscuo Municipal de Jamundi, las cuales se discriminan
asi:

1. Memorial de fecha 24 de noviembre de 2020, presentado por la parte
demandante en el cual se solicité la aplicacion de consecuencia juridica
por no pago de la contraprestacion.

2. Certificacién de no pago de la demandada por parte del Centro Comercial
Alfaguara P.H. quien ostentaba la calidad de concedente en el contrato
objeto de la restitucion, presentado como adjunto dentro con el mismo
memorial de solicitud el 24 de noviembre de 2020.

3. Auto interlocutorio No.1177, que fue notificado en el estado No. 142 del 24
de noviembre de 2020, por el cual se puede evidencia que la juez tenia
certeza del contenido dentro del plenario, por lo cual precisd no concurrir a
la oralidad agotando la audiencias publicas respectivas.

4. Sentencia anticipada No.014 del 16 de diciembre de 2016, en la cual se
observa en la motivacion de la misma, que la juzgadora se encontrd las
razones fdacticas, juridicas y probatorias suficientes para decidir de fondo el
proceso y es observable que por la fecha en que fue proferida, la misma
queda ejecutoriada para el dia 13 de enero de 2020.

5. Correo electréonico del miércoles, 13 de enero de 2021 13:13 ; en el cual fue
allegado el recurso de apelacion y se puede evidenciar las cuentas de
correo electronicos del remitente y las que fueron destinatarias del
contenido.

6. Correo electréonico del 18 de enero de 2021 a las 8:53, enviado desde la
cuenta janet izg@yahoo.com, la cual es la misma cuenta de correo que ha
senalado le demandada en su concurrencia al proceso, y en dicho correo
electrénico se constata la voluntad de cumplimiento de la demandada a la
sentencia.
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Atentamente,

MIGUEL SANTIAGO PANTOJA LEON
C.C 1.130.675.529 de Cali.
T.P..217.196



Senora

JUEZ PRIMERA PROMISCUO MUNICPAL DE JAMUNDI
E. S. D.

REF: PROCESO DE RESTITUCION DE TENENCIA.
DTE: CENTRO COMERCIAL ALFAGUARA.
DDA: YANETH TRIVINO IZQUIERDO

RAD: 2019-528

MIGUEL SANTIAGO PANTOJA LEON, abogado en ejercicio identificado como
aparece al pie de mi correspondiente firma, con personeria juridica reconocida
dentro del proceso en referencia, obrando en calidad apoderado judicial de la
parte actora, por medio del presente escrito me permito presentar al despacho lo
siguiente:

1. Aportar al despacho certificacion expedida por parte del Centro Comercial
Alfaguara en medio de la cual se hace constar la ausencia de pago por
parte de la demandada.’

2. Respetuosamente insto al despacho a hacer aplicacion de la remisidon
normativa que consagra el articulo 385 del C.G.P. en el evento que conduce
a la observancia de lo dispuesto por el articulo 384 ibidem, para lo cual, en
el caso en concreto, se precisa al numeral cuarto inciso tercero de la misma
norma adjetiva, lo anterior, en virtud de la interpretacion sistemdatica entre
las normas en comento; ello permite considerar que aun fratdndose de un
proceso de restitucion de tenencia y siendo otra causal distinta a la de “no
pago” en procedente la sancidn procesal.

Asi las cosas, solicifo al despacho se proceda de conformidad ante la parte
demanda que ha incumplido con la carga procesal que por su condicion le asiste.

Atentamente,

A

MIGUEL SANTIAGO PANTOJA LEON
C.C. 1.130.675.529 de Cali
T.P. 217.196 del C.S.J.

1 Se acompafia del certificado expedido por parte del Centro Comercial Alfaguara.
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JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE JAMUNDI
E. S. D.

CERTIFICACION

Por medio de la presente certificacion el sefior GERMAN ALFREDO BASTIDAS
BARCENAS identificado con la cedula de ciudadania No. 12.984.090, en
representacion legal del CENTRO COMERCIAL ALFAGURA P.H., hace constar
que la sefiora YANETH TRIVINO IZQUIERDO identificada con la cedula de
ciudadania N0.31.198.152 quien ostenta la retencion del espacio zona comun de
4.5 metros por 2.60 metros en el pasillo occidental de la plazoleta de comidas del
Centro Comercial NO EFECTUA PAGOS por concepto de contraprestacion desde
el mes de noviembre del afio 2019.

Se deja constancia de lo anterior a los 24 dias del mes de noviembre del afio 2020.

Atentamente,

C. 12.984.090
Representante Legal.

Tel: (2) 592 1801 - 249 1938
Asistenteadministrativa@ccalfaguara.com
contactenos@ccalfaguara.com

Calle 2 No. 22-175, Jamundi, Colombia
www.ccalfaguara.com

J




CONSTANCIA SECRETARIAL: Jamundi, 23 de noviembre de 2020.

A despacho de la sefiora Juezla presente demanda, donde ha vencide el término
de traslado de las excepciones propuestas por la demandada, en donde ademds
se encuentra fijada fecha para llevar a cabo la audiencia de que fratan los
arficulos 372 y 373 del C.G.P, sin embargo, no se observan pruebos que sean
susceptibles de evacuar en audiencia. Sirvase proveer.

-

LAURA CAROLINA PRIETO GUERRA
Secretara

Auto Interlocutorio No. 1177 _
JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL
Jamundi, noviembre veintitrés (23) de dos mil veinte (2020

Denfro del presente proceso RESTITUCION instaurado a través de apoderado
judicial por CENTRO COMERCIAL ALFAGUARA P.H contra YANETH TRIVINO
IZQUIERDO, se encuenira vencido el término de fraslado de la excepcidn propuesta
por la demandada y se ha fijado fecha para evacuar la audiencia de que trata el
articulo 372 y 373 del C.G.P, sin embargo, una vez revisada la foliatura del
expediente, asi como los documentos anexados a el, se observa que no existen
pruebas que sea susceptibles de evacuar en audiencia, como se pasa a mostrar.

Por la parte demandante:
PRUEBAS DOCUMENTALES:

e Certificaciéon emitida por el secretario de Gobierno de este municipio, folios
3aé

e confrato de concesion de espacic de zona comUn gue obra a folios 7 al 15.
aviso de noftificacidon de terminacién del confrato y las notificaciones, folios
16 a 20. ‘
comunicado prérroga del contfrato de arrendamiento, folios 31 a 33.

e constancia de no conciliacidn, folios 34 a 39.

Por [a parte demandada:

PRUEBAS DOCUMENTALES DE LA SENORA DANIEL ANGULO MORA

e Contrato de arrendamientoc de local comercial
e Comunicado prérroga del confrato de arendamiento fechado el 27 de
marzo de 2017
e Facturas de venta emitidas por el demandante
e lcd

PRUEBA PERICIAL

- De conformidad con lo previsto en el articulo 227 del CGP, quien pretenda valerse
de un dictamen pericial deberd aportarlo en la respectiva oportunidad para pedir
prueba, de medo pues, que la carga procesal se encontraba en cabeza de la
demandada y el hecho de ne haberla allegado oporfunamente no puede ser
subsanado por esta operadora judicial, por lo que, se abstiene el despocho de
decretar la misma.

Habiéndose verificade que no existen pruebas que deban ser practicas en
audiencia, se tendrdn como pruebas los documentos agul sefialados, en el valor
que la ley les otorgue y en consecuencia una vez en firme la presente providencia



volverdn ias diligencias a déspocho para-decidir lo que en derecho corresponda
esto de conformidad con lo dispuesto en el numeral 2° del articulo 278 del C.G.P.

Finalmente y conforme con lo aqui considerado se ordena |a suspensién de la
audiencia programada para el dia 25 de noviembre de 2020 a la hora de las
G:00AM.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado
| RESUELVE: |
PRIMERO: DECRETENSE yiTENGASE coMo tales las siguientes pruebas documentales:
Por la parte demondonfe:
PRUEBAS DOCUMENTALES:
o _Cer’rtflcomon emitida por el secretario de Goblemo de este municipio, folios
. ic?n?ro’ro de concesidn de espacio de zona comun que obra a folios 7 al 15.
¢ aviso de notificacién de terminaciéon del contrato v las notificaciones, folios
. l:f)r?wﬁgfcodo préroga del contrato de arrendamiento, folios 31 a 33.
e constancia de no conciliacion, folios 34 a 39.

Por la parte demandada:

PRUEBAS DOCUMENTALES DE LA SENORA DANIEL ANGULO MORA

Contrato de arrendamiento de local comercial
Comunicado prorroga del contrato de arrendamiento fechado el 27 de
- marzo de 2017
o Facturas de venta emitidas por el demandante
e lcd

SEGUNDO: ABSTENERSE de decretar lo prueba pericial solicitada por . la
demandada, conforme se considero. : o

TERCERO: SUSPENDASE |a diligencia programada para el dia 25 de noviembre de
2020, ala hora de las 9:00AM, por las razones expuestas.

CUARTO: Una vez en firme la presente providencia, vuelvan las diligencics' a
despacho para decidir de fondo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

JUZGADO PRIMERQ PROMISCUOQ MUNICIPAL
Lo Juez, : DE JAMUNDI

En estado No.142 de hoy notifique el auto anterior.

( Jamundi, 24 de noviembre de 2020

La secretaria,

“"RUBELIA SOLIS ANAYA |
Rad. 2019-00528-00 LAURA CAROLINA PRIETO GUERRA

Laura




REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL
JAMUNDI VALLE

SENTENCIA ANTICIPADA NUMERO No.014

JUZGADO PRIMERO PROMISCUQ MUNICIPAL
Jamundi-Vaille, Diciembre quince (15) de dos mil veinte (2020)

i.- OBJETO DEL PRONUNCIAMIENTO

Procede el despacho a proferir sentencia anticipada dentro del
presente proceso verbal de RESTITUCION DE TENENCIA instaurado a fravés de
apoderado judicial por el CENTRO COMERCIAL ALFAGUARA P.H. en contra de ia
sefiora YANETH TRIVINO I1ZQUIERDO.

Il.- ANTECEDENTES

El CENTRO COMERCIAL ALFAGUARA P.H (Concedente) memora
que el 23 de diciembre de 2016 suscribié un contrato de concesidn de espacio
de zona comun con la sefiora YANETH TRIVINO 1IZQUIERDO (Concesionaria), el
cual tiene por objeto conferir a la conceasionaria la utilizacién de espacio fisico
de 4.50 metros por 2.60 metros, en el pasilo occidental de la plazoleta de
comidas, dentfro de las zonas comunes del CENTRO COMERCIAL ALFAGUARA
P.H, ubicado en la calle 2 A No. 22-175, Jamundi — Valie, para la ubicacién de
un puesto de venta de pizzas y comidas rdpidas a cambio de una
confraprestaciéon econdmica mensual a favor de la parte actora por valor de
QUINIENTOS CONCUENTA MIL PESOS ($550.000) mds IVA.

Que el confratc de concesidn celebrado se ha estado
gjecutando por el concedente y concesionario, de manera ininterumpida,
cumpliendo las disposiciones establecidas en dicho conirato, permitiendo el
concedente el uso del espacio de zona comUn concedido al concesionario.

Argumenta el actor, que de conformidad a la cldusulg tercera
numeral 16 del contrato de concesidén, el CENTRO COMERCIAL ALFAGUARA en
su condicién de concedente, tiene la facultad de dar por terminado el contrato
de manera unilateral sin lugar a gue se genere indemnizacion de perjuicios en
cabeza del concesionario.

En razén a lo anterior, el CENTRO COMERCIAL ALFAGUARA P.H,
el dia 13 de septiembre de 2018, noftificé a la sefiora YANETH TRIVINO IZQUIERDO



sobre la terminacién del contrato de concesién de espacio de zona comun {Fol.
16 del plenario] solicitando a la concesionara la entrega voluntaria del espacio
concedido el dia 04 de abril de 2019, lo que significa que la sefiora TRIVINO
IZQUIERDO fue nofificada con seis (6) meses de antelacién sobre la terminacién
del mismo.

Sin embargo, el dia 04 de akbril de 2019, el administrador del
CENTRO COMERCIAL ALFAGUARA P H, hizo presencia en la zona comdn utilizada
por ta sefiora YANETH TRIVINO IZQUIERDO, con la finalidad de recibir el espacio
concebido, sin que esto haya sido posible surtirse, en razén a que la
Concesionaria se negd en hacer entrega del espacio al centro comercial.

Conforme los anteriores hechos, el actor pretende:

Se declare la terminacién del conirato de concesidn suscrito
entre el CENTRO COMERCIAL ALFAGUARA P.H (Concedente) v la sefiora YANETH
TRIVINO 1ZQUIERDO (Concesionaria), firmado entre las partes el dia 23 de
diciembre de 2016, en virtud a la comunicacién enviada por el concedente al
concesionario el 13 de septiembre de 2018, mediante la cual le notificaba, la
infencidn de dar por terminado el mencionado contrato a partir del 04 de atoril
de 2019.

Que como consecuencia de lo anterior, se ordene a la sefiora
YANETH TRIVINO IZQUIERQ (Concesionaria), la restitucién voluntaria e inmediata
al CENTRO COMERCIAL ALFAGUARA P.H (Concedente) del espacio de zona
comuin concedido en el objeto del contrato de concesidn.

Que de no ddrsela restitucion voluntaria se ordene la diligencia
de lonzamiento y restitucion del bien objeto de |a Litis.

.- ACTUACION PROCESAL:

Porreparto del 26 de junic de 2019, correspondié a este Despacho
el conocimiento de la presente demanda, la cual fue inadmitida por las causales
en el proveido del 08 julio 2019 y subsanadas las falencias ahf previstas se dispuso
admitir I misma mediante auto de fecha 05 de agosto de 2019 v a su vez se
ordend correr fraslado a la parte demandada por el fermino de diez dios.

La demandada Yaneth Trivifio, se nofificd de forma personai el dia
06 de septiembre de 2019 {folio 54), guien dentro del término de fraslado contestd
la demanda invocando como excepcion previa “Habérsele dado a la demanda
el framite de un proceso al que no corresponde”; conjuniamente, propuso como
excepciones de mérito las que denomind y sustento en los siguientes términos;

1. PAGO. Destaca el hecho de que no incumid en mora en el
pago de los cdnones de amrendamiento.

2. COBRO DE LO NO DEBIDO. Destaca gue se pretende la
restitucion del inmueble aduciendo un contfraio de concesion, sin demostirarse la
terminacion del contrato de arrendamiento por mutuo o por decisién judicial.



3. MALA FE- ABUSO DE DERECHO E INNOMINADA. Considera que
[a restitucidn del inmueble arendado debe efectuarse en los términos previstos en
el ordenamiento comercial, destacando que hubo mala fe del demandante al
momento de emitir los recibos de pago al cambiar el concepio de estos, quien
ademds en su senfir se aprovechd del desconocimiento de la arendartaria parc
campiar el contrato de arrendamiento por el de concesidn.

Como consecuencia de los medios exceptivos enarbolados,
solicita sean estos declarados probados, desestimando las prefensiones de la
demanda y condenando o la demandante al pago de costas y agencias en
derecho.

surfido el respectivo traslado de los excepciones previas,
mediante providencia 1530 calendada el 28 de octubre de 2019, se declard no
probada la excepcion propuesta v se ordend correr fraslado de las excepciones
de mérito elevadas.

Contra la anferior decisién, la demandada interpuso recurso
solicitando cormregir el tipo del proceso, lo cual fue considerado por este recinto
judicial y en consecuencia, se resolvié apartarse de las actuaciones surfidas en el
presente asunto, lo que conlievé ala inadmisién de la demanda.

Subsanada la demanda en debida forma, se dispuso su admisidn
en auto No. 103 del 5 de agosto de 2019, aclarado el 13 de julio de la presente
anuadlidad, siendo este Ulfimo objeto de reposicién; sin embargo, se mantuvo
incélume la decisidn atacada.

Vencido el término del traslado de las excepciones, se sefiald
fecha para llevar a cabo la audiencia que tratan los articulos 372 v 373 del CGP,
sin embargo, mediante proveido 1177 del 23 de noviembre de 2020, se considerd
que no hay pruebas que sea susceptibles de evacuar en audiencia, debido a que
en el proceso obran las pruebas documentales requeridas y que sirven de sustento
para proferir decisidn de fondo en el presente asunto, procede el despacho a
proferir sentencia anticipada, conforme lo prevé el articulo 278 del C.G.P.

Como guiera que no se observa causal de nulidad gue invalide lo
actuado, niincidente alguno por resolver, se procede a decidir de fondo, previas
las siguientes

IV.- CONSIDERACIONES:
1.- Presupuestos procesales,

Los presupuestos procesdles de demanda en  formag,
competencia en el Juez, capacidad para ser parte y capacidad para obrar
procesalmenie se cumplen en el libelo.

El demandante CENTRO COMERCIAL ALFAGUARA PH ., se
encuentra legitimada por activa para pretender que se ordene |a restitucion del
inmueble dado en concesidn ala demandada, por ser parte del confrato como



concedente y referir terminacidn anficipada del confrato con fundamento en
las clausulas estipuladas en el mismo.

En lo que respecta a la parte pasiva de esta accidn, conforme
con el contrato aportado, corresponde a la sefiora YANETH TRIVINOG IZQUIERDO,
quien actUa como concesionaria, ostenta la tenencia del bien deferminado en
el contrato y del cual se pretende restituir.

Asi las cosas los extremos del litigio estdn legitimados en causa
activa y pasiva y la relacién juridico procesal fue vdlidamente constituida:
adicionaimente cada una de las etapas procesales agotadas cumplié con las
finclidades contempladas en el derecho procesal y sustancial. Por lo tanto, por
haberse cumplido tanto los presupuestos sustanciales como los procesales
resulta procedente decidir de fondo tal como se hard.

2.- Problema Juridico.

Consiste en determinar si es juridicamente procedente declarar
ferminado el contrato de Concesion y ordenar o la demandada, restituya a la
sociedad demandante, el bien objeto de dicho confrato, o si por el contrario,
prosperan las excepcione propuestas por el extremo pasivo.

3.- Tesis del despacho.

Un confrato de concesidn es aguel contrato celebrado entre
dos personas con el objeto de otorgar @ una persona llamada concesionario, 1a
prestacion, operacién, explotacién, organizacion y/o gestidn, total o parciai, de
un producto, marca ¢ servicio, o la construccién, explotacidn o conservaciéon de
una obra o bien destinados al servicio o uso pUblico como en el caso de |as
concesidon que hace el estado para la construccidn y administracién de una
autopista, puerto, aeropuerto, etc., asi como aquellas actfividades necesarias
parala adecuada prestacién o funcionamiento de la obra o servicio por cuenta
y riesgo del concesionario y bajo la vigilancio y control de la entidad
confratante, a cambio de una remuneracién que puede consistir en derechos,
tarifas, tasas, valoracidon, o en la participacién que se le oforgue en la
explotacion del bien, o en una suma periddica, Unica o porcentual y en generall,
en cualquier ofra modalidad de contraprestacion que las partes acuerden.

Bajo este contexto, se ha precisado que son sujetos de este
confrato; i) el concedente, es decir, la persona, entfidad o empresa duefiq,
propietaria del producto, servicio marca, patente, etc. vy i) el concesionario,
persona, entidad o empresa que explota por su cuenta el producto, servicio,
marca, paiente, efc.

lgualmente, se puede inferir que las caracteristicas del contrato
de concesidn, es 1. consensual, por que surge de un acuerdo de voluntades que
concluye con el perfeccionamiento del consentimiento de las partes; 2. bilateral,
en razén o que se crean obligaciones reciprocas para las partes; 3. es un
contrato de tracto sucesivo, foda vez que requiere del cumplimiento de las
obligaciones convenidas, 10 gue implica una ejecuciéon sucesiva de los actos
propios del contrato, es decir, que genera prestaciones periddicas; 4. oneroso,
lo que significa una remuneracién para el concedente bien sean derechos,



fasas o una participacion en la explotacién del bien, 5. Afipico, debido a que la
legislacion Colombiana no regula este fipo de contrate, ni el estatuto comercial
o civil, por lo que se infiere, que este fipo de vinculoe contractual rige por el
principio de libertad contractual, pudiendo las partes pactar su forma, efectos y
extincion del contrato, dentro del marco general de la ley; v é.revertible, en
tanto, al momento de finalizar o exfinguir el contrato de concesién, el
concesionario debe devolver los bienes (en forma gratuita, sin compensacion)
que se e hubleren enfregado para la ejecucidn o explotacién del objeto del
contrato, puesio que es de la naturaleza v esencia del contrato de concesion,
la reversion, restitucién de los bienes destinados a la explotacidn de la cosa
concedida.

Son obligaciones de los partss, las que se refieren a
continuacion;

El concedente se obliga a:

1. Autorizar al concesionario pard el uso o explotacidon de la cosa
concedida. Esta autorizacién es la que le permite al concesionario actuar por
cuenta propia, y debe constar por escrito en el contrato, pues se constituye
como Unica prueba para demostrar su derecho a explotar la cosa concedida.

2. Redlizar lo pactado, lo cual puede consistir en hacer o no
hacer, como por ejemplo el no colocar (o hacer) otro almacén en la misma
region o ciudad en donde el concesionario colocara el suyo, o en el de
mantener (hacer) la calidad de la cosa que el concesionaric exploia.

3. Entregarle en la forma, plazos y condiciones al concesionario
los bienes y mercancias segun lo pactado en el contrato.

4. Suministrar el concesionario la informacion pertinente, la
capacitacién y asistencia técnica sobre el producto, servicios o marca
concedida.

5. Las demds obligaciones gque haya pactade como por
ejemplo la exclusividad a favor del concesionario, lo que significa que no
enfregard en concesidn, el mismo producto, marca o servicio a ofra persona
dentro de una determinada drea geogrdfica, nilo instalara él mismo.

El concesionario estd obligado a:

1. Explotar la cosa concedida o la actividad a nombre v por
cuenta propia. Esta resulta ser la obligacion esencial del concesionario puesto
que es el objeto mismo del contrato de concesidn v se debe cumplir en las
condiciones pactadas.

2. El concesionario debe hacer lo necesario para desarrollar I
actividad u objeto plenamente en las condiciones pactadas. Esta obligacién
resulta sustancial porque del cumplimiento de ella puede depender la calidad
y la imagen de los productos, servicios © marca proporcionados por del
concedente. Asi como el concedente fiene la obligacion de mantener Ia
calidad e imagen de sus productos y servicios, el concesionario tiene o
obligacidn de mantener y preservar esa calidad e imagen.

3. Permitir el control del concedente. Aungque el concesionario
actia a nombre y cuenta propia y esto supone una independencia juridica,
econdmica y administrativa, el concedente mantiene el derecho a supervisar y
vigilar el manejo gue el concesionario haga de su actividad, producics o




servicios. Esto se debe entender como Ia obligacién que tiene el concesionario
de mantener las condiciones necesarias para que los productos v servicios se
manfengan y se presten en las mismas condiciones en que las presta o mantiene
el concedente; esto en aras de mantener la calidad y la imagen del producto,
servicio o marca.

4. Pagar al concedente en la forma, lugar y plazos pactados,
por el derecho a explotar la cosa concedida, segin se haya pactado.

5. Custodiar los bienes enfregados en concesién e implementar
los confroles y actividades necesarias para asegurar su estado original. Es
importanfe tener presente que el concesionario no le puede dar un uso d los
bienes diferente al pactado y propio del objeto del contrato.

6. Las demds obligaciones pactadas.

Por su parte, la jursprudencia ha precisado sobre el Contrato
atfpico, como:

“(...) aquellas operaciones que advierfan una amalgama de
varios “confratos regulados por la ley"2; es decir cuando en un acuerdo
confluyen elementos de distintas modalidades convencionales establecidas en
la legislacién. La inferaccién de algunos confratos nominados, entonces, por sf
mismo no convierte de forma automdtica el nuevo acto en tipico.

4.2 Ciertamente las personas, en gjercicio de la autonomia de la
voluntad pueden suscribir pactos generadores de derechos y obligaciones, sin
que correspondan a una figura instituida con suficiente especificidad en un
sistema legal, como ocurre con el leasing. No obstante lo anterior, muchos han
sido los esfuerzos de la doctrina mds autorizada por calificarlo y determinar su
naturaleza juridica al margen de esa ausencia de suficiencia regulacidn
positiva®”.2

4.- Caso Concreto.

En presente asunto, tenemos un confrato suscrito entre el
CENTRC COMERCIAL ALFAGUARA PH v la sefiora YANETH TRIVINO IZQUIERDO,
aportado conla demanda (visible a folios 7 o 15}, el dia 23 de diciembre de 2016,
el cual tiene por objeto la concesién, que hace la demandante de una unidad
privada comercial distinguida como la utilizacidon de espacio fisico de 4.50
metros por 2.60 metros, en el pasillo occidental de la plazoleta de comidas,
dentro de las zonas comunes del CENTRO COMERCIAL ALFAGUARA P.H, ubicado
en la calle 2 A No. 22-175, Jamundi - Valle, para la ubicacién de un puesto de
venta de pizzas y comidas rdpidas a cambio de una contraprestacidn
econdmica mensual a faver de la parte actora por valor de QUINIENTOS
CONCUENTA MIL PESCS ($550.000) mds IVA.

! https://'www.gerencie.com/contrato-de-concesion html
2CSJ. SC Sentencia Oct. 22 de 2001, radicacion n. 5817,
3 5C9446-2015 - Radicacion n® 11001 31 03 03% 2009 00141 01 MP. Margarita Cabello

Blanco.



El término del contrato inicialmente pactado fue por un afio,
contados a partir det 4 de abril de 2016 al 3 de abril de 2017 e igualmente se
estipulo la terminacién unilaterdl, reservandose el concedente el derecho para
dar por terminado el contrafo (folio 11).

Siguiendo los pautas establecidas por la Corte Suprema de
Justicia respecto de los contratos atipicos, bien se puede acreditar que
efectivamente se frata de un contrato de concesién, celebrado entre partes
‘absolutamente capaces, capacidad que legalmente se presume; no se
vislumbra ausencia de consentimiento, ni se alegd vicio alguno al momento de
oforgario. La causa y objeto del contrato son licitos, en cuanfo se encuentran
conformes con nuestro ordenamiento juridico vy las reglas juridicas que o
disciplinan no apadrecen vulnerando normas de orden publico, siéndole
aplicable a este conirato todas las normas previstas en el ordenamiento como
comunes a la contratacién en general y conforme con los usos y practicas
sociales vigentes.

Al observar el objeto de contrato se observa que se trata de un
contrato donde la concedente entrega al concesionario la tenencia de un bien
inmueble para que lo destine a la actividad comercial que desarrollard a través
de un establecimienio de comercio con destinacién definida en forma
especifica por la concedente y aceptada por el concesionario. Es decir la
destinacion de la Unidad Privada Comercial tiene caracteristicas limitativas, sin
que el concesionario pueda variarda, ni modificarla, ni suprimida o
complementarla sin expresa autorizacién de la concedente. A cambio de la
enfrega de la mera tenencia, por el plazo estipulado el concesionario pagard
periddicamente una contraprestacion fijada claramente en el contrato.

Acreditada la existencia del contrato de concesién celebrado
entre las partes, bien se puede concluir que se cuenta con los elementos
necesarios tanto para el perfeccionamiento del contrato, como la acreditacién
de que el demandante ha cumplido su principal obligacién de entregar Ia
fenencia de la cosa.

En suma, existe determinacion del bien objeto del contrato, el
mismo cuya restitucion se pretende, consistente en el espacio fisico de 4.50
metros por 2.60 meftros, en el pasillo occidental de la plazoleta de comidas,
dentro de las zonas comunes del CENTRO COMERCIAL ALFAGUARA P.H, ubicado
en la calle 2 A No. 22-175, Jamundi - Valle, para la ubicacién de un puesto de
venta de pizzas y comidas rdpidas, alinderado como aparece en el avallo
técnico obrante a folio 134.

En esfe estado es preciso decir que la legitimacion en la causa
por pasiva deviene de la calidad de concesionaria que presuniamente ostenta
la parte demandada, la cual fiene origen en una obligaciéon pendiente ante la
falta de cumplimiento de un acuerdo o confrato, o de un derecho gue se
encuentra en disputa.

Habiéndose dado plenamente validez al contrato de concesidn
suscritfo por las partes, procede esta juzgadora al estudio de las excepciones
invocadas por el exiremo pasivo.



PAGO y COBRO DE LO NO DEBIDO, se analizaran conjuntamente
teniendo en cuenta que el argumento que sostiene el extremo pasivo consiste en
el fipo de conirafo, el cual quedd claramente establecido al inicio de la parte
considerativa y el pago aducido sin duda alguna es una de las caracteristicas del
contrato como compensacion a la concesidn conferida.

Alrespecto, debe declararse gue si bien inicialmente surgid una
relacidn entre las partes bajo la modalidad del contrato de arendamiento estd
finiquito por acuerdo entre las partes, al contraer un nuevo vinculo contractual
bajo la modalidad de contrato de concesidn.

Ademds, cabe precisar que no se adujo como causal de
terminacion del vinculo contractual el incumplimiento en e pago de I
contraprestacion econdmica, sino que se funda en la ferminacién unilateral de Ia
relacion contractual, tal y como fue comunicado a la demandada.

Bajo esa drbita no queda duda, que el gje central que dio lugar
d la presente accién no es el incumplimiento en los pagos, ni tampoco pretende
una prestacion econdmica, por lo que, carece de sustento juridico los argumentos
de la demandada dentro de este medio exceptive y en razén a ello, se
despachara desfavorablemente.

MALA FE-ABUSO DEL DERECHO.

Arguye la demandada la mala fe del actor, considerando que
se modificd el tipo del conirato de manera abusiva; sin embargo, conforme o
las pruebas adosadas en el plenario se infiere que el contrato inicial de
arrendamiento se suscribid el 26 de marzo de 2010 en el cual se consigné como
vigencia del mismo del 05 de abril de 2010 hasta el 04 de obril de 2011y pese a
que nada dijo la demanda frente a las prérrogas o terminacién del mismo, del
recibo de pago aportado obrante a folio 80 se deduce que fue prorrogado por

-

las partes, puesto gue en su descripcidn se consignd “arrendamiento de locales”.

No obstante, de la misma foliatura de pagos que constan en las
facturas allegadas por la sefiora Trivifio, se advierte que en la descripcidn de se
determiné “concesidn de espacios” en los periodos comprendidos en el 2014,
2015y 2017, es decir, por un lapso de 4 anos, luego entonces, no es de recibo
para esta juzgadora los argumentos de la concesionaria, considerando que fuvo
el iempo suficiente para adelantar las acciones pertinentes para hacer valer sus
derechos como arrendataria en lugar de concesionaria.

De lo anterior, s& comprueba gue el vinculo coniractual sin lugar
a dudas no es otro al del confrato de concesion suscrito entre las partes el 23
diciembre de 2016 cuya finalizacién culminaba el 3 de abril de 2017 y pese
gue la sefiora Trivifio solicitd se prorrogard el conirato de arrendamiento el 27 de
marzo, €l demandante, itero, el tipo de contrato pactado, tal v como dan
cuenta los comunicados fechados en el mes de abril y mayo de 2017 (folios 31-
33), momento en el cuadl, tuvo nuevamente la oportunidad de ejercer las
acciones que estimara pertinentes, situacién que no acontecio.



Por consiguiente, la demandada incumplié con la carga de
restituir el bien el 04 de abril de 2019 segin da cuenta la constancia de enfrega
gue obra en el expediente y, enrazdn a ello, no es posible avalar la proroga del
contrato, ni imponer una renovacion obligatoria al actor, dado que se
configuraria una permanencia ilegal en el bien, siendo esta oponible a la
ejecucién de los planes del demandante dentro del marco del interés general.

En conclusion, habrd de negarse la prosperidad de la excepcién
denominada MALA FE-ABUSO DEL DERECHO, como quiera que no se logré
demostrar el actuar indebido del actor.

En cuanto a la excepcidn de mérto denominada como
INNOMINADA, no advierte esta juzgadora algin hecho exceptivo que se deba
analizar de oficio en el curso de este proceso.

Finalmente, en lo que concieme a la indemnizacion,
reconocimiento vy pago de mejoras realizadas debe precisarse que la
demandada no demostrd las mismas y en vista de que no obra en el plenario
una experticia técnica que den cuenta o soporten los valores reclamados en los
términos gue consagra nuestro estatuto procesal (art. 227 del CGP), tal y como
se indico en el decreto de pruebas, no es vioble el reconocimiento y pago de
las mismas.

En conclusidn y con base en los anteriores argumentos,
necesario es concluir que procede ordenar a la demandada que restituya a la
enfidod demandante el bien inmueble descritc en la demanda vy en
consecuencia el despacho procederd conforme a lo solicitado en Ias
pretensiones, al estar demostradas las obligaciones derivadas del conirato de
concesidn por lo que se declarard terminado dicho contrate v se le ordenard a
la demandada que restituya el inmueble, dentro de los cinco (5) dias siguientes
a la ejecutoria de esta sentencia, so pena de lanzamiento. Igualmente se
dispondrd su condena en costas. Una vez surtidas las anteriores actuaciones se
archivard el proceso vy se cancelard su radicacion,

5.- Decisién.

En mérito de lo expuesto el JUIGADO PRIMERO PROMISCUO
MUNICIPAL DE JAMUNDI, administrando justicia en nombre de la RepUblica y por

autoridad de la Ley.
RESUELVE:

PRIMERO: DECLARAR terminado el confrato de Concesidn
celebrado el dia 23 de diciembre del afio dos mil dieciséis {2016), entre el
CENTRO COMERCIAL ALFAGUARA P.H en calidad de Concedente vy la sefiora
YANETH TRIVINO IZQUIERDO en calidad de Concesionaria, respecto al espacio
fisico de 4.50 metros por 2.60 metros, en el pasillo occidental de la plazoleta de
comidas, dentrc de las zonas comunes del CENTRO COMERCIAL ALFAGUARA
P.H, ubicado en la calle 2 A No. 22-175, Jamundi — Valle, cuyos linderos se
especifican en el avaldo técnico obrante a folio 136 del expediente.
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SEGUNDO: ORDENAR ¢ la demandada a restituir el bien motivo
de la presente accidn, a la demandante, dentro de los cinco (5) dias siguientes
d la ejecutoria de ésta providencia; si no lo hiciere voluntariamente, procédase
con el auxilio de la fuerza pUblica si fuere necesario.

En éste Jltimo evento, a solicitud de la parte actora, se
procederd a comisionar.

TERCEROQ: CONDENAR en costas o la demandada. Tésense %
liquidense por la secretaria del Juzgado.

CUARTO: Una vez surtidas las anteriores actuaciones archivese el
proceso y cancélese su radicacion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Lo Juez,

BELIA SOLIS ANAYA
Rad. 2.019-00528-00

JUZGADO PRIMERO PROMISCUOQ
MUNICIPAL DE JAMUNDI

En estado No.156 de hoy notifique el auto
anterior.

Jamundi, 16 DE DICIEMBRE DE 2620

la secretari
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&
M Gma || Juan Martiun Micolta Angulo <abogadocorporativo@pantojaleon.com>

Fwd: RAD. 2019-00528, DTE. C.C. ALFAGUARA, DDA YANETH TRIVINO

1 mensaje

Miguel Santiago Pantoja Leén <miguel@pantojaleon.com> 20 de enero de 2021 a las 15:54
Para: Isabela Ibarra Ibafiez <abogadocomercial@pantojaleon.com>, Laura Camila Lépez
<abogadocorporativo@pantojaleon.com>, Luz Fanny Triana Rodriguez <asistentelegal@pantojaleon.com>

PSI

Atentamente,

Miguel Santiago Pantoja Ledn
Director Juridico

U (+57) 317 429 09 58 - Qe (+57 2) 653 37 00
B Avenida 5N # 21N - 22 Edificio Centro Versalles Oficina 302 - 606

PANTOJA LE()N Q cali, Colombia

ABOGADOS & CONTADORES Visitanos
www.pantojaleon.com

--—--—-- Forwarded message ---—-—

De: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Valle Del Cauca - Jamundi <j01pmjamundi@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Date: mié, 20 de ene. de 2021 a la(s) 15:20

Subject: RV: RAD. 2019-00528, DTE. C.C. ALFAGUARA, DDA YANETH TRIVINO

To: Miguel Santiago Pantoja Le6n <miguel@pantojaleon.com>

JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE JAMUND/
TELEFONO: 5166964

Cuidemos el Medio Ambiente, por favor,no imprima este correo electronico si no es necesario.

De: Eduardo Pimiento <eduardopimiento06@gmail.com>

Enviado: miércoles, 13 de enero de 2021 13:13

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Valle Del Cauca - Jamundi <j01pmjamundi@cendo;.
ramajudicial.gov.co>; mariadelsocorrocabrerah@hotmail.com <mariadelsocorrocabrerah@hotmail.com>
Asunto: RAD. 2019-00528, DTE. C.C. ALFAGUARA, DDA YANETH TRIVINO

POR MEDIO DEL PRESENTE, ME PERMITO ENVIAR ARCHIVO EN PDF, CONTIENE RECURSO
APELACION FRENTE AL RADICADO EN REFERENCIA.
REF. DRA. MARIA DEL SOCORRO CABRERA H.

https://mail.g oogle.com/mail/u/0?ik=74b441048e&view=pt&search=all &permthid=thread-f%3A16894405835966706048&simpl=msg-f%3A1689440583596670... 1/2
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atentamente, EDUARDO PIMIENTO ABOGADO

E apelacion Rad.2019-00528-.pdf
222K

https://mail.g oogle.com/mail/u/0?ik=74b441048e&view=pt&search=all &permthid=thread-f%3A16894405835966706048&simpl=msg-f%3A1689440583596670... 2/2
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&
M Gma || Juan Martiun Micolta Angulo <abogadocorporativo@pantojaleon.com>

Fwd: Autorizacion

Deisy Gonzalez <asistenteadministrativa@ccalfaguara.com> 21 de enero de 2021 a las 12:54

Para: abogado <abogadocorporativo@pantojaleon.com>

El celular de la sra Janeth Trivifio que tenemos en nuestra base de datos es 317 698 02 04.
Muchas gracias.

Deisy Gonzalez Lépez
Asistente Administrativa
Cel: 3206962185

--—--—-- Forwarded message ---—-—

De: Operaciones CC Alfaguara <operaciones@ccalfaguara.com>

Date: lun, 18 ene 2021 a las 10:52

Subject: Re: Autorizacion

To: <janet_izq@yahoo.com>

Cc: GERMAN ALFREDO BASTIDAS <gerencia@ccalfaguara.com>, seguridad cc alfaguara
<seguridad@ccalfaguara.com>, CARLOS FILIGRANA <mantenimiento@ccalfaguara.com>, JAMES BOTINA

<mantenimiento2@ccalfaguara.com>, Deisy Gonzalez <asistenteadministrativa@ccalfaguara.com>, Miguel Santiago

Pantoja Ledn <miguel@pantojaleon.com>

Sefiora
Janeth Trivifio

Cordial saludo

La presente para autorizar el movimiento de mobiliario de la pizzeria JC. Los horarios destinados para estos trabajos

son los siguientes:

De lunes a viernes
6:00 am - 12:00 pm

La sefiora Brenda Jaramillo esta autorizada para ingresar a realizar trabajos en mencion.
Cordialmente,

El lun, 18 de ene. de 2021 a la(s) 09:41, Deisy Gonzalez (asistenteadministrativa@ccalfaguara.com) escribio:
Buen dia Sra Yaneth, envio el correo al area encargada.
Muchas gracias

Deisy Gonzalez Lopez
Asistente Administrativa
Cel: 3206962185

El lun, 18 ene 2021 a las 8:53, <janet_izq@yahoo.com> escribio:
Solicito el ingreso a la senora Brenda Jaramillo Londono, identificada con la cédula de ciudadania nimero
1112622152, para ingresar al local pizzeria J.C a organizar y hacer la entrega del local como lo solicita el
juzgado. Agradezco de antemano su atencion. Atentamente , yaneth trivino

https://mail.g oogle.com/mail/u/0?ik=74b441048e&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f%3A1689519851585724409&dsq t=1&simpl=msg-f%3A16895198...
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Alfaguara

Mauricio Bellina Vergara

Director de Operaciones

Tel. (57)(2) 5164380 / (57) (2) 5921801/02
Cel. 310 840 86 01
operaciones@ccalfaguara.com

facebok /CentroComercialAlfaguara
www.ccalfaguara.com
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CONSTANCIA SECRETARIAL: Jamundi, febrero 17 de 2021

La suscrita en mi condicidon de secretaria del despacho, dejo constancia
que la parte demandante a través de apoderado judicial ha solicitado la
NULIDAD del auto interlocutorio No. 77 de fecha 19 de enero de 2021.

Asi las cosas, se procede a dar aplicacion a lo reglado en el articulo 134
del Codigo General del Proceso en concordancia con el art. 110 ibidem,
esto es, dejando en Traslado del escrito de NULIDAD a la parte
demandada por el término de tres (03) dias para que se pronuncie si a
bien lo tiene.

Corren términos asi:

Fijacion en lista: 18 de febrero de 2021
Traslado: 19, 22 y 23 de febrero de 2021
No corren términos: 21 y 22 de febrero de 2021

LAURA CAROLINA PRIETO GUERRA
Secretaria
Rad. 2019-00528-00

Firmado Por:

LAURA CAROLINA PRIETO GUERRA
SECRETARIO
SECRETARIO -JUZGADO 001 MUNICIPAL PROMISCUO DE LA CIUDAD
DE JAMUNDI-VALLE DEL CAUCA
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