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REF: RESTITUCION DE BiE |
De: ALBA PATRICIA MORENgg%LEZBLE ARRENDADO

Contra: ADLAY FERNANDO ;
Proceso N0.2019-1841 EMOS MEJIA. I

y FERNANDO LEMOS MEJIA, mayor de
. Bogoté idenfmwfo como aparece al pie
iesto al Sefior Juéz, que confiero poder amplio, especial '
:;or HOSMAN FABBI_CIO OLARTE MA’HECHA, mayor d?-:‘ edads.( dsc:lrg?éﬁggoi
§genciado en Bogota, ldent|ﬁcado con Cédula de Ciudadania No. 797137 384 de
ot ¥ Tarjeta Profesional Nro. 93.148 del C.S.J. para que se notifique y
rleste la den!anda, proponga excepciones, recursos, incidentes, nulidades,
qe en garantia, tachas de falsedad, y represente mis intereses dentro del
xeso de la referencia, hasta su terminacion.

edad, QOmiciIiado y residenciado
de mi firma, respetuosamente

Doctor OLARTE, queda facultado para recibir, desistir, sustituir, reasumir,
nsigir, conciliar, Interponer recursos, llamar en garantia y demas actuaciones
opias de esta clase de procesos.

4 Sefior atentamente,

AYFERNANDO LEMOS MEJIA

RIS S
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Dfrt_ace Una amplia gama de Servicios a Nivel Nacion
enel manejo de Accidentes de Trénsito, Responsabiligad Civi
® untr'a_t:tual'y racontractual, Reparacion Directa, Hespunsahilidad
Civil derl.vada ala Construccion de Edificaciones Responsabilidag
. 9 \ Médlca. Hecuperaclﬁn de Cartera, Recobros en los Ramos de
Autombviles ¥ Seguros Generales
po SAS, \

Especialidades: Seguros, Derecho Inmobiliario
Laboral, Penal y Aeranéutico,

esta causal no
intencion de “ha

aporta pruebas sufi

_ : cientes para determina
bitar” el INmueble g

€a por un tiempo inferior aun
der debatir procesalmente esta

Causal que invoca

Como segunda causal invoca Ia siguiente: b) cuando el inmueble
haya de demolerse para efectuar una nueva construccion o cuando

» Y& que el inmueble se encuentr
mejoras que se

inmueble por ca
ejoras necesarias.

pretenden ejecutar Ia

demandante, ademas el usa de los ocupantes

requiere en la actualidad m
AL HECHO CUARTO: En este hecho el apoderado de Ia parte actora realiza
varias afirmaciones, las cuales me permito descorrerlas de la siguiente manera:

e En primera medida, indica el demandante, que la arren
lo establecido en el articulo 22_de la Ley f_320 de 20
informar a los arrendatarios a fravés de escrito Tres m
la fecha de vencimiento, su decisién de dar por terminado el contrato y su
entrega para la fecha de vencimiento del contrato, esto es 1 de mayo de
2019; sin embargo, allega como prueba dlferente§ documentqg s_ohcltandq
el desahucio para solicitarle la e.n'trega del inmueble dlrllgc;d? a_nr::
poderdante, sin embargo, ‘la 1egislacion es clara y concreta a ¢ Ieerm:Sas
que esta solicitud debe ser solicitada por el ARRENDADOR, a_S.It a;s g?a 5
tenemos que en el presente proceso, no cumple con este requisitos p

- Supuesto desahucio, por ende, no tendria validez.

dadora cumpli6 con
03 en el sentido de
eses de antelacién a

* Segundo, tenemos que mi poderdante en el transgulrsoedni ilgr?aizli) e(;Er;i)ogg?g
de que he habitado el inmueble, parte importante ? rn! 90% dé I5o! dafios
ha dedicado a la reparacion de apfOXImadame_?]eeribargo ol diorio,
s ¥ feslando s r'espe(:lt;\;a?s&?g;?osé”sﬁequerimien'tos de entrega

| a
qgf Z?ea dl?c;eoﬁgf i%goéln I(Sl’ce.)lmpos. puesto que Ia arrs;lrd%d?; grl:]ggaq‘z;mlg
Ena F;olicitud de entrega del mencionado bien, ?]:'Lsg;e fu% en el afio 2016
Primera ‘vez que solicitaron la entrega del in
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= ontrados .
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el administrador que se realizar

. R &6
a los diferentes, misma situacién que
presenta actualmente.

* Como tercero y Ultimo punto, Es Cie

dia en ¢ Pago del canon de arren

ro que mi poderdante se encuentra al
como arrendatario,

damiento y en todas las obligaciones

AL HECHOS SEXTO: Eg Ci
actualmente e in

ninguna obligaci
actualmente tien
documento adjun

erto, imj - € encuentrg habitandg

Mmueble objeto ggl Presente asunto, puesto que no hg incumpiido ;

on, y en Cambio,” hg Solicitado las Prérrogag Puesto que '

€ planes de Comprar Vivienda, CoOmo se demuestry en

to sobre g ahorro_grogramado €n el Fondo Nacional gg| Ahorro,
. ha solicitage en este

POSTERGABLEd u

€ Un afio para poder re
Puesto que en el t

alizar |5 gestidn
] X
obiigaciones.

una Prorroga NO
iempo que lleva habitandg el inmuep

|
de una Vivienda Propia, |
e ha Cumplido con sysg ‘

|
Il

EN CuanTo ALAS PRETENSIONES

Cada ung de lag Pretensioneg de
fundamento facti [

Ngo 3 todas
Que cgp

] o esta demanda, toda vez

Clico y jur ico, que mj Poderdane ha

a - €On todag las ob) Ciones estab!ecidas € arriengg del

» POr Io tanto, nq €s factible la
sa.




Dfrece una ampli

en el manejo de Accidenl:n '
ar

Contractual Extracontractual. Rep 6n O

Civil deri\‘;ada ala Cunstrucclbn de Ed:fg:;;ur;iss. : e e

Médica, Recu Cartera, L R rales

on de
perac Automoviles Y Seg

5 Seguros: Derecho lnmul_:iliz_arm
. I yAeronautmn.

S ialidade
g EoFe Laboral, Pend

\“ﬂb

on del inmueble AT

me opongo a 12 pretensic')n dela |Restituci
p:rgséar:g la prgsen%e demanda no s da ninguna caqsai que pugdau%giedn:rlalz
entrega del inmueble cuando mi poderdante ha cumplido con cada
obligacion€s
. EXCEPCIONES DE FONDO O DE MERITO
A) EXCEPCIONES DE FONDO O MERITO PRINCIPALES
+ NO EXISTE ACUERDO DE VOLUNTADES- CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO
sta excepcion tenemos que en €l articulo 384 del C.G.P.,
cesita esta clase de procesos, @

Ahora bien, respecto dee
donde sefiala los requisi

saber:

tos formales que ne

0. Cuando el

NMUEBLE ARRENDAD
mendado

ARTICULO 384. RESTITUCION DE |
armendador demande para que el arrendatario le restituya el inmueble a
se aplicarén las siguientes reglas:

1. Demanda. A 1a demanda deberd-.acompafia
contrato de arrendamiento suscrito por el arrenda

hecha en interrogatorio de parte e;(traprocesal, op
sumana. (...) -t

rse prueba documental del
tario, o la confesion de este
rueba testimonial siquiera

ue en la doctrina €l profesor Hernan Fabio Lopez Blanco’,

Sin embargo, tenemos q ‘
ntrato de arrendamiento:

ha sefialado lo siguiente sobre el co

P

er término, puede adjuntarse el documento que dé cuenta
. o en:copia, sin qué importe para nada que este
autenticado o al menos firmadao ante dos festigos, pues esta dotado de la
presuncion de aufenticidad que el oforga el art. 244 del C.G.P., de manera que
basta el documento suscrito por las partes sin otra formalidad, para que
reuna plenamente las exigencias propias de esfe anexo de la demanda, que la
dnica finalidad que busca €s miostrar, desde un primer momento, que realmente se
celebro el mismo.” (Negrilla fuera del texto original)

“Ciertamente, en prim
del contrato, en original

eso de la referencia, por tratarse de un
MUEBLE ARRENDADO, requiere que
de arrendamiento suscrito entre las

Teniendo en cuenta lo anterior, en el proc
proceso especial de RESTITUCION DE IN

5: r€t11||egu_e prueba documental del contrato
partes, sin embargo, como se observa en las pruebas allegadas por el apoderado

del 3
arre:dfizmant?ante el‘ contrato de arrendamiento no € encuentra suscrito por 1a
ora, Inqumplxendo con las formalidades de ley para este tipo de acuerdo

(I, i
LOPEZ BLANG S !
0 Hemén Fabio. Codigo General del Proce p-Parte Especial Dupre Editores. 2016. Pag. 205.
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Ofrece una amplia gama de servicios a Nivel Na ional
de9 enal manejo de Accidentes de Transito, Respunsabilida:! 'Cl\ﬂl
Contractual y Extracontractual, Reparacitn Directa, Hesptmsah!I!dad
Civil derivada a la Construccién de Edificaciones, Responsahilidad

Meédica, Recuperacién da Cartera, Recobros en los Ramos de

})\ Automéviles y Seguros Generales

™. Especialidades: Seguros, Derecholnmobiligrio
Laboral, Penal y Aeronéutico.

"LV

de voluntades, por lo tanto, carece de validez Ia presente accion con la
acuerdo de voluntades.

Adicionalmente, su Sefioria solicito se DECLARAR probada la presente
excepcion,

v" FALTA DE REQUISITOS FORMALES DEL DESAHUCIO

Respecto de esta excepcién tenemos que el DESAHUCIO se establece en el
articulo 2009 del C Civil, a saber

ARTICULO 2009. <DESAHUCIO CUANDO NO SE FIJA EL TIEMPO DEL
ARRIENDO>. Si no se ha fijado tiempo para la duracién del arriendo, o si el tiempo
no es determinado por el servicio especial a que se destina la cosa arrendada o
por la costumbre, ninguna de las dos partes podrd hacerlo cesar sino
desahuciando a Ia otra, esto es, noticidndoselo anticipadamente.

La anticipacion se ajustars al periodo o medida del tiempo que regula los pagos. Si

se amenda a fanto por dja, semana, mes, el desahucio sers respectivamente de
un dia, de una semana, de un mes.

El desahucio empezars a correr al mi_sm_'d tiempo que el préximo periodo.

Lo dispuesto en este articulo no se éxtfende al arrenda

miento de inmuebles de que
se trata en los capitulos V' y VI de gste titulo.

De igual manera, el DESAHUCIO deberé tener cierto requisitos para que sea
vélido, a saber:

Aew

Esta figura tiene como finalidad impedir Ia renovacion del contrato por lo cual debe
darse el aviso, la notificacién o la comunicacién del arrendador al inquilino (o
viceversa) manifesténdole que no desea confinuar con lo estipulado y, por

consiguiente, otorgarle un tiempo para que busque otro inmueble Y ejecute la
| entrega.
I

WLlitla

Si el amendador no realiza el desahucio en el tiempo sefialado para ello, el
contrato de amendamiento se entiende prorrogado por un periodo igual al
acordado inicialmente, con el mismo valor de canon y con las mismas cldusulas.

L 7V TR

e e e rx Lty a

El desahucio tiene dos funciones, una es la de informar la decisién de alguna de
las partes a la otra de no querer renovar el contrato de arrendamiento y la ofra es
la de servir de instrumento para constituir al arendatario en mora y
consecuentemente en mora de restituir la vivienda arrendada.” 2

: Extraccion de la pagina de internet: htt s:/iwww.notaria19bogota.com/desalojo-0-desahucio-en-
Uﬁ-contralode-arrendamientol

e
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en ~C€ una ampjj

Cuntracma‘lﬂvnézxfm de Acc; de‘:’;sgf:‘ma de servicios a Nive|

Civil derivada atontractual, R agiona|

a
\ Meédica, R la Construccign g
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Especialj y
idades: Seguros, Derecho Inmobiliario

\ Labaral, Penal Y Aeronautico,

. g
i las €055, tenemos que el desahucio es 5 notificacia \‘
on que cual ;
qu

As! la otra para inf

tes hace @ ormarle que desea dar ier

o se i . Jar por termi

ento QU:IS seﬁal?:y? determinado un tie 0o par;mwado el contrato, pero
escrit0; tal com I A el art. 2009 del C.C; g ello dentro del acuerdo
que 12 arendadora, la sefiora ALBA PATRICIA MDRENOQ& € puede evidenciar
escrito ﬁrmadfo pglrsiu_ puxﬁl (33; letra, una solicitud de entre aAg- nunca allego por
o gempre fue el sefior ANGEL CAMPO CRUZ, quer e Hhaile 8 5

contraba actuando en nombre y representacion de la arm pOdCo demostr que se
las solicitudes pr‘?sentadas con el fin de dar por ter e o 1 (e
arrendamento no tiene validez. minado el contrato de

i i de evidencia i
o mismo, s pue r que en el escrito ap
] : ; ortado en i
demanda comMo contrato de arrendamiento” carece de los requisitos e;(l)rems;:lztsoqge
e

ey como se ha mencionad i
establece la L ado en reiterada
iene validez dentro del presente asunto. 5 V8ces; por'le tanid, o

por lo tanto, solicito respetuosamente su Seforia se sirva, D
esta excepcion. , DECLARAR probada

B) EXCEPCIONES DE FONDO O DE MERITO SUBSIDIARIAS
v APLICACION DE LA RENOVACION O TACITA RECONDUCCION

En primera medida me permito indicar la TACITA RECONDUCCION consiste en el
Efecto producido por la permanencia del arrendatario en el disfrute de la cosa
arendada, una vez qué el plazo del arrendamiento termind, y que consiste en que
se tenga por celebrado un nuevo contrato Sobre la misma cosa y en idénticas

condiciones que el anterior.

Asi las cosas, tenemos que la arrendadora siguié recibiendo el canon de
arrendamiento, demostrando de esta forma su voluntad de seguir con el contrato
de arrendamiento, asi las cosas, tenemos que en el transcurso de los Seis (6)
afios de que he habitado el inmueble, parte importante del mencionado periodo lo 5
he dedicado a la reparacion de aproximadamente el 90% de los dafios visibles y ~
realizando las respectivas mejoras. sin embargo, No es cierto, que hayamos

hechos caso omiso a sus requerimiehtos de entrega puesto que Ia primera vez
eble fue en el afo 2016 cuando se les informo

que solicitaron la entrega del inmu

reiteradas veces los dafios encontrados en la vivienda, pero al observar qué
estaba en curso un proceso de pertenecia por parte de la arrendadora, decidio
que mi poderdante realizara los arreglos necesarios y siguiera habitando el
inmueble, recibiendo el canon de arrendamiento mensualmente.

De igual manera, su Sefioria dentro del término que mi poderdante lleva habitando
tado dispuesto @ cumplir

- ———

el inmueble i ' ligaciones Yy ha €s
no ha incumplido sus Ob}9 b o, he recibido solicitudes de

CRUZ quien nunca ha
presentacion de la

con los requerimiento que le han hecho, sin embargo,
‘;"trega del inmueble firmadas por el sefior ANGEL CAMPO
emostrado con un documento legal que actiian en nombre y e
L
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il 'nA DE COLOMB’A
SANER PUBLICO

sefiora Alba Pgtricia Moreno, Puest

enmonadatusair_lpra. quien debig Ser0| i e

inmueble, SIUACION QUE No ha pasadq enaelf Soultada parg
DFESent

€ asunt

/ FALTA DE DEMOSTR
CAUSUALES LITERALEQ c:ON
DE LA LEY 820 DE 2003

FACTIC
Y B pEy Ay JURIDIC
A
NUMERAL 8 DEL A?QTI%EILCID- 23

Respecto de esta excepcione tenem
o ‘ -
dela r:'sht:mc;r; d:l ITmueble las establegi%zéaearlrendadma
iculo e la oy s
dce,lseaedor del inmuebI: ?;c?sqt de 2003, a saber- 'alt)e::aule
témino o menor a un (1 . ocuparlo para sy pma; n el propietario o
; no, respecto de 1a habitacion

: . i e por un

suficientes para determinar si su intencién de ..hasbti":‘arczagisgl 1 SEOHE Piebe
iInmueble sea por un

tiempo inferior a un ano, por lo tanto, no i
. €s posible poder debati
atir procesalmente

ta causal, y ademas, mi .

ersrendadora yse acerc 'm:j pOderdante-ha manifestado que en varia '
a O de manera intempestiva a la vivienda (S:OCaSIIOPBS la
on el fin de

mostrarla para una posible vivienda, hasta el punto de ofrecerla a mi poderdant
ante.

como segunda causal invoca la siguiente: b ,

demolerse para efectuar una nue%aler;tc?r'xst?bcgréanndg ° lnrgueble haya- de
desocupado con el fin de ejecutar obras inipedientes acrlefaan P o
concordancia con el articulo 384 del C.G.P.; fespeto de gsta éﬂs;?piﬂagog B
tepemos que TODAS las mejoras realizadas al inmueble se ha‘n eje?&gga
mleqtras mi poderdante habitaba el inmueble objeto del presente litigio, y ningung
ha sido de gravedad como para que se solicite su restitucion por esta causal ya
que el inmueble se encuentra en buen estado, por las diferentes reparaci&nes

realizadas por mi poderdante.
_Por tal motivo, su Sefioria la intencid
inmueble sino solicitar una prorroga po

la compra de un inmueble propio, Circ
realizado, por los diferentes tramites qu

Por lo tanto, su Sefioria, solicito respetuosamente sé sirv
esta excepcion.

slf’ropt:me como causal
ay b del numeral 8

n de mi poderdante no es apropiarse del
r el término de un afio con el fin de realizar
unstancia que hasta el momento no se ha
e tiene el Fondo Nacional de Ahorro.

a DECLARAR probada

L DIAENLOS PAGOS DE

RAESE A
ulJ L PRESENTE ASUNTO

v DEMOSTERACION DE ENCO
ER OIRDO E

LOS ARRIENDOS PARA S

- a (] f‘ﬂ”SAS

S T
=) .T”rl."@ﬂ.mu «




Especialidades: Seguros, Derecho Inmobiliario
Laboral, Penal y Aerondutico.

o

4e esta excepcion su Seforia tenemos que en el articulo 384 ge e '

Respgctr?‘aniﬁesta lo siguiente:
GFo

" RTICU‘-O 384. RESTITUCION DEL INMUEBLE ARRENDADO. (...)

: 1a demanda S€ fundamenta en falta de pago de Ia ren
i’} otas de administractldn u ot,rgs c;:nceptos a que esté

© 1 del contrato, este no sera 0ido en el proceso sino hasta tanto d
V’:%g:sign ado a érdenes del juzgado el valor total que, de acuerdo scrn?wugsgfuggz
allegada con la demanq‘a, tienen los cénones y fos demas conceptos adeudados, o
en defecto de lo anterior, cuando presente !qs recibos de pago expedidos por el
- mendador, correspondientes a los tres (3) ditimos periodos, o si fuere el caso los
conE'Spondfentes de las consignaciones efectuadas de acuerdo con la ley y por los
mismos perfodos, a favor de aquel.

fa [ de servicios publicos,
obligado el demandado en

bien, su Sefioria, i bien la presente accién no es por la mora en el pago de
de servicios publicos, me permito manifestar que mi poderdante se
| dia en el pago de los canones de arrendamiento, tal y como se
n los soportes que me permito adjuntar.

Ahora
la renta ©
demuestran €

por lo tanto, s€ encuentra plenamente demostrado que mi poderdante se
er?cuentra al dia en el pago de los canones. de arrendamiento y puede ser oido

dentro del presente asunto. ‘
Por lo tanto, su Sefioria, solicito respetuosamente se sirva DECLARAR probada
esta excepcion. -

v EXCEPCION DE MERITO “EXCEPCION INNOMINADA”

Ruego sefior Juez que se declare cualquier excepcion que encuentre probada en ‘
ese proceso de conformidad con el 'Artig‘ulo 282 del C.G.P.

o

IV. PRUEBAS

1. DOCUMENTAL

/

A) Adjunto los siguientes'documentos para que se tengan como prueba:

1. Recibos de los diferentes pagos de los cafiones de arrendamiento en Cinco
(05) Folios.

2. TESTIGOS

h?guipermito solicitar al sefior Juez, se sirva recepcionar el testimonio de las
*ntes personas mayores de edad:

! §
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\de 9 enel m?;gg:z uga amplia gama de servicios a Nivel Nﬁioy/nal
Contractual y Extr ; e Accidentes de Tréansito, Responsabilidad Civil
i il ]Z‘Dgtractual. Heparaciﬁn Directa, Responsabilidad
M oe. B ons.trucmdn de Edificaciones, Responsabilidad

i » Hecuperacion de Cartera, Recobras en los Ramos de

Automéviles y Seguros Generales

Especialidades: Seguros, Derecho Inmobiliario
Laboral, Penal y Aeronautico.

SN,

. i el testimonio de la sef
_ge sirva recepcionar | : senora MARIA LORC
1 ayor de edad, testigo presencial de los hechos Nros 1 al 6 de la
testacion de la demanda, toda vez que es ocupante del bien inmueble
objeto de litigio del presente asunto, quien se le podréa citar en la Diagonal

g3 B No. 76 A — 33 en Bogota; Teléfono: 3174407664.

). Se sirva recepcionar el testimonio del sefior ADLAY FULTON LEMOS
UANCHA, mayor de edad, testigo presencial de los hechos Nros 1 al 6 de
a Contestacir}_n de la demanda, toda vez que es ocupante del bien inmueble
objeto de litigio del presente asunto, quien se le podra citar en la Diagonal
g3 B No. 76 A — 33 en Bogota, Teléfono: 3173801812

3. INTERROGATORIO DE PARTE

solicito € sirva citara a la demgndante, para que absuelvan interrogatorio de
atte que personalmente efectuaré y que sera relacionado con los hechos de esta
ion de la demanda, el interrogatorio lo presentaré por escrito, en caso de

contestact .
0 comparecencia, para los fines legales a que haya lugar.

V. ANEXOS

1 Todos los aducidos como pruebas documentales

2. Poder para actuar.
VL. NOTIFICACIONES

Mis poderdantes las recibiran en |g/Diagonal 83 B No. 76 A — 33, Barrio La
Espariola de esta ciudad orreg glectronico: adlaylemos@yahoo.es
V4

El suscrito recibira Potiﬁcaoioneé en la Calle 73 No, 06. Ofc. 203. Teléfono:
7040107 y al correo’ele ﬁriicoz/ Afo@accidentesdetrangitoysequrgs.co

Proyects p
MT el
Consu o 3 120372020
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