Avalios Urbanes, Rurales Especiales, Intangibles, Masivos ¢ Industriales, Actualizacion de Actives,
Valoracion de Empresas, Catastro y Planeacian, Ingenieria, Arguitectura y Genlagia

A QUIEN INTERESE:

El abajo firmante, Ingeniero William Roblede Giraldo, identificado con C.C. No 19.424 858 de Bogata, y
Matnicula Profesional 2522245646 CND y RALA. AVAL 19424858, como firmanie del avallio y comao jefe
del Deparntamento de Avalios de W.R. INGENIEROS AVALUADORES, aporta la siguiente informacién;

1.

La amprasa WH INGENIEROS AVALUADORES S.A S, identificaca con N B30.098.397-1, y
domiciliada an la ciudad de Bogota, con partcipacion del Ing. Catastral v Geodesta, WILLIAM
ROBLEDD GIRALDO, wentiicado con C.C. Mo, 19.424.858 de Bogota y matricula profesional
Mo, 2522245546 Cund., realizaron el dictamen pericial para al caso de la referencia

El parifto avaluadar Ing William Roblado Giraldo, sa encuentra ubicadso &n |a calle 123 Mo 60-51
talefanos 516 BD BAMGE, ciudad de Bogota

Se anexa al presente documenio, copia de la matnicula profesional, cetificacion dal FRAS gue lo
acreditan como avaluador, certificaciones laborales, de la emprasa y del perito avaluador

El partc avaluadar ha realizo ka5 siguentes publicacionas. &, Avallos. Metoodologlas Practicas.
Editar Manizales 1998, b, Valorizacionas Agrarias. Coautor 2002, Bandhar Editores c. Awaldos.
Generalidades y Mélodos. 2012, Roma Editores d. Diccionaria [nmobiliano. 2012 Roma Edidfores.
e, Valoracion De Empresas 2012 Roma Editores.

5. El Ing. Willlam Robledo Gialdo, El Ing. Willlam Robledo Giraldo, na realizado ios siguentas

dictamenss;

w Rpferencia; 250002336000201401522 00
Juzgadsy, Tribunal Administrativo de Curdinamarca Secrefana Ssaccsan Tescera
Materia. Accion de reparaciin directa, demandante Rodriguez Quintana E Hijos LTDA,
Damendado Distrite Capital de Bogoia v Corporacicn Auldnoma Reglonal de Cundinamanca

:Eﬂmn-:u: MM E1ITE
Juzgada 14 da Familia Bogots
Materna: Parlicidn adicional de Luz Marina Ussa

Ha
wa Hpferancia 2015834
Juzgado: 28 civil del circuito- Bogota
Matera: Divisorio, Douglas Emesto Arias. contra Graciedla Guaguela v ofros

::Raimma: 16595

Juzgado: 63 civil municipal
Materia Sucesiin, Luz Marnna Fingdn

we Epferencia; 207 D008
Jupgado. Promiscuo del Gircuita Cimitarra Santarder
Matera: Expropiacidn, promovide por la Agencia nacional de Infraestructura confra Heman de
Jdasds Losiza Acevedo,

w2 Raferencia; 2047037
Juzgads. Promiscud dal circwita Cimitama Santander
Materia: Expropiacidn, promovide por la Agencia nacional de Infrasstructura canira Heman de
Jesis Loaiza Acavedo,

s
== Referencia; 01-20004/2018

ww LW rngenicresavaluaderes.com - geremcias wringonisrosa valvadores.com
Tel: §1b 6994 - Fan: 516 b99% - Cal: 510 120 0749 - 312 S8 0579
Bogota - Colamiria
ETTCA B AW ANDO FORILN MEJ OR PA LSS



p\l Avalisas Urbamos, Aurals Esprsiales, Intangibles, Masivos = Industriales, Actuallzackin de Activos,
Valoracién de Enpresas, Catastrs y Planeacion, Ingenieria, Arquitctura y Goelogia

- : -
; Centro: cenire de conciliackin y arbilraje seccional meta

MELELIEROR Materia: Tramite de arbitraje conciliacion

:;H-alamru:.ia: Dog22-2046
Juzgado: Tercero ded Circuits Familia en Oralidad-Monteria

Afo; 2018 .
Materiar Sucesion, Dta. Carclina Ramirez Aljure y ofros, Cla. Alredo Ramirez Juliac

L]

wa Relerencia: 2018-00729
Juzgado: Segundo Civil de Oralidad del Cireuito de Bogota
Afto; 2018
Materia: Expropiaciin

6. El Ing. William Roblede, ni la empresa ha side designado en olra caso, por ka misma parte.
7 Noss encuenifd en Curso en las causales conteridas en el ariculo 50. &n o pertinenie.

8 Los métodos valuatorios wikzados san conforme a lo establecido por la Resalucion 620 da fachs
de saptiembre de 2008, expedida por & 1GAC “por la cual 58 establecen los procedimientos para
\os avalues ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 13877, y bajo el Decrete 1420 de 1058

y daméas nonmas completarias.

5. Se declara gue los métodos utilizados no son diferentes respectos aquellos que se utilizan en
gjarcicics antoriores.

Cordiaimenta,

M.P. Mo, 2522249648 Cund.
F.AA AVAL 19424858

www.wringenieresavaluadores.com - grronciad wringenierosavaluadores oom
'I'H‘:!1-&m-l’n:liim-m;lﬂ]llﬂ"-]llmm“
Bogeta - Colomtria
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Valoracién do Empresas, Catastro v Planaacién, Planes de Ordenamiento, Topografia,
Fotolnterprotacion, y Cariografia, Evaluacion Econamica de Proyectos de Inversion
Reglamentos de Propledad Horizontal, Disefo Arguitecténico, Estructural. Estudio de Suelas
Gaologia, intorventoria, Consiruccion ¥y Reparaciones Locativas

W w Avabios Urbanos, Rurales Espaclalas. intanglbles, Maslves & Industriales, Actualiraciones de Astivos,
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10. 132020 UF 559

CALLE 14 NO. 32-50
APARTAMENTO 202- PARQUEADERO 81
CONJUNTO RESIDENCIAL DASIS DE PASOANCHD -V ETAPA.
COLSEGUROS ANDES- COMUNA 10
CALI-VALLE DEL CAUCA
COLOMBIA, PROCESO VERBAL REIVINDICATORIO, ACCION
SOLICITADA MEDIANTE APODERADO JUDICIAL -DR. NESTOR ACOSTA
NIETO, RECONOCIDO MEDIANTE PODER JUDICIAL DE LOS
ACCIONANTES SEGUN CUADERNO DE DEMANDA.

SOLICITADO POR:
ANDREA ENDO LASSO, Y JULIANA ENDO LASSO

Cali; 15 de octubre de 2020

Calle 123 Mo. 60-51- Tel. 5166994 Fax: 5166995 Cel. 310 320 0749
wringenisrosiigmail.com
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Avalios Urbanos, Rurales Espaciales. Intangibles, Masivos @ Industriales, Actualizaciones de Activas,
Valoracién da Emprasas, Catastro y Plansacidn, Planas da Ordenamients, Topografia,
Fotointerpretacidn, ¥ Carfografia, Evaluacion Econamica de Proyecios de Inversidn

Reglamentos de Propiedad Horizontal, Disafo Arguitectonico, Estructural. Estudio de Suslos
Gaologia; Interventoria, Construccion y Reparacionss Locativas

1.1. Propodsito del avaldo.

Obtener el valor comercial del inmueble en un mercado abierto, siendo éste el precio
por el cual se efectuaria una operacion de compra - venta, entre personas conocedoras
de valores de la propiedad raiz, en condiciones similares y en gque ninguna de las partes
tuviese ventajas sobre la otra, dentro de un eguilibrio de oferta v demanda, v la
determinacidén del dafo emergente v lucre cesante.

1.1.1. Avalio Urbano.

Un Avalio Urbano es aguel gue se realiza sobre un predio urbano (Lote vwo
construccion), es decir, el inmueble se encuentra ubicado dentro del perimetra de
servicios de la cdudad. En el avalie quedardn comprendidos el valor de los terrenas, el
valor de las edificaciones v el potencial de desarrollo, si hay lugar.

1.2. Marco juridico

El avalio se realiza bajo la normatividad vigente gque rige la realizacion de los avaluos,
Resplucion 620 de 2.008 emanada por el IGAC "Por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997" y

demas Mormas Colomblanas.

1.3. Ubicacidn

Departamento  Valle de cauca

Ciudad Cali

Comuna Diez {10}

Barrio Colseguros Andes
Direcclén Calle 14 No. 32-50

Apartamento 302- Parqueadero 81
Conjunto Residencial Oasis De Pasoancho =V Etapa,

1.4. Uso actual del inmueble
El predioc motiva del avalud se encuentra con una destinacidn a vivienda,

1.5. Informacion Catastral.

Tratamiento Consolidacion 2 - Consolidacidn Basica (C2)
Area de actividad  Residencial Predominante

1.6. Solicitante.
ANDREA ENDO LASSO, ¥ JULIANA ENDO LASSO

1.7. Fecha de visita.
13 de octubre de 2020

Calie 123 No. 60-51- Tel 5168904 Fax: 5168008 Col 310 120 0740
wringaniarasfamnil.com
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Avalios Urbanos, Rurales Especiales. Intangibles, Masives o Industriales, Actualirzacionas de Activos,
Valoracion de Empreans, Catasire y Planaacién, Planes de Ordenamients, Topografia,
Fotointerpretacion, ¥ Cartografia, Evaluacion Econtmica de Proyectos de Inveraion

Roglamentos do Propiedad Hortzontal, Disofo Arguitectdnico, Estroctural. Estudio do Suslos
Gealagia, intansantoria, Construcc ian y Reparacionas Locativas

Fecha del Informe.

15 de cctubre de 2020

1.9,

Avaluadores.

Ing. William Robledo Giraldo, ¥ Charles Polo Ortega, perito judicial ¥ comercial,

T
H

¥l 5

3.1.

THR=RY b A e

Copia del impuesto predial ano gravable, 2018, de cada predio.

Copia del certificado de tradicion y libertad de la matricula No. 370-217828 y 370-
217743, impreso el 17 de julio de 2018,

i
e FHa

Propietarios

ENDO LASS0 ANDREA
ENDO LASS0 JULTANA

3.2,

Modo de adquisicion

El predio motivo del avalio se adquirid por medio de ADJUDICACION EN SUCESION,
segln escritura publica Mo, 1946, del 30 de mayo de 2017, otorgada en la Motaria 08,
da Cali.

3.3,

i

[F ]
W

3.4

P
L]

=4
e

3.5,

Matricula inmobiliaria
370-217743 (Apartamento)

370-217828 {Parqueadero)
Numero predial

7600101001014001 70003901030339 (Apartamento)

76001010010140017000329000004 24 {Parqueadero)
Dbservaciones juridicas

Estudiado los certificados de tradicidn v libertad se evidencio que los predios ng poseen
gravameneas g limitadones, gue afecten la determinacion del valor de ellos, hasta la fecha
de Impreskon de estos.

NOTA: Lo anterior no hace parte de un estudio de titulos.

4.1,

Tipos de edificaciones del sector.

Calle 123 No. B0-51- Tal. B166994 Fax: 5186098 Cal. 3410 330 07409
wiringenierosdgmall.com
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ﬁn Avaléos Urbancs, Rursies Especisies. Intangibles, Masivos o Industriaies, Actualizacionas do Activas,
Valoracion da Emprazas, Catastro y Planeacidn, Planes de Drdenamisnts, Topografia,

. __-ri-_ ) Folsinterpretacian, y Cariografia, Evaluacion Economica de Proyectos de inversion
m Reglamenios de Propiedad Horizontal, Disafo Arquitectonico, Estruciural. Estudio de Susios
: - Geologia, Interventoria, Construccidn y Reparacionss Locativas

oo Viviendas, viviendas modificadas, multifamiliares, locales comerciales, instituciones de
B’ salud v educativas.

4.2. Vias de acceso al sector.
=3 En sentido Oriente — Dccidente y viceversa 1a carrera 39 y carrera 34, ¥y en sentido Norte
- Sur v viceversa |la Autopista Sur, calle 25 y calle 14, gue intercormunicadas con vias
sactoriales permiten llegar sin ningdn inconveniente al predio.

T Via Frente a la Propiedad. Calle 14

4.3. Estado de la Infraestructura Urbanistica.

Andenes. En Buen estado

Sardineles. En Buen estado

Vias En Buen estado

M"::Thra“ Bueno, postes de iluminacion situados a distancias adecuadas.
publico.

Redes de Agua Alcantarillade Luz Teléfono Gas
servicios Domiciliario
plblicos. 5i Si Sl Sl Si

4.4. Eguipamiento Urbano.
Hace referencia al equipamiente gue posee el Barrio Colseguros Andes, de la Comuna
10,

_ Mercados Si,
Parques y jardines Si.
Instituciones Educativas Si,
Estaciones de Servicio 5i.
Centros deportivos Mo,

. Senalizacion vial S,

- 4.5. Transporte Pablico.
El sector cuenta sobre las vias de acoeso con numerosas rutas de buses, busetas y
colectivos, que permiten llegar sin ningan problema al predio.

- 5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

Segdn cartografia del Plan de Ordenamiento Territorial aprobado mediante Acuerdo 69
del 26 de octubre de 2.000, "Por e cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial
— para la ciudad de Santiago de Cali.”, v el acuerdo 0373 de 2014, "por medio del cual se
adopta la revision ordinaria de contenido de largo plazo del plan de ordenamiento
— territorial del municipio de Santlago de Cali. Se establece gque el predio objeto de avaluo
e ancuentra ubicado en la Zona Urbana, de acuerdo a las sigulentes condiciones:

Calle 123 No. 60-51- Tol. 5166004 Fax: 5166895 Cel. 310 320 0749
IMOS LS THICOS PERD S S0M0S LOS MEJORES® .
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= Tlustracion 1. Ubicacion del predio.

Area de Residencial Predominante.

actividad Corresponde a aguellas areas del territorio urbano cuya actividad
principal es la residencial, y tiene como usos complementarios
comercio v serviclos asecladoes a la vivienda, los cuales se pueden
desarrollar dentro del predio, en un area no mayor a ochenta {80
m ) metros cuadrados.

De igual forma se permite el desarrollo de actividades econdmicas
complementarias a la vivienda sobre los corredores de actividad
zonal que se definan en las unidades de planificacion urbana.

Tratamiento Consolidacién. Regula las zonas urbanizadas donde la capacidad
instalada en materia de servicios publicos domiciliarios, espacio
pablico, equipamientos y movilidad permite un aumento de la
edificabilidad con una inversion moderada.
{ 'consolidacion Basica - C2. Sectores residenciales con
tendencia de desarrollo principalmente por autoconstruccion,
donde =e preteande consolidar permitiendo la modificacion
maderada o ampliacion de las edificaciones existentes,

Indice de 1.7
construccion

Calle 123 Nao. Bﬁ-—ii— Tel. S1660094 Fax: S166005 Cel. 310 320 0748
wringenisrosiigmail.com
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Tlustracién 2. Ubicacién del predio.

6.1. Ubicacion

El inmueble motivo del avalio se ubica en el centro occidente de la cludad, en la Comuna
10, en el barrio Colseguros Andes vy se distingue con el nimers 32-50, de la calle 14, de
la actual nomenclatura urbana de la ciudad de Cali.

6.2. Estratificacion.
Para el inmueble motive de estudio se le asignd el estrato cuatro {4).

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente sl el inmueble es de use residencial, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994,

6.3. Areas:
Area de == ) ) .
Terrena: “= Mo aplica, el predio estéd sometido a régimen de propiedad
horizontal.
Area de

Construccian: wa 56.62 metros cuadrados aproximadamente [Apartamento)

CF
ws 9,24 metros cuadrados aproximadamente (parqueadero)
Fuente: Copia de la demanda

8.4. Linderos
Se encuentran descritos en la escritura publica de adquisicidn.

6.5. NOmero de pisos de la construccion

La construccidn consta de un (1) pisao.

6.6. Distribucion actual del inmueble.

Sala, comedor, tres alcobas, bafio, cocing y zona de ropas
Pargueadero.

Calle 123 No. 60-51- Tol 5166994 Fax: 5166095 Cal. 310 120 0749
wringenieroslgmail.com
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' Avaliios Urbanos, Rurales Especiales. Intangibles, Masives e Industriales, Actualizaciones de Activos,
ﬁ Valoracién de Empresas, Catastro y Planeacion, Planes do Ordenamients, Topografia,

' Pl Fotointarpretacisn, y Cartografia, Evalugcion Econamica de Proyectos de Inversidn
i Reglamentos de Propiedad Horizantal, Diseno Arquitectonice, Estructural. Estudio de Sualos
WR. Geologia, Interventoria, GConstruceidn y Reparacionss Locativas

INGLNIEROS 6.7. Especificaciones de la construccion.

AVALLLE DO LES

CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

CIMENTACION Zapatas en concreto con vigas de amarre

ESTRUCTURA Porticos en concreto

CUBIERTA Placa impermeabilizada

FACHADA Estuco yw pintura

CIELORRASO Placa estucada y pintada

MAMPOSTERIA Muros en ladrillo

VENTANERIA Marco en aluminio y vidrio plano

PUERTAS Metalicas y madera

PISOS Ceramica,

BANOS Linea sencilla

COCINA Integral, mesén en ascero Inexidable vy
muables en formica

CARPINTERIA Metalica y madera

PINTURA Estuco v pintura

ACABADOS Mormales

— ESTADD DE Bueno
CONSERVACION
VETUSTEZ 35 afios aprox.

6.8. Caracteristicas generales del terreno.

Tipo de inmueble. Urbana.
Forma. Regular,
Topografia. Flano.

Disposi Dentro de conjunto cerrado

i

| 7. METODOS VAL

Los métodos valuatorios utilizados son conforme a lo establecido por la Resolucion No.
620 de fecha 23 de septiembre de 2008, expedida por el IGAC "Por la cual se establecen
loe procedimientos para los avaliios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997"
v bajo o Decreto 1420 de 1998 y demas normas complementarias.

Método de comparacion o de mercado:

Es la técnica valuatoria gue busca establecer el valor comercial del blen, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes v comparables
al del objeto de avaldo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacidn del valor comercial.

Método de costo de reposicion:

Es &l que busca establecer el valor comercial del bien objetn de avalio a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
ohjeto de avallo, v restare la depreciacion acumulada.

Calle 123 No. 60-51- Tel 8168994 Fax: 5166825 Cel 310 320 0745

D SEHES LS (HIeos PERD & SEMHIS LS HaJomee™



MMHWMMIMMHW-IMMMHMM
Valoraciin da Empresas, Catastre ¥ Planeacian, Planes de Ordenamients, Topografia,
Fotointerpratacisn, ¥ Cartografia, Evaluacion Econdmica de Proyectos de Inversisn

Roglamantos dé Fropiedad Herizontal, Disano Arquitectonbcs, Estructural. Estudia da Sualos
Geologia, Interventoria, Construccien ¥ Reparaclonas Locativas

INGENIERDS
AVALLUADORER

8. INVESTIGACTONES DESARROLLADAS,
— Método de comparaciéon o de mercado: _ .
Se realizaron investigaciones de mercado que dieron como Consecuencia una tendencia
histérica de comportamiento de los precios de la tierra en el sector, se realizd tf.'r_mtrlen
un analisis de precios unitarios en revistas especializadas como Guia Inmobiliarla y

— CONSTRUDATA. Adicionalmente se consultd la opinidn de profesionales especializados
v 1a base de datos de W.R. INGENIEROS AVALUADORES.

DIRECCION DEL PREDIO | TELEFONO AREAm2 |VALOR DE VENTA| VALOR m2

Apartamento con pamueadan 3186996379 60,00  $160.000.000,00 $2.666.667
- Apartamento con pangueadero 4290533 60,000 $150.000.000,000  $2.500.000)

Apartamento con panqueadero 3183963580 60,000 $162.000.000,000  $2.700.

Apartamento con pangueaden 3154887315 63,00 $160.000.000,00]  $2.530.683|

Apartamento con pangueadero 3105007247 64,00  $165.000.000,00]  $2.578.125)

Apartamento con pamueaden 3195857705 64,000  $166.000.000,00]  $2.593.7

NUMERD DE MUESTRAS 6|

IMEDIA $2.506.371

IDESVIACION ESTANDAR $75.526|

COEFICIENTE 0,029|

VALOR M2 $2.596.371

VALOR ASUMIDO $2.600.000,00

9., CALCULO VALOR TERRENO,

Mo aplica, el predio estd sometido a régimen de propiedad horizontal.

10.CALCULO VALOR CONSTRUCCION.

_ Méatodo de reposicion a nuavo.

TABLA DE DEPRECIACION POR ESTADO
Estado | Condiciones fisicas Clasificacion Coefic.
) normal daprec.
1 | NUEVO ) Optimo-0 1
— Mo ha sufride ni necesita
reparaciones
Muy bueno-MB 0,99
| BUENG Bueno B 0,975
2 . Requiere o ha recibido reparaciones
sin impartanca | il
T Intermedio-1 0,92
3 | Requiere reparaciones Simples Reqgular-R 0,82

Calle 123 No. 60-51- Tal. 5166994 Fax: 5166995 Cel. 310 320 0749
wringenierosigmall.com
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Avalias Urbanos, Rurales
Valoracion de Empreasas, Catastro ¥ Planoacion,

Fololnte rprotmcidn, ynm.::ﬂl. Evaluacion

Reglamentes de Propiodad Horizonta
Geologia,

Disafo llqlﬂlﬂiﬁh'iﬁl.
Intarventeria, Construccion ¥ Reparaciones Locativas

Especiales. Intangibles, Masivos & Industriales, Actualizacianes de Brtivos,

Planes de Ordenamlanto, Topografis,
Econtmica de Proyectos de Invershen
Estructural. Estudio de Suelos

| Deficlente-D

0,66

Requiere reparaciones importantes | Malo-M

L

‘Regquiere muchas reparaciones
importantes

4
5

Muy Malo-MM

I
__oA7
0,25

"Sin Valor = Valor de Demolicidn

Optimo:
requiere reparaciones de ning
Bueno: Una construccion en

an tipo.
estado bueno

"I’

Demolicion-DM | =

e
0,135

Una construccion en estado optimo es aquella gue no ha sufrido ni

eg aquella que requiere o ha

recibido reparaciones sin importancia, por gjermplo, reparaciones de fisuras en

filkraciones de agua sin importancia en tuber

repellos
: : de rodapié, marcos de ventanas o p

pequefios sectores )
Regular:  Una construccion en gstadn
reparaciones simples, por ejemplo, pintura,
ventanera, y ofros.
impartantes, por ejemplo, cambio total de cubierta, p
mecanicas, y otros.

Muy malo:

Malo: Una construccion en estado malo es aguella que requiera

ias y techos, cambios en
uartas y oLros.

regular es aquella que requiere
cambios parciales en pisos, clelos,

reparacionas
izos, cielos, instalaclones

lina construccidn en estado muy malo es aquella que requiere de

muchas reparaciones importantes en forma inmediata y de no recibirlas en poco

tiempo, estard en estado de demolicion.

10.1. CUADRO DE CALCULO

Aren construida M2 56,62
Valor de Reposicién m2
o b s e
& Indirectos Z0% :
[Costos  Totales de La 100% 3.100.000,00
[Construccion
Coctos Administrativos W 15% % 465.DGUJIJIDr
Gran total de Costos 3.565.000,00]
Valor reposicion (Obra Nueva) 5 201.850.300,00
Litilicdad del Constriscbor 10% £ 20.185.030,00
Valor Total Construccidn 5 222.035. 330,00
HObra Muswal
iach r Eda ign (tabla dea Fitto y Corvini}
il @ Tecnica afios )
Edad aproximads Ao 35
Vida remanente afios 35
Estado de conservacidn foe 1= S5 Ay
|Depraciacidn Acum ulada 29,10%a B5.B15.814
Determinacidn Valor Actual de la EEEEEIEEEFI
bor icitn ohra nueva 4 222,035,330
Mencs deprociacion acumulada % BB.515.814
SubToLal £ 135.219.516
219,516
Valor por M2 £ 2 IHB.194
MLMHLHI % 2.400.000
Valor Total Construccion | & 135 B88. 000
Valor por m2 de construccion  $2.400.000,00
Calle 123 Mo. 80-51- Tel. 5166994 Fax: 51568995 Cal 310 120 0T4S

wringenierosZgmail.com
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ﬂ,u Avsbiios Urhanos, Rursles Expeciales. Intongiblos, Masivos o Industrinles, Actushizaciones d= Aothos,
Valoraciin do Emprasas, Catastre y Planeacidn, Planes de Ordenamiento, Topografia,

Fatainterpratacian, y Cartagrafia, Fualiiacidn Econdmien de Provactos de Inverslan
Reglamentos de Propiedad Horizontal, Disefio Arguitectdnioo, Estructural. Estudio da Susles
Gaologin, Intarventana, Canstruceitn ¥y Reparaclonas Locativas

11.CONSIDERACIONES GENERALES,

En lineas generales se han tenido en cuenta |as siguientes:

LA

INCEMIERDI

AWALLALIORES

- Mo se presentaron inconvenientes en la elaboracion del Avaldo.

- El predio cuenta con ia normatividad asignada.

= El sector no presenta problemas de orden pdblico

- 5e identificaron sus normas urbanisticas de construccidn.

- 5etuvo en cuenta su estado de conservacion el cual seqln visita es buena.

3 - Mo existen yacimientos de hidrocarburos o similares en el sitio de estudio.

- Tampoco s& encuentra ubicado en zona de alte riesgo o reserva forestal.

- Tampoco se encuentra declarado como bien fiscal, baidio o ejido.

- 5e tuvieron en cuenta las reglamentaciones urbanisticas del sector.

- El bien inmueble objeto de la presente accion reivindicatoria, correlaciona con
los docurmentos allegados para este estudio juridico y comercial.

- Con respecto a la administracidn del predio en cita, este esta administrado por
el sefior CRISTHIAN ALFONSO EMDO, quien manifestd, que 8l lo habita con su

= Familia, apartamente 302 ], Garaje BL, del conjunto residencial QASIS DE

PASOANCHO, desde hace muchos afios, el cual estd ubicado en la Calle 14 No.

32-50 de esta municipalidad.

Con respecto a la renta de dicho inmueble, apto 302 ] Garaje 81, del citado

conjunto residencial, se deja constancia por parte de este servidor, que dicho

predio no genara a la fecha canones de arrendamiento, sin embargo, se hizo el

caiculo aproximado de renta posible segun los anos soficilados por el apoderado

judicial DR. NESTOR ACOSTA NIETO, el bien inmueble, a fecha de 2020, se

astaria rentando por valor de $870.928. pesos Mcte, v para el afio 2015, se

estaria rentando por un valor aproximado de £700.000

. pesos Mcte, todo esto segun la tasa de inflacidn por afio v teniendo en cuenta

los calculos econdmicos.

Las demas consideraclones se aportan en el presente estudio dei valor del bien.

12 RESULTADD DEL AVALUG

ITEM AREA |VALORMT2 TOTAL

Apartamento  [56,62 | $§ 2.400.000,00 | $§  135.888.000,00
Parqueadern 9,24 $ 15.000.000,00
TOTAL ¢ 150.888.000,00

SON: CIENTO CINCUENTA MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA ¥ OCHO MIL
PESOS M/CTE ($150.888.000.00). (Apto 302 J).

l‘-llh- 155 E. m1- Tl 5186994 Fan: 5166855 Cel. 310 320 0745
wringenieres@gmail.com
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INGESIERDS

_ AVALUADORES 12.1 SUSTENTACION DEL AVALUD.

Avalios Urbanos, Rurales Especisles. intangibles, Mashos o Industrinles, Actusiizaciones de Activos,
Valoracion do Emprosas, Catastrs y Plansacbon, Planes de Ordenamilonto, Topografia,
Fatainterpreatacion, ¢ Cartografia, Fvaluaelén Feandmica de Proynoton de Inearsian

Reglamentos de Propladad Horizontal, Disefo Arguitectdnice, Estructural. Estudio da Sualss
Gealogia, Intervantoria, Construcckdn v Reparacionss Locatives

Se analizaron factores tales como la vecindad, puesto gque el valor de las blenes raices
esta bastante influenciado por lo que ocurre en la vecindad, su ubicacién, pues los bienes
raices no pueden separarse de donde eslan ubicados, & luluro econdémico del drea, pues
la tierra urbana tiena valor por su posibilidad presente o futura como lugar de
construccion, el uso actual y posible del predio, pues el valor de las propiedades se
deriva del usa al que se les someta. El formato de calificacidn de construcciones, es un
formato de aceptacidn unlversal con minimas variaciones de forma. El formato es el
siguiente:

_____capfruLos % |
Cimentacidn-Estructura 32.00 |
Cublerta 9.00 |
Mamposteria 10.00 |
Instalaciones Electricas | 5.00
Instalaciones Hidréulicas | 5.00
Pisos y Enchapes ! 10.00 |
Fafetes _7.00 |

| Cielorrasos [ 3.00
Carpinteria Metalica 5.00

Carpinteria de Madera 2.00

Pinturas 7.00
Cocina . 3.00

_Bafio ; 2.00
VALORES TOTALES 100.00

Se consideraron también jos centros de atraccidn econdmica existentes, la categoria de
los servicios pablicos, la Infraestructura vial y su conductibilidad, la geometria del predio,
las obras en ejecucion y provectadas, los usos del suelo, su posible rentabilidad. Son
incidentes del valor otros elementos como los materiales de construccion, los acabados,
el estado de conservacion, el mayor y mejor uso, el disefio arguitectdnico y la
distribucién interior del inmueble, la estratificacion y el entorno.

Nota: De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420 de 1998 y 422 del 2000,
expedidos por el Ministerioc de Haclenda y Crédito Pablico v Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallo comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contando
desde |a fecha de su expedicion. Siempre y cuando |as condiciones fisicas del inmuebie
avaiuado no sufran camblos significatives, asi como ampoco se presente varaciones
representativas de las condiclones del mercado inmabiliario comparable.

13, CANON DE ARRIENDO DANO EMERGENTE ¥ LUCRO CESANTE

13.1. Aspectos Juridicos.

Canon de arrendamiento: "Arriendo es el precio bajo determinadas condiciones de
cesion o adguisicion temporal de un bien econdmico, sea blen de produccidn o de
Cconsume."”

Calle 123 Mo, B0.84_ Tel, S18A004 Pay: B4AELAE Sl 340 330 0749
wringenierosfigmail.com
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IMGENIEROS
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Avalies Urbanes, Rurales Especlales, Intanglbles, Mashos o Industriales, Actualizaclones do Actheos,
Valoracidén do Emprosas, Catastro y Planaachksn, Planes da Ordanamlanta, Topogralia,
Foinintermratacian, v Carisgradia, Fualuscion Feandmicn de meq-.'lnl. At lnveraldn
Reglamantos de Propledsd Horlrontal, Disefo Arquitecténice, Estructural. Estudio de Suskos
Gealogia, Interventorin, Construccidn ¥ Reparacionas Locativas
Arrendar. Ceder o adquiric el uso o aprovechamiento temporal de cosas, obras o
servicios, @ cambio de un precio y de su devolucion en perfecto estado tras la extincidn
del contrato de arrendamiento.

Capitulo VI, Renta de Arrendamiento. (Apto 302 J).

Articulo 18. Renta de arrendamiento. El precio mensual del arrendamiento sera fijado
por las partes en moneda legal pero no podra exceder el uno por ciento (1%) del valor
comercial del inmueble o de la parte de &l que se dé en arriendo.

Articulo 20. Reajuste del canon de armendamiento. Cada doce (12) meses de ejecucion
del contrato bajo un mismo precio, el arrendador pedra incrementar el canon hasta en
una proporcién que no sea superior al ciento por ciento (100%) del incremento que haya
tenido el indice de precios al consumidor en el afio calendario inmediatamente anterior
a aquel en gue deba efectuarse i reajuste del canon, siempre y cuando el nuevo canon
no exceda lo previsto en el articulo 18 de la presente ley, El arrendador que opte por
incrementar el canon de arrendamiento, deberd informarie al arrendatario el monto del
incremento v [a fecha en gue se hard efectivo, a través del servicio postal autorizado o
mediante el mecanisma de notificacion personal expresamente establecido en el
contrato, so pena de ser inoponible al arrendatario. El pago por parte del arrendatario
de un reajuste del canon, no le dard derecho a solicitar €l reintegro, alegando la falta de
la comunicacian.

13.2. Calculos Econdmicos determinacion del arriendo. (Apto 302 J).

Los Ingresos econdmicos se tomardn a partir del afio 2020, que se esta pagando el valor
de $879.920. mensuales, v a partir de este valor se obtendrdn los anteriores hasta marzo
de 2014, teniendo como incrementos anuales de ley.

2020: El aumento del arriendo en 2020 es de 3.8% para la vivienda en
Colombia, es decir, que los canones de arriendo para apartamentos, casas,
aparta estudios, habitaciones y otros inmuebles residenciales podran
incrementar hasta 3.8% como lo indica la Ley 820 del 2003,

2019: los  cAnones de arrendamienta de wvivienda  arbana 58
podran incrementar hasta 3,18% este afo, es decir que se elevan al
mismo ritmo de |a inflacién causada durante el afio anterior segun lo
establecido en la Ley B20 de 2003.

2018: los canones de  arrendamiento de vivienda  urbana L]
podran incrementar hasta 4.09% este afio. es decir que se elevan al
mismo ritmo de la inflacion causada durante el afio anterior segln lo
establecido en la Ley B20 de 2003,

2017 los cénones de arrendamiento de  wvivienda urbana @ se
podran incrementar hasta 5.75% este afio, es decir que se elevan al
mismo ritmo de la inflacion causada durante el afio anterior seglin lo
establecido en la Ley B20 de 2003.

2016 los chnones di arrendamientg de vivienda urbama 5
podran incrementar hasta 6.77% este afo, es decir que se elevan al

Calle 123 Mo. 65-51- Tel. 5156594 Fax: 5166985 Cel. 310 320 0745
wringenlerosfigmall.com
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m“ Avakins Urbanns, Rurales Espacialas, Intangibles, Maslvos o Industrisles, Actunlizacionos de Actives,

IMGENIERDS
A LLAENTRES

Walaracisn da Emprasas, Catastro y Planaacion, Planes de Ordeanamiesnts, Topogralia,
Fataintarpratacian, ¥ Cartografia, Bvaluaciin Eronamina de Proyectas de Inversidn
Reglamentes de Propiedad Horlzontal, Disefic Arquitecténico, Estructural. Estudio de Suslos
Gaologia; Interventors, Canatruceldn ¥ Reparaclones Locativas
mismo ritmo de la inflacion causada durante el afo anterior segdn lo
establecido en la Ley 820 de 2003.

2015: lae  cAnnnes de arrendamisnto de wivienda urbana 50
podran incrementar hasta 3,66% este afio, es decir gque se elevan al
mismo ritmo de la inflacion causada durante e afio anterior segin lo
establecido en la Ley 820 de 2003.

2014: los  canones de arrendamientc de  wivienda urbana se
podran incrementar hasta 1.94% este afio, es decir que se elevan al
mismo ritmo de la inflacidn causada durante &l afo anterior segln lo
actablecido an la Ley 820 de 2003.

2020 10 5 879.520 38 5 8.799.204
2019 12 5 852,801 3,18 5 10,233,616
2018 12 5 819.292 4,09 5 9.831.507
2017 12 5 774.744 W) 5 9.296.934
2016 12 5 725.620 6,77 5 8.707.440
2015 12 5 700,000 | 366 5 Edt][]m[l

i3.3. Caiculo dei Lucro Cesante (Apto 302 J).

Lucro cesante: Utilidad o ganancia que una persona deja de abtener por |a actuacion de
otra, v que genera |a responsabilidad de esta en orden a su abono.,

Es logico asumir un Lucro Cesante como un interés minimo de oportunidad, pues si se
tuviese el dinero, lo minimo as que deberia ganar el D.T.F promedic en cada uno de los

afos:
i DTF 14/10 DE VALOR INVERSION A LA LUCRO
CADA ANO FECHA CESANTE
2020 200 5 R700.204 18 | & 183.903
2019 4,37 & 10.233.616,03 | & 447.209
2018 4,56 § 9.831.507,38 | & 448.317
2017 5.4 S 9,206.933,60 | & 502.034
2016 7,07 5 8,707.440,00 | S 615.616
2015 4,45| § 8.400.000,00 | & 373.800
VALOR TOTAL LUCRO CESANTE 5 2.570.880

Caile 123 Mo. 50-51- Tel. 5188804 Fax: 5466998 Cal. 310 320 0740
i g e oy i L coam
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ﬂﬂ Avalitos Urbanes, Rurales Espociales. Intangibles, Masivos & Industrislos, Actualizaciones de Activos,
Valoracién de Empresss, Catastro y Plansacién, Planes de Ordenamiento, Topografia,

AnOEMIERGS 13,4, TOTAL, FRUTOS.
ITEM VALOR
VALOR TOTAL CANONES § 55.268.701,27
VALOR TOTAL LUCRO CESANTE | 2.570.880
VALOR TOTAL § 57.839.580,82

SON: CINCUENTA Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS OCHENTA PESOS M/CTE {Apto 302 1).

14, SUSTENTACION DEL AvaLUO,

Se analizaron factores tales como la vecindad, puesto que el valor de los bienes raices
estd bastante influenciado por lo que ocurre en la vecindad, su ubicacidn, pues los bienes
raices no pueden separarse de donde estan ubicados, el futuro econdémico del drea, pues
la tierra urbana tiene valor por su posibilidad presente o futura como lugar de
— construccion, el uso actual y posible del predio, pues el valor de las propiedades se
deriva del uso al que se les someta. El farmato de calificacién de construcclones, es un
formato de aceptacidn universal con minimas variaciones de forma. El formato es el

siguiente:

CAPITULDS [ % |

| Clmentacldn-Estructura | 32.00
Cubierta 9.00 |
Mamposteria 10.00 |
Instalaciones Electricas | 5.00
Instalaciones Hidrdulicas 5.00

| Pisos y Enchapes 10.00
Pafietes _ .00
Clelorrasos 3.00
Carpinteria Metallca |  5.00 |

| Carpinteria de Madera 2.00
(Pinturas 7.00
Cocina 3.00

| Bario 2.00
_VALORES TOTALES 100.00

=& considerarcn también los centros de atraccion economica existentes, la categoria de
los servicios publicos, la infraestructura vial y su conductibllidad, la geometria del predio,
las obras en ejecucion y proyectadas, los usos del suelo, su posible rentabilidad. Son
incidentes del valor otros elementos como los materiales de construccin, los acabados,
el estado de conservacion, el mayor y mejor use, el disefio arquitectonico y la
distribucion interior del inmueble, la estratificacidén y el entorno,

Nota: De acuerdo a lo establecide por los Decretos 1420 de 1998 y 422 del 2000,
expedidos por & Ministerin de Hacienda v Crédito Piblico v Ministerio da Desarrollo
Econdmico, el presente avalio comercial tlene una vigencia de un (1) afie, contando

Calle 123 Mo, 60-51- Tel. 5108884 Fam BIiGE855 Cei. 310 320 0740

wringanierosigmail.com
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Valaracién de Empresas, Catastrs y Planescién, Planes do Ordomamianto, Tapografia,
Fataintarpratacion, y Cartagrafia, Fvalincién Econdmica de Prayectos de lnveraion
Reglamentos de Propledad Horizontal, Disefic Arguitecténico, Estructursl. Estudio do Suslas
g Gealogia, Interventoria, Cansiruccion ¥ Reparacionss Losathvas
ANGENIERDS desde la fecha de su expedicién. Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmusble
— avaluade ne sufran cambios significativos, asi como tampoco se presente variaciones
representativas de las condiclones del mercado inmobiliario comparable.
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mlﬂ Avalics Urbanos, Rurales Especisles. Intanglbles, Mashos o Industriales, Actualizacionss de Actives,
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Sahor
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE CRALIDAD DE CALI IREFARTD)
E 5 D

ANDREA ENDO LASSO y JULIANA ENDO LASS0, mayores de edad,
domicliadas y residentes en NUEVA YORK, ientificadas con cedulas de
Civdadania Nos. 1.130.620.062 de Cali ¥ 1.130.620.063 de Cali, a Usted con todo
respeto le mandestamos que conferimos poder especial, v amplic y suficiente &
NESTOR ACOSTA NIETO, mayor de edad domiciliado v residente en Cali ,
rentificade con la cedula de ciudadania N 16.667.264 expedida an Cali, abagado
tilado portador de la Tarjeta Profesional MN°52424, expedida por el Consejo
Suparior de la Judicatura para que en nomive y regresenfacion de mis derechos
inicie y Uave hasta su terminacion el procese vorbal reivindicatorio contra el sefior
CRISTIAN ENDO, mayor de edad. domiciliago y residante en Cali persona de
quien desconocemos su lugar de habitacion o silio de trabajo, con el fin de obtener
1a resttucian de log predios que mas adelante se determinaran:

APARTAMENTO DUPLEX N* 201, demarcado, detarminado, mdividualizado e
identificado con la puerta de entrada con la nomenclatura oficlal, del perimetro
urbano de la ciudad de Santiago de Cali, ubicada en la Carrera 49B No. 10 A
08, carrespondients al segundo {02) pisa, del Barrio Yillaepal de Santiago de Cal,
inmueble con un area superficiana aproximada de 279.17 metros cuadrados,
Cuyes linderos especiales son los siguientes: NORTE: Hoy con la Carrers 49 B,
una exlension aproximada de Doce Matras (12 Metros).- SUR: Con propiedad que
s o fue del sefior: Ricardo Dalgado, Lecalizado en la Carrera 50 No. 10-49 v 10 -
91 con una extension aproximada de Cinea san Veinticineo Metros (5.25 Ms) mas
el Patic B Comin-de Uso Exciusiva: del Agartamenta No. 101 (Primer Piso).-
ORIENTE: Con propiedad gue fue o es del senor. Gustave Diaz, con una
extension aproximada de Velnticines cen MNoventa y Un Meatros (2591 Matrog).-
QCCIDENTE: Con propiedad que fue o es del senor: Alvaro Guliérrez, con una
exlension aproximada de Veintisiete Metros (27,56 Ms)-PARAGRAFO PRIMERD
(01): TERRAZA, con acceso a alla golo vy exclusivamenle, demarcada,
determinada, individualizada e identificada con |a Puarla de entrada con s
nomenclatura oficlal. del perimetro urbano de la ciudad de Santiago de Call,
ubicada en la Carrgra 498 No. 10 A 08 correspondienta al segundo (02) pisa, del
Barno Vilaspal de santiage de Cali, inmueble con un &res supadficiana
Aproximada de 2V9.31 metros cuadrados; Cuyes linderos especlales son los
sigulente=: NORTE: Hoy con la Carrera 49 B, Bn una extension aprosimada de
Doce Metros (12 Metrog).- SUR: Con propiedad que es o fue del sefior Ricardo
Delgado, Localizade en la Carrera 50 No. 10-49 y 10-51 con una extensién
aproximadia de Cinco con Veinticineo Metros (525 Ms) mas el Patio B Comun da
usa Exclusivo: del Apartamente Mo, 101{Primer Fiso).- ORIENTE: Con propisdad
qua fue o es del sefior Guslavo Diaz, con una extension aproximada de
Vainticineo con MNoventa ¥ Ln Metros (2591 Metros).- OCCIDENTE: Con
propledad que fue o es del sefor Alvaro Guligmez, con una extensidn aproximada
da Veintisiste Matras (27 56 Ms).- Sobre esta Taerraza, es decir. o tercer (03} prso
5& encuentra construido en loza de concreto Tundido: con una cubweris on teja de
elemit larga, en estructura de hierro, con sus ocho (D8) columnas, con area de
construceion de 151,57 Metros Cuadrados con servicio de agua, Wz y Ia linga
leigfonica Mo. 5133514, colocads por parte de las Empresas Municipales de Cali,
cuanta igualmente con bienes comunes que permilen su ectabilidad accesg y
conservacion. murps. estructura portante, elc. Inmuehie adquindo mediante Ia
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ablica N° 1948 oal 30 de mayo del 201 7otorgada en la Notana Trece dal
Calle inscrita bajo ol folio de matricula inmobiliaria N" 370-B878202 de la
egisiro de Instrumentos Pablices del Circulo de Cali.
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'.'EnTcn ipz EDIFICIO J PISO 3°, siuado dentro del CONJUNTO
.hl_ DASIS DE PASDANCHO W ETAF‘A al cual se tiene acceso por &
culacion comun que lo comunica con la entrada principal identificada
32.50 da la caile 14. El apartamento consta de sala, comedor, fres
n bafig, cocina y zona de ropas. EL CONJUNTO RESIDENCIAL DASIS
HMCHD v ETAPA, so encuenira siluado en esta civdad da Cali,
erile del Valle del Cauca, distinguido en su puarta pancipal de acceso
= r: 3:: 20 en la calle 14, construido sobre un iole de lermenc que tiena una
s=nda superficiana de 5.217.86 M2, distinguido como Predio No. 1 alinderado asi
one & -U-T-5-R-0-P-0-N-M-F-E-A". Lindaros: Nore, del punto F. al punto
-r--a recta de 101.978 mis con predios de prnpledau dal Conjunto
cial Oasis da Pascanche || Etapa; SUR: en linea quebrada del punto A' al
.‘,‘. pasando por los puntos U' - T - §- R- OQ-F-0-N' colindando asi:
gmenio A' U's 24.153 metros., UT'=4.10 mis., T' S'= 16,00 mis., S'A'= 42.20
nts. BQ=750 mis, O'P's1.20 mis.. P'O= 1B.00 mis., O'N'= 3.40 mis., ¥y
MO =31 00 mis., con zona verde pablica; Oriente: del punta A" al punto E' en linea
recta de 85,67 mis.. con fa calle 14 de la aclual nomenclatura urbana; Occidente:
gl ounte M al punto F en Hinea recta de 26,64 mefres, con lerends qua son o
usren de ADICO LTDA, Inmueble adquindo mediante la escritura publica No. 735
otorgada en la Notaria Tercera del Clrculo de Cali el 24 de febrero de 2004 AREA
PRIVADA 5662 metros cuadrados. Allura Libre 2.15 MTS NADIR: con losa coman
Jue o separa del segundo piso del Edificie: CENIT. con losa comun que lo separa
del cuario piso del Edificio. NORTE: con vacic comun a parqueadercs, fachada
coman al madio: SUR; an parla con hail coman 8 acceso, murt Comin v pueda
comiin de acceso a este apafdamente al medie y n pane con el apaftamenta 303
del blogua A, muro comin al medio; ORIENTE: con vacio comdn a antejardin
comun. fachada comun al medio. OCCIDENTE: en pana con el apartamento 301
del Edificio A y an parte con hall comun de acceso, mure comdn al medio. EL
APARTAMENTO 302 EDIFICIC J PISO 3°. consta de sala, comedor. Ires alcobas.
ur bafo, cacina y Zona de ropas. Los linderos del apatamenio s encuaniran
contenides en el reglamento de propiedad horizontal elevado a escritura publica
Mo, 3978 del 16 de coptiembre da 1985 y 4474 del 3 de octubre de 1985,
Inmueble adquindo medianta la escrtura publica Mo. 735 otorgada en la Notaria
Tarcera del Circulo de Call &l 24 de fabrero da 2004. AREA PRIVADA S56.62
matros cuadrados. Altura Libre 2,15 MTS MADIR: con losa comun gue o separa
del segundo piso dal Edificio: CENIT: con losa comun que lo separa del cuarto
piga del Editicio. Inmueble adquiridas mediante la escritura publica N® 1946 del 30
de mayo del 2017olomgada en la MNolaria Trece del Circulo de Cale inscrita bajo el
iglic de matricula Inmobillaria N* 370-217743 de la Oficine de Registro de
[mstrumentos Pablicos del Circulo de Cali
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GARAJE N° 81: siluade dentro del COMJUMTO RESIDENCIAL QASIS DE
FASOANCHO V ETAPA, al cual se tiene acceso por el area de circulacion comun
JuE o comunica con la entrada princizal dentificada con el No. 32-50 de la calle
'L Los Enderos del garaje se encuentran conienides en el reglamentc de

~ooiedad harizontal elevado 5 escmtura pdbliza Mo, 3878 dal 16 de saplambre de
~;55 y 4474 del 3 de octubre de 1985. Inmueble adguindo mediante la escritura

=4 Mo. 736 otorgada en la Notaria Tercera del Circulo de Cali ol 24 da fabrero
= 2004 AREA PRIVADA. 9,28 MTS 2. Poligono 3, 4, 5, 6. LINDEROS: NORTE:
sor moto coman de cierre del conjunio. SUR: con zona de circulacien comuan;
SEUENTE con el pargueaderc Ne. B2 y OCCIDENTE: con el pargueadera No. BO
wrs 4 50 mis. NADIR: con losa comin gue o separa del subsusio. CEMIT: 4.50
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=Efcr Juez, ataniamente,

i

ANDREA ENDO LASSO
C. C N 1.130.620.062 de Cali

e

4 ol
o i B
L ize
1ANA ENDO LASSO
. N° 1.130.620.063 de Cali

Acepto,

rodal ":J

NESTOR ACOSTA NIETO
T.P. N° 52424 del C. 5. de la J.

C.C. N° 16.667.264 de Cali.

£
[

W scooeraco queda facullado para recibir transigir, sustituir, reasumir, desistic en
gemera glarcitar las facultades confaridas por la ley.

i

L i oo 0 HEW TOHE @ L s B 1220 PN
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. WS com sl are. Inmusbie adaundo mediante [a escritura pdblica N 1946 del 30
| 2= m2yc dsl 2017otorgada en la Nataria Trece del Circulo da Calie inscrita bajo el
Sode Se matricula inmobilaria N° 370-217828 de la Ofiona de Registro de
Fesumentos Pablicos del Circulo de Call.
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Safiar
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE CALI {REPARTOQ)
ESD.

NESTOR ACOSTA NIETO, mayor y vecing de esta ciudad, identificade con i3
cédula de ciudadania N*15.667.264 expedida en Cali y porador de la TP. N
52424 del Consajo Superior de la Judicatura, residente en la calle 11 #1-07,
Sficing 5108, edificio Garcés, de Cali, ieléfono 8894307, correo elecironico
~estoraniihotmail com, obrando como apoderado de las  sefontas ANDREA
ENDD LASSO y JULIANA ENDO LASSO. personas mayores de edad,
domiciliadas y residentes en 4 west 31st Streel Between 5th av & Breadway,
NUEVA YORK, no tienen commeo slectrdmco, me permito formular demanda verbal
de accitn reivindicatoria de dominie contra el sefior CRISTHIAN ENDO, mayor da
edad domiciliado y residents en Cali, persona de guien se desconoce su lugar de
habitacion o silio de trabajo para que previo el trmite correspondiente se sirva
Usted hacer an sentencia definiliva que haga wansito a8 cosa juzgada profenr
declaraciones semejantes a las que mas adelante se formularan en esia
demanda teniendo an cuanta |os siguientes

HECHOS

PRIMERO; Por medio de esentura publica N° 1846 del 30 de mayo de 2017.de la
Notaria B del Circulo de Cali fueron adjudicados los inmusbles que a continuacion
s relacionan @ mis mandantes en una proporcitn de un cincuanta por CIEnio
(50%) a cada una, dentro del proceso da sucesion de su sefior padre ALFONSO
ENDO OREJUELA. i

EL APARTAMENTO DUPLEX N°® 201, demarcado, determinads, indwidualizado e
dantificade con la puerta de entrada con la nomenclatura oficial, del perimetra
urbano de la ciudad de Santiago de Call, ubicada en la Carera 498 N°. 10 A 06,
carrespondienta al segundo (02) piso, del Bamo Villaepal de Santiago de Cali,
nmueble con un area superficiaria aproximada de 275.17 melros cuadrados,
Cuyos linderos especiales son los siguientes: NORTE: Hoy con ia Carrera 498,
una exiension aproximada de Doce Metres (12 Metros) -SUR: Con propiedad que
s o fua del sefior Ricarde Delgado, Localizado en 1a Carrera 50 N°. 10-48 y 10 -
51 con una extension aproximada de Cinco con Veinticineo Metres (5,25 Ms) mas
& Patic B Comun de Uso Exclusivo: del Apartamento N° 101 (Primer Pisc).-
ORIENTE: Con propiedad que fue o es del sefior Gustavo Digz, con una
extension aproximada de Veinticinoo con Moventa v Un Metros (25,91 Metros).-
OCCIDENTE: Con propiedad que fue o es del sefior Alvaro Gutierrez, con una
axtension  aproximada de Veintisiete Metros (27,56 Ms) —PARAGRAFQ
PRIMERO (01) TERRAZA, con acceso 2 ella solo y exciusivamante demarcada,
determinada, individualizada e identificada con la pueria de entrada con la
nomenclatura oficial, del perimetro urbano de la ciudad de Santago de Cali,
ubicada en la Carrera 498 N*. 10 A 06, correspondients al segunda {02) pisa, dei
Bario Villeepal de Santimge de Cali, mnmueble con un Srea supericiana
aprosimads de 27831 metros cuadrados; Cuyos lindercs especisles son los
siguientes: NORTE: Hoy con fa Carrera 40 B en una extensidn aproximada da
Doce Metros (12 Metros).- SUR: Con propiedad qus &s 0 fue del safior Ricardo
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Delgado, Localizado en la Carrera 50 M 10-4% y 10-51 con una extension
aoroximada de Cinco con Veinticnco Metros (5,25 Ms) mas e Patio B Comin de
us0 Exclusivo: del Apartamento N°.101(Primer Piso) -ORIENTE: Con propiedad
gus fue o es del seffor Gustavo Diaz, con una extensidn aproximada de
Vainticines con MNoventa y Un Metros (2591 Maetros) -OCCIDENTE: Con
sropiedad que fue o es del sefior. ALVARO GUTIERREZ, con una extension
aproximadade Veintisiele Metros (27,56 Ms).- Sobre esta Terraza, es decir, al
tercer (03) piso s& encuenira construide en loza de concrete fundido; con una
cubierta en leja de stemit larga, en estruclura de hierro, con sus ocho (08)
columnas, con area de construccion de151.57 Metros Cuadrados con servicio de
agua, luz v ia linea telefdnica W°. 51 33 514, colocada por parte de las Emprasas
Municipales de Call, cuenta igualmente Con bienes COMUNES QUE permiten Su
estabilidad, acceso y conservacidn, muros, astructura porante, eic. .. Inmusable
adquinido por &l causante mediante la escriura poblica N*. 3168 del 21 de
diziembre da 2012 otorgada en la Notaria Doce del Circulo de Cali & inscrta bajo
gl folio de matriculainmobibaria N* 370-878202 de la Oficina de Registro de
Instrumenios Pablcos del Circule de Cali

APARTAMENTO 302 EDIFICIO J PISO 3° stuado dentro del CONJUNTO
RESIDENCIAL QASIS DE PASOANCHO V ETAPA, al cual se tiene acceso por 2l
area de cinculacidn comdn gue lo comunica con la enfrada principal identficada
con el N° 32-50 de la calle 14, El apartamento consta de sala, comedor, tres
alcabas, un bafo, cocina y zona de ropas. EL CONJUNTO RESIDENCIAL OASIS
DE PASOANCHO V ETAPA, se encuentra situado en esta ciudad de Cali,
Departamento del Valle del Cauca, distinguido eén su puerta principal de acceso
con el N° 35-20 en la calle 14, construido sobre un lote de terreno que Biens una
cabida superficiana de 5.217.66 M2, distinguido coma Predio N® 1 alinderado asi:
Pofigono A-US-T-5-R-Q-P-0-N-M-F-E-A* Linderos. Norte, del punto F. al
punio E en linea recta de 101,978 miscon predios de propiedad del Conjunto
Residencial Oasis de Pasoancho Il Etapa;SUR: &n linea gquebrada del punio A
al punto M, pasando por los puntos U - T' - 8- R- Q-P-0-N colindando asi:
segmento A' U'= 24,153 metros., U'T'=4.10 mis., T S'= 16,00 mts., S'R'= 42.20
mts. R'Q=7.50 mis., Q'F=1.20 mts., PO'= 1800 mts., O'N= 340 mis,6 vy
N'M=31,00 mis., con zZona verde publica; Oriente: del punto A' al punto E' &n linea
recta de 8567 mis., con la calle 14 de la actual nomenclatura urbana;
OCCIDENTE: del punta M' al punto F an linea recla de 26 684 metros. con lermanos
que son o fueron de ADICO LTDA.Inmueble adguirido mediante la escritura
plblica No. 735 otlorgada en ia Notaria Tercera del Circulo de Cali el 24 de febrero
de 2004. AREA PRIVADA 56.62 metros cuadrados. Altura Libre 215 MTS NADIR:
con losa comin que lo separa del sagundo piso del Edificicc CENIT: con losa
comun que lo separa del cuaro piso del Edificic. NORTE: con vacio comon a
parqueadercs, fachada comon al medio, SUR: en parte con hall comdn de accesc,
murs comun ¥ puerta comun de accesd 2 este apartamento al medio ¥ en pare
con el apartamento 303 del blogue A, muro comun al medio; ORIENTE: con vacio
comin a antejardin comuan, fachada comin al medio, OCCIDENTE: en parte con
&l apartamento 301 del Edificio A ¥y en parte con hall comun de acoeso, mung
comin al madio. MATRICULA INMOBILIARIA N* 370-217743. GARAJE N° 81
siluado dentro del CONJUNTO RESIDENCIAL OASIS DE PASOANCHO V
ETAPA. al cual se tene acceso por el area de circulacidn comin que o comunica
con la enlfrada principal identificada con al N®. 32-50 de [a calle 14. Los linderos
del garaje se encuentran contenidos en el reglamento de propiedad horizonial
elevado a escrtura publica N®. 3978 del 16 de septiembre de 1985 y 4474 del 3 de
ociubra de 1985 Inmueble adguindo mediante la eecrifura pdblica N 735
otorgada en la Notana Tercera del Circulo de Cali el 24 de fabrero de 2004 AREA,
PRIVADA. ©.24 MTS 2. Poligono 3, 4, 5 6 LINDEROS: NORTE: con muro comin
de cierre del conjunto. SUR: con zona de circulacidn coman; ORIENTE: con &
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parqueadeara N 82 y OCCIDENTE: con el parqueadero N, 80 Altura 4.50 mis.
NADIR: con losa comin que lo separa del subsuelo. CENIT. 4.50 MTS con &l
aire. MATRICULA INMOBILIARIA N® 3T0-217828 de ia Oficina de Registro e
Insfrumentos Pdblicos de la Ciudad de Cali.

SEGUNDO: Mis representadas no han enajenado ni iens promatido en venta los
mmuebles relacionados y por lo tanto se encuantra vigente el registro de su titulo
inscrito en la Oficina de Instrumentos Publicos de este Circulo, bajo los folios de
Matricula Inmobiliaria Nos. 370-878202, 370-217743 v 370-217828

TERCERO:Mis mandantes se encuentran privadas de la posesién matenal de los
nmuebles, puesto gue dicha posesion la bene en la actualidad = sefor
CRISTHIAN ENDO, persona que entrd en posesion al morir el Sefior ALFONSO
ENDO OREJUELA aprovechando que mis podardanies =8 encantraban fuera del
Pais y desde esa fecha bene alguilados los inmuebles recibiendo sus frulos.

CUARTO: El sefior CRISTHIAN ENDO as ol actual possaedor de los mmusbles
qua para mis mandanias pretendo reivindscar

Afirmo que el sefior CRISTHIAN ENDO es un poseedor de mala fe para lo que
tiene que ver con los efeclos de las prestaciones a que haya lugar.

QUINTO: El sefior CRISTHIAN ENDO esta en incapacidad legsl para ganar por
prescripoion el dominio delos mmuables refendos en esla demanda.

Las Sefiontas ANDREA y JULIANA ENDO LASSO me han conferido poder
aspecial para gjarcer la accion gque ahora invogo.

DECLARACIONES

PRIMERQ: Que pertenece en dominio pleno y absoluto a las sefontas JULIANA
ENDO LASOS y ANDREA ENDO LASSO0, en una proporcion de un cincuenta por
clenta (50%) a cada und los predios que a continuacion se relacionan

EL APARTAMENTD DUPLEX N* 201, demarcado, determinado, individualizado &
identficado con 8 puerte de entreda con |a nomenclatura oficial, dal perimetro
urbano de la ciudad de Santiago de Cali, ubicada en la Carrera 498 N*®, 10 A 08,
carrespondiente al segundo (02) piso, del Barrio Villaepal de Santiago de Cali,
inmueble con un area superficiaria aproximada de279.17 metros cuadrados,
Cuyos linderos especiales son los siguientes: NORTE: Hoy con la Camera 49 B,
una extension aproximada de Doce Metros (12 Metros).-BUR: Con propiedad que
es o fue del sefior. Ricardo Delgado, Localizado en la Carrera 50 N°. 10-49 y 10 -
51 con una extension aproximada de Cinco con Veinticinco Metros (5,25 Ms) mas
gl Patio 8 Comin de Uso Exclusiva’ del Apartamento N°. 101 (Primer Piso).-
ORIENTE: Con propiedad que fue o es del sefior GUSTAVO DiAZ.con una
extengion aproxmads de Veinlicincs con Moventa v Un Metros (25 91 Metros) .-
OCCIDENTE: Con propiedad que fue o es del sefor; ALVARO GUTIERREZ,con
una extension aproximada ce Veintisiele Metros (27,56 Ms)—PARAGRAFO
PRIMERG (01} TERRAZA, con acceso a ells solo y exclusivamante demarcada,
daterminada, individualizada e idenfificada con la puerda de eniradacon 2
nomenclatura oficial, del perimetre urbano de i ciudad de Santiago de Cali,
ubicada en la Carrera 498 N* 10 A 06, comespondiente al segundo (02) piso,
delBarmoVillaspal de Santiago de Cal, inmueble con un area superficiaria
aproximada de 27931 metros cusdrados, Cuyos linderos especiales son

v el e N o e 'IEI' O R TR AT TR IS R AT SRR OV EEn 4T AF



e b e

= PRI EE TR BT -r":.,:l.." L CArd

ABOGADO TITUL DO

lossiguiertes - NORTE: Hoy con la Carrera 49 8, en una exiension aproximada
deDoce Metros (12 Metros) - SUR: Can propiedad gue es o fue del sefior
RicardoDelgado, Localizads en s Carrera 50 N® 10.49 ¥ 10-51 con una
exiensionaproximada de Cinco esn Veinticinco Metros (5.25 Ms) mas el Patic B
Comin de uso Exdlusivo del Apartamento N* 101(Primer Pis0).-ORIENTE: Con
propiedadgue fue o es dal safior Gusiavo Diaz, con una exensidn Bproximads
deVeinticinco con Novents ¥ Un Metros (2591 Metros) -OCCIDENTE: Con
propiedad gue fue o es del sefdor ALVARO GUTIERREZ,con una extensitn
aproximadage Veintisiete Metros (27 58 Ms).- Sobre esta Terraza mg decir, @i

Municipaias de Cali, cuenta igualmente con bienes comunes que permiten su
establidad, acceso y conservacion, MUros, estructura portante, ete . Inmueble
adquirdo por el causante mediante fa 8sCiiura poblica N*. 3168 del 31 de
diciembre de 2012 olorgeda en |a Notaria Dioce del Circulo de Cali = inscrita bajo
el folio de matriculainmobiliaria N° 370-BT8202 de la Oficina de Registro de
instrumentos Piblicos del Circulo de Cali.

APARTAMENTO 302 EDIFICIO J PISO 3°, situado dentro del CONJUNTO
RESIDENCIAL OASIS DE PASOANCHO V ETAPA, al cual sa tiane aceeso por el
area de circulacion coman que lo comunica con la entrada prncipal identificada
con el N° 32-50 de la calle 14 EI apartaments consts de sala, comador, tres
aicobas, un bafio, cocina y zona de ropas, ELCONJUNTO RESIDENCIAL
OQASISDE PASOANCHO Vv ETAPA, se encuentra situado en ests Cludad de Cali,
Dapartamente del Valle del Gauca, distinguido en su puerta principal de accesn
eon al N° 36-20 en la calle 14, Construsdo sobre un lote de terreno que tiene una
cabida superficiaria de 5.217.86 M2, distinguido como Predio N°. 1 alinderads as|:
Paligong A-U-T-5-R-O-P-0-N-M-F-E-A" Linderos: NORTE,del puntes F. al
punts E en linea recta de 101,978 miscon predios de propiedad del Conjunto
Residencial Oasis de Pascancho || Etapa; SUR: en linea quebrada dal punto A'
&l punto M', pasando por los puntos U - T' - 8- R Q-P-O-N colindandg asi-
segmento A' U'= 24,153 metros., UT'=4. 10 mis_ T 8= 16,00 mis. SR'= 42 20
mis. R'O'=750 mis, QP'=120 ms. pPO= 1200 mis, ON'= 340 mig. W
N'W=31.00 mis., con zona verde publica; Oriente: del punto A' af punto E' an lines
recta de 85,67 mts., con ia calle 14 da g actual nomenclatura urbana: Oecidenia:
del punto M' al punto F en linea rects de 26,64 metros. con lerencs que son o

otorgada en la Notaria Tercera del Cireulo de Cali el 24 de febrero da 2004. AREA
PRIVADA 56.62 matros cuadrados. Altura Libre 2.15 MTS NADIR: con iosa coMmun
que lo separa del segunds prso del Edificio; CGENIT. con losa comun que lo separa
del cuarlo piso del Edificio. NORTE: con vacio coman a pParqueaderos, fachada
comun al medio, SUR: en parte con hall comin de acceso, muro comgn ¥ puerta

coman, fachada comun al medio, OCCIDENTE: 2n parte con el apartamento 201
del Edificioc A v en parte con hall comun de acceso, murc coman al medio.
MATRICULA INMOBILIARIA N° 370.21 7743. GARAJE N° 81; siluado dentro del
CONJUNTO RESIDENCIAL OASIS OE PASOANCHO V ETAPA. al cual se tene
acceso por el area de circulacion coman que lo comunica con la entrada principal
identificada con el N° 32-50 de Ia calia 14. Los linderos del garaje se encuentran
contenidos en &l reglamento de propiedad horizontal elevado a escritura publica
N*®. 3978 dal 16 de sepbembre de 1085 v 4474 del 3 de octubre de 1985, Inmueble
adquirido mediante |2 eseritura publica No. 735 otorgada en |s MNotaria Tercera del
Circulo de Cali &l 24 de febraro de 2004 AREA PRIVADA 224 MTS 2 Paoligono 2
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4 5 ¢ LINDEROS: NORTE: con muroc comin de cierre del conjunto. SUR: con
zona de crculacion comin; ORIENTE: con el parqueaderg N° 82 y OCCIDENTE:
con €l pargueadero N°. B0 Altura 4.50 mis. NADIR: con losa comdn que lo separa
del subsuelc. CENIT: 4.50 MTS con el aire. MATRICULA INMOBILIARLA N* 3T0-
217828 de |a Oficina de Registro e Instrumentos Plblicos de la Ciudad de Call

SEGUNDO: Que como consecuencia de la anlerior declaracion s& Ccondene al
demandado a restituir, una vez ejecutoriada esta sentencia, a favor de las
demandantes los inmuebles mencicnados

TERCERO: Que el demandado debera pagar a las demandantes, una vez
gjecutoriada esta sentencia, e valor de los frutos naturales o civiles del inmueble
mencionado, percibidos desde gl mas de enerc de 2015 en que Inicid la posesidn
de los inmusables por parte del demandado hasta ls fecha de presentacion de esia
demanda que se estiman en i3 suma de SESENTA Y DO3 MILLONES
CUATROCIENTOS MIL PESOS M/CTE. ($62.400.000.00), que se detsrminan asi-

Por conceplo de canon mensual de arrendamiento generado por &l aparamento
Luplex 201 ubicado en la Carrera 498 N* 10 A 08, de Cali se ectima an Ia suma
de NOVECIENTOS MIL PESOS MICTE. ($900.000.00), generados desde e mes
de enero del afio 2015 teniendo en cuenta que el Sefior ALFONSO ENDO fallecid
e 11 oe diciembre de 2014, y a Ia fecha de presentacion de la demanda han
ranscurrido 38 meses tanemos que ese valor asciende a la suma da TREINTA Y
CINCO MILLONES CIEN MIL PESOS MICTE. ($35.1 00.000.00).

Por concepto de canon mensual de amendamiento generado por &l
APARTAMENTO 302 EDIFICIO J PISO 3°, siluado dentro del CONJUNTO
RESIDENCIAL QASIS DE PASOANCHD V ETAPA, ubicado en |a calle 14 N°
22-30, de Cali, se eslima en la suma de SETECIENTOS MIL PESOS
{$700.000.00), generados desde el mes de enero del afio 2015 teniendo &n cuenta
gque el Sefior ALFONSO ENDO fallecid & 11 de diciembra de 2014, v a la fecha de
prasentacion de la demanda han transcurnido 39 meses. lenemos que ase valor
asCiende a la suma de VEINTISIETE MILLONES TRESCIENTOS PESOS
M/CTE. ($27.300.000.00).

lgualmente el demandante debera pagar a las demandanies, una vez ajeculoriada
esta sentencia, el valor de los frutos naturales o civiles que las duefias hubieren
podido percibir con mediana imeligencia y cuidado de acuerdo a justa {asacidn
efectuada por peritos, desde |3 presentacion de esta demanda por fratarse el
demandado de un poseedor de mala fa, hasta el momento de la entrega del
inmusble, al igual que el reconocimiento del precia del costo de las reparacioness
que hubieren sufrido las demandantes por culpa del poseador.

CUARTOD: Oue las demandantes no estin obkgadas, por ser &l poseedor de mala
fe. a indemnizar las expensas necesarias referidos en el Articulo 965 del Codigo
Ciwil

QUINTO: Gue en la restitucidn delos inmueblas an cusstion, deben comprenderse
las cosas que forman partz del predio. o que se refuten como inmuebias. conforme
a la conexidn con el mismo, tal come o prescribe &l Codigo Civil en su tiiulo
primero del Libre 11

SEXTO: Que se ordene la cancelacion de cualguier gravamen gue pese sobre los
inmuebles obieto de la reivindicacion.
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EE]!MD: Que esta senfencia se inscriba en los folios de Matriculz Inmabiliaria
an la oficina de registro de Instrumentos Piblicos de Cail.

OCTAVO: Que se condene al demandado en coslas del process.
INSCRIPCION DE LA DEMANDA

Sirvase ordenar la inscripcidn de la presente demanda en los folios de Matricula
Inmabiliaria Nos. 370-878202, 370-217828 y 370-217742 de |a Oficina de
instrumeantos Pablicos de este Circulo

lgualmente sirvese ordenar ol embargo y retencién de los cinones de
amendamiento que se estadn generando sobre el inmueble materia del presenta
procesc ubicado en la camera 49B N°10 A 05, de Call, comunicando tal
determinacion al armendatario, Sefor DOUGLAS VALENCIA.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

invoco como fundamento de derecho los Articulos 665, 68, 73, D48, 050, G572
837,935, 961, 062, 953, 964, 966, 969 y concordantes del Codigo Civil, 14, 15. 18,
18 a 23, 77, 100, 396 y siguientes, 681 y siguientes, y demds normas
concordantes de Codigo de Procedimiento Civil,

FPRUEBAS

Solicito tener como tales las siguientes.

DOCUMENTALES.

Copia de la escritura pdblica referenciads en e hacho primess de la demanda y
cerlificados de tradicion de los inmuebles con matriculas inmabiliariags Moz, 370-
878202, 370-217828 v 3T0-217743 de la Oficina de Registro de Instrumentos
FPublicos del Circulo de Cali

INSPECCION JUDICIAL

Solicto a su despacho decrelar una inspeccidn judicial sobre los inmuebles
materia de la reivindicacion si es el caso mediante intervencion de peritos con al
objeto de constatar 1. La identificacion del inmueble. 2. La posesion matarial por
parte del demandante. 3. La explotacidn econdmica, mejoras, vias de accase i
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eslado de conservaton actual, 4 Bl avalio comercial da las mejoras, frutos civiles
& indemnizacionas,

INTERROGATORIO DE PARTE

Sirvase, Sefior Juez, citar y hacer comparecer a su despacho al Sefor
CRISTHIAN ENDO, mayor de edad, domiciliada y residente en Cali, a fin gque
absuelva interrogatorio de parte sobre los hechos de la demanda gspeciaimente
para esiablecer la posesidn que ejerce sobre los inmusbles obyelc de
reivindicacion precisando circunstancias de tempo, modo y lugar

PROCESO COMPETENCIA Y CUANTIA

Se trata de un proceso verbal de mayof cuantia reguiado en el Codigo General del
Procesoen los Articulos 396 y siguentes,

Por la naturaleza del proceso, por el lugar de ubicacidn del inmuebie ¥ por la
cuantia la cual estimo es la suma de DOSCIENTOS SETENTA Y TRES
MILLONES CIENTO OCHENTA Y OCHO MIL PESOS M/CTE.($273.188.000.00.)
Es usted competente, Sefor Juez para conocer da aste proceso.

JURAMENTO ESTIMATORIO

Conforme al articulo 206 del Céadigo General del Proceso estimo el valor de los
frutos generados por los inmuebles hasta |a fecha de presentacion de la demanda
en la suma de SESENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS
MICTE. (562.400.000.00), que se delerminan asl:

For conceplo de canon mensual de arrendamiento penErado par & apartameanio
Diplex 201 ubicado en la Carvera 489B N*. 10 A 06, de Cali, se estima en la suma
da NOVECIENTOS MIL PESOS M/CTE. ($900.000.00), generados desde sl mes
de enero del afo 2015 teniendo en cuenta que el Sefior ALFONSO ENDO fallecid
el 11 de diciembre de 2014, v a Ia fecha de presentacion de la demanda han
transcurndo 39 meses tenemaos que ese valor asciende a la suma de TREINTA Y
CINGO MILLONES CIEN MIL PESOS MICTE. ($35.100.000.00).

Por concepto de canon mensual de arrendamiento generads por el
APARTAMENTO 302 EDIFICIO J PISO 3° situado dentro del CONJUNTO
RESIDENCIAL OASIS DE PASDANCHO V ETAPA, ubicado en Iz calle 14 N°
32530, do Cgli, sa sstma en la suma de SETECIENTO3S MIL PE3OS
{§700.000.00), generados desde el mes de enero del afio 2015 teniendo en cuenta
que &l Sefor ALFONSO ENDO fallecic el 11 de diciambra de 2014, y a la fecha de
preseniacion de la demanca nan transcumido 39 messs, lenemos que ese valor
asclende a la suma de VEINTISIETE MILLONES TRESCIENTOS PESQOS
M/CTE. ($27.300.000.00).




NESTOR ACOSTA NIETO
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ABOGADO TITULADO

ANEXOS

Me permito anexar los documentos aducidos comao prusba poder a mi favar, copia
de la demanda con sus anexos en fisico y como mensaje de texto para ef traslado
y copia de la misma en fisico y como mensaje de texto para archivo del juzgade.

NOTIFICACICNES

Las personales las recibiré en la secrelana de su despacho y las demas
pertinentes en la Calle 11 N" 1-07, oficina 510B. Edificioc Garcés. comso
glectronico nesioran@holmail com, teléfonos 8894307 ¢ 3154186701

Laz Senoritas ANDREA y JULIANA ENDO LASSO en 4 west 315t StreetBetween
5th av. & Breadway, New York.

E! demandado, Sefior CRISTHIAN ENDO, desconocamos su lugar de habitacion o
sitio de trabajo.

Del Sefior Juez, atentamentea,

A ‘.1_-/ "‘:'::J
NESTOR ACOSTA NIETO
C.C. N” 16.667.264de Cali

T.P. N° 52424 del C. 5. de la J.




B s WR Ingenieros

Avaluadores 5.A.5

Trabajande Por Un Mejor Pais 1
Mision Vigion Sorvicios

Ingenieria, Avaliios, Topografia y otros...
A Nivel Nacional

Sobre Nosotros

W. R. INGENIEROS AVALUADORES &5 una empresa fundada
. el 18 de enero de 2000, gue se encuentra legalmente

constituida mediante Escritura Publica y Registrada en |a
y Camara de Comercio.

e - B s una empresa compuesta por profesionales de varias
disciplinas entre |as gue sobresalen Ingenieros, Arquitectos,
Gadlogos, Topografos, Economistas y Contadores,

Mision

La mision de WR INGENIEROS
AVALUADORES es  implementar
trabajos en las dreas principales de
Avalios, Topografia,  Ingenieria
entre otros y asi mismo poder ser
eficaces frente a la competencia
que esta en el mercado para poder
lograr  reconocimiento a  nivel
nacional.

Vision
W. R. INGENIEROS AVALUADORES
empleards  técnicas  modernas,
coherentes y comprobables para la
ejecucion de todos sus trabajos,
minimizando costos pern
maximizando resultados, de forma
tal, gue los chbjetivos alcanzados
satisfagan  plenamente a  las
empresas contratantes de  los
servicios de WL R INGENIEROS
AVALUADORES.




Servicios Profesionales

Ingenieria Catastral ...
5 el U 1 I

-

X
-;-
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Avallos Urbanos, Rurales, industriales, especiales y masivos.
Avalio de Servidumbres,
Avalio Magquinaria y Equipos.
Aplicacién Normas NIIF
Avalio Equipo Automotor.
Valoracion de Empresas.
= [l valor sustancial de la empresa.
= | fondo de comercio (Good - Will).
Avalio de Activos
s Avaluo Maquinara y equipo.
= Avallo grupo equipos de computo y comunicaciones
=  Avallo grupo de muebles, enseres y equipos de oficina.
Cartografia Catastral.
Estudios de valorizacion,

Geologia

Cartografia y Estratigrafia aplicada a Proyectos de Exploracion y Explotacion
Minera.

Cartografia Geolégico-estructural para Planes y Esguemas de Ordenamiento
Territorial.

Evaluacion de Amenazas Geolégicas,

Interpretacion Geologica y Geofisica para estudios de Hidrologia e
Hidrogealogia.

Legalizacion de Minerfa Artesanal.

Asesorias Geologicas, Geotécnicas y Ambientales para proyectos de caracter
local y regional.

Agrimensura

% Medicion y Cartografia de predios urbanos y rurales.
< Desenglobe y particion de terrenos.



) Servicios Profesionales

# Estructuras metdlicas.

i  |nstalaciones eléectricas

< |nterventoria de obra.

“ Licencias de construccion.

Geodesia

Posicionamiento astrondmico
leledeteccian.
Estacionamiento libre.
Gravimetria.

Red de referencia geodésica

Mivelacidn, altimetria.

Levantamiento aéreo.

Poliganales abiertas y cerradas.

Interseccidn inversa, interseccidn directa, interseccion de arcos.

T

LB

Topografia

Replanteo.
Replanteo Catastral.
Sub Divisiones.
Deslinde.

Englobe.

Localizacion de mejoras.
Mensura Catastral.

Fotogrametria y fotointerpretacidn, urbana y rural.
Disefioc geométrico de vias, elaboracidn y evaluacién de especificaciones
técnicas.

B e e B b



Servicios Profesionales

- ~E= ; Arquitectura ‘

< Construccion y gerencia de abras.

% Disefio

< Qutsourcing para consultorias.

“+ Mantenimiento y reparacionas locativas.

% Pinturas y carpinteria, cielos rasos, ventaneria y complementarios.

‘ Disenos Urbanisticos

< Obra awil (edificios, puentes, etc).

% Replanteo
= )4 Servicios Legales \

Inmaobiliaria
Arriendo
Venta

Renta

Busqueda

Titulos de Propiedad.

Determinacion de Herederos y realizacidn de sucesiones,
Asesoria en asuntos legales de terreno y construcciones

SO Qe ttd



B Servicios Profesionales

Personal

La empresa estd en condiciones de conformar un equipo multidisciplinario, con
profesionales especializados y de gran experiencia en Ingenieria, Arquitectura, y
Aspectos Juridicos. El equipo conformado estard bajo la supervisidn del Ing.
William Robledo Giraldo, catedratico Universitario en los Diplomados de
Avaldos en las Universidades Agraria y Sur Colombiana; autor de los libros
"AVALUOS. METODOLOGIAS PRACTICAS", "AVALUOS GENERALIDADES Y
METODOS", los cuales incluyen propuestas metodolégicas aceptadas hoy a
nivel latinoamericano, sobresaliendo las propuestas VALUATORIAS para Zonas
Comunales, Zonas Comunales de Uso Exclusivo, Avaldo de Cultivos, Avalio de
Good Will y Valor en Marcha. En Valorizacidn el Ing. Roblede Giraldo, es autor
de una propuesta metodologica de Avallios Masivos, que permite determinar
en forma individual, el beneficio predial imputable a la ejecucidn de un
proyecto de interés publico. Esta metodologia se empled con éxito en la

interconexion Vial Aburra — Rio Cauca, Batallén Puente la Libertad (Manizales) y
Buganvilles — Las Palmas (Neiva).
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Nuestros Clientes
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AVALLADLFRES

Yo, WiLLIAM MAURICIO ROBLEDD TANGARIFE, identificado con cedula
de ciudadania No.80.073.222 de Bogoté D.C., an calidad de Representanie
legal de la empresa WR INGENIEROS AVALUADCRES LTDA.

CERTIFICO QUE:

Que el sefior CHARLES POLO, identificado con la cédula de cludadania N°
18.729.5801 de Cali, lsbora para la empresa WR INGENIEROS
AVALUADORES S.A.S., identificada con el NIT 830.086.387-1, mediante un
contrato de OBRA Y LABOR, para la realizacion de las visitas a los inmuebles
requeridos por le empresa en el departamento del Valle del Cauca y Cauca.

La empresa se encuenira denfro de las excepciones decretadas por ol
goblamo.

Esta cerificacién s emite & soliciud del interesado, para presantar @
autorizacion para la reelizacin de las visitas, y se da a los dieciocho (18) dias
del mes mayo de 2020

"

Cordiaimente,

o

--J

WILLIAM MAURICIO ROBLEDO TANGARIFE
C.C.B0.07T32.222 de BOGOTA D.C.
Representants Lagal

WR INGENIEROS AVALUADORES LTDA.
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Presidente de & Junia Directiva, con bDasa
sn lss matriculss de
CORPORACION MACIOMAL DE

LONJASE Y REGISTROS

NEEEATMECIIRF
CERTIFICA QUE:
GLINGELLED (BTREIHD FEle SuEen

OC, Mo, 16.729.391 de Cali.
M-ﬂdﬂtﬂﬂumﬂlﬂ,hﬂh“y“ﬂmd
mmumuwmummm
D.C., cormwobéndoes sy idoralded e imperclsiidad como perito Aveluadoriécnico con
sparench, i sjaride en les Higulaniss Smes
BEJUEBLES URBANOS: AVALUD COMERCIAL ¥ DE RENTA
BMUEDLES RURALES; AVALIO COMERCIAL ¥ DE RENTA
INMUEBLES DE CONSERVAGION Y MONURMENTOS NACIONALES
AVALUOS DE BIENES MUEBLES ¥ EBPECIALES
AVALLIOS DE MAQLINARIA Y EQUIFO
AVALUOS EFECTO PLUSWALIA
mﬂmmm&mmﬂi?mm
AVALLUOS AMBIENTALES
mwmm
AVALLIC AUTOMOTORES,

AVELOO DE GOODAWILL E INTANGIELES

Certfice ademés qus le fus giorgedo o regisko- malricula Ho RANAG - 06-4018 oon

recicmcibn ke la supsvindancianois de industris y Cormedcio No D6-D88233, regiedo aivie

Buparintendencia de industria y Comercy de CORPOLOMJAE Wo. DTDENSS v qus
sote determinecidn con vigensin hasts of dia 30 de Dicembre del 2023, o cusi is

feculia pare ovelar’, mepsidar v finmer svallios cornercinles on genorl.

B mpide o Bogotd D.C, & los 10 diss del mes ds Diclsmbm dal 2018
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