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Sefor

JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE
SANTIAGO DE CALI

DOCTOR ANDRES JOSE SOSSA RESTREPO

REFERENCIA : PROCESO VERBAL DE PRESCRIPCION
DEMANDANTE : COPROINVA S. A. S.

DEMANDADOS : PERSONAS INDETERMINADAS Y EDUARDO YUSTY
RADICACION : 2017-232

TEMA : TERMINACION PROCESO POR CONCILIACION

EDGAR JAVIER NAVIA ESTRADA, obrando como apoderado de la parte demandante, por el presente escrito ACOMPANO CONTRATO DE TRANSACCION Y ACTA DE
CONCILIACION suscrita con el sefior EDUARDO YUSTY MOLINA, persona que pretendia derechos sobre el inmueble y en donde RECONOCIENDO EL DOMINIO SOBRE EL
INMUEBLE DE COPROINVA y ademas suscribiendo el 1 de marzo de 2021 ESCRITURA DE RATIFICACION DEL DOMINIO, ya no tiene objeto el presente proceso.

En dicha ACTA DE CONCILIACION se acordd que se procederia a la TERMINACION DE ESTE PROCESO DE PRESCRIPCION.

Por lo tanto solicito al Despacho DAR POR TERMINADO EL PRESENTE PROCESO DE PRESCRIPCION con fundamento en el ACTA DE CONCILIACION que acompaiio al presente
escrito y ORDENAR EL LEVANTAMIENTO DE LA MEDIDA CAUTELAR vy disponer el archivo del proceso.

Cordialmente,

NAVIA ESTRADA ABOGADOS ASOCIADOS S. A. S.
Edgar Javier Navia Estrada - Abogado Asociado
www.nhaviaestradaabogados.com
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Sefior

JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE
SANTIAGO DE CALI

DOCTOR ANDRES JOSE SOSSA RESTREPO

REFERENCIA : PROCESO VERBAL DE PRESCRIPCION
DEMANDANTE : COPROINVA S. A. S.

DEMANDADOS : PERSONAS INDETERMINADAS Y EDUARDO YUSTY
RADICACION : 2017-232

TEMA : TERMINACION PROCESO POR CONCILIACION

EDGAR JAVIER NAVIA ESTRADA, obrando como apoderado de la parte demandante,
por el presente escrito ACOMPANO CONTRATO DE TRANSACCION Y ACTA DE
CONCILIACION suscrita con el sefior EDUARDO YUSTY MOLINA, persona que pretendia
derechos sobre el inmueble y en donde RECONOCIENDO EL DOMINIO SOBRE EL
INMUEBLE DE COPROINVA y ademas suscribiendo el 1 de marzo de 2021 ESCRITURA
DE RATIFICACION DEL DOMINIO, ya no tiene objeto el presente proceso.

En dicha ACTA DE CONCILIACION se acordd que se procederia a la TERMINACION DE
ESTE PROCESO DE PRESCRIPCION.

Por lo tanto solicito al Despacho DAR POR TERMINADO EL PRESENTE PROCESO DE
PRESCRIPCION con fundamento en el ACTA DE CONCILIACION que acompafio al
presente escrito y ORDENAR EL LEVANTAMIENTO DE LA MEDIDA CAUTELAR vy
disponer el archivo del proceso.

efior Juez,

Carrera 3 No. 6-83 Teléfonos 8841328 — 3206759610 - 3206759613
Cuarto Piso edgarnavia@naviaestradaabogados.com
Edificio La Merced juansebastian@naviaestradaabogados.com
Santiago de Cali



RESOLUCIONES NUMERO 334 DEL 07/03/2003; 0602 del 23/04/2004; 0203 del 20/03/2013

CENTRO DE
CONCILIACION Y ARBITRAJE
FUNDASOLCO

ACTA DE CONCILIACION No. 03840

En Santiago de Cali, Departamento del Valle del Cauca, hoy 24 de febrero de 2021,
siendo las 09:00 a.m., previa solicitud No. 06391, hecha el dia 07 de febrero de 2021,
previa solicitud conjunta de TODAS LAS PARTES, se reunieron en la sede del Centro de
Conciliacién y Arbitraje "FUNDASOLCQ", las siguientes personas:

1. BLANCA NUBIA HOYOS PULGARIN, persona mayor de edad y vecina de Santiago
de Cali, identificada con la cédula de ciudadania No. 31.292.166, quien obra como
representante legal de la sociedad GRUPO INCON S. A. S., sociedad comercial
legalmente constituida y con domicilio en la ciudad de Santiago de Cali y con NIT.

800.176.113-1

2. EDUARDO YUSTY MOLINA, persona mayor de edad, vecino de Santiago de Cali e
identificado con la cédula de ciudadania No. 16.358.269

3. JHONNATHAN YUSTI FRANCO y SANDRA LORENA YUSTI FRANCO, identificados
con las cédulas de ciudadania Nos. 16.375.578 y 38.889.510 de Santiago de Cali,
en calidad de legitimos herederos del causante LEON ANCIZAR YUSTI (Q.E.P.D.),
quien falleciera en la ciudad de Santiago de Cali el dia 6 de Julio de 2020 y que
a la fecha no han dado apertura al proceso de sucesion intestada, quien se
identificaba en vida con la cedula de ciudadania No.6.113.564.

4. E| Dr. JAIRO ALBERTO INFANTE SEPULVEDA, obrando como Abogado Conciliador
designado por el Centro de Conciliacién y Arbitraje "FUNDASOLCO” con el codigo

No. 1150-0001.
VERIFICACION DE LA COMPETENCIA DEL CONCILIADOR

Revisada la ley 640 de 2.001, se pudo verificar que el conciliador designado, es
competente para conocer de la solicitud de Audiencia de Conciliaciéon que presentan las
partes. Acto seguido se dio comienzo a la Audiencia de Conciliacién, en los siguientes

Términos:
RESUMEN DEL CONFLICTO

Las partes manifiestan lo siguiente:
CAPITULO I
ANTECEDENTES DE ESTA CONCILIACION
125 8
DE LA CONTROVERSIA CON EL SENOR
EDUARDO YUSTY MOLINA

PRIMERO. Por escritura publica No. 2824 del 5 de noviembre de 1987 de la NOTARIA
NOVENA del CIRCULO DE SANTIAGO DE CALI, el sefior EDUARDO YUSTY MOLINA
adquirié al sefior GUSTAVO LLORENA FERNANDEZ un predio rural y de vocacién agricola
denominado HACIENDA LOS ALAMOS, que hacia parte de la FINCA LAS MERCEDES en
la VEREDA EL PEON y que se distinguia con la matricula inmobiliaria No. 370-252661 de
la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTIAGO DE CALI.
SEGUNDO. El 6 de febrero de 2003, y supuesta o realmente proveniente de la
GOBERNACION DEL VALLE OFICINA VALORIZACION DEPARTAMENTAL, se expiden los
oficios Nos. 624 y 623 en donde cancelan EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA
#VDEF-019 DEL 05-01-1994 y la AFECTACION POR CAUSA DE UNA OBRA PUBLICA
OFICIO HSIR-VO708 Y RESOLUCION 649 DEL 22-09-97 que pesaba sobre el predio
descrito en el punto primero en las ANOTACIONES 05 Y 09.

TERCERO. El seis (6) de febrero de 2003 comparecié a la NOTARIA NOVENA DEL
CIRCULO DE SANTIAGO DE CALI una persona que supuesta o realmente dijo |lamarse
EDUARDO YUSTY MOLINA y procedié a vender por escritura publica No. 348 del 6 de
febrero de 2003 el predio descrito en el punto primero al sefior HENRY FRANCISCO
ARAGON. El sefior EDUARDO YUSTY MOLINA sostiene que nunca comparecio a la notaria
a suscribir dicho acto juridico y por lo tanto hubo una suplantacién de identidad y por

EL PUNTO FINAL A SUS DIFERENCIAS

VIGILADO Ministerio de Justicia
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esa razén presentd denuncia criminal ante |a Fiscalia General de la Nacion en febrero de
2013 e igualmente presento reclamacion ante la Oficina de Registro de Instrumentos
PUblicos de Santiago de Cali. El GRUPO INCON sostiene que este instrumento publico
emitido por el NOTARIO NOVENO DE CALI da fe de todo lo contrario y a la fecha no
existe pronunciamiento de un JUEZ DE LA REPUBLICA que declare que hubo falsedad
y/o suplantacién y/o nulidad por ausencia del consentimiento. Y al haber transcurrido
mas de dieciocho (18) afios de ocurridos los hechos, cualquier reclamacion ha prescrito
porque dicha sociedad y las personas a quienes les vendio lotes de terreno y viviendas
ha ejercido una posesion quieta, pacifica, publica e ininterrumpida por mas de catorce
(14) afios desde marzo de 2007.

CUARTO. E! sefior HENRY FRANCISCO ARAGON procedié por escritura publica No. 713
del 4 de marzo de 2004 de la NOTARIA NOVENA DE CALI a dividir materialmente el
predio descrito en el PUNTO PRIMERO en las matriculas inmobiliarias Nos. 370-711139
y 370-711140 de la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
SANTIAGO DE CALIL. Se debe indicar que la matricula inmobiliaria No. 370-252661 se
cerré como consecuencia de esa division material.

QUINTO. La GOBERNACION DEL VALLE DEL CAUCA VALORIZACION DEPARTAMENTAL
en JULIO DE 2006 procedid a comunicarle a la OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTIAGO DE CALI que los OFICIOS del 6 de febrero de
2003 no habian sido expedidos por la GOBERNACION vy le solicité que NUEVAMENTE le
impusiera el GRAVAMEN DE VALORIZACION a ias dos MATRICULAS IMOBILIARIAS que
surgieron de la inicial 370-252661. Asi se procedié y el 19 de julio de 2006 se procedid
a registrar en las MATRICULAS INMOBILIARIAS Nos. 370-711139 y 370-711140 el
OFICIO HSIR 8769 DEL 11-07*20(16 que corresponde a la VALORIZACION CAUSADA POR
OBRA PROLONGACION AVDA. CANASGORDAS RESOLUCION 649 DEL 22-09-1997.

SEXTO. El sefior HENRY FRANCISCO ARAGON durante los afios 2006 y 2007 puso en
venta este predio y otro, mediante valla en los dos predios y la firma INMOBILIARIA
FINCAS DEL VALLE fue designada como comisionista para esta operacion. En marzo de
2007, y obrando como intermediario FINCAS DEL VALLE, procedié CONSTRUCTORA
INCON S. A. (HOY GRUPO INCON S. A. S.) a adquirir este inmueble.

SEPTIMO. El sefior HENRY FRANSCISCO ARAGON procedié a cancelar a la
GOBERNACION DEL DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA la suma de TREINTAY UN
MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS CUATRO PESOS
($31.445.604) MONEDA LEGAL COLOMBIANA que correspondia a la VALORIZACION del
predio que se ha descrito en los numerales anteriores.
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OCTAVO. El sefior HENRY FRANCISCO ARAGON procedié a dar en venta y enajenacién
perpetua los dos bienes inmuebles, que en conjunto conformaban el predio descrito en
el punto primero, a CONSTRUCTORA INCON S. A. (HOY GRUPO INCON 5. A. S.) por
escritura publica No. 1036 del 30 de marzo de 2007, escritura que estd debidamente
registrada en ia OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTIAGO
DE CALI, actos administrativos que se presumen legitimos y no han sido cuestionados
ni demandados hasta la fecha ante la JURISDICCION CONTENCIOSO ADMINISTRATIVA.



NOVENO. Por escritura publica No. 2106 del 25 de junio de 2009 de la NOTARIA 21 DE
CALI, GRUPQO INCON procedio a englobar los dos lotes de terreno en un solo inmueble y
surgi6 la matricula inmobiliaria 370-816645 y posteriormente procedid a desenglobarlo
en dos predios: LOTE ETAPA UNO (370-816662) y LOTE ETAPA DOS (370-816645).

DECIMO. Por la misma escritura No. 2106 de 25 de junio de 2009 de la NOTARIA 21 DE
CALI se constituyé en PROPIEDAD HORIZONTAL y surgié PARCELACION VALLE DEL RIO
PROPIEDAD HORIZONTAL conformado por SESENTA Y CUATRO (64) LOTES DE
VIVIENDA (Matriculas inmobiliarias desde el 370-816666 al 370-816729) y DIECIOCHO
(18) LOCALES COMERCIALES (Matriculas inmobiliarias desde el 370-816730 a! 816735
y 370-844506 al 3708444517).

DECIMO PRIMERO. Para poder desarrollar la PARCELACION VALLE DEL RIO en su
PRIMERA ETAPA, GRUPO INCON tramitd y obtuvo ante la SECRETARIA DE PLANEACION
Y COORDINACION del MUNICIPIO DE JAMUNDI licencia de urbanismo y construccion
otorgada mediante Resolucion No. 39-49-095-08 de mayo 12 de 2008, modificada por
la Resolucidn No. 39-49-464-08 de noviembre 4 de 2008 y la Resolucion No. 195-09 de
mayo 28 de 2009. E igualmente esta misma dependencia, autorizd la constitucion de
este inmueble en Propiedad Horizontal mediante Resolucion NO. 39-49-129-09 de abril
8 de 2009 modificada mediante Resolucion No. 220-09 de junio 10 de 2009, Igualmente
procedio a anunciar al publico la venta del PROYECTO PARCELACION VALLE DEL RIO en
medios de prensa y con vallas sobre el inmueble. Igualmente, GRUPO INCON procedid
a ejecutar todas las obras de URBANISMO que requerian el PROYECTO y para el efecto
contratdé a COPROINVA LIMITADA (HOY COPROINVA S. A. S.) para que las ejecutara.

DECIMO SEGUNDO. Para construir este PROYECTO PARCELACION VALLE DEL RIO
PROPIEDAD HORIZONTAL la sociedad CONSTRUCTORA INCON SOCIEDAD ANONIMA
procedié a aceptar la OFERTA MERCANTIL No. 011 de fecha MARZO 10 DE 2008 que le
fuera formulada por la sociedad COPROINVA LIMITADA, sociedad comercial con NIT.
900.205.226-3 consistente en la venta de servicios mediante la modalidad conocida
como precio unitario sin reajuste sobre las actividades de construccién de cimentacion,
estructura, acabado, instalaciones eléctricas, hidrosanitarias y de gas en su totalidad de
sesenta y dos (62) casas, doce (12) locales comerciales, un Ciub House, una porteria,
suministro y construccién de las redes de acueducto, alcantarillado, aguas lluvias,
construcciéon estructura de pavimento, suministro, construccion e instalaciéon red de
media tension, subestaciones, red de baja tensidén y alumbrado publico.

DECIMO TERCERQ. GRUPO INCON y COPROINVA celebraron ACTA DE CONCILIACION
No. 01218 de fecha OCTUBRE 14 DE 2010 dei CENTRO DE CONCILIACION Y ARBITRAJE
FUNDASOLCO. Dando cumplimiento a esa acta de conciliacion, la sociedad
CONSTRUCTORA INCON SOCIEDAD ANONIMA (HOY GRUPO INCON S. A. S.) procedid
por escritura publica No. 4117 del 5 de noviembre de 2010 de la NOTARIA 21 del circulo
de Cali a dar en DACION EN PAGO a COPROINVA S.A.S. (antes COPROINVA LTDA.)
ademas de veintiin (21) Lotes para construir Unidades de Vivienda y seis (6) locales
comerciales de la PRIMERA ETAPA, la totalidad dei LOTE No. DOS denominado “LOTE
PARCELACION VALLE DEL RIO FUTURO DESARROLLO”. Durante todo este tiempo
(MARZO 30 DE 2007 HASTA NOVIEMBRE 5 DE 2010), CONSTRUCTORA INCON
SOCIEDAD ANONIMA (HOY GRUPO INCON S. A. S.) tuvo la posesién en forma quieta y
pacifica pagando los impuestos, vigilando los inmuebles, haciendo labores de limpieza,
guardando los materiales de construccion en este "LOTE PARCELACION VALLE DEL RIO
FUTURQO DESARROLLO”. Y a partir de NOVIEMBRE 5 DE 2010 hasta la fecha, COPROINVA
ha tenido la posesion quieta, pacifica, publica e ininterrumpida de todos esos predios
hasta que los vendié a terceros y en especial el LOTE DOS denominado “LOTE
PARCELACION VALLE DEL RIO FUTURO DESARROLLO”.

DECIMO CUARTO. El sefior EDUARDO YUSTY MOLINA comparecio el 25 de junio de 2013
ante la FISCALIA 108 SECCIONAL DE SANTIAGO DE CALI y manifesté que supuesta o
realmente estuvo ausente de Colombia desde el 2002 y que nunca vendié el inmueble
de mayor extensién al sefior HENRY FRANCISCO ARAGON por escritura publica No. 348
del 6 de febrero de 2003 de la NOTARIA NOVENA DE CALI. Y por lo tanto solicito la
investigacién por los delitos de FALSEDAD PERSONAL y FRAUDE PROCESAL. En la
investigacion de la FISCALIA GENERAL DE LA NACION (FISCAL 74 SECCIONAL DE CALI)
se procedié a proferir ORDEN DE ARCHIVO el 27 de marzo de 2015 por IMPOSIBILIDAD
DE CONOCER EL SUJETO PASIVO DE LA ACCION PENAL. No obstante, el sefior EDUARDO
YUSTY MOLINA procedié a solicitar al JUZGADO DOCE PENAL MUNICIPAL CON



FUNCIONES DE CONTROL DE GARANTIAS la SUSPENSION DEL PODER DISPOSITIVO
sobre los bienes inmuebles que surgieron de ese supuesto o real negocio con el sefior
HENRY FRANCISCO ARAGON en febrero 6 del afio 2003.

DECIMO QUINTO. La JUEZ DOCE PENAL MUNICIPAL CON FUNCIONES DE CONTROL DE
GARANTIAS en el proceso con RADICACION No. 76001-60-00193-2013-03357-00
dispuso el 16 de noviembre de 2017 ta MEDIDA CAUTELAR DE SUSPENSION DEL PODER
DISPOSITIVO sobre la totalidad de los bienes que conforman la PARCELACION VALLE
DEL RIO PRIMERA ETAPA Y SEGUNDA ETAPA. Esta decisidn fue apelada y el JUZGADO
PRIMERQO PENAL DEL CIRCUITO DE SANTIAGO DE CALI en providencias de 21 de febrero
de 2018 y de 27 de julio de 2018 ia REVOCO. Decisidén que se encuentra en firme y que
se encuentra debidamente inscrita en el folioc de MATRICULA INMOBILIARIA de todos los
predios que conforman PARCELACION VALLE DEL RIO PRIMERA Y SEGUNDA ETAPA.

DECIMO SEXTO. El sefior EDUARDO YUSTY MOLINA procedid a solicitar a la
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO que se adelantara una
INVESTIGACION ADMINISTRATIVA por las irregularidades que se presentaron durante
FEBRERO DE 2003 al inscribir oficios que supuesta o realmente provenian de
GOBERNACION DEL VALLE DEL CAUCA y la escritura publica de venta que supuesta o
realmente le vendia el inmueble al sefior HENRY FRANCISCO ARAGON.,

DECIMO SEPTIMO. Mediante providencia del 26 de septiembré de 2017 se inicid la
investigacion de la solicitud presentada por el sefior EDUARDO YUSTY MOLINA bajo el
expediente No. 370-2017AA-104 y culmind fa actuacion mediante RESOLUCION NO.
11333 del 4 de septiembre de 2019 dictada por el SUBDIRECTOR DE APOYO JURIDICO
REGISTRAL DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO que se inhibid de
conocer el recurso de apelacion porque GRUPO INCON habia presentado DEMANDA
ADMINISTRATIVA contra dichos actos administrativos y por lo tanto quedé en firme la
RESOLUCION No. 737 de octubre de 2018 que dispuso:

ARTICULO 1“: Modificar el articulo prmers de ia Resolucion No. 421 del 27 de juho de 2018 ¢
cual quedara asi  Corregir g folio de matricuia inmobidiaria No. 370- 282861 dejando sar valor
ni efectos jurichcos registrales las anctaciones 10 v 11 correspondientes al registro de fos
Oficios 624 v 623 del 06 de febrara de 2003, de Vaionzacion Departamental, respectivaments
con los cuales se inscribieran ios actos de “cancelacion de embargo por junsdiceion coactiva® vy
“cancelacion de afectacion por causa de una obra publica’. realizanda i respectiva salvedad de
acuerdo con lo establecide en el anticulo 59 de la Ley 1578 de 2012 de confonmidad con o
expuesto en la parte considerativa de 1a presente resolucion’

ARTICULO 2°: Revocar ef articuio segundo de ia Resolucion No. 491 ded 27 de julio de 2018
de conformidad con o expussto en ta parte considerativa de 1a presepte rezolucion.

DECIMO OCTAVO. Como consecuencia de esta decision de la SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO Y REGISTRO, en el folio de MATRICULA INMOBILIARIA 370-252661 se
procedid a dejar sin VALIDEZ las ANOTACIONES 10 Y 11:

ANOTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 010 Fecha: 11-
02-2003 Radicacion: S/N

Doc: OFICIO 624 del 06-02-2003 VALORIZACION DEPARTAMENTAL de CALI
VALOR ACTO: $

Se cancela anotaciéon No: 5

ESPECIFICACION: CANCELACION EMBARGQO POR JURISDICCION COACTIVA:
0771 CANCELACION EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA OFICIO

# VDEF-019 DEL 05-01-1994.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: VALORIZACION DEPARTAMENTAL DEL VALLE DEL CAUCA

A: YUSTI MOLINA EDUARDO X

ANOTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 011 Fecha: 11-
02-2003 Radicacion: S/N

Doc: OFICIO 623 del 06-02-2003 VALORIZACION DEPARTAMENTAL de CALI
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 9

ESPECIFICACION: CANCELACION AFECTACION POR CAUSA DE UNA OBRA
PUBLICA: 0704 CANCELACION AFECTACION POR CAUSA DE UNA OBRA



PUBLICA OFICIO HSIR-V0708 Y RESOLUCION 649 DEL 22-09-97.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: VALORIZACION DEPARTAMENTAL

A: YUSTI MOLINA EDUARDO

DECIMO NOVENO. Ante los reclamos y cuestionamientos del sefior EDUARDQO YUSTY
MOLINA, algunos propietarios han promovido QUINCE (15) PROCESOS DE
PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO, todos estos procesos adelantados por la
firma NAVIA ESTRADA ABOGADOS ASOCIADOS S. A. S. y cuyos costos de honorarios y
gastos procesales ha pagado GRUPO INCON como consecuencia de su obligacién de
saneamiento y responsabilidad contractual frente a los compradores de las viviendas.
Estos procesos se encuentran todos admitidos, en etapa de notificacion atgunos y en
etapa de AUDIENCIA INICIAL, DE PRUEBAS Y JUZGAMIENTO otros:

CASA DEMANDANTE JUZGADO | RADICACION | MATRICULA
i INMOBILIARIA

1 CARLOS ENRIQUE 5 370-816666
TORO GUTIERREZ 2018-222

2 ESPERANZA GIL 370-816667
o N, 16 | 2020-211

4 ADRIANA  MARCELA 370-816669
VARON URQUIJO / 2020-232

8 ADRIANA  SANCHEZ 370-816673
it 14 |2020-219

° ANDRES GUEDES 15 |2020-147 | 370-816670

17 GUSTAVO ADOLFO ) 370-816682 |
URREGO Y CLAUDIA| 16 | 2018-096

_ ZULUAGA GOMEZ

20 JUAN FERNANDO MAYA 370-816685
RAMIREZ Y ANDREA
S 8 2018-00128
CIFUENTES.

22 CARLOS ANDRES 370-816687
VALDERRAMA 10 | 2018-162
URDINOLA )

27 VIVIANA FERNANDEZ 3 2020-183 | 370-816692
34 SARA IVONNE VIVEROS 370-816699
ZOELLAR 15 | 2018-145
41 | HECTOR FABIO 370-816706

| HERRERA MELO Y| 11 2020-173
HANNA KARINA JURY |
44 JACINTO  MORALES 370-816709
SERRANO Y GLORIA
AYDEE  JARAMILLLO 2 2020-151
MURILLO (HIPOTECA)
45 GUILLERMO  HERNAN 370-816710
CHAVEZ Y GLYPCE 9 2020 - 197
BERMUDEZ |
47 JOSE F. ACEVEDO 370- 816712
DANNIER Y LUISA| 14 | 2018-72
FERNANDA PULIDOR |
LOTE DOS COPROINVA 1 2017-232 | 370-816645,
PARCELACION
VALLE DEL RIO
FUTURO
DESARROLLO | j

DECIMO SEGUNDO. Actualmente el proceso en la FISCALIA GENERAL DE LA NACION
con RADICACION No. 76001-60-00193-2013-03357-00 se encuentra sin impulso alguno
y no se ha tramitado ninguna solicitud de la FISCAL ante el JUEZ DE CONTROL DE
GARANTIAS para imputar cargos contra terceras personas por los supuestos o reales
hechos denunciados por el sefior EDUARDO YUSTY MOLINA.



I.2.
DE LA CONTROVERSIA CON EL SENOR
LEON ANCIZAR YUSTY MOLINA (Q.E.P.D.)
HOY CON SUS HEREDEROS

PRIMERO. Por escritura piblica No. 2759 del 5 de agosto de 1985 de la NOTARIA QUINTA
del CIRCULO DE SANTIAGO DE CALI, ef sefior ANCIZAR LEON YUSTY MOLINA adquirio
a la sociedad JAMAYCO LIMITADA DOS (2) predios rurales y de vocacion agricola, uno
con area de 1620 metros cuadrados y el otro con area de 28 hectareas 7302 metros
cuadrados con matriculas inmobiliarias 370-120897 y 370-120896 de la OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTIAGO DE CALL

SEGUNDO. El 6 de febrero de 2003, y supuesta o realmente proveniente de la
GOBERNACION DEL VALLE OFICINA VALORIZACION DEPARTAMENTAL, se expide el
oficio 625 en donde cancelan EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA #VDEF-02 que
pesaba sobre el predio con matricula inmobiliaria 370-120897 en la ANOTACION 15 de
dicha matricula.

TERCERO. El seis (6) de febrero de 2003 comparecié a la NOTARIA NOVENA DEL
CIRCULO DE SANTIAGO DE CALI una persona que supuesta o realmente dijo llamarse
LEON ANCIZAR YUSTY MOLINA y procedio a vender por escritura publica No. 347 del 6
de febrero de 2003 los dos predios descrito en el punto primero al seifior HENRY
FRANCISCO ARAGON. Los herederos del causante LEON ANCIZAR YUSTY MOLINA
sostienen que su padre manifestaba que nunca comparecié a la notaria a suscribir dicho
acto juridico y por lo tanto hubo una suplantacién de identidad y por esa razon presento
reclamacién ante la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Santiago de Cali y
también que habia existido un error en Registro al inscribir documentos de la
Gobernacién del Valle que no correspondian a la realidad en el afio 2003. ElI GRUPO
INCON sostiene que este instrumento publico emitido por el NOTARIO NOVENO DE CALI
da fe de todo lo contrario y a la fecha no existe pronunciamiento de un JUEZ DE LA
REPUBLICA que declare que hubo falsedad y/o suplantacion y/o nulidad por ausencia del
consentimiento. Y al haber transcurrido mas de dieciocho (18) afos de ocurridos los
hechos, cualquier reclamacion ha prescrito porque dicha sociedad y las personas a
quienes les vendid lotes de terreno y viviendas ha ejercido una posesion quieta, pacifica,
publica e ininterrumpida por mas de catorce (14) afios desde marzo de 2007. Argumento
juridico del GRUPQO INCON que a la fecha no es aceptado por los herederos del causante
LEON ANCIZAR YUSTY MOLINA,

CUARTO. El sefior HENRY FRANCISCO ARAGON procedi¢ por escritura publica No. 7134
del 4 de marzo de 2004 de la NOTARIA NOVENA DE CALI a englobar estos dos predios
descritos en el PUNTO PRIMERO y la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE CALI le asignd la matricula inmobiliaria No. 370-711141. Se debe indicar
que las matriculas inmobiliarias Nos. 370-120896 y 370-120897 se cerraron como
consecuencia de ese englobe.

QUINTO. La GOBERNACION DEL VALLE DEL CAUCA VALORIZACION DEPARTAMENTAL
en JULIO DE 2006 procedio a comunicarle a la OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTIAGO DE CALI que el OFICIO del 6 de febrero de
2003 no habia sido expedidos por la GOBERNACION vy le solicitdé que NUEVAMENTE le
impusiera el GRAVAMEN DE VALORIZACION a la MATRICULA IMOBILIARIA que surgio
del englobe de las matriculas Nos. 370-120896 y 370-120897 que fue la MATRICULA
370-711141. Asi se procedid y el 19 de julio de 2006 se procedié a registrar en la
MATRICULA INMOBILIARIA No. 370-711141 el OFICIO HSIR 8768 DEL 11-07-2006 que
corresponde a la VALORIZACION CAUSADA POR OBRA PROLONGACION AVDA.
CANASGORDAS RESOLUCION 649 DEL 22-09-1997.

SEXTO. El sefior HENRY FRANCISCO ARAGON durante los afos 2006 y 2007 puso en
venta este predio y otro, mediante valla en los dos predios y la firma INMOBILIARIA
FINCAS DEL VALLE fue designada como comisionista para esta operacion. En marzo de
2007, y obrando como intermediario FINCAS DEL VALLE, procedio CONSTRUCTORA
INCON S. A. (HOY GRUPO INCON S. A. S.) a adquirir este inmueble.

SEPTIMO. El sefior HENRY FRANSCISCO ARAGON procedié a cancelar a la
GOBERNACION DEL DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA la suma de VEINTIUN



MILLONES SEISCIENTOS VEINTIUN MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS
($21.621.344) MONEDA LEGAL COLOMBIANA que correspondia a la VALORIZACION del
predio que se ha descrito en los numerales anteriores.
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OCTAVO. El serior HENRY FRANCISCO ARAGON procedid a dar en venta y enajenacion
perpetua el bien inmueble que surgi6é del englobe de los dos bienes inmuebles que se
indicaron en el PUNTO PRIMERO a CONSTRUCTORA INCON S. A. (HOY GRUPO INCON S.
A. S.) por escritura publica No. 1036 del 30 de marzo de 2007 de la NOTARIA OCTAVA
DE CALI, escritura que esta debidamente registrada en la OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTIAGO DE CALI, actos administrativos que se
presumen legitimos y no han sido cuestionados ni demandados hasta la fecha ante |a
JURISDICCION CONTENCIOSO ADMINISTRATIVA.

NOVENO. Por escritura publica No. 4314 del 31 de diciembre de 2009 de la NOTARIA
OCTAVA DE CALI, GRUPO INCON procedi6 a desenglobar dos lotes de terreno. El primero
con MATRICULA INMOBILIARIA No. 370-825760 donde desarrolld la ETAPA I de la
PARCELACION VALLE VERDE y constituyd el REGLAMENTQ DE PROPIEDAD HORIZONTAL.
Y posteriormente procedio por escritura publica No. 2521 del 13 de agosto de 2012 de
la NOTARIA OCTAVA DE CALI a ejecutar la ETAPA II de la PARCELACION VELLE VERDE.
La Primera Etapa consta de SETENTA Y CUATRO (74) LOTES y las matriculas
inmobiliarias van desde el 370-825766 al 370-825832. La Segunda Etapa consta de
NOVENTA Y SIETE (97) lotes y las matriculas inmobiliarias van desde el 370-867545 al
370-867641

DECIMO. Para poder desarrollar la PARCELACION VALLE VERDE en sus DOS ETAPAS,
GRUPO INCON tramitd y obtuvo ante la SECRETARIA DE PLANEACION Y COORDINACION
del MUNICIPIO DE JAMUNDI licencia de urbanismo y construccion e igualmente esta
misma dependencia, autorizé la constitucion de estos inmuebles en Propiedad
Horizontal. Igualmente procedié a anunciar al publico la venta del PROYECTO
PARCELACION VALLE VERDE en medios de prensa y con vallas sobre el inmueble.
Igualmente, GRUPO INCON procedié a ejecutar todas las obras de URBANISMO que
requerian el PROYECTO y procedi6 a dar en venta la TOTALIDAD DE LAS PARCELAS y a
entregar la ADMINISTRACION PROVISIONAL a los propietarios conforme a las normas
legales. Todo lo anterior en forma publica, transparente y sin perturbacién alguna de
terceros.

DECIMO PRIMERO. El sefior ANCIZAR LEON YUSTY MOLINA (Q.E.P.D.) mediante
derechos de peticion dei 6 de marzo, 21 de agosto y 16 de diciembre de 2019 y 10 de
enero de 2020 solicité a la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO que
adelantaran una investigacién administrativa por lo ocurrido en los folios de matriculas
inmobiliarias Nos. 370-120896 y 370-120897 durante los afios 2003 y 2004.

1. DECIMO SEGUNDO. Mediante providencia No. 034 del 1 de junio de 2020 se inici¢
la investigacion de la solicitud presentada por el sefior LEON ANCIZAR YUSTY
MOLINA (Q.E.P.D.) bajo el expediente No. 370-2020AA-39 y actualmente se
encuentra a Despacho para decision. GRUPO INCON designé como abogado de
todos los propietarios de VALLE VERDE a la firma NAVIA ESTRADA ABOGADOS
ASOCIADOS S. A. S. quien se encuentra actualmente acreditando el pago de la
CONTRIBUCION DE VALORIZACION DEPARTAMENTAL vy solicitando que a este
caso se le dé por PRINCIPIO DE IGUALDAD JURIDICA el mismo tratamiento que



se le brindd a una situacién similar de la PARCELACION VALLE DEL RIO y que
consta en la RESOLUCION No. 737 de octubre de 2018 que se menciono en los
antecedentes de la discusion con EDUARDO YUSTY MCLINA. Que fechas
especiales como navidad y fin de afio en caso de que me encuentre disfrutando
de vacaciones podré compartirlo con mi hijo JUAN JOSE BONILLA MURILLO.

2. Que en caso de que alguno de nosotros quiera salir con el menor JUAN JOSE
BONILLA MURILLO fuera del pais de vacaciones, debera elevarse escritura publica
anexando tiquetes donde se indique la ida y el regreso y la direccidon donde estara
alojado.

SOLUCION PROPUESTA AL CONFLICTO.

Las partes acuerdan lo siguiente:

PRIMERO. Los sefiores JHONNATHAN YUSTI FRANCO y SANDRA LORENA YUSTI FRANCO,
declaran expresamente que son los UNICOS HEREDEROS de su padre fallecido LEON
ANCIZAR YUSTI (Q.E.P.D.). En todo caso, y si cuando se dé apertura al proceso de
sucesion surgieren nuevos herederos, se obligan a.dar a conocer el presente acuerdo a
los herederos indeterminados que aparecieren. En todo caso, declaran indemne de
cualquier reclamacién a GRUPO INCON por los herederos indeterminados que
aparecieren.

SEGUNDO. Los sefiores JHONNATHAN YUSTI FRANCO y SANDRA LORENA YUSTI
FRANCO, a nombre de su padre fallecido LEON ANCIZAR YUSTI (Q.E.P.D.). y EDUARDO
YUSTY MOLINA declaran que GRUPO INCON S. A. S., sus accionistas y administradores
obraron de buena fe en la adquisicién de los predios en MARZO DE 2007 al sefior HENRY
FRANCISCO ARAGON. Y que desde esa fecha (MARZO DE 2007) hasta la fecha de
suscribir la presente ACTA DE CONCILIACION (FEBRERO DE 2021) esta sociedad y las
personas que adquirieron esos bienes han tenido la posesion quieta, pacifica, publica e
ininterrumpida de los bienes inmuebles que se han mencionado en el presente acto
juridico.

TERCERO. La sociedad GRUPO INCON S. A. S. declara expresamente que los senores
JHONNATHAN YUSTI FRANCO y SANDRA LORENA YUSTI FRANCO, a nombre de su padre
fallecido LEON ANCIZAR YUSTI (Q.E.P.D.). y EDUARDO YUSTY MOLINA han obrado de
buena fe en la reclamacién que han presentado ante las Autoridades, pero por el
transcurrir del tiempo y por la imposibilidad de determinar ante un JUEZ DE LA
REPUBLICA si existi6 o no la comision de una conducta punible que afectara su
patrimonio, es preciso hacerles un reconocimiento econdmico.

CUARTO. Ambas partes, GRUPO INCON y JHONNATHAN YUSTI FRANCO y SANDRA
LORENA YUSTI FRANCO, a nombre de su padre fallecido LEON ANCIZAR YUSTI
(Q.E.P.D.). y EDUARDO YUSTY MOLINA, declaran que, de haberse presentado una
conducta reprochable durante los afios 2003 y 2004, ambas partes son ajenas a €sos
hechos y si eventuaimente se llegare a acreditar quienes fueron sus autores, ambas
partes podrian declararse como victimas del daiio causado.

QUINTO. El GRUPQO INCON, y asi lo reconocen los sefiores JHONNATHAN YUSTI FRANCO
y SANDRA LORENA YUSTI FRANCO, a nombre de su padre fallecido LEON ANCIZAR
YUSTI (Q.E.P.D.). y EDUARDO YUSTY MOLINA, ha tenido que sufragar honorarios de
abogados y gastos del proceso por una cuantia importante. Igualmente cumplir con sus
obligaciones de saneamiento como vendedor con la SOCIEDAD COPROINVA por una
suma de dinero importante. Por esa razoén le asiste razén para demandar ante la
JUSTICIA ADMINISTRATIVA el reconocimiento de perjuicios por los errores de la
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO ante el JUZGADO SEGUNDO
ADMINISTRATIVO DE ORALIDAD DE SANTIAGO DE CALI y bajo radicacion No. 76001-
33-33-002-2019-00107-00. Por lo tanto, esta transaccion para nada impide la
reclamacion que se esta haciendo ante ia JURISDICCION ADMINISTRATIVA.

SEXTO. Los sefiores JHONNATHAN YUSTI FRANCO y SANDRA LORENA YUSTI FRANCO,
a nombre de su padre fallecido LEON ANCIZAR YUSTI (Q.E.P.D.). y EDUARDO YUSTY
MOLINA, y asi lo reconoce el GRUPO INCON, han tenido que sufragar honorarios de
abogados y gastos del proceso por una cuantia importante. Por esa razon les asiste razon
para demandar ante la JUSTICIA ADMINISTRATIVA el reconocimiento de perjuicios por
los errores de la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. Por lo tanto, esta



transaccion para nada impide la reclamaciéon que los sefiores JHONNATHAN YUSTI
FRANCO y SANDRA LORENA YUSTI FRANCO, a nombre de su padre fallecido LEON
ANCIZAR YUSTI (Q.E.P.D.). y EDUARDO YUSTY MOLINA, decidan presentar ante la
JURISDICCION ADMINISTRATIVA.

SEPTIMO: Las partes expresamente dejan en claro la falla del servicio que se presentd
en la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO que permitié en las diferentes
NOTARIAS DE CALI y posteriormente en la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE CALI la transferencia del derecho de dominio de los predios de los sefiores
JHONNATHAN YUSTI FRANCO y SANDRA LORENA YUSTI FRANCO, a nombre de su padre
fallecido LEON ANCIZAR YUSTI (Q.E.P.D.). y EDUARDO YUSTY MOLINA, al sefior HENRY
FRANCISCO ARAGON y posteriormente a GRUPO INCON S. A. S.

OCTAVO. OBLIGACION DE HACER SUSCRIBIR ESCRITURA PUBLICA DE RATIFICACION
DE LA PROPIEDAD DE LOS BIENES ADQUIRIDOS POR GRUPO INCON A HENRY
FRANCISCO ARAGON: LOS sefiores JHONNATHAN YUSTI FRANCO y SANDRA LLORENA
YUSTI FRANCO, a nombre de su padre fallecido LEON ANCIZAR YUSTI (Q.E.P.D.). vy
EDUARDO YUSTY MOLINA, se obligan a comparecer a la NOTARIA SEXTA DEL CIRCULO
DE SANTIAGO DE CALI el dia VEINTISEIS (26) DE FEBRERO DE DOS MIL VEINTIUNO
(2021) a las 020:00 PM. para suscribir una ESCRITURA PUBLICA en donde RATIFICAN
los negocios juridicos celebrados por GRUPO INCON S. A. S. con el sefior HENRY
FRANCISCO ARAGON sobre los predios con matriculas inmobiliarias Nos. 370-120897,
370-120896 y 370-252661 de la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE CALI y en donde expresamente y en forma adicional van a reconocer el DOMINIO a
favor de los actuales propietarios de los PROYECTOS INMOBILIARIOS VALLE VERDE vy
VALLE DEL RIO y a RENUNCIAR a cualquier reclamacion sobe dichos bienes inmuebles.
En este momento no existe pronunciamiento de NINGUN JUEZ DE LA REPUBLICA que
exprese que hubo suplantacién de los HERMANOS YUSTY MOLINA y la intervencién de
actos fraudulentos del sefior HENRY FRANCISCO ARAGON. Por lo tanto, se debe presumir
la buena fe del sefior HENRY FRANCISCO ARAGON quien transfirid esos derechos de
dominio varios afios después a GRUPO INCON, y es deseo de las partes que suscriben
este CONTRATO DE TRANSACCION que esos negocios juridicos sean ratificados por fos
HERMANOS YUSTY MOLINA y no se discuta mas sobre la propiedad de los bienes
inmuebles que surgieron con posterioridad a la adquisicién de los predios al sefior HENRY
FRANCISCO ARAGON. Los gastos de la presente escritura publica seran cancelados en
un 100% por GRUPO INCON,

NOVENO. OBLIGACION DE GRUPO INCON DE TERMINAR TODOS LOS PROCESOS
CIVILES QUE SE ADELANTAN CONTRA EDUARDO YUSTY MOLINA SIN LUGAR A
CONDENA EN COSTAS: LA RATIFICACION POR ESCRITURA PUBLICA Y LA
CONCILIACION ANTE CENTRO DE CONCILIACION dara lugar a la TERMINACION de los
procesos civiles de prescripcion adquisitiva de dominio que los propietarios de los bienes
UNIDADES PRIVADAS de la PARCELACION VALLE DEL RIO y COPROINVA actualmente
adelantan ante los JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE CALI. Esta terminacién de los
procesos se hara APORTANDO COPIA DEL ACTA DE CONCILIACION Y DE LA ESCRITURA
PUBLICA y expresamente se indicara que no habrad condena en costas para NINGUNA
DE LAS PARTES. El GRUPO INCON se obliga en consecuencia en impartir orden
irrevocable a NAVIA ESTRADA ABOGADOS ASOCIADOS S. A. S. para que presente
escritos de terminacion de los procesos como aqui se indica y que ademas no exista
condena en costas para el sefior EDUARDO YUSTY MOLINA. Esta terminacion de los
procesos se presentara a mas tardar el TREINTA Y UNO (31) DE MARZO DE DOS MIL
VEINTIUNO (2021) a los juzgados relacionados en el presente contrato de transaccion.

DECIMO. RECONOCIMIENTO EXPRESO DE PROPIEDAD DE LOS PREDIOS DE
PARCELACION VALLE DEL RIO, COPROINVA Y PARCELACION VALLE VERDE Y
OBLIGACION DE NO HACER A CARGO DE LOS SENORES JHONNATHAN YUSTI FRANCO
y SANDRA LORENA YUSTI FRANCO, A NOMBRE DE SU PADRE FALLECIDO LEON ANCIZAR
YUSTI (Q.E.P.D.}. y EDUARDO YUSTY MOLINA: LA RATIFICACION POR ESCRITURA
PUBLICA Y LA CONCILIACION ANTE CENTRO DE CONCILIACION incluira el
reconocimiento expreso de los sefiores JHONNATHAN YUSTI FRANCO y SANDRA LORENA
YUSTI FRANCO, a nombre de su padre fallecido LEON ANCIZAR YUSTI (Q.EE.P.D). vy
EDUARDO YUSTY MOLINA, que los actuales propietarios de UNIDADES PRIVADAS y de
LOTE SEGUNDA ETAPA de la UNIDAD PARCELACION VALLE DEL RIO y de la
PARCELACION VALLE VERDE son los Unicos propietarios de esos bienes inmuebles,
reconocen su dominio y se abstendrdn de adelantar acciones legales contra esas



personas y ademas ratificardn y reconocerdn como legitimas todas y cada una de las
negociaciones efectuadas sobre esas UNIDADES PRIVADAS hasta la fecha.

DECIMO PRIMERO. OBLIGACION DE NO HACER EN LA ACTUACION ANTE FISCALIA
GENERAL DE LA NACION Y RENUNCIA EXPRESA A LA CALIDAD DE VICTIMA Y
RECONOCIMIENTO DE INDEMNIZACION INTEGRAL CON LA PRESENTE TRANSACCION Y
OBLIGACION DE NO HACER: LA RATIFICACION POR ESCRITURA PUBLICA Y LA
CONCILIACION ANTE CENTRO DE CONCILIACION igualmente obligara a los sefores
JHONNATHAN YUSTI FRANCO y SANDRA LORENA YUSTI FRANCO, a nombre de su padre
fallecido LEON ANCIZAR YUSTI (Q.E.P.D.). y EDUARDO YUSTY MOLINA, a RENUNCIAR
A CUALQUIER RECLAMACION DE CARACTER INDEMNIZATORIO ante la FISCALIA
GENERAL DE LA NACION en las diferentes denuncias que han presentado hasta el
momento. Igualmente, a presentar a mas tardar el TREINTA Y UNO (31) DE MARZO DE
DOS MIL VEINTIUNO (2021) escrito en donde expresamente renuncia en forma
irrevocable a su condicidén de victima y a sefialar que con la presente transaccion se
consideran indemnizados por GRUPO INCON quien también es victima de los hechos que
se investigan. Igualmente, y en forma expresa los sefiores JHONNATHAN YUSTI FRANCO
y SANDRA LORENA YUSTI FRANCO, a nombre de su padre fallecido LEON ANCIZAR
YUSTI (Q.E.P.D.). y EDUARDO YUSTY MOLINA, se obligan a NO SOLICITAR NUNCA MAS
a la FISCALIA GENERAL DE LA NACION o a un JUEZ DE CONTROL DE GARANTIAS que
se practiquen medidas cautelares de suspension del poder dispositivo o de cancelacion
de registros o cualquier otra medida que pueda generar perturbacion al dominio y
posesion que tienen los actuales propietarios de predios de PARCELACION VALLE DEL
RIO y PARCELACION VALLE VERDE.

DECIMO SEGUNDO. COMPENSACION ECONOMICA DE GRUPO INCON A LOS SENORES
JHONNATHAN YUSTI FRANCO Y SANDRA LORENA YUSTI FRANCO, A NOMBRE DE SU
PADRE FALLECIDO LEON ANCIZAR YUSTI (Q.E.P.D.). Y EDUARDO YUSTY MOLINA: La
sociedad GRUPO INCON, por intermedio de uno de sus accionistas, procedera a
transferirles a titulo de indemnizacion y/o compensacioén y/o valor de los inmuebles y/o
reconocimiento de perjuicios y/o cesién de derechos para demandar a terceros por los
hechos sucedidos con los predios que posteriormente conformaron PARCELACION VALLE
DEL RIO y PARCELACION VALLE VERDE, el ciento por ciento (100%) de los derechos de
dominio y posesién que tiene sobre Un lote de terreno rural gue en certificado de
tradicién figura con 125.347 metros cuadrados, denominado “JUPACA SALITRE” ubicado
en la vereda El salitre, Municipio de Paipa, Departamento de Boyaca comprendido dentro
de los siguientes linderos: Linderos: POR EL PIE: con estancia de propiedad de Dario
Sanchez, en partes zanja al medio. POR UN COSTADO: con estancia de herederos de
Salvador Avila, Cupertino Rodriguez, Cristina Fonseca y herederos de Mercado Ochos,
cercado en partes con alambre y en parte zanja al medio. POR LA CABECERA: con
estancia de propiedad del departamento y que tiene en arrendamiento Baleario
Granados. POR EL ULTIMO COSTADO: linda en parte, con propiedades del Departamento
y con Antonio Hurtado, quebrada al medio, da al primer lindero y encijerra. Identificado
con el folio de la matricula inmobiliaria No. 07456691 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Duitama y cédigo catastral No. 00-00-0004-0405-000. El
predio anteriormente sefialado lo adquirid la sefiora LUZ DARY HOYOS PULGARIN por
compra a JULIO CESAR PINEROS CRUZ por escritura publica No. 344 del 8 de febrero
de 2021 de la NOTARIA SEGUNDA DE DUITAMA y registrada en la matricula inmobiliaria
No. 07456691 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Duitama. La
escritura de transferencia de este predio a los sefiores JHONNATHAN YUSTI FRANCO y
SANDRA LORENA YUSTI FRANCO, a nombre de su padre fallecido LEON ANCIZAR YUSTI
(Q.E.P.D.). y EDUARDO YUSTY MOLINA, se hara por parte de LUZ DARY HOYOS
PULGARIN en la NOTARIA SEXTA DEL CIRCULO DE SANTIAGO DE CALI el dia VEINTISEIS
(26) DE FEBRERO DE DOS MIL VEINTIUNO (2021) a las 020:00 PM. Los gastos de
NOTARIA seran cancelados en un 100% por GRUPO INCON. Los gastos de IMPUESTO
ANOTACION Y REGISTRO de la GOBERNACION DE BOYACA y los gastos de la OFICINA
DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE DUITAMA seran en un 100% por los
sefiores JHONNATHAN YUSTI FRANCO y SANDRA LORENA YUSTI FRANCO, a nombre de
su padre fallecido LEON ANCIZAR YUSTI (Q.E.P.D.). y EDUARDO YUSTY MOLINA. Las
partes acuerdan que el GRUPO INCON tendra la voluntad de asesorar a los seficres
JHONNATHAN YUSTI FRANCO y SANDRA LORENA YUSTI FRANCO, a nombre de su padre
fallecido LEON ANCIZAR YUSTI (Q.E.P.D.). y EDUARDO YUSTY MOLINA, sin costo alguno
para que gestionen ante el MUNICIPIO DE DUITAMA el desarrollo de una PARCELACION
en dicho predio. Pero los costos y gastos de profesionales especializados (ingenieros y
arquitectos) y los gastos legales seran por cuenta exclusiva de los sefiores JHONNATHAN



YUSTI FRANCO y SANDRA LORENA YUSTI FRANCO, a nombre de su padre fallecido LEON
ANCIZAR YUSTI (Q.E.P.D.). y EDUARDO YUSTY MOLINA. En todo caso, esta asesoria de
GRUPO INCON es de medio y no de resultado. Y se basarad en la experiencia que ha
tenido en desarrollos de parcelaciones en Valle del Cauca. Se deja igualmente constancia
que los sefiores JHONNATHAN YUSTI FRANCO y SANDRA LORENA YUSTI FRANCO, a
nombre de su padre fallecido LEON ANCIZAR YUSTI (Q.E.P.D.). y EDUARDO YUSTY
MOLINA y sus delegados han visitado el predio que es objeto de esta compensacion y
estan conformes con el mismo. Igualmente, que al momento de suscribir la escritura
publica se les hara entrega real y material del inmueble y con el pago de ios impuestos
hasta el 31 de diciembre de 2Q21.

DECIMQO TERCERO: LA RATIFICACION Y LA CONCILIACION incluiréd los procesos que se
mencionan en la presente Acta, pero también cualquier accidn legal que surja o hubiese
surgido por los mismos hechos y de la cual hoy no tengan conocimiento las partes. Y
bastara acreditar el presente ACUERDO para exigirle al Despacho Judicial o
Administrativo o a la parte contraria que dé por terminada dicha accidén legal.

DECIMO CUARTO: Las Partes expresamente sefalan que esta CONCILIACION es valida
y que fue suscrita de manera libre e informada por cada una de ellas Yy, por lo tanto, se
declaran mutuamente a paz y salvo en relacién con las reclamaciones efectuadas
entre ellas, por virtud de las obligaciones surgidas del presente acto y renuncian al
ejercicio de cualquier accién de indemnizacién de perjuicios o reclamacion patrimonial
con ocasidn de los hechos a que se refieren los antecedentes de la presente Conciliacion.
Por lo tanto, una vez queden cumplidas todas las obligaciones a cargo de cada una de
las Partes, conforme a esta conciliacion, ninguno de ellos podra promover o adelantar
acciones judiciales o extrajudiciales relacionadas con las diferencias que aqui se
concilian, cualquiera sea su forma o naturaleza, en contra de la otra parte, ni podra
perseguir su patrimonio, salvo para exigir lo dispuesto en esta Acta de Conciliacién.

DECIMO QUINTO. CLAUSULA PENAL: Se conviene la suma de DOS MIL (2.000)
SALARIOS MIMINOS MENSUALES LEGALES VIGENTES EN COLOMBIA para el momento
del incumplimiento, como penalidad que deberd ser pagada por incumplimiento del
presente acuerdo conciliatorio, a cargo de la parte incumplida. El cobro de la cldusula
penal no exime al deudor de cumplir el Acuerdo, ni la posibilidad del acreedor de
reclamar la integralidad de los perjuicios que cause el incumplimiento del presente
contrato. Por tal virtud, el acreedor podra exigir el pago de la pena, el cumplimiento del
Acuedo y también el pago de los perjuicios causados por la Falta de pago, el pago
incompleto o cualquier incumplimiento de las obligaciones del deudor, de acuerdo con
los articulos 1600 y 2486 del Cddigo Civil.

Las obligaciones contenidas en este documento son claras, expresas y exigibles, por lo
cual y por estar contenidas en un Acta de Conciliacién, PRESTAN MERITO EJECUTIVO y
pueden ser exigidas en un proceso judicial. En caso de que una de las partes incumpla
el presente acuerdo, la otra parte podra iniciar la accion ejecutiva correspondiente.

Todos los contenidos del pacto estan autorizados por la Constitucién Nacional (articulo
116) y las leyes 23/91, 446/98, 640/01, siendo obligatorio el cumplimiento de sus
disposiciones por toda autoridad publica y no requieren de ningln otro acto para su
plena y absoluta validez.

No siendo mas el objeto de la presente diligencia, se da por terminada a las 09:30 a.m.
del dia 24 de febrero de 2021, y se firma como aparece. Se expide en original y dos (2)
copias destinadas para las partes.

Las partes >

iy (
UBIA HOYOS PULGARIN

La Sra. BLANCA’N
C.C. No. 31.292.166
Representante lega!l de la sociedad GRUPO INCON S. A. S



YUSTI FRANCO
C.C. N&A6.375.578
Heredero del causante LEON ANCIZAR YUSTI (Q.E.P.D

sk
Ny / \';l C_XA %&S
SANDRA LORENA YUSTI FRANCO

C.C. No. 38.889.510
Heredera del causante LEON ANCIZAR YUSTI (Q.E.P.D
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Cadigo
CENTRO DE CONCILIACION Y ARBITRAJE DE LA FUNDACION PARA LA Centro
SOLUCION DE CONFLICTOS Y SITUACIONES SOCIALES FUNDASOLCO -
AUTORIZADO PARA CONOCER DE LOS PROCEDIMIENTOS DE INSOLVENCIA 1150
ECONOMICA DE LA PERSONA NATURAL NO COMERCIANTE
CERTIFICADO DE REGISTRO DEL CASO
ACTA - CONCILIACION TOTAL
Numero del Caso en el centro: 6391 Fecha de solicitud: 7 de febrero de 2021
Cuantia: CUANTIA Fecha del resultado: 24 de febrero de 2021
INDETERMINADA
CONVOCANTE(S)
# CLASE TIPO Y N° DE IDENTIFICACION|NOMBRE Y APELLIDOS/RAZON SOCIAL
1 ORGANIZACION NIT 800176113 INCON S.AS
. CONVOCADO(S)
# CLASE TIPO Y N° DE IDENTIFICACIONINOMBRE Y APELLIDOS/RAZON SOCIAL
CEDULA DE
1 PERSONA CIUDADANIA 16358269 JHONNATAN YUSTI FRANCO
CEDULA DE
2 PERSONA CIUDADANIA 31292166 SANDRA LORENA YUSTI FRANCO
Area: Tema: BIENES
CIVIL Y COMERCIAL [Subtema: DONACIONES Y MODOS DE ADQUIRIR EL DOMINIO
DISTINTOS DE LA COMPRAVENTA O LA SUCESION POR
CAUSA DE MUERTE

Conciliador: JAIRO ALBERTO INFANTE SEPULVEDA
\dentificacion: 7216583

El presente documento corresponde al registro del caso en el Sistema de Informacion de la
Conciliacion, el Arbitraje y la Amigable Composicion -SICAAC del Ministerio de Justicia y del Derecho,
de conformidad con lo sefalado en el articulo 2.2.4.2.7.7 del Decreto 1069 de 2015. Una vez se ha
verificado el cumplimiento de los requisitos formales establecidos en el articulo 12 de la Ley 640 de
2001 y corroborada la adscripcion del (la) conciliador(a) a este Centro de Conciliacion. Las primeras
copias del acta prestan mérito ejecutivo y hacen transito a cosa juzgada en los casos y para los
efectos establecidos en la ley. El original del acta y la copia de los antecedentes del tramite reposan en
ios archivos de este Centro de Conciliacion.

En constancia de lo anterior, se suscribe por el (1a) Director(a) del Centro:

Fecha de impresion:
miércoles, 24 de febrero de 2021 Pagina 1 de 2




sicaac

Siaterl 4 e beforannon de te <o Ractt,
el At ) y 13 Aipaiie Curnpusicion.

Identificador Nacional SICAAC

N°® Caso:

1518613

N° De Resultado: 1419064

miércoles, 24 de febrero de 2021

Fecha de impresion;

Firma:

Nombre: JAIR A

Identificacién: 7216583

La justicia
es de todos

TO INFANTE SEPULVEDA

Pagina 2 de 2
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NAVIAESTRADA
A D OGADGO OS

CONTRATO DE TRANSACCION

Entre nosotros, BLANCA NUBIA HOYOS PULGARIN, persona mayor de edad y vecina de
Santiago de Cali, identificada con la cédula de ciudadania No. 31.292.166, quien obra como
representante legal de la sociedad GRUPOQ INCON S. A. S., sociedad comercial legalmente
constituida y con dofnicilio en la ciudad de Santiago de Cali y con NIT. 800.176.113-1, y
quien para los efectos del presente acto juridico se denominara INCON o GRUPO INCON,
por una parte, y EDUARDO YUSTY MOLINA, persona mayor de edad, vecino de Santiago
de Cali e identificado con la cédula de ciudadania No. 16.358.269 y JHONNATHAN YUSTI
FRANCO y SANDRA LORENA YUSTI FRANCO, identificados con las cédulas de
ciudadania Nos. 16.375.578 de Cali y 38.889.510 de Cali, en calidad de legitimos herederos
del causante LEON ANCIZAR YUSTI (Q.E.P.D.), quien falleciera en la ciudad de Santiago
de Cali el dia 6 de julio de 2020 y que a la fecha no han dado apertura al proceso de sucesion
intestada, quien se identificaba en vida con la cedula de ciudadania No.6.113.564, y
quienes para los efectos del presente acto juridica se denominaran HERMANOS YUSTY
MOLINA o por su NOMBRE COMPLETO, por la otra parte, por medio de este documento
hacemos constar que hemos celebrado un CONTRATO DE TRANSACCION CON
OBLIGACIONES DE HACER, NO HACER Y DE DAR para dar por terminados los procesos

y diferencias existentes entre las partes y que vinculan a terceros.

CAPITULO |

ANTECEDENTES DE ESTA TRANSACCION
11,
DE LA CONTROVERSIA CON EL SENOR
EDUARDO YUSTY MOLINA

PRIMERO. Por escritura publica No. 2824 del 5 de noviembre de 1987 de Ia NOTARIA
NOVENA del CIRCULO DE SANTIAGO DE CALI, el sefior EDUARDO YUSTY MOLINA

= T e g TN
PREEYNN SN

Carrera 3 No. 6-83
Cuarto Piso >
Edificio La Merced 4.',‘

Santiago de Cali ‘:’4‘

Teléfonos 8841328 — 3208759610 - 3206759613
edgamavia@naviaestradaabogados.com

iuansehaslianﬂnaviaeslradaabogados.com
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adquiri6 al sefior GUSTAVO LLORENA FERNANDEZ un predio rural'y de vocacion agricola
denominado HACIENDA LOS ALAMOS, que hacia parte de la FINCA LAS MERCEDES en
la VEREDA EL PEON Yy que se distinguia con la matricula inmobiliaria No. 370-252661 de

la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTIAGO DE CALI.

SEGUNDO. El 6 de febrero de 2003, y supuesta o realmente proveniente de la
GOBERNACION DEL VALLE OFICINA VALORIZACION DEPARTAMENTAL, se expiden
los oficios Nos. 624 y 623 en donde cancelan EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA
#VDEF-019 DEL 05-01-1994 y la AFECTACION POR CAUSA DE UNA OBRA PUBLICA
OFICIO HSIR-VO708 Y RESOLUCION 649 DEL 22-09-97 que pesaba sobre el predio
descrito en el punto primero en las ANOTACIONES 05 Y 09.

TERCERO. El seis (6) de febrero de 2003 comparecié a la NOTARIA NOVENA DEL
CIRCULO DE SANTIAGO DE CALI una persona que supuesta o realmente dijo llamarse
EDUARDO YUSTY MOLINA y procedié a vender por escritura publica No. 348 del 6 de
febrero de 2003 el predio descrito en el punto primero al sefor HENRY FRANCISCO
ARAGON.

Elsefior EDUARDO YUSTY MOLINA sostiene que nunca comparecio a la notaria a suscribir
dicho acto juridico y por lo tanto hubo una suplantacion de identidad y por esa razén
presento denuncia criminal ante la Fiscalia General de |a Nacion en febrero de 2013 e
igualmente presento reclamacion ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Santiago de Cali.

EIGRUPO INCON sostiene que este instrumento publico emitido por el NOTARIO NOVENO
DE CALI da fe de todo lo contrario y a la fecha no existe pronunciamiento de un JUEZ DE
LA REPUBLICA que declare que hubo falsedad y/o suplantacion y/o nulidad por ausencia
del consentimiento. Y al haber transcurrido mas de dieciocho (18) afios de ocurridos los
hechos, cualquier reclamacién ha prescrito porque dicha sociedad y las personas a quienes
les vendié lotes de terreno y viviendas ha ejercido una posesion quieta, pacifica, publica e

Carrera 3 No. 6-83
Cuarto Piso
Edificio Ls Merced
Santiago de Cali

Teléfonos 8841328 — 3206759610 - 3206759613
edgarnavia@naviaestradaat dos.com
]uansebasﬁanOuaviaestradaabogadox.com
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ininterrumpida por mas de catorce (14) afios desde marzo de 2007. Argumento juridico del
GRUPO INCON que a la fecha no es aceptado por EDUARDO YUSTI MOLINA.

CUARTO. El sefior HENRY FRANCISCO ARAGON procedié por escritura pablica No. 713
: ;el 4 de marzo de 2004 de la NOTARIA NOVENA DE CALI a dividir materialmente el predio
escrito en el PUNTO PRIMERO en las matriculas inmobiliarias Nos. 370-711139 y 370-
711140 de la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTIAGO
DE CALI. Se debe indicar que la matricula inmobiliaria No. 370-252661 se cerré como

consecuencia de esa divisidon material.

QUINTO. La GOBERNACION DEL VALLE DEL CAUCA VALORIZACION
DEPARTAMENTAL en JULIO DE 2006 procedié a comunicarle a la OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTIAGO DE CALI que los OFICIOS
del 6 de febrero de 2003 no habian sido expedidos por la GOBERNACION vy le solicitd que
NUEVAMENTE le impusiera el GRAVAMEN DE VALORIZACION a las dos MATRICULAS
IMOBILIARIAS que surgieron de la inicial 370-252661. Asi se procedio y el 19 de julio de
2006 se procedio a registrar en las MATRICULAS INMOBILIARIAS Nos. 370-711139 y 370-
711140 el OFICIO HSIR 8769 DEL 11-07-2006 que corresponde a la VALORIZACION
CAUSADA POR OBRA PROLONGACION AVDA. CANASGORDAS RESOLUCION 649

DEL 22-09-1997. "
SEXTO. El sefior HENRY FRANCISCO ARAGON durante los afios 2006 y 2007 puso en 8-
venta este predio y otro, mediante valla en los dos predios y la firma INMOBILIARIA FINCAS \.-

DEL VALLE fue designada como comisionista para esta operacion. En marzo de 2007, y
obrando como intermediario FINCAS DEL VALLE, procedi6 CONSTRUCTORA INCON S.
A. (HOY GRUPO INCON S. A. S.) a adquirir este inmueble.

SEPTIMO. EI sefior HENRY FRANSCISCO ARAGON procedié a cancelar a la
GOBERNACION DEL DEPARTAMENTQ.RE; ). CAUCA la suma de TREINTA Y

Carrera 3 No. 6-83
Cuarto Piso
Edificio La Merced
Santiago de Cali

Teléfonos 8841328 — 3206750610 - 3206759613
) edgarnaviaﬁnaviaestradaabogados.com
juansebastian@naviaestradaah
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UN MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS CUATRO
PESOS ($31.445.604) MONEDA LEGAL COLOMBIANA que correspondia a la

7 DEPARTANMENT DEL VALLE DEL CAUCA
SECRETARIA DE HACIENDA - SLIBSECRETARIA DE IMPUESTOS Y RENTAS
CONTRIBUY DE VALORIZACION DEPART AMENTAL e rLbay oLt
Foaren
e LA AlITE D8 CONSIGNACION o e o
{ 31445 604
i ik _._uz..
89 364 20 02 (78 { Prolongacion Av. Czhas Gordas
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CANCELE € BANCO QI
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OCTAVO. El sefior HENRY FRANCISCO ARAGON procedio a dar en venta y enajenacion
perpetua los dos bienes inmuebles, que en conjunto conformaban el predio descrito en el
punto primero, a CONSTRUCTORA INCON S. A. (HOY GRUPO INCON S. A. S.) por
escritura publica No. 1036 del 30 de marzo de 2007, escritura que estd debidamente
registrada en la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTIAGO
DE CALI, actos administrativos que se presumen legitimos y no han sido cuestionados ni
demandados hasta la fecha ante la JURISDICCION CONTENCIOSO ADMINISTRATIVA.

NOVENO. Por escritura publica No. 2106 del 25 de junio de 2009 de la NOTARIA 21 DE
CALI, GRUPO INCON procedio a englobar los dos lotes de terreno en un solo inmueble y
surgio la matricula inmobiliaria 370-816645 y posteriormente procedié a desenglobarlo en
dos predios: LOTE ETAPA UNO (370-816662) y LOTE ETAPA DOS (370-816645).

DECIMO. Por la misma escritura No. 2106 de 25 de junio de 2009 de la NOTARIA 21 DE
CALI se constituyé en PROPIEDAD HORIZH AR

"FARCELACION VALLE DEL

POL{,Q RUBRICABO
BLRABETH ¢ 3
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RIO PROPIEDAD HORIZONTAL conformado por SESENTA Y CUATRO (64) LOTES DE
VIVIENDA (Matriculas inmobiliarias desde el 370-816666 al 370-816729) y DIECIOCHO
(18) LOCALES COMERCIALES (Matriculas inmobiliarias desde el 370-816730 al 816735 y
370-844506 al 3708444517).

JZ; v"’RlMERA ETAPA, GRUPO INCON tramito y obtuvo ante la SECRETARIA DE
BT "LANEACION Y COORDINACION del MUNICIPIO DE JAMUNDI licencia de urbanismo y

\

modificada por la Resolucion No. 39-49-464-08 de noviembre 4 de 2008 y la Resolucion No.
195-09 de mayo 28 de 2009. E igualmente esta misma dependencia, autorizo la constitucion
.«g

de este inmueble en Propiedad Horizontal mediante Resolucion NO. 39-49-129-09 de abril

M

8 de 2009 modificada mediante Resolucion No. 220-09 de junio 10 de 2009. Igualmente
procedié a anunciar al publico la venta del PROYECTO PARCELACION VALLE DEL RIO

en medios de prensa y con vallas sobre el inmueble. Igualmente, GRUPO INCON procedid
a ejecutar todas las obras de URBANISMO que requerian el PROYECTO y para el efecto
contraté a COPROINVA LIMITADA (HOY COPROINVA S. A. S.) para que las ejecutara.

& a

DECIMO SEGUNDO. Para construir este PROYECTO PARCELACION VALLE DEL RIO
PROPIEDAD HORIZONTAL la sociedad CONSTRUCTORA INCON SOCIEDAD ANONIMA
procedio a aceptar la OFERTA MERCANTIL No. 011 de fecha MARZO 10 DE 2008 que le ?‘
fuera formulada por la sociedad COPROINVA LIMITADA, sociedad comercial con NIT.
900.205.226-3 consistente en la venta de servicios mediante la modalidad conocida como

precio unitario sin reajuste sobre las actividades de construccion de cimentacidn, estructura,

e

acabado, instalaciones eléctricas, hidrosanitarias y de gas en su totalidad de sesenta y dos
(62) casas, doce (12) locales comerciales, un Club House, una porteria, suministro y
construccion de las redes de acueducto, alcantarillado, aguas lluvias, construccion

estructura de pavimento, suministro, construccion e instalacion red de media tension,

Teléfonos 8841328 - 3206759610 - 3206759613
edgarnavia@naviaestradaabogados.com
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DECIMO TERCERO. GRUPO INCON y COPROINVA celebraron ACTA DE
CONCILIACION No. 01218 de fecha OCTUBRE 14 DE 2010 del CENTRO DE
CONCILIACION Y ARBITRAJE FUNDASOLCO. Dando cumplimiento a esa acta de
, conciliacion, la sociedad CONSTRUCTORA INCON SOCIEDAD ANONIMA (HOY GRUPO
A CONS A S) procedio por escritura plblica No. 4117 del 5 de noviembre de 2010 de |a
‘OTARIA 21 del circulo de Cali a dar en DACION EN PAGO a COPROINVA S.A.S. (antes
(y:’ OPROINVA LTDA.) ademas de veintitn (21) Lotes para construir Unidades de Vivienda y

seis (6) locaies comerciales de la PRIMERA ETAPA la totalidad del LOTE No. DOS

denominado “LOTE PARCELACION VALLE DEL RIO FUTURO DESARROLLO”. Durante
‘] todo este tiempo (MARZO 30 DE 2007 HASTA NOVIEMBRE 5 DE 2010),
| CONSTRUCTORA INCON SOCIEDAD ANONIMA (HOY GRUPO INCON S. A. S.) tuvo la

posesion en forma quieta y pacifica pagando los impuestos, vigilando los inmuebles,

haciendo labores de limpieza, guardando los materiales de construccion en este “LOTE
PARCELACION VALLE DEL RIO FUTURO DESARROLLQ". Y a partir de NOVIEMBRE 5
DE 2010 hasta la fecha, COPROINVA ha tenido la posesion quieta, pacifica, publica e

ininterrumpida de todos esos predios hasta que los vendio a terceros y en especial el LOTE
DOS denominado “LOTE PARCELACION VALLE DEL RIO FUTURO DESARROLLO”.

DECIMO CUARTO. El sefior EDUARDO YUSTY MOLINA comparecié el 25 de junio de
2013 ante la FISCALIA 108 SECCIONAL DE SANTIAGO DE CALI y manifestd que supuesta
0 realmente estuvo ausente de Colombia desde el 2002 y que nunca vendié el inmueble de
mayor extension al sefior HENRY FRANCISCO ARAGON por escritura publica No. 348 del
6 de febrero de 2003 de la NOTARIA NOVENA DE CALL Y por lo tanto solicité Ia
investigacion por los delitos de FALSEDAD PERSONAL y FRAUDE PROCESAL. En la
investigacion de la FISCALIA GENERAL DE LA NACION (FISCAL 74 SECCIONAL DE
CALI) se procedi6 a proferir ORDEN DE ARCHIVO el 27 de marzo de 2015 por
IMPOSIBILIDAD DE CONOCER EL SUJETO PASIVO DE LA ACCION PENAL. No
obstante, el sefior EDUARDO YUSTY A Rrecedid a solicitar al JUZGADO DOCE

Carrera 3 No. 6-83
Cuarto Piso
Edificio La Merced
Santiago de Call
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fi PENAL MUNICIPAL CON FUNCIONES DE CONTROL DE GARANTIAS la SUSPENSION
‘SRIMERA DEL PODFR DISPOSITIVO sobre los bienes inmuebles que surgieron de ese supuesto 0
ALY real negocio con el sefior HENRY FRANCISCO ARAGON en febrero 6 del afio 2003.

&, DECIMO QUINTO. La JUEZ DOCE PENAL MUNICIPAL CON FUNCIONES DE CONTROL

\(¢

- vf‘: GARANTIAS en el proceso con RADICACION No. 76001-60-00193-2013-03357-00
3 b ]
4 BN“ @ispuso el 16 de noviembre de 2017 la MEDIDA CAUTELAR DE SUSPENSION DEL

7

JUZGADO PRIMERO PENAL DEL CIRCUITO DE SANTIAGO DE CALI en providencias de
21 de febrero de 2018 y de 27 de julio de 2018 la REVOCO. Decisién que se encuentra en
firme y que se encuentra debidamente inscrita en el folio de MATRICULA INMOBILIARIA
de todos los predios que conforman PARCELACION VALLE DEL RIO PRIMERA Y
SEGUNDA ETAPA.

DECIMO SEXTO. El sefior EDUARDO YUSTY MOLINA procedi6 a solicitar a la
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO que se adelantara una
INVESTIGACION ADMINISTRATIVA por las irregularidades que se presentaron durante
FEBRERO DE 2003 al inscribir oficios que supuesta o realmente provenian de

GOBERNACION DEL VALLE DEL CAUCA vy la escritura publica de venta que supuesta o -

realmente le vendia el inmueble al sefior HENRY FRANCISCO ARAGON.

DECIMO SEPTIMO. Mediante providencia del 26 de septiembre de 2017 se inicio la
investigacion de la solicitud presentada por el sefior EDUARDO YUSTY MOLINA bajo el
expediente No. 370-2017AA-104 y culminé la actuacién mediante RESOLUCION NO.
11333 del 4 de septiembre de 2019 dictada por el SUBDIRECTOR DE APOYO JURIDICO
REGISTRAL DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO que se inhibié
de conocer el recurso de apelacion porque GRUPO INCON habia presentado DEMANDA

Teléfonos 8841328 - 3206759610 - 3206759613
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neamiento y responsabilidad contractual frente a los compradores de las viviendas. Estos
60‘: procesos se encuentran todos admitidos, en etapa de notificacién algunos y en etapa de

AUDIENCIA INICIAL, DE PRUEBAS Y JUZGAMIENTO otros:

1 CASA DEMANDANTE JUZGADO | RADICACION | MATRICULA
1 INMOBILIARIA
| 1 CARLOS ENRIQUE 5
| 2018-222 370-816666
TORO GUTIERREZ
2 ESPERANZA GIL 370-816667
16 2020-211 » e
HERNANDEZ
28
4 ADRIANA  MARCELA 370-816669 3.B-N-
VARON URQUIJO ! Eee 282 .
T
8 ADRIANA  SANCHEZ 370-816673
14 2020-219
PEREZ
4 ANDRES GUEDES 15 [2020-147 370-816670
17 GUSTAVO ADOLFO 370-816682
URREGO Y CLAUDIA 16 2018-096
ZULUAGA GOMEZ
20 JUAN FERNANDO MAYA 370-816685
RAMIREZ Y ANDREA
: 8 2018-00128
RODRIGUEZ
CIFUENTES.
CARLOS ANDRES e
22 B —— 370-816687
VALDERRAMA URDINOLA
Carrera 3 No. 683 R ‘E‘n’l:!‘
Sareni v M:O USRI CARG rmmna-mm‘o-mu
o Cadtarmes REABET juansebastian@navisesiradasbogados com
» SO 1362 O\ v
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VIVIANA FERNANDEZ 3 2020-183 SilEGilsese
SARA IVONNE VIVEROS 370-816699
15 |2018-145
CUELLAR
41 HECTOR FABIO 370-816706
HERRERA MELO Y| 11 [2020-173
HANNA KARINA JURY
44 JACINTO  MORALES 370-816709
SERRANO Y GLORIA
5> |2020-151
AYDEE  JARAMILLLO
MURILLO (HIPOTECA)
45 GUILLERMO  HERNAN 370-816710
CHAVEZ Y GLYPCE| 9  |2020-197
BERMUDEZ '
47 JOSE F. ACEVEDO 370- 816712
DANNIER Y LUISA| 14  |2018-72
FERNANDA PULIDO R
LOTE DOS COPROINVA 1 2017-232 370-816645.
PARCELACION
VALLE DEL RIO
FUTURO
DESARROLLO

DECIMO SEGUNDO. Actualmente el proceso en la FISCALIA GENERAL DE LA NACION

Carrera 3 No. 6-83 UOER 1 Teléfonos 8841328 - 3206759610 - 3206759613
Cuarto Piso edgarnavia@naviaestradaabogados.com
Edificio Ls Merced juansebastian@naviaest
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I.2.
DE LA CONTROVERSIA CON EL SENOR
LEON ANCIZAR YUSTY MOLINA (Q.E.P.D.)
HOY CON SUS HEREDEROS

PRIMERO. Por escritura publica No. 2759 del 5 de agosto de 1985 de la NOTARIA QUINTA
del CIRCULO DE SANTIAGO DE CALI, el sefior ANCIZAR LEON YUSTY MOLINA adquirié
a la sociedad JAMAYCO LIMITADA DOS (2) predios rurales y de vocacion agricola, uno
con area de 1620 metros cuadrados y el otro con area de 28 hectareas 7302 metros
cuadrados con matriculas inmobiliarias 370-120897 y 370-120896 de la OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTIAGO DE CALI.

SEGUNDO. El 6 de febrero de 2003, y supuesta o realmente proveniente de la
GOBERNACION DEL VALLE OFICINA VALORIZACION DEPARTAMENTAL, se expide el
oficio 625 en donde cancelan EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA #VDEF-02 que
pesaba sobre el predio con matricula inmobiliaria 370-120897 en la ANOTACION 15 de

dicha matricula.

TERCERO. El seis (6) de febrero de 2003 comparecio a la NOTARIA NOVENA DEL

CIRCULO DE SANTIAGO DE CALI una persona que supuesta o realmente dijo llamarse
LEON ANCIZAR YUSTY MOLINA y procedi6 a vender por escritura publica No. 347 del 6
de febrero de 2003 los dos predios descrito en el punto primero al sefor HENRY

FRANCISCO ARAGON.
Los herederos del causante LEON ANCIZAR YUSTY MOLINA sostienen que su padre

manifestaba que nunca comparecio a la notaria a suscribir dicho acto juridico y por lo tanto

hubo una suplantacion de identidad y por ‘;tj*“,;{r,efé"‘-;&i’ﬁ;p‘é*;, 5 feclamacion ante la Oficina

Carrern 3 No, 6-63
Cuanrto Piso
Edificio La Merced
Santiago de Gall
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. de Registro de Instrumentos Publicos de Santiago de Cali y también que habia existido un
'e%e
%

en Registro al inscribir documentos de la Gobernacién del Valle que no correspondian

ealidad en el ano 2003.

GRUPO INCON sostiene que este instrumento publico emitido por el NOTARIO NOVENO

0—0 ra . :
‘ZDE CALI da fe de todo lo contrario y a la fecha no existe pronunciamiento de un JUEZ DE

fﬁk /LA REPUBLICA que declare que hubo falsedad y/o suplantacion y/o nulidad por ausencia
: ,17 del consentimiento. Y al haber transcurrido mas de dieciocho (18) anos de ocurridos los

hechos, cualquier reclamacion ha prescrito porque dicha sociedad y las personas a quienes

les vendio lotes de terreno y viviendas ha ejercido una posesién quieta, pacifica, publica e

ininterrumpida por mas de catorce (14) afios desde marzo de 2007. Argumento juridico del ¢ :
GRUPO INCON que a la fecha no es aceptado por Los herederos del causante LEON g :

ANCIZAR YUSTY MOLINA.
CUARTO. El seiior HENRY FRANCISCO ARAGON procedié por escritura publica No. 7134
del 4 de marzo de 2004 de la NOTARIA NOVENA DE CALI a englobar estos dos predios
descritos en el PUNTO PRIMERO y la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE CALI le asigné la matricula inmobiliaria No. 370-711141. Se debe indicar
que las matriculas inmobiliarias Nos. 370-120896 y 370-120897 se cerraron como

consecuencia de ese englobe.

QUINTO. La GOBERNACION DEL VALLE DEL CAUCA VALORIZACION

DEPARTAMENTAL en JULIO DE 2006 procedi® a comunicarle a la OFICINA DE

REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTIAGO DE CAL| que el OFICIO del ‘_
6 de febrero de 2003 no habia sido expedidos por la GOBERNACION vy le solicité que é
NUEVAMENTE le impusiera el GRAVAMEN DE VALORIZACION a la MATRICULA
IMOBILIARIA que surgi6 del englobe de las matriculas Nos, 370-120896 y 370-120897 que
fue la MATRICULA 370-711141. Asi se procedio y el 19 de julio de 2006 se procedit a
registrar en la MATRICULA INMOBILIARIA No. 370-711141 el OFICIO HSIR 8768 DEL 11-

;,/

Teléfonos 8841328 - 3206759610 - 3206759613
. edgarnavia@naviaestradaabogados.com
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EXTO. El sefor HENRY FRANCISCO ARAGON durante los afios 2006 y 2007 puso en
venta este predio y otro, mediante valla en los dos predios y la firma INMOBILIARIA FINCAS
DEL VALLE fue designada como comisionista para esta operacion. En marzo de 2007, y

obrando como intermediario FINCAS DEL VALLE, procedi6 CONSTRUCTORA INCON S.
A. (HOY GRUPO INCON S. A. S)) a adquirir este inmueble.

SEPTIMO. El sefior HENRY FRANSCISCO ARAGON procedid a cancelar a

PESOS ($21.621.344) MONEDA LEGAL COLOMBIANA que correspondia a la
VALORIZACION del predio que se ha descrito en los numerales anteriores.

DEPARTAMENTO DEL VALLE GEL CAUGA i
SECRETARIA DE HA LILHH U:,SL(.f L.PAF'I \ DE IMPUESTOS ¥ RENTAS
/‘”/ CONTRIBUCH VALORIZACION EPARTAMEHTAL
89-175%
COMPROBANTE DE CONSIGHACION
CORYRIZUYENTE 3 LCQ £ CAkfl
YUSTI AHCIZAR LEON YEREDA ELPEON Vit 2 A0G 1A A P “"‘:7 i’—";;a
9. PRELIO Gara =
89 364 00 02 0002 0005 000 7 %5 Proiongacién Av Cafias Gordas
# Hya J wafias SO “ao
; (,;apu,u EARCIALIEN LA TOTAL SIN DESCUENTO
21621,244 14632 392 26 247,008 . 62.595.744
PACUESE HASTA G .
B 30-Abr-07 PARA PAGO TOTAL CON DESCUENTO CANCELE 21 621 344
FECHA PACO c HE!
':'_"J 1057 L’F./'
e Q Z / j

/ CANCELE EN EL BANGO FOPULAR
CTA. AHORROS 560-72121-9 FIDEICGIAISO OPTO. VALLE - FIDUROR PULAR S.A. HIT: 805016622+
E;énnc ico

CONTRIBUYENTE

OCTAVO. El sefior HENRY FRANCISCO ARAGON procedié a dar en venta y enajenacion
perpetua el bien inmueble que surgié del englobe de los dos bienes inmuebles que se
indicaron en el PUNTO PRIMERO a CONSTRUCTORA INCON S. A. (HOY GRUPO INCON
S. A. 8.) por escritura publica No. 1036 del 30 de marzo de 2007 de la NOTARIA OCTAVA
DE CALI, escritura que esta debidamente registrada en la OFICINA DE REGISTRO DE

Aulyiactos administrativos que se

Teléfonos 8841328 - 3206759610 3206759613
edga i gad
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VENO. Por escritura plblica No. 4314 del 31 de diciembre de 2009 de la NOTARIA
CTAVA DE CALI, GRUPO INCON procedio a desenglobar dos lotes de terreno. El primero
. con MATRICULA INMOBILIARIA No. 370-825760 donde desarrollé la ETAPA | de la
PARCELACION VALLE VERDE vy constituyo el REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL. Y posteriormente procedio por escritura publica No. 2521 del 13 de agosto
de 2012 de la NOTARIA OCTAVA DE CALI a ejecutar la ETAPA Il de la PARCELACION
VELLE VERDE. La Primera Etapa consta de SETENTA Y CUATRO (74) LOTES vy las
matriculas inmobiliarias van desde el 370-825766 al 370-825832. La Segunda Etapa consta
de NOVENTA Y SIETE (97) lotes y las matriculas inmobiliarias van desde el 370-867545 al
370-867641

DECIMO. Para poder desarrollar la PARCELACION VALLE VERDE en sus DOS ETAPAS,
GRUPO INCON tramité y obtuvo ante la SECRETARIA DE PLANEACION Y
COORDINACION del MUNICIPIO DE JAMUNDI licencia de urbanismo y construccién e
igualmente esta misma dependencia, autorizd la constitucién de estos inmuebles en

Propiedad Horizontal. Igualmente procedié a anunciar al publico la venta del PROYECTO

PARCELACION VALLE VERDE en medios de prensa y con vallas sobre el inmueble. . £5
Igualmente, GRUPO INCON procedi6 a ejecutar todas las obras de URBANISMO que __'0 ¢
requerian el PROYECTO y procedio a dar en venta la TOTALIDAD DE LAS PARCELAS y

a entregar la ADMINISTRACION PROVISIONAL a los propietarios conforme a las normas
legales. Todo lo anterior en forma publica, transparente y sin perturbacion alguna de

terceros.

DECIMO PRIMERO. El sefior ANCIZAR LEON YUSTY MOLINA (Q.E.P.D.) mediante
derechos de peticion del 6 de marzo, 21 de agosto y 16 de diciembre de 2019 y 10 de enero
de 2020 solicitd a la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO que *°

Teléfonos 8841328 3206759610 - 3206759613
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raron de buena fe en la adquisicion de los predios en MARZO DE 2007 al sefior HENRY
RANCISCO ARAGON. Y que desde esa fecha (MARZO DE 2007) hasta la fecha de
suscribir el presente contrato de transaccion (FEBRERO DE 2021) esta sociedad y las
personas que adquirieron esos bienes han tenido la posesion quieta, pacifica, publica e

ininterrumpida de los bienes inmuebles que se han mencionado en el presente acto juridico.

TERCERO. La sociedad GRUPO INCON S. A. S. declara expresamente que los sefiores ¢
JHONNATHAN YUSTI FRANCO y SANDRA LORENA YUSTI FRANCO, a nombre de su .
padre fallecido LEON ANCIZAR YUSTI (Q.E.P.D.). y EDUARDO YUSTY MOLINA han
obrado de buena fe en la reclamacion que han presentado ante las Autoridades, pero por el ’
transcurrir del tiempo y por la imposibilidad de determinar ante un JUEZ DE LA REPUBLICA
si existié o0 no la comision de una conducta punible que afectara su patrimonio.

CUARTO. Ambas partes, GRUPO INCON y HERMANOS YUSTY MOLINA, declaran que,
de haberse presentado una conducta reprochable durante los anos 2003 y 2004, ambas
partes son ajenas a esos hechos y si eventualmente se llegare a acreditar quienes fueron

sus autores, ambas partes podrian declararse como victimas del dano causado.

QUINTO. El GRUPO INCON, y asi lo reconocen los HERMANOS YUSTY MOLINA, ha

tenido que sufragar honorarios de abogados y gastos del proceso por una cuantia

importante. Igualmente cumplir con sus obligaciones de saneamiento como vendedor con
la SOCIEDAD COPROINVA por una suma de dinero importante. Por esa razén le asiste
razén para demandar ante la JUSTICIA ADMINISTRATIVA el reconocimiento de perjuicios

por los errores de la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO ante el
JUZGADO SEGUNDO ADMINISTRATIVO DE ORALIDAD DE SANTIAGO DE CALI y bajo

Teléfonos 8841328 - 3206759610 - 3206759613
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radicacion No. 76001-33-33-002-2019-00107-00. Por lo tanto, esta transaccién para nada
gupide la reclamacion que se esta haciendo ante la JURISDICCION ADMINISTRATIVA.

EXTO. Los HERMANOS YUSTY MOLINA, y asi lo reconoce el GRUPO INCON, han tenido
que sufragar honorarios de abogados y gastos del proceso por una cuantia importante. Por
esa razon les asiste razéon para demandar ante la JUSTICIA ADMINISTRATIVA el
reconocimiento de perjuicios por los errores de la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO
Y REGISTRO. Por lo tanto, esta transaccién para nada impide la reclamacion que los
HERMANOS  YUSTY MOLINA decidan presentar ante la JURISDICCION
ADMINISTRATIVA.

SEPTIMO: Las partes expresamente dejan en claro |a falla del servicio que se presento en

la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO que permitid en las diferentes
NOTARIAS DE CALIy posteriormente en la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS

PUBLICOS DE CALI la transferencia del derecho de dominio de los predios de los
HERMANOS YUSTY MOLINA al senor HENRY FRANCISCO ARAGON y posteriormente a

GRUPO INCON S.A.S.

SEGUNDA PARTE
ACUERDOS ENTRE LAS PARTES

PRIMERO. OBLIGACION DE HACER DE SUSCRIBIR ACTA DE CONCILIACION:
GRUPO INCON y HERMANOS YUSTY MOLINA se obligan a acudir al CENTRO DE
CONCILIACION FUNDASOLCO para suscribir ACTA DE CONCILIACION el dia
VEINTISEIS (26) DE FEBRERO DE DOS MIL VEINTIUNO (2021) a las 10:00 AM., en
donde todas las manifestaciones realizadas en el presente contrato de transaccion queden

plasmadas en un ACTA DE CONCILIACION que tenga efectos de cosa juzgada y en los

\JIEEhes e N
e
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términos y los alcances de Ia ley 640 de 2001. Los gastos ante el CENTRO DE
CONCILIACION los cancelara en un 100% el GRUPO INCON.

GUNDO. OBLIGACION DE HACER SUSCRIBIR ESCRITURA PUBLICA DE
TIFICACION DE LA PROPIEDAD DE LOS BIENES ADQUIRIDOS POR GRUPO
INCON A HENRY FRANCISCO ARAGON: LOS HERMANOS YUSTY MOLINA se obligan

~a comparecer a la NOTARIA SEXTA DEL CIRCULO DE SANTIAGO DE CALI el dia

VEINTISEIS (26) DE FEBRERO DE DOS MIL VEINTIUNO (2021) a las 020:00 PM. para
suscribir una ESCRITURA PUBLICA en donde RATIFICAN los negocios juridicos
celebrados por GRUPO INCON S_ A. S. con el sefior HENRY FRANCISCO ARAGON sobre
los predios con matriculas inmobiliarias Nos. 370-120897, 370-120896 y 370-252661 de la
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI y en donde
expresamente y en forma adicional van a reconocer el DOMINIO a favor de los actuales
propietarios de los PROYECTOS INMOBILIARIOS VALLE VERDE y VALLE DEL RIO y a
RENUNCIAR a cualquier reclamacion sobe dichos bienes inmuebles. En este momento no
existe pronunciamiento de NINGUN JUEZ DE LA REPUBLICA que exprese que hubo
suplantacion de los HERMANOS YUSTY MOLINA vy la intervencion de actos fraudulentos
del sefior HENRY FRANCISCO ARAGON. Por lo tanto, se debe presumir la buena fe del
sefor HENRY FRANCISCO ARAGON quien transfirio esos derechos de dominio varios
anos despues a GRUPO INCON, y es deseo de las partes que suscriben este CONTRATO
DE TRANSACCION que esos negocios juridicos sean ratificados por los HERMANOS
YUSTY MOLINA y no se discuta mas sobre la propiedad de los bienes inmuebles que
surgieron con posterioridad a la adquisicion de los predios al sefior HENRY FRANCISCO
ARAGON. Los gastos de la presente escritura publica seran cancelados en un 100% por
GRUPO INCON.

TERCERO. OBLIGACION DE GRUPO INCON DE TERMINAR TODOS LOS PROCESOS
CIVILES QUE SE ADELANTAN CONTRA EDUARDO YUSTY MOLINA SIN LUGAR A

CONDENA EN COSTAS: LA RATIFICACION POR ESCRITURA PUBLICA Y LA

Carrera 3 No. 6-83
Cuarto Piso
Edificio La Merced
Santiago de Cali

Teléfonos 8841328 — 3206759610 3206759613
edgarnavna@ iaest gados.com
iaestrad gados.com

uesomse\oo( 2110 "
AR ADE ] smo

Escaneado con CamScanner

AORR

-
£ EE)

R

W &L
v ) S S
v 4 S oy
e o




CONTRATO DE TRANSACCION HERMANOS YUSTY - INCON FEBRERO 15 2021 Pagina 19 de 26

A T
}
g NAVIAESTRADA

A B OGADOS

CONCILIACION ANTE CENTRO DE CONCILIACION dara lugar a la TERMINACION de
los procesos civiles de prescripcion adquisitiva de dominio que los propietarios de los bienes
DADES PRIVADAS de la PARCELACION VALLE DEL RIO y COPROINVA actualmente
elantan ante los JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE CALI. Esta terminacion de los
procesos se hara APORTANDO COPIA DEL ACTA DE CONCILIACION Y DE LA
ESCRITURA PUBLICA y expresamente se indicara que no habra condena en costas para
NINGUNA DE LAS PARTES. El GRUPO INCON se obliga en consecuencia en impartir
orden irrevocable a NAVIA ESTRADA ABOGADOS ASOCIADOS S A. S. para que presente
escritos de terminacion de los procesos como aqui se indica y que ademas no exista

condena en costas para el sefior EDUARDO YUSTY MOLINA. Esta terminacion de los
Procesos se presentara a mas tardar el TREINTA Y UNO (31) DE MARZO DE DOS MIL

VEINTIUNO (2021) a los juzgados relacionados en el presente contrato de transaccion.

CUARTO. RECONOCIMIENTO EXPRESO DE PROPIEDAD DE LOS PREDIOS DE
PARCELACION VALLE DEL RIO, COPROINVA Y PARCELACION VALLE VERDE Y
OBLIGACION DE NO HACER A CARGO DE HERMANOS YUSTY MOLINA: LA
RATIFICACION POR ESCRITURA PUBLICA Y LA CONCILIACION ANTE CENTRO DE
CONCILIACION incluira el reconocimiento expreso de los HERMANOS YUSTY MOLINA
que los actuales propietarios de UNIDADES PRIVADAS y de LOTE SEGUNDA ETAPA de
la UNIDAD PARCELACION VALLE DEL RIO y de la PARCELACION VALLE VERDE son

i . . . . o : Sl ler;
los Unicos propietarios de esos bienes inmuebles, reconocen su dominio y se abstendran f‘»‘;f‘"“' <

_ :‘:&

de adelantar acciones legales contra esas personas y ademas ratificaran y reconoceran e
" 7%

‘e ST s o 1

como legitimas todas y cada una de las negociaciones efectuadas sobre esas UNIDADES y 1.8 h

PRIVADAS hasta la fecha. s i !

QUINTO. OBLIGACION DE NO HACER EN LA ACTUACION ANTE FISCALIA GENERAL
DE LA NACION Y RENUNCIA EXPRESA A LA CALIDAD DE VICTIMA Y
RECONOCIMIENTO DE INDEMNIZACION INTEGRAL CON LA PRESENTE
TRANSACCION Y OBLIGACION DE NO HACER LA RATIFICACION POR ESCRITURA
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tardar el TREINTA Y UNO (31) DE MARZO DE DOS MIL VEINTIUNO (2021) escrito en
'&:' / donde expresamente renuncia en forma irrevocable a su condicion de victima y a sefalar
J que con la presente transaccion se consideran indemnizados por GRUPO INCON quien
también es victima de los hechos que se investigan. Igualmente, y en forma expresa LOS
HERMANOS YUSTY MOLINA se obligan a NO SOLICITAR NUNCA MAS a la FISCALIA
GENERAL DE LA NACION o a un JUEZ DE CONTROL DE GARANTIAS que se practiquen
medidas cautelares de suspension del poder dispositivo o de cancelacion de registros o
cualquier otra medida que pueda generar perturbacion al dominio y posesion que tienen los

actuales propietarios de predios de PARCELACION VALLE DEL RIO y PARCELACION
VALLE VERDE.

SEXTO. COMPENSACION ECONOMICA DE GRUPO INCON A HERMANOS YUSTY
MOLINA: La sociedad GRUPO INCON, por intermedio de uno de sus accionistas, procedera
a transferirles a titulo de indemnizacion y/o compensacion y/o valor de los inmuebles y/o
reconocimiento de perjuicios y/o cesion de derechos para demandar a terceros por los
hechos sucedidos con los predios que posteriormente conformaron PARCELACION VALLE
DEL RIO y PARCELACION VALLE VERDE, el ciento por ciento (100%) de los derechos de
dominio y posesion que tiene sobre Un lote de terreno rural que en certificado de tradicion \V\
figura con 125.347 metros cuadrados, denominado “JUPACA SALITRE” ubicado en la
vereda El salitre, Municipio de Paipa, Departamento de Boyaca comprendido dentro de los
siguientes linderos: Linderos: POR EL PIE: con estancia de propiedad de Dario Sanchez,
en partes zanja al medio. POR UN COSTADO: con estancia de herederos de Salvador Avila,

Cupertino Rodriguez, Cristina Fonseca y herederos de Mercado Ochos, cercado en partes
con alambre y en parte zanja al medio. POR LA CABECERA: con estancia de propiedad del
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mobiliaria No. 07456691 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Duitama y
codigo catastral No. 00-00-0004-0405-000. El predio anteriormente sefalado lo adquirié la
sefora LUZ DARY HOYOS PULGARIN por compra a JULIO CESAR PINEROS CRUZ por
escritura publica No. 344 del 8 de febrero de 2021 de la NOTARIA SEGUNDA DE DUITAMA
y registrada en la matricula inmobiliaria No. 07456691 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Duitama. La escritura de transferencia de este predio a LOS
HERMANOS YUSTY MOLINA se hara por parte de LUZ DARY HOYOS PULGARIN en la
NOTARIA SEXTA DEL CIRCULO DE SANTIAGO DE CALI el dia VEINTISEIS (26) DE
FEBRERO DE DOS MIL VEINTIUNO (2021) a las 020:00 PM. Los gastos de NOTARIA
seran cancelados en un 100% por GRUPO INCON. Los gastos de IMPUESTO ANOTACION
Y REGISTRO de la GOBERNACION DE BOYACA vy los gastos de la OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE DUITAMA seran en un 100% por LOS
HERMANOS YUSTY MOLINA. Las partes acuerdan que el GRUPO INCON tendra la
voluntad de asesorar a los HERMANOS YUSTY MOLINA, sin costo alguno para que
gestionen ante el MUNICIPIO DE DUITAMA el desarrollo de una PARCELACION en dicho
predio. Pero los costos y gastos de profesionales especializados (ingenieros y arquitectos)
y los gastos legales seran por cuenta exclusiva de HERMANOS YUSTY MOLINA. En todo
caso esta asesoria de GRUPO INCON es de medio y no de resultado. Y se basara en la
experiencia que ha tenido en desarrollos de parcelaciones en Valle del Cauca. Se deja
igualmente constancia que LOS HERMANOS YUSTY MOLINA y sus delegados han visitado

el predio que es objeto de esta compensacion y estan conformes con el mismo. Igualmente,
que al momento de suscribir la escritura publica se les hara entrega real y material del

inmueble y con el pago de los impuestos hasta el 31 de diciembre de 2021.

SEPTIMO: LA RATIFICACION Y LA CONCILIACION a la que se obligan las partes no
podra cederse a terceros. Por lo tanto, los derechos econdmicos surgidos de este \

|

- |
3
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ERDO se haran a favor de GRUPOQ INCON S. A. S. y de los HERMANOS YUSTY
INA.

mencionen en el Acuerdo, pero tambien cualquier accion legal que surjo o hubiese surgido
por los mismos hechos y de la cual hoy no tengan conocimiento las partes. Y bastara
acreditar el presente ACUERDO para exigirle al Despacho Judicial o Administrativo o a la

parte contraria que dé por terminada dicha accién legal.

NOVENO. PAZ Y SALVO: Las Partes expresamente senalan que esta Transaccion es
valida y que fue suscrita de manera libre e informada por cada una de ellas y, por lo tanto,
se declaran mutuamente a paz y salvo en relacion con las reclamaciones efectuadas
entre ellas, por virtud de las obligaciones surgidas del presente Contrato, y renuncian al
ejercicio de cualquier accion de indemnizacion de perjuicios o reclamacion patrimonial con

ocasion de los hechos a que se refieren los antecedentes de |a presente Transaccion. Por
lo tanto, una vez queden cumplidas todas las obligaciones a cargo de cada una de las
Partes, conforme a esta Transaccién, ninguno de ellos podra promover o adelantar acciones
judiciales o extrajudiciales relacionadas con las diferencias que aqui se transigen, &
cualquiera sea su forma o naturaleza, en contra de la otra parte, ni podra perseguir su '

patrimonio, salvo para exigir lo dispuesto en este Contrato.

DECIMO. TITULO EJECUTIVO: El presente documento presta merito ejecutivo, por lo que, %4,‘
en caso de incumplimiento, la parte acreedora podra exigir judicialmente el pago, sin
necesidad requerimiento extrajudicial previo. El deudor se constituye en mora por la simple

llegada del plazo establecido para el Pago, en cuyo caso se causaran intereses de mora a /‘

la maxima tasa legal autorizada.

DECIMO PRIMERO. CLAUSULA PENAL: Se conviene la suma de DOS MIL (2.000)
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lidadas a menos que el Contrato no se pueda ejecutar sin la disposicién ineficaz, nula,

" fiexisten o que no se pueda exigir.

DECIMO SEXTO. LEGISLACION: El Contrato se regira y serd interpretado de conformidad
con las Leyes de la Republica de Colombia.

DECIMO SEPTIMO. NOTIFICACIONES. Las Partes recibiran notificaciones en las
siguientes direcciones:

HERMANOS YUSTY MOLINA

DIRECCION:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO:

GRUPO INCON:

DIRECCION:

CORREQO ELECTRONICO:

TELEFONO:

En sefial de aceptacion y consentimiento, suscriben las partes en tres (3) ejemplares de

igual valor y tenor, el dia dieciséis (16) de febrero del afio dos mil veintiuno (2021)

autenticando firmas ante Notario Publico y acompanando al contrato el registro civil de

defuncion de ANCIZAR LEON YUSTY MOLINA y el registro civil de nacimiento de los dos

herederos.

BLANCA NUBIA HOYOS PULGARIN EDUAR STY MOLINA

GRUPO INCON S. A. S. V08 26F

Teléfonos 8841328 - 3206759610 - 3206759613
edgarnavia@naviaestradaabogados.com
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las leyes de la Republica de Colombia, las disposiciones restantes no se entenderan
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/ "y declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y que el contenido del mismo es cierto. El compareciente solicitd y autorizé

NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE CALI

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO
Verificacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012

021-02-18 09:06:18

‘exhibio la C.C. 16375578

el tratamiento de sus datos personales al ser verificada su identidad cotejando sus huellas digitales y datos biograficos contra la base de datos de
la Registraduria Nacional del Estado Civil. Ingrese a www.notariaenlinea.com para verificar este documento. CONTRATO DE TRANSACCION

«3ie #Cl0 de reconocimiente oc
firma, huella y consenido, se hace
DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTQ 7" “elentad el interesadeg,
Verificacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012

Cali, 2021-02-18 09:06:18

La suscrita Notaria Primera del Circulo de Cali, certifica que el compareciente:
YUSTI FRANCO SANDRA LORENA
y exhibio la C.C. 38889510

y declaré que la firma que aparece en el presente documento es su
el tratamiento de sus datos personales al ser verificada su identida
la Registraduria Nacional del Estado Civil. Ingrese a www.notariae

ke %&C%

-+ FIRMA

yay que el contenido del mismo es cierto. El compareciente solicité y aufori
d cotejando sus huellas digitales y datos biograficos contra la base de.g
nlinea.com para verificar este documento. CONTRATO DE TRANSAC

NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE CALI
ELIZABETH VARGAS BERMUDEZ

-3k 4Clo de reconoinienty o
rma, huella y consenido, s hace
»or voluntad del interesade
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

Cfae et
1037065

En la ciudad de Cali, Departamento de Valle, Republica de Colombia, el diecinueve (19) de febrero de dos mil
veintiuno (2021), en la Notaria Segunda (2) del Circulo de Cali, comparecié: EDUARDO YUST] MOLINA,

tificado con Cédula de Ciudadanfa / NUIP 16358269 y declaré que la firma que aparece en el presente

#OtRmento es suya y el contenido es cierto.
< W
\!

y1lkxxp6vzd9
19/02/2021 - 11:04:32

~

----- Firma autografa - - - - -

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo

biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de |a
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Este folio se vincula al documento de CONTRATO DE TRANSACCION signado por el compareciente, en el que
aparecen como partes EDUARDO YUSTI MOLINA, sobre: CONTRATO DE TRANSACCION .

LoD
/@“ﬁ%
S Y
'\\ / //
g N ///

JENNY ALEXANDRA GARCIA DIOSA

apeh

Notario Segunda (2) del Circulo de Cali, Departamento de Valle - Encargado

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccién: y1lkxxp6vzd9
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CONTRATO DE TRANSACCION

Entre nosotros, BLANCA NUBIA HOYOS PULGARIN, persona mayor de edad y vecina de
Santiago de Cali, identificada con la cédula de ciudadania No. 31.292.166, quien obra como
representante legal de la sociedad GRUPO INCON S. A. S, sociedad comercial legalmente
constituida y con domicilio en la ciudad de Santiago de Cali y con NIT. 800.176.113-1, y
quien para los efectos del presente acto juridico se denominara INCON o GRUPO INCON,
por una parte, y EDUARDO YUSTY MOLINA, persona mayor de edad, vecino de Santiago i
de Cali e identificado con la cédula de ciudadania No. 16.358.269 y JHONNATHAN YUSTI

FRANCO y SANDRA LORENA YUSTI FRANCO, identificados con las cédulas de

ciudadania Nos. 16.375.578 de Caliy 38.889.510 de Cali, en calidad de legitimos herederos _
del causante LEON ANCIZAR YUSTI (Q.E.P.D.), quien falleciera en la ciudad de Santiago

de Cali el dia 6 de julio de 2020 y que a la fecha no han dado apertura al proceso de sucesion

intestada, quien se identificaba en vida con la cedula de ciudadania No.6.113.564, y

quienes para los efectos del presente acto juridica se denominaran HERMANOS YUSTY
MOLINA o por su NOMBRE COMPLETO, por la otra parte, por medio de este documento
hacemos constar que hemos celebrado un CONTRATO DE TRANSACCION CON
OBLIGACIONES DE HACER, NO HACER Y DE DAR para dar por terminados los procesos

y diferencias existentes entre las partes y que vinculan a terceros.

h "1:
Jm\ et ol

NOVENA del CIRCULO DE SANTIAGO DE CALI, el sefior EDUARD ,;f;ysfy % INA N5

CAPITULO |
ANTECEDENTES DE ESTA TRANSACCION N
1. |
DE LA CONTROVERSIA CON EL SENOR ; y};}ﬁ?‘;ﬂ%ﬂ !_
EDUARDO YUSTY MOLINA _éz*'; “‘iC: s}‘,’w‘,
OLI0 W t
}
|
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denominado HACIENDA LOS ALAMOS, que hacia parte de la FINCA LAS MERCEDES en *
la VEREDA EL PEON y que se distinguia con la matricula inmobiliaria No. 370-252661 de
la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTIAGO DE CALL.

SEGUNDO. El 6 de febrero de 2003, y supuesta o realmente proveniente de la
GOBERNACION DEL VALLE OFICINA VALORIZACION DEPARTAMENTAL, se expiden
los oficios Nos. 624 y 623 en donde cancelan EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA
#VDEF-019 DEL 05-01-1994 y la AFECTACION POR CAUSA DE UNA OBRA PUBLICA
OFICIO HSIR-VO708 Y RESOLUCION 649 DEL 22-09-97 que pesaba sobre el predio
descrito en el punto primero en las ANOTACIONES 05 Y 09.

TERCERO. E| seis (6) de febrero de 2003 comparecié a la NOTARIA NOVENA DEL '~ R
CIRCULO DE SANTIAGO DE CALI una persona que supuesta o realmente dijo llamarse PAS
EDUARDO YUSTY MOLINA vy procedié a vender por escritura publica No. 348 del 6 de i'--" f
febrero de 2003 el predio descrito en el punto primero al sefior HENRY FRANCISCO EEQ‘;’F,'
ARAGON.

El sefior EDUARDO YUSTY MOLINA sostiene que nunca comparecio a la notaria a suscribir !
dicho acto juridico y por lo tanto hubo una suplantacion de identidad y por esa razdn 7
presentd denuncia criminal ante la Fiscalia General de la Nacion en febrero de 2013 e
igualmente presento reclamacion ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Santiago de Cali.

EI GRUPO INCON sostiene que este instrumento publico emitido por el NOTARIO NOVENO
DE CALI da fe de todo lo contrario y a la fecha no existe pronunciamiento de un JUEZ DE

LA REPUBLICA que declare que hubo falsedad y/o suplantacién y/o nulidad por ausencia

del consentimiento. Y al haber transcurrido mas de dieciocho (18) afios de ocurridos los

hechos, cualquier reclamacion ha prescrito porque dicha sociedad y s a quienes g

les vendio lotes de terreno y viviendas ha ejercido una posesion, ﬁuméf "‘&aclff&a,vpubl‘%
L L T
RM Fl IIL L-‘ e _ ?: _34'0
w ’: I
‘tu. 7"' ,, =
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ininterrumpida por mas de catorce (14) afos desde marzo de 2007. Argumento juridico del
GRUPO INCON que a la fecha no es aceptado por EDUARDO YUSTI MOLINA.

CUARTO. El sefior HENRY FRANCISCO ARAGON procedio por escritura publica No. 713
‘ el 4 de marzo de 2004 de la NOTARIA NOVENA DE CALI a dividir materialmente el predio
Iescrito en el PUNTO PRIMERO en las matriculas inmobiliarias Nos. 370-711139 y 370-
711140 de la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTIAGO
DE CALI. Se debe indicar que la matricula inmobiliaria No. 370-252661 se cerr6 como

consecuencia de esa division material. i

QUINTO. La GOBERNACION DEL VALLE DEL CAUCA VALORIZACION
DEPARTAMENTAL en JULIO DE 2006 procedid6 a comunicarle a la OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTIAGO DE CALI que los OFICIOS
del 6 de febrero de 2003 no habian sido expedidos por la GOBERNACION vy le solicité que
NUEVAMENTE le impusiera el GRAVAMEN DE VALORIZACION a las dos MATRICULAS
IMOBILIARIAS que surgieron de la inicial 370-252661. Asi se procedio y el 19 de julio de ’
2006 se procedio a registrar en las MATRICULAS INMOBILIARIAS Nos. 370-711139 y 370- '
711140 el OFICIO HSIR 8769 DEL 11-07-2006 que corresponde a la VALORIZACION
CAUSADA POR OBRA PROLONGACION AVDA. CANASGORDAS RESOLUCION 649
DEL 22-09-1997. “"‘J“f

B
i,

4

SEXTO. El sefior HENRY FRANCISCO ARAGON durante los anos 2006 y 2007 puso en B
venta este predio y otro, mediante valla en los dos predios y la firma INMOBILIARIA FINCAS

DEL VALLE fue designada como comisionista para esta operacion. En marzo de 2007, y

obrando como intermediario FINCAS DEL VALLE, procedi6 CONSTRUCTORA INCON S.

A. (HOY GRUPO INCON S. A. S.) a adquirir este inmueble.

Jead “OF\,&
SEPTIMO. EI sefior HENRY FRANSCISCO ARAGON procgdid. a..cancelak, a

3 e TULIGSEL] Ar »
GOBERNACION DEL DEPARTAMENT 5. CAUCA 1d sumade, TREI

Teléfonhs 8321328 - 3206750610 -
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OCTAVO. El sefior HENRY FRANCISCO ARAGON procedio a dar en venta y enajenacion
perpetua los dos bienes inmuebles, que en conjunto conformaban el predio descrito en el
punto primero, a CONSTRUCTORA INCON S. A. (HOY GRUPO INCON S. A. S.) por
escritura publica No. 1036 del 30 de marzo de 2007, escritura que esta debidamente
registrada en la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTIAGO

DE CALI, actos administrativos que se presumen legitimos y no han sido cuestionados ni
demandados hasta la fecha ante la JURISDICCION CONTENCIOSO ADMINISTRATIVA. ﬁ,a

NOVENO. Por escritura publica No. 2106 del 25 de junio de 2009 de la NOTARIA 21 DE
CALI, GRUPO INCON procedi6 a englobar los dos lotes de terreno en un solo inmueble y
surgid la matricula inmobiliaria 370-816645 y posteriormente procedid a desenglobarlo en

dos predios: LOTE ETAPA UNO (370-816662) y LOTE ETAPA DOS ( 370M
F\ Z i [“ ‘4,
s

DECIMO. Por la misma escritura No. 2106 de 25 de le‘lIO de 2009 ﬁe 1;; NC)?ARIA 2?,1 D
< B B hdrdeiivmbihgll, . 2o
CALI se constituyé en PROPIEDAD HORI2 5 chfgamcatg%tp gpétg
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NAVIA ESTRADA

RIO PROPIEDAD HORIZONTAL conformado por SESENTA Y CUATRO (64) LOTES DE
VIVIENDA (Matriculas inmobiliarias desde el 370-816666 al 370-816729) y DIECIOCHO
(18) LOCALES COMERCIALES (Matriculas inmobiliarias desde el 370-816730 al 816735y

370-844506 al 3708444517).

“'_ ECIMO PRIMERO. Para poder desarrollar la PARCELACION VALLE DEL RIO en su
"’RIMERA ETAPA, GRUPO INCON tramito y obtuvo ante la SECRETARIA DE
LANEACION Y COORDINACION del MUNICIPIO DE JAMUNDI licencia de urbanismo y
:,. construccion otorgada mediante Resolucion No. 39-49-095-08 de mayo 12 de 2008,
modificada por la Resolucién No. 39-49-464-08 de noviembre 4 de 2008 y la Resolucion No.
195-09 de mayo 28 de 2009. E igualmente esta misma dependencia, autorizo la constitucion
de este inmueble en Propiedad Horizontal mediante Resolucion NO. 39-49-129-09 de abril
8 de 2009 modificada mediante Resolucion No. 220-09 de junio 10 de 2009. Igualmente
procedid a anunciar al publico la venta del PROYECTO PARCELACION VALLE DEL RIO
en medios de prensa y con vallas sobre el inmueble. Iguaimente, GRUPO INCON procedio
a ejecutar todas las obras de URBANISMO que requerian el PROYECTO y para el efecto

contraté a COPROINVA LIMITADA (HOY COPROINVA S. A. S.) para que las ejecutara.

DECIMO SEGUNDO. Para construir este PROYECTO PARCELACION VALLE DEL RIO
PROPIEDAD HORIZONTAL la sociedad CONSTRUCTORA INCON SOCIEDAD ANONIMA
procedié a aceptar la OFERTA MERCANTIL No. 011 de fecha MARZO 10 DE 2008 que le
fuera formulada por la sociedad COPROINVA LIMITADA, sociedad comercial con NIT.
900.205.226-3 consistente en la venta de servicios mediante la modalidad conocida como
precio unitario sin reajuste sobre las actividades de construcciéon de cimentacion, estructura,
acabado, instalaciones eléctricas, hidrosanitarias y de gas en su totalidad de sesenta y dos

(62) casas, doce (12) locales comerciales, un Club House, una porteria, suministro y

construccién de las redes de acueducto, alcantarillado, aguas |l struccion

21 g -
estructura de pavimento, suministro, construccion e instalacion r ‘aﬁbmea}a"fgnm
R . % Aso
# %, 0
subestaciones, red de baja tension y alumbrado pubhco 37~ FOLIO§ . b Sl
RN AN ﬁ;'ﬁ?'ym &‘)
&V 3 .
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DECIMO TERCERO. GRUPO INCON y COPROINVA celebraron ACTA DE
CONCILIACION No. 01218 de fecha OCTUBRE 14 DE 2010 del CENTRO DE
CONCILIACION Y ARBITRAJE FUNDASOLCO. Dando cumplimiento a esa acta de

; { CONS. A. S.) procedid por escritura publica No. 4117 del 5 de noviembre de 2010 de la

~ MOTARIA 21 del circulo de Cali a dar en DACION EN PAGO a COPROINVA S.AS. (antes
~OPROINVA LTDA.) ademas de veintitin (21) Lotes para construir Unidades de Vivienda y

g seis (6) locaies comerciales de la PRIMERA ETAPA, la totalidad del LOTE No. DOS
denominado “LOTE PARCELACION VALLE DEL RIO FUTURO DESARROLLQ". Durante
todo este tiempo (MARZO 30 DE 2007 HASTA NOVIEMBRE 5 DE 2010),
CONSTRUCTORA INCON SOCIEDAD ANONIMA (HOY GRUPO INCON S. A. S)) tuvo la

posesion en forma quieta y pacifica pagando los impuestos, vigilando los inmuebles,

haciendo labores de limpieza, guardando los materiales de construccion en este “LOTE
PARCELACION VALLE DEL RIO FUTURO DESARROLLQO”. Y a partir de NOVIEMBRE 5
DE 2010 hasta la fecha, COPROINVA ha tenido la posesion quieta, pacifica, publica e

ininterrumpida de todos esos predios hasta que los vendio a terceros y en especial el LOTE
DOS denominado “LOTE PARCELACION VALLE DEL RIO FUTURO DESARROLLO".

DECIMO CUARTO. El sefior EDUARDO YUSTY MOLINA comparecio el 25 de junio de .
2013 ante la FISCALIA 108 SECCIONAL DE SANTIAGO DE CALI y manifesté que supuesta ﬁﬂlﬁ

o realmente estuvo ausente de Colombia desde el 2002 y que nunca vendio el inmueble de ' n B
-"

mayor extension al sefior HENRY FRANCISCO ARAGON por escritura publica No. 348 del ,"‘ 8.

6 de febrero de 2003 de la NOTARIA NOVENA DE CALI. Y por lo tanto solicité la ; E

c
investigacion por los delitos de FALSEDAD PERSONAL y FRAUDE PROCESAL. En la 2} i 45l
investigacion de la FISCALIA GENERAL DE LA NACION (FISCAL 74 SECCIONAL DE

CALl) se procedié a proferir ORDEN DE ARCHIVO el 27 de marzo de 2015 por
PENAL. No

3 AB
QLINA procedi¢ a sgfé&taf af JL‘}ZGADO I:%é‘éfn CG‘?o
; : -\-'-, é - 4' = 1 4 ”,éf" & ﬁ’

'\ ORI ARIMERA DE
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PENAQMEN‘C]PAL CON FUNCIONES DE CONTROL DE GARANTIAS la SUSPENSION
DEL PODER DISPOSITIVO sobre los bienes inmuebles que surgieron de ese supuesto o
real negocio con el sefior HENRY FRANCISCO ARAGON en febrero 6 del ano 2003.

DECIMO QUINTO. La JUEZ DOCE PENAL MUNICIPAL CON FUNCIONES DE CONTROL
:‘ GARANTIAS en el proceso con RADICACION No. 76001-60-00193-2013-03357-00
Mispuso el 16 de noviembre de 2017 la MEDIDA CAUTELAR DE SUSPENSION DEL
S ODER DISPOSITIVO sobre la totalidad de los bienes que conforman la PARCELACION
("™ VALLE DEL RIO PRIMERA ETAPA Y SEGUNDA ETAPA. Esta decision fue apelada y el
JUZGADO PRIMERO PENAL DEL CIRCUITO DE SANTIAGO DE CALI en providencias de _
21 de febrero de 2018 y de 27 de julio de 2018 la REVOCO. Decisidon que se encuentra en i
firme y que se encuentra debidamente inscrita en el folio de MATRICULA INMOBILIARIA
de todos los predios que conforman PARCELACION VALLE DEL RIO PRIMERA Y

SEGUNDA ETAPA.

R
7 \G&

=

DECIMO SEXTO. El seifior EDUARDO YUSTY MOLINA procedio a solicitar a la i
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO que se adelantara una
INVESTIGACION ADMINISTRATIVA por las irregularidades que se presentaron durante
FEBRERO DE 2003 al inscribir oficios que supuesta o realmente provenian de
GOBERNACION DEL VALLE DEL CAUCA vy la escritura publica de venta que supuesta o
realmente le vendia el inmueble al sefior HENRY FRANCISCO ARAGON.

DECIMO SEPTIMO. Mediante providencia del 26 de septiembre de 2017 se inicio la
investigacion de la solicitud presentada por el sefior EDUARDO YUSTY MOLINA bajo el
expediente No. 370-2017AA-104 y culmino la actuacion mediante RESOLUCION NO.
11333 del 4 de septiembre de 2019 dictada por el SUBDIRECTOR DE APOYO JURIDICO
REGISTRAL DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y Rﬁg‘;‘!‘}%"que se inhibiod
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ARTICULD 17 Modificar &
cual quedara asi fr—ﬁ_' €
ri efectos juricice :
C;Fa\.;cc B24 v G2C

e Julic de 2018, el
. dejar J" sin valor

e jns

,‘ ':Ti‘.f"i"lir'_'—q?v.‘
(o0 Junisdiccion coactiva” y
hzandio la respectiva salvedad de
1975 e 4010 de conformidac con o

‘cancelacién dz afectacion p
aCLlBlt"jf) con o esiablectdr

expuesto en la parte considerativa de ja |

ARTICULO 2*: Revocar el artic

At fel 27 de julio de 2018
e conformidad con 1o expuesto &n

resents resolucion

DECIMO OCTAVO. Como consecuencia de esta decision de la SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO Y REGISTRO, en el folio de MATRICULA INMOBILIARIA 370-252661 se
procedid a dejar sin VALIDEZ las ANOTACIONES 10 Y 11:

ANOTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 010 Fecha: 11-02-2003 Radicacién: S/N

Doc: OFICIO 624 del 06-02-2003 VALORIZACION DEPARTAMENTAL de CALI VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 5

ESPECIFICACION: CANCELACION EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: 0771 CANCELACION EMBARGO POR
JURISDICCION COACTIVA OFICIO

# VDEF-019 DEL 05-01-1994.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|I-Titular de dominio incompleto)
DE: VALORIZACION DEPARTAMENTAL DEL VALLE DEL CAUCA

A: YUSTI MOLINA EDUARDO X

ANOTACION TN ESTA ANOTACION NO TIENE VAL!DEZ e Nro 011 Fecha: 11-02-2003 RadlcaCIon SIN

Doc: OFICIO 623 del 06-02-2003 VALORIZACION DEPARTAMENTAL de CAL!I VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 9

ESPECIFICACION: CANCELACION AFECTACION POR CAUSA DE UNA OBRA PUBLICA: 0704 CANCELACION
AFECTACION POR CAUSA DE UNA OBRA

PUBLICA OFICIO HSIR-V0708 Y RESOLUCION 649 DEL 22-09-97.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VALORIZACION DEPARTAMENTAL

A: YUSTI MOLINA EDUARDO

.a}“
] e,
DECIMO NOVENO. Ante los reclamos y cuestionamientos dgngb hﬁg CpYUSW

MOLINA, algunos propietarios han promovido QUIN@E‘_ ;(;TS)‘,EQ‘D SOS

PRESCRIPCION ADQUISITIVA BE

by NOTARI ? i
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tos procesales ha pagado GRUPO INCON como consecuencia de su obligaciéon de
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neamiento y responsabilidad contractual frente a los compradores de las viviendas. Estos
/procesos se encuentran todos admitidos, en etapa de notificacion algunos y en etapa de
j AUDIENCIA INICIAL, DE PRUEBAS Y JUZGAMIENTO otros:
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CASA DEMANDANTE JUZGADO | RADICACION | MATRICULA
INMOBILIARIA
1 CARLOS ENRIQUE 5
2018-222 370-816666
TORO GUTIERREZ
2 ESPERANZA GIL 370-816667 14
16 2020-211 AR
HERNANDEZ >0 T
L |
4 ADRIANA MARCELA 370-816669 )-B)‘T"
7 2020-232 +
VARON URQUIJO AL
G
8 ADRIANA SANCHEZ 370-816673 |
14 2020-219
PEREZ
s ANDRES GUEDES 15 |2020-147 370-818670
17 GUSTAVO ADOLFO 370-816682
URREGO Y CLAUDIA 16 2018-096
ZULUAGA GOMEZ
20 JUAN FERNANDO MAYA 370-816685
RAMIREZ Y ANDREA
. 8 2018-00128
RODRIGUEZ
CIFUENTES. e
LE0iA 21 A%
22 CARLOS ANDRES . 2018162 }?7@%668%
VALDERRAMA URD]NOl:_i\”_n L 1’:',50':?‘}-‘{‘1‘«",. Lns /L§ Q
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VIVIANA FERNANDEZ 3 |2020-183 370816692

SARA IVONNE VIVEROS 370-816699
15 2018-145
CUELLAR

HECTOR FABIO 370-816706
HERRERA MELO Y 11 2020-173
HANNA KARINA JURY

44 JACINTO  MORALES 370-816709
SERRANO Y GLORIA
AYDEE  JARAMILLLO
MURILLO (HIPOTECA)

2 2020-151

45 GUILLERMO HERNAN 370-816710

CHAVEZ Y GLYPCE 9 2020 - 197
BERMUDEZ ‘

47 JOSE F. ACEVEDO 370- 816712
DANNIER Y LUISA 14 2018-72
FERNANDA PULIDO R

|
!
LOTE DOS COPROINVA 1 2017-232 370-816645. |
PARCELACION 1
VALLE DEL RIO ‘4:

FUTURO P
DESARROLLO %%’
s pldad

DECIMO SEGUNDO. Actualmente el proceso en la FISCALIA GEﬁEML LA NACION
con RADICACION No. 76001-60-00193-2013-03357-00 se encuentra sm Trgpu?%o alQU/quP Aaow %\
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ARBNTIAS para imputar cargos contra terceras personas por los supuestos o reales

hechos denunciados por el sefior EDUARDO YUSTY MOLINA.

c‘fo‘

.2
DE LA CONTROVERSIA CON EL SENOR
LEON ANCIZAR YUSTY MOLINA (Q.E.P.D.)
HOY CON SUS HEREDEROS

PRIMERO. Por escritura publica No. 2759 del 5 de agosto de 1985 de la NOTARIA QUINTA
del CIRCULO DE SANTIAGO DE CALI, el sefior ANCIZAR LEON YUSTY MOLINA adquiri6
a la sociedad JAMAYCO LIMITADA DOS (2) predios rurales y de vocacién agricola, uno
con area de 1620 metros cuadrados y el otro con area de 28 hectareas 7302 metros

cuadrados con matriculas inmobiliarias 370-120897 vy 370-120896 de la OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTIAGO DE CALI.

SEGUNDO. EI 6 de febrero de 2003, y supuesta o realmente proveniente de la
GOBERNACION DEL VALLE OFICINA VALORIZACION DEPARTAMENTAL, se expide el
oficio 625 en donde cancelan EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA #VDEF-02 que
pesaba sobre el predio con matricula inmobiliaria 370-120897 en la ANOTACION 15 de

dicha matricula.

TERCERO. El seis (6) de febrero de 2003 comparecié a la NOTARIA NOVENA DEL
CIRCULO DE SANTIAGO DE CALI una persona que supuesta o realmente dijo llamarse
LEON ANCIZAR YUSTY MOLINA y procedié a vender por escritura puablica No. 347 del 6

de febrero de 2003 los dos predios descrito en el punto primero al sefior HENRY
FRANCISCO ARAGON.

Los herederos del causante LEON ANCIZAR YUSTY MOLINA sosti ;
manifestaba que nunca comparecio6 a la notaria a suscribir dicho actadr] #@oﬂ ,‘tantg.p-w—mm

¥ "' ”{‘: /QP' v 0
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_de Registro de Instrumentos Publicos de Santiago de Cali y también que habia existido un

I en Registro al inscribir documentos de la Gobernacion del Valle que no correspondian ;

lﬂjreahdad en el ano 2003.
GRUPO INCON sostiene que este instrumento publico emitido por el NOTARIO NOVENQO
DE CALI da fe de todo lo contrario y a la fecha no existe pronunciamiento de un JUEZ DE
fb‘q - LA REPUBLICA que declare que hubo falsedad y/o suplantacién y/o nulidad por ausencia
" del consentimiento. Y al haber transcurrido mas de dieciocho (18) anos de ocurridos los
hechos, cualquier reclamacion ha prescrito porque dicha sociedad y las personas a quienes
les vendio lotes de terreno y viviendas ha ejercido una posesion quieta, pacifica, publica e
ininterrumpida por mas de catorce (14) afios desde marzo de 2007. Argumento juridico del
GRUPO INCON que a la fecha no es aceptado por Los herederos del causante LEON 3
ANCIZAR YUSTY MOLINA.

CUARTO. El senor HENRY FRANCISCO ARAGON procedid por escritura publica No. 7134
del 4 de marzo de 2004 de la NOTARIA NOVENA DE CALI a englobar estos dos predios
descritos en el PUNTO PRIMERO y la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE CALI le asigno la matricula inmobiliaria No. 370-711141. Se debe indicar
que las matriculas inmobiliarias Nos. 370-120896 y 370-120897 se cerraron como

consecuencia de ese englobe.

QUINTO. La GOBERNACION DEL VALLE DEL CAUCA VALORIZACION
DEPARTAMENTAL en JULIO DE 2006 procedid6 a comunicarle a la OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTIAGO DE CALI que el OFICIO del :\
6 de febrero de 2003 no habia sido expedidos por la GOBERNACION y le solicits que ¢
NUEVAMENTE le impusiera el GRAVAMEN DE VALORIZACION a la MATRICULA y
IMOBILIARIA que surgi6 del englobe de las matriculas Nos. 370-120896 y 370-120897 que

fue la MATRICULA 370-711141. Asi se procedié y el 19 de julio ?f‘gh Q,procedio a
registrar en la MATRICULA INMOBILIARIA No. 370-711141 el OFL({{Q :

3\ o
; O
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VDA. CANASGORDAS RESOLUCION 649 DEL 22-09-1997.

tq
EXTOQ. El sefor HENRY FRANCISCO ARAGON durante los afios 2006 y 2007 puso en
- venta este predio y otro, mediante valla en los dos predios y la firma INMOBILIARIA FINCAS

DEL VALLE fue designada como comisionista para esta operacién. En marzo de 2007, y

obrando como intermediario FINCAS DEL VALLE, procedio CONSTRUCTORA INCON S.
A. (HOY GRUPO INCON S. A. S.) a adquirir este inmueble.

SEPTIMO. EI seifor HENRY FRANSCISCO ARAGON procedi® a cancelar a la .
GOBERNACION DEL DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA la suma de VEINTIUN ) ).0
MILLONES SEISCIENTOS VEINTIUN MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO

Cc M &L
o
PESOS ($21.621.344) MONEDA LEGAL COLOMBIANA que correspondia a la L1
VALORIZACION del predio que se ha descrito en los numerales anteriores.
COMERGBANTE DE COHSIGHALIGN |
SR —— T:;;;::.:; e
e S Ll 62.595.744
Pt eaoiene 21,621,344
: L L&) T g
:.,:’:;r CTA. AHORROS 560.72124 9Fif:,EI'J“,M;.",'J"F;i;ff;_‘v‘.:;{_i_j;' :.;-,,_f;.,-,t—,;;{‘,;-( S.A LT BOS01G52241
OCTAVO. El sefior HENRY FRANCISCO ARAGON procedié a dar en venta y enajenacion
perpetua el bien inmueble que surgié del englobe de los dos bienes inmuebles que se
indicaron en el PUNTO PRIMERO a CONSTRUCTORA INCON S. A. ( 9»ﬁi}l,@,ﬁﬁﬁUPO INCON
S. A. S.) por escritura publica No. 1036 del 30 de marzo de 2007 (ié !ﬂ NQT%R]&OCTAVA
- ABO

DE CALI, escritura que esta debidamente registrada en la OFI{II!\IF{\ E-R
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SANTIAGQ.DE-CALL: -o‘s adrmmﬁfra’tlvos g@“e se
A mrathu&mnsuu; p =R e

N POUOW Tet%(o'nasawm 3206759610 - L

eggﬂfnajﬂa@nawaglsﬂadaahwad
juansehaqtlan@naﬂﬁéslrdddabo
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en legitimos y no han sido cuestionados ni demandados hasta la fecha ante la

JURISDICCION CONTENCIOSO ADMINISTRATIVA.,

VENO. Por escritura publica No. 4314 del 31 de diciembre de 2009 de la NOTARIA

CTAVA DE CALI, GRUPO INCON procedio a desenglobar dos lotes de terreno. El primero

/ con MATRICULA INMOBILIARIA No. 370-825760 donde desarrollé la ETAPA | de la

~ PARCELACION VALLE VERDE y constituyé6 el REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL. Y posteriormente procedio por escritura publica No. 2521 del 13 de agosto
de 2012 de la NOTARIA OCTAVA DE CALI a ejecutar la ETAPA Il de la PARCELACION
VELLE VERDE. La Primera Etapa consta de SETENTA Y CUATRO (74) LOTES vy las
matriculas inmobiliarias van desde el 370-825766 al 370-825832. La Segunda Etapa consta '
de NOVENTA Y SIETE (97) lotes y las matriculas inmobiliarias van desde el 370-867545 al
370-867641

DECIMO. Para poder desarrollar la PARCELACION VALLE VERDE en sus DOS ETAPAS,
GRUPQO INCON tramité y obtuvo ante la SECRETARIA DE PLANEACION Y
COORDINACION del MUNICIPIO DE JAMUNDI licencia de urbanismo y construccion e
igualmente esta misma dependencia, autorizd la constitucion de estos inmuebles en
Propiedad Horizontal. Igualmente procedié a anunciar al publico la venta del PROYECTO
PARCELACION VALLE VERDE en medios de prensa y con vallas sobre el inmueble.
Iguaimente, GRUPO INCON procedio a ejecutar todas las obras de URBANISMO que
requerian el PROYECTO y procedié a dar en venta la TOTALIDAD DE LAS PARCELAS y

a entregar la ADMINISTRACION PROVISIONAL a los propietarios conforme a las normas
legales. Todo lo anterior en forma publica, transparente y sin perturbacion alguna de

terceros.

DECIMO PRIMERO. El sefior ANCIZAR LEON YUSTY MOLINA

derechos de peticién del 6 de marzo, 21 de agosto y 16 de diciembr; Q&:ﬁﬂ"d%e e%eﬁmé
AW i

Qi e
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r ‘\‘

ran una investigacion administrativa por lo ocurrido en los folios de matriculas

inmobiliarias Nos. 370-120896 y 370-120897 durante los afios 2003 y 2004.

+¢ /DECIMO SEGUNDO. Mediante providencia No. 034 del 1 de junio de 2020 se inicié la

e,/ investigacion de la solicitud presentada por el sefior LEON ANCIZAR YUSTY MOLINA

(Q.E.P.D.) bajo el expediente No. 370-2020AA-39 y actualmente se encuentra a Despacho

para decision. GRUPO INCON designo como abogado de todos los propietarios de VALLE

7 VERDE a la firma NAVIA ESTRADA ABOGADOS ASOCIADOS S. A. S. quien se encuentra
actualmente acreditando el pago de la CONTRIBUCION DE VALORIZACION
DEPARTAMENTAL y solicitando que a este caso se le dé por PRINCIPIO DE IGUALDAD
JURIDICA el mismo tratamiento que se le brindd a una situacién similar de la
PARCELACION VALLE DEL RIO y que consta en la RESOLUCION No. 737 de octubre de
2018 que se menciond en los antecedentes de la discusion con EDUARDO YUSTY
MOLINA.

CAPITULO Il
TRANSACCION Y

OBLIGACIONES ENTRE LAS PARTES

PRIMERA PARTE
DECLARACIONES DE LAS PARTES

PRIMERO. Los senores JHONNATHAN YUSTI FRANCO y SANDRA LORENA YUSTI
FRANCO, declaran expresamente que son los UNICOS HEREDEROS de su padre fallecido
LEON ANCIZAR YUSTI (Q.E.P.D.). En todo caso, y si cuando se dé apertura al proceso de
sucesion surgieren nuevos herederos, se obligan a dar a conocer el presente acuerdo a los
herederos indeterminados que aparecieren. En todo caso, declaran indemne de cualquier

panbRANL

reclamacion a GRUPO INCON por los herederos indeterminados quguﬁ‘barecﬁereh
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RANCISCO ARAGON. Y que desde esa fecha (MARZO DE 2007) hasta la fecha de
l&d // suscribir el presente contrato de transaccion (FEBRERO DE 2021) esta sociedad y las
\.// personas que adquirieron esos bienes han tenido la posesion quieta, pacifica, publica e
ininterrumpida de los bienes inmuebles que se han mencionado en el presente acto juridico.

~AR

TERCERO. La sociedad GRUPO INCON S. A. S. declara expresamente que los sefores fz‘.

JHONNATHAN YUSTI FRANCO y SANDRA LORENA YUSTI FRANCO, a nombre de su ,J-e"

padre fallecido LEON ANCIZAR YUSTI (Q.E.P.D.). y EDUARDO YUSTY MOLINA han > 4

obrado de buena fe en la reclamacion que han presentado ante las Autoridades, pero por el

transcurrir del tiempo y por la imposibilidad de determinar ante un JUEZ DE LA REPUBLICA

si existio o no la comision de una conducta punible que afectara su patrimonio.

CUARTO. Ambas partes, GRUPO INCON y HERMANOS YUSTY MOLINA, declaran que,

de haberse presentado una conducta reprochable durante los anos 2003 y 2004, ambas

partes son ajenas a esos hechos y si eventualmente se llegare a acreditar quienes fueron

sus autores, ambas partes podrian declararse como victimas del dano causado.

QUINTO. El GRUPO INCON, vy asi lo reconocen los HERMANOS YUSTY MOLINA, ha

tenido que sufragar honorarios de abogados y gastos del proceso por una cuantia

importante. Igualmente cumplir con sus obligaciones de saneamiento como vendedor con
la SOCIEDAD COPROINVA por una suma de dinero importante. Por esa razoén le asiste
razon para demandar ante la JUSTICIA ADMINISTRATIVA el reconocimiento de perjuicios
por los errores de la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REQMSTRO ante el
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radicacién No. 76001-33-33- 005"‘26’5?
pide la reclamacién que se esta haciendo ante la JURISDICCION ADMINISTRATIVA.

esa razon les asiste razon para demandar ante la JUSTICIA ADMINISTRATIVA el
reconocimiento de perjuicios por los errores de la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO
Y REGISTRO. Por lo tanto, esta transaccion para nada impide la reclamacion que los
HERMANOS YUSTY MOLINA decidan presentar ante la JURISDICCION
ADMINISTRATIVA.

SEPTIMO: Las partes expresamente dejan en claro la falla del servicio que se presento en

la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGIETRO que permitié en las diferentes
NOTARIAS DE CALI y posteriormente en la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS

PUBLICOS DE CALI la transferencia del derecho de dominio de los predios de los
HERMANOS YUSTY MOLINA al sefior HENRY FRANCISCO ARAGON y posteriormente a
GRUPO INCON S. A.S.

SEGUNDA PARTE
ACUERDOS ENTRE LAS PARTES a

PRIMERO. OBLIGACION DE HACER DE SUSCRIBIR ACTA DE CONCILIACION:
GRUPO INCON y HERMANOS YUSTY MOLINA se obligan a acudir al CENTRO DE
CONCILIACION FUNDASOLCO para suscribir ACTA DE CONCILIACION el dia
VEINTISEIS (26) DE FEBRERO DE DOS MIL VEINTIUNO (2021) w 00 AM., en 5

| fuiorios éemaza azns?sgﬁd Ze06759613
K %, “tdgarnavia@naviaestradadp@ga B0
juinsebastian@naviaestradaa ogp & tnii rn -'-EN ]
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términos y los alcances de 'la;’@.‘r;z‘ %&D de 2001. Los gastos ante el CENTRO DE
CONCILIACION los cancelara en un 100% el GRUPO INCON.

INCON A HENRY FRANCISCO ARAGON: LOS HERMANOS YUSTY MOLINA se obligan
a comparecer a la NOTARIA SEXTA DEL CIRCULO DE SANTIAGO DE CALI el dia
VEINTISEIS (26) DE FEBRERO DE DOS MIL VEINTIUNO (2021) a las 020:00 PM. para

suscribir una ESCRITURA PUBLICA en donde RATIFICAN los negocios juridicos
celebrados por GRUPO INCON S. A. S. con el sefior HENRY FRANCISCO ARAGON sobre
los predios con matriculas inmobiliarias Nos. 370-120897, 370-120896 y 370-252661 de la
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI y en donde
expresamente y en forma adicional van a reconocer el DOMINIO a favor de los actuales
propietarios de los PROYECTOS INMOBILIARIOS VALLE VERDE y VALLE DEL RIO y a
RENUNCIAR a cualquier reclamacion sobe dichos bienes inmuebles. En este momento no
existe pronunciamiento de NINGUN JUEZ DE LA REPUBLICA que exprese que hubo
suplantacion de los HERMANOS YUSTY MOLINA vy la intervencion de actos fraudulentos
del sefior HENRY FRANCISCO ARAGON. Por lo tanto, se debe presumir la buena fe del
sefior HENRY FRANCISCO ARAGON quien transfiri6 esos derechos de dominio varios

afnos después a GRUPO INCON, y es deseo de las partes que suscriben este CONTRATO
DE TRANSACCION que esos negocios juridicos sean ratificados por los HERMANOS §

o —

YUSTY MOLINA y no se discuta mas sobre la propiedad de los bienes inmuebles que ff

surgieron con posterioridad a la adquisicion de los predios al sefor HENRY FRANCISCO

ARAGON. Los gastos de la presente escritura publica seran cancelados en un 100% por %
GRUPO INCON. %
|

TERCERO. OBLIGACION DE GRUPO INCON DE TERMINAR TODOS LOS PROCESOS

CIVILES QUE SE ADELANTAN CONTRA EDUARDO YUST N, SIN LUGAR AT
R L B q

CONDENA EN COSTAS: LA RATIFICACION PORES’ER}&W PUBLICA ‘*LK ﬁ\" |
(‘j’eﬁl\aéﬂgs,hm1328—~3266759610 3%67 /

3 T
rmavia@naviaéstradaab gado& 00 EN <
: Juansehasanan@rlav;aestradaab m::om TO LEAT
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CONCILIACION ANTE CENTRO DE CONCILIACION dara lugar a la TERMINACION de

los procesos civiles de prescripcion adquisitiva de dominio que los propietarios de los bienes

procesos se hara APORTANDO COPIA DEL ACTA DE CONCILIACION Y DE LA
ESCRITURA PUBLICA y expresamente se indicara que no habra condena en costas para

NINGUNA DE LAS PARTES. El GRUPO INCON se obliga en consecuencia en impartir
orden irrevocable a NAVIA ESTRADA ABOGADOS ASOCIADOS S. A. S. para que presente

escritos de terminacién de los procesos como aqui se indica y que ademas no exista
condena en costas para el senor EDUARDO YUSTY MOLINA. Esta terminacion de los ‘
procesos se presentara a mas tardar el TREINTA Y UNO (31) DE MARZO DE DOS MIL g |
VEINTIUNO (2021) a los juzgados relacionados en el presente contrato de transaccion. Au;'%
L

J.B-Vr

CUARTO. RECONOCIMIENTO EXPRESO DE PROPIEDAD DE LOS PREDIOS DE
PARCELACION VALLE DEL RIO, COPROINVA Y PARCELACION VALLE VERDE Y " et 9%
OBLIGACION DE NO HACER A CARGO DE HERMANOS YUSTY MOLINA: LA
RATIFICACION POR ESCRITURA PUBLICA Y LA CONCILIACION ANTE CENTRO DE
CONCILIACION incluira el reconocimiento expreso de los HERMANOS YUSTY MOLINA
que los actuales propietarios de UNIDADES PRIVADAS y de LOTE SEGUNDA ETAPA de
la UNIDAD PARCELACION VALLE DEL RIO y de la PARCELACION VALLE VERDE son
los Unicos propietarios de esos bienes inmuebles, reconocen su dominio y se abstendran ~ # : ii#-;;
de adelantar acciones legales contra esas personas y ademas ratificaran y reconoceran

como legitimas todas y cada una de las negociaciones efectuadas sobre esas UNIDADES D )

PRIVADAS hasta la fecha. P
355

QUINTO. OBLIGACION DE NO HACER EN LA ACTUACION ANTE FISCALIA GENERAL

DE LA NACION Y RENUNCIA EXPRESA A LA CALIDAD DE VICTIMA Y

RECONOCIMIENTO DE INDEMNIZACION INTEGRAL PQNT‘ Lj\ g PRESEN/E—

TRANSACCION Y OBLIGACION DE NO HACER LA RATlFllc}A‘CION POR ESCRVGﬁAQ\ @A
' o %

Telétorios B841326 - 3206758610 - 2@75
cdgarnawa@nawaestradaabo adns@u’:
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erentes denuncias que han presentado hasta el momento. Ilgualmente, a presentar a mas

< tardar el TREINTA Y UNO (31) DE MARZO DE DOS MIL VEINTIUNO (2021) escrito en

donde expresamente renuncia en forma irrevocable a su condicién de victima y a sefalar
que con la presente transaccion se consideran indemnizados por GRUPO INCON quien
también es victima de los hechos que se investigan. Igualmente, y en forma expresa LOS
HERMANOS YUSTY MOLINA se obligan a NO SOLICITAR NUNCA MAS a la FISCALIA
GENERAL DE LA NACION o a un JUEZ DE CONTROL DE GARANTIAS que se practiquen
medidas cautelares de suspension del poder dispositivo o de cancelacion de registros o
cualguier otra medida que pueda generar perturbacioén al dominio y posesion que tienen los
actuales propietarios de predios de PARCELACION VALLE DEL RIO y PARCELACION
VALLE VERDE.

SEXTO. COMPENSACION ECONOMICA DE GRUPQO INCON A HERMANOS YUSTY
MOLINA: La sociedad GRUPO INCON, por intermedio de uno de sus accionistas, procedera
a transferirles a titulo de indemnizacién y/o compensacion y/o valor de los inmuebles y/o
reconocimiento de perjuicios y/o cesiéon de derechos para demandar a terceros por los
hechos sucedidos con los predios que posteriormente conformaron PARCELACION VALLE
DEL RIO y PARCELACION VALLE VERDE, el ciento por ciento (100%) de los derechos de
dominio y posesion que tiene sobre Un lote de terreno rural que en certificado de tradicién
figura con 125.347 metros cuadrados, denominado “JUPACA SALITRE" ubicado en la
vereda El salitre, Municipio de Paipa, Departamento de Boyaca comprendido dentro de los
siguientes linderos: Linderos: POR EL PIE: con estancia de propiedad de Dario Sanchez,

en partes zanja al medio. POR UN COSTADO: con estancia de herederos de Salvador Avila,

Cupertino Rodriguez, Cristina Fonseca y herederos de Mercado Och me@go en partes
con alambre y en parte zanja al medio. POR LA CABECERA: con %dv?v\cua{d‘e ﬁroﬁu,edad DA Ag;o

7
departamento y que tiene en arrendamiento Baleario Granados éOR Et \

L DAANGRBERBRITEN S - ‘
NOTHRIA PRIMERA BE GALI 5 o
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OSTADO: linda en parte con propnedad@érﬂg\ Departamento y con Antonio Hurtado,

mobiliaria No. 07456691 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Duitama y
codigo catastral No. 00-00-0004-0405-000. El predio anteriormente senalado lo adquirio la
sefiora LUZ DARY HOYOS PULGARIN por compra a JULIO CESAR PINEROS CRUZ por
escritura publica No. 344 del 8 de febrero de 2021 de la NOTARIA SEGUNDA DE DUITAMA
y registrada en la matricula inmobiliaria No. 07456691 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Duitama. La escritura de transferencia de este predio a LOS
HERMANOS YUSTY MOLINA se hara por parte de LUZ DARY HOYOS PULGARIN en la
NOTARIA SEXTA DEL CIRCULO DE SANTIAGO DE CALI el dia VEINTISEIS (26) DE
FEBRERO DE DOS MIL VEINTIUNO (2021) a las 020:00 PM. Los gastos de NOTARIA &
seran cancelados en un 100% por GRUPO INCON. Los gastos de IMPUESTO ANOTACION
Y REGISTRO de la GOBERNACION DE BOYACA vy los gastos de la OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE DUITAMA seran en un 100% por LOS
HERMANOS YUSTY MOLINA. Las partes acuerdan que el GRUPO INCON tendra la
voluntad de asesorar a los HERMANOS YUSTY MOLINA, sin costo alguno para que
gestionen ante el MUNICIPIO DE DUITAMA el desarrollo de una PARCELACION en dicho

predio. Pero los costos y gastos de profesionales especializados (ingenieros y arquitectos) J?’ A

y los gastos legales seran por cuenta exclusiva de HERMANOS YUSTY MOLINA. En todo a}
&

caso esta asesoria de GRUPO INCON es de medio y no de resultado. Y se basara en la @

experiencia que ha tenido en desarrollos de parcelaciones en Valle del Cauca. Se deja

igualmente constancia que LOS HERMANOS YUSTY MOLINA y sus delegados han visitado w

el predio que es objeto de esta compensacion y estan conformes con el mismo. Igualmente, ¢ A%

que al momento de suscribir la escritura pdblica se les hara entrega real y material del 24 "
J

inmueble y con el pago de los impuestos hasta el 31 de diciembre de 2021.

o, J &
&
l

| Teléfonos B841328 - 320675961&,3&

edgar naum@navmestradaaﬂggﬂdop.c:ﬁrgo é‘
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4
z\; JERDO se haran a favor de GRUPO INCON S. A. S. y de los HERMANOS YUSTY

"OCTAVO: LA RATIFICACION Y LA CONCILIACION incluira los procesos que se
mencionen en el Acuerdo, pero también cualquier accion legal que surjo o hubiese surgido
por los mismos hechos y de la cual hoy no tengan conocimiento las partes. Y bastara
acreditar el presente ACUERDO para exigirle al Despacho Judicial o Administrativo o a la

parte contraria que dé por terminada dicha accion legal.

NOVENO. PAZ Y SALVO: Las Partes expresamente sefalan que esta Transaccion es
valida y que fue suscrita de manera libre e informada por cada una de ellas y, por lo tanto,
se declaran mutuamente a paz y salvo en relacién con las reclamaciones efectuadas
entre ellas, por virtud de las obligaciones surgidas del presente Contrato, y renuncian al
ejercicio de cualquier accion de indemnizacion de perjuicios o reclamacion patrimonial con

ocasion de los hechos a que se refieren los antecedentes de la presente Transaccion. Por

lo tanto, una vez queden cumplidas todas las obligaciones a cargo de cada una de las
Partes, conforme a esta Transaccion, ninguno de ellos podra promover o adelantar acciones
judiciales o extrajudiciales relacionadas con las diferencias que aqui se transigen, fﬁ”“‘*&cﬂ:
cualquiera sea su forma o naturaleza, en contra de la otra parte, ni podra perseguir su | 4

patrimonio, salvo para exigir lo dispuesto en este Contrato. - i B

DECIMO. TITULO EJECUTIVO: El presente documento presta mérito ejecutivo, por lo que, i
en caso de incumplimiento, la parte acreedora podra exigir judicialmente el pago, sin

necesidad requerimiento extrajudicial previo. El deudor se constituye en mora por la simple
llegada del plazo establecido para el pago, en cuyo caso se causaran intereses de mora a

la maxima tasa legal autorizada.

DECIMO PRIMERO. CLAUSULA PENAL: Se conviene la surgéc de\ ‘DQQ”MIL [2 00

< A\DA 4
SALARIOS MIMINOS MENSUALES LEGALES VIGENTES EN COLOMBIA f@ ‘5’00
‘s
F ANERARAAS oo e/ \‘ %
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eudor de cumplir el Contrato, ni la posibilidad del acreedor de reclamar la integralidad
los perjuicios que cause el incumplimiento  del presente contrato. Por tal virtud, el

acreedor podra exigir el pago de la pena, el cumplimiento del Contrato y también el pago de
los perjuicios causados por la Falta de pago, el pago incompleto o cualquier incumplimiento

de las obligaciones del deudor, de acuerdo con los articulos 1600 y 2486 del Codigo Civil.

DECIMO SEGUNDO. CESION: Las partes acuerdan que ninguna de ellas podra ceder,
transferir, sustituir, ni subrogar los derechos y obligaciones contraidos en virtud del presente
contrato, asi como tampoco ceder el mismo, ni tampoco la posicion contractual que ocupa,
sin el consentimiento previo, expreso y escrito de la otra parte. Cualquier intento de hacer
lo anterior sin el consentimiento previo, expreso y escrito de la otra parte, se considerara

gue no tiene efecto alguno.

DECIMO TERCERO. CLAUSULA COMPROMISORIA: Las diferencias o disputas que se
presentaren relacionadas con la Interpretacion, ejecucién, desarrollo, cumplimiento, /i
terminacién y/o liquidacion del presente Contrato se someteran a un Tribunal de ha (Ma
Arbitramento que funcionara en el CENTRO DE ARBITRAJE Y CONCILIACION DE LA ~ *‘f;@%
CAMARA DE COMERCIO DE CALI. Estara integrado por tres (3) arbitros designados por y
acuerdo entre las Partes. El fallo sera en derecho. v

DECIMO CUARTO. COSA JUZGADA: El presente Contrato produce entre las Partes el ﬂ!
efecto de cosa juzgada de ultima instancia, incluso en sede de tutela, en lo referente a las E < A

diferencias aqui acordadas y transigidas, en los términos del Art. 29 de la Constitucion - 2y
Nacional y el Art. 2483 del C. Civil.
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DECIMO QUINTO. INTEGRIDAD Y DIVISIBILIDAD: Si cualqwer d’;sﬁosu:ion dEI'pres

N
Teléfonos 8841328 - 3206759610 k!mSTEQS‘IQ

edgarnavia@nawaestradaahog 5.CO
;uan-.eba:.llan@nawaesiradaabogg% c

Carrera 3 No. 6-83
Cuarto Piso
Edificio La Merced
Santiago de Cali




¥ |
3-



JRCONTRATO DE TRANSACCION HERMANOS YUSTY - INCON FEBRERO 15 2021 Pagina 24 de 26

NAVIATES TRADA
480G ADOS

las leyes de la Republica de Colombia, las disposiciones restantes no se entenderan

lidadas a menos que el Contrato no se pueda ejecutar sin la disposicién ineficaz, nula,

" fiexisten o que no se pueda exigir.

Q&Q’ / DECIMO SEXTO. LEGISLACION: El Contrato se regira y sera interpretado de conformidad
N con las Leyes de la Republica de Colombia.

DECIMO SEPTIMO. NOTIFICACIONES. Las Partes recibiran notificaciones en las
siguientes direcciones:

HERMANOS YUSTY MOLINA

DIRECCION:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO:

GRUPO INCON: a
DIRECCION: 7
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO:

En sefal de aceptacion y consentimiento, suscriben las partes en tres (3) ejemplares de

igual valor y tenor, el dia dieciséis (16) de febrero del afio dos mil veintiuno (2021) _F

autenticando firmas ante Notario Publico y acompanando al contrato el registro civil de e
defuncion de ANCIZAR LEON YUSTY MOLINA vy el registro civil de nacimiento de los dos

herederos. -

BLANCGA NUBIA HOYOS PULGARIN EDUAR MOLINA
GRUPO INCON S. A. S. o
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO
Verificacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012

YUSTI FRANCO JHONNATHAN

(7 exhibio la C.C. 16375578
Q}d / "y declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y que &l contenido del mismo es cierto. El compareciente solicité y autorizé
\ el tratamiento de sus datos personales al ser verificada su identidad cotejando sus huellas digitales y datos biograficos contra la base de datos de

la Registraduria Nacional del Estado Civil. Ingrese a www.notariaenlinea.com para verificar este documento. CONTRATO DE TRANSACCION

-sie aCl0 4@ reconocimienty O
firma, huella y contenido, se hace

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTQ ~°f votuntad del interesade

Verificacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012
Cali, 2021-02-18 09:06:18

La suscrita Notaria Primera del Circulo de Cali, certifica que el compareciente:

YUSTI FRANCO SANDRA LORENA
y exhibi6 la C.C. 38889510

y declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y que el contenido del mismo es cierto. El compareciente solicité y at
el tratamiento de sus datos personales al ser verificada su identidad cotejando sus huellas digitales y datos biograficos contra la base de
la Registraduria Nacional del Estado Civil. Ingrese a www.notariaenlinea.com para verificar este documento. CONTRATO DE TRANSAC

f b

- FIRMA

NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE CALI
ELIZABETH VARGAS BERMUDEZ

irma, huella y conienido, se hace
~or voluntad del interessde
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g;ERECONOCIM!ENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
iculo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

1037065

" UT00 Bal
Enla ciudéd‘ﬂ’é"@aﬁ: Departamento de Valle, Republica de Colombia, el diecinueve (19) de febrero de dos mil
veintiuno (2021), en la Notaria Segunda (2) del Circulo de Cali, comparecio: EDUARDO YUSTI MOLINA,
ftificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 16358269 y declaré que la firma que aparece en el presente

Bimento es suya y el contenido es cierto.

y1llkxxp6vzd9
- 19/02/2021 - 11:04:32

----- Firma autégrafa-----

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejc
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de Iz

Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos

personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Este folio se vincula al documento de CONTRATO DE TRANSACCION signado por el compareciente, en el que
aparecen como partes EDUARDO YUSTI MOLINA, sobre: CONTRATO DE TRANSACCION .

o ao Y

N,

J
%

JENNY ALEXANDRA GARCIA DIOSA

Notario Segunda (2) del Circulo de Cali, Departamento de Valle - Encargado

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Nimero Unico de Transaccion: yllkxxpévzd9
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IGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

1109366

ca de Colombia, el veintitres (23) de febrero de dos mil

;t‘lé%a,d-#e Cali, Departamento de Valle, Republi
(’2@21) en la Notarfa Veintiuna (21) del Circulo de Cali, comparecié: BLANCA NUBIA HOYOS PULGARIN,

@emﬁwadb con Cédula de Ciudadania / NUIP 31292166 y declaro que la flrma que aparece en el presente
) temdo m’to | . : i

J&Eumento es suya y ahee

23/02/2021 08:58:32

Firma autografa -----
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CONSTANCIA: Pasa al despacho del sefior Juez, informandole que se allegd, por
parte del apoderado judicial del demandante, solicitud de terminacion del proceso.

GUILLERMO VALDEZ FERNANDEZ.
SECRETARIO.

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI
Santiago de Cali, nueve (9) de marzo del dos mil veintiuno (2021).

PROCESO: VERBAL PERTENENCIA.

DEMANDANTES: COPROINVA SAS.

DEMANDADOS: EDUARDO YUSTI MOLINA, PERSONAS INCIERTAS E
INDETERMINADAS.

RADICACION: 2017-232.

AUTO interlocutorio # 110.

Teniendo en cuenta la constancia secretarial que antecede, y en consideracion a
que se allegd solicitud de terminacion del proceso, basada en la transaccion y
conciliacidon que se celebrd con la parte demandada, pero en razén a que el escrito
de terminacion de este proceso por transaccion, no viene signado por aquel extremo
procesal, sino Unicamente por el actor, debe entonces darse aplicacion a lo
sefalado en el inciso 2 del articulo 312 del CGP, por constituir una exigencia formal
establecida por el legislador para el efecto. Por tanto, el Juzgado,

RESULEVE:

1). Correr traslado a la parte demandada, por el término de tres (3) dias, acerca del
escrito de terminacion de este proceso por transaccion, presentado por el
demandante, a partir de un negocio de transaccién y conciliacién que involucra a la
parte demandada de este asunto; vencido aquel término, se decidira sobre la
terminacion anormal del proceso con base en aquella causa (articulo 312 del CGP).

2). Notificar el presente auto conforme a lo dispuesto en el articulo 9 del decreto 806
de 2020; en la naotificacion electronica debe adjuntarse para el estudio de la parte
demandada, acerca del escrito de terminacion y anexos presentados por el
demandante.

NOTIFIQUESE
El Juez,

ANDRES JOSE SOSSA RESTREPO

Juzgado 1o Civil del Circuito de Oralidad
Secretaria
Cali, _10 DE MARZO DEL 2021

Notificado por anotaciéon en el estado No._40
De esta misma fecha

Guillermo Valdés Fernandez
Secretario
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Informe de estados correspondiente a:10/03/2021

ESTADO No. 40

REPUBLICA DE COLOMBIA
Juzgado 001 Civil del Circuito de Cali

LISTADO DE ESTADO

a la parte demandada de este asunto; vencido aquel
término, se decidira sobre la terminacion anormal del
proceso con base en aquella causa (articulo 312 del

Radicacion Clase de Proceso Demandante Demandado Desc. Actuacion ;:gi‘:tro Folio || Cuaderno
Auto pone en conocimiento OBS. Correr traslado a la
parte demandada, por el término de tres (3) dias,
acerca del escrito de terminacion de este proceso por
transaccion, presentado por el demandante, a partir de
76001310300120170023200 | verbal COPROINVA EDUARDO YUSTI MOLINA un negocio de transaccion y conciliacién que involucra || 09/03/2021 1

Numero de registros:1

Para notificar a quienes no lo han hecho en forma personal de las anteriores decisiones, en la fecha 10/03/2021 y a a la hora de las 7:00 a.m. se fija el presente estado por el término legal de
un (1) dia y se defija en la misma a las 4:00 p.m.

172.16.182.118/estados/Circuito/list_est.aspx

GUILLERMO VALDEZ FERNANDEZ

Secretario
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