MIGUEL ENRIQUE DELGADO CANIZALES
Perito Contador y Avaluador
Cel. 300 784 3498 e N\

=N
Doctor N

ANDRES JOSE SOSSA RESTREPO
Juez Primero (1°) Civil del Circuito de Oralidad
E. S. D.

RAD. 2016-0315

REF.. Proceso VERBAL de PERTENENCIA URBANA
Demandante JORGE ARTURO BONILLA GOMEZ
Demandados ASESORIAS E INVERSIONES CANAVERALE-
JO POLANIA VIEDA Y CIA. S. en C. vy OTROS

MIGUEL ENRIQUE DELGADO CANIZALES, identificado con la cédula de
ciudadania No. 16.606.285 de Cali, actuando como AUXILIAR DE LA
JUSTICIA en el Proceso de la Referencia, con todo respeto me permito presentar
a consideracion del Despacho y de las partes el siguiente dictamen pericial, tal
como lo ordeno el Juzgado, y que dice:

“5.1.2.- INSPECCION JUDICIAL EN ASOCIO DE PERITO

OBJETO DE LA INSPECCION verificar la identidad del bien pretendido en
usucapi6n con €l que verifique la ocurrencia de 1a Posesi6n.

OBJETO DEL DICTAMEN PERICIAL: perito verifique la coincidencia del
sitio de ubicacién del inmueble, con el sefialado en la demanda, constatando la
nomenclatura, sus linderos, 4rea del lote y construccion que existiere; en el caso
de que exista aquella o alguna ofra clase de mejoras, debera establecer las
caracteristicas fisicas y la vetustez de las mismas.

»

.............

El Dr. EFRAIN CUESTA BARRETO, Apoderado Judicial del demandante,
Solicita:



“INSPECCION JUDICIAL: Que con intervencién de perito se practique
mspeccion judicial al predio materia de la demanda a fin de verificar sus linderos
y ¢oincidencia con los descritos en la demanda y los dados por la oficina de
registro de instrumentos publicos; cabida; las construcciones existentes; la clase
de explotacion a que estd destinado; las mejoras existentes, determinando su
antigiedad.”

De acuerdo a lo ordenado por el Despacho y a lo solicitado por el Apoderado
Judicial del Demandante, me permito presentar el siguiente

1.

DICTAMEN PERICIAL

UBICACION, AREA, DEPENDENCIAS, LINDEROS DEL

INMUEBLE:
URBANO Lote parte de la finca “PILARICA”, Corregimien
to de Pance, Vereda la Viga
UBICACION : En el sitio que entramos encontramos una placa

que dice: “CALLEJON DEL LEON - CALLE 16 B”, del Corregimiento
de Pance, Vereda la Viga, del Municipio de Cali, a dos callejones a mano
izquierda, subiendo de la Universidad ICESI hacia Pance.

DIRECCION: No tiene el Inmueble o Lote, numero de
identificacién particular, en el momento de la diligencia, se observa la
Valla que ordena la Ley para los Procesos de Pertenencia.

AREA DEL LOTE  1.947,46 Mts.2 Aprox., de acuerdo al

Levantamiento Topografico que se ANEXA con el No. 01, a esta

experticia, realizado por el Topografo HECTOR SANCHEZ SALAZAR,
en Septiembre de 2.015,
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DEPENDENCIAS:  Es un LOTE de terreno sin cultivos y esta limpio
de malezas, donde se baya construida una MEJORA en madera, con
cultivos de pan coger en la parte posterior de la misma, y divisiones para
levante y cria de gallinas y un Baiio con ducha.

Se observa que hay ganado vacuno pastando en el Lote visitado.

LINDEROS:

Transcritos de la Escritura Ptblica No. 6707 de Diciembre 28 de 1.989, otorgada
en la Notaria Tercera de Cali y del Levantamiento Topografico que Anexo con el
No. 01, a este dictamen, levantado por el Topografo HECTOR SANCHEZ
SALAZAR, en Septiembre de 2.015:

NORTE: En 72,97 mts. aprox. con predio que es o fue de Camilo
Hemandez,

NOTA 1: En la E.P. 6707, Indica que son 79,82 mts., 1o que significa que hay
una diferencia de menos 6,85 mts. de largo,

SUR :  En 72,44 mts. aprox. con predio que es o fue de Lore
Jurgschat,

NOTA 2: En la E.P. 6707, Indica que son 79,00 mts., lo que significa que hay
una diferencia de menos 6,56 mts. de largo,

ORIENTE  :En 26,44 mts. aprox. con el Callején del Leén — Calle 16 B,

NOTA 3: En la EP. 6707, Indica que son 31,50 mts., lo que significa que hay
una diferencia de menos 5,06 mts. de anchq, ademas en la E.P. 6707 sefiala que
el Lindero es con predio que es “del doctor Alvaro Bryon J.”

OCCIDENTE :  En 2648 mts. aprox., con predio que es o fue de
Benjamin Rivera y Cia..



NOTA 4: En la E.P. 6707, Indica que son 31,50 mts., lo que significa que hay
una diferencia de menos 5,02 mts. de ancho.

NOTA 5:
Se dan como ciertas las medidas del Levantamiento Topografico que se Anexa,

porque al verificarlas fisicamente el dia de la Diligencia Judicial, con cinta de 30
metros de largo, encontramos una diferencia muy pequefia, producto légico de
las ondulaciones del terreno.

2. MEJORAS EXISTENTES, MATERIALES DE LAS MISMAS,

TIEMPO DE CONSTRUCCION OUE REVELAN:

El inmueble objeto de la visita de Inspeccién Judicial tiene construida una

MEJORA encerrada en Madera, con base de concreto, tejas de eternit y
Zinc.

Esta dividida en dos Cuartos, cada uno, con una ventana, se puede Ingresar
por dos puertas, una al frente del Lote y otra al costado norte, que da hacia
la Cocina, la cual tiene entrada independiente, siguiendo hacia el fondo
hay un Bafio, con sanitario de ceramica y ducha, encerrado parte en
madera y parte en plastico.

En la parte trasera y lateral izquierda entrando, hay cultivos de Platano,
Yuca, anon, y dos ramadas en madera y malla para cria y levante de
gallinas y pollos.

Los Linderos Norte y Occidental del predio estan encerrados en alambre
de plas y drboles de swinglea, v los Linderos Sur y Oriental, estdn
divididos con malla sobre base de ferroconcreto.

En el Lindero Norte, en el lote contiguo, aproximadamente a 5 mts. hay

huellas de pilares de concreto, donde al parecer estaba la malla del lindero.
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3.- PERSONAS QUE SE ENCONTRABAN en el inmueble en el momento
de la diligencia:

Estaba el Sefior JORGE ARTURO BONILLA GOMEZ, quien nos
atendi6, el dia de la Diligencia y es la misma persona que me atendié el
Miércoles 18 de Septiembre de 2.019, dia que visite el Inmueble.

4. CARACTERISTCAS:
TOPOGRAFIA  Plano, con muy pequefias ondulaciones

FORMA  Rectangular CLIMA Calido
3.1 Cultivos En la parte posterior hay arboles de pan coger
3.2 Bosques No Existen

S.  SERVICIOS:

Alcantarillado
USO DEL SUELO Lote con ganado vacuno,en su mayor parte
VIAS DE ACCESO En buen estado

TRANSPORTE PUBLICO  Bueno

6. DOCUMENTOS
TRICULA No. 376 — 267986

NOTA 6:

El inmueble pretendido en la demanda y en la Escritura Publica 6707 de
Diciembre 28 de 1989, otorgado en la Notaria Tercera, tiene una CABIDA
SUPERFICIARITA de 2.500 metros cuadrados.

El inmueble visitado tiene una CABIDA SUPERFICIARIA de 1.947.46
metros cuadrados aprox., o sea tiene 552,54 metros cuadrados aprox. menos,
producto de que los cuatro (4) Linderos presentan menor extensién, tal como lo
detalle en la descripcién de los Linderos del Predio.
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A continuacién relaciono como parte de mi EXPERIENCIA Como Auxiliar de la
Justicia, algunos Procesos en los que actué en los Gltimos afios en éste tipo de
Dictamenes:

DEMANDANTE DEMANDADO RADICA FECHA
CION | DICTAMEN
Consuelo Castro de | Abraham Gémez Rengifo | 2016-0170 | Diciembre

Mina 1y Otros 1 2018
Nayib Javier Paz Toro | Ruby Esperanza Vargas | 2016-0086 | Julio 2018
Vargas
Beatriz  Zufiiga  de | Doris del Carmen Trejos | 2015-0133 | Mayo 2018
Colonia y Otros
- Carlos Enrique | Doris Sabogal Montoya y | 2015-0303 | Febrero 2017
. Montoya Trujillo Otros

Danilo Hernando Pérez | Maria I. Mendez y otros | 2011-0384 | Julio 2014
Fabio Restrepo Jurado | Maria Victoria y Carlos | 2011-0369 | Junio 2013

Fleing y otros
Jos¢ Marlio Andrade | David Marin Aponte y|2012-0153 | Junio 2013
 Cardozo otros ] o
' Gilma Duque Osorio TDersonas  Inciertas €| 2012-0275 | Dic. 2013
Indeterminadas
Jos¢ Anuar Vallejo | Astolfo Moreno R. y P.1. | 2012-0356 | Sept. 2013
Garcia el
Maria Amparo del | Paola Andrea Palta|2010-0192 | Sept. 2013
- Campo Guzman SénchezyP.L el

Estos Procesos son algunos de los de Pertenencia en los que he actuado, y son
del Juzgado Primero Civil del Circuito de Cali,

He sido Auxiliar de la Justicia durante mas de treinta afios,

He realizado Seminarios con “La Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del
Cauca”, sobre Avalios Bésicos y Avanzados de Inmuebies Urbanos y Rurales, y
con la “Corporacién Colombiana de Lonjas y Registros = Corpolonjas de
Colombia” sobre I.a nueva Ley de Avaltios y Seminario Integral de Avattos, y
Los examenes, métodos, experimentos € investigaciones efectuadas para la
realizacion de ésta experticia, son las mismas utilizadas en los trabajos
antériores.




De esta forma Honorable Juez, dejo rendida ia presente la experticia, la cual
queda a consideracién del despacho y de las partes y consta de VEINTITRES
(23) Folios, de los cuales SIETE (7) folios son escritos, UN (1) Anexo es el
Levantamiento Topogréfico realizado por el Topdgrafo Héctor Sanchez Salazar
y QUINCE Anexos tienen Cuarenta y tres (43) fotografias del inmueble.

Del Seitor Juez, Respetuosamente,

MIG ENRIQUE DELGADO CANIZALES
C.C. #16.606.285 de Cali

Santiago de Cali, Septiembre 30 de 2.019
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San'riago de Cali, 21de Octubre de 2019

ERO7478
Sefior(a)
GUILLERMO VALDEZ FERNANDEZ D
Secretario Se SeSen €O '35«\:0_:;%&\ T Ve
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO L TENNSo Na vt eea s
Avenida 6AN # 28 N 23 Edificio Goya Primer piso oo "ﬁ;;%(\roc.e3ak
Ciudad

Referencia: Oficio 1139 Septiembre 13 de 2019

Con los datos suministrados en la peticion de la referencia, se remite COPIA
Correspondiente a la Escritura Piblica No. 2714 del 30 de Septiembre de 1987
otorgada en la Notaria Doce del Circulo de Cali con matricula Inmobiliaria 370-
267986. '

Cordialmente

c
Coordinador Area Tec gica y Administrativa
Oficina de Registro de Cali - 4(6
2, AD
%7 - g ®q0
P oAg AT
270

Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos
Cédigo: de Cali — Valle del Cauca

S T
GDE-GD—FR—23 V.01 Carera 58 No. 11 A - 20 | fod @é
- R - 3301572 . 3301547 150 900% Q g % gL 5

28-01-2019 E-mail: ofiregiscali@supemotariade.gov.co

Certricada i TCO4 CotludoN P AT41
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Al contestar per favor cite.estos datos:
, Radicado No.: 201941510300059881

e Fecha: 18-10-2019
ALCALDIA DE TRD: 4151,0230.131.953.005988
SANTIAGO DE CALI Rad. Padre: 201941730101493102

SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA o \

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI ] w“
Avenida 6 AN No. 28N - 23 Edificio Goya- y 4,
Cali - Valle X

REFERENCIA: SOLICITUD

PROCESO: VERBAL DE PERTENENCIA

RADICACION:  7600131030012016-315-00

DEMANDANTE: JORGE ARTURO BONILLA GOMEZ

DEMANDADO: = ASESORIAS E INVERSIONES S EN C EN LIQUIDACION

Cordial saludo,

Por medio del presente escrito, me permito dar respuesta a la solicitud enviada por su
despacho con oficioc No. 1140, y radicado en el sistema Orfeo con No.
201941730101493102, con respecto del siguiente inmueble: e :

MATRICULA INMOBILIARIA: 370-267986

Una vez realizada la consulta por el Técnico Operativo de la Subsecretaria de Apoyo
Técnico, mediante oficio No. 201941510300033524, brinda respuesta en los siguientes
términos:

(...), le informo que segun investigacion, el inmueble identificado con el folio de matricula
namero 370-267986 del circulo de Cali, no hace parte de los bienes de esta secretaria.

La matricula inmobiliaria en cuestion, no se encuentra inscrita en la oficina de catastro
municipal. (...)"

En atencién del desarrolio de nuestro Sistemas Integrados de Gestidn les solicito comedidamente diligenciar la encuesta de
_ safisfaccién de usuario accediendo al siguiente erlace
hittp:www, cali, gov.cofi nformatica/publicaciones/103335/encuesta para. medir -2 satisfaceion del_ysuario

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Pisg 12 Teléfono: 6609078
www.cali. gov.co
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No.: 201941510300059881
Fecha: 18-10-2019

.~ ALCALDIA DE . TRD: 4151.030.13.1.953.005988
SANTIAGO. DE CALI Rad. Padre: 201941730101483102

SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA

E! predio indicado en su oficio, no se encuentran en las causales del articulo 6 de la Ley
1561 de 2012, se anexa al presente escrito el oficio No. 201941510300033524 en un (1)
folio.

Atentamente,

WILLIAM NOBU TANAKA TANAKA
Subsecretario de Apoyo Tecnico
Secretaria de Infraestructura

Proyectd: Kristhian Valancia Marin- Contratista INM" o
Revisé: Lina Maria Arias Moreno - Contratista @ N
Revisé: \Victoria Naranjo Dugue - Confratista w7

En atencién del desarrello de nuestro Sistemas lntegrados de Gestién les solicito comedidamente diligenciar la encuesta de
satisfaccidn de usuario accediendo al siguiente enlace
http:llww._cali.qov.colinformatlcalpub icaciones/]103835/encuesta para medir la satisfaccion del usuario

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Fiso 12 Teléfono: 6609078
www.cali.gov.co



ALCALDIA DE
SANTIACO DE CALI
SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA

LINA MARIA ARIAS MORENO
Contratista.
Presente.

Asunto Informacion.

Con la presente, le informo que segln investigacion el inmueble identificado con el folio
de matricula numero 370-267986 del circulo de Cali, no hace parte de los bienes de

esta secretaria.

La matricula inmobiliaria en mencion, no se encuentra inscrita en la oficina de catastro

municipal.

Cordialmente.

Técnico operativo
Secretaria de Infraestructura.

[N EAN Ao

Al contestar por favor cite estos datos:

Radicado No.: 201841510300033524
Fecha: 18-10-2019

TRD: 4151.030.13.1.953.003352
Rad. Padre: 201941730101493102
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