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JUZGADO TERCERO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS
MULTIPLES NEIVA HUILA
cmplO6nei@cendoj.ramajudicial.gov.co

Neiva, seis (6) de junio de dos mil veintiuno (2021)

Demandante : JOHNNY ANDRES PUENTES COLLAZOS
Demandado : FRANCISCO MENDOZA Y OTRA
Radicado : 2020-00472

Mediante proveido adiado 28 de mayo de 2021 se ordend correr traslado de
las excepciones de merito presentadas por el apoderado del demandado FRANCISCO
MENDOZA, no obstante, en ese momento no se habia efectuado la notificacion de la
demandada ASCENETH CULMA razon por la cual no era procedente lo ordenado en el
auto en mencion.

Sin embargo, encontrandose notificados los demandados FRANCISCO MENDOZA y
ASCENETH CULMA, a través de apoderado judicial cada uno present6 oposicién a la
demanda e hicieron un planteamiento exceptivo refiriendo que sus representados se
encuentran al dia en los canones de arrendamiento, situacion que también fue
aceptada por el demandante quien manifestdo en el escrito de demanda que los
demandados han cancelado los canones de arrendamiento de forma extemporanea,
sin sefalar que al momento de su presentacion se encontraran en mora.

Asi las cosas, toda vez que frente a un yerro mal puede continuarse en él, en virtud
del articulo 132 del C.G.P., se dejara sin efecto el auto de fecha 28 de mayo de
2021 para en su lugar ordenar correr traslado de las excepciones presentadas por
cada uno de los demandados, conforme lo dispone el articulo 384 num. 4° del
Codigo General del Proceso sera oido dentro del presente tramite.

En mérito de lo expuesto se,
RESUELVE

PRIMERO.- DEJAR SIN EFECTO el proveido adiado 28 de junio de 2021, conforme lo
expuesto en la parte motiva.

SEGUNDO.- ORDENAR que por secretaria se corra traslado de las excepciones
presentadas por los demandados FRANCISCO MENDOZA y ASCENETH CULMA, en los
términos del articulo 110 del C.G.P.

NOTIFIQUESE,

oy WA

~ ¥ 4 ’ ’
JUAN PABLO RODRIGUEZ SANCHEZ
JUEZ

ACVP
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FELIPE ANDRES ALVAREZ CAVIEDES
ABOGADO

Sefiora

JUEZ TERCERA DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES

Neiva.

REFE: Proceso De Restitucion De Inmueble Arrendado No.2020-00472
DEMANDANTE: Johnny Andrés Puentes Collazos
CONTRA: Francisco Mendoza

FELIPE ANDRES ALVAREZ CAVIEDES, Mayor y Domiciliado en Neiva abogado en
ejercicio identificado con la cédula de ciudadania nimero 1.010.204.407 De Bogota D.C. y
tarjeta profesional numero 297627 del C.S.J, obrando en mi condicion de apoderado judicial
de FRANCISCO MENDOZA, en el proceso que adelanta el sefior JOHNNY ANDRES
PUENTES COLLAZQS, en su condicion de propietario de Inmobiliaria H. S. Huila la cual
cursa en su despacho, con todo respeto y dentro del término legal me permito descorrer el
traslado de la demanda de la referencia asi:
A LOS HECHOS.

PRIMERO: Es cierto, conforme a los anexos del libelo demandatorio que mi representado
firmo el contrato de arrendamiento sobre el inmueble ubicado en la calle 24 A Sur No 24-
36 Barrio Canaima de Neiva.

SEGUNDO: Es cierto que el inmueble dado en arrendamiento tiene los linderos que alli se
indican.

TERCERQO: Es cierto que la vigencia inicial del contrato se establecio por doce (12) meses
tal como obra en la clausula tercera con prorrogas automaticas si ninguna de las partes lo
termina tres meses antes del vencimiento lo que no ocurre en este evento ya que ha tenido
prorrogas sucesivas hasta la fecha

CUARTO: Es cierto que el canon de arrendamiento en el contrato inicial se fijo en la suma
de $600.000 pesos mensuales

QUINTO: Es cierto como quedo estipulado que el canon de arrendamiento se incrementa
de forma anual y es cierto que para la fecha de la demanda correspondia a $655.000

SEXTO: Es cierto que como coarrendataria del contrato firmo la sefiora ASCENETH
CULMA asi se desprende del mismo y que fuera aportado

SEPTIMO: Es cierto lo establecido en la clausula segunda del contrato para el pago
anticipado de los canones establecidos y de las fechas alli sefialadas

OCTAVO: No es cierto que durante toda la ejecucion del contrato de arrendamiento mi
representado haya realizado el pago fuera del plazo establecido si ello fuera cierto el
contrato ya se hubiera terminado con anterioridad
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De otra parte, es cierto que en los periodos sefialados se incumplié con el pago en las fechas
establecidas todo a raiz de la emergencia que se vivié por el COVID y amparados en el
decreto que expidio el gobierno sin embargo ya fueron cancelados y aceptados por el
arrendador

NOVENQO: Es cierto parcialmente que como causal de incumplimiento este la del no pago
oportuno del canon mensual establecido conforme a la norma citada, sin embargo mi
representado tal como se demostrara cancelo lo correspondiente e inclusive el arrendador
le cobraba interés por los dias de mora lo que indica que se le satisfizo su obligacion y el
incumplimiento se presentd segun los hechos de la demanda en plena vigencia de la
pandemia que causo tantos estragos sin embargo y pese a ello y el retardo nunca se ha
dejado de pagar

DECIMO: Es cierto que en el contrato se establecid claramente y de manera expresa que la
tolerancia en el arrendador para recibir el pago no indica la intencién de modificar el
termino establecido sin embargo como se demostrara el arrendador cada vez que existia
incumplimiento en el pago cobraba un interés por los dias de mora lo que indica que de
alguna manera toleraba dichas tardanzas

A LAS PRETENSIONES

PRIMERA: Me contrapongo a que su despacho declare terminado el contrato de
arrendamiento del inmueble ubicado en la calle 24 A Sur No 24-36 barrio Canaima de Neiva,
ya que no existe hasta la fecha incumplimiento del contrato

SEGUNDA: Me contrapongo a que se condene a los demandados a restituir al demandante
el inmueble ubicado en la calle en la calle 24 A Sur No 24-36 barrio Canaima de Neiva

TERCERA: Me contrapongo a que NO se escuche a los demandados durante el transcurso
del proceso judicial ya que los valores causados han venido siendo consignados
mensualmente.

CUARTO: Me contrapongo a que se ordene la préactica de la diligencia de entrega del
inmueble arrendado a favor del demandante, que la contraparte esgrime de conformidad al
articulo 308 del Codigo General del Proceso. En consecuencia, me opongo a la designacion
del funcionario correspondiente para la diligencia en mencion.

QUINTO: Por ultimo, me contrapongo a que mis representados el sefior FRANCISCO
MENDOZA sea condenado al pago de las costas que se originen en este proceso por los
argumentos gque anteriormente he sustentado.

PRUEBAS.
1-DOCUMENTALES: Me permito solicitarle se tenga como tales las aportadas y las
siguientes
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-Copia del ultimo titulo consignado a través de dep6sito judicial

-Copia de pagos anteriores a los sefialados donde se evidencia el cobro de intereses
-Copia de oficios enviados por el arrendador

2-INTERROGATORIO DE PARTE: Le solicito sefior Juez, citar y hacer comparecer en su
despacho al sefior JOHNNY ANDRES PUENTES COLLAZOS en fecha y hora que el

despacho lo considere pertinente para que absuelva el interrogatorio de parte que
personalmente le formularé

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundo la presente contestacion con fundamento en lo establecido en los articulos 96 y SS
del C.G.P y las deméas normas concordantes y complementarias

NOTIFICACIONES

El suscrito recibe notificaciones en su despacho o en la carrera 5 No 6 — 28 oficina 311
Torre A del Centro Comercial Metropolitano de Neiva.

Mis poderdantes en la direccion aportada en la demanda.
La demandante en la direccion aportada en la demanda
Del sefior Juez,

Atentamente

(5\\96 g Q‘UM@@C

FELIPE ANDRES ALVAREZ CAVIEDES
C. C. No 1.010.204.407 De Bogota D.C.
T. P. No. 297.627 del C. S. J
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Newa, 06 de Agosto de 2020
Sefiores
FRANCISCO MENDOZA
ASCENETH CULMA
Caile 24A Sur No. 24 - 36
Barrio Canaima
Neiva - Huila
E s M
pe
REFERENCIA: Declaratoria  Incumplimiento de  CONTNS o )
Arrendamiento. Notificacién de Constitucién en Mora. Entregd
de Inmueble.
JOHNNY ANDRES PUENTES COLLAZOS, identificado con Cedula o pudadma numero
80.0098.712 de Bogotd, en calidad de propietario del establecimiento  de comercio
INMOBILIARTA H.S. HUILA, identificada con NIT 80.098.712-8, en Mmdeumwauaad oo

sobre Inmueble Ubicado en la Calle 2494 Sur No. 24 — 36 Barrio Canaima, en 13 | aido

Neiva - Huila, pormediodelpmmt:comnlmqueseaohldoawbmiwdm e

al incumplimiento del contrato de armendamiento, por la constante mord en el pag
arrendamiento, en el

camndeanerﬂammmwmmdamlaeﬁemdéndelmde

cnalalafed\aestanadeudandoUN(01)mesdeCanmdearrendaMemo,delpemdo
correspondiente del dia 26 de Julio de 2020 hasta 25 de Agosto de 2020, por ¢l valor de
SEISCIENTOS CINCUENTA ¥ CINCO PESOS MCTE. ($655.000), el cual vencid el plazo

maximo el dia 30 de Julio de 2020,

Deamedoabanmﬂor,mamoswesemdedaradodmmpﬁmmdelmamde

arrendamiento, donde deben realizar i3 entrega del inmueble de FORMA INMEDIATA, de

i mmmmmdaqmdaféhidénprm}ummndesewkaradcobmdeh
e ILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MCTE. ($2.500.000)

déusula penal por el valor de DOS M _
ydanéssandmes.mmtanhlénsemmrtdmpommammehsumtesde
dsgomDATACREDHOyC!ﬂN,Ig;Bmmesemmlcaquesehaomsﬂonenvmra
porelinwmplknimtndesusobligadons.
Rewadmauregardlmnuebleenhsmmsmndidmsmdmallsmemuegadoa!
iniciar el Contrato, induyendolaplnmra,paraelnseinvhaquehaganlarevisibnda
ANEXO 1 Mxmammalmwlnmmawqmemgm
fotografico y Video.

i el Gobiemo Nacional
Lamentamos undamente dar esta informacién, pero ! ;
Departamemal';mtgcal. allgmlquelasCémarasdemmdodeColonua,noapoygmag
sedorlnmoblliadoyabsuopietados

con el fin de poder ayudar a
), por lo anterior su

arrendamiento y realizar los pagos

de inmuebles como todos lo estabamos esperando,
losanu\datarlos,(canoeladéndecémmsysubskﬁosalos
gerimos dar cabal cumplimiento al contrato de
dentrOdelasfechascnnvemm
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Sehores

FRANCISCO MENDOTA

ASCENETH CULMA

Calle 24A Sur No, 24 - 36

Bammio Canaima

Nolva - Muila

E. S ™.

REFERENCIA: Recordatorio Declaratoria Incumplimiento de W::, :
Arrendamiento. Notificacién de Constitucién en Mora, Entrega Inmed
Inmueble.

JOMNNY ANDRES PUENTES COLLAZOS, dentificado con Cedula de Cludadana namero
800098 712 ge Bogotd, en calidad de propietario del establecimiento de comercio INMOBILIARIA
M.S. HUILA, identificada con NIT 80.008.712-8, en calidad de arrendador sobre Inmueble Ubicado
en 1a Calle 248 Sur No. 24 - 36 Barrio Canaima, en la cudad de Neiva — Huila, por medio del
presente m-omwmamsednmamm;uﬁdicommalmmwmwmmde
arrendamiento, wummmoraenelpagodelmnmdemndammopr&ntadaen 2
SIOCUOON del contrato de arrendamiento,

De acuerdo & i antenor, mnamnosmsehadedmdodmmdimmoddmmmde
arrendamiento, donde deben realizar |2 entrega del inmueble de FORMA INMEDIATA.

Remerwlentvegardinmuemhsmismaswamsenelcuallsﬁ:eenuegacoal imicar 2
Contrato, inciuyendo i3 pintura, para efio se invita a que hagan [ revisidn del ANEXO 1, donce s
e\cuenu'admgsuodasmdoddlmmbbalmlmdmgmtowgréﬂmym<

mwmmrmwm,mdmuml,mmvm@,
al-gudauelncbnarasdewmmcm.mamyamdsmmumdmvam
W&Mmﬂnmbwmm. con el fin de poder ayudar a los
M(wu:wéndedmmvswwhsabsmwm),wbammw
abalmuoalconwmdemmmmvmaﬁwbsmosdmwusfecuscmvm

11y 216 Torre A, Segundo Piso

al Metropolitano Local 2
140863, Emall: inmobiliardaHogarseguro@hotmall.com

r
311 2873440 ~ 317 2129751
Nelva - Hulla
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Sefiora
JUEZ TERCERA DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES

Neiva.

REFE: Proceso De Restitucion De Inmueble Arrendado No.2020-00472
DEMANDANTE: Johnny Andrés Puentes Collazos
CONTRA: Francisco Mendoza

FELIPE ANDRES ALVAREZ CAVIEDES, Mayor y Domiciliado en Neiva abogado
en ejercicio identificado con la cédula de ciudadania nimero 1.010.204.407 De Bogota
D.C. y tarjeta profesional nimero 297627 del C.S.J, obrando en mi condicion de
apoderado judicial de FRANCISCO MENDOZA, en el proceso que adelanta el sefior
JOHNNY ANDRES PUENTES COLLAZOS, en calidad de propietario de
inmobiliaria HS Huila la cual cursa en su despacho, con todo respeto y dentro del
término legal me permito formular las siguientes excepciones asi:

1- TEMERIDAD Y MALA FE
Esta exceptiva se plantea en los siguientes términos

Basta con observar plenamente el libelo demandatorio y sus anexos, para concluir
que, el demandante no actua de forma decorosa, ya que se probara que si bien es
cierto se incumpli6 en los pagos de los canon en las fechas establecidas los mismos
se pagaron posteriormente y fueron aceptadas por el arrendador

De otra parte, nada dice el demandante respecto a los pagos realizados y al cobro de
intereses adicionales que recibia en los meses en que no se le pagaba el canon dentro
del término estipulado y ahora pretende la terminacién del contrato cuando hasta la
fecha no existe incumplimiento alguno

Si se revisa la demanda los periodos en los cuales afirma incumplimiento estos se
refieren a la época en la cual estaba en vigencia el decreto 519 expedido por el
gobierno nacional por la emergencia desatada por el COVID, lo que género que el
gobierno expidiera una cantidad de normas para permitir a los arrendatarios entre
otras medidas coordinar de alguna manera con el arrendador para los respectivos
pagos Yy buscar algun tipo de alivio norma que no puede ser desconocida por el
arrendador y consta con los recibos que se pagé la totalidad mensual pactada
inclusive hasta la fecha
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Por lo anterior la excepcion esta llamada a prosperar

2- ENRIQUECIMIENTO SIN JUSTA CAUSA
Esta se plantea en los siguientes términos

Probado esta que mi representado en ningin momento ha dejado de cancelar los
canones establecidos e insisto el arrendador cobra unos intereses de mora en los
pagos que se realizan.

Establecido esta que no se adeuda inclusive hasta la fecha ninglin canon y que
también se genera ganancia adicional al arrendador por los intereses que se cobra
generando un perjuicio econémico en contra de mi representado y generando un
enriquecimiento sin justa causa a favor del arrendador, pues adicional a la
cancelacion del canon de arrendamiento que realiza mi representado a la
coarrendataria le estan descontando de némina.

Por lo anterior esta excepcion esta llamada a prosperar

EXCEPCIONES DE OFICIO: Le solicito al despacho se decrete las excepciones de
oficio que aparecen en el presente proceso

PRUEBAS DE LAS EXCEPCIONES

1-DOCUMENTALES: Me permito solicitarle se tenga como tales las aportadas y
las siguientes

-Copia del ultimo titulo consignado a traves de depdsito judicial

-Copia de recibos de pago del canon pactado

-Copia de pagos anteriores a los sefialados donde se evidencia el cobro de intereses
-Copia de oficios enviados por el arrendador

2-INTERROGATORIO DE PARTE: Le solicito sefior Juez, citar y hacer
comparecer en su despacho al sefior JOHNNY ANDRES PUENTES COLLAZOS en
fecha y hora que el despacho lo considere pertinente para que absuelva el
interrogatorio de parte que personalmente le formularé

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundo la presente excepciones en lo establecido en los articulos 100 y 282 del
C.G.P. y las demas normas concordantes y complementarias
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NOTIFICACIONES
El suscrito recibe notificaciones en su despacho o en la carrera 5 No 6 — 28 oficina
311 Torre A del Centro Comercial Metropolitano de Neiva, email
pipealvarez83@gmail.com.
Mis poderdantes: En las direcciones aportadas con la demanda
La demandante en la direccion aportada en la demanda

Del sefior Juez,

Atentamente

&\xce Q Q‘U{\ﬂ?ﬁ C

FELIPE ANDRES ALVAREZ CAVIEDES
C. C. No 1.010.204.407 De Bogota D.C.
T.P. No. 297.627 del C. S. J
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Sefiora

JUEZ TERCERA DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES

Neiva.

REFE: Proceso De Restitucion De Inmueble Arrendado No.2020-00472
DEMANDANTE: Johnny Andrés Puentes Collazos
CONTRA: Francisco Mendoza y otra

JAIME ALVAREZ GUZMAN, Mayor y vecino de Neiva, abogado en ejercicio identificado
con la cédula de ciudadania numero 12.125.251 De Neiva y tarjeta profesional nimero 86395
del C.S.J, obrando en mi condicion de apoderado judicial de ASCENETH CULMA, en el
proceso que adelanta el sefior JOHNNY ANDRES PUENETS COLLAZQOS, en nombre
propio la cual cursa en su despacho, con todo respeto y dentro del término legal me permito
descorrer el traslado de la demanda de la referencia asi:

A LOS HECHOS.

PRIMERO: Es cierto, tal como obra en el contrato de arrendamiento del inmueble ubicado
en la calle 24 A Sur No 24-36 Barrio Canaima de Neiva, que mi representada firmo como
coarrendataria.

SEGUNDO: Es cierto, tal como se afirma que los linderos del inmueble dado en
arrendamiento son los alli establecidos con las construcciones y demas caracteristicas
seflaladas

TERCERQO: Es cierto, que se pactd por el termino inicialmente estipulado por doce (12) meses
y se ha prorrogado de forma automatica en razon a que las partes no lo dieron por terminado
en el término sefialado, lo que origino que hasta la fecha esta vigente

CUARTO: Es cierto, que el canon de arrendamiento pactado inicialmente se acordo en la
suma sefialada de $600.000 pesos mensuales con los incrementos anuales hasta la fecha

QUINTO: Es cierto, como se pactd que el canon de arrendamiento se incrementaba de forma
mensual y es cierto que para la época de la accion impetrada ascendia a la suma de $655.000
pesos mensuales, los cuales se han venido cancelando

SEXTO: Es cierto, que en calidad de coarrendataria del contrato lo suscribié la sefiora
ASCENETH CULMA asi se desprende de la literalidad del contrato aportado

SEPTIMO: Es cierto, lo establecido en la clausula segunda del contrato para el pago
anticipado de los canones sefialados y de las fechas alli estipuladas que en su calidad de
coarrendataria del contrato suscribio la sefiora ASCENETH CULMA
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OCTAVO: Es parcialmente cierto, en muchas oportunidades y no solo en las sefialadas mi
representada ha sido informada por el arrendatario que se ha pagado los canon luego del
plazo fijado sin embargo nunca transcurrieron dos, tres dias, sin embargo el inconveniente se
presento en la época de la pandemia por las circunstancias ampliamente conocidas lo que
género que no se pudiera cumplir en los plazos fijados, en caso de que el arrendatario hubiera
incumplido los pagos de forma reiterativa la terminacion del contrato se hubiera dado con
anterioridad, sin embargo a la fecha no se adeuda suma alguna

NOVENO: Es cierto parcialmente, que como causal de incumplimiento este la del no pago
oportuno del canon mensual establecido como lo establece la ley 820 de 2003, sin embargo,
mi representado tal como se demostrara nunca ha dejado de pagar el canon e inclusive paga
interés por mora lo que indica que se le satisfizo su obligacion

DECIMO: Es cierto que en el contrato se establecio claramente y de manera expresa que la
tolerancia en el arrendador para recibir el pago no indica la intencion de modificar el termino
establecido, sin embargo como se demostrara el arrendador cada vez que existia
incumplimiento en el pago cobraba un interés por los dias de mora lo que indica que de alguna
manera toleraba dichas tardanzas

A LAS PRETENSIONES

PRIMERA: Me opongo a que su despacho declare terminado el contrato de arrendamiento
del inmueble ubicado en la calle 24 A Sur No 24-36 barrio Canaima de Neiva,ya que no existe
hasta la fecha incumplimiento del contrato en lo referente al pago del canon como lo afirma
el demandante

SEGUNDA: Me opongo a que se condene a los demandados a restituir al demandanteel
inmueble de la Litis ubicado en la calle en la calle 24 A Sur No 24-36 barrio Canaima de Neiva

TERCERA: Me opongo a que NO se escuche a los demandados durante el transcurso del
proceso judicial ya que los valores causados han venido siendo consignados mensualmente tal
como se afirma en la misma demanda lo que le da derecho segun la ley para ser escuchado

CUARTO: Me opongo a que se ordene la practica de la diligencia de entrega del inmueble
arrendado a favor del demandante, que la contraparte esgrime de conformidad al articulo308 del
Codigo General del Proceso. En consecuencia, me opongo a la designaciondel funcionario
correspondiente para la diligencia en mencion.

QUINTO: Por ultimo, me opongo a que mi representada sefiora ASCENETH CULMA sea
condenado al pago de las costas que se originen en este proceso por los argumentos que
anteriormente he sustentado.
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PRUEBAS.

DOCUMENTALES: Me permito solicitarle se tenga como tales las aportadas y las siguientes

-Copia de los ultimos titulos consignados a través de depdsito judicial

-Copia de pagos de canones anteriores a los indicados en la demanda y la constancia de pagos
de los dias de mora

-Copia de diferentes oficios de solicitud de entrega del inmueble luego de interpuesta la
demanda

INTERROGATORIO DE PARTE: Le solicito sefior Juez, citar y hacer comparecer en su
despacho al sefior JOHNNY ANDRES PUENTES COLLAZOS en fecha y hora que el despacho

lo considere pertinente para que absuelva el interrogatorio de parte que personalmente le
formularé

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundo la presente contestacion con fundamento en lo establecido en los articulos 96 y SS del
C.G.P y las deméas normas concordantes y complementarias

NOTIFICACIONES

El suscrito recibe notificaciones en su despacho o en la carrera 5 No 6 — 28 oficina 311 Torre
A del Centro Comercial Metropolitano de Neiva.

Mis poderdantes en la direccion aportada en la demanda.La demandante en la direccion
aportada en la demanda

Del sefior juez

Atentamente,
/ 7

7

JAIME ALVAREZ GUZMAN
C.C. No. 12.125.251 de Neiva
T.P. No 86395 del C. S. J.
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SN [’é
nmobliiaria = INMOBILIARLA HOGAR SEGURO S. &. S.
o&gul:_ Tranquilidad, Seguridad y Asesoria Profesional
Neiva, 21 de Agosto de 2020
Seiiores
FRANCISCO MENDOZA
ASCENETH CULMA
Calle 24A Sur No. 24 - 36
Barrio Canaima
Neiva — Huila
E. S. M.
REFERENCIA: Recordatorio Declaratoria Incumplimiento de Contrato De
Arrendamiento. Notificacion de Constitucién en Mora. Entrega Inmediata de
Inmueble.
JOHNNY ANDRES PUENTES COLLAZOS, identificado con Cedula de Ciudadania nimero
80.0098.712 de Bogotd, en calidad de propietario del establecimiento de comercio INMOBILIARIA
H.S. HUILA, identificada con NIT 80.098.712-8, en calidad de arrendador sobre Inmueble Ubicado
en la Calle 24A Sur No. 24 — 36 Barrio Canaima, en la ciudad de Neiva — Huila, por medio del
presente recordamos que se dio inicio a cobro juridico debido al incumplimiento del contrato de
arrendamiento, por la constante mora en el pago del canon de arrendamiento presentada en la
ejecucion del contrato de arrendamiento.
De acuerdo a lo anterior, reiteramos que se ha declarado el incumplimiento del contrato de
arrendamiento, donde deben realizar la entrega del inmueble de FORMA INMEDIATA.
Recuerden entregar el inmueble en las mismas condiciones en el cual les fue entregado al iniciar el
Contrato, incluyendo la pintura, para ello se invita a que hagan la revision del ANEXO 1, donde se
encuentra el registro del estado del inmueble al igual que el registro fotografico y Video.
Lamentamos profundamente dar esta informacién, pero el Gobierno Nacional, Departamental y Local,
al igual que las Camaras de Comercio de Colombia, no apoyaron al sector inmobiliario y a los
propietarios de inmuebles como todos lo estabamos esperando, con el fin de poder ayudar a los
arrendatarios, (cancelacion de canones y subsidios a los propietarios), por lo anterior sugerimos dar
cabal cumplimiento al contrato de arrendamiento y realizar los pagos dentro de las fechas convenidas.
Cordialmente,
7
@%%Iygnﬁﬁfs PUENTES COLLAZOS
s
IN LTARIA H.S. HUILA

NIT. 80098712-8

Centro Comercial Metropolitano Local 211y 216 Torre A, Segundo Piso
8712528 - 8710863. Email: InmobiliariaHogarSeguro@hotmail.com
www.sequrosjamyr.com
311 2873440 - 317 2129751
Neiva - Huila
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Neiva, 06 de Agosto de 2020

Seiiores )
FRANCISCO MENDOZA
ASCENETH CULMA

Calle 24A Sur No. 24 — 36
Barrio Canaima

Neiva — Huila

E. S. M.

REFERENCIA: Declaratoria Incumplimiento de Contrato De
Arrendamiento. Notificacién de Constitucién en Mora. Entrega Inmediata
de Inmueble.

JOHNNY ANDRES PUENTES COLLAZOS, identificado con Cedula de Ciudadania nimero
80.0098.712 de Bogota, en calidad de propietario del establecimiento de comercio
INMOBILIARIA H.S. HUILA, identificada con NIT 80.098.712-8, en calidad de arrendador
sobre Inmueble Ubicado en la Calle 24A Sur No. 24 — 36 Barrio Canaima, en la ciudad de
Neiva — Huila, por medio del presente comunicamos que se dio inicio a cobro juridico debido
al incumplimiento del contrato de arrendamiento, por la constante mora en el pago del
canon de arrendamiento presentada en la ejecucién del contrato de arrendamiento, en el
cual a la fecha estan adeudando UN (01) mes de Canon de arrendamiento, del periodo
correspondiente del dia 26 de Julio de 2020 hasta 25 de Agosto de 2020, por el valor de
SEISCIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS MCTE. ($655.000), el cual vencio el plazo
maximo el dia 30 de Julio de 2020.

De acuerdo a lo anterior, reiteramos que se ha declarado el incumplimiento del contrato de
arrendamiento, donde deben realizar la entrega del inmueble de FORMA INMEDIATA, de
igual manera se recuerda que daré inici6 a proceso judicial donde se aplicara el cobro de la
clausula penal por el valor de DOS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MCTE. ($2.500.000)
y demas sanciones, como también se realizara el reporte negativo ante las centrales de
riesgo como DATACREDITO y CIFIN. Igualmente se comunica que se ha constituido en mora
por el incumplimiento de sus obligaciones.

Recuerden entregar el inmueble en las mismas condiciones en el cual les fue entregado al
iniciar el Contrato, incluyendo la pintura, para ello se invita a que hagan la revision del
ANEXO 1, donde se encuentra el registro del estado del inmueble al igual que el registro

fotografico y Video.

Lamentamos profundamente dar esta informacién, pero el Gobierno Nacional,
Departamental y Local, al igual que las Camaras de Comercio de Colombia, no apoyaron al
sector inmobiliario y a los propietarios de inmuebles como todos lo estabamos esperando,
con el fin de poder ayudar a los arrendatarios, (cancelacion de cénones y subsidios a los
propietarios), por lo anterior sugerimos dar cabal cumplimiento al contrato de
arrendamiento y realizar los pagos dentro de las fechas convenidas.

NIT. 80098712-8
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Neiva, 17 de Agosto de 2020

Senores

FRANCISCO MENDOZA
ASCENETH CULMA

Calle 24A Sur No. 24 - 36
Barrio Canaima

Neiva — Huila

E. S. M.

REFERENCIA:  Declaratoria Incumplimiento de Contrato De
Arrendamiento. Notificacién de Constitucién en Mora. Entrega Inmediata
de Inmueble.

JOHNNY ANDRES PUENTES COLLAZOS, identificado con Cedula de Ciudadania niimero
80.0098.712 de Bogota, en calidad de propietario del establecimiento de comercio
INMOBILIARIA H.S. HUILA, identificada con NIT 80.098.712-8, en calidad de arrendador
sobre Inmueble Ubicado en la Calle 24A Sur No. 24 — 36 Barrio Canaima, en la ciudad de
Neiva — Huila, por medio del presente comunicamos que se dio inicio a cobro juridico debido
al incumplimiento del contrato de arrendamiento, por fa constante mora en el pago del
canon de arrendamiento presentada en la ejecucion del contrato de arrendamiento, en el
cual a la fecha estan adeudando UN (01) mes de Canon de arrendamiento, del periodo
correspondiente del dia 26 de Julio de 2020 hasta 25 de Agosto de 2020, por el valor de
SEISCIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS MCTE. ($655.000), el cual vencié el plazo
maéximo el dia 30 de Julio de 2020.

De acuerdo a lo anterior, reiteramos que se ha declarado el incumplimiento del contrato de
arrendamiento, donde deben realizar la entrega del inmueble de FORMA INMEDIATA, de
igual manera se recuerda que dara inicié a proceso judicial donde se aplicara el cobro de la
cldusula penal por el valor de DOS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MCTE. ($2.500.000)
y demds sanciones, como también se realizara el reporte negativo ante las centrales de
riesgo como DATACREDITO y CIFIN. Igualmente se comunica que se ha constituido en mora

por el incumplimiento de sus obligaciones.

Recuerden entregar el inmueble en las mismas condiciones en el cual les fue entregado al
iniciar el Contrato, incluyendo la pintura, para ello se invita a que hagan la revision del
ANEXO 1, donde se encuentra el registro del estado del inmueble al igual que el registro

fotografico y Video.

Lamentamos profundamente dar esta informacion, pero el Gobierno Nacional,
Departamental y Local, al igual que las Camaras de Comercio de Colombia, no apoyaron al
sector inmobiliario y a los propietarios de inmuebles como todos lo estabamos esperando,
con el fin de poder ayudar a los arrendatarios, (cancelacion de canones y subsidios a los
propietarios), por lo anterior sugerimos dar cabal cumplimiento al contrato de
arrendamiento y realizar los pagos dentro de las fechas convenidas.

HNY.-ANDRES PUENTES COLLAZOS
INMOBILIARIA H.S. HUILA
NIT. 80098712-8
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Neiva, 21 de Agosto de 2020

Sefiores

FRANCISCO MENDOZA

ASCENETH CULMA

Calle 24 Sur # 24 - 36 Barrio Canaima
Neiva - Huila

E. S. M.

REFERENCIA: RECORDATORIO ENTREGA DE INMUEBLE. INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO

Por medio del presente enviamos adjunto Requerimiento de entrega de inmueble.

Quedamos atentos para programar la entrega del inmueble.

Feliz dia
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Neiva, 17 de Agosto de 2020

Sefores

FRANCISCO MENDOZA

ASCENETH CULMA

Calle 24 Sur # 24 - 36 Barrio Canaima
Neiva - Huila

E. S. M.

REFERENCIA: NOTIFICACION DE INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. ENTREGA
INMEDIATA DE INMUEBLE

Por medio del presente enviamos adjunto notificacion de incumplimiento de Contrato de

Arrendamiento

Quedamos atentos para programar la entrega del inmueble.

Feliz dia
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Neiva, 06 de Agosto de 2020
Sefores

FRANCISCO MENDOZA

ASCENETH CULMA

Calle 24 Sur # 24 - 36 Barrio Canaima
E« S« M.

REFERENCIA: Notificacion Incumplimiento de Contrato de Arrendamiento

Por medio del presente enviamos adjunto notificacion de incumplimiento de Contrato de
Arrendamiento

Quedamos atentos para programar la entrega del inmueble.

Feliz dia
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Neiva, 04 de Agosto de 2020

Senores

Francisco Mendoza y Otros

REFERENCIA: RECORDATORIO ULTIMO PLAZO PAGO CANONES DE ARRENDAMIENTO

Por medio del presente recordamos que tienen como plazo maximo el dia 05 de Agosto de 2020
hasta las 6:00 p.,m. para cancelar los dos canones de arrendamiento adeudados a la fecha.

Feliz dia
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Neiva, 27 de Julio de 2020

Cordial Saludo,

1

REFERENCIA: REQUERIMIENTO FIJACION DE PLAZO UNICO PAGO CANON DE ARRENDAMIENTO

INMOBILIARIA H.S. HUILA, por medio del presente enviamos adjunto notificacién de fijacion de
plazo unico en el pago del canon de arrendamiento. Por favor tener muy en cuenta la informacion.

Feliz dia
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/
/ Neiva, 18 de Julio de 2020

Senores

FRANCISCO MENDOZA
ASCENETH CULMA
Calle 24A Sur #24 - 36
Barrio Canaima

Neiva - Huila

E. S. M.

REFERENCIA: REQUERIMIENTO PAGO CANON DE ARRENDAMIENTO.

i i bicado en la Calle 24A
i dministradores sobre inmueble u
JA H.S. HUILA, en calidad de a yentra
‘NMOBlU‘;Z Barrio Canaima, Neiva - Huila, por medio del presente recordamos quess: e;\c e
- ’ ; : i uni
ur 824 el pago del canon de arrendamiento del periodo comprendido del dia 2 : .e ey
T i“ | ;)7 de Julio de 2020 por el valor de $655.000, el cual vencio el plazo maxim
2020 Hasta e
de Julio de 2020.

| terior, solicitamos que se ponga al dia en el pago del canon de arrendamiento .a
st o’an ed J’ lio de 2020, como también comunicamos que los pagos se deben selguw
s 23 Ie Iauzo estipuladlo fijado en el contrato de arrendamiento, el cual es del dia 28
e 2 FI)o contrario, informamos que a partir del 01 de Agosto de 2020, si no se
o detca:fdr:;e:;l eT pago del car'mon de arrendamiento, se solicitara la entrega del inmueble.
encuentra

Quedamos atentos a cualquier solicitud.

Feliz dia
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y. Neiva, 11 de Julio de 2020

Seinor

Francisco Mendoza Yy Otros

Cordial Saludo,

INMOBILIARIA H.S. HUILA, en calidad de administradores sobre inmueble ubicado en la Calle 24A

Sur # 24 - 36 Barrio Canaima, Neiva - Huila, por medio del presente recordamos que se encuentra

en mora en el pago del canon de arrendamiento del periodo correspondiente del dia 28 de Junio

de 2020 hasta el 27 de Julio de 2020, por el valor de $655.000, el cual vencio el plazo maximo el

dia 02 de Julio de 2020, por lo cual solicitamos que se realice el pago del canon adeudado a mas

tardar el dia 15 de Julio de 2020.

Quedamos atentos a cualquier solicitud.

Feliz dia
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Sefiora
JUEZ TERCERA DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES
Neiva.

REFE: Proceso De Restitucion De Inmueble Arrendado No.2020-00472
DEMANDANTE: Johnny Andrés Puentes Collazos
CONTRA: Francisco Mendoza

JAIME ALVAREZ GUZMAN, Mayor y vecino de Neiva, abogado en ejercicio identificado
con la cédula de ciudadania numero 12.125.251 De Neiva y tarjeta profesional nimero 86395
del C.S.J, obrando en mi condicion de apoderado judicial de ASCENETH CULMA, en el
proceso que adelanta el sefiorJOHNNY ANDRES PUENTES COLLAZQS, con todo respeto
y dentro del término legal me permito formular las siguientes excepciones asi:

1- DESCONOCIMIENTO DEL DECRETO 579/2020
Se fundamenta esta excepcion en lo siguiente

Para la fecha en la cual el demandante manifiesta que se incurrié en mora en el pago de los
canones de arrendamiento de los meses de mayo, junio, julio, del afio 2020, el estado
colombiano profirié un sinnimero de decretos que buscaban conjurar las consecuencias
adversas que dejaba la pandemia en la mayoria de la poblacion que un luego de mas de un
afo aun persisten

El proposito de dicho normas y en especial el decreto 579 del 15 de abril del afio 2020, a
través del cual se adoptaron medidas en materia de propiedad horizontal y contratos de
arrendamientos en el marco del estado de emergencia econdmica social y ecoldgica decretada
para afrontar la pandemia en efecto se suspendieron las acciones de desalojo durante el
periodo comprendido entre el 15 de abril y el 30 de junio del 2020. Se suspende la orden de
cualquier accion de desalojo dispuesta por autoridad judicial o administrativa que tenga
como fin la restitucion de inmuebles

Pese a lo anterior y a los multiples requerimientos de mi representada de forma verbal el
arrendatario no se prest6 para llegar a ningun arreglo ante la grave situacion econémica que
afrontaba para cancelar el canon pactado ni se presto para buscar acuerdos de pago en caso
de mora como era el proposito del decreto vigente para esos periodos

Sin embargo es pertinente aclarar que el demandante a pesar del conocimiento que tiene de
dichas normas por su condicién de abogado segun se desprende de la demanda, contrario a
lo que se buscaba con el decreto pretende la terminacion del contrato por el no pago oportuno
de los canon y las otras obligaciones contraidas en el contrato, lo cual es abiertamente
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contrario a lo establecido en un decreto vigente para la fecha de las pretensiones el cual no
puede ser desconocido sin que existan consecuencia por su inobservancia

Por lo anterior esta excepcion esta llamada a prosperar

2- COBRO DE LO NO DEBIDO
Se fundamenta esta excepcién en lo siguiente

Plantea el demandante en su libelo que el arrendatario no cumpli6 con los pagos
correspondientes a los canon de mayo junio, julio, del afio 2020 en los términos establecidos
en el contrato de arrendamiento sin embargo es claro en establecer las fechas en las que se
cubrieron dichas obligaciones del cual es coarrendataria mi prohijada, sin embargo no se
establece que la obligacion que corresponde a esos periodos y los posteriores no se hayan
cancelado y nada dice respecto a que en los respectivos pagos se le cancelo lo correspondiente
al interés pactado en caso de mora por los dias de retardo

Lo anterior indica sefior juez, que mi representada no le adeuda suma alguna al arrendador
respecto al canon fijado pues insisto cancelo los dias de retardo por lo tanto debe ser
escuchada conforme a lo establecido por ley y mas que como se demuestra ha seguido
cancelando los pagos posteriores hasta la fecha, sin embargo quiere obtener un provecho
adicional ya que pretende obtener un pago por algo que no se adeuda

La jurisprudencia de la corte constitucional en sentencia T-427/14 dice “Que no obstante
existir el principio procesal en virtud del cual quien alega un hecho debe probarlo en el juicio,
el hecho del “No pago de los canones, es una negacion indefinida acaso imposible de sustentar
por parte del demandante y por el contrario muy facil de desvirtuar por el demandado, pues
con la sola presentacion de los recibos del pago queda sin fundamento la demanda”

En el caso de marras es el mismo demandante quien afirma en sus hechos que mi representado
realizo el pago por fuera de los términos establecidos respecto a dichos periodos y asi se ha
venido haciendo posteriormente de lo cual se aportan los recibos de pago lo que a las claras
indica que no existe mora en el pago y menos deudas pendientes de cancelar

Por lo anterior esta excepcion esta llamada a prosperar

3- TEMERIDAD Y MALA FE

Se fundamente en lo siguiente
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Establece nuestra carta magna en su articulo 83 que las actuaciones de los particulares y de
las autoridades publicas deberan cefiirse a los postulados de la buena fe, la cual se presumira
en todas las gestiones que aquellos adelantan ante ellos

En consecuencia como regla general se tiene que la buena fe se presume es la manera usual
de comportarse lo contrario debe comprobarse, en el caso de marras mi representada como
coarrendataria en un contrato vigente desde el afio 2015, me comenta que durante la vigencia
del contrato se ha cumplido con lo pactado y que como bien lo afirma el demandante han sido
incumplidos reiteradamente como él lo insinGa el contrato hubiera terminado mucho antes sin
embargo es claro que los pagos asi se hayan realizado de forma extemporanea siempre el
arrendador cobra los intereses por los dias de mora

Todo este periodo el cumplimiento de lo acordado ha sido conforme a lo estipulado, sin
embargo el incumplimiento no en el no pago, sino en el no pago oportuno desencadena en
una demanda de restitucion desconociendo el buen comportamiento y el cumplimiento del
pago el demandante desconoce todo lo anterior y desconoce la situacion que conlleva todo lo
que viene ocurriendo actuando de forma temeraria y buscando un beneficio a costa de los
demandados

Es claro que el motivo de la demanda en concreto es el incumplimiento en los pagos oportunos
de los canon ya que en ningin momento se demuestra que los pagos no se han realizado por
las circunstancias que rodearon el no pago en los términos establecidos lo cual no fue por
voluntad de mis representada sino la situacion social que se esta viviendo en el pais y que aun
continua, basta con observar que la misma justicia tuvo que adaptarse a la virtualidad para
continuar desarrollando su funcion a la poblacion se le prohibidé por algunos dias poder
circular libremente lo que impidié cumplir con sus obligaciones contraidas como es el caso de
marras, todo lo cual es desconocido por el demandante quien por el contrario envia mensajes,
notas amenazantes a mi representada aun luego de interpuesta la demanda tal como se
demostrara requiriendo la entrega del inmueble de forma voluntaria pero a su vez inicia la
accion judicial que nos ocupa de una forma desleal

De otra parte, nada dice el demandante respecto a los pagos realizados y al cobro deintereses
adicionales que recibia en los meses en que no se le pagaba el canon dentro del término
estipulado y ahora pretende la terminacion del contrato cuando hasta lafecha no existe
incumplimiento alguno

Si se revisa la demanda los periodos en los cuales afirma incumplimiento estos se refieren a
la época en la cual estaba en vigencia el decreto 579 del 15 de abril del afio 2020, expedido
por el gobierno nacional por la emergencia desatada por el COVID, lo que género que el
gobierno expidiera una cantidad de normas para permitir a los arrendatarios entre otras
medidas coordinar de alguna manera con el arrendador para los respectivos pagos y buscar
algun tipo de alivio norma que no puede ser desconocida por el arrendador y consta con los
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recibos que se pago la totalidad mensual pactada inclusive hasta la fecha anterior la excepcion
esta llamada a prosperar

4- ENRIQUECIMIENTO SIN JUSTA CAUSA
Esta se fundamenta en lo siguiente

Con este escrito se demuestra que mi prohijada nunca ha dejado de cancelar los canones
establecidos e insisto el arrendador cobra unos intereses de mora en los pagos que se realizan
lo cual se establece cotejando los recibos correspondientes

Los meses que se mencionan en la demanda fueron cancelados y los posteriores inclusive hasta
la fecha con los interese por mora, entonces pretender una sumas por el no pago no se ajusta
a lo establecido en la ley por lo que ello conlleva un enriquecimiento sin justa causa a favor
del arrendador, pues adicional a la cancelacion del canon de arrendamiento que realiza mi
representado a la coarrendataria le estan descontando de némina con las consecuencias que
ello genera

Por lo anterior esta excepcion esta llamada a prosperar
5-EXCEPCIONES DE OFICIO:
Le solicito al despacho se decrete las excepciones deoficio que aparecen en el presente proceso
PRUEBAS DE LAS EXCEPCIONES

DOCUMENTALES: Me permito solicitarle se tenga como tales las aportadas y las
siguientes

-Copia de los ultimos titulos consignados a través de depdsito judicial entregados en la oficina
del demandante

-Copia de recibos de pago del canon pactado

-Copia de pagos anteriores a los sefialados donde se evidencia el cobro de intereses

-Copia de oficios enviados por el arrendador

INTERROGATORIO DE PARTE: Le solicito sefior Juez, citar y hacer comparecer en su
despacho al sefior JOHNNY ANDRES PUENTES COLLAZQOS en fecha y hora que el despacho
lo considere pertinente para que absuelva el interrogatorio de parte que personalmente le
formularé

FUNDAMENTOS DE DERECHO
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Fundo la presente excepciones en lo establecido en los articulos 100 y 282 del C.G.P. ley
820/2.003 y las demas normas concordantes y complementarias

NOTIFICACIONES
El suscrito recibe notificaciones en su despacho o en la carrera 5 No 6 — 28 oficina 311 Torre
A del Centro Comercial Metropolitano de Neiva.

Mis poderdantes en la direccion aportada en la demanda.La demandante en la direccion
aportada en la demanda

Del sefior juez

Atentamente,
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JAIME ALVAREZ GUZMAN
C.C. No. 12.125.251 de Neiva
T.P.No 86395 del C. S. J.

C.C. Metropolitano Oficina 311 Torre A Neiva Tel 8722844 - 3107666453
email jaimealgu@hotmail.com
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