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.- ASUNTO

Resolver el recurso de reposicion presentado por la parte demandante, contra el
auto de fecha 03 de julio de 2020, mediante el cual se negdé mandamiento de
pago ejecutivo en su favor, y en contra del BANCO DAVIVIENDA S.A.

Il.- ANTECEDENTES

La parte actora solicitdé mandamiento de pago para el recaudo de la obligacion
contenida en la certificacion de administracion del CONDOMINIO ALICANTE, de
fecha 19 de febrero de 2020, por el valor de cada una de las expensas
ordinarias, junto a intereses moratorios, la que se denegd, en proveido del 03
de julio de 2020, por falta de claridad en la fecha cierta de exigibilidad de cada
cuota de administracion.

Anterior decision objeto de recurso de reposicion por la parte ejecutante, bajo
el sustento de que en el hecho cuarto de la demanda se transcribid la clausula
33 del reglamento de propiedad horizontal, el cual sefala como plazo maximo
para el pago de la cuota de administracion los 10 primeros dias de cada
mensualidad, y que los interés moratorios se generaban a partir del dia
siguiente, concluyendo que si bien la certificacion de la administracion no
guarda relacion con los hechos de la demanda, aporta una nueva, con la cual
acredita como fecha limite los 10 dias de cada mes, y por ende clara la fecha de
exigibilidad de cada una de las obligaciones.

El término de traslado del recurso vencio en silencio, por lo que es dable dar
resolucion al recurso de reposicion.

I1l.- CONSIDERACIONES

Atendiendo que el articulo 318 del C.G.P., consagro el recurso de reposicion,
como medio de impugnacion contra los autos que dicte el juez, con el fin de
que el mismo funcionario que dict6 la providencia la revise y si es del caso la
reforme o revoque, el cual debera interponerse dentro de los tres (03) dias
siguientes al de la notificacion del auto.

El articulo 48 de la Ley 675 de 2001 sefala el procedimiento a seguir por la
propiedad horizontal para el recaudo de las expensas ordinaras y extraordinarias
en mora, con sus respectivos intereses, exigiendo para ello el certificado
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expedido por el administrador, en el que consten los valores adeudados y los
plazos o fechas para su pago de cada una de las cuotas, esto es, mes vencido, o
dentro de los primeros dias del mes siguiente, lo cual depende de la fijacion por
la Asamblea de Copropietarios en funcidon de su coeficiente de copropiedad, de
cuyo retardo en el cumplimiento del pago causara intereses de mora, conforme
lo sefala el articulo 30 de la misma normatividad.

Asi entonces, al no evidenciarse el cumplimiento del requisito de la claridad,
contemplado en el articulo 422 del C.G.P., en razon de que la certificacion del
administrador de fecha 19 de febrero de 2020, visible a folio 4 del expediente,
sefala como dia de vencimiento de pago de las expensas ordinarias el primero
de cada mes, cuando conforme lo indico el recurrente en el hecho cuarto de la
demanda se especifica que las cuotas por mensualidades anticipadas serian
pagadas en los diez (10) primeros dias de cada mes. Y asi en las pretensiones de
la demanda, solicito los intereses moratorios a partir del dia 11 de cada mes.

Es decir que, tal y como se expuso en el auto objeto de recurso, la fecha de
exigibilidad de cada una de las cuotas de administracion no es congruente con
lo especificado en el reglamento de propiedad horizontal, como lo manifest6 en
el hecho cuarto de la demanda, maxime que en el escrito del recurso de
reposicion acepta el demandante que “la certificacion o constancia de deuda
expedida por la representante legal de la demandante, no guarda relacion con
los hechos de la demanda y el reglamento de propiedad horizontal...”,
pretendiendo dar claridad al titulo base de ejecucidon, aportando una nueva
certificacion con el memorial del recurso de reposicion, fechada 7 de julio de
2020, advirtiendo que en esta se especifica para cada una de las cuotas de
administracion su vencimiento los dias 10 de cada mes, lo que refuerza la
decisidn atacada, de no ser clara la fecha de exigibilidad con la certificacion del
19 de febrero de 2020, que en su momento fue objeto de estudio para la
admisibilidad de la demanda, sin que resulte dable allegar un nuevo titulo
ejecutivo contentivo de la obligacion, en los términos del articulo 48 de la Ley
675 de 2001.

Pues si bien, la certificacion de la administradora se dice que se causaran
intereses moratorios, no especifico a partir de que dia son exigibles, ello
denota la falta de claridad, pues nada dice de las fechas de pago de cada una
de las expensas enlistadas y objeto de cobro, limitandose al mes y afo,
imposibilitando conocer por el Despacho a partir de qué fecha su pago no es
oportuno, siendo un requisito sustancial del titulo ejecutivo, cuya ausencia
conduce a la negativa de la orden de apremio, como se determiné en el
proveido objeto de recurso, que se confirmara.

Por lo expuesto se,
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RESUELVE

PRIMERO.- NO REPONER el auto de fecha 03 de julio de 2020, conforme a lo
motivado.

SEGUNDO.- En firme el proveido, dar cumplimiento a la orden de archivo.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE.
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JUAN PABLO RODRIGUEZ SANCHEZ
JUEZ
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