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JUZGADO TERCERO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS
MULTIPLES NEIVA HUILA
cmplO6nei@cendoj.ramajudicial.gov.co

Neiva, veinticinco (25) de julio de dos mil veintidos (2022)

Demandante : SANDRA OTALORA QUIZA
Demandado : RICARDO VARGAS TOVAR
Radicado : 2021-00442

Del incidente de nulidad presentado por el demandado Ricardo Vargas Tovar
a través de apoderado judicial, corrase traslado a la parte demandante por el
término de tres (3) dias, conforme lo dispuesto en el articulo 129 del Cddigo

General del Proceso.
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JHON GILBER PENA CANO
ABOGADO
Calle 8No.4-67 Ofc.406B Edificio Bancolombia Neiva Cel.310-3256093 Correo-jhongilberpe@hotmail.com

Dr.

JUAN PABLO RODRIGUEZ §ANCHEZ

JUEZ TERCERO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE NEIVA
HUILA

Ref : Declarativa Verbal de Restitucion de Inmueble Arrendado
Demandante : SANDRA OTALORA QUIZA

Demandado : RICARDO VARGAS TOVAR

Rad : 2021-00442

ASUNTO : Nulidad Constitucional, por violacién a los derechos fundamentales

al debido proceso, a la defensa y al acceso a la administracion de justicia, y Nulidad
Procesal por indebida representacion o falta de poder de la demandada, consagrada en
el numeral 4 del articulo 133 Codigo General del Proceso, y nulidad por omitirse las
oportunidades para solicitar, decretar o practicar pruebas, o cuando se omite la practica de
una prueba que de acuerdo con la ley sea obligatoria, numeral 5 de la norma en comento.

JHON GILBER PENA CANO, mayor de edad, domiciliado y residente en Neiva, abogado
con Tarjeta Profesional No. 152.191 del C.S.J, identificado con la cédula de ciudadania N°
12°256.787 de Algeciras, obrando en calidad de apoderado de la parte demandada sefior
RICARDO VARGAS TOVAR, conforme al poder conferido, por medio del presente escrito
me permito interponer a nombre de mi Representado Nulidad por violacion a los derechos
fundamentales al debido proceso, a la defensa y al acceso a la administracién de justicia,
y Nulidad Procesal por indebida representacion o falta de poder de la demandada,
consagrada en el numeral 4 del articulo 133 Codigo General del Proceso, y nulidad por
omitiesen las oportunidades para solicitar, decretar o practicar pruebas, o cuando se omite
la practica de una prueba que de acuerdo con la ley sea obligatoria, numeral 5 de la norma
en comento, las cuales sustento en los siguientes términos:

FUNDAMENTOS LEGALES DE LA NULIDAD

El Articulo 133 Codigo General del Proceso, nos sefiala Causales de nulidad y dice:
El proceso es nulo, en todo o en parte, solamente en los siguientes casos:

Numeral 4. Cuando es indebida la representacion de alguna de las partes, o cuando quien
actiia como su apoderado judicial carece integramente de poder.

Numeral 5. Cuando se omiten las oportunidades para solicitar, decretar o practicar pruebas,
o cuando se omite la practica de una prueba que de acuerdo con la ley sea obligatoria.

En el asunto que nos ocupa la demandante no le otorgo poder al apoderado que presento
la demanda, por lo tanto se configura la causal de nulidad consagrada en el numeral 4 del
articulo 133 del C.G.P.,

Y se configura la nulidad consagrada en el Numeral 5. Del articulo 133 del C.G.P., al omitir
el despacho las oportunidades para solicitar, decretar o practicar pruebas, y practica de las
pruebas, y esto es por cuanto el despacho al rechazar la contestacién de la demanda con
las pruebas y recibos de consignaciones de pago del arriendo de los ultimos 20 meses con
los incrementos acordados por las partes, violo el derecho de defensa y debido proceso, en
razon al rechazo de la contestacion de la demanda la cual se presento con los recibos de
pago de los canones e incrementos por mas de afios y medio hasta la contestacion de la
demanda y que el Juzgado se niega a escuchar al demandado, habiendo cumplido con la
carga procesal establecida en el auto de rechazo de la demanda y de manera sorpresiva el



despacho le impone una nueva carga al demandado, esta vez, la de acreditar el pago de
los ultimos tres afios, mal interpretando el concepto de periodos confundiéndolos con afios,
de manera exagerada pues con los tres Ultimos meses cancelados es suficiente para
determinar el pago del arriendo.

Y la violacion al debido proceso por parte del despacho al cambiar las razones y
fundamentos con las cuales rechazo la demanda para luego en la decisién del recurso de
reposicion contra el auto que rechazo la contestacion de la demanda, imponerle una nueva
carga al demandado, ya no de aportar los recibos de pago de los canones si no los de los
incrementos desde el afio 2019, esta variacion de la decision del Juzgado viola el debido
proceso, el derecho de defensa, de contradiccion y acceso a la administracion de justicia,
por cuanto el despacho debe analizar si realmente el demandado dio o no cumplimiento de
lo exigido en el auto de rechazo de la demanda y no de cambiar la decisién e imponerle
otras cargas, y sin darle la oportunidad procesal de controvertirlas, como en el caso de
estudio, al ver el despacho que el demandado con la contestacién de la demanda allego los
recibos de pago de los canones exigidos, cambio su postura y esta vez, le impone otra
carga la de presentar los pagos de los incrementos desde el afio 2019, cosa que es nueva
y que no lo manifestd en el auto de rechazo y el cual no tiene recursos, primero por cuanto
era la respuesta al recurso de reposicion y segundo por ser un proceso de minima cuantia
gue no tiene segunda instancia, por lo tanto el Unico medio de defensa del demandado es
la nulidad por violacion al debido proceso a qui impetrada y en espera de que el despacho
no varie los argumentos de la decisién por otros distintos y entre en razén y le garantice a
mi representado el debido proceso y de mas derechos fundamentales y constitucionales
violados, y que no tenga que ser un Juez Constitucional el que le ordene la proteccion y
amparo de dichos derechos.

FUNDAMENTOS CONSTITUCIONALES DE LA NULIDAD
Andlisis de los cuestionamientos realizados a las providencias acusadas

Mi representado alega que el Juzgado, al proferir los autos que rechazo la demanday el que
decidio el recurso de reposicion, incurrié en los defectos sustantivo, factico y procedimental,
y en violacion directa de la Constitucion, con fundamento en los siguientes argumentos:

1-. Incurrié en un defecto sustantivo porque el juzgado le impuso, en su condicién de
demandado, la carga de demostrar el pago de los cdnones sefialados como adeudados en
la demanda, como requisito para ser oido en el proceso, pese a que en la contestacién de
la demanda allego los recibos d pago de los ultimos 20 meses y en el recurso de reposicion
interpuesto en contra del auto que rechazo la demanda controvirti6 la existencia de deudas
y/o mora en el pago del canon e incrementos, por cuanto con los recibos de pago demostré
y probara que esta al dia en dichos pagos y por tanto cuestiona los incrementos alegados
y la falta de legitimacion en la causa por falta de representacion y ausencia de poder. Tal
situacion desconocio el precedente fijado por este tribunal en la sentencia T-118 de 2012,
gue plantea la posibilidad de excepcionar la exigencia de pago de los canones que se dicen
adeudados como presupuesto para ser oido en el juicio, precisamente, cuando se cuestiona
el contrato que fundamenta la pretension.

2-. Incurri6 en un defecto factico en la medida en que los autos se apoyaron en dos
decisiones completamente distintas con imposicién de dos cargas diferentes en cada una de
las decisiones y sin tener claridad respecto de las pretensiones de la demanda, y mas aun
por cuanto en la contestacion de la demanda y el recurso de reposicion se sefialo, que las
pruebas aportadas con la demanda eran insuficientes para tener certeza acerca de la
existencia de obligaciones adeudadas.

3-. Incurrié en un defecto procedimental porque el juzgado accionado decidié continuar el
proceso negandole la posibilidad de ser oido en la fase inicial, hasta tanto consigne los
canones que se afirman adeudados, sin tener certeza de cuales son, de que periodos y en
gue cuantia, a pesar de que no existe certeza acerca de la existencia de los incrementos y
contrario a ello, se consigno el incremento mensual de $100.000 pesos mensuales a partir
de enero del afio 2020, por acuerdo entre las partes, y a pesar de falta de la legitimacion en



la causa de la demandante, por ausencia de poder o indebida representacion. Con ello,
afirmd, actu6 al margen del procedimiento regulado al establecer una carga excesiva para
el demandado, sin tener en cuenta lo sefalado por este tribunal en casos en los que no hay
certeza absoluta de la existencia del negocio juridico de arrendamiento.

4-. Generé una violaciéon directa de la Constitucién porque al condicionar el derecho a ser
oido al pago de los canones que se afirmaron como adeudados en la demanda, se le impidié
al demandado ejercer su derecho de defensa en la fase inicial del proceso vy, con ello, se
vulnerd el debido proceso y el derecho de acceso a la administracién de justicia.

5-. El juez tiene el poder jurisdiccional de no escuchar al arrendatario demandado en un
proceso de restitucion de inmueble arrendado, cuya demanda se fundamenta en la falta de
pago, hasta tanto este no demuestre el pago de los canones que se afirman adeudados.
No obstante, dicho poder esta condicionado a que hayan elementos de conviccion que le
permitan tener certeza absoluta acerca de la existencia del contrato de arrendamiento. De
alli que esta valoracion solo la puede realizar el juez después de presentada la contestacion
la demanda, pues en ella el demandado ha debido adjuntar las pruebas que eventualmente
pueden generar una duda en relacién con el perfeccionamiento y la vigencia del negocio
juridico.

6-. La jurisprudencia de esta Corporacion inicialmente consideré que se configuraba un
defecto procedimental, en los eventos en los que se le exigia al arrendatario demandado
cancelar los canones que en la demanda se afirmaban adeudados, para efectos de ser
escuchado en el proceso, sin importar que exista duda respecto de la existencia del contrato
de arrendamiento. Posteriormente, diferentes salas de revision llegaron a la conclusion de
que, en el citado supuesto de hecho, se incurre simultdneamente en un defecto factico y en
uno sustantivo.

7-. Posteriormente, en la sentencia T-107 de 2014 la Sala Novena de Revision reiter6 el
anterior precedente. En esa ocasion le correspondié determinar si el Juzgado Séptimo Civil
Municipal de Ibagué desconoci6 derechos fundamentales del accionante, al negarse a oirlo
dentro del proceso de restitucién de inmueble arrendado afirmando que este no demostro
haber pagado al demandante los canones supuestamente adeudados, a pesar de que prob6
gue el inmueble objeto de la restitucidén habia sido secuestrado en otro proceso judicial y que
su administracion la estaba ejerciendo un auxiliar de la justicia (secuestre), con quien celebré
un nuevo contrato de arrendamiento y a quien le pagaba los canones mensuales,
encontrandose al dia. Luego de repasar la jurisprudencia que de forma pacifica ha
decantado este tribunal, decidié conceder la proteccion constitucional de los derechos al
debido proceso, a la defensa y contradiccién y al acceso a la administracion de justicia 'y, en
consecuencia, le ordené a la autoridad judicial dejar sin efecto todo lo actuado dentro del
proceso de restitucion de inmueble arrendado, a partir del auto que decidié no escuchar al
tutelante.

En este orden de ideas y decantada las violaciones al debido proceso, le solicito al
honorable Juez, declarar la nulidad de todo lo actuado a partir del auto que decidié no
escuchar al demandado, para que en su defecto se tenga por contestada la demanda y se
procesa a decretar las pruebas de la demandada y del demandado conforme a la
contestacion expuesta.

HECHOS RELEVANTES DE LA NULIDAD

1-. El Despacho en auto del 13 de enero de 2022, rechaza la contestacion de la demanda,
y consecuentemente dispone no escuchar al demandado en el proceso, argumentando lo
siguiente:

“que la parte demandada omitié acreditar la consignacion del valor de los canones adeudos
conforme lo indica la demanda y lo esboza en sus escritos petitorios, siguiendo las voces
de la norma precitada (articulo 384 numeral 4 del CGP), se rechazara la contestacion
presentada y no se oira en el proceso”.



2-. Inconforme con el rechazo de la demanda y en razén a que se presentaron los recibos
de pago de los canones de arriendo y los incrementos acordados con la arrendadora, con
la contestacion de la demanda, se interpuso el recurso de reposicion contra el auto del 13
de enero de 2022, que rechazo la contestacion de la demanda, el cual fue negado por el
despacho, y esta vez, con otro argumento distinto al que rechazo la demanda y aduciendo
que no se aporté las consignaciones o soportes de pago de los tres periodos anteriores a
la fecha de contestacion de la misma, esto es a partir del mes de agosto del afio 2019, tal
y como lo sefiala el inciso 2 del numeral 4 del articulo 384 del CGP.

3-. Ante las irregularidades presentadas por parte del despacho, al variar las condiciones
por la cual fue rechazada la demanda e imponer una nueva carga a mi representado sin la
oportunidad procesal de controvertirla, y sin quedarle otra oportunidad procesal, se vio en
la obligacion de presentar el presente incidente de nulidad, con miras de salvaguardar los
derechos fundamentales al debido proceso, derecho de defensa, y acceso a la
administracion de justicia, violados y vulnerados por el Juez de conocimiento, al inobservar
los anexos y pruebas de la contestacién de la demanda, donde se acredito los pagos de los
20 ultimos periodos de arriendo y su incremento segun acuerdo entre las partes, y luego de
ser advertido en el recurso de reposicion de las pruebas presentadas en la contestacion,
sin respetar las reglas del proceso, decide variar la posicién e imponer una nueva carga al
demandado, esta vez, de presentar los tres ultimos periodos tomandolos por afios como si
los recibos de dos afios presentados no fueran suficientes para acreditar los pagos de los
arriendos e incrementos cancelados hasta el dia de la contestacion de la demanda,

4-. Confusion del Juzgado, desde la admision de la demanda, la cual debié ser rechazada
de plano por falta de legitimidad o representacion del apoderado por cuanto el poder
otorgado, lo concede una persona juridica y no la arrendadora, y esta persona juridica no
presenta el poder que la legitima para poder demandar o conceder poder en favor de la
arrendadora, y por cuanto las pretensiones de la demanda no son claras, ni precisas, alli
se hace relacién a un incumplimiento pero no se hace alusion de cual incumplimiento se
trata y por ende no se puede establecer con meridiana claridad lo que se pretende, y por
ende la imposibilidad procesal despacho en exigir de la contestacion los pagos de los tres
Gltimos afos de arriendo, toda vez, que en las pretensiones no se solicita ese pago, y es
precisamente ese punto el que se va a controvertir en el proceso, si la demandante y
arrendadora acord6 o no el incremento consignhado, porque lo acepto desde inicio del afio
2020, y por que hasta finales del afio 2021, se manifesto.

5-. Al no ser claras las pretensiones de la demanda en lo que se solicita y desde cuando, o
a que tiempo se refiere, porque una cosa son los hechos de la demanda y otra las
pretensiones y la ley es muy clara en cuanto a que las pretensiones deben ser claras y
precisas para no entrar en confusion como en el caso que nos ocupa, y en tal sentido el
despacho porgue rechaza la contestacién de la demanda, la cual va con los recibos de pago
de los 2 afios anteriores y acepta las demanda con todas las imprecisiones y confusiones
sobre todo en las pretensiones de la demanda.

6-. El poder anexo a la demanda adolece de legitimidad por parte de la demandante por
cuanto esta no le otorgo poder al apoderado que presento la demanda, si no que lo hizo
una persona juridica, quien no acredito el poder de la demandante para legitimar el mandato
y por ende la ausencia de representacion legal para actuar.

PETICION

Con forme lo expuesto le solicito muy respetuosamente al Honorable Juez, decretar la
nulidad de todo lo actuado en el proceso de la referencia, a partir del auto que decidié no oir
al demandado, para que en su defecto se tenga por contestada la demanda y se proceda al
normal procedimiento decretando la pruebas solicitadas por el demandado y se disponga
escucharlo en todas las etapas del proceso, en garantia de su derecho fundamental al debdo
proceso, al derecho de contradiccion y defensa y acceso a la administracion de justicia.



PRUEBAS

Las allegadas con la contestacion de la demanda y sus anexos y las presentadas con la
demanda.

Allego recibos de pago del canon del afio 2019 y lo que va del 2022 con los incrementos de
ley.

Notificaciones
Demandante y demandado las aportadas en la demanda y contestacion
Las mias en las recibiré en la secretaria del juzgado o en la oficina 704 del Edificio

Davivienda ubicado en la calle 7 No.5-57 de la ciudad de Neiva Cel.- 301-7862135 y correo
electronico jhongilberpe@hotmail.com

Atentamente,
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JHON GILBER PENA CANO
C.C.N0.12.256.787 de Algeciras
T.P. N0.152.191 del C.S.J.
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ORMATO TRANSACCIONES cAJA 1 8663486

Abono
Cuotas

Abono Extraordinario a Capital
Reducir plazo Reducir valor cuota

Si deseas conocer més sobre los pagos extraordinarios de tu crédito consulta la siguiente ruta:
Ingresa a www.colpatria.com, en la barra roja busca tu producto de crédito y en la columna “mas informacion
y herramientas” haz dlic en “Preguntas frecuentes pagos extraordinarios

Para el Cliente

Espacio para el timbre de caja

il MULTIBANCA

fol 97 e Scotadank |

COLPATRIA 6205 6205 33
| - e
Dep sito cuenta de fh Cérl + B 5%%
021y Aion or central gz
Seq:  10:11:04 252
Jornadas =3
Nugero d §§
Nugaris el S8 |
o ff_f? e 3486 232
_ tivo:  700.000.00 °
alor Chegues: 0.0
Valer Total: | -
" etk 700, 000, 00
(s COLPATRIA



FORMATO TRANsAcciones caa 1 8663484

Abono Extraordinario a Capital
Abono _ _ |
Cuotas Reducir plazo Reducir valor cuota

Si deseas conocer més sobre los pagos extraordinarios de tu crédito consulta la siguiente ruta:
Ingresa a www.colpatria.com, en la barra roja busca tu producto de crédito y en la columna “més informacion
y herramientas” haz clic en "Preguntas frecuentes pagos extraordinarios”

Espacio para el timbre de caja

COLPATRIA 5241 58
Den sito cuenta de rl +8 283
0214 central ;g2
Sea: 23 15:i3:01 g8
Jornada: 285
Hupero de o 82 |
. ciolzel %.E |
Nupero Oe Docusento:r 000 0 3@ 23
s - £ o ; A s -
;}f‘_‘ Sr¥ip;oR i i : Sy 2‘-
mihian e 700,000,000 °
Valor Chegues: 0,00
fi; " i.’ 1 - ‘;-“’ - 4 . ;
valer [otals 700, 000, 00 |
(s~ COLPATRIA
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el gl Seotabunk |
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RMATO TRANSACCIONES cAlA 1 8663485

)ONO
10tas

Abono Extraordinario a Capital
Reducir plazo Reducir valor cuota

Si deseas conocer mas sobre los pagos extraordinarios de tu crédito consulta la siguiente ruta:
yesa a wwwi.colpatria.com, en la barra roja busca tu producto de crédito y en la columna “mas informacion

y herramientas” haz clic en “Preguntas frecuentes pagos extraordinarios”

Espacio para el timbre de caja

Srotiznank EDiﬁﬁTRiQJ*%@? Caja:boal 6241
01V Den sito cuenta de fhorres  Ciel +
ficeptado nor centra el 84 -

Jornada: Normal 25-11-19 P
y Ctas RREEES . - e e :
Nro. Lt Preiui22l § OTALORA euiza

Yalor Efectives "
Yalar Cheques:
Valor Total:

00,00
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YRMATO TRANSACCIONES CAJA 186665689

Abono Extraordinario a Capital
Reducir plazo Reducir valor cuota

Abono {

~uotas

Si deseas conocer mas sobre los pagos extraordinarios de tu crédito consulta la siguiente ruta:
Ingresa a www.colpatria.com, en la barra roja busca tu producto de crédito y en la columna “mas informacién
y herramientas” haz clic en “Preguntas frecuentes pagos extraordinarios”

Espacio para el timbre de caja Y

| Scotiabank COLPATRIA 847 CajasB240 624052
021V Dep_sito cuentz de Ahorros Cirl +_ B3
fceptado por centra  Sem: 93 g8
Jornada:  Noemal 20-12-13  15:54:0GS
Nro.Cta: @G8E8G01Z71 S OTALORA CUIZA 823
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iTransferencia exitosa!

Comprobante No. 0000060000
05 Feb 2022 - 10:56 a.m.

Producto origen

Cuenta de Ahorro
Aho

454-199643-30

Producto destino

SANDRA OTALORA QUIZA

Ahorros / Bancolombia A la mano

076-316424-83

Valor enviado

$ 848.000,00
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RECIBO DE CAJA MENOR
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