
 
JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA ORAL NEIVA – HUILA 

Fecha fijación: 26-09-2023 

Traslado N.  2 

N. de 
proceso  

Clase de Proceso Demandante  Demandado  Tipo de traslado  Fecha inicial 
TASLADO  

Fecha final  

2021-149 EJECUTIVO ANDREA CONSTANZA DELGADO 
NARVAEZ 

JAIRO MAURICIO GARCIA HERNANDEZ LIQUIDACIÓN DE CREDITO 27-09-2023 29-09-2023 

2023-276 NULIDAD LIQUIDACIÓN PIARY MELISA LOSADA 
ANDRADE 

MARTHA LUCIA CORDON HERRERA TRASLADO SUSTENTACIÓN 
APELACIÓN DE AUTO 

27-09-2023 29-09-2023 

2022-326 PETICION DE HERENCIA SANDRA MILENA VARGAS 
GARZON 

YISELA GAITÁN CAMACHO Y OTROS TRASLADO EXCEPCIONES 
PREVIAS 

27-09-2023 29-09-2023 

2022-326 PETICION DE HERENCIA SANDRA MILENA VARGAS 
GARZON 

YISELA GAITÁN CAMACHO Y OTROS TRASLADO EXCEPCIONES 
PREVIAS 

27-09-2023 03-10-2023 

2019-607 EJECUTIVO JEIMMY IVONNE GARAY 
PENAGOS 

FRANCISCO JAVIER GONZALEZ VARONA LIQUIDACIÓN DE CREDITO 27-09-2023 29-09-2023 

 

De conformidad con el artículo 110 del C.G.P., Se fija el siguiente traslado el día de hoy 26-09-2023. 

 

DIEGO FELIPE ORTIZ HERNANDEZ 

Secretario 
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MANUEL JOSÉ RAMIREZ PEÑA

ABOGADO ESPECIALIZADO
UNIVERSIDAD SURCOLOMBIANA

Oficina: Carrera 6 #7-31 Edificio Camilo Perdomo, interior 100
E-mail: manuel-ramirez23@hotmail.com

Cel. 3212609723
Neiva, Huila

Señor 
JUEZ SEGUNDO DE FAMILIA DEL CIRCUITO DE LA CIUDAD DE NEIVA – HUILA 
E. S. D.

DEMANDANTE: ANDREA CONSTANZA DELGADO NARVAEZ EN REPRESENTACIÓN DE SU 
HIJO SERGIO MAURICIO GARCIA DELGADO (MENOR DE EDAD)
DEMANDADO: JAIRO MAURICIO GARCIA HERNANDEZ
RADICADO: 2021-00149

ASUNTO: ACTUALIZACIÓN LIQUIDACIÓN DEL CRÉDITO

MANUEL JOSE RAMIREZ PEÑA, identificado con cedula de ciudadanía No. 1.075.291.466 de 
la ciudad de Neiva Huila, portador de la Tarjeta Profesional No. 337.930 del Consejo 
Superior de la Judicatura, domiciliado en la ciudad de Neiva – Huila, en mi calidad de 
apoderado de la parte demandante dentro del proceso referenciado, por medio del 
presente escrito allego a su Despacho actualización de liquidación del crédito hasta 
septiembre del 2023, lo anterior teniendo en cuenta los abonos realizados por la parte 
demandada a raíz de la medida cautelar decretada. 

Ahora, debo aclarar al Despacho que no se incluyen abonos para el mes de septiembre con 
razón a que estos no han sido autorizados, como se establece en la relación estos abonos 
serán tenidos en cuenta para la próxima liquidación del crédito. 

En este orden de ideas, por encontrarse saldo a favor de mi representado solicito se 
autoricen los títulos judiciales que se encuentren a disposición del Despacho. 

Agradezco de antemano la atención prestada. 

Cordialmente, 

MANUEL JOSE RAMIREZ PEÑA
C.C. 1.075.291.466 de Neiva (H)
T.P. No. 337.930 Del C.S de la J
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MANUEL JOSÉ RAMIREZ PEÑA

ABOGADO ESPECIALIZADO
UNIVERSIDAD SURCOLOMBIANA

Oficina: Carrera 6 #7-31 Edificio Camilo Perdomo, interior 100
E-mail: manuel-ramirez23@hotmail.com

Cel. 3212609723
Neiva, Huila

LIQUIDACIÓN DEL CRÉDITO

AÑO MES VALOR INTERES 
MENSUAL

TOTAL 
INTERESES

ABONOS CUOTA + INT -
ABONOS

SALDO

2023 SALDO A LIUIDACIÓN ANTERIOR $7.564.650.21
2023 FEBRERO $2.801.325,53 $14.006,62 $14.006,62 $2.480.897 $334.435.15 $7.899.085,36
2023 VESTUARIO 

FEBRERO 
(CUMPLEAÑOS)

$500.000 $2.500 $2.500 $00.00 $502.500 $8.401.585,36

2023 MARZO $2.801.325,53 $14.006,62 $14.006,62 $2.480.897 $334.435.15 $8.736.020,51
2023 ABRIL $2.801.352,53 $14.006,62 $14.006,62 $2.480.897 $334.435.15 $9.070.455,66
2023 MAYO $2.801.352,53 $14.006.62 $14.006,62 $2.480.897 $334.435.15 $9.404.890,81
2023 JUNIO $2.801.352,53 $14.006.62 $14.006,62 $2.480.897 $334.435.15 $9.739.325,96
2023 CUOTA 

EXTRAORDINARIA 
JUNIO

$1.000.000 $5.000 $5.000 $00.00 $1.005.000 $10.744.325,96

2023 JULIO $2.801.352,53 $14.006.62 $14.006,62 $4.531.157 $-
1.715.797,85

$9.028.528,11

2023 AGOSTO $2.801.352,53 $14.006.62 $14.006,62 $5.836.870 $-
3.021.510,85

$6.007.017,26

2023 SEPTIEMBRE $2.801.352,53 $14.006.62 $14.006,62 NO HAN SIDO 
AUTORIZADOS

$2.815.359,15 $8.822.376,41

LIQUIDACIÓN A SEPTIEMBRE DE 2.023                 $8.822.376,41 (Esto realizando la 
salvedad que no han sido autorizados los títulos judiciales para el mes de septiembre, 

abono que se tendrá en cuenta para la liquidación próxima).



                          

JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA ORAL 
NEIVA – HUILA 

 
  RADICACION: 41 001 31 10 002 2023 0027600 
  PROCESO:  NULIDAD LIQUIDACIÓN - SENTENCIA 
  DEMANDANTE: PIARY MELISA LOSADA ANDRADE 
  DEMANDADOS: MARTHA LUCIA CORDON HERRERA  
     (Cónyuge) y HEREDEROS DETERMINADOS E 
     INDETERMINADOS DEL  
  CAUSANTE:  JOSE ARBELAY LOSADA MONTENEGRO 
 

Neiva, cuatro (4) de septiembre de dos mil veintitrés (2023) 
 
Advertido que la parte demandante en el término de ejecutoria del auto que dispuso el 
rechazo de la demanda presentó recurso de apelación, se procederá a su concesión en el 
efecto suspensivo por así establecerlo el artículo 90 y 321 del CGP, para que surta ante la 
Sala Civil Familia Laboral del Tribunal Superior del Distrito Judicial de Neiva (H) Reparto, 
previo vencimiento del término dispuesto por el numeral 3° del artículo 322 y 324 ibídem.  
 
Por lo expuesto el JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA DEL CIRCUITO DE NEIVA-HUILA,  
RESUELVE: 
 
PRIMERO: CONCEDER en el efecto suspensivo ante la Sala Civil Familia Laboral del 
Tribunal Superior del Distrito Judicial de Neiva (H) – Reparto, el recurso de apelación 
interpuesto por la parte demandante contra el auto calendado el 25 de agosto de 2023, a 
través del cual se rechazó la demanda, 
 
SEGUNDO: ORDENAR que, por Secretaría se realice la remisión del expediente, previo 
cumplimiento de los términos dispuestos por el artículo 322 y 324 del C.G.P.  

 

                 
NOTIFÍQUESE. 

 

 
Jpdlr 

              

ADRIANA CONSUELO FORERO LEAL 
Juez 

 

 

 

 

 
JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA  

NEIVA-HUILA 
 

NOTIFICACIÒN: Notificado el anterior Auto por 
ESTADO Nº 143 del 5 de septiembre de 2023 

 

 

Secretario 
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CONTESTACION DEMANDA Y EXPCEPCIONES PREVIAS 2022-326 DTE: SANDRA MILENA
VARGAS GARZON. DDA: YISELA GATIAN CAMACHO Y OTROS

leonardo leyva celiz <leonardo_leyva@hotmail.com>
Jue 23/02/2023 3:43 PM

Para: Juzgado 02 Familia - Huila - Neiva <fam02nei@cendoj.ramajudicial.gov.co>;andresgo_vader
<andresgo_vader@hotmail.com>;consultoreslhg@gmail.com <consultoreslhg@gmail.com>

Señor (a)
JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA ORAL DE NEIVA
E.                    S.                    D. 
 
Referencia:   PETICION DE HERENCIA Y REINVICATORIA DE COSAS HERENCIALES.

Demandante: SANDRA MILENA VARGAS GARZON
Demandado: YISELA GAITÁN CAMACHO Y OTROS
Radicación: 41001 3110 002 2022 0032600

 
Asunto:          CONTESTACIÓN DE DEMANDA y EXCEPCIONES PREVIAS
 
 
LEONARDO LEYVA CELIZ, con domicilio y residencia en esta ciudad, identificado con cédula
de ciudadanía No. 83.253.989 de Tesalia, Abogado con Tarjeta profesional No. 171.022
expedida por el Honorable Consejo Superior de la Judicatura, actuando en condición de
apoderado de la demandada YISELA GAITAN CAMACHO, dentro del asunto referenciado,
comedidamente manifiesto que por intermedio del presente correo electrónico y archivos
adjuntos procedo a contestar la demanda que ante su despacho formuló la señora SANDRA
MILENA VARGAS GARZON. por intermedio de apoderado, contestación que hago dentro del
término de ley.

Me permito manifestar que la contestación de la demanda junto con sus anexos y excepciones
previas simultáneamente se está enviando al apoderado de la demandante SANDRA MILENA
VARGAS GARZON al correo electrónico andresgo_vader@hotmail.com /
consultoreslhg@gmail.com 
 
 
Recibo notificaciones al correo electrónico leonardo_leyva@hotmail.com y al
ajuridicasleonardoleyva@gmail.com     

Atentamente,

LEONARDO LEYVA CELIZ
Abogado Consultor y Asesor
Especialista en Derecho Administrativo
Conciliador en Derecho
Número Celular: 3144762359



     

 

Señor  
JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA ORAL NEIVA-HUILA 
fam02nei@cendoj.ramajudicial.gov.co   
E.   S.   D. 
 

Referencia:  ACCIÓN DE PETICIÓN DE HERENCIA Y REIVINDICACIÓN DE 
HERENCIA  

Demandante:  SANDRA MILENA VARGAS GARZON  
Demandado:  YISELA GAITÁN CAMACHO Y OTROS 
Radicado:  41001-40-03-001-2022-00326-00 

 
ASUNTO: CONTESTACIÓN DE DEMANDA 
 
LEONARDO LEYVA CELIZ, con domicilio y residencia en esta ciudad, identificado con 
cédula de ciudadanía No. 83.253.989 de Tesalia, Abogado en ejercicio, con Tarjeta 
Profesional No. 171.022 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando en 
condición de apoderado de la demandada YISELA GAITÁN CAMACHO, 
respetuosamente procedo a contestar la demanda del proceso de la referencia dentro del 
término legal y oportuno, según la información brindada por mi poderdante y en los 
términos que a continuación se indican: 
 

A LOS HECHOS: 
 

Respecto a los hechos enunciados como fundamento fáctico de la demanda en el 
proceso de referencia, me permitiré hacer los siguientes pronunciamientos: 
 
AL HECHO PRIMERO: Este hecho es cierto, como se puede evidenciar con el registro 
civil de defunción con Indicativo Serial 09559582, anexado al escrito de la demanda 
donde encontramos que el señor Arcenio Vargas Castillo, falleció el día 16 de febrero de 
2019 en la ciudad de Neiva Huila. 
 
AL HECHO SEGUNDO: Este hecho es cierto, como se puede evidenciar con el registro 
de nacimiento No. 7485964 de Sandra, donde se evidencia que su progenitor es el señor 
Arcenio Vargas Castillo, y al fallecer el día 16 de febrero de 2019, tenemos que la 
herencia fue deferida a los herederos. 
 
AL HECHO TERCERO: Este hecho no me consta. Debe ser probado por la parte 
demandante, que el inmueble identificado con Matricula Inmobiliaria No.200-176168, 
ubicado en la Calle 1D No. 1 - 04 LOTE 1 MANZANA L1 urbanización Villa Nohora II 
Etapa, tiene los linderos mencionados y que el mismo hace parte del haber sucesoral del 
señor Arsenio Vargas Castillo. 
 
AL HECHO CUARTO:  Este hecho no me consta. La parte demandante debe probar que 
el inmueble identificado con No. Matrícula 200-176168 es ocupado por las personas 
relacionadas en este numeral y en las condiciones señaladas. 
 
AL HECHO QUINTO: Este hecho no me consta. La parte demandante debe probar 
mediante evidencias útiles, pertinentes y conducentes, que el señor Arsenio Vargas 
Murcia está adelantando el proceso mencionado y bajo las circunstancias señaladas. 
 



     

 

AL HECHO SEXTO: Este hecho no me consta. La parte demandante debe probar 
mediante evidencias útiles, pertinentes y conducentes las situaciones señaladas en este 
hecho. 
 
AL HECHO SÉPTIMO:  Este hecho no me consta. La parte demandante debe probar que 
la cuota parte del bien identificado con matricula inmobiliaria No. 200-176169, hace parte 
del haber sucesoral del causante Arcenio Vargas Castillo, escritura que no se encuentra 
adjunta en las pruebas de la demanda. 
 
AL HECHO OCTAVO: Este hecho no me consta. La parte demandante tendrá que probar 
lo señalado en este hecho.  

AL HECHO NOVENO: Este hecho no me consta. La parte demandante debe probar las 
calidades de los demandados para determinar si son legitimados por la parte pasiva 
dentro del proceso. 
 
AL HECHO DECIMO: Este hecho es cierto. Mediante escritura pública No. 484 del 01 de 
marzo de 2022, el bien inmueble identificado con Matricula Inmobiliaria No. 200-176169, 
ubicado en la Calle 1D # 1-12 Lote 2 Manzana L1 urbanización Villa Nohora II Etapa, fue 
vendido por el señor Fabián Orlando Mantilla Páez a la señora YISELA GAITAN 
CAMACHO, identificada con cedula de ciudadanía No. 1.075.244.722 expedida en Neiva 
Huila y al señor IVAN DARIO CORREA CUELLAR, identificado con cedula de ciudadanía 
No.  1.003.819.065 expedida en Neiva Huila, quienes son actualmente los propietarios 
del bien inmueble identificado con Matricula Inmobiliaria No. 200-176169, y mi 
poderdante YISELA GAITAN CAMACHO siempre ha actuado de buena fé al adquirir el 
inmueble y será el vendedor Fabián Orlando Mantilla Páez quien tendrá que responder 
en el eventual caso en que prosperen las pretensiones de la demanda. 
 
AL HECHO DECIMO PRIMERO: Este hecho no es cierto. La señora YISELA GAITAN 
CAMACHO, tiene la titularidad y posesión del bien inmueble identificado con Matricula 
Inmobiliaria No.200-176169, por la compraventa realizada con el señor FABIAN 
ORLANDO MANTILLA, quien a su vez adquirió el derecho de cuota a DIEGO 
FERNANDO ZAMBRANO CAICEDO mediante escritura pública No. 160 del 2/2/2021. 
Por lo anterior, la señora YISELA GAITAN CAMACHO no es sujeto pasivo de la acción 
reivindicatoria de la totalidad del inmueble mencionado. Y según lo establecido en el 
artículo 1324 y 1325 del código civil, mi poderdante YISELA GAITAN CAMACHO es 
propietaria y poseedora de buena fé, toda vez que no participo del proceso de 
levantamiento de la sucesión del señor ARCENIO VARGAS CASTILLO. La parte 
demandante tendrá que probar las acusaciones de mala fé que ha señalado en su escrito 
de demanda.     
 
AL HECHO DECIMO SEGUNDO: Este hecho no es cierto. La señora YISELA GAITAN 
CAMACHO, no conocía de la vida, obra y existencia de la señora Sandra Milena Vargas 
Garzón. Mi poderdante adquirió la propiedad de un derecho de cuota del bien inmueble 
con Matricula Inmobiliaria No.200-176169, mediante escritura pública No. 484 del 
1/3/2022 por compraventa que realizo con el señor Fabián Orlando Mantilla Páez en la 
Notaria Cuarta del Circulo de Neiva, y según lo mencionado por el demandante, se tiene 
un proceso radicado el 13/7/2021 y en el que mi representado no es parte dentro del 
proceso referido.  
 
 
 
 



     

 

A LAS PRETENSIONES 
 

EN CUANTO A LA PRIMER PRETENSION: SOLICITO DESDE YA SE DENIEGUE, mi 
poderdante YISELA GAITAN CAMACHO, identificada con cedula de ciudadanía No.  
1.075.244.722 expedida en Neiva Huila no es propietaria del inmueble identificado con 
matricula inmobiliaria No. 200-176168 
 
EN CUANTO A LA SEGUNDA PRETENSION: No hago pronunciamiento alguno respecto 
a esta pretensión, ya que mi poderdante YISELA GAITAN CAMACHO, identificada con 
cedula de ciudadanía No.  1.075.244.722 expedida en Neiva Huila no es mencionada 
dentro de esta pretensión. 
 
EN CUANTO A LA TERCERA PRETENSION: SOLICITO DESDE YA SE DENIEGUE, mi 
poderdante YISELA GAITAN CAMACHO, identificada con cedula de ciudadanía No.  
1.075.244.722 expedida en Neiva Huila es propietaria del inmueble identificado con 
matricula inmobiliaria No. 200-176169 por la compraventa realizada con el señor FABIAN 
ORLANDO MANTILLA, quien a su vez adquirió el derecho de cuota a DIEGO 
FERNANDO ZAMBRANO CAICEDO mediante escritura pública No. 160 del 2/2/2021. 
Según lo establecido en el artículo 1324 y 1325 del código civil, la señora YISELA 
GAITAN CAMACHO es propietaria y poseedora de buena fé, toda vez que no participaron 
del proceso de levantamiento de la sucesión del señor ARCENIO VARGAS CASTILLO.  
 
EN CUANTO A LA CUARTA PRETENSION: SOLICITO DESDE YA SE DENIEGUE, el 
inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 200-176169, adquirido mediante 
escritura pública No. 484 del 1/3/2022 obedeció a un lote de terreno con una extensión 
de 108.50 m2 y la vivienda hoy construida en el lote se realizó mediante dinero propio de 
mi poderdante por la que se exige el reconocimiento de los mismos por ser tercero de 
buena fé.   
 
EN CUANTO A LA QUINTA PRETENSION: SOLICITO DESDE YA SE DENIEGUE, toda 
vez que mi poderdante YISELA GAITAN CAMACHO es una propietaria de buena fé que 
no tiene que entrar a responder por las pretensiones de la demanda como lo señala el 
artículo 1324 del código civil.  
 
EN CUANTO A LA SEXTA PRETENSION: SOLICITO DESDE YA SE DENIEGUE, ya 
que no se indica cual es el derecho de cuota de la señora YISELA GAITAN CAMACHO, 
no se identifica el inmueble como lo establece el artículo 83 del C.G.P., y mi poderdante 
es propietaria y poseedora de buena fé. 
 
EN CUANTO A LA SÉPTIMA PRETENSION: SOLICITO DESDE YA SE DENIEGUE, en 
virtud que el juzgado no puede ordenar la reivindicación de un inmueble que en su 
totalidad no pudiera alegarse que hace parte de la masa sucesoral de ARCENIO 
VARGAS CASTILLO. 
 
EN CUANTO A LA OCTAVA PRETENSION: SOLICITO DESDE YA SE DENIEGUE, ya 
que, según lo mencionado en el escrito de demanda, no se cumplen los requisitos para 
adelantar una acción reivindicatoria. 
 
EN CUANTO A LA NOVENA PRETENSION: SOLICITO DESDE YA SE DENIEGUE, en 
virtud que el inmueble con matricula inmobiliaria No. 200-176169, adquirido mediante 
escritura pública No. 484 del 1/3/2022 por mi poderdante, no hace parte en su totalidad 
objeto del litigio. 



     

 

EXCEPCIONES DE MERITO 
 

 
NO IDENTIDAD ENTRE EL INMUEBLE OBJETO DE REIVINDICACION Y EL DE 

PROPIEDAD Y POSESION DEL DEMANDADO 
 

La demandante dentro del escrito de la demanda no da certeza sobre cuál es la propiedad 
que hace parte del patrimonio del señor ARCENIO VARGAS CASTILLO y si el mismo es 
de propiedad de la demandada YISELA GAITAN CAMACHO o si se está alegando la 
reivindicación de un derecho de cuota.    

 
FALTA DE LEGITIMACIÓN POR PASIVA 

 

La señora YISELA GAITÁN CAMACHO, identificada con cedula de ciudadanía No. 
1.075.244.722 expedida en Neiva Huila no ha realizado ningún negocio jurídico con el 
señor ARCENIO VARGAS CASTILLO Q.E.P.D., ni ha participado dentro del proceso 
de levantamiento de la sucesión, razón por la cual no está llamada a ser demandada 
dentro del proceso que se adelante en su despacho.  

 
GENERICA 

 
Con fundamento en el artículo 282 del código general del proceso, si su señoría 
encuentra probados hechos que constituyan una excepción, con todo respeto le solicito 
reconocerla oficiosamente en la sentencia. 
 

EXCEPCIÓN INNOMINADA 
 
Consistente en todo hecho tendiente a desconocer la acción y el derecho o declare 
extinguidas una y otro si alguna vez existieron. 

 
EXCEPCIÓN DE BUENA FE DEL DEMANDADO 

 
Consistente esta excepción en el hecho de que la demandada siempre ha actuado 
conforme lo establece la constitución y las leyes civiles y comerciales respecto del 
negocio jurídico celebrado con el señor FABIAN ORLANDO MANTILLA PAEZ. Art. 769 
Código Civil y Art. 83 Constitución Política de Colombia.  

 
DENUNCIA DEL PLEITO POR EVICCION 

 
 
El artículo 1899 del Código Civil establece: “DENUNCIA DEL PLEITO POR EVICCION: 
El comprador a quien se demanda la cosa vendida por causa anterior a la venta, deberá 
citar al vendedor para que comparezca a defenderla. Esta citación se hará en el término 
señalado por las leyes de procedimiento. Si el comprador omitiere citarle, y fuere evicta 
la cosa, el vendedor no será obligado al saneamiento; y si el vendedor citado no 
compareciere a defender la cosa vendida, será responsable de la evicción; a menos que 
el comprador haya dejado de oponer alguna defensa o excepción suya, y por ello fuere 
evicta la cosa.” 
 
Mi poderdante YISELA GAITAN CAMACHO, adquirió la propiedad del bien inmueble con 
Matricula Inmobiliaria No.200-176169, mediante escritura pública No. 484 del 1/3/2022 



     

 

por compraventa que realizaron con el señor FABIÁN ORLANDO MANTILLA PÁEZ en la 
Notaria Cuarta del Circulo de Neiva, y en la mencionada escritura pública de compraventa 
en la cláusula quinta acordaron. “Que el inmueble lo vende con todas sus anexidades, 
usos, costumbres, servidumbres legales, mejoras y que además se halla libre de 
embargos, demandas, hipotecas, arrendamientos por escritura pública, y demás 
gravámenes que puedan afectar su dominio, razón por la cual saldrá al saneamiento por 
evicción o vicios redhibitorios conforme a la ley.”     
 
Por lo anterior, solicito al señor juez vincular al presente proceso al señor FABIÁN 
ORLANDO MANTILLA PÁEZ identificado con cedula de ciudadanía No. 80.724.776 
expedida en Bogotá D.C., para que en el eventual caso en que llegaren a prosperar las 
pretensiones de la demandante, responda por los posibles vicios presentados en el 
negocio de compraventa y salda a sanear el negocio jurídico.  
 
Como prueba se anexa escritura pública No. 484 del 1/3/2022. 
 
El denunciado puede ser notificado en la Calle 24 A Sur No. 23 – 03 de Neiva Huila, con 
correo electrónico eng_mp@hotmail.com, y numero de celular 3176379292, información 
que reposa en la escritura pública No. 484 del 1/3/2022. 
 
El suscrito puede ser notificado en la Calle 9 No. 4 – 19 oficina 402 del Centro Comercial 
Las Américas de Neiva Huila. 
 

DERECHO DE RETENCION 
 
Teniendo en cuenta que mi poderdante es propietaria y poseedora de buena fe como lo 
establece escritura pública No. 484 del 1/3/2022 y el certificado de libertad y tradición del 
inmueble con matricula inmobiliaria No. 200-176169, y en el caso de que el Despacho, 
determine reivindicar el derecho de cuota a la demandante, la demandada YISELA 
GAITAN CAMACHO se reserva el derecho de RETENCION, esto es no entregar el 
inmueble hasta tanto la accionante, no cancela la totalidad de las mejoras realizadas al 
predio. 
 
Para lo anterior me permito remitir avaluó de las mejoras y construcciones realizadas al 
inmueble, el cual asciende a la suma de CIENTO NOVENTA Y CINCO MILLONES 
TRESCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M/CTE. ($195.350.000) 
 
 

INSPECCIÓN JUDICIAL 
 
Solicito a su despacho decretar una inspección judicial sobre el inmueble materia de 
reivindicación con intervención de peritos, para verificar:  
 

1. Las mejoras realizadas en el inmueble.  
 
 

PRUEBAS 
 

           DOCUMENTALES: 
 

- Escritura Pública No. 484 de fecha 01 de marzo del 2022, efectuada ante la Notaria 
Cuarta del Circulo de Neiva. 



     

 

 
- Certificado de libertad y tradición del bien inmueble identificado con matricula No. 

200-176169. 
 

- Escritura Pública No. 160 de fecha 2 de febrero del 2021, efectuada ante la Notaria 

Cuarta de Neiva. 

 
- Escritura Pública No. 1969 de fecha 21 de octubre del 2020, efectuada ante la 

Notaria Quinta de Neiva. 
 

- Certificado de libertad y tradición del bien inmueble identificado con matricula No. 
200-176168. 
 

- Escritura Pública No. 2850 de fecha 31 de diciembre del 2020, efectuada ante la 

Notaria Quinta de Neiva. 

 

- Avaluó comercial Urbano-Calle 1D No 1 – 12 lote 2 manzana L1 de la urbanización 
Villa Nohora II etapa (Inspección el Caguán)  
 

 
ANEXOS 

 
Con la presente contestación de demanda, anexo: 
 

- Poder para actuar. 
- Documentos de pruebas documentales. 

 
 

NOTIFICACIONES 
 

Los extremos procesales, en las direcciones indicadas en la demanda. 
 
A la demandada y apoderado en la Calle 9 No. 4-19 Oficina 402 Centro Comercial Las 
Américas de Neiva, a los correos electrónicos: ajuridicasleonardoleyva@gmail.com o 
leonardo_leyva@hotmail.com , celular 3144762359.  

 
Del Señor Juez,  
 
Cordialmente, 
 
 

 
LEONARDO LEYVA CELIZ 
C.C. Nº 83.253.989de Tesalia (H) 
T.P.  Nº 171.022del C. S. de la J.  
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL URBANO 

NO 04 DEL FEBRERO 2023 

 
INMUEBLE URBANO 

Centro poblado del Caguán Neiva Huila. 

 

PPRROOPPIIEETTAARRIIOO DDEELL IINNMMUUEEBBLLEE:: 

IIVVAANN DDAARRIIOO CCOORRRREEAA CCUUEELLLLAARR-- YYIISSEELLAA GAITÁN CCAAMMAACCHHOO.. 

CCaallllee 11DD NNoo 11--1122 lloottee 22 mmaannzzaannaa ll11 uurrbbaanniizzaacciióónn vviillllaa NNoohhoorraa 

 
 

SSOOLLIICCIITTAADDOO PPOORR:: 

IIVVAANN DDAARRIIOO CCOORRRREEAA CCUUEELLLLAARR yy OOTTRROOSS.. 
Celular 3014617420-3203820200 

Neiva (H) 
 
 

ELABORADO POR: 
 

Salomón Gordillo Gordillo 

Arquitecto – Universidad Nacional de Colombia 
RAA 12115869 ANAV 

Neiva, Febrero de 2023 
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL URBANO 

MUNICIPIO DE NEIVA Huila 

Centro Poblado El Caguán. 

BARRIO VILLA NOHORA. 

 
 

INMUEBLE URBANO 

INMUEBLE VIVIENDA EN DOS PISOS 

 
TIPO DE PROPIEDAD 

BIFAMILIAR 

 

PROPIETARIO(S): 
IVAN DARIO CORREA CUELLAR- YISELA GAITÁN CAMACHO  

C.C. 100.3819065 

 
 
 

SOLICITADO POR: 

IIVVAANN DDAARRIIOO CCOORRRREEAA CCUUEELLLLAARR yy OOTTRROOSS.. 

Celular 3014617420 

 
 

 

 
 

ELABORADO POR: 

Salomón Gordillo Gordillo 

Arquitecto – Universidad Nacional de Colombia 

Matricula Profesional 25700 - 48821 de Cundinamarca 

Registro Abierto de Avaluadores – R.A.A. AVAL-12115869 

 

División Lonja Inmobiliaria de la Sociedad Colombiana de Arquitectos - Regional 

Huila. 

Neiva, Febrero de 2023 
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MMEEMMOORRIIAA DDEESSCCRRIIPPTTIIVVAA 

A.1. SOLICITANTE: IIVVAANN DDAARRIIOO CCOORRRREEAA CCUUEELLLLAARR yy OOTTRROOSS.. 

 
 

AA..  22,, DDEESSTTIINNOO DDEELL AAVVAALLUUOO;; jjuuzzggaaddoo RReeccoonnoocciimmiieennttoo ddeell vvaalloorr ddee lloo ccoonnssttrruuiiddoo. 

. 

 

BB..  IINNFFOORRMMAACCIIÓÓNN GGEENNEERRAALL.. 

B.1 OBJETO DEL AVALUO: Definir valor comercial del bien inmueble en referencia 

con destino a juzgado. 

 

B.2 FFEECCHHAA DDEE IINNSSPPEECCCCIIOONN DDEELL BBIIEENN IINNMMUUEEBBLLEE:: 1155 Febrero de 2023 

 
, inspección ocular para la compilación de la información del avaluó urbano. 

 
B.3 ATENDIDOS POR: iivvaann DDaarrííoo ccoorrrreeaa CCuueellllaarr 33001144661177442200--33220033882200220000 

 
B.4 RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR: El avaluador, no será responsable por 

aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad 

valuada o el título legal de la misma (Escritura Pública). 

 

El avaluador no revelara información sobre la valuación a nadie distinto a la 

persona natural o jurídica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hará con 

autorización escrita de esta, salvo en caso en que el informe sea solicitado por 

autoridad competente. 

 
B.5. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DEL AVALUO 
(CARÁCTER DE INDEPENDENCIA). 

 

El valuador declara que no existe ninguna relación directa o indirecta con el 

solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuación que pudiera dar 

lugar a un conflicto de intereses. 

 

El valuador confirma que: el informe de valuación es confidencial para las 

partes, hacia quien está dirigido a sus asesores profesionales, para el propósito 

específico de encargo: no se aceptan ninguna responsabilidad ante ninguna 
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tercera parte y el avaluador no acepta responsabilidad por utilización 

inadecuada del informe. 

 
El término de este avaluó comercial son únicamente para el propósito y destino 

solicitado. El avaluó comercial no está enmarcado en la ley 1546 del 2012, 

código general del proceso y por tanto no está sujeto a los requisitos de ley. Este 

avaluó comercial no es un dictamen pericial con la finalidad de ser aportado 

como prueba dentro de un proceso judicial, ni el destino del avaluó es ningún 

juzgado o tribunal. Por lo tanto, no incluye asistencia por parte de la valuador a 

ningún juzgado o tribunal (art 225) y al no ser una prueba pericial no cuenta con 

la procedencia, declaraciones o informaciones que habla el art. 226. 

 
B.6. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACIONDEL INFORME. Se prohíbe la 

publicación de parte o totalidad de este informe de valuación, cualquier 

referencia al mismo, a las cifras de valuación, al nombre y afiliaciones 

profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del mismo. 

 

B.7. VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del artículo 2 del 

Decreto 422 de marzo 8 de 2000 y con el artículo 19 del Decreto 1420 de junio 24 

de 1998, expedidos por Ministerio de Desarrollo Económico. La vigencia del 

presente Avalúo tiene una vigencia de un (1) año a partir de la fecha de 

expedición de este informe, y no podrán ser inferior a lo anunciado. O de 

aquella en que se decisión la revisión o impugnación, según art 19 del decreto 

1420 de 1998. En todo caso durante este tiempo puede haber condiciones 

intrínsecas o extrínsecas que puedan afectar el valor del bien inmueble. 

 

B.8. LOCALIZACION 

PAIS: Colombia 

DEPARTAMENTO: Huila. 

MUNICIPIO: Neiva. 

VEREDA: El Caguán. 

BARRIO CATASTRAL:110 

BARRIO COMUN: villa Nohora. 



55 

 

 

 

MANZANA CATASTRAL:843 

LOTE CATASTRAL:.000 

SECTOR: 00. 

DIRECCION: CCaallllee 11DD NNoo 11--1122 lloottee 22 mmaannzzaannaa LL11 

 
DESTINACIÓN ACTUAL: En la actualidad se encuentra en construcción . su 

destinación una vivienda Bifamiliar. 

 
B.9 PRINCIPALES VIAS DE ACCESO: 

Carrera 1 
Calle 1 

 
B.10 TRANSPORTE: 

sistema público sobre la vía Neiva Caguán. 

 

AASSPPEECCTTOO JJUURRIIDDIICCOO:: 

No es materia del avaluó, la revisión de la documentación de titularidad no se 

realiza con el carácter de un estudio de títulos ni de tradición es una referencia 

de identificación del bien a avaluar. 

 

D.TITULACION Y TRADICION: 

 
D.1. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Y/ O CONSULTADOS: 

 

Escritura Adquisición: Si. 
Certificado de Tradición y Libertad: si Fecha: 

Recibo del impuesto Predial: si fecha 

Licencia de Construcción: No 

 
DD..11..11..  PPRROOPPIIEETTAARRIIOO((SS)):: IVAN DARIO CORREA CUELLAR- YISELA GAITÁN CAMACHO  
C.C. 100.3819065 
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D. 1.2. TITULO DE ADQUISICIÓN: Escritura No 484 del 01 marzo del 2022 notaria 

cuarta del círculo de Neiva. 

 

D. 2. MATRICULA INMOBILIARIA: 200-176169 de fecha 19/12/2022/8:51:43 

 

D.4. CEDULA CATASTRAL: 41- 001-00-02-0000011-0843000000000, 

 
D.5 LICENCIAS DE CONSTRUCCIÓN: NO 

 
D.5. CODIGO CHIP: 

 
OBSERVACIÓN: La anterior información no constituye estudio jurídico. 

 
TIPO DE AVALUO: Comercial. 

 

E. IINNFFOORRMMAACCIIOONN CCAATTAASSTTRRAALL.. 
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E.1 AVALUO CATASTRAL: 

DESTINO: vivienda 

AVALUO CATASTRAL: $ 1.278.000 

VALOR DEL IMPUESTO A CARGO; $33.236 

TARIFA: 2,600 % 
DESCUENTO POR INCREMENTOS DIFERENCIALES: 

AREA DEL TERRENO (M2):109,00 

AREA CONSTRUCCION (M2):000,00 

 

F. REGLAMENTACION URBANISTICO MUNICIPAL VIGENTE AL 
MOMENTO DE LA REALIZACION DEL AVALUO EN RELACION CON LA 
ZONA DEL INMUEBLE A VALORAR. Según plano 

 

LA NORMA DE USO SUELO Y EDIFICABILIDAD PARA LA DIRECCION: Calle 1D No 1-12 

lote 2 manzana L1 
 

 

 
Fuente: Proviene del plano D-11 de usos y cobertura del suelo del P.O.T. del Municipio de Neiva. acuerdo 

026 -2009 

 

F.1 AREA DE ACTIVIDAD 

es la asignación a un uso del suelo para la localización del establecimiento que 

ofrecen bienes y servicios a diferentes escalas, así como servicios a empresas y 

personas. 

 

F.2 ZONA: Residencial. 
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F.3 TRATAMIENTO CONSOLIDACION: 

 

Es aquella actividad urbanística, busca consolidar las zonas de la ciudad que 

reúnen condiciones de subutilización de las construcciones físicas existente, con 

la finalidad de aprovechar al máximo su potencial de desarrollo. Estas zonas se 

encuentran en una de las siguientes situaciones. 

 
Consolidación ambiental, físico o social; es un área donde el desarrollo 

urbanístico limita la consolidación de paisaje cercano, por consiguiente, esta 

zona está encaminado a prestar servicios comerciales locales y funcionalmente 

esta área de urbana y es importante para la ciudad de Neiva: potencia mente 

estratégico para el desarrollo del modelo de ocupación definido en el plan de 

ordenamiento adoptado, prevista en el acuerdo 026 del 2009. 

 
F.4 MODALIDADES DE REACTIVACION: 

Este Sector es donde se requiere la habilitación y mejoramiento del espacio 

público y su articulación con el espacio edificado. Incluye intensificación en la 

utilización del suelo y de las condiciones de edificabilidad (ocupación y 

construcción) 

 

F.5 ALTURA MAXIMA PERMITIDAD EN PISOS: 

En este sector no está definida, pero se observan construcciones de 3 pisos. 

 

G. CCAARRAACCTTEERRIISSTTIICCAA DDEELL SSEECCTTOORR 
 

G.1.BARRIO 
Barrio urbanización Villa Nohora, ubicado en centro poblado del Caguán. 

 

G.2 USOS Y EDIFICACIONES PREDOMINANTES: 
Al igual que sus barrios vecinos, no existen construcciones de mayor relevancia 

o significativas para el área. En el centro poblado existe centro de salud y la 

inspección de policía del orden local. El sector se ha venido consolidando 

como área residencial para el centro poblado. 

 

En el barrio se encuentran viviendas en 1 a 3 pisos de altura 

predominantemente. En este sector las construcciones son muy nuevas. no 

mayores a 5 años se observan en buenas condiciones constructivas, es un 

sector eminentemente residencial y prestación de servicios comerciales de tipo 
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regional y local. El resto son servicios comerciales locales restaurantia y 

productos para la vivienda. 

 
LINDEROS DEL BARRIO: 

Norte: La calle 3B 
Sur: calle1. 

Oriente: carrera 4. 

Occidente: calle 4 o área rural. 

 
TOPOGRAFIA DEL SECTOR: 

El terreno donde se encuentra el barrio Villa Nohora, lo conforman una terraza 

geológica hasta encontrarse con el área rural, con pendientes suaves en 

dirección al occidente correspondiente al valle de la magdalena o la parte 

más baja de la vereda el Caguán. 

 
 
 

G.3 ELEMENTOS ARQUITECTONICO Y URBANOS IMPORTANTES EN EL SECTOR: 

En el barrio no se destacan edificaciones importantes. 

 
G.4 SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR Y SU ESTADO: 

Redes de servicios públicos básicos: en la actualidad hacen presencia como el 

sistema de acueducto, alcantarillado y energía eléctrica, encontrándose en 

buen regular estado de funcionamiento. A cargo de la junta de acción 

comunal. 

 

G.5 ESTRATO SOCIOECONOMICO DEL SECTOR: 

Se le asignó el estrato uno (1) 
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G.6 MOBILIARIO URBANO Y SU ESTADO: 

VIAS: Las vías principales se encuentran en regular a mal estado de 

conservación y las vías secundarias se encuentran en igual condición que las 

anteriores y no hay manejo ambiental sobre los antejardines y arborización. 

 

ANDENES Y SARDINELES: no existen 

SEÑALIZACION URBANA; no existen 

DEMARCACION VIAL: no existen 

SISTEMA DE SEMAFORIZACION; no existen 

ZONAS VERDES Y ALAMEDAS: no existen 

PARQUES: no existen 
ASPECTOS GENERAL: es regular es un área en desarrollo urbanisticol. 

 

HH CCAARRAACCTTEERRIISSTTIICCAASS GGEENNEERRAALLEESS DDEELL IINNMMUUEEBBLLEE.. 

H.1 TIPO DE INMUEBLE: 

Casa 

H.2 USO ACTUAL DEL INMUEBLE. 

El bien inmueble se desarrolla el uso residencial en construcción. 

 

H.3.CARACTERISTICAS DEL TERRENO. 

El terreno cuenta con las siguientes características. 

 
H.4 PLANO DEL TERRENO 
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H.5 UBICACIÓN EN LA MANZANA 

El inmueble es medianero, localización en la manzana sobre la carrera 9, vía 

vehicular Pavimentada. 

 

H.6. TOPOGRAFIA: 

Cuenta con una topografía plana con un grado de pendiente mínimo en un 

sentido, occidente buscando la carrera 4. sobre terreno estable. 

 

H.7 CERRAMIENTO: 

El bien inmueble es de tipología continua sin antejardín, dentro del paramento, 

tiene cerramiento en muro macizo. 

 

H.8 FORMA: 

EL predio cuenta con una forma rectangular. 

 

H.9 RELACION FRENTE –FONDO: 

El predio cuenta con una relación Frente Fondo (A:B) de 1:64 la cual se 

considera aceptable para un buen desarrollo arquitectónico. 

 
 

H.10 LINDEROS DEL TERRENO: 

Según escritura, certificado de Tradición y Libertad y medidas del terreno. 

 
Norte: En extensión de 7,00 metros con la calle 1D. 

Sur: En extensión de 7,00 metros con el lote No 25 de la misma manzana. 

Oriente: En extensión de 7,00 metros con el lote No 25 de la misma manzana. 

Occidente: En extensión de 7,00 metros con el lote No 25 de la misma manzana. 

 
 

H.11 AREAS DEL TERRENO: 

De acuerdo a la documentación suministrada por el propietario, el área de 

estudio es la siguiente 
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PPRROOCCEEDDEENNCCIIAA ÁÁRREEAA 

TTEERRRREENNOO 

MM22 

OOBBSSEERRVVAACCIIOONN 

EEssccrriittuurraa No 484 del 01 

marzo del 2022 notaria 

cuarta del círculo de 

Neiva. 

110088..55 EEss llaa ttoottaalliiddaadd ddeell 

áárreeaa 

CCeerrttiiffiiccaaddoo ddee ttrraaddiicciióónn 

200-176169 de fecha 
19/12/2022 

110088,,5500  

CCeerrttiiffiiccaaddoo pprreeddiiaall NNoo 

2233001100331100006622333366 
110099..0000  

LLeevvaannttaammiieennttoo 

ccoonnssttrruucccciióónn 

110088,,4400  

ÁÁrreeaa aa vvaalluuaarr 

ccoonnssttrruucccciióónn 
221166..5500 ÁÁrreeaa aaddooppttaaddaa 

ppaarraa eell aavvaalluuóó 

ÁÁrreeaa aa vvaalluuaarr tteerrrreennoo:: 110088..5500 ÁÁrreeaa aaddooppttaaddaa 

ppaarraa eell aavvaalluuóó 
 

NNoottaa:: eell áárreeaa ccoonnssiiddeerraaddaa yy aaddooppttaaddaa eenn eell ddeessaarrrroolllloo ddeell pprreesseennttee eessttuuddiioo vvaalluuaattoorriioo eess llaa aaccttuuaalliizzaaddaa qquuee ssee 

ccoonnssiiggaann eenn llooss ddooccuummeennttooss aaddjjuunnttooss.. 

NNoottaa AAccllaarraattoorriiaa:: LLaa ddiiffeerreenncciiaa ddee áárreeaa eennttrree eell cceerrttiiffiiccaaddoo pprreeddiiaall yy ttrraaddiicciióónn yy EEssccrriittuurraa,, eess ddeerriivvaaddoo qquuee ffuuee ttoommaaddaa 

ddee uunnaa mmaanneerraa mmiinnuucciioossaa yy ttiieennee uunnaa aapprrooxxiimmaacciióónn ccoonn eell lleevvaannttaammiieennttoo.. 

 

II CCAARRAACCTTEERRIISSTTIICCAASS GGEENNEERRAALLEESS DDEE LLAA PPRROOPPIIEEDDAADD.. 

 

I.1AREA EDIFICACION: 

Según medidas tomadas en el terreno: 

 
AREA CONSTRUIDA POR NIVELES 

DEPENDENCIA M2 

NIVEL 1 110088..5500 

TOTAL AREA CONSTRUIDA 212,24 

 
AREA LIBRE 0,00 

 
AREA TOTAL EL AVALUO 

NIVEL 1 M2 

TOTAL AREA LOTE 108,50 



1133 

 

 

 

 

Nota: Para efectos del avaluó, no se adopta el área correspondiente al índice 

de ocupación contemplado artículo 492, acuerdo 026 del 2009. como índice 

de ocupación donde se garantiza mínimamente una condición de salubridad 

para la vivienda. área de ocupación según las medidas tomadas en el predio 

ya que se considera las más ajustadas a la realidad, aparece un área 

construida de 212,24 M2 

 

I.2 NUMERO DE PISOS. 

El inmueble cuenta con 2 niveles de altura 

 
I.3 VETUTEZ O EDAD: 

El bien fue construido en 2017. 

Vida Técnica: 100 años 

Edad: cinco (5) años. 

Vida Remante: noventa y cinco (95) años. 

 
I.4 PLANO DE LEVANTAMIENTO VIVIENDA UNIFAMILIAR 

 

 
 
 

Fuente: plano de levantamiento de la construcción visita realizada 

 
I.5 RESOLUCION NUMERO 620 DEL (23 SEPTIEMBRE 2008) 
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Por lo cual se establecen los procedimientos para el avaluó ordenado dentro 

del marco de la ley 388 de 1997”. 

 
Articulo 2 Parágrafo: Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida 

útil del bien y la edad que efectivamente posee el bien. Para inmueble cuyo 

sistema constructivo con sistema estructural aporticados, la vida útil será de 100 

años: 

 
I.6 REMODELACIONES O AMPLIACIONES: 

En los años 2017: Al bien inmueble se comenzó a realizar su construcción en 

primer; se realizaron a nivel estructural y sin acabados, con un área aproximada 

212,50 M2. 

 
I:7. ESTADO DE TERMINACION DE LA OBRA: 

La construcción se encuentra en obra negra en buenas condiciones. 

 
I:8 ESTADO DE CONSERVACION. 

La propiedad se encuentra en buen estado de conservación, con algunos 

detalles: la construcción no se ha terminado de construir, no cuenta con 

acabados, pero en termino general en buen estado. Hay que hacer la 

aclaración que la casa cuenta con la estructura completa en su totalidad. No 

hay licenciamiento de este componente. 

 
I.9 DEPENDENCIA DE LA PROPIEDAD: 

Antejardín no tiene 

Área de servicios Baños. 

Área Servida: cocina y área húmeda. 

Área Social: sala y sala de tv. 

I.10 ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS GENERALES: 

FACHADA: si, en estructura y ladrillo hueco. 

CIMENTACION: con viga de amarre y ciclópeo 

ESTRUCTURA: elementos aporticados. 

ESCALERAS: si en concreto armado. 

ENTREPISO: completo 
CUBIERTA GENERAL: cubierta Fibro cemento. 

 
CARACTERISTICA Y ACABADOS: 

PISOS: cerámica 
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PAREDES: no tiene 

CIELO RAZO: no tiene 

PUERTAS: metálicas acceso 

VENTANAS: metálica primer piso 

BAÑOS: Enchapados cerámica y baldosín. 

COCINA: no tiene. 

ILUMINACION: Natural y artificial, buena 

VENTILACION; Natural 

CALIDAD DE LOS ACABADOS: no tiene. 

 

JJ.. SSEERRVVIICCIIOOSS PPUUBBLLIICCOOSS DDEELL PPRREEDDIIOO.. 

 
Servicios públicos que están conectados al bien inmuebles objeto del avaluó 

 
AGUA: Si, una cuenta. 

LUZ; si una cuenta 

GAS NATURAL: no 

ALCANTARILLADO: si 

TELEFONIA: no 

 
J.1 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: 

Al predio se le asigno estrato rural mediante el decreto 291 del 26 de junio del 

2013 y es el vigente a la fecha. se aclara que el estrato aplica exclusivamente 

se el mueble es de uso residencial, de acuerdo con lo establecido en la ley 142 

de 1994. 

 
 

LL..  AASSPPEECCTTOO EECCOONNOOMMIICCOO DDEELL IINNMMUUEEBBLLEE.. 
 

L.1 COMERCIABILIDAD: 

1. Debido a la característica del inmueble y a la circunstancia económica 

actual que rige en la ciudad, este predio puede ser difícil de comercializar 

dependiendo del precio que se le asigne. Observando la cantidad de ofertas 

de inmuebles cercanas este, indica que el mercado inmobiliario del sector 

esta competido existen varias ofertas, en bienes inmuebles se da la posibilidad 

de bajar valores para ser competido, lo que podría realzar el valor final son las 
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particularidades intrínsecas que se ofrecen comparados con la oferta del 

sector. 

 
L.2 RENTABILIDA ACTUAL: en la actualidad el bien no se encuentra utilizado para 

vivienda. Importante La relación directa de la vivienda y las vías que cruzan el 

sector. 

 
L.3 VALORIZACION: 

La valoración del objeto del presente avalúos está sujeto a la tensión generada 

por la actividad inmobiliaria que se viene realizando en el sector, se considera 

estable y con muy buena perspectiva valoración, su tendencia ofrecer servicios 

comerciales locales. 

 
L.4 ANALISIS DE AVALUOS PRACTICADOS EN EL SECTOR: 

Se han tenido en cuenta avalúos practicados en el sector y en sectores 

aledaños con característica zonas homogéneas similares. 

 
L.5. FUTURO DESARROLLO DEL SECTOR: 

No se observa la ejecución de proyectos de construcción de edificios para 

vivienda en altura o comercio, que sería un indicador de mayor y mejor uso del 

suelo, solamente se observan intervenciones a inmuebles llevando a cabo 

remodelaciones para adaptarlos a comercio. 

 

LLLL.. IINNVVEESSTTIIGGAACCIIOONN DDEELL MMEERRCCAADDOO:: 
 

Se buscarón ofertas de predios en el sector. Con características similares, tanto 

físicas como económicas al predio que estamos avaluando: estas fueron 

analizadas para llegar a la estimación del valor comercial del predio. 

 

Se encontrarón y se eligierón ofertas en venta y en renta, ubicadas en el barrio 

villa Nohora se tiene una apreciación de características: En el centro poblado 

del Caguán, por tener características socioeconómicas similares y 

geoeconómicas, estas son las ofertas que evidencian las siguientes 

características: 
Áreas del terreno entre 210 M2 y 350 M2 

áreas de construcción entre 130 M2 y 264 metros “ 

 

Ubicados sobre vías internas o secundarias del barrio. 

De uno (2) piso de altura. 

Con ubicación medianera en la manzana. 
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Con edades entre 0 y 10 años o más. 

Ofrecidas en su mayoría para uso vivienda nueva. 

 
Ver anexo ofertas. 

Se descartarón ofertas en venta y en rentas ubicadas en el mismo sector que 

cuentan con características muy diferentes a las del predio que estamos 

evaluando como: 

 

 Áreas de lote a considerar son iguales o mayores 100M2 y Hasta 500 M2 
 . Áreas construidas menores a 120 M2 y mayores 350 M2. 
 Ubicación: sobre vía secundaria del barrio Villa Nohora. 

 Entre Calle 1D Entre carreras 4 y el área rural. 

Nota: Todas las ofertas se verificarón telefónicamente. las ofertas con renta no 

incluyen IVA o gastos de servicios públicos entre otros. 

 

LL.1 PLANO DE LOS SECTORES DE LA INVESTIGACION DE MERCADO: 

 

 
 
 

Fuente: Recorrido realizado para la investigación de ofertas de inmuebles con características similares a la del objeto del 

presente estudio. 

 

Para el desarrollo de la investigación de ofertas de lotes, que se localizaron 4 
ofertas que reúnen condiciones físicas similares y uso, área y para la 
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construcción se tiene en cuenta el tiempo de construcción y similares sistemas 

constructivos al objeto del avaluó, se definen así: 

 
 
 

3158093403- 
3154119743 

 
 

3208762117- 
3184864078 

 

 
3173772182 

 
 

3123912215- 
3108729686 

 

 
315911434 

Nota; se evidencian los Números de celulares consultados localizados en los 

diferentes predios visitados. 

Estos predios se encuentran muy cercanos al predio de referencia, como la 

calle y diferente carrera, localización, tamaño, su valor de la tierra son similares, 

se destaca las áreas de terreno son parecidos, reúnen las mismas condiciones 

de accesibilidad y movilidad del público. Se relacionan en el plano de este 

capítulo. 

 

MM..  MMEETTOODDOOSS VVAALLUUAATTOORRIIOOSS.. 
 

Para la formulación del presente avaluó, se practicó el método de 

comparación directa de mercado para terrenos debido que en el sector y en 

zonas circundantes se pueden clasificar como zona homogénea 

geoeconómicas similares. Y para valorar la construcción por encontrarse en 

obra negra, lo aconsejable es determinarlo como como obra negra y según 

presupuesto se determina el grado de finalización. 
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Para la fijación de nuestro avaluó se tiene en cuenta los siguientes conceptos, 

criterios y principios de la valuación: 

 

Tierra, Propiedad y bienes . Objetividad 
Mayor y mejor uso . Certeza de fuentes. 

Principio de sustitución. . Transparencia. 

Precio, costo, mercado y valor  . Integridad y suficiencia. 
Valor de mercado. . independencia 

Enfoque o métodos . Utilidad 

De valuación. 

 

M.1 METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que 

busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o 

transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de 

avaluó. Tales ofertas o transacciones deberán ser clasificadas, analizadas e 

interpretadas para llegar a la estimación del valor comercial. 

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor de 

terrenos y la construcción deben ser analizados en forma independiente para 

cada uno de los datos obtenidos con sus correspondientes áreas y valores 

unitarios. 

 

M.2 METODO A NUEVO O REPOSICION: Es la técnica valuatoria que busca 

establecer el valor comercial del bien, a partir del presupuesto de construcción 

de ofertas fundamentadas en el documento Construdata a diciembre 2022 a 

febrero 2023, sobre bienes semejantes y comparables al del objeto del avaluó. 

Tal oferta deberá ser desglosada por ítem y definirla en el ámbito de desarrollo 

de una obra negra como aparecen en las fotos. para llegar a la estimación del 

valor comercial al día de hoy. 

 

Para los bienes inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor 

de la construcción debe ser analizados en forma independiente sustentados en 

valores unitarios 

 
Justificación del método: Los métodos utilizados para este avaluó, es resultado 

del análisis del requerimiento del encargo valuatorio. Sustentando en los datos 

encontrados para tal fin. de la investigación se encontró información de ofertas 

y/o transacciones en el sector y sectores homogéneos que se puedan 

comparar con el bien objeto de la valuación. Para el caso del terreno se busco 

directamente a terrenos encontrados en el entorno y para el componente 
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id 

1 

2 

3 

4 

5 

 

constructivos se inicia de un presupuesto reconocido a nivel nacional a través 

de la revista Construdata para el caso presente de la edición de la revista No 

205 y se realiza un desglose del presupuesto hasta llegar a un valor estimativo en 

el componente de obra negra, como se encuentra la casa de dos pisos en la 

actualidad. Estas ofertas cumplen con los parámetros estadísticos establecidos 

en la resolución número 620 del 23 septiembre del 2008 del IGAC. 
 

 
INFORME DE OFERTAS DE MERCADO PARA AVALUO COMERCIAL VIVIENDA BIFAMILIAR 

Casas en venta Casas barrIo villa nohora centro poblado caguan 

 

 
DIRECCION 

 

 
Barrio 

 

Oferta x internet 

PERSONA 

ATIENDE 

 

 
No. TELEFONICO 

 

VISITA 

OCULAR 

 

AREA LOTE 

(M2) 

 

AREA 

CONSTRUCCI 

ON (M2) 

 

 
V°/VENTA 

 

 
AJUSTE POR VENTA 

 

AJUSTE POR 

LOCALIZACION 

 

V°/VENTA 

AJUSTADO 

 

 
VALOR M2 TERRENO 

 

 
OBSERVACIONES 

 

REGISTROS 

FOTOGRAFICO 

  

VILLA NOHORA 

 

SITIO 

 
3158093403- 

3154119743 

 

x 

 

116,25 

 

0,00 

 

$40.000.000 

 

3,00% 

 

1,00 

 

38.800.000 

 

$333.763 

 

 
  

VILLA NOHORA 

 

SITIO 

 
3208762117- 

3184864078 

 

x 

 

116,25 

 

0,00 

 

$45.000.000 

 

2,00% 

 

1,00 

 

44.100.000 

 

$379.355 

  

 

Calle 1d # 1w-89 

 

VILLA NOHORA 

 

SITIO 

 

3173772182 

 

x 

 

116,25 

 

0,00 

 

$50.000.000 

 

10,00% 

 

1,00 

 

45.000.000 

 

$387.097 

 
 

 
  

VILLA NOHORA 

 

SITIO 

 
3123912215- 

3108729686 

 

x 

 

116,25 

 

0,00 

 

$50.000.000 

 

10,00% 

 

1,00 

 

45.000.000 

 

$387.097 

  

  

VILLA NOHORA 

 

SITIO 

 

315911434 

 

x 

 

116,25 

 

0,00 

 

$37.000.000 

 

1,00% 

 

1,00 

 

36.630.000 

 

$315.097 

  

 
Fuente: Resultado de la búsqueda de ofertas en el entorno cercano del inmueble en referencia. 

 

 

 

 

 

NN..  MMEEMMOORRIIAASS DDEE CCAALLCCUULLOO 
 

Para este avalúo se utilizó la información recogida en el sector recientemente y 

se generaron datos de ofertas de los cuales fueron confrontados y ajustados 

antes de ser utilizados en los cálculos estadísticos. 

 
Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencias central y lo usual es la 

aplicación de la media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de 

tendencia central es necesarios calcular indicadores de dispersión tales como 

la varianza y el coeficiente de variación. 

 

Cuando el coeficiente de variación sea inferior: a más (+) o menos (-)7,5%: la 

media obtenida se podrá adoptar como el más probable valor asignable al 

bien. 
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Cuando el coeficiente de variación sea inferior: a mas (+) o menos (-)7,5%:no es 

conveniente utilizar la media obtenidas y por el contrario es necesario reforzar el 

número de puntos de investigación con el fin de mejorar la representatividad 

del valor medio encontrado. 

 

Factor  de  negociación:  los  datos  recolectados  de  las  ofertas  tienen  un 

incremento por encima del valor de mercado, ya que generalmente el 

oferente pide más para poder obtener una buena transacción, esto se verifico 

telefónicamente ya que los oferentes dijeron que el precio de venta era 

negociable. Por ello se aplicó un porcentaje de negociación a las ofertas en 

venta no mayor del 10%. estos porcentajes de negociación están acordes con 

las circunstancias económicas actuales y están basadas en la oferta y la 

demanda en el sector que se considera normal. 

 
Para el proceso de definición del valor a nuevo se considera inicialmente del 

valor considerado en la Construdata No 205 y se realiza el desglose solamente 

considerando hasta la obra negra. 

 
N.1 DESARROLLO DEL METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: 

Se evidencia la operación de datos entre ofertas y la búsqueda de promediar 

valores de acuerdo a la técnica estadística respaldada en los procedimientos 

estipulados en la resolución 620 del 2008 del IGAC. 

 
N.2. Procesamiento estadístico de la oferta para determinar el valor comercial 

terreno del bien objeto del presente avaluó. 
 

PROMEDIO 
371.828 

# DE DATOS: 5 
DESVIACIÓN 22.203 
COEFICIENTE DE 

VARIACIÓN 5,97% 

RAIZ N 2,24 

STUDENT 0,02 

VALOR DEFINITIVO $ 371.828 

En esta tabla de procesamiento de valores del terreno, se determina el valor del 

bien para este sector quedaría en $371.828 M2 
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OBSERVACIONES: Para la determinación del valor comercial del bien se adoptó 

el método valuatorio comparativo o de mercado, teniendo en cuenta las 

diferentes ofertas encontradas en la zona correspondiente zona geoeconómica 

homogéneas. Para fijar el valor comercial de venta adoptado del bien 371.828 

M2, este valor es resultado de los parámetros estadísticos establecidos en la 

norma  urbanística  y  en  la  resolución  No  620  del  2008  del  IGAC.  El  valor 

comercial del bien inmueble de manera integral adoptado es del promedio 

redondeado de las ofertas encontradas. este valor está acorde con los valores 

que se encuentra en el sector y con las características físicas y de norma de las 

propiedades del área. 

 

N.3. Procesamiento estadístico de la oferta para determinar el valor comercial 
de la construcción del bien objeto del presente avaluó. 

 

 
COSTO DE REPOSICION CONSTRUCCION VIVIENDA 2 PISOS URB VILLA NOHORA EL CAGUAN 

PRESUPUESTO ACTUALIZADO      

 
CAPITULO 

PARTICIPACION 

% 

VALOR 

CAPITULO 
 AREA CONSTRUIDA TOTAL (M2) 216,5 

PRELIMINARES 1,350% $ 1.660.749  AREA CONSTRUIDA VENDIBLE  

CIMENTACION 7,300% $ 8.979.731  VALOR M2 CONSTRUIDO FULL 2023 $ 1.744.369 

DESAGUES  1,583% $ 1.947.382  VALOR DE REPOSICION M2 NEGRA $ 760.545 

MAMPOSTERIA 3,489% $ 4.292.113      

PAÑETES  1,050% $ 1.291.694  VALOR DE REPOSICION M2 

PRESUPUESTO ESTANDARIZADO 

DEPRECIADO 

 

$ 568.214  
ESTRUCTURA 

 
32,120% 

 
$ 39.513.522 

 

CUBIERTA  12,500% $ 15.377.305  FUENTE  construdata 

PISOS  4,120% $ 5.068.360  FECHA  feb-23 

ENCHAPES  0,000%   FACTOR DE AJUSTE  

INST ELECTRICAS 0,000%   FUENTE FACTOR DE AJUSTE  

INST HIDRAULICAS 1,100% $ 1.353.203  FECHA FACTOR DE AJUSTE  

CARP MADERA 0,000%   VALOR DEPRECIADO M2 $ 568.214 

CARP METALICA 10,000%       

 
PINTURA 

  
0,000% 

  CALIFICACION ESTADO 

CONSERVACION 

 

APARATOS SANITARIOS 0,100% $ 123.018  VIDA UTIL AÑOS 100 

CERRAJERIA 0,000% ,  VETUSTEZ AÑOS 5 

GAS DOMICILIARIO 0,000%   VIDAD REMANENTE (%) 95,00% 

 
EQUIPOS ESPECIALES 

 
0,000% 

  FACTOR DEPRECIACION SEGÚN 
TABLA 

 

COSTO DIRECTOS 74,712% $ 123.018.437  FITTO Y CORVINI 45,50%  

 
COSTO FINANCIERO 

 
0,060 

 
7.381.106,24 

 VALOR DE REPOSICION M2 

DEPRECIDADO 
$ 568.214,49 

A.I.U  20% $ 24.603.687      

TOTAL PRESUPUESTO  $    155.003.231      

Fuente: presupuesto actualizado a través del siguiente procedimiento: valor de 

Construdata de vivienda unifamiliar vis del 2023 a $1. 744.369 por metro 

cuadrado a nuevo, como este valor es a nuevo hay que reflejarlo a obra negra 
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como en la actualidad se observa, equivalente 74,712 % , referido a 

presupuesto elaborado según ítem construido, y luego se depreciación a cinco 

años de haberse construido a través de la tabla de Fito y corvini con aplicación 

de una serie de factores como 3,5 como factor por calidad de la construcción 

como se presenta en la actualidad. Para dar un valor definitivo por metro 

cuadrado real de $568.214,49 por metro cuadrado multiplicado por 216,5 

metros cuadrado dando un valor costo directo de $123`018437. Y se aplica a 

valor comercial incluyendo AIU y costos financieros sube a $155`003.231 como 

valor definitivo total. 

 

OBSERVACIONES: Para la determinación del valor comercial de la construcción 

se adoptó el método a nuevo o de reposición, teniendo en cuenta los valores 

del mercado encontrados en la Construdata No 205 y aplicado el proceso de 

depreciación y definición de valor por presupuesto de acuerdo a los 

encontrado en obra como obra negra. Para fijar el valor comercial de venta 

adoptado del bien $155`003.231, este valor es resultado de los parámetros 

estadísticos establecidos en la norma urbanística y en la resolución No 620 del 

2008 del IGAC. El valor comercial del inmueble. este valor está acorde con los 

valores que se encuentra en el sector y con las características físicas y de norma 

de las propiedades del área. 

 
N.3.1 Determinación del valor comercial de la construcción proveniente de la 

construdata No 205 de fecha del bien objeto del presente avaluó. 
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Se toma el valor de la Construdata edición No 205 de diciembre 2022 a febrero 

2023, para vivienda unifamiliar vis de $1`744.369 M2. Y se realiza toda la 

operación de definición del valor construido del inmueble definido para este 

avaluó antes descrita. 

 

 
N.4 VALOR COMERCIAL DE VENTA DE LA PROPIEDAD. 

Resumen valor comercial de la propiedad. 
 

 

 
 

RESUMEN DEL VALOR COMERCIAL 

id DESCRIPCION TOTAL 

1 TERRENO $ 40.343.333 

2 CONSTRUCCION $ 155.003.231 

   

 TOTAL $ 195.346.564 

 

Valor  total  del  bien  inmueble  son:  CIENTO  NOVENTA  Y  CINCO  MILLONES 

TRESCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS M/CTE. 

($195.346.564) 

 

Ñ CONSIDERACIONES ESPECIALES. 

 
Este avaluó corresponde a las condiciones propias y actuales del inmueble, con 

todos los derechos inherentes a una propiedad sin limitaciones. 

EL avaluó se considera ajustado a las características de la propiedad y del 

sector. 

 

1- No tiene licencia de construcción el bien inmueble objeto del presente 

estudio, por lo tanto, no tiene una garantía de estabilidad constructiva 

comprobable, se considera como una construcción de viviendas en dos 

pisos con acceso independiente de cada piso. 

 

2- El acceso al bien inmueble se hace directamente desde la calle. 
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3- El valor no es pleno. 

 
4- AAllgguunnooss eelleemmeennttooss iinnhheerreenntteess aall pprreeddiioo qquuee ssoonn ccoonnssiiddeerraaddooss ccoommoo 

ddeetteerrmmiinnaanntteess aall eeffeeccttuuaarr eell pprreesseennttee aavvaallúúoo,, ttaannttoo iinnttrríínnsseeccooss ccoommoo 

eexxttrríínnsseeccooss ssee ccoommeennttaann aa ccoonnttiinnuuaacciióónn.. 

 

5- EEll uussoo nnoorrmmaattiivvoo ssee ttiieennee pprreesseennttee ppaarraa llaa ddeeffiinniicciióónn ddeell vvaalloorr ffiinnaall.. 

 

6- LLaa vveettuusstteezz jjuueeggaa uunn ppaappeell iimmppoorrttaannttee eenn eell vvaalloorr ffiinnaall ddeell bbiieenn.. 

 
Ñ.1 FACTORES POSITIVOS O VALORIZANTES: 

 La propiedad es amplia y funcional para el presente uso

 SSuu cceerrccaannííaa aa sseeccttoorreess eenn ddeessaarrrroolllloo llee ddaa uunn ggrraaddoo ddee rreessppaallddoo ppaarraa ssuu 

vvaalloorriizzaacciióónn ffuuttuurraa..

 SSee eennccuueennttrraa eenn bbuueenn eessttaaddoo ddee ccoonnsseerrvvaacciióónn..

 LLaass vvííaass ddee aacccceessoo..

 QQuuee eell áárreeaa ddoonnddee ssee eennccuueennttrraa eell bbiieenn,, ttiieennee pprroommiissoorriioo ddeessaarrrroolllloo 

uurrbbaannííssttiiccoo,, ppoorr ccoonnssiigguuiieennttee,, ttiieennee uunn ssiiggnniiffiiccaaddoo ddee vvaalloorriizzaacciióónn aa 

mmeeddiiaannoo ppllaazzoo

 
Ñ.2 FACTORES NEGATIVOS O DESVALORIZANTES: 

 La altura máxima permitida según las normas es de dos (2) pisos.

 Cambio de norma urbanística que afecta de manera grave las 
condiciones de mejor y mayor aprovechamiento del suelo.

 Cambio de uso permitido a actividades contrarias a la vida comercial del 
sector afectaría el valor del bien a largo plazo.

VVaalloorr ccoossttoo ddee rreeppoossiicciióónn:: EEss eell vvaalloorr ppoorr eell ccuuaall ssee aaddqquuiieerree uunn bbiieenn aa 

nnuueevvoo.. 

 

VVeettuusstteezz oo eeddaadd:: EEss llaa dduurraacciióónn ddee uunn bbiieenn ddeessddee ssuu ccrreeaacciióónn oo ffaabbrriiccaacciióónn.. 

EEss ddeell ttiieemmppoo qquuee eell aaccttiivvoo hhaa eessttaaddoo eenn llaa ccoommppaaññííaa.. 

 
ÑÑ..33 EEll AAvvaalluuóó nnoo ppuueeddee ccoonnssiiddeerraarrssee iinnddiivviidduuaallmmeennttee ppoorr ccoommppoonneennttee ddeebbeerr 

sseerr aannaalliizzaarrssee ccoommoo uunn ttooddoo ddee mmaanneerraa iinntteeggrraall.. EEss ddoonnddee aaddqquuiieerree eell 

pprreesseennttee vvaalloorr 

 

QQ.. OOTTRRAASS CCOONNSSIIDDEERRAACCIIOONNEESS VVAALLUUAATTOORRIIAASS.. 
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AA ccoonnttiinnuuaacciióónn,, rreessuummiimmooss llaass ccoonnssiiddeerraacciioonneess ggeenneerraalleess tteenniiddaass eenn ccuueennttaa 

ppaarraa llaa ffiijjaacciióónn ddee nnuueessttrroo vvaalloorr ffiinnaall:: 

 

PPAARRAA EELL TTEERRRREENNOO:: SSuu uubbiiccaacciióónn,, rreellaacciióónn ffrreennttee--ffoonnddoo,, áárreeaa yy ddiimmeennssiioonneess,, 

ttooppooggrraaffííaa,, llooccaalliizzaacciióónn,, nnoorrmmaass uurrbbaannííssttiiccaass vviiggeenntteess,, ppoossiibbiilliiddaaddeess ddee 

ddeessaarrrroolllloo,, ddiissppoonniibbiilliiddaadd ddee sseerrvviicciiooss ppúúbblliiccooss,, IInnffoorrmmeess ddee LLoonnjjaa yy ddee CCaattaassttrroo,, 

eettcc.. 

 

PPAARRAA  LLAA  EEDDIIFFIICCAACCIIOONN::  SSuu  uubbiiccaacciióónn,,  ccaalliiddaadd  ddee  llooss  mmaatteerriiaalleess  aaccaabbaaddooss 

ffuunncciioonnaalliiddaadd,, uussoo aaccttuuaall,, yy vviiddaa rreemmaanneennttee,, aaddaappttaabbiilliiddaadd ppaarraa oottrrooss ttiippooss ddee 

uussooss,, aannttiiggüüeeddaadd,, eessttaaddoo ddee ccoonnsseerrvvaacciióónn,, mmeejjoorraass nneecceessaarriiaass,, eettcc.. 

 

PPAARRAA    TTOODDAA    LLAA    PPRROOPPIIEEDDAADD::    CCiirrccuunnssttaanncciiaass    eeccoonnóómmiiccaass    aaccttuuaalleess.. 

CCaarraacctteerrííssttiiccaass ggeenneerraalleess ddeell sseeccttoorr,, eessttaaddoo aaccttuuaall,, tteennddeenncciiaass ddee ddeessaarrrroolllloo,, 

vveecciinnddaarriioo,,  ooffeerrttaa  yy  ddeemmaannddaa eexxiisstteennttee  eenn  eell  tteerrrreennoo,,  IInntteerrnneett yy eenn ddiivveerrssooss 

mmeeddiiooss eessppeecciiaalliizzaaddooss,, nneeggoocciiooss rreeaalliizzaaddooss,, pprreecciiooss eenn eell sseeccttoorr oo eenn sseeccttoorreess 

hhoommooggéénneeooss,, AAVVAALLÚÚOOSS pprraaccttiiccaaddooss eenn eell sseeccttoorr oo eenn sseeccttoorreess ssiimmiillaarreess,, 

tteenneenncciiaa,, rreennttaa aaccttuuaall,, ppoossiibbllee rreennttaabbiilliiddaadd,, ffaacciilliiddaadd ddee nneeggoocciiaacciióónn,, eettcc.. 

 

RR.. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO: 

EEssttaa vvaalloorraacciióónn uuttiilliizzaa ccoommoo rreeffeerreenncciiaa llaass ssiigguuiieenntteess nnoorrmmaass:: 

DDeeccrreettoo 22115500 ddee 11999955 ((LLeeyy AAnnttii--ttrráámmiitteess)) AAvvaallúúoo ddee bbiieenneess iinnmmuueebblleess.. 

LLeeyy 11667733 ddee 22001133 ((JJuulliioo 1199)).. PPoorr llaa ccuuaall ssee rreeggllaammeennttaa llaa aaccttiivviiddaadd ddeell 

aavvaalluuaaddoorr yy ssee ddiiccttaann oottrraass ddiissppoossiicciioonneess.. ((DDeeccrreettoo 11007744 ddee 22001155 ""PPoorr mmeeddiioo 

ddeell ccuuaall ssee eexxppiiddiióó eell DDeeccrreettoo ÚÚnniiccoo RReeggllaammeennttaacciióónn ddeell SSeeccttoorr CCoommeerrcciioo,, 

IInndduussttrriiaa yy TTuurriissmmoo"")).. 

LLeeyy 338888 ddee 11999977.. CCoonnoocciiddaa ccoommoo “““LLLeeeyyy ddee oorrddeennaammiieennttoo TTeerrrriittoorriiaall””.. 

DDeeccrreettoo 11442200 ddee 11999988.. “““PPPooorrr llaa ccuuaall ssee rreeggllaammeennttaann llooss aarrttííccuullooss ddee llaass lleeyyeess 

99//8899,, 338888//9977 eell DDeeccrreettoo 22115500//9955 yy eell DDeeccrreettoo LLeeyy 115511//9988 qquuee ttrraattaann ddee llaa 

rreeaalliizzaacciióónn ddee llooss aavvaallúúooss ccoommeerrcciiaalleess””.. 

 

DDeeccrreettoo 442222 ddee 22000000.. ""PPoorr eell ccuuaall ssee rreeggllaammeennttaa ppaarrcciiaallmmeennttee eell aarrttííccuulloo 5500 ddee 

llaa LLeeyy 554466 ddee 11999999 ((LLeeyy ddee VViivviieennddaa)) yy llooss aarrttííccuullooss 6600,, 6611 yy 6622 ddee llaa LLeeyy 555500 ddee 

11999999 ((LLeeyy ddee RReeeessttrruuccttuurraacciióónn EEmmpprreessaarriiaall))"".. CCrriitteerriiooss aa llooss qquuee ddeebbeenn ssuujjeettaarrssee 

llooss aavvaallúúooss.. LLeeyy 667755 ddee 22000011.. “““PPPooorrr mmeeddiioo eell ccuuaall ssee eexxppiiddee eell RRééggiimmeenn ddee 

PPrrooppiieeddaadd HHoorriizzoonnttaall””.. 
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RReessoolluucciióónn 662200 ddee 22000088 IIGGAACC.. “““PPPooorrr llaa ccuuaall ssee eessttaabblleecceenn llooss pprroocceeddiimmiieennttooss 

ppaarraa llooss aavvaallúúooss oorrddeennaaddooss ddeennttrroo ddeell mmaarrccoo ddee llaa LLeeyy 338888 ddee 11999977””.. 

RReessoolluucciióónn 889988 ddee 1199 ddee aaggoossttoo ddee 22001144 IIGGAACC.. PPoorr mmeeddiioo ddee llaa ccuuaall ssee ffiijjaann 

nnoorrmmaass,, mmééttooddooss,, ppaarráámmeettrrooss,, ccrriitteerriiooss,, yy pprroocceeddiimmiieennttooss ppaarraa llaa eellaabboorraacciióónn 

ddee aavvaallúúooss ccoommeerrcciiaalleess rreeqquueerriiddooss eenn llooss pprrooyyeeccttooss ddee iinnffrraaeessttrruuccttuurraa ddee 

ttrraassppoorrttee aa qquuee ssee rreeffiieerree llaa LLeeyy 11668822 ddee 22001133.. 

 

LLeeyy 11331144 ddee 22000099 ((jjuulliioo 1133)) ((NNIIFF)) PPrriinncciippiiooss yy nnoorrmmaass ddee ccoonnttaabbiilliiddaadd ee 

iinnffoorrmmaacciióónn ffiinnaanncciieerraa yy ddee aasseegguurraammiieennttoo ddee iinnffoorrmmaacciióónn aacceeppttaaddooss eenn 

CCoolloommbbiiaa.. 

 

NNoorrmmaass  IInntteerrnnaacciioonnaalleess  ddee  vvaalluuaacciióónn  ((IIVVSS))..  IInntteerrnnaattiioonnaall  VVaalluueettiioonn  SSttaannddaarrss 

CCoommiittéé.. 22000055,, 22000077,, 22001111.. 

VVaalloorraacciioonneess RRIICCSS ––– EEssttáánnddaarreess PPrrooffeessiioonnaalleess ––– MMaarrzzoo 22001122.. 

SSee ddeeccllaarraa qquuee:: LLaass ddeessccrriippcciioonneess ddee hheecchhooss pprreesseennttaaddaass eenn eell iinnffoorrmmee ssoonn 

ccoonnccrreettaass hhaassttaa ddoonnddee eell aavvaalluuaaddoorr aallccaannzzaa aa ccoonnoocceerr.. 
LLooss aannáálliissiiss yy rreessuullttaaddooss ssoollaammeennttee ssee vveenn rreessttrriinnggiiddooss ppoorr llaass hhiippóótteessiiss yy 
ccoonnddiicciioonneess rreessttrriiccttiivvaass qquuee ssee ddeessccrriibbeenn eenn eell iinnffoorrmmee.. 
EEll AAvvaalluuaaddoorr nnoo ttiieennee iinntteerreesseess ((yy ddee hhaabbeerrllooss,, eessttaarráánn eessppeecciiffiiccaaddooss)) eenn eell 
bbiieenn iinnmmuueebbllee oobbjjeettoo ddee eessttuuddiioo.. 
LLooss hhoonnoorraarriiooss ddeell aavvaalluuaaddoorr nnoo ddeeppeennddeenn ddee aassppeeccttooss ddeell iinnffoorrmmee.. LLaa 
vvaalluuaacciióónn ssee lllleevvóó aa ccaabboo ccoonnffoorrmmee aa uunn ccóóddiiggoo ddee ééttiiccaa yy nnoorrmmaass ddee 
ccoonndduuccttaa.. 

EEll AAvvaalluuaaddoorr hhaa ccuummpplliiddoo llooss rreeqquuiissiittooss ddee ffoorrmmaacciióónn ddee ssuu pprrooffeessiióónn.. 

EEll aavvaalluuaaddoorr aaddooppttaa llaa ssuuppoossiicciióónn ddee qquuee llaass eeddiiffiiccaacciioonneess eessttáánn eenn bbuueenn 

eessttaaddoo,, ssaallvvoo llooss ddeeffeeccttooss oobbvviiooss ddeetteeccttaaddooss qquuee aaffeecctteenn aall vvaalloorr oo qquuee ssee 

aaccuueerrddee ee iinncclluuyyaa uunnaa ssuuppoossiicciióónn eessppeecciiaall aa ttaall eeffeeccttoo.. AAuunnqquuee tteennggaa 

ccoommppeetteenncciiaass ppaarraa eelllloo,, eell aavvaalluuaaddoorr nnoorrmmaallmmeennttee nnoo eemmpprreennddeerráá uunnaa 

iinnssppeecccciióónn ttééccnniiccaa ddee llaa eeddiiffiiccaacciióónn ppaarraa eessttaabblleecceerr llooss ddeeffeeccttooss oo 

rreeppaarraacciioonneess nneecceessaarriiaass.. 

EEll AAvvaalluuaaddoorr ttiieennee eexxppeerriieenncciiaa eenn eell mmeerrccaaddoo llooccaall yy llaa ttiippoollooggííaa ddee bbiieenneess qquuee 

ssee eessttáánn vvaalloorraannddoo.. 

EEll aavvaalluuaaddoorr hhaa rreeaalliizzaaddoo llaa vviissiittaa yy vveerriiffiiccaacciióónn ppeerrssoonnaall aall bbiieenn iinnmmuueebbllee 

oobbjjeettoo ddee vvaalluuaacciióónn,, yy NNaaddiiee,, ccoonn eexxcceeppcciióónn ddee llaass ppeerrssoonnaass eessppeecciiffiiccaaddaass eenn 

eell iinnffoorrmmee,, hhaa pprrooppoorrcciioonnaaddoo aassiisstteenncciiaa pprrooffeessiioonnaall eenn llaa pprreeppaarraacciióónn ddeell 

iinnffoorrmmee.. PPaarraa llaa ddeetteerrmmiinnaacciióónn ddeell vvaalloorr ccoommeerrcciiaall ddee llooss iinnmmuueebblleess yy ddee ssuuss 

ccoonnssttrruucccciioonneess ssee tteennddrráánn eenn ccuueennttaa ppoorr lloo mmeennooss eell áárreeaa ddee ccoonnssttrruucccciioonneess 

eexxiisstteenntteess aauuttoorriizzaaddaass lleeggaallmmeennttee yy llaass oobbrraass aaddiicciioonnaalleess oo ccoommpplleemmeennttaarriiaass 

eexxiisstteenntteess.. 

EEll iinnmmuueebbllee oobbjjeettoo ddeell aavvaallúúoo ppuueeddee ccoonnttaarr ccoonn uussooss uu oobbrraass ddee uurrbbaanniizzaacciióónn 

oo ccoonnssttrruucccciióónn aaddiicciioonnaalleess oo ccoommpplleemmeennttaarriiaass ddee llaass ccuuaalleess nnoo ssaabbeemmooss ssii 
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lllleennaann oo nnoo llooss rreeqquuiissiittooss lleeggaalleess,, ppoorr lloo ttaannttoo,, ppaarraa eeffeeccttooss ddeell aavvaallúúoo ssee ttiieenneenn 

eenn ccuueennttaa llooss uussooss ddee llaa pprrooppiieeddaadd yy llaass áárreeaass ccaallccuullaaddaass sseeggúúnn llaass mmeeddiiddaass eenn 

tteerrrreennoo ssii ssoonn nneecceessaarriiaass.. 

 

TT.. AAVVAALLUUOO CCOOMMEERRCCIIAALL NNoo 0044 FFeebbrreerroo 22002233 

TTIIPPOO DDEE PPRROOPPIIEEDDAADD::  vviivviieennddaa bbiiffaammiilliiaarr.. 

DDIIRREECCCCIIOONN:: CCaallllee 11DD NNoo 11--1122 lloottee 22  MMaannzzaannaa LL11  UUrrbbaanniizzaacciióónn vviillllaa NNoohhoorraa 

cceennttrroo ppoobbllaaddoo eell CCaagguuáánn MMuunniicciippiioo ddee NNeeiivvaa HHuuiillaa.. 
 

LIQUIDACION DEL AVALUO VIVIENDA 

id DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD V° Unitario TOTAL 

1 TERRENO M2 108,50 $ 371.828 $ 40.343.333 

2 CONSTRUCCION M2 216,05 $ 717.441,48 $ 155.003.231 

     , 

 TOTAL    $ 195.346.564 

 
FFuueennttee:: rreessuullttaaddoo ddee llaa aapplliiccaacciióónn ddee llooss pprroocceessooss ddee ddeeffiinniicciióónn ddee vvaalloorr eenn eell mmaarrccoo ddee llaa rreessoolluucciióónn 662200 ddee 22000088,, 

pprroodduuccttoo ddee llaa aapplliiccaacciióónn ddee mmeettooddoollooggííaa eennuunncciiaaddaass.. 

 

son:  CIENTO NOVENTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL 

QUINIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS M/CTE. ($195.346.564) 

 

Valor ajustado $195`350.000 CIENTO NOVENTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS 

CINCUENTA MIL PESOS M/CTE. 

 

AAtteennttaammeennttee 
 

 

 

 

 

SALOMON GORDILLO GORDILLO 

Arquitecto Perito Valuador Lonja S.C.A. 

Cédula de Ciudadanía No. 12.115.869 de Neiva (Huila) 

Matrícula Profesional No. 25700-48821 de Cundinamarca 

Registro Abierto de Avaluadores - R.A.A. AVAL 12.115.869 c.n.d. 
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NNoottaa:: LLooss ttéérrmmiinnooss ddee eessttee aavvaallúúoo ccoommeerrcciiaall ssoonn úúnniiccaammeennttee ppaarraa eell pprrooppóóssiittoo yy eell ddeessttiinnoo ssoolliicciittaaddooss.. EEll aavvaallúúoo 

ccoommeerrcciiaall nnoo eessttáá eennmmaarrccaaddoo eenn llaa LLeeyy 11556644 ddee 22001122,, CCóóddiiggoo GGeenneerraall ddeell PPrroocceessoo yy ppoorr lloo ttaannttoo nnoo eessttáá ssuujjeettoo aa llooss 

rreeqquuiissiittooss ddee eessttaa LLeeyy.. EEssttee aavvaallúúoo ccoommeerrcciiaall nnoo eess uunn ddiiccttaammeenn ppeerriicciiaall ccoonn llaa ffiinnaalliiddaadd ddee sseerr aappoorrttaaddoo ccoommoo pprruueebbaa 

ddeennttrroo ddee uunn pprroocceessoo jjuuddiicciiaall,, nnii eell ddeessttiinnoo ddeell aavvaallúúoo eess nniinnggúúnn jjuuzzggaaddoo oo ttrriibbuunnaall.. PPoorr lloo ttaannttoo,, nnoo iinncclluuyyee llaa aassiisstteenncciiaa 

ppoorr ppaarrttee ddeell aavvaalluuaaddoorr aa nniinnggúúnn jjuuzzggaaddoo oo ttrriibbuunnaall ((AArrtt.. 222288)) yy aall nnoo sseerr uunnaa pprruueebbaa ppeerriicciiaall,, nnoo ccuueennttaa ccoonn llaa 

pprroocceeddeenncciiaa,, ddeeccllaarraacciioonneess oo iinnffoorrmmaacciioonneess qquueeee hhaabbllaa eell aarrttiiccuulloo 222266 
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SS.. AANNEEXXOOSS.. 

 
S.1. REGISTRO FOTOGRAFICO. 

S.2. REGLAMENTO URBANISTICOS VIGENTE DETALLADA. 

S.3. NORMATIVIDAD PARA LA VALORACION NACIONAL (IGAC, NIF) E 

INTERNACIONAL (IVS, RICS, NIF) 

S.4. DOCUMENTOS LONJA Y CREDENCIALES PERITOS. 
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S.1 REGISTRO FOTOGRAFICO. 

 

Foto No 1y 2 y3: Fachada, sala comedora, esclera sobre la calle 1D 

 

Foto No 4,5,6: cocina, y área húmeda. 
 

 
Foto No 7,8,9: Alcoba, acceso segundo piso, alcoba y sala comedor 
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Foto No 9: Patio interno. 

 
.2. REGLAMENTO URBANISTICOS VIGENTE DETALLADA. 
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S.3. NORMATIVIDAD PARA LA VALORACION NACIONAL (IGAC, NIF) E 

INTERNACIONAL (IVS, RICS, NIF) 
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S.4. DOCUMENTOS LONJA Y CREDENCIALES PERITOS. 

 









Bienvenido www.ramajudicial.gov.co

Tuesday, February 21, 2023

   Comisión Nacional de Disciplina Judicial - Antecedentes Disciplinarios

   

Buscar por: Funcionario Judicial Abogado Licencia temporal abogado                       

 

Número Documento:  83253989  Buscar  Imprimir Certificado
 

Main Report

 

Que revisados los archivos de Antecedentes Disciplinarios de la Comisión, así como los del
Tribunal Disciplinario y los de la Sala Jurisdiccional Disciplinaria, no aparecen registradas
sanciones contra el (la) doctor (a) LEONARDO LEYVA CELIZ identificado (a) con la cédula de
ciudadanía No. 83253989 y la tarjeta de abogado (a) No. 171022

CERTIFICADO DE ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS 
DE ABOGADOS

CERTIFICA :  

CERTIFICADO No. 2839455 

República de Colombia
Rama Judicial

COMISIÓN NACIONAL DE DISCIPLINA JUDICIAL

EL SUSCRITO SECRETARIO JUDICIAL 
DE LA COMISIÓN NACIONAL DE DISCIPLINA JUDICIAL

Page 1 of 1

Nota:  

Bogotá, D.C., DADO A LOS VEINTIUNO (21) DIAS DEL MES DE FEBRERO DE DOS MIL
VEINTITRES (2023)

ANTONIO EMILIANO RIVERA BRAVO
SECRETARIO  JUDICIAL

 Este Certificado no acredita la calidad de Abogado 

Si el No. de la Cédula, el de la Tarjeta Profesional ó los nombres y/o apellidos, presentan
errores, favor dirigirse al Registro Nacional de Abogados.

La veracidad de este antecedente puede ser consultado en la página de la Rama Judicial 
www.ramajudicial.gov.co en el link 
https://www.ramajudicial.gov.co/web/comision-nacional-de-disciplina-judicial.
.



     

 

Señor  
JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA ORAL NEIVA-HUILA 
fam02nei@cendoj.ramajudicial.gov.co   
E.   S.   D. 
 

Referencia:  ACCIÓN DE PETICIÓN DE HERENCIA Y REIVINDICACIÓN DE 
HERENCIA  

Demandante:  SANDRA MILENA VARGAS GARZON  
Demandando:  YISELA GAITÁN CAMACHO Y OTROS 
Radicado:  41001-40-03-001-2022-00326-00 

 
ASUNTO: EXCEPCIONES PREVIAS 
 
LEONARDO LEYVA CELIZ, con domicilio y residencia en esta ciudad, identificado con 
cédula de ciudadanía No. 83.253.989 de Tesalia, Abogado en ejercicio, con Tarjeta 
Profesional No. 171.022 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando en 
condición de apoderado de la demandada YISELA GAITÁN CAMACHO, de conformidad 
con el poder conferido, comedidamente y dentro del término de ley, dejo a consideración 
las siguientes:  
 

EXCEPCIONES PREVIAS 
 

INCAPACIDAD O INDEBIDA REPRESENTACIÓN DEL DEMANDANTE  

El apoderado demandante GUSTAVO ANDRES GONZALES FLOREZ, identificado con 
cedula de ciudadanía No. 80.854.128 de Bogotá no se le otorgaron las facultades 
mediante poder para demandar a la señora YISELA GAITAN CAMACHO identificada con 
cedula de ciudadanía No. 1.075.244.722 expedida en Neiva Huila ya que en el poder 
otorgador por la señora SANDRA MILENA VAGAS GARZON no se identifica a mi 
poderdante. 

INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE LOS REQUISITOS FORMALES  

El demandante no especifica en forma clara y precisa el inmueble a reivindicar, por su 
ubicación, cabida, linderos actuales, y demás circunstancias que lo identifiquen como lo 
establece el artículo 83 del Código General del Proceso: “Las demandas que versen 
sobre bienes inmuebles los especificaran por su ubicación, linderos actuales, 
nomenclaturas y demás circunstancias que los identifiquen. No se exigirá transcripción 
de linderos cuando estos se encuentren contenidos en alguno de los documentos anexos 
a la demanda. Cuando la demanda verse sobre predios rurales, el demandante deberá 
indicar su localización, los colindantes actuales y el nombre con que se conoce el predio 
en la región. (…).”. 

Por lo anterior, es preciso aclarar que mi poderdante YISELA GAITAN CAMACHO 
adquirió unos derechos de cuota objeto de Litis sobre el predio rural con matrícula 
inmobiliaria No.  200 - 176169 mediante escritura pública No. 484 del 1/3/2022 por 
compra que realizo al señor FABIAN ORLANDO MANTILLA PAEZ, y en el escrito de 
demanda no se da la identificación del inmueble o la parte del mismo a reivindicar, como 
lo establece el artículo 83 del C. G. del P.  

 

 



     

 

CARENCIA DE PODER PARA DEMANDAR 

El Código General del Proceso en su artículo 84 numeral 1 establece que se debe anexar 
el poder para iniciar el proceso cuando se actué por medio de apoderado y en el poder 
allegado en la demanda no aparece mi poderdante YISELA GAITAN CAMACHO 
identificada con cedula de ciudadanía No. 1.075.244.722 expedida en Neiva Huila y en 
el poder allegado en la subsanación de la demanda se relaciona la señora YISELA 
CAMACHO CUELLAR quien es una persona diferente a la notificada dentro del proceso. 

Las normas del Código General del Proceso, tal como acontece con la exigencia del 
poder, cuyos requisitos están contenidos en el artículo 74 del Código General del Proceso 
por ser el documento mediante el cual se materializa el derecho de postulación, y en el 
caso concreto tenemos que existe carencia de poder y a la insuficiencia del mismo, debe 
indicarse que la norma procesal prevé consecuencias diferentes. Así, tratándose de la 
ausencia total de poder, si esta no es advertida al momento de la admisión de la demanda 
deviene en una causal de nulidad, tal como dispone el artículo 133 del Código General 
del Proceso. (…) si de lo que se trata es de la insuficiencia o imprecisiones contenidas 
en el poder, aquellas se tramitan por vía exceptiva con el fin de enervar la aptitud 
sustantiva de la demanda, sin prejuicio de que, por tener vocación de subsanabilidad, el 
juez pueda proceder al saneamiento. Por ser así, el numeral quinto del artículo 100 del 
Código General del Proceso establece que la falta de los requisitos formales ─dentro de 
los que se encuentra el poder, torna en inepta la demanda y habilita a la parte demandada 
para formular la excepción previa que se rotula o nomina como “ineptitud de la demanda 
por falta de los requisitos formales (…)”. (…) en cuanto a los requisitos que deben cumplir 
los poderes especiales, se advierte que el artículo 74 del Código General del Proceso 
contempla la necesidad de que se determine en estos de manera clara y concreta los 
asuntos materia del poder, cuestión esta que no es exigible respecto de los poderes 
generales por no ser otorgados para un asunto especifico. En relación con el alcance de 
la determinación y claridad que se exige en los poderes especiales, lo que se busca es 
que tengan unos requisitos esenciales mínimos que permitan unificar sus alcances y 
límites, esto, sin perjuicio de que puedan existir otras exigencias de carácter legal que 
resulten aplicables según la naturaleza de la gestión que se pretenda. En todo caso, el 
contenido básico de un poder especial ser expreso: (i) los nombres y la identificación del 
poderdante y del apoderado; (ii) el objeto de la gestión para la cual se confiere el 
mandato, relacionado con la posición jurídica que ostenta o pretende ostentar el 
poderdante; (iii) los extremos de la litis en que se pretende intervenir. (…) en cuanto a las 
facultades otorgadas en el poder, no es menester pormenorizarlas a menos que la ley 
exija que alguna de ellas deba aparecer de manera explícita, pues, de lo contrario, se 
entiende que el mandato es conferido con aquellas necesarias para defender la posición 
jurídica que le es confiada al apoderado y que se desprende del objeto de la gestión que 
obre en el poder, tal como se desprende del artículo 77 del Código General del Proceso. 

PRETENSIONES 
 

PRIMERA: Que se declare probadas las excepciones propuestas y consecuencialmente 
se le de aplicación a lo estatuido en el numeral 2 del artículo 101 del Código General del  
Proceso, declarando terminada la actuación y devolverle al demandante la demanda. 
 
SEGUNDA: Condenar a la parte actora, al pago de las costas procesales. 
 

PRUEBAS DE LAS EXCEPCIONES 
 

Solicito se ordene, practiquen y tengan como pruebas las siguientes: 



     

 

DOCUMENTALES: 
 
Las allegadas en el escrito de demanda. 
 

NOTIFICACIONES 
 

Los extremos procesales, en las direcciones indicadas en la demanda. 
 
A la demandada y apoderado en la Calle 9 No. 4-19 Oficina 402 Centro Comercial Las 
Américas de Neiva, a los correos electrónicos: ajuridicasleonardoleyva@gmail.com o 
leonardo_leyva@hotmail.com , celular 3144762359.  

 
Del Señor Juez,  
 
Cordialmente, 
 
 

 
LEONARDO LEYVA CELIZ 
C.C. Nº 83.253.989de Tesalia (H) 
T.P.  Nº 171.022del C. S. de la J.  
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CONTESTACION REFORMA DEMANDA 2022-326 DTE: SANDRA MILENA VARGAS
GARZON DDA: YISELA GATIAN CAMACHO Y OTROS

leonardo leyva celiz <leonardo_leyva@hotmail.com>
Mié 31/05/2023 2:08 PM

Para: Juzgado 02 Familia - Huila - Neiva <fam02nei@cendoj.ramajudicial.gov.co>;consultoreslhg@gmail.com
<consultoreslhg@gmail.com>;andresgo_vader <andresgo_vader@hotmail.com>

1 archivos adjuntos (457 KB)
CONTESTACIÓN REFORMA 2022-326 - YISELA.pdf;

Señor (a)
JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA ORAL DE NEIVA
E.                    S.                    D. 
 
Referencia:   PETICION DE HERENCIA Y REINVICATORIA DE COSAS HERENCIALES.

Demandante: SANDRA MILENA VARGAS GARZON
Demandada: YISELA GAITAN CAMACHO Y OTROS 
Radicación: 41001 3110 002 2022 0032600

 
Asunto:          CONTESTACION REFORMA DEMANDA 
 
 
LEONARDO LEYVA CELIZ, con domicilio y residencia en esta ciudad, identificado con cédula
de ciudadanía No. 83.253.989 de Tesalia, Abogado con Tarjeta profesional No. 171.022
expedida por el Honorable Consejo Superior de la Judicatura, actuando en condición de
apoderado de la demandada  YISELA GAITAN CAMACHO, dentro del asunto referenciado,
comedidamente manifiesto que por intermedio del presente correo electrónico y archivo
adjunto procedo a contestar la reforma de la demanda que ante su despacho formuló la
señora SANDRA MILENA VARGAS GARZON por intermedio de apoderado, contestación que
hago dentro del término de ley.

Me permito manifestar que la contestación de la reforma de la demanda simultáneamente se
está enviando al apoderado de la demandante SANDRA MILENA VARGAS GARZON al correo
electrónico andresgo_vader@hotmail.com / consultoreslhg@gmail.com 

Recibo notificaciones al correo electrónico leonardo_leyva@hotmail.com y al
ajuridicasleonardoleyva@gmail.com 

Atentamente;

LEONARDO LEYVA CELIZ
Abogado Consultor y Asesor
Especialista en Derecho Administrativo
Maestrando en Derecho Público
Conciliador en Derecho
Número Celular: 3144762359



     

 

Señor  
JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA ORAL NEIVA-HUILA 
fam02nei@cendoj.ramajudicial.gov.co   
E.   S.   D. 
 

Referencia:  ACCIÓN DE PETICIÓN DE HERENCIA Y REIVINDICACIÓN DE 
HERENCIA  

Demandante:  SANDRA MILENA VARGAS GARZON  
Demandado:  YISELA GAITÁN CAMACHO Y OTROS 
Radicado:  41001-40-03-001-2022-00274-00 

 
ASUNTO: CONTESTACIÓN A LA REFORMA DE LA DEMANDA 
 
LEONARDO LEYVA CELIZ, con domicilio y residencia en esta ciudad, identificado con 
cédula de ciudadanía No. 83.253.989 de Tesalia, Abogado en ejercicio, con Tarjeta 
Profesional No. 171.022 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando en 
condición de apoderado de la demandada YISELA GAITÁN CAMACHO, 
respetuosamente procedo a contestar reforma de la demanda del proceso de la 
referencia dentro del término legal y oportuno, según la información brindada por mi 
poderdante y en los términos que a continuación se indican: 
 

A LOS HECHOS: 
 
Me ratifico al hecho primero hasta al hecho décimo primero en la contestación a la 
demanda inicial, los cuales se denominaron como se relaciona a continuación y cuyo 
contenido, ya se encuentra descrito anteriormente: 
 
 
AL HECHO PRIMERO: Este hecho es cierto. 
 
AL HECHO SEGUNDO: Este hecho es cierto. 
 
AL HECHO TERCERO: Este hecho no me consta.  
 
AL HECHO CUARTO:  Este hecho no me consta.  
 
AL HECHO QUINTO: Este hecho no me consta.  
 
AL HECHO SEXTO: Este hecho no me consta.  
 
AL HECHO SÉPTIMO:  Este hecho no me consta.  
 
AL HECHO OCTAVO: Este hecho no me consta.  
 
AL HECHO NOVENO: Este hecho no me consta.  
 
AL HECHO DECIMO: Este hecho es cierto.  
 
AL HECHO DECIMO PRIMERO: Este hecho no es cierto.  
 
 



     

 

AL HECHO DECIMO SEGUNDO: Este hecho no me consta. La parte demandante debe 
probar mediante evidencias útiles, pertinentes y conducentes las situaciones señaladas 
en este hecho. 
 

A LAS PRETENSIONES 
 

Me ratifico en todas y cada una de las pretensiones en la contestación a la demanda 
inicial y cuyo contenido, ya se encuentra descrito anteriormente. 

 
 

EXCEPCIONES QUE SE PROPONEN FRENTE A LAS PRETENSIONES DE LA 
DEMANDA Y SU REFORMA 

 
Me ratifico en todas y cada una de las excepciones formuladas en la contestación a la 
demanda inicial, las cuales se denominaron como se relaciona a continuación y cuyo 
contenido, ya se encuentra descrito anteriormente: 

 
1.NO IDENTIDAD ENTRE EL INMUEBLE OBJETO DE REIVINDICACION Y EL DE 
PROPIEDAD Y POSESION DEL DEMANDADO. 

 
2.FALTA DE LEGITIMACIÓN POR PASIVA. 

 
3.GENERICA. 
 
4.EXCEPCIÓN INNOMINADA. 
 
5.EXCEPCIÓN DE BUENA FE DEL DEMANDADO. 

 
DENUNCIA DEL PLEITO POR EVICCION 

 
 
El artículo 1899 del Código Civil establece: “DENUNCIA DEL PLEITO POR EVICCION: 
El comprador a quien se demanda la cosa vendida por causa anterior a la venta, deberá 
citar al vendedor para que comparezca a defenderla. Esta citación se hará en el término 
señalado por las leyes de procedimiento. Si el comprador omitiere citarle, y fuere evicta 
la cosa, el vendedor no será obligado al saneamiento; y si el vendedor citado no 
compareciere a defender la cosa vendida, será responsable de la evicción; a menos que 
el comprador haya dejado de oponer alguna defensa o excepción suya, y por ello fuere 
evicta la cosa.” 
 
Mi poderdante YISELA GAITAN CAMACHO, adquirió la propiedad del bien inmueble con 
Matricula Inmobiliaria No.200-176169, mediante escritura pública No. 484 del 1/3/2022 
por compraventa que realizaron con el señor FABIÁN ORLANDO MANTILLA PÁEZ en la 
Notaria Cuarta del Circulo de Neiva, y en la mencionada escritura pública de compraventa 
en la cláusula quinta acordaron. “Que el inmueble lo vende con todas sus anexidades, 
usos, costumbres, servidumbres legales, mejoras y que además se halla libre de 
embargos, demandas, hipotecas, arrendamientos por escritura pública, y demás 
gravámenes que puedan afectar su dominio, razón por la cual saldrá al saneamiento por 
evicción o vicios redhibitorios conforme a la ley.”     
 
Por lo anterior, solicito al señor juez vincular al presente proceso al señor FABIÁN 
ORLANDO MANTILLA PÁEZ identificado con cedula de ciudadanía No. 80.724.776 



     

 

expedida en Bogotá D.C., para que en el eventual caso en que llegaren a prosperar las 
pretensiones de la demandante, responda por los posibles vicios presentados en el 
negocio de compraventa y salda a sanear el negocio jurídico.  
 
Como prueba se anexa escritura pública No. 484 del 1/3/2022. 
 
El denunciado puede ser notificado en la Calle 24 A Sur No. 23 – 03 de Neiva Huila, con 
correo electrónico eng_mp@hotmail.com, y numero de celular 3176379292, información 
que reposa en la escritura pública No. 484 del 1/3/2022. 
 
El suscrito puede ser notificado en la Calle 9 No. 4 – 19 oficina 402 del Centro Comercial 
Las Américas de Neiva Huila. 
 

DERECHO DE RETENCION 
 
Teniendo en cuenta que mi poderdante es propietaria y poseedora de buena fe como lo 
establece escritura pública No. 484 del 1/3/2022 y el certificado de libertad y tradición del 
inmueble con matricula inmobiliaria No. 200-176169, y en el caso de que el Despacho, 
determine reivindicar el derecho de cuota a la demandante, la demandada YISELA 
GAITAN CAMACHO se reserva el derecho de RETENCION, esto es no entregar el 
inmueble hasta tanto la accionante, no cancela la totalidad de las mejoras realizadas al 
predio. 
 
Para lo anterior me permito remitir avaluó de las mejoras y construcciones realizadas al 
inmueble, el cual asciende a la suma de CIENTO NOVENTA Y CINCO MILLONES 
TRESCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M/CTE. ($195.350.000) 
 
 

INSPECCIÓN JUDICIAL 
 
Solicito a su despacho decretar una inspección judicial sobre el inmueble materia de 
reivindicación con intervención de peritos, para verificar:  
 

1. Las mejoras realizadas en el inmueble.  
 
 

PRUEBAS 
 

           DOCUMENTALES: 
 

- Las pruebas documentales aportadas con el escrito de contestación de la 
demanda inicial. 
 
Solicito a su despacho tener como prueba y decretar las que estime procedentes: 
 
1. INTERROGANTE DE PARTE 

Solicito se cite a su despacho previa fijación de fecha y hora a la señora SANDRA 
MILENA VARGAS GARZON, para que bajo gravedad de juramento absuelva el 
interrogatorio de parte que en la respectiva audiencia le formularé y haga 
reconocimiento de contenido de todos los documentos aportados como prueba, a 
la citada señora se le ubica en la dirección suministrada con la demanda.   



     

 

 
ANEXOS 

 
- Se ratifican todos y cada uno de los anexos aportados con el escrito de 

contestación de la demanda. 
 

 
NOTIFICACIONES 

 
Los extremos procesales, en las direcciones indicadas en la demanda. 
 
A la demandada y apoderado en la Calle 9 No. 4-19 Oficina 402 Centro Comercial Las 
Américas de Neiva, a los correos electrónicos: ajuridicasleonardoleyva@gmail.com o 
leonardo_leyva@hotmail.com , celular 3144762359.  

 
Del Señor Juez,  
 
Cordialmente, 
 
 

 
LEONARDO LEYVA CELIZ 
C.C. Nº 83.253.989de Tesalia (H) 
T.P.  Nº 171.022del C. S. de la J.  





  JHON GILBER PEÑA CANO  
ABOGADO 

Calle 7No.5-57 Ofc.704 Edificio Davivienda Neiva Cel.301-7862135 Correo-jhongilberpe@hotmail.com  

  
Señora 
JUEZ SEGUNDA DE FAMILIA DE NEIVA HUILA
E.                              S.                                   D. 
 
Ref  :  Proceso Ejecutivo de Alimentos   
Demandante : JEIMMY IVONNE GARAY PENAGOS C.C.36.310.843 de Neiva 
Demandado  : FRANCISCO JAVIER GONZALEZ VARONA C.C.73.182.977   
Rad   : 41001311000220190060700
 
 
ASUNTO : Allego liquidación del crédito conforme el requerimiento del despacho 
para la correspondiente aprobación y entrega de los tirulos en favor de mi representada.   
      
 
JHON GILBER PEÑA CANO, conocido de auto en el proceso de la referencia, por medio 
del presente escrito, me permito allegar a su despacho la liquidación del crédito conforme 
el requerimiento del despacho para la correspondiente aprobación y entrega de los tirulos 
en favor de mi representada.   
 
Se realiza la liquidación del crédito partiendo del saldo que arrojo la liquidación anterior, se 
abonaron los títulos pagados y los pendientes de pago y demás que no estaban 
relacionados con lo cual se ajusta a derecho la presente liquidación con el fin de que sea 
aprobada y posteriormente se ordene la entrega de los títulos en favor de mi representada.   
 
Anexo la liquidación del crédito  
 
Renuncio a los términos de notificación y ejecutoria de su auto favorable  
 
 
Atentamente, 
 
 

 
 
JHON GILBER PEÑA CANO 
C.C.12.256.787 de Algeciras 
T.P.No.152.191del C.S.J. 
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