
JOSE EDUARDO -ARA DAVID 
Abogado

Cel. 3115714036-Bogota, D. C.

Correo Bectronic© eduardo.lara.d@qmail.com

Sefior (a)
JUEZ TREINTA V CUATRO (34) CIVSL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. 
E.S.D.
PROCESO DlVIBORIC VENTA EN SUBASTA PUBLICA 
REF: 2019 - 737

JOSE EDUARDO LARA DAVID, mayor edad con domicllio en esta ciudad, 
Abogado inscrito con la T.P N.° 339549 dei Consejo Superior de la Judicatura, y la 
C.C. N°19219.099 de Bogota, en ejercicio y en representacion propia en ml ya 
reconocida calidad ds apoderado dentro del mencionado proceso, en forma 
oportuna, respetuosa y en terminos, manifiesto a usted, senor (a) Juez lo siguiente.

1 -Per medio del presente escrito presento OBJECION TOTAL al avaluo presentado 
por la parte demand ante, por considerar que este fue realizado sin eJ mayor criterio 
tecrico y legal, y de fonna apresurada para interrumpir el termino que reza el 
Artlculo 317 del C.G.P, manifiesto al despacho que los demandantes y su 
apoderado nunca solicitaron permiso aiguno para realizar tecnicamente el 
mencionado avaluo, ya que sobre el bien ejerzo una posesion pacifica por mas de 
20anos.

2- El mencionado avalud presentado por la parte dernandante no incluyo en su 
dictamen el estado de conservacion interna del inmueble como lo es su 
correspondiente album fotografico para determinarsu estado estructural debido a la 
vetustez de este de mas de 50 anos de construido el inmueble.

3-la parte demandants en cabeza del dernandante senor FRANCISCO JAVIER 
LARA DAVID, solicito realizar el correspondiente avaluo el cual se realizo, y se le 
entrego a este via WhatsApp del niimero celular 3202115550 el cual arrimo al 
despacho con su correspondiente album fotografico del estado interne del inmueble, 
y guardando la proporcionalidad dei valor real comercial de este y del precio posible 
de acuerdo al estrado socio economico donde se encuentra ubicado, cuyo avaluo 
refleja un valor de $136 379.500 (ciento sesenta y seis millones trecientos 
setenta y nueve mil quinientos pesos), valor correspondiente a su estrato socio 
economico, con preocupacion y asombro el avaluo presentado por la parte 
demands y su apoderado supera la realidad socio economica por su ubicacion y 
vetustez del inmueble, que a simple vista al escrito de este lo que hace es hacer 
una encuentra con los avisos de venta de los inmuebles del sector y crear a su 
advendria el valor comercial del inmueble, lal como lo manifest© antenormente sin 
guardar la proporcicnaiidad de la ubicacion socio economica del sector, el cual 
manifiesta que el valor comercial de este es cle mas de doscientos un miiion de 
pesos (201.000.000), la diferencia con respecto de una realidad socio economica 
de ubicacion de! inmueble es demasiado abultada menos cavando el derecho de 
compra para la parte demandada, y especulado con el valor por parte de la 
dernandante, la cual induce al despacho a una realidad especuiativa de mercado 
inmobiliario.
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4-Sin perder de vista lo anterior manifiesto respetuosamente al despacho que 
Objeto en su totalidad al mencionado avaluo presentado por la parte demandante 
por ser especulativo y fuera de todo contexto tecnico y legal de! mercado 
inrnobiliario, para efecto de lo anterior arrimo a su despacho el avaluo efectuado el 
dia Junio 12 de 2023 ei cual fue realizado con toda la rigurosidad que amerita este 
en las condiciones socio economicas de ubicacion de acuerdo a su estado de 
vetustez de mas de 50 ahos, para se se tenga encuentra como la realidad del valor 
en el mercado inrnobiliario actual y cierto.

5- En caso que este avaluo presentado a su consideracion sehora Juez no sea 
acogido favorablemente por el despacho, solicito respetosamente se nombre un 
perito para que rinda la experticia correspondiente a una realidad del precio del 
mercado inrnobiliario del presente y mencionado inmueble.

6- Fiiiaiinerite manifiesto al despacho que todas mis actuaciones como profesional 
cel derecho las realize desde mi correo Eduardo.Iara.d@qmail com, desde que 
obtuve mi tarjeta profesional y quede registrado en el archivo nacional de abogados 
la cual nunca he modificado a ia fecha, igualrnente de ser procedente enviar 
mensaje de recibido del presente escrito.

Sirvase, sehor (a) Juez, proveer de conformidad.

Del Sehor

Cordialmehte

JOSE EDUARTC LARA DAVID

N.° 19.219.099 Bogota
T.P„ N.° 339.549 del C.S. de ia Judicature,
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RAUL FERNANDO SILVA LESMES- AVALUOS *

INFORME iil. AVALUO

AVALUO COMERCIAL

AVALUO No: 4 del mcs de Junio tie 2023
SOLICIT ADO FOR: lose Eduardo Lara Day i d 
Cddiila de Ciudadama: 19’219 099 de Bogota 
TE LEFOIVO C ON TAC’TO7 3115714036

FECHA RECIBO DOCUMENTAC16N: Junio 12/23
FECHADE VlSifADuniolY de 2023
AVALUADOR: RAUL FERNANDO SILVA L.

....................................... R.N.A./C.C: 01-220- AVA 1,-79650025...................^
METODOLOGIA: Metodo de comparacion, consistente en la investigacion de ofertas para la zona de influencia o 
similares, cuyos precios son analizados, ponderados y aplicados al inmueble objeto de la valoracion, teniendo en
cuenta sus condiciones individuates de vetustez (edad), ubicacion, acabados y otros__________________ _
AVALUO: Proceso tecnico, logico y coherente que determina un estimative imparcial del valor del inmueble a traves 
de laevidencia, investigacion del metcado y el ana lists de J a i nformacion mmobi liana recopi lad a.

INFORMACION BASICA

DIRECCION: Apartamento 301 Bloque 2 del Conjunto 
IMultifamiliar Supennanzana 2 de Ciudad Kennedy P.H, 
ubicado en la KR 73 No 26-81 Sur de la actual 
nomenclatura urbana de Bogota

TIPO DE J INMUEBLE: Docc (12) Bloques de Edificios 
con Mil Sesentay Nueve(1069) Apartarnentos

DBICACION: Sur Occidente LOCAL 1 DAD: Kennedy 
CIUDAD Bogota D C...BARRIO: Ciudad Kennedy - Supennanzana 2

I ITU LAC I ON

PROPIETARIOS: (Ana Virginia Lara David 20%, Francisco Javier Lara David 20%, Jose Eduardo Lara David 20%,
Sonia Lara David 20%) y (William Chacon Lara 20%)__________________________________
fllTULOS: (Sentencia 00 del 29 de Septiembre de 2017 del Juzgado 007 Civil Municipal de Bogota) y (Escritura 
Publica No 77B del 2 de Marzo de 2018 de la Notaria T del Circulo de Bogota)
MATRICULA liSMORIIJARlA: 50S-40022396 del 7 de Marzo de 2019 

■ CKDULA CATASTRAL; 35 BS"72233..  '
& I IP: AAA0043R2QM 
COfcFICiENTE DE CO PRO PIEDAD: N/S

^RAARNA/CC: 01-220 - INSCR1PCI6N UN lit. UAA AVAL- 79650025- POGt )TA 
CAI .1.1: 95 No. 15-33 of 204 -THI.IvPAX 8145328 CEU123974272 
H-MAHitvaluossilva:<Vjiaaii)l





RAUL FERNANDO SILVA LESMES- AVALUOS

INFORME DE AVALUO

AVALUO COMERCIAL

AVALUO No: 4det mes do Jumo de 2023
SOUCITADO POR: AleTandro Lara ............
C e d ii I n ti c C i ii d a (i n n hi: 70 ’ 8 86 408
TELEFONO CONTACTO: 3133779678~ ______________ ___________________________
lyiETODOLOGlA: Metodo de compaiacidn. consistente en la invesiigaciciii de ofertas para la zona de influencia o 
similares. cuyos precios son analizados, ponderados y aplicados al inmueble objeto de la valoracidn, teniendo en
•cueiita sus condiciones individnalcs de vetusiez (edad), ubicacion, acabados y otros_________________
A VALU'D: Proeeso tecnico. Idgico y coherenle qne determina un estimativo imparcial del valor del inmueble a trav6s 
de la eyidencia, investigacion del mercado y el an^lisis de la inlbrniacion inmobiliaria recopilada. ______

I’ECHA REC I BO
fJcHADEVISITA: Junio 12 de 2023 _____
A V AL U A D 0 R: R AjJ L FERN ANDO S1LV A L. 
R.N.Abc.cTo 0220- AVAL-79650025"™

: Junio

INFQRMAC l ON BAS 1CA

DIRECCKNn’: Apartamento 301 Bloque 2 del Conjunto 
Multitamilinr Supermanzana 2 de Ciudad Kennedy P.H, 
ubicado en la KR 73 No 26-81 Sur de la actual
nqmencjatura urban a de Bogota _____________
LOCALlby^D: Kennedy " '
CIUDAI): Bogota IXC ........ ........ ......J_________ _

TIPO DE INMUEBLE: Doce (12) Bloques de Edilicios 
con Mil Sesenta y Nueve (1069) Apartamentos

'UBfCACifiN: Sur-Occidente .........  .......
BARRIO: Ciudad Kennedy - Supermanzana 2 __

TmJLACION

PRO 1*1 ETA RIOS: (Ana Virginia Lara David 20%. Francisco Javier Lara David 20%, Jose Eduardo Lara David 20%,
Sonia Lara David 20%) y (William Chac6n Lara 20%) ___ ___________________________________________
TITULOS:"(Sentencia 00 del 29 de Septiembre de 2017 del Juzgado 007 Civil Municipal de Bogota) y (Escritura
Publica No 778 del 2 de Marzo de 2018 de la Notaria T del Circulo de Bogotd)____________________________
MATRICI^jJ^O^LIARlA: 50S-40022396 del 7 de Marzo de 2019________________________________
CIbULA CA l ASTItAl] 35 BS 7223f"______ ________________________________________________
CHIPj AAA0043RZOM _____ _______________  .. ___________ _____ ______________________
CpEinaENTE DE COPROPIEPAD: N/S____________________________________________________ __

RNA'CC: 01-220 - INSCRIPC'ION LN til PA A AVAL- 79650025- B(XiOTA 
CALLH 95 No, 15-33 ol'?.0l -TL 1,1:FAX 8N5328 CTI..U23974272 
E-MAI I uyaliHiSNilyau gmail ciim
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RAUL FERNANDO SILVA LESMES- AVALUOS
CARACTERISTICAS GENE RALES DEL SECTOR

ACnVlDAD PREDOMINANT!',: Vivienda ALT UR A ACTUAL: 4 Pisos
ESTRATIFICACION: 3 1NERAESTRUCTURA URBANA: Completa

In ERA ESTRUCTURA VIAL: Completa 'SERV1CIOS PUBLICOS: Cpnipletos 
ACTivIDAD EDIEICADORA: Nonnal
VIAS DE ACCESO: Calle 26 Sur, Avenida Primero ds TRANSPORTE: Bueno 
Mayo, KR 78, KR 73 _________________ __ _
NIVEL DE OFERTA OBSERVADO EN EL SECTOR: Alto

VALORIZACION: Normal

Mod era do X Ba j o Nulo

CARACTERISTICAS GENERALES DEL CONJUNTO

1 lEMPO DI-; CONSTRUCCION: Mds de 50 ailos .NUMERO DE PISOS: 4
CONF1GURACJ6N:Pt'opiedad Horizontal
UBICACION EN LA CUADRA: Esciuinera

FORM A: Irregular
TOPOGRAFIA: Plana

LINDEROS: El drea y linderos del lote sobre el cual se encuentra constmido el Conjunto se encuentran 
protocolizados en el Reglainento de Propiedad Horizontal, elevado mediante Escritura Publica No 222 del 29 de 
Enero de 1971 de la Notarla T\ reformado por la Escritura No 224 del 5 de Febrero de 2004 de la Not aria 55, ambas 
del Circuit) de Bogota _ _____ ____________ _____ ________________ ____________________

CARACTERISTICAS ESPECTFICAS DEL APARTAMENTO

VOEUMETRIA: Tercer pisoTIPO: Apartaniento
ALT UR A LIBRE: 2.50 M2 aproximadamente 
ESTADO DE CONS ER V AC ION: Bueno

AREA PR1VADA: 67.910 M2
TI PO_DE AC A BA DOS: Aceptables 
TIEtVIPO DE CONSTRUCCION: Mas de 50 aflos USO: Vivienda
DEPENDENCTAS: Sala comedor, hall de alcobas, cocina, zona de ropas, dos (2) alcobas con closet, alcoba sin
closet y bano__________________________ ________________________ _________________________
U QIC ACI^M: ESCjli iiN ElT\DiVi EDI A N E R A DeXTERIOR INTERIOR U
cjffi0.M-SJLE J:}AB 1TAl[{ 1L1 ])Arj AL MOIV1ENTO DE LA VISITA: Btienas ________________

ESPECT F ICAO ONES CONSTRUCCION ES Y ACABADOS

CUB1ERTA: PlacaytejaESTRUCTURA: Conyencioiial
ENTREPISO: PlacamacizaILUMINACIDN: Buena
VENTANERIA: Aluminio corredizoFACHADA: Ladrillo a la vista________ _____

PUERTAS: Madera, principal de acceso metalica MUROS: Bloque panete, pintura y ceramica en bano, 
zona de ropas y cocina
PISOS: Ceram icaCIELORASPS: Pintiira sobre placa________________

COCINA: Semi-Integral, estufa a gas, mes6n en 
ceramica, niueble en formica, extractor, gabinetes, piso y 
enchape en ceramica 

BAND: Division en acrllico, piso, techo y enchape 
ceramica

ZONA DE ROPAS: Lavadero en granito pulido, piso 
cerdmica ____ ______

LINE AS TELEEONICAS: UNA

>
RNA/CC- 01-220 - INSCRIPCION FN EL RAA AVAL- 79650025- BOGOTA 
CALLE 95 No. 15-33 oF204 - TELEFAX 814532B CEL3123974272 
E-MAiL: lualuossiIva r/.gmnil_ coi11 )• a.•!**»*«•





RAUL FERNANDO SILVA LESMES- AVALUOS
EQUIPAMENTO COMUNAL

ASCENSOR: No PARABOLICA o T.V CABLE: Opcional
III DRONE UM 1AT1 CO: Sj 
RECEPCION: No

C1TOFONIA: No 
PORTER!A: Si
SALON COMUNAL: Si SHUT DE BASURAS: No (Pep6sito)
PLANTA ELECTRIC A: No VIGI LANCIA: Si
CANCHA MULTIPLE: Si PARQUE 1NFAT1L: Si

■i GAS: Si G1MNASIO: No
TANQUE RESERVA AGIJA: No AMOBLAMIENTO COMUNAL: Si
FI BRA OPTICA: Opcional
08SERVAC1QN: El Conjunto cuenta adenitis con Parqueadero de Visitantes, Camaras de Seguridad y Locales 
Interiores. La Administracion mensual es del orden de S80.000 __ ____ _____________________

/ONAS VERDES: Si

INDICADORES ECONOMICOS

VALOR POLAR: S4 177.50 
VALOR EURO: $4,527.39
VALOR DE LA U.V.R: $347.4122 
bf ROS: Petroleo' WT1 '69.89 el Barril

VIGENCIA

Dc acuerdo con el numeral 7 del Artlculo 2° del Decreto 422 de Marzo 8 de 2000 y con el Articulo 
19 del Decreto 1420 de Junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Economico, 
el presente avaluo tiene una vigencia de un (1) ano a partir de este informe, siempre que las 
condiciones extrlnsecas e intrinsecas que puedan afcctar el valor se conserven_______________

CONSIDERACIONES GENERALES

El Conjunto Multifamiliar Supermanzana 2 se encuentra ubicado en el Barrio y la 
Localidad de Kennedy, sobre la Calle 26 Sur (Fluido Transporte Publico, Paradero 
del Bus Alimentador de Transmilenio, Iglesia, Zona Comercial) y con facil acceso a 
la Avenida Primero de Mayo (Fluido Transporte Publico, CAI y Estacion de 
Servicio Oneida, Hospital de Kennedy, Compensar, Centro Comercial Plaza de las 
Americas) a la KR 78 (CAI y Parque Techo, Zona Comercial y Financiera, Librena 
Panamericana, Almacen Surti-Mayorista, Almacenes Only, Drogueria Cruz Verde). 
Tanto la Avenida Primero de Mayo como la KR 78 le permiten un facil 
desplazamiento Norte - Sur y Oriente - Occidente a traves de la Ciudad. Queda 
pues cerca de todos los bienes y servicios necesarios para acceder a una buena 

calidad de vida. _____________________________________________

§2
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,4RNA/CC 01 -220 - INSCIUPCION EN EL HAA AVAL- 79650025- BOCiOTA 
CALLE 95 No. 15-33 of204 - TELEFAX 814532S CE1.3123974272 
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RAUL FERNANDO SILVA LESMES- AVALUOS
DOCUMENTOS SOLICITADOS PARA EL AVALUQ

1. Certificado de libertad
2. Recibo del Impuesto Predial
3. Boletin Catastral

CONS1DERACIONES PARA EL AVALUQ

El Apartamento tiene una aceptable iluminacion, tiene un buen diseno y unos 
acabados aceptables, ameritando de refacciones varias para optimizar las 
condiciones de habitabilidad.

DE CL A RAC ION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA
VALUAOON

El Perito indica que el presente informe es confidencial para las partes hacia quienes 
esta dirigido o sus asesores profesionales, no so aeepta responsabilidad alguna ante 
una tercera parte y el Perito no aeepta ninguna responsabilidad por la utilizacion 
inadecuada del presente informe  

DECLARACION DE CUMPL1MIENTO

> Las descri pci ones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta 
donde el Perito alcanza a conocer

> El Perito no tiene interes (y de haberlos estaran especificados) en el bien 
objeto del estudio o valuacion

> El Peritaje se llevo a cabo conforme a un codigo de etica y normas de 

conducta
> El Perito ha efectuado una visita personal al bien inmueble y al entorno del 

sector objeto de estudiomIt-
5 ' illw- -r <>

ill
RNA/CC: 01-220 - INSCRIPCiON t-N F.l RAA AVAL- 79650025- BOGOTA 
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RAUL FERNANDO SILVA LESMES- AVALUOS ■

AVAUJQ CQMERCIAL

ITEM VALOR M2 VALOR TOTALAREA M2

AREA PRIVADA TOTAL $166’379.500S2’450.00067.910 IVI2

TOTAL, $166’379.500

OBSERVACIONES Y/O RECOMENDACtONES

El dato del area privada total se tomo teniendo como base el certificado de libertad 
allegado. El valor por metro cuadrado asignado al inmueble tiene en cuenta su 
estado actual donde en varias dependencias del apartamento se evidencian fisuras 
varias las cuales ameritan de refacciones para optimizar las condiciones de 
habitabllidad. _____________________ _

UMliJADOR Pf'CEEilCfiA-

RAUL FERNANDO SILVA LESMES 
C.C 79.650.025 de Bogota
AVALUADOR-MATRICULA No RNA/CC: 01-220 
INSCRIPCION EN EL RAA-AVAL-79650025

I

RNA/CC: 01 -220 - INSCRIPCION EN EL. RAA AVAL- 79650025- BOGOTA 
CALLE95 No. 15-33 of"204 - TELEFAX 8145328 CEL3123974272 
E-MAIL: avakiosLilyaTfimai].cciii.!
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RAUL FERNANDO SILVA LESMES- AVALUOS

ESTUP10 DE MERC ADO

Los siguientes inmuebles resultan del analisis, averiguaciones y estudio de la 
zona, con caracteristicas similares y cercania a las del objeto en valoracion:

1. Apartamento con area de 67.910 M2, J.V Inmobiliaria, telefono 3125874190, 
valor de venta $1705000.000 (Estrato 3, ler piso Bloque 7, para remodelar, 
mismo Conjunto)

2. Apartamento con area de 67.910 M2, telefono 3178203286-3164131409, 
valor de venta $205’000.000 (Estrato 3, 4to piso Bloque 10, remodelado, 
mismo Conjunto)

3. Apartamento con area de 67.910 M2, telefono 3115694744, valor de venta 
$165’000.000 (Estrato 3, ler piso Bloque 4, para remodelar, mismo 
Conjunto)

4. Apartamento con area de 67.910 M2, telefono 3002726472, valor de venta 
$220*000.000 (Estrato 3, 3er piso Bloque 2, remodelado, mismo Conjunto)

5. Apartamento con area de 67.910 M2, telefono 3002726472, valor de venta 
$180*000.000 (Estrato 3, ler piso, Bloque 10, remodelado, mismo Conjunto)

* •

RNA/CC: 01-220- INSCRIPCION EN EL RAA AVAL- 79650025- BOGOTA 
CALLE95 No. 15-33 of 204-TELEFAX 8145328 CEL3123974272 
E-MAIL: avaliiossilva@aniail,Cfli?l
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memoria DE CALCliLO

tlBICACIO'NtNM UEBLE CONTACTO AC VALOR TOTAL VALOR * AC

Apaiianieiso con ansi 
coffvtmida do 67,910 M2 Pko 1. Btoqnc 1 nisiro Conjimio 3125874190 67,91 $ 170,000.000 $ 2.503.313

Apariamcnio con Area 
conslmida do (>7,910 M2

3178203286-
3164131409Pbo 4. Bloqig 10 mis!.TO Conjumo 67.91 $ 205.000.000 $ 3.018.701

Apaitamenlo con Area 
constniicla do 67.910 M2 Piso L Blogik; -1 nisiw) Conjunlo 3115694744 $ 165.000.00067.91 S 2.429,686

Aparlaneiilo con area 
constniida de 67^10 M2 Piso 3, Bbqnc 2 niisno Conhugo 3(8)2726472 S 220.000.00067,91 S 3.239.582

Apartamenlo con Area 
coiBtmida do 67.910 M2 Piso 1, BbqiK 1(1 iigivo Conjuiito 3002726472 67.91 180.000,000 S 2.650.567

Media aritmdtica S
l>esviaci6n eslarulai S 
Cocfkicnte de vaiia $ 
MAxkno 
Mmimo

2.768.369,90
347.687,20

12,56
3.239.581,80
2.429.686,35$

RNA/CC: 01-220 - iNSCRfPCfbN FN EL RAA AVAL- 79650025-13( XjOTA 
CALLE 95 No. 15-33 of 204 -- TELEFAX 8145328 CEL3123974272 
E-MAIL:
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Senores
Juzgado _
E. S. ' D.

REF: Proceso No

El suscrilo perito avaluador, a fin de dar cumplimiento a las exigencias del arliculo 226 del 
Codigo General del Proceso, con todo respeto me dirijo a Usted con el fin de realizar las 
siguientes de declaraeiones y proporcionar la siguiente infonnaclon para que sea tenida en cuenta 
como parte integrante del dictamen pericial (avaluo del inmueble embargado) anexo:

!

!

De conformidad con el Art. 262 del codigo general del proceso:
<•

Al numeral 1. Quien rinde el dictamen y quien lo rinde es el suscrito: RAUL FERNANDO 
SILVA LESMES, identificado con la CC. 79‘650.025 de oficio, perito avaluador inscrito con 
matrlcula No RNA/CC: 01-220 CON INSCRIPCION VIGENTE EN EL RAA AVAL 79650025.

Al numeral 2. Conforme se evidencia el pie de pagina del membrete de las paginas del peritazgo 
son: CALLE 95 No. 15-33 ofc 204 - TELEFAX 8145328 CEL-3123974272 E-MAIL: 
avaluossIlva@gniail.com - BOGOTA

Al numeral 3: El suscrito, es de oficio perito avaluador registrado, Como Perito Avaluador 
Inscrito Con Matncula No RNA/CC: 01-220 Iiiscripcion Vigente En El RAA-AVAL

: 79650025.

Al numeral 4. El suscrito no ha efectuado publicaciones al respecto, relacionadas con la materia 
del peritaje

t1

Al numeral 5: me permito relacionar de conformidad con el numeral quinto del art 226 del CGP 
siendo los siguientes:

Juzgado Trece (13) Civil del Circuito de Oralidad de Medellin, Lote de terreno y la 
construccion sobre el construida, ubicado en la Vereda Copo, de la Jurisdiccion del 
Municipio de Tocaima, Departamento de Cundinamarca, Fecha de Inspeccidn: Marzo 24 
de 2023i

Credito aprobado a David Rodriguez por el Fondo de Empleados de KPMG-KDEFON, 
Apartamento 1111 Torre 2 y Garaje Numero Ciento Tres (103) del Conjunto Residencial 
Entreverde Club P.H, ubicado en la Carrera 52A No 176-06 de la actual nomenclatura 
urbana de Bogota, fecha de inspeccidn 3 de Febrero de 2023

•i ainis
1

m
CALLE 95 No. 15-33 of 204 - TELEFAX 8 145328 CEL-3123974272 E-MAIL: avakiossilva@«mail.ocni 
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♦ Juzgado Cuarenta y Uno (41) Civil del Circuito de Bogota, Lote de terreno y la 
construccion sobre el construida, ubicado en la KR 29 No 72-37 de la actual nomenclatura 
urbana de Bogota

Lote de terreno y la construccion sobre el construida, ubicado en la DG 41 Sur No 34C-14 
de la actual nomenclatura urbana de Bogota (Solicitado en el Juzgado 7 Civil del Circuito, 
Proceso llevado por el Dr Juan Pablo Herrera)

l •
I

u Unidad Numero Sesenta y Cinco (65) del Condominio Hacienda Palo Emonte Propiedad 
Horizontal, ubicado en la Vereda Rozo. del Munieipio de Cota, Departamento de 
Cundinamarca (Solicitado en el Proceso llevado por el Dr Daniel Felipe Mora Rojas)

« Credito aprobado a Monica Andrea Castaneda por el Fondo de Empleados de KPMG, 
Lote de terreno No 17 Manzana J y la construccion sobre el construida, ubicado en la KR 
13C No 12-30 de la actual nomenclatura urbana del Munieipio de Facatativa, 
Departamento de Cundinamarca

® Juzgado Cuarenta y Uno (41) Civil del Circuito de Bogota, Lote de terreno y la 
construccidn sobre el construida, ubicado en la KR 29 No 72-37 de la actual nomenclatura 
urbana de Bogota

l '
* Juzgado Cuarenta (40) Civil del Circuito, Lote de terreno y la construccion sobre el 

construida. ubicado en la CL 35C Sur No 73C-17 de la actual nomenclatura urbana de 
Bogota

Juzgado 16 de Familia de Bogota, No Proceso 761 dc 2011, Lote de terreno y la 
construccion en el construida, ubicado en la T 5 No 4-18 de la actual nomenclatura urbana 
del Munieipio de La Calera, Solicitante Gladys Rincon en la sucesion de Luis Vargas 
Monroy.

ii; o Juzgado Quinto (5) Civil del Circuito. Lote de terreno y la construccion sobre el 
construida, ubicado en la CL 22J No 961-20 de la actual nomenclatura urbana de Bogota 
(Solicitado en el Proceso llevado por el Dr Stick Buitrago)

Unidad Numero Sesenta y Cinco (65) del Condominio Hacienda Palo Emonte Propiedad 
Horizontal, ubicado en la Vereda Rozo, del Munieipio de Cota, Departamento de 
Cundinamarca (Solicitado en el Proceso llevado por el Dr Daniel Felipe Mora Rojas)

A1 numeral 6: manifiesto que NO he sido designado en procesos anteriores o en curso por las 
partes de la referencia e igualmente la misma sc encuentra determinada en el ac&pite del peritazgo 
arrimado al despacho a folio 06 del mismo, denominado DECLARACION DE NO 
V1NCULAC1 ON CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION El Perito indica que el 
presente informe es confidencial para las partes hacia quienes esta dirigido o sus asesores 
profesionales, no so acepta responsabilidad alguna ante una tercera parte y el Perito no acepta 
ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del presente informe

i
*
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A1 numeral 7: jMe permito manifestade su senoria quo no me encuentro incurso de ninguna de 
las causales contenidas en el Art. 50 del COP. De exclusion de las listas de auxiliares de la 
justicia.

A1 numeral 8: La metodologi'a empleada por el suscrito, es la empleada para este tipo de avaluos 
rendidos anteriormente y esta determinada en la pagina primera del avaluo rendido en el acapite 
denominado AVALUO COMERCIAL. Metodo de comparacion, consistente en la investigacidn 
de ofertas para la zona de influencia o similares, cuyos precios son analizados, ponderados y 
up lie ados al inmueble objeto de la valoracion, teniendo en cuenta sits condiciones individuales 
de vetmtez (edad), ubicacidn. acabados y otros

Al numeral 9: La metodologi'a empleada por ei suscrito, es la empleada para este tipo de avaluos 
rendidos anteriormente y empleada en el ejercicio regular de mi profesion y oficio, esta 
determinada en la pagina primera del avaluo rendido en el acapite denominado avaluo comercial

Al numeral 10: Reposan en el despacho y son los allegados junto con el dictamen pericial el cual 
hace parle integral del mismo.

Sin otro e

RAUL FERNANDO SILVA LESMES 
C.C 79’650.025 de Bogota
AVALUADOR-MATRlCULA No RNA/CC: 01-220 
INSCRIPCION EN EL RAA-AVAL-79650025

!
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA 
NIT: 900796614-2

Ervtidad Reconoclda da Autorregulacion mediante ia Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El seflar(a) RAUL FERNANDO SILVA LESMES, identificado(a) con la Geduia de ciudadanla No. 79650025, se 
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto d© Avaluadores, desde el 29 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el 
numero de avaluador AVAL-79850025.

Ai momento de expedicion de esfe ceriificado el registro del sehor(a) RAUL FERNANDO SILVA LESMES se 
encuentra Active y se encuentra inscrito en las Siguientes categorias y alcances:

Catetjona 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o 
parcialmente en areas urbanas, totes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de 
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscription 
29 Mayo 2018

Ragimen
Regimen de Transiclon

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la 
catogoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 09 de Mayo de 2018 hasta el 08 de Mayo de 2022, inscrito en 
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha cjue se refleja en el anterior cuadro.

NOT A: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA 
VIGENCIA DE E.STE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE iNSCRIPCION EN EL RAA

Los dates do contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC 
Direccion: CLL 95 15 - 33 OF 204 
Teldfono: 3123974272 
Correo Electronico: avaluossilva@gmail.com

Pagina 1 de 2
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Qua revisados las archives de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion 
Autorregufador Naclonal de Avaluadores - ANA; no aparece sancidn disciplinarla alguna contra el(la) 
senor(a) RAUL FERNANDO SILVA LESMES, identlflcado(a) con la Cedula de ciudadania No. 79650025. 
El(la) senor(a) RAUL FERNANDO SILVA LESMES se encuentra al dta con el pago sus derechos de 
regisiro, asi como con la cuota de autorregulacion cori Corporacion Autorregulador Naclonal de 
Avaluadores - ANA.

Con el fin de qua el destinatario pueda varificar este certificado se ie asigno el siguiente codigo de QR, y puede 
escanearlo con un dispositive movil u otro dispositive lector con acceso a internet, descargando previamente una 
aplicacion de digilalizacion de codigo QR que son gratuilas. La verificacion lambien puede efectuarse ingresando el 
PIN directamente en la paejina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca 
contenida y la que reporto la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion 
Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b2a80ad9

El presenle certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en ei 
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dtas del mes de Junio del 2023 y tiene vigencia de 30 dlas 
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firrna:
Alexandra Suarez 

Representante Legal

Pagina 2 de 2
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l&Hli Iraialo OFICJNA DE REGBSTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRBCULA INMOBIi-HARIA

|.^»a

Certificado gsnerado con e! Pin No: 230710493679263366
Pagina 1 TURNO: 2023-264791

Nro Matn'cuSa: 508-40022396

Impreso el 10 de Julio de 2023 a las 02:38:00 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA S8TUACION JURID5CA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDBCION"
No tiene validez sin ia firrna del regislrador en la ullima pagina 

CIRCULOREGISTRAL: SOS-BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA DC. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 
FECHA APERTURA: 01-11-198S RADICAClON: 89-45901 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 13-09-1989 
CODIGO CATASTRAL: AAA0043RZOMCOD CAT ASTRAL ANT: SIN INFORMACION 
NUPRE:

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO

= = = = = = = = = n = = = = = = = ======================== ==========
DESCRIPCION: CABIDA V UNO EROS
APARTAMENTO 301 CON AREA PRIVADA TOTAL DE 67.910 M2. CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA ESCRITURAII 222 
DEL 29-01-71 NOTARIA 7. DE BOGOTA SEGUN DCRETO 1711 DEL 06-07-84.

AREA YCOEFIC1ENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUiDA • METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS
COEFlClENTE : %

CGMPLEMENTACION:
QUE EL INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL ADQUIRSO EN MAYOR EXTENSION JUNTO CON LA CAJA DE DE LA VIVIENDA MILITAR PCR COMPRA 
A EMPRESA COLOMBIANA AERODROMOS EGA. SEGUN ESCRITURA # 1529 DEL -07-04-61 NOTARIA 2. DE BOGOTA Y LUEGO CON LADIVISION 
MATERIAL CELEBRADA ENTRE ELLAS MISMAS SEGUN ESCRITURA It 973 DEL 17-03-62 NOTARIA 2 DE BOGOTA .

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
2) KR 73 26 81 SUR BQ 2 AP 301 (DIRECCION CATASTRAL) 
1) CRA. 723 n 35-00 SUR INT.2 APTO 301

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SlGUIENTE(s) (En caso do Inlegracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fscha: 13-12-1971 Radicacion: SM 
Doc: ESCRITURA 222 del 29-01-1971 NOTARIA 7 de 30GOTA 
F.SPECIFICACION: : 350 REGLAMENTE PROP1EDAD HORIZONTAL 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular da daracho real da domlnio.l-TItular de domlnlo Incomplete) 
A: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

VALOR ACTO: SO

ANOTACION: Nro 002 Feche 13-09-1989 Radicacidn: 39-45901 
Doc: ESCRITURA 1342 dal 19-04-1989 NOTARIA 7 da BOGOTA VALOR ACTO: S43.400

ESPEC1FICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titularde derecho real de domlnlo,1-Titular dodomlnlo incompleto)

NIT# 99999038

.............. CC# 20085014... X........ ...

DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

A: DAVID DE LARA RAQUEL................





La viilidoz 36 esla cocurr.eiilo poc'ra vorilliafse on ia paaina cedificadas.supamotariado.gov.co

OF1C0NA D£ REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
CERTIFICADO DE THADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA

1SF
JiD-i-*: a*:-;

Ceriificado generado con el Pin No: 230710493679263386
Pagina 2 TURNO: 2023-264791

Nro Matricula: 50S-40022396

Impreso el 10 de Julio de 2023 a las 02:38:00 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURiDICA DEL SNMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION”.
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 13-0S-19SS Radicacion: 89-45901

Doc: ESCRITURA 1342 dal 19-04-1389 NO“AR!A 7 de BOGOTA VALOR AGIO: SO

ESPECIFICACION:: 370 PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-TItular de durecha real de dominlo.l-TitUlar de dominio incompiato)

CC# 20085014 XOE: DAVID DE LARA RAQUEL

A: FAVOR 3UYO DE SUS HIJOS MENORES ACTUALSS Y DE LOS QUE LLEGARE A TENER.

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 10-03-2004 Radicacidn: 2004-16954 
Doc: ESCRITURA 224 del 05-02-2004 NOTARIA 55 de BOGOTA D,C.

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO D5 PROP1EDAD HORIZONTAL: 0331 REFORM A REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL 
CONSTITUIDO POR ESC 222 DEL 29-01-71 NOT 7 DE BGT. EN CUANTO A SOMETER EL CONJUNTO MULTIFAMILIAR SUPERMANZANA 2 DE CIUDAD 
KENNEDY A LA LEY 675 DEL 03-08-2C01 NUEVO REGIMEN DE P.H. Y A LAS DEMAS NORMAS QUE LO MODIFIQUEN. ADICIONEN O REGLAMENTEN. 
S£ SOUCITO REGISTRO PARCIAL MEDIANTE ESCRITO.

PERSONAS QUE INTERV1ENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domir.io.l-Titular da dominio incompieto)

A: CONJUNTO MULTIFAMILIAR SUPERMANZANA 2 DE CIUDAD KENNEDY P.H.

J

VALOR ACTO: S

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 04-10-2017 Radlcacidn: 2017-61690

Doc: SENTENCIAOO del 29-09-2017 JUZGADO 007 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: AOJJDlCAClON EN SUCESlON: 0109 ADJUDICAC ON EN SUCESlON

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titu!ar de dominio incompieto)

CCtf 20085014 
CC# 41666148 X 20%

CC# 79299204 X 20% C.C # 79.299.204

DE: DAVID DE LARA RAQUEL

A: LARA DAVID ANA VIRGINIA

A: LARA DAVID CARLOS ALBERTO
CC# 19444897 X 20%A: LARA DAVID FRANCISCO JAVIER

CC# 19219099 X 20%A: LARA DAVID JOSE EDUARDO
CC# 41742830 X 20%A: LARA DAVID SONIA

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 05-12-2017 Radicacidn: 2017-78059

Doc: SENTENCIA 00 del 1 (■ 11-2017 JUZGADO 007 CIVIL MUNICIPAL UE OKALIOAU da BOGOTA D. C,

VALOR ACTO: S

ESPECIFICACION: ACI.ARAC10N: 0901 ACLARACION SUCESlON NO.2013-1485 EN CUANTO A INDICAR LA CEDULA CORRECTA DE CARLOS 
ALBERTO LARA DAVIR.C.C..79299204

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real do dominio,1-Titular do dominio incompieto)

A: LARA DAVIR CARLOS ALBERTO C.C.79299204

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 13-03-2018 Radicacion: 2018-16028





La valideg Je osla documerito padra verificarsB en la pag'ma cerUlcad03.sjparr.alaiiado.gov.co

OFiCINA DE REG1STR0 DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILflARIA

G5 a !3KG2S.1.aa

Certificado generado cobd e! Pin No: 230710493679263366
Pagina 3 TURNO: 2C23-264791

Nro Matricula: 50S-40022396

Impreso ei 10 de Julio de 2023 a las 02:38:00 PM 
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACSON JURIDBCA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firrr.a del regislrador en la ullima pagina

VALOR ACTO: $Doc: ESCRI l URA 555 del 17-02-20“8 NOTARIA SEPTIMA ce BOGOTA D. C,

Se canceia anctacicn Mo: 3

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD OE LAS PARTES: 0843 CANCELACION PORVOLUNTAD DE LAS PARTES PATRIMONIO DE

FAMIUA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Titular de derecho real de dcminio.l-Titular de dominio incomplete)

DE: DAVID DE LARA RACUEL CC# 20085014 X

A: FAVOR SUYO, DE SUS HklOS 1WENORES ACTUALES Y DE LOS QUE LLEGAREN A TENER.

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 13-03-2018 Radicacion: 2018-15030

Doc: ESCRITURA 778 del 02-03-2018 NOTARIA SEPTIMA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $25,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVEMTA DERECHOS OE CUOTA 20%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnlo,l-Tittlar de dominio incomplete)

DE: LARA DAVID CARLOS ALBERTO CCii 79299204

A: CHACON LARA WILLIAM CC# 79837928 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 29-11-201S Racicacidn: 2019-69543

Doc: OFICIO 3508 del 24-10-2019 JUZGADO 034 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESC DIVISORIO: 0415 DEMANDA EM PROCESO DIVISORIO N. 201900737.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular de derecho real de dominio,l-TItuiar de dominio incomplete)

CC# 79837928 XDE: CHACON LARA WILLIAM

CC# 41668148 XDE: LARA DAVID ANA VIRGINIA

CCtt 19444897 XDE: LARA DAVID FRANCISCO JAVIER

CC# 41742830 XDE: LARA DAVID SONIA

CC# 19219099 XA: LARA DAVID JOSE EDUARDO

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9“

SALVEDADES- (Infonnaddn Anterior o Correglda) 
Nro corraccion: 1 Fecha: 18-08-2007Radicacion: C2007-11595

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., 3E INCLUYE DIRECClON ACTUAL. SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D. SEGUN RES. NO. 0350 
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES, NO. 5386 DE 14/08/20C7 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
Anotacion Nro: 5
EN ANOTACION NUMERO DE CEDULA CORREGlDA SI VALE ART 59 OL 1579/12 JCAG/CORREC-65.

Anotacion Nro: 0

Fecha: 18-12-2017Radicacibn: C2017-13650Nro ccrroccion: 1
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Nro Matncula: 50S40022396Certificado generado con el Pin No: 230710493679263366
Pagina 4 TURNO: 2023-264791

Impreso el 10 de Julio de 2023 a las 02:38:00 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JUR1DICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la uitima pagina
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interasado debe ccmunicar al registrador cualquier falls o error en el registro de os docurr.entos 
USUARtO: Realtech

FECHA: 10-07-2023TURNO: 2023-264791 
EXPEDI0O EN: BOGOTA

S?’
SI Registrador: LUIS ORLANDO GARCIA RAMIREZ
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OBJECTION AVALUO

Eduardo Lara David <eduardo.lara.d@grnail.com>
Mie 16/08/2023 3:02 PM

ParaJuzgado 34 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl34bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
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