Republica de Colombia
Rama Judicial del Poder Publico
Distrito Judicial de Cali
Juzgado Primero Civil Municipal de Cali (V)
Codigo No. 760014003001
il Banco Agrario Cta No. 760012041001 S I G C
Libertod y Orden Teléfono (02) 8808070 Ext. 101
Correo electrénico: j0lcmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co
Avenida 2 Norte No. 23AN - 11 Oficina 101

CONSTANCIA SECRETARIAL: Santiago de Cali V, 6 de octubre de 2021.- A
despacho de la senora Juez paso la presente demanda, poniendo en
conocimiento el contenido de la contestacion de la demanda presentado por el
demandado. Sirvase proveer.

Lida Aidé Munoz Urcuqui
] Secretaria
REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
Santiago de Cadali, seis (06) de octubre de dos mil veintiuno (2021).

Auto No. 2769

Referencia: EJECUTIVO

Demandante: H ADMINISTRACIONES Y SEGUROS S.A.S - juridica@ihcali.com

Demandado: DANIEL ANDRES NARANJO BOTERO ftdanielnaranjo@gmail.com
DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIZ Dianamfigueroa8213@gmail.com
YOLANDA RAMIREZ PAZ yolarpaz@gmail.com

Apoderada: Dra. DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIZ —
dianamfigueroa8213@gmail.com

Radicacion: 760014003001 20210043700

En atencidon al memorial que precede, mediante el cual la parte demandada
actuando por intermedio de apoderado judicial, contestd la demanda el dia 09
de agosto de 2021, estando dentro del término otorgado para tal fin, teniendo en
cuenta que fueron nofificados por el despacho el dia 23 de julio de 2021 de
acuverdo a la Certificacién inmersa dentro del expediente, quienes quedaron
notificados para el efecto al finalizar el dia 27 de julio, de acuerdo a lo dispuesto
en el art. 8° del Decreto 806 del 2020, por consiguiente, se agregard al
expediente la contestacion presentada, y se ordenard correr traslado a la
confraparte de las excepciones presentadas de conformidad a lo estipulado en
el art. 443 del C. G. del P, en concordancia con el art. 110 del mismo codigo.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Primero Civil Municipal de Cali,

RESUELVE:

PRIMERO: TENER en cuenta la notificacion efectuada el dia 23 de julio de 2021,
como consta en el expediente, realizada por la secretaria del despacho a los
correos electrénicos de los demandados, en la siguiente forma: DANIEL ANDRES
NARANJO BOTERO ftdanielnaranjo@gmail.com, DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIZ
Dianamfigueroa8213@gmail.com y YOLANDA RAMIREZ PAZ yolarpaz@gmail.com,
quienes quedaron notificados el 27 de julio de 2021, de acuerdo a los dispuesto
en el inciso tercero del articulo 8° del Decreto 806 de 2020, empezando a correr
los términos para contestar la demanda al dia siguiente.

Cbh.
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Republica de Colombia
Rama Judicial del Poder Publico
Distrito Judicial de Cali
Juzgado Primero Civil Municipal de Cali (V)
Codigo No. 760014003001
i Banco Agrario Cta No. 760012041001 S I G C
Libertod y Orden Teléfono (02) 8808070 Ext. 101
Correo electrénico: j0lcmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co
Avenida 2 Norte No. 23AN - 11 Oficina 101

SEGUNDO: TENER POR CONTESTADA la demanda EJECUTIVA iniciada por la senora
sociedad H ADMINISTRACIONES Y SEGUROS S.A.S, y AGREGAR el escrito contentivo
de la contestacién a la demanda, presentado por la apoderada judicial de los
demandados, para que surtan sus efectos legales pertinentes.

TERCERO: CORRER TRASLADO a la contraparte de las excepciones de mérito o
fondo, presentadas en su oportunidad por los demandados DANIEL ANDRES
NARANJO BOTERO, YOLANDA RAMIREZ PAZ, y DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIZ,
por el término improrrogable de diez (10) dias, para que se pronuncie sobre ellas y
adjunte o pida las pruebas que pretenda hacer valer.

CUARTO: RECONOCER PERSONERIA o la Doctora DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIZ,
abogada en ejercicio, identificada con la Ceédula de Ciudadania No.
1.144.067.000, y portadora de la Tarjeta Profesional nUmero 279.512 del C.S de la J,
para que actuen en nombre propio y en representacion de los demandados, en
los términos y para los efectos a que se contrae el mandato conferido; teniendo
en cuenta ademds que una vez que revisados los archivos el Consejo Superior de
la Judicatura, los profesionales del derecho no registran antecedentes
disciplinarios en la actualidad, pues la sancién registrada se encuentra cumplida,
como consta a continuacion:

CERTIFICADO No. 536959

CERTIFICA:

Que revisados los archivos de Antecedentes Disciplinarios de la Comisidn; asi como los del
Tribunal Disciplinario y los .de la Sala Jurisdiccional Disciplinaria, no “aparecen registradas
sanciones contra el (la) doetor (a) DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIZ identificado (a) con la
cédula de ciudadania No. 1144067000 y la tarjeta de abogado (a) No. 279512

NOTIFIQUESE,

Firmado electronicamente
ELIANA NINCO ESCOBAR
JUEZA

' JUZGADO 1 CIVIL MUNICIPAL l

SECRETARIA

En Estado No. 167 de hoy se nofifica a
las partes el auto anterior.

Fecha: 07 de octubre de 2021

Lida Ayde Munoz Urcuqui
Secretaria

\. J

Firmado Por:

Cbh.
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Eliana Mildreth Ninco Escobar
Juez
Juzgado Municipal
Civil 001
Cali - Valle Del Cauca

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley
527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: c0eb924bf44544948207e99731b66b87a0eddb53e07af709e2127dba307a7b25
Documento generado en 06/10/2021 12:24:59 p. m.

Valide este documento electrénico en la siguiente URL: https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



10/8/2021 Correo: Claudia Beatriz Vargas Osorio - Outlook

RV: CONTESTACION DEMANDA NOTIFICACION A LOS SENORES DANIEL ANDRES
NARANJO BOTERO C.C.1.107.081.167, DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIZ
C.C.1.144.067.000, YOLANDA RAMIREZ PAZ C.C.31.212.601 DE LA DEMANDA CON RAD.
2021-437 (CORREO 1)

Juzgado 01 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j0Tcmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 10/08/2021 7:19

Para: Claudia Beatriz Vargas Osorio <cvargaso@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 4 archivos adjuntos (18 MB)

Contestacion Demanda Ejecutiva IH ADMINISTRACIONES Y SEGUROS S.AS. Rad. 2021 - 00437 - 00.docx.pdf; PRUEBAS
DOCUMENTALES I.pdf; PRUEBAS DOCUMENTALES Il.pdf; PRUEBAS DOCUMENTALES Ill.pdf;

De: DIANA FIGUEROA <dianamfigueroa8213@gmail.com>

Enviado: lunes, 9 de agosto de 2021 4:29 p. m.

Para: Juzgado 01 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j01cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: CONTESTACION DEMANDA NOTIFICACION A LOS SENORES DANIEL ANDRES NARANJO BOTERO
C.C.1.107.081.167, DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIZ C.C.1.144.067.000, YOLANDA RAMIREZ PAZ C.C.31.212.601
DE LA DEMANDA CON RAD. 2021-437 (CORREO 1)

Sefior
JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
Santiago de Cali - Valle de Cauca

Demandante: IH ADMINISTRACIONES Y SEGUROS S.A.S. .

Demandados: DANIEL ANDRES NARANJO BOTERO, YOLANDA RAMIREZ PAZ'Y DIANA
MARCELA FIGUEROA ORTIZ

Radicado: 2021 — 00437 — 00

Referencia: Contestacion Demanda Ejecutiva

DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIZ, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania No.
1.144.067.000 de Cali (Valle del Cauca), y con tarjeta profesional No. 279512 expedida por el Consejo
Superior de la Judicatura, actuando en calidad de apoderada judicial de la parte demandada en el
proceso de la referencia, de acuerdo a los poderes adjuntos, me permito contestar la DEMANDA
EJECUTIVA en contra de DANIEL ANDRES NARANJO BOTERO, YOLANDA RAMIREZ PAZ Y DIANA
MARCELA FIGUEROA ORTIZ, la cual se contesta dentro del término de ley.

En virtud de ello, me permito adjuntar los siguientes documentos:
- Contestacién Demanda-
- Pruebas Documentales I, Il y IlI

- Anexos (Se envian en correo 2, por la capacidad de carga de documentos).

Cordialmente,
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10/8/2021 Correo: Claudia Beatriz Vargas Osorio - Outlook

DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIiZ
Abogada

—————————— Forwarded message ---------

De: Juzgado 01 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j01cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Date: vie, 23 de jul. de 2021 a la(s) 18:08

Subject: NOTIFICACION A LOS SENORES DANIEL ANDRES NARANJO BOTERO C.C.1.107.081.167,
DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIZ C.C.1.144.067.000, YOLANDA RAMIREZ PAZ C.C.31.212.601 DE LA
DEMANDA CON RAD. 2021-437

To: ftdanielnaranjo@gmail.com <ftdanielnaranjo@gmail.com>, Dianamfigueroa8213@gmail.com
<Dianamfigueroa8213@gmail.com>, yolarpaz@gmail.com <yolarpaz@gmail.com>

Cc: Juridica IH Administraciones y Seguros <juridica@ihcali.com>

PROCESO: EJECUTIVO

DEMANDANTE: IH ADMINISTRACIONES Y SEGUROS S.A.S NIT:900.411.477-8
juridica@ihcali.com

DEMANDADO: DANIEL ANDRES NARANJO BOTERO C.C.1.107.081.147

ftdanielnaranjo@gmail.com
DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIZ C.C.1.144.067.000
Dianamfigueroa8213@gmail.com
YOLANDA RAMIREZ PAZ C.C.31.212.601
yolarpaz@gmail.com

RADICACION: 2021-00437-00

Cordial saludo,

Por medio de la presente me permito notificar a los sefiores DANIEL ANDRES NARANJO
BOTERO C.C.1.107.081.167, DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIZ C.C.1.144.067.000,
YOLANDA RAMIREZ PAZ C.C.31.212.601, del contenido del Mandamiento de Pago
dictado por Auto N° 1678 de fecha 23 de junio de 2021, dictado dentro del proceso
de la referencia, haciéndole saber que la notificacidn personal se entenderd surtida
dos dias hdabiles siguientes al envio de este mensaje de datos y que los términos para
contestar la demanda y proponer excepciones empezarian a correr a partir del dia
siguiente al de la notfificacion. (Inciso 3 art. 8 Decreto 806 de 2020).

Se adjunta copia de la demanda y sus anexos para el fraslado respectivo y copia de
los autos antes relacionados.

Se le advierte que se presume la recepcion del presente mensaje, de conformidad
con lo dispuesto en los Arts. 20, 21 y 22 de la Ley 527 del 18 de Agosto de 1999, -Por
medio de la cual se define y reglamenta el acceso y uso de los mensajes de datos, del
comercio electronico y de las firmas digitales, y se establecen las entidades de
certificacion y se dictan otras disposiciones-.

LIDA AYDE MUNOZ URCUQUI
Secretaria
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10/8/2021 Correo: Claudia Beatriz Vargas Osorio - Outlook

Cordial saludo,

La presente notificacion se surte mediante este mensaje electrénico con el fin de facilitar y agilizar el acceso a la
administracion de justicia, de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 103 del C.G.P. — Uso de las tecnologias de la
informacion y de las comunicaciones -, el Art. 16 del Decreto 2591 de 1991, Art. 52 del Decreto 306 de 1992 y
Decreto 806 de 2020.

Se le advierte que se presume la recepcidn del presente mensaje, de conformidad con lo dispuesto en los Arts. 20,
21y 22 de la Ley 527 del 18 de Agosto de 1999, -Por medio de la cual se define y reglamenta el acceso y uso de
los mensajes de datos, del comercio electrénico y de las firmas digitales, y se establecen las entidades de
certificacion y se dictan otras disposiciones-.

Favor acusar recibo.
Atentamente,

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE CALI

Correo electronico: J01cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co

Celular 318 4012265

Horario de atencion

Lunes a Viernes de 7.00 a.m a 12:00 p.m / 1:00 p.m a 4:00 p.m

Acuerdo No. CSJVA020-43 del 22 de junio de 2020. (Los mensajes allegados por fuera de dicha jornada se
entenderan radicados al dia y hora habil siguiente.

Sitio web: https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-01-civil-municipal-de-cali/home

Estados electronicos https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-01-civil-municipal-de-
cali/110
Informacién general DIRECCION SECCIONAL DE LA RAMA JUDICIAL CALI:

https://www.ramajudicial.gov.co/web/direccion-seccional-de-administracion-judicial-de-cali/230

Se advierte que es su deber colaborar con la Administracion de Justicia y en consecuencia las
respuestas o requerimientos de este Despacho deberan ser suministrados sin dilacién alguna, so
pena de incurrir en desacato de decision judicial y en mala conducta por obstruccién a la justicia.
El incumplimiento de lo solicitado le puede acarrear las correspondientes sanciones conforme a lo
dispuesto en el C.P.P. y en el C.U.D. [Art. 35 No. 7 y Art. 154 No. 3 -y C.P.C. — Art. 39 No. 1y 5.
AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electrénico contiene informacion de la Rama Judicial de
Colombia. Si no es el destinatario de este correo y lo recibio por error comuniquelo de inmediato,
respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el
destinatario, no podra usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las
contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el destinatario, le
corresponde mantener reserva en general sobre la informacion de este mensaje, sus documentos y/o
archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacion explicita. Antes de imprimir este correo,
considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo como un archivo digital.
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Sefior
JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
Santiago de Cali - Valle de Cauca

Demandante: IH ADMINISTRACIONES Y SEGUROS S.A.S.

Demandados: DANIEL ANDRES NARANJO BOTERO, YOLANDA RAMIREZ PAZ
Y DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIZ

Radicado: 2021 — 00437 — 00

Referencia: Contestacion Demanda Ejecutiva

DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIZ, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania No. 1.144.067.000 de Cali (Valle del Cauca), y con tarjeta profesional No.
279512 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de
apoderada judicial de la parte demandada en el proceso de la referencia, de acuerdo a los
poderes adjuntos, me permito contestar la DEMANDA EJECUTIVA en contra de DANIEL
ANDRES NARANJO BOTERO, YOLANDA RAMIREZ PAZ Y DIANA MARCELA
FIGUEROA ORTIZ, Ia cual se contesta dentro del término de ley, y la misma se hara de
acuerdo a los siguientes:

HECHOS

PRIMERQO: Es cierto que el dia 1 de octubre de 2020 se celebré contrato de arrendamiento
entre las partes.

Cabe aclarar que la relacion contractual entre [H ADMINISTRACIONES Y SEGUROS
S.A.8. quien actu6é en calidad de “ARRENDADOR’ y DANIEL ANDRES NARANJO
BOTERO quien actué en calidad de “ARRENDATARIO?” inicié el 15 de junio de 2019.

SEGUNDQO: Es cierto, que el Ultimo contrato celebrado por las partes tuvo como objeto el
arrendamiento de la oficina 304, ubicada en la Carrera 28 # 6 — 15 del Edificio Sofia P.H.
en la ciudad de Santiago de Cali.

Es pertinente mencionar, que EL ARRENDATARIO también tuvo en arrendamiento tres (3)
oficinas anteriores a la 340, objeto del presente litigio, cuyos contratos también fueron
celebrados entre IH ADMINISTRACIONES Y SEGUROS S.AS. “ARRENDADOR’ y
DANIEL ANDRES NARANJO BOTERO “‘ARRENDATARIQ”, en los cuales se evidencid la
buena fe por parte del ARRENDATARIO, ya que no se presentd inconveniente alguno,
prueba de ello es que los contratos se celebraron de manera consecutiva, es decir que no

hubo interrupcion alguna entre un contrato y ofro, las oficinas arrendadas fueron las
siguientes:

e Oficina 301 celebracion contrato 15 de junio de 2019
e Oficina 302 celebracion contrato 15 de septiembre de 2019




o Oficina 301 (unificada) celebracion cortrato * julio de 2020
e Oficina 304 celebracion contrato 1 de octubre de 2020

TERCERQO: Es cierto, la duracién del contrato era de un (1) afio, contado a partir del primero
(1) de octubre de 2021, prorrogables por el mismo periodo de tiempo a partir del
vencimiento inicial.

Lo anterior, teniendo en cuenta las condiciones para las cuales fue tomado en
arrendamiento el inmueble, dentro de las cuales se encuentra, sin limitarse a ellas, el uso
permanente del ascensor, ya que la oficina esta ubicada en el tercer (3) piso y no perturbar
tanto el goce como el uso del inmueble objeto del contrato de arrendamiento, bajo el
entendido que, en el mismo se prestaban servicios de terapia fisica o terapia, por lo que el
uso del ascensor era indispensable para la prestacion de los servicios ofrecidos por DANIEL
ANDRES NARANJO BOTERO quien actu6é en calidad de “ARRENDATARIO” como

fisioterapeuta, lo cual se encuentra establecido en la Clausula Tercera del respectivo
contrato.

CUARTO: Es cierto, el canon de arrendamiento pactado fue de SEISCIENTOS MIL PESOS
MCTE ($600.000) pagaderos dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes, en la
cuenta de ahorros No. 060-49334310 de Bancolombia a nombre de ISABELLA RESTREPO
RIOS.

Es preciso mencionar que desde el momento en que EL ARRENDATARIO tomé en
arrendamiento la primera oficina 301 le pregunté al sefior JORGE, EL ARRENDADOR,
representante legal de IH ADMINISTRACIONES Y SEGUROS, por qué la cuenta en la que
se debia realizar el pago estaba a nombre de un tercero la sefiora ISABELLA RESTREPO
RIOS y no como titular la persona juridica IH ADMINISTRACIONES Y SEGUROS, a lo cual
respondid “que esa era la cuenta autorizada para realizar el pago y que no se preocupara,
ya que cada mes recibiria la constancia de pago, con lo que se certificaria por IH
ADMNISTRACIONES Y SEGUROS que el pago se habia realizado dentro del término
establecido para ello”, situacion que no era normal, ya que, al ser una empresa dedicada a
la administracion de inmuebles, deberia tener una cuenta a nombre de la persona juridica.
No obstante, al contar con un contrato de arrendamiento en el que el mismo
ARRENDADOR, autorizaba el pago en dicha cuenta, EL ARRENDATARIO se sinti¢

tranquilo en que existiria la trazabilidad de los pagos que realizaria, partiendo siempre de
la buena fe.

QUINTO: Es cierto, se pact6 adicional al canon de arrendamiento otros rubros, tales como
administracion y reporte a centrales de riesgo, de la siguiente manera:

- Por concepto de administracion la suma de DOSCIENTOS MIL PESOS MCTE
($200.000) pagaderos igualmente dentro de los cinco (5) primeros dias de cada
mes.

- Por concepto de reporte a centrales de riesgo la suma de CIEN MIL PESOS MCTE

($100.000) pagaderos igualmente dentrc de los cinco (5) primeros dias de cada
mes.




Es pertinente hacer énfasis en que, durante la relacion contractual, que tuvo una duracion
de dos afios y medios aproximadamente, incluyendo todos los contratos celebrados, nunca
hubo incumplimiento respecto a los pagos de canones de arrendamiento.

SEXTO: CLAUSULA DECIMOCUARTA CONTRATO Es cierto, en el contrato de
arrendamiento se pactdé como clausula penal, “../[a suma de seis (6) canones de
arrendamiento vigentes, sin perjuicio de la facultad de exigir el cumplimiento de las
obligaciones que emanan del contrato”.

Lo anterior, siempre y cuando no existiere justa causa para solicitar la terminacion unilateral
del contrato de arrendamiento, situacién que se presentd, dada la imposibilidad de uso y
goce para la cual se tomé en arrendamiento el inmueble, tal como lo establece la Clausula
Novena del Contrato en mencién. La situacion empez6 a presentar inconvenientes a partir
del mes de mayo de 2020, el sefior GERMAN URREA ECHEVERRY propietario del Edificio
Sofia, quien actué en calidad de “PROPIETARIO” se presentt en el inmueble, para informar
su calidad de duefio del inmueble.

De igual manera en los meses de junio y julio de 2020 EL PROPIETARIO contindo visitando
el inmueble, pero esta vez con el objetivo de informar a todos los arrendatarios del Edifico
que habia terminado de manera unilateral el contrato con la empresa |H
ADMINISTRACIONES Y SEGUROS, por tal motivo, a partir de la fecha en que fueron
notificados los arrendatarios de dicha terminacién, deberia realizar el pago de los
respectivos canones de arrendamiento a érdenes del Banco Agrario, y que en adelante
todas las reparaciones locativas estarian a cargo de él.

En ese sentido, es preciso mencionar que en junio de 2020 el ascensor no contaba con
certificacion de uso, y aun asi estaba operando, poniendo en riesgo a las personas que
diariamente hacian uso de él, tales como residentes, arrendatarios, colaboradores y
terceros, es pertinente aclarar que en el edificio también hay apartamentos y aparta
estudios, por lo que habian personas residiendo en él, y sin embargo, el que en sumomento
fuese el arrendador, fue irresponsable al permitir que se operara, sin la certificacion que asi
lo permitiera.

Adicionalmente, me permito manifestar que a pesar de que EL PROPIETARIO mediante el
comunicado del 26 de junio de 2020 (el cual se adjunta), indicd gue se debian realizar los
pagos en su cuenta bancaria, EL ARRENDATARIO, nunca realizé el pago de canones de
arrendamiento a EL PROPIETARIO, ya que existia una relacion contractual con el sefior
JORGE HERRERA “ARRENDADOR’ pese a los multiples llamados y notificaciones
enviadas. Posteriormente, les fue informado a todos los arrendatarios que el sefior FABIO
LEONARDO ORTEGA MEJIA seria el administrador.

El dia 1 de julio de 2020 EL ARRENDADOR envia un comunicado en el que informa que el
contrato de arrendamiento de arrendamiento estaba vigente y los canones de
arrendamiento a partir de julio de 2020 y futuros se debian seguir consignando en la cuenta
indicada en el contrato de arrendamiento, expresando que existia un conflicto entre
terceros, en el que claramente no estaban incluidos los arrendatarios, a partir de ese
momento se dejo en evidencia la relacion dificil y tensa que habia entre EL ARRENDADOR




y EL PROPIETARIO, a esto se le debe afadir que, en varias oportunidades discutieron en
la entrada del edificio, en una de ellas hubo agresion fisica entre ellos, situaciones que eran
presenciadas por los clientes del ARRENDATARIO, ya que ellos cuando ingresaban a al
consultorio para su cita, y asi lo manifestaban, tanto asi que en una de ellas tuvo que
intervenir la Policia por la gravedad de la misma; de igual manera con frecuencia el
ARRENDATARIO recibia, llamadas, comunicados y visita de abogados de cada una de las
partes, se citaba a reuniones con la Policia para indicar el estado de la situacién entre EL
ARRENDADOR y EL PROPIETARIO sefior.

En ese orden cronoldgico es preciso resaltar la Tutela que en el mes de diciembre de 2020
present6 EL ARRENDADOR en contra del PROPIETARIO por considerar que le estan
vulnerando sus derechos fundamentales a la salud, vida e integridad personal, vivienda
digna de los residentes de la Propiedad Horizontal, visitantes y trabajadores. Razén por la
cual el Juzgado Segundo de Ejecucién Civil Municipal de Cali ordené como medida
provisional que se suspendiera el uso del ascensor y/o elevador de la propiedad horizontal
“EDIFICIO SOFIA”, lo anterior, lo ordend de urgencia por cuanto salta a la vista al riesgo en
el que se esta poniendo a los residentes y demas personal que utilice el ascensor de la
propiedad horizontal “EDIFICIO SOFIA”, DE ACUERDO A LO INDICADO POR LA
EMPRESA MITSUBISHI ELECTRIC DE COLOMBIA LTDA. (documento adjunto)

La situacion entre EL ARRENDADOR y EL PROPIETARIO es tan compleja que existen
procesos penales entre ellos, ademas de los civiles, de los cuales se tiene conocimiento
hasta ahora de dos denuncias por parte del PRCPIETARIO en contra del ARRENDADOR
por los delitos de abuso de confianza y constrefimiento, mismos los cuales se encuentran
definidos como tal en el Cédigo Penal Colombiano, Yy CUyos procesos se encuentran en
curso. Todo lo anterior se trae a colacién, para que el sefior Juez tenga en cuenta la dificil
situacion en la que se vio involucrado el sefior DANIEL NARANJO BOTERO, soélo por
ostentar en su momento la calidad de ARRENDATARIO de una de las oficinas, ello sumado
a los multiples llamados de parte del ARRENDADOR y del PROPIETARIO indicando cada
uno que debia realizar el respectivo pago, so .pena de iniciar los proceso juridicos
respectivos, y muestra de ello es la radicaciéon de la demanda a la cual se estad dando
respuesta en el presente escrito, misma que no tiene fundamento alguno, pues la
terminacion del contrato no obedecié a simple negligencia del ARRENDATARIO, sino a la
imposibilidad de continuar en el inmueble, ya que ademas de no contar con ascensor, la
situacién entre los sefiores ARRENDADOR y PROPIETARIO, ya estaba afectando
psicolégicamente al ARRENDATARIO, quien a pesar de estar cumpliendo con el pago de
los canones de arrendamientos, debia constantemente rendirle cuentas a los sefiores
mencionados, y tener que soportar las peleas, discusiones y frecuentes reuniones en las
que estuvo involucrada la Policia Nacional, tratando de dirimir la situacién, lo cual hasta la
fecha no ha podido ser resuelto.

En ese sentido, el dia 7 de enero de 2021 se envié notificacion de terminacién unilateral del
contrato de arrendamiento por justa causa (el cual se adjunta), situacion a la que se vio
obligado EL ARRENDATARIO aburrido de tcdos los inconvenientes que se habian
presentado desde el mes de mayo de 2020, esto ya que no existia fecha para obtener la
certificacion del ascensor, mientras el sefior JORGE “ARRENDADOR’ fue el administrador
indicaba que se obtendria la respectiva certificacién, pero habian transcurrido casi 6 meses



y nada que se habilitaba el ascensor para que se pudiera usar correctamente con el lleno
de los requisitos de ley (acreditacion de uso), sumado a las situaciones de frecuentes
discusiones y peleas entre EL ARRENDADOR y PROPIETARIO, la cancelacidn de citas
para los pacientes que no podian hacer uso de las escaleras, cuando suspendian el uso
del ascensor, ya que habian dias en que lo habilitaban (pese a no tener la certificacion para
operar), porque habian pacientes que debian iniciar o continuar con procesos de
rehabilitacion fisica, los cuales no podian ser atendidos, afectando significativamente los
ingresos de mi poderdante, y todo lo anterior aunado a la llamada realizada por uno de los
abogados del sefior FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA (Nuevo administrador), el cual
manifesto de manera contundente y rotunda que de no realizar el pago del mes de febrero
de 2021 a la cuenta indicada por la nueva administracion, se iniciaria el respectivo cobro
juridico. -

Es por ello que de manera inmediata se procedié a contactar al ARRENDADOR para
informarle lo sucedido, quien nunca atendio las llamadas, y a quién mediante comunicado
del 7 de enero de 2021, como ya se menciond anteriormente se le informé de la entrega
del inmueble el dia 1 de marzo de 2021, hecho que no se pudo cumplir pues el
administrador actual manifesté que era imposible que se entregara el inmueble al
ARRENDADOR, pues este no tenia autorizacion para ingresar al Edificio, mucho menos
para recibir el inmueble, por lo que se debia realizar la entrega del inmueble maximo el dia
5 de febrero de 2021, so pena de dar inicio a los tramites judiciales a que hubiera lugar; al
no recibir respuesta del ARRENDADOR se intent6 tener contacto a través de la oficina y se
dejo el respectivo mensaje con su secretaria, la cual al parecer no le informé de lo sucedido.

En virtud de lo acontecido y al no tener respuesta del ARRENDADOR, el ARRENDATARIO
procedié a realizar la entrega del inmueble (oficina 304) al PROPIETARIO del EDIFICIO
SOFIA, el dia 5 de febrero de 2021, el cual le entregé el paz y salvo pertinente, documento
que se adjunta, (cabe aclarar que al propietario del inmueble no se le efectud pago alguno,
por ningun concepto, ya que el Gltimo pago realizado por parte del ARRENDATARIO,
correspondiente al mes de enero de 2021, se hizo a IH ADMINISTRACIONES Y SEGUROS
tal como consta en la constancia de pago que se-adjunta), dentro del término establecido
para ello, prueba de la buena fe que siempre hubo por parte del ARRENDATARIO (DANIEL
ANDRES NARANJO BOTERO), de cumplir a cabalidad el contrato celebrado entre las
partes a saber DANIEL ANDRES NARANJO BCTERO — IH ADMINISTRACIONES Y
SEGUROS S.A.S., sin embargo, al confirmar que el inmueble se encontraba en excelentes
condiciones el administrador actual, el sefior FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA, emitid
el respectivo paz y salvo el dia 4 de febrero de 2021, situacién que se le comenté AL
ARRENDADOR, via telefénica por parte de DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIZ, una vez
fue recibida la comunicacién del 9 de febrero de 2021 en la que IH ADMINISTRACIONES
Y SEGUROS S.A.S. indicaba que se debia pagar la suma de $6°300.000 por la aplicaciéon
de la clausula penal y del canon de arrendamiento de febrero de 2021, conversacién en la
que EL ARRENDADOR fue displicente e indicd que todos los temas debian ser tratados
con su abogada, motivo por el cual procedi a contactarme con la abogada y le comenté
todo lo anteriormente expuesto, y antes de terminar la llamada me indicé que le comentaria
todo al sefior JORGE HERRERA “ARRENDADOR”", después de transcurridos varios meses
de manera sorpresiva recibimos la notificacion de Mandamiento de Pago, sin que exista
fundamento alguno para la procedencia de la demanda.




Prueba de ello, es que desde el mes de octubre de 2020 el “ARRENDADOR” no funge
como administrador del Edificio Sofia, y a partir de ese momento el que continGia con la
administracion total es el sefior FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA, quien al tener pleno
conocimiento de todo lo ocurrido con EL ARRENDADOR vy estando conforme con el estado
en que se entregd el inmueble, oficina 304, emite el dia 4 de febrero de 2021, la respectiva
Certificacién de Paz y Salvo, por todo concepto.

Por lo anteriormente expuesto, no es procedente que se pretenda cobrar una clausula
penal, que es una tasacion anticipada de perjuicios, cuando a la fecha no se ha determinado
el incumplimiento del “CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UNA OFICINA UBIACION:
CARRERA 28 # 6 — 15 OFICINA 304 EDIFICIO SOFIA EL CEDRO SUSCRITO ENTRE: IH
ADMINISTRACIONES Y SEGUROS S.A.S. — ARRENDADOR, DANIEL ANDRES
NARANJO BOTERO - ARRENDATARIO, DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIZ Y
YOLOANDA RAMIREZ PAZ - COARRENDATARIAS”, el cual se reitera no ha sido
incumplido por EL ARRENDATARIO.

SEPTIMO: No es cierto, ya que tal como se mencioné anteriormente, el inmueble fue
entregado al administrador actual el sefior FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA el dia 5 de
febrero de 2021, el cual recibié el inmueble a conformidad y por eso emitié el respectivo
Certificado de Paz y Salvo, por todo concepto, el cual como se menciond anteriormente se
adjunta con la presente contestacion. '

Es por ello, que a la fecha no existe vinculo contractual alguno con IH
ADMINISTRACIONES Y SEGUROS S.A.S,, ni saldo pendiente por pagar. Ademas, porque
IH AMINISTRACIONES actualmente no funge como administrador del Edificio Sofia, es
decir que pretende que se le pague por un servicio que no ha prestado, y por el contrario,
desde hace muchos meses dejé de realizar las actividades propias de la administracion,
incluyendo el mantenimiento del jardin ubicado en el exterior del Edificio, y de las plantas
donadas por EL ARRENDATARIO, ya que al tener su familia una empresa de
mantenimiento de jardines “PLANTAS DEL VALLE” fue quien durante casi un afio asumié
el disefio y mantenimiento del jardin, pues habia ausencia total de Ia administracion, aunque
en el canon estaba incluido dicho servicio.

OCTAVO: No es cierto, ya que tal como se mencioné en el hecho inmediatamente anterior,
desde el dia 5 de febrero de 2021, se hizo la entrega material y formal del inmueble, en la
cual se indicé que el inmueble era recibido a conformidad, por la persona autorizada para
tal fin, motivo por el cual a la fecha no se debe valor alguno por concepto de canon de
arrendamiento y otros conexos al contrato de arrendamiento celebrado entre IH
ADMINISTRACIONES Y SEGUROS S.A.S. - DANIEL ANDRES NARANJO BOTERO,
YOLANDA RAMIREZ PAZ Y DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIZ, cuyo objeto contractual
era la oficina 304 ubicada en el Edificio Sofia.

NOVENO: No es cierto, ya que no hubo incumplimiento al contrato, lo que se presenté fue
una terminacion unilateral del contrato de arrendamiento por justa causa, promovida por el
sefior DANIEL ANDRES NARANJO BOTERO, dada la imposibilidad de disfrutar a
cabalidad del bien arrendado (Oficina 304) conforme lo pactado entre las partes. Esto




debido a que el inmueble se tomé en arrendamiento con la finalidad de desarrollar en él
actividades de terapia fisica o terapia manual, no para residir en él, y era de conocimiento
del arrendatario la relevancia que tenia el ascensor para poder brindar el servicio a los
pacientes que serian atendidos por el ARRENDATARIO, sin embargo, por un poco mas de
6 meses, el EDIFICIO SOFIA perdio la certificacion del ascensor, y por tanto estuvo en
funcionamiento pese a que no estaba acreditado para operar, poniendo en riesgo a todas
las personas que hacian uso diario de este; sumado a las continuas discusiones y peleas
entre EL ARRENDADOR y EL PROPIETARIO, aunado a la persecucion por parte de ellos
sobre a quién debia realizarle el pago, y las escenas de mal gusto que debian presenciar
los pacientes, al igual que las constantes cancelaciones de las citas a los pacientes, cuando
el ascensor no estaba funcionando y el paciente requeria del uso del ascensor para acceder
al consultorio; situaciones estas, que tal como se han mencionado anteriormente afectaron
no solo psicolégicamente, por el estrés y la impotencia que le generaron, sino también
econémicamente al ARRENDATARIO “DANIEL ANDRES NARANJO BOTEROQ?, por lo que
se vio obligado a terminar de manera unilateral con justa causa el contrato, pues era
imposible desarrollar su actividad profesional en un ambiente tranquilo y sin hostigamientos
por parte de los sefiores JORGE HERRERA (ARRENDADOR) y GERMAN URREA, prueba
de ello es que a la fecha alin existen pleitos juridicos entre elios, y diferencias que no ha
podido resolver, las cuales afectaban directamente al sefior DANIEL ANDRES NARNJO
BOTERO, siendo este un conflicto entre terceros, que no podia dirimir, pues su relacion
inicial fue pactada con el sefior JORGE Representante Legal de IH ADMINISTRACIONES.

Ahora bien, dado que el demandante en este hecho menciona que a la fecha no ha cedido
el contrato de arrendamiento a ninguna persona, es preciso mencionarle que existe
Terminacién Unilateral del Contrato de Mandato, por parte del sefior GERMAN URREA,
quien es el propietario del inmueble, ya que existan o no asuntos pendientes, es una
situacion ajena a los que en su momento tuvieron la calidad de arrendatarios. De igual
manera, es oportuno reiterar que al sefior FABIO actual administrador del Edificio Sofia, no
se le efectué pago alguno, ya que el dltimo pago realizado fue el correspondiente al mes de
enero de 2021, el cual se realizd justamente a'|H ADMINISTRACIONES en la cuenta
determinada para ello, y dentro del término establecido en el contrato, mismo que nunca
fue incumplido por el arrendatario mientras tuvieron vigencia los contratos celebrados en
las diferentes oficinas del EDIFICIO SOFIA.

DECIMO: No es cierto, de conformidad con lo anteriormente expuesto, y dado que la
terminacion del contrato, obedecié a las situaciones a las cuales se vio enfrentado EL
ARRENDATARIO “DANIEL ANDRES NARANJO BOTERQ’, las cuales le impedian
disfrutar tranquilamente del inmueble (perturbacion “respecto al goce y disfrute del inmueble
por parte del El Arrendador-Administrador, tal como se establece en el Art. 1982 del Cédigo
Civil Colombiano”), el no poder hacer uso del ascensor de manera permanente, al igual que
el impacto negativo que tuvo en sus ingresos.

DECIMO PRIMERO: Parcialmente cierto, ya que el contrato si contiene obligaciones claras
y expresas, para las partes. Sin embargo, no son actualmente exigibles, toda vez que no
existio tal incumplimiento, EL ARRENDATARIO “DANIEL ANDRES NARANJO BOTERQO”,
se encuentra a Paz y Salvo por todo concepto, y EL ARRENDATARIO “JORGE HERRERA”
Representante Legal de IH ADMNISTRACIONES Y SEGUROS S.A.S. pretende que le sea




pagada una suma de dinero que no le corresponde a los servicios prestados, ya que desde
el mes de octubre de 2020 sus servicios como administrador fueron terminados de manera
unilateral por el propietario del inmueble “GERMAN URREAR ECHEVERRY?”, sin que esto
implique que a la fecha puedan existir pleitos pendientes entre las partes (ARRENDADOR
y PROPIETARIO).

En virtud de ello, es preciso sefior Juez que se desestimen todas las pretensiones
contenidas en la demanda, ya que se pretende cobrar una suma de dinero por una
obligacién inexistente, prueba de ello es el Certificado de Paz y Salvo por todo concepto
emitido por el sefior “FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA”, actual administrador del
EDIFICIO SOFIA.

Con fundamento en lo expuesto, queremos poner de manifiesto la buena fe que siempre ha
estado presente en el actuar del ARRENDATARIO “DANIEL ANDRES NARANJO
BOTERQ? al haber pagado los canones de arrendamiento dentro del término pactado,
durante el tiempo que ocupo la oficina 304, (incluyendo los otros contratos también
celebrados con EL ARRENDADOR), también que el sefior Juez tenga en cuenta las
circunstancias de modo, tiempo y lugar que dieron origen a la necesidad de dar por
terminado de manera unilateral y con justa causa el contrato de arrendamiento celebrado
entre DANIEL ANDRES NARANJO BOTERO e IH ADMINISTRACIONES Y SEGUROS
S.A.S., cuyo Representante Legal ha actuado de manera dolosa y mal intencionada, aun
teniendo certeza de que los arrendatarios no son los responsables de los conflictos que
tiene con el sefior GERMAN URREA, pero consciente de ser una persona que actua de
mala fe el sefior JORGE HERRERA involucra a los arrendatarios en procesos judiciales
para que se vean inmersos en litigios y asi de manera temeraria lograr que extra
procesalmente se promueva una conciliacion, en la que solamente él podria salir
beneficiado, pues su pretensién es cobrar unos dineros gue no tienen fundamento ni en la
ley, ni en la realidad, es decir que no son procedentes bajo ninguna circunstancia.

Es por ello, que nos permitimos fundamentar nuestra oposicion a la demanda, y presentar
las siguientes:

PRETENSIONES

PRIMERA: Deben negarse, ya que se encuentra probado que el sefior DANIEL ANDRES
NARANJO BOTERO, YOLANDA RAMIREZ PAZ y DIANA MARCELA FIGUERPA ORTIZ,
se encuentran a Paz y Salvo por todo concepto en lo relacionado al contrato de
arrendamiento de la oficina 304 del Edificio Sofia ubicada en la Carrera 28 # 6 — 15 de |a
Ciudad de Santiago de Cali. Por lo que, declarar el incumplimiento del contrato seria
improcedente y contrario a lo que aparece probado en la presente contestacion.

SEGUNDA: Debe negarse, pues el contrato suscrito por las partes el dia 01 de octubre de
2000 y terminado el dia 5 de febrero de 2021 de manera unilateral, fue consecuencia de las
situaciones en las que se vio inmerso EL ARRENDATARIO “DANIEL ANDRES NARANJO
BOTEROQO”, en primer lugar por no contar con el servicio esencial y permanente del
ascensor, ya que la oficina arrendada estaba ubicada en un tercer piso, y teniendo en
cuenta los servicios de terapia fisica y ocupacional desarrollados en la misma, era vital




contar con dicho servicio; y en segundo lugar, dada la imposibilidad de hacer uso del
inmueble de una manera tranquila y sin perturbacion por parte del ARRENDATARIO y EL
PROPIETARIO, debido al conflicto permanente entre ellos, razén por la cual, el propietario
del Edificio Sofia decide terminar el contrato de Mandato que tenia con IH
ADMINISTRACIONES desde el 1 de octubre de 2020, no obstante, el sefior DANIEL
ANDRES NARANJO BOTERO a pesar de haber recibido el comunicado por parte del
propietario en el mes de junio de 2020, siempre efectud los respectivos pagos a IH
ADMINISTRACIONES, hasta que la presion, persecucion y ultimatum por parte del
PROPIETARIO y su nuevo administrador “FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA” le llevaron
a tomar la decision de entregar el inmueble, ya que era imposible estar en la mitad de tal
problematica, situacién que se hacia mas gravosa ya que no podia dirimir el conflicto y él
estaba cumpliendo con su obligacion de realizar los pagos cada mes dentro de los términos
establecidos para ello.

Por lo que, no existe fundamento alguno para cobrar los canones de arrendamiento que
presuntamente se siguen causando a partir del mes de febrero de 2021, y mientras dure el
proceso, dado que a la fecha EL ARRENDATARIO “DANIEL ANDRES NARANJO
BOTERO”, no dispone del uso, ni del goce de la oficina 304 del Edificio Sofia, ya que fue
entregada a su PROPIETARIO a entera satisfaccion de este, el dia 5 de febrero de 2021,
lo cual se encuentra probado con el debido Paz y Salvo por todo concepto, emitido por el
sefior FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA.

TERCERA: Debe negarse, ya que la clausula penal al ser una tasacion anticipada de
perjuicios, le debe anteceder una sentencia que determine el incumplimiento del contrato,
por lo que, no es pertinente la misma en este momento procesal.

CUARTA: Debe negarse, puesto que no ha habido incumplimiento al contrato de
arrendamiento, en ese sentido, no existe fundamento para cobrar intereses de mora por los
canones de febrero a mayo de 2021, y sus respectivos cobros adicionales (Administracion
Y Reporte a Centrales de Riesgo) : P

QUINTA: Debe negarse, ya que no existen fundamentos para determinar el incumplimiento
del contrato de arrendamiento.

SEXTA: Que se condene en costas, gastos y honorarios procesales al DEMANDANTE.

Es importante resaltar que la terminacion unilateral del contrato por justa causa fue legal ya
que como lo establece el Cédigo Civil Colombiano Art. 1982, en el caso concreto no se
pueden desconocer las realidades civiles y comerciales que se deben cumplir para el cabal
disfrute de in inmueble arrendado, tal como ocurrié en el presente, en el que se probd que
hasta la fecha en que se hizo entrega oficinal y material del inmueble (5 de febrero de 2021),
el ascensor no contaba con la certificacion de uso, las diferencias entre EL ARRENDADOR
y EL PROPIETARIO, no habian cesado, prueba de ello son los procesos vigentes
actualmente, motivo por el cual EL ARRENDADOR dolosamente ha tomado una posicion
de retaliacién en contra de todos los arrendatarios del Edificio Sofia, como si fuesen los
responsables de que actualmente se ponga en duda el manejo que él dio a las propiedades




y dineros que le administraba al sefior GERMAN URREA, justamente por dicho actuar es
que en este momento quien ostentaba el cargo de ARRENDADOR ya no funge como tal.

En ese sentido, queda probado que, la Certificaci“n de Paz y Salvo por todo concepto del
dia 4 de febrero de 2021 cuenta con toda la veracidad y autenticidad, ya que fue emitida
por la persona autorizada, quien es el sefior FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA actual
administrador del Edificio Sofia.

EXCEPCIONES DE MERITO

Excepcién de cobro de lo no debido por la legalidad de la terminacién del contrato de
arrendamiento

Ya que entre IH ADMINISTRACIONES Y SEGUROS S.A.S. y DANIEL ANDRES NARANJO
BOTERO no existe suma alguna pendiente por pagar, debido a que la oficina 304 se
entregd en el mes de febrero de 2021 y el Ultimo pago realizado corresponde al canon de
arrendamiento del mes de enero de 2021, el cual fue cancelado dentro del término
establecido para ello a IH ADMINISTRACIONES Y SEGUROS S.AS. Adicionalmente, el
propietario del EDIFICIO SOFIA emiti6 el respectivo paz y salvo por todo concepto, quien a
partir del mes de octubre de 2020 tomé la administracion del inmueble y determind que
FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA, seria el administrador del mismo. Es por ello que a
partir de dicha fecha todo lo relacionado con el EDIFICIO fue dirigido por el nuevo
administrador, quien fue consciente de la imposibilidad que tenia EL ARRENDATARIO de
disfrutar plenamente del inmueble, el cual tenia como fin principal desarrollar actividades
de terapia fisica y terapia ocupacional, de una manera tranquila y sin perturbaciones. Y esto
queda en evidencia en todas las situaciones en las que se vio inmiscuido EL
ARRENDATARIO, sin que fuesen consecuencia de una causa desplegada por este.

Excepcioén innominada: Consistente en todo hecho tendiente a desconocer la accidn y el
derecho o declare extinguida uno y otro si alguna vez existié.

Excepcién de transaccion de dafios v perjuicios: Fundamento la presente excepcion, en el
hecho de que el inmueble fue entregado el dia 5 de febrero de 2021 al sefior FABIO
LEONARDO ORTEGA MEJIA, quien actualmente funge como administrador del EDIFICIO
SOFIA, ya que desde el mes de octubre de 2020 le fue prohibido el ingreso al JORGE
HERRERA “ARRENDADOR?, es por ello que la entrega material y formal no se podia hacer
al “ARRENDADOR”, pues el duefio del EDIFICIO no le permitia ingresar al mismo.

Una vez el sefior FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA verifica que el inmueble se
encuentra en buen estado, situacidén que ya habia verificado previamente, porque habia
entrado a la oficina 304 a conocer el estado de la misma, es por ello que al realizar la
entrega el dia 5 de enero, procede a entregar el respectivo “PAZ Y SALVO” por todo

concepto, en el cual se libera de cualquier tipo-de responsabilidad al sefior DANIEL
ANDRES NARANJO BOTERO. :

Excepcion de abuso del derecho: El acceder a la administracion de justicia es un derecho
que tiene todo ciudadano, este accionar debe estar atemperado a principios como claridad,




realidad de los hechos y la exactitud que acomparian el razonar juridico, en ese orden de
ideas los planteamientos de la demandante no son ciertos, es decir que carecen de toda
veracidad.

Excepcién de cobro de lo no debido respecto a la clausula penal contenida en el contrato
de arrendamiento : :

El demandante manifiesta que EL ARRENDATARIO le adeuda por concepto de clausula
penal, dado el incumplimiento del contrato, y estéd basada en que se determine que la
terminacion del contrato no es legal, y tal como se ha expresado la terminacién del contrato
por justa causa fue impetrada por EL. ARRENDATARIO de conformidad con los hechos
presentados durante el periodo de casi ocho (8) meses y en ninglin momento se traté de
negligencia o un acto de arbitrariedad por parte del ARRENDATARIO. Ademas, EL
ARRENDATARIO cancel6 todos los canones de arrendamiento mientras tuvo el inmueble
(oficina 304) arrendado y dentro de los términos establecidos para tal fin, sin que medie
comunicacién alguna que manifiesta lo contrario.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

La presente contestacion, se fundamenta en el Art. 1982 del Cédigo Civil Colombiano,
Articulos 167 al 177, 183 al 191 y del 193 al 275, y 443 del Codigo General del Proceso: y
demas leyes que usted considere complementarias y aplicables al caso en estudio.

PRUEBAS
Sirvase sefior Juez tener como pruebas las siguientes:

Documentales

- Contratos celebrados entre las partes oficinas 301, 302, 301 (Unificada) y 304.

- Notificacion Terminacién Unilateral que se realizé con la empresa IH
ADMINISTRACIONES Y SEGUROS NIT 900411477 — 8 del 30 de junio de 2020.

- Arrendatarios y Coarrendatarios del Edificio Sofia 1 de julio de 2020.

- Comunicado de FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA, en el que informan de la
administracién del inmueble de noviembre de 2020.

- Informe cables de traccién y polea — Edificio Sofia del 27 de noviembre de 2020.

- Contrato de Arrendamiento de Oficina 304 emitido por el nuevo administrador
FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA del 1 de diciembre de 2020 (el cual no esta
firmado)

- Comunicado hechos ocurridos el 2 de diciembre de 2020 en la Carrera 28 # 6 — 15
el Cedro del 3 de diciembre de 2020.

- Presentacién Accion de Tutela con medida cautelar del 9 de diciembre de 2020
interpuesta por Jorge Junior Herrera Giraldo “ADMINISTRACIONES Y SEGUROS”
en contra de German Urrea Echeverry.

- Admision de Tutela mencionada anteriormente del dia 9 de diciembre de 2020.




Certificacion de residentes y colaboradores Edificio Sofia, en la que dan fe que el
ascensor no esta en operacion desde septlembre de 2020 cuya fecha es del 15 de
diciembre de 2020.

Constancia de no acuerdo de la Fiscalia General de la Nacion de enero de 2021,
por el delito de abuso de confianza. (Documento aportado por FABIO LEONARDO
ORTEGA MEJIA y autorizado para su uso)

Solicitud de medida preventiva de seguridad Policia Nacional, la cual fue radicada
ante la Fiscalia General de la Nacion de enero de 2021, por el delito de abuso de
constrefiimiento ilegal. (Documento aportado por FABIO LEONARDO ORTEGA
MEJIA y autorizado para su uso)

Notificacién terminacion unilateral contrato de arrendamiento oficina 304 del Edificio
Sofia por justa causa promovida por DANIEL ANDRES NARANJO BOTERO del 6
de enero de 2021.

Constancia de pago canon arrendamiento, servicios conexos o adicionales y
servicios publicos de la oficina 304 del Edificio Sofia, correspondiente al mes de
enero de 2021.

Impugnacién de Tutela del 27 de enero de 2021 en la que se decreta la nulidad del
tramite.

Auto No. T — 41 mediante el cual el Juzgado Segundo de Ejecucion Civil Municipal
de Cali vincula al tramite tutelar a los residentes y trabajadores del Edificio Sofia,
para que emitan las explicaciones que consideraran pertinentes respecto a los
hechos y pretensiones de la Accién de Tutela presentada por el sefior Jorge Herrera
‘ARRENDADOR."

Paz y Salvo por todo concepto del 4 de febrero de 2021, emitido por el sefor FABIO
LEONARDO ORTEGA MEJIA, actual administrador del Edificio Sofia.

Comunicado # 4 sobre fallo de tutela — ascensor vy Sentencia de primera instancia
No. 019 del 9 de febrero de 2021, mediante la cual se confirmé la medida provisional
decretada en el auto del 9 de diciembre de 2020 y ordend que se suspendiera el
funcionamiento del ascensor y/o elevador de la propiedad horizontal “EDIFICIO
SOFIA”.

Estado de cuenta Edificio Sofia oficina 304, en el que IH ADMINISTRACIONES Y
SEGUROS informa que DANIEL ANDRES NARANJO BOTERO y sus
coarrendatarias solidarias deben la suma de $6°300.000

Testimoniales

FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA, identificado con C.C. No. 94.384.673 de Cali,
a quien se puede ubicar en la Carrera 28 No. 6 — 15 del Barrio El Cedro Edificio
Sofia en la ciudad de Santiago de Cali, canal digital de comunicacion
fabioortegaabogado@gmail.com, ya que actualmente es el administrador del

EDIFICIO SOFIA y tiene conocimiento de todos los hechos narrados en la presente
contestacion. .

PROCEDIMIENTO Y CUANTIA




Es de su competencia por la cuantia, la naturaleza del asunto y por el lugar en que se

encuentra el inmueble.

_ ANEXOS

Me permito anexar los siguientes documentos:

- Poder conferido a mi por el sefior DANIEL ANDRES NARANJO BOTERO.

- Poder conferido a mi por la sefiora YOLANDA RAMIREZ PAZ.
- Los documentos aducidos como pruebas.

NOTIFICACIONES -

DEMANDADOS:

- DANIEL ANDRES NARANJO BOTERO:

Direccion: Carrera 48 # 4 — 71 Apto 304 Torre C de la Ciudad de Santiago de Cali.

Correo electrénico: ftdanielnaranjo@gmail.com

- YOLANDA RAMIREZ PAZ:

Direccion: Carrera 47 No. 4 — 157 Apto 224 Torre E de la Ciudad de Santiago de Cali.

Correo electrénico: yolarpaz@gmail.com

APODERADA:

- DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIiz

Direccion: Carrera 4 No. 11 - 45 Oficina 620
Correo electrénico: dfasesorialegal@gmail.com

Atentamente,

L Pt

rd

\ ,
DIANA MARCELA FIGUE/RQJA ORTIZ

C.C. 1.144.067.000 de Cali (Valle del Cauca)
T.P. No. 279512 del C.S.J

©



Santiago de Cali, 5 de agosto de 2021

Referencia: Poder especial, amplio v suficiente

DANIEL ANDRES NARANJO BOTERO, identificada con C.C. No. 1.107.081.167 de Cali,
aCluanad & NoIMLIe Propio, Glorgo POJEr Special, ampio y suficiente, en cuanto a derecho

se refiere, a la abogada DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIZ, identificada con C.C. No.

1.144.067.000 de Cali y portadora de la T.P. del C.S. de la J. No. 279512, para que en mi ‘

nombre y representacion se haga parte y lleve hasta su culminacion el procesoc EJECUTIVO
radicado bajo el No. 72021-00437-00 asignado al Juzgado 1 Civil Municipal de Santiago de
Cali, el cual fue iniciado por iH ADMINISTRACIONES Y SEGURQOS S.A.S. identificada con
NIT No. 900.411.477-8, en contra de DANIEL ANDRES NARANJO BOTERO, DIANA
MARCELA FIGUEROA ORTIZ y YOLANDA RAMIREZ PAZ. :

Mi apoderada queda facultada para congiliar, tranzar, sustituir, transigir, recibir, renunciar,
reasumir y realizar todas Ias diligencias pertinentes en mi favor, conforme lo establece el

DANIEL ANDRES NARAN.JO BOTERO

C.C. No. 1.107.081.167 de Cali

Acepto,

NONE =8

DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIZ
C.C. No. 1.144.067.000 de Cali
T.P. No. 279512 del C.S. de la J.



Santiago de Cali, 5 de agosto de 2021

Referencia: Poder especial, amplio y suficiente

YOLANDA RAMIREZ PAZ, identificada con C.C. No. 31.212.601 de Cali, actuando en
nombre propio, otorgo poder especial, amplio y suficiente, en cuanto a derecho se refiere,
a la abogada DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIiZ, identificada con C.C. No.
1.144.067.000 de Cali y portadora de la T.P. del C.S. de la J. No. 279512, para que en mi
nombre y representacion se haga parte y lleve hasta su culminacién el proceso EJECUTIVO
radicado bajo el No. 72021-00437-00 asignado al Juzgado 1 Civil Municipal de Santiago de
Cali, el cual fue iniciado por {H ADMINISTRACIONES Y SEGUROS 8§.A.S. identificada con

~ NIT No. 900.411.477-8, en contra de DANIEL ANDRES NARANJO BOTERO, DIANA
MARCELA FIGUEROA ORTIZ y YOLANDA RAMIREZ PAZ.

Mi apoderada queda facultada para conciliar, tranzar, sustituir, transigir, recibir, renunciar,
reasumir y realizar todas las diligencias pertinentes en mi favor, co_nforme' fo establece el
Art. 77 del Codigo General del Proceso. ‘

Acepto,

ol s Koty /. | M '

YYOLANDA RAMIREZ PAZ DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIZ
C.C. No. 31.212.601 de Cali ‘ C.C. No. 1.144.067.000 de Cali
T.P.No. 279512.del C.S. de la J.




Administracicnes
&, Seguros

01 de julio de 2020

Senores:

Arrendatarios y Coarrendatarios del Edificio Sofia
Cra 28 #6-15 El Cedro
Santiago de Cali

Asunto: CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y PAGO MENSUAL CANONES DE
ARRIENDO

Por medio de la presente deseo comunicarles que los cdnones de arrendamiento del mes de Julio
2020 y futuros deben continuar siendo depositados en la cuenta indicada en el contrato de
arrendamiento. IH Administraciones y Seguros en calidad de Arrendador continta siendo el titular
de los derechos contractuales en su contrato de arrendamiento.

Con relacion a acciones desplegadas por el Sr. German Urrea estan siendo atendidas como
corresponde dentro de los términos que otorga la ley. Cabe anotar que la injerencia que ha tenido y
los comportamientos desplegados con los arrendatarios conforman evidencia de acciones
antijuridicas que estan siendo atendidas por nuestra empresa. Queda claro que el mencionado no se
encuentra vinculado en el contrato de arrendamiento firmado con ustedes.

No obstante: me he puesto a disposicion de la parte que representa al Sr. German Urrea para dar
tramite a las solicitudes planteadas. Todo esto en el marco del respeto y el derecho. Si tiene dudas o
inquietudes por favor llamarme directamente a 321-812-3459. Agradezco la atencidn prestada en el
particular.

Atentamente:
[ 7

Jorge Herrera / / v
Arrendador 7{’6"/ “e c W?" Q?
IH Administraciones y Seguros Ltda. éc -‘///5‘/5‘29‘}3 ¢
Oficina: Carrera 5 # 44-55 *f? S '

. i SOFIA
Fijo: (2) 375-6681 E@f@?ﬁiﬁ}gfb Ef Codro
Cel: 321-812-3459 6 300-654-8879 SIS D O

Email: inforwihcali.com

Pagina Web: htip://ihcali.com ﬂj JUL otz




Santiago de Cali, 30 de junio de 2020

SENORES
ARRENDATARIOS EDIFICIO SOFIA EL CEDRO
E.S.D.

ASUNTO: NOTIFICACION DE LA TERMINACION UNILATERAL QUE SE REALIZO
CON LA EMPRESA IH ADMINISTRACIONES Y SEGUROS NIT 900411477-8

Reciban un cordial saludo,

De antemano, les pido excusas por todas las situaciones dificiles que han tenido que
soportar con la empresa [H ADMINISTRACIONES Y SEGUROS, pues se de muchas
dificultades que se han presentado con el administrador y representante legal de dicha
empresa; por ende, les quiero informar, que se ha tomado la decisién de terminar el
contrato de mandato para que el administre mi propiedad.

Decisiéon voluntaria e irrevocable que genera una serie de consecuencias juridicas que
estoy dispuesto a afrontar.

Asi las cosas, solicito que los canones de arrendamiento pertenecientes a los contratos
que se tienen con la empresa IH ADMINISTRACIONES Y SEGUROS, sean consignados
a ordenes del BANCO AGRARIO como depoésitos judiciales a nombre mio y de la sefiora
ELSA VICTORIA LENIS DE URREA.

De esta forma, se evita que exista un incumplimiento contractual que pueda afectar sus
intereses y los mios.

Quiero darles la tranquilidad de que las cosas van a mejorar, que me encargare de las
reparaciones locativas que se necesiten y que podran continuar viviendo en mi
propiedad sin ningun inconveniente.

Les ruego que cualquier situacidn que se presente con respecto a los contratos de
arrendamiento, los canones, o cualquier otra necesidad sea toda manejada conmigo o
con mi abogada a quien se le otorgd poder amplio vy suficiente para atender estas
solicitudes; ademas conoce de la situacion juridica a la que nos enfrentaremos.

Frente a la consignacién se debe de realizar como depdsito judicial en el Banco Agrario
a nombre de:




Fabio Leonardo Ortega Mejia
Abogado

sres.
CENTRO DE CONCILIACION DE CALI — VALLE

ASUNTO: CONFIRIENDO PODER.
GERMAN URREA ECHEVERRY, mayor de edad, vecino dé et ciudad, identificado
* con cedula de ciudadanfa No. 14.982.856, actuando €n nombre propio, me permito
manifestar que confiero PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE 3l Dr. FABIO
LEONARDO ORTEGA MEJIA, mayor de edad y vecino de Ccali - Valle, zden’c_lﬁcgqo
con la cédula de ciudadania No. 94.384.673 de Cali, abogado titulado y €n ejercicio
portador de la Tarjeta Profesional No. 178.467 del C.S.J., para que en mi nombre Y
I el convocado

representacion solicite audiencia de conciliacion extraprocesal en la cua
ciudad, representante

sers el sefior JORGE HERRERA, mayor de edad, vecino de esta

 legal de la empresa ADMINISTRACIONES Y SEGUROS, empresa legalmente

constituida con Nit. 900411477-8, para llegar a un acuerdo conciliatorio con respecto

a la resolucién unilateral del contrato suscrito entre de las partes, para la
{es son:

administracién de los predios descritos los cua

15/19/25, Edificio Soffa de la ci
matricula inmobiliaria No. 370-3
dentificado con el

udad de Cali, predio

6441.

» calle 4 Sur 3-5-51/51/65/
folio de matricula

identificado con el folio de
carrera 85C No. 13B-175, predio i

inmobiliaria No. 370-414276. . , v )
» carrera 84 No. 16-22 Apto 301 primer y tercer nivel Edif. Quifionez, predio
identificado con el folio de matricula inmobifiaria No. 370-565979.

do queda facultado para solicitar audiencia de condiliacién, aportar pruebas,

rmulas de arreglo, ademas las de transigir, desistir, sustituir, recibir,
poner excepciones, interponer recursos, presentar testigos,
es legales contenidas en el art. 77 del C.G.P., que

de la gestién encomendada.

Mi apodera
llegar a fo
presentar memoriales, pro
y en general todas aquellas facultad
tiendan al fiel y cabal cumplimiento
Por lo anterior, respetuosamente solicito reconocimiento de personeria juridica a mi

apoderado en los términos aqui senalados.

Atentamente,

/
Lf formtres
GERMAN URREA ECHEVERRY
C.C. No. 1 6

FABIO L f RTEGA MEJIA
C.C. No. 94.384.673 de Cali.
T.P. No. 178.467del C. S. 1.




Fabio Leonardo Ortega Mejia
Abogado

Sr. RESIDENTE, ARRENDATARIO Y/O TENEDOR DEL INMUEBLE

ASUNTO: ADMINISTRACION DE INMUEBLE.

FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA, mayor de edad y vecino de Cali -
Valle, identificado con la cédula de ciudadania No. 94.384.673 de Cali,
abogado titulado y en ejercicio portador de la Tarjeta Profesional No.
178.467 del C.S.]., quien mediante poder debidamente conferido por los
sefiores GERMAN URREA ECHEVERRY, mayor de edad, vecino de esta
ciudad, identificado con cedula de ciudadania No. 14.982.856, JOHNN
JAIRO ARCE CARDONA, mayor de edad, vecino de esta ciudad,
identificado con cedula de ciudadania No. 94.401.528, actuando en
nombre de la sefiora ELSA VICTORIA LENIS DE URREA, mayor de edad,
identificada con cedula de ciudadania No. 31.843.440 de Cali, quien le
confirid poder general firmado el 22 de octubre de 2020 en la notaria
Publica del estado de Florida, numero de escritura 2020-106960, en
calidad de propietarios del inmueble, del cual ustedes son los
arrendatarios, me permito informarle que a partir de la recepcién de la
presente queda notificado de la terminacion unilateral del contrato de
arrendamiento suscrito entre mis poderdantes y usted.

Asi mismo les informamos que de manera unilateral terminamos el
contrato con la empresa Administraciones y Seguros en cabeza del sefior
Jorge Herrera, esto debido a los problemas que se ha tenido en los pagos
es por este motivo que se decidié terminar el contrato de administracion,
por tal razdn le solicitamos no realicen el pago a mencionada empresa
para evitar que se acrecienten los perjuicios econémicos a mis
poderdantes, y les solicitamos de manera atenta:

1. sirvanse de abstenerse de cancelar ninguna suma de dinero en favor
de esta empresa o este sefor antes mencionado.

2. Que el presente documento se tenga como terminacion unilateral de
contrato de arrendamiento.

3. Comedidamente les solicitamos se pueda agendar una cita para
efectos de ponernos de acuerdo con los temas, referente a la
entrega del predio que actualmente ocupan.

Si su interés es realizar un nuevo contrato de arrendamiento, en el cual
nosotros eckaremaos en la dienosicion de entreaar naz v salvos. hasta el 30



Fabio Leonardo Ortega Mejia
Abogado

contrato de arrendamiento que pueda ser directo con los propietarios y
asi evitar inconvenientes de caracter legal.

Se pueden comunicar a la siguiente direccién carrera 4 No. 12-41 oficina
Seguros Bolivar de la Ciudad de Cali, correo electronico:
fabioortegaabogado@gmail.com, celular 316 8778704.

Me permito anexar dentro del presente documento, poderes debidamente
conferidos de los sefiores GERMAN URREA, JOHNN JAIRO ARCE, en
representacion de la sefiora ELSA LENIS DE URREA, propietarios del
inmueble.

Certificado de tradicién del inmueble.

Agradeciendo de antemano su atencion.

Atentamente,

FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA
C.C. No. 94.384.673 de Cali.
T.P. No. 178.467del C. S. J.
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Impreso el 27 de Junio de 2020 a ias 08:54:37 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
CIRCULC REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 27-10-1977 RADICACION: 1977-18636 CON: CERTIFICADO DE: 19-10-1977
CODIGO CATASTRAL: 760010100191300150026000000026COD CATASTRAL ANT: G-128-026

gsTapo peL Forio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UNA CASA DE HABITACION JUNTO CON SU CORRESPONDIENTE LOTE DE TERRENO, CON UNA SUPERFICIE DE 540.00 M2.- CUYOS LINDEROS
SMN NORTE, CON CASA DE PROPIEDAD DE IVAN PORRAS, EN 25.00 MTS, SUR, CON LA CALLE 4. SUR, EN 25.00 MTS, OESTE, CON LA
___ROOSEVELTA, EN STE, DE PROPIEDAD DE JULIO ESCOBAR, EN 20.00 MTS, DE ACUERDO A LA ESCRITURA
1673 ANOTACION 008, ON ACTU O i 08 LiNDERDS 3
NORTE, CON CASA
CON LA AVENIDA R
COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL IN
Tipo Predio: URBAN
2) CARRERA 28 6-15/1 - "

1) CALLE 4 SUR 3-S- 51/51/65/15/‘19/25 HOY EDIFICIO SOFIA P OP HORIZOI\TAL AVENIDA ROOSEVELT HOY

MATRICULA ABIERTA coN BASE EN LA(s) SIGUlENTE(s) '(En’ ¢aso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 16-03-1957 Radicacién: . )

Doc: ESCRITURA 3887 del 31-12-1956 NOTARIA 3 de CALI VALCR ACTO: $18,500
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA V

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PALACIOS LUIS E.

' ALACIOS EZEQUIEL X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 25-03-1961 Radicacién:

Doc: ESCRITURA 993 del 06-03-1961 NOTARIA 4 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 ACLARAN LA ESC.3887.

PERSONAS QUE INfERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: PALACIOS LUIS E.

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 15-09-1961 Radicacidn:

Doc: ESCRITURA 1479 del 07-04-1960 NOTARIA 1 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio incompleto)

A: ABAD DE P. ALICIA

A: PALACIOS IRAGORRI EZEQUIEL . X




- La validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/
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No tiene validez sin la firma del registrador en la uitima pagina
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 29-11-1962 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 6709 del 16-11-1952 NOTARIA 1 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 RATIFICA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CAICEDO OREJUELA MARIA LUISA

_JTACION: Nro 005 Fecha: 30-11-1962 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 677 d \
ESPECIFICACION:
PERSONAS QUE INTE
DE: ABAD DE PALACIOS
DE: PALACIOS EZEQ
A: LINCE DE ALVAREZ-C

ANOTACION: Nro 006 Fecha 31 10-1 974 Radxcamén ; _
Doc: ESCRITURA 1032 del 27-08-1974 NOTARIA5 de CAL o ’ VALOR ACTO: $30,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA o

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTd (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: LINCE DE ALVAREZ OFELIA ' o . A ) X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIC

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 31-10-1974 Radicacién:

L_v: ESCRITURA 1032 del 27-08-1974 NOTARIA 5 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LINCE DE ALVAREZ OFELIA ) X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 05-06-1978 Radicacién: 1978-15171
Doc: ESCRITURA 1613 del 24-05-1978 NOTARIA 1 de CALI VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA (3 PARTES PARA LA PRIMERA Y 1 PARTE PARA LA SEGUNDA)

" PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LINCE DE ALVAREZ OFELIA CC# 39019090
A: ECHEVERRY HERMANOS Y CIA LTDA. X
A: VELASQUEZ DE OSSA MYRIAN CC# 38971639 X
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ANOTACION: Nro 009 Fecha: 05-06-1978 Radicacién:
Doc: ESCRITURA 1613 del 24-05-1978 NOTARIA 1 de CALI VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ECHEVERRY.HERMANQS Y CIA LTDA. - . - X
DE: VELASQUEZ DE OSSA MIRIAN _ o o - S x
~~CINCE DE ALVAREZ OFELIA V

—rmx

ho rf al de domlnlo le tulas d

Ts %mmﬁ He ?%?ﬁ 8 '““°'“§if’§}m

ANOTACION: Nro 011 Fecha:>‘l4-05—1 980 Raﬁicabidn: 14627 ) . : )
Doc: ESCRITURA 860 del 01 -05-1980 NOTARIA 7 de CALI RN » ~ VALOR ACTO: $1,000,000 B
Se cancela anotacién No: 9 ‘

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESC. 1613

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X- Tltular de derecho real de domlmo, -Tltular de dominio |ncompleto)
DE: LINCE DE ALVAREZ OFELIA

7 R0C.ECHEVERRY HERMANOS Y CIA LTDA.

ATVELASQU EZ DE OSSA MIRIAN

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 10-05-1983 Radicacién: 1983-14857

Doc: ESCRITURA 505 del 10-03-1983 NOTARIA 7 de CALI VALOR ACTO: $958,250
ESPECIFICACION: : 351 VENTA DERECHOS DE 25%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompieto)
DE: VELASQUEZ DE OSSA MYRIAN 7 CC# 38971639
A: SOC.ECHEVERRY HERMANOS Y CIA LTDA.

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 24-01-1985 Radicacién: 1985-3211
Doc: OFICIO 32 del 23-01-1985 JUZGADO 12 CIVIL MPAL de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO PROCESO EJECUTIVO CON MEDIDAS PREVIAS, SOBRE DERECHOS EQUIVALENTES AL 25% DEL INMUEBLE.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GUERRERO BETANCOURT NURELVA
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A: ECHEVERRY HERMANOS Y CIA LTDA. : X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 26-08-1987 Radicacion: 1987-42479 '
Doc: OFICIO 566 del 20-06-1985 JUZGADO 12 C.MPAL de CALI VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 13
ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION DE EMBARGO . . .
PFRSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-ﬁtular de del;echo real de dominio,l;ﬁtular dé dominio inéompleto) .
o GUERRERO BETANC : ‘ .
A: ECHEVERRY HE|

ANOTACION: Nro 0157F:

i,
3 @:‘ 0 !

ws@

Doc: OFICIO 157 del

DE: ANDRADE CARLOS H. .+ - S , |
A: ECHEVERRY HERMANOS Y CIALTDA. =~ . - Lo . , o x

ANOTACION: Nro 016 Fecha: ﬁ-O4-‘l 988 Radicaéién; 20561

Doc: OFICIO 126 del 18-02-1988 JUZGADO 12 CIVIL MUNICIPAL de CALI ' - VALOR ACI O 30
ESPECIFICACION: : 407 EMBARGO PROCESO EJECUTIVO R

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio lncompleto)

~ ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DEL CENTRO COMERCIAL NUEVA TEQUEN- DAMA

ATECHEVERRY HERMANOS Y CIA LTDA. X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 04-12-1991 Radicacién: 77282
Doc: OFICIO 048 del 25-01-1991 JUZGADO 12 CIVIL MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 16
ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION DE EMBARGO EJECUTIVO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DEL CENTRO COMERCIAL NUEVA TEQUEN- DAMA
A: SOC.ECHEVERRY HERMANOS Y CIA LTDA. X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 04-12-1991 Radicacion: 77283
Doc: ESCRITURA 1431 del 12-07-1978 NOTARIA 5 de CALI VALOR ACTO: $30,000
Se cancela anotacién No: 6,7

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA Y ADMINISTRACION ESCRITURA 1032 DEL 27-08-74.
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
A:LINCE DE ALVAREZ OFELIA

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 04-12-1997 Radicacion: 77284 i
Doc: ESCRITURA 9350 del 03-09-1991 NOTARIA 10de CALI -~ . ; N ’ VALOR ACTO: 30

™ PECIFICACION: : 360 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO SOFIA, DE CONFORMIDAD CON LA LEY 182 DE 1948,
CONSTITUIDAS POR

ANOTACION: Nro thTr’(i‘W*‘s
Doc: ESCRITURA 236 ,%%
ESPECIFICACION: : 10 VENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EX EL'ACT
DE: SOCIEDAD "ECHEVERRY HERMANOS & CIA. LTDA”
A: LENIS DE URREA ELSAVICTORIA =~ - : o : X
A: URREA ECHEVERRY GERMAN =~ = o - . .. : o X

ucrda M@%@ ot

OCAC#S 1 AL B%APTOS 101,201,301,302,401 402 501,502, PENT- HOUSE

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 20-12-1993 Radicacién: 97434 e

Doc: ESCRITURA 3952 del 16-12-'1 993 NOTARIA 1de CALI" - VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: : 999 ACLARACION, A LA ESCRITURA 2363 DEL 03-08-93 NOTARIA 1. CALL, EN EL SENTIDO DE ALINDERAR CADA UNIDAD Y QUE
’ENTA ES TOTAL, Y EL AVALUO CITADO ES GLOBAL.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)

DE: SOCIEDAD "ECHEVERRY HERMANOS & CIA. LTDA."

A: LENIS DE URREA ELSA VICTORIA ’ CC# 31843440 X

A: URREA ECHEVERRY GERMAN CC# 14982856 X

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 27-10-2006 Radicacién: 2006-87339

Doc: AUTO 185 del 24-08-2006 EMCALI de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA CUARTA COLUMNA -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) .
DE: EMCALI- DEPARTAMENTO DE EJECUCIONES FISCALES

A: LENIS DE URREA ELSA VICTORIA X

A: URREA ECHEVERRY GERMAN X

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 03-07-2007 Radicaci6n: 2007-54542
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Doc: OFICIO DEF-1753 del 28-06-2007 EMCALI EICE-ESP de CALI VALOR ACTO: $

Se cancela anotacién No: 22
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA OFICIO DE EMBARGO 640-
GC-EF 1848 MEDIANTE AUTO 185 DE 24 08 2006
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: EMCALI | ' '

. -ENIS DE URREAELSAVICTORIA.
A: URREA ECHEVER|

ANOTACION: Nro 024
Doc: RESOLUCION

N RIBUCION CAUSAD EFI o GENE PARA LA CONSTRUCCION DEL
LN Bo Pl ﬁ g W %@ ﬁ”@@
PLAN DE OBRAS DENOMTNKDO EC 3 ,TOR.,DO PORAG 5047 DE' S0 UERDO 061 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN:EN EL-ACTO (x Ttular le derecho real de deminio,-fitular de dominic incompleto)
DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION: -

NRO TOTAL DE ANOTACIONEs: '24“

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS‘
19 -> 375634LOCAL #1

19 -> 375635LOCAL #2
—_-->375636LOCAL #3

19 -> 375637APTO.#101

19 -> 375638APTO.#201

19 -> 375639APTO.#301

19 -> 375640APTO.#302

19 -> 375641APTO.#401

19 -> 375642APTO.#402

19 -> 375643APTO.#501

19 -> 375644APTO.#502

19 -> 375645PENT-HOUSE PISO 6.

SALVEDADES: (Informaci6n Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: C2013-7372 Fecha: 04-12-2013
SE INCORPORA NUEVA FICHA CATASTRAL DE 30 DIGITOS, SUMINISTRADA POR LA SUB-SECRETARIA DE CATASTRO DISTRITAL DE CALI, SEGUN
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RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacién Nro: 5 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 18-08-1995
LO SOBREBORRADO "62" SI VALE. ART.35 DCTC.1250/-70.

FIN DE ESTE DOCUMENTO

Elinteresado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos v
USUARIO: Realtech T . : N

.NO: 2020-191420 FECHA: 27-06-2020
EXPEDIDO EN: BOGQ! -
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El Registrador: FRANE




Fabio Leonardo Ortega Mejia
Abogado

Sres.
ADMINISTRACIONES Y SEGUROS
SR. JORGE HERRERA

ASUNTO: CONFIRIENDO PODER.

JOHNN JAIRO ARCE CARDONA, mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado
con cedula de ciudadania No. 94.401.528, actuando en nombre de la sefiora ELSA
VICTORIA LENIS DE URREA, mayor de edad, identificada con cedula de ciudadania
No. 31.843.440 de Cali, quien le confirié poder general firmado el 22 de octubre de
2020 en la notaria Publica del estado de Florida, numero de escritura 2020-106960 en
calidad de propietario de los inmuebles ubicados en:

o calle 4 Sur 3-5-51/51/65/15/19/25, Edificio Sofia de la ciudad de Cali, predio
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-36441.

e carrera 85C No. 13B-175, predio identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No. 370-414276.

e carrera 84 No. 16-22 Apto 301 primer y tercer nivel Edif. Quifionez, predio
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-565979.

Me permito manifestar que confiero PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE al
Dr. FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA, mayor de edad y vecino de Cali - Valle,
identificado con la cédula de ciudadania No. 94.384.673 de Cali, abogado titulado y
en ejercicio portador de la Tarjeta Profesional No. 178.467 del C.S.J., quien a partir de
la fecha se encargara de la administracion de los bienes ya antes mencionados y esta
facultado para, solicitar estado de cuenta, pagos a la fecha, solicitar recibos,
documentos tales como los contratos de arrendamiento suscritos de los predios arriba
mencionados, contrato de administracién, y en general todos los documentos que
existan entre la relacién contractual que se hayan suscrito.

Mi apoderado queda facultado para transigir, desistir, sustituir, recibir, presentar
memoriales, proponer excepciones, interponer recursos, presentar testigos, y €n
general todas aquellas facultades legales contenidas en el art. 77 del C.G.P., que
tiendan al fiel y cabal cumplimiento de la gestién encomendada.

Por lo anterior, respetuosamente solicito reconocimiento de personeria juridica a mi
apoderado en los términos aqui sefialados.

Atentamente,

//QV—-CQ

JOA‘I;‘JN JAIRO ARCE CARDONA
C.C. N0, 94-401.528

ACEPTQ-






Sres.
ADMINISTRACIONES Y SEGUROS
SR. JORGE HERRERA

ASUNTO: CONFIRIENDO PODER.

GERMAN URREA ECHEVERRY, mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado
con cedula de ciudadania No. 14.982.856, actuando en nombre propio en calidad de
propietario de los inmuebles ubicados en:

e calle 4 Sur 3-5-51/51/65/15/19/25, Edificio Sofia de la ciudad de Cali, predio
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-36441.

e carrera 85C No. 13B-175, predio identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No. 370-414276.

e carrera 84 No. 16-22 Apto 301 primer y tercer nivel Edif. Quifonez, predio
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-565979.

Me permito manifestar que confiero PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE al
Dr. FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA, mayor de edad y vecino de Cali - Valle,
identificado con la cédula de ciudadania No. 94.384.673 de Cali, abogado titulado y
en ejercicio portador de la Tarjeta Profesional No. 178.467 del C.S.J., quien a partir de
la fecha se encargara de la administracién de los bienes ya antes mencionados y esta
facultado para, solicitar estado de cuenta, pagos a la fecha, solicitar recibos,
documentos tales como los contratos de arrendamiento suscritos de los predios arriba
mencionados, contrato de administracién, y en general todos los documentos que
existan entre la relacién contractual que se hayan suscrito.

Mi apoderado queda facultado para transigir, desistir, sustituir, recibir, presentar
memoriales, proponer excepciones, interponer recursos, presentar testigos, y en
general todas aquellas facultades legales contenidas en el art. 77 del C.G.P., que
tiendan al fiel y cabal cumplimiento de la gestién encomendada.

Por lo anterior, respetuosamente solicito reconocimiento de personeria juridica a mi
apoderado en los términos aqui sefialados.

Atentamente,

. P ..
T Gt E e T
[y J ~—

GERMAN URREA ECHEVERRY
C.C. No. 14.982.856

—

—

%%;ORTEGA MEJIA
C.C. Nov94.384.673 de Cali.
T.P. No. 178.467del C. S. J.
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- CFOLI0 SELLADG .
Y RUBRICAD‘E},

PODER GENERAL AMPLIO Y SUFICIENTE

ELSA VICTORIA LENIS DE URREA , mayor de edad, identificado con la cedula de

ciudadania No. 31.843.440 expedida en Cali, domiciliado en 837 SW 9 TH Avenue, Miami,

Florida, Estados Unidos de Norteamérica, por medio del presente otorgo PODER GENERAL -
AMPLIO Y SUFICIENTE al sefior JOHNN JAIRO ARCE CARDONA, identificado con

Cédula de Ciudadania No. 94.401.528 expedida en Cali, para que en mi nombre y

representacion ejecuten los siguientes actos y contratos relacionados con mis bienes,

obligaciones y derechos:

PRIMERO: Compra-Venta; -administracién.- Para que venda o compre o permute
cualquier bien inmueble a mi favor, igualmente para que administre todos mis bienes,
muebles e inmuebles, que actualmente o en el futuro sean de mi propiedad o
posesion. SEGUNDO: Servidumbres.- Para que constituya servidumbres, activas o
pasivas, a favor o a cargo de los bienes inmuebles de mi propiedad. TERCERO:
Garantias.- Para que asegure las obligaciones a mi cargo, o las que las apoderadas
contraigan en mi nombre, con hipoteca o prenda, segin el caso. CUARTO:
Remates.- Para que por cuenta de los créditos reconocidos o que se reconozcan a
mi favor, admita a los deudores, como pago, bienes distintos de los que estén
obligados a dar y para que remate tales bienes en el respectivo proceso judicial.
QUINTO: Herencias, legados y donaciones.- Para que acepte en mi nombre, con o
sin beneficio de inventario, las herencias que se me defieran, las repudie, acepte o
repudie legados o donaciones que se me hagan. SEXTO: Pagos.- Para que pague a
mis acreedores y, adelante y culmine con ellos las transacciones que considere
convenientemente necesarias para la extincién total de las respectivas obligaciones.
SEPTIMO: Cobros.- Para que, judicial o extrajudicialmente, cobren y perciban el
valor de los créditos que se me adeuden, expida los recibos y haga las
cancelaciones correspondientes. OCTAVO: Préstamos.- Para que, por mi cuenta,
reciban y entreguen dinero en calidad de mutuo o préstamo con interés. NOVENO:
Cuenta,s__.Eara que exijan cuentas, las apruebe o impruebe, y perciban o paguen el

Repibica

» ! A émz rés;ﬁéxfﬂlvo y extienda el paz y salvo del caso. DECIMO: Representacion ante
de_Coiombia ‘="‘“ °'*"" autoridades del Estado. Para que me represente ante cualquier

i

i
i

AUT ENT CACS

Ri lﬁ\ciraclon Aentlc

ad, funcionario o empleado de la rama ejecutiva y sus organismos

vinculados & #dstritos; de las ramas ejecutiva, judicial, legislativa, o cualquiera otra

’70 Nﬂ\ﬁfiﬂﬁoﬁer plblich, en cualquier peticién, actuacién, diligencia o proceso, como

o 1 Wimwdfman alae o demandado, terceros o coadyuvantes de cualquiera de las partes,
RiTA NOTARATE) @@@»rpgﬂwguir hasta su terminacién, los procesos, actos, diligencias y
P )gum.a@famﬁgacmtn@sﬁespectivas entre ellas DIAN, Bancos, Entidades Financieras, etc.
eriginal aue DECINIO: IPRIMERO: Representacién ante entidades privadas.- Para que me
represente ante las entidades financieras y de crédito, cooperativas, o similares, en
las cuales tenga interés, con facultad expresa para abrir, cancelar y administrar
cuentas corrientes, de ahorros, cerfificados de depdsito a término, hacer
consignaciones y retiros. DECIMO SEGUNDO: Tribunal de Arbitramento.- Para que
someta a la decision de arbitros, conforme a la seccién quinta, Titulo XXXIli del CPC,
las controversias susceptibles de transaccion relativas a mis derechos y
obligaciones, y para que nos represente donde y cuando sea necesario, en el
proceso o procesos arbitrales. DECIMO TERCERO: Desistimiento.- Para que desista
de los procesos, reclamaciones o gestiones en que intervenga a mi nombre, de los
recursos que en ellos interponga y de los incidentes que promueva. DECIMO
CUARTO: Transigir.- Para que transija pleitos y diferencias que ocurra respecto de
mis derechos y obligaciones. DECIMO QUINTO: Sustitucién y Renovacién. - Para
que sustituya parcialmente el presente poder y revoque sustituciones. DECIMO
SEXTO: Constitucién o Participacién en sociedades. Para que en mi nombre

Constituya Sociedades o adquiera acciones en sociedades anénimas, nosh

Kb
La SL.S
Crae |
¢on el

ESPERANZA LOPEZ
Notary Public - State of Florida
Commission # HH 044079
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0,éocios en sociedades de responsabilidad limitada o similares, pague el valor de tales :},ﬁ,
,{Mccxones o cuctas de interés social, y para que me representen ante tales ™

" sociedaces o ante las juntas de accionistas o juntas de socios de dichas sociedades,
con voz y voto, y con la facultad expresa de tomar cualquier determinaciéon de
reformas, cesiones de cuotas, transformaciones, fusiones etc. DECIMO SEPTIMO:
Firma de Escrituras Publicas. Para que firme u otorgue en mi nombre cualquier
Escritura Publica de Constitucién de Sociedades, asi como de compraventa de
propiedades, usufructo, hipoteca, constitucién o levantamiento de patrimonio de
familia, afectacién o desafectacién a vivienda familiar, constitucién de sociedades,
reforma de estatuto social, civil o comercial, de las que hagan o podamos llegar a

hacer parte.

DECIMO OCTAVO: Pago de Impuestos:

Para que lleve mi

representacion en todo lo relativo al pago de impuestos, aclaracion de los mismos,
presentacién de la declaracién de renta y complementarios. Igualmente, para que

firme los

respectivos formularios de cancelacion de

impuestos Distritales,

Departamentales y Nacionales. DECIMO NOVENO: General. En general para que
asuman mi personeria cuando asi lo estime conveniente y necesario, de tal modo de
que en ningln caso quede sin representacion en mis negocios. Que se entendera
vigente el presente poder general a partir de la firma de este Pader General y por el
término indefinido o hasta cuando lo considere necesario o se den las causales que

la ley establece para su terminacion.

Para constancia, reconozco el contenido del presente documento y por o tanto lo
firmo ante Notario Plblico del Estado de la Florida, el cual se presentara
debidamente apostillado como lo permite la Convencién de Ia Haya de 1961 de Ia
cual hace parte Colombia desde febrero del 2002 y ademas teniendo en cuenta que,
debido al Coronavirus, el Consulado de Colombia en Miami, se ha visto obligado a

limitar los servicios consulares.
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Changes for the Better

CONTROL CALIDAD INSPECCION PARA
RECUPERACION DE ASCENSOR

for 3 greener tomorrow

CIUDAD: Cali

NIE: 300746

COL 88503

FECHA: 22/09/2020

JEDIFICIO: Sofia

ANO INSTALACION: 1988

TAREA GDW: 3352596

NORARDI NV OAANTANT M
e e rudi WA

R et DA IO RN R

larme L arvars -
Ll SRRt 19

AT AQ/M. 4
DL SRV Rt

AABANINAR /MY BEA
Ht)

(U7 D AN T R v .~

HTELEFONO CONTACTO:

3218123459

IPARADAS: 6

VELOCIDAD (m/min): 60

05. TELMO CAMARGO FLECHAS

TIPO CONTROL: ACE4LP

INSPECTOR:

i

ELEMENTOS DEL ASCENSOR

SALA DE MAQUINAS

# ELEMENTO

OBSERVACION : FOTO

1 Sala de maquinas

Instalar aviso de
acceso
restringido
instalar
alumbrado en
sala de
maquinas

2 } Maquina y poleas

‘i de cariles esta

" imdquina 2 6 mm

Cambiar polea
de traccién va
que el desgaste

en nivel 0
instalar linea
tietra en vigas
de la maquina
Ajustar tornillos
gatos de

e instakar el
faltante
Instalar boton
tipohongoa la
maguina
Instalar guarda
cables a las
polea de
traccion y
deflectora
Cambiar aceite
a la maquina
Marzar sentido
de giro de
maquina,

3 Lubricacién de maquina

Cambiar de -
aceite a la
maquina

4 Frenos

Lubricar
pasadores,
eimbolo del freno
y dar ajuste
tanto elsctrico
como mecanico
de acuerdo 2
mianyal
instalar
elementos de
licerar freno en
lugar visible y
demarcar

5 Balineras, taco generador

En buena
condicién




Lubricar
pasadores ¥

Gobernador hacer aseo

gobernador

Hacer aseo
. contro!
Cambiar fusible
puenteado de 10
AMP
Instalar
calcomania de
Control y transformadores Fesgo elécirico
Instalar cintas
de coloren
lineas de
potencia.
Instalar sticker a
fas tarjetas de
control

Cambiar

Motor I'O(famner_xtos de
motor tienen

fuido.

Verificar finea
tierra para
conectar

Alambrado en general

Carnbiar cables
de traccion
aranas mal

realizadas y
babit mal
aplicado, los
cabies son
nacionales,
fueron
cambiados por
terceros y el
rumy no esta de
acuerdo a
planos
Instalar placa de
cables de
traccion
Marcar nivel de
pisos
Aseo Y pintura, demarcacion y numeracion En b'."?r.‘ a
condicién

Cables traccion y terminales

11

instatar citofono
de sala-de
maquinas y
revizarsu
funcionamiento.

12 Citéfono y opcionales

Operacion de los circuitos

QK

POZO

OBSERVACIGN | FOTO [ FOTO [

7] ELEMENTO T




Anclajes

Hacer aseo general carro y

14 conirapeso todos los‘ pisos.
. Hacer aseo carro y contrapeso
15 Guias todos los pisos
Lubricar partes moviles y
16 Operadores de Hall limpiar contactos de cerraduras
‘ todos los pisos.r
; Ajustar bocallave del piso 1
Eliminar oxido de zapatas de
7 Puertas de hall y embragues puertas de hall piscs 6.4.3.2.1
- o cambiar.
18 Quicios de Hall Hacer aseo todos los pisos.
19 Limites Hacer aseo 'y Iub_ncaqon parte
superior e inferior.
f
20 Conirapeso (CWT)

Ajustar zapatas de contrapesc




Instalar botdn tipo hongo para

24 Cintas Landing, PAD ingresar a la cabina.
25 Cable Gobemador En buena condicion.
26 Puertas de escape En buena condicion

. Fit
# ELEMENTO OBSERVACIGN FOTO © FOTO
27 Acceso a PIT En buena condicidn.
28 lluminacién, botdn paréda {PIT stop) Cambiar cuchsllakdi;grte por boton tipo
29 Humedad y/o filtraciones En buena condicion.
30 Buffers En buena condicidn.

~ Instalar micro e seguridad en polea
: tensora
31 Poleas tensoras Pintar de amarillo borde de la polea
tensora.
32| ‘Recolector de aceite, separadores cadena En buena condicidn
33 Aseo, pintura y lubricacién en PIT En buena condicién
CABDINA
# ELEMENTO GBSERVACION FOTO FOTO
34 Poleas en cabina y sobre-recorrido N/A
35 Chasi s Instalar barrada de prgteccion en cruceta
superior ‘

36 CTS, Landing SW, J/BOX OK
37 Plomo y acabados de cabina Hacer aseo a ventilador de cabina




Cambiar Correa rota de operador
Cambiar balineras de motor de operador

L U | PN

38 Operador de cabina tiene ruido
Ajustar operador eléctricamente ya que
golpea cuando cierra,
Cambiar SW 900 malo en COP.
40{ Accesorios de cabina (COP, citofono, etc) Hacer trabajar la luz de emergencia y
. citofonos
41 Puertas de cabina En buena condicién.
42 Leva retracti Ajustar aletas de la !e\(a retractif 2 72 mm
parejo
43 Opcionales (Bandas, Fotocéldas) P‘Iomar ban&a retracti 3 mm
instalar sensor de peso norma

44 Sensor de sobrepeso NTC-5926-1
45 lluminacion sobre v bajo cabina En buena condicion
46 Exterior de cabina En buena condicién
47 Ruidos, nivelacion, vibracion En buena condicion.
48 Gones, micros y transformador cabina En buena condicién
49| Cabina panoramica, iluminacion exterior Instalar rodapies

) HALL
# ELEMENTO - OBSERVACION FOTO FOTO
50 Botoneras-Indicadores-Lintermnas-FER En buena condicion
51 Dispaiching board NIA
52 MELEYE y Melmos N/A
o~ | g PRSP S s I DU S 1 §




. Cables de traccion son nacionales
Rum by esta 610 con 3 suplementos de 100 mm .

El equipo esta apagado por ruidos de motor hay que cambiar rodamientos

Cotizar e instalar todos los requerimientos de norma NTC-5926-1 y dar cumplimiento con
RETIE.

T

 Telmo Camargo% ‘

INSPECTOR




Administraciones A . .
& Seguras Gerencia IH Administraciones & Seguros <jh@ihcali.c

'INFORME CABLES DE TRACCION Y POLEA - EDIFICIO SOFiA

i mensaje

Natalia Uribe <Natalia_UriBe@melcol.com.co> ‘ ‘ ' 27 de noviembre de 2020, 1
Jara: "jh@ihéali.com” <jh@ihcali.com>
Cc: Diana Enriquez <Diana.Enriquez@melcol.com.co>

Buen dia Sefior Jorge,
De acuerdo a lo hablado el dia de hoy le comunico lo siguiente:

1. Por un retraso logistico la polea de traccidn estaria llegando la préxima semana a puerto y de ahi hay un proceso de descargue
nacionalizacién que tiene un tiempo aproximado entre 15 y 20 dias; posteriormente el transporte a nuestro almacén y despacho al
edificio. La fecha estimada para que pueda ser cambiada es el 10 de enéro 2021.

2. El dia de ayer enviamos personal técnico al edificio a realizar una nueva verificacién a los cables y a la polea de traccion.

Como se puede apreciar en las imagenes adjuntas, la fundicién del material que le da ajuste y seguridad a los cables de
traccion en las terminales las cuales se ajustan a la cabina y al contrapeso, no esta en buenas condiciones y no se hizo de |
forma adecuada. Y como se puede ver en la imagen # 4 se nota claramente la curvatura de los cables de traccion siendo u
evidente defecto que sumado a la fundicion de las terminales podria poner en riesgo la seguridad para los usuarios.

Adicionalmente los carriles de Ia polea estan disefiados para un cable de acero de 12 milimetros de diametro y el que se
encuentra instalado es de 13 milimetros.

Por lo'anterior nuestra recomendacion es no poner en funcionamiento el equipos hasta que las partes $ean cambiadas.




Sabemos que a la fecha tenemos con ustedes un contrato de mantenimiento firmado con fecha de inicio el 1° de diciembre de 2020,

sin embargo dadas las condiciones y el retraso en la llegada de la polea la vigencia del contrato de mantenimiento iniciaria cuando |
polea y los cabies sean cambiados.

Cordial saludo, ' -

Natalia Uribe Aguilar
- Subgerente
Servicio Posventa y Modernizaciones

Mitsubishi Electric de Colombia Ltda.
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Por favor considere el medio ambiente antes de imprimir éste correo

La informacién agui contenida y sus archivos adjuntos son propiedad exclusiva y confidencial de Mitsubishi Eletcric de Colombia Lida. Sin embargo, Mitsubishi
Eletcric de Colombia Lida. no sera responsable por dafios causados por virus y similares contenidos en este correo. La posicion de Mitsubishi Eleteric de Colomi
Ltda. no se ve reflejada en el contendido de este carreo. Favor hacer caso omiso del contendido si usted no es uno de los destinatarios. :




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE OFICINA

Lugar y Fecha

Santiago de Cali, 1 de diciembre de 2020

Nombre

identificacion FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA.
Arrendador No C.C. 94.384.673 de Cali

Nombre DANIEL ANDRES NARANJO BOTERO
Identificacion No C.C. 1.107.081.167 de Cali

Arrendatario (s)

Nombre DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIZ

Identificacion No C.C 1.144.067.000 de Cali

Fiador

Nombre YOLANDA RAMIREZ PAZ

Identificacion No C.C 31.212.601 de Agustin Cali

Fiador

Valor Canon OCHOCIENTOS MIL PESOS MCTE ($.800.000)
Mensual INCLUIDOS SERVICIOS DE ADMINISTRACION,

Arrendamiento

Fecha Inicio

Fecha

AGUA, LUZ, INTERNET.
1 DE DICIEMBRE DE 2020

1 DE DICIEMBRE DE 2021

Terminacion

Entre los suscritos a saber, FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA, mayor de
edad, vecino de esta ciudad, identificado tal como aparece al pie de su
correspondiente firma, en calidad de arrendatario del predio ubicado en la
carrera 28 # 6-15 Oficina 304 del Edificio Sofia, Barrio El Cedro, quien para
todos los efectos del presente contrato se denominara EL ARRENDADOR,
de una parte y de otra parte, DANIEL ANDRES NARANJO BOTERO, mayor
de edad, vecino de esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania No.
C.C. 1.107.081.167 de Cli, y DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIZ, mayor
de edad, vecina de esta ciudad, identificada con cedula de ciudadania No.
1.144.067.000. de Cali, y YOLANDA RAMIREZ PAZ, mayor de edad, vecina
de esta ciudadad, identificada con cedula de ciudadania No. C.C 31.212.601
de Cali en calidad de Fiadores, quienes para todos los efectos del presente
contrato, se denominaran LOS ARRENDATARIOS, y quien para los efectos
hemos convenido en celebrar el presente CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE CON DESTINO A OFICINA, el




CONDICIONES GENERALES

PRIMERA.- SOLIDARIDAD: Los ARRENDATARIOS se obligan a partir de
la celebracién del presente contrato en forma solidaria y para todos los efectos
relacionados con el mismo, a dar responder y dar cumplimiento a la
obligaciones adquiridas como ARRENDATARIOS DEL INMUEBLE DESCRITO
EN LA CLAUSULA TERCERA, y se comprometen en forma mancomunada a
salir al cumplimiento de todas las obligaciones principales, especiales y
accesorias emanadas del presente contrato. Esta garantia se extiende no solo
durante la vigencia inicial del contrato, sino durante todas sus prorrogas.

SEGUNDA.- OBJETO DEL CONTRATO: mediante el presente contrato EL
ARRENDADOR, concede a LOS ARRENDATARIOS el goce del inmueble
correspondiente que en adelante se identifica por su direccién y linderos, de
acuerdo con el inventario que las partes firman por separado, el cual forma
parte integral del mismo contrato.

TERCERA.- INMUEBLE ARRENDADO: carrera 28 # 6-15 apto 304 del
Edificio Sofia, Barrio El Cedro de la ciudad de Cali.

CUARTA.- LINDEROS DEL INMUEBLE. LOS ARRENDATARIOS autorizan
a EL ARRENDADOR para que llene este espacio con los linderos del
inmueble en cualquier momento del contrato, sea al inicio, durante o una vez
terminado el mismo. Igualmente LOS ARRENDATARIOS facultan a EL
ARRENDADOR para que en este espacio agregue cualquier cambio de
nomenclatura que se pueda presentar, en el inmueble arrendado, informacion
que constard por escrito como anexo al contrato. ----

QUINTA.- DESTINACION: Los ARRENDATARIOS se comprometen a
darle al inmueble el uso de Oficina y no podra darle otro uso, ni ceder, ni
transferir el arrendamiento sin la autorizacion escrita de EL ARRENDADOR.
El incumplimiento de esta obligacién dara derecho a la terminacion del
contrato y exigir la entrega del inmueble, en caso de cesion o subarriendo,
por parte de Los ARRENDATARIOS, EL ARRENDADOR podra celebrar un
nuevo contrato de arrendamiento con los usuarios reales, sin necesidad de
requerimientos judiciales o privados a los cuales renuncian expresamente LOS

ARRENDATARIOS.

SEXTA.- CANON DE ARRENDAMIENTO: Los ARRENDATARIOS se
obligan a pagar a EL ARRENDADOR o a su orden por el goce del inmueble,
el precio o canon acordado es de OCHOCIENTOS MIL PESOS M/CTE
INCLUIDOS SERVICIOS DE ADMINISTRACION, AGUA, LUZ
INTERNET ($. 800.000), mensuales pagaderos dentro de los cinco (05) dias
calendario siguientes al inicio del presente contrato, pagados en cuenta de
ahorros BANCOLOMBIA No. 381-259-12025 a nombre de FABIO ORTEGA

MEJIA.




PARAGRAFO: Cuando los ARRENDATARIOS incumplieren el pago del
canon en la oportunidad, lugar o forma acordada, EL ARRENDADOR podra
hacer cesar el arriendo y exigir judicial o extrajudicialmente la restitucion del
inmueble sin necesidad de reconvenciones o requerimientos judiciales, a lo
cual renuncian expresamente los ARRENDATARIOS.

SEPTIMA.- VIGENCIA DEL CONTRATO: las partes acuerdan como
término de duracién del presente contrato, un (1) afo que comienza a
contarse a partir del 1 de Diciembre de 2020.

OCTAVA.- RENOVACION: Si vencido el término inicial de duracién
establecida para el presente contrato de arrendamiento, las partes de mutuo
acuerdo decidiran la prorroga del presente contrato.

NOVENA.- CLAUSULA PENAL: el incumplimiento por parte de los
ARRENDATARIOS de cualquiera de las clausulas de este contrato, y aun el
simple retardo en el pago de una o mas mensualidades, los constituira en
deudores de EL ARRENDADOR por una suma equivalente a TRES (03)
canones de arrendamiento que esté vigente en el momento que tal
incumplimiento se presente, a titulo de pena. Se entendera en todo caso que
el pago de la pena no extingue la obligacion principal y que EL
ARRENDADOR no podra pedir a la vez el pago de la pena y la indemnizacion
de perjuicios si es el caso. Este caso serd prueba sumaria suficiente para el
cobro de esta pena y los ARRENDATARIOS renuncian expresamente a
cualquier requerimiento privado o judicial para constituirlos en mora del pago
de esta o cualquier otra obligacién derivada del contrato. La misma pena se
aplicard cuando los ARRENDATARIOS den por terminado unilateralmente el
contrato sin justa causa, en este caso el incumplido cancelara el valor de la
pena correspondiente.

PARAGRAFO 1. En todo caso si por fuerza mayor o caso fortuito se
deteriorare el inmueble de tal forma que impida continuar con la destinacion
del inmueble en el o por solicitud dada por EL ARRENDADOR con no menos
de tres (3) meses de antelacion se podrd dar por terminado unilateralmente
el presente contrato quedando exentos de lo consagrado en la presente
clausula. --

DECIMA.- OBLIGACIONES ESPECIALES DE LAS PARTES.- Ademas de
las obligaciones generales de las partes, contempladas en la ley para esta
clase de contrato y que las mismas se comprometen a cumplir, se establecen

las siguientes:

A) DE EL ARRENDADOR:

1. Hacer la entrega material del inmueble el dia de iniciacién del contrato,
en buen estado de servicios, seguridad y sanidad y pondra a disposicién
los servicios, cosas, usos y anexidades convenidos en el presente
contrato, asi como de una copia del contrato.




B)

9.

10.
11.

No responde por SINIESTROS causados por movimientos teldricos o
tectdnicos, incendios, inundaciones, asonadas, fuerza mayor 0 caso
fortuito.

No responder por el uso que LOS ARRENDATARIOS den al inmueble,
relacionados con actos ilicitos.

DE LOS ARRENDATARIOS:

Cancelar el canon en el lugar y oportunidad convenida en el presente
contrato.

Utilizar y destinar el inmueble para los fines contratados.

Velar por la conservacion y mantenimiento del inmueble.

Restituir el inmueble a la terminacion del contrato, en el estado en que
le fue entregado y poniéndolo a disposicion de EL ARRENDADOR.
Hacer las reparaciones necesarias de conservaciéon del inmueble y
abstenerse de hacer mejoras o modificaciones al inmueble sin
autorizacion escrita de EL ARRENDADOR.

Tomar todas las medidas de seguridad y vigilancia que consideren
indispensables o suficientes para la salvaguardia de sus bienes e intereses
contenidos en el inmueble.

Manifiesta que conoce, respetara y no violard mientras esté ocupando el
inmueble arrendado, el Estatuto Nacional de Estupefaciente (Ley 30/86)
asi como el Estatuto Antiterrorista (Ley 180/88) y normas concordantes,
adicionales y complementarias.

No destinar el inmueble para fines ilicitos o contrarios a las buenas
costumbres, o que representen peligro para el inmueble o la salubridad
de sus habitantes.

Se compromete con las obligaciones y responsabilidades contractualesy
legales consagradas en este contrato.

Se compromete con el cuidado y conservacion del inmueble.

Efectuar por si mismo las reparaciones locativas necesarias.

DECIMA PRIMERA.- CAUSALES DE TERMINACION-. Son causales

suficientes para la terminacion del contrato de arrendamiento las de ley
y especialmente las siguientes:
A) Por parte de EL ARRENDADOR:

1. Los actos que afecten gravemente el uso y disfrute del inmueble.

B) Por parte de LOS ARRENDATARIOS:

1. La no cancelacién de los canones en los términos y condiciones

convenidos.
2.  El subarriendo, la cesién o la transferencia del contrato sin




4. Elproceder que afecte la tranquilidad ciudadana o atenten contra
la salud o seguridad frente a las reglas de convivencia.

5. Incumplir cualquiera de las obligaciones adquiridas en el presente
contrato.

6. El cambio de destinacién del inmueble.

7. Destinar el inmueble para fines ilicitos o que impliquen
contravenciones graves de policia.

8. Destinar el inmueble para almacenamiento y elaboracién de
sustancias alucinégenas, explosivas o perjudiciales a las normas de
estupefacientes, de higiene, de salubridad o seguridad por
cualquier razén contempladas como prohibicién en la clausula
décima primera literal a). Por constituir una violacion a la ley 30 de
[996, a los decretos 180 de 1998, decreto 1437 de 1997 y a las
normas concordantes de estas.

9. La realizacién de mejoras, cambios o ampliaciones del inmueble,
sin expresa autorizacién de EL ARRENDADOR.

10. La violacién total o parcial de una cualquiera de las obligaciones de
este contrato.

DECIMA SEGUNDA.- MEJORAS: No podran Los ARRENDATARIOS
ejecutar en el inmueble mejoras de ninguna especie, excepto las reparaciones
locativas, sin previo permiso escrito de EL ARRENDADOR. Los
ARRENDATARIOS podran instalar accesorios de seguridad o implemento
adicional en las puertas, ventanas o en cualquier otro lugar del inmueble, tales
como cerraduras, cadenas, pasadores, rejas, etc., con previa comunicacién a
EL ARRENDADOR, Y tales elementos no podran retirarse a la terminacion
del contrato si con su retiro ocasiona dafios al inmueble. En este caso
quedaran de propiedad de EL ARRENDADOR sin que esto genere
reconocimiento de suma alguna.

PARAGRAFO: EL ARRENDADOR podrd por si mismo o por medio de sus
empleados debidamente autorizados, inspeccionar en cualquier tiempo el
inmueble materia del arrendamiento, con el fin de verificar el cumplimiento
de las obligaciones del contrato, especialmente las que se refieren a mejoras,
reparaciones locativas, cuidados del inmueble. ----------------

DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: EL ARRENDADOR cede
libremente los derechos que emanan de este contrato y tal cesion producira
efectos respecto de los ARRENDATARIOS a partir de la fecha de la
comunicacion certificada a estos. Pero se conservaran las mismas condiciones
del contrato,----------------=-=----m-——-

DECIMA CUARTA.- RECIBO, ESTADO E INSPECCION: Los
ARRENDATARIOS declaran haber recibido el inmueble objeto del presente
contrato en el estado en que se encuentra, con puertas, cerraduras, llaves y
ventanas en buen estado. asi como bafios, lavamanos y demas lugares de la




visitas al inmueble, a fin de constatar su estado y conservacion, previa
concertacion de fecha y hora para las mismas entre las partes.
PARAGRAFO: El estado de cada una de las partes que conforman el
inmueble se definird de acuerdo a inventario realizado el cual forma parte
integral del presente contrato. --------

DECIMA QUINTA.- ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribirse el
presente contrato los ARRENDATARIOS facultan a EL ARRENDADOR para
penetrar en el inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de la
presencia de dos testigos en la procura de evitar el deterioro, el
desmantelamiento del inmueble siempre que este permanezca abandonado
sin justa causa o sin aviso por parte de Los ARRENDATARIOS. Esto siempre
que tal situacion exponga a un riesgo inminente el inmueble y se atente contra
la integridad fisica del bien y del vecindario.------------====------

DECIMA SEXTA.- SUBARRENDAMIENTO, CAMBIO DE DESTINACION
Y CESION-. Queda expresa y totalmente prohibido el subarrendamiento en
todo o parte del inmueble entregado a titulo de arrendamiento. Tampoco le
es dable a LOS ARRENDATARIOS |la cesion del contrato o del goce del bien
o el cambio de destinacidn parcial o total del mismo, salvo autorizacion escrita
de EL ARRENDADOR. El subarriendo o cambio de destinacién son causales
para dar por terminado el contrato unilateralmente por parte de EL
ARRENDADOR, y hacer efectivas las sanciones, e indemnizaciones a cargo
de los ARRENDATARIOS a favor del ARRENDADO.

DECIMA SEPTIMA.- MODIFICACIONES: Cualquier modificacién a las
condiciones del presente contrato debera constar por escrito y suscrito por las
partes a entera satisfaccion.

DECIMA OCTAVA.- DOMICILIO: Para todos los efectos del cumplimiento
de las obligaciones derivadas de este contrato se sefiala como domicilio la
ciudad de Santiago de Cali.

Para todos los efectos legales, el presente contrato presta mérito ejecutivo.



Para constancia se firma en Santiago de Cali, al (1) dia del mes de Diciembre
de 2020

FABIO LEONARDO ORTEGA
MEJIA.

No C.C. 94.384.673 de Cali
Arrendador

DANIEL ANDRES NARANJO
BOTERO

No. C.C. 1.107.081.167 de Cali
Arrendatario

DIANA MARCELA FIGUEROA
ORTIZ

No. C.C. 1.144.067.000 de Cali
Fiador

YOLANDA RAMIREZ PAZ
No. C.C 31.212.601 de Cali
Fiador



PAZY SALVO

Entre los suscritos a saber, FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA, mayor de edad,
vecino de esta ciudad, identificado tal como aparece al pie de su correspondiente
firma, en calidad de arrendador del predio ubicado en la carrera 28 # 6-15 apto

zou __ del Edificio Sofia, Barrio El Cedro, quien para todos los efectos del
presente documento se denominara EL ARRENDADOR, de una parte y de otra
parte,‘j\)gx_\\g\ Medves Nosen i Rolexo , mayor de edad, vecino(a) de esta
ciudad, identificado con la cédula de ciudadania No.l.10%.c8t16% de
AN Y Dese HMogda buotion, odiz |, mayor de edad, vecino(a) de
esta ciudad, identificado con cedula de ciudadania No.\.1¥u oG .coo de
CCo\ Y 7‘0\0«\& Dovonez P2 ,mayor de edad, vecino (a) de
esta ciudad, identificado con cedula de ciudadania
No 2\ . 2\2.. <ol de_Co\ en calidad de Fiadores, quienes para todos
los efectos del presente documento, se denominaran LOS ARRENDATARIOS,
manifestamos que mediante el presente documento que nos encontramos a PAZ
Y SALVO, por todo concepto y en particular por los canones de Arrendamiento,
Administracién, y Servicios Plblicos del predio ubicado en la carrera 28 # 6-15
apto_2oM __ del Edificio Sofia, Barrio El Cedro de la ciudad de Cali.

Por lo anterior se liquida unilateralmente el contrato de arrendamiento suscrito
entre las partes, por lo cual se declara a Paz y Salvo por todo concepto, causados
hasta la fecha.

Para constancia de lo anterior, se firma en Santiago de Cali, a los nueve (9) dias

del mes de Diciembre de dos mil veinte (2020)

FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA
C.C. No. 94.384.673 de Cali.

EL ARRENDADOR

C.C. No. De
EL ARRENDATARIO

C.C. No. De

EL FIADOR

o w B ™
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RV: ACCION DE TUTELA CON MEDIDA CAUTELAR ¢ DICIEMBRE 2020

Seccion Reparto Oficina Judicial - Seccional Cali <ojrepartocali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mié 09/12/2020 15:53

Para: Juzgado 02 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Valle Del Cauca - Cali <j02ejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
Recepcion Acciones Constitucionales Oficina Ejecucion Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali
<racofejecmcali@ramajudicial. gov.co> ’

CC: Juridica IH Administraciones y Seguros <juridica@ihcali.com>

0 2 archivos adjuntos (8 MB)

ACCION DE TUTELA PRIMERA INSTANCIA 09 DIC 2020.pdf; ACCION DE TUTELA PRIMERA INSTANCIA 09 DIC 2020 CON
ANEXOS.pdf; '
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Enviamos-accién de tutela allegada a esta oficina por cotreo elecirénico y que por reparto correspond:o
a su despacho.

Se adjunta acta:

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICLAL
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De: luridica IH Administraciones y Seguros <juridica@ihcali.com>
Enviado: miércoles, 9 de diciembre de 2020 2:25 p. m.
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Propietario Edificio Sofia El Cedro <fabioleonardoortegamejia@gmail.com>; fabicortega3
<fabicortega3@hotmail.com> »
~ Asunto: ACCION DE TUTELA CON MEDIDA CAUTELAR 9 DICIEMBRE 2020

Doctor (a)
' Honorable Juez de Reparto
Santiago de Cali

PROCESO: ACCION DE TUTELA- PRIMERA INSTANCIA
ACCIONANTE: TH ADMINISTRACIONES Y SEGUROS NIT 900411477 (ADMINISTRADOR)

ACCIONADO: GERMAN URREA ECHEVERRY CC 14982856 (PROPIETARIO)

JORGE JUNIOR HERRERA GIRALDO, mayor y vecino de esta ciudad, identificado como aparece al
pie de mi correspondiente firma, obrando en mi condicién de representante legal de IH
ADMINISTRACION & SEGUROS, entidad de derecho privado, distinguida con NIT. 900.411.477-8
domicilio principal en Cali conforme a Certificado de existencia y Representacién adjunto e igualmente
en calidad de Administrador de la Propiedad Horizontal denominada Edificio Sofia en la Carrera. 28 #6-
15 barrio el Cedro en Cali, respetuosamente me permito impetrar ante su despacho ACCION DE
TUTELA. En procura de que se tutelen los derechos fundamentales a la vida v a la salud de los
residentes, trabajadores y visitantes del Edificio Sofia P.H, puestos en riesgo por el PROPIETARIO del
edificio GERMAN URREA ECHEVERRY quien sin tener en cuenta los hallazgos técnicos puso en
funcionamiento el ascensor sin cumplir los debidos requerimientos para su ﬁmcwnammnto Los
residentes se encuentran en condiciones de subordinacion e indefensién.

HECHOS:

A. El Seﬁof: German Urrea Echeverry es cliente y propietario en el cincuenta 50% del Edificio
Sofia Propiedad Horizontal con matricula inmobiliaria 370-36441 ubicada Carrera 28 #6-15
barrio el Cedro en Cali.

B. La compaiifa IH Administraciones y Seguros Ltda. accionante tiene vigente un contrato de
Administracién sobre ‘este Inmueble identificado con matricula mmoblhana 370-36441. Dicho
documento fue suscrito con el propietario el 15 de octubre de 2019 mediante diligencia de
reconocimiento de firma y contenido de documento privado de conformidad con el Articulo 68
del Decreto Ley 960 de 1970 y el Decreto 1069 de 2015 en la Notaria 21 del Circulo de Cali.

C. El 2 de diciembre del 2020 siendo las 14:32 horas el propietario del edificio Sofia toma la
decisién unilateral de poner en funcionamiento el Ascensor Marca Mitsubishi que sirve al edificio
desde el afio de 1998. Ignorando las recomendaciones técnicas informadas por Mitsubishi
Electric de Colombia Nit 860.025.639 empresa encaroada de su mantenimiento y en una decisidén
desproporcionada e irresponsable.

D. En calidad de administrador de la copropledad suscribi un contrato de mantenimiento con el
fabricante ¢l 14 de octubre de 2020 para que se lleven a cabo las labores de mantenimiento
mensualmente y a su vez se realice el cambio total de las piezas que se encuentran deficientes
segin informe presentado por MITSUBISHI ELECTRIC DE COLOMBIA el 22 de septiembre de
2020.




H. IH ADMINISTRACIONES Y SEGUROS al contratar con la firma MITSUBISHI
ELECTRIC DE COLOMBIA busca que se garantice un trabajo idéneo ¢ inspeccion posterior
para luego obtener la certificaciéon como lo indica la norma.

I.  El Instituto Colombiano de Normas Técnicas y Certificacidén, “ICONTEC”, es el Organismo
Nacional de Normalizacién de Colombia, segtin Decreto 2269 de 1993. Entre sus labores se
destaca la reproduccién de normas técnicas y la certificacién-de normas de calidad. La norma
NTC 5926-1 establece los parametros de seguridad que deben cumplir los equipos de elevacion,
en ella determina el procedimiento para comprobar las condiciones de seguridad de todos los
ascensores inspeccionados, de modo que se cumpla con la revisién de 175 requisitos solicitados
en'la norma. :

J. Corresponde a una entidad avalada por la Organizacién Nacional de Acreditacién “ONAC”,
efectuar el proceso de evaluacion para este tipo de equipos, Ia cual, selleva a cabo mediante una
inspeccion en el lugar donde se encuentra el equipo, donde se hace una validacién documental y
una verificacién técnica por medio de la cual un inspector confirma el cumplimiento de los
requisitos dispuestos én la norma. ‘

K. Unicamente y de esta manera podra operar de manera adecuada el ascensor de la Propiedad
Horizontal de manera eficiente y segura para toda la comunidad en general.

PRETENSIONES

Respetuosamente solicito cn mi condicién de administrador del cdificio Sofia y representante Iegal de TH
ADMINISTRACIONES Y SEGUROS, al sefior Juez Constitucional de Tutela se protejan los derechos
fundamentales a la salud y la vida de los residentes, visitantes y trabajadores puestos en riesgos por el
sefior: GERMAN URREA ECHEVERRY propietario del edificio Sofia ubicado en la en la Carrera 28
#6-15 de Cali. Y se ordene de inmediato la suspension del funcionamiento del ascensor del edificio Sofia
por el riesgo a la salud y la vida en que se ha puesto a los residentes, trabajadores y visitantes quienes
desconocen los pasos requeridos para su adecuada operacién. No debemos olvidar lo que ocurri6 en el
edificio del palacio de justicia, que por un mal funcionamiento y falta de mantenimiento murieron varias
personas. : '

-

SOLICITUD ESPECIAL DE VINCULACI()N A ESTA PETICION DE TUTELA

Comedidamente solicito que a esta peticién de tutela se vinculen a MITSUBISHI ELECTRIC DE
COLOMBIA Nit 860.025.639 representada por José Andrés Ramirez Buitrago  C.C. 10281494 para
efectos de notificacion direccion Calle 72 #10-07 piso 14 Bogota, Colombia, teléfono fijo Bogota 326-
7300, celular 310-831-9150 correo electrénico ventzs@melcol.com.co

MEDIDAS CAUTELARES -~

De manera respetuosa y teniendo en cuenta la naturaleza de esta accién de tutela v mientras se resuelve
solicito al despacho se sirva oficiar al propietario del edificio sefior GERMAN URREA ECHEVERRY
identificado con cédula 14982856, suspender el fimcionamiento del ascensor del edificio Sofia ubicado
-en la Carrera. 28 #6-15 el Cedro. ’ : -

ANEXOS APORTADOS CON LA TUTELA




mantenimiento al ascensor y la certificacién de competencias del técnico mecanico que hace el respectivo
mantenimiento si lo hay.

JURAMENTO
Para todos los fines legales, declaro bajo la gravedad del juramento que es primera vez que formulé
accion de tutela por los hechos antes anotados y que recurro a este medic de manera transitoria e

inmediata debido a los dafios y perjuicios que se pueden ocasionar y se tutelen los derechos
fundamentales a la vida y la salud. :

" FUNDAMENTOS EN DERECHO

Fundamento.la presente accién de tutela en el articulo 86 de la Constitucién Nacional.

NOTIFICACIONES

H ADMINISTRACIONES Y SEGUROS accionante recibira notificaciones en la Carrera 5 # 44-55
barrio las Delicias en Cali y en el correo electronico: juridica@;ihcali.com

Las notificaciones que estime enviarle al accionado sefior GERMAN URREA ECHEVERRY en su
domicilio ubicado en la Carrera 84 #16-10 Apartamento 301 barrio el Ingemo en Cali, celular 312-262-
0154 cotreo electronico de apoderado especial: fabicleonardooriezame) ‘

Direccion de la Propiedad Horizontal
Edificio Sofia

Carrera 28 # 6-15

El Cedro, Cali (V)

Atentamente,

Firmado Electrénicamente /
JORGE JUNIOR HERRERA GIRALDO
CC 94.507.726 de Cali - V.
Representante Legal

IH Administraciones y Seguros Ltda

Nit: 900411477

Proyecto: Dr. José Manuel Almeida
Abogado

Administraciones oS

+" Marmtenimiento de Bienes

Seguros  [mmerse
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Doctor (a)
Hovorable Juez de Repurto
Santiago de Cali
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RIC DL COLONMBLA buseu que se caruntice un rabajo Wddneo ¢ inspeccian

t

EN Institme Colombiane de Normas Téenicus v Certittcacion. "ICONTECT. ex ol

Crgauismo Nacional de Normalizacion de Colombia, segun Decreto 2269 de 1993,
Entre sus dubores se destacy Lo reproduceion de normias wenicas sl eertifeacion de

nornas de uziidz:d. Lamonma NTC 3026-1 establece fos pardmetros de seguridad gue

deben cumplivlos equipos de clevacion. encellu determing el procedimienio pura




comprobua oy condiciones Jde seguridad de 1odos los ascensores mspecionados, Je

modo que 2o cump lacon larevision Je 175 p visitos selicidos en by PO

t

Jog un'cspwmﬁc auna entidad avalada por fa Organizacion Nacional de Acredicwcion

TONACT. eiectuar of proceso de ¢ aluacio o parn este e de equipos. L cual, se e

L

acabo mediante unu inspeceion en ¢l tugar donde se encuentra ¢l cquipu_ donde se

hace una validacion documental v ana verificacion weenicu por medio de fo cunl un

spector contirma ol cutnplimiento de los requisitos dispuestos en ks normi,

K. Unicamente v de esta manera podri operar de manert adecuada e ascensor de by
E}Y 1L I

opiedad Horizontal de m anergeheiente y segura pari toda lu comunidad e general.

PRETENSIONES

Respen mm mente solicito en mi condicis i .‘ué nimstradar del edificio Sofia dunie

fegal de HT ADMINISTRACIONES Y ¢ % UROS. al sefior Juez Constitucionud « d s
profejan lu\ derechos fundamentales o ls salud ‘é:». \M\a de los residentes, Hes
trabajadores puestos en riesgos por el sefor: GERMAN URREA F( IEVERRY propietario

del editicio Soffa ubicado en la enla O arrera 28 »t\-%.{ do Calin Y e ordene de nunedine 1o

suspension del funclonamienio del ascensor del edificio Solia por el riesge sl salud v o

(SIS

vida en que se ha puesto o los residentes, rab bajdores 1 ovisitantex quienes desconoven los
Pasos Lu;uuz\ﬁm pari su adecuads operacion. Nocdebemos olvidar To U oewTio on el

wfacio de 1L*~;{ig§:i. dgue por an mal funcionamiento v falta de mantenimicnio

CTON Varias person

SOLICITUD ESPECEAL DE VINCULACION A ESTA PETICION DE TUTEL A

Comedidamenty solicita qnc aesia peticion de tutehs se mu fena MITSUBISHIFLECTRIC
DI COLONMBIA Nit 860,023,634 repre da por José Andres Ramirez Buitray

TO28 1494 pura efectos de nmiﬁwum: dm cron Cal !c 72 710-07 prso 14 Bogot € »mrm*é;z.

-

weletono 1ijo Bocod 326-T300,

celulur 3104




Administraciones
~ Seguros

MEDIDAS CAUTELARES

De manera re p\.EUH\A < remiendo en cuenta la naturaleza de esia accion de titela v miugziz*ns

se resuehve solicito al despacho se sirva oficiar s propietarto def edificio seior GERNM AN
i3

URREA ECHEYN ff\ RY identificac fo con eédula 14982836, \,u; sner Iimm_mmm%cnu»dc]

:‘sstcnsm' ded editicio Notia ubicado en 1a Carveran, 28 #0158 o] Ce

ANEXOS APORTADOS CON LA TUTELA

L Ciim;‘ui: v Comercio HH *\dm'nismzciunesf Seeuros
b, C ontrato de administracion de Inmuehle

e Uedula P ropistario Germin | 1'}'\2{}{&:33;\crz'j

do Contrato de Mantenimiento Suserito can ke empresa Mitsubishi Eleciric de Colombpia
¢. Reporte de Inspeceion del 22 de sepliembre 2020

Lo Mitsubishi Electric email del 27 Jde noviembre del 2000

2. Soparte de Radicacion (”)ueia Orteo Alcaldia de Santi: o de Cal
b Poder Especial otorgado al Dr. Fabio | eonardo Ortewa Mejiy

SOLICITUD DE PRACTICA DE PRULEBAS i)()(,‘l‘fﬂ'iﬁ;“\"l‘.ﬂ.,!{.‘i

Sirvase oficiar al sefor GERMAN URREA ECHE SRRYL propietario del editicio \'m‘z’u
ublcado en la Carrera. 28 #6

10-13 barrio el Cedro. Para que allegue woda Lo documentacion e
mantenimiento del ascensor coma de o re

speetiva certificacion de quien o que empresa es o

encargada de hacerle mantenimiento HSCENSOr v e certificacion de competencius del

wéenico medinico que hace of respectivo manienimicnt:

tlo hay,
JURAMENTO

Para todos [os fines legales, declaro bajo Ia gravedad del juramento que os primera ez qug
n ,

formulo accion de wely por fos hechos antes anotad 108 L gLe recurro a este medio

ransitoriz ¢ inmediaty debido o fos dafios N perjuicios gue se pueden ocasionar

Vo lutelen
fos dey m\ fundanientades o o vida vl salud.

Jen ARG Y

FUNDAMENTOS EN DERECHO -

IS unuumwm [ presente accion Jde tutela on ol articufo 86 de [n Constitucion Naciamal,




Administraciones
. Seguros

NOTIFICACIONES
INISTRACIONES Y SEGUROS accionunte recibi

M rnotificaciones en la Carrera 3
5 44—55 barrio fus Delicias en (,‘:zii voen e correo electranicn:

Las ;oim;gvhmm queoestime enviarle al accionado seftor GERMAN  URREA

FOHEVERRY en su domicilio ubicado en la Carrera 84 #16-10 Apartamento 301 burrio el

H

&

genio en Calic celulur 312-202-0134 correo” clecuanica de apoderado especial:

Direecién de la Pmpw ad Horizontal
Edificio Sofia
Carrera 28 # 6-15

-El Cedro, Cali (V)

Atentamente.

O o N
Eﬁéiﬁ’f{; RALDO :

Representante Legal ‘
HE Adminisuaciones v Seguros Lida -
Nit 900411477

Prayecto: Dr José Manuel Almeida
Abogado : B




Rema Judicial

Juzgadaes Civiles de Ejecucién
C znu:]o ‘Sa.peror defa judxca.mn de Sentencias . SIGC MA

Cali — Valle del Cauca

>5

Repubh:a de Calombu

CONSTANCIA SECRETARIAL.- En la fecha, nueve (09) de diciembre de dos mil veinte
(2.020) pas6 a despacho del sefior juez la presente accién de tutela, pendiente de su
admision, inadmision o rechazo, la cual queda radicada bajo la partida 002 2020 00217 00
Sirvase proveer. '

YAKUEL LOPEZ PASTRANA
ESCRIBIENTE

RAD. 002 2020 00217 00

AUTO No. T-563.

JUZGADO SEGUNDO DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE CALI
* Santiago de Cali, hueve (09) de dlCiembre de dos mil veinte (2.020).

El sefior JORGE JUNIOR HERRERA GIRALDO mayor de edad, vecina de esta ciudad,
identificado con 14 cédula de ciudadaniz. No. 94.507.726, actuando en calidad de -
-administrador de la propiedad horizontal “Edificic Sofia”, ubicado en la 28 Nro. 6 — 15 barrio
el Cedro de Cali, presenta accién de tutela en contra del sefior GERMAN URREGA
ECHEVERRY, identificado con cédula de ciudadania Nro. 14.982.856, por considerar que
le estan vulnerando sus derechos fundamentales a la SALUD, VIDA E INTEGRIDAD
PERSONAL, VIVIENDA DIGNA de los residentes de la propiedad horizontal, visitantes, y
trabajadores Por lo antes expuesto en derecho el JUZGADO SEGUNDO DE EJECUCION
CIVIL MUNICIPAL DE CALI.

RESUELVE

1.- ADMITIR, la presente accion de tutela adelantada por el sefior JORGE JUNIOR
HERRERA GIRALDO, actuando en calidad de administrador de la propiedad horizontal
“EDIFICIO SOFIA”, ubicado en la 28 Nro. 6 — 15 barrio el Cedro de Cali, contra el sefior
GERMAN URREGA ECHEVERRY, identificado con cédula de ciudadania Nro. 14.982.858.

_ 2.-VINCULAR a la sociedad MITSUBISHI ELECTRIC DE COLOMBIALTDA VY la
SECRETARIA DE GESTION DEL RIESGO DE EMERGENCIAS Y DESASTRES DE LA
ALCALDIA MUNICIPAL DE CALI, toda vez que puede llegar a estarinmersa en la presunta
afectacion iusfundamental, en el cumplimiento de una eventual orden de amparo y/o resulte
afectadaconia dec;snon para que puedan ejercer el derecho a la defensa yla contradlccmn

3. -No‘uﬁcar y Oficiar al sefior GERMAN URREGA ECHEVERRY, identificado con
cédula de ciudadania Nro. 14.982.856, MITSUBISHI ELECTRIC DE COLOMBIA LTDA y
la SECRETARIA DE GESTION DEL RIESGO. DE EMERGENCIAS Y DESASTRES DE LA
ALCALDIA MUNICIPAL DE CALI, para que en el término perentorio de un (1) dia se sirva
dar las explicaciones que consideren ha lugar respecto a los hechos y pretensiones de la

ACCION DE TUTELA presentado por el sefior JORGE JUNIOR HERRERA GIRALDO,
actuando en calidad de administrador de Ia nrnmt:dgd hnn7nnfni “FDIFi(‘l() QOFIA”

ubicado en la 28 Nro. 6 — 15 barrio el Cedro de Cah

4.- Asi mismo le informo que en acatamiento a lo dispuesto en el articulo 7° del
' Decreto 2591 de 1991, se ORDENA COMO MEDIDA PROVISIONAL: Disponer lo
pertinente, a fin de que EN FORMA INMEDIATA al sefior GERMAN URREGA
ECHEVERRY), ideniiiicado con ¢éduia de ciudadania Nro. 14.882.856, que suspendd el
funcionamiento del ascensor y/o elevador de la propiedad horizontal “EDIFICIO SOF/A”,
rihiamAdn Al la 20 AleA © AR lhAavrma Al D AdeA A DAL




Rama Judicial
T Consejo Superior de Ia Judicatura
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Ge Gomtencing ¢ emmaen SIGCMA
Cali — Valle del Cauca

év‘ Reptblica de Colembin

la fundicién del material que le da ajuste y seguridad a los cables de traccion en las
terminales las cuales se ajustan a la cabina y al contrapeso, no esta en buenas
condiciones y no se hizo de la forma adecuada. Y como se puede ver en la imagen #
4 se nota claramente la curvatura de los cables de traccién siendo un evidente
defecto que sumado a la fundicion de las terminales podria poner en riesqo fa
sequridad para los usuarios”, esto de acuerdo a la inspeccidn realizada al sistema de
transporte vertical, realizada por el inspector TELMO CAMARGO, con la finalidad de
saivaguardar ei dereciio a ia Vida e integridad personai, vivienda digna de i0s residenies
de la propiedad horizontal, visitantes, y trabajadores., con el fin de evitar la configuracién
de un perjuicio irremediable que pongan en riesgo la vida e integridad personal de los
usuarios del referido edificio.

5.- Conforme a lo dispuesto en el numeral anterior, ORDENAR a la SECRETARIA
DE GESTION DEL RIESGO DE EMERGENCIAS Y DESASTRES DE LA ALCALDIA
MUNICIPAL DE CALI, que en el término de un dia realice la inspeccidn y rinda un informe
sobre las condiciones del ascensor de la propiedad horizontal “EDIFICIO SOFfA”, ubicado
en la 28 Nro. 6 — 15 barrio el Cedro de Cali, en el marco de lo establecido en el Acuerdo

0450 de 2018 y el Decreto Reglamentario 0137 de 2019 y demas normas reglamentarias,
y si del cagn tome las medidas caorresnondientes. Oficiese. '

6.- Téngase como prueba los documentos aportados por el accionante.

7.-Ordenar, la notificacion de la presente accidn a las partes en la forma establecida
en el Decreto 2591 de 1.991 y decreto 306 de 1.992.

—
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28/1/2021 Correo: Comunicacion Y Notificaciones Oficina Apoyo Ejecucion Civif Municipal - Seccional Cali - Outlook

DECRETAR NULIDAD (A PARTIR DEL AUTO No. 563 DIC. 9/20) IMPUGNACION- RAD. 002-
2020-0217-01 JORGE JUNIOR HERRERA GIRALDO ADMINISTRADOR PH EDIFICIO SOFIA
VS. GERMAN URREA ECHEVERRY, MITSUBISHI ELECTRONIC DE COLOMBIA LTDA,,
ALCALDIA CALI SRIA. GESTION RIESGO

- Oficina Apoyo 02 Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - NO REGESTRA
: <ofejcct002ch@notn‘scacxonesq .gov.co>
Jue 28/01/2021 10:59 AM

Para: juridica@ihcali.com <juridica@ihcali.com>; fabiolecnardoortegamejia@gmail.com <fabioleonardoortegamejia@gmail.com>;
notificacion.mecol@mecol.com.co <notificacion.mecol@mecol.com.co>; Luis Alberto Bustos Perdomo :

«notificacionecindi rla'ocﬁr:l aoV.CO>; rnh#’:rf‘ohncmr:' .gov.ce /r/\h’f:f‘hchncf-\r:l Lgov.ee>; s 79:/4/'\ 02 Civil Mumnici h:!' Eiariirinn
J i~ b

PSS SO

Sentencias - Valle Del Cauca - Cali <J02ejecmcah@cend01 ramajud!aal gov.co>; Comunicacion Y Notlﬁcacrones Oficina Apoyo
+ Ejecucion Civil Munlapal Seccional Cali <cynofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov. co>

@ 1 archivos adjuntos (363 KB}
AUTO No. T-30 ENERO 27-2021 DECRETA NULIDAD- IMPUGNACION RAD. 002-2020-00217-01.pdf;

At Rama Judicial
. Conse;o Supenor de 1a Judicatura

| de Sentencias
v @g Repubhca de Colombia

, Juzgados Civiles de E;ecuccm 7 SIGCMA

’ Cali ~ Valle del Cauca

DECRETA NULIDAD A PARTIR DEL AUTO No. 563

DIC. 9-20- |MPUGNACION SEGUNDA
INSTANCIA

RADICACION: 002-2020-00217-01

ACCIONANTE: . JORGE JUNIOR HERRERA GIRALDO ADMINISTRADOR PH EDIFICIO
SOFIA '

ACCIONADO: GERMAN URREA ECHEVERRY

VINCULADOS: MITSUBISHI ELECTRONIC DE COLOMBIA LTDA :
' ALCAILDIA SANTIAGO DE CALLSECRETARIA GESTION RIESGOS

EMERGENCIAS
Y DESASTRES

ATENTO SALUDO

POR MEDIO DEL PRESENTE CORREO ME PERMITO REMITIRLES DE MANERA ADJUNTA,
COPIA DEL AUTO No. T- 30 DE FECHA 27 DE ENERQO DE 2021, PROFERIDO POR EL
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS, AL INTERIOR
DE LA ACCION CONSTITUCIONAL — IMPUGNACION No. 002-2020-00217-01.

ATENDITANND kl M MICDI QTN N
[wh [t [t

ATENDIENDC LC DISPUESTC EN AQUEL AUTC, ME PERMITO INFORMARLE QUE SIENDO
ESTE EL MEDIO MAS EXPEDITO, LA NOTIFICACION DEL MISMO SE ENTIENDE SURTIDA A

PARTIR DE SU RECIBO.

POR FAVOR ACUSE RECIBO DE LA PRESENTE COMUNICACION A LA MAYOR BREVEDAD
POSIBLE. EN TODO CASO, Y A FALTA DE DICHA CONFIRMACION, SE ADVIERTE QUE SE
PRESUME LA RECEPCION DEL PRESENTE MENSAJE, DE CONFORMIDAD A LO
DISPUESTO EN LOS ARTS. 20, 21 Y 22 DE LA LEY 527 DEL 18 DE AGOSTO DE 1998, POR

https://outlook.office 365.com/mail/inbox/id/ AAMKADYwMzQ10DK5LT dfY 2EINDIcCY yOSN2FILWVmMZJUONJEYOGIZNWBGAAAAAABZIUL QAMKCQSetV...  1/2



28/1/2021 Correo: Comunicacion Y Notificaciones Oficina Apoyo Ejecucion Civil Municipal - Seccional Cali - Outlock

MEDIO DE LA CUAL SE DEFINE Y REGLAMENTA EL ACCESO Y USO DE LOS MENSAJES DE
DATOS, DEL COMERCIO ELECTRONICO Y DE LAS FIRMAS DIGITALES

Cordialmente,

PAULA ANDREA FAJARDO GUEVARA -
Asistente Administrativa Grado 05

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)
Tel. 8846327 ‘
ofejcctocli@notificacionesrj.gov.co \
ofejccto02cli@notificacionesri.gov.co C0-Se5780-178
www.ramajudicial.gov.co

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electronico contiene informacion de la Rama Judicial de
Colombia. Si no es el destinatario de este correo y lo recibié por error comuniquelo de inmediato,

- respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el
destinatario, no podréa usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las
contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el destinatario, le
corresponde mantener reserva en general sobre la informacidn de este mensaje, sus documentos y/o
archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacidn explicita. Antes de imprimir este correo, considere
si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo como un archivo digital.

https:/foutiook.office365.com/mail/inbox/id/AAMKADYwiVizQ1ODKSLTdIY 2EINDIxYyOSN2FILWVMZJUONIEYO GIZNWB GAAAAAAB2IUL QIMKCQ5otV...  2/2
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Eama Tudicial
. Consefo Superior de o judicatura

j Republica de Calombis Cali - Valle del Casea

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE

SENTENCIAS DE CALI
Auto T-30
RADICACION : 760014303002-2020-00217-01
CLASE DE PROCESC : Accion de T uteia de Segunda instaicia ,
ACCIONANTE . Jorge Junior Herrera Giraldo — Representante Legal de IH
Administracién y Seguros

ACCIONADO - : German Urrea Echeverry — Propietario del Edificio Sofia PH
Santiago de Cali, veintisiete (27) de enero de dos mil veintiuno (2021)

Estando a Despacho la accién de tutela promovida por el sefior .Jorge Junior Herrera
Giraido, en calidad de RepreSentarnie Legai de if Adininisiracion y Seguros, para decidir ia
impugnaéién oportunamente formulada por el accionado en contra de la sentencia de primera
instancia No. T-212 del 18 de diciembre de 2020, proferida por el Juzgado Segundo Civil -
Municipal de Ejecucion de Sentencias de esta ciudad, se advierte que se configura la causal
82 del articulo. 133 del Cédigo General del Procesé, aplicable a las acciones de tutela por
remision del articulo 2.2.3.1.1.3 del Decreto 1069 de 2015.

Lo anterior, como quiera que si bien la accidn de tutela se impefrd en contra del sefior .
German Urrea Echeverry, en su condicién de Propietario del Edificio Séﬁa Propiedad
Horizontal, del escrito de tutela y de la impugnacion se hace necesario vincular a los
- residentes y trabajadores del Edificio Sofia, teniendo en cuenta que el problema juridico se
fundamenta en el funcionamiento de un ascensor que es de uso exclusivo de los moradores,

trabajadores y visitantes; no obstante, el Juez A quo omitié vincularlos.’
Al respecto, la Corte Constitucional en el auto A-036 de 2017 indicd lo siguiente:

. "3.1. El rito procesal de la accién de tutela se encuentra establecido en los Decretos

- 2591 de 1991, 1382 de 2000, 306 de 1992 y 1834 de 2015. Ello significa que a pesar
de la informalidad de la accion de tutela, no puede desconocerse el principio del debido
proceso que debe irradiar todas las actuaciones judiciales y administrativas, en los
términos descritos por el articulo 29 superior. De ahi ia necesidad de integrar, como
primera medida, el coniradictorio con quienes pueden resultar involucrados. De hecho
la Sala Segunda de Revision considers: :

“La integracién del coniradictorio supone establecer los exiremos de la relacién
procesal para asegurar que la accion se entabla frenfe a quienes puede deducirse la
pretension formulada y por quienes pueden validamente reclamar la pretensién en
seniencia de mérilo, es decir, cuando ia pariicipacion de quienes iniervienen en ef
proceso se legitima en virfud de la causa juridica que fas vincula. Estar legifimado en



‘En ese orden de ideas, el juez constitucional tiene la carga de notificar a las parfes v

terceros inferesados en la demanda, con el fin de garantizarles su infervencion activa
en el desarrollo de la_misma, mediante la presentacion de pruebas o refutando las

aporiadas y, en iin, utiiizar ios medios iegaies para su defensa. En efecto, en ia decision
gue se cita, se expuso: '

“el juez del conocimiento debe integrar el confradictorio cuando descubra gue no se
encueniran reunidos los sujetos que deban constituir cualguiera de las paries, y
especialmente los organismos y autoridades confra los cuales se adelanta la accion,
e v o vrdraite I amdiindAm Aol mrmnoom mieil amreim Al mrind srme faltom Ala foamiEinnaniAR meea
VUIU I LT THLG 1T O tLIIT T UGl Fl VTGOV UIV”, ooyuu T UG LI STl WD :caun TICAPINSL T IJC{I o
.obrar conduce fataimente a un fallo inhibitorio. En efecto, el paragrafo tinico del articulo
28 del decretfo 2591/91, establece de manera terminante que "ef contenido del faflo no

podra ser inhibitorio™ - ‘

3.2. La omisién de fa notificacion de la accién de futela a una de las partes ¢ un tercero
con interés, genera nulidad por violacidn al dehido proceso, foda vez que no se le
permite conocer su framite y lo que alli se decida. En ese sentido, se ha pronunciado
esta Corporacion:

v

“5.- De lo expuesto, fuerza es concluir entonces que la falta u omisién de la notificacion
de las decisiones proferidas en un proceso de futela a una parte o a un tercero con
interés legftimo, es una irregularidad que vulnera el debido proceso. De alli gue por
ejempio ia Taila de nolificacion de ia-providencia de admision de una accion de iufeia,
ne permite que quien fenga interés en el asunic, pueda enterarse de la existencia de
esa actuacion y de la consecuente vinculacion de una decision judicial sin haber sido
oido previamente.

6.- Cuando la situacién anotada se presenta, se dan los fundamentos suficientes para
dom ol rimntr by it sl et S dm it 0 bR e A ol b ey fon bt r vt A ve s s o s s F
WOLIKIGT 1Q HIUHUQU UGS IV Qulidaus y FOLEVLQOT WO LOf 1HIQIIGIQ I QuitdQuilsig LiuU !JCIIIHLQ 12
configuracion en debida forma del contradictorio, o se vincule al proceso al tercero con
interés legitimo, pues s6lo de esta manera se permite, de una parte el conocimiento de
la demanda y la posibilidad del ejercicio del derecho al debido proceso y defensa, asi
como la emision de un pronunciamienio de fondo sobre la proteccién o no de los
derechos fundameniales invocados”.

3.3. No obstante, la Corte ha definido dos méfodos para subsanar la nulidad de acuerdo
con las normas procesales. En efecto, ha sefialado qgue (i} se debe decretar la nulidad
desde gue se presentd la causal para que la primera instancia tramife de nuevo la
actuacion y (i) en sede de revisién (que es el caso que nos ocupa), integrar el
coniradictorio debidamente, vinculando a la parte que no fue notificada, caso en ef
cual el vicio se depura si ia persona actia y no propone la nulidad. Posicién decantada
por el Tribunal Constitucional que se muestra pacifica y sostenida, tal como lo ha
indicado en varios autos, entre ellos el 281A de 2010...” (Subrayas fuera del texto)

Asi las cosas, se decretara la nulidad de todo lo actuado desde el auto No. 563 del 9 de
diciembre de 2020, inclusive, para que el Juzgado de primer grado rehaga la actuacién y

vincule a los residentes y trabajadores del Edificio Sofia Propiedad Horizontal.

En mérito de lo expuestb, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias
de Cali, '

RESUELVE:

PRIMERO: Decretar la nulidad del presente tramite a partir del auto No. 563 del 9 de

diciembre de 2020. inclusive. nar o exnuesto en la narte motiva del nresente aiito.




TERCERO: Notificar esta providencia a todos los intervinientes por el medio mas expedito

y eficaz.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.
La Juez,

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO

IED

Firmado Por:

LUZ STELLA UPEGUI CASTILLO
JUEZ \
JUZGADO 002 DE CIRCUITO EJECUCION SENTENCIAS DE LA CIUDAD DE CALI-
VALLE DEL CAUCA |
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PROCESOQ INVESTIGACION ¥ JUDICIALIZACION R
” codigo
FORMATO CONSTANCIA DE NO ACUERDO CONCILIATORIO
FGN-APO2-F-1T
Fechaomisién | 2015 [ o0 [ 15 [ Vorsisn:of | Paying: 1dad A
D VALL R : : ]
epartamento V‘CAwugADVELUMumclplo AL Fecha T Hora: | 10:18

1. Cédigo unico de la Iinvestigacion y dellto(s):

76 001 60 99165 2021 5026Q
Dpto. | Municipio |Entidad | Unldad Receptora Ao Consecutivo
1. ABUSO DE CONFIANZA 249C.P.
2. * Datos del Querellante/Denunciante:
Tipo de documento: [C.C.[X_ [Pas.| _ |CE |  |Oto | [No. |94.401.528
Expedido en | Departamento: | VALLE DEL CAUCA Municipio: | CALI
Nc_;mbres: JOHNN JAIRO Apellidos; | ARCE CARDONA
Alias o apodo Estado Civil | SOLTERO ]
Nivel educativo | PROFESIONAL Ocupacion__| ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
ireccién: ) CONDOMINIO CAMPRESTRE
Direccién: | KILOMETRO 2 VIA CHIPALLA Barrio: RINCON DE LAS MERCEDES
De;gartamento: | VALLE DEL CAUCA Municipio: | CALI
Telefono: 1327553608 [ Correo electrénico:
DATOS DEL APODERADO
Nombres: | FABIO LEONARDO Apellidos: | ORTEGA MEJIA
- ICINA
CC. |94384673  |TP. |178.467 Direccién | Sy No. 1241 OF
Departamento: |Valle del cauca Municipio: | CALI
Teléfono: | 3168778704 | Correo electrénico:
Tipo de documento: |C.C. |[X__|Pas.| |CE |  |Oto | No.
Expedido en | Departamento: | VALLE DEL CAUCA Municipio: | CALI
Nombres: GERMAN Apellidos: URREA ECHEVERRY
Alias o apodo Estado Civil
Nivel educativo Ocupacion
Direccion: | Barrio:
Departamento: | VALLE DEL CAUCA Municipio: | CALI
Teléfono: [ Correo electronico:
DATOS DEL APODERADO
Nombres: | FABIO LEONARDO Apellidos; | ORTEGA MEJIA
C.C. |94.384.673 TP, |178.467 Direccion QCfZRRERA 4 No. 12 - 41 OFICINA
Departamento: | Valle del cauca Municipio; | CALI
Teléfono: | 3168778704 [ Carreo electrénico: ]
Tipo de documento: [C.C. | X [Pas.] [CE.| [Otro [No.
Expedido en | Departamento: [VALLE DEL CAUCA Municipio: | CALI
Nombres: ELSA VICTORIA Apellidos: | LENIS URREA
Alias o apodo Estado Civil
Nivel educativo Ocupacién
Direccion: | Barrio:
Departamento: | VALLE DEL CAUCA Municipio: | CALI
Teléfono: [Correo electrénico:
DATOS DEL APODERADO
Nombres: | FABIO LEONARDO |Apellidos: | ORTEGA MEJIA

e to es copia del original que reposa en ta Infranet. Su impresién o descarga se considera una Copla No Controlada.
<te: documento s Cop im mmmtralada inarace 31 BIT 20 b3 Intranet hito:/web. fiscalia colffiscainet/




. PROCESO INVESTIGACION Y JUDICIALIZACION
. Cédigo
oy

F
ORMATO CONSTANCIA DE NO AGUERDO CONCILIATORIO
FGN-MP02-F-17

08 | 15T Versién:0f | Pdgina: 2de3

~4TOFICINA
TP (178467  |pireccion SARRERA 4 No. 12 - 41 OF
Valle del cauca Municipio. | CALI

778704

| Correo electrénico: |

3.

* Datos de| Querellado/Denunciado:
Querellado

Tipo de documenta: CC.IX TPas.]

i [CE.] [Owto | [No. |94.507.726
S’; r:gr'd?en Departamento: [VALLE DEL CAUCA [ Municipio: [ CALI
<3:_| JORGE JUNIOR Apeliidos:  |HERRERA GIALDO

Al :
35 0 Apodo [~ Estado Gvil | SOLTERO

Nivel Educativo PROFESIONAL Ocupacién | INDEPENDIENTE

CARRERA 5% 44— 55 Barrio: __ |LAS DELICIAS
= r : 'VALLE DEL CAUCA Municipio: | CALI
eléfono: 3218123459 | Correo electrnico: I
DATOS DEL DEFENSOR
[ Apellidos: |
C.C. TP | | Direccion |

De artamento: |VALLE [ Municipio: [ CALI
Teléfono: | Correo electrénico: |-

4. Descripcion del asunto: (indique brevemente los motivos de la constancia)

EN EL DIADEHOY. CON AUTORIZACION EXPRESA DEL DIREGTOR SECCIONAL DE FISCALIA DE ESTA
CIUDAD, SE HA AUTORIZADO EL INGRESO DE LOS USUARICS ARRIBA MENCIONADOS, CON EL FIN
DELLEVAR A CABO DILIGENCIA DE CONCILIACION, EN ESTAS EDIFICACIONES DE LA AV. ROOSEVELT
38-32, GRUPO DELITOS QUERELLABLES, SUB-GRUPO CONCILIACIONES, DADO LA PANDEMIA POR
COVID 19 QUE ATRAVIESA EL PAIS, INCLUIDA LA CIUDAD DE CALI, PREVIA ADVERTENCIA A LAS
PARTES DE CUMPLIR ESTRICTAMENTE CON LOS PROTOCOLOS DE BIOSEGURIDAD, USO DE
TAPABOCAS, DISTANCIAMIENTO SOCIAL, QUIENES INFORMARON QUE NO SON POSITIVOS PARA

COVID 19, NI ESTAN DENTRO DEL GRUPO DE PERSONAS QUE DEBE GUARDAR DISTANCIAMIENTO
SELECTIVO.

SE INICIA LA PRESENTE ACCION PENAL POR QUERELLA INSTAURADA POR GERMAN URREA
ECHEVERRY, JOHNN JAIRO ARCE CARDONA, ELSA VICTORIA LENIS URREA con su apoderado el Dr.
FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA EN CONTRA DE JORGE JUNIOR. HERRERA GIRALDO, POR EL
DELITO DE ABUSO DE CONFIANZA, CON FECHA DE LOS HEGHOS 26 DE JUN!O DE 2020,

SE DEJA CONSTANCIA QUE PRESENTES LAS PARTES A LA DILIGENCIA DE CONGILIACION SE LES
EXPLICA EL OBJETIVO DE LA MISMA, ACLARANDO QUE EL PROPOSITO ES BUSCAR UNA SOLUCION
PACIFICA A SUS CONFLICTOS Y LA DECISION DE LLEGAR A UN ACUERDO ES VOLUNTAD DE LOS
MISMOS, ASIMISMO SE CONSIDERA NECESARIO EXPLICARLES A LAS PARTES QUE LA REALIZAGION
DE LA PRESENTE DILIGENCIA ES PARA BENEFICIO Y REPARACION A LA VICTIMA, SE AGLARA QUE
TODO LO QUE SE DIGA EN ESTA DILIGENCIA O LA VOLUNTAD DEL CITADO EN CONCILIAR, NO PODRA
SER USADO COMO EVIDENCIA DE RESPONSABILIDAD. UNA VEZ EXPUESTO LO ANTERIOR LAS
PARTES MANIFIESTAN LO SIGUIENTE:

PRIMERO: EL APODERADO LA PARTE DENUNCIANTE EL DR. FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA
MANIFIESTA COMO PRETENSION: PRIMERO QUE CESE EL HOSTIGAMIENTO, CONSTRERIMIENTO <
PERSECUCION A LOS INQUILINOS DEL BIEN INMUEBLE QUE NO ES DE PROPIEDAD DEL
QUERELLADO, SEGUNDO SE REINTEGRE LA SUMA DE APROXIMADAMENTE OCHOGIENTOS
MILLONES DE PESOS COMO CONCEPTO DE LOS CANONES DE ARRENDAMIENTO DE LOS BIENDS
INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LOS QUERELLANTES. TERCERO LA SUMA DE CUARENTA ¥ NUEv/e
MILLONES DE PESOS POR CONCEPTO DE CANON DE ARRENDAMIENTO POR EL INMUEBLE Le
PANCE.

SEGUNDO: LA PARTE QUERELLADA EL SR. JORGE JUNIOR HERRERA GIRALDO MANIFIESTA SOBRE
LA PRIMERA PRETENSION QUE LOS CONTRATOS DE ADMINISTRACION ESTAN VIGENTES CON LOS
PROPIETARIOS DE LOS BIENES INMUEBLES, DE IGUAL FORMA MANIFIESTA QUE LOS CONTRATOS
CON LOS INQUILINOS ESTA VIGENTES Y A LA FECHA SE HA GIRADO A LOS PROPIETARIOS LOS
DINEROS CORRESPONDIENTES, SOBRE EL SEGUNDO PUNTO MANIFIESTA QUE POSEE LOS

Este cocurments €3 CODA Cel Drginal que epess enla intranet. _Su mpresidn o desterga se consiters ina Copia No Controlada
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RNATO CONSTANCIA DE NO ACUERDO CONCILIATORIO

FGH-MPOLFA1T

DOEL 15+ QUE $€ COBRA FOR ADUIIE TRACIGY ¥ QUE FUERON PACTADOS Eg %

SOPORYESINA(W |
! z
O Y LA INFORMACION CONTARLE PARA DEMOSTRAR CUANDO SEA REQUERIDO POR |

EL CONTRAT
LA FISCALis

TERMINADA (A EXPOSICION DE LAS PARTES SE ADVIERTE QUE HO EXISTE ACUERDO DE

fg“;\&%&f'f\ CONMD TAKPOCO MANIFIESTAN mnéums DE ARREGLO DISTINTAS EN VIRTUD DE

PARTES {ff.}‘ R. SE DECLARA FRACASADA LA AUDIENCIA DE CONCILIACICH INFORMANDO A ‘('SPSJ

FENAL DG TERVINIENTES QUE LAS DILIGENCIAS CONTINUARAN COM EL EJERCICIO DE LA ACF?TES
QUIENES ;“E"" CRMIDAD CON EL ARTICULO 522 DE LA LEY 905 DE 2004 SE LES LEE ALAS ?fi N oE |

SRees FIRMAN EN CONSTANCIA NO SIENDO OTRO EL OBJETO DE LA PRESENTE DILIGENCIA S |

DeoENA REMITIR LA INVESTIGACION A FISCALES DESTACADOS PARA CONOCER DE ESTE DELITO |
CESDE INDAGACION HASTA JUICIO. SE REMITE EN___ FOLIOS,

SE LE INFORMA A LA PARTE QUE PUEDE CONSULTAR CON EL CODIGO UNICO DE INVESTIGACION LA |

(OSNACION DEL PRESENTE PROCESO A TRAVES DE LA PAGINA DE LA FISCALIA |
LY FISCALIA GOV CO - EN LA OFCION CONSULTE SU DENUNCIA =

5. Firmas:

e /// X

JOHNN JAIRO ARCE CARDONA Querellante, JORGK%ZE ERA GIRAED! ’

Nd Yecumento identificacion Querellada; ocumehto identificaéion
;’ F‘K;

i Lz Y e

{FABIO XE A ORTEGA MEJIA Apoderado

' Querelladp. N3. docymenYo identificacion
! - > l

7
6. Datos del Fiscal:

[ Nombres y apslidos | LUZ MARINA MONTANO GALARZA

| Direcci¢n: | Avenida Roosevelt No-38-32 Primer Piso |Oficina: | 29
Departamento: | Valle Del Cauca | Municipio: | Cali

[ Tetefono: | 3959950 ext 22873) | Comreo glectrénicor B

— R ! 4 ] -

| Unidad § Grupo.De Delitos Qu‘erglabﬁ%,f Concifiacion - No. de Fiscalia 29 Local

Firma,

Fiscal 29 Loca po D,é Delt s Querellables — Conciliaciones
Cédigo Unico De Invesﬁgaci(}o 0. 760016099165202150260

Y

LUZ MARINA MON »ANQ’GIEJARZA

Este cocumenta £8 copa del capinal gue repass en 1a ntranet  Su rmpres.on o dessarga se consdera una Copia No Contrelada
Pasa ver el comument oonirdlado wgrese 3l BIT en ta ntranel hitp /web fiscaha colfscalnel!




Cédigo:
PROCESO INVESTIGACION Y JUDIGIALIZACION | P30T
- . Vorstén: 01
CITACION A CONCILIACION pagina 1do2
Unidad Grupo Delitos Querellables | Cédigo Fiscal 29
i Conclliaclones
Direccion: Av. Roosevelt 38-32 Piso 1 Teléfono 3080980 ext. 22873
Departamento: | VALLE Municiplo: CALI
Cédigo Unico de la investigacién: i
76 1 60 [99165 2021 50260
Dpto Municipio |FEntidad| Unidad Receptora Afio Consecutivo
CITACION N°
Ciudad y Fecha: Cali (V),
HEVERRY -

Sefior(a). .DR. FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA - GERMAN URREA ECI
JQHNI_\I JAIRO ARCE CARDONA - ELSA VICTORIA LENIS URREA
Direccién: CARRERA 4 12 41 - OFICINA 912 EDIFICIO SEGUROS BOLIVAR
Tgléfono: FABIOORTEGAABOGADO@GMAIL.COM

Ciudad: CALI

En calidad de: CITANTE ( X) CITADO ( )

La Fiscalia General de la Nacién consecuente con el propésito de buscar una solucion
pacifica a los conflictos y de manera muy especial a aquellas conductas que siendo penales,
como en el presente cdso es querellable, pueden ser congciliadas, le requiere para que
comparezca con el fin de llevar a cabo audiencia de conciliacion:

Lugar: AV. ROOSEVELT 38-32 PISO 1 —~FISCALIA 29 LOCAL
Fecha: 18 DE FEBRERO DE 2021

Hora: 9:30:00 AM
DEBE CUMPLIR CON_LAS MEDIDAS DE BIOSEGURIDAD DICTADAS POR EL

GOBIERNQO, ACOGIDAS POR LA FISCALIA, EN CUANTO AL DISTANCIAMIENTO, USO

DE IMPLEMENTOS. SE LE ADVIERTE QUE DEBE ASISTIR CON TAPABOCAS, Sl
TIENE CARETA LA PUEDE LLEVAR, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE CON CAMISA DE

MANGA LARGA.

La citacién a esta Audiencia es obligatoria, pero llegar a un acuerdo solo depende la
voluntad de las partes (Citante y Citado). La inasistencia injustificada del querellante
(denunciante) daré lugar al archivo de las diligencias (Si la victima es un menor de edad las
diligencias continuarén). La inasistencia injustificada del querellado {(denunciado) dara
lugar al inicio de la investigacién penal. No se requiere asistencia de abogado para ninguna

de las partes. ‘

Atentamente,
Firma del Funcionario {No se firma)
Nombre * Natalia Castillo Moreno

Cargo Asistente de Fiscalia 29 Local




cédigo:
L20-F-10
FISCAIJA PROCESO INVESTIGACION Y JUDICIALIZACION FGN-20-
s | Version: 01
CITACION A CONCILIACION pigina 2 do 2

Unidad Grupo Delilos Quereliables - | Cédigo Fiscal 29

Conclliaciones
Teléfono 3989980 ext. 22873

Direccién; Av. Roosevelt 38-32 Piso 1
| Departamento: | VALLE Municipio: | CALI
Cddigo tnico de la investigacién:
7 1 60 69165 2021 50260
Dpto Municipio | Entidad | Unidad Receptera - Afio Consecutivo
CITACION N°

Ciudad y Fecha: Cali (V),

Sefior(a): .DR. FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA - GERMAN URREA ECHEVERRY -
JQHNN JAIRO ARCE CARDONA - ELSA VICTORIA LENIS URREA

Dlrgccién: CARRERA 4 12 41 - OFICINA 912 EDIFICIO SEGURCS BOLIVAR

Tgelefono: FABIOORTEGAABOGADO@GMAIL.COM :

Ciudad: CAL!

En calidad de: CITANTE (X) CITADO ( )

La Fiscalia General de la Nacién consecuente con el propdsito de buscar una solucién
pacifica a los conflictos y de manera muy especial a aquellas conductas gue siendo penales,
como en el presente caso es querellable, pueden ser conciliadas, le requiere para que
comparezca con el fin de llevar a cabo audiencia de conciliacién:

Lugar: AV, ROOSEVELT 38 - 32 PISO 1~ FISCALIA 28 LOCAL
Fecha: 18 DE FEBRERO DE 2021

Hora: 9:30:00 AM

DEBE CUMPLIR CON LAS MEDIDAS DE BIOSEGURIDAD DICTADAS POR_EL
GOBIERNO, ACOGIDAS POR LA FISCALIA, EN CUANTO AL DISTANCIAMIENTO, USO
DE IMPLEMENTOS. SE _LE ADVIERTE QUE DEBE ASISTIR CON TAPABQOCAS. Sl
TIENE CARETA LA PUEDE LLEVAR, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE CON CAMISA DE

MANGA LARGA.

La citacién a esta Audiencia es obligatoria, pero llegar a un acuerdo solo depende la
voluntad de las partes (Citante y Citado). La inasistencia injustificada del querellante
(denunciante) dara lugar al archivo de las diligencias (Si la victima es un menor de edad las
diligencias continuarén). La inasistencia injustificada del querellado (denunciado) dara

lugar al inicio de la investigacion penal. No se requiere asistencia de abogado para ninguna

de las partes.
Atentamente,
Firma del Funcionario (No se firma)
Nombre Natalia Castilio Moreno

Cargo Asistente de Fiscalia 29 Local




ORTEGA FRANCO

Abogadet y Asoclados

Seiiores
FISCALIA 29 LOCAL GRUPO DE CASOS QUERELLABLES, CALI - VALLE.

REFERENCIA: MEMORIAL APORTE DE DOCUMENTOS
RADICACION: 76 001 60 99165 2021 50260
INDICIADO: JORGE HERRERA GIRALDO

FABIO LEONARDO ORTEGA MEIJIA, mayor de edad, vecino de Cali (valle),
IQentlﬁcado con cedula de ciudadania No. 94.384.673 de Cali, abogado titulado y en
efercicio portador de la tarjeta profesional No. 178.467 del Consejo Superior de la
Judicatura, en calidad de apoderado de los sefiores GERMAN URREA ECHEVERRY y €l
sefior JOHNN JAIRO ARCE CARDONA, dentro del proceso de la referencia, me permito
aportar dentro del proceso documentos, en donde el indiciado sefior JORGE HERRERA
(_EIRALDO, persiste en el cobro abusivo de los canon de arrendamiento, sin tener ningin
UDO_de facultad legal, con ello incrementando los perjuicios materiales de mis clientes ¥
re victimizandolos mes a mes con la argumentacién de que él es el supuesto propietario
del inmueble y desconociendo que ya debido a la sustraccion indebida de los cagnon de
arrendamiento durante varios afios se le termino el contrato de administracion.

Solicito al sefior Fiscal de manera respetuosa se sirva expedir de constancia del estado
actual del proceso y de igual forma indicar a los inquilinos del edificio Soffa que no se
encuentra en la obligacidn de realizar ningdn tipo de pago o consignacién al indiciado
toda vez que hay un proceso penal que cursa en su Honorable Despacho; y como
Fiscalfa, garante de los derechos de las victimas, mal se harfa en continuar permitiendo
que dichos pagos se sigan realizando sin obrar una orden directa de los legitimos
duefios, si bien es cierto no se puede recuperar todo el detrimento patrimonial en esta
etapa procesal, por los menos que este detrimento patrimonial no se siga acrecentando

mes a mes.

Agradeciendo su valiosa colaboracion.

Del sefior Fiscal,

FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA
C.C No. 94.384.673de Cali
T.P No. 178467 del C.S.J
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Administraciones 00
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Experian

13dear§emdezozl - Afiliado;

ores (as):

IDEIquiN FERNANDO LOPEZ GRACIA CC # 1.061.743.238 DE POPAYAN

- MARCELA SALINAS CALDAS CC #29.681.715 DE PALMIRA

N m ALFREDO TIRONE GUTIERREZ CC # 1.087.990.590 DE IBAGUE
ATARIO Y COARRENDATARIOS SOLIDARIOS

Ciudad: Cali
REQUERIMIENTO DE PAGO

- Administraciones
A28#6 ~gA%0§gﬁgﬁg SOFIA.

acion se encuentra vencida. Le solicitamos nos contacte
de los valores detallados a continuacion:

798.000.00 |
i $728.000.00

Si ya realizo su pago enviar el soporte como indica su contrato a info@ihcali.com. Por
favor tenga en cuenta que IH ADMINISTRACIONES Y SEGUROS procederd con el
reporte a las centrales de riesgo de las obligaciones no canceladas al cabo de veinte (20)

dias calendario siguiente a la fecha de esta comunicacion.

Cualquier aclaracién serd atendida en nuestra oficina o en la linea 375-6681.
Atentamente:

i L2
Departamento de Carteray Cobranza
1H Administraciones y Seguros

Oficina: Carrera 5 #44-55 Tel[2) 375-86817 Cels: 300-654-8879 6 321-81 2.3459

Web: lHCALLCOM Email: infolsihcali.com
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' Pigina 1 de t :ﬁi:
Adminiatraciones it
& Beguros DataCrédito

o e 2001

fores (ps):
(.\‘\ LOS HECTOR COLLAZOS POSADA CCH 1.114.451.987 DE GUACARI
CARLOS HECTOR COLLAZOS MEDINA CC# 2.571.907 DE GUACARI
ELIANA POSADA CCH 29539439 DE GUACARI]
ARRENDATARIO Y COARRENDATARIOS SOLIDARIOS
Cindad: Cali

ERIMIENTO DE PAGO

Asunto: Cuenta de Cob ignciones no canceladas por concepto de Arrendamicnto Y

demds gastos

), .

Administra

1GI0NES
ED

Referencin: §

Dircecion de RA 28 # 615 AETO.402 EDIFICIO SOFIA.
Respetado (a (v w el mg Wgﬂ

Qng:rcmos n L cibn se encuentra vencida, Le solicitamos nos contacte
de inmedinto fpago de los valores detallados a continuacién:

550,000.00

Arriondo Diciombre 2020
o t ] ~ | &850 000.00

TOTAL

e

Si ya realizo su pago enviar el soporte como indica su contrato a info@ihcali.com. Por
favor tenga en cuenin que TH ADMINISTRACIONES Y SEGUROS procederd con el
reporte a las centrales de riesgo de las obligaciones no canceladas al cabo de veinte (20)
dias calendario siguiente a In fecha de esta comunicacion.

Cualquicr aclaracién serd atendida en nuestra oficina o en la linca 375-6681,
Atentamente;

b 22
Departamento de Cartera y Cobranza
111 Adminlstraciones y Seguros

1

Oficing: Carrora & 144:55 Tel{2) 875.6681 Cols; 3006548878 6 3218123459

Wah: IHCALL.COM Email: inla@iht}'ﬂﬁ.com
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cartera@incalicom

Of FAGSO FACTURA DICIEMERE 2023 - ENERD 2021 SOFIALG1-201 - fabicoriacaadbogadoBgmal.com - Gral

REQUERIMIENTO DE PAGO FACTURA DICIEMBRE 2020 - ENERO 2021SOFIA101-201

Cartera y Cobranza IH Administraciones y Seguros <cartera@ihcati.com>
para cmrojas, mi

Cordial saludo

Sres
SUPERMOTOS DE CALISA.S
La presente es con el fin de recordarles el pago de Ia factura E1973 correspondiente al mes de Diciembre 2020 y la factura £1979 Enero 2021, «

Gracias por Ia atencion prestada

Feliz dia.

Atentamente:

Elizabeth Quiiiones
Departamento de Cartera & Cobranza
IH Adwministraciones & Seguros
Telefax: +57 (2) 375-6681

Email: cartera@ihcali




141112021 Correo: Rojas Piedrahita Claudia Milena - Outlook

Re: REQUERIMIENTO DE PAGO FACTURA DICIEMBRE 2020 - ENERO 2021 SOFIA101-201

Gerencia |H Administraciones & Seguros <jh@ihcali.com>
Jue 1470172021 1438

Para: Tamayo Munoz Javier <jtamayo@fanalca.com>; Tamayo Sofia101 Y Sofia201 Munoz Javier Coarrendatario Supermotos de Cali Sas <jtamayo@supermotosdecali.com.co>; Rojas

Piedrahita Claudia Milena <cmrojas@supermotosdecalicom.co>; Tamayo Sofia%01 Y Sofia201 Munoz Javier Coarrendatario Supermotos de Cali Sas <jatamu@hotmail.com>
CC: Juridica IH Administraciones y Seguros <juridica@ihcali.com>

w {1 archivos adjuntos {665 XB)
$-{21111939) 21 Noviembre de 1939 Corte Suprema de Justicia Sala de Casacion Civil.pdf;

Cordial saludo Sra. Rojas

Quiero dejar constancia que hay un contrato de arrendamiento en el cual nosotros le arrendamos el Local 101y 201, En este orden de ideas hasta
la fecha de hoy no hemos solicitado la entrega fisica ni mateiial del inmueble a su empresa, ni tampoco la terminacién uni
arrendamiento suscrito sobre el predio de referencia SOFIA101 Y SOFIA201.

Y

lateral del contrato de

Por tal motivo le informamos que las comunicaciones que ha recepcionado por parte de terceros y que se encuentran por fuera del contrato ni
tienen ninguna validez. Mi linea directa 24/7 para que me comuniquen cualquier anomalia con relacion a las pretensiones de terceros no
autorizados en el contrato. Recordemos que esto es un contrato bilateral y se encuentra amparado dentro de la Constitucién y la Ley. De esta
manera su actividad comercial esta protegida y terceros no pueden afectar su adecuado desarrollo.

Hasta la fecha no hemos recibido queja formal de las injerencias que vienen realizando los terceros, situacién que fue solicitada en la respuesta
enviada por nosotros el 17 de Diciembre del 2020.

Le rogamos no caer en vicios juridicos que afecten el buen desempefio de lo pactado.

De otro lado le solicit6 el contacto de su apoderado judicial en cabeza de Supermotos de Cali SAS quien es nuestro arrendatario actual y de jos

coarrendatarios. Lo anterior sobre una convocatoria de conciliacién que no fue solicitada por IH Administraciones y Seguros y que es materia de
investigacion.

A solicitud del propietario German Urrea se agot6 ese camino el 1 de diciembre del 2020 una reunién sin conciliacion alguna y donde no asisti6 el

Dr. Fabio Leonardo Ortega Mejia Tp 178467 CS). De esta diligencia le entregue copia en sus instalaciones el 2 de Diciembre del 2020 para que de
manera oportuna tuviera conocimiento.
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141112021 Correo: Rojas Piedrahita Claudia Mitena - Outlook

Anexo Jurisprudencia con relacion al contrato de Mandato que se tiene por 10 afios y que se encuentra vigente dentro de Ja relacién comercial
desarrollado con la Sra. Elsa y German Urrea del cual usted tiene conacimiento.

La invitacion es para que nos reunamos de manera urgente en sus oficinas o la nuestra y evitemos un litigio innecesario, Entendiendo la coyuntura
actual; es un hecho que ustedes gozan del bien inmueble y nosotros obtenemos el pago mensual del canon que se factura mensualmente como se
viene haciendo desde el momento de la suscripcion,

Anexo Publicacion en Gaceta Judicial $-(21111939) 21 Noviembre de 1939 Corte Suprema de Justicia Sala de Casacién Civil.

De ustedes;

Jorge Herrera

IH Administraciones & Seguros
Oficina: Cra 5 # 44-55 .

Tel: +57 (2) 375-6681
Cel: 321-812-3459
Email: jh@ihcali.com
Web: hittp:/fthcali.com

Administraciones o~
& Seguras  Vmeiec

v Administracitn de fmusbles

= : e (3756681 -300654 BB79-321 812 3459
g. mnbr_.nog - . B info@iheali.com
INFORMACION IMPORTANTE: esta informacién es confidencial y estd autorizada su distribucién a las personas debidamente acreditadas en funcién del

objeto social. Cualguier distribucién no autorizada estd totalmente prohibida. Este contendi tiene segnimiento electrénico el recibo de esta comunicacién implica su

aceptacion. Si recibe este comunicado por error deberd destruirlo y de manera inmediata notificarnos a juridica@ihcali.com
Agradecemos su atencion.

m:cﬂ 14 ene 2021 a las 13:41, Atencidn al Cliente IH Administraciones y Seguros (< info@i

>} escribié;
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FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA
ABOGADO

Sailores
FISCALIA GENERAL DE LA NACION,
Asignaclones

REF: DENUNCIA PENAL.
Presunto Punible: ESTAFA ART. 246 C.P. Y ABUSO DE

CONFIANZA ART. 249 C.P.

Denunclantes: GERMAN URREA ECHEVERRY, identificado con
JOHNN JAIRO ARCE

cédula de cludadanfa nimero 14.982.856, AIRD
CARDONA, Identificado con cedula de ciudadania numero
94,401,528,

Denunclado: JORGE HERRERA, . identificado con cedula de
cludadanfa numero 94.507.726.

RESPETADO FISCAL:

FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA, mayor de edad, vecino de Cali -
Valle, Identificado con la cédula de ciudadania No. 04.384.673 de Calj,
abogado titulado y en ejerciclo portador de la Tarjeta Profesional No.
178.467 del H.C.S. de la 1., actuando mediante poder debidamente
conferldo por los sefiores GERMAN URREA ECHEVERRY, mayor de edad,
vecino de esta cludad, identificado con cedula de ciudadania No.
14.982.856, y JOHNN JAIRO ARCE CARDONA, mayor de edad, vecino de
esta cludad, Identificado con cedula de ciudadania No. 94.401.528, actuando
en nombre de la sefiora ELSA VICTORIA LENIS DE URREA, mayor de
edad, Identificada con cedula de ciudadanfa No. 31.843.440 de Cali, quien le
confirid poder general firmado el 22 de octubre de 2020 en la notaria
Publica del estado de Florida, numero de escritura 2020-106960, en calidad
de propletarios del inmueble ubicado en carrera 28 No. 6-15 Edificio Sofia,
del Barrio El Cedro, de la ciudad de Cali, identificado con el numero de
matricula inmobiliaria No. 370-3644, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Cali, formuld denuncia de cardcter penal contra el
sefior JORGE HERRERA, mayor de edad y vecino de esta ciudad, identificado
con cedula de ciudadanfa numero 94.507.726 y las personas que resultaren
comprometidas dentro de la investigacion, por el posible delito de ESTAFA
y ABUSO DE CONFIANZA y Jos que este Despaciio considere en /a
investigacidn, de conformidad con el articulo 182 del Cédigo Penal (Ley 599

del afio 2000), con base en los siguientes:

HECHOS

1. Mis poderdantes suscribieron contrato de administracién de bien
inmueble en enero de 2013 del predio el cual es de su propiedad
ubicado en carrera 28 No. 6-15 Edificio Sofia, del Barrio El Cedro, de
la ciudad de Cali, identificado con el nimero de matricula inmobiliaria
No. 370-3644, de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de
Cali, con el sefior JORGE HERRERA, quien es el representante legal de

1




FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA
ABOGADO

la empresa IH ADMINISTRACIONES Y SEGUROS, empresa legalmente
constitulda Identificada con Nit. 900.411.477-8;
. Desde esa fecha el sefior JORGE HERRERA, se hizo cargo de la
administracién de la propledad, y ha estado actuando de forma
inescrupulosa y deshonesta, pues mis poderdantes depositaron la
conflanza en esta persona, para el manejo de los recursos que
Ingresaban al edificlo por concepto de arrendamiento los cuales a la
fecha suman un valor aproximado de NOVENTA MILLONES
SETECIENTOS CINCUENTA Y UN MIL SEISCIENTOS PESOS MCTE
($.90.751.600), el sefior Herrera de manera engaiosa manifestaba
que el edificio se encontraba desocupado y sin arrendatarios y cuando
mis poderdantes pudieron hacer las averiguaciones correspondientes
pues se encontraban en el exterior, el mismo pudo constatar qué los
apartamentos del edificio se encontraban ocupados, mis poderdantes
pudieron hacerse de los contratos suscritos y pudo corroborar que el
sefior JORGE HERRERA estuvo cogiendo los dineros, que le
correspondian a mis poderdantes por concepto de arriendos, Y
usandolos para su propio bien, es decir no le entregaba los dineros
por concepto de arriendos a mis poderdantes.
. Realiza cobro de depésito o garantias, lo cual esta completamente
prohibida dentro de la ley 820 de 2003, Art. 16.
. A ralz de los malos manejos del sefior JORGE HERRERA, mis
poderdantes deciden el dia 26 de junio de 2020 terminar el contrato
de administracién, enviando carta en la cual le hacen llegar la
decision. '
. El sefior JORGE HERRERA de manera arbitraria y sin sentido se nego a
entregar la administracion de predio a sus legitimos duefios,
presentando excusas y negativas al respecto y realizando la cobranza

de los arriendos que generaba el edificio.
Ante la negativa constante del sefior HERRERA de hacer entrega de

bien inmueble, se decide realizar una audiencia de conciliacion
realizada en noviembre de 2020, en las instalaciones del Centro de
Conciliacién de la Universidad Santiago de Cali, la cual fue fracasada.
. El dia 2 de diciembre de 2020 se decide realizar un procedimiento

policial el cual se tiene como fin recuperar la posesion del predio a sus
legitimos duefios, en la cual tanto el sefior URREA ECHEVERRY vy el
sefior ARCE CARDONA, recuperan la posesion del predio.
. Luego de la recuperacion del predio y cambio a una nueva

administracion, el sefior JORGE HERRERA, tratando de crear
confusion, les comunica a los arrendatarios que el sigue siendo el
administrador y que los dineros producto del arriendo deberan ser
consignados @ su cuenta, amenazando a los arrendatarios con
reportarlos a las centrales de riesgo por incurrir en mora, al tener un
contrato de arrendamiento suscrito entre las partes.



FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA
ABOGADO

PRUEBAS
-Documentales:

1. Poder conferido a mi favor. : . . 2
2. Documento de terminacién unilateral dé contrato de administracion.
3. Aporto contrato de arrendamiento de les oficinas y [0S apartamentos

en mencion.
4. Certificado de tradicidn del predio edificio Sofia.

-las demds que este despacho ordene de oficio y se aporten en el
transcurso del proceso.

NOTIFICACIONES

-El suscrito recibira notificaciones en carrera 4 No. 12-41 oficina 91% fiel
Edifido Seguros Bolivar, de la ciudad de Cali, correo electronico

fabioortegaabogado@gmail.com

-El denunciado las recibird en carrera 5 No. 44-55, la ciudad de Cali, correo

electronico info@ihcali.com.

Desde ya manifestamos que el presente denuncio lo hacemos bajo la
gravedad de juramento y que no hemos interpuesto denuncio igual al mismo
ante otra autoridad por los mismos hechos aqui denunciados.

Con todgAespe

T.P. No. 178.467 del H.C.S. de la J.




PROCESO DE GRSTION DE DENUNCIAS Y AHALISN DE INFORMACION
FORMATO SOLICITUD DE MEDIDA PREVENTIVA DE SEGURIDAD POLICIA

Codigo

NACIONAL FON-MPD1-F-30
Fachs amisien | 2610 [ [ o] an;lbn: ol | pagina: 14da2
8iudad/Municinig Santiago do Cnli | Focha | 2021-07-13
_SLC:;L__(’D%M Sala do Donunclas San Franclsco
No crs:ién: Callo 10 Nro. 6 - 25 | Toldfono: |
—oeeadvo [ 0-230

Nu

mero de Noticla Criminal (Si aplica)
76 | 001 | 60 99165 2021 60470
Dpto. Municipio | Enfidad | Unidad Recaplora Afio Consecutivo

A

Sefior
COMANDANTE
ESTACION DE POLICIA DE ALAMEDA

POLICIA NACIONAL
Ciudad

De conformidad con Io sefialado en el preambulo y los articulos 1, 2, 13, 22, 42 y 218 entre otros
de la Constitucién Polltica en concordancia con lo destacado en los articulos 11, 132, 133, 136 de
la Ley 906 de 2004 (Cédigo de Procedimiento Penal), normatividad que establece la adopcitn de
medidas necesarias para la atencién y proteccion de las victimas, en especial la garantia de su

sequridad personal ¥ familiar. considerando que los hechos manifestados constituyen
compartamientos contrarios a la convivencia, cuya competencia es de tipo policivo, por tratarse de
situaciones de convivencia ciudadana conforme o establece en la Ley 1801 de 2016 Cddigo
Nacional de Policia y Convivencia, atentaments se remite a:

Nombres y Apellidos: ALEJANDRO STIVEN GONZALEZ GOMEZ
Documento de Identificacion: c.c. 1.114.144.910 | Edad: | ANOS
Direccién: | carrera 28 No. 6-15 ] Teléfono:

Barrio: | Localidad: CAL|

T D EmmoMl T
Casado | [ Soltero Divorciado Unién libre

Ocupacion
Empleado | | Desempleado | | Hogar | | Independiente | X

SE SOLICITA TAMBIEN SE LE DE PROTECCION POLICIVA A LEONARDO FAVIO
ECHEVERRY PEREZ, c.C. 16.288.139, ELLA CECILIA BARRAZA DAZA, C.C.
49.697.695, KAREN PIEDRAHITA MORA, C.C. 1.114.820.886, ANGELICA
ALTAMIRANO SANTA, C.C. 1.143.846.209.

Manifiesta que: ) . , ‘
Esta siendo victima de comportamientos contrarios a la convivencia, que afectan y perturban su
seguridad y tranquilidad, por tratarse de:

Este documento es copla del original que reposa en la Intranel. Su impresin o doscarga 0 considem una Canln No Cantmisda




Realizados por (expareja s
vinculos, como

N L ALIEN

SEGURIDAD POLICIA
FOMMPSY-F 30

Amenazar con caunar un dafio fisico » pormanas fed coalquiar medio (agresiones verbales
con palabras ntimidantes).

Pewr persecuciones,

Ty sequimientos, hostigamianios an (su residencia, lugar do irabajo olros
Qares i

pubbcos o privades),

Sonidos o ruidos de actividades que pfsrmmnn‘ia trancuibdad.

Par cualquier otra actividad que perturbe la tranquiidad y sequridad do |a persona que 58
considere conlratia a la convivencia segin la Ley 1801 de 2016,

entimental, hijo(a), hermano(a), enlro hermanos o enlrg perscnas sin

vecinos,  grupos,  barras,  Iribus  wrbanas  ofc) Sc«ﬁocr(é)
direccidn aue = puede | ublear . por glnmo!ivo d‘c:la
] Términp de una Relacién sentimental (por posibles celos o infidelidades, o mala
comunicacion entre exparejas con hijos de por medio otros).
O  Actividades que generan ruidos o sonidos, que perturban la armonla de otros.
0J  Pormala convivencia en familia.
O  Por incumplimiento a obligaciones civiles, {contrafos, arrendamiento, letras de cambio,
obras, entrega de trabajo).
O

O

Por Cobro o pago de deuda, (préstamos personales, cobro de recibos de servicio publico,
cobros de arrendamiento otros).

Otro.

Solicitamos amablemente las acluaciones realizadas sean informadas al despacho al cual fue

asignada esta noficia criminal, para lo cual puede ingresar a www.fiscalia.gov.co/ servicio
ciudadano/ consulta/ consulta el estado de su denuncia,

Atentamente,

Firma:

Diego R

Nombre: DIEGO LUIS RAMIREZ ANDRADE

Cargo:

Asistente de Fiscal |l
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", F ABOGADO TITULARO

RO universioap sawiaGa be CA

ESPECIALISTA EN DERECHO COMERCIAL,
F2blo Leonardo Ortega Mejia PONTIFICIA UNIVERSIDAD JAVERIANA
Sefiores
FISCALTA GENERAL DE LA NACION.
Asignaciones
Ref. : P

b _ DENUNCIA PENAL.
resunto Punible:  CONSTRENIMIENTO ILEGAL ART. 182 C.P.

Denunciantes: ALEJANDRO STIVEN GONZALEZ ORTIZ,
LEONARDO FAVIO ECHEVERRY PEREZ,
ELLA CECILIA BARRAZA DAZA,
KAREN PIEDRAHITA MORA  y
ANGELICA ALTAMIRANO SANTA.

Denunciado: JORGE HERRERA GIRALDO

RESPETADO FISCAL:

FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA, mayor de edad, vecino de Cali, Valle,
identificado con Ta cédula de ciudadania nimero 94.384.673 de Cali,
abogado titulado y en ejercicio portador de la Tarjeta Profesional
nimero 178.467 del Honorable Consejo Superior de la Judicatura,
actuando mediante poder debidamente conferido por los sefiores
ALEJANDRO STIVEN GONZALEZ GOMEZ, LEONARDO FAVIO ECHEVERRY PEREZ,
ELLA CECILIA BARRAZA DAZA, KAREN PIEDRAHITA MORA y ANGELICA
ALTAMIRANO SANTA, mayores de edad, vecinos de esta ciudad,
identificados con las cédulas de ciudadania nimeros 1.114.144,910
de Cali, 16.288.139 de Cali, 49.697.695 de Agustin Codazzi,
1.114.820.886 de E1 Cerrito 'y 1.143.846.209 de Cali,
respectivamente, obrando en nuestra calidad de arrendatarios del
Edificio Sofia P.H., ubicado en 1a carrera 28 No. 6-15 de la actual
nomenclatura urbana de Santiago de Cali, formulamos denuncia de
caracter penal contra el sefior JORGE HERRERA GIRALDO, mayor de
edad y vecino de esta ciudad, identificado con cédula de ciudadania
nimero 94.507.726 y las personas que resultaren comprometidas
dentro de la investigacion, por el posible delito de
CONSTRENIMIENTO, articulo 182 del Cédigo Penal y los que este
Despacho considere en la investigacion, con base en los siguientes:

I. HECHOS

PRIMERO: Mis poderdantes suscribieron contrato de arrendamiento de
unos apartamentos del Edificio Sofia P.H., con el sefior JORGE

Teléfonos: Oficina 3969883 Celular: 3168778704
Direccién: Carrera. 4 No 12-41, Oficina 912, Edificio Seguros Bolivar, Cali-Valle.
Correo: fabioortegaabogado@gmail.com



HERRERA GIRALDO, quien en ese momentg ostentaba, por randato Tegal,
1a calidad de administrador del 50% de dicho edificio como
representante Jegal de la erpresa IH ADMINISTRACIONES Y SEGUROS,
gmprgga legalmente constituida identificada con Nit. 900.411.477-

-

SEGUNDO:  E)  sefior JORGE HERRERA, estuvo a cargo de 1a
administracion del edificio por 8 afios aproximadamente.'aCtuando
de manera inescrupulosa y deshonesta, tanto asi que deb‘QO a sus
malos manejos que sostuve durante se administracién, en julio de
2020 los propietarios del edificio le revocaron e interpusieron
una denuncia penal por los delitos de ESTAFA y ABUSO DE CONFIANZA,
la cual se encuentra en Jla FISCALIA 29 LOCAL GRUPO DE CASOS
QUERELLABLES, en cabeza de 1a sefiora Fiscal LUZ MARINA MONTANO

?3;252A ton el codigo Gnico de investigacidn 76 001 6099 165 2021

TERCERO: A pesar de que al sefior HERRERA GIRALDO se le revoco el
poder de administracién hace aproximadamente un afio y desde ese
éntonces de manera eficiente se insté a los arrendatarios a pagarle
los respectivos canones de arrendamiento de forma mensual a sus
Tegitimos duefios, el sefior HERRERA GIRALDO de manera ﬁnescrupu?osav
empezd a hostigar a mis poderdantes mediante correos e1ectr6n1co§,
para que continuaran pagando los canones de arrendamiento a él
directamente, amenazindolos con reportarlos a las centrales de

riesgo, si no realizaban esos pagos mensuales, situacidén que adn
persiste.

CUARTO: Este escenario, causa zozobra z mis poderdantes ya que
tienen el temor de que sean reportados a las centrales de riesgo,
teniendo que vivir constantemente con las reiteradas amenazas de
Tas que son objeto por parte del sefior HERRERA GIRALDO, quien les
solicita realizar los pagos a su nombre, cuando al sefior HERRERA
el poder conferido 1e ha sido revocado por los duefios del edificio,
ademds tiene prohibida Ja entrada al edificio debido a los malos
manejos que realizo durante su administracion.

II. PRUEBAS

Documentales:

1. Poderes conferidos a mi favor.

2. Documento de terminacién unilateral de contrato de
administracion. :

3. Pruebas donde se evidencia los cobros que se le realizan a
mis poderdantes. : ~

Las demas que este despacho ordene de oficio y se aporten en el
transcurso del proceso.

Teléfonos: Oficina 3969883 Celular 31687787048
Direccién: Carrera. 4 No 12-41, Ofictna 912, Edificio Seguros Bolivar, Cali-Valle.
Correo: fabicortega3 @hotmail.com



III. NOTIFICACIONES

El suscrito recibira notificaciones en carrera 4 No. 12-41 of1§;2§
912 del Edificio Seguros Bolivar, de la actual nomenclatura ug ana
de Santiago de Cali, correo electrénic

fabioorteqaabouado@qmai1.comu

El denunciado las recibira en carrera 5 No. 44-55 de 1a agt:il
nomenclatura urbana de Santiago de Cali correo electron
info@ihcali. com.

Desde ya manifestamos que Ta presente denuncia la hacemos ?330113
gravedad de juramento y que no hemos interpuesto denuncia 1gua a
la misma ante otra autoridad por los mismos hechos aqui
denunciados.

Sin otro particular, se suscribe de Ustedes,

Atentamente,

FABIO LEONhRDO 6RTEGA MEJIA
C.C. No. 94.384.673 de Cali
T.P. No. 178.467 del H.C.S. de 1a J.

Teléfonos: Oficina 3969883 Celular: 3168778704
Direccidén: Carrera. 4 No 12-41, Oficina 912, Edificio Seguros Bolivar, Cali-Valle.




Fabio Leonardo Ortega Mejia

Abogado
Sres,
EISCALIA GENERAL DE LA NACION (REPARTO)
o s' Dt

ASUNTO: MEMORIAL CONFIRIENDO PODER

ELLA CECILIA BARRAZA DAZA, mayor de edad, vecina de esta ciudad,
identificado con cedula de ciudadanfa numero 49697695 expedida en Agustin
COd?ZZi, actuando en mi propio nombre y representacion por medio del presente
escrito me permito conferir, PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE, al
doctor FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA, mayor de edad, vecino de Cali,
@entiﬁcado con la cédula de ciudadania niimero 94.384.673 de Cali, abogado
titulado v en ejercicio portador de la Tarjeta Profesional nimero 178.467 del
Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi nombre ¥ representacion
realice todos los actos tendientes a presentar denuncia penal por el delito de
CONSTRENIMIENTO, ART. 182 del cddigo Penal, y los que considere el
Honorable Despacho en contra del sefior JORGE HERRERA GIRALDO, mayor de
edad, vecino de esta ciudad, identificado con cedula de ciudadania No.
94.507.726.

Mi apoderado tendrd las facultades, para presentar denuncia, solicitar cita para
ampliacién de denuncia, asf como, transigir, conciliar, sustituir, recibir, presentar
memoriales, proponer excepciones, interponer recursos, aportar pruebas,
solicitarlas u objetarlas y en general todas aquellas facultades legales y todas
las demés establecidas en el Art. 77 del £.G.P. que tiendan al fiel y cabal
cumplimiento de la gestion encomendada.

Atentamente,

e\

ELLA CECILIA BARRAZA DAZA
C.C. No.496976 Agustin Codazzi

Acepifs;

FAB&WOTZTEGA MEJIA
C.C. No. 4.384.67? de Cali.

T.P. No. 178.467del C. S, J.




Fabio Leonardo Ortega Mejia
Abogado

———

Sres,

;ISCALIA GENERAL DE LA NACION (REPARTO)
. S. D.

ASUNTO: MEMORIAL CONFIRIENDO PODER

ANGELICA ALTAMIRANO SANTA, mayor de edad, vecina de esta ciudad,
Identificado con cedula de ciudadania numero 1.143.846.209 expedida en Cali,
actuando en mi propio nombre y representacién por medio del presente escrito
me permito conferir, PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE, al doctor
fABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA, mayor de edad, vedno de Cali,
:Qenﬁﬁcado con la cédula de ciudadania nimero 94.384.673 de Cali, abogado
ttulado y en ejercicio portador de la Tarjeta Profesional nimero 178.467 del
Consejo Superior de Ia Judicatura, para que en mi nombre y representacion
realice todos los actos tendientes a presentar denuncia penal por el delito de
CONSTRENIMIENTO, ART. 182 del cédigo Penal, y los que considere el
Honorable Despacho en contra del sefior JORGE HERRERA GIRALDO, mayor de
edad, vecino de esta ciudad, identificado con cedula de ciudadania No.
94.507.726.

Mi apoderado tendra las facultades, para presentar denuncia, solicitar cita para
ampliacién de denuncia, asi como, transigir, conciliar, sustituir, recibir, presentar
memoriales, proponer excepciones, interponer recursos, aportar pruebas,
solicitarlas u objetarlas y en general todas aquellas facultades legales y todas
las demds establecidas en el Art. 77 del C.G.P. que tiendan al fiel y cabal
cumplimiento de la gestién encomendada.

Atentamente,

Lol 4

ANGELICA ALTAMIRANO SANTA

C.C. No ~1§,z\3’845.209 de Cali

AC87 5

N\t
FABIO CEONARDO ORTEGA MEJIA
C.C. No. 94.384/673 de Cali.
T.P. No. 178.467del C. S. J.




Fabio Leonardo Ortega Mejfa

Abogado
Sres.
EISCALIA GENERAL DE LA NACION (REPARTO)
» 5. Dl

ASUNTO: MEMORIAL CONFIRIENDO PODER

ALEJANDRO STEVEN GONZALEZ ORTIZ, mayor de edad, vecino de esta
ciudad, identificado con cedula de cludadanfa numero 1.144.144.910 expedida
en Cali, actuando en mi propio nombre y representacion por medio del presente
escrito me permito conferir, PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE, al
doctor FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA, mayor de edad, vecino de Cali,
identificado con la cédula de ciudadania niimero 94.384.673 de Cali, abogado
titulado y en ejercicio portador de la Tarjeta Profesional nimero 178.467 q'el
Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi nombre y representacion
realice todos los actos tendientes a presentar denuncia penal por el delito de
CONSTRENIMIENTO, ART. 182 del cddige Penal, y los que considere el
Honorable Despacho en contra del sefior JORGE HERRERA GIRALDO, mayor de
edad, vecino de esta ciudad, identificado con cedula de ciudadania No.
94.507.726.

Mi apoderado tendrd las facultades, para presentar denuncia, solicitar cita para
ampliacion de denuncia, asf como, transigir, conciliar, sustituir, recibir, presentar
memoriales, proponer excepciones, interponer recursos, aportar pruebas,
solicitarlas u objetarlas y en general todas aquellas facultades legales y todas
las demas establecidas en el Art. 77 del C.G.P. que tiendan al fiel y cabal
cumplimiento de la gestién encomendada.

Atentamente,

ﬁzﬁ/ o S &2‘“7«/37
ALEJANDRO STEVEN GONZALEZ ORTIZ

C.C. No. 1.144.144.910 de Cali

ARDO ORTEGA MEJIA
C.C. No. 94.384.673 de Cali.
T.P. No. 178.467del C. S. J.




Fabio Leonardo Ortega Mejia

Abogado
Sres,
;ISCALIA GSENERAL DE LA NACION (REPARTO)
. . DI

ASUNTO: MEMORIAL CONFIRIENDO PODER

L‘EONABDO FAVIO ECHEVERRY PEREZ, mayor de edad, vecino de esta
C'Uqad: identificado con cedula de ciudadanfa numero 16.288.139 expedida en
Cah,' actuando en mi propio nombre y representacion por medio del presente
escrito me permito conferir, PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE, al
_doctqr FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA, mayor de edad, vecino de Calj,
xgientxﬁcado con la cédula de ciudadania némero 94.384.673 de Cali, abogado
titulado v en ejercicio portador de Ia Tarjeta Profesional nimero 178.467 del
Con§ejo Superior de la Judicatura, para que en mi nombre y representacion
realice todos los actos tendientes a presentar denuncia penal por el delito de
CONSTRENIMIENTO, ART. 182 del cédigo Penal, y los que considere el
Honorable Despacho en contra del sefior JORGE HERRERA GIRALDO, mayor de
ggasd(b\;efsino de esta ciudad, identificado con cedula de ciudadania No.

Mi apode:rado tendrd las facultades, para presentar denuncia, solicitar cita para
ampliacién de denundia, asf como, transigir, conciliar, sustituir, recibir, presentar
memoriales, proponer excepciones, interponer recursos, aportar pruebas,
solicitarlas u objetarlas y en general todas aquellas facultades legales y todas
las demds establecidas en el Art. 77 del C.G.P. que tiendan al fiel y cabal
cumplimiento de la gestion encomendada.

Atentamente,

% kom 27
Wm ECHEVERRY PEREZ
.C. No. 16.288.139 de Cali

FABﬁ‘@N’Ango ORTEGA MEJIA
C.C. No. 94.384.673 de Cali.

T.P. No. 178.467del C. S. 1.




Fabio Leonardo Orlega Mcjia
Abogado

Sres,

I;ISCALIA GENERAL DE LA NACION (REPARTO)
* S' Dt

ASUNTO: MEMORIAL CONFIRIENDO PODER

KAREN PIEDRAHITA MORA, mayor de edad, vecina de esta ciudad,
identificado con cedula de ciudadanfa numero 1.114820886 expedida en el
Cerrito, actuando en mi propio nombre y representacidn por medio del presente
escrito me permito conferir, PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE, &31
doctor FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA, mayor de edad, vecino de Cali,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 94.384.673 de Cali, abogado
ltulado y en ejercicio portador de la Tarjeta Profesional nimero 178.467 del
Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi nombre y representacion
realice todos los actos tendientes a presentar denuncia penal por el delito de
CONST] RENIMIENTO, ART, 182 del cédigo Penal, y los que considere el
Honorable Despacho en contra del sefior JORGE HERRERA GIRALDO, mayor de
edad, vecino de esta ciudad, identificado con cedula de ciudadania No.
94.507.726.

Mi apoderado tendré las facultades, para presentar denuncia, solicitar cita para
ampliacion de denuncia, asi como, transigir, conciliar, sustituir, recibir, presentar
memoriales, proponer excepciones, interponer recursos, aportar pruebas,
solicitarlas u objetarlas y en general todas aquellas facultades legales y todas
las demas establecidas en el Art. 77 del C.G.P. que tiendan al fiel y cabal
cumplimiento de la gestidn encomendada.

Atentamente,

Koer Pl Moo

KAREN PIRDRAHITA MORA
C.C. No. 1.114 886 de el Cerrito.

S—

FABIG-EEGRARDO ORTEGA MEJIA
C.C. No. 94.384.673 de Cali.
T.P. No. 178.467del C. S. .
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Santiogo do Call, 26 de Junio de 2020
SENORES |
IH ADMINITRACIONES Y SEGUROS NIT 0004114773
gTN. goase HERRERA :
.5.0. . |

\ ~' R DEL
ASUNTO: TERMINAGION UNILATERAL DEL CONTRATO DE MANDATO A PARTI
. 30 DE JUNIO DE 2020

: ndo como
GERMAN URREA ECHEVERRY ldanlificatto coma opareca al pla do e 10 SOFIA EL
Jegitimo propletario to los inmuebles. ubicado en la GARRERA  Hecian propia, les informo

CEDRO, (apartamentos y locales) acfuande en nombre y ropresenta Jato e Intermediaclé
decisién voluntaria e Irrevocable de terminar el contrato 09 MANEIE=2r y considerando
partir de! 30 de funlo de] pregente afio; contrato que s& tquH:O xé:u ﬂ?ar‘?rgra irregular, morosa.
que Ia forma en la que estAn administrando mis bienes, ha st O o me hacen tomar esta

desculdada, hace que se generen incumplimientos contractuales q

dedisién, At
» no fo Indica el AT
v{gentg,_asl,. of mendatario

" decision imevocable,estd garantizada por la normatividad e, =
~ 21B5.EL ‘no cumple por su perte aqueilo 8 gue B OUINES
_para desistir de su encargo, (Codiga Civil); entre otras disposicionss. )
' ' ‘ » "Je fue informaco
-~ Ej incumplimiento por-parte. de sy emprogs S ¢laro e»inmlg‘ :ggida d:e efectos legales. ES
‘ anterigrmente.por mi 'abog_acga); yla c‘onsecuer}cia Jpﬁdm escéncnes de arréndamiento delos
decir que se.Jes:notificaque a partir del 1 de julio de 2020 los: jento, seram cancelados en mi
arrendatarios ton. los qué ustedes Hieng contrato de amendam on'los nuevos contratos de
cuenta bancana y-desde: esa: fecha. seré yo el que aparezca € ’

arrendamiento.como glarendador.

; ialauier iracion firmadsa,
Con esta manifestacién, queda por sentado que se R_EVOC cualdc%r\:i:;;?:tgﬁa T bre 46
poder-o facultad consagrada en glarticulo 70 del Codigo de Pmcae e pesentante legal,
su empresa y en especlal del.sefjor JORG E HERRERA quien fung ‘
. que Jlegaré:a realizar.a mi nombre. o ‘ s 43
) ) : o de los. atarios, quien
‘Dicha. comunicacion, se AentAregaré a tOdCVS y cada uno de los, apiend
manifestaron‘estar de acuerdo.con esta decision.

_ Cordialmente,

Scanned by TapScanner
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Recibidos

Destacados

Pospuestos

Enviados

mo:‘mno:.ww 78
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Meet
Nueva reunién

Unirte a una reuniéon

Hangouts

e fabio Leonardo

Lo funcitn do llamada lolefdnics no st
disponible, MAK inlonmacion

Q Buscar en el correo electrénico s

Fwd: REQUERIMIENTO DE PAGO SOFIA401 DICIEMBRE 2020  Recizieoa x

Karen Piedrahfta Mora <karen.pledrahita.mora@gmail.com>
para mif

Forwarded message
From: Cartera y Cobranza tH Administraclones y mamcam <
Date: Wed, Jan 13, 2021 at 4112 PM

Subject: REQUERIMIENTO DE PAGO SOF1A401 DICIEMBRE 2020

To: Karen Piedrahita pora ARR SOFIA401 < fgmal.com>, Andres Camito Oscrio Sanche2 COARR SOFIA4D1 <

Cordial saludo

Adjunto REQUERIMIENTO DE PAGO SOFIA401 DICIEMBRE 2020.

Atentamente:

Ellzabeth Quifiones

Departamento de Cartera & Cobrunza

1H Admintstraclones & Seguros
w:.\ﬁo +57 ﬁc uum 2\3

a9 Mm.n ﬁa@

Eé..znbt,nng 2909

r ars a@ma 300854 maq
: Betigl

ws debidamente acs
Y AR I Pt

INFORMACION :SwCz T, \»Zﬁm 1 :S.EE:Q: ¢s :E\. dencial y exti E;&Err st distribucion o las perso

JEVE N P B PY B ] R - RIS N P e & [ IRPEY SPTE at [N
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& Seguros DataCrédito
Experian®

KAREN PIEDRAHITA MORA CC# 1.114.820.886 DE EL CERRITO
ANDRES CAMILO OSORIO SANCHEZ CC# 1.143.828.771 DE CALI
ARRENDATARIA Y COARRENDATARIO SOLIDARIO

Ciudad: Cali
REQUERIMIENTO DE PAGO

Asunto: Cuenta de Cobro
demds gastos derivados dp

ipaciones no canceladas por concepto de Arrendamiento y
0.

ZSMMM&P e [s)alol=9
& Seguros

cién se encuentra vencida. Le solicitamos nos contacte

Si ya realizo su pago enviar el soporte como indica su contrato a info@ihcali.com. Por
favor tenga en cuenta que IH ADMINISTRACIONES Y SEGUROS procederd con el
reporte a las centrales de riesge de las obligaciones no canceladas al cabo de veinte (20)
dias calendario siguiente a la fecha de esta comunicacién.

Cualquier aclaracion sera atendida en nuestra oficina o en la linea 375-6681.
Atentamente:

Depa;'tamenta de Cartera y Cobranza
IH Administraciones y Seguros

Oficina Carrera 5 #4455 Tel (215\37 5.6681 Cels ‘G00-654-8879 6 321-812-3459

; 4 n
Weh: IHCALLCOM .- Emanl info"heali com
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Fwd: REQUERIMIENTO DE PAGO SOFIAZ01 - FEBRERO 19 2021 Revtviais

Katen Plodvahila Mot sLaa pladiahita i@ pimait coms
Paa BN

e POOWRTRARE TSRS A vremrnes

P Caitera y Cobiansa HAG s haclones y Segures <caileiagibcalicoms
Dade o beh 190 AW ald s Py

Eaduadt REQUERBUHENTVDE PAGO S0P - FERRERO 1h 2o
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S Andies Canihn Osari Banchez COARR SOFINADL “gaadtivsaichezapnalcoms
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Admm . Pégina 1 de 1 | n., .si
&Seguros | DataCrédito

Experian’
de cali, 19 de febrero de 2021 Afiliado

res (as):
KA:REN PIEDRAHITA MORA CC# 1.114.820.886 DE EL CERRITO
ANDRES CAMILO OSORIO SANCHEZ CC# 1.143.828.771 DE CALI

ARRENDATARIA Y COARRENDATARIO SOLIDARIO
La ciudad.

Asunto: Cuenta de Cobro de obli gaciones no canceladas por concepto de Arrendamiento y
demids gastos derivados de

Referencia: SO
Direccién dednmueli 8# 06- 15. Apartaestudio 401 Edifi icio Sofia P.H.,

Py Administraciones
Respetados § & S@QUP@S

Queremos na 10n se encuentra vencida. Por favor cancelar los valores
detallados a icarse con nosotros de manera inmediata, para llegar a
una concertad as siguientes sumas:

et o
Amendo Febm::o 2021 ) 700:000.00

Tenga en cuenta que IH ADMINISTRACIONES Y SEGUROS procederz con ¢l reporte a
las centrales de riesgo de las obligaciones no canceladas al cabo de veinte (20) dias calendario
siguientes a la fecha de envio de esta comunicacién.

Cualquier aclaracién serd atendida a través del correo electrénico info@ihcali.com

Atentamente,

Departamento de Cartera y Cobranza
TH Administraciones y Seguros




REQUERIMIENTO DE PAGO SOFIA501 - FEBRERO 19 2021

Cartera y Cobranza IH Administraciones y Sequros <c
antera@ihcalicom>

Vie 19/02/2021 3:20 p

Para: Usteg

CC: Andres David Turizo Smith; beesshe@gmaitcom

(SOFIAS01) REQUERIMIE...
330 K8

9 © =

Sefiores (as):
ANGELICA ALTAMIRANO SANTA CCH 1.143.846.209 DE CALT

ANDRES DAVID TURIZO SNOITH CC# 1.095.813.006 DE FLORIDABLANCA

BEATRIZ ELENA SANTA HERRERA CC# 31.886.682 DE CALI
ARRENDATARIA Y COARRENDATARIOS SOLIDARIOS

Cordial saludo.

Por medio del presents nos permitimos adjuntar requerimiento de pago sobre el saldo que a la
fecha adeuda respecto a sus obligaciones contractuales,

Estamos atentos a dialogar a fin de llegar a soluciones que permitan la normalizacién de su
estado de cuenta.

-

Atentamente:

Elizabeth Quifones

Departamento ds Cartera & Cobraxza
IH Admixistracioxes & Segquros
Telefax: +57 (2) 375-6681

Email: cartera@iheali.com

Web: htip/fibgali.com

INFORMACION IMPORTANTE: esta informacion es confidencial y estd aukorizada su distribucién a
las personas debidamente acreditadas en funcidn del objeto social Cualquier distribucién no autorizada
estd totabmente prokibida. Este conterido bene seguimiento elecirérico el recibo de esta comunieacion
tmplica su aceptacién. Si recibe este comunicado por error deberd destruirlo y de manera inmediata
notificarnes a funidica@rhcali.com Agradecemos su atencion.

Responder | Responderatodos | Reenviar
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& Saguroa DataCrédito
Experian®

afidado

<uli, 19 de febrero de 2021

- (as):
ANGELICA ALTAMIRANO SANTA. CCo 1.143.846.265 DE CALI
DAVID TURIZO SMITH CCH 1.055.313.006 DE, FLORIDABLANCA

mmtzmamanmmwalmm DECALL
;WTAR& Y COARRENDATARIOS SOLIDARIOS

IR R e .
& Seguros

s¢ encucniry verxidy, Por favor cancelar Jos valones

lArriendo Febrero 2021 700,000.00
|Caxgos Extra processles Enw - Feb 2021 36,000.00

Tenga en cuenta quADhWMRACIONESYSEGURDSM«imd feporte a
Memmh&du@dehobﬁpdmmmcd;&:dmbodcvﬁde&ﬂ)d&su&ndﬁo
siguientes & Ia fochs de eavio de esta comunicacida.

ammummum&anmawmmmmmmm

Atentamenic,




Angélica Altamirano Santa L 95 % ->
Lun 22/02/2021 10:05 AM

Para: Cartera y Cobranza |4 Administraciones y Sequras

El duefio del edificio Sofia en diciembre de! 2020 me mostré el documgnto que ce_rmﬁgé?‘l’;}:ge
Y3 no es el administrador del edificio oficialmente desde julio de ese mismo afio. Tam en se me
notific que ahora se ha camblado de administracién, este es el motivo por el cual no he F; egne .
los Gltimos dos arrlendos y tamblén es la razén por la cual Administraciones y segut‘os‘ nod iespo
qué estar cobrandome el arriendo a estas alturas, No se me pued-e reporta'r en cen'tra es t; r'a g
porque no tengo absolutamente ninguna deuda con ustedes {antigus a.drxjnnistrau:x1:::;)]—;\“1q €O

actual administracién. tengo un pazy salvo de parte del DUENO del edificio que lo certifica.

e

wes




NIT: 800.411.477-8

JH ADMINISTRACIONES Y SEGURQS LTDA

CRAGH 44.55
Tel: (2) 3756601 VA REGIMEN COMUN
EMAIL: INFOGUHCALLCOM G 6820 6201
PORTAL WES: [HCALL.COM
CALI-COLOMBI ,
AUTORIZA NUMERACIGN 1946-2045 FACTURACION 16764001 349941 DEL 29 UL 2020
fﬁ{hm: GONZALEZ ORTIZ ALEJANDRO STEVEN SOFIA305 ARR FACTURA DEVENTA # E: 1980
D;;)CC ién. ég:;;;glg 0 FECHA VENCIMIENTO
3 F305318.73 .
Ciudad: CALI i Dia Mes Afo Dla Mes Afo
[0t o1 202 06 01 2021
L Csdigo Descripcién l Cantidad l Unitarlo | Deto. Total
10016 DATACREDITO CENTRALES DE RIESGO 1 95,000 95,000
305 305 EDIFICIO SOFIA " 400,000 400,000
3305 SOFIA305 ADMON MENSUAL 1 100,000 100,000
Eea tacura i
d:,m ”mﬁ?;rﬁffmmzﬂ;itﬂﬁ% .;:1'; 7&“( Cidigo deComerdo ypodra causarintereses g ggg&%‘-o 595,000
TOTAL 595,000
IH ADMINISTRACIONES & k\f,:'Jl}éFUENTE
SEGUROS ® RETENVA
- - e RETEICA
Firma Autorizada Recibido NETO A PAGAR 595,000

FORMAS DE PAGO IH ADMINISTRACIONES & SEGUROS

Pago Sucursales Bancolombia

@W‘m Barcohombis IH Administraciones & Seguros
Nit . 900411477
Deposito o Transferencia CUENTA BANCOL.OMBIA

AHORROS 75280235124

Enviar soporte de pago MENSUALMENTE POR
EMAIL

]
'ﬂ,ﬁ&

f b INTERNET: WWW.IHCALLCOM
pse PAGO SEGUROS EN LINEA PSE

Ingrese a nuestra pagina web www.ihcali.com,
encuentra el botén de pagos PSE en la pagina
principal y sigue las Instrucciones,




R

NIT: 900,411 477-8
CRAS # 44-55

Tel: (2) 3756081

EMAIL: INFO@HCALLCOM
PORTALWER IHCALLCOM

VA REGIMEN COMUN
CliU 6820 6201

CALI-COLOMBIA
AUTORIZA NUMERACION 1846-2045 FACTURACION 18764001 349941 DEL 29 JUL 2020
flzl_at{xoms: SONZALEZ ORTIZ ALEIANDRO STEVEN SOFIAJ03 ARR ——w
Dir;accién- a5 FECHA VENCIMIENTO
X - CRA286150F 305 3187389865 . Ao
Ciudad: CALl Dia Mes Afo Dia Mes
| 01 01 2021 05 of 2021
C ,

L Sdigo Descripcién ] Cantidad l Unitario | Deto. Total
10016 DATACREDITO CENTRALES DE RIESGO 1 95000 85,000
305 305 EDIFCIO SOFIA 1 400,000 400,000
3305 SOFIA305 ADMON MENSUAL 1 100,000 100,000
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Santiago de Cali, 6 de enero de 2021

Sefores
IH ADMINISTRACIONES & SEGUROQOS
JORGE HERRERAGIRALDO
ih@ihcali.com

Carrera5#44 — 55

Teléfonos: 3756681 — 3218123459
Santiago de Cali _

ASUNTO: NOTIFICACION TERMINACION UNILATERAL CONTRATO DE
'ARRENDAMIENTO PORJUSTA CAUSA

De conformidad con las situaciones presentadas en el predio objeto del contrato de
arrendamiento entre el Sr. JORGE HERRERA GIRALDO, en calidad de arrendador-
administrador y GERMAN URRERA ECHEVERRY, en calidad de propietario del inmueble,
me permito reiterar mi decisién de terminar unilateralmente el contrato de arrendamiento
~ por justa causa atribuible al arrendador, el bien objeto del contrato de arrendamiento es la
oficina ubicada en la carrera 28 # 6 — 15 Oficina 304 Edificio Sofia, en el barrio el Cedro de
la ciudad de Santiago de Cali.

Lo anterior, de conformidad con los éiguientes:
HECHOS:

PRIMERO: Desde el mes de junio del afio 2019 he sido arrendatario en el Edificio Sofia, ya
que he tenido en arrendamiento cuatro oficinas mas las cuales son: 301, 302, 301 unificada
con la 302 y actualmente tengo en calidad de arrendatario la 304.Sin embargo, actualmente
se encuentra vigente el contrato celebrado el 6 de octubre de 2020, “CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE UNA OFICINA UBICACION: CARRERA 28 # 6 - 15 OFICINA 304
EDIFICIO SOFIA EL CEDRO SUSCRITO ENTRE: IH ADMINISTRACIONES Y SEGUROS
— ARRENDADOR, DANIEL ANDRES NARANJO BOTERO — ARRENDATARIO, DIANA
MARCELA FIGUEROA ORTIZ Y YOLANDARAMIREZ PAZ - COARRENDATARIAS”, con
el objetivo de desarrollar en él actividades de terapia fisica o terapia ocupacional, tal como .
se establecié en la Clausula Tercera, del contrato en mencion.

SEGUNDO: Desde el mes de mayo de 2020, el propietario del Edificio Sofia, el sefior
GERMAN URREA ECHEVERRY, en adelante “El Propietario”, se presenté en el predio,
para verificar el estado del mismo, en ese momento no lo conocia, ya que el contrato fue
celebrado con la Inmobiliaria IH Administraciones & Seguros, con quienes tuve contacto
desde el momento en que tuve interés de tomar en arrendamiento la oficina, pues fueron
- quienes me lo ensefiaron y con el sefior JORGE HERRERA GIRALDO, en adelante “EJ
Arrendador-Administrador”, ha sido la persona con la que siempre he estado en contacto
para tratar los temas relacionados con el bien objeto del contrato de arrendamiento entre*
ellos, estado del jardin exterior o matera del parqueadero, adecuacion de espacios
bioseguros, y pintura del tercer piso, ya que no tenia un color acorde con las actividades
desarrolladas en él, las cuales en su mayoria estaban relacionadas con temas de salud.




TERCERO: Entre los meses de junio y julio de 2020, El Propietario continué visitando el
Edificio en diferentes oportunidades y manifestando a los arrendatarios los inconvenientes
que tenia con El Arrendador-Administrador, prueba de ello es el documento de fecha 30
de junio de 2020 “NOTIFICACION DE LA TERMINACION UNILATERAL QUE SE REALIZO
CON LA EMPRESA IH ADMINISTRACIONES Y SEGUROS NIT 900.411.477-8", que fue
emitida por El Arrendador-Administrador, en la que informé a los arrendatarios que los
canones de arrendamientc deberian ser consignados o transferidos a partir de dicha fecha
a drdenes del Banco Agrario, de igual manera, informé que a partir de dicha fecha estarian
a su cargo las reparaciones locativas respectivas, este documento es de su conocimiento, -
no obstante, se anexa en la presente.

Deigual manera, se relaciona la carta remitida por IH Administraciones & Seguros, del 1 de
julio de 2020, la cual fue dirigida a los arrendatarios y coarrendatarios del Edificio Sofia, en
la cual expresaron: “Los canones de arrendamiento del mes de julio 2020 y futuros deben
continuar siendo depositados en la cuenta‘indicada en el contrato de arrendamiento. IH
Administraciones y Seguros en calidad de Arrendador continda siendo el titular de ios
hechos "contractuales en su contrato de arrendamiento. Con relacién a acciones
desplegadas por el Sr. German Urrea estén siendo atendidas como corresponde dentro de
los términos que otorga la ley. Cabe anotar que la injerencia que ha tenido y los
comportamientos desplegados con los arrendatarios conforman evidencia de acciones
‘antijuridicas que estan siendo atendidas por nuestra empresa. Queda claro que el
mencionado no se encuentra vinculado en el contrato de arrendamiento firmado con
ustedes. No obstante; me he puesto a disposicion de la parte que representa al Sr. German
Urrea para dar tramite a las solicitudes planteadas. Todo esto en el marco del respeto y el
derecho. Si tiene dudas o inquietudes por favor llamarme directamente a 321-812-3459".

CUARTO: En el mes de junio de 2020 fue suspendido el servicio de ascensor, bajo el
argumento que se debia realiza el cambio de una pieza fundamental para el buen
funcionamiento del mismo, nos indicaron que debia ser importada y hasta tanto no se
contara con la misma, no se podrla poner de nuevo en uso.

QUINTO: EI conﬂlcto entre las partes, a saber, El Arrendador-Administrador y El
Propietario, continud entre los meses de agosto, septiembre, octubre y noviembre. De ahi
que, en varias oportunidades tuve contacto telefénico con ambas partes, tal comolo pueden
corroborar con cada una de ellas; estando siempre inmiscuido en un conflictoentre terceros,
- que es completamente ajeno a mi, pues yo realizo el pago a tiempo del canon de
arrendamiento y destino el inmueble para el objeto que fue contratado.

SEXTO: En el»mes de diciembre de 2020, se presentaron’ las siguientes situaciones:

- El2 dediciembre de 2020 se presento en el Edificio Sofia El Propietario, con policia
'y le prohibié el ingreso a El Arrendador-Administrador, realizando el cambio de
llaves de ingreso y de personal de 'segundad por lo que desde esa fecha El
Arrendador-Administrador no ha podido ingresar al predio. Situacién ésta que
genero incomodidad a mis pacientes, ya que tuvieron inconvenientes para ingresar -
a su cita y algunos de ellos presenciaron la discusién y hasta agresion fisica entre
El Propietario y El Arrendador-Administrador.

- Eldia 6 de diciembre de 2020, El Propietario convocd a los arrendatarios a una
reunion para brindar mayor informacion sobre el estado del Edificioy el manejo que




él le daria como consecuencia de la prohibicién de mgreso del El Arrendador-
Administrador.

- El 9 de diciembre de 2020, El Arrendador-Administrador envié por correo
electrénico a todos los arrendatarios y coarrendatarios del Edificio Sofia constancia
de la Tutela por él instaurada, la cual fue admitida por el Juzgado Segundo de
Ejecucion Civil Municipal de Cali, por considerar “que le estaban vulnerando sus
derechos fundamentaies a la SALUD, VIDA E INTEGRIDAD PERSONAL,
VIVIENDA DIGNA de los residentes s de la propiedad horizontal, visitantes y
trabajadores”.

En dicha Constancia Secretarial el Juez ORDENO COMO MEDIDA PROVISIONAL:
Disponer lo pertinente, a fin de que EN FORMA INMEDIATA al sefior GERMAN
URREGA ECHEVERRY, identificado con cédula de ciudadania No. 14.982.856, que
suspenda el funcionamiento del ascensor y/o elevador de la propiedad horizontal
“EDIFICIO SOFIA”. Ubicado en la 28 No. 6 — 15 barrio el Cedro de Cali. (Constancia
Secretarial se adjunta a la presente)

- El 18 de diciembre de 2020 me fue remitido Certificado, en el cual los sefiores
Eduardo Miranda y Ezaud Quiguanas daban fe del estado del ascensor,
manifestando que dicho elemento estuvo fuera de servicio por un espacio de 3
meses (desde septiembre de 2020), porque tenia unos defectos que estaban siendo
objeto de mantenimiento y reparacion por parte de las entidades Altira Ingenieria
S.AS. y Mitsubishi, los defectos fueron derivados de una visita de inspeccion
realizada el dia 12-12-2020.

- Entre la primera y segunda semana de diciembre me fue enviado el documento de
nombre “CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE OFICIA”, mediante el cual El
Propietario del Edificio Sofia me solicitada que lo firmara en sefial de aceptacion
de su administracion, y para que a partir del 1 de diciembre de 2020 efectuara los
pagos de canon de arrendamiento al sefior FABIO ORTEGEA MEJIA, en su
respectiva cuenta de ahorros, ya que de conformidad con el poder otorgado por el
seflior GERMAN URREA ECHEVERRY, seria €l la persona autorizada para
administrar los bienes del sefior URREA.

SEPTIMO: Tal como se mencioné en el presente escrito, me contactaron ambas partes, El
Arrendador-Administradory El Propietario, para solicitar que no tuviese en cuentalo que
cada una de ellas expresaba de la otra, estando siempre en la mitad de un conflicto entre
terceros que no me compete, ya que soy arrendatario y ostentando dicha calidad conozco
- tanto mis deberes como obligaciones, las cuales siempre he cumplido.

Lo anterior, teniendo en cuenta que el contrato vigente sobre la oficina 304 es con IH
Administraciones & Seguros, el cual fue celebrado entre las partes el 6 de octubre de 2020,
y en concordancia con las obhgacnones con el adquiridas, todos los meses he realizado el
respec’nvo pago.

OCTAVO: Sinem bargo me he visto gravemente afectado por el conflicto perm anente que
hay entre El Arrendador-Administradory El Propietario, ya que desde el mes de junio
de 2020 no cuento con un ascensor certificado, es decir que tanto mis pacientes, personai
de apoyo, terceros y yo nos vemos afectados, pues la oficina se encuentra ubicada en el



tercer piso y esto ha ocasionado que no pueda atender mis pacientes habituales, ya que mi
énfasis es en rehabilitacion, lo que me ha perjudicado desde el punto de vista econdmico,
pues mis ingresos han disminuido, con el agravante de que a la fecha, es decir siete (7)
. meses después, no cuento con una fecha cierta en la que el ascensor pueda operar en
debida forma, sin que los usuarios corran algln riesgo.

Deigual manera, el hecho de estar involucrado en un conflicto ajenc ami, megenera estrés
adicional, pues cada una de las partes tiene su version y por lo que he podido evidenciar
no habra una pronta conciliacién de los asuntos gue tienen pendientes. ’

'De conformidad con lo antenormente expuesto y dando aplicacién a la Clausula Novena
del Contrato de Arrendamiento de Una Oficina, la cual establece:

NOVENA: {}E\!MK%,&{*H}NES DE LAS PARTES,

Son oblizaciones del ARRENDADOR:

acer enuogs al %Rﬁf‘?ﬂfm?ﬁx&{(} el
OCTUBRE Hﬁ *%%2»3
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sutisfacown do este, en b

aoge servir pars ol fn convenido en este contrato.

Dar cumplimiento a las
ox

Me permito informar que actualmente el inmueble no cuenta con los servicios o usos
conexos tal como fue recibido al momento de la entrega formal y material del inmueble. Sin
embargo, dado que me he sentido a gusto en el Edificio he sido paciente y tolerante a las
situaciones que se han presentado, de ahi que haya con buena fe entendido que el
ascensor en el 2020 hubiese tenido problemas técnicos, pero ha transcurrido un término de
siete (7) meses y no ha habido avance alguno. Adicionalmente, doy fe que en el momento
en que tomé en arrendamiento la primera oficina, el ascensor funcionaba perfectamente,
de hecho, esa fue una de las razones que me motivé a tomarlo en arrendamiento, ya que
mis chentes son personas que estan en procesos de rehabilitacién o tienen alguna lesion,
y eI no contar con ascensor estando ubicados en un piso tercero (3) no era una opcidn para

de ahi que manifestara mi inconformidad con la situacién al El Arrendador-
Admmlstrador pero su respuesta era que estaban en el proceso y se solucionaria cuanto
antes.

Aunado a lo anterior, y mas grave aln es la situacién que se ha presentado entre El
Propietario y El Arrendador-Administrador, que yaha superado el limite de la violencia,
pues se agredieron fisicamente en la entrada al Edificio, a pesar de que es una situacion
ajena a mi, he sido- involucrado de manera indirecta, lo cual se esta siendo intolerable e
incomodo tanto para mis clientes, personal de apoyo, terceros y para mi, porque me he
visto afectado econémicamente y lo mas complejo, no hay una solucién concreta.




Por lo que hay una ciara perturbamon al goce y dlsfrute del inmueble por parte del El
Arrendador-Administrador, tal como se establece en el Art. 1982 del Codigo Civil

Colombiano, a saber:

i

2.0 A manieneria en extado de senvir irpara gl in g que nha sido arendads.

3.y Alibrar el arrendatanio de tode Wil ¢ embarazo en 8l gocs de la [osd arendads.

Teniendo en cuenta la obligacioén de indemnizacion que a mifavor habria por la perturbacién
a la que me he visto enfrentado durante los Gltimos siete (7) meses, como lo determinan los
Articulos 1987 y 1988 del Cddigo Civil Colombiano, cuya clara evidencia son los
documentos mencionados en el presente escrito y los testimonios de las partes que se han

visto involucradas en toda esta situacion, tal como se ha expresado anteriormente, me
permito manifestarles que desisto. de dicha mdemmzamon con el fin de terminar la relacion
- contractual-en buenos términos.

Asi las cosas, y dado que mi interés no es recibir indemnizacion alguna, como ya lo
manifesté, mediante el presente desisto de cualquier indemnizacién que se pueda generar
con ocasién de la perturbacion en la que me he visto expuesto y afectado. Por lo que me
permito notificar la terminacion unilateral del contrato de arrendamiento por justa causa,
bajo la causal de perturbacion en el goce y disfrute de la oficina 304 ubicada en el Edificio
Sofia, de la cual soy arrendatario, de conformidad con lo establecido en la Clausula Novena -
-del Contrato de Arrendamiento de Una Oficinay los Articulos 1982 1987 y 1988 del Codlgo

. Civil Colombiano. .

Por los motivos antenormente expuestos, haré entrega formal y material de la Oﬂcma 304
del Edificio Sofia el dla 1 de marzo de 2021.

Sin otro particular, ‘ //)

DANIEL ANDRES NARANJO BOTERQ
C.C.

Direccion:

Teléfono:




8/8/2021 ’ p ~ Correo: Maria Cristina Botero E - Outlook
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CONSTANCIA SECRETARIAL.- En la fecha, veintiocho (28) de enero de dos mil veintiuno

(2.021) paso6 a despacho del-sefior juez la presente accion de tutela, recibido del .luzgado
Segundo Civil del Clrcuxto de Ejecucién de Sentencias de Cali, donde medlante auto declara
la nulidad a partir del auto por el cual fue admitida la accién de tutela, radicada bajo la

partida 002 2020 00217 00 Sirvase proveer.

ESCRIBIENTE

'RAD. 002 2020 00217 00

AUTO No. T-41.

JUZGADO SEGUNDO DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE CALI
Santiago de Cali, 28 de enero de 2.021.

Conforme a lo ordenado, el Juzgado

RESUELVE:~
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‘Circuito de Ejecucion de Sentencias de Cali, en providencia Nro. 030 del 27 de enero de
2021, que declard la nulidad a partir del auto No. 563 del 9 de diciembre de 2020 y ordené
que se vincule a los residentes y trabajadores del Edificio Sofia Propiedad Horizontal.

Fo Lot B - e T W g, ¥ W, O P E——

SEGUNDU: VINCULESE ai presenie tramite fuieiar a LOS RESIDENTES. Y
TRABAJADORES DEL EDIFICIO SOFIA PROPIEDAD HORIZONTAL, para que en €l
TERMINO PERENTORIO DE UN (1) DIA se sirva dar las explicaciones que considere ha
lugar, ejerzan el derecho a la defensa y la contradiccion respecto a los hechos y
pretensiones de la ACCION DE TUTELA presentada por el sefior JORGE JUNIOR
HERRERA GIRALDO - REPRESENTANTE LEGAL DE IH ADMINISTRACION Y
SEGUROS, en contra de GERMAN URREA ECHEVERRY -~ PROPIETARIO DEL
EDIFICIO SOFiA PH, toda vez que puede llegar a estar inmersa en la presunta afectacion
iusfundamental, en el cumplimiento de una eventual orden de amparo y/o resulte afectada
con la decision.

ey~ ERRm. /SIS A AR el
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de ciudadania Nro. 14.982.856, en calidad de propietario del Edificio Sofia, para que se
- sirva de su colaboracién y publique copia de esta providencia en la entrada de la Propiedad
Horizontal, fin de que tengan conocimiento de la existencia de este mecanismo
constitucional-los residentes y trabajadores del edificio.

CALLE 8 No. 1- 16 of icina 203 EDIFICIO ENTRECEIBAS
8881051 '
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CUARTO: OFICIAR al CONSEJO SECCIONAL DE LA JUDICATURA DE VALLE DEL

) i ~iifimoniA A ‘
CAUCA para que dentro de las veinticuatre {24) horas siguientes 2 la notificacion de

presente auto y/o recibo de la comunicacién que se envie, publiguen en los portales web
de la Rama Judicial y/o aplicativo dispuesto para tales fines, la admision y todo ef tramite
de la presente accion tutelar, hasta su culminacion, a fin de que tengan conocimiento de la
existencia de este mecanismo constitucional de los vinculados. Asi mismo, PUBLIQUESE
COLG pIUV;UCI Ib;::l ch ld }JG’S;I 1= V\ICU UCI UULSGUU \JG‘LJU( IUU \J;V;l lv‘xuu;u;pal dc l_jcuuu;\’)u ac
Sentencias para el conocimiento de todos los terceros interesados. De las publicaciones,
debera el CONSEJO, enviar digitalmente prueba de ello a este despacho dentro del término
otorgado en el presente numeral.

QUINTO: Las pruebas recaudadas dentro dei proceso consefvain su vaidez, de
conformidad a lo dispuesto en el inciso 2° del articulo 138 del CGP, como también lo
actuado por las entidades intervinientes en el presente tramite.

CALLE 8 No. 1-16 oficina 203 EDIFICIO ENTRECEIBAS
8881051
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RAMA JUDICIAL
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS
' SANTIAGO DE CALI

Accion de Tuteia

Radicacidn: 760014303-002-2020-00217 -00

Accionante: JORGE JUNIOR HERRERA GIRALDO actuando en calidad de
“administrador de la propiedad horizontal “Edificio Sofia”.

Accionado: CLEANER S.A.y otros.

Sentencia de primera instancia # 619.
Santiago de Céii, nueve (09).de febrero de dos mil dos mil veintiuno (2021).

Procede el Despac:ho a decidir la accion de tutela incoada por el sefior JORGE JUNIOR
HERRERA GIRALDO, mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificado con la cédula de
~ciudadania. No. 94.507.726, actuando en calidad de administrador de la propiedad
horizontal “Edificio Sofia, en contra de GERMAN URREGA ECHEVERRY, solicitando la
proteccion de los derechos fundamentales a la SALUD, VIDA E INTEGRIDAD PERSONAL,
VIVIENDA DIGNA de os residentes de la propiedad horizontal, visitantes, v trabaladores
. que considera han SldO vulnerados por el accionado.

'HECHOS Y PRETENSIONES

En sintesis, del recuento factico y probatorio contenido en el libelo introductor se extrae que
el sefior German Urrea Echeverry, en calidad de propietario del 50% de la propiedad
horizontal “Edificio Sofia”, ubicado en la carrera 28 Nro. 6 ~ 15 barrio el Cedro de Cali, de
manera unilateral el dia 02 de diciembre de 2020 dispusoc poner en funcionamiento el
ascensor Marca Mitsubishi en la propiedad mencionada sin tener en cuenta las
recomendaciones técnicas de la empresa fabricante y de la cual estaba encargada de su
‘mantenimiento. -

Por lo anterior, solicita se tutelen los derechos invocados y se ordene al sefior German Urrea
Echeverry la suspensién del funcionamiento del ascensor de la propiedad horizontal.

ACTUACION PROCESAL.:

La presente accion de tutela es admitida, mediante auto del 09 de diciembre de 2.020 contra
el sefior German Urrea Echeverry, se orden6 vincular a Mitsubishi Electric De Colombia
Ltda Y La Secretaria De Gestion Del Riesgo De Emergencias Y Desastres De La Alcaldia
Municipal De Cali, al igual que notificar y oficiar a la parte accionada y vinculados para que
en el término perentorio de un dia (1) se sirvieran dar las explicaciones que consideraran
neCesarias respecto a los hechos y pretensiones de la presente accién de tutela.

En la misma providencia se ordené como MEDIDA PROVISIONAL que EN FORMA
INMEDIATA al sefior GERMAN URREGA ECHEVERRY identificado con cédula de

cnudadama Nro 14 982 856, que suspenda el funcxonamlento del ascensor y/o e!evador de

- - o o~ o - . -~




Rama fudidal
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Ejecucion de Sentencias de Cali, que rehaga la actuacion atendiendo las consideraciones
expuestas en precedencia”, a lo cual, a través de la providencia Nro. T-41 del 28 de enero
de esta anualidad, fue resueito enire oiras cosas, vincular al presente tramite  ftutelar
a los ~residentes vy trabajadores del edificio sofia propiedad horizontal, v se
ordené OFICIAR al sefior GERMAN URREGA ECHEVERRY, en calidad de propietario del
Edificio Sofia, para que a través de él se publicara copia de esta providencia en la entrada
de la Propiedad Horizontal, fin de que tuviera conocimienio de la existencia de
este mecanismo constitucional los residentes y trabajadores del edificio. También se
estabiecié Gue 1as pruebas TecCaudadas Jenuto del proceso Conseivain Su  valiaez
de conformidad a lo dispuesto en el inciso 2° del articulo 138 del CGP, como
también lo actuado por las entidades intervinientes en el presente tramite.

dos Civiles de Ej 16
Q;zsg:n:’;nci;sl = e meeuaen S 'GC MA
Cali — Valle del Cauca

RESPUESTA DEL ACCIONADO GERMAN URREGA ECHEVERRY

"A través de su apoderado judicial, manifiesta que el ascensor efectivamente se encuentra
detenido, sin embargo, considera que si bien es cierto hay arreglos que realizar, estos no
son impedimento para su funcionamiento, pues no colocan en riesgo los habitantes del
edificio SOFIA, por lo cual, mientras se subsanan dichas irregularidades, puede seguir
funcionando sin generar ningin inconveniente, a lo cual solicita se autorice el
funcionamiento del ascensor, pues se encuentra en condiciones Optimas para su uso,
ademas en el mencionado edificio residen personas de la tercera edad, dificultando su
acceso a la vivienda, cuando segtin el informe suscrito por el Sr. SERGIO GRAJALES, sup.
“en control de calidad de la empresa ALTIVA INGENIERIA EN TRANSPORTE VERTICAL

S.A S, el funcionamiento del mismo no pone en riesgo a ninguna persona que lo utilice. -

Por otro lado, exprésa que el accionante fue administrador de la propiedad horizontal pero
que dicho contrato termino por inpumplimiento el dia 26 de junio del afo en curso, por lo
cual no se encuentra vigente y actualmente no es administrador del predio y en efecto no

ce onr‘l ventra lpmhmnr‘ln nara actuar v se r-nnf'nnr:: la falta de Innmmgmnn an la catiea nor

calisa hot
activa.

RESPUESTA DE LA ENTIDAD VINCULADA MITSUBISHI ELECTRIC DE COLOMBIA
' LTDA

Informa que, el ascensor de marca Mitsubishi fue instaladc en el EDIFICIO SOFIA en el afo
1998 y en el presente afio quisieron adquirir nuevamente el servicio de mantenimiento con
nuestra empresa. Con el fin de brindar un buen servicio, se hizo la inspeccién de las
condiciones actﬁales del equipo y se emitié el infon'ne “Control Calidad lnspeccién para
y el estado del mismo. En este informe se puede evidenciar que algunos elementos se
encuentran en condiciones precarias como lo son la maquina y polea (elemento nimero 2)
y los cables de traccién (elemento ndmero 10).

ue dLUBTUO COmao 10 menuond/ei lﬂlOﬂHe. bd”l()ldr Id puxed UB U’dCUIUH ya que el uebgdme
de carriles esta en nivel 0%, en condiciones dptimas la pole de traccién debe estar en nivel
3, pero con el desgaste del mismo los niveles van disminuyendo hasta el punto de llegar a
“niveles negativos, generando mayores riesgos para la seguridad del equipo. En cuanto a la
polea, nuestra, compafiia usa las que son de grosor de 12 milimetros, las cuales son
fabricadas en Japdn por nuesira Casa iviairiz y son enviadas a Coiombia sobre pedido; en
esfa enilinn s estan usandon noleas nacinnales aue fienen un arnsor de 13 milimp.trhz:
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Como condicién para volver a prestar el servicio de mantenimiento al Edificio en cuestion,
se le solicitd que arreglaran los elementos que tenian fallas, como lo son la polea y los
cablss, pues &l riesgo existente es muy grande y [iC puede S&r asumids por NoSGHCS
teniendo en cuenta que fue un tercero quien realizé esos ajustes. Es decir, como empresa
responsable y experta en el los equipos de transporte vertical rechazamos presentar
el mantenimiento del equipo por considerarlo inseguro hasta tanto no solucionemos
las fallas enlistadas. Actualmente se hizo el pedido de la polea de traccién y los cables
pero ha habido demoras en ia imporiacion y ia nacionaiizacion de ios eiementos, para éi
mes de enero se espera poder. hacer los arreglos necesanos e iniciar el servicio de -
mantenimiento. |

INTERVENCION DEL ACCIONANTE JORGE JUNIOR HERRERA GIRALDO

El accionante informa que, comunicacion del 01 de febrero se envid comunicacion
electronica dirigida a los residentes y trabajadores del Edificio Sofia, donde se le puso de
presente su vinculacién para que procedieran a pronunciarse d‘enti'o de este asunto. Para
ello anexa captura de pantalla, donde se evidencia la remisién del correo a los residentes y
trabajadores de la propiedad horizontal.

En el mismo sentido, pone en conocimiento la respuesta de la Subsecretaria para el
conocimiento y reduccién del riesgo de Ia Alcaldia Municipal de Cali, donde se rinde un
-informe detallando que se realiza visita el 18 de diciembre de 2020, a la propiedad horizontal
Sofia, conforme lo determina el acuerdo 0450 de 2018, donde fue encontrado que, no

cuenta con la documentacion anual obligatoria, inspeccién y acreditacion que debe

ser realizada por una persona natural o j’uridica debidamente acreditado por el

organismo nacional de acreditacmn -ONAC, v que el transporte vertical se encuentra

fuera de servicio.

RESPUESTA DELOS RESIDENTES

CLAUDIA MILENA ROJAS PIEDRADITA, en calidad de representante legal de la sociedad
supermotos de Cali S.A.S., se extrae que, es arrendataria del local 101 enla prop;edad
honzontal sin embargo, no comparten zonas comunes.

JUAN DAVID CORREA ORDONEZ y PAOLA ANDREA BARBOSA PULIDO, manifiestan
que, la administracion del edificio cambio a FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA, guien les
habia informado que, el ascensor ya se encuentra reparado y que inclusive su buen estado
sera certificado por una empresa competente, indicandome gue la documentamon
relacionada con estas afirmaciones sera presentada ante el despacho

PROBLEMA JURIDICO

Corresponde al Despacho determinar si el sefior GERMAN URREGA ECHEVERRY, ha
vulnerado los derechos fundamentales invocados por JORGE JUNIOR HERRERA
GIRALDO, mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania.
No. 94.507.726, actuando en calidad de administrador de Ia propiedad horizontal “Edificio
Sofia”, por poner en funcionamiento el ascensor Marca Mitsubishi en la propiedad
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" judicial, rapido y eficaz para garantizar los derechos fundamentales establecidos en la Carta
Politica cuando estos resultan vulnerados o amenazados por la accion o la omisién de

...... sl - vk‘rnﬂ A [ 2N A Aam e la ray I—G
uualqulcla GULUQ(UGU pussnuc, G GT pal LI\JUIﬂl S e IUO Cascs UGLGIIHHIOUUD UL L y,

proteccidn consistird en una orden para que aquel respecto del cual se solicita la tutela
actie o se abstenga de hacerlo.

De acuerdo con los articulos 86 de la Constitucion y 6 del Decreto 2591 de 1991, la accién
UE LUL{:‘.Id ebtd leVBbllUd UB urn cai aC’iEI bUUSIUIdHU EI pHHU[JIU ue bUUhIUIdHEUdU uet.emnnd
que dicho mecanismo de proteccion es procedente siempre que (i) ho exista otro medio de
defensa judicial; o aunque exista, (i) este no sea idéneo y eficaz en las condiciones del
caso concreto, o (iij) sea necesaria la intervencion del juez constitucional para. conjurar o

evitar la consumacion de un perjuicio irremediable en los derechos constitucionales.

En lo que tiene que ver con la representacion de personas determinables, es necesario
_reiterar la sentencia T-357 de 2017, en la que se declaré la procedencia de la tutela
presentada por el Defensor del Pueblo Regional para la proteccion dé los derechos a la
salud y a la identidad cultural de las comunidades indigenas en el departamento de Vaupés.
Para el efecto, aquelia decision cito la sentencia T-087 de 2005, en la que ia Corte sostuvo
que “una accion de tutela procede asi no se eleve en nombre de una persona determinada
cuyos derechos estén siendo violados, siempre y cuando se presente en interés especifico
de sujetos concretos determinables”. En esa ocasidn, considerd que en la situacion de
Vaupés se buscaba el amparo de los derechos de sujetos concretos y determinables, asi:

“En primer lugar, se desprende del material probatorio que en el departamento existen
amenazas y violaciones de derechos fundamentales de estas comunidades en razén al
funcionamiento de la prestacion del servicio de salud. En segundo lugar, si bien primae
facie no pareciera que se trata de sujetos individualizables por su nimero, la Sala no
comparte ese acercamiento. En el trémite de la accién se conocié que en el departamento
existen 255 comunidades indigenas de 25 y 30 etnias diferentes que se organizan
geograficamente en tres resguardos en ese territorio y equivalen al 66% de la poblacnon
‘de esa entidad territorial.

En conclusion, es claro que aunque se trate de un nimero de personas que abarca parte
" de una poblacién, se trata de un numero cierto de comunidades determinables, lo que
resulta en sujetos titulares de derechos fundamentales concretos”.

CUANDO SE TRATA DE PROTEGER DERECHOS FUNDAMENTALES LA ACCION DE
TUTELA DESPLAZA LA ACCION POPULAR COMO MEDIO EFICAZ DE PROTECCION
T-621/19. -

Ahora bien, la jurisprudencia constitucional ha establecido que la accién de tutela es
excepcionaimente procedente para la proteccion de intereses colectivos cuando se busca
el resguardo, a su vez, de un derecho fundamental?. Asi, ha determinado que procede “j)
cuando la afectacién de los derechos colectivos requiere fa intervencion urgente e inmediata
del juez constitucional para evitar un perjuicio irremediable. [...]. En este caso, es
fundamental demostrar la premura de la intervencién judicial y ii) cuando la amenaza o
vilneracién de un ‘derecho colectivo, produce ia afecfacién directa de un derecho
fundamental [...J', agregando que, “[njo determina la procedencia de la accién popular o de
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De igual forma, es necesario verificar que: (i) exista conexidad entre la vulneracién de un
derecho colectivo y la violacidn ¢ amenaza a un derecho fundamental, de tal suerte gue &
dafio o la amenaza al derecho fundamental sea consecuencia inmediata y directa de la
perturbacion al derecho colectivo; (i) el accionante sea la persona directa o realmente
afectada en su derecho fundamental, pues la accion de tutela es de naturaleza
Subjetiva' (iil) la vulneracién o} 'la amenaza al derecho fundamental no sea hipotética sino
del derecho fundamental afectado, y no del derecho colectiva en si mismo consrderado,
pese a gue con su de'cisiény resulte protegido, igualmente, un derecho de esta naturaleza®.

En conclusién, la accién de tutela es excepcionalmente procedente para la proteccion de
infereses coiectivos cuando se busca ei resguardo, a su vez, de un derecho fundamentai.

CASO CONCRETO.

Descendiendo al caso en concreto, se extrae que el sefior German Urrea Echeverry, en
caiidad de propietario dei 50% de ia propiedad horizontai “Edificio Sofia”, ubicado en ia
carrera 28 Nro. 6 — 15 barrio el Cedro de Cali, de manera unilateral el dia 02 de diciembre
de 2020 dispuso poner en funcionamiento el ascensor Marca Mitsubishi en la propiedad
mencionada sin tener en cuenta las recomendaciones técnicas de la empresa fabricante y
de la cual estaba encargada de su mantenimiento.

Ahora una vez revisado el acervo probatono se constata que de acuerdo a lo indicado por
la empresa MITSUBISHI ELECTRIC DE COLOMBIA LTDA, determiné “Como se puede
apreciar en las imagenes adjuntas, la fundicion del material que le da ajuste y seguridad a
los cables de traccion en las terminales las cuales se ajustan a la cabina y al confrapeso, no
- esta en buenas condiciones y no se hizo de Ia forma adecuada. Y como se puede ver en la
imagen # 4 se nota claramente la curvatura de los cables de traccién siendo un
evidente defecto gue sumado a la fundicién de las terminales podria poner en riesgo
la sequridad para los usuarios”, esto de acuerdo a la inspeccion realizada al sistema de
fransporte - vertical, realizada por el inspector TELMO CAMARGO, con la finalidad de
salvaguardar el derecho a la Vida e integridad personal, vivienda digna de los residentes de
la propiedad horizontal, visitantes, y trabajadores., con el fin de evitar la confi iguracion de un
perjuicio lnemedlable que pongan en riesgo la vida e integridad personal de los usuarios del
referido edificio.”. a lo es nitido concluir gue la actuacion realizada por el accionado, pone
en riesgo la SALUD, VIDA E INTEGRIDAD PERSONAL, VIVIENDA DIGNA del accionante
como también de los residentes de la propiedad horizontal, visitantes, y trabajadores,
situacién que aunque no es admitida a primera vista por el accionado, este sise allana alo
argumentado por el accionante en el sentido que consiente que el ascensor presenta fallas
GRAVES, ain mas cuando reafirma dichos defectos técnicos con el informe de la empresa
Ingeniera en transporte vertical S.A.S., al determinar: “Interruptor stop sobre cabina y de
foso se reponen de forma involuntaria. (defecto muy grave)” (..) Se evidencia instalaciones
eléctricas gjenas en sala de méaquinas y pozo. (defecto muy grave) , (...) No funciona .
intercomunicador, No existe botén de parada (stop) en bancada. No identificados con
descripcion de circuito que manejan o protegen. Elementos ajenos al ascensor en cuarto de
méquinas. No funciona sistema de alarma. lluminacién se cuarto de méquinas se encuentra
en 8 lux. Numero de Lux evidenciados en pasillo a la entrada def ascensor 5 lux, No existe
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iluminacion de cabina respecfo a breaker principal. No ex:ste corral o punto de anclaje sobre
cabina. No existe sensor de carga”. ’ : !

En suma, la empresa vinculada, determina que “Al tener una dimension diferente a la que
fue disefado el equipo, genera que los cables no estén rectos (como se puede ver en el
anexo 2) y esto puede generar en un futuro qgue los cables se revienten.

Comio condicién para voiver a prestar & seivicio de manitenimmiento al Edificio en cuestién,
se le solicité que arreglaran los elementos que tenian fallas, como lo son la polea y los
cables, pues el riesgo existente es muy grande y no puede ser asumido por nosotros
teniendo en cuenta que fue un tercero quien realizé esos ajustes. Es decir, como empresa
responsable y experta en el los equipos de transporte vertical rechazamos presentar
EI mdmemmlenro UEI equ:g__gor con.smerdno mbeguro ﬂdb[d taiic no bOlUClOIIEIﬂOb\
las fallas enlistadas

Para ahondar en razones, la Subsecretariapa'ra el conocimiento y reduccion del riesgo de
la Alcaldia Municipal de Cali, en su informe detalla que fue realizada una visita el 18 de
diciembre de 2020, a ia propiedad norizoniai Sofia, conforme io determina ei acuerdo 0450
de 2018, donde fue encontrado que, no cuenta con la documentacién anual obligatoria,

inspeccidn y acreditacion que debe ser realizada por una persona natural o juridica
debidamente acreditado por el organismo nacional de acreditacion -ONAC y que el

transgorte vertical se encuentra fuera de servicio.

Bajo‘este esquema, existen razones suficientes para dejar claro para esta Judicatura que el
poner en funcionamiento el ascensor de la propiedad horizontal mencionada, pone en riesgo
SALUD, VIDA E INTEGRIDAD PERSONAL, VIVIENDA DIGNA del accionante como
también la de los residentes de la propiedad horizontal, visitantes, y trabajadores.

De esta manera, es necesario verificar que se cumplan los requisitos exigidos por la
Jurisprudencia citada para la procedente, esto es: (i) exista conexidad entre la vulneracion
de un derecho colectivo y la violacion o amenaza a un derecho fundamental, de tal suerte
que el dafio o la amenaza al derecho fundamental sea consecuencia inmediata y directa de
la perturbacién al derecho colectivo; (i) el accionante sea la persona dlrecta o realmente
afectada en su derecho fundamental, pues la accién de tutela es de naturaleza
subjetiva; (i) la vulneracién o la amenaza al derecho fundamental no sea hipotética sino
que aparezca probada en el expediente; y (iv) la orden judicial busque el restablecimiento
del derecho fundamental afectado, y no del derecho colectivo en si mismo considerado,
pese a que con su decision resulte protegido, igualmente, un derecha de esta naturaleza®.

En este sentido, encuentra este Despacho sin asomo de duda que, en caso en concreto
satisface los requisitos previamente establecidos, atendiendo que 1. La salubridad publica
come derecho colectivo en este caso, el poner en funcionamiento un ascensor que se
encuentra con accesibilidad al pablico afecta gravemente el derecho fundamental a la salud
del accionante y de los usuarios, visitantes, y trabajadores, 2. El accionante a pesar, a prima
facie no tener ya la calidad de administrador de la propiedad horizontal, si conlleva a ser un
usuario del ascensor y por ende su derecho subjetivo puede estar afectado al igual que el
de los demas que puedan a llegar a utilizar el transporte vertical, 3. La vulneracién a la salud
de poner en funcxonamiento el ascensor esta nmdamente demostrada en el presente €aso,

-




Uy 7 Rama Judicial

» iviles de Ej . s
Cmcc;o szpcnor de la Judicatura {!‘;zsg:::esnfzxa‘zl e de Ejecucion S l G C MA

Cali — Valle del Cauca

‘ Repuhuca de Colombia

protegiéndo el derecho a la salud del accionante; como también su efectos fluyen como
I6gica a los residentes, visitantes, y trabajadores de la propiedad horizontal.

Asi las cosas, de lo que viene dicho y sin mas consideraciones, para este Despacho
procedera a tutelar los derechos fundamentales del accionante y en efecto confirmara la
‘medida provisional decretada hasta que se verifique la certificacién -por la entidad
competente del tfransporte vertical.

- EN MERITO DE LO EXPUESTO, EL JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE
EJECUCION DE SENTENCIAS DE SANTIAGO DE CALIl - VALLE DEL CAUCA,
 ADMINISTRANDO JUSTICIA EN NOMBRE DE LA REPUBLICA Y POR AUTORIDAD DE
LA LEY;

PRIMERO: TUTELAR los derechos fundamentales de la SALUD, VIDA E INTEGRIDAD
PERSONAL, VIVIENDA DIGNA, invocado por el sefior JORGE JUNIOR HERRERA
GIRALDO, contra GERMAN URREGA ECHEVERRY, por las razones expuesias en la
parte motiva de este proveido.

SEGUNDO: CONFIRMAR LA MEDIDA PROVISIONAL decretada mediante auto de fecha
09 de diciembre de 2.020 y por lo tanto, ORDENAR al sefior GERMAN URREGA
ECHEVERRY. que si ain no lo ha hecho. suspenda el funcionamiento del ascensor v/o
elevador de la propiedad horizontal “EDIFICIO SOFIA”, ubicado en la carrera 28 Nro. 6 —
15 barrio el Cedro de Cali, medida que se extiende hasta que se verifique la certificacion
por la entidad competente del transporie vertical, lo anterior a fin de evitar la
consumacion de un dafio o el acaecimiento de un perjuicio irremediable para sus

dprpcho': ﬂmdampntalpe

TERCERO: NOTIFIQUESE esta decision a las partes en la forma y términos previstas en
el articulo 30 del decreto 2591 de 1991.

-CUARTO: !-!AGA—SELE SARER 2 lag partes interesadas al momento de notificar el fallo, el
derecho que les asiste de impugna‘rio dentro de los tres dias siguientes a su notificacion,
confarme a lo dispuesto en el articulo 31 del Decreto 2591 de 1991.

QUINTO: REMiTASE el presente expediénte a la Honorable Corte Constitucional para su
eventual revisién, dentro del término consagrado en el inciso 2° del articulo 31 del Decreto
2591 de 1991, en caso de no ser impugnado este fallo.




PAZ Y SALVO

GERMAN URREA ECHEVERRY, mayor de edad, vecino de esta ciudad,
identificado tal como aparece al pie de su correspondiente firma, en calidad de
Propietario del predio ubicado en la carrera 28 # 6-15 Oficina 304 del Edificio Sofia,
Barrio El Cedro, que de ahora en adelante se le denominara EL PROPIETARIO ,
de una parte, quien a su vez tenfa como administrador del predio al sefior JORGE
HERRERA, mayor de edad y vecino de esta ciudad, identificado con cedula de
ciudadanfa ndmero 94.507.726, representante legal de la empresa IH
administraciones y seguros, empresa legaimente constituida identificada con
Nit:900411477-8, a quien se le revoco de manera- unilateral el contrato de
administracion el dia 26 de Junio 2020; y de otra parte, DANIEL -ANDRES
NARANJO BOTERO, mayor de edad, vecino(a) de esta ciudad, identificado con
la cédula de ciudadania No. 1.107.081.167 de Call , quiene para todos los efectos
del presente documento, se denominaran EL ARRENDATARIO, manifiesto que
mediante el presente documento se encuentran a PAZ Y SALVO, por todo
concepto y en particular por los canones de Arrendamiento, Administracion, y
Servicios Pablicos del predio ubicado en la carrera 28 # 6-15 Oficina 304 del
Edificio Sofia, Barrio El Cedro de la ciudad de Cali.

Por lo anterior se recibe a satisfaccién la oficina 304

Para constancia de lo anterior, se firma en Santiago de Cali, a los cuatro (4) dias
del mes de febrero de dos mil veinte (2020)

ATT:

FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA
C.C. No. 94.384.673
T.p. 178.467 del C.5. de la J.
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Santiago de Cali. 10 de febrero de 207

Sefiores (as)
ARRENDAT. ARIOS, RESIDENTES Y ({)\l RATISTAS
EDIFICIO SOFIA P.H.

Carrera 28 # 6 - 13 barrio el Cedro
La ¢iudad

.:\SUNT(): COMUNICADO # 4 SOBRE FALLO DE TUTELA - ASCENSOR

Cordial saludo.

Como yaes de su conocimiento. ante ¢l Juzgado Segundo Civil Municipal De Fjecucion De
Sentencias De &unmlm De Cali cursa aceion constitucional Ekkﬂhfluddd um Radicacion N7
760014303 3(,!3-2(!!3{-%}& 217-000 ko cual busen que o se sabaguarden los derechos
fundamentales de los residentes v trabajadores del Edificio Sofia. dci dido u las vondiciones
actuales en que se encuentra el ascensor,

El Juzgado en mencion., muE nte fallo de twela N¥ 19 del 09 de febrero de 2021 dispusu o

siguiente: | |
CPRIMERO: TUTELAR [os derociion Jundanieniales a/a lae SALUD, VIDA £
N TEGRIDAD PERSON. AL, VIVIENDA DIGNA hvocada por ol seior
JORGE JUNIOR HERRER. GIRALDO,  conra G‘l:’!(:‘f.;i;\' URREGH
ECHEVERRY. por las razones « NPl

SR i e parte motive de esv provendo

SEGUNDQ: CONFIRMAR I A MEDIDA PROVISIONAL dec releda medicine
aiiles e /ulm 09 de diciembre e 2020 ¥ por ey ranro. ORDE \-{R al vefor
GERMAN URRE XOr L(HEI ERRY. e ~icain o

sa do i hedho. ,d.\;); picler of

Juncionamiento del asceinsor Vo elevador de la propicdad borizomal " EDHC e

SOFf4 Couhicado en ba car rer 28 N, f‘) ~ A3 barrio of Cedro de Cali nreddicd

ylic s¢ oxtie i fiesi glie s i(‘i‘!}[’kllut fur (L}f.’fh aeion /‘U' fit estfided compe renie

del transporte vertical. lo anterior a fin de evitar lu consumacion de un daiio o
el _acaecimiento  de  un perjuiclo  irvemediabie puara  sus  derechos
fundamentales. ™ - tCursiva fuers del testo)
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Por lo anteriormente expuesto s importante gue tengan en cuenta., que por drdenes del
duzgado es imperativo que se abstengan del uso det ascensor. mientras éste no se enchientre
certificado. situacion que el sefior GERMAN URREA ECHVERRY les tendrs gue dar o
conocer. ensenando el respectivo certificado proferido por autoridad competente sobre el
estado del ascensor. De fgual manera los propietarios vsuapoderado han sido convocados o

nuestra olicina para ¢l 13 de lebrero de 2021 2 tas 14 am.

Al respecto me permite informaries que. atendiendo ef interds generul. v buscando parantizdr

optimas condiciones en ¢l Editicio Sofia. he realizado gestiones tendientes a lograr

reparacion y certificacion del ascensor,

Anexo al presente documeénto. se encuentra adjunto ¢l fallo de twtela antes mencionado. o Gin

de que cada uno de ustedes tenga conocimiento de lo determinado por dicho dregano judicial,

Lstaremos atentos a resolver sus dudas o inquictudes. comunicandose con nosotros,

Alentamente,
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Sefiores (as):

DANIEL ANDRES NARANIO BOTERO CC# 1.107.081.167 DE CALI
YOLANDA RAMIREZ PAZ CC# 31.212.601 DE CALT
ARRENDATARIO Y COARRENDATARIAS SOLIDARIAS

Ciudad: Cali

Asunte: ESTADO DE CUENTA
Referencia: SOF1A304

Por medio de la presente queremos informarle Que con relacién al pago del canon de
arrendamiento ¥ terminacién unilateral usted presenta los valores detallados a contmuacmn
Le sohmtamos reahzar el pago :

Arriende Febrero 2021 900.000.00
Aplicacion Clausula de Eneumphmemo 6 Canonec '2,400,000.00
TOTAL & P.&GAR : ‘ - ‘ 3 &Eﬁﬁ,ﬂm,%i

Por favor tenga en cuenta que H ADM]N"[STRACIONES Y SEGUROS procedera con el
reporte a las centrales de riesgo de las obligaciones no canceladas al cabo de veinte (20) dias
calendano siguiente a la fecha de esta comunicacion. . . -

Cualquier aclaracidn sera atendida en nuestra oficina o en la lmea 375-6681.
Atentamente:

Departamento de Cartera y Cobaranza
IH Adminigtracionag v Qf-\mwnq Ttda,
Oficina: Carrera 5 # 44—55

Fijo:(2) 375-6681

Cel: 300-654-8879 6 321-812-3459
Email: info@ihcali.com

Pagina Web: http://ihcali.com

Dficina: Carrera 5 #44-55 Tel{




10/8/2021 Correo: Claudia Beatriz Vargas Osorio - Outlook

RV: CONTESTACION DEMANDA NOTIFICACION A LOS SENORES DANIEL ANDRES
NARANJO BOTERO C.C.1.107.081.167, DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIZ
C.C.1.144.067.000, YOLANDA RAMIREZ PAZ C.C.31.212.601 DE LA DEMANDA CON RAD.
2021-437 (CORREO 2)

Juzgado 01 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j0Tcmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 10/08/2021 7:19

Para: Claudia Beatriz Vargas Osorio <cvargaso@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (9 MB)
ANEXOS.pdf;

De: DIANA FIGUEROA <dianamfigueroa8213@gmail.com>

Enviado: lunes, 9 de agosto de 2021 4:31 p. m.

Para: Juzgado 01 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j01cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: Fwd: CONTESTACION DEMANDA NOTIFICACION A LOS SENORES DANIEL ANDRES NARANJO BOTERO
C.C.1.107.081.167, DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIZ C.C.1.144.067.000, YOLANDA RAMIREZ PAZ C.C.31.212.601
DE LA DEMANDA CON RAD. 2021-437 (CORREO 2)

Sefior
JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
Santiago de Cali - Valle de Cauca

Demandante: IH ADMINISTRACIONES Y SEGUROS S.A.S. .

Demandados: DANIEL ANDRES NARANJO BOTERO, YOLANDA RAMIREZ PAZ'Y DIANA
MARCELA FIGUEROA ORTIZ

Radicado: 2021 — 00437 — 00

Referencia: Contestacion Demanda Ejecutiva

DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIZ, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania No.
1.144.067.000 de Cali (Valle del Cauca), y con tarjeta profesional No. 279512 expedida por el Consejo
Superior de la Judicatura, actuando en calidad de apoderada judicial de la parte demandada en el
proceso de la referencia, de acuerdo a los poderes adjuntos, me permito contestar la DEMANDA
EJECUTIVA en contra de DANIEL ANDRES NARANJO BOTERO, YOLANDA RAMIREZ PAZ Y DIANA
MARCELA FIGUEROA ORTIZ, la cual se contesta dentro del término de ley.

En virtud de ello, me permito adjuntar los siguientes documentos:

- Contestacién Demanda-

- Pruebas Documentales I, Il y IlI

- Anexos (Se envian en correo 2, por la capacidad de carga de documentos).

Cordialmente,

DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIZ

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGQSOWVINWNILTkwNWQINDIMMS 1ThMTA1LTM2ZWVhOTI1NmVINQAQAETIUMNODn 1KparGldoIxW...  1/3



10/8/2021 Correo: Claudia Beatriz Vargas Osorio - Outlook
Abogada

—————————— Forwarded message ---------

De: Juzgado 01 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j01cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Date: vie, 23 de jul. de 2021 a la(s) 18:08

Subject: NOTIFICACION A LOS SENORES DANIEL ANDRES NARANJO BOTERO C.C.1.107.081.167,
DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIZ C.C.1.144.067.000, YOLANDA RAMIREZ PAZ C.C.31.212.601 DE LA
DEMANDA CON RAD. 2021-437

To: ftdanielnaranjo@gmail.com <ftdanielnaranjo@gmail.com>, Dianamfigueroa8213@gmail.com
<Dianamfigueroa8213@gmail.com>, yolarpaz@gmail.com <yolarpaz@gmail.com>

Cc: Juridica IH Administraciones y Seguros <juridica@ihcali.com>

PROCESO: EJECUTIVO

DEMANDANTE: IH ADMINISTRACIONES Y SEGUROS S.A.S NIT:900.411.477-8
juridica@ihcali.com

DEMANDADO: DANIEL ANDRES NARANJO BOTERO C.C.1.107.081.147

ftdanielnaranjo@gmail.com
DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIZ C.C.1.144.067.000
Dianamfigueroa8213@gmail.com
YOLANDA RAMIREZ PAZ C.C.31.212.601
yolarpaz@gmail.com

RADICACION: 2021-00437-00

Cordial saludo,

Por medio de la presente me permito notificar a los sefiores DANIEL ANDRES NARANJO
BOTERO C.C.1.107.081.167, DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIZ C.C.1.144.067.000,
YOLANDA RAMIREZ PAZ C.C.31.212.601, del contenido del Mandamiento de Pago
dictado por Auto N° 1678 de fecha 23 de junio de 2021, dictado dentro del proceso
de la referencia, haciéndole saber que la noftificacion personal se entenderd surtida
dos dias hdbiles siguientes al envio de este mensaje de datos y que los términos para
contestar la demanda y proponer excepciones empezarian a correr a partir del dia
siguiente al de la nofificacion. (Inciso 3 art. 8 Decreto 806 de 2020).

Se adjunta copia de la demanda y sus anexos para el fraslado respectivo y copia de
los autos antes relacionados.

Se le advierte que se presume la recepcion del presente mensaje, de conformidad
con lo dispuesto en los Arts. 20, 21 y 22 de |la Ley 527 del 18 de Agosto de 1999, -Por
medio de la cual se define y reglamenta el acceso y uso de los mensajes de datos, del
comercio electronico y de las firmas digitales, y se establecen las entidades de
certificacion y se dictan otfras disposiciones-.

LIDA AYDE MUNOZ URCUQUI
Secretaria

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGQSOWVINWNILTkwNWQINDIMMS 1ThMTA1LTM2ZWVhOTI1NmVINQAQAETIUMNODn 1KparGldoIxW...  2/3
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10/8/2021 Correo: Claudia Beatriz Vargas Osorio - Outlook

Cordial saludo,

La presente notificacidén se surte mediante este mensaje electrdnico con el fin de facilitar y agilizar el acceso a la
administracién de justicia, de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 103 del C.G.P. — Uso de las tecnologias de la
informacion y de las comunicaciones -, el Art. 16 del Decreto 2591 de 1991, Art. 52 del Decreto 306 de 1992 y
Decreto 806 de 2020.

Se le advierte que se presume la recepcién del presente mensaje, de conformidad con lo dispuesto en los Arts. 20,
21y 22 de la Ley 527 del 18 de Agosto de 1999, -Por medio de la cual se define y reglamenta el acceso y uso de
los mensajes de datos, del comercio electrénico y de las firmas digitales, y se establecen las entidades de
certificacion y se dictan otras disposiciones-.

Favor acusar recibo.
Atentamente,

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE CALI
Correo electronico: J01cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co

Celular 318 4012265

Horario de atencion

Lunes a Viernes de 7.00 a.m a 12:00 p.m / 1:00 p.m a 4:00 p.m

Acuerdo No. CSJVA020-43 del 22 de junio de 2020. (Los mensajes allegados por fuera de dicha jornada se
entenderan radicados al dia y hora habil siguiente.

Sitio web: https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-01-civil-municipal-de-cali/home

Estados electronicos https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-01-civil-municipal-de-
cali/110
Informacion general DIRECCION SECCIONAL DE LA RAMA JUDICIAL CALI:

https://www.ramajudicial.gov.co/web/direccion-seccional-de-administracion-judicial-de-cali/230

Se advierte que es su deber colaborar con la Administracion de Justicia y en consecuencia las
respuestas o requerimientos de este Despacho deberan ser suministrados sin dilacién alguna, so
pena de incurrir en desacato de decision judicial y en mala conducta por obstruccién a la justicia.
El incumplimiento de lo solicitado le puede acarrear las correspondientes sanciones conforme a lo
dispuesto en el C.P.P.y en el C.U.D. [Art. 35 No. 7 y Art. 154 No. 3 -y C.P.C. - Art. 39 No. 1y 5.
AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electrénico contiene informacién de la Rama Judicial de
Colombia. Si no es el destinatario de este correo y lo recibié por error comuniquelo de inmediato,
respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el
destinatario, no podra usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las
contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el destinatario, le
corresponde mantener reserva en general sobre la informacion de este mensaje, sus documentos y/o
archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacion explicita. Antes de imprimir este correo,
considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo como un archivo digital.
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£, Seguros

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UNA OFICINA
UBICACION: CARRERA 28 # 6 - 15 OFICINA 304 EDIFICIO SOFIA EL CEDRO
SUSCRITO ENTRE: TH ADMINISTRACIONES Y SEGUROS -ARRENDADOR,
DANIEL ANDRES NARANJO BOTERO - ARRENDATARIO.

DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIZ Y YOLANDA RAMIREZ PAZ -
COARRENDATARIAS

ARRENDADOR: JORGE JR HERRERA GIRALDO identficado con cedulz de
ciudadania No. 94.3507.726 de Cali, con oficina en la fmmm 5% 4455 de Call v encargado
dci nmueble objeto de este conirato de m’muzﬁ‘ S0,

ARBENDAT &Rﬁ@ DANIEL ANDRES NARANJO BOTERO. mavor ci~ rc;m oo
domicilio en la CARRERA 28 # 6 — 15 OFICINA 304 EDIFICIO SOFIA EL CEDRO
n Cali ¢ identiticado con cédula de ciudadania No. E.E@‘?ﬁ%gfﬁ,% &7 de (ali.

[
it
(72

LE3=8 el

obligaciones  emanadas de este contrato el ARREND. %Yﬁam%{} presgnta como
COARRENDATARIAS SOLIDARIAS 2 DIANA MARCELA FIGUEROQA
ORTIZ. mavor de edad. con domicilio en la. CARRERA 68 # 18-69 MANZANA 34
CASA 14 LA HACIENDA en Cali ¢ identificada con cédula de ciudadania No.
1.744.067.000 de Cali.

COARRENDATARIAS: Con ¢ fin de garantizar el cumplimiento de toda

o

Y YOLANDA RAMIREZ PAZ, mavor de edad. con domicilio.en la CARRERA 47% 4 -
157 APTO 224 EL LIDO cn Cali ¢ identificada con céduly de ciudadania No. 31.212.601
de Cali.

EL ARRENDATARIO v las COARRENDATARIAS se obligan en este contrato de forma

solidaria para todos lo <ef@cms. rticalo 1571 del C. Civil.

CANON DE ARREND AMIENTO: El canon de arendamiento mensual serd la suma
de SEISCIENTOS MIL PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE (600,000.00) gue el
ARRENDATARIO J&aam mes ammmmﬁa dentro de los primeros cinco (3) dias calendario

a la techa del presente contrato.

ADMINISTRACION: El costo mensual sera la suma de
MONEDA LEGAL VIGENTE {5200.0600.00).

REPORTE A CENTRALES: Ei costo mensual s};;ws la
MONEDA LEGAL VIGENTE ($100.000.00). El

tor, Frohihuda
C. Loy
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Administraciones
- Seguros

{* 1. en la renovacion del conmwrato. (Tulor exonerade en lus primeres doce
mensualidades).

REAJUSTE: V em;dﬁ el primer aflo de vigencia de este contrato.

cada da:;c {12} mensualidades, se reajustara el canon de mmjamzcm@

y sin requerimiento algune por parte del ARREND. %@{}R en 2l valor
pt ¢l Cua(}{ 00%) del incremento que haya tenido ol 1 ¢ de Prec
*

H

NE en el afic inmediatamente amé;ezior.

FORMA DE PAGO: El pago mensual del canon de arrendamiento se

A

hard meds
Adeposite bancario a la CUENTA DE AHORROS numerc: 060-49334310
BANCOLOMBIA a nombre de ISABELLA RESTREPO RIOS. Debe unlizar el Cédige
de Referencia # 1107081167 para cada consignacion. El depésito debe realizarse en
ciudad donde se encuentra ubicado <l inmuebie. No se mep}:am consignaciones a. nivel
nacional. Posterior al pago debe enviar soporte del mismo a = [0 wincalicom

PARAGRAFO PRIMERO: Después del guinto dia
administratives los cuales corresponden a gastos de admin

mezzmmmeme 28U Cusnia vV uo vi"u}‘ alén a intereses maorat

son del diez por ciente (10%) sobre el canon vigente co
cargados a su cuenta hasts [a Qrmiis? c10n de la obligacion

PARAGRAFQO SEGUN DO: SANCION PAGO CANON MES VENCIDO. Sin
perjuicic de lo anterior, el ARRENDATARIO que realice ci pago del canon de

arrendanuento vencido el @rmino establecido en tres (03) oportunidades, se hard acreedor

de una SANCION equivalente a seis (06) canones de arre endamisnto, la cual serd cargads
la cuenta del presente contrato.

PAR%GR AFO TERCERO: Sin perjuicio de lo anterior. ¢l ARREND ADOR se reserva el

CZ)

eeno 4

@Eic;{ay la indemnizacién de los perjuicios que se le causen como co sewz&z}»«:ia

1 s
del incumplimiento de las obligaciones a cargo del ARRENDATARIO.
CARATERISTICAS ESPECIFICAS DEL INMUEBLE:

PRIMERA: OBJETO. El ARRENDADOR entrega al ARRENDATARIO, a dwdo ¢ g
arrendamiento v este recibe ental condicidn una OFICTNA ubmmm en la C &RRERA ;’13& “
6~15 @FECENA 304 EDIFICIO SOFIA EL CEDRO de la ciudad de C

u: 3‘:‘\“,«

de C
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Admi ﬁiﬁ?&?@@iﬁﬂ%a
Seguros

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: E! inmushle se entresa SN linea
‘telefonica, Suscriptor de Emcali 62562 compartido a la tasa del 10 variable dependien&a

le la ocupacitn del nivel 3. "%*Qm z‘;:'spwmé@w“ el uso de aire acondicionado NQ _E
PERMITIDO y generara un incremento del 25% sobre ol valor de servicios publicoes «
liguidarse mensualmente al ARRENDATARIO. El ARRENDATARIO declara que

[#2)

t’*“
““‘”ﬂ

recibe ¢l inmueble de conformidad al inventario ot tografico efecwiado

ARRENDADOR.

MATRICULA IN EGB;EL;E%R}& 370-373639

SEGUNDA: TERMINO DE DUR%@E()K La duracion del arrendamiento de
inmueble se extendera por el término de Un (1) afio. contado a mms del PRIMERO (01
DE OCTUBRE DE 2620. Este contrato sera prorrogado de manera automatica p
periodos iguales, al vencimiento del término imicial, @ no ser que medie comunicacion por

escrite de aW@ma de las partes en la cual se-manifieste la intencién de ne prorrogario con no

€s

menos de ciento ochenta (180) dias calendario eqmmiama a seis (6) meses

a la fecha da rencimiento del p zoéz} micial. Lo anterior sin perfuicio del derecho 2 Iz
renovacion consagrado en el Articulo 518 del Codigo « 1
siguientes casos; 1) Cuando el arrenaat"z"é@ hava mcumphid
propietario necesite el inmueble para su p Opio uso

destinade a una empresa sustancialmente distinta de

Cuando ¢l inmueble deba sér reconstruide. o reparado con
ejecularse sin ”@a entrega. o desocupacion, o demolido. por su esta

construccidn de una obra nueva

TERCERA: DESTINACION: E! inmueble objeto del presente contrato sera destinado
por el ARRENDATARIO para actividades. de TERAPTA FISICA O TERAPIA
OCUPACIONAL "*‘s;";;:mmema, cualguier operacién adicional
incumplimiento a este contraio ’

CUARTA: EEEH}\ El %RRE\E ATARIO no podré ceder esie conmato en

momento,

QUINTA: SERV ¥€E@%~> i ARRENDATARIO s¢ obliga

servicios pliblicos del mmm%%e entregado en az’refldaméenm en las
por los servicios causados desde el momento gue inicia esic con
entrega del inmueble nuevamente al &RRE\’% X@@R Esto ind
™ Administraciones & aros, T ; N .

sera prawdas d
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 alcantarillado, recoleccion de basuras, energia, alumbrados correspondientes. No obstante,
en caso que el ARRENDAT. ARIO desee instalar servicios adicionales como television por
cable. internet. lineas telefonicas adicionales deberd contar por escrito con la autorizacién
del ARRENDADOR. asumiendo su costo y bajo su propia responsabilidad. Es:ua”imemf, =

ARRENDATARIO se compromete a pagar las facturas que lleguen con posterioridad a la

2 pe
tenminacion de este confrate sin requerimiento alguno por p arte del ARRENDADOR, pero
d

que-correspondan a consumos o cobros generados durante la vigencia del contrato. Podra =
ARRENDADOR con base en estos recibos exigir s:jez:u‘ti’fmen'{a el pago de las swmas no
canccladas por tales servicios al ARRENDATARIO, siempre que los mism@s hayan sido

ausados dentro de la vigencia del contrato. Registrade este hecho TH Administraciones v

chm’c" impondra de forma amenﬁé,z ta una sanciéd de seis (6) cinones d arrendamicnt
vigentes. El no pago mensual de los servicios publicos por parte del ARRENDATARIO «
causal para terminar el contrato de arrendamiento unilateralments.

No obstante, en caso que ¢l ARRENDA" Rf@ desee instalar servicios adicionales como
television por cable, internet, lineas u:i‘uf 1ICas awom}m deberé contar POT 2SCrito con |
autorizacion del ARRENDADOR, asumicnd@ su costo y bajo su propia responsabilidad.
Teniendo en cuenta que deberan ser contratados bajo su propio nit.

SEXTA: REPARACIONES. Los dafios que se ocasionen al immueble por el
ARRENDATARIO, por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran repa
cubiertos sus costos de reparacion en su totalidad por el ARRENDATARIC.
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PARAGRAFO PRIMERQO: E! ARRENDATARIO solo podra ha
permise previo v escrito del &RRENHAEUR En casc de hacer
mejora sin dicho consentimiento, estas pasaran a ser del p

derecho a que se reconozea dinero alguno por dichas mejoras realizadas sin ¢

¢
7

En caso de qu. el &R}%E\Bﬁ?%ﬁﬁﬁ pretenda retirarias, deberd dejar el inmuehle
iguales condiciones como consta en el inventario T fologratico gue st
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SEPTIMA: RESTITUCION. Al termino de este contrato ¢l ARRENDATARIO se
obliga a efectuar la restitucién del inmueble en el mismo estade
ARRENDADOR se obliga a recibirlo en las mismas condicion

mventario inicial. Dentro de estos aspectos se tiene como esenciales todos |
inmueble consignados en el inventario, pintura de tode el inmueble
{08 accesorios registrados inicialmente. Al momento del r

Ti-i a«dn’m stractones & 8

T Wd >3 Lo Derechos Reservados de Au
de acuerde con lu lov en la mueria. (Ars. 61 ONL. 534 C.

Prohi




Administraciones
£ Seguros.

ARREND, ATARIO entregard copia de las facturas de servicios publicos debidamer

pee)

cancelados. el m&mebia limpio y completamente desocupado. De no surtirse esta

<

obligacidn contractual, dard lugar a la aplicacion de la clausula penal pactada.

De hallarse faltantes TH Administraciones v Seguros procederd a las reparaciones
respectivas  necesarias  con  cobro . directo a  los  ARRENDAT ARIOS),
COARRENDATARIO(S) solidarios.

s

OCTAVA: INCUMPLIMIENTO. El incumplimiento del ARRENDATARIO
cualquiera de sus ob Eg ciones legales o contractuales faculta al ARRENDADOR » para
gjercer las siguientes acciones, simultaneamente o en el orden gue ¢l elija:

4

eclarar terminado este conwato v recl
extrajudicialmente;
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- Exigir v perseguir a través de cualquier medio, judicial o exwajudicial. al
ARRENDATARIO ¢l monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de
los cargos administrativos del contrato. clausula a penal v cargos gjecutivos.

NOVENA: OBLIGACIONES DE LAS PARTES.
Son obligaciones del ARRENDADOR:

Hacer entrega al '—’%RREWB%EAREQ del inmuehlc ¢l dia del PRIMERQO (01} DE

OCTUBRE DE 2020. a enicra satisfaccion de este, en bucn estado de Servicio, xemziéa«i v
samidad. con los servicios, cosas o uses conex 0s v los adicionzles convenidos de acuerdo al

inventario fotografico que se adjunta a este contrato.

Dar cuamplimiento a las dﬁmés obligaciones derivadas de este confato v las consagradas
para los arrendadores en el capitule I, Titulo XXX, Libro Cuarto del Cédige Civil.

Son Obligaciones del -&R‘R}S\D ATARIO:

s

I Administraciones & Se guras. Todos tos Derechas Res
sera pemda de acuerde con Ix ey
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L
en iz

Pagar al ARRENDADOR ¢! canon convenido, en la forma vy términos establecidos g
clausula FORMA DE PAGO del presente contrato. Entendiéndose que debe sumnistrar

I

Ly

mensualmente el soporte de pago al email

fomy

Cancelar mensualmente los servicios pablicos domiciliarios. Sin mterrupeidn de manera
mensual v hasta términoe del contrato.

Realizar conforme a la norma la adecuacién o nstalaciones rclacionadas
especifico de operacidn de conformidad con la clausula tercera de este documento.

. <

P;* sentar anuaimente las pélizas de seguros respectivas.

Efectuar p@,{su cuenta ¥ oportunamente las reparaciones locativas, on el evento de dafios o
deterioros distintos de los derivados del uso normal o de Ia accién del tiempo v gue fueron
émpm&b%es al mal uso del inmueble.

Adicionalmente, efectuar las reparaciones que estimen pertinentes de modo @ue al
ARRENDADOR reciba el inmueble en las mé smas condiciones en que lo :

inventario realizandolas antes del @érmino del contrato de manera que ¢stén as:m*{ée con e‘s
inventario inicial. ‘

,umpé' con las normas consagradas la ley en lo referente al correcto funcionamiento del

cstablecimiento de comercio registrado en la cldusula tercera.
Acatar las normas de Propiedad Horizontal, los Términos v Condiciones de arrendamiento

las normas vigentes.

DECIMA: El ARRENDADOR dsclara ¥ garantza que el inmueble objeto de
arrendamiento es de su entera responsabilidad, el cual se encuentra Bbre de sravimenes v

iimit.acéanes del derecho de dominio. que puedan afectar el uso v goce adecuado del mismo

por parte del ARRENDATARIOQ.

DECTMA PRIMERA: VALIDEZ. El presente contrato anula todo conv

-

e
e

relative al arrendamiento del mismo inmueble.

DECIMA SEG@N&%: MERITO EE'E{ET?V@, El 4 RREK&W‘%R@@

manegra eupr (‘3\’1 que reconoce Y &LE}D{& £ osi¢ contrato presta merito u&CE‘%

'9

1

E'

M Adrministraciones &

o5, Todos fns Derechos Reservados de Auor, Prahi
- 4 Sra

C '..:%»F,LL C.Lle

nada de aouerde con fa ley en o materia (4
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"é;si ARREN%ATARE@ Y COARRENDATARIOS v a favor del ARREXDADOR Io

El pago de los cdnones de arrendamiento o sa&@s v oono ;@g‘&@%ﬁ por el
ARRENDATARIO: Las sanciones gue se causen por el cumplimiento  del

ARRENDATARIO de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ey v de

Las sumas causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto de servicio
icos del inmueble, dafios vy reparaciones locativas derivadas del periodo en
uso del inmueble el ARRENDAT »‘&RE@

3
=N
=

=
i
g
o
P
&

Para todoe lo anterior, bastara solo la afirmacion de i mcumplimiento del ARRENDATARIO
‘hecha por el ARRENDADOR, afirmacién que solo: podra ser desvirmada por el
%RRE\E %TAR&@ con la presentacién de los respectivos recibos de pago.

DECIMA TERCERA: DERECHO DE INSPECCION DE INMUEBLE. Ei
%RREND%B@R podra inspeccionar el inmueble en cualguier momento notifi
si ante wmmmm e"‘m% al %ERE\“@%T %RE@ de su mumac‘i de hacer it

xg}usm positiva por ;nafn del ARRE’\@%? %R?O 'zzedéee comunicacion algun
ADMT ES?R%QIG\E& Y SEGUROS en su direccidn de notificacion ads

por la declaratoria de abandono del bien entregado en arrendamisnto.

P. XRA%RA?@ PRIMERO: ABANDONO. El ARREND. ATARIO autoriza de manera
¢xpresa ¢ urevocable al ARRENDADOR declarar de maners unilateral &) ABANDONO
del mmmbie entregado en arrendamiento cuande ocurra alguno de los eventos descrios 2
conunuacion. A- Cuando se presenie mora en el pago de dos (2} canonss de arrendamiento
consecutivos. B- Cuando scan citados a la émswcssiﬁm de policia mas cercana los
ARRENDATARIOS Y COARRENDATARIOS v no suscriban acta de recibo 'ﬁ'é&i@'@'ﬁ&%
del mmmb?a C- Cuando se registre una declaracién extra quicio del uso indebido del
inmueble por el propietario o que exista testimonio de do s (2) vecinos del u

1

inmusble relacionado con acmzdases istintas a las pactadas vio ilicitas conten
Codigo Penal Colombiano o el C 6digo Nacional de Policia.
Desarrollado cualquier evento descrito el en p rrato anterior se podrd surtir la diligencia de
ABANDONO DE EW%%EBLE SN requerimiento al

TH Administracs

e}

uno d@ @1‘deﬁgmécéa§; solo bastara [a

5 atm'ul Lkns.
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“presencia del propietario del bien mmueble o su apoderado o el repres

entante legal de TH

ADMINISTRACIONES Y SEGUROS quien recibe la tenencia del bien inmushle por
 autorizacidn expresa del %RRE\B&’E%R&@ al momento de haber reconocido el contenido
de esie Li ocumento v haberse firmado en notaria de conformidad con €§ artculo 68 Ley 960
de 19 Dem’em 1069 de 2013 E ARRENDATARIO autoriza de manera expresa <
%m*evoc LE ¢ al ARRENDADOR para ingresar al inmueble ecuperar su lengncia, con el

55

solo requisito de la presencia és dog (2) testigos v el acompafiamiento de Agentes de
Policia, en procura de cvitar el deterioro o de csmantelamiento del inmueble.

DECIMA CUARTA: CLAUSULA PENAL: E meumplimiento  dél
hara deudor contratante incumplido. de una pena pecuniaria equivalente >
de arriendo vigentes, sin perjuicio de la faculted de exigir el cum %imermo de
obligaciones que emanan de este contrato.

m =]
r B
(2]
4]
ot
147
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o
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=
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DECIMA QUINTA: G»‘%ST@& Los gastos ::}&a cause este mstrumento, en caso de ser
- necesarnio de acuerdo cou las normas vigentes, s¢ra aswmido por cada una de las parics en
un cincuenta por ciento (50%).

DECIMA SEXTA: NOTIFICACIONES. Acepto como medios de notificacién a gue
hava lugar en virtud de las obligaciones emanadas del presente contrato, los siguientes
medios de cam‘m}}cam@n electrénica: a) correos clectronicos. b) Mﬂ sajes de WhatsApp, &
redes sociales {ejemplo: Fac“bum\} d} mensajes de texto v voz. y 2} notificaciones por
aviso en la pagina web v ' ¢ IH ADMINISTRAC f@ e

de cualquicr dispositive
electrénico con acceso a intemet a niwi mundial. segin informacién suministrada v

autorizacion entregada por el ARRENDA” Ri@ S\ Y CO %RR@;Z\?B%TAREO {S)enla

Q.“

v portal de propiedad

Ty
G

J

" SEGUROS v que se¢ cncuentra disponible en interner de

[

solicitud de arrendamiento ¥ que tengan conexion con el uso de internet. De acuerdo 2 la

Ley 1381 de 2012 mediante la cual se c?;zcmn Eas disposiciones generales pm'a la prmsccéuﬁ

de datos persomales, v el Decreto 1377 de 2013, Cédigo General
Capitulo 1. Titlo I, Seccidn Segunda. iibro segundo. implementa ¢l

la informacién v las comunicacione . v en el Capiwlo 111, Titulo 11

Segundo, del mismo Cédigo consagra las notificaciones electronics

Fi

Cualguier comunicacién escrita enviada electrénicamente a la cuen
©ht €ste contrato se entenderdan surtidas v se tomara como reciha de la part:

obstante, cualquier notificacién fisica o clecurdnica a la que hubiesc lugar
dg N

direccidn que figura a continuacicn asi:
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ARRENDADOR: ,

JORGE HERRERA
{“?’fcm&

Teléfono

E mall

"ARRENDATARIO Y COARRENDATARIAS SOLIDARIAS:

S%\Eﬁ ANDRES N ARANIO BOTERG A
Dha cxxn ) Carrera 282 6 — 15 OF 304 Bdif

YOLANDA RAMIREZ PAZ

Direccion Carrera 47 # 4 -157 Apto 224 El Lide
Teléfono : Fg@ 400 —%‘S@ Cel.: 3135-384.1090
Email i

-

En ¢l evento de que alguna de las partes ca rbic su direccidn fisica o slecironica, deberd

= &

comunicar tal circunstancia por escrito a la owa parte. de no hacerla, 1

enviadas a la direccion re gistrada se entenderdn vélidas incluy e,mj@ el correo electrénico o
email registrado ¢n este documenio

DECIMA SEPTIMA: Toda controversia o diferencia en relaci
su ém*@:émremumz, BN $U gjecucion como en su ’i‘éq&%dacéén, se resolverd en primera instancia
ante ¢l Centro de Cenciliacién v Arbitraje aprobade per 2l Ministerio def Interior v

Justicia, fracasada estz instancia. se acudird ante un Tribunal de Arbitramento c@m
decidira en derecho. El domicilio tanto del Centro de &muwuwn como del Tribunal ds

-

Arbitramenio sevd

On a e3t¢ coniralo, wnio en

]
e a

el de la parte contracnaal que lo convog

T admi

g Todos los Lku_mm Ry Lsery ados de Auwor, Prohibida su
serd penada de &.s.mzdu conl
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DECIMA  OCTAV A1  LEY HABEAS DATA A&E TORIZACION;  El
ARRENDATARIO ¥  COARRENDATARIO autorizan  expresame

]
e

ke £

rrevocablemente al ARRENDADOR v a IH ADMINISTRACIONES Y SEGUROS 2
consultar imf@m:ac'éﬂ del ARRENDATARIO (s} ¥ COARRENDA T/%Eé@ {s} de
acuerdo a la Lev 1381 de 2012 mediante la cual se d;actada las disposiciones generzles pars
3= IH ADMINISTRACIONES

considerados como re sponsables v

LM
'-3

(”)

@

1

& SEGUROS, identificados con NTT: 900, -ﬂ’é,‘ii
encargados del tratamiento de datos personales; xeqm.nme; Su autorizacion para continuar
con el mangjo de su informacién personal almacenada en nuestra base de datos, los cuales
meluyen informacién que usted nos ha reportado en desarrollo de las diferentes actividades
comerciales realizadas por nuestra empresa. en particular los siguientes: nombre, nimero

¢ identificacion, direccidn, teléfone fijo v movil. direcciones, I
pad;‘aﬁ ser colectadas grabaciones de video v fotoer grafias en nuesiras oficinas wo
propiedades administradas poOr BOSoUwos %’eﬂrmu a reparaciones S@ca‘is’mg v oisiias
programadas, ademds datos colectados en virmid de nuestro {:N:m social que obre en las
bases de datos de mformacién  Cifin  Transunion Daa Credim Experian,  del

X

e

comportamiento financiere v crediticio o centrales de riesgo gu

h
P
v

astan en el pais, as]
€omo a reportar a dichas bases de datos cualquier incumplimiento de] LINDATARIO
a este Contrato. ‘

DECIMA ‘N@VENAQ SARLAFT: ~ EL @RRE’“&B%TAREUQ{S} ¥
@@%RREN@AT#&RE@{S} declaran que los dincros para el pago de las

el s ohligaciones
derivadas de este contr ate son licitos v las ¢jercen dentro del mare:@ legal colom %am; qug
sus administradores, socios vie accienisias no estan inchuidos en listas de control come las

de la ONU y OFAC.

PARAGRAFO: FL ARRENDADOR p@dm declarar la terminacidn unilateral del contrato
en el evenio en que EL  ARRENDATARIO (8, Q{},&RRETW}AT{%RKM%E

administraderes, socios ¥/0 accionistas sean incluidos en el Sistema para la Administrac 'é “

del Riesgo del Lavado de ﬁxcmes v Financiacién del Terrorismo SARLAFT o en la LIST,
OFAC.

En caso que EL ARRENDATARIO sca una a Estructura Plural, la presente cau

extensiva tanto a las Personas naturales > juridicas que lo conforman, como a |
accionistas r cspe cmbs,

VIGESIM ff‘i BGQEW IENTOS A"%F%GS Se (endrin como documenios
presente contrato los siguientes documentos: s: 1) Carta de Aprobacion. 1i) Inventari
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Entrega v Recibo, iii) Términos v Cowmcmne\ de arrendamiento, iv) Listado de Tarifas, v)
Material Digital Fotografico de entre ega v recibo vi)y Uso de Zona de Parqueo.

K"EGE'SB’;? A PRIMERA: EXPEDICION DE PAZ Y SALVO. El ARRENDADOR
expedird paz y salvo del contraio al ARR%‘:Nﬁ ATARIQ una vez haya cancelado todas | las
Gb)‘igdd les derivadas del contraio,

VIGESTMA SEGUNDA: IMPUESTOS. Las partes estan obligadas a pagar rodos los
iﬁ}p S & su CArgo gue \U}:jaﬂ de la \E’jﬁ?LHCi@ﬁ del presente contrato. En los £as0s €n gue
H xDﬂH\ STACIONES Y SEGUROS actie como agente retenedor de determinade
impuesto, bien sea a nivel nacional, departamental o municipal, IH ADMINISTACIONES
Y SEGUROS descontard directamente el o los porcentajes de dichos impuestos. E

ARRENDADOR dec] arara los impuestos que le correspondan dentro de fos plazos v bhaj
las condiciones y formularios que serialen las autoridades wibutarias nacionales v:0 locales.

Para efectos del Impuesto de Indusiria v Comercio, en caso de gjecucidn en diferentes
m&mcépées, las partes de comin acuerdo es tableceran los porcentajes de giecucion del
conmrato en cada uno dfé ellos cuando sea aplicable

Para cm\mnua ci Wemme C onirato se firma en la ¢ d da Cali el 6 de octubre de 2020
en dos { ’

partes.

‘}f Ly
?MHENXSTMC \’“&;‘% Y SEGUROS

Wﬂ\ 900, Aiﬂ ATT7-8 )
JORGE JU NIOR HERR;ER A GIRALDO
Rep?ﬁmmﬂ{@ Legal

CC:94.507.726

;™ EL ARRENDATARIO:

&

wfj i T

DANIEL ANDRES NARANJO BOTERG
CC#1.107 m.w CALT

H sdministraciones &
serd penada de acuerdo
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o DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIZ "NYOLANDA RAMIREZ PAZ

CC# 1.144.067.000 DE CALI ’ CC# 31.212.601 DE CALY

ESPACIO PARA SELLOS N@TAMLES Y AUTENTICACION BIOMETRICA

.&’_ ek aTet ey vl € el ien % i : ) ::
B Noamin UnCE O Cag “ B . £ ¥
PRESENTACION PERSONAL - A smap NOYLania CING L U (A e
¥ RECONOCIHIENTO O CONTENIDO Y HUELLA : FRESENTACION PERSONAL Y RECONOCIMIENTO DE ™
te el Despacho de Ia NOTARLY ONCE DEL CIRCTTO DE ) ‘ CDNTE_N!DO Y HUELLA -
ALl COMPARFCIERON : 1 % Adte of Despacha de Ja NOTARLY ONCF. DFL CIRCULO
3 * DE CALI COMPARECIO : -

__vv
£
Geiuiag

LT

fretatal C.C 31.212801 3 . DiANA MARCELA FIGUEROA ORTIZ

2 OANIEL ANDRES NARANJO BOTERG

K 3 Quen exhibio : C.C. 1.144.067.000 i
s €.C.1.107 081,167 ; T
N X declararen que el comtemdo  del  meerior Y deciare que ol coutenids  del amte 3
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Santiago de Cali 21 de octubre de 2020
Sefor (u) Arrendatario (1) v Coarrentatarios:
Ref: SOFIA304 CARRERA 28 # 6 — 13 OF 304 EDIFICIO SOFIA E£L CEDRO

A continuacion semuestra con material fotogrdlico a la fecha el estado v las condiciones en la que
seentrega este inmueblea cargo de IH Administraciones v Segiros Lida.

Reporte Fotogrdfico de Inventario:

<

DESCRIPCION  + DETAL FECHA Estado: Exce-Buenu-Malo |
Puerta/Cortiina ) g | |
Principales ( (3 /" <« Q’@j Q{[? | o **»\ \
Candados: ¢ o }

Pisos 11 Cemento)

Mezanine (Cerdmica) {(J/i ki uﬁf\( WAL g Y
Paredes /};\Mv@ fffq;)’bf.é"\ S/L

ra IS
Lavaderf Coesond ||
- = :
Baio: Lavamanos v
Sunitario
 Mezrne | u:ua}/z

Instalaciones

Eléctiicas

Tipo de pintura wilizada es Viniltey de Pintuco Blanco Tipo 1 (UNO uzlid;ul primera
Pasados diez dias a lg-entrega de este inmuoeble el Arrendatario asune completa responsabilidad
sobre el mismo. syusos. conexos. v reparaciones locativis, Cualquier novedad debera ser cubiert
por el Arrendgragio dorante el periodo que tengs en arrenduaniiento este inmueble,

A

717

Jorge ey T
Gw*’ /2ite 14‘1 /
‘\.hmmsu,xci@nc:&} SegUros
j !

Arr cn/}l‘uh;:

Arvenduatarie: - Coarrvendatario/ Testigo:
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UNA OFICINA
UBICACION: CARRERA 28 # 6 - 15 OFICINA 301 EDIFICIO SOFLA EL CEDRO
SUSCRITO ENTRE: IH ADMINISTRACIONES Y SEGUROS -ARREND 4 DOR,
DANIEL ANDRES NARANJO BOTERO - ARRENDATARIO,

DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIZ Y YOLANDA RAMIREZ PAZ -
COARRENDATARIAS

ARRENDADOR: JORGE JR HERRERA GIRALDO

identilicado con cedula de
ciudadania No. 94.307.726 de Cali. con olicing en L Carrera 3 2 44235 Je Cul NSRRI

wlo
del inmueble objeto de este contrato de arrendamiento.

ARRENDATARIO: DANIFL ANDRES NARANJO BOTERO. mavor de edad. con
domicilio en la CARRERA 28 # 6 — 15 OFICINA 301 EDIFICIO SOFIA EL CEDRO
en Cali e identificado con cédula de ciudadania No. 1.107.081.167 de Cali.

COARRENDATARIAS: Con ¢l fin de garantizar el cumplimiento de todas  lus
oi.wligaéioncs emanadas  de  este contrato el ARRENDATARIO  presenty como
COARRENDATARIAS  SOLIDARIAS a  DIANA  MARCELA FIGUEROA
ORTIZ. mayor de edad. con domicilio en la CARRERA 68 # 18-69 MANZANA 34
CASA 14 LA HACIENDA en Cali e identificada con cédula de cludadania No,
L144.067.000 de Cali.

Y YOLANDA RAMIREZ pPA7Z. mavor de edad. con Junn&cilio en la CARRERA 47 # 4 -
IS7 APTO 224 EL LIDO en Cali e identificada con ecduly Je ciudadania No. 31.212.601
de Cali.

ELARRENDATARIO Vias COARRENDATARIAS se obl

solidaria para tados los efectos. articule | S0 del CCivil

Lan en este contrato de forma

CANON DE ARRENDAMIENTO: I canon de arrendamiento mensual serd ln suma
de SEISCIENTOS MIL PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE (600,000.00y que ¢l
ARRENDATARIO pagard mes anticipado dentro de los primeros cineo (33 dias calendario
a la-fecha del presente contrato.

ADMINISTRACION: EL costo mensual serd la suma de DOSCIENTOS ML PESONS
MONEDA LEGAL VIGENTEL (5200.000.00).

REPORTE A CENTRALES: [ costa mensual seri Lo suma de CIEN MIL PESOS |
MONEDA LEGAL VIGENTE (S100.000.00). k|

reajuste anual sera del cineo pur ciento

wa Lodos Tos Dieredion Rosers wdiss o Sy, P

B repiducaion tetal o puareil U gakyi

Vielavion
et B L e G CN ST Qe € e 23w ey e (eod)
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(3% en la renovacion del contrate. lador exanerado en las primeras doce 1f 2

J =7
mensiolidudess.

REAJUSTE: Vencido ¢l primer afie de vigenein de esle contrato. v asi sucesivamente.
cada doce (129 mcnsucxlidadcs. se reajustara el canon de arrendamiento en forma automatica

v osin requerimionto alguno por parte del ARRENDADOR. en el valor equivalente ¢l cien
por ciento (100%) del ineremento que hava tenido ¢l Indice de Precios al consumidor (1PC)
cevtilicado por el DANE en el afto xmmd alamente anterior.

FORMA DE PAGO: Fl pago mensual del canon de wrrendamicno se hara mediante
depasite bancario a la CUENTA  DE  AHORROS nimero: 060-49334310° de
BANCOLOMBIA a nombre de ISABELLA RESTREPO RIOS. Debe utilizar el Cadigo
de Referencia # 1107081167 para cada consignacion. Bl depasito debe reafizarse en la
cludad donde se encuentra ubicado ¢l lnmueble. No se aceptan consignaciones o nivel
nacional. Posterior al pago debe enviar soporte del mismo a o ¢ ihealicom

PARAGRAFO PRIMEROQO: Después del quinte dia calendario se cobrardn cargos
administrativos los cuales corresponden o gastos de administracion. estos seran cargados
mensualmente a su cuema v no equivalen a intereses moratorios, Los gastos administrativos
son del diez por clento (10%0) sobre ¢f capon vigente cabrados mensualmente v serdn
cargados @ su cuenta hasta la narmalizacion de Ta obligacion.

PARAGRAFO SEGUNDO: SANCION PAGO CANON MES VENCIDO. Sin
periuicio de foanterior. ¢l ARRENDATARIO gue realice ¢of pago ddl
arrendamiento vencido el término establecido en tres (U35 oportumdade
douna SANCTON equivalente a seis (06) canones de

canon  de
s.oose hara acreedor
arrendamiento. Ta cual serd carcada a
la cuenta del presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Sin perjuicio de lo anterior. ¢/ ARRENDADOR se reservu ¢l
dereche a soheitar la mdn.mn zacion de los perjuicios que s¢ e causen comu consceuencia

del mcumphmiento de fas obligaciones a carge del ARRENDATARIO.
CARATERISTICAS ESPECIFICAS DEL INMUEBLE:

PRIMERA: OBJETO. I ARRENDADOR cntrega al ARRENDATARIO. a titulo de
arvendamiento veste recibe en tal condicion una OFICINA ubicada en la CARRERA 28 #
6~ 15 OFICINA 201 EDIFICIO SOFIA EL CEDRO de la ciudad dc Cali.

DT Adsmastrcienes & Segueos, Todes Fos Derechss Resers advs de Ster. Probibida <o mmmh« vt fobd o parcial. Cuslgrowr Golacrs

Revisnm ] h lofT

serst penmdasade acuerdo con o ley on konidteria (ATt 6 de U Tt 23T v e 1 T e e M
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SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: El jnmuehic se entrega SIN iden
telefonica, Suscriptor de Emeali 62362 compartiddo a la tasa del 10 variable dependiendo
de la ocupacion del nivel 3, Noz importante: ¢l uso de aire acondicionado NO ESTA
PERMITIDO y generaru un incremento del 259, sobre ¢l valor de servicios pitblicos a
liquidarse mensualmente al ARRENDATARIO. 1] ARRENDATARIO declara gue

recibe el inmueble de conformidad al inventario fotogrilico efectuado junto con el
ARRENDADOR.

MATRICULA INMOBILIARIA: 370-373639
SEGUNDA: TERMINO DE DURACION. Lu duracion del arrendamiento de este
mmueble se extenderd por el término de Un (1) ano. contado a partir del PRIMERO {01)
DE JULIO DE 2020. Este contrato serd prorrogade de manera automadica por periodos
iguales. al vencimiento del término inicial. a no ser que medic comunicacion por escrito de
alguna de las partes en la cual se manifieste la intencion de no prorragarlo con no menos de
clento oclienta (180) dias calendario equivalente a seis (0) meses de anticipacion  la fecha
de vencimiento del periodo inicial. Lo anterior sin perjuicio del devecho a la renovacion
consugrado en &l Articulo 318 de) Codigo de Comercio. con salvedad en Jos siptientes
casost 1y Cuando el arrendatario hava imcumplido el convato: 2y Cuando el propietario
necesite el inmueble para sy propio use o para un establecimiento stiyo destinado w uny
empresa sustancialmente distinta de la que taviere ¢l arrendwtario v 3 Cuando el inmuehle
deba ser reconstruido. o reparado con obras necesaris que no puedan ejecutarse sin o
entrega o desocupacion. o demalido por su estado de ruing o para la construceion de una
obra nueva,

TERCERA: DESTINACION: FI inmueble objetr del presente contrato seri destinado
por el ARRENDATARIO pura actividades de TERAPIA FISICA O TERAPIA
OCUPACIONAL tnicamenie, cualquier  operacion  adicional  genera sancion  en
incumplimiento a este contrato,

CUARTA: CESION. F] ARRENDAT ARIO no podrd ceder este contrato
momento.

e Ngun

QUINTA: SERVICIOS. El ARRENDATARIO <« obliga a } agar mensualmente los

servicios publicos del inmueble entre egado en arrendaniento. en las debidas lechas de pago.

por los servicios causados desde el momento que nicia este contraio hasta el dia gue haga
entrega del mmueble nuevamente al A R.RF,M)AI)()R\ Esto mcluye servicios de agua.

B Admuostciones & Negaros, Todens. fos a1
AT
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alcantarillade. recoleccion de basuras. energia. almmbrados correspondientes. No obstante.
en caso que of ARRENDATARIO desee tstalar servicios adicionales como television por
cable. internct. lincas telelonicas adicionales delwrd contar por eserito con la autorizaciaon
del ARRENDADOR. asumiendo su costo v bajo su propia responsabilidad. Tgualmente. el
ARRENDATARIO sc compromete a pagar as facturas que Heguen con pasterioridad a la
terminacion de este confrato sin requerimiento alguno por parte del ARRENDADOR. pero
que correspondan a consumos o cabros generados durante fa vigencia del contrato, Podra ¢l
ARRENDADOR con base en estos recibos exigir ejecuivamente el pago de fas sumas no
caneeladas por tales servicios al ARRENDATARIO. sicmpre que los mismos havan sido
causados dentro de Ta vigeneia del contrato. Registrado este hecho 11T Administraciones
Seguros iupondra de forma automadtica una sancion de seis (61 canones de arrendamiento
vigentes. Elne pago mensual de los servicios publicos por parte del ARRENDATARIO es
causal para terminar el contrato de arrendamiento unilateralmente.

No obstante. en caso que ¢l ARRENDATARIO desee instalar servicios adicionales como
televiston por cable, imernet, lineas telelonicas adicionales debers contar POT CSCITto ¢on Ja
autorizacion del ARRENDADOR. asumiendo su costo v hajo su propia respousabilidad.
Teniende en cuenta que deberdn ser contratados bajo su propio nit.

SENTA: REPARACIONES. Los daflos que se ocasionen
ARRENDATARIO. por responsabilidad suva o de sus dependientes. serdn reparados v
cubiertos sus costos de reparacion cn su totalidad por ¢l ARRENDATARIO.

alimmuehle por ¢l

PARAGRAFO PRIMERO: 1 ARRENDATARIO sulo podrd hacer adecuaciones con
permiso previo voescrito del ARRENDADOR. En caso de hacer alguna adecuacion o

mejora sin dicho consentimiento. estas pasaran a ser del propretrio del inmuceble sin

derecho a que se reconozea dinero alguno por dichas mejoras realizadas sin consentimiento.

Fnocaso de que ¢ ARRENDATARIO pretenda retirarlas. deberda dejar el inmuchle en

iguales condiciones como consta en el inventario fotegrdfice gue se anexa a este contrato,

SEPTIMA: RESTITUCION. Al wrmine de este conrato el ARRENDATARIO se
obliga a elfectuar la restitucién del inmueble en el mismo estado on que o

rectbio v el
ARRENDADOR s¢ obliga o recibirlo las mismas condiciones como consta en el
v entario fnicial. Dentra de estos aspectos se tiene como esenciales todos los elementos del
mmueble consignados en ol inventario. pintura de todo e mmueble. aseo general, v todos

los aceesorios registrados fnicialmente. Al memento del recibo fisico del | mniueble cf

TH Admimearacmnes:
S0rd penada de nn

& Seguires, Jodos fow Derechos Besenades de Sonor,
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E - ESP

ARRENDATARIO cnwregard copia de lus facturas de servicios publicos debidamente
cancelados. el inmueble limpio v completamiente desocupado, De 1o surtirse esty
obligacion contractual. dard lugar a la aplicacion de la cliusula penal pactada.

De hallarse faltantes 1H Adminisuaciones ¥ Seguros procederd o lay reparaciones
respectivas  necesarias con cobro direeto a4 los ARRENDATARIONS),
COARRENDATARIOS) solidarios.

OCTAVA: INCUMPLIMIENTO. [l meumplimiento del ARRENDATARIO o
cualquiera de sus obligaciones legales o contractuales taculia al ARREND. ADOR paru
ejercer las siguientes acciones. simultaneamente o en ¢l orden que él elija:

Declarar terminado este contrato v reclamar la devolucion del Inmueble judicial voo
extrajudicialimente:

EXigir v perseguir a  tavés de cualquier  medio.  judicial o extrajudicial.  al
ARRENDATARIO el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento. asi como de
los cargos administrativos del contrato. clausula penal vy cargos ejecutivos.

NOVFE

NA: OBLIGACIONES DE LAS PARTLES.
Son obligaciones del ARRENDADOR:

Hacer entrepa al ARRENDATARIO del inmueble ¢l dia del PRIMERO (01) DE JULIO
DE 2020. a entera satisfuccion de este. en buen estado de servicio. se guridad v sanidad. con
los servicios. cosas o usos conexos v los adicionales comvenidos de acuerdo Hventario
totogratico que se adjunta a este contrato,

Mantener en el inmueble. los servicios vigentes. las cosas v Jos usos conexos v adicionales
en buen estado de servir para el Hn convenido én este contrato.

Dar cumplimiento a las demds ohligaciones derivadas de este contraro v olas consagradas
para lus arrendadores en el capitulo 11 Thulo XXX, Libro Cuarto del Codigo Civil,

Son Obligaciones del ARRENDATARIO:

I dnimdsteaciones & Seatros, [oius os Diereciion eseradin de Anton, mlulm. U um e una Ltad o parcid

preiadd de acuerdacon Ju ey on L: kYL Uy, 6 ¢
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Pagar al ARRENDADOR ¢l canon convenido. en la lorma v érminos establecidos en Ia

cliusula FORMA DE PAGO del presente contrata. Entendiéndose que debe suministrar

mensudlmente el soporte de pago al email info o ih HEcom

Cancelar mensualmente los servicios pablicos donticiliarios. Sin mterrupeion Je manera
mensual v hasta érmino del contrato.

Realizar conforme a la norma la adecuacion ¢ instalaciones relacionadas con el tipo
especthico de operacion de conlormidad con la cliusula tereera de este documento,
Presentar anualmente las pdlizas de SCLUrOs respectivas.

Efectuar por su cuenta v oportunamente las reparaciones locativas, en ¢l evento de dafios o
deterioros distintos de los derivados del uso normal o de la aceion del dempoe v que Tucron
imputables al mal use del inmueble

Adicionalmente. efectuar lus reparaciones que estimen pertinentes de modo que el
|
myventario realizdndolas antes del 1érmine del contrato de manera que estén acorde con ¢l
mventario inicial,

<

ARRENDADOR reciba ¢l inmueble en las mismas condiciones en que lo entreso segin

Cumplir con las normas co wagradas la lev en lo referente al comecto Tuncion: amiento del
la

establecimiiento de comercio re cuistrado en la cliausula tercera.

Acatar las normas de Propiedad Horizontal, Tos Términos v Condiciones de arrendamiento

v las normas vigentes.

DECIMA: Il ARRENDADOR Joclara Vomarantiza que el inmueble abjeto de

arrendamiento es de su entera responsabilidad. ef cual se encuentra lilre de SEAVAMENes

Iimitaciones del derecho de dominio. que pucdan alect
por parte del ARRENDATARIO.

ar ¢l uso v goee adecuado del mismo

DECIMA PRIMERA: VALIDEZ. [ presente contrate anula todo convenio

anierior
elative al arrendamiento del mismo nmueble

DECIMA SEGUNDA: MERITO CIECUTIVO. ]l ARRE

WA eNpresa Queg reconoce Yacepla que este contrato presin

DATARIO Jeclara de

e gjecutivo para exigir

H Administeacones 5 segtrems, Tadow 1o Detechios Roawn idos Je

Aafrer Prodis 1\0{1 MY “H“I'l‘ Ahent st v
SCUL petda e sererde con T des en L mater, 1ot ’
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del ARRENDATARIO Y COARRENDATARION vou favor del ARRENDADOR 1o
sigulente:

El pago de los canones de  arrendamiento causados v no pagados  por el
ARRENDATARIO: Las  sunciones que  se causen pm* el Incumplimiento  del
ARRENDATARIO de cualquiera de las obligaciones u su cargo en virud de i lev v de
¢ste contrato;

Las sumas causadas v no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto de servicius

publicos del inmueble. dafos v reparaciones locativas derivadas del periodo en que tuvo
uso del inmueble ¢l ARRENDATARIO.

Para todo lo anterior. bastara solo Ja alirmacion de mcumplimiento del ARRENDATARIO
hecha por el ARRENDADOR. afirmacion que solo podri ser desviruada por
ARRENDATARIO con la presentacion de los respectivos recibos de pago.

¢l

DECIMA  TERCERA: DERECHO DE INS SPECCION DE. INMUEBLE. L]
ARRENDADOR podré inspeccionar ¢l inmueble e cualquier momento notificando
mediante documento escrito al ARRENDATARIO de su ol md de hacer inspeccion
material v lisica del inmueble en la direceion del encabezado de este contrato. De no haber
respuesta positiva por parte del ARRENDATARIO o medie comunicacion alvuna entre [F
ADMINISTRACIONES Y SEGUROS en sy diveccion de notificacion Judicial se optard

por la declaratoria de abandono del bien entregado en arrendamiento.

PARAGRAFO PRIMERO: ABANDONO. Il ARRENDATARIO autoriza de manera
expresa ¢ urevocable al ARRENDADOR declarar de manera unilateral ¢l ABANDONO
del inmueble enmregado en arrendamiento cuando ocurra wlguno de los eventos deseritos a
continuacion. A- Cuando se presente mora en el pago de dos (2) canones de arrendamiento
consecutivos. B- Cuando sean citdos a la inspeccion e policia
ARRENDATARIOS Y COARRENDAT ARIOS v ne suseriban

del inmueble. C- Cuando se

mas cercana Jos
acta de recibo muterial
registre una declaracion extr Juicio del uso indebido del
inmueble por el propieturio o que exista testmonio de dos 2) vecinos del uso indebido del
mmueble relacionado con activ idudes distinas a I as pactadas o tlicias contempladas en el
Codigo Penal Colombiano o el € adige Nacional de Policia.

Desarrollado cuaiquicr evento deserito el en plrrato wnterior se podrd surtir la diligencia det
ABANDONO DE INMULEBLE sin requeriniento alpuno de orden

H Asdmiidsivaciones & Seatvos, Todos ks herechon Reservadion oy
et penida de acuerdo con Ta lev e J MRk ATty A (0N 8D

njudicial: solo bastard la

\Uk o Lol s umudmum; ol o parvial Cuddguier viohivion
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presencia del propietario del bien inmueble o su apaderado o ¢l representante lezal de 111
APMINISTRACIONES Y SEGUROS quien recibe lu tenencia del bien inmueble por
autorizacion expresa del ARRENDATARIO al momento de haber reconocido el contenido
de este documento v haberse finmado en notaria de conformidad con ef articulo 68 Lev 960
de 1970 v Decreto 1009 de 2015, EI ARRENDATARIO aworiza de manera expresa ¢
revocable al ARRENDADOR para ingresar al inmuehle v recuperar su tenencia. con ¢l
solorequisito de Ta presencia de dos (2) testigos v el acompafiamiento de Aygentes de

Policia. en procura de evitar el deteriore o desmantelamicna del inmueble.

DECIMA CUARTA: CLAUSULA PENAL: &1 incumplimisnto del presente contrato
hard deudor contratante incumplido. de una pena pecuniaria equivalente a seis (6) canones
dewmendo vigentes, sin perjuicio de la facultad do exigir el cumplimiento de lus
obligaciones que emanan de este contrato.

DECIMA QUINTA: GASTOS. Los castos que cause este instrumento. en caso de ser
necesario de acuerdo con las normas vigentes. serd asumido por cada una de las partes on
m cincuenta por ciento (30%).

DECIMA SEXTA: NOTIFICACIONES. Acepta comn medios de notificacion a que
hava Tugar en virtud de las oblicaciones emanadas del presente contrato. los siguientes
medios de comunicacion electronica: w) correos electrénicns. b Mensajes de WhatsApp. ¢
redes sociales (ejemplo: Facebooky. dy mensajes de texio Vovoze v el notlicaciones por
aviso en Ta pagina web wwen dhealieom portal de propiedad de HH ADNINISTRACIONES
Y OSEGUROS v que se encuenta disponible en internet desde cudlquicr dispositive

efectronica con daceeso a intermet a vivel mundial. segtn informacion suministrada v
awtorizacion entregada por ¢l ARRENDATARIO (51 Y COARRENDATARIO (S en la
solicitud de arrendamiento v que tengan conexion con ol uso de internet. De acuerdo a la
Ley 1381 de 2012 mediante la cual se dictan las disposiciones generales para la prot
de datos personales. v el Decreto 1377 de 20153, Cadigo General del Proceso.

eeeon

C1tosu

Capitulo L Titalo 1. Seceién Segunda. libro segundo, implementa el uso de teenologias de

lainformacion v las comunicaciones. v en ¢l € Capitlo T Tiwle 11 Seecion Cuarta, Libro

Segundo. del mismo Codigo consagra las notificaciones clectronicas como medio idéneo.

Cualquicr comunicacion eserita enviada cleetrdnicamente 1 la cuenta de correo revistrada
chveste contrato se entenderan surtidas v se tomara como recibo de la parte destinataria. No
abstante. cualquier notiticacian fisica o electranica 4 I que hubiese lugar s

¢ entregara en la
direccion gque figura a continuacion asi:

HT Aadmstraciones & Segiros, Todos los Ditechos R :,;:;-.:mm -Jc %

Ut Produbidi sy reprodaceton ol o parcral. € nakgorer VieTacion
Lay 2301987 v Loy 70 de 199 Ry maon 2
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XRRENDADOR:

TORGE HERRERA

Oticina Carrera 5 # 4435 Las Delicias
leléfono Fijo: 375-6681 Cel. 300-634-8879 ¢ 321-8] 2-3439
Fmatl o aetheali.com

ARRENDATARIO Y COARRENDATARIAS SOLIDARIAS:

DANIEL ANDRES NARANIO BOTERO

Direccidn Carrera 28 # 6 — 13 O 301 Idificio Sofia Fl Cedro
leléfono Fljo: 352-9673 Cel.: 317-803-1988
Email - Bdanielnaranjogomiaileon

DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIZ

Direceion Carrera 68 # 18-69 M7 34 Casa 14 1 a Hacienda
Telétono Celr 312-873-0833

Fmail danunmiicucroas? )3 ceamail.eom

YOLANDA RAMIREZ PAZ

Direccion Carrera 47 # 4 <137 Apto 224 B Lido

Teldfono Fijo: 400-9880 Cel.: 313-584-1090

Fmail solarpaza gmaileon

Enel evento de que alguna de las partes cambie su direceion fisica o electronica. debersd
comunicar tl circunstancia por escrito a lu otra parte. de no hacerlo. las comunicaciones
enviadas a la direccion regisrada se entenderin validas incluyvendo el corren electronico o
email registrado en este documento.

DECIMA SEPTIMA: Toda controversia o difere

SU Interpretacion. en su ejecucion como en su liquidacion. se resolvera en primera instancia

neut en refaclon a este conurato. tano on

ante el Centro de Conciliacion ¥ Arbitraje aprobado por ¢l Ministerio del Interior vode
lusticia fracasada esta instancia, se acudind ante un Tribunal de Arbitramento (uien
decidivg en derecho. El domicilio mnto del Contro de Coneliacion como del Tribunal de

Arbitramento serd el de [a parte contractual que o convoyue.

TH Acimistraciones & Seiuros, Todos b Derechos Resersados Je Ao Pk,

MRl ] o parerd Clalgater s olicoon
seri peinda de acuerdo vor L ley en la materi, LATIS, 6 (0
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DECIMA  OCTAVA:  LEY  HABEAS  DATA  AUTORIZACION:  Fl
ARRENDATARIO Y COARRENDATARIO  autorizan  expresamente ¢
rrevocablemente al ARRENDADOR v o TH ADMINISTRACIONES ¥V SEGUROS 4
consultar mlormacion del ARRENDATARIO (5) YV COARRENDATARIO (8) Je
acuerdo wla ey 1381 de 2012 mediante o cual se dictan las disposiciones generales para
o proteccion de datos personales. voel Deereta 1377 de 20730 FH ADMINISTRACIONES
& SEGUROS. identiticados con NIT: 900411477, considerados como responsables v
encargados del tratamicnto de datos personales: requerimos su autorizacion para continuar
con el mancjo de su informacion personal almecdnada on nuestra base de datos, los cuales
meluven informacion que usted nos ha reportado o desarrollo de las diferentes actividades
comerciales realizadas por nuestra empresa. on particular los siguientes: nombre. nimero
de tdentiticacion. direecidn. teléfono fijo v movil. direcciones. carrea electronicu. también
podran ser colectadas  grabaciones de video v fotografins on nuestras oficinas Ngu
propicdades administradas por nosotros referente a reparaciones locativas Vovisitas
programadas. ademas datos colectados en virtud de nuestro ohjeto social que obre en las
bases de datos de informacion  Citin Transunion. Data Crédito Lxperian.  del
¢
como a reportar a dichas bases de datos cualguier incumplimiento del ARRENDATARIO
a este Contrato,

comportamiente lnanciero v crediticio o centrales de riesgo que existan en ¢l pais. asi

DECIMA NOVENA: SARLAFT: I°L ARRENDATARIONS) v
COARRENDATARIO(S) declaran que los dineros para ¢l pago de las abligaciones
derivadas de este comrato son licios y las cjercen dentro del marco lewal colombiana v que
sus administradores, gocios vio accionistas no estan incluidos

de Ta ONU v OFAC,

en histas de control como Ias

PARAGRAFO: EL ARRENDADOR podrd declarar Ta terminacion unilateral del contrato
en el evento en gque EL ARRENDATARION). COARRENDATARIONS),
administradores. socios via accionistas sean incluidos en ol Sistema para o Administracion
del Riesgo del Lavado de Activos v Financiacior del Terrorismo SARLAFT o en la LISTA
OFAC,

En caso que EL ARRENDATARIO sea una Fstructura Plural. Ia presente causal se hard

i
extensiva tanto a las personas naturales v/o juridicas que fo conforman. como a los socios o
ACCIONISLAs respectivos,

VIGESIMA: DOCUMENTOS ANEXNOS. Se (endran como documentos anexos al
presente contrato Jos siguientes documentos: 15 Carta de Aprobacion. 11 Inventario de

T Adanstraenes & Segirs, Todos fos Depeclies Besersides de Sutor, Prohibids s repnaducasdi otd o il Cuabgurer s iolacion
swrit et de noverdescn T Joy en Ta materts (Aue pfy U o FARI v v 170 do Py Ry
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Enwega v Recibo. i) Términos y Condi¢iones de arrendamiento. ivy 1istado Je Tarilas.

- Material Digital Forogralico de entrega v recibo viy Uiso de Zona de Parqueo.

VIGESIMA PRIMERA: EXPEDICION DE PAZ Y SA LVO. I ARRENDADOR
expedird paz v salvo del contrato al ARRENDATARIO una ver hava cancelado twodas las
obligaciones derivadas del contrato.

VIGESIMA SEGUNDA: IMPUESTOS. Las partes estan obligadas a pagar wdos los
IMPUestos a su cargo que surjan de la ejecucion del presente contrato. kEn los casos en gue
HADMINISTACIONES Y SEGUROS actlie como agente retenedor de determinado
impuesto. bie sea a nivel nacional. departumental o mumicipal. IH ADMINISTACIONES
Y SEGUROS descomard directamente ¢l o los porcentajes de dichos mpuestos. FL
ARRENDADOR declarard los impuestos que e correspondan dentro de los plazos v bajo

las condiciones v formularios que seflalen lus autoridades tributurias nacionales voo locales.

Para efectos del Impuesio de Indusuia v Comercia. en cuso de clecucidn en diferentes
mumicipios. las partes de comim acuerdo cstable
contrato en cada uno de ellos cuando sea aplicable.

ceran los poreentajes de cjecucion dci

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad de Cali el 4 de Julio de 2020, en
dos (2) ejemplares del mismo valor. cade una de ellos con destino a cada una

de las partes.
EL ,@Ew%ﬁm/

,'/ /~
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DANIEL ANDRES NARANJO BOTERO
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LAS COARRENDATARIAS:

N wﬁﬁl

AN ‘Vf{%"{, Wé-c' .
DIAN \ MARCE L\ j(-[ EROA ORTIZ Y ()L\\D A RAMIREZ PAZ
CCH 1144067000 DY CALT CC#21.212.601 DE CALI
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UNA OFICINA
UBICACION: CARRERA 28 # 6 — 15 OF 302 EDIFICIO SOFIA
SUSCRITO ENTRE: JORGE JR HERRERA GIRALDO -ARRENDADOR,

- DANIEL ANDRES NARANJO BOTERO - ARRENDATARIO,
DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIZ Y YOLANDA RAMIREZ PAZ -
COARRENDATARIAS /

ARRENDADOR: JORGE JR HERRERA GIRALDO identificado con cedula de
ciudadania No. 94-507.726 de Cali, con oficina en la Carrera 5 # 44-55 de Cali y encargado
del inmueb]e objeto de este contrato de arrendamiento.,

ARRENDATARIO: DANIEL ANDRES NARANJO BOTERO, mayor- de edad, con

domicilio en la CARRERA 28# 6 — 15 OF 302 EDIFICIO SOFIA en Cali e identificado
. con cédula de ciudadania No 1.107.081.167 de Cali.

COARRENDATARIAS Con el ﬁn de garanhzar el cumphmlento de todas las
obligaciones ‘emanadas de este contrato el ARRENDATARIO presenta como
COARRENDATARIAS SOLIDARIAS a DIANA MARCELA FIGUEROA
ORTIZ, mayor de edad, con domicilio en la CARRERA 68 # 18-69 MANZANA 34
CASA 14 LA HACIENDA en Cali e identificada con cédula de ciudadania No.
1.144.067.000 de Cali.

Y YOLANDA RAMIREZ PAZ, mayor de edad, con domicilio en la CARRERA 47 # 4 -

157 APTO 224 EL LIDO en Cali e identificada con cédula de c1udadama No. 31.212.601
de Cali. :

El ARRENDATARIO y las COARRENDATARIAS se obligan en este contrato de forma
solidaria para todos los efectos, articulo 1571 del C. Civil.

- CANON DE ARRENDAMIENTO: El canon de arrendamiento mensual serd la suma
de SEISCIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($600.000.00) que el

ARRENDATARIO pagara mes anticipado dentro de los primeros cinco (5) dias calendario
a la fecha del presente contrato.

o
REPORTE A CEN]RALES E] costo mensual serd la suma de cmc’ig\n ]

Administraciones & Seguros, Todos los Derechos Reservados de Autor, Prohlblda su reproduccnon total o parci
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- REAJUSTE: Vencido el primer afio de vigencia de este contrato, y asi sucesivamente,

cada doce (12) mensualidades, se reajustaré el canon de arrendamiento en forma automatica
y sin requerimiento alguno por parte del ARRENDADOR, en el valor equivalente el cien

por ciento (100%) del incremento que haya tenido el Indice de Precios al consumidor ( Ip:’;)

certificado por el DANE en el afio inmediatamente anterior.

FORMA DE PAGO: El pago mensual del canon de arrendamiento se hard mediante
depésito  bancario a la CUENTA DE AHORROS nimero: 060-49334310 de
BANCOLOMBIA a nombre de ISABELLA RESTREPO RIOS. Debe utilizar el Cadigo
de Referencia # 1107081167 para cada consignacion. El depésito debe realizarse en la
ciudad donde se encuentra ubicado el inmueble. No se aceptan consignaciones a nivel
nacional. Posterior al pago débe enviar soporte del mismo a info@ihcali.com

PARAGRAFO PRIMERO: Después del quinto dia calendario se cobraran cargos
administrativos los cuales »cko'rresponden‘, a gastos de administracién, estos seran cargados
mensualmente a su cuenta y no equivalen a intereses moratorios. Los gastos administrativos
son del diez por ciento (10%) sobre el canon vigente cobrados mensualmente y seran
cargados a su cuenta hasta la normalizacién de la obligacion. |

PARAGRAFO SEGUNDO: SANCION PAGO CANON MES VENCIDO. Sin
perjuicio de lo anterior, el ARRENDATARIO que realice el pago del canon de
arrendamiento vencido el término establecido en tres (03) oportunidades, se hara acreedor

de una SANCION equivalente a seis (06) canones de arrendamiento, la cual serd cargada a
la cuenta del presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Sin perjuicio de lo anterior, el ARRENDADOR se reserva el
derecho a solicitar la indemnizacién de los perjuicios que se le causen como consecuencia
del incumplimientq de las obligaciones a cargo de]l ARRENDATARIO.

CARATEkISTICAS ESPECIFICAS DEL INMUEBLE:

PRIMERA: OBJETO. El ARRENDADOR entrega al ARRENDATARIO, a titulo de

arrendamiento y este recibe en tal condicién una OFICINA ubicada enla CARRERA 28 #
6— '15,'?{*‘ 302 EDIFICIO SOFIA de la ciudad de Cali.

SER\@EinS PUBLICOS DOMICILIARIOS: El inmueble se entrega SIN linea
telefonica, Suscriptor de Emcali 62562 compartido a la tasa del/10 variable dependiendo

TH Administraciones & Seguros, Todes los Derechos Reservados de Autor, Prohibida su reproducciontotal o parcial. Cualquier violacisn
serd penada de acuerdo con la ley en la materia. (Ars. 8! CN,,

534 C.de C., Ley 23 d1982 v Ley 170 de 1994) Revision 2 Feb 2017
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“de la ocupacién del nivel 3. Nota importante: el usc de aire acondicionado NO ESTA
PERMITIDQ y generara un incremento del 25% scbre el valor de servicios piiblicos a
liguidarse mensualmente al ARRENDATARIO. El ARRENDATARIO declara que

recibe ¢l inmueble de conformidad al inventario fotografico efectuado junto con el
ARRENDADOR.

SEGUNDA: TERMINO DE DURACION. La duracién del arrendamiento de este
inmueble se extendera por el término de Un (1) aflo, contado a partir del QUINCE (15) DE
SEPTIEMBRE DE 2019. Este contrato serd prorrogado de manera automaética por
periodos iguales, al vencimiento del término inicial, a no ser que medie comunicacion por
escrito de alguna de las partes en la cual se manifieste la intencién de no prorrogarlo con no
menos de ciento ochenta (180) dias calendario equivalente a seis (6) meses de anticipacion
a la fecha de vencimiento del periodo inicial. Lo anterior sin perjuicio del derecho a la

renovacion consagrado en el Articulo 518 del Codigo de Comercio, con salvedad en los
siguientes casos: 1) Cuando el arrendatario haya mcumphdo ¢l contrato; 2) Cuando el
propietario necesite el inmueble para su propio uso o para un- establecimiento suyo
destinado 2 una empresa sustancialmente distinta de la que tuviere el arrendatario y 3)
Cuando el inmueble deba ser reconstruido, o reparado con obras necesarias que no puedan

ejecutarse sin la entrega 0 desocupamon o demolido por su estado de ruina o para la
construccion de una obra nueva.

TERCERA: DESTINACION: El inmueble objeto-del presente contrato serd destinado
por el ARRENDATARIO para actividades de TERAPIA FISICA O TERAPIA

OCUPACIONAL tnicamente, cualquier operacién adicional genera sancién en
incumplimiento a este contrato.

CUARTA: CESION. El ARRENDATARIO ro podra ceder este contrato en ningln
momento.

QUINTA: SERVICIOS. El ARRENDATARIO se¢ obliga a pagar mensualmente los
servicios publicos del inmueble entregado en arrendamiento, en las debidas fechas de pago,
por los servicios causados desde el momento que inicia este contrato hasta el %rﬁue haga

e et R

entrega del inmueble nuevamente al ARRENDADOR. Esto incluye LRWCIO de agua,
cantanllado recoleccion de basuras, energxa alumbrados correspondf%n ea. No obstante

4 ay
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- ARRENDATARIO se compromete a pagar las facturas que lleguen con posteriorfidad@z%;lé :
terminacion de este contrato sin requerimiento alguno por parte del ARRENDADORE@“\@_ :
que correspondan a consumos o cobros generados durante la vigencia del contrato. Pod}fé‘: ek, -

“ARRENDADOR con base en estos recibos exigir ejecutivamente el pago de las sumasa;{;t‘),:
canceladas por tales servicios al ARRENDATARIO, siempre que los mismos hayan ”§Tﬁo LR
causados dentro de la vigencia del contrato. Registrado este hecho IH Administraciones Yy
Seguros impondrd de forma automaética una sancién de seis (6) cénones de arrendamiento
vigentes. El no pago mensual de los servicios publicos por parte del ARRENDATARIOQ es
causal para terminar el contrato de arrendamiento unilateralmente.

1S

No obstante, en caso que el ARRENDATARIO desee instalar servicios adicionales como
televisién por cable, internet, lineas telefénicas adicionales deberd contar por escrito con la
autorizacion del ARRENDADOR, asumiendo su costo y bajo su propia responsabilidad.
Teniendo en cuenta que deberdn ser contratados bajo su propio nit.

SEXTA: REPARACIONES. Los dafios que  se ocasionen al inmueble por el
ARRENDATARIO, por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados y
cubiertos sus costos de reparacion en su totalidad por el ARRENDATARIO.

PARAGRAFO PRIMERO: El ARRENDATARIO solo podra hacer adecuaciones con
permiso previo y escrito del ARRENDADOR. En caso de hacer alguna adecuacion o
mejora sin dicho consentimiento, estas pasaran a ser del propietario del inmueble sin
derecho a que se reconozca dinero alguno por dichas mejoras realizadas sin consentimiento.

En caso de que el ARRENDATARIO pretenda retirarlas, debera dejar el inmueble en
iguales condiciones como consta en el inventario fotografico que se anexa a este contrato.

SEPTIMA: RESTITUCION. Al término de este contrato el ARRENDATARIO se

obliga a efectuar la restitucién del inmueble =n el mismo estado en que lo recibid y el
ARRENDADOR se obliga a recibirlo en las mismas condiciones como consta en el

inventario inicial. Dentro de estos aspectos se tiene como esenciales todos los elementos del

inmueble consignados en el inventario, pintura de todo el inmueble, aseo general, y todos

los accesorios registrados inicialmente. Al momento del recibo fisico del inmueble el

ARRE‘QJDATARIO entregard copia de las facturas de servicios publicos debidamente -
cancelédﬁg, el inmueble limpio y completamente desocupado.. De no surtirse esta

obligaci&l wcontractual, dara lugar a la aplicacion de la clusula penal pactada.

W :

H Administraciones & Seguros. Todos los Derechos Reservados de
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P hallarse faltantes TH Administraciones y Seguros procederéd a las reparaciones
eﬁectivas necesarias con  cobro  directo a  los ARRENDATARIQ(S),
CGARRENDATARIO(S) solidarios. '

@CTAVA: INCUMPLIMIENTO. Fl mmcumplimiento del ARRENDATARIO a
kualquiera de sus obligaciones legales o contractuales faculta al ARRENDADOR para
~ ejercer las siguientes acciones, simultaneamente oen-el orden que él elija: ‘

Declarar terminado este contrato y reclamar la devolucién del Inmueble judicial y/o

extrajudicialmente; .
Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicial, al £
ARRENDATARIO el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento. asi como de
los cargos admi.niStrativOs del contrato, clausula penal y cargos ejecutivos.

NOVENA: OBLIGACIONES DE LAS PARTES. .

Son obligaciones del ARRENDADOR:

Hacer entrega al*ARRENDATARIO del nmueble el dia del QUINCE (15) DE
SEPTIEMBRE DE 2019, a entera satisfaccidn de este, en buen estado de servicio,
seguridad y sanidad, con los Servicios, cosas o usos conexos y los adicionales convenidos
de acuerdo al inventario fotografico que se adjunta a este contrato.

Mantener en el inmueble, los servicios vigentes, las cosas y los usos conexos y adicionales
en buen estado de servir para el fin convenido én este contrato.

Dar cumplimiento a las demas obligaciones derivadas de este contrato y las consagradas
para los arrendadores en el capitulo II, Titulo XXX, Libro Cuarto del C odigo Civil.

Son Obligaciones de]l ARRENDATARIO:-

Pagar al ARRENDADOR el canon conveniddz en la forma y términos establecidos en la
~ cldusula FORMA DE PAGO del presente contrato. Entendiéndose que debe ‘§un{_;111?1“is_trar
~mensualmente el soporte de pago al email info@ihcali.com e

q“?‘%m

bl

n g

Cua]

lar mensualmente los servicios publicos domiciliarios. Sin interru

" ndebysual y hasta término del contrato,

R iy Xdministraciones & Seguros, Todos los Derechos Reservados de Autor. Prohibida su reproduccién total o p )
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Realizar conforme a la norma la adecuacién e instalaciones relacionadas con el tipo
especifico de operacion de conformidad con la cldusula tercera de este documento.
Presentar anualmente las pdlizas de seguros respectivas.

deterioros distintos de los derivados del uso normal o de la accién del tiempo v que fueron
mmputables al mal uso del inmueble. '

Adicionalmente, efectuar las reparaciones que. estimen pertinentes de modo que el
ARRENDADOR reciba el inmueble en las mismas condiciones en que lo entrego segin el

inventario realizdndolas antes del término del contrato de manera que estén acorde con el
nventario inicial.

Cumplir con las normas consagradas la ley en lo referente al correcto funcionamiento del
establecimiento de comercio registrado en la cldusula tercera. - '

Acatar las normas de Propiedad Horizontal, los Términos y Condiciones de arrendamiento
y las normas vigentes.

DECIMA: El ARRENDADOR declara "y garantiza que el inmueble objeto de
arrendarmniento es de su entera responsabilidad, el cual se encuentra libre de gravamenes y

Limitaciones del derecho de dominio, que puedan afectar el uso y goce adecuado del mismo
por parte del ARRENDATARIO.

DECIMA PRIMERA: VALIDEZ. El presente contrato anula todo convenio anterior
relativo al arrendamiento del mismo inmueble.

DECIMA SEGUNDA: MERITO EJECUTIVO. El ARRENDATARIO declara de
manera expresa que reconoce y acepta que este contrato presta merito ejecutivo para exigir

del ARRENDATARIO Y COARRENDATARIOS y a favor del ARRENDADOR lo
siguiente: ' '

El pago de los cédnones de arrendamiento causados y no pagados por el
ARRENDATARIO; Las sanciones que se causen por el incumplimiento del

ARRENDATARIO de cualquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley y de
est® comtrato; ‘

4

TH Adxéiﬁi&traciones & Seguros, Todos los Derechos Reservados de Autor. Prohibida su reproduccion total o parcial. Cualquier violacion
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Las sumas causadas y no pagadas. por el ARRENDATARIO por concepto de servicios
publicos del inmueble, dafios y reparaciones locativas derivadas del periodo en que tuvo
uso del inmueble el ARRENDATARIO.

Para todo lo anterior, bastara solo la afirmacién de incumplimiento de]l ARRENDATARIO
hecha por el ARRENDADOR, afirmacién que solo podré ser desvirtuada por el
ARRENDATARIO con la presentacién de los respectivos recibos de pago.

DECIMA TERCERA: DERECHO DE INSPECCION DE INMUEBLE. El

ARRENDADOR podré inspeccionar el inmueble en cualquier momento notificando
mediante email o documento escritc al ARRENDATARIO de su voluntad de hacer
inspeccién material y fisica del inmueble en la direccién del encabezado de este contrato.

De no haber respuesta positiva por parte del ARRENDATARIO o medie comunicacion
alguna entre TH ADMINISTRACIONES Y SEGUROS en su direccién de notificacion
Judicial se optara por la declaratoria de abandono del bien entregado en arrendamiento.

DECIMA TERCERA DERECHO DE INSPECCION DE INMUEBLE. El
ARRENDADOR podré inspeccionar el inmueble en cualquier momento notificando
mediante documento escrito al ARRENDATARIO de su voluntad de hacer Inspeccion
material y fisica del inmueble en la direccién del encabezado de este contrato. De no haber
respuesta positiva por parte del ARRENDATARIO o medi¢ comunicacion alguna entre TH
ADMINISTRACIONES Y SEGUROS en su direccién de notificacidn judicial se optara
por la declaratoria de abandono del bien entregado en arrendamiento.

PARAGRAFO PRIMERO: ABANDONO. El ARRENDATARIO autoriza de manera
expresa ¢ irrevocable al ARRENDADOR declarar de manera unilateral el ABANDONO

del inmueble entregado en arrendamiento cuando ocurra alguno de los eventos descritos a-

continuacion. A- Cuando se presente mora en el pago de dos (2) canones de arrendamiento
consecutivos. B- Cuando sean citados a la inspeccion de policia més cercana los
ARRENDATARIOS Y COARRENDATARIOS vy no suscriban acta de recibo material
del inmueble. C- Cuando se registre una declaracién extra juicio del uso indebido del
inmueble por el propietario o que exista testimonio de dos (2) vecinos del uso mddb@@
inmueble relacionado con actividades distintas a las pactadas y/o ilicitas contem 2
1go Penal Colombiano o el Cédigo Nacional de Policia. ‘; S

iministraciones & Seguros; Todos los Derechos Reservados de- Auror, Prohxblda su reproduncxon total 0 parcxal Cua uler
enada de acuerdo con la ley en la'materia. (Arts. 61 CN., 533 C.de C., Lev 2
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Desarrollado cualquier evento descrito el en parrafo anterior se podra surtir la diligengig&ﬂé ’
ABANDONO DE INMUEBLE sin requerimiento alguno de orden judicial; solo bastaf?i‘..la SR
presencia del propietario del bien inmueble o su apoderado o el representante legal de JH ”
ADMINISTRACIONES Y SEGUROS quien recibe la tenencia del bien inmueble p@a: ;
autorizacion expresa del ARRENDATARIO al momento de haber reconocido el contenido =, o
de este documento y haberse firmado en notaria de conformidad con el articulo 68 Ley 960 Sy
de 1970 y Decreto 1069 de 2015. El ARRENDATARIO autoriza de manera expresa e
irrevocable al ARRENDADOR para ingresar 2l inmueble y recuperar su tenencia. con el

solo requisito de la presencia de dos (2) testigos- y el acompafiamiento de Agentes de

Policia, en procura de evitar el deterioro o desmantelamiento del mmueble.

i

DECIMA CUARTA: CLAUSULA PENAL: El incumplimiento del presente contrato
hard deudor contratante incumplido, de una pena pecuniaria equivalente a seis (6) canones

de arriendo vigentes, sin perjuicio de la facultad de exigir el cumplimiento de las
obligaciones que emanan de este contrato. ‘

DECIMA QUINTA: GASTOS. Los gastos que cause este instrumento, en caso de ser

necesario de acuerdo con las normas vigentes, sera asumido por cada una de las partes en
un cincuenta por ciento (50%). '

DECIMA SEXTA’: NOTIFICACIONES. Acepto como medios de notificacion a que
haya lugar en virtud de las obligaciones emanadas del presente contrato, los siguientes
medios de comunicacion electrénica; a) correos electrénicos, b) Mensajes de WhatsApp, ¢)
redes sociales (ejemplo: Facebook), d) mensajes de texto y voz, v e) notificaciones por
aviso en la pagina web www.ihcali.com portal de propiedad de IH ADMINISTRACIONES
Y SEGUROS y que se encuentra disponible en internet desde cualquier dispositivo
electrénico con acceso a internet a nivel mundial, segin informacién suministrada y
autorizacién entregada por el ARRENDATARIO (S} Y COARRENDATARIO (S) en la
solicitud de arrendamiento y que tengan conexién con el uso de internet. De acuerdo a la
Ley 1581 de 2012 mediante la cual se dictan las disposiciones generales para la proteccién
de datos personales, y el Decreto 1377 de 2013, Cédigo General del Proceso. en su
Capitulo 1, Titulo I, Seccién Segunda, libro segundo, implementa el uso de tecnologias de
la informacién y las comunicaciones, y en el Capitulo I1I, Titulo lI, Seccidén Cuarta, Libro
Segundo, del mismo Cédigo consagra las notificaciones electrénicas como medio idéneo.
CHalguier comunicacion escrita enviada electrénicamente a la cuenta de correo registrada

en %%te contrato se entenderan surtidas v se tomara como recibo de la parte destinataria.

TH Administraciones & Seguros, Todos los Derechos Reservado
serd penada de-acuerdo con la fey en la materia. (Ans. 61 CN.,

s de Autor, Prohibida su reproduccién 1otal o parcial. Cualquier violacién
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*/% o obstante, cualquier notificacién fisica o electrénica a la que hubiese lugar se entregara

' % la direccion que figura a continuacion asi:

RENDADOR:

"JORGE HERRERA o

Oficina - Carrera 5 # 44-55 Las Delicias

Teléfono Fijo: 375-6681 Cel. 300-654-8879 6 321-812-3459
Email _ info@ihcali.com

ARRENDATARIO Y COARRENDATARIAS SOLIDARIAS:

DANIEL ANDRES NARANTO BOTERO

Direccion - Carrera 28 #6 — 15 Of 302 Edificio Sofia
Teléfono 0y - Fijo: 552-9675 Cel.: 317-893-1988.
Email el fidanielndranjo@email.com =

DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIZ ERC TR
-+ Carrera 68 # 18-69 MZ 34 Casa 14 La Hacienda

Direccién : : .

Teléfono - Cel.: 312-873-0855

Email £  dianamfigueroa8213@gemail.com
YOLANDA RAMIREZ PAZ

Direccion Carrera 47 # 4 -157 Apto 224 El Lido
Teléfono Fijo: 400-9880 Cel.: 315-584-1090
Email volarpaz@gmail.com

En el evento de que alguna de las partes cambie su direccion fisica o electrénica, debera
comunicar tal circunstancia por escrito a la otra parte, de no hacerlo, las comunicaciones
enviadas a la direccién registrada se entenderan validas incluyendo el correo electronico o
email registrado en este documento.

DECIMA SEPTIMA: Toda controversia ¢ diferencia en relacidn a este contrato, tanto en
su interpretacion, en su ejecucién como en su liquidacién, se resolvera en primera instancia
ante el Centro de Conciliacién y Arbitraje aprobado por el Ministerio del Interior y de
usticia, fracasada esta instancia, se acudird ante un Tribunal de Arbitramgep¢o M
cidird en derecho. El domicilio tanto del Centro de Conciliacién como de S
itramento ser4 el de la parte contractual que lo convoque.

A Al ministraciones & Seguros. Todos los Derechos Reservados de Autor, Prohibida su reproduccion total ¢ parcial Cual
serd pbnada de'acuerdo con.la ey en la materia. (Ans. 61 CN.. §34 Crde €., Lay 23 41982 y Ley 170 de 1994) Revision 2 1N
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DECIMA ~ OCTAVA: LEY HABEAS DATA AUTORIZACION; = E
ARRENDATARIO Y COARRENDATARIO  autorizan expresamente &

irrevocablemente al ARRENDADOR y a TH ADMINISTRACIONES Y SEGUROS a

consultar informacion del ARRENDATARIO (s) Y COARRENDATARIO (s) de
‘acuerdo a la Ley 1581 de 2012 mediante la cual se dictan las disposiciones generales para
la proteccién de datos personales, v el Decreto 1377 de 2013, IH ADMINISTRACIONES
& SEGUROS, identificados con NIT: 900.411.477, considerados como responsables ¥
encargados del tratamiento de datos personales: requerimos su autorizacion para continuar
con el manejo de su informacidn personal almaceriada en nuestra base de datos. los cuales’
incluyen informacién que usted nos ha reportado en desarrollo de las diferentes actividades
comerciales realizadas por nuestra empresa, en particular los siguientes: nombre. nimero
de identificacion, direccidn, teléfono fijo y mévil. direcciones, correo electrnico, también
podran ser colectadas grabaciones de video v fotografias en nuestras oficinas vy/o
propiedades administradas por mnosotros referente a reparaciones locativas y visitas
programadas, ademads datos colectados en virtud de nuestro objeto social que obre en las
bases de datos de informacién  Cifin Transunion, Data Crédito Experian, del
comportamiento financiero y crediticio o centrales de riesgo que existan en el pais, asi

como a reportara dichas bases de datos cualquier incumplimiento del ARRENDATARIO
a este Contrato.

DECIMA  NOVENA: SARLAFT; EL ARRENDATARIO(S) y
COARRENDATARIO(S) declaran que los dineros para el pago de las obligaciones
derivadas de este contrato son licitos v las ejercen dentro del marco legal colombiano y que

sus administradores, socios y/o accionistas no estan incluidos en listas de control como las
de la ONU y OFAC.

PARAGRAFO: EL ARRENDADOR podra declarar la terminacion unilateral del contrato
en el evento en que EL ARRENDATARIO(S), COARRENDATARIO(S),
administradores, socios y/o accionistas sean incluidos en el Sistema para la Administracion

del Riesgo del Lavado de Activos y Financiacién del Terrorismo SARLAFT o en la LISTA
OFAC.

En caso que EL ARRENDATARIO sea una Estructura Plural, la presente causal se hara

extensiva tanto a las personas naturales y/o juridicas que lo conforman, como a los socios o
accionistas respectivos.

VI.G?E'ISlMA; DO_CUMENTOS ANEXOS. Se tendrén como documentos anexos al
presemiy contrato los siguientes documentos: 1) Carta de Aprobacidn, ii) Inventario de

raciones & Segures, Todos los Derechos Reservados de Autor.

Prohibida su reproduccion total o parcial. Cualquier violacion
de acuerdo con la ley en la materia. {Ans. 61 C.N. 5

34 Code C., Ley 23 d1982 v Ley 170 de 1994) Revisidn 2 Feb 2017
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Eht}ega y Recibo, iii) Términos y Condiciones de arrendamiento, iv) Listado de Tarifas, V)
“I\/ aterial Digital Fotografico de entrega y recibo vi) Uso de Zona de Parqueo

VIGESIMA PRIMERA: EXPEDICION DE PAZ Y SALVO. El ARRENDADOR

expedird paz y salvo del contrato al ARRENDATARIO una vez haya cancelado todas las
obligaciones deriyadas del contrato.

VIGESIMA SEGUNDA: IMPUESTOS. Las partes estan obligadas a pagar todos los
impuestos a su cargo que surjan de la ejecucion del presente contrato. En los casos en que
IH ADMINISTACIONES Y SEGUROS actie como agente retenedor de determinado
impuesto, bien séa a nivel nacional, departamental o municipal, TH ADMINISTACIONES
Y SEGUROS descontard directamente el o los porcentajes de dichos impuestos. EL
ARRENDADOR declararé los impuestos que le correspondan dentro de los plazos y bajo
las condiciones y formularios que sefialen las autondades tnbutanas nacionales y/o locales.

Para efectos del Imptie’st'o de Industria y Comercio, en caso de ejecucién en diferentes
municipios, las partes de comin acuerdo estableceran los porcentajes de ejecucion del
contrato en cada uno de ellos cuando sea aplicable.

Para constancia el presente Contrato se firma en Ia ciudad de Cali e] 21 de agosto de 2019,

en dos (2) eJemplares del mismo valor cada uno de ellos con destino a cada una de las
partes.

fccroa so’@m’rrmm
EL ARRENDATARIO:

(/M\E ' /,/7

DANIEL ANDRES NARANJO BOTERO
CC# 1.107.081.167 CALI

H Administraciones & Seguros. Todos los Derechos Reservados de Autor. Prohibida su reproduccidn total o parcxaf! {
serd fenada de acuerdo con la ley en la materia, (Ans. 61 CN., 534 C. de C.. Ley 23 d1982 y Ley 170 de 1994§ Revi
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LAS COARRENDATARIAS: i

VA FIARCEEA FIGUEROA ORTIZ /YOLANDA RAMIREZ PAZ
CC#1.144.067.000 DE CALT CC#31.212.601 DE CALI

ESPACIO PARA SELLOS NOTARTALES Y AUTENTICACION BIOMETRICA

b3
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H Adﬁiﬁistracian@s & Seguros, Todos fog Derechos Reservados de Autor, Prohibida su reproduccion otal o parcial. Cualquier violatidn
serd panada de acuerdo con la ley en la materia, (Arts. 61 CNL 334 Code C. Ley 23 41987 v Ley 170 de 1994) Revisién 2 Feb 2017
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DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL Elehiz

Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

Lo
R
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¥

En la.’«%}%dad de Bogotd D.C,, Repfl’b{ica de Colombia, el veintiuno {21) de agosto de dos mil diecinueve

+.[26%97, en Ia Notarfa Dieciséis (16) del Circulo de Bogotd D.C., comparecié:
* “DIANA MARCELA FIGUEROA ORTIZ, identificado con Cédul

a de Ciudadania/NUIP #1144067000,
presentd el documento dirigido a AL INTERESADO y manifestd que la firma que aparece en el

presente documento es suya y acepta el contenide del mismo como cierto.
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. . 3xqjyqtghQzk
———————— Firma autdgrafa -« -« ---- 21/08/2019 - 13:40:17:890

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante

cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biogréfica y biométrica de Ia base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal rel

datos personales y las politicas de seguridad de la informacién
Nacional del Estado Civil

acionado con la proteccidn de sus
establecidas por la Registraduria

GUSTAVO EDUARDO VERGARA WIESNER
Notario dieciséis {16) del Circulo de Bogota D.C.

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Nomero Unico de Transaccién: 3xqjygrqhOzk




DILIGENCIA DE.RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO ;
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

145:08
En la ciudad de Cali, Departamento de Valle, Republica de Colombia, el veinticuatre (24) de agosto de
dos mil diecinueve (2019}, en la Notaria Veintitrés (23) del Circulo de Cali, comparecié:

DANIEL ANDRES NARANJO BOTERO, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #1107081167 v
declar6 que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

fomaame™ TR

i L 1s4b b54g5dr
------- - Firma autdgrafa -------- : za/os/zowe 11:38:18:989

YOLANDA RAMIREZ PAZ, identificado con Cédula de Ciudacjania/NUlP #0031212601 vy declard que la
firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.
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) . 6docy03s8hvn
-------- Firma autografa -------- 24/08/2019 - 11:30:05:749

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica
de la base de datos de la Registradurfa Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con g~ proteccion de sus

datos personales y las politicas de seguridad de la informacidn establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Zady. /».\
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Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE ARRENDAMJENTO y que contiene la siguiente
informacion OFICINA GCR~.,. :

) EFRAIN VARGAS MENA
Notario veintitrés {23) del Circulo de Cali - Encargado

Consulte este documento en www.notarigsegurg.com.co
Numero Unico de Transaccion: 1s4bpb54g5dr
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Santiago de Cali 24 de agosta de 2019
Sefior (2 Arrendatario (a) v Coarrendatarios:
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