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CONSTANCIA SECRETARIAL. Sanfiago de Cali, 26 de julio de dos mil veintidds
(2022). A despacho el presente proceso, informdndole que la apoderada de la
parte demandante remitid via correo electréonico el certificado de tradicion
donde se puede constatar que la medida de embargo ha sido acatada por la
SECRETARIA DE MOVILIDAD DE CALI, Sirvase proveer.

MAYRA ALEJANDRA ECHEVERRY GARCIA
Secretaria

REPUBLICA DE COLOMBIA
JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
Santiago de Cali, 26 de julio de dos mil veintidds (2022)

AUTO No. 1617
PROCESO: EJECUTIVO
DEMANDANTE: CARLOS EYNER MORENO HINESTROZA C.C. 94.536.109
DEMANDADO: EDWARD ANDRES HENAO VALDERRAMA C.C. 94.417.323
JOSE HENRY HENAO GALLEGO C.C. 14.976.945
FRANCY ENITH ROSERO MORALES C.C. 66.922.797
RADICACION: 76-001-40-03-001-2020-00355-00

Teniendo en cuenta que en el certificado de tfradicidon se constata que la medida
de embargo sobre el vehiculo de placas DLP513 ha sido acatada, se dispondrd el
decomiso del vehiculo.

Por lo anteriormente expuesto, el Juzgado
RESUELVE:

ORDENAR a las autoridades competentes: POLICIA NACIONAL SIJIN SECCION
AUTOMOTORES DE CALI y SECRETARIA DE MOVILIDAD DE CALI, el decomiso del
vehiculo de placas DLP513 de propiedad de la demandada FRANCY ENITH
ROSERO MORALES, identificada con la C.C. 66.922.797. LIBRESE la respectiva
comunicacion

NOTIFIQUESE

Firmado electronicamente
ELIANA M. NINCO ESCOBAR
JUEZ

Estado No. 116

27 de julio de 2022

Mayra Alejandra Echeverry Gracia
Secretaria
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CONSTANCIA SECRETARIAL. Santiago de Cali, 26 de julio de 2022. Pasa a

Despacho de la senora Juez el presente proceso, informdndole que el

apoderado judicial de la parte demandada presentd memorial el 13 de

julio hogano, solicitando la terminacion del proceso por pago total de la
obligacion. Sirvase proveer.

Mayra Alejandra Echeverry Garcia

Secretaria

REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZIGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
Santiago de Cali V., veintiséis (26) julio de dos mil veintidds (2022).

Avuto No. 1619
Proceso: EJECUTIVO DE MENOR DE CUANTIA

Demandante: MONICA MORENO FERNANDEZ

Apoderado: Dr. FABIO LEONARDO ORTEGA MEJIA -
fabioortegaabogado@gmail.com _

Demandados: OSWALDO LOPEZ CASTRO y MARIA FERNANDA GRACIA
ALVAREZ

Radicacion: 760014003001 20210079100

En virtud de la constancia secretarial que antecede y teniendo en cuenta
que el escrito de terminaciéon fue presentado por el apoderado judicial de la
parte demandada, conforme al articulo 461 del C.G.P., no redne los
requisitos exigidos por la ley, toda vez que fue enviado por el apoderado
judicial del extremo pasivo, debiendo ser remitido por el apoderado o parte
demandante en este caso desde su correo informado en la demanda o el
registrado el RNA.

Razéon suficiente por lo que no es pertinente dar aplicacion a las
disposiciones del articulo 461 del C.G.P., no siendo posible ordenar el
levantamiento de las medidas previas decretadas.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Primero Civil Municipal de Cali,
RESUELVE:

PRIMERO: ABSTENERSE de DECLARAR TERMINADO POR PAGO TOTAL DE LA
OBLIGACION (Art. 461 CGP) el proceso Ejecutivo propuesto por la senora
MONICA MORENO FERNANDEZ, en contra del sefior OSWALDO LOPEZ
CASTRO Y MARIA FERNANDA GRACIA ALVAREZ, conforme a los motivos
expuestos en el cuerpo de esta providencia.

SEGUNDO: REQUERIR a la parte demandante para que remita la solicitud
desde el correo electréonico informado para recibir notificacidon o desde el
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registrado en el RNA del apoderado actor, lo cual le da autenticidad al
documento.

NOTIFIQUESE
Firmado electronicamente

ELIANA M. NINCO ESCOBAR
JUEZ

Estado No. 116
27 de julio de 2022

Mayra Alejandra Echeverry Gracia
Secretaria
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INFORME SECRETARIAL: Santiago de Cali, 26 de julio de 2022. A despacho de la senora
juez, informando que el demandado se encuentra notificado y dentro del término para
proponer excepciones guardo silencio. Sirvase proveer.

Mayra Alejandra Echeverry Garcia
Secretaria

REPUBLICA DE COLOMBIA
JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL

Santfiago de Cadli, veintiséis (26) de julio de dos mil veintidds (2022)

AUTO No. 1620

PROCESO: EJECUTIVO
DEMANDANTE: BANCO FINANDINA NIT: 860.051.894-6
notificacionesjudiciales@bancofinandina.com
APODERADO: PEDRO JOSE MEJIA MURGUEITIO C.C.16.657.241
secretariageneral@mejiayasociadosabogados.com
DEMANDADO: RAUL ANTONIO GONZALEZ FERNANDEZ DE CASTRO
C.C.7.420.999
raulgonca@hotmail.com
RADICACION: 76001400300120210080700
DEMANDADO NOTIFICACION EXCEPCIONES
RAUL ANTONIO | 31/05/2022 No
GONZALEZ  FERNANDEZ | Dcto 806/2020
DE CASTRO Art. 8

Se encuentra a Despacho para dictar el auto de que frata articulo 440 del Codigo
General del Proceso.

La demanda correspondid por reparto el 30 de septiembre de 2021 y mediante auto
interlocutorio No.3006 del 16 de noviembre de 2021, se libré orden de pago:

1. Por la suma de SESENTA Y CUATRO MILLONES SETECIENTOS TRES MiIL
TRESCIENTOS ONCE PESOS ($64.703.311) por concepto del capital
contendido dentro del pagaré No.1900253530.

A favor de BANCO FINANDINA en confra de RAUL ANTONIO GONZALEZ FERNANDEZ
DE CASTRO, ordenando la notificacion del demandado.
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La notificacion al extremo pasivo se realizé conforme con lo establecido en el art.
8 del Decreto 806 de 2020, a través del correo electréonico raulgonca@hotmail.com
que fue entregado el dia 31 de mayo de 2022, sin que el ejecutado hubiese
propuesto excepcion alguna.

Asi las cosas, tenemos que el documento aportado presta suficiente mérito ejecutivo
al tenor de lo dispuesto en el art. 422 del Codigo General del Proceso, puesto que
contienen obligaciones claras, expresas y exigibles consistentes en el pago de unas
determinadas sumas de dinero y provienen del deudor contra quien constituye plena
prueba.

No habiéndose propuesto excepciones oportunamente por parte de los
demandados dentro del término legal que para ello se le concedid, se impone dar
aplicacién a lo dispuesto en el inciso 20. del articulo 440 ibidem, que al respecto dice
lo siguiente:

"Si no se propusieren excepciones oportunamente, el Juez ordenara,
por medio de auto que no admite recurso, el remate y el avalio de los
bienes embargados y de los que posteriormente se embarguen, si fuere
el caso, o seguir adelante la ejecucion para el cumplimiento de Ias
obligaciones determinadas en el mandamiento ejecutivo, practicar la
liquidacién del crédito y condenar en costas al ejecutado”.

En consecuencia, en este asunto se procederd a dictar auto, ordendndose seguir
adelante con la ejecuciéon en contfra del demandado, en los términos dispuestos en
el auto que libré mandamiento de pago ejecutivo.

Asi mismo, se fijard el monto de las agencias en Derecho que correspondan.

Por lo expuesto, el Juzgado Primero Civil Municipal de Cali, Valle, administrando
justicia en nombre de la Republica y por autoridad de la ley,

RESUELVE:

PRIMERO: SE ORDENA SEGUIR adelante la ejecucion instaurada por BANCO
FINANDINA. en confra de RAUL ANTONIO GONZALEZ FERNANDEZ DE CASTRO.

SEGUNDO: ORDENAR el remate de los bienes embargados y secuestrados y de los
que llegaren a ser objeto de tal medida, previo su avallo, conforme lo senala el
articulo 452 del C. General del Proceso.
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TERCERO: PRACTIQUESE la liquidacion del crédito con especificacion del capital y
de los intereses causados hasta la fecha desde su presentacion. (Art. 446 del C.G.
Proceso).

CUARTO: Se fija como agencias en derecho a favor del demandante y en contra
del demandado, la suma de TRES TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS
SETENTA Y DOS PESOS ($3.364.572)

QUINTO: En firme el auto que apruebe la liquidacion de costas, remitase el
expediente a los JUZGADOS DE EJECUCION CIVIL previa cancelacion del registro
en el libro radicador y en el sistema de informacién Justicia XXI.

SEXTO: Oficiar a las enfidades enlistadas en el cuaderno de medidas cautelares a
fin de informarles que los depdsitos Judiciales que se descuenten en adelante se
deberdn seguir consignando a érdenes de la OFICINA EJECUCION CIVIL MUNICIPAL
DE CALI, enla cuenta No 760012041700 del Banco Agrario de Colombia. (CIRCULAR
CSJVACI17-37 y CSIVAC18 - 055)

SEPTIMO: De igual forma remitanse fodos y cada uno de los fitulos judiciales
consignados a érdenes de este juzgado, dentro del presente proceso a la OFICINA
EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE CALI, en la cuenta No 760012041700 del Banco
Agrario de Colombia. (CIRCULAR CSJVAC17-37 y CSJVACI18 - 055).

NOTIFIQUESE

Firmado electronicamente

ELIANA M. NINCO ESCOBAR
JUEZ

Estado No. 116
27 de julio de 2022

CF Mayra Alejandra Echeverry Gracia
Secretaria
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INFORME SECRETARIAL: Santiago de Cali, 26 de julio de 2022. A despacho de la senora
juez, informando que la demandada se encuentra notificado y dentro del término para
proponer excepciones guardo silencio. Sirvase proveer.

Mayra Alejandra Echeverry Garcia
Secretaria

REPUBLICA DE COLOMBIA
JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
Santfiago de Cadli, veintiséis (26) de julio de dos mil veintidds (2022)

AUTO INTER No. 1621

PROCESO: EJECUTIVO

DEMANDANTE: BANCO DE BOGOTA NIT:860.002.964-4
riudicial@bancodebogota.com

APODERADO: OSCAR NEMESIO CORTAZAR SIERRA
Oscar.cortazar@cygabogados.com.co

DEMANDADO: ILDA MIREYA GARCIA DE CAMPO
lida.garcia@hotmail.com

RADICACION: 76001400300120210085800

DEMANDADO NOTIFICACION EXCEPCIONES
ILDA MIREYA GARCIA DE | 12/04/2022 No
CAMPO Dcto 806/2020

Art. 8

Se encuentra a Despacho para dictar el auto de que trata articulo 440 del Codigo
General del Proceso.

La demanda correspondidé por reparto el 15 de octubre de 2021 y mediante auto
interlocutorio No.2862 del 20 de octubre de 2021, se libré orden de pago:

Por la suma de CUARENTA Y OCHO MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA
Y OCHO MIL DOSCIENTOS OCHENTAY UN PESOS($48.358.281)M/CTE, como
capital insoluto representado en el Pagaré No.458447877 otorgado el dia 15
de julio del 2019, en la ciudad de Santiago de Cal.

A favor de BANCO DE BOGOTA en conira de ILDA MIREYA GARCIA DE CAMPO,
ordenando la notificacidon del demandado.
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La notificacion al extremo pasivo se realizé conforme con lo establecido en el art.
8 del Decreto 806 de 2020, a traveés del correo electronico ilda.garcia@hotmail.com
que fue entregado el dia 12 de abril de 2022, sin que la ejecutada hubiese
propuesto excepcion alguna.

Asi las cosas, tenemos que el documento aportado presta suficiente mérito ejecutivo
al tenor de lo dispuesto en el art. 422 del Codigo General del Proceso, puesto que
contienen obligaciones claras, expresas y exigibles consistentes en el pago de unas
determinadas sumas de dinero y provienen del deudor contra quien constituye plena
prueba.

No habiéndose propuesto excepciones oportunamente por parte de los
demandados dentro del término legal que para ello se le concedid, se impone dar
aplicacién a lo dispuesto en el inciso 20. del articulo 440 ibidem, que al respecto dice
lo siguiente:

"Si no se propusieren excepciones oportunamente, el Juez ordenarq,
por medio de auto que no admite recurso, el remate y el avalio de los
bienes embargados y de los que posteriormente se embarguen, si fuere
el caso, o seguir adelante la ejecucion para el cumplimiento de las
obligaciones determinadas en el mandamiento ejecutivo, practicar la
liquidacién del crédito y condenar en costas al ejecutado”.

En consecuencia, en este asunto se procederd a dictar auto, ordendndose seguir
adelante con la ejecuciéon en contfra del demandado, en los términos dispuestos en
el auto que libré mandamiento de pago ejecutivo.

Asi mismo, se fijard el monto de las agencias en Derecho que correspondan.

Por lo expuesto, el Juzgado Primero Civil Municipal de Cali, Valle, administrando
justicia en nombre de la Republica y por autoridad de la ley,

RESUELVE:

PRIMERO: SE ORDENA SEGUIR adelante la ejecucion instaurada por BANCO DE
BOGOTA. en confra de ILDA MIREYA GARCIA DE CAMPO.

SEGUNDO: ORDENAR el remate de los bienes embargados y secuestrados y de los
que llegaren a ser objeto de tal medida, previo su avallo, conforme lo senala el
articulo 452 del C. General del Proceso.
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TERCERO: PRACTIQUESE la liquidacion del crédito con especificacion del capital y
de los intereses causados hasta la fecha desde su presentacion. (Art. 446 del C.G.
Proceso).

CUARTO: Se fija como agencias en derecho a favor del demandante y en contra
del demandado, la suma de DOS MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y DOS MIL
CUATRO PESOS ($2.592.004)

QUINTO: En firme el auto que apruebe la liquidacion de costas, remitase el
expediente a los JUZGADOS DE EJECUCION CIVIL previa cancelacion del registro
en el libro radicador y en el sistema de informacion Justicia XXI.

SEXTO: Oficiar a las enfidades enlistadas en el cuaderno de medidas cautelares a
fin de informarles que los depdsitos Judiciales que se descuenten en adelante se
deberdn seguir consignando a érdenes de la OFICINA EJECUCION CIVIL MUNICIPAL
DE CALI, enla cuenta No 760012041700 del Banco Agrario de Colombia. (CIRCULAR
CSJVACI17-37 y CSIVAC18 - 055)

SEPTIMO: De igual forma remitanse fodos y cada uno de los fitulos judiciales
consignados a érdenes de este juzgado, dentro del presente proceso a la OFICINA
EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE CALI, en la cuenta No 760012041700 del Banco
Agrario de Colombia. (CIRCULAR CSJVAC17-37 y CSJVACI18 - 055).

NOTIFIQUESE

Firmado electronicamente

ELIANA M. NINCO ESCOBAR
JUEZ

Estado No. 116
27 de julio de 2022

CF Mayra Alejandra Echeverry Gracia
Secretaria
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L
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Republica de Colombia
Rama Judicial del Poder Piblico
JUZGADO PRIMERO MUNICIPAL DE CALI (V).
Avenida 2N No. 23 AN-11 Oficina 101 S | GC

Telf. 8808070 Ext 101
Correo electrénico: j01cm cali@cendoj.ramajudicial.gov.co

INFORME SECRETARIAL: Sanfiago de Cali, 26 de julio de 2022. A despacho de la
senora juez, paso el presente proceso con recurso de reposicion solicitado por la
parte demandada en contra del auto que libr6 mandamiento de pago, e
indicando que la parte demandante descorrid el recurso. Sirvase proveer.

Mayra Alejandra Echeverry Garcia
Secretaria

REPUBLICA DE COLOMBIA

s

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
Santiago de Cali, veinticinco (25) de julio de dos mil veintidds (2022).

Auto No. 1622

Referencia: EJECUTIVO

Demandante: GRETTY CELESTE ROJAS MOSQUERA —
juridico1@juridicosyasociados.com

Demandado: YESSICA ANDREA ACOSTA LEGARDA
yessica.acosta@aerocivil.gov.co

Radicacion: 760014003001 20210092200

.  OBJETO DEL PRONUNCIAMIENTO

Procede esta instancia a decidir respecto al Recurso de Reposicion interpuesto
por el Dr. DAVID ALEXANDER PINO SEGURA, apoderado de la parte demandada,
contra el AUTO INTERLOCUTORIO No. 3106 del 7 de diciembre de 2021, mediante
el cual se libré respectivo mandamiento de pago.

Il. DEL FUNDAMENTO DEL RECURSO

Presenta el apoderado del extremo demandado recurso de reposiciéon en contra
del auto que libra mandamiento de pago, escrito que se presenta con
fundamento en el articulo 430 del C.G.P., y se sintetiza indicando que en palabras
del recurrente, los titulos fundamento de la ejecucién adolecen de lo indicado en
el articulo 621 del Cdédigo de Comercio, concretamente “la firma de quien lo
crea”, razdén por la cual no se puede predicar que se dé cumplimiento al articulo
685 del estatuto comercial, el cual indica que “La aceptacion se hard constar en
la letra misma por medio de la palabra "acepto" u ofra equivalente, y la
frma del girado. La sola firma serd bastante para que la letra se tenga por
aceptada”.

En virtud de lo anterior, el apoderado recurrente solicita que conforme a que
dichas falencias no permiten que se configuren los titulos presentados como
obligaciones claras, expresas y exigibles (Art. 422 C.G.P.), entonces debe
procederse por esta unidad judicial a reponer para revocar el mandamiento
ejecutivo.
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lll. CONSIDERACIONES

En cuanto a la oportunidad de la presentaciéon del recurso, ningin reparo
procede respecto a este requisito, pues se satisfacen los presupuestos que exige
el recurso de reposicion, encontrédndolo ajustado con las disposiciones normativas
las cuales reglamentan la materia, especificamente en el articulo 318 del C. G.
del P.

Ahora bien, feniendo en cuenta lo indicado por el arficulo 685 del Codigo de
Comercio, el cual se cita para mayor claridad:

“Articulo 685. Constancia de la aceptacion de la letra de cambio.

La aceptacion se hard constar en la letra misma por medio de la palabra
"acepto” u otra equivalente, y la firma del girado. La sola firma serd bastante
para que la lefra se tenga por aceptada.”

Resulta en esta instancia procedente, determinar entonces si las firmas realizadas
por el reverso de las letras de cambio, son vdlidas como signafura que indiquen la
aceptacion.

Encontramos entonces veintitrés letras de cambio, mismas que se encuentran
firmadas por el reverso del documento, asi:
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Resulta relevante para el despacho que, a pesar de las indicaciones del
recurrente, no existe dentro de la legislacion comercial una norma que indique
que la firma para indicar la aceptacion deba ir en el ANVERSO del documento,
siendo igualmente inadmisible la concepcion de que la letfra de cambio
solamente es valida en lo contenido en una de sus caras, ya que debe matizarse
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lo obrante en los titulos base de ejecucion, con el principio de literalidad, el cual
se recoge por el articulo 619 del Cddigo de Comercio como “documentos
necesarios para legitimar el ejercicio del derecho literal y autébnomo que en ellos
se incorpora”, de donde se sobre entfiende que un titulo valor sélo es vdlido con
respecto a los derechos literales que este contiene.

Entonces desconocer uno de los lados del fitulo seria desconocer el endoso
realizado, mismo que tampoco es atercado por el extremo recurrente, siendo
imposible para este despacho admitir el criterio adoptado por el apoderado
demandado, en sentido de pretender cercenar las letras de cambio de la firma
contenida en el anverso, cuando la misma norma senala textualmente que “La
sola firma serd bastante para que la letra se tenga por aceptada”, de modo que
no se hace necesaria la manifestacion “acepto” como requisito indispensable
para que el titulo preste mérito ejecutivo, pues basta con la firma que impuso el
deudor, la cual, por demds, no ha sido tachada de falsa.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Primero Civil Municipal de Cali,
RESUELVE:
NO REPONER el auto No. 3106 del 07 de diciembre de 2021 mediante el cual se
libré6 mandamiento de pago, por los motivos anteriormente expuestos.
NOTIFIQUESE
Firmado electronicamente
ELIANA M. NINCO ESCOBAR

JUEZ
AE

Estado No. 116
27 de julio de 2022

Mayra Alejandra Echeverry Gracia
Secretaria

Firmado Por:
Eliana  Mildreth Ninco  Escobar
Juez
Juzgado Municipal
Civil 001
Cali - Valle Del Cauca

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12
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Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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CONSTANCIA SECRETARIAL. A despacho de la senora Juez el presente tramite
sumarial, radicado el 29 de junio del ano dos mil veintidds (2.022) seglin se conoce
de Acta Individual de Reparto secuencia 308266 vy el cual nos fuera trasladado al
despacho el 29 de junio del ano dos mil veintidds (2.022). Sirvase proveer.-
Santiago de Cali, 25 de julio del ano dos mil veintidds (2.022).

MAYRA ALEJANDRA ECHEVERRY GARCIA
Secretaria
REPUBLICA DE COLOMBIA
JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
Santiago de Cali, 25 de julio del ano dos mil veintidds (2.022).

AUTO No. 1613

PROCESO: EJECUTIVO

DEMANDANTE: CONJUNTO RESIDENCIAL PRADOS DE SAN AGUSTIN
NIT. 901.056.452
crpradosdesanagustin@gmail.com

DEMANDADO: GINA SOFIA RIVERA RODRIGUEZ CC. No. 1.081.595.093
OSCAR LEONARDO RODRIGUEZ GARCIA
CC. No. 1.070.600.755

RADICACION: 76-001-40-03-001-2022-00450-00

En atencidn a la constancia secretarial que antecede, el Despacho procede a
conocer la demanda Ejecutiva formulada por: CONJUNTO RESIDENCIAL
PRADOS DE SAN AGUSTIN NIT. 901.056.452, por intermedio de apoderado
judicial, en contra de los senores GINA SOFIA RIVERA RODRIGUEZ CC. No.
1.081.595.093 y OSCAR LEONARDO RODRIGUEZ GARCIA
CC. No. 1.070.600.755, misma que al tenor del articulo 90 del C.G.P. se declarard
INADMISIBLE para que sea corregida en el término de cinco (05) dias so pena de
ser rechazada, por las siguientes razones:

1.- En la totalidad del escrito de demanda se menciona a los senores GINA SOFIA
RIVERA RODRIGUEZ Y OSCAR LEONARDO RODRIGUEZ GARCIA como
demandados; no obstante, en el certificado de deuda aportado como titulo
gjecutivo se menciona a la senora ROSA ELENA MORENO ROSERO como
propietaria del inmueble generador de la cuotas de administracion perseguidas,
por tal motivo se debe aclarar dicha situacién y corregir el escrito de la demanda.

2.- Concordante con lo anterior, sirvase corregir el poder conferido si es que la
demanda se ha de dirigir contra la senora ROSA ELENA MORENO ROSERO.

3.- Sirvase aportar el certificado de tradicion del bien generador de las cuotas de
administracion.

En virtud de lo anterior, el juzgado,

RESUELVE:

1. INADMITIR la presente demanda, por no reunir los requisitos senalados en la
parte motiva para su admision.

AS
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2. CONCEDER a la parte demandante el término de cinco (5) dias, contados a
partir de la notificacion que por estados se haga del presente proveido, para
subsanar las falencias indicadas. So pena de rechazo.

3.- RECONOCER PERSONERIA amplia y suficiente al profesional en derecho
ADRIANA CELIS RUBIO, identificada con la cedula de ciudadania No. C.C.
66.849.103 y Tarjeta Profesional No. 130379 del Consejo Superior de la Judicatura.,
para actuar en este proceso en los términos y para los fines expresados en el
poder otorgado por la parte demandante; teniendo en cuenta ademds que una
vez que revisado los archivos de antecedentes del Consejo Superior de la
Judicatura el profesional del derecho no registra antecedentes disciplinarios.

CERTIFICA :

Cue revisados los archivos de Antecedentes Disciplinarios de la Comision, asi como los del
Tribunal Disciplinario v los de la Sala Jurisdiccional Disciplinaria, no aparecen registradas
sanciones contra el (la) doctor (a) ADRIANA CELIS RUBIO identificado (a) con la cédula de
ciudadania No. 66849103 y la tarjeta de abogado (a) No. 130379

Este Certificade no acredita la calidad de Abogado

NOTIFIQUESE

Firmado electronicamente

ELIANA M. NINCO ESCOBAR
JUEZ

Estado No. 116

27 de julio de 2022

Mayra Alejandra Echeverry Gracia
Secretaria

Firmado Por:
Eliana Mildreth Ninco Escobar
Juez
Juzgado Municipal
Civil 001
Cali - Valle Del Cauca

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cédigo de verificacion: d2a13f50f7ad17{308864d4a9356cal95¢c20b15dfl2e5efdbfdaacc5954€2438
Documento generado en 26/07/2022 04:41:52 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica

AS

Codigo No. 760014003001 SIGC
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CONSTANCIA SECRETARIAL. A despacho de la senora Juez el presente tramite
sumarial, radicado el 14 de julio del ano dos mil veintidds (2.022), segin se conoce
de Acta Individual de Reparto secuencia 311059, y el cual nos fuera trasladado al
despacho el 18 de julio del ano dos mil veintidds (2.022). Sirvase proveer. Santiago
de Cali, 25 de julio del ano dos mil veintidds (2.022).

Mayra Alejandra Echeverry Garcia

) Secretaria
REPUBLICA DE COLOMBIA
JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL

Santiago de Cali, 25 de julio del ano dos mil veintidos (2.022).
AUTO No. 1590
PROCESO: EJECUTIVO MININA CUANTIA
DEMANDANTE: BANCO DE BOGOTA NIT. 860.002.964-4

riudicial@bancodebogota.com.co

APODERADO: RAFAEL IGNACIO BONILLA VARGAS CC.12.114.273

gerencia@abogadobonillavargas.com

DEMANDADO: JHONATAN JAIR GUERRERO PAZ CC. 1.085.914.621
iiguerreropaz/@gmail.com

RADICACION: 76-001-40-03-001-2022-00487-00

En atencidn a la constancia secretarial que antecede, el Despacho procede a
conocer la demanda Ejecutiva formulada por: BANCO DE BOGOTA identificado
con NIT No. 860.002.964-4, por intermedio de apoderado judicial, en contra del
senor JHONATAN JAIR GUERRERO identificado con cédula de ciudadania No.
1.085.914.621, misma que al tenor del articulo 90 del C.G.P. se declarard
INADMISIBLE, para que sea corregida en el término de cinco (05) dias so pena de
ser rechazada, por las siguientes razones:

1.- El hecho No. 01 se confrapone con lo narrado en el hecho No. 02, toda vez
que se manifiesta inicialmente que el pagaré objeto de recaudo se encuentra
con un saldo a capital por valor de $40.000.000.00; no obstante, en el hecho No.
02, se indica que el saldo a capital asciende a la suma de $47.167.621.00, razdn
por la cual, debe aclararse cudl es la suma real que adeuda el ejecutado como
saldo de capital.

2.- De conformidad con lo senalado en el numeral anterior, de ser necesario,
deberd corregirse la pretensidén primera de la demanda.

3.- Deben aportarse las evidencias de donde se obtuvo el correo electrénico del
demandado de conformidad con lo senalado en el art. 8 del la Ley 2213 de 2022
(formato solicitud de crédito, de actualizacidn de datos, etc).

En virtud de lo anterior, el juzgado,

AS
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RESUELVE:

1. INADMITIR la presente demanda, por no reunir los requisitos senalados en la
parte motiva para su admision.

2. CONCEDER a la parte demandante el término de cinco (5) dias, contados a
partir de la notificacion que por estados se haga del presente proveido, para
subsanar las falencias indicadas. So pena de rechazo.

3.- RECONOCER PERSONERIA amplia vy suficiente al profesional en derecho RAFAEL
IGNACIO BONILLA VARGAS, identificado con la cedula de ciudadania No. C.C.
12.114.273 vy Tarjeta Profesional No. 73.523 del Consejo Superior de la Judicatura.,
para actuar en este proceso en los términos y para los fines expresados en el
poder otorgado por la parte demandante; teniendo en cuenta ademds que una
vez que revisado los archivos de antecedentes del Consejo Superior de la
Judicatura el profesional del derecho no registra antecedentes disciplinarios.

CERTIFICA :

CJue revisados los archivos de Antecedentes Disciplinarios de la Comisién, asi como los del
Tribunal Disciplinario y los de la Sala Jurisdiccional Disciplinaria, no aparecen registradas
sancionas contra el (la) doctor (2) RAFAEL IGNACIO BONILLA VARGAS identificado (a) con la
cedula de ciudadania No. 12114273 v |a tarjeta de abogado (a) No. 73523

Este Certificado no acredita la calidad de Abogade
NOTIFIQUESE

Firmado electronicamente

ELIANA M. NINCO ESCOBAR
JUEZ

Estado No. 116

27 de julio de 2022

Mayra Alejandra Echeverry Gracia
Secretaria

Firmado Por:
Eliana Mildreth Ninco Escobar
Juez
Juzgado Municipal
Civil 001
Cali - Valle Del Cauca

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,
conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 9efleb53ba97b33c09¢1636b8b9c54fb3145b9cd9e181dd473914a8be087¢c5b5
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Cédigo No. 760014003001 SIGC
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CONSTANCIA SECRETARIAL. A despacho de la senora Juez el presente tramite
sumarial, radicado el 21 de julio del ano dos mil veintidds (2.022), segin se conoce
de Acta Individual de Reparto secuencia 311768, y el cual nos fuera trasladado al
despacho el 21 de julio del aho dos mil veintidds (2.022). Sirvase proveer.- Santiago
de Cali, 25 de julio del ano dos mil veintidds (2.022).

MAYRA ALEJANDRA ECHEVERRY GARCIA
Secretaria

REPUBLICA DE COLOMBIA
JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
Santiago de Cali, 25 de julio del ano dos mil veintidds (2.022).

AUTO INTER No. 1615

PROCESO: EJECUTIVO

DEMANDANTE: BANCO DE OCCIDENTE S.A.NIT: 890300279-4
djuridica@bancodeoccidente.com.co
jsanclemente@nexabpo.com

DEMANDADO: VIVIANA MARIA URQUIJO BAQUERO CC 30.311.426

RADICACION: 76-001-40-03-001-2022-00501-00

En atencidn a la constancia secretarial que antecede, el despacho procede a
conocer la demanda Ejecutiva formulada por el BANCO DE OCCIDENTE S.A.NIT:
890300279-4, por intermedio de apoderado judicial, en contra de la senhora
VIVIANA MARIA URQUIJO BAQUERO CC 30.311.424, misma que al tenor del articulo
90 del C.G.P. se declarard INADMISIBLE para que sea corregida en el término de
cinco (05) dias so pena de ser rechazada, por las siguientes razones:

1.- Deben aportarse las evidencias de donde se obtuvo el correo electronico del
demandado, de conformidad con lo previsto en el art. 8 de la Ley 2213 de 2022,
(formato de solicitud de crédito, de actualizacién de datos, etc).

2.-Sirvase aportar el titulo valor con el Sticker 2E536560, el cual respalda las
obligaciones 029000002922010514, de que habla el escrito de la demanda. No se
pudo verificar la informacién adicional en la demanda en ausencia del titulo
valor.

3.- Sirvase aportar CERTIFICADO DE CAMARA DE COMERCIO donde acredite al
senor NESTOR ALFONSO SANTOS CALLEJAS C.C 79.364.209 como Representante
Legal exclusivamente para asuntos Prejudiciales y Judiciales de la sociedad
BANCO DE OCCIDENTE S.A, el cual estd concediendo poder. En virtud de lo
anterior, el juzgado,

RESUELVE:

1. INADMITIR |la presente demanda, por no reunir los requisitos senalados en la
parte motiva para su admision.

2. CONCEDER a la parte demandante el término de cinco (5) dias, contados a

partir de la notificacion que por estados se haga del presente proveido, para
subsanar las falencias indicadas. So pena de rechazo.

RE
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3. NO ACCEDER a reconocer personeria a la Dra. JESSICA ALEJANDRA
SANCLEMENTE TORRES, por las razones expuestas

NOTIFIQUESE

Firmado electronicamente
ELIANA M. NINCO ESCOBAR
JUEZ

Estado No. 116

27 de julio de 2022

Mayra Alejandra Echeverry Gracia
Secretaria

Firmado Por:
Eliana Mildreth Ninco  Escobar
Juez
Juzgado Municipal
Civil 001
Cali - Valle Del Cauca

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12
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CONSTANCIA SECRETARIAL: Santiago de Cali V, 26 de julio de 2022.- A despacho
de la senora Juez poniendo en conocimiento el contenido de la contestaciéon de
la demanda de reconvencidn. Sirvase proveer.

Mayra Alejandra Echeverry Garcia
Secretaria

REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
Santiago de Cali, veintiséis (26) de julio de dos mil veintidds (2022).

Auto No. 1618

Proceso: VERBAL DE PERTENENCIA

Demandante:  LIGIA IBARGUEN MUNOZ - ligi1960@hotmail.com

Apoderado: Dr. JUAN CARLOS CORREA FIGUEROA -
juancorfigueroal@hotmail.com

Demandado: MYRIAM IBARGUEN MUNOZ DE GONZALEZ
Miryamlbarguen@hotmail.com y paolal00co@hotmail.com

Apoderada: Dra. ZULEMA DELGADO - zulemadelgadoabogada@hotmail.com
y demds personas inciertas e indeterminadas que se crean con
derecho sobre el bien inmueble a usucapir

Radicaciéon 760014003001 202100 67600

En atencién a la contestaciéon presentada por el doctor JUAN CARLOS CORREA
FIGUEROA a la demanda en reconvencién, estando dentro del término otorgado
para tal fin, se agregard al expediente, y se ordenard correr traslado a la
contraparte de las excepciones presentadas dentro del escrito, por el término de
cinco (5) dias, de conformidad con lo estipulado en el art. 370 del C. G. del P, en
concordancia con el art. 110 del mismo cédigo, toda vez que la litis se encuentra
debidamente trabada.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Primero Civil Municipal de Cali,
RESUELVE:

PRIMERO: TENER POR CONTESTADA la demanda en reconvencion formulada por la
sefiora MYRIAM IBARGUEN MUNOZ DE GONZALEZ, y AGREGAR el escrito contentivo
de la contestacion de la demanda presentada en su oportunidad por el doctor
JUAN CARLOS CORREA FIGUEROA, apoderado del extremo actor y AGREGARLA al
expediente para que surtan sus efectos legales.

SEGUNDO: CORRER TRASLADO a la contraparte de las excepciones de mérito o
fondo, presentadas en su oportunidad por el doctor JUAN CARLOS CORREA
FIGUEROA el 14 de julio de 2022, vistas en el numeral 39 del cuaderno principal,
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Republica de Colombia
Rama Judicial del Poder PUblico

Distrito Judicial de Cali
Juzgado Primero Civil Municipal de Cali (V)
Cédigo No. 760014003001 S | GC

Banco Agrario Cta No. 760012041001
Teléfono (02) 8808070 Ext. 101
Correo electrénico: j01cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co
Avenida 2 Norte No. 23AN - 11 Oficina 101

por el término improrrogable de cinco (05) dias, para que pida pruebas sobre los
hechos en que ellas se fundamentan.

NOTIFIQUESE

Firmado electronicamente
ELIANA M. NINCO ESCOBAR
JUEZ

Estado No. 116
27 de julio de 2022

AE Mayra Alejandra Echeverry Gracia
Secretaria

Firmado Por:
Eliana  Mildreth Ninco  Escobar
Juez
Juzgado Municipal
Civil 001
Cali - Valle Del Cauca

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 09daeccdd1f770b39b1f485cb6450ea08469066¢716d5578a0138890bbfa4d8a
Documento generado en 26/07/2022 04:41:51 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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25/7/22, 20:04 Correo: David Alejandro Escobar Garcia - Outlook

RV: Contestacion Demanda Reconvencidén - Radicacion 76001400300120210067600

Juzgado 01 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j01cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Jue 14/07/2022 23:19

Para: David Alejandro Escobar Garcia <descobarg@cendoj.ramajudicial.gov.co>

mJ 2 archivos adjuntos (29 MB)

Anexos Proceso Ligia Ibarguen.pdf; Contestacion Dda Reconvencién Myriam Ibarguen - Ibarguen.pdf;

De: Juan Correa <juancorfigueroal @hotmail.com>

Enviado: jueves, 14 de julio de 2022 4:57 p. m.

Para: Juzgado 01 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j01cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: RV: Contestacion Demanda Reconvencion - Radicaciéon 76001400300120210067600

Reenvio contestacion demanda de reconvencidn de la traza con anexos, dentro de término de ley.

Saludos,

JUAN CARLOS CORREA FIGUEROA
Abogado

(315) 525 60 08
juancorfigueroal@hotmail.com

De: Juan Correa

Enviado: jueves, 14 de julio de 2022 4:48 p. m.

Para: Juzgado 01 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j01cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: Contestacién Demanda Reconvencidn - Radicacion 76001400300120210067600

Buen dia a su Sefioria y demas miembros del Despacho:

Encontrdndome dentro del término de ley, respetuosamente radico contestacién de demanda de
reconvencion (proceso reivindicatorio dentro de proceso pertenencia) y anexos a ésta, en dos archivos
digitales.

PROCESO DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO. (Lote 1 Matricula 370-566959)
Con demanda de reconvencion. (Accién Reinvindicatoria)

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE CALI

DEMANDANTE PERTENCIA: LIGIA IBARGUEN MUNOZ

DEMANDADAS EN PERTENENCIA: MYRIAM IBARGUEN DE GONZALEZ y demas personas
inciertas e indeterminadas que se crean con derecho

RADICACION: 76001400300120210067600

Agradezco confirmacién de recibo.

Atentamente,

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKAGJjMzUwWNmMZKLWY 2Y TMINGZIMi1hMTM2LTMxMzI5Njg 1Mj11 YWAQAJL4taw%2Bb%2BNCs%2F1%...  1/2
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JUAN CARLOS CORREA FIGUEROA
Abogado

(315) 525 60 08
juancorfigueroal@hotmail.com
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Sefior

JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
Distrito Judicial de Santiago de Cali
E. S. D.

REFERENCIA: CONTESTACION DEMANDA RECONVENCION Y PROPOSICION
DE EXCEPCIONES
PROCESO REIVINDICATORIO EN PROCESO PERTENENCIA
DEMANDANTE: LIGIA IBARGUEN MUNOZ.
DEMANDADO: MYRIAM IBARGUEN DE GONZALEZ.
RADICACION: 76001400300120210067600

JUAN CARLOS CORREA FIGUEROA mayor de edad, vecino de Cali, identificado
con cédula de ciudadania 16’769.921 expedida en Cali y portador de la Tarjeta
Profesional de Abogado 81.011 del Consejo Superior de la Judicatura, domiciliado
en la Avenida 8 Norte numero 10-98 de Cali, correo electrénico
juancorfigueroal@hotmail.com movil 315 — 525 60 08, actuando en nombre y

representacién de la sefiora LIGIA IBARGUEN MUNOZ, mayor de edad, vecina de

Cali e identificada con Cédula de Ciudadania 31°874.898, con direccion fisica en la
calle 42 numero 47 B-02 y/o 06 y/o carrera 47 B # 41-74 del barrio Mariano
Ramos de Cali, correo electronico ligil960@hotmail.com, moévil 318- 293 61 22;

encontrandome dentro del término de Ley, me permito contestar la demanda de

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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reconvencion de la referencia, manifestandome sobre los hechos de la misma, sus

pretensiones y proponiendo ademas excepciones de fondo, de la siguiente manera:

1. A LOS HECHOS.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Al hecho 1) Es cierto.

Al hecho 2) Es cierto.

Al hecho 3) Es cierto.

Al hecho 4) No es cierto. Lamentablemente la relacion de la sefora
MYRIAM IBARGUEN DE GONZALEZ no ha sido la mejor con algunos de
sus familiares mas cercanos, entre estos la sefora LIGIA IBARGUEN
MUNOZ, por lo que no es cierta esa supuesta “hermandad y la unién
familiar” que manifiesta en este hecho la parte demandante existia en su
familia. Tampoco es cierto que la senora MYRIAM IBARGUEN DE
GONZALEZ haya vivido en la propiedad.

Al hecho 5) Es cierto.

Al hecho 6) No es cierto, segin me manifiesta mi poderdante, la sefiora
LIGIA IBARGUEN MUNOZ nunca ha tenido la calidad de tenedora de la
propiedad, por lo que nunca ha reconocido dueno diferente a ella misma,

esto es, a la propia sefiora LIGIA IBARGUEN MUNOZ.

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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La senora MYRIAM IBARGUEN DE GONZALEZ jamas asumio
responsabilidad alguna sobre la propiedad (Lote 1), asi como sobre
ningun area de la propiedad, razon por la cual todas las obligaciones de
sostenimiento y remodelacion de la casa que en el lugar existen han sido
asumidas siempre por la sefiora LIGIA IBARGUEN MUNOZ, quien ha
recibido ayuda desinteresada de su tinica hija MONICA IBARGUEN y de
su hermano GERMAN IBARGUEN MUNOZ.

Al hecho 7) No es cierto. La posesion de la propiedad siempre ha estado
en manos de la sefiora LIGIA IBARGUEN MUNOZ, sin reconocer la
existencia de duefo distinto a la propia LIGIA IBARGUEN MUNOZ.

Al hecho 8) Esta es una afirmacién que no tiene relacion alguna con mi

poderdante LIGIA IBARGUEN MUNOZ.

Al hecho 9) No es cierto y no lo es porque la sefiora LIGIA IBARGUEN
MUNOZ siempre ha ejercido sobre la propiedad actos claros y
demostrados de su animo de senor y duenio, los cuales fueron aportados
debidamente con la demanda de pertenencia que obra como principal en

la presente accion.

Al hecho 10) Es cierto que la senora ANA CARLINA MUNOZ falleci6 en

la fecha indicada, pero respecto de las demas afirmaciones que hace la
parte demandante en reconvencion, NO SON CIERTAS; y no lo son
porque la sefiora LIGIA IBARGUEN MUNOZ siempre ha ejercido en forma

exclusiva sobre la propiedad actos claros y demostrados de senor y

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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duenio, los cuales fueron aportados con la demanda de pertenencia que

obra como principal en la presente accion.

Al hecho 11) NO ES CIERTO. No ha existido conciliacion alguna entre
las hermanas porque lo que pretende la senhora MYRIAM IBARGUEN DE

GONZALEZ es una falacia, ya que quien ha vivido siempre sobre la
propiedad ejerciendo actos de senor y duefio, sin reconocer dueno
diferente a la sefiora LIGIA IBARGUEN MUNOZ, es la propia sefiora
LIGIA IBARGUEN MUNOZ.

A LAS PRETENSIONES.

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la parte demandante,

sobre las cuales me pronuncio una por una:

2.1

2.2

A la pretension Primero(sic) Me opongo pues la senora LIGIA

IBARGUEN MUNOZ siempre ha sido la poseedora de la propiedad,

ejerciendo actos de senor y dueno, todos los cuales han sido aportados
como prueba en la demanda de pertenencia principal donde la que aqui

se contesta es la de reconvencion.

A la pretensién 2) Me opongo pues la sefiora LIGIA IBARGUEN MUNOZ

siempre ha sido la poseedora de la propiedad, ejerciendo actos de senor y
dueno, todos los cuales han sido aportados como prueba en la demanda
de pertenencia principal donde la que aqui se contesta es la de

reconvencion.

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA SOLICITUD DE PRUEBAS.

Con respecto de la solicitud de prueba testimonial, se tiene sefior Juez, que la
parte demandante no dio estricto y riguroso cumplimiento a las exigencias
contenidas en el articulo 212 del C.G.P., el cual prescribe que se enuncien
concretamente los hechos objeto de prueba, exigencia elevada a manera de

imperativo legal o conditio sine qua non para su decreto.

Por su parte, para que pueda proferirse el decreto de pruebas previsto en el
articulo 213 ibidem, la peticion debe, a manera de imperativo legal, reunir los
requisitos indicados en el articulo 212 idem; es decir, que si no se cumple con
los requisitos alli indicados, no se puede acceder a su decreto. Es por ello que
estos dos articulos se deben articular para ser interpretados y aplicados
conjunta y correctamente, bien para acceder a la solitud probatoria o bien para

denegarla.

Asimismo, tenemos que las exigencias del articulo 212 idem, tiene intima
relacion con las exigencias de pertinencia de la prueba, para que se pueda
establecer de contera por el operador judicial su conducencia y utilidad para
efectos de su decreto; y frente a la parte contraria, para que no sea sorprendida

con un interrogatorio para el cual no estaba advertida y preparada.

Asi las cosas, de cara a la solicitud testimonial efectuada en la demanda y con
fundamento en los articulos 212 y 213 del C.G.P., solicito respetuosamente a la
senora Juez denegar la solicitud de prueba testimonial por los defectos
advertidos, es decir, por cuanto la solicitud no cumple con el lleno de los

requisitos legales para que pueda procederse a su decreto.

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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Para total claridad, veamos sefnora Juez los términos en que se realizo la

solicitud de prueba testimonial en la demanda:

“TESTIMONIALES:

A-. ...

B-. Citese y hagase comparecer a su despacho en fecha y hora por Ud. sefialada, a
las personas que a continuacién relaciono, todos mayores de edad, vecinos de Cali,
para que bajo la gravedad del juramento digan lo que les conste sobre los hechos
expuestos en esta demanda, a fin de probar la legitima propiedad, posesién y
tenencia de ese bien en cabeza de mi representada y sobre razones que le asisten
mi mandante para pretender la entrega de ese lote No. 1.

* HERMENEJILDO MORENO, mayor de edad, identificado con la Cédula de
ciudadania No. 10.550.422 y quien debe ser citado a la carrera 28 B1 No. 72L -116
de esta ciudad de Cali. Celular: 3168216330. No tiene correo electrénico.

* PAOLA ANDREA GONZALEZ IBARGUEN, mayor de edad, identificada con
la cédula de ciudadania No. 66.994.637 y quien debe ser citada a la Calle 42 No.
47 B- 10 de esta ciudad de Cali. Celular: 3137431548. Email:

paolal00co@hotmail.com

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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* VICTOR MANUEL LOZADA, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania No. 14.992.879 y quien debe ser citado por 5 medio de la demandante
pues reside en la vereda del Palmar (Dagua). Celular: 3205604418. No tiene

correo electrénico.

« MARIA OLIVIA HERNANDEZ RIOS, mayor de edad, identificada con la
cédula de ciudadania No. 31.403.393 y quien debe ser citada a la Calle 12 A No.
106 -90 Altos de Jockey de esta ciudad de Cali. Celular: 3225458211. Email:
marialil760@hotmail.com”.

Esta forma de solicitar y justificar la prueba testimonial se convirtié en una
frase de cajon que fue haciendo carrera en el medio judicial, frase cajonera que

aparecia en todas las guias forenses, lo cual constituia una generalidad.

Y fue precisamente una de las innovaciones del tecnicismo procesal que advirtio
y corrigi6 en hora buena el nuevo estatuto procesal, la cual es bien entendida en
la siguiente cita doctrinal, que aparece en el CODIGO GENERAL DEL
PROCESO, COMENTADO POR EL DOCTOR MIGUEL ENRIQUE ROJAS GOMEZ,
SEGUNDA EDICION, EDITORIAL ESCUELA DE ACTUALIZACION JURIDICA,
PAGINA 358:

“Comentario. La ley se muestra exigente con el solicitante de testimonio,
pues le impone el deber de precisar los hechos sobre los cuales declara el
testigo. La prevision tiene el proposito de facilitar el decreto de
testimonios y la preparacion de la contradiccion de prueba por el

adversario de quien las solicita. Con la solicitud de testimonio formulada

Abogados Asociados
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como lo senala el precepto, el Juez puede escoger los testimonios que
necesita recibir y descartar los que estén de sobra; y el adversario de
quien pide la prueba puede preparar adecuadamente el cuestionario que

le va a formular al testigo y conseguir las pruebas para refutarlo.”

4. EXCEPCIONES DE FONDO.

4.1

NO HABER EJERCIDO LA DEMANDANTE EN RECONVENCION, ANIMO
DE SENOR Y DUENO SOBRE LA PROPIEDAD QUE SOLICITA EN
REIVINDICACION, LA CUAL SIEMPRE MANTUVO EN ABANDONO
FISICO PERMANENTE Y ABSOLUTO DE SUS OBLIGACIONES Y
RESPONSABILIDADES.

Esta excepcion se funda en hecho que la senora MYRIAM IBARGUEN DE
GONZALEZ, nunca ha tenido la posesion material del pretendido
inmueble, por lo que nunca ejerci6 sobre la misma, actos de senor y
duenio como son: detentar fisicamente la cosa o entregar su tenencia a un
tercero que le reconociera como duena. Tampoco honré las obligaciones
que los duenos inscritos de una propiedad deben efectuar en ejercicio de
los deberes que tal derecho exigen, entre estas, hacer el mantenimiento
de la edificacion para que no amenace ruina, efectuar el pago de las
obligaciones periddicas (impuestos —predial, valorizacibn megaobras-,
servicios publicos —agua, energia, gas y demas-), las cuales nunca realiz6
y consecuentemente la propiedad siempre se encontré de su parte, en un

absoluto abandoné.

Abogados Asociados
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Todos las obligaciones que genera el Local 1, asi como los locales 2 y 3,
sobre los cuales esta construida una sola edificacion, han sido asumidos
en su totalidad por la sefiora LIGIA IBARGUEN MUNOZ. Es decir, la
sefiora LIGIA IBARGUEN MUNOZ ha realizado todos los actos de sefior y
duenio que puede y debe ejercer un propietario como son: pago de
impuestos del Lote 1, asi como de los Lotes 2 y 3, donde esta construida
una sola construccion como son impuesto predial, valorizacién municipal
-megaobras-, servicios publicos (agua, energia, gas y demas), entregar a
titulo de arrendamiento a inquilinos que le reconocen como propietaria.
Como actos de sefior y duefio mi poderdante LIGIA IBARGUEN MUNOZ
con ayuda de su Unica hija y su hermano GERMAN IBARGUEN MUNOZ,
remodelo en forma integral la casa de habitacion construida en toda el
area del Lote 1 y las areas de los Lotes 2 y 3, con fundicion de
aproximadamente el setenta por ciento (70%) de la losa,
completando la que existia sobre el primer piso, es decir sobre los
mencionados tres (03) lotes (Lote 1 y los Lotes 2 y 3); elaboracion
de acometidas eléctricas; cambio de tuberias de aguas negras en
toda la propiedad; reforzamiento de columnas, repello, estuco,
pintura y enlucimiento general; cambio de cocina, bano y pisos;
construccion sobre la plancha dos (02) apartamentos para el
segundo piso; construccion de losa sobre los dos (02) apartamentos
del segundo piso; y construccion de un (01) aparta-estudio en el
tercer piso. De todas las obras realizadas como actos de senor y
duenio de mi poderdante, se aportaron facturas de compra de

materiales, asi como del pago de servicios publicos de la propiedad

Abogados Asociados
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hasta la fecha, pago de impuesto predial y la celebracion de
contratos de arrendamiento con renovaciones en muchos casos
sobre los apartamentos y locales que la sefiora LIGIA IBARGUEN
MUNOZ construyé en la propiedad con aportes econdémicos
propios, ayuda de su hermano GERMAN IBARGUEN MUNOZ y
ayuda de su hija MONICA IBARGUEN.

Asimismo, debe decirse sefior Juez, que la sefiora LIGIA IBARGUEN
MUNOZ es quien hoy ostenta la posesién material del referido inmueble
(Lote 1, sobre el cual, en compania de los Lotes 2 y 3 soportan toda la
construccion). Posesion ejercida en forma publica, pacifica, continua e
ininterrumpida que inici6 a partir de la protocolizacion de la escritura
publica numero 1553 otorgada en la Notaria Trece del Circulo

Notarial de Cali, el dia del veinte (20) de abril de 2004 es decir,

hace mas de diecisiete (17) anos, hasta la fecha del presente

escrito.

Respetuosamente solicito se declare demostrada la presente

excepcion de fondo.

NO HABER DEMOSTRADO LA EXISTENCIA DE POSEEDOR SOBRE LA
PROPIEDAD QUE LA DEMANDANTE SOLICITA REIVINDICAR.

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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El articulo 946 del Codigo Civil establece que “La reivindicacion o accion
de dominio es la que tiene el dueno de una cosa singular, de que no esta

en posesion, para que el poseedor de ella sea condenado a restituirla.”

Doctrinaria y jurisprudencialmente se han establecido cuatro

presupuestos para que prospere la acciéon reivindicatoria, estos son:

4.2.1 Ser el demandante titular del derecho de propiedad sobre la cosa

cuya restitucion se demanda.

4.2.2 Estar la cosa a reivindicar singularizada.

4.2.3 Identidad entre lo poseido y lo pretendido; y

4.2.4 Que el demandado tenga la calidad juridica de poseedor.

De estos cuatro requisitos me referiré en concreto al ultimo

elemento (4.2.4 Que el demandado tenga la calidad juridica de

poseedor.), el cual, al quedar desvirtuado, no requerira que me

refiera a los demas:

Corresponde a la demandante en reconvencion demostrar que su
oponente, en este caso la sefiora LIGIA IBARGUEN MUNOZ, “ostenta la
calidad de poseedor del bien que pretende reivindicar, para que asi tenga
la condicion de contradictor idoneo” y como se puede observar del

analisis de la demanda, la demandante en reconvencién alega que el

Abogados Asociados
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inmueble nunca ha estado en posesion de la demandada en reconvencion

LIGIA IBARGUEN MUNOZ.

Para efectos de lo anterior, respetuosamente me permito transcribir el

“hecho 6” de la demanda de reconvencion:

“Mi representada convivio en esos inmuebles en compania de su
progenitora, su hermana LIGIA, ahora demandada y otros

familiares, pero luego opté por vivir aparte y su familia se quedo

en sus predios, pero siempre a titulo de tenedoras, pues la

propiedad v posesion sobre ese lote No. uno (1) siempre estuvo
y esta en cabeza de mi mandante, seiiora MYRIAM IBARGUEN

DE GONZALEZ, o sea que cuando mi mandante se marcha del

inmueble, deja la tenencia del inmueble en poder de su

progenitora.”

Como se observa de la declaracion de la parte demandante en
reivindicacion, siempre manifiesta que la posesion y tenencia la
tuvo ella (MYRIAM IBARGUEN DE GONZALEZ) y luego la dejo en
su progenitora, es decir, no admite la existencia que la propiedad

(Lote 1) haya estado en posesion de nadie.

Por lo anterior, respetuosamente solicito se declare demostrada la

presente excepcion de fondo.

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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NO OSTENTAR LA DEMANDANTE EN RECONVENCION A CONDICION
DE POSEEDORA MATERIAL SOBRE EL INMUEBE OBJETO DE SU
ACCION REIVINDICATORIA.

Esta excepcion se funda en hecho que la senora MYRIAM IBARGUEN DE
GONZALEZ nunca ha tenido la posesion material del pretendido
inmueble, asi como tampoco nunca ha tenido la calidad o condicién de
poseedora sobre el mismo, como quiera que dicha situacion factica
(posesion material) y calidad (poseedor), fue alegada de manera publica y
en sede judicial, por parte de quien primigeniamente la ha tenido senora

LIGIA IBARGUEN MUNOZ.

Por lo anterior, respetuosamente solicito se declare demostrada la

presente excepcion de fondo.

INNOMINADA.

Consiste en aquella excepcion que se logre probar en el curso del proceso
y no haya sido alegada y sustentada por la demandada en reconvencion,
para lo cual me atempero a lo que el Despacho logre demostrar una vez
recopilado el acervo probatorio, por ello solicito que al ser probada esta

excepcion, se declare expresamente por el Despacho.

PRUEBAS.

DOCUMENTALES:

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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Para que sean apreciadas como pruebas documentales, acompano a esta
contestacion de demanda, las siguientes, las cuales reposan en la
demanda de pertenencia a conocimiento de su Despacho bajo la
radicacion 76001400300120210067600:

5.1.1 Poder Especial a mi conferido, que me faculta para actuar dentro

de la presente accion.

5.1.2 La escritura publica numero 4662 otorgada en la Notaria
Trece de Cali el dia Siete (07) de Noviembre de 1996. (division

material y venta.)

5.1.3 La escritura publica numero 2363 otorgada en la Notaria
Trece de Cali el dia Diez (10) de Julio de 1997. (venta nuda

propiedad y constitucion usufructo.)

5.1.4 La escritura publica numero 1553 otorgada en la Notaria
Trece de Cali el dia Veinte (20) de Abril de 2004 que aclar6
las areas de los Lotes 1, 2, 3 y 4 protocolizadas inicialmente

mediante la escritura 2363.)

5.1.5 Seis (06) fotos varias del antes y después de las remodelaciones y
nuevas construcciones efectuadas por la demandante en todos los

inmuebles mencionados e identificados con las matriculas

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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inmobiliarias 370-215157, 370-566959 (Lote 1), 370-566960 (Lote
2) y 370-566961(Lote 3) de la Oficina de Registro de Instrumentos
Pablicos de Cali. Estas se pueden comparar con los avaluos

realizados al inmueble.

5.1.6 Avaluo efectuado a toda la edificacion, donde se describe plena y
claramente la misma indicando los valores de los inmuebles
individualizados a Febrero Seis (06) de 2012, trabajo efectuado por

el Ingeniero JAIME ALBERTO FORERO P.

5.1.7 Todas las facturas por concepto de materiales, mano de obra,
servicios publicos, impuestos, contratos arrendamiento y demas
documentos enunciados del numeral “1.12” al “1.14.37” de la
demanda de pertenencia y de los cuales aporto copia. Se deja
constancia que los servicios publicos de energia y acueducto de los
Lotes 1, 2 y 3 llegan en un solo recibo y vienen dirigidos a la
direccion calle 42 numero 47 B-02, los cuales cancela
cumplidamente mi mandante como Unica habitante responsable
del inmueble. Los demas recibos que llegan corresponden a los
apartamentos que se construyeron en la propiedad por la senora
LIGIA IBARGUEN MUNOZ.

5.1.8 Matricula inmobiliaria 370-215157 de la Oficina de Registro

de Instrumentos Pablicos de Cali.

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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5.1.9 Certificado especial del Registrador Principal de Instrumentos

Publicos del circulo de Cali en cumplimiento del numeral 5

del articulo 375 del Codigo General del Proceso

correspondiente a la matricula inmobiliaria 370-566959 de la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

5.1.10 Certificado de tradicion correspondiente
inmobiliaria 370-566959 de la Oficina

Instrumentos Publicos de Cali.

5.1.11 Certificado de tradicion correspondiente
inmobiliaria 370-566960 de la Oficina

Instrumentos Publicos de Cali.

5.1.12 Certificado de tradicion correspondiente
inmobiliaria 370-566961 de la Oficina

Instrumentos Puablicos de Cali.

5.1.13 Certificado de tradicion correspondiente
inmobiliaria 370-566962 de la Oficina

Instrumentos Publicos de Cali.

a la Matricula

de Registro de

a la matricula

de Registro de

a la matricula

de Registro de

a la matricula

de Registro de

5.1.14 Registro civil de defuncion de la senora ANA CARLINA

MUNOZ HERNANDEZ (QEPD).

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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5.1.15 Avaluo efectuado a toda la edificacion, donde se describe
plena y claramente la misma indicando los valores de los
inmuebles individualizados a junio veintitrés (23) de 2021,
trabajo efectuado por el Ingeniero JAIME ALBERTO
FORERO P.

5.1.16 Derecho de peticion interpuesto ante la OFICINA DE
CATASTRO MUNICIPAL DE CALI, solicitando un ejemplar
del avaluo del inmueble identificado con la matricula
inmobiliaria 370-566959 de la OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI

5.1.17 Radicado del recibido del derecho de peticion interpuesto
solicitando el ejemplar del avalio del inmueble identificado con la
matricula inmobiliaria 370-566959 de la OFICINA DE REGISTRO
DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI.

5.1.18 Respuesta al derecho de peticion interpuesto ante la
OFICINA DE CATASTRO MUNICIPAL DE CALI, negando la
solicitud de entregar un ejemplar del avalio del inmueble
identificado con la matricula inmobiliaria 370-566959 de la
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE CALI a la solicitante LIGIA IBARGUEN MUNOZ. Esta

negativa justifica el solicitar al Despacho de conocimiento el

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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oficiar a la mencionada entidad para que a costas de la
demandante solicite dicho documento para que obre como

prueba dentro de la presente demanda.

CONTRADICTORIO.

Respetuosamente solicito a su Senoria me permita realizar el derecho a
realizar el contradictorio dentro del interrogatorio que se sirva realizar su
sefioria a las partes demandada en reconvenciéon LIGIA IBARGUEN
MUNOZ y demandante en reconvencion MYRIAM IBARGUEN MUNOZ DE
GONZALEZ en la oportunidad procesal correspondiente.

INTERROGATORIO DE PARTE.

A la sefora demandada MYRIAM IBARGUEN MUNOZ DE
GONZALEZ, identificada con la cédula de ciudadania numero
31°856.106, quien podra ser ubicada en la Calle 42 # 47B-10 de la
ciudad de Santiago de Cali, bajo la gravedad del juramento se
informa que la parte demandante desconoce el correo electronico de
la demandada. La sefiora MYRIAM IBARGUEN MUNOZ DE
GONZALEZ, declarara sobre los hechos de la presente demanda,
asi como aquellos en que sustente su eventual contestacion de

demanda.

Abogados Asociados
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Juancorfigueroal@hotmail.com



5.4

5.5

19
ABOGADOS ASOCIADOS
Asesoria y Gestién Juridica

DECLARACION DE PARTE.

A la senora demandante LIGIA IBARGUEN MUNOZ, identificada
con la cédula de ciudadania numero 31°874.898 expedida en Cali,
con direccion fisica en la carrera 47 B # 41-74, calle 42 namero 47
B-02 y/o 06 del barrio Mariano Ramos de la ciudad de Santiago de

Cali, correo electronico monikibar@hotmail.com teléfono movil 318-

293 61 22, quien declarara sobre los hechos de la presente

demanda.

TESTIMONIALES.

5.5.1 Al seior GERMAN IBARGUEN MUNOZ, identificado con la
cédula de ciudadania numero 16°696.993, quien podra ser
ubicado en la calle 34 numero 100 A-135, torre 4
apartamento 804 SP TROPE del barrio Valle del Lili de la
ciudad de Santiago de Cali, correo electronico
manchito2006@hotmail.com y teléfono movil 316-782 54 74,
que declarara sobre: quién ha ejercido la posesion del
inmueble Lote 1 identificado con la matricula inmobiliaria
370-566959 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Cali,
con acceso a través de la calle 42 numero 47 B-02 y/o 06 y/o
carrera 47 B # 41-74 del barrio Mariano Ramos de esta
ciudad de Cali, objeto de la presente demanda y desde

cuando se ejerce dicha posesion, quien ejerce la posesion ha

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
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realizado actos de senor y dueno sobre la propiedad y qué
clase de actos de senor y dueno ha efectuado, cual era la
situacion fisica del inmueble desde que el mismo esta en
manos del poseedor y que cambios ha sufrido dicho
inmueble, de esa época a la actualidad. Declarara sobre el
abandono de la propiedad por parte de su propietaria inscrita
y si €él ha ayudado econdémicamente en algo en la
restauracion y remodelacion de la mencionada propiedad; asi
como los demas hechos de la demanda y eventual

contestacion de la misma.

5.5.2 A la sefiora MONICA IBARGUEN, identificada con la cédula
de ciudadania numero 34°374.200, quien podra ser ubicada
en la carrera 98 B numero 45-200 Conjunto Residencial San
Miguel Torre 5 apartamento 529del barrio Valle del Lili de la
ciudad de Santiago de Cali, correo electronico
monikibar@hotmail.com y teléfono movil 316-325 44 39,
quien declarara sobre: quién ha ejercido la posesion del
inmueble Lote 1 identificado con la matricula inmobiliaria
370-566959 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Cali,
con acceso a través de la calle 42 numero 47 B-02 y/o 06 y/o
carrera 47 B # 41-74 del barrio Mariano Ramos de esta
ciudad de Cali, objeto de la presente demanda y desde

cuando se ejerce dicha posesion, declarara sobre si quien

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
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ejerce la posesion ha realizado actos de senor y dueno sobre
la propiedad y qué clase de actos de senor y dueno ha
efectuado, cual era la situacion fisica del inmueble desde que
el mismo esta en manos de la poseedora y que cambios ha
sufrido dicho inmueble, de esa época a la actualidad.
Declarara sobre el abandono de la propiedad por parte de su
propietaria inscrita y si ella ha ayudado econémicamente en
algo en la restauracion y remodelacion de la mencionada
propiedad; asi como los demas hechos de la demanda y

eventual contestacion de la misma.

5.5.3 Al senor HAROLD A. HERNANDEZ F., mayor de edad, vecino
de Santiago de Cali, identificado con la cédula de ciudadania

numero 16°638.084, quien podra ser ubicado en la Calle 15A

# 66-51 Apto 204 F — Balcones del Limonar, quien declarara

sobre todo lo que conozca de las remodelaciones y mejoras
efectuadas a los inmuebles identificados como “Lote 1” (370-
566959), “Lote 2” (370-566960) y “Lote 3” (370-566961), con
acceso a través de la calle 42 numero 47 B-02 y/o 06 y/o
carrera 47 B # 41-74 del barrio Mariano Ramos de esta
ciudad de Cali, desde hace cuanto tiempo conoce a la senora
LIGIA IBARGUEN MUNOZ, quién lo contraté para realizar las
construcciones y remodelaciones, quién poseia la propiedad,

qué tipo de obras hizo en el inmueble, en qué condiciones se

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com



22
ABOGADOS ASOCIADOS
Asesoria y Gestién Juridica

encontraba la propiedad antes que €l la interviniera y como
quedo después de su trabajo, como realizo las obras, quién se
los canceld; asi como los demas hechos de la demanda y

eventual contestacion de la misma.

5.5.4 A la sennora SONIA ESTELLA CARDENAS, identificada con la
cédula de ciudadania numero 38°860.172, quien podra ser
ubicada en la Calle 54 # 84-160 Samanes de Fondecom
apartamento 303 torre 2 de la ciudad de Santiago de Cali,
movil 318 347 59 00, correo electronico

scardenasS52@hotmail.com quien declarara sobre si conoce a

la persona que vive y ha poseido el inmueble ubicado y con
acceso a través de la calle 42 numero 47 B-02 y/o 06 y/o
carrera 47 B # 41-74 del barrio Mariano Ramos de esta
ciudad de Cali, conformada por los inmuebles identificados
como “Lote 1” (370-566959), “Lote 2” (370-566960) y “Lote
3”7 (370-566961). Indicara quien ha vivido en los inmuebles,
desde hace cuanto tiempo le consta que vive la poseedora en
dicha propiedad, cual ha sido la transformacion fisica de la
construccion a través de los anos que la ha conocido y si
sabe quién realizo las modificaciones, remodelaciones y
construcciones sobre la misma, ademas de qué otros actos de
dominio realiza la poseedora con la construccion, qué accesos

tiene la propiedad, quien realiza el pago de impuestos y

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com


mailto:scardenas52@hotmail.com

23
ABOGADOS ASOCIADOS
Asesoria y Gestién Juridica

servicios publicos, asi como los demas hechos de la demanda

y eventual contestacion de la misma.

5.5.5 A la senora JULIANA ALVAREZ, identificada con la cédula de
ciudadania namero 30°797.353, quien podra ser ubicada en
Carrera 47 B # 41-74 barrio Mariano Ramos de la ciudad de
Santiago de Cali, movil 312-823 70 00; quien declarara sobre
si conoce a la persona que vive y ha poseido el inmueble
ubicado y con acceso a través de la calle 42 numero 47 B-02
y/o 06 y/o carrera 47 B # 41-74 del barrio Mariano Ramos
de esta ciudad de Cali, conformada por los inmuebles
identificados como “Lote 1” (370-566959), “Lote 2” (370-
566960) y “Lote 3” (370-566961). Indicara quien ha vivido en
los inmuebles, desde hace cuanto tiempo le consta que vive la
poseedora en dicha propiedad, cual ha sido la transformacion
fisica de la construccion a través de los anos que la ha
conocido y si sabe quién realizo las modificaciones,
remodelaciones y construcciones sobre la misma, quien
realiza el pago de impuestos y servicios publicos, ademas de
qué otros actos de dominio realiza la poseedora con la
construccion, qué accesos tiene la propiedad, asi como los
demas hechos de la demanda y eventual contestacion de la

misma.
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5.5.6 Al senor DAVID GONZALEZ esposo de la demandada
MYRIAM IBARGUEN MUNOZ, quien podra ser ubicado en la
Calle 42 # 47B-10 de la ciudad de Santiago de Cali, teléfono
327 07 47 y quien declarara sobre ¢quién ha ejercicio la
posesion del inmueble?, :desde qué fecha hasta cuando?,
cquién ha realizado las reformas al inmueble casa que se
encuentra ubicado en los inmuebles identificados como “Lote
1”7 (370-566959), “Lote 2” (370-566960) y “Lote 3” (370-
566961)?, asi como con todo lo referente con las
remodelaciones y mejoras de los inmuebles, la existencia de
arrendamientos o contratos de arrendamiento sobre los
mismos lotes, el pago de impuestos y servicios publicos; asi
como los demas hechos de la demanda y eventual

contestacion de la misma.

5.5.7 Al senor JOSE DARIO PAYA, identificado con la cédula de
ciudadania numero 16°820.590, quien podra ser ubicado en
la Carrera 47 # 45-41 de la ciudad de Santiago de Cali, quien
declarara sobre todo lo que conozca de las remodelaciones y
mejoras efectuadas a los inmuebles identificados como “Lote
17 (370-566959), “Lote 2” (370-566960) y “Lote 3” (370-
566961), ¢quién las efectuo?, tiempo de posesion del
inmueble por parte de la demandante, la existencia de

contratos de arrendamiento sobre las propiedades; asi como

Abogados Asociados
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los demas hechos de la demanda y eventual contestacion de

la misma.

5.5.8 Al senor ORLANDO ARIAS POPAYAN, identificado con la

cédula de ciudadania numero 16°653.803, quien podra ser
ubicado en la Calle 53 # 33-111 de la ciudad de Santiago de
Cali, quien declarara sobre todo lo que conozca de las
remodelaciones y mejoras efectuadas a los inmuebles
identificados como “Lote 1” (370-566959), “Lote 2” (370-
566960) y “Lote 3” (370-566961), ¢quién las efectuo?, tiempo
de posesion del inmueble por parte de la demandante, la
existencia de contratos de arrendamiento sobre las
propiedades; asi como los demas hechos de la demanda y

eventual contestacion de la misma.

Solicito se citen a las personas anteriormente enunciadas, a fin que

en absuelvan el interrogatorio que en forma oral o escrita formularé

en la fecha y hora que su Senioria estime conveniente. Me reservo la

facultad de formula nuevas preguntas en su debida oportunidad

procesal.

ANEXOS.
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Todos los que se aportaron en la demanda de pertenencia de radicacion
76001400300120210067600 y de los que adjunto al correo con el cual

radico virtualmente la presente contestacion.

7 NOTIFICACIONES.

Las personales las recibiré en la Secretaria de su Despacho o en la avenida 8
numero 10-98 del barrio Granada de la ciudad de Cali, correo electrénico

juancorfigueroal@hotmail.com y moévil 315-525 60 08.

Las demas que deban efectuarse, se recibiran en las direcciones expresadas en

el libelo demandatorio.

Del Senor Juez,

JUAN CARLOS CORREA FIGUEROA
C.C. No. 16’769.921 de Cali
T. P. No. 81.011 del C. S. de la J.

Abogados Asociados
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AVALUO CASA (FEB 06 DE 2012) REMODELADA Y CONSTRUIDA SOBRE LOTES 1,2 Y 3

ASESOrese Siempre
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Avaluos urbanos y rurales
Cra 37 # 6-80 5541109

jforero70@hotmail.com
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AVALUO CASA (FEB 06 DE 2012) REMODELADA Y CONSTRUIDA SOBRE LOTES 1,2 Y 3

_AVALUOS - ARRENDAMIENTOS - VENTAS _

AVALUO COMERCIAL
URBANO

26



ABOGADOS ASOCIADOS
Asesoria y Gestion Juridica

ﬁc

AVALUO CASA (FEB 06 DE 2012) REMODELADA Y CONSTRUIDA SOBRE LOTES 1,2 Y 3

27



ABOGADOS ASOCIADOS
Asesoria y Gestion Juridica

ﬁc

AVALUO CASA (FEB 06 DE 2012) REMODELADA Y CONSTRUIDA SOBRE LOTES 1,2 Y 3

28



ABOGADOS ASOCIADOS
Asesoria y Gestion Juridica
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CASA (FEB 06 DE 2012) REMODELADA Y CONSTRUIDA SOBRE LOTES1,2Y 3
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AVALUO CASA (FEB 06 DE 2012) REMODELADA Y CONSTRUIDA SOBRE LOTES 1,2 Y 3

EDIFICACION CON LOCALES Y APARTAMENTOS
C.CALLE 42 NoA7 B-02/06 Y CRAA7B No. 41.74
BARRIO MARIANO RAMOS

JESTA R DA PARA L VALOR DE LA TIERRA
.

j 350.000,00

$ 380.000,00
$ 350.000,00
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AVALUO CASA (FEB 06 DE 2012) REMODELADA Y CONSTRUIDA SOBRE LOTES 1,2 Y 3

_AVALUOS - ARRENDAMIENTOS - VENTAS

| 19,708,250, 00)
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EDIFICACION CON LOCALES Y APTOS,
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AVALUO CASA (FEB 06 DE 2012) REMODELADA Y CONSTRUIDA SOBRE LOTES 1,2 Y 3

AVALUOS - ARRENDAMIENTOS - VENTAS

DESCRIPCION FOTOGRAFICA

FACHADA EDIFICACION Y VIAS DE ACCESO CALLE 42 Y CRAAT B
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AVALUO CASA (FEB 06 DE 2012) REMODELADA Y CONSTRUIDA SOBRE LOTES 1,2 Y 3

AVALUOS - ARRENDAMIENTOS - VENTAS

ENTORNO CALLE 2
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AVALUO CASA (FEB 06 DE 2012) REMODELADA Y CONSTRUIDA SOBRE LOTES 1,2 Y 3

AVALUOS - ARRENDAMIENTOS - VENTAS

ALCOBA APTO, Jer PISO

COCINA APTO. ler PISO

ALCOBA AFTO ler PISO
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AVALUO CASA (FEB 06 DE 2012) REMODELADA Y CONSTRUIDA SOBRE LOTES 1,2 Y 3

AVALUOS - ARRENDAMIENTOS - VENTAS

ESCALERAS ACCESO PISOS2Y Y
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AVALUO CASA (FEB 06 DE 2012) REMODELADA Y CONSTRUIDA SOBRE LOTES 1,2 Y 3

AVALUOS - ARRENDAMIENTOS - VENTAS

ALCOBA APTO, 2* PISO TERRAZA CUBIERTA ler PISO

ALCOBA APTO. Jer PISO
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AVALUO CASA (FEB 06 DE 2012) REMODELADA Y CONSTRUIDA SOBRE LOTES 1,2 Y 3

_AVALUOS - ARRENDAMIENTOS - VENTAS _

COCINETA 3er PISO
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AVALUO CASA (FEB 06 DE 2012) REMODELADA Y CONSTRUIDA SOBRE LOTES 1,2 Y 3
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AVALUO CASA (FEB 06 DE 2012) REMODELADA Y CONSTRUIDA SOBRE LOTES 1,2 Y 3
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AVALUO CASA (FEB 06 DE 2012) REMODELADA Y CONSTRUIDA SOBRE LOTES 1,2 Y 3
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AVALUO CASA (FEB 06 DE 2012) REMODELADA Y CONSTRUIDA SOBRE LOTES 1,2 Y 3
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AVALUO CASA (FEB 06 DE 2012) REMODELADA Y CONSTRUIDA SOBRE LOTES 1,2 Y 3
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AVALUO CASA (FEB 06 DE 2012) REMODELADA Y CONSTRUIDA SOBRE LOTES 1,2 Y 3
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AVALUO CASA (FEB 06 DE 2012) REMODELADA Y CONSTRUIDA SOBRE LOTES 1,2 Y 3
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REMATES REGALIA LA ONCE SAS
NIT 900420608-4 REGIMEN COMUN
CALLE 11 11 49 TEL. 8810974

Factura de Venta: L1 -001243
Caja : 001-03 Turno: 2 SERRAND

Consec. #: 000340 Fecha: 2011/04/28
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e

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento de local comercial

DATOS DEL ARRENDADOR

Nombre completo: Ligia Ibarguen Mufioz

Identificado(a) con la Cédula de Ciudadania (o de extranjeria o pasaporte) nimero:
31.874.898 de Cali, Nadonalidad Colombiana

Con domicilio en la ciudad de Cali Direccion de residencia: C 42 # 47B-02 Barrio Mariano
Ramos Teléfono 3270686 / 318-2936122, E-mail:

ligil960@hotrmail.com

Fecha de inicio del contrate: 1 de Marzo de 2010

Fecha de terminacion del contrato: 28 de Febrero de 2011

Direccion del local comercial: Cl 42 # 47B-02 Barrio Mariano Ramos 11

El canon de arrendamiento mensual es la suma de Doscientos setenta mil pesos myc
(5270.000)

DATOS DEL ARRENDATARIO

John Jaire Ramirez Paz, identificado con la Cédula de Ciudadania Mo. 79.660.331 de
BoGoTA, quien para efectas de este contrato obra en nombre de Sociedad Colomblana de
Juegos vy Apuestas 5.A. Nit BO5009514-5, con domicilic en la cudad de Cali, ubicada en fa
Calle 13 No. 4-17 Edificio Carvajal.

Las partes manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local
camercial, en adelante el "Contrato”, &l cual se rige por ias siquientes clausulas:

Primera. — Ohjeto: Por medio del presente Contrato el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: ubicado en la CI 42 # 47B-02
del barrio Mariano Ramos, cuyos linderos son: Contenidos en escritura #4662 de
fecha de 07-11-96 en Notaria 13 de Cali., y matricula inmobiliaria nimerc 370-
566961, el cual serd exclusivamente destinado para el desarmolle del cbjeto social,
negocio o actividad comercial del Arrendatario {en adelante, el “Inmueble™).

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la suma
de Doscentos setenta mil pesos m/jc ($270.0000 que el Arrendatario  pagard
anticipadamente  al Amendador o a su orden consignando en  BANCOLOMBIA
CTA.AH.#82329612640 de la ciudad de Cali, dentro de los primeros 5 dias de cada mes.
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Tercera — Reajuste del Canon de Arrendamiento: Cada doce (12) meses de
ejecucion del Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd reajustado en una
proporcion igual al indice de precios al consumidor certificado por el DANE,

Cuarta — Vigencia: El arrendamiento tendra una duracién de 1 afios contados a partir
del 1 de Marzo de 2010. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodes consecutivos de un (1) afio, si ninguna de las
Partes con una antelacidn de tres (3) meses al vencimiento del periodo inicial o de
cualguiera de sus prorrogas informa a la ofra Parte su decisidn de terminar este Contrato.
Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el Articulo 518 del
Codigo de Comerclo.

Quinta — Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcidn de este documento declara
recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el
inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1.

Sexta - Reparaciones: Los dafios gue se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario,
por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados v cubiertos sus costos
de reparacion en su totalidad por el Arrendatario. En todo caso, el Arrendatario se obliga a
restituir el Inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural -~
por el uso legitimo. Las reparaciones locativas al Inmueble estardn a cargo del
Arrendador.

Séptima — Servicios Piblicos: En el precio del canon de arrendamiento pactado se
encuentran incluidos en su totalided los servicios plblicos domiciliarios de energia, gas,
alumbrade piblico, acueducto, alcantarillado v aseo. En consecuencia el arrendatario no
es responsable por el pago de los servicios plblicos descritos. El arrendatario no requiere
de servicio de teléfono, por lo tanto, solamente respondera por el pago del servicio de
teléfono, previa solicitud escrita de tal servicio elevada directamente por el representante
legal de la compafia arrendataria, en documento aparte que se entenderd incorporado a
este contrato. De no mediar dicha solicitud, no habra lugar al reconocimiento de pago
alguno por este concepto.

Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios plblicos del
Inmueble, que se abstendrd de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y
gue responderd por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos,

Paragrafo 2: Paragrafo 2: El Arrendador se obliga a mantener los servicios publicos
domiciliarios a su cargo al dia en cuanto al pago de los mismos se refiere. En caso de
suspension de alguno de los servicios plblicos a su cargo por falta o mora en el pago,
reconocera al arrendatario una indemnizacion equivalente al valor del canon de un mes,
en el evento de que la suspensién dure un mes o fracdén de mes. Sila suspension se
prolonga per mas de un mes, reconocera una indemnizacion equivalente a otro mes y asi
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sucesivamente. El arrendador faculta a la arrendataria para compensar de los canones las
sumas adeudadas por concepto de esta Indemnizacion, sin necesidad de requerimientos
de ningun tipo.

Octava — Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinard 2
Inmueble Unica y exclusivamente para el desarrollo de su negocio, objeto social o
actividad comercial, la cual consiste en: la venta de chance y demads apuestas legalmente
autorizadas al arrendatario por las autoridades competentes, asi como para la venta de
bienes v servicios que distribuya el arrendatario tales como tarjetas para telefonia médwil,
celular, boletas para espectaculos plblicos, tiquetes para el uso de transporte masivo,
recaudo de servicios publicos, giros naciongles o internacionales, recepcion v entrega de
encomiendas, entre otros. No obstante lo anterior el arrendatario estd plenamente
facultado por el arrendador para operar en el local, cualquier bien o servicla licito y que no
rifia con €l reglamento de copropledad.

Paragrafo: E| Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacidn dei
inmueble a fos fines contemplades en e literal b) del pardgrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga & no usar, el Inmueble para el
ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas,
Mo destinara el inmueble para la elaboracion, almacenamiento o venta de sustancias
alucindgenas tales como marhuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El
Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios
debidamente autorizados por escrito, visiten ¢ Inmueble para verificar ¢ cumplimiento de
las obligaciones del Arrendatario.

Novena - Restitucion: Vencido el periodo inicial o l2 ditima prorroga del Contrato, el
Arrendatario restituirg el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en
que lo recibid del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitime.

Paragrafo 1: El Arrendador no podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido satisfechas en
forma debida, caso en el cual, deberd acudir ante las autoridades competentes

Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistira hasta el dia de la entrega del
inmueble al arrendador.,

Décima — Renuncia: El Arrendatario declara que renuncia en beneficio del Arrendadar o
de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima Primera — Cesion: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o

parcialmente este Contrato y el cedente del Contrato, es decir al Arrendador, mantendra
las obligaciones a su cargo.
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Décima Segunda — Incumplimiento: El incumplimiento del Arrendatario a cualquiera
de sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las
siguientes acciones, simultaneamente o en el orden que &l elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucidn del Inmueble judicial
wio extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
Arrendatario el monto de los perjuicios resuftantes del incumplimiento, asi como de
la multa por incurmplimiento pactada en este Contrato.

Décima Tercera — Validez: El presente Contrato anula tode convenio anterior relativo al
arrendamients del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por la Partes.

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce v acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de {i) los canones de arrendamiento causados y no
pagados por el Arrendatario, (i) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento def Arrendatario de cualguiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato.

Paragrafo: Las Partes acuerdan gue cualquier copia autenticada ante Notario de este
Contrato tendré mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de |a celebracion o
prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, serd asumido en su
integridad por el Arrendatario y el Arrendador en properciones iguales.

Décima Sexta — Cladusula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en |a ley o en este Contrato, la parie
incumplida deberd pagar a la otra parte una suma equivalente al canon de arrendamiento
vigente en el momento del incumplimiento multiplicado por dos, a titulo de pena.

Décima Séptima — Abandono: El Arrendataric autoriza de manera expresa e
irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisitc de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualguier causa o drcunstancia el
Inmueble permanezca abandonade o deshabitado por el término de dos (2) meses o méds
y que la exposicién al riesgo sea tal gue amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario. Vencidos los dos meses de abandono a gue se refiere la
presente cldusula, el contrato se entiende terminado y el arrendatario estard obligado a
pagar la dausula penal por incumplimiento prevista de dos canones de arrendamiento
vigentes.,
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Décima Octava - Impuestos: £l valor del impuesto de timbre que cause la celebracion
de este contrato o cualquiera de sus prorrogas estard a cargo de las partes en iguales
Proporciones.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad Cali a los 1 dia(s) del mes de
Marzo del afio 2010, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada uno de ellos con desting
a cada una de las partes,

—

'Eﬁ.rrenda

El Arrendador

e
~—
Ligia Ibarguen Mufioz Jhon \lairc- Ramirez Paz
Cédula de Ciudadania No.31.874.898 Cédula de Cudadania Mo.79.660,331
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO VIVIENDA FAMILIAR

FECHA DE CONTRATO |JUNIO 14 DE 2019
 DURACION DEL CONTRATO | SEIS (06) MESES it i
ARRENDADOR: | LIGIA IBARGUEN MUNOZ
| CEDULA DE CIUDADANIA | 31.874.898 DE CALI
_ARRENDATARIO MARIA ALIX SANCHEZ VELEZ
CEDULA DE CIUDADANIA [ 43.827.997 DE ITAGUI i
COARRENDATARIO JAIDER ANDRES VALENCIA OSORIO
CEDULA DE CIUDADANIA | 1.113.594.667 DE OBANDO
DIRECCION CARRERA 47B No 41- 74 APTO 102 PISO 2
FECHA DE INICIACION JUNIO 15 DE 2019
FECHA DE TERMINACION | DICIEMBRE 15 DE 2019
PRECIO DEL CANON $350.000 MENSUALES a
ARRENDAMIENTO

PRIMERA: SCLIDARIDAD - EL ARREMDATARIO ¥ SU COARREMDATARIO, se abligan en ¢
este contrato en forma mencomunada vy solidariz para todos los efectos en las
obligaciones contractuales y legales durante el terming inicial v durants las Prorrogas, bs
hasta la fecha de restitusién del inmuehle. SEGUNDA: OBIETO DEL CONTRATO, 1
mediante el presente contrato el ARRENDADOR concede al ARRENDATARIO el goce del
inmueble que adelante se identifica por su direccidn v linderos, de acuerdo con el
Inventaric que las partes firmen por separade, el cual forma parte de este mismo
contrato, TERCERA: DIRECCION DEL INMUEELE CARRERA 47B Mo 41- 74 APTO
102 PISC 2. BARRIO MARIANO RAMOS, CUARTA: LINDEROS DEL INMUEELE,
=on |os mismos gue aparecen en la Escritura Plblica de este predic. QUINTA:
DESTINACION, EL ARRENDATARIC =& compromete 3  destinar este  inmueble
exclusivamente para VIVIENDA FAMILIAR, SEXTA PRECIO DEL ARREMDAMIEMTO:
TRESCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M/CTE. ($350.000), pagaderos dentro de
los cinco (05) primeros dias de cada periods mensuzl por anticipade al ARBENDADOR o a
=u orden, Los cuales deberdn ser cancelados en efectivo al arrendador en el domicilio,
durante el termino de vigencia de este contrato v mientras el inmueble se encuentre en
su poder. PARAGRAFD PRIMERQ: la mera tolerancia del ARRENDADOR en aceptar el pEg0
del canon con posterioridad a los CINCO {05) primeras dias de cada perioda, no se
entenderd como @nfmo novar o medificar el término estipulado para el pago, desgués del
terminc de ley se cobrara un reajuste al canon de arrendamienta un { %oy diarlo.
SEPTIMA: INCREMENTO DEL PRECIO: vencide el primer afo de vigendia de este
contrate y asi sucesivamente cada {12) mensualidades, mientras el inguiling perranezca
en el Inmueble, en caso de prorroga o renovacidn tacita o expresa, en forma automatica
¥ sin necesidad de requerimiente alguno entre las partes, el precie mensual del
arrandamiente se reajustara en un % del incremento que haya tenido el indice de
precios del consumider en el afio calendarlo inmediatamente anterlor al vencimiento del
terming del contrato el de la prorroge: vigente o a lo establecido por ley o por acuerdo
entre las partes. OCTAVA: VIGENCIA DEL CONTRATO: SEIS (06) MESES gue oo
comienzan & contarse a partic del diz 15 dal mes JUNIO del aflc 2019. NOVEMNA:
PRORROGAS: si con (30) dias de anticipacién al vencimiento del termine inicialmente
pactado, ninguna de las partes ha manifestade a la otra, por medic de carta certificada o
telegrifica su intencién de darle por terminado, se entenderd prorrogado en iguales
condiciones y por el terming inicial siempre que el ARRENDATARIO haya cumplideo con las
obligaciones a su cargo ¥ S8 avenga a los reajustes del canon autorizados por las Normas:;
legales. Igual preavise se dard para dar por terminado el contrate durante la vigencia de™2
las prorrogas. Lo anterlor, salvo estipulacion entre |as partes, gue deberd constar por =

ey

ENTO DE UM BIEN INMUEBLE
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correspondan al periodo en que estas habitaron al inmueble. PARAGRAFO: Igualmente
servird eomo titulo para el cobro de las sumas pendientes por servicios, conexiones yio
reinstalaciones, multas o sanciones, y las indemnizaciones a que halla lugar por (05
prejuicios causados por- el no pago de los serviclos, En todas los eventos aqui previstos,
EL ARREMDATARIO y sus COARRENDATARIOS renuncian en forma expresa a todos los
requerimientes privados o judiciales que se den por concepto de este contrato. DECIMA
PRIMERA: COSAS O USOS ADICIOMALES: Ademas del inmueble identificado y descrite
anteriormente tendrd EL ARRENDATARIO derecho de goce sobre las sigulentes cosas y
usoe: ver inventario anexo, DECIMA SEGUNDA: CLAUSULA PENAL &l incumplimients
por parte de EL ARRENDATARIO v sus COARREMDATARIOS, de cualguiera de las
obligacienes legales o cliusulas de este contrato o el simple retardo en el pago de una o
varias mensualidades, ios constituird en deudores del ARRENDADGR en la suma de UN
CANON DE ARRENDAMIENTO ($350.000), a tiule de pena v sin menoscabe del
cobro de la renta v los perjuicios que pudigren acasionarse como consecuenciz del
incumplimiento. Este contrate serd prueba sumaria suficiente para el cobro de esta pena,
£in necesidad de requerimiento privado o judicial, a los cuales renuncian expresaments
prestan merito ejecutivo. DECIMA TERCERA: REQUERIMIENTOS: EL ARREMDATARIOD ¥
SUS COARRENDATARIOS, RENUMCIAN EXPRESAMENTE a los requerimientos de gque
fratan LOS ARTICULOS 2035, 2011 del cédigo civil y 434 del C.P.C. relativos @ |a
constitucién en maora, DECIMA CUARTA: EMTREGA: EL ARRENDATARIO Y SUS
COARRENDATARIOS, daclaran haber recibido el inmueble en perfecto estado de servicio
de acuerdn con el Inventario que suscriben por separadao, ¥ que se considera incorporado
& este contrato para todos los efectos legales, obligandose a conservarla y develverlo en
el mismo estado en que lo reciben, al vencimiento del termino inicialmente pactado, o
cuando este deba cesar por cualguiera de las causales estipuladas, DECIMA QUINTA:
CAUSALES DE TERMIMACIOMN. A favor del ARRENDACDOR serdn las siguientes: A) la
cesidn o subarriendo, en todo o parte, sin previe permiso escrito del ARRENDADOR, dado
que el presente contrato tiene cardcter Intuito personal. B) el camblo de destinacidn del
inmueble. C) El ne pago del precio dentre del términe previste en este contrate. D) La
destinacién del inmueble para fines (licitos o contrarics a la moral y buenas costumbres,
o que representen peligro para inmueble o la salubridad de sus habitantes. E} La
realizacidn de mejoras, cambios o amplizciones del Inmueble. sin expresa autorizacion
del ARREMDADOR. F) La no cancelacldn de los servicios plblicos a carge dal
ARREMDATARIO slempre que origine la desconexidn o pérdida del servicio. G} La no
cancelacion del valor de las cuotas de administracion dentro del términe pactado. H) El
no cumplimiento del reglaments de propiedad horizontal, en el evento que el inmasble
este sujeto al régimen de copropiedad. Reglamente que el ARRENDATARIO declars
conocer v aceptar. I) Los actos gue perturben la tranguilidad de los vecinos o atente
contra la moral o buenas costumbres, 1) Las demds previstas en la ley tales como
violaclén a la ley 30/86 y decrato subsiguientes y concordantes. explosivos o armas no
permitidas legalmente o que sean amparadas por la ley. PARAGRAFO PRIMERO: EL
ARREMDATARIO cumplird con los requisites que ordenan las autoridades de higiene y a
las mejoras o reformas que dichas autoridades ordenare, lo cual serd par su cuenta.
PARAGRAFO SEGUNDO: Iz violacion total o parcial de cualguiera de los eventos
sefialados anteriormente, da derecho al ARRENDADOR para dar por terminado el
presente contrato y exigic la entrega inmediata del inmuable, sin necesidad def
reguerimiento alguno al cual renuncian expresamente el ARREMDATARIO, lo misma que
al derecho de retencion gue a cualguier titulo les confiara |z leyes sobre el inmueble
materia del presenta contrato. En este evento el ARRENDADOR no esta obligado a probar
el mative de su terminacion, DECIMA SEXTA: CESION DE DERECHOS: podrd e
ARRENDADOR ceder libremente el poder gue emana este contrato y tal cesidn producird
efectos ante el ARRENMDATARIO a parth de la fecha de tal cesidn, sin necesidad de
naotificacion alguna al ARREMDATARIO, 2 lo cual renuncian expresamente, v no subsistira
responsabilidad alguna a cargo del ARRENDADOR. DECIMA SEPTIMA: MEJORAS, no
podrd el ARRENDATARIOD ejecutar en el inmueble mejoras de ninguna especia, exceplo
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las reparaclones locativas, sin previa autorizacién escrita del AREENDADOR. Si se
gjecutars, aun con autorizacion accederdn al propietario del Inmusble sin indemnizacian
para quien las efectué. PARAGRAFD: EL ARREMDATARIO esta obligado a efectua- las
reparaciones locatlvas, o sea a mantener el inmushle en el estade en gue lo recibieron.
estando especialmente obligados: A) Conservar la integridad interior de las paredes,
tecleos, pavimentas v cafierias, reponiéndolas las piedras, fadrillos v tejas gue durante el
ARREMNDAMIENTD se quiebren o se desencajen. la conservacion de llaves de agua,.
arreglo de grifos o salidas de acueducto, dafios o instalaciones sanitarias, ete, B) Reponer
log eristales quebrades en |as ventanas, puertas y tabiques. T) Mantener el estads de
servicio, |las puertas, ventanas y cerraduras. D) a mantener |as paredes, pavimentos vy
demas partes del inmueble aseadas, limpios les pozos acequias ¥ caferias, etc, DECIMA
OCTAVA: MERITO EJECUTIVO, también presta mérito ejecutiva el presente contrato,
para exigir el page de la multa estipulada, los cdnones de arrendamiento por cancela- los
servicios plblicos pendientes, asl come cualguier otra suma a cargo del ARRENDATAIIO,
para lo cual bastara la sola afirmacion hecha en la demanda por gl ARRENDADOR quz no
podra ser desvirtuada por el ARRENDATARIC i no can [a presentacion de los respectivas
recibos  de  pago. DECIMA MOVEMA: EXENCION DF RESPONSABILIDAD, el
ARRENDADOR no asume responsabilidad alguna por los dafo o perjuicios que el
ARRENDATARIO pueda sufrir por causas atribuibles a terceros, nl por siniestros
terremotos 'y los causades por incendio Inundacién o terrorlsmo. PARAGEAFO: el I
ARRENDADOR no asume responsabilidad alguna por la violacidn del ARRENDATARIO 2 los w
reglamentos de las empresas municipales, lo cual serd responsabilidad exclusivamente ﬁ

de los ARRENDATARIOS, VIGESIMA: sl el PROPIETARIO vendiese el inmueble en SJj
materia del presente contrato, sin este vencerse, quedara caducado Treinta (30) dias dg{;.

después de la venta sin indemnizacién alguna, a menos gue guien compre desearg 2}“
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continuar con el contrato. VIGESIMA PRIMERA; gue se dignan a declarar que los
documentos presentados son veridicos y que no preséntan FIADORES de oficio, porgque
imcurriria al delito de falsedad de documenta, privado sequn el articulo 221-222 C.p.C.
VIGESIMA SEGUNDA: AUTORIZACION - Los deudores solidarios de este contrato,
junte con el {lo} s arrendatario(s). En &jercicio de nuestro derecho 3 la liberted ¥
autodeterminacidn informatica, AUTORIZAMOS al ARRENDADOR, o a la antidad gue mi
acreedor delegue para representario o a su ceslonario, endosatario o a quien ostents en
el futuro la calidad de acreedor, previo a la relacion contractual ¥ de manera irrevocable,
escrita, expresa, concreta, suficiente, voluntarla e informada, con la FINALIDAD que la
informaridn comercial , crediticla, financiera v de serviclos de |la cual soy titular, referida
al nacimiento ejecudidn y.extincién de obligaciones dinerarias (independientemente de la
naturaleza del contrato que les dé origen) , @ nuestro comportamiento 2 historlal
crediticio , incluida [a informacion positiva v negativa de mis habitos de page, v aquellz
que se refiera a la informacion personal necesaria para el estudio, andlisis ¥ eventual
otorgamiento de un crédito o celebracion de un contrate. SEA en general administrada v
en especial capturada, tratada, procesada, operada, verificada, transmitida,
transferida, usada o puesta en circulacidn y censultada por terceras personas autorizedas
expresamente por la ley 1266 de 2008, incluidos los Usuarios de la informacién. Con
estos mismos alcances, atributos v finalidad autorizamos pera expresamente para que
tal informacién sea concernida y reportada en la Base de Datos PROCREDITO operada
por FEMALZO y DATACREDITO operada por COMPUTEC.

De la misma manera Autorizames & FEMALCO como operador de la Base de Datos
PROCREDITC y a DATACREDITO como operador de la base de datos COMPUTEC, que
tienen una finalidad estrictamente comercial, finandiera, crediticia v de serviclos, para
que procese, opere y administre la informacion de la cual soy Titular, ¥ para quz la &
misma sea transferida y transmitida @ Usuarios, o mismo gqua a otros operaderes 2
nacionales o extranjeros que tengan la misma finalidad o una finalidad que comprenda ta.L;
que tiene PROCREDITO y DATACREDITO. &
Certifico que los dates personales suminlstrados por nosotros son veraces completos,

exactos, actualizados, reales y comprobables. Por tanto, cualguier errpr en i3
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dia, asi mismo deberd devolverse al finalizar el contrato.

*Np se permite sacar pdlizas, seguros de vida ni crédites por medie de los servicios
Plblicos, (EMCALL, GASES DE OCCIDENTE)

* Al desocupar el inmueble deberan entregar todo bian as&adu, paredes bien limpias y en
general.

* E| Inmueble se alquilz para Cuatro {04} personas

Para constancia s firma en Santiage de Cali, a los Catorce (14) dias del mes de Junio
del afio 2015, T
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Arrendamiento de vivishda Urbana

Yo, Ligia |lbarguen, colombiana, con domicilio en la ciudad de Cali, de estado chl
sollera, identificada con la cédula de candadan(a Mo, 31,674,858 de Cali, quien obra en
nombre propio v gue para efectos de este confralo s2  demominara “EL
ARRENDADOR”, por una pare y por 2 gira Jimmy Enrgue Londofio Sandoval,
identificado con la cédula de ciudadania Mo. 5.845818 da Palmira, de nacionalidad
Colomblano, con domicilio &n la ciudad de Cafi, de estado civil Soltero, quien para
ofecios de esfte contato obra en nombre proplo v se denominara  EL
ARREMDATARIO® manifastaron que han decidido celebrar un contrato  de
amendamiento de blen inmueble destinado a vivienda, en adelante el contrato sa rige
por las siguientes dausulas: PRIMERA.- OBJETD: Far medlo del presente contrata, |
amendadar enfrega & fiuio de arendamienio, al srendalaric el siguiente bien
immueble: APARTAMENTS PRIMER PISO UBICADO en la Camera 47 B # 41-Td
del barrio Mariano Ramos SEGUNDA.- CANON DE ARREMDAMIENTO: EI canon da
amendamiento “Mensual es la suma de TRESCIENTOS CINCIENTA MIL PESOS
WMCTE ($350.000) , que el amendstario pagerd anticlpadaments al amendador o a su
orden, Al dia diez v neeve (12) de Cada mes. Cada doca (12) meses de ejecucion del
Contrato, el valor del canon de arrendamiento serd reajustado en una proporcitn iguesl b
al IPC o de acwerdo & lo gue convengan |2& paries, sin excader en todo caso el limite T,
miéximo de reajuste fjado por ia ley. Pardgrafo 1. Si el limite méximo de reajuste del
cenen de arendamiento seftalado por el articuls 7° de la Ley 242 de 1935 llegara a
variar por alguna disposicidn legal posterior 3 |a fecha de firma del presenta contrato,
les pariea acuerdan que el porcenfale de resjuste que se aplicard al canon de
arrendamisnio Fado en este conirate, sord el maximo permitida por la ey para la
fecha an gue el canon de amendamisnio delbs ser resjustado. Pardgrafo 2% La
tolerancla del arendacdor en recibir el pago del cancn de arendaméenic con
pesteraridad al plaze indicade para ello en esta Cléwsula, no podrd entenderse, an
nimgun caen, como dndma del Arendador de modificar el térming establecido en este
confrato para el pago del canon, TERCERA.- ‘igencia: El Contrato de arrendamiento
tendrd una curacian de Doce (12) meses contados a parlic del cla 19 de octubre ge
Doz mil diecinueve (2019). No ocbstants, ko anferior el $érmino del amendamisnto s
prorrogard automaticamente por periodos consecutivos iguales al inicial, si ninguna de
las Partes dentro de los Treinta (30) dias anterioras, al vencimienta del pesiods inicial o
de cuabgulera de sus prorrogas informa a le ofra parte su decisidn de terminar ests
contrata, CUARTA.- ENTREGA: El armendatanio an |a facha de suscripcidn de este
documento declara recibir el inmuebls de mano del arendador en perfecio estado, de
conformidad con ef inventario elaborado por |as pariea y que forma parta integrante de
esle contrato en calidad de ANEXD 1, QUINTA.- REPARACIONES: Los dafios que se
ocasiones al inmueble por el ARRENDATARIO, por msponsabilidad suya o de sus
dependiantes, serdn reparados v cublerios sus costos de reparacidn en su tolalidad
por el ARREMDATARIO. lguealmente, el srmendatario =se oblige 8 cumplir con las
obligaciones previstas &n los articulas 2029 y 2030 del eddigo Civil. Paragrafoc El
amendatario s2 abstendra de hacer mejoras de cualquier claga al inmueble sin penmass
previa v escrito del srmandador, Las mejoras &l inmuehls serdin del propietario del
inmusble v no habrd lugar al recanccimients ded precio, costa o ndemnizacian siguna
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al arrendatarlo por las mejoras realizadas. Las mejoras no podran retiraree salvo que
el amendador fo exija por escritn, 3 o que ol arendatars accadard inmediatamenta a
%4 cosla, dejando el inmueble en ol mismo Buen estado en gua lo reciblé sl
arrendador. SEXTA.- DE SERVICIOS PUBLICOS; Bl arendatario pagard oportung v
intalmante 0% Senicios piblicos del inmueble, desde la fecha en que comience ol
amendamiento hasta la restitucidn del inmuekse, ol pago de serdcio pdblicos serd al
resuftzdo del valor del recibo por o 40%. Si el arendatario no paga los sarvicios
publicos a su camge, ¢l amendador poded hacero para evitar [os sepvicios plblicos sean
suspendidos, El incumpimients dal amendatario en el pago oportuno de s servicios
plblicos del inmueble se tendrd como incumplimienta del contrata v &l amendatario
deberd cancelsr de manera incondicional e revacable al arrerndador que por este
concepto haya tenido que pagar &l amendador, page que deberd hacerss 6 manara
inmediata por el armendatario contra I presentacisn de as facturas correspondientes
por parte del arendador. Mo obstante lo anterlor, @ arendader podrd abatenerse de
Pagar los servicios pibices a cargo del amendatanio, sin que por el ef arendatario
pueda alegar responsabilidad del amendasdor, Faragrafo 1% El Amendatario daclars
que ha recibide en perfecto estado de funclonamiento y de conservacidn las
Instalaciones para uso de los servicios piblicos del inmushle, gue sa shstendrd de
modificarias sin parmise previo v eacrito del amendadar ¥ que responderd por dafios
yo violaciones de los reglamentos de lee correspondientes empresas de servicios
hublicos. Pardgrafo 2% E| Arrendatario ressnace que el amendador en ningdin caso y
baje ninguna drcunstancia es responzable por b inferrupcion o defidencia en la
prestacidn de cuslquiera de los senicios publicos del inmueble en caso de la
prestacidn defidente o suspensidn de cuslquiers de o8 Senicios plblicos del
inmuebla, & arrendatario reclamard de manera directa a las empresas prestadoras del
senicio ¥ no al amendador. SEPTIMA.- DESTINACION: El Arrendatario durants la
vigencla del contrato, destinard el Inmueble dnica ¥ exclusivaments para au vivienda y
Iz de su familiz. En ningdn case el arandataris podra subamrendar o ceder en todo o
&N parte esle amendaméento so pena de gue el arendador pusds dar por terminado
validamente el contralo en forma mmedista, sin lugar & indemnizacidn alguna a favor
del amendstario y podrd exigle la devolucidn del inmueble sin necesidad do ningon tipe
de requermienta previo por parte del arrendador, lguaiments el arendstaro se
abstendrd de guardar o permitir que dentre dal Inmueble se guarden semovienles o
animales domésticos ¥ o elementos inflamablos, toxlco, insslubres, esplosivos o
dafiasos para la conservacicn, higiene, seguridad v estética del inmusbila y en general
de sus ccupantes, permanentes o ansitoros. Pardgrafo: El Amendador declara
e¥presa ¥ lerminandements prohibida s destinacion del inmusblez a los fines
conternplados en el literal B, del pardgrafo del articuls 34 da la ley 30 d= 1988 v an
ansecusncia of amendatario se obliga a no usar, e inmuehle para el ocultamiento de
personas, depdsitos de armas o edploshos ¥ dinero de los grupas terrorstas, Mo
destinard &l Inmueble para ia elaboracidn, almacenamisnto o vers de sustancias
Alucindgenas tales come marhusna, hachis, cocaina, metacualona y eimilares, El
Amrendatarioc faculta al amendador pars que, directamenie o a través de sug
funcionarios debidaments autorizador por escrita, visite &l Inmushle para verificar el
cumplimiento de las cbigaciones del amendatario. Adiclonalmants no ssrd permitido &l
fuido excesivo (eguipos de ashos decibeles, grilos, peleas, gic.). OCTAWA.-
RESTITUCION: Wencida el periodo Inkcial o la Oltims prorroga del contrato, o
amendatanic restituird &l inmusble al arrandador & las mismas busnas condicianes en
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que lo recibid del arrendadeor. El arrendador entregara los ejemplares orginalas de las
facturas de cobro por conceptos de servicios puibdicos del inmueble corespondients a
fos Ulimos fres (03) meses debidamente cancelados por @ arrendstarie, bajo of
entendido gque hard entrega de dicha factura en el domicilio dal arrendador, con ung
amtelacidn de dos (02) dfas habdes a la fecha fada para la restitucion material dal
inmueble al arendador. Pardgrafo 1% Mo obstante |a anterior, el arrendador podra
negarse 4 recibir el inmueble, cuando & su juicio existan chligacicnes pendientes &
cargo del arendatario que no hayan sido satisfechas en forma debida, caso en af cual
e seguird causando el canon de amendamients hasta que el arendataris cuimpla con
lo que comespende. Pardgrafo 2° La responsabiidad del amendatario subsistig son
despuds de resituldo ef Inmuetde, mientras el arendador na haya entregado el paz v
salvo comespondiente ¥ por escrito al amendatario. NOVENA.- EL ARRENDATARIC,
declara que no ha ftenido posssidn ded inmusble ¥ que renuncia en beneficio dal
arrendrdor o de sus ceslonarios, a todo reguesimianto para constituine en mora en &
climplimiento de las oblgaciones a su cargo derivadas en este contrato. DECIMA.- E|
amendstare faculta al arrendador & ceder total o parcialmente en este contrato y
declara &l cedente del contrato, es declr &l amendador, lore de cuakuier
responsabiidad como secuenca de [ cesidn qus haga de este conbrato, DECIMA
PRIMERA.- INCUMPLIMIENTO: El incumplimiento del arrendatario a cusiquiers de
sus obligaciones legales o conlracluales faculta al arendader para ejercer las
sigulentes acciones, simultaneaments o en el arden que =l elfa; ) declarsr terminsdo A
esle pontrato y reclamar ja devolucin del Inmueble judicial vio extrajudidialmente., b)

Exigir y parseguir a fravés de cualquier medip, judicial v exrejudiciaiments, al

arendstaric ylo coamendalarios el monto de los perjuicios resultantes del
incumplimianto, asi comao de |z multa por incumplimlents pactada en este contrato. i
Pardgrafo 1°: Son causales de terminocidn del contrato en forma unilatersl por sl
arrendador, las previstas en el articulo 16 de la ley 56 de 1985, y por pare del .
armendatario de las consagradas en &l arficulo 17 de ka misma fey. No obatante o
antericr, las parles en cualquier iempo v de comin acuarde podrén dar por terminado
el presente confrato. DECIMA SEGUNDA.- El presents confrato anula fodo convenlo
anterior relativo al amendamients dal mismo inmusble v solaments podrd  ser
modificadn por escito ¥ suscrite por las partes, DECIMA TERCERA. MERITO
EJECUTIVO: Bl arrendatario declara de manesa exprosa qua reconoce ¥ sceplta que
este confralo presta merto ejecutivo para owdigic del aendatario y a favor del
amendador ¢l pago de los cénones de amendamlento causados v no pagadas par el
arrendatario, las multas y sanciones que &e causen por el incumplmicnto del
armendatario, ¥ cualguier oira suma de dinere gue por cualgwsr concepto deba ser
pagada por el amendataria; para bo cual bastard s sols afirmacian de incurmiplirnients
del arrendatario hecha por el amendador, afimmacion gue solo podrd ser desviruada
por el arendatario con la presentacitn de los respectives recibos de page. Paragrafo:
Las partes acuerdan gue cualguier copia autenticas ante notsrio de este contrato
tendra el mismo valor que el orginal para efectos judicionales o extrajudicionales.
DECIMA CUARTA-COSTOS: Cualquier costo que se cause con ocasion de la
celebracidn o prormoga de este contrata, ineluyendo el impuesto de timbre, serd sumido
&n sU integridad por el arendatario. DECIMA QUINTA- PREAVISO: El arrendadar
podra dar por terminado el presents contrate durante cuslguiers de sus promrogas.
mediante preaviso dado al arrendatario con dos {2) meses de anticipacidn y el pago de
fa indemnizacidn que para el efecto prevé la ley, lgualments, el arendatario podra dar
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por terminado eate contrato durants el tarmino inicial o ef de sus prosrogas pravio aviso
esorito &l amendador, con un piazo no menor de dos (2) meses v e pago de una
indemnizacion equivalenta al valor da tres (3) céncnes de arrandamisnto vigentz 8 la
facha en que sea intencion terminar este contrato. Cumplidas estas condiciones el
arrendador estard obligado a recibir & inmueble, DECIMA SEXTA- Clausula Penal: En
ol evento de incumplimients cuslquiera de las partes a las cbligaciones a sU cargo
contenidas en la ley 0 en este contrato, la partes incumplida deberd pagar a iz otra
parta uns suma eqguivalente a ($350,000) asea 1 cinon de arrendamisnts vigentes en
la fecha de incumplimiento, a tilulo de pena. En el ewento que loe perjuicios
ocasionados por la parta incumplida, exceda el valor de la suma agqui prevista come
pang, [a parte incumplids debard pagar 8 |3 ora parte 1 difersncia enmre 2l valor totEl
de los prejulcios v el valor de la pena prevista en esta cldusula. DECIMA SEPTIMA-
Autorizacion: El arrendatario suloriza expresaments 2 imevacablemente al amendador
y'o al cesionario de ssle contrato consultar informacidn del amendatario gue cbre an
las baszes de datos de informacicn del comportamiento financiers y crediticio o
cantrales de mesgo gue existan en &l pals, asi como a reportar al dichas bases de
datos cualquier Incumpimienta del amendatario & este confrato, DECIMA NOVENA-
Abandono: Bl arrendatario auloriza expresa e imevocable al arrendador para ingresar
al inmuebb: ¥ recuperar su tenancia, con el golo requisiio de la presencia de dos
testigne, en procura de evitar el deferioro o desmantelamiento del inmuebla, an el
evenlo que por cualguier causa o circunstancia e inmueble parmmanezes abandonsds
o deshabilitado por el termino de dos meses o mas y que le exposicidn al fesgo sea
tal que amenace la integridad fisica del blen o k& sequrdad del vecindado .
VIGESIMA.- RECIBD DE PAGD DE SERVICIOS PUBLICOS: el amendador en
cualguier tempo durants la vigencia de este contrats, poded exigic del amendatanio &
prescentaciin de las facturas de los servicios pibBcos del inmueble a fin de verificar la
cancelacidn de los mismog, En &l evento gue ¢l amendador llegare a comprobar qua
alguna de tas facturas no ha sido pagada por el amendatario encontrandose venclde el
plaze para el pago previsto en la respectiva facturs, &l arendador podré terminar de
manera inmediata este contrato v exigir del arrendatario el page de las sumas a que
hubdere lugar. VIGESIMA PRIMERA.- COARREMDATARIOS: Para garantizar al
arrendacor &l cumplimisnto de las obligacionss & cargo del arendataro el
arrendatario fiene como coarmendatados a la Sra MARGARITA CASTRO, de
naclonalidad Colomblana, con domicilio en la cludad de CALI, de estado civil soltera,
idenfificads con la cedula de cludadania Mo.: 31.951.872 expedida en Cali, quisn para
sfecios de este confrato cbra en nombre propio, guien declars que == obliga de
manara solidaria con & amendatario y Trente al amendador durante el ferming de
duracién de esie confralo v hasta que el inmuebie sea devuetta (libre de cuslgquier
gastos confraida, durante la duracion del contreto) al amendador a su entera
salisfaccion. Para constancia el presente contrato es suscrito en la cudad de Cali, el
diz 17 de Oclubre de des mil diecinueve (2018) an dos ejemplares de igual valar,
cada uno de efios con desting a cada una da las partes.
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ANEXO 1.

INVENTARIO DEL APARTAMENTO UBICADO EN LA carrera 47 B N° 41-74 Mariano
Ramos

1. Habitaciones dos (2) con su respetivo Closet en Madera buen estado

2. bafio con divisién en Acrifico, lavamanos y sanitario en buen estado

3. Cocina con Mueble superior & inferior en Madera en buen estado y el lavaplatos.
4. Patio de ropas con lavadero en buen funclonamiento.

5. En el spattamento se encuentran instalados funcionando en su totalidad
interruptores, lomas dobles, piafones con lamparas de lujo, y plafones sencilios.

6. El piso del apartamento en Porcelanato cofor bfanco en buen estado, y en
Guardaescoba, los vidrios de las ventanas en buen estado,

Lefl e

7. puerta en madera para el acceso a una habitacion y puenta metdlica para el acceso
a la ofra habitacién perfecto estado de conservacidn v funcionamiento.

8. Una puerta metdlica de acceso al apartamento con su respactiva chapa y su lave

9. ventanal grande en aluminio blanco con su respectiva reja metakica de sequridad,
en buen estado,

10. Las paredes se encuentran en perfecto estado de conservacion.
11. La casa se entrega pintada (tanto pasedes, como puertas internas y rejas)
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Arrendamiento de vivienda Urbana

o, Ligia ibarguen, colombiana, con domicilie &n la ciudad de Cali, de estadg civil
softera, identificada con la cédula de cudadania No. 31,874,898 da Call, quien obra en
nombre proplo y que para efectos de este contrate ss denominara EL
ARRENDALICRT, por una parta y por la ofra Alexandra Trivific Garcia, idestifieads con
la cédula de ciudadania No, 66.813.338 de Cali, de nacionalidad Colombiana, con
domiciic n la cludad de Cah, de estads civil Soltera, quien pera sfeclos de aste
confrato cbra en nombre propio ¥ s& denominard * EL ARRENDATARIO" manifastanon
que han decidide celebrar un santrato de amendamiento de blen inmushle destinags 3
Vivienda, en adelante el contrato se rige por las siguientes clausulas: PRIMERA. -
CBJETD: Por medio del pressmts contrate, e arendadar entrega a titulo de
arrendamiente, al arendatario el siguiente bien inmueble: APARTAMENTD PRIMER
PISO UBICADD en la Calle 42 & 47B02 2do Piso Apto 101 del barrio Marano Ramos
SEGUNDA.- CANON DE ARRENDAMIENTC: El canon de arendamients menzyal es
la suma de TRESCIENTOS CINCIENTA MIL PESOS MCTE (3350.000) , que &
amendatanio pagars anticipadamente al amendador o 8 su orden, A los veindidés (22)
dias de Cada mes. Cada doce (12) meses de ejecucitn dal Contrate, &f valor dal
canen de arendamisntc serd reajustado &n una proporcion igual 2l IPC o de acuerde
8 lop que: convangan |25 partes, sin exceder en todo caso el Hmite méxime de reajusts
fiedo por la ley. Pardgraio 1: Si el imie maximo de reajuste del cancn de
arrendamignte sefidlado por & arficulo 7° de la Ley 242 de 1905 llegara a variar per
slguna dispesicidn legal posterior & la facha de firma del presente contrato. las partes
acuerdan que el porcentaje de reajuste que se aplicard al canon de arendamiento
filade en este contrato, serd el mdximo permitide por la ley para ka fecha en que &l
canon de amendamientc deba ser reajustade. Pardgrafe 2% La tolerancia dal
armendador en recikir el pago del sanon de arendamiento con pogteriondad al plazo
indicada para elle en esta Cliusula, no poded entendsree, en fningln case, como
&nimo de! Amendader de modificar &l témming establecido en este contrato para el pago
cel canon. TERCERA.- Vigancia: El Conbrato de amendamients tandrd una durasisa
da Doce (12) meses contsdos a partir del dis 22 de Sepliembre de Dos mil veinte
(2020). Mo obstante, lo antedior o término del amendamienta sa Promonan
aulomaticaments por pericdos consecutivos iguales al inicial, 5§ ninguna de las Partes [ E
dentro de los Treinta (30) dias anteriorss, al vencimiento de! pericdo inidial o de %&

cualquisra de sus proffogas informa @ fa ofra parte su decksidn de terminar este b
contrato. CUARTA.- ENTREGA; El afrendataric en la fecha de suscripoiin de este
docurnents declara recibir & inmueble de mano del arrendador en perfects astado, de
conformidad con el Inventario elaborada por las partes y que forma parte integrante de
este contraio en calidad de ANEXO 1, QUINTA.- REPARACIOMES: Los dafics que se
ocasiones al inmueble por el ARREMDATARIO, por responsabiidad suva o de sus
dapendientes, serdn reparados v cublertos sus costos d2 reparassn en su totalidad
por e ARRENDATARICL Igualmente, el arendatario se cbliga a cumplir con las
obfigaciones previstas en los artleules 2029 y 2030 d2| cidigs Civil. Parégrafe: E1
arrendatario se abstendrd de hacer majoras de cualquier clase sl inmusble sin penmiss
previc y escrito del amendador. Les mejoras al inmusble serdn del propietario ded
inmueble y ne habed lugar 21 reconssimiento del preclo, costo o indemnizacian alguna
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al arrendatario por kas mejoras reafizadas. Las mejoras no podian retirerse salvo que
el amendador b exija por escrito, 2 lo que el arrendatane acceders Inmediatamente a
sU costa, dejande e inmusble en = mismo buen estads en que o recibic el
arrendador. SEXTA.- DE SERVICIOS PUBLICOS: El amendatario pagara oportuna y
lotaiments los senvicios pablicos dal inmushle, desds s fecha en que comience el
amendarnients hasta la restitucion del inmueble Si el arrendatario no paga los sendcdos
plblicos a su carge, el arrandador podra hacerlp para evitar los servicios pdblicos sean
suspendides. El incumplimients del arrendatario en e pago oportung die los servicios
publicos del inmueble se tendrd coma incumplimients ded contrato ¥ & amandatario
debera cancelar de manera incondicional @ irrevocable al amendador que por este
concapto haya tenide que pagar el amendadar, page que deberd hacerse de manera
inmadizta por ol arendatarie contra la presentacian de las facturas carrespondientes
por parte del amendsdor, Mo cbstante o anterior, el amendador podrd abstenarse de
pagar los servicios plblicos & carge del amendatario, sin que por ello el amendataric
pueda alegar respensabllidad del amendador. Pardgrafo 1% Bl Amendstaric declars
qué ha recivido en perfectc estads de funcloramisnto v de conservacién las
instalacicnes para uso de los servicios piblicos del inmuebie, que se abstendra da
madificaras sin permiso previo v escrito del armendadar ¥ que respendard por dafos
yio violaciengs de los reglamentos de las corespondientes empresas de sanvicios
poblices. Pardgrafo 2% B Arrendatarie reconoce que & arrandsdor en pingin caso y
Eaje ninguna crcunstancia es responsable por la interrupcién o deficiencia en la
prestacion de cualguiera de los sericios pibicos del inmueble en caso de Ia
prestacien defidente o suspensidn de cualquisra de les sanvicios puklicos dal
Inmueble, &l amendatario reclamard de manera directa a las emprases prastadorzs del
senvicio y no al amendador. SEPTIMA.- DESTINACION: Bl Arendataric durante la
vigencia del contrato, destinard el inmueble Gnica y exclusivamants p&ra su vivienda y
k2 da su familia, En ningln c2so & armendatario poded subarmendar o cedar an todo o
&n parte este arendamiento 50 pena de que & smendador pusda dar por terminado
validamants el contrato en forma inmediata, sin lugar a indemnizacidn alguna a favor &
ded arrendatanio y podra exigir ks develusian del inmusble sin necasidad da ningdn tipo

de requerimianic previo por parte del arrendador. lguslfmests al arendataro se

abstendra de guardar o permidir que dentro del inmueble sa guarden semoviantss o ﬁ
animales domeésticos y o elemenlas inflamables, loxico, inealubres, explosivos o i

dafiosos para la conservacian, higiane, seguridad y estética del mmuskle y en general LE

de sus ocupantes, permanentes o fransitorios. Pardgrafo: Bl Arendader declars ‘{Q;, }
gxpresa ¥ lerminantemente prohibida la destinacion del inmuebles 3 bos fines
contempiades en el literal B. del pardgrala del articulo 24 de la ley 30 de 1988 v en
consecuencia el arendatario s2 obliga a no usar, &l inmusbls para e acultamisnt de
personas, depositos de ammas o explosivos v dinero de los grupos lerroristas, Mo
destinara al inmusble para la elaboracién, almacenamienio ¢ vents de sustancias
alucinégenzas isles como marhuana, hachis, cocaina, mefacuakona v similares, El
Amendatano facults al smendador para qus, directamente o a8 fravés &8 sus
funcionarios debidaments autorizador por escrita, visite sl inmuekis para verficar =l
cumpiimiento de las obligasicones dal arrendataria. Adicionaimente no serd permitido el
fudo excesivo (equipos de aftos decibeles, gritos, peleas, o). OCTAVA.-
RESTITUCION: Vencido el periode imicial o la dltina prorroga del contralo, &
amendatario restituira &l immuebls al arrandadar &n [3s mismas buenas condicionas en
que ko recibic del amendader. El amendader entregard los elemplares originales de |as

9.2
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facturas de cobro por conceptos de servicios pliblicos del inmustle comespondients a
los Oltimos tres (03) meses debidamente cancelades por &l amandatarle, bajp =l
entendide que hard entrega de dicha factura en =l domicilio del amrendador, con una
antelacion de dos (02) dias hablles a la fecha fijada para ka restitucisn materal del
inmueble 2l amendader, Pardgrafo 1% No obstante ko anterior. =l amendader podra
megarsa @ reclbir el inmusble, cuando a su juicie existan obligaciones pendientes =
cargo del arendatario gue ne hayan side satisfechas en farma debida, caso en ol cual
&& seguird causando el canon de armendamisnto hasta que el armendatario cumpla con
lo que coresponde. Pardgrafo 2° La respons=abilidad del amendataria subsistird aun
despisés de restituldo of inmuedle, misntras =l amendadar no haya enfregade el paz y
sahvo comespondianie y por escrito al arendatario. NOVENA.- EL ARREMDATARIO,
declara que ro ha fenido posesion del inmueble vy que renuncia en bensficio del
arrendador o de sus cesionaries, a todo requerimients para constiuiro en mora en al
cumpEméento de las obliaciones a su cargo dervadas en este confrain. DECIMA..- E|
artendstaric faculta &l amendader a3 ceder iotal o parcialmente en este comirato ¥
declara al cadente del contrato, es decir al amendadar, libre de cialguisr
respensabilidad como secusncia de la cesion que haga de =sste contrato. DECIMA
FRIMERA.- INCUMPLIMIENTD: El incumplimiento del amendatasio a cualquisra de
sus obligacionss legales o confractuales faculta al arendader para Bjercar las
siguisntes acciones, simultdneaments o en & orden gue =l elija; a) declarar terminado
=ste contrate y reclamar la devolucidn del inmusble judical yio extrajudicialmants. b)
Exigir y perssguir a fravés de cualquisr medlo, judical v exdrajudiciaimenta, al
amandstario yo coarendatarics = monto de  los perfulcios resulfantes del
incumpamienta, asl como de la multa por incumplimients pactada en este confrato.
Pardgrafo 1% Son causales de terminacion del contrata an forma unilatersl por &l
arrendador, las previstas en o articuls 16 de fa ley 56 de 1985 ¥ por parte del
armendataric de las eonsagradas en o arficulo 17 de ia misma key. No obstants lo
anterior, |as pantes en cualquier tiempo y de comdn acuerds podrén dar par terminada
el presente contrato. DECIMA SEGUNDA.- El presents contrato anula todo comvenia

anterior relativo sl amendamiento del misme inmusble y solamente podrd sar e
modificado por esciito y suscritp por las partes. DECIMA TERCERA. MERITO % L
EJECUTIVO: El arrendataric declara de manera expresa que reconoce y scopta que i
2ste conbrato presta merito sjecutive para exigic del arendatario y a favor del <! ]
armendador el page de los cédnones de arrendamisnto causados Yy no pagades por el 53«1@-

arendatano, las mulias y sanciones que & causen por el incumplimients ded ‘E%

amendatario. y cualquier efra suma de dinero que por cualguisr concepto deba ser
pagada por el amendatario; para lo cual bastars |2 sola afirmacicn de incumplimianto
del amendataric hecha por el arrendader, afirnacion gue solo podrd ser desvirtuada “'.
por el arendstarie eon la presentacids de bos respectives recibos de pago Faragrafo: 9

[

Las partas acuerdan gue cualguier copia autenficas ante notaro de este contrato
tendrd el mismo valor que e orginal para efectss judicionsles o extrajudicionaies.
DECIMA CUARTA-COSTOS: Cualguier costo gue 2e cause con ocasién de la
celabracidn o prormoga de este contrate, incluyende el impuests de timbeoe, serd sumido
en su integridad por el amendataro, DECIMA QUINTA- PREAVISO: El amendader
podra dar por terminado el presents confrato durante cualquiera de sus promogas,
medante preaviso dado al arrendatanio con dos (2) meses de anticipagidn y & pago de
la indamnizazidn que para el efecto preve ka ley. lgualmente, ol arendataric podrd dar
por terminado esta contrato duranta el termino Iniclal o @l de sus promogas previo aviso
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escrito al amendader, con un plaze ne mencr de des (2] messs v el pago de una
indemnizacion equivalente al valor de tres (3) canones de arendamisnto vigestta a la
fecha en que sea intencion terminar este conirato, Cumplidas estas condiciones e
arrendador estacd obligado a2 recibir el inmueble. DECIMA SEXTA- Clausua Pesal En
el evente de incumplimientc cuslquiera de 1as partes a las obligaciones a su cargo
contenidas en la ley o en este contrata, la parta incumplida deberd pagar a la ofra
parte una suma equivalents a ($350.000) os=a 1 cdnon de arendamients vigentes en
la fecha de incumplimients, a fitulo de pena. En el evento que los perjuicios
ocasionades per la parts incumplida, exceda el valor da 13 suma agui pravista como
pena, la parts incurmplida deberd pagar a la eira parie la diferencia endre el vaior fotal
et Jos prajuicios y o valor de |2 pena prevista en esta clausulz. DECIMA SEPTIMA-
Autorizacidn: El arendatarlo autoriza expresamente e revocablements al armendadar
Yo &l cesionario de este contrato consultar informaciéa del arrendstero que obre en
las bases de datos de Informacion dal comportamiento financhera y crediticio o
cenfrales de riesgo que existen en & pals, asi como a repadiar al dichas bases da
datos cualquier Incumplimiento del arendstario 2 este contrato, DECIMA NOVENA-
Abandono: El amendatario autoriza expresa e srevocabls al arendador para ingresar
al inmueble ¥ recisperas su tenenca, con e solo requisito ds la presancia de dos
testiges, en procura de evitar el deterioro o desmantelamiznts del inmuetla, en &l
evento que por cuakyuier causa o clreunstancia al inmuskls permanezca abandonado
o deshabllitads por el terming de dos meses o mas v qua le exposician al riesgo saa
tal que amenace la integridad fisica del bBlen o |3 sspundad del vecindaro |
WVIGESIMA.- RECIBD DE PAGO DE SERVICIOS PUBLICOS: al amendador en
cualquisr tiempe durante (3 vigencia de este confrato, podrd exigic del arendatario Il
presentaciin de las facturas de los senvicios plblicos del inmusble a fin de verificar |a -

cancelacicn de los mismas. En el evento que el amendador llegare a comprobar que g
alguna de ka5 facturas no ha sido pagada por el amendatario encontréndese vencido & : r':;'} m
plazo para el pago previsto 2n la respectiva factura, @l amendader podr tarminar de | '_-1-;’-
manera inmediata este contrato y exigic del arendataric el pago da las sumas & qua .ﬁn:-.‘“%
hubiers lugar, VIGESIMA PRIMERA- COARRENDATARIOS: Para garantizar al \ggd
amendador el cumplimienio de lzs obligaclones & comgo del arendstaro el NEE
arrendstario tiens como coamendatarios a la VIVIANA GARZON TRIVIFO, de i
nacionalidad Colombiana, con domizilic en la ciudad de CALlL de estads civil saltera, it
identificado con |a cedula de ciudadania No.: 38 666.938 axpadida en Jamundi , quisn Feg;
para efactos de este conirate obra en nembre propio, quien dedlara que s= obliga de ':;
manera solidaria con el amendatario y frentz al arendader dursnte el terming de %
duracicn de ssta confrato v hasta que el inmueble sea devusito {libre da cuakguier '
gastos coniraide, dwranta |a durackn ded contrato) al amesdador 3 su entera ;,,wﬁ
safisfaccion, Para constancia ef presents confrafo es suscrito en la ciudad de Cali, el w
disn 21 da Sepliembre de dos mil veinte (2020) en dos ejemplares de igual valor, cada SR S

uno de ellzs eon destine a cada una de las partes.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO INMUEBLES CONSTRUIDOS SOBRE LOTES 1,2 Y 3

ANEXO 1.

INVENTARIO DEL APARTAMENTO UBICADO EN LA calie 42 N° 47 B 02 2de piso
apto 101 Mariano Ramos

1. El piso del apartamento en cerdmica color blanco en buen estado, y en
Guardaescoba, los vidrios de las ventanas en buen estado,

2. Patio de ropas con lavadero en buen funcionamiento.

3. En el apatamento se encuentran instalados funcionande en su totalidad
interruptores, tomas dobles, plafones con ldmparas de lujo, y plafones sancilies.

4. Puerta Metalica para el acceso a ambas habiaciones en perfecio  estado de
conservacion y funcionamiento.

5. Una puerta metalica de acceso al apartamento con su respectiva chapa y su llave

6. Cant tres (3) ventanales grande en aluminlo blanco con su respectiva refa metalica
de segunidad, en buen estado,

7. Las paredes se encuentran en perfecto estado de conservacian.
8. La casa se entrega pintada (tanto paredes, como puertas intarnas y rejas)
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO INMUEBLES CONSTRUIDOS SOBRE LOTES 1,2 Y 3

OBSERVACIONES:

Entrega:
Lioin Thonatisn gy

Ligia Ibarguen

C.C 31.874.898 Cali

Reclbe

A excautros rreid -
Alexandra Trivifio Garcia

CC. No. 66.813.838 de Cali




270

ABOGADOS ASOCIADOS
Asesoria y Gestion Juridica

CONSTANCIA PAGO SERVICIOS PUBLICOS INMUEBLE CONSTRUIDO EN LOS LOTES 1, 2, 3

i

¥

COGO OFf DTN




271
ABOGADOS ASOCIADOS
Asesoria y Gestion Juridica

CONSTANCIA PAGO SERVICIOS PUBLICOS INMUEBLE CONSTRUIDO EN LOS LOTES 1, 2, 3




272
ABOGADOS ASOCIADOS
Asesoria y Gestion Juridica

CONSTANCIA PAGO SERVICIOS PUBLICOS INMUEBLE CONSTRUIDO EN LOS LOTES 1, 2, 3

ES DE CALL - EMCALI ELCE FACTURA DE VENTA
EA- 000002622276

e T ORNAL wwnr:w'u—m 1 5IV0 OF EMCALI b
R "'] —oKio WA I CLENTE oV
| 36 252820 1028651 s
i COMGO DE DINECLION COTGO UNICO MUNICIPRL
55G612---078--002000000 1601 069 40O 00
Sp . | LE | TE | PC |COD PRORRAICAY [MC | NT [ CARGANSTAL | TS |
ds [ .
o = | 10 6

16
PERIODO FACTURADG

L _19/ABR/2004 /MAY/200 | I—

- DESCRIPCION DELCOBRO  VALOR  _Z=SRFZcsms

21,668




273
ABOGADOS ASOCIADOS
Asesoria y Gestion Juridica

CONSTANCIA PAGO SERVICIOS PUBLICOS INMUEBLE CONSTRUIDO EN LOS LOTES 1, 2, 3




274
ABOGADOS ASOCIADOS
Asesoria y Gestion Juridica

@

CONSTANCIA PAGO SERVICIOS PUBLICOS INMUEBLE CONSTRUIDO EN LOS LOTES 1, 2, 3




275

ABOGADOS ASOCIADOS
Asesoria y Gestion Juridica

CONSTANCIA PAGO SERVICIOS PUBLICOS INMUEBLE CONSTRUIDO EN LOS LOTES 1, 2, 3

%m .'E.NW OF CAU EACE E5.P. Nit: 300.395,000.4 Esta o5 tu factura
gange L ——
TOTALAPAGAR . §147,628

FECHA DE VENCIMIENTO Faberero 06 - 2018
FECHA DF EXPEDICION Enero 26 - 2018

P

e gvanza

Vakar Cnaans Vet Tt Sateldol T Tl s Fage
.- i a .

N2, Vecickor N1 BV s Ak 600 199123 2288e 2 o
Corsnmy oel vas so N3 365 ] # 500 1 L
%3 Argever M2 A w5 ‘m”
etea Acus 12 wow
st ¥ ade '
Ciraare oot ms o WY 1H * ‘
|Eomsms e e

'anh 3?&*3 g'l’mmn-v:’u. .ﬁﬁ TOTAL
(ALCANTARICLADG o Ll L
s @i Costy C

Teest

e 2 e
mz ALIAE FUS RESCENCIAL CAU R )
| roTaL 36.281.00
e T s S
TOTAL ar = E|
(ULTIMG PAGO _ 3|
| Parends o 2017129 | Totw
Por vk on A mereon) | To
— — \‘awvm
e 38 oy LTTEN
TOTAL A PAGAR $147.628
— - Covomise wamomeme
LIGA IBARGUEN MURIOZ  CL 2 47 - — s .
C.CN1 Jp7esss i

ﬁ' rmMval MMBW == ( 200529482 )




276
ABOGADOS ASOCIADOS
Asesoria y Gestion Juridica

@

CONSTANCIA PAGO SERVICIOS PUBLICOS INMUEBLE CONSTRUIDO EN LOS LOTES 1, 2, 3

..@--—”-.’-----n---------“-—-m---m

REI‘ mmm BE ‘SERUICIGS 3.,




277
ABOGADOS ASOCIADOS
Asesoria y Gestion Juridica

CONSTANCIA PAGO SERVICIOS PUBLICOS INMUEBLE CONSTRUIDO EN LOS LOTES 1, 2, 3

EMPRESAS NUNICIPALES O CALI ELC.E ES.P. Nit: £90.399.003-4

LIGIA IBARGUEN MUNOZ Esta 95 tu factura
C.ONE 21874058

Eraires CONTRATO ( 1028651 )
CAU v | o= _— = =

X
Tond » Fagew
€387
a6
040826
Corranc ool e on VD
fen o N2 G vemin VeSS
Lonwm ’m Tass fevbucrtsl ﬁu
) TOTAL J L ) L A 06300 |
De | veakcdn SO ST Componeries o Cove CONCEPTOS TEammd Ua | Valer Dniano Voo Toial Fataiia ﬂ-hg
Lse Pescescs Cm 5 h ¢ -1#«” ane
Eaexo 3 1800 PRI ETRLTS AR 188
vermaen nae z
5 ) =X PR sA 0
(ENERGIA )
Enm causn Tataria Vaer Toeal Setaizi Vot 3 Sag
»
B0 o BEITEM aranee 2020
EEo | 2 70 @y 70008 Fwem
No. o v ISR TR ‘;
Lo AvAa!
Cocnns Asseore 4
Clewrca
Cregare Amnal KN
9 08 D S ST
Progedst Taresrmadc Prceisd Duce.
r;urv-q& cr 1 [mbmwmv-mo Mes ! | Vs 2 | Men3 | Trsewss
Opeate AL BCE BOF Ourtede | emamres (-x) 387 | 3% w0 | »
g . Lasaa
NiY s NP k- 4
Vakra i ) )
— »
AL PHOMOARBIER < ALUMBRADO PUBLICO (AP) )
Fegieraal = Ng~ oo da Sarzago Oe Cat
D23 R ANESE Dras Fazusesss ALLVE.PUE AFSCRNCW. CAk BN
3 Facvenza oo Mecoessey '
- B TOTAL $HA26.50
: ) M

meall 1482326
oS + AP 34457
ik de o A80% 185,
TOTAL A PAGAR $182,
S Con AS - )
Tenwme Ommeripeste, sasewrdd  Cumw Ve oo Serviemy Tmopony sssomm-od Tesa Vaor S
el "e e 12T Anmanw Bev. s Sw Tavben Vo fe E o = L L 0000 »aze
et Ve Vaside Maaduite ELLLE Sl B 1RINTY 4 gae
2 R 514000
g T R —
mw&nm CL42 97 Ba2
1 4308 e
.o 5 e Pege “ ( 201751838 B

AT, T . 1



278
ABOGADOS ASOCIADOS
Asesoria y Gestion Juridica

CONSTANCIA PAGO SERVICIOS PUBLICOS INMUEBLE CONSTRUIDO EN LOS LOTES 1, 2, 3




ABOGADOS ASOCIADOS
Asesoria y Gestion Juridica

@c

279
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CONSTANCIA PAGO SERVICIOS PUBLICOS INMUEBLE CONSTRUIDO EN LOS LOTES 1, 2, 3

-
R —— e

RED COLOMBFANA DE SERUICIOS S.A.
NIT. 805009514-5
PAGD DE FACTURA

COLOCADOR: 2619640
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CONSTANCIA PAGO SERVICIOS PUBLICOS INMUEBLE CONSTRUIDO EN LOS LOTES 1, 2, 3
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Confirmacion Pago

A continuacion encontrara la informacion del resultado de la transaccionen PSE

Informacion de la transaccion

Fecha:

Jun 17, 202122749 P
Referencia:

291533242

Valar:
210800

Banco:
BAMCOLOMBLY

Mumem Transaccion / CUS:

1027439507

Estado:

APROBADA

Si tiene inconveniantes con este servicio por favor contactenos en:
Correo electronico: tabulado predial @caligov.co
Teléfore: 195 & 01-8000-222195
Twitter @TICAlcaldiaCali

£
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AVALUO CASA (JUN 23 DE 2021) REMODELADA Y CONSTRUIDA SOBRE LOTES 1,2 Y 3

Jaime Forero Avaltos

Santiago de Cali, 23 de Junio de 2021 .
L079-21 i)

Safiora N
LIGIA IBARGLUEN
Ciudad

Cordial saludao:

De acuerdo con su solicitud hemos efectuado el estudio correspondiente para
detemninar e valor Comercial o de Mercado de un inmueble, un edificio mixto
localizado en la Calle 42 No. 47 B-02/06 v Carrera 47 B Mo. 41-74, Barrio Mariano
Ramaos, Municipio de Cali, Departamento del Valle del Cauca, Republica de Colombia.

Estimamos que en el dia de hoy el valor de dicho inmueble teniendo en cuenta sus
condiciones especiales v las anotadas en este informe es de; TRESCIENTOS
SESENTA Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS VEINTIDOS MIL
NOVECIENTOS DIEZ PESOS MCTE ($367.622.910,00).

Para cualquier comentario o aclaracidn al respecto, gustosamente quedamos a sus

ardenes.
Atentamente,
/ >
JAIME ALBERTO FORERO P. DANIEL-ALEJANDRO FORERO J.
Ingeniero Avaluadar Perito Avaluador
M.P. B7BE Registro Abierto de Avaluadares
Registro Nadonal de Avaluadones RAA AVAL-1143848440

Matricula No. 627 (Fedelonjas)

Miembro Lonja de Propiedad Raiz de Cali v
Valle del Cauca,

Registro Abierto de Avaluadones

RAA AVAL-1664 1067

sNA A aBpaa
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. METODO DE VALUACION:
. CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AvALOO: 3
. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO: 25

rybes i Lesri ple ariables

Tabla de contenido
I I 0 |
UBICACION: 4
LINDERCS ¥ AREAS: 6
ZONIFICACION: 7
TIPO DE CONSTRUCCION: 10

. WALORIZACION: 12
. EDAD DEL INMUEBLE: 13
. ESTADO DE CONSERVACION: SRR |

LSO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO): 13

. HIPOTESIS ¥ CONDICIONES RESTRICTIVAS: 14

FACTORES ANALLZADOS PARA EL ANALUO: ]

A & RAA

T
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dpaiine UWhanos, Rurdfes. ndustrases ¥ Contables

1. PROPOSITO:

El objeto del presente informe es cnocer el valor comercial que tendra en el
mercado inmobiliario un edifico mixto que mas adelante describiremos;
entendiéndose por valor comercial (seqdn el Intemational Valuation
Standards Committee — IVSC) la cantidad estimada por la cual, en la fecha de
valoracién, se interambia voluntariamente una propiedad entre un comprador y un
vendedor, en una transaccidn libre, después de una comercializacion adecuada, en
la que cada una de las partes ha actuado experimentada, prudentemente y sin
presiones.

2.  UBICACION:

Elinmueble se encuentra ubicado en la Calle 42 No. 47 B-02/06 o Camera 47 B No.
41-74, Barrio Mariano Ramos, Municipio De Cali, Departamento del Valle del Cauca,
Republica de Colombia.

WAl ores

b 04 serernss
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3. LINDEROS Y AREAS:

Se trata de una edificacion construida sobre un globo de terreno conformado por
tres lotes unidos funcionalments pero juridicamente independientes v de acuerdo
con la Escritura Publica Mo.1.553 de la Notaria Trece del Circulo de Cali, con fecha
20 de Abril de 2,004, identificados y alinderados de la siguiente manera:

DIRECCION PREDIO MATRICULA INMOB, CODIGO CATASTRAL AREA TERRENO

Calle 42 No47B-02  370-566960 HO-40300290000 78,60 m2
Calle 42 No47B-06  370-566959 HO40300260000 45,85 m2
Cra47 B No.41-74  370-366961 HO40300270000 52,35 m2

Los linderos de cada predio estan descrites en la escritura citada anteriormente,
cuya copia se adjunta al presente avallo,

El drea totalde los tres lates de acuerdo con los certificados antes citados y verificada
es de 176,70 M2

Las areas construidas fueron calculadas de acuerdo con medidas tomadas en el sitio
vy planos suministrados. De acuerdo con el solicitante, el avalio se realizara tomando
&l inmuebde como un solo globo de temeno junto con la edificacion construida sobre
&l misma,

CONSTRUCCHONES
PISO1 106 81
PISO 2 119,95
PISO 3
HABI TACION| 4160
TERRAZA CUB. 9149
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES 359,85

Mo se contempla Estudio Juridico del Inmueble, El Avaluador no da opinidn de la
Maturaleza Legal, sobre la propiedad o la condicidn del titulo de propiedad, ya que
este estudio no es de su Competencia. La propiedad ha sido avaluada de acuerdo

sNA o RAA

e -
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con los documentos suministrados; no se asume ninguna responsabilidad sobre su
exactitud.

4. SECTOR:

El sector esta conformado por los bamios Antonio Narifio, Unidn de Vivienda Popular,
Republica de Israel y Madano Ramos, Se encuentra ubicado en el sector oriente de
la ciudad de Santiago de Cali, mas concretamente delimitado al Noroeste porla calle
36 = Autopista Orental; al Noreste porla Carrera 34 y 37; al Sureste por la Calle 48;
v al Suroeste por la Carrera 50. Pertenece a la Comuna 16, (1994). Desde el punto
de vista funcional, el sector en general presenta caracter mivto residencial, comercial
y mmercial-de servicios. La actividad residencial que se desarrolla en la Comuna
Mo.l6 en geneml presenta como  estratos  socio-econdmicos  altamente
predominantes el medio-bajo (3) v bajo (2). De otro lado, la actividad comercial, ha
venido ejerciendo, con &l paso de los afios, una fuerte presion sobre la actividad
residencial, dando paso a remodelaciones de antiguas viviendas, adecuandolas como
locales omerciales, aunque también es posible observar algunas edificaciones
concebidas vy disefiadas especificamente con fines comerciales las cuales han
comenzado a renovar urbanisticamente el sector, muy especialmente sobre la Calle
40. La actividad residendal se desarmlla hacia el interior del barric con casas
unifamiliares y bifamiliares de uno a tres pisos con lotes de buen tamario.

5. ZONIFICACION:

Sequn el ACUERDO N© 0373 DE 2014 "POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA
LA REVISION ORDINARIA DE CONTENIDO DE LARGO PLAZO DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI",
el inmueble se encuentra en AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL
PREDOMIMNANTE CON TRATAMIENTO URBANISTICO DE RENOVACION
URBAMA 2 REACTIVACION (R2):

A & RAA
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Aaabos Utbanos Rusales industriskes ¥ Comaties

Articulo 288. Clasificacion General de las Areas de Actividad. Las dreas
de actividad se clasifican en:

1. Area de actividad residencial neta.

2. Area de actividad residencial predominante.

3. Area de actividad mixta.

4, Area de actividad industrial,

Paragrafo. la delimitacion de las &reas de actividad se encuentra
establecida en el Mapa N° 42 “Areas de actividad” el cual hace parte integral del
presente Acto. Los Usos asignados para cada area de actividad, y vocacion en el
caso de las areas de actividad mixta, se encuentran identificados en el Anexo N° 4
“Matriz CIIU de usos del suelo urbano” el cual hace parte integral del presente Acto.

Articulo 290. Area de Actividad Residencial Predominante. Corresponde a
aquellas dreas del territorio urbano cuya actividad principal es la residencial y tiene
como usos complementarios comercio y servicios asociados a la  vivienda,
s cuales se pueden desarrollar dentro del predio, en un drea no mayor a
ochenta (80 m2) metros cuadrados, De igual forma se permite el desarrolio
de actividades econdmicas complementarias a la vivienda sobre los comedores de
actividad zonal que se definan en las unidades de planificacion urbana.

A & RAA
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Articulo 301, Definicion de los Tratamientos Urbanisticos. Son las
detemminaciones del plan de ordenamiento territorial, que, atendiendo las
caracteristicas fisicas de cada zona considerada, establecen normas urbanisticas
que definen wun manejo diferenciado para los distintos sectores del suelo
urbano y de expansion urbana. Los tratamientos urbanisticos son:

1. Tratamiento urbanistico de conservacion.

2. Tratamiento urbanistico de consolidacion.

3. Tratamiento urbanistico de renovacion urbana.

4. Tratamiento urbanistico de desarrolio.

Articulo 308, Tratamiento Urbanistico de Consolidaciéon. Regula las
zonas urbanizadas donde la capacidad instalada en materia de servicios
publicos domiciliarios, espacio publico, equipamientos y movilidad permite un
aumento de la edificabilidad con una inversion moderada.

Articulo 311. Consolidacion Basica - C2.Sedores residenciales con
tendencia de desarrollo principalmente por autoconstruccién, donde  se

i = RAA
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pretende consolidar permitiendo la modificacidn moderada o ampliacion de las —
edificaciones existentes. w)

Paragrafo. Dentro de la consolidacion 2 se identifican zonas que requieren de la
accion poblica pam alcanzar su potencial las cuales hacen parte del programa de
Mejoramiento Integral. La delimitacidn de los territorios objeto del Programa de
Mejoramiento se encuentra identificado en e Mapa N* 53 “Areas pam
Evaluacién para Proceso de Mejoramiento Integral de Barrios” que hace parte
integral del presente Acto,

6. DESTINO DEL INMUEBLE:

Sobre los tres lotes unidos funcionalmente ests levantada una edificacion
conformada por dos locales comerciales v un apartaestudio en primer piso, dos
apartamentos en el segundo piso v un apartaestudio con temraza cubierta en el tercer
pisd,

7. TIPO DE LOTES:

ESQUINERD, REGULAR, RECTANGULAR, PLANG, CON
PREDID 1 | Calle 42 No.478-02 | FRENTE SOBRE LA CRAATB Y CALLE 42
MEDIANERD, REGULAR, RECT ANGULAR, FLAND, CON
PREDID 2 | Calle 42 No.47B-06 | FRENTE SOBRE LA GALLE 42

MEDIANERD, REGULAR, RECT ANGULAR, FLAND CON
PREDID 3 | Cra.47 B No.41-74 FRENTE SOBRE LA CRAATH

8. TIPO DE CONSTRUCCION:

Edificacién moderna de 3 pisos de altura con acabados sencillos,
9. SERVICIOS PUBLICOS:

Acueducto: Si

Alcantarillado: S

Energia: S

Teléfono: Si, Redes Celulares v de Telefonia Fja,

sNA o RAA
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Vias:

Vehicular pavimentada en buen estado con alumbrado plblico.

Gas Domiciliario: Si

10. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

Conformacidn:

Cimentacion:

Estructura:

Mamposteria:

Pisos:

Ventanas:

Techos:

Cubierta:

Cielorrasos:

La edificacién estd conformada por  dos  locales, todos con
acabados sencillos el ocupado por la empresa GANE con bafio,
un apartaestudic en primer piso, dos apartamentos
independientes en segundo piso con cocineta v bafio v una
aparta estudio con 2 bafios, cocineta vy terraza cubierta en el
tercer piso con acabados de semi-lujo.

Corridos ciclopeos con vigas de amame y sobrecimiento, zapatas
en concreto armado.

Columnas, vigas de amarre, vigas de carga, losasy escaleras en
concreto,

Ladrillo cocido, repellado, estucado v pintado.
Baldosa v guarda escoba en ceramica. Parte antejardin con
tablan adoquin; tableta en patio primer piso; porcelanato en
habitackin tercer piso, cemento liso en terraza,

Marcos y naves metdlicas v algunas naves en madera, Cortinas
enmllables,

Lamina vy vidro. Rejas de seguridad.

Losas aligeradas en entrepisos, estructura metalica en Oltimo
piso.

Laminas aceradas,

Repello liso y pintura, Panel yeso en habitaciin tercer piso,

2NA
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Bafios: Enchapados con ceramica en paredes y pisos, divisiones en
ducha con acrilico v aluminio, muebles corrientes. Bafio
habitacion tercer piso enchapado con ceramica de lujo en piso
y  pared, muebles de semilujo, lavamanos empotrado en
mueble en madem,

Cocina: Enchapadas con cerdmica en pisos y paredes, mesones en
concreto enchapados con cerdmica, lavaplatos en  acero
incxidable, muebles en formica y madera,

Fachada: Repello liso a la vista.
11. VALORIZACION:

11.1. ASPECTOS VALORIZANTES:

Buena cobertura de servicios pliblicos, uso residencial predominante, el inmueble
puede generar buena renta, conformacion esquinera,

11.2. ASPECTOS DESVALORIZANTES:

Acabados mnstructivos sencillos. Escalera externa. Se presentan altos indices de
inseguridad en el sector. Demanda baja v oferta alta.

12. COMERCIALIDAD:

Se consideran tres grados de comercializacién de los que se le asignard uno al
inmueble en estudio. El grado que se asigne serd la calificacidn para el mismo dentro
dela zona (barro o sector) y la ciudad, Esta calificacion se hard teniendo en cuenta
distintos aspectos (econdmicos, de localizacion, de uso, de construccidn,
parqueaderos, etc.), que faciliten o determinen algin tipo de negociacidn para &l
inmueble.

Grados de comercializacion:

TIPO A: Facil comercializacion: De cero (0) a seis (6) meses,

TIPD B: Regular comercializacidn: De seis (6) meses a un (1) afio.

TIPO C: Dificil comercializacién:  De un (1) afio en adelante,

Por las caracteristicas del inmueble, ubicacidn y valor se estima el grado de
comercializacién: TIPO B,

=NA e RAA
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13. RENTA: .
[ &}

WEWT A ACTUAL ¥ POSIBLES

RENTAS

LOCAL GANE QCLPADD GAMNE $ 5W.UW.W

LOCAL PELUQUERIA e $ 340.000,00

AR ART AESTUDS0 FI50 1 o $ 300.000,00

AP ART AMENTO PISO 24 ACUBADA 5 350.000,00

AFART AMENTO IS0 28 OCUPADD % 350.000,00

AP AT AESTUMO PIS03 ¥ OCUPADD

TERRAZA, PROPIETARIS § 400.000,00

TOTAL RENTA $ 2.240.000,00

14. EDAD DEL INMUEBLE:

VIDA UTIL: M afios
EDAD APROXIMADA: 14 afios aproximadamente, piso 3: 10 afios
VIDA REMANENTE: 56 afos, piso 3:60 afos

15. ESTADO DE CONSERVACION:

La construcckin se encuentra aparentemente en aceptable estado de nservacidn,
Se califica aon 3.0, acorde con las tablas de depreciacion de Fitto v Corvini,

Calificacion De acuerdo al Estado de Conservacion

Estado Calificacién | Estado Calificacién
husavio 1.0 Regular 3.5
Excelenia 1.5 Daficiente 4.0
by Busno 2,0 Malo 4.5
Bueno 2.5 Rumnas 5.0
Acepdable 3.0

Fuenie: Resolucidn 620 de 2008
16. USO ACTUALY USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO):

Uso residencial predominante y comencial barfal que se debe conservar por la
ubicaddn v entorno en el que se encuentra,
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El valor de un inmueble, susceptible de ser dedicado a diferentes usos o de ser
construido con distintas intensidades edificatorias, es el que resulta de ser destinado,
dentro de las posibilidades legales v fisicas, al uso mas razonable, probable v
financieramente aconsejable que le permita obtener & mayor valor,

Para que este uso mas alto y mejor se dé, se deben de establecer clertas condiciones
COMD S0n:

+ Debe ser un uso legalmente permitido por los diversos organismos
involucrados.

+ Debe serun uso real probable v no especulativo, que existan las posibilidades
fisicas y de mercado,

» Debe ser un uso que permita &l maximo generador de ingresos para toda la
propiedad.

Todos estos probables desarrolios son permitidos juridicamente, fisiamente posibles,
justificados adecuadaments v dan como resultado el mayor valor del bien valorado,
por lo tanto, el uso que actualmente ostenta el predio se consider MO 5U Mayor y
MEJOr uso,

17. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS:
17.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:

El predio se encuentra localizado en un sector qgue no presenta situadones de riesgo
por rEemocion en masa e inundacian.
17.2. IMPACTO AMBIENTAL ¥ CONDICIONES DE SALUBRIDAD:

En el sector no se evidencian elementos o problemas ambientales derivados de
descama de aguas residuales, residuos solidos contaminantes, desechos v basuras,
entre ofros.

17.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:

Aparentemente el predio no esta afectado por servidumbres, cesiones o afectaciones
viales,

sNA A RAA
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17.4. SEGURIDAD:

La zona en general reviste clertas situaciones de inseguridad. La seguridad externa
es prestada por la Policia Nacional con indices de criminalidad con alta tendencia
dentro de los pardmetros para zonas comerciales v residenciales.

17.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:

En la zona se registran algunos problemas ocasionados por grupos, pandillas o
agentes extrafios que puedan perturbar su tranquilidad vy repercutir en el valor de
mercado de los bienes inmuebles existentes.

17.6. AJUSTES SISMORESISTENTES:

Riesgo medio, la construccién se encuentra atemperada a la normatividad sobre
sismo resistencia NSR-98 pero no a la NSR-10,

18. FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO:

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad expuestas en
los capitulos anteriores, v a las consideraciones expresadas, se ha tenido en cuenta
para la determinacion del valor de mercado del bien en estudio, las siguientas
particularidades:
» Localizacion, Vedndario, Topografia del terrena.
Edad de las construaciones, Acabados.
Funcionalidad del inmueble, Estado de conservacion fisica,
Zonas comunes,
Estabilidad del suelo.
Sequridad, Servicios plblicos,
Oferta v demanda, entre otros,

" & & & & @

19. METODO DE VALUACION:
19.1 METODO DE COMPARACION DIRECTA DEL MERCADO.

En el método de comparacion directa del mercado, & objetivo del avaluador es
encontrar &l valor probable en el mercado de la propiedad en cuestion, por medio
de la interpretacidn de datos de ventas de propledades similares. Para tal fin se
consulta e banco de datos construido con informacidn proveniente de avallos

NA A RAA
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realizados, ventas efectuadas, consignacion de inmuebles para la venta, rueda de —
avallos en las asociaciones y lonjas respectivas, consultas mn revistas e informes )
especializados, etc. Los inmuebles se comparan con la propiedad en cuestion
teniendo en cuenta elementos como tiempo de venta, localizacion, caractensticas

fisicas, tipo de lote v comerciabilidad, téminos de financiacion v condidones de

venta, A estos valores se les hace los ajustes a los precios de ventas de las
comparables, para llegar al valor al cual se venderia la propiedad en cuestién, en un
rnercado ablerto y' posteriormente apllcar las form-ulas estadlﬂlcas de la Media

i 2 n, Cuando el
cuEﬁcEntE de variacion saa |nfer|:rr a un 7. 5% la medu:la ﬂ-h‘tﬂ'llda se pudra aduptar

como el mas probable precio asignable al bien. Cuando el coeficiente de variacidn

Sea superior a un 7.5%, no es conveniente utilizarda y por el contrario es necesario

reforzar el nimero de encuestas con &l fin de mejorar la representatividad del valor

medio enconfrado. A continuacion, se expresan cada una de estas formulas
estadisticas:

Media Aritmética: (V)

Es &l nimero que se obtiena de dividir la suma de las observacionas por el
nimero de ellas. Se formaliza mediante la siguiente expresion matematica.
B i

N

=|

nde:

X = Indica Media Aritmética,

¥ = Signo que indica suma,
N = Nimero de casos estudiados.
Xi = Valores obtenidos en la encuesta,

i (5)

Se define como la raz cuadrada de la suma de las diferencias de los valomres
de la encuesta con respecto a la media artmética elevada al cuadrado v el
resultado dividido por el nimero de casos estudiados, N. Esta definiddn se
formaliza con la siguiente expresion:

N XEE
= N

Dande:
S = Indica Desviacidn Estandar,

% = Signo que indica suma,

=g

sNA A RAA
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¥i = Dato de la encuesta. .
X = Indica Media Aritmética, !
N = NOmero de datos de la encuesta.

En algunos textos se recomienda que cuando el nimero de casos (N) es
pequefio (menos de 10 observadones) se emplee N-1 como denominador,

Sa define como la reladon (division) que existe entre la desviacion estandar
v la media aritmética multiplicada por 100, Esta definicidn se puede formalizar
en la siguiente expresion:
V== *100
X
Donde:
W= Coeficiente de varacion.
5 = Desviacidn estandar,
X = Media aritmética,

Se mealizd una investigacién de mercado en el sector y sectores comparables a la
localizackin del inmueble, obteniendo las siguientes ofertas para calcular el valor del
metro cuadrado de terreno descontando el valor de las construcciones:

2NA
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Es importante anotar que dichas ofertas fueron depuradas en un 5% sobre el valor
pedido, va que se entiende un rango de negociacion entre la oferta de pedido, la
transaccion real y una especulacion latente en el merado.

Se obtuvieron 4 inmuebles ofertados a la venta en el sector que presentan ubicacion
y caracteristicas similares al inmueble avaluado, los cuales nos permiten analizar el
valor por metm cuadrado de valores de tereno una ver descontado el valor de las
construcciones,

Una wez analzadas v depuradas cada una de las ofertas, se toman para su
procesamiento estadistico las cuales, por su ubicacidn vy area, se consideran
comparables con €l inmueble analizado. Acorde con & andlisis estadistico se
obtuvieron los siguientes valores:

aluadongs e LTIy
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N tstuda nt % GG 2105

1 4,596 DESVIACION 43 665, 57

2 2403 COEFICIENTE DE WARIACION nmzmml

3 1,596 NUMERD DE DATOS 4

4 14858 RAIZ 2,000

5 1,746 ) 1,858

[ 1,692 646,970

T 192
VALOR ADOPTADD 5 606000

Se obtuvo un promedio de § 606.405/m2, con un coeficiente de variacion del 7,2%,
con un limite superior de § 646.970/m2 v un limite inferior de $ 565.839/m2. For la
ubicacion del lote v sus caracteristicas especificas, s2 adopta un valor de %
606.000/m2 pam &l terrena,

19.2 METODO DE RENTA DIRECTA.
Este método permite llegar al valor del inmueble a partir de la renta liquida que

produce. De acuerdo con la tasa de renta promedio para un sector determinado vy el
uso especifico del inmueble s2 puede caloular cuanto puede valer el mismo a partir

de la renta.

[ METODODE RENTA DIRECTA

s casc. 35985 5620000 $2231.070,00
[T o ESPERADA $ 367.622.910,00 041 $ 224249975
[RENT A ACTUAL JEDIFICIO DIVIDIDD EN & UNIDADES AS

LOCAL GAME § 500.000,00
LOCAL PEL UCIUEFA, $ 34000000
APARTAES TURO PISO 1 $ 30000000
APARTAM ENTO PIS0 24 $ 35000000
APARTAMENTO P30 2B £ 350,000,00
APARTAESTUSO PIS0 3 ¥ TEAR £ 40000000
TOTAL RENT A $ 2.240.000,00
VALOR POR RENTA § 2.240.000,00 061 $367.213.114,75)

sNA 2 RAA
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Ruptales ind Lt ple: wriables

19.3 METODO DE COSTOS.

En el método de costos, el objetivo del avaluador es encontrar el costo presente de
construccion de todas las mejoras sobme un sitio determinado restandole a este &l
valor perdido por depreciacion y sumandole el valor del sitio, determinando asi el
valor de la propiedad, Pam tal fin se consultan los costos de construccidn tanto
directos como indirectos a través de presupuestos de obra, revistas de CAMACOL,
informes especializados, etc. A estos valores se les @lala una depreciacidn de
acuerdo con su edad v su estado de conservacion utilizando la tabla de FITTO v
CORVINI v finalmente se aplia un factor de comercializacidn en relacion con las
caracteristicas especificas del inmueble v |as condiciones del mercado en el momento
del avallo.

La Tabla de Fitto v Corvini, &5 una de los mas utilizados en el campo inmobiliario a
nivel mundial, ya que combina la depreciacion por edad (Método de Ross) v la
depreciacion por & estado de comservadon (Método de Heidecke) que posea la
edificacin al momento de la ejecucién del respective avallo, Con este método, se
toman en cuenta diferentes variables, comeo son:

Edad: Es el nimero de afios que posee |a edificacion desde |a terminacidn de su
construccion, hasta la fecha en la cual se realiza el espectivo avallio.

Yida Técnica: Se conote como & periodo que dura una edificacion, hasta cuando
sea utilizable en condiciones normales v no requiera de reparaciones sustanciales o
reconstruccion de sus componentes v elementos esenciales, (Mota: Las variables
Edad v Vida Técnica se dividen para ser expresadas pomentualmente).
Estado de Conservacidn: El estado de @nservacidn se califica a criterio del
avaluador, tomando como base una escala de categorias de 1 a 5 (incluyendo
intervalos de media unidad), A continuacidn, se explican cada una las @tegorias o
clases:

1.Clase 1:  Muevo (No requiere ninguna reparacion).

2.Clase 2: Bueno (Requiere reparaciones de poc importancia).

3.Clase 3: Regular {Necesita reparaciones).

4, Clase 4:  Mal (Necesita reparacionas importantas),

5. Clase 5 Sin valor.

Para cada una de estas categorias existe una ecuacion de tipo cuadratico, de la
forma AX2+BX+C, en donde las varables son los pardmetros mencionados
antedormente (Edad/Vida Técnica/Estado de Conservaddn) y el resultado es el

sNA e RAA
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porcentaje en que se debe depreciar el valor nuevo de reposicion o de sustitucian.
Las farmulas utilizadas por el método descrito son las siguientes: L)
Clase 1:  0.0050(A*100/B)2+0.5003( A*100/8)-0.0078

Clase 1.5:  0.0050{A*100/B)2+0.4997( A*100/8)+0.0288

Clase 2:  0.0049(A*100/B)2+0.4868(A* 100/B)+2.5341

Clase 2.5:  0,0046(A* 100/B) 2+0 4594 A*100/B)+8.0919

Clase 3: 0.0041(A* 100/B) 2+0.4095 A* 100/B )+ 18,087

Clase 3.5:  0,0033(A* 100/8)2+0.3341{ A* 100/B)+33, 199

Clase 4: 0.0024(A* 100/B) 2+0.2365(A* 100/B )+ 52.614

Clase 4.5:  0.0012{A*100/B)2+0.1239(A* 100/B)+75.200

Clase 5: 100%

En donde A esigual a la edad de la edificacion v B es igual a la vida téonica de la
edifiacion.

Acorde con el Método de Costo de Reposicion que s el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avalio a parir de estimar el costo total de la
construccidn a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalio, v restarke
la depreciackin acumulada creamaos la siguiente tabla de cakoulo:

sNA e RAA
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AVALUO CASA (JUN 23 DE 2021) REMODELADA Y CONSTRUIDA SOBRE LOTES 1,2 Y 3

Jai

ABOGADOS ASOCIADOS
Asesoria y Gestién Juridica

me Forero Avallos

20. REVISION TECNICA:

JAIME A FORERD AVALUOS, declara que la revisidn tecnica del avallo se lleva a
cabo con el propdsito de evidendar, entre otros, los siguientes aspectos:

La adecuacikin aparent2 y relevancia de la informacidn utilizada v de las
investigadanes realizadas,

La adecuacion de los métodos v téonicas empleadas.
Silos andlisis, opiniones v conclusiones resultan apropiados v razonables

Si el msultado global presentado cumple con los principio de valuacion generalments
aceptados.

Determinar si el informe cumple o no con las exigendas normativas v el encargo de
la Valuacidn,

21. CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO:

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacidn, la
base vy finalidades de la valuacion, v los resultados del andlisis que llevaron a una
opinidn sobre &l valor,

Es pertinente informar que las condiciones o premisas de valor que se desarrollan a
continuacion cormesponden a condiciones normales del mencado inmobiliaria,
registradas antes del 01 de marzo del 2020, fecha anterior a la decretada
emeargencia econdmica, social v ecoldgica por la cual atmviesa todo el territoro
nacional, con respecto al Coronavirus COVID - 19 como tambidn al Pars Nacional y
los bloqueos que se vienen presentande en el pais. La situaciin actual del mercaco
inmabiliario atn no reflefa una posible afectacion o @ntraccidn econdmica derivaca
de la desaceleracion emnomica nacional v de impacto mundial. Los valores
comerciales concluidos v reportados en el presente informe de valoraddn pueden
estar sujetos a cambios significativos que tienen correlacion directa con la propiedad
objeto de estudio. Se aconseja al solicitante mantenga este valor en revisién
frecuente de acuerdo con los cambios que se puedan percibir en el mercaco
inmobiliario.

sNA ro RAA
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AVALUO CASA (JUN 23 DE 2021) REMODELADA Y CONSTRUIDA SOBRE LOTES 1,2 Y 3

ABOGADOS ASOCIADOS
Asesoria y Gestién Juridica

Jaime Forero Avallios

Russles. ind usiriples ¥ Comiables

Los hechos presentados son correctos, los andlisis quedan restringidos (nicamente
por las hipdtesis a que se hace referencia; los honorarios del Valuador no dependen
en manera alguna de aspectos del informe, & Valuador ha cumplido el encargo de
conformidad con normas éticas v profesionales.

Bl Valuador se ha cefiido a los requisitos éticos v profesionales del Cadigo de
Conducta de las IVS al llevar a cabo el encargo valuatorio,

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacion directa o indirecta con
&l solidtante o pmopietario del bien inmueble objeto de valuacion que pudiera dar
lugar a un conflicto de intereses, como tampoco ningdn interés, directo o indirecto
con el bien avaluado, ni presente ni futum,

El valuador confirma que: el informe de valuaciin es wnfidendal para las partes,
hacia quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico
del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, v; el
valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del
informe.

Se prohibe la publicacidn del informe en do o en parte, o aalquier referencia al
mismo, o a las cifras de valuacidn contenidas en él, o los nombres v afiliacikin
profesional de los valuadores, sin e consentimiento escrito del Valuador,

El Valor de Mercado que se asigna es el que @rresponde a una operacidn de
contado, entendiendo comao tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en
el momento mismo de efectuar la operacion, sin consideracion alguna referente a la
situacidn financiera del contratante,

Mo se han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, posibles
contingencias o afectaciones de orden juridico tales como: Titulacion, Modos de
Adquisiddn de Dominio, Contratos de Tenencla, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal,

Bl valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal v como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion,

El Valuador ha tenido en cuenta para la realizacion del informe de avallo la Nota
Guia de Valuacion Internacional ndmero 1 (Valuacion de Bienes Inmuebles) de la
IVS, los alkances vy definiciones de la misma, su relacidn con las Normas de
Contabilidad, asi cmmo los enfoques y procedimientos de valuacion aplicables al bien
en estudio, tanto parm determinar su Valor de Mercado como su Valor Razonable,

sNA & RAA
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AVALUO CASA (JUN 23 DE 2021) REMODELADA Y CONSTRUIDA SOBRE LOTES 1,2 Y 3

Jaime Forero Avallos

22. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO: .

Las descripdones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde
el Valuador akanza a conocer. Los analisis v resultados solamente se wven
restringidos por las hipotesis v condiciones restrictivas que se describen en el
informe, El Valuador no Hene intereses en el bien objeto de avalio, La valuacion se
llevd a cabo conforme a un codigo de ética v normas de conducta, El Valuador ha
cumplido los requisitos de formacidn de su profesion,

El Valuador tiene experiencia en el mercado local v la tipologia de bienes que se
estan valorando.

El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble v nadie, con excepcidn de
las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en
la preparacion del informe,

FECHA DEL INFORME: Junio 23 de 2021

2NA
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Jaime Forero Avallos

23. AVALUO:
k-]
AVALUO
VALOR COMERCIAL O DE MERCADO
EDIFICACION COM LOCALES ¥ VIVIENDA
BARRIO MARIANO RAMOS-MUNICIPIO DE CALI
CALLE 42 # 47B-02/06 Y CARRERA 47B # 41-74
FEEERERNE | SEREEEEN Area ng |  Vale] M2 (3] Total [+]
VALOR TERREND 176,70 G06.000,00 107.080.200,00
SUBTOTALTERRENO 107 .080.200,00
VALOR CONSTRUC CIONES
PISO1 106,81 B41.000,00 BO.H27,.210,00
PISO2 119,95 £41.000,00 100.877.950,00
PISO3
HABITACION 41,60 1.030.000,00 42 848,000,00
TERRAZA CUBERTA| 91,49 295,000,00 26989, 550,00
SUBTOTAL CONSTRUC CIONES 260.542.7 10,00
TOTAL AVALUO 367.622.910,00

TOTAL AVALUOD: TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE MILLOMES SEISCIENTOS VEINTIDOS
MIL NOVECIENTOS DIEZ PESOS MCTE ($367.622.910,00).

ks

~

T

JAIME ALBERTO FORERO P.
Ingeniero Avaluadar

MP. B78E

Registra Nadonal de Avaluadores
Matricula No, 627 (Fedelanjas)

Miembro Lonja de Propiedad Raiz de Cali v

Valle del Cauca,
Registro Aberto e Avaluadores
RAA AVAL-1664 1067

DANIEL-ALEJANDRO FORERO J.
Perito Avaluadar

Registro Ablerto de Avaluadores

RAA AVAL-1143B848440

2NA
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AVALUO LOTES INDEPENDIENTES CASA (JUN 23 DE 2021) LOTES 1,2 Y 3

AVALUO POR LOTES INDEPENDIENTES

PREDIO 1 CALLE 42 No.47B-06

TTEM Area m2 Valor (5)/M2 Total (5)
VALOR TERRENO
LOTE 45 821§ 60000000 4 27.492,000,00
SUBTOTAL TERRENO % 27.492.000,00/
TOTAL AVALUO 4 27.492.000,00
PREDIO 2 CALLE 42 No.47 B02
TTEM Area m2 Valor ($)/M2 Total (5)
VALOR TERRENO
LOTE TAG0]  § 613.710,00 £ 48.737.606,00
SUBTOTAL TERRENO % 48.237.606,00
TOTAL AVALUD % 48.237.606,00
PREDIO 3 CRA4T B No.41-74
TTEM Area m2 Valor ($)/M2 Total (5)
VALOR TERRENO
LOTE 52 25]  § 600.000,00 $ 31,350,000,00
SUBTOTAL TERRENO % 31.350.000,00
TOTAL AVALUD % 31.350.000,00

,
\//*

JAIME ALBERTO FORERO P.

Ingeniera Avaluador

M.P. 8786

Registro Nacional de Avaluadores

Matricula No. 627 {Fedelonjas)

Miembm Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca,
Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL-16641067
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AVALUO CASA (JUN 23 DE 2021) REMODELADA Y CONSTRUIDA SOBRE LOTES 1,2 Y 3

Jaime Forero Avaltos

Aaahios Urtnon. Rusales industrinkes ¥ Comaties

_ GEOREFERENCIACION COORDENADA

SEGUN IGAC: LONG: -76.51698 LAT: 3.404156 )

CALLE 42 NO. 47 B-02108 O CARRERA 47 B NO. 41-74, BARRIO MARIANO RAMOS,
MUNICIPIO DE CALI, DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA

o] 17w it o 1 bry e
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DERECHO DE PETICION SOLICITUD AVALUO CATASTRAL LOTE 1
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RADICACION DERECHO DE PETICION SOLICITUD AVALUO CATASTRAL LOTE 1
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NEGACION SOLICITUD DERECHO DE PETICION ENTREGA AVALUO CATASTRAL LOTE 1

A coriedtarn por faver ol e eaiod clalod
ALCALDHA DE .
SANTIAGD DE CALI Praacic ke W® - 2021413108000 T
Fecha 09-07- 2021 168727
TR 4131 05093 04 14 00375

Fad. Padnec 20214 1310800034362

LIGIA IBARGLEN MURDZ

CALLE 42 a78-02
CALLWALLE DEL CAUCA, COLOMBIA

Asunta: Salicitud de certificado catastral
Cordial saludo,

La Subdireccitn de Catastra Distrital, en atencidén a la solicitud radicada bajo al
numerg 202141310500034362 del 22 de junio de 2021 donde sdlicita certificado
catastal del predio con id 417878, da respuesta en las siguientes teminos:

Para acceder a la informacion por usted requerida, es necesario efectuar el pago del
Cedificado de Insoripcion Catastral con anexo 1 & cual e expedido por la
Subdirecciin da Catastro. Lo anterior, con fundamanto an la Resolucion
4131.05021.2100 del 3 de junio de 2021, cormegida mediante Resducion

4131.050.21,2272 del 15 de junio de 2021 “Por medo de ka cual s reapustan los valores e
venia delos derachos por senichos catasirales gue produce y comenciaizala Subdineccdn de Catasing
i Dis¥ito Espadal, Daparive, Culural, Tudstico, Bmpresadal, y de Saervicios de Santago de Cali para
d afie 2021", la cual establece un valor de $18.300, mas las estampillas tal coma lo

menciona, el paragralo 1 del articula 11 de la misma resalucidn.,

De acuerdo a ko anterior, es importante aclarar que, para adguirir las estampillas, se
exigeel recibooficial de pago de las mismas expedido por la Subdireccidn de Catastro
Distrital, este recibo s al oficial para generar el pago en la Tesoneria Distrital,

Dir. Avenic 2 Mode # 10 - 70. Cantm Adminisiativo Municipal {Sa) Tal
8836398

wharsLc algaov.ca
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NEGACION SOLICITUD DERECHO DE PETICION ENTREGA AVALUO CATASTRAL LOTE 1

Adicionalmente, para salicitar el Cerlificado requerido, deberd presentar original y
copia de la cadula de ciudadania, an caso de no presentarse al proplataro podra
autorizar a un tercero con copia del documento de identidad.

5i el documanto es para un proceso judicial la parte interesada, dabera presantar el
reconocimiento de personena juridica del juzgado, la autorizacion y el documento de
la parsona autorizada, sdlicitud o auto dal juzgado donde se inadmite la demanda,

Es importante mencionar que la Subdireccion de Catastro esta brindando atencidn
prasencial en el Cantra de Atencian al Contribuyente ubicada an la plazolata del CAM
primer piso, en & horario de 8:00 a m. a 400 p. m. de lunes a viemas en jornada
continua. Cualguier informacion adicional puede comunicarse con nuestra linea
Whals App 3004276220,

Asi las cosas, queda contestado de fondo su solicitud con radicado Mo
202141 310500034362 del 22 de junio,

EDWIN ALEERTO PEREA SERRAMND

SUBDIRECTOR DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVOD
SUBDIRECCION DE CATASTRO DISTRITAL

Bpuaac

Cipia

Propecl Ofcds Paricia Lot Molans - ALKILIAR ADAIR ISTRATIVO
Babrd: Omer s Paica Lonsr o Mol - ALMLIAR ADMBISTRATIVG
Phasdods

Faarkc adks

Dir, Avarida 2Maria # 10 - 70, Cenro Administirativo Municipal (CAM) Tal,
9536394

wwaLcalLgov.co
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CERTIFICADO DE DEFUNCION DE LA SENORA ANA CARLINA MUNOZ HERNANDEZ

Minsalud ND £ | Nacimientos y

Dafupeicmeg
@) CERTIFICADO DE DEFUNCION

DOCUMENTO MO VALIDD PARA TRAMITES LEGALES
Loz datos quaal DANE solcta an este farmularo, son astrictamente confidenciales y esthn pratagid oz bajo reserva astadisSos parla Leay
T de 1983, Ak 5.

|;‘ | 1. Mamem del cerfificads de Deluncidn T1662 4003

' INFORMACION GENERAL

2 UG ARDONDE OGCURRKD LADEFUNGION
Dep artamania

BMuricpio
VELLE DEL CAUCE CELT
1 AREA DONDE OCURRI) LA DEFUNCION
CABECERS MLNICIPAL
I SPRCOION, CONTE] IMIEnio O Casarig
4, SIMO DONDE OCURRIO LA DEFUNGION RSN EOM S LG , Cual 7

£ WOMBRE OE LA INSTITUCKIN DE $ALUD DONDE OCURRKD LA DEFUNGCION
MED]SALID MEDICINA BN CASE IPS SA%

Cadigo TE00 1 1045101

6. TIPD DE DEFUNCION

7.FECHA EN QUE OCURRI) LA DEFUNCION (AAAA-MM-DD)
MO FETAL

0350935

§.HORA EN QUE OCURRID LA DEFUNCION

9. SEXO DEL FALLECIDD
Ham 11 Minulas 1% =

FEMEM NG

0. AFELUDDNE] ¥ NOMBRE(S) DEL FALLEQDD (TAL COMD FIGURAN EN EL DOCUMENTO DE IDENTIDAD)

MURGE HER A NEF LY CABLIMNA

Primar Apallida Saqunda Apalida Primer Nombre Sagunda Nombre

11. TIFOD DE DOCUMENTO DE IDEWTIFICACION DEL 12 WUMERO DE DOCUMENTO DE IDENTIFICACION DEL

FALLECIDO FALLECIDD

CECALA B CIUDADAN LA (TAL COMD RGURA EN EL DOCUMENTD DE IDENTIDAD)
FROFTTED

13 FECHA DE HACIMIENTO DEL FALLECIDD

14. ESTADD CONYUGAL DEL FALLECIDD
1921-08-23

ESTAB A SOLTERC]A)

15 EDAD DEL FALLECIOO

16 ULTIMO ANO DE ESTUDIOS QUE APRDBO EL FALLECIDOD
DE UM &80 ¢ Edad 99

B SICA PRIMARIA Ultirma afia a grada 3

aprobada

17. LA OEUPACION PUDD SER CAUSA O ESTAR ASOCIADA CON LADEPUNCION
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CERTIFICADO DE DEFUNCION DE LA SENORA ANA CARLINA MUNOZ HERNANDEZ
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18, DE AGUERDO GON LA CULTURA, PUBBLO O RASGOS ASICOS, EL FALLECIDO ERA O 5E RECONOGCIA COMO;
BINGLND DE LOS ANTERIOSES
A oudl pushio indigena perianaca?

19. LUGAR DE RESIDENCIA HABITUAL DEL FALLECIDD {PARA MUERTE FETAL O DE MENOR DE UN ARQ, EL DE LA MADRE)
Pais DL OiME 18

Departamana WALLE DEL CRUCH

Municipio ALl

20. AREA DE RESIDENCIA DEL FALLECIDD
- Baria P L D RS Dhireccidin CL4Z & 47ROF
= Cabecam municip a
Localidad acamurna  COMUNA 16
—y
2 Canfropoblada {inspeccidn
CorTeg Imienio o caséenia)

o N
Y Rurdl dispesa (Verada)

1. REGIMEN DE SEGURIDAD 50CIAL EN SALUD DEL FALLECIDD (PARA MUERTE FETAL O DE MENOR DE UN AND, EL DE LA
MADRE]
SUESIDIADD

22 ENTIDAD ADMINISTRADORA EN SALUD A LA GUE PERTENECIO EL FALLECIDD

Mpode Adminsadora Mambme de la adminstracdora

ENTIDAD PROMOTORA DE SALUD SUES IHADD EMSSAMAR E55 - A5 OCIACION MUTUAL EMPRESA 5 OLIDAR LA DE SALUD
231 PROBABLE MANERA DE MUERTE 24. CERTIACADO DE DEFUNCION EXPEMDO POR

MATURAL MEDICO TRATAMTE

. DEFUNCIONES FETALES O DE MENORES DE UN ANO

28 LAMUERTE FETAL O DEL MENOR DE UN AHO 26 TIPODE PARTO - EL FETO 0 EL MENOR DE UN AROD
OCURRKD CON RELACION AL PARTO FALLECIDO HACK) POR PARTO:

27. MULTIPLICIDAD - EL FETO O EL MENOR DE UN 28 TIEMPO DE GESTACIKON DEL FETO O DEL MENOR DE UN ANO
AN FALLECIDO MACK) DE UN EMBARAZO: FALLECIDD: NUMERD DE SEMANAS COMPLETAS DE GESTACION

i I:l
28. PESO AL NAGER (EN GRAMOS)DEL FETO O DEL MENOR DE UN ANO FALLECIDO

. DATOS DEL MACIMIENTO

(3 DATOS DE LA MADRE DEL FETO O DEL MENOR DE UN ANO FALLECIDO

30. APELLIDDY§) ¥ NOMBRE|S] DE LA MADRE

Primer Apellida Sagunda Apallida Primear Nombm Sagundo Nombra

31. TIPD DE DOCUMENTD DE 32. NUMERD DE DOCUMENTO DE IDENTIFICACION DE LA MADRE (TAL COMO
IDENTIFICACION DE LA MADRE FIGURA EN EL DDCUMENTD DE IDENTIDAD)
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CERTIFICADO DE DEFUNCION DE LA SENORA ANA CARLINA MUNOZ HERNANDEZ

33 EDAD DE LA 34 NUMERD DE HLIOS NACIDDS VIVOS ¥ NACIDOS MUERTOS JNCLUYENDD EL
MADRE PREZENTE], DE LA MADRE

En afos M i o i s Macidas musras

cumplickh s
36 ESTADD CONYUGAL DE LA MADRE 36 ULTIMD ARD DE ESTUDIOS QUE APROBO LA MADRE

Unimo afio o grado apmbada

. DEFUNCIONES MUJERES EN EDAD FERTIL

37 (ESTABA EMBARAZADA CUANDO FALLECHKY? 38 JESTUVD EMBARAZADA EN LAS ULTIMAS & SEMANAST

D=1 DOwo O sM NFORMACION Os Dwuo (2 5 MFORMACION

3.4 ESTUVO EMBARAZADA EN LOS ULTIMOS 12 MESES? B B e s s e
S WO ' SIN INFORMACION

. MUERTES VIOLEMTAS

&), PROBABLE MANERA DEMUERTE

41. ; COMO OCURRK) EL HECHOT : S1 HERIDO {CLASE DE ARMA); AHOGADO {QUEBRADA, RIO, POZO, PISCINA, ETC.);
ATROPELLADD

{VEHICULO DE MOTOR, BICICLETA, DE TRACCION ANIMAL, ETC. Y ESPECIFICAR 81 EL FALLECIDO ERA CONDUCTOR,
PASAJERD O PEATON);

& FUE ENVENENADD jLA CLASE DE VENEND, DROGA, MEDICAMENTO, GASES O VAPORES).

42, LUGAR O DIRECCION DE OCURRENCIA DEL HECHO
Departamenta

B ipio

D codin de ocumen cia del hecho

. CAUSAS DE DEFUNCION PARA TODOS LOS CASOS

43 COMO DETERMING LA CAUSA DE MUERTE 7 4. RECIBID ASISTENCLA MEDICA
R R ) OURANTE EL PROCESO
J Wi copsia ﬂ Hisfona L Frus bas de r_] wamagaiono a famlianes QUE LO LLEW) A LA MUERTE?
Clinica aboraiona o esligos 51

45 CAUSAS DE LA DEFUNCION: [EN CASO DE MUERTE FETAL. O DE MENORES DE 7 DIAS, INFORME TAMBIEN LAS
CAUSAS MATERNAS DIRECTAS O INDIRECTAS EN € ¥ D) {CONSIGNE UNA CAUSA POR LINEA)

Tiempo aproximado
entre el comienzo
Cavsas de cada causa yla
muarte
Tiempo Unidad CIE1D
de
Medda
|, CALSA DIRECT A Mecansms o eslads 8] INFRETO AEUDD DE MIOC ARTO a 5 MPUTOE
Esopalodgicd que produjo ka muene
dnaciamanie. W

Debido A
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CERTIFICADO DE DEFUNCION DE LA SENORA ANA CARLINA MUNOZ HERNANDEZ

B} PURPURA TROBOCTIORENICA A
CAUSAS ANTECEDENTES Estados

mMorDOE0E, Sieads bera alguno, que produpanon W
& causa consknada en a), menconandoge en

ol (im0 lugar, la causa Basca o undamental 2 o n
My
W'
Darhido A
d} ﬁ
L
Durhido A

3. 0TROS ESTADDS PATOLOGICO S MPORTANTES (Qu e confibuyénan & la muede, pem no rdadanados oon la eardarmedad o estada
maoaEd quala prodiga )

CAUSA BASICA

#6. MUERTE SIN CERTIFICACION MEDICA (CERTIRCADO EXPEDIDO POR PERSONAL DE SALUD AUTORIZADD |ENFERMERD
(4], AUXILIAR DE ENFERMERLS, PROMOTOR{A) DE SALUD)

Causa probable de moada
. DATOS DE QUIEN CERTIFICA LA DEFUNCION

47, APELLIDOYS) ¥ NOMBRE{S)

SILVE CASTEILLON MM ATHAN
Primer Apalida Sagunda Apalida Primer Nambme Segunda Nombre
48. TIPO DE DOCUMENTO DE IDENTIFICACION 49 NUMERD DE DOCUMENTO DE IDENTIFICACION
CEDLA DE CIUDADAN]A 14625528
50. FROFESKIN DE QUIEN CERTIFICA LA DEFUNCION §1. REGIZTRD PROFESDNAL
M TEX14TI0
52. LUGAR ¥ FECHA DE EXPEDHCION DEL CERTIFICADD
Dep aamanio WALLE DEL CAUCA
Muncipio AL
Afio IS Maz  SEFTEMBRE Dia Fil

DOCUMENTO NO VALIDD PARA TRAMITES LEGALES

53, FIRMA DE GUIEN CERTIFICA LA DEFUNCHNN



