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JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD

Medellin, veintiséis de febrero de dos mil veinticuatro (2024)

Auto. 0595

Proceso VERBAL SUMARIO DE PERTENENCIA
Demandante CESAR AUGUSTO SERNA CHAVARRIA
Demandados COOK ALVEAR HERMANOS Y COMPANIA

LIMITADA EN LIQUIDACION Y/O

Radicado 05001 40 03 001 2024 00107 00
Asunto RECHAZA DEMANDA POR COMPETENCIA
PEQUENAS CAUSAS.

En orden a establecer la falta de competencia de este Despacho para conocer de
la presente demanda, se esbozan las siguientes consideraciones:

Mediante auto que antecede fechado 06-02-2024 se inadmiti6 la demanda,
solicitando a la parte demandante entre otras cosas, que precisara la cuantia de la
demanda respecto del bien en particular que se pretende usucapir, teniendo en
cuenta que lo pretendido es sélo el apartamento 401 de la construccion ubicada
en Calle 115 #76 D- 41 del Barrio Santander del Municipio de Medellin.

Al subsanar este punto se ha indicado: “En cuanto a la cuantia se tiene Sefioria
qgue en el valor que se aporta es el de la totalidad de la construccion mas el valor
del terreno en el cual fueron construidos, asi: ~$ (sic) la cuantia total del bien
inmueble (los cuatro pisos construidos) es de ciento dos millones doscientos
treinta mil pesos moneda legal corriente ($102.230.000 M/L.C.) conforme a la
informacion de la resolucion factura No. 11230597490609 de impuesto predial del
afio 2023 y que de esta manera daria un valor individual de veinticinco
millones quinientos cincuenta y siete mil quinientos pesos ($25’°557.500)
(negrillas fuera de texto)

La demanda inicialmente se inadmiti6, porque se presentaba una serie de
situaciones que no permitian de entrada su admisién, entre ellas la antes
advertida, habiendo precisado en el mismo auto inadmisorio: “(...)Asi mismo se
aclara que de acuerdo a lo informado al subsanar requisitos, a la cuantia definitiva
de la demanda, etc., bien puede ser objeto del rechazo y remision al competente si
se corrobora que ello sea lo que corresponda, o0 incluso de nuevo auto de
inadmision, si no se llenan los requisitos para la clase de prescripcion y la ley con
fundamento en la cual se demande (...)"

Procederia entonces decidir sobre la admisién o el rechazo de la demanda; no
obstante, como el demandante en el escrito que allega refiriéndose a la inadmision
de la demanda precisa con fundamento al avallo catastral informado, que el valor
individual, es decir, por cada piso construido es de veinticinco millones quinientos



cincuenta y siete mil quinientos pesos ($25.557.500), se concluye que esa es la
cuantia de esta demanda, en tanto asi lo precisa el demandante, pues que lo
pretendido es solo un piso (apartamento 401)

De acuerdo con lo anterior se considera como a continuacion se expone, que el
competente para conocer de la presente demanda lo es el Juzgado de Pequefias
causas y Competencia Multiple correspondiente al lugar de ubicacion del inmueble
pretendido, cual es el que debe continuar conociendo del tramite una vez
dilucidado lo atinente a la cuantia, y por tanto el que ha de decidir la actuacién
siguiente.

Asi entonces tenemos que el articulo 17 del Codigo General del Proceso consagra que: “los
Jueces Civiles Municipales conocen en en Unica instancia:

“1. De los procesos contenciosos de minima cuantia, incluso los originados en
relaciones de naturaleza agraria, salvo los que correspondan a la jurisdiccion
contencioso administrativa.

También conoceran de los procesos contenciosos de minima cuantia por
responsabilidad médica, de cualquier naturaleza y origen, sin consideracion a
las partes, salvo los que correspondan a la jurisdiccion contencioso
administrativa.

2. De los procesos de sucesion de minima cuantia, sin perjuicio de la
competencia atribuida por la ley a los notarios.

3. De la celebraciéon del matrimonio civil, sin perjuicio de la competencia
atribuida a los notarios.

(...)

Paradgrafo. Cuando en el lugar exista juez municipal de pequefias causas y
competencia multiple, corresponderan a este los asuntos consagrados en los
numerales 1, 2y 3.”

Sumado a ello, el articulo 28 del mentado estatuto, establece en su numeral 7:

“7. En los procesos en que se ejerciten derechos reales, en los divisorios, de
deslinde y amojonamiento, expropiacion, servidumbres, posesorios de cualquier
naturaleza, restitucion de tenencia, declaracion de pertenencia y de bienes
vacantes y mostrencos, sera competente, de modo privativo, el juez del lugar
donde estén ubicados los bienes, y si se hallan en distintas circunscripciones
territoriales, el de cualquiera de ellas a eleccion del demandante.”

Adicional, el Art. 26-3 C.G.P., consagra: Determinacion de la cuantia. La cuantia
se determinard asi: “3. En los procesos de pertenencia, los de saneamiento de la
titulacion y los demas que versen sobre el dominio o la posesion de bienes, por el
avaluo catastral de éstos.

Por su parte, el Acuerdo No. PSAA14-10078 del 14 de enero de 2014 del Consejo
Superior de la Judicatura dispuso en su Art. 2:

ARTICULO 2°.- Los Juzgados Pilotos de Pequefias Causas y Competencia
Multiple conoceran en Unica instancia de los asuntos sefialados en el articulo 14
A del Codigo de Procedimiento Civil que le sean repartidos al aplicar las
siguientes reglas de reparto:

2. Los procesos en los que se ejerciten derechos reales, previstos en el numeral
9 del articulo 23 del Cddigo de Procedimiento Civil, cuando el demandante opte
por el lugar de ubicacién del inmueble, se repartiran entre los jueces de



pequefias causas de la localidad o comuna donde se encuentren los bienes.

(..)"

Dicho acuerdo establece ademas que dichas reglas de reparto seran aplicables en
vigencia del Cédigo General del Proceso.

Asi mismo, el Acuerdo ACUERDO CSJANTA19-205 24 de mayo de 2019, en su
articulo 1°, redistribuy6 la competencia para el Juzgado 7 de Pequefias Causas y
Competencia Mdltiple DE SAN CRISTOBAL: Ubicado en el corregimiento de San
Cristébal, asignandole competencia territorial para atender este corregimiento
(cabecera urbana y sus 7 veredas) y su comuna colindante (Comuna 6), dentro de
la cual se integran el barrio Santander

Ahora bien, revisada la demanda y los anexos, se advierte que se trata de una
demanda verbal de pertenencia de minima cuantia, respecto del inmueble cuyo
avallo catastral asciende a $25.557.500, como se precisé parrafos atras y segun
se verifica en documentacién anexa, no superando los 40 SMLMV, de lo que se
advierte que se trata de una demanda de minima cuantia; adicional a ello tenemos
que la direccion del inmueble pretendido (Calle 115 #76 D- 41, apartamento 401)
da en el barrio Santander, Medellin, Antioquia, el cual integra la Comuna 6.

Asi las cosas, de conformidad con lo establecido en los articulos 17, 26 y 28 del
Cédigo General del Proceso y los precitados Acuerdos, la competencia para
continuar conociendo del presente asunto corresponde al JUZGADO 07 DE
PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE SAN CRISTOBAL:
Ubicado en el corregimiento de San Cristobal, dada la cuantia, la naturaleza del
proceso y el lugar de ubicacién del bien, por la que el demandante fija la
competencia segun el acépite correspondiente de la demanda; por consiguiente,
habra de rechazarse la presente demanda por falta de competencia, ordenandose
enviarla al Juez competente.

Por lo anterior, el Juzgado,
RESUELVE:

PRIMERO: RECHAZAR la presente demanda VERBAL DE PERTENENCIA DE
MINIMA CUANTIA, promovida por promovida por CESAR AUGUSTO SERNA
CHAVARRIA contra COOK ALVEAR HERMANOS Y COMPANIA LIMITADA EN
LIQUIDACION, JOHN FREDY SERNA CHAVARRIA Y JOSE LEONEL SERNA
SALAZAR, por carecer de competencia, conforme lo expuesto en la parte motiva.

SEGUNDO: REMITIR el expediente a JUZGADO 70 DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIA MULTIPLE DE SAN CRISTOBAL: Ubicado en el corregimiento
de San Cristobal, para que sea el qgue asuma el conocimiento y tramite del mismo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Larm
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