P N Rama Judicial
3 1 Consejo Superior de la Judicatura

u Reptiblica de Colombia
Consejo Superior de la Judicatura

Juzgado Promiscuo Municipal de San Lorenzo — Narifio

TRASLADO

RAD. PROCESO PARTES ASUNTO

DTE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.

2016-00061 1 EJECUTIVO | ppo: Luis ALBERTO ORTIZ MARTINEZ AVALUO

Fijacion: Siendo las siete de la manana del dia de hoy DIECISIETE (17) de junio
de 2021, se fija el presente traslado electréonico en la pagina web de la Rama
Judicial, por el termino de tres (03) dias, los que comienzan a correr a partir del
viernes dieciocho (18) de junio de 2021. (Articulos 446 y 110 del Cdodigo
General del Proceso). Vence el término del fraslado el dia veintidds (22) de junio
del ano dos mil veintiuno (2021), a las cuatro de la tarde (4:00 p.m)!.

o

CLAUDIA MARINA DELGADO
Secretaria

1 Segin Acuerdo CSINAA20 — 60 de 19 de octubre de 2020, expedido por el Consejo Seccional de la Judicatura
de Narino, por el cual se fijo el horario laboral oficial entre las 07:00 am a 12:00 m y de 01:00 pm a 04:00 pm.

Barrio Corea — San Lorenzo
Correo Institucional: jprmpalsanlorenzo@cendoj.ramajudicial.gov.co
Celular: 3116783125



mailto:jprmpalsanlorenzo@cendoj.ramajudicial.gov.co

6/6/2021 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Narifio - San Lorenzo - Outlook

AVALUO COMERCIAL CORREGIDO DE LUIS ALBERTO ORTIZ

javier mufioz munoz <JavierM2008 @hotmail.com>
Sab 5/06/2021 8:25 AM

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Narifio - San Lorenzo <jprmpalsanlorenzo@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (5 MB)
Avaluo LuisAlbertoOrtiz.pdf;

BUENOS DIAS.

ADJUNTO AVALUO COMERCIAL CORREGIDO DE LUIS ALBERTO ORTIZ MARTINEZ CON C.C. 5.336.518,
MATRICULA INMOBOLIARIA 248-12304.

ATENTAMENTE

JAVIER MUNOZ M.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADczMDViZTIWLTQyNzMINGYwY S 1iMjMyLTc3N2M4ZWMSNGNkMgAQAMrIA2EuvFIMgH8fOcH8efc%3D  1/1



AVALUO COMERCIAL
[ CLASIFICACION DEL SUELO: | RURAL_ ]

I 1. INFORMACION BASICA ]
il L I REGIONAL: I OFICINA:
BANGO AGRARIO DE COLOMBIA I OCCIDENTE [ SAN LORENZO
DATOS DE LOS CLIENTES
PRIMER NOMBRE: | SEGUNDO NOMBRE: PRIMER APELLIDO: SEGUNDO APELLIDO: | NUMERO DE IDENTIFICACION: | TELEFONO:
LuUIS ALBERTO ORTIZ MARTINEZ 5336518 3216478703
NOWBRE DEL PREDIO O DIRECCION: VEREDA: I MUNICIPIO: I DEPARTAMENTO: |
EL YARUMO EL PINAL SAN LORENZO NARINO
DESTING O USO DEL INMUEBLE: : Tnmé'ﬁt_ : T EF%TO SOCIOECONOMICO: |
RURAL _ __FINCA ] ESTRATO 1
DATOS DE LOS PROPIETARIOS
PRIMER NOMBRE: | SEGUNDO NOMBRE: ~PRIMER APELLIDO: | SEGUNDO APELLIDG. (o] N * | TELEFONO:
LUIS ALBERTO ORTIZ MARTINEZ 5.336.518 3216478703
REGISTRO CATASTRAL ESCRITURA DE FECHA DE LA
i MATRICULA INMOBILIARIA G it i NOTARIA No CIUDAD DE LA NOTARIA
52637°°°°°°°°°°000000000‘ 30213 248- 12304 302 27/06/1995 UNICA LA UNION
COORDENADAS GEOGRAFIAS, DATUM WGS 84, EXPRESADAS EN GRADOS, MINUTOS Y SEGUNDOS
ZONA UBICACION UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR == LONGITUD TIPIFICACION DESCRIPGION
1°3004,2" 77°1504.3" ACCESO [INDERO NORTE
1°3002,5" 77°1500,0" LINDERO 1 LINDERO SUR
UAF 1930103,2" 77°1500,9" LINDERO 2 LINDERO ORIENTE
1°3003,9" 77°1502,8" cousg?muccm v COORDENADAS RANCHO
FECHA VISITA: FECHA INFORME: FECHA APLICACION:
15/12/2020 16/12/2020 16/12/2020
= 7. INFORMACION DEL SECTOR
2.1 ACTIVIDAD ECONOMICA Y PRODUCCION PREDOMINANTE DEL SECTOR:
TIPO DE ACTIVIDAD DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA Y PRODUCCION

LA ACTIVIDAD ECONOMICA QUE PREDOMINA EN EL SECTOR SE TRATA DE CAFE TECNIFICADO EN ASOCIO CON CULTIVOS DE CLIMA
MEDIO. DE LA VENTA DE CAFE PERGAMINO SECO, PASILLA A LA COOPERATIVA E INTERMEDIARIOS Y PRODUCTOS DE CLIMA MEDIO
COMO MAIZ, PANELA EN EL MERCADO LOCAL DE SAN LORENZO ES COMO LOS CAMPESINOS OBTIENEN SUS GANANCIAS .

2.2 CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS:
EL SECTOR DE LA VEREDA EL PINAL PRESENTA CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS QUE SE DERIVAN DE LOS INGRESOS DE LA VENTA DE CAFE
PERGAMINO SECO, PASILLA A INTERMEDIARIOS Y VENTA DE PRODUCTOS DE CLIMA MEDIO ES COMO LOS AGRICULTORES OBTIENEN SUS INGRESOS.

AGROPECUARIA

2.3 CARACTERIZACION FISICA DE LA REGION:
LA VEREDA EL PINAL PRESENTA UNA TOPOGRAFIA ONDULADA CON UN DESNIVEL ENTRE 12 % Y EL 25 % DONDE EXISTEN POTREROS PARA LA EXPLOTACION DE
GANADO DOBLE PROPOSITO Y CULTIVOS DE CLIMA MEDIO A UNA ALTURA APROXIMADA DE 1500 METROS SOBRE EL NIVEL DEL MAR.

2.4 SERVICIOS COMUNALES:
LA VEREDA CUENTA CON SERVICIOS COMO ESCUELA, RED ELECTRICA, ACUEDUCTO VEREDAL Y CARRETERA PUBLICA DESTAPADA EN REGULAR ESTADO.

7.5 MEDIO DE TRANSPORTE Y VIAS DE ACCESO AL SECTOR.

|~ MEDIO DE TRANSPORTE PRINCIPAL AL
s sl FRINCPAL AL 1 EXISTE ViA TERRESTRE SELECCIONE EL TIPO DE VIA

TERRESTR_E : Carretera vehicular 4x4

3% PERSPECTIVAS DE VALORIZAGION: T

DIFICILES LAS PERSPECTIVAS DE VALORIZACION POR CUANTO SE ENCUENTRAN FACTORES COMO CALIDAD Y TOPOGRAFIA DEL SUELO REGULARES, DIFICIL

ACCESO, SON FACTORES QUE SE HACEN DIFICIL LA VALORIZACION AL MOMENTO DE REALIZARSE ALGUNA TRANSACCION .

2.7 REDES DE SERVICIOS PUBLICOS EN EL SECTOR:
ACUEDUCTO ALCANTARILLADO Luz Tgéfg&";‘ GAS DOMICILIARIO OBSERVACIONES
Si NO Sl Si NO
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3. CARACTERISTICAS FISICAS GENERALES DEL BIEN INMUEBLE

|31 DESCRIPCION DE ACCESO AL PREDIO

PARA LLEGAR AL PREDIO SE PARTE DE LA VIA QUE CONDUCE DEL CASCO URBANO DE SAN LORENZO A LA VEREDA EL PINAL , A6 KILOMETROS CONTINUA
POR CAMINO DE HERRADURA 1 KILOMETROS MAS, EN SENTIDO NORTE , PASANDO POR LOS SITIOS DE LA PRADERA, LA ESTANCIA, EN CARRO 30 MINUTOS,
QUEDANDO EL PREDIO A MARGEN IZQUIERDA DE LA VIA.

3.2 DESCRIPCION VIAS DE ACCESO
QUE TIPO DE . : . |CONDICION DEL
EL PREDIO TIENE ACCESO VEHICULAR NO ACCESO ES Caminoapieobestia |1-ren Regular
3.3 UBICACION Y DESCRIPCION CON RESPECTO AL MUNICIPIO MAS CERCANO
Medio de ‘?iempo
¢ Transporte de Medio de Transporte Distancia en |{Tiempo Recorrido: §
Beperts Municiplo ceroan acceso principala | secundario a la finca: Km.: Horas Rm;:i::'
la finca:
NARINO SAN LORENZO TERRESTRE _ |TERRESTRE 6 30

3.4 DESCRIPCION DE LA EXPLOTACION ECONOMICA ACTUAL DEL BIEN INMUEBLE

TIPO DE EXPLOTACION DESCRIPCION DE LA EXPLOTACION O DESTINACION ECONOMICA DEL BIEN INMUEBLE POSIBILIDADES DE MECANIZACION
EL PREDIO SE ENCUENTRA EN CAFE TECNIFICADO. DE LA VENTA DE CAFE, PASILLA Y PRODUCTOS '

AGROPECUARIA COMO PANELA, MAIZ, A INTERMEDIARIOS ES COMO EL PROPIETARIO OBTIENE SUS INGRESOS. Nula

3.5 LINDEROS

NORTE: LUIS GOMEZ, MARCIAL PINTA; SUR SILVIO FLOREZ; ORIENTE: SILVIO FLOREZ Y OCCIDENTE: QUEBRADA EL SALADO, MISMOS QUE FIGURAN EN LA
ESCRITURA PUBLICA DE HIPOTECA No. 95 DE 18 DE FEBRERO DE 2003.

3.6 SERVICIOS PUBLICOS PRESENTES EN EL PREDIO:

ACUEDUCTO ALCANTARILLADO Luz ngf&ﬂ“;‘ GAS DOMICILIARIO OBSERVACIONES
sl NO si si NO
EL PREDIO TIENE VIAS INTERNAS NO OBSERVACIONES
7 CARACTERISTICAS DEL TERRENO
41 AREA
Area total (has): Fuente:
1.1 Certificado de Tradicion y Libertad
(7 REGLANENTACION SOBRE USO DEL SUELD:
CLASE DE SUELO ; DETALLE REGLAMENTACION FUENTE:
RURAL I EOT. DE SAN LORENZO NARINO No. 013 DEL 1 DE OCTUBRE DE 2002 - Plan de Ordenamiento Tenitorial
43 TIPOLOGIA DE RELIEVES VIO SUELOS EN EL PREDIO =
CLASES AGROLOGICAS RELIEVE PENDIENTE AREA (HA] FUENTE INEEs
IV ONDULADA 12-25 11 IGAC NINGUNA
34 RECURSOS HIDRICOS
TIPO DE FUENTE CALIDAD T PERIOCIDAD i RESTRICCIONES PARA SU USO

NATURALES:

Quebrada Regular Anual NINGUNA
ARTIFICIALES:

Acueducto Regular Anual NINGUNA
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DEL TERRENO

SELECCIONE CON RESPECTO AL SECTOR LAS CONDICIONES

3.5 COMPARATIVO DE LAS CONDICIONES DEL TERRENO CON RESPECTO AL SECTOR

INFORME EL POR QUE

IGUALES

SE OBSERVA EN EL ENTORNO DEL SECTOR QUE LOS PREDIOS EXPLOTAN POTREROS PARA
GANADO DE CRIA Y CULTIVOS DE CLIMA MEDIO COMO MAIZ, LIMON, FRUTALES, CANA Y CAFE.

l4.s SERVIDUMBRES
TIENE AFECTACION POR SERVIDUMBRE EL PREDIO?

CLASE AGROLOGICA

TIPO DE % DE
AFECTADA AREA AFECTADA (HA) SERVIDUMBRE FUENTE FUE PAGA ? AFECTACION AFECT, ACION OBSERVACION
4.7 DESCRIPCION DE SERVIDUMBRE O AFECTACION
s Bl 5. MEJORAS
5.1. JAGUEYES
Descripcion y Uso Area Profundidad {mts) Mano de obra empleada $ Unidad Valor total
NO POSEE
5.2 CULTIVOS - & = . o &
Cultivo Tipo de cultivo Estado Edad {Afios) Area has No Plantulas $ por ha $ Cuitivo
CAFE / ZOCA / MAiZ TECNIFICADO Regular 4 MESES 0,25 1.000 $7.000.000 $1.750.000
CANA TECNIFICADO Malo 16 MESES 05 GLOBAL
RASTROJO BAJO NATURAL Malo 5 ANOS 0,35 GLOBAL
5.3 CONSTRUCCIONES
Estado
Destinacion Materiales Edad conservac{én Unidad de medida Cantidad Valor unidad Valor Total
RANCHO ADO%%Z%’A o 4ANOS Malo Metro Cuadrado 16 $20.000 $320.000
5.4 CERCAS 7
Clase Metros Materiales Estado actual | _$ Metro lineal Valor total
ARTIFICIALES 400 ALAMPUA - POSTE DE MADERA Regular
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l 6. INVESTIGACION ECONOMICA Y CALCULOS
6.1 METODOLOGIAS DE VALORACION UTILIZADA

Justificacion de 1a Metodologla: COMPARACION O DE MERCADO
COSTO DE REPOSICION
RESIDUAL
COMPARACION O DE MERCADO CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS
GTRO ENCUESTAS
[6.:2 ANALISIS VALOR DEL TERRENO
VALOR POR VALORPOR | VALORPOR | VALORPOR
TIPODEFUENTE | NOMBREOFUENTE | TELEFONOs | PLOREDR  IvaloRPORHECTAREA| VE-SRERR | LLoR Do8 e i
Encuesta LUIS ALIRIO GOMEZ 3117227850 26.000.000 :
Encuesta CARLOS GOMEZ 301672439 24.500.000
Encuesta RUBIEL GOMEZ 3145144629 25,500,000
Encuesta AURELIO MUNOZ 3232286793 25.000.000
Encuesta GIRALDO GOMEZ 3219784481 25.900.000
[MEDIA ARITMETICA 25.380.000
DESVIACION ESTANDAR 630,079
COEFICIENTE DE VARIACION 2,48
R ——
SEAIEICAC IO DELR'E;'EE;"EOS 0 aUELes o VALOR POR HECTAREA AREA (HA) VALOR TOTAL POR CLASIFICACION
W $25.380.000 11 $37.918.000
SUBTOTAL TERRENO $27.918.000
5.3 MAQUINARIA Y EQUIPOS FIJOS INSTALADOS
ESTADO DE VIDA UOTIL CAPACIDAD
HED UE HAOUINAOA WARGA NORELO e CONSERVACION | REMANENTE | OPERACIONAL VAL
NO POSEE
SUBTOTAL MAQUINARIA
.4 POSIBILIDAD DE COMERCIALIZACION DEL PREDIO OBJETO DE AVALUO =
COMERCIALIZACION TIEMPO DE COMERCIALIZACION OBSERVACIONES DE COMERCIALIZACION
SE TRATA DE UN PREDIO CON AGUA DE QUEBRADAS, UN GULITIVG DE CANA
o sopac Deti " ABANDONADO , RASTROJO BAJO. FACTORES QUE HACEN DIFICIL SU
Dificil comercializacién res (3) afios en adelante COMERCIALIZACION.
RESUMEN VALORES PARCIALES
VALOR TERRENO $ 27.918.000
VALOR DE CONSTRUCCIONES Y ANEXOS $ 320.000
VALOR TOTAL TERRENOS Y CONSTRUCCIONES $ 28.238.000
VALOR CERCAS, JAGUEYES Y CULTIVOS $1.750.000
VALOR TOTAL DEL AVALUO $ 29.988.000
VALOR MAQUINARIA Y EQUIPOS
I3
VALOR EN LETRAS VEINTINUEVE MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL PESOS MCTE
- ‘\N\N'\Q"“ , T
RVA P ALEXTERNG \ <
NOMBRE DEL AVALUADOR: JAVIER MUNOZ MURIOZ
NRO DE IDENTIFICACION: 15811290 DE LA UNION NARINO
NRO RAA: AVAL 15811290
OBSERVACIONES ESPECIALE:

JURAMENTACION: Teniendo en cuenta el Art. 9 de la Resolucion 620-2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi y el Art. 442 del Cédigo Penal. Manifiesto bajo gravedad de
juramento que a la fecha de visita al inmueble, los valores relacionados por cada uno de los encuestados son, los que se acostumbran a ofertar. (Por el momento no se encontraron
predios en oferta).
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UBICACION DEL PREDIO
PROPIETARIO: LUIS ALBERTO ORTIZ MARTINEZ
PREDIO: EL YARUMO VEREDA EL PINAL
MUNICIPIO: ¢ SAN LORENZO NARINO FECHA 15/12/2020
MAPA POLITICO DE
NARINO

64 , ,
MUNICIPIOS

-

=

SAN LORENZO

"~ - T
VEREDA: EL PINAL

aoiun By - ozue ol (7114

o
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ESQUEMA DISTRIBUCION DEL PREDIO, OTROS

ENRASTROJO BAJO

SUR
- SILVIO FLOREZ

PROPIETARIO: LUIS ALBERTO ORTIZ MARTINEZ
PREDIO: EL YARUMO VEREDA EL PINAL
MUNICIPIO: $ SAN LORENZO NARINO FECHA 15/12/2020

NORTE

-LUIS GOMEZ
- MARCIAL PINTA
CANA / 16 MESES
OCCIDENTE RANCHO
- QUEBRADA EL CAFE / 4 MESES / MAIZ
SALADO
CARNA / 16 MESES ORIENTE
- SILVIO FLOREZ
ENRASTROJO BAIO




