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Senora:

JUEZ VEINTIDOS (22) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
Correo electronico cmpl22bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

Referencia: Proceso Verbal Declarativo Incumplimiento Contractual

Demandantes: NATALIA CONSTANZA CONTRERAS CASTANEDA Y ANA PAOLA
SALCEDO HERNANDEZ.

Demandada: ANGIELA LIZETH RODRIGUEZ CAMACHO.

Radicacion: 11001-4003-022-2023-00207-00

Asunto: CONTESTACION DEMANDA Y EXCEPCIONES DE MERITO.

ALEXANDER ESTEBAN GALINDO, mayor de edad, domiciliado y residente en Bogota,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 80.407.180 de Bogota, abogado en ejercicio
portador de la Tarjeta Profesional niUmero 55.554 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura, obrando en mi condicion de apoderado judicial de la sefiora ANGIELA LIZETH
RODRIGUEZ CAMACHO, identificada con la cédula de ciudadania nimero 1.023.939.295,
mayor de edad, domiciliada y residente en Bogota D.C., quien ostenta la calidad parte
demandada dentro del proceso de la referencia, a la sefiora Juez, con todo respeto, por
medio del presente escrito me permito manifestar que descorro el termino de traslado
concedido para contestar la demanda y en efecto me pronuncio de la siguiente forma:

A LOS HECHOS

El hecho PRIMERO (1.) de la demanda se admite, ya que ciertamente entre las demandantes,
sefioras NATALIA CONSTANZA CONTRERAS CASTANEDA Y ANA PAOLA SALCEDO
HERNANDEZ y mi representado, sefiora ANGIELA LIZETH RODRIGUEZ CAMACHO, fue
celebrado un contrato de compraventa del establecimiento de comercio denominado FRUVER
106, por in precio de CIEN MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($100.000.000.00).

El hecho SEGUNDO (2.) de la demanda se admite, toda vez que mi representada recibio el
pago del precio pactado por el establecimiento objeto de la venta, el cual fue pagado en
varios instalamentos, siendo depositados en su cuenta bancaria del Banco Caja Social.

El hecho TERCERO (3.) de la demanda se admite, ya que mi representada recibié el pago del
precio pactado por el establecimiento objeto de la venta, el cual fue pagado en varios
instalamentos, siendo depositados en su cuenta bancaria del Banco Caja Social.

El hecho CUARTO (4.) de la demanda se admite, puesto que mi representada recibié el pago
del precio pactado por el establecimiento objeto de la venta, el cual fue pagado en varios
instalamentos, siendo depositados en su cuenta bancaria del Banco Caja Social.

El hecho QUINTO (5.) de la demanda se admite, toda vez que corresponde al dinero recibido
como pago del precio pactado por el establecimiento objeto de la venta, el cual depositado
en su cuenta bancaria del Banco Caja Social.

El hecho SEXTO (6.) de la demanda se admite, pues, el valor depositado corresponde al
saldo del precio pactado por el establecimiento objeto de la venta, dinero que fue abonado a
la cuenta bancaria del Banco Caja Social, cuya titular es mi representada, sefiora ANGIELA
LIZETH RODRIGUEZ CAMACHO.

El hecho SEPTIMO (7.) de la demanda se admite, ya que no se encuentra en discusion el
pago del precio pactado por la venta del establecimiento de comercio FRUVER 106, cuya
negociacion fue realizada bajo la mejor buena fe de las partes, voluntariamente y libre de
todo apremio o presion indebida.
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El hecho OCTAVO (8.) de la demanda se admite, toda vez que mi representada sefiora
ANGIELA LIZETH RODRIGUEZ CAMACHO, se obligd a salir al saneamiento de lo vendido,
declarando que el establecimiento de comercio no contaba con limitacién alguna que lo
dejara por fuera del comercio.

El hecho NOVENO (9.) de la demanda se admite, pues, claramente se establecio6 la obligacion
para la vendedora de promover la cesion del Contrato de Arrendamiento ante el propietario,
administrador y/o depositario del local/ interior No. 3 que hace parte del Centro Comercial
Puente Largo, donde funciona el establecimiento de comercio objeto de la venta, obligacion
que sin lugar a dudas fue cumplida por mi representada sefiora ANGIELA LIZETH
RODRIGUEZ CAMACHO, quien realizé las gestiones de su competencia para legalizar la
cesion del contrato de arrendamiento.

El hecho DECIMO (10.) de la demanda no es cierto y la parte demandada falta a la verdad,
cuando afirma que desde el momento mismo en que fue entregado el Establecimiento de
Comercio, fueron insistentes en que se realizara la respectiva cesidon del contrato de
arrendamiento con la inmobiliaria que administra el centro comercial, argumento que rifie
con la verdad, pues, solo hasta el dia 29 de julio del pasado afio 2022 (47 dias posteriores a
la forma del contrato de compraventa), las compradoras demandantes, sefioras NATALIA
CONSTANZA CONTRERAS CASTANEDA Y ANA PAOLA SALCEDO HERNANDEZ,
presentaron ante la empresa El Libertador la solicitud de arrendamiento para la cesion o
celebracién de un muevo Contrato de Arrendamiento del local/ interior No. 3 que hace parte
del Centro Comercial Puente Largo, donde funciona el establecimiento de comercio objeto de
la venta.

El hecho DECIMO PRIMERO (11.) de la demanda no es cierto, toda vez que la razén para que
no se realizard la cesion del arrendamiento, inicialmente obedeci®é a la demora en la
presentacion de la documentacidon y la no aprobacion de las garantias allegadas por las
compradoras demandantes, sefioras NATALIA CONSTANZA CONTRERAS CASTANEDA Y
ANA PAOLA SALCEDO HERNANDEZ, pues, segln consta en el resultado de la solicitud
expedido por la empresa El Libertador, fechado 1° de agosto de 2022, la solicitud fue
aplazada hasta tanto no se diera cumplimiento a la informacién requerida, situacién que
impidid la cesién o celebracién de un nuevo contrato de arrendamiento del local/ interior No.
3 que hace parte del Centro Comercial Puente Largo, donde funciona el establecimiento de
comercio objeto de la venta y posteriormente, sobrevino la decisién del propietario del local
comercial quien notifica a los arrendatarios sobre su voluntad para demoler el centro
comercial, manteniendo las vigencias actuales de los contratos de arrendamiento, que para
este caso se encontraba renovado para la vigencia comprendida entre el 1° de julio de 2022
hasta el 30 de junio de 2023.

El hecho DECIMO SEGUNDO (12.) de la demanda no es cierto, pues, mi representada, senora
ANGIELA LIZETH RODRIGUEZ CAMACHO, en ningin momento evidencid el
incumplimiento contractual que se le endilga por parte de las demandantes, ni mucho menos
que pretendiera sanear un incumplimiento que jamas existio, solo que las demandantes al
tener conocimiento de la decision tomada por el propietario del local comercial relacionada
con la demolicién del Centro Comercial Puente Largo y el consecuente desahucio para
restituir el inmueble arrendado al vencimiento de la prdrroga, solicitaron a la demandada
vendedora, continuar con su calidad de arrendataria, habida cuenta de la imposibilidad de
realizar la cesidn del arriendo o la celebracion de un nuevo contrato, a fin de diligenciar ante
el arrendador una posible indemnizacién para proceder con la futura restitucién del inmueble
arrendado, situacidon que dio origen a la elaboracidon del documento OTRO SI al contrato, por
medio del cual la vendedora se obligaba a continuar como titular del contrato de
arrendamiento y las compradoras continuarian con su obligacion de pagar los canones de
arrendamiento, escrito que no tuvo efecto juridico alguno, pues, no fue suscrito por las
partes.
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El hecho DECIMO TERCERO (13.) de la demanda es parcialmente cierto, ya que el
documento OTRO SI fue entregado a las compradoras a su revisiéon y nunca fue firmado, no
solo por ellas sino también por mi representada, sefiora ANGIELA LIZETH RODRIGUEZ
CAMACHO, pero ninglin momento se tratd de un acto de mala fe, ni mucho menos con la
intencién de sanear una obligacion incumplida, pues, la vendedora, ahora demandada, dio
cabal cumplimiento a totalidad de las obligaciones establecidas en el contrato de
compraventa, especificamente en lo referente a su obligacion de promover la cesion del
contrato de arrendamiento ante el propietario, administrador y/o depositario del local /
interior No. 3 que hace parte del Centro Comercial Puente Largo, ubicado en la Transversal
59 No. 106 — 21 de la ciudad de Bogota D.C., inmueble donde funciona el Establecimiento de
Comercio denominado “Fruver 106”. Claramente, existen evidencias suficientes del
cumplimiento de su obligacién, toda vez que al comunicar al arrendador, sociedad
inmobiliaria INVERSIONES SANTAMARIA Y CHAVARRO LTDA, lo relacionado con la venta del
establecimiento de comercio, esta indico a las compradoras el tramite y los requisitos que se
debian cumplir para proceder con la cesidn o celebracion de un nuevo contrato de
arrendamiento, tan es cierto que la demandante, sefiora NATALIA CONSTANZA
CONTRERAS CASTANEDA, presentd solicitud de arrendamiento ante la sociedad de
investigaciones El Libertador, solo hasta el dia 29 de julio de 2022, es decir, cuarenta y siete
(47) dias después de haberse suscrito el contrato de compraventa, teniendo como resultado
la negativa o el aplazamiento por falta de requisitos, tal y como se acredita con el documento
calendado 01 — 08 — 2022 contentivo del resultado de la solicitud.

El hecho DECIMO CUARTO (14.) de la demanda no es cierto, toda vez que la informacion
sobre el desahucio y la no renovacién del contrato de arrendamiento fue comunicada a las
vendedoras por parte de la compradora, a mediados del mes de septiembre de 2022, siendo
esta la razdén por la cual se acordd la firma del documento OTRO SI que hoy tildan de mala fe
y que a la postre no fue suscrito por las partes, sin embargo, las vendedoras, ahora
demandantes, siempre tuvieron pleno conocimiento de las reuniones y las propuestas que se
presentaron para solicitar ante el arrendador una indemnizacién previa a la restitucion del
inmueble arrendado, actuaciones que fueron adelantadas por los sefiores MICHAEL ANDRES
OCAMPO ARIAS Y FIDEL OCAMPO PENUELA, esposo y suegro de mi representada, quienes
ostentan la calidad de titulares del contrato de arrendamiento, dejando expresa claridad que
la demandantes, sefioras NATALIA CONSTANZA CONTRERAS CASTANEDA Y ANA
PAOLA SALCEDO HERNANDEZ, siempre estuvieron informadas de las gestiones que
fueron adelantadas y prueba de ello es que se les entregd la respuesta a la solicitud de
indemnizaciéon que diera el propietario del local comercial, proponiendo la condonacion de
tres (3) meses de arriendo correspondientes a los tres (3) Ultimos meses de la vigencia del
contrato, es decir, los meses de abril, mayo y junio del ano 2023.

El hecho DECIMO QUINTO (15.) de la demanda no es cierto, pues, como primera medida las
demandantes, sefioras NATALIA CONSTANZA CONTRERAS CASTANEDA Y ANA PAOLA
SALCEDO HERNANDEZ, solamente presentaron el dia 29 de julio de 2022, una solicitud
para el arrendamiento del local No.3 donde funciona el establecimiento de comercio FRUVER
106, la cual fue negada o aplazada por falta de cumplimiento de las garantias exigidas para
la asegurabilidad del arrendamiento, situacion que jamas fue subsanada por las
compradoras, hoy demandantes. En segundo lugar, no es cierto el incumplimiento que se le
endilga a mi representada, sefiora ANGIELA LIZETH RODRIGUEZ CAMACHO, ya que su
obligacidon contractual era la de promover ante el propietario la cesion del contrato,
obligaciéon que es de medio y que de forma alguna es de resultado, toda vez que el mismo
dependia del cumplimiento de los requisitos para la cesidn o celebracion de un nuevo
contrato, hecho que no sucedid y la aceptacion por parte de la empresa inmobiliaria
arrendadora, quien a pesar de haber mostrado su voluntad para tramitar la solicitud
presentada por las compradoras del establecimiento, fue notificado por parte del propietario
del inmueble sobre su voluntad para demoler el Centro Comercial para la construccién de un
nuevo proyecto inmobiliario, solicitando la restitucion de los inmuebles al vencimiento de la
vigencia de las prorrogas respectivas y como tercera medida vale la pena resaltar que las
demandante nunca estuvieron en un estado de incertidumbre respecto de la situacion del
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arrendamiento, pues, siempre se le puso en conocimiento todas las notificaciones,
propuestas y decisiones relacionadas con el desarrollo del contrato de arrendamiento.

El hecho DECIMO SEXTO (16.) de la demanda es parcialmente cierto, puesto que las
demandantes, sefioras NATALIA CONSTANZA CONTRERAS CASTANEDA Y ANA PAOLA
SALCEDO HERNANDEZ, han cumplido con su obligacion de pagar los canones de
arrendamiento pactado para el local No. 3 donde funciona el establecimiento de comercio
denominado FRUVER 106, sin embargo, no cumplieron con el lleno de los requisitos para la
cesidbn o la celebracion de un nuevo contrato de arrendamiento, ya que la solicitud
presentada el dia 29 de julio de 2022, tuvo como respuesta por parte de la sociedad
investigadora El Libertador, el aplazamiento de la solicitud para presentar un deudor solidario
adicional, requerimiento que fue comunicado el dia 1° de agosto de 2023, no siendo
cumplido por parte de las compradoras, hoy demandantes en este proceso.

El hecho DECIMO SEPTIMO (17.) de la demanda no es cierto, ya que mi representada,
sefiora ANGIELA LIZETH RODRIGUEZ CAMACHO, dio estricto a sus obligaciones
derivadas del contrato de compraventa del establecimiento de comercio, suscrito con las
demandantes, sefioras NATALIA CONSTANZA CONTRERAS CASTANEDA Y ANA PAOLA
SALCEDO HERNANDEZ, el dia 9 de junio de 2022, pues, entregd el establecimiento libre
de todo gravamen o limitacion y promovi6 la cesidon del contrato de arrendamiento ante la
inmobiliaria arrendadora, quien les envid el link para la presentacion de la solicitud de
arrendamiento ante la sociedad de investigaciones el Libertador, no obstante que el resultado
fue el aplazamiento de la solicitud por falta de requisitos que dicho sea de paso las
compradoras no cumplieron, siendo claro que no procede la resolucion del contrato de
compraventa por razones atribuibles a la vendedora, ya que la cesion o celebracion de un
nuevo contrato de arrendamiento del local comercial donde funciona el establecimiento de
comercio FURVER 106 es de la 6rbita exclusiva del arrendador o el propietario del inmueble
arrendado, lo cierto es que para el momento de la celebracién del contrato de compraventa
sobre el cual se depreca su incumplimiento, el contrato de arrendamiento se encontraba
vigente y mas aun tenia activa la clausula de renovacion automatica que aplico para la
vigencia comprendida entre el 1° de julio de 2022 hasta el dia 30 de junio de 2023.

El hecho DECIMO OCTAVO (18.) de la demanda se admite, toda vez que mi representada,
sefiora ANGIELA LIZETH RODRIGUEZ CAMACHO, fue convocada para la celebracion de
audiencia de conciliacidn, la cual fue celebrada el dia 15 de febrero de 2023, resultando
fracasada por falta de acuerdo entre las partes.

A LAS PRETENSIONES

Me opongo a la prosperidad de todas y cada una de las pretensiones incoadas en la
demanda, especificamente en las declaraciones relacionadas con el incumplimiento del
contrato por parte de mi representada, sefiora ANGIELA LIZETH RODRIGUEZ CAMACHO
y la consecuente Resolucidon del Contrato de Compraventa del establecimiento de comercio
denominado FRUVER 106, con el pago de la clausula penal pactada, toda vez que las
pretensiones de la demanda carecen de fundamentos facticos y juridicos que permitan
proferir sentencia favorable a los intereses de las demandantes, sefioras NATALIA
CONSTANZA CONTRERAS CASTANEDA Y ANA PAOLA SALCEDO HERNANDEZ.

EXCEPCIONES DE MERITO O FONDO

EXCEPCION DE CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES CONTRACTUALES POR
PARTE DE LA VENDEDORA.
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Como fundamento de la excepcidon propuesta, coloco a consideracion de su despacho, los
siguientes hechos:

1-

Ciertamente, entre mi representada, sefiora ANGIELA LIZETH RODRIGUEZ
CAMACHO vy las sefioras NATALIA CONSTANZA CONTRERAS CASTANEDA Y
ANA PAOLA SALCEDO HERNANDEZ, €l dia 9 de junio de 2022, fue celebrado un
Contrato de Compraventa del establecimiento de comercio denominado FRUVER 106,
el cual funciona en el local No. 3 que forma parte del Centro Comercial Puente Largo,
ubicado ubicado en la Transversal 59 No. 106 — 21 de la ciudad de Bogota D.C.,
pactandose un precio de CIEN MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($100.000.000.00), suma de dinero que efectivamente fue pagada por las
compradoras y recibida por la vendedora, por lo que el dia 12 de junio de 2022 se
realizd la entrega real y material del establecimiento, siendo recibido a satisfaccion
por parte de las compradoras, sin embargo, vale la pena aclarar que la totalidad de la
negociacion fue bajo la intermediacion del sefior MICHAEL ANDRES OCAMPO ARIAS
(esposo de la vendedora), quien mantuvo permanente comunicacién con la
compradoras.

Claramente, en la cldusula NOVENA del citado contrato de compraventa, las
compradoras, sefioras NATALIA CONSTANZA CONTRERAS CASTANEDA Y ANA
PAOLA SALCEDO HERNANDEZ, realizaron las siguientes declaraciones, asi: “Las
compradoras declaran conocer y aceptar: (1) que el precio de compraventa no se
fijé basado en libros; y (2) el clausulado del contrato de arrendamiento del local /
interior No.3 que hace parte del Centro Comercial Puente Largo, ubicado en la
Transversal 59 No. 106 — 21 de la ciudad de Bogota D.C., particularmente lo relativo
a su vigencia, renovacion y clausulas de terminacion; asi como las normas que
regulan el Contrato de Arrendamiento de Inmueble para Uso Comercial.

A su vez, dentro de las obligaciones adquiridas por la vendedora, sefiora ANGIELA
LIZETH RODRIGUEZ CAMACHO, especificamente las contenidas en la clausula
CUARTA, mi representada se obligd para con las compradoras a: (1) realizar los
tramites de publicidad a los acreedores, conforme a lo previsto en el articulo 528 del
Cddigo de Comercio; y (2) promover la cesion del Contrato de Arrendamiento
ante el propietario, administrador y / o depositario del local / interior No.3 que hace
parte del Centro Comercial Puente Largo, ubicado en la Transversal 59 No. 106 — 21
de la ciudad de Bogota D.C., inmueble donde funciona el establecimiento de comercio
denominado “FRUVER 106".

Evidentemente, para el momento de la celebracion del contrato de compraventa del
establecimiento de comercio denominado “"FRUVER 106" el contrato de arrendamiento
se encontraba vigente hasta el dia 30 de junio de 2022 y habiéndose aplicado la
cldusula de renovacidon automatica, fue renovado para la vigencia comprendida entre
el dia 1° de julio de 2022 y hasta el dia 30 de junio de 2023, actualmente vigente.

Que con el perfeccionamiento de contrato de compraventa, mi representada, senora
ANGIELA LIZETH RODRIGUEZ CAMACHO, procedié a dar cumplimiento a su
obligacion de promover la cesion del contrato de arrendamiento, para lo cual solicito
al sefior FIDEL OCAMPO PENUELA (su suegro), que en su condicién de titular
arrendatario informara a la sociedad inmobiliaria INVERSIONES SANTAMARIA Y
CHAVARRO LTDA, lo relacionado con la venta del establecimiento de comercio, por lo
que la inmobiliaria indicé a las compradoras el tramite y los requisitos que se debian
cumplir para proceder con la cesién o celebracién de un nuevo contrato de
arrendamiento, tan es cierto que la demandante, sefiora NATALIA CONSTANZA
CONTRERAS CASTANEDA, present6 solicitud de arrendamiento ante la sociedad de
investigaciones El Libertador, solo hasta el dia 29 de julio de 2022, es decir, cuarenta
y siete (47) dias después de haberse suscrito el contrato de compraventa, teniendo
como resultado la negativa o el aplazamiento por falta de requisitos, tal y como se
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acredita con el documento calendado 01 — 08 — 2022 contentivo del resultado de la
solicitud.

6- Desde la celebracion del contrato, la compradora, sefiora NATALIA CONSTANZA
CONTRERAS CASTANEDA, siempre estuvo en contacto con el sefior MICHAEL
ANDRES OCAMPO ARIAS (esposo de mi representada), quien permanentemente la
requeria para el cumplimiento de los requisitos y la legalizacion de la cesiéon del
contrato de arrendamiento, conversaciones que se encuentran registradas en los
mensajes de WhatsApp que compartian y donde quedo evidenciado el cumplimiento
de la vendedora en promover la cesion del contrato de arrendamiento.

7- Ante la demora en la presentacion de los documentos para la cesidon o celebracion de
un nuevo contrato de arrendamiento, mi representada a través de su esposo, sefor
MICHAEL ANDRES OCAMPO ARIAS, requiri6 a las compradoras en varias
oportunidades para que presentaran la solicitud ante la aseguradora El Libertador, sin
embargo, solo presentaron documentos hasta el dia 29 de julio de 2022, es decir,
mes y medio después de la firma del contrato, sin embargo, es importante aclarar que
el contrato siempre se mantuvo vigente y se encontraba prorrogado por un (1) afo
mas, atendiendo lo pactado en el contrato de arrendamiento.

8- No cabe duda que mi representada cumplié con su obligacién de promover la cesién
del contrato de arrendamiento, mientras que las compradoras, hoy demandantes, no
cumplieron con el lleno de los requisitos para que les fuera aprobada la solicitud de
arrendamiento por parte de la empresa de investigaciones El Libertador, quien
mediante escrito comunicd el resultado de la solicitud dejandola aplazada mientras
que se cumplia con los requisitos faltantes, hecho que no ocurrié en razdn a que las
demandantes no presentaron el otro deudor solidario que fuera exigido por el
arrendador.

9- El dia 13 de septiembre de 2022, se recibe un correo electrénico proveniente de la
sociedad inmobiliaria INVERSIONES SANTAMARIA Y CHAVARRO LTDA, mediante el
cual comunican la decision del propietario del inmueble para solicitar la restitucion del
local al vencimiento de la actual vigencia, desahucio que se realizaba en los términos
de los articulos 518 a 520 del Cédigo de Comercio, indicando que el inmueble iba a
ser demolido para darle paso a la construccion de un nuevo proyecto inmobiliario,
situacion que claramente se encuentra dentro del orden legal establecido y que de
forma alguna puede endilgarse responsabilidad a la vendedora del establecimiento de
comercio, mas aun cuando desconocia lo manifestado por el arrendador.

10- Una vez notificada la decisién, se compartié la informacion con la compradora, sefiora
NATALIA CONSTANZA CONTRERAS CASTANEDA, se puso en contacto con el
sefior MICHAEL ANDRES OCAMPO ARIAS, acordando la presentacion de una
propuesta ante los administradores del Centro Comercial Puente Largo y solicitarles el
reconocimiento de una indemnizacion correspondiente a la exoneracion de los
canones de arrendamiento que se causaran hasta la terminacién del contrato,
solicitud que recibid por respuesta la condonacién de solamente tres (3) canones de
arrendamiento, siendo estos los correspondientes a los meses de abril, mayo y junio
de 2023, propuesta que no fue de recibo por parte de la demandante, sefora
NATALIA CONSTANZA CONTRERAS CASTANEDA, quien tomd la decisién de
iniciar el proceso por la via judicial.

11-Es evidente la buena fe en el comportamiento de mi representada, ANGIELA
LIZETH RODRIGUEZ CAMACHO, quien desconocia la intencion del propietario del
local para demolerlo e iniciar la construccion de una edificacion nueva, prueba de ello
€S que una vez celebrado el contrato de compraventa del establecimiento de
comercio, se informo a la sociedad inmobiliaria arrendadora, quien les indico tanto a
la vendedora como a las compradoras el tramite que debian adelantar a fin de

legalizar la cesién o la firma de un nuevo contrato de arrendamiento y les proporciond
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el link para la radicaciéon virtual de los documentos, ratificando que mientras no se
diera cumplimiento a los requisitos de la cesion, el cobro y la facturacion continuarian
con el actual titular del contrato, sefior FIDEL OCAMPO PENUELA.

12- Que no cabe la menor duda que me representada, sefiora ANGIELA LIZETH
RODRIGUEZ CAMACHO, cumplié a cabalidad con su obligacién de promover la
cesion del contrato de arrendamiento, no pudiendo llegar al resultado final por causas
ajenas a su voluntad, no siendo atribuibles a su calidad de vendedora del
establecimiento de comercio, mas aun cuando las compradoras, conocieron y
aceptaron el clausulado del contrato de arrendamiento del local / interior No.3 que
hace parte del Centro Comercial Puente Largo, ubicado en la Transversal 59 No. 106
— 21 de la ciudad de Bogota D.C., particularmente lo relativo a su vigencia,
renovacion y clausulas de terminacion; asi como las normas que regulan el
Contrato de Arrendamiento de Inmueble para Uso Comercial.

EXCEPCION DE BUENA FE EXENTA DE CULPA.

Como fundamento de la exceptiva propuesta, coloco a consideracién de su despacho los
siguientes hechos:

1.- No cabe duda que en los contratos civiles y comerciales se parte del principio de la
existencia de la buena fe al momento de su celebracion, siendo la excepta de culpa la
que debe llevar al convencimiento del operado judicial, para determinar el
desconocimiento y la imposibilidad de conocer los hechos sobrevinientes a la celebracién
de un contrato o de aquellos que en un momento dado puedan viciar la voluntad de las
partes, por eso para el caso que nos ocupa procederemos a demostrar que la situacion
presentada se configuro por causas ajenas a la voluntad de mi representada, sefiora
ANGIELA LIZETH RODRIGUEZ CAMACHO.

2.- Claramente, al momento de la celebracién Contrato de Compraventa del
establecimiento de comercio denominado FRUVER 106, el cual funciona en el local No. 3
que forma parte del Centro Comercial Puente Largo, ubicado ubicado en la Transversal 59
No. 106 — 21 de la ciudad de Bogota D.C., el contrato de arrendamiento del inmueble
donde funciona el establecimiento de comercio fue puesto en conocimiento de las
compradoras, sefioras NATALIA CONSTANZA CONTRERAS CASTANEDA Y ANA
PAOLA SALCEDO HERNANDEZ, quienes en la clausula NOVENA del contrato realizaron
las siguientes declaraciones, asi: “"Las compradoras declaran conocer y aceptar: (1)
que el precio de compraventa no se fijé basado en libros; y (2) el clausulado del contrato
de arrendamiento del local / interior No.3 que hace parte del Centro Comercial Puente
Largo, ubicado en la Transversal 59 No. 106 — 21 de la ciudad de Bogotd D.C.,
particularmente lo relativo a su vigencia, renovacion y clausulas de terminacion;
asi como las normas que regulan el Contrato de Arrendamiento de Inmueble para Uso
Comercial.

3.- Efectivamente, para el dia 9 de junio de 2022, fecha de la compraventa del
establecimiento de comercio, el contrato de arrendamiento se encontraba vigente hasta
el dia 30 de junio de 2022, pero en virtud de la clausula de renovacién automatica este
fue prorrogado hasta el dia 30 de junio de 2023, no advirtiéndose de forma alguna por
parte de la sociedad arrendadora su voluntad de terminar el contrato y prueba de ello es
que comunicado el hecho de la venta del establecimiento de comercio, se iniciaron los
tramites para la legalizacion de la cesidn del contrato o la celebracién de uno nuevo, para
lo cual instruyeron a las compradoras sobre el procedimiento y los requisitos para
formalizar el arriendo del local donde funciona el FRUVER 106.

4.- Que era tan evidente la probabilidad de la cesidn del contrato de arrendamiento, que
la sefiora NATALIA CONSTANZA CONTRERAS CASTAﬂEDA, presentd solicitud de
arrendamiento ante la sociedad de investigaciones El Libertador, solo hasta el dia 29 de
julio de 2022, es decir, cuarenta y siete (47) dias después de haberse suscrito el contrato
de compraventa, teniendo como resultado la negativa o el aplazamiento por falta de
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requisitos, tal y como se acredita con el documento calendado 01 — 08 — 2022 contentivo
del resultado de la solicitud, es decir, que se venia adelantando la cesién del
arrendamiento, ya en la nueva vigencia, es decir, la iniciada el 1° de julio de 2022 y cuyo
vencimiento acaeceria el proximo dia 30 de junio de 2023, sin que de forma alguna se
hubiera advertido la decision del propietario para demoler el inmueble.

5.- Ciertamente, escapa a la orbita de la responsabilidad de la vendedora, sefiora
ANGIELA LIZETH RODRIGUEZ CAMACHO, el hecho de que el propietario del
inmueble haya tomado la decisién de solicitar la restitucion del inmueble arrendado, para
proceder con su demolicion y proceder a construir una edificacion nueva, obviamente
respetando el término de vigencia del contrato que fuera prorrogado a un afio y
realizando el desahucio en los términos que establece el Cédigo de Comercio en sus
articulo 518 a 520, es decir, requiriendo a los arrendatarios con una antelacion no inferior
a seis (6) meses, hecho que tuvo ocurrencia tres (3) meses después de haberse
celebrado el contrato de compraventa del establecimiento de comercio con las
demandantes, sefioras NATALIA CONSTANZA CONTRERAS CASTANEDA Y ANA
PAOLA SALCEDO HERNANDEZ.

6.- No obstante lo anterior y en gracia de discusidon, supongamos que se hubiera
legalizado la cesion del contrato de arrendamiento para la vigencia de un afio a partir del
10 de julio de 2022 terminando el 30 de junio de 2023, periodo durante el cual se notifico
la decisidon del propietario de solicitar la restitucion del inmueble para su demolicion y
construccion de una edificacion nueva, hecho que claramente tiene los mismos efectos
por los cuales se demanda el incumplimiento de la vendedora, ahora demandada, o acaso
dentro de sus obligaciones se encontraba garantizarle a las compradoras, un término de
vigencia del arriendo superior al pactado dentro del contrato? La respuesta seria NO
porque esto depende de la voluntad auténoma del propietario del inmueble, quien
solamente se encuentra obligado a respetar las vigencias de los contratos de
arrendamiento existentes.

7.- Por lo anteriormente expuesto, no cabe duda que mi representada, sefiora ANGIELA
LIZETH RODRIGUEZ CAMACHO, desplego su actuar bajo el principio de la buena fe
exenta de culpa, toda vez que en ningin momento oculto informacién a las compradoras,
pues, tuvieron conocimiento del contrato de arrendamiento existente y sus condiciones,
especificamente en lo relacionado con la vigencia, sus prorrogas y causales de
terminacion, por lo tanto, no se puede considerar como un incumplimiento contractual el
hecho de la no renovacion del contrato de arrendamiento por voluntad del propietario del
inmueble, quien esta en todo su derecho de disponer del inmueble de su propiedad para
demolerlo y llevar a cabo la construccion de una obra nueva, siempre y cuando respete
las vigencias de los contratos existentes, como efectivamente lo hizo al realizar el
desahucio en los términos que establece el Cédigo de Comercio.

EXCEPCION INNOMINADA O GENERICA.

Conforme a lo establecido en el articulo 282 del Codigo General del Proceso, solicito desde
ahora a su despacho que se reconozca oficiosamente la excepcién que se evidencie con base
en los hechos probados y que den origen a la misma.

PRUEBAS

Solicito se tengan como tales:

DOCUMENTALES:

1.- Las documentales que obran en el proceso.
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2.- Copia del contrato de arrendamiento celebrado entre la inmobiliaria INVERSIONES
SANTAMARIA Y CHAVARRO LTDA y el sefior FIDEL OCAMPO PENUELA, referente al inmueble
identificado como local No.3 que forma parte del Centro Comercial Puente Largo, donde
actualmente funciona el establecimiento de comercio denominado FRUVER 106.

3.- Capturas de pantalla de las conversaciones de WhatsApp que mantuvieron el sefior
MICHAEL ANDRES OCAMPO ARIAS, esposo y representante de la sefiora ANGIELA LIZETH
RODRIGUEZ CAMACHO vy la compradora NATALIA CONSTANZA CONTRERAS CASTANEDA en
la cual se evidencia la comunicacion permanente que mantenian relacionada con la
legalizacion de la cesion del arrendamiento y el interés permanente de mi representada para
finalizar este proceso.

4.- Capturas de pantalla de los diferentes mails enviados y recibidos por la sociedad
inmobiliaria INVERSIONES SANTAMARIA Y CHAVARRO LTDA, por medio de los cuales se
informa sobre el procedimiento y los requisitos para la cesién del arrendamiento, con los
cuales se evidencia el cumplimiento de la obligacidn de promover la cesion del arrendamiento
a las compradoras del establecimiento de comercio.

5.- Copia del resultado de la solicitud de arrendamiento para el local No.3 expedido por la
empresa de investigaciones El Libertador, con la cual se acredita el aplazamiento de la
solicitud y el requerimiento para adicionar un deudor solidario, peticibn que nunca fue
satisfecha por las compradoras hoy demandantes.

6.- Certificado expedido por la Cdmara de Comercio de Bogota, documento con el cual se
acredita la cancelacion de la matricula mercantil del establecimiento de comercio FRUVER
106, conforme a la solicitud radicada el 9 de junio de 2023, por parte de la sefiora ANGIELA
LIZETH RODRIGUEZ CAMACHO.

INTERROGATORIO DE PARTE:

Que se cite a las demandantes sefioras NATALIA CONSTANZA CONTRERAS
CASTANEDA Y ANA PAOLA SALCEDO HERNANDEZ, a fin de que absuelvan
interrogatorio de parte, sobre los hechos de la demanda, su contestacion, y las excepciones
propuestas, en la fecha y hora que su despacho fije para tal efecto.

TESTIMONIOS:

Solicito se citen para que comparezcan las personas que a continuacién se relacionan, a fin
de que rindan testimonio bajo la gravedad del juramento, relacionado con los hechos de la
demanda, su contestacidn y las excepciones propuestas, asi:

- MICHAEL ANDRES OCAMPO ARIAS, identificado con la cédula de ciudadania nimero
1.032.458.967, residente en la Calle 148 nimero 107 — 50 torre 4 apto 103 Conjunto
Residencial Imperial Reservado, celular 310-230-83-30, correo electronico
okausta@hotmail.com.

- FIDEL OCAMPO PENUELA, identificado con la cédula de ciudadania nimero 6.028.005,
residente en la calle 123 nimero 47 — 10 apartamento 201 Barrio Batan de la ciudad
de Bogota D.C., celular 313-396-77-36 quien manifestd no utilizar correo electronico.

- JOSE OCTAVIO SANTAMARIA CARRERO, mayor de edad, domiciliado y residente en
Bogotd, quien ostenta la calidad de representante legal de la sociedad INVERSIONES
SANTAMARIA Y CHAVARRO LTDA, residente en la Carrera 13 A nimero 37 — 68 Piso 8
de la ciudad de Bogota D.C., correo electrdnico santamaria2020@hotmail.com

Los testigos relacionados pueden ser citados a través de mi correo electronico
alestebanabogado@hotmail.com
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ANEXOS

Poder debidamente conferido.

PETICIONES

Previo el tramite legal establecido, solicito se nieguen las pretensiones de la demanda y se
declaren probadas las excepciones propuestas y consecuentemente, se decrete Ia
terminacion del proceso, condenando a la demandante al pago de las costas y los perjuicios
causados a la parte demandada.

NOTIFICACIONES
El suscrito apoderado recibe notificaciones personales en la secretaria de su despacho o en

mi oficina de abogado, ubicada en la carrera 11 numero 66 — 34 Oficina 203 celular 316-529-
30-52 de la ciudad de Bogota D.C. Correo electrdnico alestebanabogado@hotmail.com

De la sefiora Juez, con todo respeto.

ALEXA ER ESTEBAN GALINDO

C.C. 80.407.180 de Bogota.
T.P. 55.554 del C.S. de la J.
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Sefor:

JUZGADO VEINTIDOS (22) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
cmpl22bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S, D.

REF: OTORGAMIENTO DE PODER
PROCESO VERBAL DECLARATIVO INCUMPLIMIENTO CONTRATO

DEMANDANTES: NATALIA CONSTANZA CONTRERAS CASTANEDA Y ANA
PAOLA SALCEDO HERNANDEZ.

DEMANDADOS: ANGIELA LIZETH RODRIGUEZ CAMACHO
RADICACION: 11001-4003-022-2023-00207-00

ANGIELA LIZETH RODRIGUEZ CAMACHO, identificada con la cédula de
ciudadania nimero 1.023.939.295 de Bogotd, mayor de edad, domiciliada y
residente en Bogotd D.C., correo electronico g_u.jgm_a_gh_q_@lmtm_aﬂ_.gqm, quien
ostenta la calidad de parte demandada dentro del proceso de la referencia, al sefior
juez, por el presente escrito manifiesto que otorgo poder especial, ampilo %
suficiente al doctor ALEXANDER ESTEBAN GALINDO, identificado con la cédula
de ciudadania N° 80.407.180 expedida en Bogota; abogado en ejercicio, portador
de la tarjeta profesional N® 55.554 otorgada por el Consejo Superior de la
Judicatura, correo electrénico alestebanabogado@hotmail.com, para que mi
nombre y representacion se constituya como mi apoderado judicial y en tal
condicién propenda por la defensa de mis derechos en este proceso,

El presente mandato se otorga conforme a lo establecidoen la ley 2213 de 2022 y
es enviado al correo electrénico alestebanabogado@hotmail.com inscrito en el
registro de abogados SIRNA.

El apoderado judicial aqui designado q
la demanda, proponer excepcione
recurrir, tachar pruebas, recibir, |
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

PARA USO COMERCIAL
ARRENDATARIO OCAMPO PENUELA FIDEL
CC. No. 6.028.005 de Villahermosa -Tolima
| SOLICITUD No. | 6949288
CONDICIONES GENERALES

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato que se rige por el
Cédigo Civil y el de Comercio, el ARRENDADOR concede a él ARRENDATARIO el goce del
inmueble que adelante se identifica por su direccion y linderos, de acuerdo con el inventario que
las partes firman por separado y que forma parte integral de este contrato. -----------------------------

SEGUNDA: DIRECCION Y LINDEROS DEL INMUEBLE: ubicado en la TV 59 No. 106 —
21 INT 3 CENTRO COMERCIAL PUENTE LARGO de la actual nomenclatura urbana de
Bogota. LINDEROS DEL INMUEBLE ARRENDADO: Los linderos se relacionan en hoja
anexa acorde con el numeral 4., Articulo 8° Decreto 051/04, que hace parte integral de este
contrato. PARAGRAFO: No obstante el area y linderos, dicho inmueble se entrega como
cuerpo cierto y No Por cabida. --===-==========m=mm oo

TERCERA: DESTINACION: EI ARRENDATARIO se compromete a destinar este inmueble
exclusivamente para USO COMERCIAL. —PARAGRAFO: No podra el ARRENDATARIO
darle un uso diferente al aqui sefialado so pena de responder por todos los dafnos, perjuicios e
indemnizaciones que se causen a €l ARRENDADOR o a terceros.-------------=-=-=---m-mmmmmmomomommoo-

CUARTA: CANON O PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: TRES MILLONES
SEISCIENTOS TREINTA Y UN MIL PESOS ($ 3.631.000) mensuales pagaderos en su
TOTALIDAD dentro de los cinco (5) primeros dias de cada periodo mensual, por anticipado, al
ARRENDADOR o a su orden. EI ARRENDATARIO pagarad también por cada mes al
ARRENDADOR por concepto de Impuesto a las Ventas (IVA) en el monto que la Ley tributaria
determina, pago que hara en el mismo plazo y condiciones convenidos para el precio del
arrendamiento. No se causa IVA cuando la destinacion del inmueble sea para EXPOSICIONES
Y MUESTRAS ARTESANALES NACIONALES. Este contrato es titulo ejecutivo suficiente para el
cobro de este iIMPUESTO. —-----mmmmmm oo oo

QUINTA: REAJUSTE EN EL CANON DE ARRENDAMIENTO: Las partes expresamente
pactan y aceptan que a partir del primero (1) de diciembre 2020 hasta el Treinta (30) de junio
2021 el canon es por valor de TRES MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y UN MIL PESOS
($3.631.000) MAS IVA y a partir del primero (1) de julio 2021 y asi sucesivamente cada
doce (12) mensualidades, en caso de prérroga tacita o expresa, en forma automatica y sin
necesidad de requerimiento alguno entre las partes, el precio mensual del arrendamiento se
incrementara anualmente en el mismo PORCENTAJE en que se incremente el SALARIO
MINIMO + 2 PUNTOS vigente para el afio en que deba hacerse el incremento. Al suscribir este
contrato el ARRENDATARIO y los deudores solidarios quedan plenamente notificados de todos
los reajustes automaticos pactados en este contrato y que han de operar durante la vigencia del
mismo. La falta de notificacion del reajuste por parte del ARRENDADOR no se entendera como
la aceptacién de continuar el contrato sin el incremento aqui pactado.-----

SEXTA: VIGENCIA DEL CONTRATO: El término de duracién del presente contrato de
arrendamiento sera de Diecinueve (19) meses, que comienzan a contarse a partir del dia
PRIMERO (1) DE DICIEMBRE DE 2020. --------------=====mmm oo
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SEPTIMA: LUGAR PARA EL PAGO: Salvo pacto expreso entre las partes, el
ARRENDATARIO pagara el precio del arrendamiento y demas sumas derivadas del contrato de
arrendamiento mediante consignacion en Banco de Bogota Cuenta Corriente No. 500021746
a nombre de CENTRO COMERCIAL PUENTE LARGO LTDA sociedad propietaria del
inmueble (Diputacion del pago en los términos del Art. 1691 del Cédigo Civil Colombiano). Para
que los pagos hechos mediante consignacién bancaria sean vélidos se deben hacer dentro de
los términos y cuantia pactada en el contrato y notificar a la ARRENDADORA de la consignacion
al correo electrénico nparra28@gmail.com y auxarias calero@gmail.com

OCTAVA: PRORROGAS Y RENOVACION: Vencido el término de vigencia de este
contrato, si ninguna de las partes ha comunicado a la otra por correo certificado su intencion de
darlo por terminado o de renovarlo, el termino de vigencia del contrato se prorrogara

automaticamente por periodos sucesivos de un (1) afio contado a partir del primero (1) de
Julio de cada afi0. ------- - mmm

NOVENA: PREAVISOS PARA LA ENTREGA DEL INMUEBLE: Las partes se obligan a
informar por medio de comunicacion escrita, su decision de dar por terminado el presente
contrato de arrendamiento entregando el inmueble, con una antelacién de TRES (3) MESES, a
la fecha de finalizacion del plazo inicial o de la prorroga. ----=-==-============mmmmmmmmmm oo

DECIMA: SERVICIOS PUBLICOS: Todos los servicios publicos como ACUEDUCTO,
ALCANTARILLADO, ASEO, GAS DOMICILIARIO y ENERGIA ELECTRICA, facturados por la
entidad prestadora de los mismos desde la entrega material del inmueble y hasta el dia de la
restitucion del mismo seran de cargo del ARRENDATARIO Y/O Deudores Solidarios.
PARAGRAFO 1:- El presente documento junto con los recibos cancelados por el arrendador
constituyen titulo ejecutivo para cobrar judicialmente al Arrendatario y/o Deudores Solidarios los
servicios que dejaren de pagar siempre que tales montos correspondan al periodo en el que
estos tuvieron en su poder el inmueble. PARAGRAFO 2:- El Arrendador no se hace
responsable, en ningun caso, de las deficiencias en la prestacién de los mencionados servicios
publicos; y sera obligacién expresa del Arrendatario el estricto cumplimiento de las disposiciones
y reglamentos de las empresas prestadores de tales servicios. ----------=-=-m-mmmmmmmmrm oo

DECIMA PRIMERA: MEJORAS: El Arrendatario y/o Deudores Solidarios dejan constancia
que han recibido el inmueble objeto del contrato en la condiciones que se reflejan en el
documental filmico que hace parte del contrato y desde ya se advierte que tanto el
ARRENDATARIO como los DEUDORES SOLIDARIOS se comprometen a restituirlo en las
mismas condiciones que se observan en la grabacion. Por lo tanto No podran sin el permiso
escrito del Arrendador efectuar en el inmueble mejoras, reformas o adiciones de ninguna
especie, excepto las reparaciones locativas; en caso de que el Arrendador acepte realizar las
mejoras ellas accederan al propietario del inmueble sin derecho a retirarlas y/o cobrar el valor de
las mismas. El Arrendatario renuncia expresamente a descontar de la renta el valor de las
reparaciones indispensables no locativas, a que se refiere el articulo 27 de la Ley 820 de 2003.--

DECIMA SEGUNDA: CUOTAS DE VIGILANCIA: Se obligan también el ARRENDATARIO a
cancelar al ARRENDADOR o a quien se le indique la suma de CUATROCIENTOS
VEINTIOCHO MIL PESOS ($428.000) MCTE MAS IVA por concepto de la cuota mensual de
vigilancia, pagaderos en su totalidad junto con el canon de arrendamiento dentro de
los cinco (5) primeros dias de cada periodo mensual. Este valor se reajustara
automaticamente el dia primero (1) de Enero de cada aio calendario, sin necesidad
de requerimiento alguno en el porcentaje que sefale la asamblea de copropietarios, si la
copropiedad decide un aumento superior o inferior al indicado en esta clausula el
ARRENDATARIO estard obligado a pagar el reajuste senalado por la copropiedad. El
ARRENDATARIO y los deudores solidarios renuncian expresamente a los requerimientos para
constitucion en mora respecto de esta obligaciéon pecuniaria. PARAGRAFO: EL
ARRENDATARIO conoce, acepta y se obliga a cumplir el respectivo Reglamento y/o Manual de




Inversiones Santamaria y Chavarro Ltda.
Asewores mmcbifimicn

3383271 E

3138880977
www.santamariaychavarro.com
gerencia@santamariaychavarro.com
santamariaychavarroltda@gmail.com

Carrera 13a # 37-68 Oficina 801
Bogota, D.C. (CO)

B

CONVIVENCIA. --= === oo e

DECIMA TERCERA: CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte del ARRENDATARIO
y/o deudores solidarios de cualquiera de las clausulas de este contrato, y el retardo de mas de
veinte (20) dias calendario en el pago de una o mas mensualidades, lo constituira en deudor del
ARRENDADOR por una suma equivalente a dos (2) canones mensuales del arrendamiento
que esté vigente en el momento en que tal incumplimiento se presente a titulo de pena. Se
entendera, en todo caso, que el pago de la pena no extingue la obligacion principal y que el
ARRENDADOR podra pedir a la vez el pago de la pena y la indemnizacion de perjuicios, si es el
caso. Este contrato sera prueba sumaria suficiente para el cobro de esta pena y el
ARRENDATARIO vy los deudores solidarios renuncian expresamente a cualquier requerimiento
privado o judicial para constituirlos en mora del pago de esta o cualquier otra obligacion derivada
del contrato. PARAGAFO PRIMERO. En caso de mora o retardo en el cumplimiento de las
obligaciones a cargo del ARRENDATARIO, los ARRENDADORES quedan facultados para exigir
de aquél el pago de los honorarios de abogado y demdas gastos de cobranza judicial y/o
extrajudicial, para lograr el salvamento o recobro tramitado por dicha via.--------------=-=-=-=-=-=-=-----—-

DECIMA CUARTA: REQUERIMIENTOS: EI ARRENDATARIO vy los deudores solidarios que
suscriben este contrato renuncian expresamente a todos y cada uno de los requerimientos legales
establecidos, Articulo 2007 del Codigo Civil y en general a todos los que consagre cualquier norma
sustancial o procesal para efectos de la constitucidon en mora. ------------=-=---=-mmmrmomrm oo

DECIMA QUINTA: CAUSALES DE TERMINACION: A favor del ARRENDADOR seran las
siguientes: A) La cesién o subarriendo sin autorizacion previa y expresa del ARRENDAOR. B) El
cambio de destinacién del inmueble. C) El incumplimiento de la obligacion de pagar el valor
mensual del canon y/o los incrementos respectivos, dentro del término establecido.- D) La
incursion reiterada del ARRENDATARIO en procederes que afecten la tranquilidad ciudadana de
los vecinos, o la destinacion del inmueble para fines ilicitos, ilegales o inmorales o contrarios a las
buenas costumbres, o que impliquen contravencion, o que representen peligro para el inmueble o
la salubridad de sus habitantes. E) La realizacién de mejoras, cambios, ampliaciones y en general
cualquier modificacion del inmueble, sin expresa autorizacibn del ARRENDADOR. F) La no
cancelacion de los servicios publicos, desconexion o pérdida del servicio por causa atribuible y a
cargo del ARRENDATARIO. G) Incumplir con el pago del valor establecido como cuota de
administracién. H) Las demas previstas en la Ley. ------------m-mmmmmmmmmmm oo

DECIMA SEXTA: CESION DE LOS DERECHOS: Estipulan expresamente los contratantes
que este contrato no formaré parte integral de ningun establecimiento de comercio y que, por lo
tanto, la enajenacién o venta del establecimiento que eventualmente se establezca en el inmueble
no solo no transfiere ningun derecho de arrendamiento al adquiriente, sino que constituye causal
de terminacion del contrato, toda vez que el ARRENDATARIO y los deudores solidarios se obligan
expresamente a no ceder, a no subarrendar el inmueble, ni transferir su tenencia. Para los efectos
legales, esta estipulacion equivale a la oposicion a que se refiere el numeral 3 del Articulo 528 del
Codigo de Comercio, de tal suerte que la responsabilidad del ARRENDATARIO y los deudores
solidarios no cesara con la enajenacion del establecimiento de comercio, ni con el aviso de la
transferencia, ni aln con la inscripcion de la enajenacién en el Registro Mercantil. PARAGRAFO
1: Si a pesar de la prohibicién aqui sefialada se produce la venta de establecimiento de comercio,
el comprador o adquirente del establecimiento de comercio sera solidario en el cumplimiento de las
obligaciones derivadas del contrato de arrendamiento, sin que signifique que el arrendatario inicial
pueda renunciar a las obligaciones adquiridas. PARAGRAFO 2: El Arrendatario y los deudores
Solidarios conocen y aceptan desde ahora, que el Arrendador podra ceder libremente los derechos
gue emanan de este contrato y tal cesion producird efectos respecto del arrendatario y de los
deudores solidarios, a partir de la fecha de la notificacion formal de la nota de cesién, enviada por
correo certificado.--------=---=-==------

DECIMA SEPTIMA: RECIBO ENTREGA Y ESTADO DEL INMUEBLE: EI
ARRENDATARIO declara que ha recibido el inmueble objeto de este contrato en buen estado,
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conforme al inventario que hace parte del mismo, y que en las mismas condiciones que se
registran en el inventario lo restituira al ARRENDADOR a la terminacion del arrendamiento, o
cuando éste haya de cesar por alguna de las causales estipuladas, salvo el deterioro natural
proveniente del tiempo y del uso legitimo del inmueble. PARAGRAFO PRIMERO: El
ARRENDATARIO se compromete a cumplir y respetar cabalmente todas y cada una de las
normas establecidas por el reglamento de propiedad horizontal y el Manual de Convivencia.
PARAGRAFO SEGUNDO: Seran de cargo, costo y obligacién del ARRENDATARIO las medidas
de seguridad del inmueble objeto de este contrato.----------=-=-mmmmmmmom e

DECIMA OCTAVA: DEUDORES SOLIDARIOS: Los suscritos:

1.SERRANO BAZURDO DARWIN con CC. No. 80.155.838 de Bogota.

2.ARIAS MOSQUERA DORA CECILIA con CC. No. 66.849.815 de Cali.

Por medio del presente documento nos declaramos deudores del ARRENDADOR en forma
solidaria e indivisible junto con el ARRENDATARIO OCAMPO PENUELA FIDEL con CC. No.
6.028.005 de Villahermosa -Tolima, o su eventual cesionario de todas las cargas y obligaciones
contenidas en el presente contrato, tanto durante el término inicialmente pactado como durante
Sus prorrogas o renovaciones expresas o tacitas hasta la restitucién o entrega formal del inmueble
al ARRENDADOR, por concepto de: Arrendamientos, Servicios publicos, Indemnizaciones, Dafos
en el inmueble, Cuotas de administracion, Clausulas penales, Costas procesales y cualquier otra
derivada del Contrato, las cuales podran ser exigidas por el ARRENDADOR a todos a algunos o a
cualquiera de los obligados, por la via ejecutiva, sin necesidad de requerimientos privados o
judiciales a los cuales renunciamos expresamente, sin que por razén de esta solidaridad
asumamos el caracter de fiadores, ni arrendatarios del inmueble objeto del presente contrato,
pues tal calidad la asume exclusivamente el ARRENDATARIO OCAMPO PENUELA FIDEL y
sus respectivos causahabientes hasta que hayan sido cumplidas en su totalidad.---------------

Todo lo anterior sin perjuicio de que en caso de abandono del inmueble cualquiera de los
deudores solidarios pueda hacer entrega véalidamente del inmueble al ARRENDADOR o a quien
éste senale, bien sea judicial o extrajudicialmente. Para este exclusivo efecto el ARRENDATARIO
otorga poder amplio y suficiente a los deudores solidarios en este mismo acto y al suscribirse el
presente contrato. PARAGRAFO: CESION DEL CONTRATO: Los deudores solidarios
aceptan expresamente desde ahora cualquier cesién que el ARRENDADOR haga respecto del
presente contrato y ratifican su voluntad de que la notificacidbn de que trata el articulo 1960 del
Cédigo Civil se surta con el solo envio de la nota de cesion, por servicio postal autorizado, a la
direccion que aparece registrada en este contrato al pie de sus respectivas firmas. ---------------------

DECIMA NOVENA: TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES Y AUTORIZACION.- En
cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 1581 de 2012, le informamos que los datos de caracter
personal que Usted suministre en virtud del presente contrato de arrendamiento, seran objeto de
tratamiento por parte de INVERSIONES SANTAMARIA Y CHAVARRO LTDA con la finalidad de
desarrollar el contrato durante todas las etapas del mismo y especialmente para: a) El desarrollo
de la relacion contractual entre el arrendador y el arrendatario. b) La actualizaciéon y consulta de
datos personales. ¢) El reporte y la consulta de obligaciones ante las centrales de riesgos. d) La
realizacion de ofertas de asesoria y servicios. e) La realizacién de campafnas comerciales y de
mercado sobre servicios afines al arrendamiento. f) La medicién de niveles de satisfaccién. g) La
realizacién de investigaciones de mercadeo. h) La confirmacién de referencias personales y
comerciales de conformidad con la informacion por usted suministrada. i) El envio de mensajes en
torno al contrato de arrendamiento por medio fisico o electronico (correo electrénico, SMS, FAX, o
a cualquier otro medio electronico o al celular). INVERSIONES SANTAMARIA Y CHAVARRO
LTDA se compromete a implementar todas las medidas necesarias para garantizar un tratamiento
idoneo de los datos personales y a cumplir con las disposiciones vigentes en la materia.--------------

Los derechos que le asisten como Titular son los establecidos en la Ley 1581 de 2012 (Ley
General de Proteccién de Datos) y la Ley 1266 de 2008 (Ley Especial para el hdbeas data
financiero y crediticio), los cuales se resumen en actualizacion, rectificacion, cancelaciéon vy
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oposicién de informacion de conformidad con lo sefalado en la normatividad vigente en la materia
que le sea aplicable.-En consecuencia, al suscribir este contrato el ARRENDATARIO y los
DEUDORES SOLIDARIOS confirman su plena voluntad de AUTORIZAR EXPRESAMENTE al
ARRENDADOR para realizar el Tratamiento de los datos personales que han suministrado a éste,
bien directamente o bien a través de alguna empresa evaluadora de riesgos.---------------=-=-=---------
Ilgualmente aceptan que conocen sus derechos en materia de proteccién de datos los cuales
podran ejercitar mediante correo fisico dirigido a la KR_13 A No. 37 — 68 P 8 de la ciudad de
Bogoté - Colombia y a través del correo electrénico santamariaychavarroltda@gmail.com.

VIGESIMA: ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribir este contrato el ARRENDATARIO
faculta expresamente al ARRENDADOR para ingresar en el inmueble y recuperar su tenencia, con
el solo requisito de la presencia de dos testigos, en procura de evitar el deterioro o el
desmantelamiento de tal inmueble, siempre que por cualquier circunstancia el mismo permanezca
abandonado o deshabitado por el término de un (1) mes o que amenace la integridad fisica del
bien o la seguridad del vecindario. La misma facultad la tendran los deudores solidarios en caso
de abandono del inmueble para efectos de restituirlo al ARRENDADOR. ----------m-mmmmmmmmmmmoo oo

VIGESIMA PRIMERA: MERITO EJECUTIVO DEL CONTRATO.- Las partes acuerdan que
el documento que contiene el contrato, presta merito ejecutivo para efectos extrajudiciales y
judiciales, con relacién a todas las obligaciones que de éste se deriven, sin importar que la
exigibilidad de las mismas, se haga con posterioridad a la restitucion del inmueble. Los efectos
del titulo ejecutivo se extenderan aun después de la restitucién y hasta el cumplimiento total de las
obligaciones a cargo del Arrendatario y Deudores Solidarios. --------=-=-=-====-=-m-mmmmmmmm oo

VIGESIMA SEGUNDA: RESTITUCION DEL INMUEBLE: Terminado el presente contrato, el
ARRENDATARIO o uno de los deudores solidarios facultados, debera entregar el precitado
inmueble al ARRENDADOR en forma personal o a quien este autorice para recibirlo, conforme al
inventario inicial, obligdndose a presentar los recibos de servicios publicos debidamente pagados,
junto con el respectivo paz y salvo de la administracién. En relaciéon con los servicios publicos
pendientes de verificar, el ARRENDATARIO garantizara su pago mediante provision proporcional
y equivalente al promedio de sus dos (2) ultimos consumos segun la facturacién respectiva. No
sera valida ni se entendera como entrega formal y material del inmueble arrendado la que se
realice por medios diferentes a los estipulados en la ley o en el presente contrato. PARAGRAFO
PRIMERO: EI ARRENDATARIO renuncia expresamente a exigir suma alguna por concepto de
prima comercial o good will a la terminacion del presente contrato.-------------==-====mmmmmmmmmmmmeee

VIGESIMA TERCERA: Para que este contrato se pueda dar por terminado por sustituciéon del
Arrendatario, es necesario que previamente haya sido aprobado y legalizado el nuevo contrato,
con el lleno de los requisitos exigidos por la inmobiliaria y la compania AEGURADORA EL
LIBERTADOR S. A, m-mmmm s oo

VIGESIMA CUARTA: OBLIGACIONES DE LAS PARTES: DEL ARRENDATARIO: 1.
Pagar el precio del arrendamiento dentro del plazo y en la forma estipulada en el presente
contrato. 2. Cuidar el inmueble y las cosas recibidas en arrendamiento. En caso de dafios o
deterioros distintos a los derivados del uso normal o de la accién del tiempo, que fueren
imputables al mal uso del inmueble, o a su propia culpa, el ARRENDATARIO debera efectuar
oportunamente y por su cuenta las reparaciones o sustituciones necesarias. 3. Pagar a tiempo los
servicios, cosas 0 usos conexos y adicionales, asi como las expensas comunes en los casos en
que haya lugar, de conformidad con lo aqui establecido. _4. Cumplir las normas consagradas en
los reglamentos de propiedad horizontal y las que expida el gobierno en proteccién de los
derechos de todos los vecinos, 5. Los arrendatarios se obligan a entregar los recibos de servicios
publicos de Energia, gas, acueducto, alcantarillado y recoleccién de basuras debidamente
cancelados cada dos meses, a los arrendadores o a quienes administren el inmueble. 6. El
arrendatario se obliga a dar mantenimiento rutinario a la cubierta del inmueble dado en arriendo,
cuyos costos seran cubiertos por ellos mismos, trabajos que seran verificados por los
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arrendadores. PARAGRAFO PRIMERO: PROHIBICIONES: La ARRENDADORA declara
expresa y terminantemente prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el
literal b) del paragrafo del Articulo 3ro del Decreto 180 de 1988 y del Articulo 34 de la ley 30 de
1986 y en los Articulos 15y 16 de la Ley 1708 y en la Ley 1762 de 2014 en consecuencia, los
ARRENDATARIOS se comprometen a no utilizar el inmueble objeto de este contrato para
ocultamiento de personas, de dinero de los grupos terroristas o para depésito de armas o
explosivos; igualmente declaran que no destinaran el inmueble para la elaboracién,
almacenamiento o venta de drogas o sustancias alucinégenas tales como la marihuana, cocainay
afines, los ARRENDATARIOS no podran guardar en el inmueble materiales inflamables que
pongan en peligro la seguridad del inmueble y en todo caso responderan por todos los danos y
perjuicios causados en caso de violacibn de esta clausula cuyo monto podra estimar la
ARRENDADORA como base en lo preceptuado por los Articulos 428 y concordantes del C.G.P.
DE LOS ARRENDADORES: 1. Entregar al ARRENDATARIO en la fecha convenida, o en el
momento de la celebracion del contrato, el inmueble dado en arrendamiento. 2. Entregar con el
inmueble los servicios, cosas 0 usos conexos para el fin convenido. ---------------=---m-m-mmmcmmmmmee e

VIGESIMA QUINTA: EXCLUSION DE RESPONSABILIDAD DE LA ARRENDADORA.
La ARRENDADORA no asume responsabilidad alguna por los dafos o perjuicios que EL
ARRENDATARIO pueda sufrir por causas atribuible a terceros, ni por robos, hurtos, ni por
siniestros causados por incendios, inundaciones o terrorismo, siempre que no sean causados por
€l 0 sUS depPendieNtes. ----=-=-mmmmmmmo oo

VIGESIMA SEXTA: USO DEL SUELO: Se deja expresa constancia que es de cargo del
ARRENDATARIO la obtencién de la licencia de funcionamiento ante las autoridades respectivas,
como la de establecer si en el sitio de ubicacién del inmueble el uso del suelo es permitido para la
actividad que pretenda iniciar; de tal manera que corresponde al ARRENDATARIO obtener los
permisos, licencias y cualquier otra autorizacidén para el desarrollo de la actividad que pretenda y
especialmente estar acorde con el uso del suelo, de tal forma que la ARRENDADORA, desde ya,
no asume ninguna responsabilidad de ninguna naturaleza con relacién a las limitaciones del uso
del suelo, como tampoco reembolsara los canones percibidos, ni reconocera indemnizaciones de
ninguna naturaleza derivado de estas contingencias. ------=-=-==========mmmmmom e

VIGESIMA SEPTIMA: LUGAR DE NOTIFICACIONES: Para los efectos legales de este
contrato y especialmente para los contemplados en la ley 820 de 2003 la ARRENDARORA
recibira notificaciones en la CARRERA 13 A No. 37 — 68 PISO 8 de la ciudad de Bogota y la
ARRENDATARIA como las deudoras solidarias en la TV_59 No. 106 — 21 INT 3 CENTRO
COMERCIAL PUENTE LARGO de la actual nomenclatura urbana de Bogota, y en el correo
electrénico okausta@hotmail.com / doraarias@hotmail.com /
darwin.bazurdo12@hotmail.com y en las direcciones insertadas como lugar para notificaciones
judiciales en el respectivo certificado de existencia y representacién de la cAmara de comercio.----

VIGESIMA OCTAVA: ESPACIOS EN BLANCO: El ARRENDATARIO faculta expresamente
al ARRENDADOR para llenar en documentos adjuntos a este contrato, los espacios en blanco
referentes a los Linderos, Inventario, Actualizacion de Nomenclatura y Recibo del Inmueble. -------
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ARRENDADORA
INVERSIONES SANTAMARIA Y CHAVARRO LTDA
Rep. Legal: JOSE OCTAVIO SANTAMARIA CARRERO

CC. No.

ARRENDATARIO:

OCAMPO PENUELA FIDEL
CC. No.

Celular:

Correo electronico

Direccioén Laboral:

Tel. Laboral:

DEUDORES SOLIDARIOS:

SERRANO BAZURDO DARWIN
CC. No.

Celular:

Correo electrénico

Direccién Laboral:

Tel. Laboral:

ARIAS MOSQUERA DORA CECILIA
CC. No.

Celular:

Correo electrénico

Direccién Laboral:

Tel. Laboral:




CORREOS ELECTRONICOS : PRUEBAS.

INMOBILIARIA.
JULIO.
A Leina Arenon Jlgurene ™

RV: Resultado solicitud de estudio INT 3 Y 5 Puente Largo 2 -

o michael andres occampo arias <ckausta@hotmail.com> oy &y a2

Para: Usted Mar 6/06/2023 7:51 PM

B Resultado solicitud INT 3.pdf ., B Resultado solicitud INT Spdf .,

L
~ BKB — BB

2 archivos adjuntos (17 KB) <> Guardar todo en OneDrive & Descargar todo

De: SANTAMARIA Y CHAVARRO LTDA <santamariaychavarroltda@gmail.com>

Enviado: viernes, 29 de julio de 2022 3:42 p.m.

Para: cpedrazal25@hotmail.com <cpedrazald5@hotmall com>

Cec: OCAMPO MICHAEL Int 5 <ckausta@hotmail.com>; Nelly Parra <nparra28@gmail.com>; ARIAS - KATHERIN <contabilidad acypl @, il com>; losé Octavio la < ia2020@hotmail com>
Asunto: Resultado solicitud de estudio INT 3Y 5 Puente Largo

Buenas tardes Caludia. me permito compartir el resultado de ias solicitudes presentadas para el arrendamiento del INT 3 Y 5, obligatoriamente solicitan presentar codeduores o constituir un
CDT para continuar con el trimite de estudio me permito enviar el link correspondiente para el codeudor por lo cual debe ingresar el nimero de la solicitud y continuar con el
proceso.

Para la solicitud 10199930 (INT 5) puede presentar codeudor y/o constituir el CDT por 5 canones de arendamiento para eso debe acercarse a las oficinas de DAVIVIENDA:
CENTRO INTERNACIOMNAL: KR 13 # 27 - 58

Para la solicitud 10199923 (INT 3) debe presentar codeudor con finca raiz de su propledad sin ninguna limitacién, ingresos por el doble del canon, declaracién de renta
y extractos bancarios.



. €L LIBERTADOR

NVESTIGACIONES ¥ COBMAMIAS

Resultado de la solicitud

Inmobiliaria :
Direccién del inmueble :

Canon :

INVERSIONES SANTAMARIA Y CHAVARRO LIMITADA
TV 59106 211N 3

$4,921.840

Descripci6n del resultado

Agencia : 212
Fecha de resultado :  29-07-2022
Administracion : $580,720

Tipo Identificacion Nombre Solicitud Resultado
APLAZADO.
FPRESENTE DEUDOR SOLIDARIO ADICIOMAL COM
FINCA RAIZ EN LAS CIUDADES AUTORIZADAS, SIN
LIMITACION AL DOMINIO E INGRESOS POR EL
DOBLE DEL VALOR DEL ARRENDAMIENTO
INQUILING | 1.020735117 ﬁfﬁ;ﬁi%ﬁ%ﬂﬂm‘“ 10199923 |DEMOSTRADO  MEDIANTE  EXTRACTOS  Y/O
DECLARACION DE RENTA.
PARA RADICAR AL DEUDOR SOLIDARIO DEBE
INGRESAR AL LINK
HTTPS://ANALISISWEB . ELLIBERTADOR.CO/ANALISIS-H
ACLARA EL DESTIMO DEL INMUEBLE..
Resultado de la solicitud

Inmaobiliaria : INVERSIONES SANTAMARIA Y CHAVARRO LIMITADA Agencia : 212

Direccion del inmueble : TV 59106 21 IN 5 Fecha de resultado :  29-07-2022

Canon : $2 872 660 Administracién : $580,720

Descripcion del resultado

Tipo Identificacion Nombre Solicitud Resultado
APLAZADO.
PARA CONSTITUIR CDT POR FAVOR ACERQUESE
UNICAMENTE A CUALQUIERA DE ESTAS OFICINAS
DAVIVIENDA: CENTRO INTERNACIONAL: KR 13 # 27 -
58.
INQUILING | 1,020735.117 | CONTRERAS CASTAREDA 10199830 |PRESENTE DEUDOR ADICIONAL CON INGRESOS

NATALIA CONSTANZA

DEMOSTRADOS POR
ARRENDAMIENTO.

O CONSTITUIR CDT POR 5 CANONE SDE
ARRENDAMIENTO EN EL BANCO DAVIVIENDA.
ACLARAR USO EXACTO DEL INMUEBLE.

EL DOBLE DEL CAMON DE




agosto

RV: Locales INT 3 Y 5 Puente Largo &5 -

De: SANTAMARIA ¥ CHAVARRO LTDA <santamariaychavarroltda@gmail.com>

Enviado: martes, 2 de agosto de 2022 1:34 p. m.

Para: cpedraza145@ hotmail.com <cpedrazal4s@hotmail.com>

Cc: OCAMPO MICHAEL Int 5 <ckausta@hotmail.com>; Nelly Parra <nparra28@gmail.com:>; ARIAS - KATHERIN <contabilidad acypl@gmail.com>; José Octavio Santamaria <santamaria2020@hotmail .com>
Asunto: Locales INT 3 ¥ 5 Puente Largo

Buenas tardes come estés!!!

Tengo una inguietud... en espera del contrato de arrendamiento que debo
hacer para realizar el pago de este MES. Agosto. Me
Envias numero de cuenta de los dos LOCALES™ por favar o

Cordial saludo Claudia, dando respuesta a su mensaje me permito informarle que hasta el momento las solicitudes no han sido aprobadas ya que tienen que
presentar el codeudor, por tal motivo no se puede elaborar el contrato de arrendamiento hasta no tener la aprobacidn de la compafiia aseguradora, las
facturas seguiran emitiendo a nombre de los actuales arrendatarios esto es el sefior Fidel y Michael Ocampo.

Tan pronto completen ustedes la documentacion exrglda por Ia aseguradora y el resultado salga APROBADO se procedera a Ia elaboracién del nuevo
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RV: Locales INT 3 Y 5 Puente Largo 5 ~

contrato, mientras tanto se seguiré emitiendo la facturacion de la misma forma en que se viene haciendo a nombre de los sefiores Ocampo.

Los sefiores Ocampo deben informarle el nimero de cuenta para consignar el canon de arrendamiente o puede también comunicarse a la oficina de Arias
Calero con Katherine al 2186108 - 2186167

Atentamente,

Sandra.

---=------ Forwarded message -------—-

De: SANTAMARIA Y CHAVARRO LTDA <santamariaychavarrolida@gmail.com>

Date: vie, 29 jul 2022 a las 15:42

Subject: Resultado solicitud de estudio INT 3'Y 5 Puente Largo

To: <cpedrazaid5@hotmail.com>

Cc: OCAMPO MICHAEL Int 5 <okausta@hotmail.com>, Nelly Parra <pparra?8@gmail.com>, ARIAS - KATHERIN <contabilidad.acypl@gmail.com>, José Octavie Santamaria
<santamaria2020@hotmail.com >

Buenas tardes Caludia, me permito compartir el resultado de las solicitudes presentadas para el arrendamiento del INT 3 Y 5, obligatoriamente solicitan presentar codeduores o constituir un
CDT para continuar con el tramite de estudio me permito enviar el link correspondiente para el codeudor por lo cual debe ingresar el nimero de la solicitud y continuar con el
proceso.



A Cerrar Anterior  Siguiente @~

RV: Recordatorio clausula contrato INT 3y 5 Puente Largo £ -

De: SANTAMARIA Y CHAVARRO LTDA <santamariaychavarroliga@gmail.com=

Enviado: viernes, 5 de agosto de 2022 8233 m.

Para: OCAMPO MICHAEL Int 5 <oksusta@hotmail.com:»

Ce: Melly Parra <nparra28@gmail.com>; ARIAS - KATHERIN <contabilidad.acypl@gzmail com>; José Octavio Santamaria <santamaria2020@hotmail.com>

Asunto: Recordatorio clausula contrato INT 3 v 5 Puents Largo

Cordial saludo sefiores Michael y Fidel Ocampo, referente a la CESION de contrato que ustedes piensan hacer sobre los locales INT 3 y 5, nos permitimas
recordarles que deben tener presente |a cldusula vigésima tercera del contrato, actualmente ustedes figuran como los arrendatarios de los locales INT 3y 5
del Centro Comercial Puente Largo por lo cual |a facturacion seguira emitiéndose a nombre de ustedes, no habra modificacion alguna en |a elaboracion de la
factura hasta no tener la aprobacidn de la compafia aseguradora de la persona interesada.

"VIGESIMA TERCERA: Para que este contrato se pueda dar por terminade por sustitucidn del Arrendatario, es necesario que previamente haya sido aprobado y legalizado el nuevo
contrate, con el lleno de los requisitos exigidos por i3 inmobiliaria y Ia compafia ASEGURADORA EL LIBERTADOR S.A.™-

Hasta |a fecha de hoy las solicitudes presentadas por |a seficra Natalia Contreras no han side aprobadas.

Atentamente.
Sandra.

Inversiones Santamaria y Chavarro Ltda.
NIT. 860.059.318-1
CF1 313 RRANATT - 31NRRAATNT



septiembre

RV: REQUERIMIENTO POR EJECUCION DE OBRAS INDEBIDAS. 2 -

o michael andres ocampo arias <okausta@hotmail.com> AT
Fara: Usted

De: Jose Octavio ia Carrero t; ia2020@hotmail.com>

Enviado: martes, 13 de septiembre de 2022 4:00 . m.

Para: okausta@h il.com hotmail com>

Cc: SANDRA DURAN i@ychavar gmail.com>; Gerencia <gerencia@santamariaychavarro.com>; alejandro i3 <alej il.com>; Melly Parra <nparra28@gmail com>

Asunto: REQUERIMIENTO POR EJECUCION DE OBRAS INDEBIDAS.

Sefiores

FIDEL OCAMPO PERUELA
MICHAEL ANDRES OCAMPO ARIAS
TV 59# 106-21 INT. 03y 05

okausta@hotmail.com
Bogota DC.

Respetados Sefiores, con un cordial saludo.

En razén a que el Centro Comercial Puente Largo sera demolido para construr una obra nueva, el representante legal de la sociedad propietaria del inmueble no nos ha
autorizado para prorrogar los contratos, en consecuencla los mismo terminaran definitivamente a 1a finalizacidn de las actuales prorrogas.

RV: REQUERIMIENTO POR EJECUCION DE OBRAS INDEBIDAS. £ -
N
Bogota DC

Respetados Sefiores, con un cordial saludo.

En razon a gue el Centro Comercial Puente Largo serd demolido para construr una obra nueva, el representante legal de la sociedad propietaria del inmueble no nos ha
autorizado para prorrogar los contratos. en consecuencia los mismo terminaran definitivamente a la finalizacion de las actuales prorogas.

De otra parte, hemos sido informados de la ejecucion de obras tendientes a efectuar modificaciones sobre las areas y distribuciones de los locales, aparéntemente integrandolos

en uno solo, desde ya nos oponemos a la ejecucion de esas obras como a cualquier modificacion de las areas de los locales o a la presencia de personas diferentes de la
relacién contractual actual.

Bogota DC, Septiembre 12-2022
Atentamente

JOSE OCTAVIO SANTAMARIA CARRERO
Gerente INVERSIONES SANTAMARIA'Y CHAVARRO LTDA



Octubre:
RV: SOLOCITUD MICHEL OCAMPO INT3Y5 &+

o michael andres ccampo arias <ckausta@hotmail.com> a5 & 7
Fara: Usted Mar 6/06/2023 8:01 PM

De: SANTAMARIA Y CHAVARRO LTDA <santamariaychavarroltda@gmail.com=
Enviado: migrcoles, 12 de octubre de 2022 10:495. m.

Para: OCAMPO MICHAEL Int 5 <oksusta@hotmail.com

Asunto: Fwd: SOLOCITUD MICHEL OCAMPOINT3Y 5

--- Forwarded message ---
De: Jose Octavio Santamaria Carrero <santamariz2020@hatmail.com

Date: mig, 12 oct 2022 a las 336

Subject: Re: SOLOCITUD MICHEL OCAMPO INT 3Y 5

Ta: SANTAMARIA 'Y CHAVARRC LTDA <zantamariaychavarrolida@gmail.com=

Cc: Nelly Parrz <nparra28@gmail.com:, ARIAS - KATHERIN <contabilidad.acypl@gmail.com:>

Sr. Ocampa, con un cordial saludo.

Hemaos recibide su comunicacion y previamente nos gustaria en los proximos dias tener una reunidn presencial, o de no ser factible virtual, a efecto de conversar algunos aspectos importantes de
[a relacién contractuzl actual.

From: SANTAMARIA Y CHAVARRO LTDA <santamar|aychavarroltda® gmail com>

Sent: Wednesday, October 12, 2022 B:11 AM

To: José Octavio Santamaria <santamaria2 020@hotmail com>

Cc: Nelly Parrs <pparm28@gmail.com>; ARIAS - KATHERIN <gontabilidad scvpl@gmail com>
Subject: Fwd: SOLOCITUD MICHEL OCAMPO INT3 Y5

--——---—- Forwarded message -----—-—-

De: michael andres ocampo arias <okausta@hotmail.com>
Date: mar, 11 oct 2022 a las 21:45

Subject: SOLOCITUD

To: santamariaychavarrottda@gmail.com <santamariaychavarroltda@gmail.com >
Bogota, Octubre 6 de 2022

Estimados Sefiores
Inversiones Santa Maria y Chavarro LTDA
Ciudad

Mediante la presente solicito la inclusion de la sefiorita Natalia Constanza Contreras Castafieda identificada con cédula de ciudadania nimero 1.020.735.117 a
los contratos de arrendamiento a mi nombre de los Locales 3 v 5 del Centro Comercial Puente Largo en calidad de co-arrendataria.



RV: SOLOCITUD MICHEL OCAMPO INT3Y5 &£

Inversiones Santa Maria y Chavarro LTDA
Ciudad

Mediante la presente solicito |a inclusién de |a sefiorita Natalia Constanza Contreras Castafieda identificada con cédula de ciudadania ndmero 1.020.735.117 a
los contratos de arrendamiento a mi nombre de los Locales 3 y 5 del Centro Comerdial Puente Largo en calidad de co-arrendataria.
Yo continuaré como arrendatario principal y todos los codeudores permaneceran iguales.

Quedo atentos a su respuesta,
Cordialmente,

Michael Ocampo Arias
1.032.458.967

Obtener Qutlook para 05

Cordialmente;

Inversiones Santamaria y Chavarro Ltda.
JOSE OCTAVIO SANTAMARIA CARRERO.
CEL 313 8880977

RV: REUNION PARA RESOLVER SOLICITUDES ENTRE LAS PARTES. 5 -

De: Jose Octavio Santamaria Carrero <santamaria2020@ hotmail.com=

Enviado: Friday, October 21, 2022 12:31:35 PM

Para: michael andres ocampo arias <okausta@hotmail.com>; doraarias@hotmail.com <doraarias@hotmail.com>; michael andres ocampo arias <okausta@hotmail.com=
Cc: Enrique Brande <enriquebrando@hotmail.com>; CAMILO BARACALDO <baracaldoabogados@outlogk.com>

Asunto: REUNION PARA RESOLVER SOLICITUDES ENTRE LAS PARTES.

Sefiores

DORA CECILIA ARIAS MOSQUERA

FIDEL OCAMPO PERUELA

MICHAEL OCAMPO ARIAS

Ciudad

Con un cordial saludo.

Sea lo primero advertir gue no podemos olvidar |a larga relacién comercial de 1a familia Ocampo con el Centro Comercial, hecho que tante a los socios de |a seciedad propietaria como
al suscrito, resulta de especial impaortancia, por lo que los invitamos a tratar el tema referido personalmente en nuestras oficinas ubicadas en la Calle 77 # 16-20 OF. 701 el dia martes
25 de octubre de 2022 a las 11 am.

Si por alguna razon especial no le es posible asitir a alguno, por favor nos lo hacen saber para enviar el link que le permita asistir de forma virtual.

Por faver nos confirman su asistencia.

Cordialmente;

INCE ACTAVIA CAMTAMADIA ~FADDEDN



Por favor nos confirman su asistencia.

Cordialmente;

JOSE OCTAVIO SANTAMARIA CARRERO.
Gerente Inversiones Santamaria y Chavarro Ltda.
Carrera 13A No. 37 - 68 Piso B Bogota - Colombia
Celulares: 313-8880977 / 315-3329777

Fijos: 2885325 Com. 3383271/73

< Cerrar Anterior  Siguiente

RV: REUNION PARA RESOLVER SOLICITUDES ENTRE LAS PARTES. &

Cc: CAMILO BARACALDO <baracaldoabogados@outlook.com>; Enrigue Brando <enriquebrando@hotmail.com>
Asunto: Re: REUNION PARA RESOLVER SOLICITUDES ENTRE LAS PARTES.

Don Michael, buenos dias.

Enterado.

Entonces los esperamos ala 1 PM.

Muchas gracias.

Enviado desde mi iPhone

El 21/10/2022, a la(s) 9:00 p.m., michael andres ocampo arias <okausta@hotmail.com> escribid:

Buenas tardes,
Santamaria y chavarro
Cordial saludo

El dia martes no podriamos asistir A esa a la cita ya que tenemos unos asuntos para ese dia en las horas de la mafana, podria ser en las horas de la tarde 7 quedo atento a su
respuesta gracias

ATT : familia Ocampo

Obtener Outlnok nara i05



RV: REUNION PARA RESOLVER SOLICITUDES ENTRE LAS PARTES. 5 -

0 michael andres ocampo arias <okausta@hotmail.com=
Para: Usted

De: Jose Octavio Santamaria Carrero <santamaria2020@& hotmail.com>

Enviade: sdbado, 22 de octubre de 2022 6:50 a. m.

Para: michael andres ocampo arias <ckausta @ hotmail.com>

Cc: CAMILD BARACALDO <baracaldoabogados@outlook.com>; Enrique Brando <enriquebrando@hotmail.com>
Asunto: Re: REUNION PARA RESOLVER SOLICITUDES ENTRE LAS PARTES.

Don Michael, buenos dias.

Enterado.

Entonces los esperamos a la 1 PM.

Muchas gracias.

Enviado desde mi iPhone

El 21/10/2022, a la(s) 9:00 p.m.. michael andres ocampo arias <okausta@hotmail.com> escribid:

Buenas tardes,

Santamaria y chavarro



RV: SOLICITUDES ENTRE LAS PARTES. 2

o michael andres ccampo arias <okausta@hotmail.com>
Para: Usted

De: Jose Octavio Santamaria Carrero <santamaria2020@hotmail.com=
Enviado: jueves, 27 de octubre de 2022 4:04 p. m.

Para: michael andres ocampo arias <okausta@hotmail.com:

Asunto: Re: SOLICITUDES ENTRE LAS PARTES.

Hela Michael, acuso recibido de la oportuna propuesta.
Estaré haciendola conocer a los propistarios.

Una vez tenga una respuesta la comunicaré,
Cordialmente;

JOSE OCTAVIO SANTAMARIA CARRERO.
Carrera 13A No. 37 - 68 Piso 8 Bogota - Colombia

Celulares: 313-8BB0977 | 315-3329777
Fijos: 2885325 Com. 33B3271/73

RV: PROPUESTA FIRMADA POR LOS TRES ARRENDATARIOS.

)

o michael andres ccampo arias <ckausta@hotmail.com>
Para: Usted

De: Jose Octavio Santamaria Carrero <santamaria2020@ hotmail.com>
Enviado: lunes, 31 de octubre de 2022 7:07 p. m.

Para: michael andres ocampo arias <cksusta@hotmail.com=

Asunto: PROPUESTA FIRMADA POR LOS TRES ARREMDATARIOS.

Michael, con un cordial saludo.

En la reunidn del dia de hoy con los compradores solicitaron que la propuesta sea firmada por los tres arrendatarios.
Quedo pendiente para dar alcance en la proxima reunion.

Cordialmente;

JOSE OCTAVIO SANTAMARIA CARRERO.

Carrera 13A No. 37 - 68 Piso 8 Bogota - Colombia

Celulares: 313-8880977 / 315-3329777
Fijos: 2885325 Com. 3383271/73
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AV: CIRCULAR INFORMATIVA N° 37 - CAMBIO RAZON SOCIAL

D michael andres ocampo arias <okausta@hotmail.com >
Para: Usled

IRCUNAR 3 £.pedf [ RUIPSAS Tpdf .
48 KB T uaRE

2 archivos adjunlus (272 KB)  © Guardar ludu en OneDiive = Dextargar lodu

te: PUENTE LARGO <pucntclargsitda@gmail.com=
nviado: migrcoles, 19 de octubre de 2022 2:48 p.m.

.

P

=

IMar 6/06/2023

tara: Notaria 75 <notaria7S@gmail.com>; SANTAMARIA Y CHAVARRO LTDA <santamariaychavarroltda @gmail.com=; Nelson Santoye Ortiz <nclson_santoye@copservircom=; ivanparrapinto@hotmail.com

Ivanparrapinto@hotmall.com=; andres.ladino@avianca.com <andres.ladinod@avianca.com>; michael andres ocampo arlas <okaustai@hotmall.com; doraarlasi@hotmall.com <doraariasi®hotmall.com»; Pabl
anchez <pablo.camilo.sanchez@gmail.com>; Santiage Gardeazabal <zantiagogardeazabal @ gmail.com>; Lavaseco Colombia <lavasecocalombia@gmail. com>; Rhap Unifarmes y Dotaciones
rhapuniformesydotaciones@hotmall.com>; administracioni@parking.net.co <administracion@parking.net.co>; Glgicla Pefta <chinolital3@@hotmaill.com>; Patricla Montova <patricia.montoya@@avianca.coms=
wiiliar contable 10 <auxiliarcontable10@:ulogistica.com™; Sandra Patricia Pavic <candra.pavic@bbi.com.co®; LINA MARIA GALINDD <amanopanaderia@gmail.com®; Subgerente Puente Largo

stepuentelaro@fundaciongruposocial.cos; ARNULFO ESCOBAR <arbombasesi@yahoo.coms; servicio al cliente seguridad Reina Ltda <servicioalcliente@seguridadreinaltda.com>: Fumizalcol Grupo Amblent

‘fumigalcalgrupoambiantal@gmail.com>
wsunlu: CIRCULAR INFORMATIVA N" 37 - CAMBIO RAZON SOCIAL

juenas Tardes
leciban un cordial saludo

ddjunlo Circular para su conodmienlo y fines perlinenles



@5 LA

COBAAMEIAS

Resultado de la solicitud

Inmobiliaria : INVERSIONES SANTAMARIA Y CHAVARRO LIMITADA Agencia : 212
Direccion del inmueble : TV59106 21 IN3 Fecha de resultado : 01-08-2022
Canon : $4,921,840 Administracion : $580,720
Descripcion del resultado
Tipo Identificacion Nombre Solicitud Resultado
APLAZADO.
PRESENTE DEUDOR SOLIDARIO ADICIONAL CON
FINCA RAIZ EN LAS CIUDADES AUTORIZADAS, SIN
LIMITACION AL DOMINIO E INGRESOS POR EL
- DOBLE DEL VALOR DEL ARRENDAMIENTO
INQUILINO | 1,020,735,117 | CONTRERAS CASTANEDA 10199923 | DEMOSTRADO  MEDIANTE  EXTRACTOS  Y/O

NATALIA CONSTANZA

DECLARACION DE RENTA.

PARA INGRESAR EL DEUDOR SOLIDARIO POR
FAVOR DAR CLIC EN EL SIGUIENTE ENLACE:
HTTPS://ANALISISWEB.ELLIBERTADOR.CO/ANALISIS-H
O LMI*12.

ALERTA. Los anteriores numeros de identificacion del inquilino y deudor (es) solidario (s) fueron consultados en las listas de
control en la fecha de resultado indicado en la parte superior derecha del presente documento. La suplantacién al firmar los
contratos de arrendamiento se ha convertido en una diaria amenaza. Es de total responsabilidad del arrendador verificar
nombres, cedulas y la capacidad de contratacion de los futuros arrendatarios.

ATREVASE A SOSPECHAR y tome las medidas necesarias para evitar la suplantacion y falsedad al suscribir los contratos
de arrendamiento, en caso de siniestro la Aseguradora se abstendra de indemnizar.

Fecha de Consulta : Agosto 04/2022
Todos los derechos reservados.
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Cige atalia Contrera

e
-

echo estoy

J

de

Bien Gracias,

que me daban los papeles

Paraelbar ;.07 pm.

llamando a los sefiores que me dijeron

2:06 p.m.



wil #CoberturaCLARO = 8:03 p.m.

( 96 . Natalia Contreras Clien... .- %

ult. vez hoy a la(s) 7:27 p.m.

a k_,NataJia quedé pendiente entances, _
- mis codeudores me estan afanando y apa
adminlstmdora me lo esté exlglendo &

Te entiendo FAG

TG
 Listo dale te envio los recibos para qma
pagues el 1 porfa

Llsto de una

Michael disculpa tu tienes el nimero
de referencia del recibo de luz del

~ bar? 8:58 p.m.

Solo llego el del Fruver




< 96 (] Natalia Contreras

Gt. vez hoy a la pm.
Y en cuanto al contrato, me puedes
~ decir del bar los datos para pagar el
. estudio.

1:26 p.m.

Que tengo que adjuntar con los




nos dias
9:12a.m.

. Me podrias confirmar el nombre de la
~ inmobiliaria para el contrato .15

- Es que no encuentro los formularios
que me habia mandado para que me
firme el fiador

= Gracias 40:30 a.m,



w11l #CoberturaCLARO = 8:09 p.m. 6% )

Natalia Contreras Clien...
(lt. vez hoy a la(s) 8:05 p.m. Cn %

N ———

E ﬂatalta cuando pasan 1- s papele
; - para estar pendiente

ot T ——— Vp—.

Otra pregunta 10:53 a.m.

Donde comprabas lo de abarrotes

| diferente a orosol et g 3

A

Donde comprabas Io de abarrot _
~orosol




il #CoberturaCLARO = 8:10 p.m. B5%0C )

Natalia Contreras Clien... (1 Q,
< 96 . {lt. vez hoy a la(s) 8:05 p.m.. D % _

R

o 1T e 552

Perfecto muchas gracias. 11:12 a.m.

Yo voy a esperar que tu hables con la
administracion , antes de entregarles

: los papeles. 11:13 a.m.

Para evitar ya que me habias dicho

que la sefiora es como complicada.
11:13 a.m.

Y a mi me dijo que no se podia.
11:16 a.m.

TR £



wil #CoberturaCLARO & 8:10 p.m. w5 %m
Natalia Contreras Clien... Wi
< 96 . ult. vez hoy a la(s) 8:05 p.m. Cn %

SR N L

- T8

Bueno, entonces me informas.

EH . ¥ .n". 1
% Mientras seguimos Pagando normal,
~hasta que nos den razén.

11:20 a.m.

mo

2o

has me den respuesta te infor

e

Perfecto muchas gracias. 11:20 a.m.

e




il #CoberturaCLARO & 8:11p.m. w5 %t

< o6 () Newlia converas clen.. 3

Hola buenos dias, estoy en reunion
11:57 am. ==

Cuéntame?

Me puedes informar dénde queda esa

 oficina del libertador? 1159 am,

5 Por favor. .50 4.m.



W11l #CoberturaCLARO = o1 P it W ey

Natalia Contreras Clien...
ult. vez hoy a la(s) 8:05 p.m. Cn %

A DAL

O me puedo comunicar con la
Admrnlstradora ? 12:00 p.m.

Ya sin problema? 15.00 p.m.

Pero ella me indicé que esoes
directamente con la aseguradora

Si sefior, es que no he podido dar con
- una oficina de la aseguradora.
12:01
f Me sale un Edificio del centrc
- tranquilo yo resuelvo,




il #CoberturaCLARO ¥ 8:12pm.  W5%D
¢ 96 (@B Natalia Contreras Clien... (1,

Ult. vez hoy a la(s) 8:05 p.m.

Hablamos con Nelly me llama el
Lunes 12:28 p.m.

Para ya revisar los contratos.
12:29 p.m.

La llame porque fui a Unicentro y no
exite 12:31 pm.

En suba tampoco y no me cont




aitl #CoberturaCLARO & 8:12 p.m. W5% )

( 96 . Natalia Contreras Clien... E] %

ult. vez hoy ala(s) 8:05 p.m.

Por casualidad tienes el nimero de
control pos?

529pm,
o ﬁr

Patricia Agudelo Sistema

wenies SEFUVEE G
Cuenta de empresa i
Soporte técnico de programas :

- P.O.S. (Hardware y software)




.l #CoberturaCLARO = 8:13 p.m. -

Natalia Contreras Clien...
< 96 (lt. vez hoy a la(s) 8:05 p.m. Cn %

:;m Ok Natalia perfecto quedo atbnm
~ paraya poder dejar eso finallzado &

! Delteléfono: 2718704 ' = ¢ -
La referencia es 78 01 46 56 59

- Segunda linea
~ Telefono: 7] 6004

" Y de Claro lo tienes a la mano?
6:41p



il #CoberturaCLARO & 8:13 p.m. ws5% )

{' 96 . Natalia Contreras Clien... En %

ult. vez hoy a la(s) 8:05 p.m.
3 Ah bueno Perfecto pensé que cada 4

. Sali6 el estudio aplazado, volvi a
~ radicar ayer. Sale en estudio en este
~ momento.

| Ya estoy esperando poder firmar con

~ Sandra. 2:43 p.m.




w1l #CoberturaCLARO & 8:14 p.m.

< 96 ) Natalia Contreras Clien...
y ult. vez hoy a la(s) 8:05 p.m. _
VT 100 MOU O GG Y NIV S 1EaT Tia
enviado 2:44 p.m.

Eig

Ah bueno Perfecto ya mismo




antl #CoberturaCLARO <  814pm. w5%C)

.9 Natalia Contreras Clien...
< .6 ult. vez hw a Ia(s} 8 05 p.m. Cn %

Ho!a buenos dfas 10:48 a.m.

Yo ya pague el 2 y los envie ala
administracion BiaB

~ Ayer me llamaron de la aseguradora
| por més papeles que ya radicamos
10:49 a.m.




il #CobenuraCLARo =  8l4pm. w5%C

< 96 . Natalia Contreras Clien... (1 Q

Ult. vez hoy a la(s) 8:05 p.m.

04 Ago, 2022 - m”‘lme ii Ii m




ull #CoberturaCLARO = 8:14 p.m. Sa4%)

Natalia Contreras Clien... _
< 96 ult. vez hoy a la(s) 8:05_p.m. Cn %

mié, 10 deago 541 prn

BT W B T R R -——,g—--—-svuo.. e

Hola Mlchael me aprobaron un
~contrato voy a pasar documentos
~ adicionales para el segundo

£

R — S U SROOPRY 4 1.:  {
RO e e Wi WL i .‘-'-.:\-"-"—I W i\ lﬁi.ﬂ"‘:?
S e S e i S T <&l "-hwn:; o—&u

Hola Natalia listo perfecto quedo
- atento entonces al otro contrato
grac:as '

. correo que te enviaron a ti frente a las
renovaciones de contrato que no nos
han querido hacer.

D —

- Avisame cuéndo podamos hablar.
11:12 a.

11:112 a.m.

j ;= -
; unlo del 20 3. el




il #CoberturaCLARO ¥ 8:15 p.m.

P o8 Natalia Contreras clien
< 96 . t'llt vez hoyafa(s}- 105 p.m.

1=3 % __

mié : 0 de ago

Hola Michael, me informaron de un
correo que te enviaron a ti frente a las
renovaciones de contratoque nonos |
~han querido hacer. 11:12am. B

Avisame cuando podamos hablar. |
11312 a.m.

‘ # Reenviado
El Int. 03 debe ser restituido el 30 de
junio del 2023 y el Int. 05 el 31 de
agosto del 2023, fecha de

terminacién de las actuales prérrogas.
11:36 a.m.




«1il #CoberturaCLARO = 8:16 p.m. Ba4%0 )

Natalia Contreras Clien...
< 96 . ult. vezhoyala(s)SOSpm Cn %

I Te estén pidiendo con 1 afio de anticipacion

~ Hasta ahora nos estan informando
. cuando solicitamos la firma.

Qué tipo de indemnizacién se pide ahi

Y esalas Unicas que les estan

¢ pidiendo 11:60 a.m. )

Natalia Contreras Cliente Bahia
~Hasta ahora nos estén mformandu cua'mda
solicitamos la firma. P RN e
Qué tIpO de indemntzacuén se pide ahl y es a. ;

S| eso es muy extraﬁo s empezar
- aprepararla defensa para una a posible 4—
e ":~i_- mdemmzacuon

"'*-..f-.’-_.’._i NSNS LR @h_...ar.;?‘

-';f Slento que nos quneren sacar es a
. nosotras.

. Yo pensaba poner comida también en




il ‘#Gdbl'irmrlCLARD < 81epm.
( 96 Natalia Contreras cn

Pero siento que esto esta mal.
11:54 a.m.

~ Serfa seguir trabajando y esperar a
que llegue esa fecha mientras hablar
con un abogado 11:54 a.m.

A ver si hay alguna indemnizacion.
11:54 a.m.

Pero a nadie le han pedido. 11:55am.

Si sefior entonces eso haremos. -
Porque siento que nos obraron de
mala fe a los dos.
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Pero puede vender comxda enel
Fruver también cierto, iba a vender
sushi pero yo solo puse un drywall y
abria la puerta lateral. No les he
 hecho nada que no pueda quitar ya

~ que antes quedaba el escondite.

11:57 a.m.

Bueno era un drywall y ponia una
barra y abria la puerta lateral.
1




Porque el Fruver da pérdidas
11:58 a.m.

Y si ahora tengo un afio peor
11:58 a.m.

3 Jajaja 1158 am.

- ElFruver solo se paga pero si tengo
~ unafio tengo que pensar 1455,




ull #CoberturaCLARO & 818 p.m. @4 %-r

< 9 . Natalia Contreras Clien... [’Jﬂ %

ult. vez hoy a la(s) 8:05 p.m.

Bueno ni SIqwera se ha ablerto
porque se estaba pintando  11.59 a.m.

Hablaremos con ella que tampoco
nos contesta

11: 59am '



il #CoberturaCLARO & 8:18 p.m. 84%0C )

Natalia Contreras Clien...
< 96 ult. vez hoy a la(s) 8:05 p.m. Ch %

- Si 12:06 p.m.
B

. g o g :l

~ La otra opcidn porgue Io que no
. quieren es cambiar de arrendatarios y
- anadie se lo van a pedir incluida la
. panaderia.
~ Es que aclaramos que somos una
~ sociedad igual yo sigo pagando a
v tiemm a ver si nos renuevan.

1:07 p.m. j_a

gy e e —

Déjame lo consulto con Ias personas
~que son codeudores de los contratos

|y ya miramos que se hace .31 p.

"'.al';—m“rr&‘f.!‘f JAL‘S'-‘WE?FFI 'l'k

abogados y lalinmobiliarialy vamos a
~ hacer lo mejor posible. 1:34 pm.

Y YRR I e R A

~ Ya que administracion tampoco quiere
las mesas afuera 4




1l #CoberturaCLARO = 8:19 p.m. I4%D

Natalia Contreras Clien...
< 96 ult. vez hoyala[slaoﬁpm m %

N r"&-l.‘u s ,-.,'

~ Acabamos de hablar con Ios
. abogados y la inmobiliaria y vamos a
. hacer lo mejor posible. 1:34p.m. &

Ya que administracion tampoco quiere
las mesas afuera

1:34p.m. |

- Pero si te encargo que puedas decir
. que somos socios, porque lo que no
quieren es cambiar el nombre

El centro comercial es una Cosss )
inmobiliaria es otra.



Por otro lado me podrias mandar
copia del contrato de arrendamiento

2:58 p.m.




Que est4 al dia

11:50 a.m.

B Te vo!\neron a IIamar" 11:50 a.m.




w1l #CoberturaCLARO & 8:21 p.m. 3%

: Natalia Contreras Clien... P Wt
< o . Ult. vez hoy a la(s) 8:05 p.m. @ %
¢ -:“ iy —— = —= T T CIaTTT: [ ~

¥ Y St B
L

Si sefior ya voy igual ya encontré el
soporte

11:54 a.m.

- Voy air a preguntar porque sale a tu
- nombre

11:67 a.m.

Pero el pago estd ;.59 m.




il #CoberturaCLARO = 8:21 p.m. B3%0L_)

< 96 . Natalia Contreras Clien... Cx %

ult. vez hoy a Ia(s} 8: 05 p m.

- .-__.-.‘-___,,.._.. TR e T ]

' mlé 5 de oct

ctmocouznmmmam&um Factura Electronica De

Venta Mo

-—n-—u—q—- PL No. 2588 ¢J|
B L T TR ) Dot it s D dnd e Aahar mam i e Mama g0tk F ot yargn Eiesdnina
ELTT AR OF HY Talbe JUT Bageia 5 ﬂm—hﬂlo—-nmn—nu““u—-

12: 42prn & }4;

"'-‘_.Serl'an 440 de més ? 12:45 p.m. ;

' SI pues eso estoy v:endo me lmaglno
q hubo un mcremento del mes de




il #CoberturaCLARO = 8:22 p.m.

Natalia Contreras Clien... g Q_
( 9_6 alt vez hoy a la(s) 8: 05 p.m. |33 %

Hola Mnchael Buenos dlas ayer hablé
con Christian de Andnimos quienes
me informaron que no van a dejarse
sacar por el centro comercaal 9:89:3:m.

Si claro, yo pago siempre los primeros
9:42 a.m.

Excepto el mes pasado que
esperamos que respondieran




ail #CoberturaCLARO = 8:22 p.m. 83%0C )
< 06 Natalia Contreras Clien... (X %

ult. vez hoy a la(s) 8:05 p.m.

Si claro, yo pago siempre los primeros
57 9:42 a.m.

5 9:42 a.m.

Excepto el mes pasado que
esperamos que respondieran
9:42 a.m.

Siestabien g.47:m »

Perfecto g.44am,

lun, 5 de dic.




il #CoberturaCLARO & 8:22 p.m.

£ 96 Natalia Contreras Clien...
SRR L ult vez hoyala(s) 805pm

Hola Mlchael han pasado una
cantidad de cosas con los negocios.
Estoy considerando re-vender.
Estarias de acuerdo?

Para poder moverme. 12:37 pm.

M|chael hoy Ie Ilego el correo a
anénimos para Marzo .02 p.m.




bl #CoberturaCLARO = 8:22 p.m. W3%0C )

< 96 ' Natalia Contreras Clien...
ult. vez hoy a la(s) 8:05 p.m

L= = 2 S

Les pidieron el local para Marzo.
9:51 a.m.

Bogotd D.C., viemos nueve (9) de diciembre de dos mil veintidds (2022)




il #CoberturaCLARO & 8:23 p.m. @3%0C)

: Natalia Contreras Clien...
< 96 ult. vez hoy a Ia(s) 8 05 p m. g

W 2

Dk i Serrimtey e -u—--'-—! G i F

Léela y me awsas que hacemos

: Y movieron las vngencuas de los
. contratos. 10:17 am.

-~ XYW TR

i El fruver |ba hasta agosto.

Con esta respuesta claramente
nuestra venta fue de un afio.

. Con esa perspectiva mi pérdida es
. muy alta. 10:19 a.m.

Qﬁé ha aconsejado tu abogado.

Tt mamé va a entregar asf como

o -
L EE



il #CoberturaCLARO & 8:23 p.m.

Natalia Contreras Clien...
ult. vez hoy a la(s) 8:05 p.m.

Si yo considero lo mismo.
Por otro lado, tu sabias que seria tan
rapido la venta, la prima de los

negocios fue altisima para un afio.
10:23 a.m.

La ejecucién del desahucio fue de un
momento a otro.




8:24 p.m. 3%

ull #CoberturaCLARO =

Natalia Contreras Clien...
uIt vez hoy a Ia(s) 8: 05 p m. Cn %

Que si yo sabia que era rép:do la venta ? No yo
no sabla nada como todos los del centro

Estoy sorprendlda porque es extraﬁo
. no poder pasar contratos, pague un
.~ alto precio por la antigliedad de los
. negocios que no tienen validez

porque hay que entregar en Julio.
10 26 a.m.

Es como Si te hubleran enganado aI
autorizarte venta. Claramente hay %
vicio oculto de ellos. 10:26 a.m. [




olf #CoberturaCLARO = 8:26 p.m. 83%0C )

Natalia Contreras Clien...
_ < 96 ult. vez hoy a la(s) 8:05 p.m, Cn %
Ta

Si tienes una propuesta para pasar al centro
comercial me lo haces saber para si mismo
pasarselas a ellos

Listo voy a asesorarme

e e i e e o —

-

10:56 a.m.
. lun, 12 de dic, S 2
Cuentame 1117 om.

Estoy ocupada 1:17 p.m.

Paso algo 1:27p.m.

% Hola Nataha no no ah pasado nada L
szmplemente te estaba lamado para

Valeyatellamo .35,

A mime dan concepto esta t:
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CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

Co Cémara SEDE VIRTUAL

co dE cnmmlﬂ cODIGO VERIFICACION: B23301678557BC

de %goté 21 DE JUNIO DE 2023 HORA 09:17:15

AB23301678 PAGINA: 1 DE 1
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGO
DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A
WWW.CCB.ORG.CO

Kok ok kok ok k ok k ok ok ok ok ok ok ok ok ok k ok ok ok ok k k ok ok ok ok k ok k ko k ok k ok ok k k k ok ok k k ok ok ok ok k ok k ok ok k ok k ok k ko k ok k ok ok ok ok ok
PARA SU SEGURIDAD DEBE VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTICIDAD DE ESTE
CERTIFICADO SIN COSTO ALGUNO DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN
WWW.CCB.ORG.CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS/
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CERTIFICADO DE CANCELACION DE MATRICULA DE ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO
LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL

CERTIFICA:
QUE EN EL REGISTRO MERCANTIL QUE SE LLEVA EN LA CAMARA DE COMERCIO DE
BOGOTA, ESTUVO MATRICULADO (A) BAJO EL NUMERO : 03288380 DEL 24 DE
SEPTIEMBRE DE 2020 UN(A) ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO DENOMINADO (A)
FRUVER 106.

CERTIFICA:
QUE LA MATRICULA ANTERIORMENTE CITADA FUE CANCELADA EN VIRTUD DE
DOCUMENTO PRIVADO DEL 9 DE JUNIO DE 2022, INSCRITA EN ESTA ENTIDAD EL
9 DE JUNIO DE 2022 BAJO EL NUMERO : 05983677 DEL LIBRO XV.

CERTIFICA:
DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO Y DE LA LEY 962 DE
2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN
EN FIRME DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE LA
CORRESPONDIENTE ANOTACION, SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSO. LOS
SABADOS NO SON TENIDOS EN CUENTA COMO DIAS HABILES PARA LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA.

*okx EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE *ox*
*okK FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO. * o oxox
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*x ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA **
**  PERSONA NATURAL/JURIDICA, SUCURSAL, AGENCIA O ESTABLECIMIENTO **
** DE COMERCIO HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION. **
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EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,
VALOR : $ 3,600
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PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA
INFORMACION QUE REPOSA EN LOS REGISTROS PUBLICOS DE LA CAMARA DE



COMERCIO DE BOGOTA, EL CODIGO DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADO POR
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO

Kk kK k ok ok kK k ok k ok ok k ok k ok ko ok ok ks k ok ke ok ok ko ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok sk ok ok ok ok ok ko k ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok &
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y
CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1999.

Kk Kk k ko ok kK k ko ok k ok k ok k ok ok ok ok k ok k ok ok ok ok ok sk ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok k ke ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok Xk
FIRMA MECANICA DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA
AUTORIZACION IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996.

Lodwfile”

CONSTANZA PUENTES TRUJILLO



28/6/23, 12:36 Correo: Juzgado 22 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

RV: PROCESO No. 11001-4003-022-2023-00207-00

Alexander Esteban Galindo <alestebanabogado@hotmail.com>
Mié 28/06/2023 9:02 AM

Para:Juzgado 22 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C.
<cmpl22bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>;inocencioconsultor@gmail.com
<inocencioconsultor@gmail.com>;natalia.contreras.castaneda@gmail.com
<natalia.contreras.castaneda@gmail.com>;paosh24.aps@gmail.com <paosh24.aps@gmail.com>;Angiela R
<an.kmacho@hotmail.com>;institucional@grupoirmabogados.com <institucional@grupoirmabogados.com>

[ﬂJ 2 archivos adjuntos (27 MB)
CONTESTACION EXCEPCIONES 2023-207.pdf; PRUEBAS DOCUMENTALES.pdf;

ALEXANDER ESTEBAN GALINDO
Abogado

Carrera 11 #66-34 Oficina 203
alestebanabogado@hotmail.com

(57) 316-5293052

Bogota - Colombia

De: Alexander Esteban Galindo

Enviado: miércoles, 28 de junio de 2023 8:26 a. m.

Para: cmpl22bt@cendoj.ramajudicial.gov.co <cmpl22bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cc: inocencioconsultor@gmail.com <inocencioconsultor@gmail.com>; natalia.contreras.castaneda@gmail.com
<natalia.contreras.castaneda@gmail.com>; paosh24.aps@gmail.com <paosh24.aps@gmail.com>; Angiela R
<an.kmacho@hotmail.com>; institucional @grupoirmabogados.com <institucional@grupoirmabogados.com>
Asunto: PROCESO No. 11001-4003-022-2023-00207-00

Proceso: VERBAL DECLARATIVO RESOLUCION COMPRAVENTA
Demandantes: NATALIA CONSTANZA CONTRERAS CASTANEDA Y OTRA
Demandada: ANGIELA LIZETH RODRIGUEZ CAMACHO

Asunto: CONTESTACION DEMANDA Y EXCEPCIONES.

El suscrito apoderado judicial de la parte demandada, con el presente me permito allegar en formato PDF
dos (2) archivos contentivos del escrito de contestacién, poder y las pruebas documentales, los cuales han
sido compartidos a todos los sujetos procesales en cumplimiento de lo establecido en la ley 2213 de 2022.

Atentamente.

ALEXANDER ESTEBAN GALINDO
C.C.80.407.180

T.P. 55.554 del C.S.].

Carrera 11 #66-34 Oficina 203
alestebanabogado@hotmail.com

(57) 316-5293052

Bogota - Colombia

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADI3YjdhNjUwLWJINjUINDMwZC1iYjA2LTQ4NjQ5YzY 5Y TewOQAQAOWKI4gFoKRJINfDAYKL29H8%3DY ...



