Edificio Condominio !
Carrera Doce

Propiedad Horizontal
NIT. 860.026.914-1

Sefior(a)
Juez 22 Civil Municif 3l de Bogota
E. S. D.

Referencia: Verbal Sumariu.

Demandante: Lady Nathaly Ramirez Quirega,

Demandado: Egificio Condominio Carrera Doce Propiedad Horizontal,
Radicacion N +. 110014003022202100188-00

Sefior Juez,

Delio Leonardo Toncel Gutiérrez, perscna mayor de edad
identificado con la cédula de ciudadania numero 84103741 de San Juan del Cesar La Guajira
abogado en ejercicio con tarjeta profesional No. 110749 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura, comedidamente manifiesto a usted, que asumo la defensa del Edificio Condominio
Carrera Doce Propiedad Horizontal, identificada con el Nit No. 860026914-1 de Bogota el cual
represento como rep esertante legal precedo a dar contestacion de la demanda, proponiendo
excepcion de mérito INEPTITUD SUSTANTIVA DE LA DEMANDA. Excepcion de meérito
INSUFICIENCIA DEL QUORUM POR LA PARTE DEMANDANTE PARA PARALIZAR LA
ASAMBLEA CRDINARIA CE PROPIETARIOS. Excepcion de mérito INEPTITUD SUSTANTIVA
DE LA DEMANDA POR NO HABERSE DEMANDADO DIRECTAMENTE LA PERSONA JRIDICA.
Excepcion de mérito INEPTITUD SUSTANTIVA DE LA DEMANDA POR NO HABERSE
AGOTADO LA CONCILIACION. Excepcién de mérito CARENCIA DE LEGITIMACION EN LA

CAUSA.

HECHOS:

Al primer hecho: Cierto en cuanto esta conformado por 36 unidades inmobiliarias y dos locales.
No por ello es de uso mixto. Pues el articulo 8 del Reglamento de Propiedad Horizontal establece
que su Destinzcién y uso de las unidades privadas que conforman el Edificio Condominio
Carrera Doce Propie.:ad Horizontal, seré de vivienda familiar.

Al segundo hecho: No es cierto en cuanto sefiala que el conjunto es de uso comercial. Se
observara para los fines pettinentes que, conforme en €l reglamento articulo 8 del Reglamento de
Propiedad Horizentel establece que su Destinacion y uso de las unidades privadas que conforman
el Edificio Concominio Carrera Doce Propiedad Horizontal, sera de vivienda familiar.

Al tercer heciio: Es cierio.

Al cuarto hecho: No es cierfo. La perte demandante que en esle caso, es la sefiora LADY
NATHALY RAMIREZ QUIROGA no existe ningin escrito de derecho de peticion al respecto.
Tampoco, QUE haya In'Grouesto eccicn ce futela por esos requerimientos que dice sefalar en este

hecto.

Al hecho quinto: No es ceric. La parie demandanle esta demandando es el acta No. 031 del 2 de
enero de 2021, en &sle preceso, y el acta No, 030 de fecha 4 de enero de 2020 corresponde a una
anlerior vigencia.

Al hecho sexto: £5 cierto segin aperece la seifora LADY NATHALY RAMIRE; QUIROGA como
propietaria paro a la demanda ro allegé prucba del Certificado de "iberlad y Tradicion.

Al hecho séptimo: No me consta a la fecha ya que con la demanda no existe prueba del
Cerlificado de Liberiad y Tradicion.
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Al hecho octavo: Es cierto que la reunién se efectio con fecha 02 de enero de 2021. NO ES
CIERTO. Que la misma se publico el 8 de enero de 2021. El acta se publico el dia 4 de enero de
2021, y en ese mismo dia se emilid el registro notarial de Certificacion de Existencia y
Representacion Legal. PRUEBA de ello es la que aporla la demandante en esta demanda. Es ilogico

sefalar que se publico el dia 8 de enero de 2021 cuando el registro nolarial es de fecha 4 de enero
de 2021.

Al hecho noveno: No es cierto. La demandanle y su apoderado hacen una interpretacion
equivocada. Para ello, el articulo 63 del Reglamento de Propiedad Horizontal seiala; La Asamblea
de Propietarios se reunird ordinariamente una vez al afio, denlro de los tres primeros meses
siquientes al vencimiento de cada periodo presupuestal, en la fecha y lugar que sefiale el
administrador o en si._defecto el Consejo de Administracion. Mediante citacion por comunicacion
escrita enviada a cada propietario y por cartel fijado en lugar visible en la entrada del Edificio. Esta
citacion debera hacerse con no menos de quince (15) dias habiles de antelacién a la fecha
senalada para la_reunion. El aviso de convocatoria a la Asamblea ordinaria contendra
necesariamente la indicacion de la fecha hora, el orden del dia propuesto, también la circunstancia
de estar los bzlances, inventarios, presupuestos de gaslos, cuentas, y demas documentos a
disposicion d~ los propielarios, para su examen, en la recepcion del Edificio, durante ocho (8) horas
habiles cada Jia. La convocatoria también debe contener el listado de los deudores morosos. Si el
administrador o en su defecto el Consejo Administrativo no convocara la asamblea, maximo durante
el mes de marzo, ella debera reunirse el primer diz habil del mes de abril a las 7:00 PM en el hall
principal de! Edificio. En su reunion ordinaria anual, la Asamblea se ocupard especificas

oblioatoriamente, ademas de los aspectos gue desee tratar, de las funciones especificas en este
realamento.

Siguiendo la mismicida, el articulo 63 del Reglamento, no establece lo que quiere la demandante y
su apoderado pues Principio donde la ley no distingue no le es dado al interprete hacerlo C-
317-12. Ahora, el adn-nistrador se encarga de manera personal de hacer la entrega de Ia citacion,
ademas le hace entrega de todos los punios a tratar por adelantado. Lo que no hay duda que se
trata de la misma persona que coloca su nombre. Pues si asi fuere en advertir que no se trata en
primer lugar que dicha ccnvocatoria no la ha efectuado él.

Al hecho décimo: No es cierto, la demandante y su apoderado desconoce el procedimiento de
proposiciones. La proposicion es una recomendacion que se hace con en el interés general y beneficio para
todos los asoc 3dos, por lo que las proposiciones no pueden favorecer a un grupo en particular. De manera
que, como es una propuesla o recomendacion no es imperativa o obligatoria sino, que la misma debe
anzlizarse con la conveniencia de las disposiciones internas que adolecen en la misma copropiedad. Es de
sefalar que el Reglamento de la Propiedad Horizontal es la que precisa el periodo cuando se debe realizar la
reunion. Pues precisamente es de resorte del Administrador y en su defecto del Consejo de Administracion en
caso que el administrador no convogue a reunién dentro de los tres (3) meses que sefiala la norma
reglamentaria vencido el periedo presupueslal. El periodo presupuestal va de 1 de enero a 31 de diciembre de
cada afio tal como lo establece el articulo 33 del Reglamento. En el caso sub-judice queda entonces
pendiente hasta cuandc se cumpla el afio presupuestal, paralacual siel afio pasado se realizé la Asamblea
General de Propietario ~on fecha 4 de enero de 2020 con mayor claridad  al afio por la misma fecha se
debera realizar. Ademz que conforme lo sefalado en el articulo 63 reglamentario es dentre de los tres
primeros meses siguiente al vencimiento presupuestal y no puede quedar basada en una propesicion o
pretensién de un mandatario,

Al hecho once: No es cierto y no se a que se refiere la demandante con su apoderado, en cuanto cambié la
disposicion de la Asamblea tomada en el punto 15, Cuando aca no queda sujeto a las consideraciones de un
interviniente, pues fodo punto es discutido y se deben manilestar los desacuerdo el porque no es
conveniente 0 0. Pues estese a lo dispuesto en el Reglamento para los fines pertinentes.

Al hecho doce: No es cierto. Como [o veremos:

El sefior: Diego Alexander Arana Contreras. No es propielario en caso contrario que 1o demuestre ccn el
Certificado de Liberad y Tradicitn. Art. 759 Codigo Civil.
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EI’sonor: -ﬁla.l José Torres. No es propietario en caso contrario que lo demuestre con el Certificado de

Libertad y Tradicion. Art. 759 Cédigo Civil.

El sefior; Santiago Castellanos Angarita. No es propielario en caso contrario que o demuestre con €l
Cerlificado de Libertad y Tradicién. Arl. 759 Cadigo Civil

La sefora. Ximena Katherine Fandifio. No es propietario en caso contrario que lo demuestre con el
Certificado de Libertad y Tradicién. Arl. 759 Cédigo Civil.

El sehor:  Oliverio Cardenas Garzén. No es propietario en caso conlrario que lo demuestre con el
Certificado de Libertad y Tradicion. Arl. 758 Codigo Civil.

El sefor: José Jairo Arenas France. No es propielerio en caso contrario que lo demuestre con el
Certificado de Liberad y Tradicion. Arl. 759 Codigo Civil,

El sefor: Jaime Jiménez Donoso. Sl es propietario.

La sohora: Maria Bernal Avila, No figura como propietaria.

En el caso del seior Jaime Jiménez Donoso carece de la vista y viene acompaiiado de su mujer
en las reuniones con Maria Oliva Bemal y ese dia como al sefior William Ramirez se marcharon de
la reunidn.

Al hecho trece: No es cierto. La demandante y su apoderado judicial debe saber que todo se da
frente al reglamento de la propiedad horizontal que es el estatuto que reguia los derechos y
obligaciones especificas de los copropietarios de un edificio. Ademas las proposiciones o
recomendaciones no deben ir encaminadas a modificar las funciones administrativas del
administrador porque es por ley y esta reglamentada.

Al hecho catorce: No es cierto. Que sea pendenciera, temeraria, pues ya lo he contestado de
manera coherente en los anteriores hechos nueve, diez, once, doce y trece. Lo que sucede que el
apoderado judicial pa.re de la demandante con los deudores morosos, quiso disuadir el quorum
pero no lo logré. Previsamente en el acta se dej6 el coeficiente del quérum de los disidentes y con
el quorum de la mayoria. Pues la decisiones son democraticas y no arbitrarias como quiere hacerlo
ver el apoderado de la demandante quien dice ser su padre. En cuanto senala que porque
convoque en plena pandemia por el COVID 19, Pues aun estamos en pandemia, lo que debe
comprender hija y padre demandantes que, cuando se convacd, €l presidente a partir del 1 de
septiembre d 3 2020 anuncié que en Colombia el aislamiento obligatorio termina y comienza una
nueva fase de asilamiento selectivo.

Al hecho quince: No es cierto. Se debe dejar en claro que, quien dice ser el padre de Ia
demandante y apoderado judicial, se acoge auna vulneracion flagrantemente a las disposiciones
selectivas que para ellos no existe disposicion normativa de vicios de nulidad. Llega tarde a la
zsamblea con su grupo minoritario de deudores, con proceso ejeculivos en curso solicitando grabar
por un ralo con su celular o que a viva voz contestaron tnicamente los deudores. Pues grabé lo que
iba grabar y se fue y mandd la policia. Pues déjeme decirle aigo. Toda decision debe ser aprobada
y dejar la constancia y de las objeciones de lo tralado. Pues la barrano es lo que debera quedaren
el acla, sino el volo cc respecto al porcentaje de su unidad privada individual, eslo es, apartamento.
Quien vota. Pues &l propictario y el que tiene el poder. Asi las cosas, aca se realizo el aforo
correspondiente, los propietario otorgaron poder para mantener también el aforo, el portero se
encontrzba en la entrada de la copropiedad haciendo la desinfectacion con alcohol, para su
ingreso, las sillas a sus dislancia. La mayorla asislieron con poder lo que es imposible senalar
como lo seiiala la demandznte. Dio su discurso lo grabd y se fue. Tampoco puede decir, que no es
valida la reur ion ya que la misma cs reglamentaria. Pues fue su sentir pretensiosa que no liene
cabida a su interés ahora personal. También veo con mucha malicia que allega a esla demanda
una prueba posiliva del COVID 19. Por un lahoratorio SALUDPASS SAS se observa que la fecha de
recepcion para ¢l cxamen €s de fecha 1 de julio de 2021 hora 9:05 am y con fecha de a
impresion 1 de agosto de 2021 hora 2:56 am fecha de la muestra 7/01/2021.  La verdad no se
que quiere con esla prucha demostrar y baslante confusa, en las fechas cuando la reunion de
asamblea, se realizo el 2 de encro de 2021: La fecha de recepcion es de julio de 2021. Pues decir
que foma de mueslra que 7/01/2021.
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PUES légico si estaba infectado quien violé la norma de bioseguridad fue él y el aislamiento no
selectivo en este caso, pues cuando la persona tiene sospecha de la infeccién por el covid 19
obligatoria se otorga ¢an ello un aislamiento obligatorio de 40 dias, pues considero que debera ser
judicializado por tramj:0s0, y un mal ser humano. Es decir, NADA tenia que venir hacer en esla
reunion maxime que el no es propietario. Entonces, viene ahora a decir, que la reunion no es valida
por el suscripto administrador porque segin flagrantemente viole el aislamiento selectivo. Pues lo
cierto es, que el sefior como vino, se fue. Pidié que le permitiera grabar los que los deudores
aplaudieron mas no la mayoria, dio su discurso y se fueron. Pues para nada influyo su algarabia,
porque el quérum permanecié hasta el final de la reunion. Es decir, como se dio cuenta que la
mayoria no le siguid, mando la policia y que suspendiera la reunién Lo que la policia no podia y no
se suspendid porque no se trataba de una fiesta ¢ una taberna abierta al publico.

Al hecho dieciséis: No es cierto, a esa hora no vino. Pues los gritos venian de los deudores
morosos como repito grabd y dio su discurso y se fueron. Como nadie mas le siguié sino ellos
mismos, nosctros con el quorum mayoritario seguimos adelante con la asamblea. No obstante,
mando la policia, pero como se repite en fa respuesta anterior la policia no podia suspender 12
reunion porque esto no era fiesta ni una discoteca.

Era una reunidn privada ademas ya habiamos acabado de deliberar con los puntos de la
convocatoria. Como lc repito y dicho en el anterior hecho quince; Allega a esta demanda una prueba
positiva del COVID 19. Por un laboratorio SALUDPASS SAS se observa que la fecha de recepcion
para el examen es de fecha 1 de julio de 2021 hora 9:05 am y con fecha de la impresion 1 de
agosto de 2021 hora 2:5€ am fecha de la muestra 7/01/2021. La verdad no se que quiere con
esta prueba demostrar y bastante confusa, por las fechas por lo siguiente;  PUES, lo ilégico que
es postenior al desarrollo de la asamblea.

Al hecho diecisiete: No cierto del hacinamiento. Aca siempre el administrador fija la reuniones
reglamentarias . Se hizo el aforo, se puede observar que por cada poder de los propietarios,
fueron representado por cada mandatario de tres y por cuatro poderes. Entonces no puede
sefialer que se vulnerd flagrantemente el aislamiento selectivo. Lo que pasa que no contd que todo
estaba totalmente organizade, y como sabia que no tenia prosperidad en sus pretensiones decidio
irse de la reunion. Pero fue su decision. _es bueno_dejar claro en este asunto, que subsand I3
demanda las en las pretensiones quedaron asi: Que impugnan del punto 1 al 13 de la
convocatoria. Y que por sentencia se declare que el desarrollo y las decisiones de la asamblea
general de propietaric s carecen de valor ni efecto al desarrollarse contrariamente al orden juridico
local. Nacional y dem: 5 estatutos de la copropiedad.

Al hecho dieciocho: No me consta porque aca no sefiala quien es el propietario.

Al hecho diecinueve: No es cierto. La propietaria no vino. Suspension nunca existio, pues es de
légica que no se pueden suspender una reunién sin obrar un acto administrativo y que haya visto
comparendos  porque la reunidn no era en una tabema o espectaculo callejerc. Se trataba de
asuntos de cogropietarios,

Al hecho veinte: Es cierto no hay duda de cllo. Lo vieron de manera desconcertantes fueron ellos
ya que todas sus argucias que realizaron no e funciond

Al hecho veintiuno: Es cierlo. El sefior Jaime Jiménez Donoso radico un derecho de peticion, se
le contesto sobre esta imposibilidad, y al no eslar contento con la respuesla, presentd accion de
lutela, lo que la Juez de tutela sobre este punto ne se lo accedié. Pues nadie esta obligado a lo
imposible. Pero si a contrario, dicen fener una grabacion, y slo muestran un pedazo de la misma
sin duda existe INDI'.SIBILIDAD de la prueba y por ende vulnera el debido proceso, y no deja de
haber duda en su acluar. Pretende confundir al juez con retazos de grabaciones. Pues debemos
dejer en claro que yo no los grabe, tampoco esa prueba la esloy allegando para e! proceso, pero si,
su aspiracion de la demandante, es llevarla como prueba, deberd mostrar loda la grabacion para
saber el final de lo que pretende probar.
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PUES logico si estaba infectado quien viold la norma de bioseguridad fue ¢l y el aislamiento no
selectivo en este caso, pues cuando la persona liene sospecha de la infeccion por el covid 19
obligatoria se otorga con ello un aislamiento obligatorio de 40 dlas, pues censidero que debera ser
judicializado por tramj:0s0, y un mal ser humano. Es decir, NADA tenia que venir hacer en esla
reunion maxime que el no es propielario. Entonces, viene ahora a decir, que la reunion no es valida
por el suscripto administrador porque segun flagrantemente viole el aislamiento selectivo. Pues lo
cierfo es, que el seilor como vine, se fue. Pidid que e permitiera grabar los que los deudores
aplaudieron mas no la mayoria, dio su discurso y se fueron. Pues para nada influyo su algarabia,
porgue el quarum permanecio hasta el final de la reunién. Es decir, como se dio cuenta que la
mayoria no le siguid, mando la policia y que suspendiera la reunion Lo que la policia no podia y no
se suspendié porque no se trataba de una fiesta o una taberna abierta al publico.

Al hecho diecisgéis: No es cierto, a esa hora no vino. Pues los gritos venian de los deudores
morosos como repito grabd y dio su discurso y se fueron. Como nadie mas le siguid sino ellos
mismos, nosotros con el quorum mayoritario seguimos adelante con la asamblea. No obstante,
mando la policia, pero como se repite en la respuesta anterior la policia no podia suspender Ia
reunion porque esto no era fiesta ni una discoteca.

Era una reunion privada ademas ya habiamos acabado de deliberar con los puntos de Ia
convocatoria. Como Ic repito y dicho en el anterior heche quince: Allega a esta demanda una prueba
positiva del COVID 19. Por un laboratorio SALUDPASS SAS se observa que la fecha de recepcion
para el examen es de fecha 1 de julio de 2021 hora 9:05 am y con fecha de la impresion 1 de
agosto de 2021 hora 2:5€ am fecha de la muestra 7/01/2021. La verdad no se que quiere con
esta prueba demostrar y bastante confusa, por las fechas por lo siguiente: PUES, lo ildgico que
es posterior al desermollo de la asamblea.

Al hecho diecisiete: No cierto del hacinamiento. Aca siempre el administrador fija la reuniones
reglamentarias . Se hizo el aforo, se puede observar que por cada peder de los propietarios,
fueron representado por cada mandatario de tres y por cuatro poderes. Entonces no puede
sefialar que se vulnero flagrantemente el aislamiento selectivo. Lo que pasa que no conté que todo
estaba totalmen‘e crganizado, y como sabia que no tenia prosperidad en sus pretensiones decidid
irse de la reunién. Pero fue su decision. _es bueno dejar claro en este asunto, que subsano I3
demanda las en las pretensiones quedaron asi: Que impugnan del punto 1 al 13 de la
convocatoria. Y que por sentencia se declare que el desarrolle y las decisiones de la asamblea
general de propietaric 5 carecen de valor ni efecto al desarrollarse contrariamente al orden juridico
local. Nacional y cem: 5 estatutos de la copropiedad.

Al hecho dieciocho: No me consla porque aca no sefiala quien es el propielario.

Al hecho diecinueve: No es cierto. La propietaria no vino. Suspension nunca existid, pues es de
légica que no se pueden suspender una reunion sin obrar un acto administrativo y que haya visto
comparendos  porque la reunién no era en una labema o especlaculo callejero. Se lrataba de
asuntos de copropietarios.

Al hecho veinte: Es cierto no hay duda de cllo. Lo vieron de manera desconcertantes fueron ellos
ya que todas sus argucias que realizaron no le funciond

Al hecho veintiuno: Es cierto. El sefior Jaime Jiménez Donoso radicé un derecho de pelicion, se
le conteslo sobre esla imposibilidad, y al no estar conlento con la respuesla, presento accion de
ftutela, lo que la Juez de tutela sobre este punto no se lo accedi6. Pues nadie esta obligado a lo
imposible. Pero si a conlrario, dicen tener una grabacion, y sblo muestran un pedazo de la misma
sin duda existe INDIV.SIBILIDAD de la prueba y por ende vulnera el debido proceso, y no deja de
haber duda en su acluar. Pretende confundir al juez con retazos de grabaciones. Pues debemo;
dejar en claro que yo no los grabe, lampoco esa prucba la estoy allegando para el Proceso, pero si,
su aspiracion de la demandanle, es llevarla como prueba, debera mostrar toda la grabacién para

saber el final de lo que pretende probar.
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Al hecho veintidos: A este punto es cierto la fechas, no solamente las que senala la parle el
apoderado dt la mandante. Esas fechas vienen realizandose desde afio 2008, lo que significa, que
no es caprichoso, sino reglamentario porque estan dentro de los érminos de los tres meses que
tiene el administrador para convocar al vencimiento de cada periodo presupuestal.

Séabado 5 de enero de 2013 es cietto.
Le falté colocar el aio 2014 que se realizd el 4 de enero de hogario.

Le faltd también aio 2015 que se realizé el dia 3 de enero de hogaiio.

Sabado 02 de enero d» 2016. Es cierto.
Sabado 07 de enero c2 2017. Es cierto.
Sabado 06 de enero de 2018. Es cierto.
Sabado 05 de enero de 2019. Es cierto.
Sabado 04 de enero de 2020. Es cierto.
Séabado 02 de enero de 2021. Es cierto.
Sabado 02 de enero de 2022. Se realizo este ario.

El sefior William Recberto Ramirez Martinez no es propietario, lo Gnico que tiene es el poder quien
dice ser su hija le da para representarla. Pero debe quedar en claro que sobre mis funciones

administrativas el poderdante no se puede entrometer sobre mis funciones porque estas son de Ley
y reglamentana.

Ahora, cuando sefizla que me voy con mi familia pronte apenas celebra la asamblea, creo que éste
sefior se esta metiendo en un campo que no le interesa. Le incomoda porque saigo con mi familia a
vacaciones, como si yo dependiera de su permiso. jQue tall

Al hecho veintitrés: No es cierto. Pues si el no estuvo y se marché ¢con que caracter probatorio
tiene para manifester que vulnera flagrantemente las normas tipificadas en la ley 599 de 2020. A
contrario, con la prueba allegada que salio positivo para covid 19 debemos sefialar que quien
vulner¢ normas de la Ley £89 Cédigo Penal fue él. Porque nada tenia que hacer en una reunion
cuando no es propietario y debia estar aislado.

Al hecho Ve nticuatro:  No es cierfo. Pues si liene una grabacion que la muestre, y no con
pedazo o conas grabaciones para lo que le convine. pues lo cierto es, que cuando llegé la policia
para mala suerte ¢e él ya se habia acabado. El articulo 167 del CGP establece Incumbe a las

partes probar €l supueslo de hecho de la formas que consagran el efecto juridico que ellas
persiguen.

En cuanto los poderes no se a que se refiere con la autenlicidad. Pues el reglamento sefiala que se
debe hacer ante el administrador 0 ante nolario piblico, y los pederes indican el aforo para el
aislamiento selectivo. Ademas, en el acta esta clara la participacién de cada uno de los propielarios
quienes fueron representados por poder. De manera que el cuadro que presenta no es el correcto.
Pues facil colegir que en el acta estan los cuadros de cada punlo de la convocatoria votado y
quienes estan representados con poder. No allega los poderes, pese a que ulilizd al sefior Jaime
Jiménez por medio de derecha de pelicidn al pedirlos y el cual se les enlrego.

Ahora bien, la volacion por cada unidad no se realiza por el nimero de personas sino, por el
coeficiente fal como lo sefiala el articulo 36 de Reglamento Inlerno de la Propiedad Edificio
Condominio C arrera Doce P.H.
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Coeficiente c.e la copropiedad.

Articulo Treinta y Seis: PORCENTAJE DE PATICIPACION: Se ha asignado a la totalidad
inmueble un valor convencional equivalente a CIEN POR CIENTO (100%). El porcentsje de
paricipacién con la persana juridica, sera el resullante de dividir el rea de cada unidad privada por
el area lotal privada de la ed/ficacion.Eslos parcentajes seran el indice o medida del derecho de
cada propietario sobre la totalidad del inmueble y estén indicados en la tabla que se dara a
continuacion v establecen la proporcion de cada uno de los propietarios sobre los bienes de uso
comimn. Asi mismo, de acuerdo con eslos porcenlajes se conformaran las mayorias para el quorum
en Asambleas para solicitar la_convocatoria a Asamblea Exiraordinaria y para lo relativo a
decisiones.

TABLA DE COEFICIENTES %

Articulo Sesenta y Ocho - VOTOS. Cada propietario tendra derecho a un volo por cada Unidad
Privada que posee en proporcion a su porcentgje de parlicipacion. No sera valido el voto
fraccionado. L | representante de varios propietarios puede volar por separado.

Articulo Sesenta y Nueve.- QUORUM DECISORIO: La Asamblea General sesionara con nimero
plural de propietarios de unidades privadas que represente por lo menos, mas de la mitad de los
coeficientes de propiedad, y tomaré decisiones con el voto favorable de la mitad mas uno de los
coeficientes de propiedad represenlados en la respecliva sesion. Para ninguna decision, salvo la
relativa a |la extincion de la propiedad horizontal, se podra exigir una mayoria superior al selenta per
ciento 70% de los coeficientes que integran el edificio.

Al hecho veinticinco' No es cierto. Cada uno de los apoderados no son propietarios. Sin embargo
de existir un propietar:, con mas poderes se da con la circunstancia del aislamiento selectivo para
mantener el aforo. Las actas son firmadas por e! presidente y el secretario. La Asamblea como
organo de direccion conforme lo establece el articulo 62 del Reglamento, de la persena juridica que
surge por mandato de la ley y tendra como funciones basicas: modificar o dejar el orden del dia
establecido, asi conformen lo sefialado en el numeral ) del articulo ibidem _crear los cargos que
estime necesArios para el desarrcllo de la reunion.

También hace olra interpretacion sesgada de la comision . Esta solamente opera si la Asamblea
General de Propietarios con voto mayoritario Ia solicita, lo que no ocurrid. La demandante desconoce
del funcionamiento de la Asambleas. Para ello en el articulo 60 del Reglamento establece las reglas
asi:

1) Estzblecido €l quorum, la Asamblea General de Copropietarios quedara instalada y procedera a
designar un Presidente y un Secretario, lo cual podra hacerse por aclaracion o por aprobacién oral
de una proposicion presentada en tal sentido. Si no se hicieren tales designaciones se consignara
por escrito,

2) La Asemblea C 2neral de copropietarios tiene la facultad para aprebar el orden del dia o para seguir
¢l propuesto e la convocaloria, teniendo en cuenta lo dispuesto al respecto para las reuniones
exlraordinarias.

3) Toda proposicién o constancia de los mierbros de la Asamblea Gereral de Copropietarios, se
consignaré por escrito, o padra ser oral,

4) El trémite de las discusiones y el desarrollo de la Asamblea General de Copropietarios, sera el
acostumbrado en las reuniones similares de Accionistas de sociedades,

De |o anterior, los Asamblelstas son las personas legilimada para probar o aclarar 0 modificar el
orden del dia de la convocatoria. Ademés el apoderade de |a demandante llega larde a la reunién y
con algarabia con los deudores que debian suspenderse sin crilerio alguno y luego se marchan, Lo
que ahora pretende se anule la convocaloria.
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Al hecho veintiséis: Es cierto.

Al hecho veintisiete: No me consta porque no esta un registro civil de nacimiento que lo comprueba.

Al hecho veintiocho: Parcialmenle cierto. Fue publicada el dia 4 de enero de 2021. Lo que existira
CADUCIDAD Y PRESCRIPCION DE LA ACCION.

Ahora bien, sobre la:: pruebas testimoniales.

Articulo 211 Codigo General del Proceso. Cualquiera de las partes podra lachar el testimonio de
las personas que se encuentre en circunstancia que afecte su credibilidad, razén de parentesco,
dependencias, sentimientos o interés en relacién con las partes o sus apoderados, antecedentes
personales u otras causas,

Senala la noriaa en su inciso 2 del articulo 211 del Codigo General del Proceso. Que la tacha debera
formularse con expresiones de las razones en que se funda. El juez analizara el testimonio en el
momento de fallar de acuerdo con las circunstancia de cada caso.

Asi las cosas presento TACHA a los lestigos que pretende traer la demandanle por intermedio de su
apoderado judicial.

El senor:  Diego Alexander Arana Contreras. No es propietaric en caso contrario que lo
demuesire con el Cert ‘icado de Libertad y Tradicion. Art. 759 Cadigo Civil.

Su testimonio afecta su credibilidad en razén a su interés en relacion con las paries y antecedentes
personales u otras causas.

El senor Diego Alexander Arana Contreras se presenta a la Asamblea General de Propietarios en
asocio con ¢l apoderado judicial de la demandante como apederado de los propietarios del
apartamento M-01 adscritc a la persona juridica Edificio Condominio Carrera Doce Propiedad
Horizontal.

Los propietarios del apartamento del M-01 son deudores morosos. EIl mayor interés con relacién de
algunas de las partes en esle proceso. Es que el Edificio Condominic Carrera Doce Propiedad
Horizontal en cabeza del suscrito administrador Delio Leonardo Toncel Gutiérrez ha impetrado
varios procesos ejecutivos los cuales los pongo de presente para que sea consultado via consulta
de proceso ya que no es necesario traerlo fisicamente en razon a la virtualidad. Asi:

Juzgado 15 Civil Municipal de Ejecucion de Bogota
Proceso ejecutivo singular

Demandante: Edificio Condominio Carrera Doce P.H.
Demandado: Alvero Bricefio Gutiérrez y Ludairne Grajales
Radicacién No. 2010-1314

Origen 54 Civil Municipal de Bogota D.C.

En esle proceso ejecutivo se termind por pago y paso al siguiente proceso ejecutivo asi:

Juzgado 12 Civil Municipal de Ejecucion de Bogota
Proceso ejecutivo singular

Demandante: Edificio Condominio Carrera Doce P.H.
Demandado: Alvaro Briceiio Gutiérrez y Ludairne Grajales
Radicacion No. 2011-01414

Origen 54 Civil Municipal de Bogota D.C.
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A su turno le sigue:

Juzgado 11 Civil Muricipal de Ejecucién de Bogota

Proceso ejecutivo si~gular

Demandante: Edificio Condominio Carrera Doce Propiedad Horizontal.
Demandado: Alvaro Bricefio Gutiérrez y Ludairne Grajales
Radicacién No. 2016-010C1

Origen 58 Civil Municipal de Bogota D.C,

Le sigue a su tumo

Juzgado 17 de Pequenas Causas y Competencia Multiple de Bogota
Proceso ejecutivo singular

Demandante: Edificio Condominio Carrera Doce Propiedad Horizontal.
Demandado: Alvaro Briceiio Gutiérrez y Ludairne Grajales

Radicacion No. 2019-1332.

Juzgado Sexto Civil Municipal de Bogota D.C.

Proceso verbal sumario a continuacion ejecutivo singular
Demandante: Edificic Condominio Carrera Doce Propiedad Horizontal.
Demandado: Alvaro Bricefio Gutiérrez y Ludairne Grajales
Radicacion No. 2018-0398..

El sefor; Juan José Torres. No es propietario en case contrario que lo demuestre con el
Certificado de Libertad y Tradicion. Art. 759 Cédigo Civil,

El sefior; Juan José Torres. Funge como hijo de la propietaria del apartamento M-04 quien a su
vez se le inicio varios procesos ejecutivos por el no page de las cuotas los cuales el sefior Juan José
Torres asumid la deuda y realizd pago con arreglo a la administracion. Un poco molesto porque
debid pagar.

Juzgado 18 Civil Municipal de Ejecucién de Bogota D.C.

Proceso ejecutivo singular

Demandante:; Edificio Candominio Carrera Doce Propiedad Horizontal.
Demandado: Ana Rc sic lMora Rojas

Radicacién No. 201%-15320

Origen Juzgado 60 Civil Municipal de Bogota D.C.

Terminado por page.

Juzgado 13 Civil Municipal de Bogota D.C.

Proceso eje.utivo singular

Demandante: Edificio Condominio Carrera Doce Propiedad Horizontal.
Demandado: Ana Rocio Mora Rojas

Radicacion No. 2016-G911

Terminado por pago.

El sefior: Santiago Castellanos Angarita. No es propietario en caso conlrario que lo demuesltre
con el Certificado de Libertad y Tradicion. Art. 759 Cadigo Civil.

Este sefior no tiene M ADA que lestimoniar si este sefior no es propictario y tampaco estuvo en la
Reunién de Asamblea General de Propiclarios. Esle seffor me odia por decirlo asl, porque prelgndif)
quedarse con un apartzamenio en esla copropiedad simulando una esciitura publica. Apareciende
duefia la sefiora Blanca Nukia Marin.
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ejeculivos el cual apal xcen asi:

Juzgado 5 Civil Municipal de Ejecucién de Borjota D.C.

Proceso ejecutivo singular

Demandante: Edificio Condominio Carrera Doce Propiedad Horizontal.
Demandado: Blanca Nubia Marin

Radicacion 0. 2010-02102

Juzgado de Origen 5 Civil Municipal de Bogota.

Proceso vigente ala fecha.

Juzgado 7 Civil Municipal de Ejecucién de Bogota D.C.

Proceso ejecutivo singular

Demandante: Edificio Cordominio Carrera Doce Propledad Horizontal.
Demandado: Blanca Nubia Marin

Radicacion No. 201£ 735

Juzgado de Origen 1. Civil Municipal de Bogota.

Proceso vigente a la fecha.

Con el sefior Santiago Castellanos Angarita. Existe enemistad ya que me ha denunciado
penalmente v yo disciplinariamente ante el Consejo Seccional de [a judicatura Sala jurisdiccion
Disciplinaria.

La senora: Ximena Katherine Fandino. No es propietario en caso contrario que lo demuestre con
el Certificado de Libertad y Tradicidn. Art. 759 Cédigo Civil.

Esta sefiora no estuva en la reunién. Esta sefiora no gusta de mi persona, porque con su hermano
nos fuimos a los colpes. El denuncid ante la Inspeccion de Policia y yo me fui para la Fiscalia
General de la Necidn con lesiones personales, los cuales conciliamos y me pago mis lesiones
personales.

El sefior: Oliverio Cardenas Garzon. No es propietario en caso contrario que lo demuestre con el
Certificado de Libertad y Tradicicn. Art. 759 Cédiga Civil.

Este sefor tampoco gusta de mi persona porque luve que iniciar proceso ejecutivo conltra el
gpartamento ce su padre los cuzales los relaciono asi:

Juzgado 2 Civil Municipal de Ejecucion de Bogota D.C.

Proceso ejecutivo singular

Demandante: Edificio Condominio Carrera Doce Propiedad Horizonlal.
Demandado: Victor Cardenas Camelo

Radicacion No. 2006-213

Juzgado de Origen 19 Civil Municipal de Bogota.

Terminacién por pago.

Juzgado 4 Civil Muni:ipal de Ejecucion de Bogota D.C.

Proceso ejecutivo singular

Demandante; Edificio Condominio Carrera Doce Propiedad Horizontal.
Demandado: Victor Cardenas Camelo

Radicacion No. 2010-1768

Juzgado de Origen 44 Civil Municipal de Bogota.

Vigente.
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judicalure 3ala jurisdiccion Disciplinaria.

El seior: José Jairo Arenas Franco. No es propielario en caso conltrario que |o demuestre con el
Certificado de Libertad y Tradicion. Art. 759 Cadigo Civil.

Esle sefor no estuvo en la Asamb'ea General de Propiclarios. La propietaria es su esposa familiar a
su vez. La propietaria del aplo 602 nunca ha asistido a una reunion de Asamblea General de
Propietarios. Este seiior me odia porque a todo ellos le quite la fiestecita que se reunian entre ellos y
sacaban un acta eligéndose como el de administrador y a todos los administradores que han
pasado por este Edificio, le hacen el plantén como me lo hace a mi tumbaban los procesos con
cerificaciones de existencia y representacion legal. Por ello existe denuncias penales vigentes
contra todas estas personas que ahora propone el apoderado judicial como testigo. Ellos le duele
porque no han podido conmigo. Les tengo a todos embargado sus apartamentos por ser deudares
morosos. Asi:

Juzgado 3 Civil Municipal de Ejecucién de Bogota D.C.

Proceso ejecutivo singular

Demandante: Edificio Condominio Carrera Doce Propiedad Horizontal.
Demandado: Rosa Helena Francc de Arenas.

Radicacion No. 2011-1460

Juzgado de Origen 52 Civil Municipal de Bogota.

Proceso vigente

Juzgado 1 Civil Muni :ipal de Ejecucién de Bogota D.C.

Proceso ejecutivo s agular

Demandante: Edificio Condominio Carrera Doce Propiedad Horizontal.
Demandado: Rosa Helena Franco de Arenas.

Radicacién No. 2016-879

Juzgado de Origen 46 Civil Municipal de Bogota.

Proceso vigente,

El sefior. Jaime Jiménez Donoso. Sl es propietario.
La sefor:: Maria Bernal Avila. No figura como propietaria.

En el caso del seficr Jaime Jiménez Donoso carece de la vista y viene acompanado de su mujer
en las reuniones con Naria Cliva Bernal y ese dia como al sefior William Ramirez se marcharon de
la reunion. Pero fue el gue méas grito.

El sefior Jaime Jiménez Donoso y Maria Bernal Avila. Me odia en razon que fueron sancionado
por el Consejo de Ad ninistracién y el Comité de convivencla dado que unos inquilinos que de su
azpartamentos llegaro.. a8 media noche a patearme la puerta y quedaron al descubierto por las
camaras que tengo mi hall. Elles no repudiaron la accion irregular de sus inquilinos, sino que
pidieron 2l consejo de administracion que revocaran mi cargo y el consejo de administracion y
comité de convivencia al nacer la investigacion del asunto se dieron de cuenta de la faltas.
Sancionados solidzrizmente con sus inquilines. Anexo prueha documental.

Es por estas razones su sefioria tacho los testigos de la demandante propuestos.

Ahora biun su sciioria, en cuantos las pruebas documentales {éngase en cuenta antes de decrelarla
el estudiv previo que no exisle legitimidad con respeclo a la demandante ask:

Derecho de peticion incoado con fecha 14 de enero de 2021, Nétese que este derecho de peticion
no lo reaiza la demandante.
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Tutela al Derecho de Peticion del sefor Jaime Jiménez Donoso. La accionante no es la
demandante y mucho menos el apoderado judicial actiia como tal en esa accion de lutela.

Pronunciamiento de .a tutela. Pues hace parte de su derecho de peticion.

El resultado de Examen SARS Cov-2 Positivo, Sicon esla prueba prelende prebar su prelension
a la violacion al aislamiento selectivo, la prueba a contrario lo condena. Pues si el no es el
propietario, ;que tenia que hacer este sefior en esta Reunion de Asamblea General de
Propietarios? Pues, para el no era la reunion ya que como se repile el no es el propietario y si estaba
0 estuvo infertado, debio cumplir la orden del aislamiento obligatorio que a toda persona que le sale
positiva Ia pr. sba SARS Cov-2 debe cumplir. So pena de las sanciones penales. Esto lo llamo a ser
una persona iresponsable que con el afan de se hacer dafo quizas a mi persona, de pronto se lo
hizo a otras. Pienso sefor Juez, que debera ser penalizado por su conducta.

Si bien es cierto el articulo 208 del Cédigo General del Proceso establece. Toda persana tiene el
deher de rendir el testimonio que se le pida, excepto en los casos determinados por la ley. Los
testimonios solicitados de cada unos de los testiqos que pone de presente para que el juez se los
decrete no cumple con la pertinencia, conducencia y la utilidad. No explica cada uno de estos

principios asi.

Pertinencia: La doctr 1a ha entendido que la pertinencia de la prueba hace alusion ala relacion
del madio de conviccién y el objeto del proceso y significa que las pruebas deben versar sobre
hechos que conciernan al debate, porque si en nada tienen que ver con el mismo entran en ¢l

campo de la impertinencia.

Conducencia: Es la idoneidad legal que tiene una prueba para demostrar determinado hecho. La
conducenciz es una comparacion entre el medio probatorio y la ley, a fin de saber, si el hecho se
puede de mostrar en el proceso, con el empleo de ese medio probatorio

Utilidad: La Prueba es atil tiene que ver con la suficiencia demostrativa que representa para el
debate juridico. Con ella se obtiene la certeza y convencimiento de la realizacion del hecho. Asi es
que, bajo la tecria del conocimiento el juez adquiere una verdad al menos formal o procesal para

resolver el litigio.

Lsi las cosas, le solinito no decretarlos, no solo porque estan en curso de tacha por ser testigos
sospechusos, sinc po:jue el apoderado judicial no sustenta la pertinencia, conducenciay utilidad.

Ahora bien. Articulo 213 del CGP El Decreto de [a prueba. Sila peticion retne los requisitos
indicados en el articulo precedente, el juez ordenara que se practique el testimonio en la audiencia

correspondiente.

Tampoco sot ‘e 1a peticion de fa prueba y limilacion de testimonios si bien se expresd sus nombres,
mas y el lugar donde puede ser citado esto es con el correo electrénico de cada uno de ellos, a
contrario no se enuncid concretamente los hechos objelo de la prueba. (articulo 212 CGP).

EXCEPCION DE MERITO: INEPTITUD SUSTANTIVA DE LA DEMANDA

Dos cosas son diferentes: 1) Régimen de propiedad horizontal. 2) Reglamento de propiedad

horizontal.
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El primero Régimen de propiedad horizonlal. Sislema Juridico que regula al sometimiento a
propiedad horizontal d 2 un edificio o conjunto conslruido o por conslruirse.

El segundo Reglamento de propiedad horizontal. Estaluto que requla los derechos y obligaciones
de los copropietarios de un edificio sometido al réqimen de propiedad horizonlal.

Visto asi las cosas, se le ordend a la parte demandante subsanar la demanda en lo concluyente a
las pretensiones: Dijo que las decisiones que se impugnan son los numerales del 1 al 13 de la
convocaloria y como segunda pretension, desarrollarse contrariamente al orden juridico local,
nacional y a lus estatutos de la copropiedad.

Ademés no demanda a la persona juridica, sino a la Asamblea General de Propietarios, cuando ésla
no tiene personaria juridica, es decir, no tiene capacidad para comparecer al proceso.

Por cada hecho constitutive de la demanda, se le respondié que no eran ciertas sus reclamaciones.
Ello hace que las mismas se configure por cada una de sus hechos una Inepta sustantiva de la
demanda que es cuzando el acto demandado no fue el que afecld la situacion del actor.

El demandante o por nedio de su apoderado judicial no se quedo en la asamblea a controvertir el
desarrollo de la conw.catoria, es decir, quien tenia la legitimidad de presentarse y quedarse a la
reunion no vino. Y quien le otorgd poder no se quedo a la misma, sino que hecho un discurso y se
fue con los moroses.

Conforme lo establece el articulo 37 de la Ley 675 de 2001 INTEGRACION Y ALCANCE DE SUS
DECISIONES. La asamblea general la constituird los propietarios de bienes privados, o sus
representante s o deleaados con el quérum v las condiciones previstas en esta ley y en el
realamer to de propiedad horizontal,

Todcs los propietarios de bienes privados aue inteqran el edificio o conjunto tendran derecho a
pariicipar en sus deliberaciones y a volar en ella. El voto de cada propietario equivaldra al porcentaie
del cosficiente de copropiedad del respectivo bien privado.

Las decisicnes adoptadas de acuerdo con las normas legales y reglamenlarias, son de obligatorio
cumplimiento para todos los propietarios, inclusive para los ausentes o disidentes para el
administrador y demés 6rganos, vy en lo pertinente para los usuarios y ocupantes del edificio o
coniunto.

Ausente o disidente los demandanles no estuvieron, luego mal haria que sus pretensiones en la
demanda se configuren como una realidad cuando no lo fue. Por tales circunstancias el reglamento
interno previd en el ariculo 60 el funcionamiento de la asamblea y desarrollo en sus reglas.

1) Estat'ecido el qubrum, la Asamblea General de Copropietarios quedara instalada y procedera a
desig, ar un presidente y un secretario, lo cual podra hacerse por aclamacién o por aprobacion oral
(€ una preposicion presentada en tal senlido. Sl no se hicieren tales designaciones, se consignara
por escrito.

2) La Asamblea General de copropietarios tiene la facullad para aprobar el orden del dia o para seguir
el propuesto en la convocaloria, teniendo en cuenta lo dispuesto al respecto para las reuniones
eriraordinzrias.

3) Toda proposicion o constancia de los miembros de la Asamblea General de Copropietarios, s2
consignara por escrilo, 0 podra ser oral.

4) El trémite de les discusiones y el desarrollo de la Asamblea General de Copropietarios, sera el
acoslumbrado nn las reuniones similares de Accionistas de sociedades.

Sin mayor esfuerzo se debera entender que, una vez aprobado el orden del dia no hay lugar a
modificacién del mismo. Tampoco se designd mas de un nombramiento al Presidente y secretario
de |a reunién lo que debera 4 estarse a lo resuelto en el orden del dia.
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Finalmente, el reglamento interno de esta propiedad horizontal establece la forma como debe
redactarse la convecaloria es en lo sefialado en el articulo 63 REUNIONES ORDINARIAS. Por lo
que seiiala que la Asamblea de propietarios se reunira ordinariamente una vez al afio, dentro de los
tres primeros meses siguientes al vencimiento de cada periodo presupuestal en la fecha y lugar que
sefale el acministrador o en su defecto el consejo de administracion mediante citacion por
comunicacién escrita enviada a cada propietario y per carle! fijado en lugar visible en la entrada del
Edificio. Esta citacion debera hacerse con no menos de quince (15) dias habiles de antelacion a la
fecha sefzalada para la reunion.

El aviso de convecaloria a la Asamblea ordinaria contendra necesariamente la indicacion de la
fecha, hora, el orden del dia propuesto, también la circunstancia de estar los balances inventarios,
presupuestos de gastos, cuentas y demas documentos a disposicion de los propietarios, para su
examen, en la recepcion del Edificio, durante ocho (8) horas habiles cada dia. La convocatoria
también debe contener el listado de los deudores morosos.

A la convocatoria se preciso unas recomendaciones que la demandanle no cumplio como tales

Tener en cusnta lo siguientes recomendaciones:

a) Es obligacion de los propietarios y representantes, permanecer hasta el final de la asamblea para
n:antener el quarum. (El apoderado de la demandante se fue de la reunion.)
b) Los &sistentes acreditados deberan fimar la lista de asistencia.(Tampoco quiso firmar el acta de

asistencia)
c) Lano asistencia alareunion general ordinaria sera merecedora a una multa pecuniaria en dinero.

d) Seaamable y puntual, respetando el horario y las reglas de participacion, esto nos permitira obtener

mejores resultados. (No fue amable siempre grosero)
e) Finalmente, recuerde que las decisiones que se toman en las asambleas tienen relacion directa en

<u patrimonio, bien social, convivencia pacifica y progreso.

De conformidad con lo prescrito en el articulo 63 del Reglamento de Propiedad Horizontal se
relaciona a continuacion el listado de los deudores morosos.

En cuanto los bziances, inventarios, presupuestos de gastos, cuentas y demas documentos
legales de la copropiedad, estan a disposicion de los propietarios allegado o entregado con su

convocatoria.

La convocatoria fue publicada y entregada por el administrador, lo que permite legitimidad quien la
transcribe y la crea para producirse en |a reunién. Ademas de hacerle la entrega a todos con todos
los documen Js antes de la reunion. Asi las cosas, y en este orden dejo presentado la presente

excepcion de mérito.

EXCEPCION DE MERITO. INSUFICIENCIA DEL QUORUM POR LA PARTE DEMANDANTE
PARA PARALIZAR LA ASAMBLEA ORDINARIA DE PROPIETARIOS.

En el caso sub-judice la demandante por medio de su apoderado no contaba con el quorum para
poder paralizar la asamblea ordinaria de propielarios, Pues como llegé se fue, pidio la palabra grabo
lo que tenia que decir y se marché de la reunion invilando acabar con la misma lo que no le resulté
porque en el cuadro c'e cada punto que se votd, el presidente y el secretario de la reunion dejo en

claro cual era la votac on de la mayoria y de la minoria.

En el caso de la demandante, el coeficiente es de 2.37%. Y en el caso de los testigos como el sefior
Diego Arana quien no es propietario, pero presentd un poder sin aceplacion, salio a buscar a la
policia en vista que no con el quorum de ellos no podria disclver la reunion porque éste seguia
manteniéndose. El apartamenlo que aspiraba representar es el M-01 tiene un coeficiente del 2.44%,
en cuanlo al sefior Jaime Jiménez Donoso es propielario, legd con apoderado William Roberto

Ramirez Marlinez, con gritos y se fue de la reunion.
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Tiene un coeficiente del 2.70% los demas apartamentos como el M-04, 601 los propietarios estan
fallecidos y no han resuelto la sucesion por peleas entre ellos y vienen a traer su problemas en la
reunion. Aderas de estar embargades por el no pago de Ia cuola de adminislracion. Excepto al apto
702 que se encuentra al dia. Los demas no se presentaron y los que se encontraba no presentaron
poder y no le tocaba sino irse porque no pedria deliberar. Aun asi, en el cuadro de votacion se dejo
sus coeficientes y no alcanzaron a represenlar el 51% para acabar con |a reunion de asamblea
ordinaria de propietarios. Por esas razones de medios que no fueron los méas respetuosos sino con
gritos, no pudieron tener lo que requerian.

El Articulo Treinta y Seis establece el PORCENTAJE DE PATICIPACION de cada inmueble de
acuerdo con el porcentaje se conformaran las mayorlas para el quérum en Asambleas para solicitar
la convocatoria a Asimblea Extracrdinaria y para lo relalivo a decisiones. Lo que se repite la
demandante no lo ob-vo para acabar con la reunion._ Para luego inventarse el apoderado de ésta
demanda que estuvo infectado por el Covid -19 cuando al observar la fecha, la misma no concuerda
con la realizacion de la fecha de reunion de propic larios.

Y si fue lo contrario, la pregunta que se debe hacer, es ;A que sale éste sefior, cuando debe estar
en cemrado para no infectar a los demas? Pues lo que se deduce, que con ésta presentacion de la
demanda, co.10 no le resultd acabar con la reunidn de la asamblea, utiliza toda clase de artimaiias
que a la :uz prebatoria no encaja sus hechos y las pretensiones.

Pues, el apoderado aca fue el que vino, porque la propietaria, no se presentd. Se repite, el
apoderado asi como llegd, pidid la palabra y se marché con el sefior Jaime Jiménez y otras
personas. Con todo esto es importante sefialar que Conforme lo establece el articulo 58 del
Reglamento Interno en concordancia con lo sefialado en el articulo 37 de la Ley 675 de 2001
INTEGRACION Y ALCANCE DE SUS DECISIONES. La aszmblea general la constituira los propietarios de
bienes privados, 0 sus re wesentantes o deleqados con el quérum vy Ias condicicnes previstas en esla ley y en el
realamento de prepiedad | rizental.

Todos los propietarios de bienes privados gue inlearan el edificio o conjunto tendran derecho a pariicipar en sus
deliberaziones v a votar en ella. Fl voto de cada propielario equivaldra al porcentaje del coeficiente de copropiedad del

respectivo bien orivado

Lzs decisiones Aadeptadas de acuerdo con las normas leqales y reglamenlarias, son de obligatorio cumplimiento para
lodos los propie 3rios, inclusive para los ausentes o disidentes para el administrador y demas 6rganos, y en lo perlinente
para los usuarios y ocupantes del edificio o conjunto.

En ese orden la demandante con su apoderado no logrd superar el juicio de no contradiccion
especifico.

EXCEPC!ON DE MERITO INEPTITUD SUSTANTIVA DE LA DEMANDA POR NO HABERSE
DEMANDADO DIRECTAMENTE LA PERSONA IRIDICA.

SIEMPRE, que corresponda demandar actos producidos por los propietarios u de los drganos de
administracién que c.mpone una propiedad, horizontal, la demanda debera ser dirigida contra la
persona juridica, qus es la que tiene la capacidad para comparecer y representar ante la
administracion de justicia, para ejercer los derechos en lo que corresponda de manera judicial y
extrajudicialmente. Y NO, como surge en este evento, que la demandante por intermedio de
apoderado judicial, demanda la asamblea de propietarios del Conjunte Residencial de la Carrera
12 Propiedad Horizontal cuando tampaco es el nombre asignado a la copropiedad. Es decir, I3
persona juricica es la persona ficticia, capaz de ejercer derechos y contraer obligaciones. Pues al
no haberse temandado a la persona juridica como tal y a contrario sensu se demanda a una
asamblea de propietarios como se encuentra en el Ilbelo demandatorio de la demanda no dejara
de ser una INEPTITUD SUSTANTIVA DE LA DEMANDA en razon que una asamblea general de
propietarios no tiene capacidad de representacidn judicialmente, pues es inexistente como
persona juridica como tal.
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Excepcidn (e mérito INEPTITUD SUSTANTIVA DE LA DEMANDA POR NO HABERSE
AGOTADO LA CONCILIACION.

El dnico procedimiento vilido para no agotar conciliacidon en los proceso declarativos, es
que habiéndose solicitando medidas cautelares, las partes pueden acudir ante el juez
directaraente hacer valer sus pretensiones. Asi los dispone el Paragrafo primero del
articulo 590 del CGP el cual dispone: En todo proceso y ante cualquier jurisdiccion,
cuando se solicite la practica de medidas cautelares se podri acudir directamente al juez,
sin necesidad de agntar la conciliacion prejudicial como requisito de pracedibilidad.

Notese, que las pretensiones de la parte demandante, es solicitar la nulidad de todos los
puntos de la convocataoria, no precaviendo el demandante que los items de la
convocatoria son de caracter pecuniarios como son la cuota ordinaria mensual de la
administracion, los estados financieros, el presupuesto etc.

Pues siend» pecuniarios era necesario agotar la conciliacion para poder acudir
directamente al juez para luego se prestara la caucidn correspondiente que acobije los
dafios y perjuicios por la paralisis de los actos de administracién.

Como no se agotd la conciliacién, y como tampoco se solicitd la medida cautelar
correspondiente, se hace menester aprobar la excepcion de mérito INEPTITUD
SUSTANTIVA DE LA DEMANDA POR NO HABERSE AGOTADO LA CONCILIACION.

Excepcion de mérito CARENCIA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA.

* En cualquier estadc del proceso, el juez debera dictar sentencia anticipada, total o parcial,

en los siguientes casos
3. Cuando se encuentre probada la cosa juzgada, |a transaccion, la caducidad, la prescripcion

extintiva y la carencia de l2gitimacion en la causa”

Ello también atendiendo el precedente judicial sentado en las sentencias de la H. Corte Suprema de
Justicia SC132-2018 de 12/02/2018; SC974-2018; 09/04/2018; SC1237-2017 de 15/08/2017,
conteniendo:

"Tal codificacion, en su articulo 278, prescribio que:

En cualquier estado del proceso, el juez debera dictar sentencia anticipada , total o parcial... cuando
no hubiere pruebas por praclicar.

Significa que los juzgadores tienen la obligacion, en el momento en que adviertan que no habra
debate probatorio o que el mismo es inocuo, de proferir sentencia definitiva sin otros tramites, los
cuales, por cierto, se '3rnan innecesarios, al existir claridad factica sobre los supuestos aplicables al

caso.

Esta es la filosofia que inspir6 las recientes transformaciones de las codificacicnes procesales, en las que se
prevé que los procesos puedean fallarse a lravés de resoluciones anlicipadas, cuando se haga innecesario
avanzar hacia etapas posteriores. Por consiguiente, el respecto a las formas propias de cada juicio se ve
aminorade en virtud de los principios de celeridad y economia procesal, que reclaman decisiones prontas,
adelantadas ¢n el menor nimero de acluaciones posibles y sin dilaciones injustificadas . Tolal que las
formalidades estan al servicic del derecho sustancial, por lo que cuando se advierta su futilidad deberan
soslayarsz, como cuando en la foliatura se tiene todo €l material suasario requerido para tomar una decision

inmediata.

Adviértase sefior Juez que se encuentra probada unas de las excepciones contenidas en el articulo
278, como es la CARENCIA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA haciéndose innecesaria la practica
del total del ritual procesal, como también que el despacho mantenga la negativa de no dar por
terminadc el proceso.

Carrera 12 No. 16-51 Tel. 281 2837 - Bogota, D.C. Colombia

Escaneado con CamScanner



Edificio Condominio 1o
Carrera Doce

Propiedad Horizontal
NIT. 860.026.914-1

El deber del Juez de dictar fallo definitiva sin mas tramiles, por escrito y fuera de la audiencia. Es lo
que la Ley Estatutaria de la Administracién de Juslicia senala en su articulo 4 que la administracion
de justicia debe ser "pronta, cumplida y eficaz”. Bajo esta perspecliva, la expedicion del Cédigo
General del Proceso incluyo polestades inquisitivas al juez, dejando a un lado la vision netamente
dispositiva; en cofras palabras, el juzgador debe procurar la realizacion de |a eficacia de la juslicia.
Es asi como el Codigo General del Proceso guarda armonia en cada una de sus normas buscando
con ello la realizacion e los principios seiialados en los articulos 2 al 14 (acceso a la administracion
de justicia, igualdad de las partes legalidad, tutela judicial efecliva, entre otros).

Dentro de los deberes del juez se encuentra el procurar la mayor economia procesal , dictar las
providencias dentro de los términos legales y oltros deberes consagrados en la ley (numerales 1,8 y
15 del articulo 42 del Cédigo General del Proceso).

Dentro de Ics ofros deberes que indica el numeral 15, se encuentran los sefialados en ofras
disposiciones. Como lo es el indicado en el inciso tercerc del articulo 278 (ibidem) El inciso bajo
esas circunstancias impone la pretermision de algunas etapas procesales en procura de la
realizacion del principio de economia procesal evitando el desgaste de la administracion de justicia,
y procurando la realizacion de la eficiencia, celeridad y tutela efectiva de los derechos.

Bajo esta optica procesal la CARENCIA EN LA EGITIMACION EN LA CAUSA. Significa que la
Asamblea General de Propietarios no tiene legitimacién en la causa para comparecer ante los
estrado judiciales, ni responder, en razén que como asamblea, no liene personeria juridica.

Por ende sin dar trém:'e dese por terminado el presente proceso.
Solicitud de decreto de los testigos:

De conformidad con lo sefialado en el articulo 208 del Cadigo General del Proceso establece. Toda
perscna tiene el deber de rendir el testimonio que se le pida, excepto en los casos determinados por
la ley.

En ese orden de ideas le solicito se decrete el testimonio del sefior NICOLAS CARMELO TATIS
RICARDO, perscna mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero C.C. No.
79.362.6c9 de Bogota quien puede ser ubicado para su recepcion en la oficina de esta
administracion en la carrera 12 No. 16-51 de este Edificio o al comeo electronico
Edii.condominiccra12@outlook.com

Enunciacidn concreta de los hechos de la prueba.

Es Pertinente: porue hace alusion a la relacion del medio de conviccion y el objeto del proceso y significa
que las pruebas ya qu~ fue el secretario de la reunion de asamblea general de propietarios y le conciernan
los hechos 2l debate a cesarrollarse.

Es Conducente: Tiene idoneidad legal para demostrar los determinados hecho que expone la demandante.
Utilidad: La Prueba s Otil tiene que ver con la suficiencia demostrativa que representa para el debate
juridico pues con el secretario de la reunién de la asamblea general de propietarios se obtiene la certeza y
convencimientn de la realizacién de los hechos y como ocurrieron.

Por ende le solicito se decrete el testimonio del sefior NICOLAS CARMELO TATIS RICARDO, perscna
mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanla nimero C.C. No. 79.362.669 de Bogola,

Testigo Julio Cesar Patifio Moncaleano. Persona mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
nimero 79.316.868 de Bogota quien es el CONTADOR PUBLICQO y estuve en la reunién de asamblea
general de propietarios explicando la contabilidad quien puede ser ubicado para su recepcion en la oficina de
esta administracion en la carrera 12 No. 16-51 de este Edificio o al correo eleclrénico
Edif.condominiocra12@outlock.com
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Enunciacion concreta de los hechos de la prueba.

Es Pertinente: pcrque hace alusion a la relacién del medio de conviccion y el cbjelo del proceso y
significa de las pruekas y parte de la convocatoria que se desarrollé en |a reunion de asamblea
general de propictarias ya que asistio y expuso los estados financieros y presupueslos de la
propiedad horizontal.

Es Conducente: Tiene ideneidad legal para demostrar los delerminados hecho que expone la
demandante y para contradecirlos.

Utilidad: La Prueba es 0l liene que ver con la suflciencia demoslrativa que representa para el
debate juridivo pues cen el cenlader plblico esluve en la reunion de la asamblea general de
propielarios para tener la cerleza y convencimiento de la realizacion de los hechos y como
ocurneron,

Por ende le solicilo se decrete el testimonio del sefior Julio Cesar Patifio Moncaleano. Persona
mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania namero 79,316,868 de Bogota.

PRUEBAS DE LA DEFENSA:

Articulo 164 CGP. Neresidad de la prueba. Toda dccision judicial dete fundarse en las pruebas reqular
y oportunamente allega-+as al proceso. Las prucbas cbtenidas con viclacion del debido proceso son nulas de
pleno derecho.

Articulo 165 CGP. Medios de prueba. Son medios de prueba la declaracion de pare, la confesion, el
juramerto, el testmonio de teiceros, el dictamen pericial, la inspeccicn judicial, los documentos, los indicios,
los informes y cuzlesquiera otros medios que sean Uliles para la formacion del convencimiento de! juez.

INTERROGA TORIO DE PARTE.

El juez d= conformidad con lo sefialado en el articulo 198 del Codigo General de! Proceso, podra de
oficio o a solicitud de parle ordenar la citacidn de las partes a fin de interrogarlas sobre los hechos
relacionados con el proceso.

Por lo que necesito se decrete el interrogatorio de parte a la demandante LADY NATHALY
RAMIREZ QUIROGA, mayor de edad, identificada con ia cédula de ciudadania 1.023.885.214 quien
puede ser ubicada en el correo electrénico ladyn.ramirezq@hotmail com para que se sirva atender el
inferrogatorio de parte en este proceso como quiera que funge como demandante.

En éste orden de ideas las preguntas se formulara de manera verbal

En este crden de ideas incumbe a las partes probar el supuesto de hecho de las normas que
consagren el efecto juridico que ellas persiguen. Art. 167 CGP. Pues la parte demandante sefiala 28
hechos en su ¢emanda, pero no liene como los va prebar. En este caso se hace necesario que se
me lenga como prueha numero uno de la defensa el reglamento de la propiedad horizontal, prueba
documental g ie la parte demandante no aporté y como otras, Asi.

Pruebas documentos.

1) Reglamento de Propiedad Horizontal Escritura pablica No. 1511 de la Notaria Sexta del
Circulo de Bogota D.C.

2) Convocatoria de fecha 9 de Diciembre de 2020, Que ya esta aportada con la demanda.

3) Actade asistencia.

4) Foto de la Publicacién del No. 031 con fecha 4 de enero de 2021.

5) Certificacion ¢2 Existencia y representacion legal vigencia 2022. Nueva vigencia.

6) Téngase con 2 pruchas la informacion de los procesos que se surie en contra de los
morosos  procesos ejecutivos y son a los que se les lleva a cada uno de los lestigos que
representa al propictarios. AS:
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Juzgadn 12 Civil fiunicipal de Ejecucidn de Bogotd
Proceso ejecutiv, singular
Demandzante: Ldifioio Condentinio Carrerd Doce P H.
Demandado: Alvaro 3riceda Gut érrez y Ludairne Grajales
Radicacién No. 2011-01414
Origen 54 Civil Municipal de Rogata D.C.
Ademids sl a suturno le sigue:

Jurgae 0 11 Civil Municipal de Ejecucion de Bogota

Froceso ejecutivo singular

Demandante: Edifico Cendominio Canera Doce Propiedad Honzontal,
Demandado: Alvaro Bricefo Gutidrrer y Ludairne Grajales

Radicacidn No. 2016-01001

Origen 58 Civil Municipal de Bogota D.C.

Le sigue a su turno

Juzgado 17 de Pi quefias Causas y Competencia Multiple de Bogota
Proceso ejecutiv o singular

Demandanta: [dificio Condominio Carrera Doce Propledad Herizontal,
Demandado: Alvaro Bricefio Gutiérrez y Ludairne Grajales

Radicacidn No. 2019-1332,

Jurgado Sexto Civil Municipal de Bogotd D.C.

Proce o verbal sumario a continuacion ejecutivo singular

Dema. dante: Edificio Condominio Carrera Doce Propledad Horizontal,
Lemandado: Alvaro Bricefio Gutlérrez y Ludairne Grajales

Radicacion No. 2018-0398..

Juzgada 18 Civil Municipal de Ejecucién de Bogotd D.C.

Proceso ejecutivo singular

Demandante; Ed ficio Condominio Carrera Doce Propiedad Horfzontal.
Dermandado: Ara Recio Mora Rojas

Radicacién No. 2011-1530

Origen Juzgado E0 Civil M ;nicipal de Bogotd D.C,

Terminado por pagu.

Juzgado 13 Civil Municipal de Bogotd D.C.

Proceso ejecutivo singular

Demandante: [ificio Condarnminio Carrera Doce Propiedad Horizontal,
Demandado: Ana Rccio 14cra Rojas

Radicacidén No. 2016-0911

Terminzdo por pago.

Juzgado S Civil Municipzl de Fjecuclén de Bogotd D.C.

Proceso ejecutivo sirgulaer

Demandante; [dficio Concominio Carrera Doce Propiedad Horlrontal.
Demandado: Elanca Nubia Ifarin

Radicacién No. 2010-02102

Juzgado de Origen 5 Civil Municipal de Bogaté,

Proceso vigente a [a fecha.

Juzgada 7 Civil Municipal de Ejecuclén de Bogota D.C.

Proceso ejecutivo singular
pemandante: Edificio Condominio Carrera Doce Propiedad Harizontal.

Demandado: Blanca Nubia Marin
Radicacion No, 2015-735
Juzgado de Origen 17 Civil Municipal de Bogota,
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Proceso vigente a la fecha.

Jurgado 2 Civil Municipal de Ejecucién de Bogotd D.C.

Proceso ej2cutivo singular

Demandante: t 3.ficio Condeminio Carrera Dece Fropiedad Hotzontal,
Demandado: Victor Cardenas Camelo

Radicacidn No. 2006-213

Jurgado de Origen 19 Civil Municipal de Bogota.

Terminacion por pago.

Juzgado 4 Civil Municipal de Ejecucidn de Bogotd D.C.

Proceso ejecutivo singular

Demandante: £3/f:cio Cendominio Cartera Coce Propiedad Horizontal,
Demandado: Victor Carde vas Camelo

Radicacién No. 2010-176..

Juzgado de Origen 44 Civil Municipal de Bogota.

Vigente,

Juzgado 3 Civil Municipal de Ejecucion de Bogotd D.C.

Proceso ejecuti 0 singular

Demandante: E 1ficio Cendominio Carrera Doce Propiedad Horizontal.
Demandano: Resa Helena Franco de Arenas.

Radicacion No. 2011-1480

Juzgado de Origen 52 Civil Municipal de Bogota.

Procesa vigente

Juzgado 1 Civil Municipal de Ejecucion de Bogota D.C.

Prozeso ejecutiva singular

Demandante: Edficio Condominic Carrera Doce Propiedad Horizontal.
Demandado: Rosa Helena Franco de Arenas.

Radicacion No. 2016-879

Juzgado de Origen 46 Civi. Municipal de Bogota.

7) Acta No. 048 emitida por el Consejo de Administracion y el Comité de convivencia por medio
en la cual se sanciond a los testigos Jaime Jiménez Donoso y Maria Cliva Bernal.

Pruebas de oficios.
La que e. Juez en su saber y entender decrete.
Para los fines perinentes dejo presentado el Iraslado y contestacion de la demanda.
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PERSONAS GUE INTERVIENEN IDENTIFICACION

GERMAN ALONSO ALDANA LEON C.C.79.515.710
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NIT. 860.0264.914—-1 V4 gquien en adeiante se
denominara’eledificin; nombramiento que le hizo la
Asamblea  -GBeneral -del Edificio en =111 reunidn
ordinaria del 22-de febrero de 2003, segﬂn_cnnsta
en-el Acta -008. -

PRIMEROLF;e:Gdé*iiﬁﬂ ‘su icaréttéf?ﬁiantériqrmente
expresado Y para dar ;tUmpPimientmﬁbajﬁlahﬁLey
seiscientos setenta y cinco (675) de dos mil uno
(2001), eleva- a Escritura Fablica el nuevo
Reglamento de Propiedad Horizontal del EDIFICIO
CONDOMINIOD CARRERA 12— FROPIEDAD HORIZONTAL,
mediante el .cual la Asamblea Benéral del Edificio
en reunitn ordinaria del 22 de febrero de 2003, en
uso de las facultades legales que le confiere la
ley:antéﬁihﬁmentéﬁcitada}%dernga el Reglamento de
Propiedad Horizontal contenido en las Escrituras

Piblicas N*® 8633 y 1084 de la Notaria Sexta (62 )

del Circulo de Bogota., segun consta en el Acta
008.
SEGUNDO.—- Que para los efectos anteriores, se

protocolizan cnﬁ esta escritura los siguientes
documentns;

a . Acta ndamero 008 del véintidﬁs (22) de febrero
de dos mil tres (2003)

b.vﬁeglamento de Propiedad Horizontal, documento
que es‘del tenar siguiente:

CAPITULO PRIMEROD

ALCANCE Y EFELCTOS

ARTICULO PRIMERO.- ALCANCE: El

presente as
reglamento de el

- .
Propiedad del edificiop denominado

CARRERA 12—

EDIFICIO CONDOMINIO

PRDPIEbAD

L] g
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3
partes el Reglamento de
Propiedad Horizontal y el Manual
de Convivencia, ¥ €1 de sSometer

los inmuebles que conforman el

“EDIFICIO CONDOMINIO CARRERA 12— PROPIEDAD
HORIZONTAL ", a la Ley 675 de 2001, y de establecer
1a Prdpiedad”Hurizantal como persona juridica. Para
tal efecto determina la totalidad del inmueble, los
bienes privados gue lo conforman, los bienes de uso

comin: consagra v los' derechos y “'describe las

obligaciones reciprocas de los copropistarios

actuales y fut nente, de los

tenedores a las norwas
sobre expensas o
de la Cnproﬁ
comunidad.

ARTICULOD SEBUQDDE : O digposiciones de
este Ragiamenté d A
Convivencia, dg :integrante los
planos, el pfﬁ% ¥y la Memoria
Descriptiva, tienen obligatoria para el
propietario actual dl} mgeble y  para fTuturos
adquirentes’de derechos reales sobre los bienes de
dominio privade en gue aguél se dividé, Yy en lo
pertinente para todas las personas gque a cualquier”
titulo usen O gocen dichus«bienes privados. En
consecuencia, toda operacidn que impligue traspaso
o enajenacion de bienes de dominio privado, o

constitucidn de cualquier derecho real, asi céomo en

la cesidn de uso y/o goce:  de éstos 'a cualquier

titulo, se entendeﬁéniincarﬁmﬁadag‘las~
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disposiciones de la Reforma al Reglamento
Propiedad Horizontal ¥y gl Manual de Convivencia.
CAP:iTULD II

NOMBRE - PROPIETARIO Y T;TULOS DE PROPIEDAD
ART CULD TERCERO. 'NOMBRE DE LA PROPIEDAD
HORIZONTAL: E1 globo de terreno, junto con las
pdificaciones gue en &l 5 tevantaron,
sometidas por’ este: Reglamento al régimen de
propiedad horizontal, se denomina EDIFICIO
CONDOMINIO CARRERA 12- PROPIEDAD HORIZONTAL
ART:i:CULDO CUARTOD.- FROPIEDAD | Y TiTULDS DE
DOMINIO: E1 EDIFICIO CONDOMINIO CARRERA 12-
PROPIEDAD HORIZONTAL,; antes EDIFICIO
RESIDENCIQS CARRERA DOCE, fﬂe propiedad de la
cociedad denominada “INVERSIONES VIGOBAL LTDA "
guien adguirid el lote de terreno sobre ei cual

=g encuentra construido, por aporte gque hizo a

de

la sociedad el socio: MANUEL SALVADOR VILLA Coo

VELEZ, segin consta Bn escritura numero
veintiséis noventas y siete (2497} de mayo
quince (15) de mil novecientos sesenta y siete
{19&647), octorgada en la Notaria éexta (62 ) del
Circulo de Baogota, en l1la actualidad el
edificio se identifica con la matricula matriz
MN°.S50C-15&66509 es de propiedad de todos vy cada
uno de los copropietarios adquirientes a
cualguier titulo de los inmuebles gque conforman
el edificim. de acuerdo con los titulos de
propiedad vigentes.

CAPITULD IIX

DETERMINACIG&N DEL TERRENO

QUINTO. - DETERMINACION DEL INMUEBLE: E1
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"edificio obieto de este
reglamento denominado
EDIFICIO CONDOMINIO CoRRERA

12— FROFPIEDAD HORIZONTAL,

esta ubicado en la ciudad de bogota D.C.. ‘en la-

carrera doce entre calles 16 ¥y 177 costado

occidental . y sedistingus. . en la actual 7

nomenclatura urbana de Bogotd D.C.; con los
numeros dieciséis cincuenta vy uno (16—-51) 4
dieciséis cincuenta v tres (16—-33) v dieciseéeis

cincuenta v cinco (16-5 El lote sobre el

cual se const
extensidn s

y tres metros cus

metro cuadra&x
ciudad de Bogot

de los siguientes

NORTE.- En treinta enta y cinco

metros (31.85 mts. s © fue de la
sefiora Ana Escobar EL SUR.- En
linea guebrada en trec to noventa metros
(13.20 mEs. )}, unoﬁpuntéﬁ “fa vy ocinco metros
(1.45 ms.}, diecisiete punto noventa vy un
metros (17.91 mts.) con casa que es o fue de la
senora Matilde Guarnizo de Plata; POR EL
ORIENTE.~ En trece punteo noventa metros (13.90
mts.) con 1la Carrera Doce (12) de la actual
namenclatura urbana de Bogotas POR EL
OCCIDENTE. - En once punto setenta vy cinco

metros (11.75 mts.), con propiedad que es o fue

del sefor José Andrade. El edificio se

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




identifica con la matricula matriz  N®.50C-
15646509 esta construido en semisétano,; ocho (8)
pisos y Mezanine Yy costa de dos (2) locales
comerciales y- de treinta . vy | aeis (3F4)
rapartamentos.

CaAPITULO IV

DESCRIFCI&N DE LOS INMUEBLES

ARTICULO SEXTO.— CLASES DE BIENES: E1 edificio,
objeto de estas reforma de Reglamento, esta
disefado vy construido para someterse al Régimen

de Propiedad Horizontal, se clasifica en bienes

de dominio particular y en bienes comunes, de .

tal manera gque sus. propietarios seran: duefios
gxclusivos ‘de  sus . Unidades Privadas Y
copropietarios de los bienes de uso comdn
participes en la Persona Juridica,  en las

proporciones que se establecen en el presente

Reglamentn.vEﬁuﬁnhsétuancia;ﬂcada:prnpietarin

cerd duefo exclusivo de su Unidad de dominio.

privado y tendra su porcentaje de participacion
en la Persona Juridica.
CAPITULO V

LOS BIENES DE DOMINIO PRIVADO O PARTICULAR

ARTICULO Se£PTIMO las matriculas sobre las

cuales se debe registrar el presente reglamento

son las qQue a continuacion se relacionan de

cada uno de los apartamentos privados, en que

sg esncuentra divididos son:

LOCAL 01 : : O50C—-1248137
LacAaL o2 , : ‘ 0500—1171841

APARTAMENTO 001 | ‘~i‘050C*521238
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APARTAMENTO

AFARTAMENTO
APARTAMENTO

APARTAMENTO

APARTAMENTO
AFARTAMENTO
AFPARTAMENTO

AFPARTAMENTO

i APARTAMENTO
APARTAMENTO
AFARTAMENTO
APARTAMENTD

APARTAMENTO

APARTAMENTO

AFPARTAMENTO

APARTAMENTO

APARTAMENTO

APARTAMENTO

APARTAMENTO

APARTAMENTO

APARTAMENTO

APARTAMENTO

APARTAMENTO

APARTAMENTO

APARTAMENTO

APARTAMENTO

APARTAMENTO

aQ2

101

102

MO1

MOZ2
MOo3
MO4

20

302

303

304

401

402

403

404

=10 B

502

503

504

&01

602

&03

&04q

O30C-321673

OB0C-737844

0B300-38B7107

‘ 030C-131178

030C-136667

030C-13624

S OB00~-115089

050L-27233
os@c—883185
050C—146294
050C—-17590
050C-80267
050C-332758
050C~-352413
050C-236422
050C-53321
050C—~40833
050C—197563
0S0C—-218364
050C-116691
050C-864446

OB30C—-4127945
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AFPARTAMENTO 701 030C—-8%8400

APARTAMENTO 702 : : 050C~290710
APARTAMENTO 703 030C-504294
APARTAHENTD 704 : OS0C—-1022242
APARTAMENTO 801 030C-228309
APARTAMENTO 802 050C—-843959
APARTAMENTO 803 030C-233704
APARTAMENTO 804 0508~173698
ARTICULO oCcTAvVO. - DESTINACION Y - Uso: La

destinacién‘ de las unidades privadas que
conforman el EDIFICIO CONDOMINIO CARRERA 12~
PROPIEDAD HORIZONTAL, sera para vivienda
familiar, |

ARTi:CULO NOVENO.-—- US0 DE LOS BIENES PRIVADOS:
Cada propietario, O qguien lo represente ‘o
sustituya en el uso, goce y disposicidn de su
unidad privada a cualquier titulu,='pudfé
utilizar la misma, con las personas que desea,
siempre vy cuando no se trate de personas ‘de
mala conducta o vida disocluta, o gue perturbe

habitualmente la tranquilidad de los demas

ocupantes. Siendo 2n todo evento responsable el

praopietario, por los actos, acciones. =~ u

omisiones de las mismas.

'ARTiCULO DECIMO.- MODIFICACIONES EN LOS BIENES

3
PRIVADOS: En los bienes, de dominio privado o

exclusivo, podran hacerse modificaciones

figicas, cuando = como consecuancia de su

realizacidn surjan nuevas unidades de dominio

privado. I.as modificaciones fisicas diferentes

a las anteriores podran ser realizadas previo

2n cumplimiento de los siguientes requisitos: @'

i
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1. Que el propietario
interesado obtenga previa
avtorizacion de la entidad

Distrital competente, si la

naturaleza de la obra o las normas Distritales

lo exigen.

2. Gue la obra provectada no comprometa la

solidez, seguridad v salubridad de la
edificacidén; que no afecte los servicios o
zonas comunes ni altere las fachadas

exteriores.

3. Que 1

B.

autorizacidn

ietaric a
quien se le Earte del
Consejo de Qdmiéis: rizétién~para
realizar-1la obra sacudira la
Asamblea General s para ‘gue
reconsidere la datefm
ART:CULD ONCE.- REPARAC NES EN LOS BIENES
PRIVADOS:  Cada propietario s obliga &
ejecutar~‘ de inmediato en la Unidad de
Prapiedad,mlas reparaciones’cuya omisidn pueda
ocasionar— perjuicio a ias bienes de uso coman
& laé deﬁés propiedades pri?adas y respondera
por tai omisidn.

PARAGRAFO PRIMERO: Cuando un propietario de unsa

Unidad privada, tenga gue ejecutar una obra de

remodelacidn en su unidad privada, debera

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




seguir el siguiente procedimiento:

1. Enviar-— por escritutcarta‘al Administrador,
exponiendo el caso.

2. E1l1 Administrador, debe citar— al Consejo de
Administracidn ﬁara ser— discutida y /o apraobada
dicha obra.

4. El Adminiétr#dor— debera dar-—-

contestacién por escrito de la decisidn

tomada por— el Consejo.

5. La contestacién, tiene 1los recursaos de
reposicién ante, -el mismo Consejo, o el de
apelacién ante la Asamblea General.

PARAGRAFO SEGUNDO: Cuando las obras sean.
urgentes, se informara verbalmente al .-
Administrador vy se procedera inmediatamente; si
se trata de un  cambio de estructura, debe
seguir— 1 wmismo procedimiento "y°! concepto.
teécnico.

ARTICULO . DOCE.— - OBLIGACIONES DE LOs
PRDPIETARIDS RESFPECTO DE LDOS BIENES DE DOMINIO:
PARTICULAR 0O FPRIVADO: En relacidan con los
bienes de dominio particular sus propietarios

tienen las siguientes obligaciones:

1. Usarlds de  acuerdo con su naturaleza Yy
destinacidn, en 1a forma prevista en el
reglamento dé praopiedad horizontal,

absteniéndose de ‘ejeﬁutar acto alguna‘ que
comprometa la seguridad o solidez del conjunto,
producir ruidos, molestias y actos . que
perturben la tranquilidad de los demas

prdpietarins u ocupantes o afecten la salud’
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WM@&’“’ las reparaciones en sus

incluidas

ien O 4 las redes de ser-

vicios ubicadas dentro del bien privadeo, cuva

omisidn pueda ocasionar perjuicios al conjunto

o el de las personas por las que deban

responder ..

g El propietario del ultimo piso, no pusde

levar nuevos pisos realizar nuevas

construcciones 1a

asamblea,
urbanisticas vi

bajo le est

perjudiquen

tales como ex demas, sin

la autorizacitn

cumplimiento
vigentes.

4. Las deméas

reglamento hakizantal Manual de

Convivencia.
CaPzTULO VI
DE LOS BIENES DE PROPIEDAD COMUN

ARTICULO TRECE.~ ALCANCE Y HNATURALEZA: son

bienes de propiedad coman ¥ del  dominio

inalienable . e indivisible de todos los

Copropietarios del Conjunto, como se indica en

los plancs de Propiedad Horizontal que se

protocolizaron con la escritura numeroc ochenta
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y seis treinta y tres (8433) de fecha veinte
(20) de diciembre del ,aﬁurimil novecientos
sesenta vy siete (1967) de la Notaria Sexta (62
) del Circulo de Bogotad, los necesarios para la
existencia, seguridad, conservacidn del
edificio y que permitan a los propietarios el
buen uso y goce de las unidades privadas,
ademas de& aquellos que tienen la calidad de
comunes por4‘disp0nerlos asi este Reglamento.
ARTICULO CATORCE.— DETERMINACI4&N BIENES DE USO
COMUN ESENCIALES: Son bienes de uso comuan
esenciales del edificio, 1los gue a continuacidn
58 relacionan en  forma enunciativa y no
limitativa:

1. El lote de terreno sobre o bajo el cuai

existan caonstrucciones o instalaciones de

servicios pﬁbliccé badsico tal como se alinderd

en el articulo 3°%.

2. Los cimientos y fundaciones gque inician la

estructura de la edificacidn.

3. Los‘entrepisus y placas de concreto, los

muros de carga, los muros de cierre, los muros

de las fachadas, tanto internos como externos,

los muros medianeros entre Unidades Privadas,

y demas elementos gue forman la estructura de
la edificacidn. GELCT L O P i

4. Las fachadas 'y los. techos o . losas  qgue

sirven de cubiertas a cualguier nivel.

S Las circulaciones indispensables para

aprovechamiento de bienes privados,

6. Las instalaciones generales de energié,

desde el punto conexidn a . las redes de la
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Empresa de Energia Eléctrica

hasta la entrada de cada

ki
s
2

3
&

¥
X
N

unidad privada.

%

T LLas instalaciones de

acueducto, desde el punto de conexidon a las
redes de 1a Empresa de Acueducto ¥
Alcantarillado hasta la entrada de cada unidad
privada. - RS R

8. Las instalaciones generales de teleéefono,
desde el punto de conexién a la red de la

la entrada de cada

Empresa de Telefonos, hast

unidad privada.
9. Las instalac : PR AuBnergia

de Zonas

10. nstalaciones
eléctricas, hid%éu en&ilacién.
ii. Las bajantagua ; NEegras.

i2. La puerta entrada del

edificio, los halles d éo, las escaleras

y los corredores de ciﬁwu vﬁn en cada uno de
los pisos.

13. Los vacios en todo su volumen sobre estas
dependencias, el espacio aereo o vuelo sobre
el suelo y el Edificio.

i4. El tanque de agua, el cuarto de bomba, el
jardin, los cuartos de porteria vy control, el
cuarto de aseo, el ascensor, el cuarto de

basuras, la terraza, los cuartos de magquinas,

citafono, los accesorios y acabados de los

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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bienes comunes.
15. ~En general, todés aquellas sobre los
ruales ninguno de los propietarios pueda
alegar un derecho de propiedad exclusivo, por
Fazﬂn de su misma naturaleza y/o0 pnr‘ no
haberle sido expresamente adjudicado como tal
en el presente reglamento y en el reépectivu

titulo de dominio.

Areas de los bienes comunes en metros
cuadrados

CDEF;
GEMIGSSTAND Rampa de acceso, ascaleras,

cuarto de bombas, tangue de agua, hall,

jardin, cuarto de ensrgia, mUuros, cmiumnas

vy fachada. | » 2.34 M2
FRIMER FISO: Fuerta principal, hall de

entrada, cuarto porteria y control con bafo,

cuarto basuras, escaleras, cuarto aseo,

hall ascensor, acceso escaleras, maros,

columnas v fachadas. F1.F0 M2
MEZAMINE ¢ foccesn escaleras, shut de
basuwras, hall, muros, columnas, fachadas. 22.06 M2

SEGUNDD PIS0O:  Acceso escaleras, shut de

basuras, hall, muros, columnas, fachadas. 22,06 M2
TERCER PIGO: foceso escaleras, shut de

basuras, hall, muros, columnas, fachadas. 22,06 M2
CUARTD FIB0O: Acceso escaleras, shut de

basuras, hall, muros, columnas, fachadas. 22,04 ME‘
QUINTO PISO: Acceso escaleras, shut de

basuras, hal}, muros, columnas, fachadas. 22.06 M2

SEXTO PISO:— Acceso escaleras, shut -de

>

basuras, hall, muros, columnas, fachadas. 22,06 M2
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SEFTIMO FISO: Acceso escaleras, shut de

Iy

basuras, hall, muros, columnas, fachadas. 22.06 MZ
gCcTAVO FISD: Acceso escaleras, shut de
basuras, -hall, murocs, columnas, fachadas. 22.06 M2

TERRAZA: Acceso escaleras, lavaderos,

dependencias, muraos v columnas. : 111.98 M2

los vacios en todo su volumen sobre estas
cuarto maguinas
;

B MUros columnas, : : L 16.29 MZ

LOTE DE TERRENQ 393.08 M2

ARTICULO QUINCE

ESCENCIALES, son no
esenciales ¥y ie los
copropietarios :de a

continuacidn se

i. La motobomba

2. el citofono

3. los lavaderos

4. los demds gque no se reputan como

esenciales

PARAGRAFO PRIMERO.- MUROS ESTRUCTURALES Y §

g

- DIVISORIOS: Todos los murocs que se encuentran

en el interior de los apartamentos son

estructurales, por lo cual no se pueds

modificar o demoler.

PARAGRAFO SEGUNDO.~ FACHADAS: Todas los muros

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




que conforman fachadas Exteriores e
interiores, tienen la calidad de bienes dé uso
coméin.  Las ventanas exteriores de las las
unidades privadas tienen la calidad de bienes
privados pero por faormar parte de las
fachadas, esta limitada en cuanto a ‘sus
modificaciones. Asi, gqueda prohibido variar en
cualquier forma el tipo de ventanas o vidrios,
aumentar D‘disminuir su numero o modificar en
alguna forma su disefio; lo mismo se aplicaré:a
las puertas de entrada a cada unidad privada,
salvo cuando en ambos casos, medie acuerdo
unanime de los copropietarios en la Asamblea
General.

ARTICULO DIECISEIS.— uso0 DE Losg BIENES

COMUNES: Cada propietario, podra servirse de

los bienes de. uso “comdny s siempre ' que 'los - -

utilice sggun su destino ardinario Y. no
perturbe el uso legitimo de los demas
praopietarios. En - su uso los propietarios
estaran obligados a observar el maximo de
diligencia y rcuidado f responderdn hasta 1la
culpa leve por el perijuicio que por su
negligencia o mal uso se puedan ocasiognar.

ARTICULD DIECISIETE.— DIVISION DE LOS BIENES

COMUNES: Mientras exista el Edificio, ninguno

de los copropietarios podran pedir la:divisidn =

del suelu‘ y de los demas bienes comunes.
Unicamente se podra snlicitar‘la divisidn de
dichos bienes, si el Edificio se destruyefa
totalmente o en prupurcién no menor del 73%4

del éfea construida del S S
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SOSTENIMIENTO DE LOS BIENES

COMUNES: El1 sostenimiento,

reparacién, conservacidon y reposicion de los
bienes comunes serd a cargo de la totalidad de
los copropietarios del Edificio, para lo cual
contribuirdn con las expensas comunes en la
forma establecida en el presente Reglamento,
coeficientes de

de acuerdo con las

Copropiedad.

ARTICULO DIECII L DE LOS

ELEMENTOS munes

esenciales
capropietariéﬁ
efectos de
desperfectos
mejor funciunam%en médianteﬁla
decisidn tomada’ po Gé%eral,,de
en este

conformidad - con

Reglamento.

ARTICULO VEINTE.- DESA ACION DE BIENES

COMUNES NO ESENCIALES. Previa autorizacion de

las autoridades municipales o distritales

competentes de conformidad con las normas

trbanisticas wvigentes, la Asamblea General,

con el voto favorable de un numero plural de
propietarios de bienes de dominio privado que
representen el setenta por ciento (704) de los
Edificio,

coeficientes  de copropiedad  del

podrid desafectar la calidad de coman de
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bienes comunes no esenciales, los cuales

1
pasaran a ser del dominio particular de 1la
persona. juridica “que surge ! tomo efecto de la

constitucion al régimen - de propiedad

horizontal.

PARAGRAFO FRIMERO: Sobre los bienes privados
que surjan como efecto de la desafectacidn de
bienes vcomunés no esenciales, padran
realizarse = todos los actos o negocios
juridicos, no siendo contra la ley o contra el
derecho ajeno, vy seran obietivo de todos 1§s
beneficios, cargas e impueétms inherentes a la
propiedad inmobiliaria.‘Para'eStus.Efect0§~eI
administrador— del Edificio, actuara de
conformidad con lo dispuesto por 1la Asamblea
General en el acto de desafectacidon y con
aobservancia las . previsiones contenidas en el
reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO SEGUNDO: No se-aplicaran las normas
aqui - previstas a ‘la . desafectacitdn  de los
bienes comunes muebles y a los inmuebles por

destinacién o por adherencia, no esenciales,

los cuales por— su naturaleza son enajemables.

La enajenacidn de estos bienes se realizara de
conformidad con lo previsto en el reglamento
de propiedad horizontal.

ARTICULD VEINTIUNO.- PROCEDIMIENTO PARA LA
DESAFECTACION DE BIENMES COMUNES NO ESENCIQLES:
La  desafectacion de bienes  comunes no:
esenciales, ~ implicara una reforma al
reglamento de propiedad Horiznntal, gque se

realizara por medio de escritura publica con
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la cual se pratocalizéra el

acta de autorizacidn de 1la

N
. a:m’;-;,«:.;\%v;g\“ N
75,5, N NN Asamblea Ge &
Y nerstooes
N ) :
R Copropietarios . ¥y las

aprobaciones gque havan sido indispensables
obtener de conformidad con el articulo
precedente. Una vez otorgada esta escritura,
se registrard en la oficina de registros de
instrumentos publicos, la cual abrira el folio
de matricula inmobiliaria correspondiente.

En la decisidn de desafectar un bien comidn no

esencial SE

aprobacidn d

LLOS BIENES DE
tal conveniente
fisicas en

observara el siguig

al La Asamblea Gener los  estudios

técnicos necesarios y ég 4 la modificacion
¥y /0 mejora, asignédndole la partida en el
presupuesto de gastos, aprobadosg el
administrador, efecutard 1la modificacidn, con
el visto bueno del Consejo de Administracion.
B) Cuando se’trate de mejoras v/o

modificaciones fisicas, no previstas
expresamente en 1 Presupuesto anual, aprobado

por la Asamblea de; respectivo proyecto, se

deberd presentar por parte del Consejo a la

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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Asamblea General para =111 aprobacidn, s
requerird la mavoria caiificada que rebresente
gl 70% de los coeficientes de copropiedad que
integran el Edificio.

ARTICULD VEINTITRES.— MODIFICACIONES EM EL
GOCE DE L0OS BIENES DE US0O COMAaN: La Asamblea
General serd el éargano encargado de autorizar
modificaciones en el goce de los bienes ¥y
zonas de uso comun, previo estudio por parte
del Consejo de Administracidn, aprobacion que
requerird de la mayoria calificada del 70%Z de
los coeficientes: gue integran el Edificid,
salvo cuando la modificacidn proyectada busque
elimiﬁar‘ el uso exclusivo asignado a las
propietarios de Unidades Privadas, caso en el
cual ademas de la mayoria prevista se requiere
el voto favorable del respectivo propietario
afectado. La Asamblea Beneral de Propietarios,
por— mayoria calificada que represente por lo
mEnos el FOL de los coeficientes de
Participacidon de 1los votos que la inteéran,
podra desafectar de dicho uso o servicio comun
los bienes gue no resulten necesarios para tal
fin, vy proceder— en su divisidn o enajenacion
s1i esto conviniere. En este Caso, se
protocolizaran con la correspondiente
escritura, la decisidn de la Asamblea vy las
autorizaciones que hayvan sido indigpenﬁables‘
abtener, entre las cuales figurara
necesariamente el permiso de la autoridad
Distrital, Municipal o Departamental si fuere

el caso.
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divisibles estos bienes en

ﬁ%%wwmﬁﬁﬁ%k‘fvw~ﬂ loe demaAs ¢ & comntemplad
'ﬁ%%mmﬁm$§§ AT N os maAs casos-contemplados
A&-’—’g.\q{‘%"‘;"wﬁ@;‘\s
Wﬂw por— la Ley. Siempre que la

Asamblea- 7 General = se ocupare - de T _la
desafectacidn de uno de los bienes de usg o
servicio comdn, deberd examinar el perjuicio
gue pueda ocasionarse a cualguiera de los
propietarios de los bienes privados, ordenando
la correspondiente indemnizacidn ¥y quedando a

salvo la facultad del propietario mencionado

para ejercitar que le

corresponda SUS
e derechos .

ARTiCULO VEINIICUATRO 10N EN LOS

BIENES DE USO €O e A4 Asamblea

General, la araciones b4

mejoras en los o i coman no

esenciales, de gzu st§>que habra

de presentarle e nistracidn.

cuando tales

Lo anterior,

reparaciones no este :ncluidas en el

presupuesto ordinario de gastos y su costo
exceda dos (2 salarios minimos mensuales
legales vigentes, pues en caso contrarioc no se

requerira® talautorizacion.’

Mo obstante lo anterior, en Caso de
reparaciones necesarias urgentes por inminente
peligro de ruina del inmueble o grave amenaza

para la sequridad o salubridad - de sSUS

moradores, el administrador deberd& proceder a

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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su inmediata realizacipn, s5in esperar 4rdenes
o autorizaciones de ningdn otro organo.
CAPiTULO VII

DE LA.APRDPIEDAD HORIZONTAL comMo PERSONA
JURIDICA .

éRTiCULO VEINTICINCO.—- OBJETO DE LA PERSONA
JURiDICA: E1 EDIFICIO DUNDDHINIU CARRERA 12—
PROFIEDAD HUORIZONTAL, estd conformado como
persona juridica, por- todos los propietarios
de los bienes de dominio particular. Su objeto
serad administrar correcta y eficazmente los
bienes by serviciaé comunes, manejar los
asuntos de interés comun de los propietarios
de bienes privados y cumplir v hacer cumplir-—
la ley v el reglamento de propiedad

horizontal:. 01 FaraTan

PARAGRAFDO:  Las propiedades horizontales que a:

la fecha dé entrada en vigencia de la presente
ley, no. posean medidor ‘individual para las
unidades privadas que la integran, podran
instalarlos si lo aprueba la asamblea general
con el wvoto favorable de un ndmero plural de
propietarios de - bienes privados que
representen 1 setenta por ciento (70%4) de los
coeficientes del respectivo edificio ]
conjunto.

ARTICULDO VEINTISEIS.— NATURALEZA Y
CARACTERiSTICAS: La persona juridica originadal
en la constituciédn de la propiedad horizontal
es de naturaleza‘éivil, s5in Animo de lucro en
relacion con las actividades . propias de su

objeto social. =04
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ARTICULO VEINTISIETE.~
RECURS0S FPATRIMONIALES. Los
recursos patrimoniales de la

persaona jJuridica estaran

G T : . ¢ b : ¢

conformados por los iggfésos prerﬁiehtes de
las exXpensas comunes ordinarias Y
extraurdinarias, multas, intereses, fondo de
imprevistos, vy demas bienes e ingresos gque
adguiera o reciba a cualguier titulo para el
cumplimiento de su objeto.

ARTICULO VEINTIOCHO.- FONDDO DE IMPREVISTOS: La

persona  Jjuridig

atender obldig : gyvistas,

el cual se

porcentaje de.

ciento (1%}

gastos comune

La asamblea pod ro cuando el

monto disponible ncuenta por

ciento {30%) del esto ordinario de

gastos del respectivo afo.

El administrador podra disponer de tales

recursos, previa aprobacidn de la asamblea

general, en su caso, y de conformidad con lo
establecido en el reglamentb de propiedad

horizontal.

PARAGRAFO PRIMERDO. - El cobro a los
propietarios de eExXpensas extraordinarias

adicionales al porcentaje del recargo

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




referido, s0lo pbdré ‘aprobarse cuando 1q5
recufséé;déIrfdﬁaa de 6ué:ng¥é este articulo

sean “insuficientes  para atender las

erogaciones a su cargo.

ARTiCULD VEINTINUEVE.~ FORMACISN E INCREMENTO:

El Fondo de imprevistos sea formara e

incrementard con los siguientes ingresos:

al El 1% de las cuotas ordinarias con gue
deben contribuir— 1los propietarios para el

sostenimiento de la persona juridica durante

el primer. afo... . -

bl ~ Los provenientes de intereses de ‘mora,
multas, etc. previstos como sanciones en: éste

Reglamento o por la Asamblea de Fropietarios.

c) Los resultantes de superavit de ejecucion
del presupuesto anual de gastos, en cuanto la
Asamblea de Fropietarios no dispusiere

absolver—los en el presupuesto subsiguiente.

d) Los producidos por los valores en que se

invierta el mismo fondo de imprevistos.

2) Los adgquirentes licitamente por la Fersona

Juridica por cualguier otro concepto.

f) Se incrementara =3y} un porcentaje de

recargo no inferior al 14 sobre el presupuesto
anual de gastos comunes.

FPARAGRAFDO: La fsamblea podra suspender su

cobro cuando el monto disponible alcance el

Ve

507 del presupuesto ordinario de gastos del

respectivo ano.. El Administrador podra

I. I I] ‘ ‘ . ‘ I .g
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de la Asamblea General en

cada caso.

ARTzCULO TREINTA. MANEJO E INVERSIONES :
Mientras la Asamblea de Fropietarios no
disponga otra cosa, el fondo de imprevistos se
manejiara por el Qdministradn; ern forma
separada de laos ingresos ordinarios de la
Fersona Juridica debiendo mantenerse invertido

en valores de facil y propta liquidez. Cuando

la Asamblea 1 samente,

el fondo d ‘ r ~S5E 8n

de la persona’j

Reglamento, soi 1

tarios.
2. Administrador.

ART:CULO TREINTA Y DOS.— CUENTAS BANCARIAS E
INVERSIONES: E1L Administrador bde la
copropiedad del EDIFICIO CONDOMINIO CARRERA

12— PROPIEDAD HORIZONTAL podra abrir cuentas

bancarias o de ahorros o incluso inversiones

temporales en cualguisr clase de activos

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




financieros, que Vnnv impliquen‘ riesgos
financieros, y que consideren necesarios para
el adecuado manejo y depdsito de los dineros
provenientes de las cuotas de‘édministracién,
contribuciones, fondo de imprevistos y demas
ingreéﬁs ;dué ‘se causen ' con bcasién de la

propiedad horizontal.

PARAGRAFO PRIMERO: la Asamblea o =1 Consejo de
Administraciéon reglamentarid las cuantias ¥y
verificaran los movimientos de las cuentas y/o

inversiones financieras.

PARAGRAFDOD SEGUNDO: Los  documentos en que
constan estas S inversiones son de la
contabilidad vy de toda la documentacidn propia

de la copropiedad, siendo responsabilidad del

A H hox ot

Administrédur‘

la» gu;fda Y Eustgdié: ae 'léé
mismoé. A |
ARTiCULDO TREINTA Y TRES;f PERiDDD PRESUPUESTAL
Y ESTADOS FINANCIEROS: El periodo presupuestal
en que debe aplicarse laé inversiones, gaétus,
ingresos V4 demas erogaciones sera el
comprendido entre el 1°* de enero y el 31 de
dicieﬁbre de cada afo. Llegada ésta dltima

fecha el Administrador cortara las cuentas de

dicho afio y procedera a elabarar el inventario
y los estados financieros y econdmicos de la
propiedad horizontal, junto con el proyecto de

presupuesto para el siguiente periodo. Estos

documentos y las cuentas, deberan presentarse

a consideracion de la Asamblea General en la

reunitn ordinaria siguiente. En caso de que la
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fisamblea General no apruebe

> NS en la reunidn ordinaria
o n"‘\“{“k.:‘:"“%\
B NN .
“’%%%@ﬁ&@y correspondiente, el
Y /

ingresos y gastos aplicables

para el periodo correspondiente, regira el

presupuesto aprobadao para el periodo

inmediatamente anterior, incrementado en el
porcentaje que aumente para el ano

inmediatamente anterior sobre el tndice de

precios al Consumidor, certificado por el DANE

vy Decretado por acional: No

obstante, c Bglamento

podra parsd ¥ Asamblea

extraordinardia

¢ ARTiCULO DEeFICIT

PRESUPUESTAL = esupuestadas
resultaren insu Consejo de
Administracidﬁt meéio del

Administrador, amente a una

c

Asamblea extraordins solicitaréa los

f reajustes del caso e 1iquidacién de las

cuotas a pagar por cada propietario. La

Aisamblea procederd a decretarlos indicando la

forma ¥ oportunidad de pago de dichos

reajustes.

ARTzCULD TREINTA Y CINCO.- PRESBUPUESTO

PROVISIONAL: Si transcurriera el mes de Marzo

sin gque la Asamblea General Ordinaria anual de _ .

Copropietarios se haya reunido v aprobado el

presupuesto anual ¥ hasta tanto la Asamblea

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




decida 1o perfinénte, el presupuesto,
elaboradao por el Administrador y aprobado por
el Consejo de Administracién; tandra vigéncia
provisionalsj por- lo tanto todos los
propietarios estan obligados a efectuar el
pago de sSUS cuontas, conforme a esta
ligquidaciédn que con base en tal presupuesto

haga el Administrador.

CAPITULO VIII
LOS CDOEFICIENTES DE LA COPROPIEDAD

ARTIEULD TREINTA Y SEIS.~- PDRCENTQJES DE
PARTICIPACI&N: Se ha asignado a la totalidad
del inmueble un valor convéncional eﬁuivalente
a CIEN POR CIENTD {(100.00%). E1 Pnrcentaje de
Partiﬁipaciﬁn con la Persona Juridica, serével
resultante de dividir el aArea de cada unidad
privada por el Area total privada de la
edificacitin. Estos porcentajes seran el ihﬂice
o medida del derechn de cada propietario sobre
la totalidad del inmueble y estén indicados en
lé tabla que e dara EY continuacidn '
establecen la proporcion de cada uno de los
propietarios sobre laos bienes de uso comun.
isi mismo, de acuerdo con éstos pmrceﬁtajeg sa
conformaran las mavorias para el quorum en
Asambleas para solicitar la convocatoria a
Asambleas Extraordinarias y para lo relativo a

decisiones.
TABLA DE COEFICIENTES %

RUHERD UKMIDAD COEFICIENTE NUMERO  UNIDAD  COEFICIENTE
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P

A4

10

i1

16

17

18

12

Apto. 10

Apto. Mo4”
Apto. 201
Apto. 20

Apto. 20

Apto.

Apto.

DEFICIENTE  NUMERD  UNIDAD  COEFICIENTE

Local 01 1.40% 20 Apto.402 T
Local 02 2.98% 21 Apto.403 2. 30%
Apto.001 3.70% 22 Apto.404 2.37%
Apto.002 4.54% 23 Apto.30l 2. 700
Apto. 101 2.49% Apto. 302 2.96%

]

[

Apto.702

Apto. 204 2.37% Apt0,763 2. 30%
Apto. 301 2.70% 34 7 Apto.704 2.37%
302 2. 36% 33 Apto.B801 2.70%
303 2.50% 36 Apto.802 2367
fipto. 304 2.37% 37 Apto. 803 2. 30M
Apto. 401 2.70% 38 Apto.B04 2.37%

ART:iCULO TREINTA Y SIETE.- PARTICIPACION EN

LAS EXPENSAS COMUNES: Para los efectos de qgue

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




trata el Articulo 29 de la Ley &75 de 2001,

sobre obligaciones de pago de las expensas

comunes de todos los copropistarioss cada
propietario debera contribuir con los gastos
T de administracidn, funcionamiento,
sustenimientu, reparacién y reposicidén de los
bienes de uso comin y al pago de prima de
seguro de incendio vy terremoto, en proporcion
a los Porcentajes de Participacion

2estab1ecidns en el Articulo anterior.
cCAP:TULO IX
CONTRIBUCION A LOS COPROPIETARIOS

ARTiCULO TREINTA Y OCHO.— EXPENSAS COMUNES
NECESARIAS Y EXTRAORDINARIAS: Los
Copropietarios de los bienes privados del
EDIFICIO CONDOMINIO CARRERA 12— PROPIEDAD
HORIZONTAL, estan obligados a contribuir al
pago de las expensas ordinarias v
extraordinarias, requeridas por la
administracidn para la prestacidn debida vy
oportuna de los servicios Yy biénes de 1la
Copropiedad, 4que permitan garantizar la
prestacidn cha‘lus servicios y bienes de la
Copropiedad, la existencia, Séguridad,
estabilidad, salubridad, mantenimiento ¥
conservacion de los bienes comunes esenciales
y no esenciales, de conformidad con el .

reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO PRIMERO.- SOLIDARIDAD: Para efectos
s R ‘ B weoowt L oEth S A
de las expensas comunes ordinarias

P R

y/o
= 3 i . B

l l. - 'Y l. = ]-I .‘I I i1
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pago entre el propietario v

~g%%%_ 2 el tenedor a cualquier

B‘I? ," e .::"\\\'\ RN

N

N
o ‘\ i "Dp'

A titulo de bienes de dominio
e,

Igualmente, existird solidaridad en su pago,
entre el propietario anterior- v el nuevo
propietaria del respectivo bien privado,
respecto de las expensés CoOmMUNes no pagadas
por el primeroc, al momento de llevarse a cabo

la transferencia del derecho de dominic. En la

escritura de ¢tr minio de un
bien inmuebl A e ;ontal,
el notario
contribucinné

expedido por-

copropiedad.

indicado paz yésal 2n
la escritura ée la
respectiva al

la

administrador—-

solidaridad del nuev pietario por las

deudas gque existan con la copropiedad.

PARAGRAFO SEGUNDO.—- Cuando el dominio de un
bien privado perteneciere en comun ¥ pro
indiviso a dos o mas personas, cada una de
ellas serd solidariamente responsable del pago
de la totalidad de las expensas COMUNEes ,
correspondiente a dicho bien, sin perjuicio de
repetir— lo pagado contra sus comuneros, en la

proporcién que les corresponda. La obligacion

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




de contribuir oportunamente con las expensas
comunes del Edificio, s aplica adan cuando un

propietario no ocupe su bien privado o no haga

uso efectivo de un determinado bien o servicio

CoOmUn .

PAR&BRAFD TERCERO.— L  a obligacion de
contribuir agportunamente con las exXxpensas
comunes del edificio o conjunto se aplica audn
cuando un propietario ni ocupe su bien
privado, u] no haga uso ‘Efectivn cde un

determinado bien o servicio comiGn.

PARAGRAFO CUARTO.- PAGO DE EXPENSAS: Los
copropietarios de apartamentos, deberan pagar
las expensas causadas sin consideracién a las
personas que usan o gocen las unidades
privadas. Los pagos se dispondran durante los
primeros diez (10) dias de cada mes, en 1la
forma gue se establezca por parte de la

Asamblea General.

PARAGRAFDO BUINTO.—~ INCUMPLIMIENTO EN EL PAGD
DE LAS EXPENSAS: El retardo &n el cumplimiento
del pago de expensas, Causara intereses‘de
mora, equivalentes a una y media veces (1.3)
el interés bancario corriente, léerfifitadd
por— la Superintendencia Bancaria, o la
Autoridad a quien corresponda dicha funcidn,
éih, perjuicio que 1la Asamblea general, con
gqudérum que sehfale el reglamento de propiedad
horizontal, esfablezca un interés inferior, el
cual deberd ingresar al fondo de imprevistos.

(Art. 30 Ley &75 de 2.001).
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PARAGRAFO SEXTO.—- LISTA DE

1 %%NV DEUDORES: Mientras subsista
??i'f;:l;‘@yc;»x‘“&*“\‘}'\‘{\
N
w4ﬁwwyﬁk este incumplimiento, la
2 {}i2

\0‘

fuenta con amplia facultad para

publicar en las adreas COMUNES , o areas
destinadas para fijar avisos o carteles de la
Copropiedad, lista gue indigue de manera clara
la siguiente informacidn: nombre del deudor,
nameroc del inmueble privado, wvalor adeudado,

periodo de mora. La informacidn que 5

consagregen di;h‘ corresponder
de manera e
del citadd A,‘JA y : Clenty la
convocatoria
Asamblesa formaciaon

correspondien entiende

por MOora, de las
obligaciones en las
aoportunidades deb idas.

PARAGRAFO S&PTIMO.- FPRO IMIENTO EJECUTIVO:

Las contribuciones a ca éulas propietarios
en virtud de decisiones validas de la
Asamblea, con las formalidades previstas en
éste Reglamento, seran exigibles por— wvia
ejecutiva. Cuando se reporte mora superior a
tres (3) meses, el Administrador debe proceder
de Anmediato, nombrando N Abogado, los
honorarios del fbogado, los gastos
prejuridicos vy juridicaos, seran de cargo del

propietario renuente.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNQO PARA EL USUARIO
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El1 Titulo Ejecutivo estarda constituido por la
copia,autenticada,delAﬁgta,cprrespondiente &

la reunién de la Asamblea, en la que canste el

nombramiento del representante legal de 1a
peErsona "juridica, la certificacidn : del
Administrador sobre la existencia y monto de
la deuda a cargo del propietario deudor.
Siendo anexos de la demanda : el poder
debidamente octorgado al abogadno, el
certificado de la existencia y representacidn
legal de la persona Jjuridica, el certificadn
de intereses expedido por la superintendencia

Bancaria o la entidad gue haga sus veces.

ARTiCULO TREINTA Y NUEVE;— CARACTER DE LAS
CUDTAS DE SOSTENIMIENTO: Las cuotas con gue
deben contribuir los Copropietarios, afectarén
ios bienes  del deudor, inclusive el bien de
dominio privado ‘con el que respondera por
ellas, pasando de un titular a otro sin gue
por ello cesen las obligaciones a favor de la

Fersona Juridica.

ARTiCULO CUARENTA: IMPUESTOS Y TASBAG: Los
impuestos y tasas que afecten las Unidades
Privadas seran cubiertos en forma
. independiente por BUS respectivos
propietarios; incluyendo dicho pago los
impﬁestos o gravamenes predicables respecto de

bienes comunes del EBEdificio.
CAPITULD X

SEGUROS, RECONSTRUCCION Y EXTINCION DE LA

COrPRrROPIEDAD




EL MOLDE GRAFICAS LTDA. « 2003

ZHEDN
I
ﬂ:“‘g ; 'v;,.‘t I
X Qgﬁggl’zgl:’:g«g%f I/’
N

il
il
:i%{n\ ,“;‘:’ﬁ’

i9

% Sfalig‘:!\w Y
”%W%%ﬁ“\
PRGN

¢ 9:!‘:"'5?;“!}9\!&!\

‘.’
NGNS
40

SEGURDS = La copropiedad

\
ARTzCULDO CUARENTA Y UNO.- i

obligatoriamente constituira palizas de

seguros gue cubran los riesgos de

incendioc y terremoto de los bienes comunes,
susceptibles de ser asegurados, gue garanticen |
3

la construccidn total de los Mismos . LLa

cuantia se fijard anualmente por la Asamblea

de Propietarios. S5i ésta mitiere hacer dicha

fijacidn de
Administra o EE rriere |
tambien eﬁ = i 57 : Sist?adar ‘
cuidard siemp cantra

incendio v guficiente

para que a cafgo
'deﬁé cargo de

ninguna clase de c

la compafiia asegu indemnizacidn

del siniestro. &1 mas anuales
de estos sSeguros buiran todos los

copropietarios de acue on los porcentajes

de participacidn,.
ART:CULO CUARENTA ¥ DODS.~ INSBUFICIENCIA DE

INDEMNIZACION: i la indemnizacidn no
alcanzare para la reparacidén total de los

dafios causados, la Asamblea, con una mayoria

del 70% de los porcentajes de participacion,

decidird si es del caso decretar una cuota

extraordinaria & cargo de todas los

propietarios a fin de completar la

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




reconstruccién; si no se aprobare esta

contribuciédn extraordinaria, se distribuira la
indemnizacidn en proporcidn al derecho de cada

cual, segun la tabla de porcentajes de

participacién, previa asignacion de, la suma

necesaria para la remocidn de escombros.

ARTiCULO CUARENTA Y TRES.—- SEGURO DE BIENES DE
DOMINIO PRIVADDO: Los bienes de dominio privado
o particular, cada propietario estard obligado
a contratar vy mantener vigente un seguro
contra incendio b 4 terremoto de su unidad
privada por— un valor que permita su

reconstruccidn en caso de siniestro.

ARTICULO CUARENTA Y CUATRO.~ INDEMNIZACIONES
POR SEGUROS: Las indemnizacianez provenientes
de seguros guedaran afectadas en primer
tegrmino a la recnnstru¢cién de la copropiedad:
en los casos en gue éste sea protedente. En
Cas0 de que él inmueble no pueda rserf
reconstruido el importe de la indemnizacion se
distribuirad en proporcidn al derecho de cada
propietario de bienes privados, de acuerdo con
los coeficientes de copropiedad y con las

normas legales aplicables.

PARAGRAFD PRIHERU: REMOCISN DE ESCOMBROS:
Cuando la #fAsamblea de Prupietaribs disponga.
que las indemnizaciones proveniehtes de
SEegQUIros, fusren repartidas entre los
propietarios, de acuerdo con lo dispuesto en

el capitulo octavo de este reglamento, sera

bliastori : , , fie 1
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indemnizacidn, efectuar 1la

remocién'tufal de

los escombros, con los

dineros dge Ia indemnizacidn. |

ARTICULO CUARENTA ¥ CINCO.— RECONSTRUCCIGON

OBLIGATORIA: Se procederda a la reconstruccion

de la Copropiedad en los siguientes eventos:

1. Cuandg la destruccidn o deterioro de la

Copropiedad fuere inferior al setenta v cinco

por ciento (75% w ial.

2. Cuando 10% -4 idn o

deterioro
ciento (73% i o 2.d . Asamblea
General deci
favorable de u

propietarios

que representen setenta por

cientos {70%) entes de

propiedad.

PARAGRAFO: Reconstru, wla copropiedad,

subsistirdn las hipotecasyﬁgravémenes en las

mismas condiciones en que fueron constituidas,
salvo que la obligacidn garantizada hava sido

satisfecha.

ARTICULO CUARENTA Y SEIS.- RECONSTRUCLCIGN

FARCIAL DE LA COPROFIEDAD: Se debera atender-—

la reconstruccion, cuando no sea posible

extinguir parcialmente la propiedad

horizontal, conforme reza este reglamento. La

——reronstrococidn—deberd e jecutarse—en—tades—los——d
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO




casos de conformidad con los planos apfnbadus,
salvo que su modificacidn se hubiere dispuesto
cumpliendo previamenteAla autorizacidn de la
gentidad competente. 8i la destruccidn no fuere
de tal gravedad, los copraopietarios estén
obligados a reparar ia copfupiedad;

sujetAndose a las reglaéksiguiéntesij

1.1 Cada propietario deberd concurrir a la
reparacidn de los bienes comunes con una suma
de dinero proporcional a los derechos que

sobre ellos tenga.

2.) Dicha cucta, acordada en la Asamblea que
se celebre de conformidad al reglamento, seré
exigible ejecutivamente, con arreglo a lo
dispuesto 2n las disposiciones legales Y
reglamentarias, y el Administrador- estafé
Dbligadc‘a cobrarla, sopena de respunderAde
todo perjuicio. Las reparaciones internas de
rada uwnidad, seran de cargo exclusivo del
respectivo propistario; pero sstara obligado a
realirar— todas aguellas gque conciernen a la
conservacidan o peErmanente utilidad gek lé>
Copraopisdad. 51 por no realizarse
oportunamente estas reparaciones disminuyese
el valor— | He la Cuﬁrupiedad EDiFICiD
CONDOMINIO CARRERA 12— PROPIEDAD HDRIZONTAL, o
se ocasionan graves molestias, DO se expusiera
a algun peligro a los demas propietarios, el

infractor responderd de todo perjuicio.

ARTICULO CUARENTA Y SIETE.- EXPENSAS DE

RECONSTRUCCIA&N: Las expensas de reconstruccidn
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parcial o total de las zonas

o = comunes, estaradan a cargo de
(IS
il

%MM&, todos los Copropietarios de
N0

coeficientes de Copropiedad.

ARTICULO CUARENTA Y OCHO.— HIPOTECAS: En caso
de existir hipotecas cuando se reconstruya la

copropiedad del EDIFICIO CONDOMINIO CARRERA

12— PROPIEDAD HORIZONTAL, total o
parcialmente, subsistiran estas en las
condiciones anteriores. Los acreedores

hipotecarios qu "a dividir-
las hipotec T aobre la
copropiedad, unidades
privadas a
ellas. Una
hipotecsa en
puablicos,
unidad re%ﬁnnaables
s inherentes

exclusivamente,

a los respectivos gra

ARTICULO CUARENTA Y. VE . — CAUSALES DE
EXTINCION DE Léa PROFIEDAD HORIZONTAL : La
propiedad Horizontal se extinguird por alguna

de las sigulentes causales:

1. La destruccién o deterioro total de las
construcciones gue hacen#parﬁe;de la propiedad
en una proporcidn que represente por 1o omenos
el setenta vy cinco por ciento (735%) de la
copropiedad, salvo cuando se decida =111

reconstruccién, de conformidad con la

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




reglamentacién que para tal efecto disponga el

Gobierno Nacional.

2. La decisiédn unanime de los titulares del
derecho de propiedad sobre los bienes de
. dominio particular, siempre y cuando medie la
aceptacidén par escrito de los acreedores con
garantia real sobre los mismos, © sobre la

edificacidn en general.

z. La orden de autoridad judicial o

Administrativa.

PARAGRAFUO: En caso de demolicidn o
destruccidn total de la Copropiedad, el
terreno sobre el cual se encontraba construida
seguird gravadn‘prupnrcianalmente, de acuerdo
con los coeficientes de copropiedad, por las

hipotecas y demés gravadmenes gue pesaban sobre

los bienes privados.

ARTICULDO CIMCUENTA - PROCEDIMIENTO: La
propiedad horizontal se extingue total @ o
parcialmente por las causales antes
mencionadas, una vez se eleva a escritura
piablica la decisidn’déAla ﬁsambléﬁiéeﬁeral de
propietarios o la sentencia judicial que 10‘
determine, cuando a elleo hubiere lugar, y se
inscriba en i1a oficina de registro de

instrumentos pudblicos.

ARTICULD CINCUENTA Y UND.—- DIVISI4N DE LA’
COPROPIEDAD: Registrada la escritura de
extincidn de 1a propiedad horizontal, la

copropiedad sobre el terreno vy los demas

bjEHEE COmURes dEIE :g i I 2 ' » ' I. : .g ‘
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dentro de wun plazo rno

superior a un (1) afo. Para

ﬁ%
BTy ~\§‘:‘\
RN
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tales efectos, cualguiera de

Hios o el Administrador, podra
salicitar gue los bienes comunes se dividan

materialmente, o se vendan para distribuir su

i s £

producto entre los primeros o a prorrata de
sus coeficientes de copropiedad. La divisidan
tendrada preferencia si los bienes comunes son

susceptibles de ser divididos materialmente en

porciones sin

fraccionamie

urbanisti la
venta en ==
aplicaran de

comunidades legislacion

vigente para el ma deﬁa atender

la misma.

ARTICULO CINCUE&T JACISGN DE LA
PERSUONA JUR:zDICA: registre la
extinciédn total de la Jad horizontal, se
procedera a la disqluc;én y‘liquidacién de la
persona juridica, l1a cual conservara S
capacidad legal para realizar los actos
tendientes a tal fin. Actuarada como liguidador
21 Administrador, previa presentacidn ¥
aprobacidn de cuesntas, salvo decisidan de la
fisamblea General tn] disposicidn legal &n

contrario. Para efectos de la extincidn de la

persona juridica, el Acta de Liquidacion final

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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debera registrarse ante la entidad responsable
de  certificar sobre =11 sxistencia o

representacidn legal.
CAPITULO XIX

" DERECHOS ~ OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS

COPROPIETARIODS

ARTICULO CINCUENTA Y TRES.— DERECHOS DE LOS
COPROPIETARIOS: Son derechos de los

propietarios:

1. Cada propietario tendrd sobre su Unidad
Frivada un derecho de dominio exclusivo
regulado por las normas generales del Céddigo
Civil Yy leyes complementarias v por las
especiales que para el Regimen de Fropiedad
Hmriznntalrcunsagrd la Ley &75 de 2001 vy sus

decretos reglamentarios.

2. De conformidad con 1lo anterior, cada
coproﬁiétarin podrad enajenar, gravar, dar en
anticresis o ceder la tengncia de su unidad de
dominio privado o a cualguier titulo, con las
1imita;innes impuestas por la Ley vy este
Reglamento, y en general cualesquiera de los

actos a que faculta el derecho de dominio.

3. Servirse de los bienes de uso comiin,
siempre que 1o haga segun la naturaleza vy
destino ordinario de los mismos v sin
perjuicio de uso l=2gitimo de los demas

propietarios y uUsuarios.

. Disfrutar de los servicios de uso coman

aprobados por la Asamblea General.
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3 Solicitar de . . la

Administracion cualesquiera
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deba estar de|acuerdo con lo establecido por

de los servicias gue ésta

ot

la Asamblea, el Consejo de Administracion v

este Reglamento.

& . Intervenir en las deliberaciones de las
Asambleas de Fropietarios con derecho a voz v

voto.

7 . Solicitar al Administrador la ejecucion de

las sanciones entes

competentes las

disposiciones re

8. Solicitar
a Asambleas 0Or dinarias de
conformidad

en este

Reglamento.

?. Solicitar la debida

informacicon conta 'Eﬁ informe del

Revisor Fiscal en la anual y/o en

cualguier momento cuando a bien lo tenga.

10. Ser atendido debida ¥ oportunamente por

la Administracidn o Conseijo de Administracidn,
frente a pronunciamientos o denuncias gue

formule ante dichos Odrganos.

11. Dar conocimiento de las infracciaones o
violaciones a la ley o al reglamento, a fin de
que se disponga por parte de la Administracidén

€l ejercicio de las acciones legales

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




pertinentes y reglamentarias del caso.

ARTICULO CINCUENTA Y CUATRO.- OBLIGACIONES DE
Los EDPRGPIETQRIQS -0 TENEDORES DE AREAS
’PRIVADAS: 5in perjuicio de las obligaciones
instituidas por a ley e incorporadas en el
Reglamento de propiedad horizontal, 50N
también obligaciones de los propietarios,
residentes v visitantes de la copropiedad, las

siguientes:

1) Dar a las unidades de dominio privado 1la
destinacion espeﬁificada sefalada en este
Reglamento. La destinacidn iniciai senalada en
este Reglamento sélo podra ser variada con la

autorizacien de la Asamblea General.

2)Contribuir a las expensas necesarias para la
administracidn, conservacidén, reparacion Y
reposicidn de los bienes comunes, de acuerdo
con los coeficientes en la forma y teéerminos

que se establecen en este Reglamento.

3} Ejecutar apn?tunamente las reparaciones de
su respectivo bien de dominio particular, por
cuya omisién se puede causar perjuicio a los
demds bienes privadds o de uso comdn, o a los

ocupantes del inmueble.

:”74) FPermitir la entrada a la Unidad de su
propiedad al administrador 0 al personal
autorizado por éste, encargado de proyvectar,
inspeccionar o realizar trabajos en beneficio

de los bienes de uso comun o de los demas
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demas bienes privados.
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3) MHNotificar por escrito al

; administrador dentro de los cinco (9} dias
: " siguientes a la adguisicidn o arrendamiento de

un bien de dominio particular, su nombre,

apellido v domicilio, lo mismo gue el ndmero,
% B fecha vy lugar de otorgamiento de su respectivo

titulo de propiedad.

&) Fagar lLas primas el sSeguro contra

incendio ¥ de

acuerdo coan

Propietarios.

7} Mantener
incendio ¥y terremo 2 permita

su reconstruccidn.

8) Comunicar él caso de

enfermedad infec ’ fectar v /o

fumigar su bien de lar conforme

las exigencias de las é' idades de higiene.

F) Solicitar autorizacion escrita al
@ Administrador cuando vayan a efectuar
cualquier trasteo o mudanza, indicando la hora

y detalle del trasteo.

10) Velar por el funcionamiento de aparatos e

instalaciones de 1la unidad privada.

11 Suscribir contratos con las personas a

guienes conceda el usoc o goce de su bien de

dominio particular o exclusivo v pactar

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




expresamente con ellos que el arrendatario u
ocupante a cualquier titulo, conoce vy S
obliga a respetar y cumplir sste reglamento .  y.

gl manual de convivencia.

12) Cada propietario se cqmpramefa a geparar
en éu vivienda la bagura organica de la
inorganica vy entregafla en pagqueates separados,
en el sitio vy a la Hora que la administracidn

dispoanga.

13). Todo propietario o tenedor de la unidad
privada estai obligado a vaelar por la
integridad v conssrvacion de las bienes

comunes con el mégimo de diligencia vy cu;dado.
Responderi hasta la culpa leve en el ejercicio
de los derechos. La culpa leve conforme el
articulo 63 del Cadigo Civil, "es la falta de
aquella diligencia que los hombres emplean

B

. . . - a3
ordinariamente en sus negoclios propios .

14) Atender cumplidamente 1 pago de las
sanciones econfmicas que sg fijen, conforme a
la aplicacion del debido proceso y derecho a

la defensa, si asi fuere el caso.

15} En caso de reparaciones urgentes vy
necesarias en laé Areas privadas, por amenaza
para la seguridad dé la copropiedad vy vecinos,
o que proyecte dafos a las propiedades
colindantes o representen inminente peligro
para el inmuehble, el propietario debera
grdenar inmediatamente la ejecucion dé los

trabajos respectivos.

| PARAGRAEQO: De no cumplirse las obras es—su
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oportunidad debida por parte

de l propietario, el

& i{%’fﬁ‘w o
% 5 NS
Jilia

N

'
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Administrador dispondrd su

ejecucion, emitliendo la cuenta respectiva al
propietario deudor, contando con un térming de
treinta {301} dias para cancelar la sSUuma
correspondiente. El no pago de la suma de
dinero causada con ocasidn de esta reparacidn
generara intereses de mora a la tasa maxima

legal permitida emitida por la entidad

encargada vy confo eglamento de

propiedad hog

16) Todo propi
cause daﬁm.
accidental
COMUNES,
iluminacidn,
comunal, etc.}

valor de repara

173 Todo conduefo o te esta obligado a

comunicar al Administe
s=in dilacitn, la necesidad de proceder a la
realizacidn de obras de reparacidn por dafdos
que detecte sobre los bienes comunes gque se
ubiguen en el interior de su propiedad, va
que de no hacerlo, responderda por los danos
causados en cuantia estimada por la comisidn
nombrada para resoclver el problema y con el

debido proceso y derecho a la defensa.

183} No obstruir en ninguna forma, las

gy wde la Copropiedad

ESTE PAPEL NO TIEME COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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instalaciones de servicios, las escaleras,
corredores, puertas y demias elementos que
sirvan para la locompcidn Yy en general

dificultar el acceso o paso por ellos.

19) Cada propietario de 1l1la unidad privada
seri seplidariamente responsable con las
personas a quienes cedan &1 uso de dicha
unidad privada a cualquier titulo, Ccon suUus
actos u omisiones, en especial por las multas
que el drgano de Administracion competente
imponga al usuario por la violaciédn del manual
de convivencia o de éste reglamento, ya que
sus normas obligan no solamente al propietario
sino a las personas gque con €l conviven o que
a su nombre oCcupan la respectiva unidad

privada.

20) El propietario o tenedor a cualquier
titulo, deberda diligenciar a su ingreso en la
copropiedad, el libro de registro de
propietarios u ocupantes tenedores, el cual

serid llevado por el Administrador.

ARTICULO CINCUENTA Y CINCO.- PROHIBICIONES PREDICABLES A LOS
PROPIETARIOS O TENEDORES DE UNIDADES PRIVADAS O DE USO
COMUN:

1. Los propietarios y todas las personas gue
ocupan Unidades Privadas, deberan abstenerse
de ejiecutar cualquier acto que pudierg
ﬁérturbar la tranquilidad o el sosiego de los
demas Dcupéntas e} pusiere en peligro la
‘seguridad, snlidez o salubridad de . la

Edificacitdn. En gspecial deberan tener en
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cuenta las prohibiciones

w@wﬁé@“i especificas gue se indican
Aty KRt
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enseguida, las cuales

—envuelven aobligaciones de no hacer:

3w Enajenar o conceder &1 uso de su unidad
privada para usos o fines diétintns a los
autorizadaos por este Reglamento, a celebrar
los mismos contratos con personas de mala
conducta o de vida disoluta o desarreglada, o

para usos contrarios a la moral v a las buenas

costumbres, o a ar la ley o

por las auto

inmuebles,
seducacidn del cnﬁfarma 1a

copropiedad.

c. Sostener en estructurales,

medianeros y techos, carg . PpESOS BXCESIVOS,
introducir maderos o hacer huecos de cavidad
en los mismos; v &n general ejecutar cualquier

abra que atente contra la solidez de la

edificacion o contra el derecho de los demas.

d. Colocar o exhibir anuncios, avisos,
inscripciones, propaganda politica o cualguier
cartel en las ventanas, muros o fachadas de la
edificacidn, a no ser gue se encuentren

autorizados por la Administracidn: exceptuando

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




e. Introducir o mantener, aunque sea bajo
pretexto de formar parte de las actividades
personales del propietario, sustancias
humedas, corvrosivas, inflamables, explosivas o

antihigiénicas y demas gue representenvpeligrd

para la integridad de la construccién o para
la salud o seguridad de sus habitantés. De
acuerdo rcon esta disposicidn gqueda prohibido
el uso de estufas dé pefrélea }3 sustancias
similares En“la unidad privada, o en Areas

camunegs -

f . ‘ Acometer obras que impliquen
modificaciones internas, sin el lleno de los
requisitos establecidos en este reglamento o
que comprometan la seguridad, solidez o
salubridad de la edificacién o disminuyan el
aire a la luz de los demas bienes

particulares.

g-. Utilizar las ventanas para colgar ropas,
tapetes, alfombras y todo tipo de objeto en
las ventanas, fachadas y/o zonas de transito

de 1la copropiedad.

b Arrolar telas, materiales duros o
insolubles, arena, tierra y en general todo
elemento que pueda obstruir canerias de
lavamanos, lavaplatos y tazas de sanitarios.
En el evento de gue se ocasione algun dafo puﬁ
infraccidn esta norma, el infractor respondera
de todo periuicio y correria por su cuenta los

gastos gue demanden las reparaciones.

i Tener en su unidad privada animales que
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Ccausen molestias o
> e N perijuicios a los demas
RN
P RRTINTRN .
“%%WWM gcupantes v alteren la vida
S\
i Fomunidad.

J - Utilizar las unidades privadas para el
ejercicio de actividad
industrial, talleres,

actividades

comercial
o para =1
que
servidumbres

y/o

ejercicio de
gensren

de

ruido, molestias,
transito, o gue sean
contrarias a la tranquilidad,
nombre de la cop Zag
k LUtiliza

tales

moralidad y buen

cComos

A

particular.

1.

Ferturbar
con

ruidas

volumen aparatos d
en

s ocupantes

tar

las horas de

a alto
horas del dia.

o ?elevisién
5 primeras

Estan
las clases de musica,
apartamentos.

ente prohibidas
m .

0 gimnasia en los
Los praopietarios de
podran

elevar

la dltima planta no
nuevos pisos, ni recargar la
estructura de la edificacidn con nuevas
construcciones |
2. Con relacidn a los bienes de uso comdn ¥ a
la wvida en comunidad quedan prohibidos los
siguientes actos:
; -
‘ a} Obstaculizar o estorbar el acceso, a las
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




entradas de la edificacidn, escaleras, rampas,
pasillos y deméas Areas de circulacién, de
manera que se dificulte el cémodo paso o

acceso de los demas.

b) Usar los mismos bienes como lugares de
reuniton o destinados a cualguier otro obieto

que genere incomodidad o bullicio.

c) Impedir o dificultar la conservacion vy

reparacian de los bienes de uso comdn .

d) Usar los pasillos para el estacionamiento
de motos, bicicletas y triciclos, toda vez
estos sitios estan acondicionados

srxclusivamente a servir como dreas de acceso.

) Arrojar basuras u otros elementos en los
bienes de uso camiin o a otros hbienes de

propiedad privada o a las vias publicas.

f) Instalar rejas de seguridad en las
ventanas, diferentes al disefo uniforme que

aprobara =1 Donséju de Administracion.

ARTICULDO CINCUENTA Y SEIS.— EXTENSI&N DE ESTAS
NORMAS: Todo 1o dicho en este capitulo para
los praopietarios, en 1o relativo a las
prohibiciones y obligaciones, tanto relativas
al uso de las unidades privadas, como de los
bienes de uso comuin , regira igualmente
respecto a los arrendatarios y demas peranna%
a gulenes los propietarios concedan el uso ;

goce de su bien de dominio particular en forma

ocasiaonal, transitoria o permanente.

ARTICULDO CINCUENTA Y SIETE.— MULTAS: La
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infraccidn de las normas

2NN =) legales relativas a. la
TN
/. I ‘
Al
sl s

propiedad horizontal, lo

no—asistencia a las ﬁsambieas
ordinarias o extracordinarias y ‘al manual de
convivencia, dara luiér a una‘ﬁﬂlta de uno (lf
a diez ({10} cuotas ordinarias de
administracidn vigentes al momento de =1
aplicacidn v deméds sanciones a gque hubiere

lugar, a peticidn del administrador, de

cualquier propie comisidn de

convivencia la
respectiva™ mult lo
indica el ma_ua

PARAGRAFO: souenta los
siguientes rango de multas

descritas en este eﬁ Manual de

Convivencia.

1) Las que estructura,

disefos urbanisticos y- icos del conjunto.

2) Contra la seguridad y salubridad.

33 Infraccidn a las normas del Reglamento de
Propiedad Horizontal Y al Manual de

Convivencia.
4) Contra el comportamiento social

33 Contra la integridad del espacio comun v/o

publico.

&) Contra el Ambiente.

L Z)Coantra-las relaciones de vecindad entre 3'

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




zﬂ;:

los copropietarios.

81 Otras faltas.

CAPITULO XII

ASAMBLEA DE‘BUPRDPIETARIDQ

ARTICULDO CINCUENTA Y OCHO.—- INTEGRACIGON Y
ALCANCE DE SUS DECISIONES: La asamblea general
de copropietarios la constituiran los
propietarios de bienes de dominio privado gue
en la fecha de la respectiva»reunién tengan
sus titulos de pfapiedad v s hallen inscritos
en el libro de Registro de FPropietarios. Los
propietariocs podran actuar en lé Asamblea
reunidos con el. quorum establecido en este
Reglamento, directamente o por representantes
o mandafarios, mediante poder, dirigidoga lab
Asamblea. La asamblea>es el drgano Eupréﬁg de
la Administracidn, a traves de ella 'se
manifiesta la voluntad de las cﬁprapietarias Y
en ella radica la facultad rectora de este

régimen juridico.

PARAGRAFO PRIMERQ.~ Todos los propietarios de
bienes privados gque integran el Edificio
tendran derecho Ca participar en sSUS
deliberacimnes vy & votar en ella. E1 voto de
cada propietario equivaldrid al porcentaje del
coeficiente de copropiedad del respectivo bien
privadno. lLas decisiones adopitadas de acuerdo
ron las normas legales ¥ reglamentarias, son
de obligatorio cumplimiento para todos los

propietarios, inclusive para los ausentes o

'l- .I ‘ ] I.'. ' l l g
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grganos v, en lo pertinente,

< ara los usuarios
2 b4
w%g

N

e T

g N
N
& N e
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ocupantes del Edificio.

PARAGRAFU SEBUNDO.- Cuando varias personas
lleguen a ser conduefas de una Unidad Privada
= Su dominio estuviere desmembrado, en
cualguier forma, los interesados deberan
designar una sola persona que los represente
en el ejercicio de SUS derechos de

praopietarios.

PARAGRAFO TER los
organismos =i : sentante
legal de & B a g "snrés b4
empleados no
podran repres ﬁta de

asamblea, derech
propios mientras

Cargos .

ARTICULO CINCUENTA
copropietario no podra gnar mas de un (1)
representante para queé oncu¥ra a la asamblea,
2l poder debe hacerle presentacidn personal
ante el Administrador y/o notaria, con
antelacidn a dos (2) dias a la citada reunidn.

Un copropietario no podrd representar mas de

una unidad privada.

ARTICULO SESENTA.— FUNCIONAMIENTO DE LA ASAMBLEA: El

desarrollo de la asamblea se sujetard a las sigulentes reglas:

1) Establecido el gudrum, la fsamblea

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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General de Capropietérios gquedard instalada vy
procedera a designar un Presidente y un
Secretario, lo cual podra hacerse por
aclamacidn o por aprobacidn oral de una
proposicion presentada en tal sentido. B5i no
s5e hiciereﬁ talés designaciones, sé cénsignggé

por escrito.

2} La Asamblea Géneral de copropietarios
tiene la fTacultad pararaprobar el orden‘del
dia o para seguir el propuesto en la
convocatoria, teniendo en cuenta lo dispuesto
al respecto para las reqniahes

extraordinarias.

3) Toda proposicién o constancia de 1los
miembros de la Asamblea General de
Copropietarios, se consignarad por escrito, o

podra ssr oral.

4} El tramite de las discusiones y el
desarrollo de la Asamblea General de
Copropietarios, sera }aLbacostumbradg en las
reuniones similares de Accionistas de

sociedades.

ARTICULD SESENTA Y UND.— ACTAS DE LA ASAMBLEA
GENMERAL DE COPROPIETARIOS: Deltndu lo tratado
vy decidido en cada reunian de la Asamblea
General de Copropietarios, se dejaré
constancia en un Acta gue seri aprobada puﬁ
una comisidn plural designada . por - los
asistentes a dicha Asamblea. 7 Las Actas
deberan contener especialmente la fecha, hora

y lugar de la reunion, la forma como Se hizo
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la convocatoria, la lista de

@%%%WN¢N§§§§ los asistentes, con la
AR A I RS
S o
‘ ¢%W'WT““9y indicacién de caracter
)

."t'u;”.. NN
4l

andatario en qgques actud cada
uno de ellos vy sus respectivos Porcentajes de
Farticipacidn, los documentos presentados en
la reunidn, las decisiones aprobadas, las
votaciones verificadas, etc. Una vezr aprobada
2l Acta deberd&d ser insertada en el libro de

Actas, registrado en la Cémara de Comercio

Local de l1la ciud : f strictamente
cronoldgico,
Presidente,

haya aprobados,

de los hechos
SUsS copias d
FPresidente v e;
prestan mérito %je cagrc de las
expensas comuﬁg_ N,F de
reconaocimiento de dﬁtﬁmentos, de
requerimientao para cby en mora al
deudor, ni de notificacién d; alguna de éste.
Las Actas deberédn ser puestas en conocimiento
de los propietarios mediante fijacidn de 1la
misma colocada en la cartelera, en un plazo

no superior a veinte (20) dias habiles

contados a partir de la fecha de la reunidn.

ARTICULOD SESENTA Y DOS.-— NATURALEZA
FUNCIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL DE

COPROPIETARIOS: La Asamblea General de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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Fropietarios es el d&drgano de direccidn de la
persona juridica que surge por mandato de la
ley ¥ tendra como funciones bAsicas las

siguientes:

al Mombrar vy remover al Administrador Yy
suplehte v fijarle su asignacidn, supervisar
sus funciones.. Segan e1 caso, esta fTuncidn
podra @ ser delegada en el Consejo de

Administracidén en forma temporal.

b) Elegir anualmente al Conseio de
Administracidn, con sujecitn a lo previsto al

respecto de sste Reglamento.

C) Crear los cargos que estime necesarios vy

sernalar sus asignaciones.

d} Elggir al Revisor Fiscal vy suplente vy
fijarle la asignacidn, asi como sefialarle sus
funciones, en lo no previsto en este

Reglamento.

el Revocar los nombramientos hechos cuando

P

asi lo considere conveniente.

f) Aprobar o improbar los Estados

Financieros anuales que le rinda el
administrador, oidas previamente las

recamendaciones del Conseio de Administracion.

gl Aprobar el presupuesto detallado de
gastos e  ingresos para “E1 nuevo lgjercip?u
anual con destino a la dabiaa éénservaciéﬁ,
vigilancia, administracidn, seguros Y

reparacién del inmueble, previo conocimiento




EL MOLDE'GRAFICAS LTDA. » 2003

5

31

del informe respectivo gue

deben presentar el

;""kx:?&"v;; e (;\““ S\\;\:\
gty Administrador y el Consejo
N

idin - -

h) Distribuir las cuotas de gastos entre los
propietarios, con atencidn a los porcentajes
este

de participacidn establecidos ‘en

Reglamento, siguiendo el presupuesto anual

aprobado e indicando la época de vencimiento

de cada cuota, en forma gue aparezca para cada

propietario, Acta, la

obligacidon d nero en

forma determinad aque pueda

prestar méri%v

i} Autorizar

incendio y terrem obligatorios,

y de los demaé SE 'paﬁ decisidn

de la misma Asam

il Decretar cuotas e s a cargo de

los propietarios, sie e acuerdo con los

porcentajes de partiCLpaéién, cuando sea

necesario conforme a 1o previsto en este

Reglamento, ordenar suU ¥ senalar

pago

intereses de MOF& .

K} Resolver sobre la ejecucidn de mejoras

dtiles o voluntarias en el Conjunto v sobre
las QUE impliquen sustancial alteracidon del
goce de los bienes de uso comun o de su

destinacien, segun log indicado al respecto de

H
;

e —este Reglamentio

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




1) Modificar, adicionar o sustituir el
presente Reglamento con el voto favorable del
70% de los Porcentajes de Participacién en la

Personeria Juridica.

m) Ordenar la reconstruccion total o parcial
del Edificio, en los casos: an que esta sea
procedente, aprobar los planos respectivos Yy
detérminar las sumas con gue cada propietario
debe contribuir por este concepto, de
conformidad con  lo establecido en el

Reglamento y de Ley 673 de 2001 v las normas

gue la reglamenten.

n) Dirimir en utltima los conflictos que se

presenten entre copropietarios y entre estos vy

el Administrador, por causa del ejercicio de

derechos sobre los bienes privados O COmunes,

asi. como los que se originen en la

interpretacién y aplicacion de este

Reglamento.

o} Delegar temporalmente algunas de sus
funciones que a bien tenga, con excepcidan de
la aprobacién del presupuesto, modificacidn de
este Resglamento vy las relativas a cuotas
ordinarias y/o extraordinarias de
sostenimientn, en el Consejo de

Administracidon.

pl Crear e incrementar en la cuantia 1lal

forma que estime conveniente, las reservas

para &1 pago de prestaciones spciales a los

trabajadores ¥ aquellas reservas | que.

consideren necesarias o pertinentes.

L T TR

g AN e




EL MOLDE GRAFICAS LTDA « 2003

5
@

q
o
é

9
i\
{\}i

bt

w@ﬁ%&w
N \\t ‘g}*}%}: «f’}f@i}?f;ﬁ
i

38
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S A . .
e g Crear si lo considera

<

A/

ST 0N 3 i i
?;‘%”ér};z e\ necesario, sraanismes
Sy JHRLOR
;, R
m@4m&%wwﬁk¢ asesores o ejecutores de
“!““’"‘"

b direccidn, designar sSUS

miembros y asignarles funciones y periodo, asi
como Ccrear los demas cargos necesarios vy
fijarles su asignacidn, facultad ésta gue se
Cbnsejo de

puede delegar en el

Administracidn.

) Autorizar la Administracidn para ejecutar

o celebrar actos la cuantia
o naturaleza

sSUs

= ) Nombrar
miembros del

periodos de un afo

t) Decidir sobr de bienes

comunes no esenciad ¥ su venta o
division cuando fuere e g.de duda sobre el

caracter esencial o no “de un bien comdn.

u) lLas demés funciones previstas en éste

Reglamento v en la Levy.

v} Conocer v resoclver, todo asunto de interés
general de la copropiedad, no atribuido a otro

drganoc de Administracidn.

ARTICULOD SESENTA Y TRES . — REUNIONES

ORDINARIAS: La Asamblea de FPropietarios se

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




reunira urdinariamente una vez al afio, dentro
de los tres primeros meses siguientes al
vencimiento de cada periodo presupuestal, en
la fecha y lugar gue sefale &1 administrador
0o en su defecto el Consejo de Administraciéq,
mediante citécién por comunicacian escrita
enviada a cada prupietario ¥y por cartel fijado
en lugar visible en la entrada del Edificio.
Esta citacién deberd hacerse con no menos de
guince (15) dias de habiles de antelaciion a la
fecha sefalada para la reunidn. El1 aviso de
convocatoria a la Asamblea ordinaria contendra
necesariamente la indicacidon de la fecha,
hora, el orden del dia propuesto, también la
circunstancia de estar los balances,
inventarios, presupuestos de gastos, cuentas,
Y demas documentos a disposicidn de los
propistarios, para su examen, en la recepcidn
del Edificio, durante ocho (8) horas habiles
cada dia. LLa convocatoria también debe
contener &1 listado de los deudores morosos.
S5i el Administrador o en su defecto 1 Consejo
Administrativo no convaocara la asamblea,
maximo durante el mes de marzo, ella debera
reunirse el primer dia habil del mes de Abril
a las 7:00 P.M. en el hall principal del
Edificio. En su reunibn ordinaria anual, 1a
Asamblea 5 e ocupara especificas
nbhligatoriamente, ademas de los aspectos que
deses tratar, de las funciones especificas en

gcste Reglamento-

ARTICULO SESENTA Y CUATEO . — REUNIONES
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ORDINARIAS FOR DERECHOD
PROPIO: Si el Administrador

0 en su defecto #]1 Consejo

N, nNo convocare 1la Asamblea
para reunirse dentro de los primeros tres (3)
meses al vencimiento de este periodo
presupuestal, la Asamblea deberd reunirse por
derecho propio el primer sédbado del cuarto mes
del periodo en el hall principal del EDIFICIO

CONDOMINIO CARRERA 12— PROFPIEDAD HORIZONTAL.

ARTICULO SESENT/Y ; IONES DE
SEGUNDA CONV
General deﬁCop

por falta de Qué

nueva
reunidn gque se Feé @ sabado a
la convocatori en el
mismo hall prgnci _ se%ionaré Y
decidira va1ida§ DAblural de
Copropietarios, sea el

porcentaie de coefi sentados .

ARTICULO SESENTA Y EIS¢ ‘ REUNIONES N0
PRESENCIALES: Siempre que ello se pueda
probar, habra réuni&n de la Asamblea, cuando
por cualguier medio los propietarios de los
bienes privados o SUS representantes o]
delegados puedan deliberar ¥ decidir por
comunicacidon simultanea o sucesiva de
conformidad con el qudrum requerido para el

respectivo Caso. En este dltimo caso, la

sucesidn de comunicaciones deberd ocurrir de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




manera simultanea de acuerdo con el medio
empleado, de lo cual dara fe el Revisor Fiscal
del Edificio si lb'hubiere, o en su defecto E1

Secretario de la Asamblea General.

PARABRAFO: Para acreditar la validez de una
reunitn no presencial deber4d quedar prueba
inequivoca como fax, grabacioan magnetofdnica
o similar, donde sea claro el nombre del
propietario gque emite la comunicacidn, el
contenido de la misma y la hora en que lo
hace, asi como la correspondiente copia de la
convocatoria efectuada para laos

copropietarios.

ARTICULOD BESENfA Y SIETE.~- REUNIONES
EXTRAODRDINARIAS: La Asamblea de Copropietarios
se reunird extraordinariamente, cuando las
necesidadas imprevistas (u] urgentes del
Edificio asi lo ameriten, por convocatoria del
administrador, del consejo de administracidn,
del revisor fiscal‘o de un ndmeroc plural de
propistarios de bienes . privados qﬁe
representen por lo menos,jalhquinta parte de
los coeficientes de copropiedad del EDIFICIO

CONDOMINIO CARRERA 12 - FROPIEDAD HORIZONTAL.

PARAGRAFO PRIMERD; Toda convocatoria se hara
mediante comunicacién enviando a cada uno de
los prnpietarius de los vbianes de dominié
particular del edificio, a la tltima direccidn
registrada por los mismos. Tratandose de
asamblea extraordinaria, reuniones no

presénciales y decisiones por comunicacidon
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escrita, e aviso s5e

insertarda el orden del dia

’ A
7 2N
TR

%@%wﬁ%mﬁggy
Gl
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v en la misma no se podran

sobre temas no previstos en

este.

FARAGRAFO SEGUNDO: Cuando sea caso urgente vy

atente contra la seguridad del Edificio, de
las personas, no se sometera a las
formalidades de la Asamblea Ordinaria v

Extraordinaria.

ARTICULD SESE
propietario
Unidad Privada
porcentaje deﬁ

voto fraccionado = e varios

propietarios puede

ARTICULO SESENﬁﬂ

La Asamblea Ger on ndamero

plural de propie gdés privadas

que represente por lo mas de la mitad

de los coeficientes d propiedad, y tomaré

decisiones con el voto favorable de la mitad

mas uno de los coeficientes de propiedad

ez —

representados en la respectiva sesidn. FPara

ninguna decision, salvo la relativa a la

extincidn de la propiedad horizontal, se podra
exigir una mayoria superior al setenta por
ciento {(70%4) de los coeficientes qgue integran

el Edificio.

L ARTICULO _SETENTA.— DECISIONES QUE EXIGEN
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




MAYDODRIA CALIFICADA: Como excepcidn a ia norma
general, las siguientes decisiones requerirdn
mayoria calificada del setenta por ciento
(70%4) de los coeficientes de copropiedad que

integran el Edificio:

1. La construcciédn de mejoras voluntarias,

que impliquen una sensible alteracion en. el ..

goce de los bienes comunes.

2. La modificacidn de 1os coeficisntes de

copropiedad.

3. Aprobacidn de expensas Comunes

diferentes a las necesarias.

4, QsignaciﬁnAde un bien comdin al uén Y

goce exclusivo de un determinado bien privado.

5. La reforma del Reglamento de Propiedad

Horizontal.

& . La desafeccidn de un bien comdn no

esencial.

7. ta reconstruccidn del Edificio en
proporcidn que represente por 1o menos el

setenta ¥y cinco por ciento (734X} .

8. El cambio de destinacidn genérica de
los bienes de dominio particular siempre vy
cuandn se ajuste a la normatividad urbanistica

vigente.

9. La adguisicidgn de inmuebles para el

Editicio.

1G. La liguidacidn ¥ disolucidn de la

propiedad horizontal.
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1.
:

ARTICULDO SETENTA ¥ UNO.-
IMPUGHMACISN DE DESICIONMES:

El administrador, revisor

ppietarios de bienes privados,
podran impugnar las decisiones de la Gsamblea
General de Copropietario, cuando no se ajusten
a las prescripciones legales, al Reglamento de
1a Propiedad Horizontal ¥ al Manual de

Convivencia.

PARAGRAFO PRIMERO: TERMINO DE IMPUGNACISN: La

impugnacion solg ) i dentro de

los dos (2)

comunicacidon
acta. Seré:
presente artic FEonsagrado
en 21 articulo H; omercioc o en
las normas que 1 adéciﬂnen o]

complementen.

CAPITULDO XIII

DEL ADMINISTRADOR

ARTICULO SETENTA Y ”bDS.~ MATURALEZA DEL
ADMINISTRADOR: La representacidn legal de la

persona Jjuridica ¥ la Administracion del

Edificio de conformidad con el Articulo 350 de 4

S,

1a Ley &£75 de 2001, corresponde al
Administrador. Los actos gue celebre ern
ejercicio de sus funciones se radican en la

cabeza de la persoana juridica, siempre

ajustados a las NoFrFmas lllegales Y

L reglamentarias. F]l Administrador respondera
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




por los perjuicios gue por toda culpa leve O

s

grave,‘ncasinne‘a,la persona juridica, é los
copropietarios o terceros. Se presumird culpa
leve o grave del Administrador en los casos
de iﬁcumplimientn o extralimitacion dey sSUs

funciones, violacidn de la Ley, Reglamento de

la copropiedad y Manual de Convivencia.

PARAGRAOFD PRIMERD: Para efectos de suscribir
el contrato de vinculacidn COn el
Administrador, lo firmarid el Presidente del

Conseijio de Administracidn.

ARTICULO - SETENTA Y TRES.— FUNCIONES DEL
ADMINISTRADOR: La administracidn inmediata del
edificio estarid a cargo del administrador,
quien tiens facultades de ejecucidn,
conservacidn representacidn vy recaudo. Sus

funciones basicas son las siguientes:

1. Convocar S la Asamblea General a
reuniones ordinarias a extracordinarias Y
someter a su aprobacidn el inventario ¥y

balance general de las cuentas del eiercicio
antafimr, y un presupuesto detallado de gastos
e ingresos correspondientes al nuevo ejercicio
anual, ‘incluyendm las primas de seguros de

incendio y terremoto.

2. Llevar directamente o bajo su dependencig
Y respnhsahilidad, los libros de actgs de la
asamblea y de registros de propietarios vy
residentes, v atender la correspondencia

relativa al Edificio.

"{ Ponat afb-—onocinieanto d_a___l_%%—_—— i i
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v residentes del Edificio,

=5 ,ﬁﬁ las actas de la asamblea
RSN

N
%ﬁwmw&§\ general vy del consejo de

si la hubiere.

4 . Preparar vy someter a consideracidon del
Consejo de Administracidn las cuentas anuales,
e informe para la Asamblea General anual de
propietarios, el presupuesto de ingresos vy
egresons para cada vigencia, &l s balance
general de las cuentas del'eje%cicin anterior,

los balances

d espectiva

ejecucidn pr

5. Llevar

de bienes comunes festinarlos
a los fines aut a Asamblea

General en el acto desafectacion, de

conformidad con el réeglamento de propiedad

horizontal.

7. Cuidar vy wvigilar los bienes comunes, VY
sjiecutar los actos de administracion,
conservacidn vy disposician de los mismos de

conformidad en el reglamento de propiedad

horizontal. ,

8. Cobrar y recaudar, directamente o a través

de apoderado cuotas ordinarias vy

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO




extraordinarias, multas, Sancinnesl ¥ en
general, cualquier obligacidn de caracter
peﬁuniarin a cargo de los copropietarios u
ocupantes de bienes de dominio particular del
Edificio, iniciando oportunamente el cobro
judicial de las mismas, sin necesidad de

autorizacidn alguna.

7. Elevar a escritura pablica v registrar las
reformas al reglamento de propiedad horizontal
aprobadas por 1a Asamblea General de
Propietarios, inscribir ante la entidad
competente los actos relacionados con la
existencia V4 representacidn legal de ia

persona juridica.

10. Representar judicial y extrajudicial a la
persona juridica v conceder poderes especiales

para tales fines, cuando la necesidad 1o

exija.

11. Notificar a 1los propietarios de bienes
privados, por los medios que sefale el
respectivo reglamento de propiedad

horizontal, las  sanciones impuestas e&n su
contra por la Asamblea General o el Consejo
de Administracidn, segun el cCaso, por
incumplimiento de las obligaciones contenidas

en £1 Reglamento de Propiedad Horizontal vy

Manual de Convivencia.

12. Hacer efectivas las sanciones por
incumplimiento de las obligaciones previstas

en esta ley, en el Reglamento de FPropiedad

Horizontal ¥y en cualquier reglamento interno,




EL MOUDE GRAFICAS LTDA. + 2003

37

que havan sido impuestas por

l1a fAsamblea Beneral o &1
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Consejo de Administracidn
Gl ] ’

rﬁ_sa i u I8 una vezr =8} encuentren
ejecutoriadas.
13. Expedir paz y salvo de cuentas con la

administracion del Edificio, cada vez gue se 1
produzca 21 cambio de tenedor o propietario de 1

un bien de dominio particular.

14. Contratar, el personal necesario para el

aseo ¥y manteni antenerlo

bajo su dir : =§s I E-¥ lidad.

15. Controlar ‘ : B g seguros |

de incendio ¥ la levy,
gestionar las

dichos seguros.

1&6. Velar poriel del! Manual de

Convivencia.

17. Hacer las reparaciones

ordenadas por la Asamblea . forma concreta, o

con una autorizacidn de caracter general vy

también las de cariacter urgente, debiendo en

todo caso conseguir la avtorizacidn del

Consejo de Administracidn, en caso de que no

hubiere autorizacidon de la Asamblea o no

S existiere partida suficiente el presupuesto.

18. Hacer por cuenta de la persona juridica

los pagos que sean procedentes, con cargo al

presupuesto aprobado, evitando gue ellos se

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




hagan morosos.

192. Invertir los fondos recaudados por la
persona juridica, por cualquier concepto, n
forma tal que se garantice S ligquidez,
siguiendo al efecto las instrucciones de 1la

Acsamblea de Propietarios y/o del Consejo.

3

20. Producir, el certificado de deuda para
los copropietarios murnéos en el pago de sus
cuctas de‘administracién, constituyendo asi el
titulo ejecutivo para el inicio de la demanda

judicial correspondiente.

21. FPresentar al Consejo, dentro de los
primeros gquince (15) dias de cada mes,

balances mensuales de prueba.

PARAGRAFO: Cuando el Administrador sea persona
juridica, su representante legal actuara en

repreéentacién del Edificio o Conjunto.

ARTICULO SETENTA Y CUATRO.— DESIGNACISN: EI1
Administrador seré elegido para el periodo de

un afo, por la Asamblea General.

ARTICULO SETENTA CINCO.— REMUNERACIGSN: La
remuneracion del Administrador == fijara
anualmente por la Asamblea BGeneral para el

ejercicio presupuestal gue ella apruebe.

ARTICULO SETENTA Y SEIS.—~ CONDICIONES QUE DEBE
REUNIR EL ADMINISTRADOR: La eleccion del

Administrador puede recaer validamente:

ay - En una persona juridica, cuyo objeto
social comprenda expresamente la

administracién de copropiedades.
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b En un copropietarioc del

D ZJNNN Edificio. El cual deber ser

5”'.“”“'%\\\{{\\\‘\‘

e AN NN . .

7 %@W%ﬁ@&ﬁ persona fiel v cumplidora de
Hig

los _derechos, deberes, obligaciones ¥

prohibiciones consagradas en la Ley v en este

Reglamento.

) En otra persona natural, siempre y cuando

sea apta para el cargo.

ARTICULD SETENTA Y SIETE.—- CESACI4ON EN EL

CARGO DE ADMINISTRADOR: . EFl nombramiento del

Administrador evocable.

1. Revacator o k pre "J' amiento por
parte de la As &vl? : pietariocs
o del Consejé d si fuere
delegada para %11f mbﬁ%miento de

uno nuevo.

2. Vencimiento de

3. Disolucidn, cesacidamn agos, concordatos

o guiebra, en el caso de una =sociedad gue

ejerza la administracidn.

4. Por fallecimiento, incapacidad fisica o
mental gue le impida ejercer el cargo o legal

o estatutaria.
5. Abandono del caEQbQ‘
& . Renuncia escrita, cuéﬁdGFQuédé aceptada

7. Incumplimiento de las obligaciones gque para

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




@l Administrador establece este Reglamento ¥

las adquiridas en el Contratao.

PARAGRAFO: En caso de ufgencia, el Consejo de

Administracion podra efectuar la remocidn v
designacion del Administrador, b4 caonvocar
simultaneamente a la asamblea para . que

califique la sitwacidn y ratifique o revoque
los actos del Consejo de Administracidn. Los
miembros del Consejo que hubieren participado
en 1a decisidn, serdn responsables ante 1la
Asamblea, lds copropietarios Vi los
Administradores por lasiﬁéfjuitins qﬁevcaﬁséfé
en caso de revocacion o rechazo por la

asamblea.

ARTICULD SETENTA Y OCHO .~ THRANBMISISON Y
CUENTAS DEL CARBG DE ADﬁINISTRﬁDDR: Al cesar
en &1 cargo la persona natural o juridica que
actud como administrador, deberda hacer entrega
inventariada de fondos, bienes, documentos vy
enseres pertenecientes a la persona juridica,
con wuna completa rendicidn de cuentas, al
efacto, se firmara L Acta por el
Administrador gque entrega y el gque recibe,
documento que sera entregado al Conseijio de
fidministracian al cual correspondera, en
receso de la Asamblea de Propietarios, dar el

finiquito &l Administrador saliente.
CAPITULD XIV
DEL CONSEJDO DE ADMINISTRACION

ARTICULD SETENTA Y MUEVE.—- INTEGRACISN Y FORMA

DE ELECCI&N: Anualmente la Asamblea de




EL MOZDE GRAFICAS LTDA.» 2003 *
»

% »

A T
=N
il g .H‘%'é’ &

33

Propietarios elegira por
votacidn, por el sistema de
cociente eplectoral, el

Consejo de 6Gdministracidn,

estara integrado por tres (3}

miembros, todos principales, los cuales

deberan ser propietarios o  mandatarios de

personas titulares del dominio.

PARAGRAFO PRIMERO: VETOS8 E INHABILIDADES: No

podra ser miembro del Consejos

Administracidn

1. El gque havya hecho parte del Consejo de
periodos

consecutivos & ; tendra

e que dejar una vi

2. No podra
Conseio, quie

Consejao v no h dqberes ¥ /o

obligaciones gle hava

encomendado .

-

3. Guien esté en deuw las obligaciones

del Edificio.

4. Quien hava presentado conductas dolorosas

0 escandalosas gue haya n afectado la moral

comunitaria de manera significativa.

PARAGRAFO SEGUNDDO: Los miembros del Consejo

ejerceran sus cargos Ad-honorem, toda vezr qgue
actdaan con un mandato tendiente al bien

camun, en el cual deberan inspirarse todas sus

intervenciones y decisiones.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIC




PFARAGRAFDO TERCERO: E1l Conseljo de
Administracion, no obstante su periocdo anual,
podr4 ser removido, en forma total o parcial,

en cualquier tiempo por la fisamblea General.

ARTICULOD OCHENTA.— SESIONES Y QUSRUM: Para las
reuniones del Consejo formara qudrum la
asistencia de la mitad, mas uno de los
miembros principales. El1 Consejo se reunird
ordinariamente por lo menos una veaz cada
trimestre en los dias que &1 mismo sefiale, Yy
extraordinariamente cuando sea convocada con
tal caracter pdr el Administrador, o el
presidente del Eﬁnseju, las sesiones sSeran
presididas por el Presidente, designado por 21
mismo Consejo V¥ actuéré como Secretario del
fdministrador. Las decisiones seran tomadas

por la mitad mas uno de los asistentes.

ARTICULDO OCHENTA Y UNO.—- ACTAS DEL CONSEJO: De
todas las reuniones del Consejo se dejara
constancia en Actas que se extenderan en
orden cronoldgico en unilibra de Actas del
Consejo. En ellas deberd dejarse constancia de
todos los asuntos tratados y acuerdos a guse
se llegue en las reuniones, ademas de 1la
indicacion de la fecha y hora de la reunidn y
lista de asistentes. Dichas #Actas deberan
firmarse por el Presidente vy el Secretario de

la reunidn.

ARTICULDO OCHENTA Y DOS.- FUNCIOMES DEL CONSEJO

DE ADMINISTRACISN: En el Consejo de
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3] cuanto
mantenimiento, seguridad
bienes comunes, y tendra,

las siguientes funciones:

ejecucidn de las

la Asamblea

b Convocar a_l

cuando el Ad‘
oportunamente
previs

los casos

cuando lo estime c

c) Aprobar el %'
reqgueridos para

Administracidn.

d} Asesorar al

de la persona juridica, 2]
el control de su gestidn
cuenta

conveniente dar

Asamblea de Fropietarios.

Gdministrador en

40

Administracidon se entiende

el MAG amplio
para coadministrar
a conservacidn,

¥ defensa de los

de manera especial

al Informar anualmente, y cuando ademéds 1o
juzgue conveniente, a la fAsamblea de
Propietarios todo lo relacionado Con la

andatos de

empleados

de 1a

todas las

ruestiones relativas al mejor funcionamiento

ercitar ampliamente

y cuando lo Jjuzgue

al respecto a la

e) Dar normas sobre la forma y periodicidad

de los estados de cuentas o informes gue el

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




Administrador deba rendir.

T} Preparar para la aprobacion de la
Acsamblea, los proyectos qgque s& consideren
convenientes, soabre modificaciones y reformas

sobre uso de biesnes comunes.

g) Vigilar 1la Administracién del inmueble vy
aprobar procedimientos administrativos, de

mantenimiento y de seguridad.

) Autorizar al Administrador los gastos por
=1 rubro de imprevistos cuéndo éstos no tengan

1 caracter de fuerza mayor.

i3} Exigir al Administrador oportuna
informacian sobre los actos y contratos por &l
celebrados en el ejercicioco de sus funciones.
Los contratos de cuantia supericr a tres {3)
zsalarios minimos mensuales legales vigentes
deheran ser aprobados previamente por el

Consejo.

il ﬁdopfar las medidas de orden interno
necesarias para el adecuado registro, manejo,
uso, proteccidn o disposicidn de los fondos u
otros bienes pertenecientes a la persona
juridica.

k) Solicitar informe al Administrador sobre
las acciones judiciales pertinentes a la
persona Jjuridica, en razén del Régimen de

Propiedad Horizontal, Ley &705 de 2001.

1) Ejercer las funciones que le delegue la

~Asamblea Vi Cumplir ¥ hacer cumplir las

prescripciones de ésta.

i
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ARTICULO OCHENTA VY TRES . —
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NOMBRAMIENTO = La peErsona

juridi un Revisor Fiscal de libre

nombramiento vy remocidn por la Asamblea de

Fropietarios para periodos de un (1} afo.

FPodrd ser Revisor Fiscal un propietario o

tenedor de una unidad privada de la

Copropiedad.

ARTICULO OCHENTA Y CUQTRD.~ REQUISITOS E

INCOMPATIBILIDA

socio del Ad

dentro del

segundo de

ARTICULO OCHENTA

funciones del Revis

a) Prescribir el’ abilidad que

ha de llevarse en 1la o] s Jurdidica, en un

todo de acuerdo wl Conseio de

Administracion.

b3 Revisar ¥ controlar los pagos, los

ingresos y las demas Operaciones que realice

la Administracian.

c} Controlar que las cperacinnes Yy los actos

de la Administracian s ajusten & las

disposiciones  de ley, del Reglamento de 1la

Asamblea v del Consejo de Administracisdn.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




d} Informar a la Asamblea?;bbre el examen de

las cuentas deilawﬁdministracién.

e)  _Dar cuenta .. ar la. asamblea de las

irregularidades, -que. advierta en la

Administracidn.

) Cumplir las demas funciones que le
asignaren la fAsamblea b4 el Consejo de
Administracién de conformidad con 1a Ley &73

de 2001 v la Ley 43 de 1990.

g) Efectuar, con la regularidad y en la forma
acordada con el Cunsejd, al arquéo de los

fondos comunes.

h) Velar purqué los libros vy cuentas del

Edificio se mantengan al dia.
CAPITULO XVI
MANUAL DE CONVIVENCIA.

ARTICULD OCHENTA Y ., 8EIS.— MANUAL DE
CONVIVENCIA: La caopropiedad reunida en
Asamblea manifiesta acoger en su integridad el
Manual de Convivencia aﬁrobadn en Asamblea
General de Emﬁrupiedades. El manual de
convivencia complementa al reglamento, en la
fijacidn y/0 determinacidn de normas de vida y

convivencia para 'la Copropiedad.

HASTA AGUI LA MINUTA PRESENTADA

COTORGAMIENTOD Y AUTORIZACION Leida la

presente escritura publica por los

Comparecientes y habiéndoseles hecho las
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constancia la firman por ante

mi el Notario gue AUTORIZA. e

COMFPROBANTES FISCALES : El1 Notario certifica
que se cumplid con lo dispuesto al respecto
por las disposiciones legales vigentes sobre

la materia.

DERECHOS NOTARIALES LUCION 4103 del 17

de diciembre ap:

121464440
1214464446
121446452

121446457

1214464358 2 121464461
121464462 - 12146465 121464465
121446466 - 121446467 - 12144644679
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12146474 - 12146475 - 12146476 - 12146477
12146478 - 12146477 - i214é489//:w 121464832

12146484 /i 12146485///
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CONTROL ASISTENCIA ASAMBLEA ORDINARIA DEL 02 ENERO DE 2021.

ND

UNIDAD

COEFI
CIENT

PROPIETARIO

PRESEN E |PODER

Local 1

1.40%

Euronegocio EU

Local 2

2.95%

Fabio Vargas

Apto

. 001

3.70%

Mauricio Shattah

Apto.

002

4.54%

Edi. Cond. Cra12 P.H

Apto.

101

2.49%

Paula Andrea Torres.

Apto.

102

3.79%

Panaya y Commpania S.enC.

Apto.

MO1

2.44%

Ludairne Grajales H. Y Otro

Apto.

M02

2.81%

Jerson esneider Murcia.

o|o[~[o|u|a[wir] =

Apte.

M03

2.50%

—
o

Apto.

M04

2.37%

-
—

Apto.

201

2.70%

Inés Oliva Hurtado %@ @é‘él
Ana Rocio Mora QE.P.D. _#1, |02 /gj E
et e A

W27

Gentil Novoa

N
N

Apto.

202

2.56%

Roxana Gracia

E//LE&E @Gf/_ﬁﬁ

13

Apto.

203

2.50%

Panis Puche.

14

Apto.

204

2.37%

Angélica Ospina

27 Q”—%if_géﬁf\

\"—)/

15

Apto.

301

2.70%

Julio Garcia

16

Apto.

302

2.56%

[17

Apto.

303

2.50%

[«

]

Alicia Lasprilla A
&

Felipe Macias.

a@%yr/‘“f?. o

18

Apto.

304

2.37%

Blanca N. Marin "

19

Apto.

401

2.70%

Michell Saenz Ramirez q

20

Apto.

402

2.56%

Diego Potosis y Otros

21

Apto.

403

2.50%

Jairo Ali Martinez

22

Apto.

404

2.37%

£}

Julio Garcia.

23

Apto.

501

2.70%

Carlos Abel Fandifio A. ]

24

Apto.

502

2.56%

Yenis Yepes Castaneda

25

Apto.

503

2.50%

Flor Alba Betancourt.

26

Apto.

504

2.37%

Doris hernandez.

27

Apto.

601

2.70%

Victor Alfonso Cardenas C.
QEP.D.

28

Apto.

602

2.56%

Rosa Helena Franco

29

Apto.

603

2.50%

Guillermo Gil

30

Apto.

604

2.37%

Doris Hernandez

3N

Apto.

701

2.70%

Jaime Alfredo Jimenez

32

Apto.

702

2,56%

33

Apto.

703

2.50%

Blanca Salinas Q.E.P.D. _~
Maximiliano Salgado -

34

Apto.

704

2.37%

José Danilo Llano G.

35

Apto.

801

2.70%

Jaime Pinzoén -

36

37

Apto.

802

2.56%

Jean Michael Barrero R a4

otro

Apto.

803

2.50%

i
Delio Leonardo Toncel

38

Apto.

804

2.37%

Lady Nathaly Ramirez  (__

Quiroga

Carrera 12 No. 16-51 Tel. 281 2837 - Bogota, D.C. Colombia

Escaneado con CamScanner



‘Edificio Condominio
Carrera Doce

Propiedad Horizontal
NIT. 860.026.914-1

Bogota D.L. Diciembre 3 de 2020
Sefores

Propigtarios Edificia Condominio Carrera Doce PH.
Diudad.

Ref: Convocataria A Asamblea Ordinaria De propietarios a celebrarse Enern 2 de Z0Z.

Due confornen a o prescrito en el articulo B3 del Reglamento Interno de la propiedad horizantal de que trata la
escritura pablica 151l del 18 de marzo de 2003 de la notaria B2 de Bogotd se convoca a todus los propietarios, para
que se hagan presentes por sf o por intermedio de apoderada debidamente autorizado, a fa ASAMBLEA GENERAL

ORDINARIA que se efectuara el dia dos (2) del mes de Enero de 2021 a la hora 1:30 PM en el hall del primer piso del
Edificio. proponiéndose para en efecta el siguiente:

ORDEN DEL DIA
[ Llamado a lista y verificacicn del qudrum.
7 Ngmbramiento del Presidente y Secretario de la Asamblea.
3. lecturay aprabacion del orden del dia.
4 Informe del Consejo de Administracidn. Afio 2020
5. Informe Gestign del Administrador. Ano 2020
B Analisis, discusian y aprobacion del estada financiera de la propiedad afio 2020.
7. hnalisis y aprobacitn manual de politicas y procedimientos contables.
B Presentacin, discusion y aprobacin del presupuesto de ingresos y gastos para la - 1encia del afio (2021).

9 Fstudio, discusién y aprobacitn tasacion de runta de Administracidn segin coefirs, nte - periodo 02 de
Enera de 2071 a1 2 de Enera de 2072,

0 Eleccion de los miembros principales y suplentes del Consejo de Administracin para el perioda de Erero 2
de 2021 a 2 de Enero de 2072.

(I Finceitn del Administradar y Represeatante Leyal de la persana Juridica para ol periado Enero 2 de 2021 a
Enero 2 de 2022.

(7 Fleccién de los miembros del comité de Convivencia para ef perindo Enero 2 de 2021 a Enera 2 de 2022,
(3. Eleccitn del Revisor Fiscal.

4. Proposiciones y Yarios.
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Tener en cuenta lo Siguientes recomendaciones:

a) [s obligacidn de los propietarios y representantes, permanecer hasla el final de la asamblea pa-a mantener el
quérum.

b)  Los asistentes acreditados deberdn firmar Ia lista (e asistencia,

¢) Lanoasistenciaala reunidn general ordinaria sera merecedora a una multa pecuniaria en dinero.

d) Sea amable y puntual, respetand el horaria y las reglas de participacidn, esto nos permitiré obtener mejores
resultados.

g) Finalmente, recuerde que las decisiones que se toman en las asambleas tienen relacidn directa en su patrimonio,
bien sceial, convivencia pacifica y progreso.

De conformidad con lo prescrita en el articulo B3 del Reglaments de Propiedad Horizontal se relaciona a continuaciin el
listado de los deudores morosas.

En cuanto los balances. inventarios, presupuestos de gastos. cuentas y demés documentas I zales Je la copropiedad,
gstan a disposicidn de los propietarios allegado o entregada con su convocatoria.

Listados de deudores a la fecha 31 de Diciembre de 2020.

No. | Aptos Propictarios _l
1 Locales 1 y | Fabio Vargasy Euronegocios E.U.
2 Cuotas Ordinarias
Victor Mauricio Shattah
2 001 Cuotas Ordinaria extra, y multas

por inasistencia a la asamblea.
Panaya y Compailia S.en C

3 102 Cuotas Ordinarias
Alvaro Bricefio y Ludairme
4 M-01 Grajales.

Cuotas ordinarias y Multas por
Inasistencia.

Ana Rocio Mora Rojas Q.E.P.D. e
5 M-04 herederos

Cuotas Ordinarias

Roxana Garcia,

Cuotas Ordinarias

lesas Séaenz.

Cuolas Ordinarias.

Jairo Ali Martinez.

Cuotas Ordinarias

Victor Alfonso Cardenas Q.E.P.D.
e heredcros

Cuotas Ordinarias y Multas
fnasistencias a las asambleas.
Rosa Helena FFranco.

10 602 Cuotas ordinarias y Multas por
inasistencias a asambleas.

Jean Michel Barrero y Claire
11 802 Roche. /v

Cuotas Ordinaria
\

Cordialmente, ( 6 &Lf
oSt m 1)\ "~
fEL|0 LEDNARDL TONCEL GUTIE E
ADMINISTRADD

lo  presente CONVOCATORIA €S FIJADAEN LA RECEPCION DEL
FOIFICIO CONDOMINIO CARRERA DOCE P.#. A LOS NUEVE (9) DIAS DEL
MES DE DIC/20.

6 202

7 401

8 403

9 601
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SECRETAR(A Radicado No. 20225330167201

Fecha: 02/03/2022 5:42:26 p. m.
BOGOTI\ GOBIERNO KA 0 O

ALCALDIA LOCAL DE SANTA FE
DESPACHO ALCALDE LOCAL

Bogota D.C.,
EL(LA) SUSCRITO ALCALDE (SA) LOCAL DE SANTA FE

HACE CONSTAR

Que mediante la Resolucion Administrativa y/o registro en base de datos de propiedad horizontal
0000 del 12 de Junio de 2001, fue inscrita por la Alcaldia Local de SANTA FE, la Personeria Juridica
para el (la) EDIFICIO CONDOMINIO CARRERA 12 PROPIEDAD HORIZONTAL - PROPIEDAD
HORIZONTAL, entidad sin animo de lucro, ubicada en la KR12#16-51ED de esta ciudad, conforme
a lo previsto en el Articulo 8 de la Ley 675 de 2001.

La solicitud de inscripcidon se acompafia con las fotocopias de la Escritura Publica No. 1511 del 18
de Marzo de 2003, corrida ante la Notaria 6 del Circulo Notarial de Bogota D.C., mediante la cual se
acogen al régimen de propiedad horizontal que trata la Ley 675 de 2001, la cual se encuentra
registrada en la Oficina de Instrumentos Publicos en el folio de matricula 50C1566509

Que mediante acta No. 032 del 2 de enero de 2022 se eligio a:

DELIO LEONARDO TONCEL GUTIERREZ con CEDULA DE CIUDADANIA 84103741, quien
actuara como Administrador y REPRESENTANTE LEGAL durante el periodo del 2 de enero de 2022
al 2 de enero de 2023.

Se suscribe la presente certificacion teniendo en cuenta el articulo 83 de la Constitucién Politica de
Colombia, articulo 8 de la ley 675 del 2001 y el articulo 50 del decreto 854 del 2001.

G

DAIRO ALIRIO GIRALDO CASTANO
ALCALDE(SA) LOCAL DE SANTA FE

La firma mecanica plasmada en el presente documento tiene plena validez para efectos legales de
conformidad con el decreto 2150 de 1995 y Resolucion No 447 del 20 de Junio de 2011

Se suscribe la presente certificacion, teniendo como base el articulo 8° de la ley 675 de 2001 y los postulados de la buena
fe, sefialados en el articulo 83 de la Constitucion Politica de Colombia la cual establece: "Las actuaciones de los
particulares y de las autoridades publicas deberan cefiirse a los postulados de la buena fe, la cual se presumira en todas las

gestiones que aquellos adelanten ante éstas..."
S OHL
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.
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SECRETAR(A Radicado No. 20225330167201

Fecha: 02/03/2022 5:42:26 p. m.
BOGOTI\ GOBIERNO KA 0 O

La presente constancia se expide en Bogota D.C. el 02/03/2022 5:42:26 p. m.
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