23/2/23, 13:39 Correo: Juzgado 13 Civil Municipal - Antioquia - Medellin - Outlook

CONTESTACION DE DEMANDA

elkin perez <elkindarioperez@hotmail.com>
Mié 22/02/2023 1:27 PM

Para: Juzgado 13 Civil Municipal - Antioquia - Medellin <cmpl13med@cendoj.ramajudicial.gov.co>;abogalf@gmail.com
<abogalf@gmail.com>

SENORA

PAULA ANDREA SIERRA CARO

JUEZA TRECE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
MEDELLIN — ANTIOQUIA.

E. S. H. D

REF: CONTESTACION DEMANDA, PROCESO RESTITUCION DE
INMUEBLE ARRENDADO.

Demandante: LUZ ESTELLA MEJIA LONDONO

Demandados: HECTOR ALONSO NARANJO TOBON

Radicado: 05001400301320220034500

ELKIN DARIO PEREZ VITOLA, abogado en ejercicio, mayor de edad y domiciliado en la ciudad de Medellin,
identificado con cedula de ciudadania N° 1.063.286.603 de Montelibano — Cérdoba, y portador de la tarjeta
profesional nimero 317556 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de abogado del sefior
HECTOR ALONSO NARANJO TOBON, de manera respetuosa me dirijo a su despacho, dentro del termino legal, en
aras de realizar CONTESTACION DE DEMANDA, PROCESO DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO.

El prente correo fuen enviado de forma simultanea al apoderado de la parte demandada al
correo abogalf@gmail.com

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGJjYWZmZTI1LWUZzYjAINDNKOS 1ThZmNILWMzZWFhM2IxZjQ2MAAQAP25nsapBuhLol Tb7vWKbAE%3D  1/1
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SENORA

PAULA ANDREA SIERRA CARO

JUEZA TRECE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
MEDELLIN — ANTIOQUIA.

E. S. H. D.

REF: CONTESTACION DEMANDA, PROCESO
RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO.

Demandante: LUZ ESTELLA MEJIA LONDONO

Demandados: HECTOR ALONSO NARANJO TOBON

Radicado: 05001400301320220034500

ELKIN DARIO PEREZ VITOLA, abogado en ejercicio, mayor de edad y domiciliado
en la ciudad de Medellin, identificado con cedula de ciudadania N° 1.063.286.603
de Montelibano — Cdérdoba, y portador de la tarjeta profesional nUmero 317556 del
Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de abogado del sefior
HECTOR ALONSO NARANJO TOBON, de manera respetuosa me dirijo a su
despacho en aras de realizar CONTESTACION DE DEMANDA, PROCESO DE
RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO, demanda instaurada por la sefiora
LUZ ESTELLA MEJIA LONDONO, bajo el radicado 2022 00345, con fundamento
en los hechos que seguidamente expongo, oponiéndome a todas las pretensiones
de la parte demandante.

PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LOS HECHOS

Los hechos de la demanda contesto asi:

AL HECHO PRIMERO: ES CIERTO, el contrato de arrendamiento del inmueble
comercial descrito en el escrito de la demanda, se celebr6 el dia 01 de enero del
2019, con una duracién de DOCE (12) MESES, y se ha prorrogado, encontrandose
prorrogado hasta el dia 01 de enero de 2024.

AL HECHO SEGUNDO: ES CIERTO.

AL HECHO TERCERO: ES PARCIALMENTE CIERTO; actualmente EL
ARRENDATRIO consigna por concepto de canon de arrendamiento la suma de
OCHOCIENTOS VEINTE MIL PESOS MONEDA LOCAL ($820.000).

AL HECHO CUARTO: NO ES CIERTO: El arrendatario ha pagado de forma

oportuna todos los canones de arrendamiento, por diferencia con la arrendadora,

en aras de seguir cumpliendo de forma oportuna sus obligaciones, y con la intencién

https://.efefirmadeabogados.es.tl - Correo electrénico: efeabogados@gmail.com
Diagonal 50 N°49-85 Edificio EVA, Parque de Berrio, Medellin, Antioquia, Colombia
Celular / Whatsapp: 312 898 2366
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de no constituirse en mora, desde el mes de septiembre de del afio 2021, el pago

del canon de arrendamiento se ha realizado mediante consignacion ala cuenta de
depdsitos que el BANCO AGRARIO DE COLOMBIA tiene dispuesto para tales
efectos, pagos que se realizan a nombre de la ARRENDADORA y cuyos
comprobantes de pagos se le enviaban mediante la empresa de correo certificado
SERVIENTREGA.

Lo anterior se prueba con los recibos de consignaciones, la certificacion de detalles
de titulos emitidas por el BANCO AGRARIO DE COLOMBIA y las guias de envio de
los respectivos recibos de consignacién, guias emitidas por la empresa de correo
certificado SERVIENTREGA.

Con los recibos, que se adjuntan como prueba documental, se demuestra que a la
fecha el demandado se encuentra a paz y salvo con su obligacién de pago de los
canones de arrendamiento y que los periodos demandados, es decir los causados
entre el 01 de febrero del 2022 y el 31 de marzo del 2022, se pagaron en la fecha
de su causacion, (ver recibo de consignacion de enero, febrero y marzo de 2022),
pago que se realiz6 de forma oportuna en cada uno de los periodos o meses del
afo 2022 vy lo trascurrido del afio 2023, por lo tanto, no se causo el incumplimiento
del demandado.

Con el certificado de detalle, emitido por el Banco agrario de Colombia, en los
estados de los titulos, se evidencia que LA ARRENDADORA ha cobrado los
conceptos consignados a su hombre.

Por lo antes expuesto se evidencia que no es cierto que el arrendatario se
encuentre en mora, por el contrario tiene un saldo a favor por pago que realizo por
valor de $1.500.000 en el mes de enero del 2023.

AL HECHO QUINTO: NO ES CIERTO, ya que por no haber incumplimiento en las
obligaciones de pago por parte del ARRENDTARIO, éste no ha incurrido en Mora.

EXCEPCIONES:

NOS PERMITIMOS PROPONER LAS SIGUIENTES EXCEPCIONES DE FONDO

EXCEPCIONES DE MERITO:
PRIMERA: EXCEPCION DE LA INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION: Los

contratos de arrendamiento son de tracto sucesivo, las obligaciones de pago se

https://.efefirmadeabogados.es.tl - Correo electrénico: efeabogados@gmail.com
Diagonal 50 N°49-85 Edificio EVA, Parque de Berrio, Medellin, Antioquia, Colombia
Celular / Whatsapp: 312 898 2366
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causan por periodo mensual. Con los recibos de pago y el certificado emitido por el

Banco Agrario, se prueba que el arrendatario cumplié y ha cumplido periddicamente
con su obligacion de pago, por lo tanto, si el actor reclama al demandado el
cumplimiento de una presunta obligacion que emana de una obligacion inexistente,
se haréa valer la excepcion perentoria de inexistencia. En este caso que nos ocupa,
Invoco la anterior teniendo en cuenta que existe una precariedad por falta de objeto,

toda vez que no existe obligacion vigente o susceptible de ejecucion.

SEGUNDA: EXCEPCION DE COBRO DE LO NO DEBIDO. En este caso se
pretende cobrar una suma de dinero por concepto de canon de arrendamiento por
los periodos de causados entre el 01 de febrero del 2022 y el 31 de marzo del 2022,
y para efectos de pretensiones se computa la anualidad del afio 2022, pero como
se prueba con los recibos de las consignaciones, dichas obligaciones fueron
pagadas de forma oportuna por el demandado, mediante consignacion a la cuenta
de depositos del Banco AGRARIO DE COLOMBIA, por lo cual, la excepcion de
fondo de Pago de lo no DEBIDO esta llamada a prosperar, estos recibos de

consignaciones son:

> Recibo de consignacion por valor de $650.000, fecha de consignacion 06 de
enero de 2022. (Se consigno el valor de $650.000 pesos porque aun no se

habia realizado el incremento para el afio 2022).

» Recibo de consignacién por valor de $750.000, fecha de consignacion 09 de
febrero de 2022. (Se consigno el valor de $750.000 pesos por el reajuste del
incremento para el afio 2022, por lo cual 700 mil pesos correspondian al mes

de febrero del 2022 y 50 como reajuste al mes de enero de 2022).

» Recibo de consignacioén por valor de $700.000, fecha de consignacién 10 de
marzo de 2022.

Sucesivamente, se adjuntan como prueba documental los recibos de
consignaciones con su guia de envio y la certificaciébn emitida por el Banco Agrario,
en la cual se detalla la fecha de cada una de las consignaciones, las cuales

concuerdan con el pago periédico mes a mes.

https://.efefirmadeabogados.es.tl - Correo electrénico: efeabogados@gmail.com
Diagonal 50 N°49-85 Edificio EVA, Parque de Berrio, Medellin, Antioquia, Colombia
Celular / Whatsapp: 312 898 2366
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TERCERA: EXCEPCION DE TEMERIDAD Y MALA FE. — De conformidad con el

articulo 79 del C.G.P.; para el caso que nos ocupa: Se presume que ha existido

temeridad o mala Fe: Porque es manifiesta la carencia de fundamento legal en las
pretensiones de la demanda, toda vez que se fundamenta la demanda en hechos
u obligaciones inexistentes por cuanto la DEMANDANTE tiene pleno conocimiento
gue el ARRENDATARIO ha cumplido con sus obligaciones de pago de los canones
de arrendamiento, lo cual constituye demanda a sabiendas de que se alegan hechos

contrarios a la realidad que buscan inducir en error al honorable despacho.

Solicito al despacho tener como probada cualquier otra excepcion que surja del
tramite del proceso de la referencia de conformidad con lo establecido en el Art.

442-1 del C.G. P. y las que su despacho decrete de oficio.

FRENTE A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de esta demanda, por cuanto,
no existe causal alguna que justifique la terminacion del contrato de arrendamiento
y, por ende, no hay lugar a la restitucién del inmueble, toda vez que las causales
para que LA ARRENDADORA proceda a la terminacion, son taxativas y las

alegadas por incumplimiento son inexistentes.

PETICIONES
PRIMERO. - Que se declaren probadas las excepciones de mérito formuladas

contra la accion.
SEGUNDO. - Como consecuencia del punto precedente, solicito se denieguen las
pretensiones de la demanda y se declare que no existe mérito como causal especial

para solicitar la entrega del inmueble o la restitucion.

TERCERO. - Que se declare que no existe causal de terminacion y que opero la

prérroga del mismo hasta el 01 de enero de 2024.

CUARTO. - Que se condene en costas al extremo demandante.

https://.efefirmadeabogados.es.tl - Correo electrénico: efeabogados@gmail.com
Diagonal 50 N°49-85 Edificio EVA, Parque de Berrio, Medellin, Antioquia, Colombia
Celular / Whatsapp: 312 898 2366
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Por el DEMANDANDO no encontrarse en mora, y por aportarse los respectivos

recibos de consignacion y el certificado del Banco Agrario, solcito que el

DEMANDANDO sea escuchado en el proceso desde esta oportunidad procesal.
PRUEBAS

TESTIMONIALES:

Sirvase sefiora Juez recibir el testimonio de la siguiente persona, quien dara su

version sobre todos los hechos de la demanda.

JUAN SEBASTIAN NARANJO AGUDELO

CC 1.017.170.165

Celular: 3167030252

Direccion: Calle 57c¢ # 31-158

Correo electrénico: sebasnaranjo-301@hotmail.com

Persona mayor de edad, quien declarara sobre todos los hechos de esta demanda
debido a que tiene amplio conocimiento por ser el hijo del DEMANDADO vy es la
persona responsable de realizar los pagos de los cdnones de arrendamiento.

INTERROGATORIO DE PARTE

Que debera absolver en forma personal la Demandante: sefiora LUZ ESTELLA
MEJIA LONDONO, quien debera absolver en audiencia publica y el cual formularé
en forma oral el dia de la audiencia o en la oportunidad procesal que indique el

despacho.

DOCUMENTALES
» Certificado de estados de depdsitos emitidos por el Banco Agrario de
Colombia, en el cual se evidencian las consignaciones con sus respectivas
fechas.
» Recibo de las consignaciones por el valor del canon de arrendamiento.
» Copia de las guias mediante las cuales se le enviaba a la ARRENDADORA

el recibo de consignacion.

Solicito se tenga como prueba documental el contrato de arrendamiento aportado
por la parte DEMANDANTE.

https://.efefirmadeabogados.es.tl - Correo electrénico: efeabogados@gmail.com
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ANEXOS

1. Poder debidamente conferido.

2. Documentos enunciados como prueba documental.

NOTIFICACIONES

Demandado:

HECTOR ALONSO NARANJO TOBON
Direcciéon: Calle 57C # 31-158 int 301
Teléfono: 316 703 0252

Correo electréonico: banguetesnuevosiglo@hotmail.com

APODERADO.

Suscrito Recibo notificaciones en:

Direccion: Diagonal 50 # 49-85 oficina 804, edificio Eva — Medellin Antioquia.
Teléfono: 311 782 26 16 - 312 898 2366

Correo electrénico: elkindarioperez@hotmail.com , efeabogados@gmail.com

Atentamente:

ANNS

S———

ELKIN DARIO PEREZ VITOLA
C.C 1063286603 de Montelibano - Cérdoba.
T.P.N° 317 556N del C. S. de la J.

https://.efefirmadeabogados.es.tl - Correo electrénico: efeabogados@gmail.com
Diagonal 50 N°49-85 Edificio EVA, Parque de Berrio, Medellin, Antioquia, Colombia
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ANEXOS
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Banco Agrario

\f“ »/ de Colombia

Nit 800.037.800-8

Vicepresidencia de Operaciones
Gerencia Regional Antioquia
Centro de Negocios Medellin Carabobo

Medellin, 21 de febrero de 2023

Sefior(a)
HECTOR ALONSO NARANJO TOBON
Ciudad

Asunto: Respuesta Relacion De Titulos

Con el fin de atender requerimiento del asunto en mencién, nos permitimos informar a continuacién
detalladamente lo relacionado con la identificacion 70.124.430, de acuerdo con su solicitud.

ARRENDAMIENTOS

Arrendatario: 1 70124430 NARANJO TOBON HECTOR ALONSO
Arrendador... 1 21292761 MEJIA LONDONO LUZ ESTELLA

1 1 00070124430 PagEfc 20210812 650.000,00 4 01323 0003746855
1 1 00070124430 PagEfc 20210907 650.000,00 4 01323 0003759187
1 1 00070124430 PagEfc 20211006 650.000,00 4 01323 0003773389
1 1 00070124430 PagEfc 20211108 650.000,00 4 01323 0003789540
1 1 00070124430 PagEfc 20211207 650.000,00 4 01323 0003803691
1 1 00070124430 PagEfc 20220106 650.000,00 4 01323 0003817537
1 1 00070124430 PagEfc 20220209 750.000,00 4 01323 0003832303
1 1 00070124430 PagEfc 20220310 700.000,00 4 01323 0003847492
1 1 00070124430 PagEfc 20220411 700.000,00 4 01323 0003862069
1 1 00070124430 PagEfc 20220502 700.000,00 4 01323 0003870936
1 1 00070124430 PagEfc 20220607 700.000,00 4 01323 0003891081
1 1 00070124430 PagEfc 20220713 700.000,00 4 01323 0003908242
1 1 00070124430 PagEfc 20220809 700.000,00 4 01323 0003922409
1 1 00070124430 PagEfc 20220913 700.000,00 4 01323 0003939772
1 1 00070124430 PagEfc 20221011 700.000,00 4 01323 0003954954
1 1 00070124430 PagEfc 20221104 700.000,00 4 01323 0003967675
1 1 00070124430 PagEfc 20221207 700.000,00 4 01323 0003982959
1 1 00070124430 PagEfc 20230116 1.500.000,00 4 01323 0003999059
1 1 00070124430 PagEfc 20230210 820.000,00 4 01323 0004011473

Linea Contacto Banco Agrario 01 8000 91 5000 » Bogota: (601) 594 8500

s o 4 5 Siguencs en T
Direccion General Bogota: carrera 8 No. 15 - 43 - Bogota D.C., Colombia o o )
Codigo Postal 110321 » PBX: (601) 382 1400 0000 3 1
servicio.cliente@bancoagrario.gov.co » www.bancoagrario.gov.co bancoagrario = .,_q__ﬂj
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Banco Agrario
# de Colombia

Nit. 800.037.800-8

:-. Los estados de los depésitos actualmente son (PagCje 6 PagEfc, PagAbo) significa que ya fueron
pagados. (CanCnv) significa que ya fueron cancelados por conversion o traslado a otro despacho
/4 judicial, (CanFrc) significa que ya fueron cancelados por fraccionamiento y (ImpEnt) significa que se

encuentran vigentes o pendiente de cobro en el Juzgado correspondiente.

yd

Cualquier informacién adicional, con gusto sera suministrada.

Cordialmente,

Am LS\ LR \2# G /
JAQUELINNE ROJAS O HOA
Oficial Operativo Senior
jaqueline.rojas@bancoagrario.gov.co
PBX 0 601 382 14 00 Ext:41288

Linea Contacto Banco Agrario 01 8000 91 5000 « Bogota: (601) 594 8500

Direccion General Bogota: carrera 8 No. 15 - 43 - Bogota D.C., Colombia Siguencs en

Codigo Postal 110321 « PBX: (601) 382 1400 [ ] »] ®@Q ;i?
servicio.cliente@bancoagrario.gov.co « www.bancoagrario.gov.co bancoagrario i
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JUEZ QUINTO DE FAMILIA DE ORALIDAD HETAMITE T e
MEDELLIN / HOTARTD DIEGETHD

E. S. H. D- ” Ve ..1'..-=‘-,T- I": A
Asunto: Otorgamiento de Poder Especial ;

Demandante: LUZ ESTELLA MEJIA LONDONO
Demandados: HECTOR ALONSO NARANJO TOBON

Radicado: 05001400301320220034500

HECTOR ALONSO NARANJO TOBON , mayor de edad, plenamente capaz, con
domicilio y residencia en la ciudad de Medellin (Antioquia), identificado como
aparece al pie de mi correspondiente firma, con el acostumbrado respeto me dirijo
a su Honorable Despacho a fin de manifestarle que otorgamos Poder Especial,
amplio y suficiente a al abogado ELKIN DARIO PEREZ VITOLA, identificado con
la cédula de ciudadania N° 1.063.286.603 expedida en Montelibano - Cérdoba y
portador de la Tarjeta Profesional N° 317.556 del Consejo Superior de la Judicatura,
correo electrénico registrado en la Rama Judicial: elkindarioperez@hotmail.com;
para en mi nombre y representacion contestar la demanda y asumir hasta su
culminacion mi  representacion en el proceso de RADICADO
05001400301320220034500, instaurado por la sefiora LUZ ESTELLA MEJIA
LONDONO, en la cual hago parte como demandado.

Mi apoderado cuentan con las todas facultades inherentes para el ejercicio del
presente poder establecidas en el articulo 77 de la ley 1564 de 2012 (CGP), en
especial para contestar demanda, presentar excepciones, realizar peticiones,
transigir, negociar y suscribir acuerdos de pago, solicitar audiencia de conciliacion,
conciliar, sustituir, desistir, renunciar, reasumir, tachar documentos, allanarse,
disponer del derecho en litigio, solicitar medidas cautelares o el levantamiento de
las mismas, presentar recursos y en general todas aquellas necesarias para el buen
cumplimiento de su gestion.

Sirvase reconocerle personeria en los términos y para los fines aqui sefialados.

Atentamente,
%

OR ALONSO NARANJO TOBON
CC Zu/ oA AR) 47wl

Acepto el Poder

ELKIN DARIZ PEREZ VITOLA
T.P.N° 317556 del C. S. de la J.

https://.efefirmadeabogados.es.tl - Correo electronico: efeabogados@gmail.com
Diagonal 50 N°49-85 Edificio EVA, Parque de Berrio, Medellin, Antioquia, Colombia
Celular / Whatsapp: 312 898 2366
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