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Sefior
Juez Trece Civil Municipal de Oralidad
cmplli3med@cendoj.ramajudicial.gov.co

Proceso: Ejecutivo Singular
Demandante: Visa Inmobiliaria S.A.S.
Demandados: Francisco Javier Cohen Fernandez

Inés del Carmen Rodriguez Lépez
Radicado: 2022 - 00500
Asunto: Contestacion Demanda y excepciones de mérito.

MARYBEL OCHOA GOMEZ, Abogada titulada y en ejercicio, identificada con la
cedula de ciudadania nimero 43.654.080 de Puerto Berrio (Ant), portadora de la
tarjeta profesional nimero 180.273 del Consejo Superior de la Judicatura, en mi
calidad de apoderada judicial de los sefiores FRANCISCO JAVIER COHEN
FERNANDEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero
73.083.660 y INES DEL CARMEN RODRIGUEZ LOPEZ, mayor de edad,
identificada con la cédula de ciudadania numero 34.970.804, en el proceso de la
referencia, por medio del presente escrito y dentro del término legal,
respetuosamente me dirijo a Usted con el fin de dar respuesta a la demanda y
proponer excepciones de mérito, lo que procedo a realizar en los siguientes
términos:

EN CUANTO A LOS HECHOS

Primero: Es cierto, teniendo en cuenta contrato de arrendamiento que se anexa a
esta demanda.

Segundo: Es cierto.

Tercero: es cierto

Cuarto: es cierto

Quinto: No es cierto. Teniendo en cuenta la cldusula octava del contrato de

arrendamiento, en fecha de 4 de octubre de 2021, el sefor Francisco Javier Cohen,
envid a VISA INMOBILIARIA S.A.S., un comunicado en el cual le informaba que



terminaba de forma unilateral el contrato de arrendamiento a partir del 13 de
enero de 2022, comunicado que hizo dentro del término de ley.

Este comunicado lo envid teniendo en cuenta que el inmueble que ocupaban en
arriendo, ubicado en la direccién Circular 74 No. 76 E — 08 apartamento 502, con
parqueadero No. 10 perteneciente al edificio Yael PH en la ciudad de Medellin, el
senor Francisco Cohen y su familia, hacia parte de la sucesion testada de la sefiora
Cecilia Uribe Izasa, testamento segun escritura publica 676 del 7 de abril de 2011,
su esposa la sefiora Inés del Carmen Rodriguez Lopez, quien actia en el contrato
de arrendamiento como deudora solidaria y sus hijos Juan David y Ana Maria
Cohen Rodriguez, con escritura publica nimero 8 del el 5 de enero de 2022,
otorgada por la Notaria Trece del Circulo de Medellin, aclarada con escritura
publica nimero 2097 del 22 de marzo de 2022 de la Notaria Dieciocho del Circulo
de Medellin, compraron los derechos herenciales a titulo universal a los herederos
testamentarios, razon por la cual mis poderdante tienen la posesion a partir del 5
de enero de 2022 del inmueble ubicado en la direccidon Circular 74 No. 76 E — 08
apartamento 502, con parqueadero No. 10 perteneciente al edificio Yael PH en la
ciudad de Medellin, quienes antes de esa fecha eran arrendatarios del mismo.
Situacion que se le dio a conocer a la VISA INMOBILIARIA S.A.S

La sefiora Cecilia Uribe Izasa, en testamento segln escritura publica 676 del 7 de
abril de 2011, nombré como albacea al sefior Herber Rafael Botero Botero, quien
ha sido una persona negligente, quien a la fecha no ha hecho entrega de un CDT
por un valor de $47.000.000 abierto por 6 meses a partir del 3 de agosto de 2022,
en el banco BBVA, sucursal los Molinos.

Igualmente, con sentencia de particion nimero 0188 del 30 de noviembre de
2022, aprobada por el Juez Quince de Familia de Medellin, la parte resolutiva,
articulo cuarto expresa:

Cuarto: Se ordena hacer entrega a los asignatarios de los bienes que viene
administrando el albacea testamentario designado, cuya diligencia se surtird
conforme a los dispuesto en el inciso 1 del articulo 5000 del CGP, salvo
que éstos manifiesten estar en posesion de los mismos.

Efectivamente mis clientes estan posesion del inmueble desde enero 5 de 2022,
fecha en que la sefiora Inés del Carmen Rodriguez Lépez, quien actla en el



contrato de arrendamiento como deudora solidaria y sus hijos Juan David y Ana
Maria Cohen Rodriguez compraron los derechos herenciales, razén por la cual no
tienen porque hacer pagos de canones de arrendamiento. No obstante, el albacea
nombrado por la causante la sefiora Cecilia Uribe Isaza en ninglun momento aceptd
que esta venta de derechos herenciales les daba a mis clientes por ley la posesion
legal de todos los bienes que hacian parte de la masa herencial y empezd a
exigirle y a presionar VISA INMOBILIARIA S.A.S. el pago de los canones de
arrendamiento, situacion a la que la accedié la inmobiliaria y continué pagandole
al sefior Herber Rafael Botero Botero, los canones de arrendamiento.

Sexto: Es cierto, teniendo en cuenta el contrato de arrendamiento. Sin embargo,
no hay lugar a que prospere la solicitud de pago de esta clausula penal, toda vez
que, desde el momento de compra de derechos herenciales por parte de una de
mis clientes se tuvo la posesién de todos los bienes de la masa sucesoral.

Séptimo: No es un hecho.
Octavo: No es un hecho.
Noveno: Es cierto.
A LAS PRETENSIONES

Me opongo rotundamente a cada una de las pretensiones incoadas en contra de
mis apoderados judiciales, teniendo en cuenta que la sefiora Inés del Carmen
Rodriguez Lopez, quien actla en el contrato de arrendamiento como deudora
solidaria y sus hijos Juan David y Ana Maria Cohen Rodriguez son poseedores del
inmueble que ocupan desde el 5 de enero de 2022, toda vez que compraron los
derechos herencias del inmueble ubicado en la direccidn Circular 74 No. 76 E — 08
apartamento 502, con parqueadero No. 10 perteneciente al edificio Yael PH en la
ciudad de Medellin

EXCEPCIONES DE MERITO

POSESION: Mis clientes son poseedores del inmueble que ocupan ubicado en la
direccién Circular 74 No. 76 E — 08 apartamento 502, con parqueadero No. 10
perteneciente al edificio Yael PH en la ciudad de Medellin, toda vez que la sefiora



Inés del Carmen Rodriguez Lopez, quien actla en el contrato de arrendamiento
como deudora solidaria y sus hijos Juan David y Ana Maria Cohen Rodriguez, con
escritura publica nimero 8 del 5 de enero de 2022, otorgada por la Notaria Trece
del Circulo de Medellin, aclarada con escritura publica nimero 2097 del 22 de
marzo de 2022 de la Notaria Dieciocho del Circulo de Medellin, compraron los
derechos herenciales a titulo universal a los herederos testamentarios, razon por la
cual mis poderdantes tienen la posesion a partir del 5 de enero de 2022 del
inmueble ubicado en la direccion Circular 74 No. 76 E — 08 apartamento 502, con
parqueadero No. 10 perteneciente al edificio Yael PH en la ciudad de Medellin.,
quienes antes de esa fecha eran arrendatarios del mismo. Situacion que se le dio a
conocer a la VISA INMOBILIARIA S.A.S

La sefiora Cecilia Uribe Izasa, en testamento segun escritura publica 676 del 7 de
abril de 2011, nombré como albacea al sefior Herber Rafael Botero Botero, quien
ha sido una persona negligente, quien a la fecha no ha hecho entrega de un CDT
por un valor de $47.000.000 abierto por 6 meses a partir del 3 de agosto de 2022,
en el banco BBVA, sucursal los Molinos. A pesar que el Juez Quince de Familia
aprobd la particion y se ordena protocolizacion de la particion y sentencia,
particion que sali6 a nombre de mis clientes y se estan en los tramites para su
respectivo registro.

Con sentencia de particion nimero 0188 del 30 de noviembre de 2022, aprobada
por el Juez Quince de Familia de Medellin, la parte resolutiva, articulo cuarto
expresa: anexo copia de sentencia.

Cuarto: Se ordena hacer entrega a los asignatarios de los bienes que viene
administrando el albacea testamentario designado, cuya diligencia se surtird
conforme a los dispuesto en el inciso 1 del articulo 5000 del CGP, salvo
que éstos manifiesten estar en posesion de los mismos. Negrilla
fuera de texto.

Efectivamente mis clientes estan en posesion del inmueble desde enero 5 de 2022,
fecha en que la sefora Inés del Carmen Rodriguez LApez, quien actia en el
contrato de arrendamiento como deudora solidaria y sus hijos Juan David y Ana
Maria Cohen Rodriguez compraron los derechos herenciales, razén por la cual no
tienen por qué hacer pagos de canones de arrendamiento. No obstante, el albacea
nombrado por la causante la sefiora Cecilia Uribe Isaza en ninglin momento acepté



que esta venta de derechos herenciales les daba a mis clientes por ley la posesion
legal de todos los bienes que hacian parte de la masa herencial y empezd a
exigirle y a presionar VISA INMOBILIARIA S.A.S. el pago de los canones de
arrendamiento, situacion a la que la accedio la inmobiliaria y continué pagandole
al sefor Herber Rafael Botero Botero, los canones de arrendamiento.

“Acerca de la naturaleza y efectos de la venta de derechos hereditarios ha dicho la
Sala, con cita de Baudry Lacantineire, que la venta de derechos herenciales es la
convencion por la cual un heredero cede a cambio de dinero la universalidad de los
derechos pecuniarios que resultan para él de la apertura de la sucesiéon. No es la
calidad de heredero la que el vendedor transmite por este contrato; esta calidad es
personal e intransmisible porque no se puede depender del que es heredero dar a
otro su lugar en la familia y su grado de parentesco. Lo que constituye el objeto de
la venta es la masa de los bienes y de las deudas dejadas por el difunto, la
universalidad de su patrimonio activo y pasivo, universus jus defuncti. El heredero
que ha vendido la herencia sigue, pues siendo heredero, pero ha dejado de ser
propietario del patrimonio hereditario; el titulo de heredero permanece endeble
sobre su cabeza, pero el emolumento que de este titulo dependia pasara al
comprador” Sentencia Corte Suprema de Justicia, sentencia del 27 de marzo de
1947.

Sin embargo, mis clientes reconocen que tanto ellos como la inmobiliaria han sido
personas que han sufrido las consecuencias de los actos del albacea el sefor
Herber Rafael Botero Botero y expresan que una vez se haga efectivo un CDT que
estd a nombre del albacea y su sefiora esposa, situacion que no se entiende
porque? en el Banco BBVA por un valor de $47.000.000 mas las utilidades que
genere, que hace de la masa herencial sea entregado a mis clientes, estos de
inmediato reconoceran a la inmobiliaria los canones de arrendamiento que ésta le
ha cancelado al sefior Herber Rafael Botero Botero. Toda vez que, el albacea se ha
negado rotundamente a la entrega de este CDT, a pesar de que el Juez Quince del
Circuito de Familia ordeno la entrega de los bienes que este sefior venia
administrando a los asignatarios, pero ha sido imposible que este sefior cumpla
con los ordenado por el senor juez.

Innominada o Genérica: Solicito sefior Juez que si se encuentran probados
hechos que constituyan una excepcion, ésta se declare oficiosamente a favor de
mis representados FRANCISCO JAVIER COHEN FERNANDEZ y INES DEL



CARMEN RODRIGUEZ L()PEZ, de conformidad con lo establecido en el articulo
282 del Cddigo General del Proceso.

PRUEBAS

e Escritura publicas nimeros 8 del 5 de enero de 2022, otorgada por la
Notaria Trece del Circulo de Medellin, aclarada con escritura publica niUmero
2097 del 22 de marzo de 2022 de la Notaria Dieciocho del Circulo.

e Copia comunicada del sefior Francisco Cohen a VISA INMOBILIARIA S.A.S
con fecha 4 de octubre de 2021.

e Copia sentencia 0188 del 30 de noviembre de 2022.
e Informacion sobre CDT

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Articulo 422 y 488 del Cddigo general del proceso y Demas normas concordantes
aplicables al caso.

ANEXOS
Me permito anexar: copia de este escrito para archivo.
DIRECCIONES
Demandante y demandado: las que reposan en la demanda.

Apoderada demandada: Calle 33 No. 81 A - 25 Medellin. Teléfono 2518792. Correo
electrénico marybellaochoa@hotmail.com., celular 3127553932.

Atentamente,

Yoo hua

MARYBEL OCHOA GOMEZ
C.C. 43.654.080 de Puerto Berrio (Ant.)
T.P. 180.273 del C. S. de la J.
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Sefor
JUEZ TRECE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD

Medellin

Demandante: Visa Inmobiliaria S.A.S.

Demandados: Francisco Javier Cohen Fernandez
Inés del Carmen Rodriguez Lopez

Radicado: 2022 - 00500

REFERENCIA: OTORGAMIENTO DE PODER

FRANCISCO JAVIER COHEN FERNANDEZ, mayor de edad, identificado con la
cédula de ciudadania nimero 73.083.660 y INES DEL CARMEN RODRIGUEZ
LOPEZ, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania n(mero
34.970.804, actuando en nuestro nombre, por medio del presente escrito
manifestamos a usted que conferimos poder especial, amplio y suficiente a la
doctora MARYBEL OCHOA GOMEZ, abogada en ejercicio, domiciliada en
Medellin, con cedula de ciudadania nimero 43.654.080 de Puerto Berrio (Ant.),
portadora de la tarjeta profesional nimero 180.273 del Consejo Superior de la
Judicatura, con correo electrdonico para notificaciones

marybellaochoa@hotmail.com., para que nos represente en el proceso Ejecutivo
Singular instaurado por VISA INMOBILIARIA S.A.S

Nuestra apoderada queda facultada para adelantar todas las gestiones vy
diligencias que considere adecuadas para la efectiva representacién de mis
intereses, en especial para recibir notificaciones, contestar la demanda, interponer
recursos, solicitar pruebas, tachar documentos, conciliar, desistir, transigir,
sustituir, reasumir, renunciar, recibir, ejecutar, y en general todas aquellas que
tiendan al diligente cumplimiento de su gestidn

Atentamente,



FRANCISCO JAVIER COHEN FERNANDEZ
C.C 73.083.660

z ' &
INES DEL CARMEN ROI;Z/iE_UFEZ LOPEZ
C.C 34.970.804

Acepto

Yotpd Ghia

MARYBEL OCHOA GOMEZ
C. C. N°© 43.654.080 de Puerto Berrio — Ant.
T. P. N© 180.273 del C. S. de la J.
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DILIGENCIA DE PRESENTACléN PERSONAL
Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

\ficiudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, el catorce (14) de febrero de dos
_ntitres (2023), enla Notarfa Sexta (6) del Circulo de Medellin, comparecio: INES DEL CARMEN RODRIGUEZ
phZ identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 34970804, presento el documento dirigido a PODER
SERAL y manifestd que la firma que aparece en el presente documento es suyay acepta el contenido del

322)g10dp521
14/02/2023 - 10:19:25

----- Firma autografa-----

Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo

Conforme al Articulo 18 del
biométrica de la base de datos de la

biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y

Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos

personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

LA

e A0 \..:"' \\
T rARI0 L\ \
ROBERJT,Q;CHA‘}/_S;_{,@E ERRY X\ \

2 \)
Notario Sexto (6) del Circulo de Medellin, Departamento de Antioguia

Consulte este documento efn www.notariasegura.com.co
Ntmero Unico de Transaccion: 32zjg10dp5z1

Acta 4

\



DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL e
Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015 R

15656317

En la dudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, el catorce (14) de febrero de dos
mijfveintitres (2023), en la Notaria Sexta (6) del Circulo de Medellin, comparecid: FRANCISCO JAVIER COHEN
FRNANDEZ, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 73083660, presenté el documento dirigido a PODER
'SPECIAL y manifest6 que la firma que aparece en el presente documento es suya y acepta el contenido del

~" mismo como cierto.

yllkvnkS5o5md
; 14/02/2023 - 10:17:38
- ---- Firma autégrafa- - - - -

Conforme al Artfculo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de |a base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la
Civil. !

ROBERTO CHAVES ECHEVERR

\

N\

Notario Sexto (6) del Circulo de Medellin, Departamento'de Antioquia

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccidn: y1lkvnk505md

Acta 4
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"~ resolucién nimero 12629/del 2

N JUAN. CARLO

- manifesto lo sngu;entef

i&epﬁhlita e @Inlnmhia S

ACTO VEN'DA/DE DERE FIOS HEREDIT, /-\RIOS ATITULO UNIVERSAL

-------!i

DE ROBERTO MARIO OCHOA URIBE, JOSE MARIA OCHOA URIBE 'Iﬁ " HA

LUCIA OCHOA URIBE, ANA MARIA OCHOA URIB/E-,'/BLANC'_A. CA‘RME‘_
- OCHOA DE CASTRO)Y ELIZABETH OCHOA URIBE ——

A FAVOR DE: INES DEL CARMEN RODRIGUEZ LOPEZ, JUAN DAVID COHEhE \ |

 RODRIGUEZ'Y ANA MARIA COHEN RODRIGUEZ, -
' VALOR DE LA VENTA: $30.000.000 -
'ESCRITURA NUMERO: oo s -

——-—-———..———-—--—u.—-—-——

En la ciudad de Medellin, Departamento de Ap’n/qu:a Republlcade Colombla alos

- CINCO (05), dlaS/deI mes de ENERO del afio DOS MIL VEINTIDOS (2022) al
: despacho de la Notaria Trece (13) del Circulo de Medelhn cuya Notarla encargada
es Ia doctora MARIA CAMI

- Notariado y Registro, _‘/g"b?mgévr

5|udadano colombiano, mayor de
edad, urhero 78. 950 38?/de estado civil .
cééado con sociedad cqn
lacalle 31 A#64B -3

- ocupacion;

identifi cado con

periodista COIT¢

mayor de edad, identificado con cedula de ciudadania numero

80. 490 250 JO/SE’ MAF(IA OCHOA URIBE @dadano colombiano, mayor de edad,
identificado con cedula de cnudadama nimero 74 57‘1/277/ MAB,IHA LUCIA )
: OCHOA URIBE/mudadana colomblana mayor de edad, identificada con cedula de
mudadama namero 3/2/448 618/ ANA MARIA OCHOA URIBE /Cludadana
: colombtana mayor de edad, ;
4 746’ '.;27 BLANCA CARMENZA OCHOA DE CAsTRo,/c” udadana colombsan&
;mayor de -edad, identifi cada con cedula de ciudadania nimero t}) 739,.382 o 1 g's’
ELIZ&BETH OCHGA UR!BE, crudadana colomblana mayor de edad, identifi cada

' co_?;;_”cedula de c:udadama numero 39,.684 998’ todo conforme consta en poderes

|dent|fcada con cedula de cuudadanla numero

1thle nolarial p ara nan exchirsivn on la earribura pnh[tm -
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Gtaria 13 de MeyPC027242324

f PRIMERO: Que actla en este acto en calidad de apoderado espec:al 4\ nombre vy :

representac:on de los sefiores: ROBERT (6] MABIO OCHOA UBIBE @dadano Z
- colombiano,

07-01-21 POC00871809

T

- 24-09-21 PC027242324
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espemaies debldamentg f rmados y aﬁtentlcados que se protocollzan en el presente
instrumento pub!ic Gy
PARAGRAFO El apoderado JUA CARLOS BERNATE OCHO’A/éamf lesta bajo
la gravedad del juramento que los poderes otorgados se encuentran vigent tes, que
no han sido revocados ni total ni parcialmente, los poderdantes estan wvo/y que
se hace responsable por la ync:a del poder y de las obllgamones surgidas dei

presente contrato. : =
SEGUNDO: Que obran en el presente,acto a través de su apoderado en calldad
de Iegatarlps/ de Ia sefiora- CECILIA URIBE ISAZA/ quien en wda se ldentlf caba
con la ced la de cnudadama numero 21 259 09'% /tai como consta en testamento§
abierto, eglntura numero 67/5@dei 07 dé abnlfdel 2011 dela Notarlaf43 de Medellin, 7
el cual con su respectlva not i

ecumentos que se protocohzan en

~ TERCERO: Que la senora EC LIA RIBE : ,/qmen en vida se identificaba
! ffaliecm el dia QUINCE,(,?S' deg
damente reglstrado bajo el 1.8.

vigado, el cual se protocohze:ﬁal;
icesion no se ha iniciado atné==—-

presente instrumento publrco fle
10 OCHOA URIBE, JOSE MARIA

CUARTO: Que los sefiores ROBERTO |

OCHOA URIBE, 'MARTHA LUCIA OCHOA URIBE, ANA-MARIA OCHOA URIBE,

BLANCA CARMENZA OCHOA DE CASTRO XY ELMTH oC A URPB‘E
obrando a traves de su apoderado y en calidad de Iegatarlos de la~ senorag
CECILIA URIBE ISAZA, transfiere(n) a titulo-de venta y de forma umversal los
derechos y Accmnes Heredltanos que le(s) corresponda(n) (o] le(s) pge( n
corresponder dentro de la Sucesién mtestada del causante CECILIA URIBE
ISAZA, a- favor de los sefiores: IN%,S/ DEL CARMEN RODRIGUEZ !_QPEZ
cnudadana colombiana, mayor de edad, identificada con la cedula de ciudadania '
numero 34 970 894 zde estado civil casada con sociedad cony /ug'ar vigente,
domicmada en el mumc:plo ) de Medellin en la cwcular 74 # 76 E - 8, celular:
3135126997, de ocupacmn ama de - casa,  correo, electrénibo
jacofe58@hotmail.com, JUAN _DAVID COHEN RODRIGUEZ,  ciudadano

colomblano mayor de edad, |dent|ﬁcado con la cedula de mudadanla numero




; domlcmado en el municipio de Mede!hn en la circular 74 # 76 E - 8 ceIu '

: 3012425286 de ocupacmn ingeniero qmmlco correo e/ectronlc ' =
|acofe58@hotmall com, y ANA MARIA COHEN ROD%[Q:‘;UEZ/ ciudadanat

. colombiana, mayor de edad, ldentlfcada con la cedula de cmdadanla numero :
/ 15;2 464 160 de estado civil soltera sin unién marital de hecho wgente
:domrcmada en el municipio de Medellin en la circular 74 # 76 E - 8, celular:
3216991570, de ocupacion: disefiadora de modas, correo -electromco.( /
jacofeb8@hotmail.com, que en adelante se denominaran LOS COMF"R'ADORESF ;
;QUINTO - AD gUIS!CION Que adquirieron los sefiores ROBERTO MARIOI '

‘ enden en ! alidad de LEGATARIOS de

la E
caus%ge gECILIA URIBE‘ &cé 07/04/2011 cb/ la motazia 13/

ﬁﬁﬁﬁﬁ o i "'_.."—__-L—.a-.-.-—..---.— _..._..,_._‘---,,

II‘I_'I'III | VRN A
L0 PC027242323

; condncnones resolutorlas

| SEPTIMO: Que el precio de venta de los’ derechos herenciales que a tltulo :
; umversal se transf ieren es la suma de TREINTA MILLONES DE PESOS M.L
f($30 90/, 000)lo /s/cuales han sido recibidos a entera satisfaccién por Ia parte

; vendedora --
| PARAGRAFO: DECLARACION JURAMENTADA. (LEY 2010/2019, articulo 61):

| El Notano advierte a los comparecientes lo establecido en el articulo 61 de la Iey'

f 2010 del 2019: Los otorgantes declaran bajo la gravedad de juramento que el

i §’ precuo de Ia venta contenido en la presente escritura publica es real y no ha sido

07-01-21 PO000871810

objeto de pactos privados en los cuales se sefiale un valor diferente, ni existen

24-09-21 PC027242323
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sumas que se hubieran convenido o facturado por fuera del valor aqui e_stlpulado.i T
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otergantes que los gastos notariales, de rentas y de registro, seran IIqudados sobre

I

I

!Il

“ : '. - 1 - . - - = - 1| /
;iil, : En'-c‘aSo de incumplimiento de las declaraciones anteriores, se advierte a los
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|
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la- base equwa!ente a cuatro (4) VEces el valor lnctmdo en la: escntura B

,‘”

manera se debe tener presente el articulo 61 Qe.- la prec;t_ada_.ley,_ en e_l _cual se
indica que el precio de Ia enajenacion es el valor comercial realizado en dinero o en
especie. i

De acuerdo a la ley 2010 de 2.019, articulo 61, no seran constltut;vos de costo de
los bienes raices aquellas sumas que no se hayan desembolsado a través de

entldades ﬁnancleras

OCTAVO Que desde esta misma fecha el(los) vendedor(es) !e hace(n) entrega

simbbdlica de los derechos y acciones, objeto de este contrato a Ia compradora sm

reserva, ni limitacién alguna, pa e se haga subrogar en el tramlte sucesorio

iene a quedar en sus g,erec':hqs.‘;
72 o+ o i

“acto los seriores: lﬁES DEL

MARIA COHEN RODRIGUEZ ‘obran_

n las condiciones.civiles antes indicadas,
manifestaron : ;

A. Que obra(n) en este acto su propio nombre y représentacnon _
B. Que obrando en la calidad antes indicada, aceptan la presente escrltura publlca
sus declaraciones y en espemal la venta de los Derechos y Acclones?
Hereditarios a titulo- universal, que ésta escritura publica contiene a su favor porz
estar de acuerdo a lo convenido. |

C. Que declara(n) tener recibido, de forma simbolica, lo que adquueren por medlo;

de ésta escritura publica a su entera satisfaccion.
SE ELABORO CONFORME A LOS DATOS PRESENTADOS POR LOS
INTERESADOS. . —
EL NOTARIO ADVIERTE QUE EL VENDEDOR NO ESTA TRANSFIRIENDO LA
PROPIEDAD DEL INMUEBLE SINO LOS DERECHOS Y ACCIONES QUE LE
PUEDAN CORRESPONDER EN LA SUCESION. —




Republica d¢ Colombia :5,:"

SE DEJA- CONSTANCIA QUE LOS OTQRGANTES REGISTRARON\
| IDENTIDAD EN EL SISTEMA BIOMETRICO. “

ADVERTENCIA El notario advierte y deja constancia a los comparec:entes que § 8
- abstenerse de realizar la declaracién bajo la gravedad de juramento de! precio reag 2
: del negocio juridico y sobre la no existencia de sumas convenidas o facturadas por :

fuera de la misma, la suscrita notaria debera cobrar los derechos notanales po ;

cuatro (4) veces eI valor declarado en la presente escritura.
~ Se advierte a Ios otorgantes, la obhgac:lon que tienen de leery constatartodos los”
- datos consignados en la presente escritura, pues cualquier correccmn postenor

; rmphcara el otorgamiento de una escntura aclaratoria, cuyos ga,stas deben ser
: asumtdos por los otorgantes '

‘otorgantes lo encuentran correcto y

O D

Derechos Notanales $ 40.596
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APODERADO DE LOS VENDEDORES | A
|+ DIRECCION Y CIUDAD: (»lle 3IA B 648 -5, biggpe TELEFONO BOSITJ'?m
E-MAIL: ScencorbyDenke @ smuil oo '
PROFESION U OFICIO: P9 4515 ACTIVIDAD ECONOM!CA { ~p ?ago
ESTADO CIVIL: (-5 Jo
PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DCTO 1674/2016 SI__ NO t\‘
CARGO: fyeren be { <_L_ 1o~k by FECHA DE VINCULACION
FECHA DE DESVINCULACION:

Lol
" INES DEL CARMEN RoéRleEz LOPEZ
BT 50 Y ‘
'COMPRADORA
'DIRECCION Y CIUDAD: &
E-MAIL: acege 58 @ 1ot 7
PROFESION U OFICIO: (2o
ESTADO CIVIL: Cagm oo ion
PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DCTO 1674/2016 SI__NOy.
CARGO: FECHA DE VINCULACION:
FECHA DE DESVINCULACION:

i ag/éTELEFONO:B/& 5)2&?9'}

\CTIVIDAD ECONOMICA:

7
JUAN DAVID COHEN RODRIGUEZ

C.C. 047405 232
COMPRADOR = B
DIRECCION Y CIUDAD: (/c(ulsc 74 # 766 -0¢  TELEFONO: 30/¢#25e%

el

E-MAIL: jue- s hotimer?. B y
PRQFESION U OFICIO: Tusufero Guirics  ACTIVIDAD ECONoMic-A;:_;mﬁ,;m B 6
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NOTARIA 13 DelL eFreuto
De MepeuInN

Es fiel Y PRIMERA copia tomada del original de e - == 8
escritura publica nimero -08 de fecha —-—-eesaiea’|

05/ENERO/2022 que reposa en el protocolo de la |

Notaria 13 del circulo de Medellin y consta de -~ |

DIECINUEVE (19) hojas Utiles, con destino A L}
INTERESADO. 2

14/ENERO/2022




REPUBLICA DE COLOMBIA

NOTARIA DIECL@CH
LLIN

Copia de la escritura INo. G 5

Naturaleza del Acto_ ACL ARACION DONNERNSN

Otorgado por ANA MARIA OCHOA .

A favor de

NOTARIO
i

CORREO ELECTRONICO: notarial8demedellin@yahoo.com

“El Notario esta al servicio del Derecho... prestara su
asesoria y consejo a todos los otorgantes en actitud Conciliatoria”




: _ ACTO: ACLARACION
' OTORGANTES: JUAN CARLOS BERNATE OCHOAI
~ ANA MARIA COHEN RODRIGUEZ / INES DEL GARMEN RODRIGUEZ

ol . LOPEZ.

i - Mﬁ&@m lica b¢ Colgmbia
‘[Ni H "" ‘ }/,v;:?l( ) PR A -“" B . 1}
Wi ESCRITURA PUBLICA NUMERO: pos urr. By ssne 07y 2|
" R e e
I " recha: 22 bE MARZO DE 2.0224 ;f’ 4% *’?/%, Ny ( e
{ \%,f =z

=0

=0

4

sefiores ROBERTO MARIO O /-IOA URIBE, identificado con la cedula de
ciudadania numero 80.420.260; JOSE MARIA OCHOA URIBE, identificado
con la cedula de ciudadania nimero 71 .579.277;/MARTHA LUCIA OCHOA
URIBE, identificada con la cedula de ciudadania niimero 32.448.61é; ANA
MARIA OC_IjOA URIBE, identificada con la cedula de ciudadania nimero
41.746.727, BLANCA CARMENZA OCHOA DE CASTRO, identificada con
la cedula de ciudadania ndmero 41.739.382 y ELIZABETH OEHOA URIBE,
identificada con [a cedula de ciudadanfa nimero 39.684.998, poderes que

Re

=, @ ; = e e e e e E
feed £ En la ciudad d QS
étﬁ - En la ciuda e Medellin, Departamento de Antloqwa Republica de $C{Em
E . Colombia, a los V/EIHfIdOS (22)/d|as del mes de Marzo-del -afio” Dos Mll' q'gég-_&

3 s 5 «©
b= iRl Veintidds (2022) ante otaria Dieciocho de Medellln Pl = =§
5 ! : LD
= % - cuya notaria encarga TALINA GUTIERREZ ACEVEDO ‘“-)0 §§
=  (res.03019  del..1 comparecieron:_ el sefior JUAN < B
g l4 ) - CARLOS BERNATE de edad, identificado con la_ / [TET
7 F ¥ : dcD i

= é /3N cedula de ciudadani de estado civil casado con !

o 3 sociedad conyugal vigél -ciudad de Medellin, domiciliado ;
= en el Municipio de-Riorieg le"31 A numero 64 B -32, teléfonot = =y
H";‘;i 3005559422, de profesion . U oélpacion periodista, correo electronico: Q@E‘{;C

_:5 g juancarlosbernate@gmail.com, :obrando como apederado especial de los
=%

07-01-22 POOOTB11790

se protocolizan con la presente escritura, comparecen asi mismo en el

24-02-22 PC043662225
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presente instrumento las sefioras ANA MARIA COHEN RODRIGUEZ 1

'_ mujer, mayor de edad, identificada con la cedula de ciudadania numero

1.152.464,160, de estado civil soltera sin union marital vigente, domiciliada %

en el Municipio de Medellin en la circular 74 numero 76 E -8, celular;

>,

: 3216991570, de profesion u ocupacion disefiadora de modas, cg;//

- electronico: jacofe58@hotmail.com, obrando en su propio nombre” N {3‘3@'

seficra  INES DEL CARMEN RODRIGUEZ LOPEZ identificada con Ta

- cedula de ciudadania numero 34.970.804; de estado civil casada con

: sociedéd conyugal vigente, domiciliada en el Municipio de Medellin eﬁ’la

circular 74 numero 76 E — 8, celular 3135126697, de profesion u ocupacion
' ama de casa, correo electronic hotmail.com, obrando en su
' or. JUAN DAVID COHEN

- propio nombre y como ap‘E&'H y
idghtiﬁffégdo con la cedula de

- RODRIGUEZ,
oltero sin union marital
de Puerto Boyaca, teléfono
rféjéniero quimico, correo

electronico: jacofeSS@hofm e =Y

- manifesto:
. PRIMERO: Que mediante la escritura publica niimero 8 del 05 de Enero de
2022 de la Notaria 13 de Medellin, los sefiores ROBERTO MARIO OCHOA
URIBE, JOSE MARIA OCHOA URIBE, MARTHA LUCIA OCHOA URIBE,
. ANA MARIA OCHOA URIBE, BLANCA CARMENZA OCHOA DE CASTRO,
"y ELIZABETH OCHOA URIBE, en calidad de legatarios de la causante
CECILIA URIBE ISAZA quien en vida se identificaba con la cedula de
ciudadania numero 21.259.091 tal y como consta con en el testamento
'~ otorgado mediante la escritura ptiblica ntimero 676 del 07 de Abril de 2017
~de la Notaria 13 de Medellin, transfirieron a titulo de venta los derechos
herenciales a titulo universal que les correspondian o les pudieran
| corresponder en la sucesion del testada, a favor de los sefiores ANA MARIA

-!- 4\&
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mencmnada en el sentido de dejar claramente establecido en el Buntor
r - _UARTO que los derechos herenciales que se venden son los quek

7 %c;&;ré"ponden o les pudieran corresponder en la sucesmn TESTADA de la

%“’g ei;,f;igq?"x'ante y no intestada como erréneamente se menc:ono. Los derechos
S — ; \M~\hel‘enclales a fitulo universal corresponden a los mismo bienes
% g +consignados en el activo de fos inventarios y avallios presentados dentro
.,§~:_—>° g del proceso que se lleva a cabo en el Juzgado 15 de Familia de Oralidad
E E de Medellin bajo el radic:
= é aprobados por esté:f,,
@ g 2018.
@:ﬂ CUARTO: las dem
= E escritura, contindian vigi
2o ¥: 7
i_j é’ Los comparecientes leye ‘pres nft?:ﬁscritura la encontraron correcta y
— en constancia firman. Decreto: 960 de 1970, Art.35). Verificado stradata.
:—_g T% Derechos:ﬁi 66.200= iva $3003’{'__- o8 sdper y fondo $ 14: 309 res.0755/2022
QQE SNR. Manifiesta los apoderados especiales que los poderes presentados y
é’/% protocolizados con la presente escritura no le han sido revocados. Se
% % extendi6 en las hojas nimeros PoO007811790/795, .===================
“vale JUAN CARLOS BERNATE OCHOA, $14.300”.= ==
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it .- COHEN RODRIGUEZ, |NES\DE§<4}AMEE 'RODRIGUEZ LQPEz y'
! _ JUAN DAVID COHEN RODRIGUEZ. ,» 7 oness

SEGUNDO Que los comparecientes ACLARAN [a escrttu;a pubhca “,‘
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 JUAN CARLOS BERNAr; OCHOA
TG T 593873

_ APODERADO ESPECIAL DE LOS SENORES ROBERTO MARIO OGHOA YA
URIBE;; JOSE MARIA OCHOA RTHA LUCIA OCHOA URIEE,
“CARMENZA OCHOA DE

~ ANA MARIA GOHEN RODRIG
- c.c. 1MB4c41e0

EN NOMBRE PROPIO




Medellin, 04 de octubre de 2021

Sefiores
VISA INMOBILIARIA S.A.-

Ciudad

Cordial saludo,

Por medio de la presente manifiesto a ustedes la terminacién unilateral del contrato de
arrendamiento de vivienda urbana entre las partes: VISA INMOBILIARIA S.A. (Arrendador) v
Francisco J. Cohen F. (Arrendatario) identificado con cédula de ciudadania No. 73.083.660 de
Cartagena. Contrato con vigencia 1 afio a partir del 13 de enero de 2021, de un inmueble ubicado
en la circular 74 # 76e-08 apartamento 502, edificio Yael en el municipio de Medellin. Manifiesto
esto tres meses previos al vencimiento del contrato como lo determina la ley.

Atentamente,

S sy}

i ‘i:v"/; //-‘ 7
FRANCISCO J/COHEN F.
'
C.C. 73.083.660

ARRENDATARIO




CONSTANCIA SECRETARIAL: A despacho del senor Juez el presente proceso
para que se digne resolver lo pertinente respecto a la particion, significandole que

los partidores autorizados allegaron la particion conforme a lo ordenado, .
Sirvase proveer.

Medellin, noviembre 30 de 2022

MARIA EXCENELIA ALVAREZ CORREA
Secretaria

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
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Consejo Superior
de la Judicarura

JUZGADO QUINCE (15) DE FAMILIA DE ORALIDAD
Medellin, treinta (30) de noviembre de dos mil veintidos (2022)
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ASUNTO: SUCESION TESTADA

RADICADO: 05-001-31-10-015-2017-00591-00

PROVIDENCIA: SENTENCIA N° 0188

DECISION: APRUEBA PARTICION — ORDENA INSCRIPCION y

PROTOCOLIZACION DE LA PARTICION Y SENTENCIA

ASUNTO A TRATAR:

Presentado nuevamente el trabajo partitivo, por la vocera judicial de los
cesionarios reconocidos, es pertinente adoptar la decision de fondo, que pone fin a
la instancia.

Respecto a los antecedentes del caso y el tramite del proceso, es importante
anotar que por el fallecimiento de la senora CECILIA URIBE ISAZA , por conducto
de apoderado judicial, MARTHA LUCIA OCHOA URIBE, ANA MARIA OCHOA
URIBE, BLANCA CARMENZA OCHOA DE CASTRO, ELIZABETH OCHOA
URIBE , ROBERTO MARIO OCHOA URIBE Y JOSE MARIA OCHOA URIBE,
peticiond se declarara la apertura de la sucesion testada de la causante CECILIA
URIBE ISAZA, solicitud que se despaché favorablemente mediante providencia
del 29 de junio de 2017, (folios 67 — Archivo digital 01) con llamamiento a otros
herederos, con las demas previsiones de obligatorio cumplimiento, como el
reconocimiento de los solicitantes como legatarios y la comunicacion a la
Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales.

Posteriormente, se reconocieron como cesionarios a los senores INES DEL
CARMEN RODRIGUEZ LOPEZ, ANA MARIA COHEN RODRIGUEZ Y JUAN
DAVID COHEN RODRIGUEZ, de los derechos que les puedan corresponder a los
legatarios MARTHA LUCIA, ANA MAIA, ELIZABETH, JOSE MARIA Y ROBERTO

Powered by CamScanner
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MARIO OCOA URIBE Y BLANCA CARMENZA OCHOA DE CASTRO (archivo
digital

Allegada la publicacion del edicto emplazatorio, y cumplidas las citaciones
ordenadas, se convoco a la audiencia de inventarios y avaluos, la que se llevo a
cabo el dia 21 de febrero de 2018 ( folios 75- Archivo digital 01) en la cual se
aprobo los inventarios presentados; posteriormente en providencia emitida el 24
de agosto de 2022 ( archivo digital Nro 25) este despacho aclaro dicha diligencia
concretamente al activo aducido en la audiencia llevada a cabo el 21 de febrero de
2018, excluyendo de la misma los 2 Cenizarios por valor cada uno de $2.000.000,
por ausencia de prueba que acreditara que los mismos eran de propiedad de la
causante CECILIA URIBE ISAZA; en la misma providencia, se decreto la particion,
autorizando a la vocera judicial de los cesionarios reconocidos, para efectuar la
diligencia de particion.

CONSIDERACIONES:

Analizadas las actuaciones surtidas en el tramite procesal, se encuentra que
concurren los presupuestos para que, pueda concluirse con sentencia de merito.
Tal es el caso, que este despacho, es competente para resolver el presente caso;
la interesada que comparecio a la actuacion, como herederos, estan legitimados
en la causa, y se encuentran representados por apoderados idoneos. Igualmente,
la demanda se ajusto a los requisitos generales y especificos exigidos por la ley,
por lo que puede afirmarse sin vacilacion, que el libelo demandatorio esta en
debida forma. No existe vicio alguno que genere nulidad, ni sentencia inhibitoria.

En tratandose de sucesion por causa de muerte, cualquier interesado esta
facultado para solicitar la apertura del proceso sucesorio del causante, cumpliendo
los lineamientos del articulo 488 del C.G.P., en concordancia con los requisitos del
articulo 82 de la misma obra, cuyo analisis, ya fue realizado, desde la apertura de
la sucesion.

Asi las cosas, el trabajo de particion, liquidacion y adjudicacion, tuvo en cuenta la
realidad avistada en la diligencia de inventarios y avaluos y se realizo con apego a
las normas sustanciales y procedimentales que gobiernan la materia, se dio el
traslado de rigor, ordenandose rehacer dicho trabajo, el que se ajusto a las
previsiones referidas en providencia de 15/09/2022, a través del cual se ordeno
rehacer el mismo, cuyo trabajo corregido obra en el archivo digital Nro. 30

Igualmente, la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales (DIAN), a través de
escrito recibido el 27 de junio de 20158 Fls. 101- Archivo digital 01) de enero del
2021, comunico que no habia obligaciones a cargo del causante y por ende, se
podia continuar con el tramite (archivo digital Nro. 13).

Por |la anterior razon, en téerminos de lo dispuesto en el numeral 6°, del articulo 509
del Codigo General del Proceso, no queda alternativa diferente, que aprobar la
labor partitiva, rendida por la vocera judicial designada y autorizada por el
despacho y disponer la protocolizacion de la particion y la sentencia en |la Notaria

14 de esta ciudad, dando estricto cumplimiento a lo preceptuado en el inciso 2° del
numeral 7° de la norma referenciada.

Igualmente, se ordenara la inscripcion de esta decision en los folios de matricula

inmobiliaria de los inmuebles adjudicados, en la oficina que resulte pertinente, tal
como lo establece el inciso 2 del numeral 7 del articulo 509 del CGP.
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Finalmente, se ordenara hacer entrega a los asignatarios de |os bienes que viene
administrando el albacea testamentario designado, cuya diligencia se surtira
conforme a lo dispuesto en el inciso 1 del articulo 5000 del CGP, salvo que éstos
manifiesten estar en posesion de los mismos y se requerira al albacea
testamentario para que rinda dentro de los 10 dias cuentas definitivas de su
gestion a fin de entrar a senalarle los horarios definitivos.

Sin necesidad de aludir a motivaciones adicionales, EL JUEZ QUINCE DE
FAMILIA DE ORALIDAD DE MEDELLIN - ANTIOQUIA, administrando justicia en
nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de la Ley,

RESUELVE:

PRIMERO: APROBAR el trabajo de particion, liquidacion y adjudicacion de los
bienes, de la masa sucesoral de la causante CECILIA URIBE ISAZA, quien en
vida se identificaba con la c.c. Nro. 21.259.091, con fundamento en las razones
esgrimidas precedentemente.

SEGUNDO: Se dispone la inscripcion de éste proveido en los folios de Matriculas
iInmobiliarias de los inmuebles adjudicados.

TERCERO: Se ordena la protocolizacion de la particion y la sentencia en la
Notaria 14 de esta ciudad.

CUARTO: Se ordena hacer entrega a los asignatarios de los bienes que viene
administrando el albacea testamentario designado, cuya diligencia se surtira
conforme a lo dispuesto en el inciso 1 del articulo 5000 del CGP, salvo que éstos
manifiesten estar en posesion de los mismos.

QUINTO: SE REQUIERE al albacea testamentario designado para que en el
termino de 10 dias, rinda rendir cuentas definitivas de su gestion, a fin de fijarle

los honorarios respectivos. Lo anterior, de conformidad con lo establecido el
articulo 500 del CGP.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
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