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SENOR:
JUEZ TRECE CIVIL MUNICIPAL DE LA ORALIDAD DE MEDELLIN.

E.S.D.
REFERENCIA: PROCESO VERBAL - INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO.
DEMANDANTES: ANDRES RESTREPO JURADO.
DEMANDADOS: MICHAEL YULIETH CASTANO ARROYO
KENWALJIT SINGH.
RADICADO: 05001-40-03-013-2020-00231-00.
ASUNTO: CONTESTACION Y EXCEPCIONES.

LILIANA PATRICIA ANAYA RECUERO, actuando en calidad de apoderada judicial de los sefiores
MICHAEL YULIETH CASTANO ARROYO, identificada con cédula de ciudadania No. 1.017.235.423,
y KENWALJIT SINGH, identificado con Pasaporte No. 537026861, dentro del proceso en referencia;
me dirijo con todo el respeto al sefior Juez, estando dentro del término para ello, en defensa de los
intereses de mis mandantes, contestando la demanda en los términos que relacionaré a continuacion
y proponiendo las excepciones que considero en derecho, de conformidad a las pretensiones de la
parte demandante, de la siguiente manera:

PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LOS HECHOS:

PRIMERO: Frente a los hechos PRIMERO, SEGUNDO Y TERCERO, es como esta estipulado en el
contrato.

SEGUNDO: Frente al hecho CUARTO. Es importante aclarar que los pagos realizados al sefior
RESTREPO JURADO, se hicieron en efectivo por peticion suya. El dinero para dichos pagos fue
ingresado al pais por el sefior KENWALJIT SINGH en DOLARES AMERICANOQS, presentando las
declaraciones correspondientes y pagando los importes del cambio. Dichas declaraciones podrén ser
constatadas con la autoridad competente. Como constancia de dichos pagos, el sefior RESTREPO
JURADO, enviaba correos de confirmacion con tabla de Excel actualizada, documento que se allega
con este escrito en forma legible, toda vez que, en los allegados como medio de prueba, no se puede
detallar dicha informacion.

efectivamente, no se cumplié con la condicion impuesta en el contrato, pero tampoco fue objeto de
requerimiento por parte del sefior RESTREPO JURADO, puesto, que el sr. KENWALJIT SINGH,
quien era quien realizaba los pagos, confio en su buena fe y entregaba el dinero en efectivo, como lo
manifesté arriba, por peticién suya; por lo que valdria la pena oficiar a la entidad competente DIAN,
para que informe sobre su declaracién de renta y verificar si estos dineros fueron de objeto tributario
por parte del aca demandante.

Ademas de lo anterior, se allega con ese escrito correo electronico emitido por el RESTREPO
JURADO, al sr. KENWALJIT SINGH, donde le solicita que, estando Miami, le haga entrega de dinero;
razon por la cual no veo la relevancia del hecho, cuando ambas partes incumplieron dicha clausula y
al respecto de la forma de pago no hubo objecion por ninguno de ellos a pesar de lo estipulado.

TERCERO: Frente al hecho QUINTO, si el demandante afirma haber recibido dichos pagos, se
entendera como cierto, sin embargo, NO ES CIERTO y de conformidad a los correos electrénicos
enviados por el sefior RESTREPO JURADO, al sr. RESTREPO JURADO, y de los cuales se allega
traduccion oficial debidamente certificada, para que sea tenido como prueba por el sefior Juez, que
los pagos realizados por mis representados, fueron superiores a ese valor, tal como se evidencia en
la tabla que allegaré con este escrito y solo para ilustracion dice en resumidas dicha tabla que, el sr.
KENWALJIT SINGH, le cancel6 a sr. RESTREPO JURADO, un total de TRECIENTOS OCHENTA Y
CUATRO MILLONES DOCIENTOS QUINCE MIL CIENTO TRES PESOS ($384.215.103).
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CUARTO: Al hecho SEXTO, en lo que se refiere a la afirmacién que hace la apoderada del
demandante, de que el contratante solicitaba que se variaran algunas de las remodelaciones que ya
habian sido aprobadas previamente, deja solo entrever que el cliente no se hallaba conforme con los

trabajos realizados por el contratista, pues como se demostrara mas adelante, y a pesar de que a
voces dice el demandante haber cumplido el contrato, algunos de sus materiales fueron de pésima
calidad y la mano de obra mal ejecutada, al punto de que en proceso separado que se adelanta ante
el JUEZ QUINTO (5) CIVIL DE CIRCUITO DE LA ORALIDAD DE MEDELLIN, bajo el Radicado
N°050013103005-2019-00553-00, se esta solicitando la indemnizacién por los perjuicios de una obra
inconclusa y con defectos tanto en la ejecucion como en la utilizacion de materiales no idéneos, donde
las partes son MICHAEL YULIETH CASTANO ARROYO Y KENWALJIT SINGH en contra de ANDRES
RESTREPO JURADO, OMAR MAURICIO MUNOZ ZAPATA y SEBASTIAN OLAYA VARGAS, los dos
ultimos en calidad de subcontratistas como responsables solidarios.

QUINTO: En lo que corresponde al hecho SEPTIMO, no es cierto lo que afirma la apoderada de la
parte demandante; pues los sobrecostos no fueron $107.310.778., después del valor de cotizacion
inicial de la obra de $ 280.000.000; estos terminaron pagando un valor adicional de costos de
finalizacion de la obra, de reparaciones tanto a las obras realizadas en el apto, como dafios a terceros
que tuvieron que asumir mis poderdantes, tal como consta en el informe que allegaré con este escrito.
Tal asi fue la mala ejecucién de la obra que degener6 en dafios a vecinos.

Ahora bien, no es claro para la parte demandada, una cantidad de cifras que trae el demandante que
NO SON COHERENTES ENTRE Si, pues AFIRMA QUE LA EJECUCION DEL CONTRATO, tuvo un
sobrecosto de $107.310.778., y en una operacion matematica simple entonces entiendo que, segun
lo manifiesta el sr. RETREPO JURADO, la obra tuvo un costo total de ($384.215.103)..

Que recibié un total de abonos por valor de $ 220.298.222., segun relacion de abonos que presenta
con la demanda, significaria esto que mis poderdantes, adeudarian $167.012.556, pero segun el indica
en cuenta de cobro, son $107.310.778.

Que, mediante correos electronicos, afirma que el valor adeudado, no supera los $70.000.000.

Notese sefior Juez, que no hay transparencia, ni claridad en las cifras solicitadas por el demandante,
que no tiene suficientes pruebas que den cuenta de la realidad de las afirmaciones, por lo que solo
con ellas no puede convertirse en un hecho cierto si no es comprobable.

Habla el contratista de Sobrecostos, que en gran parte son responsabilidad del contratista, pues como
lo relaciona la apoderada del demandante en el hecho siguiente, y solo por dar un ejemplo de la
pésima asesoria, diligencia, profesionalismo del sr. RESTREPO JURADO, el autorizé la compra del
jacuzzi, con esas especificaciones, tal como lo acepta en el hecho OCTAVO y NOVENO, tumbaron
un muro interno 3 veces para tratar de instalar dicho elemento, segiin lo manifiestan mis poderdantes,
para que en ultimas y después de haber realizados todos estos gastos adicionales, terminara el
arquitecto RESTREPO JURADO concluyendo, que segun la construccion, no era posible la instalacion
de este elemento.

Lo anterior acarreo costos adicionales por las demoliciones y las construcciones del muro y el pago
de mano de obra adicional, ademas de que no se hiciera la devolucion total del valor del jacuzzi, por
haberse devuelto con algunas averias por el traslado y demas.

SEXTO: A los hechos NOVENO al DECIMO SEGUNDO, acepta el contratista y como lo afirma
acordaron la suspension de la obra a razon de los sobrecostos de la misma; y luego muy
aventuradamente, solo manifestaba que le faltaban “algunos detalles”, cuando lo cierto es que, ya las
ya realizadas, estaban comenzando mostrar las deficiencias en la mano de obra y la mala calidad de
los materiales que utilizaron, pues como se demostrara con el informe realizado por expertos, el
demandante, no termind la obra y estuvo en gran parte muy mal ejecutada.

Es natural que mis poderdantes no hubiesen querido cancelar el saldo restante en caso de que para
el proceso resulte probado, pues no habia una conformidad respecto al trabajo; tanto asi es que el
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contratiempo que dio origen a la denuncia del sr. RESTREPO JURADO, por las supuestas lesiones;
segun manifiesta el sr. KENWALJIT SINGH, se dio en un momento de acaloramiento entre las partes,
porque el contratista, no queria aceptar que su trabajo, primero estaba inconcluso y lo que habia
realizado tenia defectos, tal como se evidenciara con la pruebas que allegaré.

Ademas, el sr. KENWALJIT SINGH, afirma que fue el sr RESTREPO JURADO, quien lo violentd
inicialmente, pero para evitar inconvenientes porque recientemente viajaria a su pais, evito tramites
legales, adicionalmente accedid a la conciliacion por la misma razon, pues es una persona de bien y
no es partidario de la violencia.

SEPTIMO: Llama mucho la atencién, la forma tan pérfida, esperando que realmente sean las palabras
del demandante transcritas en la demanda por la apoderada, cuando afirma en el HECHO DECIMO
TERCERQO, que “solo quedaba pendiente labores de limpieza, cuando lo cierto es y segun el mismo
sr. RESTREPO JURADO, habian suspendido la obra por la falta de pago y evidenciandose ademés
segun el informe y registro fotografico que la misma estaba inconclusa, ademas de que hubo que
realizar muchas reparaciones a o ya hecho y que segun ya estaba terminado.

OCTAVO: A los hechos DECIMO CUARTO al DECIMO SEPTIMO, queda demostrado que el
demandante nunca ha tenido la intencion de finalizar en buenos términos su trabajo, pues como lo
acepta, no asistié a la audiencia de conciliacidon y tampoco busco luego los medios para resolver el
asunto por otra via, pues indiferentemente de si tuvo 0 no una mala asesoria en lo que correspondia
a la conveniencia o no de la asistencia a la audiencia, a través de la historia se conoce que el arreglo
directo, es la mejor forma de solucionar las diferencias.

PRONUCIAMIENTO FRENTE A LAS PRETENSIONE.

De conformidad a lo manifestado frente a los hechos que dan origen a esta demanda, le manifiesto al
sefior juez, que, ME OPONGO A TODAS Y CADA UNA DE LAS PRETENSIONES y los sustento en
los siguientes términos:

PRIMERO: A la primera pretensién, me opongo total y rotundamente, a que sea acogida esta
pretension, toda vez que el contrato aludido como origen al litigio, no ha cumplido la condicién
ateniente al CONTRATISTA, para que se pueda exigir el cumplimiento al CONTRATANTE, dado que,
en la clausula QUINTA, donde se pacta la forma de pago reza en los siguientes termino:
: io_cunl geberd fimane por 10s partes en senal de asentimiento. QUINTA. FORMA DE PAGO: i

A CONTRATANIE abrird una cuenta bancaria para depositar @l monio del dinero pactodo en la

_"(ilt‘)qwla cuarta de éste conkato, cuenta a la que lendrd occeso el CONTRATISTA o fravls

un'é‘).q'ie!o bancaria o medio electdnico dispuesto por la entidod bancana donde 1o dof

s _ra el WO, DO Naaar ks retiros e las cantidades requandas durania ka sjecuckin
? Yo, Aqf' o, ia CONTRATANIE se obiga antes de iniciar Ias otvas, @ cancelor ol 7% del

A, ¥y que niciaimente sera la suma mbwg_)o.oqo._lcmo que puede variar contorme al costo
1otal del contrato al finallzar \a obra o con ka relacidn del UIlmo corfe de obra. La CONTRATANTE
@ obiga a canceiar Bl valor do!llcl}oom @ monto 1010 del CoNroio Por g Coninuecion de las
obras y a favor aal CONTRATISTA vy, gue iniciaimente séerd lo suma m[t?e.am;lg cifta que pue-
ae varar gpotonme algostodptaldel contrale al finalzar la obra o con la redacion del uitimo cor-
1a de ova, pagoderc de la uguiente 'ormo.’\el_sgx 110 &, lo suma de §! 4.(XXJMO| momento
de Inickx los rabajos por parte del CONTRATSTA. fecho de inicio que deboard detalane en un
acia odscrita of presente conralo | y &l reslo, deberd ser cancalado por la CONTRATANTE o -

—W por el CONIRATISTA cuando presente e Gimo corte de otwa v los obras se rech
w de la CONTRATANTE conforme a o acordado en ¢ prasente confrato

PARRAGRAFO: Asl el conhkatante soliciiara of confralista copia de los pagos que ssie realice o
ws rabajadores, al igual que los conhalos de fodos y coda uno de sus frabojadores, v paz y
watvo al retiro de alguno de ellos

En dicha clausula se pacta un pago al finalizar la obra, cual, para la fecha, se estipulé un “RESTO?”,
que de conformidad a los “SOBRECOSTOS” que tuvo la obra variaron, se entiende entonces que
dicho saldo restante también tendria una variacion y en caso de que para este proceso se probare
algun valor, corresponde a este saldo restante, y que el mismo se cancelaria, con la condicion de que
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la obra se recibiera a “SATISFACCION” por parte del CONTRATISTA. Condicién que por las
innumerables razones no ha sido cumplida por el CONTRATISTA, lo que implica que mis poderdantes,
NO ESTAN EN MORA DE CUMPLIR CON LO PACTADO.

SEGUNDO: En cuanto a la PRETRENSION segunda, no es de recibo y me opongo a que prospere,
pues tampoco se ajusta a lo acontecido. En tratandose de DANOS y PERJUICION, si bien es cierto
de que el contratante realizo parte de una obra, también es cierto que no la cumplié en su totalidad;
pues el contrato es muy claro en su CLAUSULA QUINTA, quien debe cumplir con la entrega a
satisfaccion es el CONTRATISTA, para que el CONTRATANTE, cumpla la obligacion de pagar el
precio.

Segun nuestro ordenamiento juridico, “El articulo 1609 del Cadigo Civil establece que “en los contratos
bilaterales ninguno de los contratantes esta en mora dejando de cumplir lo pactado, mientras el otro
no lo cumpla por su parte, 0 no se allana a cumplirlo en la forma y el tiempo debidos”. Esto quiere
decir que en los contratos bilaterales no se estard en mora de cumplir lo pactado mientras la

contraparte no lo haya cumplido en la forma y el tiempo establecidos en los términos contractuales o
la ley[0s],

Esta Corporacion indico que con esa disposicion se busca impedir “gue una de las partes quiera
prevalerse del contrato y exigir a la otra su cumplimiento, mientras ella misma no cumpla o no esté
dispuesta a cumplir las obligaciones que le incumben’%l, En la sentencia T-537 de 2009 se pronunci6
sobre la naturaleza de la excepcion de contrato no cumplido, en los siguientes términos:

“El contenido de esta clausula refleja los mas elementales parametros de equidad, simetria y
buena fe que deben ser entendidos como elementos connaturales a las obligaciones
contractuales bilaterales%7l, prescribiendo lo que es el producto de un analisis basado en la
justicia material de las relaciones contractuales: si una de las partes de una relacion bilateral no
esta en posicion de cumplir las obligaciones contractuales, como puede exigirle a la otra el
cumplimiento de la prestacion debida? La idea de esta figura es brindar una posibilidad de
resolucién de diferencias originadas en contratos en donde se ha presentado un abandono
reciproco de las prestaciones a cargo de las partes contratantes, evitando que las mismas queden
en un estado de indefinicion permanente. En este sentido ha manifestado la Corte Suprema “es
necesario asimismo hacer ver que por obra de aquella circunstancia [el mutuo incumplimiento,]
no siempre ha de quedar atascada la relacion derivada del negocio y sometida en consecuencia
“...a la indefinida expectativa de que -en algun tiempo- pueda ejecutarse o resolverse el contrato
no cumplido por iniciativa exclusiva de aquella de las dos que considere derivar mayores ventajas
del incumplimiento comin, o de que la accién implacable del tiempo le da vigencia definitiva a
través de la prescripcion... (G. J. Tomo CXLVIII, pag. 246)[108'1109],

24. En reciente jurisprudencia -sentencia de casacion SC2307-2018 del 25 de junio de 2018-[11% |a
Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia explicd la importancia de la clausula contenida
en el articulo 1609. Para ello, primero hizo referencia a la figura de la condicion resolutoria tacita
contenida en el articulo 1546 del Codigo Civill'!l, en virtud de la cual en los contratos bilaterales el
contratante cumplido tiene la facultad de pedir la resolucién o el cumplimiento del pacto, en uno y otro
caso, con indemnizacion de perjuicios, frente al extremo contrario del negocio que no respeto las
obligaciones adquiridas.

Al respecto, expuso que “cuando las partes deben acatar prestaciones simultaneas, para hallar acierto
a la pretension judicial fincada en el canon 1546 citado, es menester que el demandante haya asumido
una conducta acatadora de sus débitos, porque de lo contrario no podra incoar la accion resolutoria o
la de cumplimiento prevista en el aludido precepto, en concordancia con la exceptio non adimpleti
contractus regulada en el canon 1609 de la misma obra, a cuyo tenor ninguno de los contratantes esta
en mora dejando de cumplir lo pactado, mientras el otro por su lado no cumpla, o0 no se allane a
cumplirlo en la forma y tiempo debidos”.
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Mas adelante, menciond que, si la pretension invocada no es la resolutoria sino la de cumplimiento
del acuerdo, la exigencia aumenta “porque quien asi lo demanda requiere haber honrado sus
compromisos, aun en el supuesto de que su contraparte no lo haya hecho previamente”. Luego
recordd que la solucion es distinta en el evento de incumplimiento reciproco de las partes, segun se
trate de obligaciones simultaneas o sucesivas.

Sobre este puntol''2l sefiald que “en ambas hipotesis, para demandar tanto la resolucion como el
cumplimiento, es necesario que el promotor del proceso se haya allanado a cumplir en el lugar y tiempo
debidos, y en el de las sequndas, ademas, que su incumplimiento sea posterior al del otro extremo del
contrato™3l, o en otras palabras “el demandante incumplidor postrero de obligaciones sucesivas,
carece de legitimacion para solicitar la ejecucion de un contrato bilateral, cuando no estuvo presto a
cumplir en la forma y tiempo debidos, porque de una actitud pasiva, como es apenas natural
entenderlo, no puede surgir el derecho a exigir de los demas que cumplan14],

Acto seguido, la Sala Civil de ese Tribunal acot6 que la razon de ser de dicha exigencia adicional, en
tratandose de la solicitud judicial de cumplimiento contractual, se sustenta en que ‘el que pide el
cumplimiento con indemnizacion de perjuicios si tiene necesariamente que allanarse a cumplir él
mismo, puesto que, a diferencia de lo que ocurre en aquel primer caso (demanda de resolucion), en
que el contrato va a DESAPARECER por virtud de la resolucion impetrada, y con él las obligaciones
que genero, en el sequndo va a SOBREVIVIR con la plenitud de sus efectos, entre ellos la exigibilidad
de las obligaciones del demandante, las que continuaran vivas y tendran que ser cumplidas a
cabalidad por ésteT15],

Ademas de lo anterior, segun el articulo 1614 del cddigo civil define el concepto de dafio emergente y
lucro cesante en el incumplimiento de contratos.

«Entiéndese por dafio emergente el perjuicio o la pérdida que proviene de no haberse cumplido la
obligacioén o de haberse cumplido imperfectamente, o de haberse retardado su cumplimiento;
Condicién que para el caso no es aplicable, por el contratante no ha incumplido su obligacién, pues
no ha recibido a satisfaccion y por lucro cesante, la ganancia o provecho que deja de reportarse a
consecuencia de no haberse cumplido la obligacion, o cumplido imperfectamente, o retardado su
cumplimiento.»

No podra entonces exigir un perjuicio si no hay un dafio ocasionado, ademas de los anterior, en lo que
corresponde a los dias que relaciona como no haber laborado por la incapacidad ocasiona por las
lesiones, esto fue resuelto, segun acta de conciliacién en la que mi mandante, por ese evento, pagé
una suma de dinero, que también cubria esa incapacidad, por lo tanto, ademas de lo ya argumentado,
esta pretension no tiene fundamento, mas que el malicioso con la intencidn de sacar ventaja.

En lo que se refiere a los perjuicios morales; en razén de que no ha existido unos hechos generados
por mis mandantes, no es a quien les corresponde asumir los supuestos padecimientos del sr.
RESTREPO JURADO, pues acredita con un informe de un profesional particular, unas supuestas
secuelas originadas por el supuesto incumplimiento de mis mandantes, pero a la luz de la realidad y
que lo que con pruebas se demuestra, tales no les pueden ser atribuibles. Aunado a lo dicho en el
parrafo antecedente.

De conformidad a lo manifestado y probado, con todo respeto le solicito al sefior Juez, desestimar las
pretensiones del demandante, toda vez que carecen de fundamento legal.

EXCEPCIONES DE MERITO.
PRIMERO: CONTRATO NO CUMPLIDO - INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES POR

PARTE DEL CONTRATISTA - CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO POR PARTE DEL
CONTRATANTE.
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Para el efecto, en primer momento haré referencia a la Sentencia T-451/18 y a lo que en su anélisis
la HONORABLE CORTE, expres6 al respecto de La excepcion de contrato no cumplido -
exceptio non adimpleti contractus-

“El articulo 1609 del Cddigo Civil establece que “en los contratos bilaterales ninguno de los
contratantes esta en mora dejando de cumplir lo pactado, mientras el otro no lo cumpla por su parte,
0 no se allana a cumplirlo en la forma y el tiempo debidos”. Esto quiere decir que en los contratos
bilaterales no se estard en mora de cumplir lo pactado mientras la contraparte no lo haya cumplido en
la forma y el tiempo establecidos en los términos contractuales o la ley[%I,

Esta Corporacion indico que con esa disposicion se busca impedir “gue una de las partes quiera
prevalerse del contrato y exigir a la otra su cumplimiento, mientras ella misma no cumpla o no esté
dispuesta a cumplir las obligaciones que le incumben’%l, En la sentencia T-537 de 2009 se pronunci6
sobre la naturaleza de la excepcién de contrato no cumplido, en los siguientes términos:

“El contenido de esta clausula refleja los mas elementales parametros de equidad, simetria y
buena fe que deben ser entendidos como elementos connaturales a las obligaciones
contractuales bilaterales’%7l, prescribiendo lo que es el producto de un analisis basado en la
justicia material de las relaciones contractuales: si una de las partes de una relacion bilateral no
esta en posicion de cumplir las obligaciones contractuales, como puede exigirle a la otra el
cumplimiento de la prestacion debida? La idea de esta figura es brindar una posibilidad de
resolucion de diferencias originadas en contratos en donde se ha presentado un abandono
reciproco de las prestaciones a cargo de las partes contratantes, evitando que las mismas queden
en un estado de indefinicion permanente. En este sentido ha manifestado la Corte Suprema “es
necesario asimismo hacer ver que por obra de aquella circunstancia [el mutuo incumplimiento,]
no siempre ha de quedar atascada la relacion derivada del negocio y sometida en consecuencia
“...a la indefinida expectativa de que -en algun tiempo- pueda ejecutarse o resolverse el contrato
no cumplido por iniciativa exclusiva de aquella de las dos que considere derivar mayores ventajas
del incumplimiento comun, o de que la accién implacable del tiempo le da vigencia definitiva a
través de la prescripcion... (G. J. Tomo CXLVIII, pag. 246)[1081109],

24. En reciente jurisprudencia -sentencia de casacion SC2307-2018 del 25 de junio de 2018-[11% |a
Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia explico la importancia de la clausula contenida
en el articulo 1609. Para ello, primero hizo referencia a la figura de la condicién resolutoria tacita
contenida en el articulo 1546 del Cddigo Civill'!l, en virtud de la cual en los contratos bilaterales el
contratante cumplido tiene la facultad de pedir la resolucién o el cumplimiento del pacto, en uno y otro
caso, con indemnizacion de perjuicios, frente al extremo contrario del negocio que no respeto las
obligaciones adquiridas.

Al respecto, expuso que “cuando las partes deben acatar prestaciones simultaneas, para hallar acierto
a la pretension judicial fincada en el canon 1546 citado, es menester que el demandante haya asumido
una conducta acatadora de sus débitos, porque de lo contrario no podré incoar la accion resolutoria o
la de cumplimiento prevista en el aludido precepto, en concordancia con la exceptio non adimpleti
contractus regulada en el canon 1609 de la misma obra, a cuyo tenor ninguno de los contratantes esta
en mora dejando de cumplir lo pactado, mientras el otro por su lado no cumpla, 0 no se allane a
cumplirlo en la forma y tiempo debidos”.

Més adelante, menciond que, si la pretension invocada no es la resolutoria sino la de cumplimiento
del acuerdo, la exigencia aumenta “porque quien asi lo demanda requiere haber honrado sus
compromisos, aun en el supuesto de que su contraparte no lo haya hecho previamente”. Luego
recordd que la solucion es distinta en el evento de incumplimiento reciproco de las partes, segun se
trate de obligaciones simultaneas o sucesivas.
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Sobre este puntol!'2l sefiald que “en ambas hipotesis, para demandar tanto la resolucion como el
cumplimiento, es necesario que el promotor del proceso se haya allanado a cumplir en el lugar y tiempo
debidos, y en el de las segundas, ademas, que su incumplimiento sea posterior al del otro extremo del
contrato™3l, o en otras palabras “el demandante incumplidor postrero de obligaciones sucesivas,
carece de legitimacion para solicitar la ejecucion de un contrato bilateral, cuando no estuvo presto a
cumplir en la forma y tiempo debidos, porque de una actitud pasiva, como es apenas natural
entenderlo, no puede surgir el derecho a exigir de los demas que cumplan™4],

Acto seguido, la Sala Civil de ese Tribunal acoté que la razon de ser de dicha exigencia adicional, en
tratdndose de la solicitud judicial de cumplimiento contractual, se sustenta en que “el que pide el
cumplimiento con indemnizacion de perjuicios si tiene necesariamente que allanarse a cumplir él
mismo, puesto que, a diferencia de lo que ocurre en aquel primer caso (demanda de resolucion), en
que el contrato va a DESAPARECER por virtud de la resolucion impetrada, y con él las obligaciones
que genero, en el sequndo va a SOBREVIVIR con la plenitud de sus efectos, entre ellos la exigibilidad
de las obligaciones del demandante, las que continuaran vivas y tendran que ser cumplidas a
cabalidad por éste15],

Ahora bien, es importante traes a este escenario los hechos que se mencionan por la parte
demandante con respecto a lo acaecido el 23 de febrero de 2019 que dio origen a querella, tramitada
ante la Fiscal 134 y que tuvo como resultado acuerdo conciliatorio, sea importante transcribir lo
siguiente: “PRETENSION: El querellante manifiesta que el sefior querellado le cancele la suma de
trece millones setecientos mil pesos, como pago de los dafios y perjuicios ocasionados con las
lesiones y el dafio a su ipad. PROPUESTA: EL querellado manifiesta que esta dispuesto a cancelar el
valor del Ipad, es decir, mil ciento cuarenta y nueve dolares, el dia 26 de agosto de 2019. El querellante
acepta el ofrecimiento.” Documento integro del Acuerdo Conciliatorio sera aportado para analisis del
despacho como prueba.

Es importante expresar que, el demandado aduce que dichos hechos dieron origen al rompimiento del
nexo causal y juridico del contrato lo que se procedera a desmentir toda vez que segun los correos
electronicos enviados por el demandado al sefior BAINS SINGH el 8 y 24 de enero de 2019 se indica
lo siguiente:

Correo enviado el 8 de enero de 2019 a la 1:27:20 PM GMT-5, Remitente ANDRES RESTREPO
andres.restrepoju@gmail.com, Destinatario KEN BAINS kenbains@gmail.com:

‘Hola Ken, el informe sobre el apartamento hasta la fecha es el siguiente: Por el contratista -Omar
termin6 todo su trabajo. -Carpinteros Intrazzo, estan en vacaciones hasta el 14 de este mes y al
regresar deben: Terminar las puertas del closet, el espacio al lado del horno y debajo del cajon. -
Carpinteros de piso de madera, les falta hacer el Ultimo recubrimiento, estoy esperando a que todo
esté listo para hacer eso. Fuera de las otras cosas en la habitacion principal, todo lo demas esta
terminado. Sobre el dinero, he estado pagando a los contratistas de mi propio dinero porque lo estaban
necesitando para pagar sus empleados y sus cuentas. Entonces en este momento me debes
12.548.607 peso de dichos pagos - A Omar se le deben 8.615.000 pesos y como ya termin6 todo su
trabajo, necesita su dinero tan pronto como sea posible. - El plomero de Pedro termind todo su trabajo
desde noviembre, le debes 1.500.000 pesos. - A los carpinteros del piso de madera tengo 907.500
pesos. Les pagué el resto porque deben pagar empleados y han sido responsables y pacientes, pero
no pudieron esperar mas. El retraso de su trabajo no depende de ellos. - A carpinteros Intrazzo les
debes 18.579.350 pesos ademas de un pago adicional que no me han dicho cuanto es. - Al sefior de
las ventanas le debes 2.994.944 pesos y €l ha estado preguntando por su dinero, pero le dije que debe
esperar a que vengas, él ha hecho todos los arreglos a la ventana de la habitacién principal, lo que no
ha podido hacer hasta que regrese Michelle. Y como te dije en el correo del 17 de diciembre, de mi
disefio y tarifa de construccion me debes 25.696.518 pesos, y como todo el trabajo esta en la etapa
final, me gustaria que me pagues algo de esa cantidad, y puedes guardar algo hasta que todo esté
terminado. Por favor me avisas cuando puedes tener el dinero aqui para poderles decir a los
contratistas y hacer los planes.

Gracias Ken”
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Correo enviado el 24 de enero de 2019 a la 5:16 PM, Remitente ANDRES RESTREPO
andres.restrepoju@gmail.com, Destinatario KEN BAINS Asunto: Progreso de trabajo 24/01/19:
“Saludos Ken, Todo el apartamento, exceptuando los detalles de la habitacion principal, esta listo. Voy
a estar en Miami toda la préxima semana, del 27 de enero al 2 de febrero. Entonces si es posible que
nos encontremos y que me entregues dinero seria maravilloso, en este momento tengo muchas cosas
por pagar. Entonces, con respecto al dinero, he estado pagando a los contratistas de mi propio dinero
como te lo comenté antes en un correo anterior. Entonces en este momento me debes 20.048.607
pesos de estos pagos. Adicionalmente, A Omar se le deben 2.615.000 pesos, esto lo tengo en espera
por lo que pueda aparecer, pero el ya termind su trabajo. El plomero de Pedro ya lo pagué. El completo
su trabajo desde noviembre y no puede esperar mas. Tengo 907.500 pesos para el carpintero de los
pisos de madera. Ellos iran la proxima semana para terminar la ultima capa de los cuartos y la sala. A
carpinteros Intrazzo le debes 18.579.350 pesos ademas de algo adicional, tengo la lista ahora, pero
te la debo enviar en inglés para que entiendas. Pero como ya hicieron todo el trabajo que se podia
estan pidiendo dinero también, entonces necesitan como minimo 10.000.000 pesos. Al de las
ventanas le debes 2.994.944 pesos, él ha estado pidiendo su dinero, pero le dije que se debe esperar
a que tu vengas, él ha hecho todos los arreglos al lado de la ventana en el bafio principal. Esto no lo
puede hacer hasta que Michelle regrese. Y como te dije en el correo del 8 de enero, de mi disefio y
tarifa de construccion me debes 25.696.518 pesos, y como todo ese trabajo esta terminado, preferiria
que me pagues algo de esta cantidad, y puedes guardar algo para cuando todo esté terminado. Creo
que me puedes pagar 20.000.000 pesos por ahora. Entonces si sumas todo necesito 50.956.107
pesos. Esto es con la tasa de cambio actual de 2.730 por cada dolar, alrededor de 18.665 dolares.
Gracias Ken” Como se puede evidenciar y en palabras del demandado, todo el trabajo, a excepcion
de algunos ajustes menores, fueron terminados para el 24 de enero de 2019, fecha en la que se envia
correo anteriormente transcrito. Para el 23 de febrero de 2019, fecha en la que el demandado aduce
que se presentaron los hechos que dieron origen al Acuerdo Conciliatorio ante Fiscalia General de la
Nacidn, habria transcurrido un mes, por lo que no le es dado a la parte demandada afirmar que hubo
una suerte de entorpecimiento del trabajo que generé el “rompimiento del nexo causal y juridico del
contrato” puesto que, bajo su propio entendimiento, el cual expresd a nuestro cliente, los trabajos
habian culminado y se encontraban a espera de pago a satisfaccion de la obra.

Después de este andlisis jurisprudencial, se puede vislumbrar, que el demandante no ha cumplido su
obligacién de terminar la obra, pues esta solicitando un cumplimiento, cuando dentro de las
condiciones contractuales, se estipul6 el ultimo corte cancelado, cuando la obra se entregara a
satisfaccion y recepcion del contratante; condicion no cumplida.

En este orden de ideas, v con todo el respeto, le solicito al sefior Juez, acoger esta excepcion, toda
vez que no estan dados los presupuestos determinados en la ley, para que el demandante, exija el
cumplimiento de un contrato que no ha cumplido.

SEGUNDA: FALTA DE CASUSA PARA PEDIR - INEXISTENCIA DE OBLIGACION DE
INDEMNIZAR:

Tal como se ha evidenciado en el desarrollo del proceso, y tal como se probara con los medio idoneos,
que existe de hecho, y contrario a lo que el demandado insiste en afirmar, una responsabilidad civil
derivada del incumplimiento del contrato celebrado entre el sefior RESTREPO JURADO y mis
poderdantes, pero por parte suya, incluso, sera posible evidenciar que, con los desperfectos e
inconsistencias que aun hoy persisten en el inmueble y que podran ser valorados por perito nombrado
por el despacho si este asi lo considera, pues cabria para el evento una demanda de
RECONVENCION, pero toda vez que la misma ya se esta adelantando, tal como se indicé en los
hechos, esta excepcidn, es menester de evaluarse por el sefior Juez, para que se declare la
terminacion del proceso, desestimando todas la pretensiones de la demanda.

Por lo tanto, no se han configurado elementos legales que den origen a una condena a la parte
demandada en este proceso y mucho menos y consecuencia ello una indemnizacién de falsos
perjuicios que persigue maliciosamente el demandante.
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TERCERA: IMPROCEDENCIA DE UNA DECLARACION O CONDENA EN CONTRA DE MIS

REPRESENTADOS RESPECTO A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA:

De conformidad a lo ya manifestado, y tal como se puede evidenciar en los correos aportados como
pruebas y cuya traduccion oficial se encuentra también adjunta para anélisis del despacho, no puede
existir para este proceso y en contra de mis representados una condena en costas; solo porque el
demandante adujo haber finalizado la obra para la cual fue contratado. El sefior BAINS SINGH al
regresar al pais para verificar el estado de la obra y dar su aval para proceder a cancelar las sumas
faltantes, tal como estaba acordado en el contrato, encuentra que la misma no esta terminada y, por
el contrario, se evidencian algunos desperfectos, los cuales en efecto son manifestados al
demandado. La obra no fue aprobada en ningun momento por nuestro poderdante. Es precisamente
que por medio de la demanda que se adelanta en contra del aca demandante y contratistas, se busca
que el despacho de conocimiento, luego de analizar todo el material probatorio, evidencie que de
hecho si existid una responsabilidad derivada de un contrato mal ejecutado y una obra con
desperfectos.

No se comprende por qué el demandado insiste en indicar, errbneamente, ademas, que los hechos
ocurridos el 23 de febrero de 2019 -y en cuanto a los cuales ya existio Acta de Conciliaciéon que se
constituye en cosa juzgada — fueron los que derivaron en su imposibilidad de cumplir con el objeto
contractual. En palabras suyas de hecho la obra se encontraba casi terminada y solo requeria de
algunos ajustes en lugares especificos del inmueble, tal como se puede evidenciar en correo
electronico enviado el 24 de enero de 2019. Sera el sefior Juez del proceso donde este demandado
el aca demandante, entonces quien, luego de analizar los elementos probatorios aportados durante el
proceso, declarara que al demandante le asiste responsabilidad derivada del contrato de obra que
suscribio con mis poderdantes, para el cual prometid colocar toda su diligencia, profesionalismo,
creatividad y experticia, sin mencionar los resultados prometidos que no fueron los generados.

CUARTA: BUENA FE DEL DEMANDADO- MALA FE DEL DEMANDANTE:

Durante todo el desarrollo de la relacion contractual, e inclusive después, nuestros poderdantes han
tenido toda la voluntad de llevar a cabo negociaciones con el demandado que permitan el cumplimiento
de lo contratado. Es asi como, inclusive, el demandado fue citado a Audiencia de Conciliacion ante el
Colegio de Abogados de Medellin, pero decide no asistir y en su lugar enviar un apoderado, quien no
se encontraba habilitado para conciliar toda vez que, por norma expresa se indica que solo sera
posible llevar a cabo audiencia de conciliacion con apoderado si la parte citada cuenta con un domicilio
diferente al del lugar donde se cita la misma. Asi lo menciona el paragrafo 2 del articulo 1 de la Ley
640 de 2001: “Las partes deberan asistir personalmente a la audiencia de conciliacion y podran hacerlo
junto con su apoderado. Con todo, en aquellos eventos en los que el domicilio de alguna de las partes
no esté en el municipio del lugar donde se vaya a celebrar la audiencia o alguna de ellas se encuentre
por fuera del territorio nacional, la audiencia de conciliacion podra celebrarse con la comparecencia
de su apoderado debidamente facultado para conciliar, aun sin la asistencia de su representado.”
Producto de la inasistencia del demandado se genera Constancia de Inasistencia No. 479 del 11 de
septiembre de 2019 y se imposibilita la resolucién de este conflicto por medios alternativos al proceso
judicial. No le es dado entonces a la parte demandante afirmar que existe o existié en algun momento
una falta al principio de la buena fe por parte de mis poderdantes, por el contrario, nos es dado afirmar
que el actuar siendo el quien a luces no cumplié con su encomienda, pretenda sacar provecho
diferente al que corresponde.

El contrario a esta disposicion legal, la cual estd consagrada en el articulo 1546 del Codigo

Civil. Segun “los contratos deben ejecutarse de buena fe, y por consiguiente obligan no sélo a lo que
en ellos se expresa, sino a todas las cosas que emanan precisamente de la naturaleza de la
obligacion, o que por la ley o la costumbre pertenecen a ella”.
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Aunado a todos los perjuicios ya ocasionados por el hecho de no terminar la obra encomendada, de
haber realizado parte de la obra con materiales de muy mala calidad, el demandante, ademéas de
solicitar el cumplimiento de un contrato que por su parte no ha cumplido, solicita una indemnizacién
de perjuicios, que en el sentido contrario y después de haber realizado un estudio serio sobre los
costos, mis mandantes realizaron pagos hasta por valor d¢ TRECIENTOS OCHENTA Y CUATRO
MILLONES DOCIENTOS QUINCE MIL CIENTO TRES PESOS ($384.215.103), cifra que en nada
tiene que ver con lo que informa en demandante.

Que aparte esta cobrando unos perjuicios morales los cuales no han sido responsabilidad de mis
mandantes y que aun asi se pagaron los supuestos causados por unas lesiones personales.

Se allega entonces con este escrito, dos informes realizados por firma experta que da cuenta del
estado delinmueble y todos los arreglos que debian realizarse, para que el inmueble quedara funcional
después de las remodelaciones aca discutidas.

Se configura, para este evento sefior Juez, la MALA FE, del demandante, al pretender que se cancelen
sumas de dinero que no se le adeudan, aprovechandose del evento de un contrato que alega haber
dado cumplimiento, cuando con pruebas y no con supuestos, se esta demostrando que no
corresponde a la verdad.

En concordancia con lo anterior y con las pruebas que se allegan a este proceso, con todo respeto le
solicito al sefior Juez, declarar la prosperidad de esta excepcidn, trayendo con esta las consecuencias
legales correspondientes.

Pretende el demandante, que, por parte de mis representados, se asuman unos perjuicios que segun
sus afirmaciones estos fueron generados por el incumplimiento del contrato aca aludido, careciendo
dicha pretension de todo asidero legal, pues si bien es cierto que existe el contrato, quien lo incumplio
fue exactamente el demandante en este asunto; tal como se encuentra demostrado con las pruebas
allegadas con es te escrito.

El demandante, pretende que le paguen unos perjuicios por una situacion que ha sido conciliada, para
cual este tema es COSA JUZGADA. No es de recibo que quiera cobrar nuevamente unos perjuicios
que ya fueron pagados por mi mandante, y por una situacién que a pesar que surgié en virtud de la
relacion contractual ya fue resuelta y pretende seguir sacando ventaja.

Ahora bien, si para el sefior Juez, dentro de sus facultades, tiene alguna consideracion al respecto,
con todo respeto, solicito, se nombre a perito experto (psicélogo), para que, de cuenta del estado de
salud mental o emocional del demandante, al respecto de las consecuencias por el supuesto
incumplimiento de mis mandantes y tenga argumentos realmente serios a la hora de tomar la decision
que en derecho corresponda.

Sin embargo y sostengo que no existe ninguin asidero legal para esta peticion, considero ademas que
dicha tasacién es supremamente ventajosa y exagerada, pues en ningun momento, se ha demostrado
tal afectacion, mas que un informe generado en base a una consulta de un profesional particular. No
existe historia clinica de parte de su estado de salud, tal como lo quiere hacer ver.

QUINTA: PRUEBA DE INEXISTENCIA DE LOS ELEMENTOS DE LA RESPONSABILIDAD CIVIL
CONTRACTUAL.

Con ocasion de la relacion negocial, en los eventos de incumplimiento o cumplimiento defectuoso de
las obligaciones derivadas del mentado acuerdo el acreedor cuenta con la accion de cumplimiento o
de resolucion, en ambos casos con la consabida indemnizacion de los perjuicios que pudo sufrir,
acudiendo para ello a la accion de responsabilidad civil contractual.
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Lo anterior, por cuanto de acuerdo con el imperativo contenido en el articulo 1602 del Cédigo
Civil, «todo contrato legalmente celebrado es una ley paras los contratantes, y no puede ser invalidado
sino por su consentimiento o por causas legales», lo que trae aparejado que en razén de tal ligamen
los convenientes estaran llamados a atender las prestaciones a su cargo en los tiempos y forma
debidos, so pena de hacerse acreedor a las sanciones que de su omision emerjan, teniendo por su
parte el contratante cumplido el derecho de optar por persistir en el negocio o desistir del mismo y, en
cualquiera de los dos eventos, a reclamar el reconocimiento y pago de los perjuicios que pudieron
causarse.

Consecuente con esto, se ha dicho de manera reiterada por esta Corporacién que, para la
prosperidad de la accion de responsabilidad contractual estara llamado el demandante a acreditar la
existencia de los siguientes supuestos: «i) que exista un vinculo concreto entre quien como
demandante reclama por la inapropiada conducta frente a la ejecucion de un convenio y aquél que,
sefialado como demandado, es la persona a quien dicha conducta se le imputa (existencia de un
contrato); i) que esta ultima consista en la inejecucion o en la ejecucion retardada o defectuosa de
una obligacion que por mandato de la ley o por disposicion convencional es parte integrante del
ameritado vinculo (incumplimiento culposo), iii) y en fin, que el dafio cuya reparaciéon econémica se
exige consista, basicamente, en la privacion injusta de una ventaja a la cual el demandante habria
tenido derecho (dafio) de no mediar la relacion tantas veces mencionada (relacion de causalidad entre
el incumplimiento y el dafio)» (CSJ SC 380-2018 del 22 de feb. de 2018, Rad. 2005-00368-01).

En este orden, quien concurre a la reclamacion con soporte en la responsabilidad contractual
estara compelido a soportar sus pretensiones en los supuestos facticos que evidencien la satisfaccion
de los mentados presupuestos, y allegara las pruebas que respalden sus afirmaciones, de tal manera
que al amparo de las reglas que gobiernan las obligaciones negociales y el preciso acto juridico que
le sirve de baculo, se adopten las decisiones que en derecho correspondan.

En concordancia con los hechos demostrados y demostrables en la contestacion de esta demanda,
con apego a lo contratado como hecho generador de esta controversia y a las normas de nuestro
ordenamiento juridico que su sapiencia aplicara el sefior Juez, con todo el respeto que me merece, le
solicito:

PRIMERO. Negar las pretensiones de esta demanda.
SEGUNDO: Declara la prosperidad de las excepciones propuestas en este escrito.
TERCERO: Condenar en costas a la parte demandante.

PRUEBAS

Con la finalidad de demostrar todos los argumentos que dan origen a la oposicién de las pretensiones
y fundamento de las excepciones propuestas, solicito con todo respeto al sefior Juez, tener como
prueba lo siguiente:

DOCUMENTALES.

PRIMERO: Informe 1. sobre estado actual de los acabados del apartamento 301 Edificio Navarra
Calle 9 # 31-205 realizado por ALTERAR. Este informe da cuenta del costo de arreglo y sustitucion
parcial o total, segun presupuesto del Arquitecto Restrepo Jurado.

SEGUNDA: Informe 2. sobre estado actual de los acabados del apartamento 301 Edificio Navarra
Calle 9 # 31-205 realizado por ALTERAR.

TERCERA: Informe de progreso TRADUCIDOS AL ESPANOL de obra enviado por ANDRES
RESTREPO JURADO via correo electrénico a KENWALJIT SINGH BAINS.

CUARTA: Certificacion del traductor.

QUINTA: Relacion de presupuesto y gastos enviado via correo electronico por el sefior ANDRES
RESTREPO JURADO a KENWALJIT SINGH BAINS.
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SEXTA: Traduccion oficial del documento en idioma extranjero inglés y certificacion del traductor.
Informe de dafios a vecinos.

SEPTIMA: Constancia de inasistencia a Audiencia de Conciliacion No. 479 del 17 de septiembre de
2019 expedida por el Colegio de Abogados de Medellin.

OCTAVA: Relacién de Costos Navarra.

TESTIMONIAL.

Sirvase sefior Juez, recibir a los MICHAEL YULIETH CASTANO ARROYO, identificada con cédula
de ciudadania No. 1.017.235.423, y KENWALJIT SINGH, identificado con Pasaporte No. 537026861,
para rindan testimonio personalmente a cerca de los HECHOS de esta demanda y se les haga el
respectivo interrogatorio.

INTERROGATORIO DE PARTE.

e Al sefior ANDRES RESTREPO JURADO, identificado con cédula de ciudadania No.
1.128.415.968 para que dé cuenta de los hechos aducidos en la presente demanda.

e Respetuosamente me permito solicitar sefior Juez, hacer comparecer ante éste despacho
al sefior, OMAR MAURICIO MUNOZ ZAPATA identificado con cedula N° 98.705.362, para
que en audiencia cuya fecha y hora, sefialada por usted, asista a interrogatorio de parte;
con base a un cuestionario que formulamos en forma verbal o por escrito, segun lo
preceptuado en los Arts. 219 y siguientes del C.G.P.

e Respetuosamente me permito solicitar sefior Juez, hacer comparecer ante éste despacho
al sefior, SEBASTIAN OLAYA VARGAS identificado con cedula N° 71.788.390, para que
en audiencia cuya fecha y hora, sefialada por usted, asista a interrogatorio de parte; con
base a un cuestionario que formulamos en forma verbal o por escrito, segun lo preceptuado
en los Arts. 219 y siguientes del C.G.P.

EXPOSICION DE DOCUMENTOS:

e De manera respetuosa, se requiere sefior Juez, la exposicion del contrato que entre el
sefior ANDRES RESTREPO JURADO y los sefiores OMAR MAURICIO MUNOZ ZAPATA
y SEBASTIAN OLAYA VARGAS, con el objeto de probar el vinculo contractual de
solidaridad. Todas estas aseveraciones, se hacen en base a los Articulos 265, 266 y
siguientes del Cédigo General del Proceso. La cual se acreditara y sera valorada en debida
forma como evidencia documental dentro del acervo probatorio para el asunto a tratar.

Atentamente,

éﬁau\ Q@O E
LILIANA PATRICIA ANAYA RECUERO.

C.C. N°32.208.997 de Medellin
T.P.No.200.952 del C.Sdela J

Carrera 82 b # 33b 74 Edificio Luxury - Medellin  Tel. 479 64 15 sel. 312 250 4185 / 302 403 5515

Ipaabogada@gmail.com



Informe sobre el estado actual de los
acabados del apartamento 301

Edificio Navarra
Calle 9 # 31-205

/IL=RAR
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Este informe se realiza a peticion de Michelle Yulieth Castano y Ken Bains, propietarios del apartamento
301 del Edificio Navarra, ubicado en la direccion Calle 9 # 31-205, con el fin de evidenciar el estado
de los acabados posterior a la reforma realizada por el arquitecto Andrés Restrepo segun contrato de
obra N° 01-12-2017 presentado por los propietarios. Los arquitectos que realizaron la visita previa y
redactan este informe son Juan Marcelo Jausoro y Gloria Elizabeth Toro de la empresa AlterAR.

Fecha de la visita: 08/06/2019
Fecha de la entrega del informe: 14/06/2019
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FUNCIONALIDAD

1F- La distancia entre el sanitario y el portarrollos del bano
secundario no permite el adecuado uso del mismo. El rollo del
papel higiénico impide el cierre de la tapa del sanitario. No cumple
con la minima distancia ergonémica para realizar las actividades
que alli se requieren.

2F- Los quemadores de gas de la cubierta
de cocina se demoran en prender, se
evidencia baja presion. La chimenea no

enciende, no se percibe salida del gas. Imagen 1F »
Se evidencia el
NOTA1: se recomienda que un especialista conflicto entre el
en redes de gas realice revision general de portarrollo y el
la red instalada. sanitario.

v Imagen 2F
Isométrico diserio final de cocina
Fuente: Andrés Restrepo Arquitectos

e |

Centro de
bebidas

Vinos

3F- El diseno de la cocina plantea la instalacion de
tres (3) electrodomésticos: hielo, vinos y centro de
bebidas (verimagen 2F), solo se instalé un toma doble
lo cual no permite la conexion de los tres elementos
(ver imagen 3F).

Iméagen 3F »
Toma doble
como unico

conector
eléctrico
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4 Imagen 4F
Escurreplatos
no entra en el

lavaplatos

Imagen 5F »
FPuertas y cajo-
nes de cocina
desajustados

4 Imagen 6F
Detalle de tabla
auxiliar, no ajusta
en el soporte

6F- La chapa del bano principal no se encuentra funcional, por
ende la puerta no cierra correctamente y puede generar problemas
de seguridad (ver imagen 7F). Se documenta el hecho de que una
persona ya se quedo encerrada en este espacio porque la puerta
no le abrio.

Imagen 7F »
Tornillo inferiro
desprendido en
chapa de bario
principal

4 Imagen 8F
Estancamiento
de agua

4F- | os elementos auxiliares de cocina no entran
en el soporte del lavaplatos, quedando obsoletos
para su uso en la cocina

(ver imagenes 4F y 6F).

5F-Laspuertasdelosmuebles
no cierran correctamente, se
encuentran descolgadas y/o
desniveladas, lo que genera
un uso deficiente del mueble
(ver imagen 5F).

7F- El sifon de la ducha
del bano auxiliar presenta
estancamiento de agua
(ver imagne 8F).

pag 03



8F- La agarradera del bano auxiliar se encuentra en rueda libre,
podria causar rompimiento de la cabina si se cierra con fuerza
con esta en posicion horizontal (ver imagen 9F).

‘
Escurreplatos

Iméagen 9F »

Agarradera de

bano auxiliar en

rueda libre

4 Imagen 10F

Cable expuesto

en zona de

escurreplatos

9F- Los cables de la iluminacion de los muebles se encuentran
expuestos y las cajas sin tapa (ver imagne 11F), se evidencia un
especial peligro en aquellos relacionados a las zonas humedas
(ver imagen 10F).

Imagen 11F »
Salidas sin tapas
y cables
e expuestos

i - 10F- En la iluminacion de los closet y vestier no
se evidencia disipador de calor, podria generar
qguemaduras al usuario.

{ Imagen 12F NOTA2: con base en los puntos
Instalacion de 9F, 10F y 11F se sugiere que
iluminacion en ’ y giere qu

vestier un especialista en diseno

de instalaciones eléctricas

{ Imégen 13F verifique el cumplimiento de

Juntas de /2 RETIE en toda la instalacion
tablilla de piso eléctrica del apartamento.

11F- La iluminacion presenta un retraso de mas de
2 sg desde que se activa el interruptor hasta que
se enciende la luminaria

12F- Las juntas del piso flotado se encuentran
fisuradas y al caminar se perciben desniveles
sobre la superficie de madera, lo que evidencia una
instalacion deficiente de los elementos del sistema
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14F- En todas las paredes se evidencia
desprendimiento de pintura debido a un puente
de adherencia inadecuado.

ESTETICA

1E- Las dilataciones delos marcos de las puertas
se encuentran descubiertas, se evidencia un
desprendimiento posterior de la pintura (ver
imagen 15F).

3E- En general los filetes son irregulares y los
elementos adjuntos como perfiles de ventanas,
marcos de puertas, cabinas de bano, muebles,
entre otros, se encuentran manchados

(ver imagen 2E y 3E).

13F- La zona de ropas presenta humedad
relacionada a tuberia de agua. El dia de la visita,
presentaba encharcamiento en el suelo sin fuente
visible y embombamiento en pared con mancha
amarillenta y humedad en la pared del espacio
contiguo -alacena- (ver imagen 14F).

4 Imagen 14F
Embombamiento
en pared en cuarto
de alacena

Imagen 1E »
Pintura
adesprendida
en dilatacion de
marco de puerta

2E- Algunos muebles como entrepanos de
closets, puertas, entre otros, se encuentran
manchados o descascarillados (ver imagen 1E).

4 Imagen 2E
Entrepario pelado
en varios puntos

Imagen 3E »
Filete irreqular, con
perfil de ventana
manchado
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4 Imagen 4E
Filete entre Ja
campana extrac-
tora y el enchape
de pared

Imagen 5E »
Sello de cabina
irreqular

4E- Los sellos estan aplicados de forma irregular, dando un
acabado poco prolijo (ver imagen 4E).

5E- Los electrodomeésticos se encuentran manchados, en algunos
se evidencia uso de limpiadores corrosivos (ver imagen 5E).

6E- La torre de hornos esta desajustada, no entra completamente
en el mueble (ver imagen 6E).

Imagen 6E »
Lavavajillas
manchado

Imagen 7E »
Lavavajillas
manchado

4 Imagen 8E
Filetes
inacabados

4 Imagen 9E
Enchape des-
picado y juntas
irrequlares

7E- Se evidencian actividades inconclusas como
filetes inacabados (ver imagen 7E) y elementos no
instalados como toallero.

8E- Instalacion inadecuada de los echapes,
se evidencian despicados y juntas rusticas e
irregulares no deseadas (ver imagen 8E).
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GASTOS

Dentro del presupuesto (documento en MS Ecxel) que fue suministrado por los
clientes como el seguimiento que iba teniendo el arquitecto que fue contratado
para realizar las obras de remodelacion y renovacion del apartamento 301 del
conjuntoresidencial Navarra, se encontraron, principalmente, dosinconvenientes:

1. Los items que pretenden ser actividades de obra tienen mezclas
heterogéneas de las mismas, por cuanto no es posible discriminar con precision
actividades de suministros y mano de obra o instalaciones

2. El documento no refleja cantidades de obra de ninguno de los items, por
cuanto no es posible tampoco hacer un célculo de actividades que deben ser
repuestas de forma parcial

Las obras de remodelacion y renovacion del apartamento 301 del conjunto
residencial Navarra se cotizaron y aprobaron por un total de COP 589'455.235
(quinientos ochenta y nueve millones cuatrocientos cincuenta y cinco mil
doscientos treinta y cinco pesos colombianos), de los cuales COP 517°686.577
(quinientos diecisiete millones seiscientos ochentay seis mil quinientos setentay
siete pesos colombianos) corresponden a costos directos, con un total de treinta
y cuatro (34) items dentro del presupuesto suministrado, y COP 51'768.658
(cincuenta y un millones setencientos sesenta y ocho mil seiscientos ciencuenta
y ocho) corresponden a los honorarios del arquitecto que fue contratado para la
realizacion del proyecto, para un (1) item dentro del presupuesto suministrado.

Dentro de los items que se encuentran en la lista perteneciente a costos directos
se encontrd que 22 de ellos tenian problemas de calidad de ejecucion segun el
peritaje que se hizo en el sitio, a partir de ello se definieron tres categorias para
definir la situacion en la que se encuentran, debido a lo genérico de los items
(que NO son actividades de obra) y la ausencia definitiva de cantidades de obra.

1. REPONER: este item debe reponerse totalmente debido a que en el
peritaje se encontrd con problemas de calidad en su totalidad.

2. REPONER PARCIALMENTE: este item debe reponerse parcialmente
debido a que solo algunos de sus componentes deben reponerse por haberse
encontrado problemas de calidad en ellos.

3. ***. esta es una categoria Unica y se encuentra fuera de todas las
categorias posibles debido a que este item hace parte de los costos internos de
una empresa constructora y, en ningin caso, puede ser atribuido a los costos
de un proyecto. Es decir, que es el profesional que se encarga de la obra el
encargado de velar porque se tengan todas las herramientas necesarias para
su realizacion.,

Es importante reiterar que NO es posible llegar a una precision en el precio
de lo que debe reponerse, por cuanto, el precio se basa en los items que se
encontraron en alguna de las anteriores categorias, anteriormente mencionadas.
Sin embargo, basandonos en el presupuesto suministrado y el peritaje fisico,
sumando los ITEM de reposicion tanto parciales como totales, dehe reponerse
un total de COP 389.213.792,00 (trescientos ochenta y nueve millones doscientos
trece mil setescientos noventa y dos pesos colombianos).

Tabla 1G

ITEMS para »
reponer, con base
en documento en
MS Excel

Reponer

Reponer
parcialmente
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En general se usaron los materiales y elementos que el arquitecto encargado acorddé con el cliente, sin
embargo, como se describe en este documento, la instalacion de los elementos genera problemas a
nivel funcional y estético que deterioran las condiciones de habitabilidad del apartamento.

Se sugiere que un especialista en diseno de instalaciones eléctricas verifique el cumplimiento de
RETIE en toda la instalacion eléctrica del apartamento y otro en redes de gas que compruebe
la presion y la correcta instalacion de la red - ver NOTA1 (pag 02) y NOTA2 (pag 04)- ya que se
evidencian inconsistencias importantes en estos ITEM los cuales estan relacionados a la seguridad
de los habitantes del apartamento.

b
Juan Marcelo Jausoro Castaio Gloria Elizabeth Toro Tolosa
A264192010-1128269265 A26932013-1128265377

pag 09



/IR

ALTERAR

alterar.comunica@gmail.com
@alterar.arq
321 7390724
300 6078069
Medellin - Antioquia



Informe sobre el estado actual de los
acabados del apartamento 301

Edificio Navarra
Calle 9 # 31-205

/IL=RAR

OOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOO



Este informe se realiza a peticion de Michelle Yulieth Castano y Ken Bains, propietarios del apartamento
301 del Edificio Navarra, ubicado en la direccion Calle 9 # 31-205, con el fin de evidenciar la evolucion
del estado de los acabados posterior a la reforma realizada por el arquitecto Andrés Restrepo segun
contrato de obra N° 01-12-2017 presentado por los propietarios.

Los arquitectos que realizaron la visita previa y redactan este informe son Juan Marcelo Jausoro y
Gloria Elizabeth Toro de la empresa AlterAR, los consultores de los temas puntuales fueron:

Estucos y Pinturas: Edwin Hoyos (Acabados Dekopinter SAS)
Ebanisteria y carpinteria: Juan David Gomez (Elementos Arquitecténicos)
Electricidad: Luis Macario Agudelo

Obra civil e hidrosanitaria: Carlos Alberto Gomez

Fecha de las visitas:
30/07/2020

06/08/2020

13/08/2020

Fecha de la entrega del informe:
2X/08/2020
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ESTUGOS Y PINTURAS

1. El representante de Acabados Dekopinter
SAS evidencia problemas en el puente de
adherencia entre el estuco y la pintura, esto
se presenta en muchas de las superficies
-especialmente las verticales (muros)- que
fueron acabadas con revestimientos en
estuco y pintura, confirmando la informacion
presentada por los Arquitectos de AlterAR en
el informe anterior; se confirma, en los lugares
donde ya se destapo el estuco, que este no
era de buena calidad o bien no fue tratado
correctamente, ya que suelta polvo al contacto
y hay falta de adherencia, como se coment6
anteriormente.

NOTA: En algunos lugares donde antes no
se evidenciaba deterioro, ahora se presentan
desprendimientos y con mayores extensiones
que en la primera visita, como en las vigas
ubicadas en el ventanal de la zona de la sala.

2. Las fisuras presentadas entre las superficies
verticales y horizontales son debido a la falta
de un tratamiento tipo malla, que absorba la
diferencia de movimientos de estos materiales.

3. Se confirma que la ondulacion de los cielos
en todo el inmueble evidencian problemas
de homogeneidad en la aplicacion de los
estucos, que si bien no es posible su completa
homogeneidad debido a la técnica de estuco
sobre mortero, si es posible matizar los
pliegues con aplicacion de capas adicionales
de estuco.

En la siguiente pagina se adjunta la cotizacion
para la reparacion de los daiios.

Imagen1 -~
Avance de los desprendimientos

Imagen 2 »
Fisuras generadas por los movimientos diferenciales

Imagen 3 ~
Ondulacion de cielos
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& Acabados
T DEKOPINTER

o

ACABADOS DEKOPINTER SAS

NIT: 901.183.394

PINTURA DECORACIONES Y ESTUCO

COTIZACION N2 195

FECHA: Jlulio 31 del 2020

CLIENTE: |ing. Gloria Elizabet Toro

OBRA: Ed. Navarra Apto 301

COTIZACION TODO COSTO

DETALLE CANTIDAD MTS/ML VR UNITARIO TOTAL

Suministro y aplicacién de estuco plastico

interior sobre cielos e instalacion de

perimetral entre cielos y murios por

dilataciones. 170,66 m2 S 18.400 3.140.144

Suministro y aplicacion de pintura pintuco

sobre cielo. 170,66 m2 S 8.302 1.416.819

Suministro y aplicacion de pintura pintuco

sobre muro y resanes. 195,88 m2 S 8.302 1.626.196

Suministro y aplicacion de pintura pintuco

sobre fajas en muros. 8,29 mil s 4.151 34.412

Suministro y aplicacién de pintura acrilica

acriltex sobre cielos bafios. 25,8 m?2 S 13.300 343.140

Suministro y aplicacién de pintura acrilica

acriltex sobre muros bafios. 60,98 m2 S 13.300 £11.034

Suministro e instalacion de tela y elatosil

para ipermebilizacion y luego estuco vy

pintura, para exterior koraza en terraza. 12,8 mil S 26.500 339.200
SUB TOTAL 7.710.945

NOTA:

Los anteriores precios unitarios ya se encuentra reflejado, proteccion de pisos y muebles madera.

Tambien se realizaran las pruebas de resanes en muros, para poder corregir imperfectos.

Atentamente,

= dwun Ho)/oi‘f _

EDWIN ALEJANDRO HOYOS TANGARIFE
Representante Legal
Cel. 314 634 81 95




EBANISTERIA Y CARPINTERIA

1. Elrepresentante de Elementos arqutiectonicos concluye
que el principal problema de los elementos de ebanisteria
(muebles de cocina, puertas, etc) y carpinteria (piso en
madera) fue la instalacion de los mismos.

2. En cuanto a los muebles de cocina, se evidencio
vencimiento de las bisagras de la mayoria de las puertas,
lo que resulta de procesos de instalacion llevados de
manera incorrecta, es decir, que pudo haber problemas
al tomar los niveles de las bisagras, las medidas de las
puertas o la calibracion de las mismas bisagras, lo que no
permite que aguante la puerta en su sitio y se desplome.
También se evidencio la falta de cuidado en la instalacion
de varios de los cajones, cuyos rieles no corren de manera
correcta, ya sea por desnivel o por mala medicion.

3. Las bisagras de las puertas de las habitaciones
también evidencian fallas en los procesos de instalacion,
por ejemplo, elementos que deberian ser fijos rotan al
unisono con la puerta, esto ha generado que cada vez
estén mas descolgadas y deterioren otros elementos
como el piso.

4. Se evidencia que muros que reciben muebles se
encuentran en obra negra (ladrillo y revoque a la vista)
como el caso del mueble del salén, donde esta la
chimenea vy el televisor, que no fue terminado en su
superficie posterior, esto puede incurrir en deterioro del
mueble y los elementos que se guarden en estos, debido
al polvillo generado por el movimiento y la friccion de los
cajones, adicionalmente, en los orificios que presentan
pueden anidarse insectos y roedores.

5. Carpinteria: En cuanto al piso de madera, se encontro
gue no fue instalado correctamente, este fue instalado
directamente sobre el mortero, lo que ha generado
resquebramiento del piso de madera, producido por la
incompatibilidad del movimiento de los dos materiales;
este debio ser instalado a través de una estructura de
soporte que permitiera separar el acabado final (tablones
de madera) del mortero de nivelacion de la losa; en
este caso en particular, se encontré que los tablones de
madera fueron adheridos al mortero de nivelacion con
algun tipo de pegante y sin dejar ningun tipo de dilatacion
a través de una estructura flotada.

En la siguiente pagina se adjunta la cotizacion para la
reparacion de los danos.

Imagen 4 -~
Zona de muebles de cocina

Imagen5 -~
Fuertas de closet que no ajustan

Imagen 6 ~
Interior de cajon en mueble del salon

pag 04



PRESUPUESTO A TODO COSTO PARA LA REPARACIONY MANTENIMIENTO DE CARPINTERIA PARA APARTAMENTO EN LA CIUDAD DE MEDELLIN

Medeliin, agosto 20 de 2020

Sefiora;

Gloris Toro

AL TE RAR

Cel 3217390724

Elementos
Arquitectonicos

ITEM

DESCRPCIOH

UHIDAD

CAHTIDAD

OBSERVACIONES

CARPIHTERIA MUEBLES Y PUERTAS

SUMINISTRO E INSTALACION DE 4 BISAGRAS TIPO PARCHE PARA PUERTAS DE
MUEBLE SUPERICR EM COCINA, [NCLUYE TRAMSPORTE % ACCESORIOS PARA SUI
CORRE CTO FUNCIONAMIENTO

GL

SUMINISTRO E INSTALACION DE 2 BISAGRAS TIPO SEMIPARCHE P ARA PLERTAS
DE MUEBLE SUPERIOR EM COCINA, INCLUYE TRAMSPORTE % ACCE SORIOS PARA
SU CORRE CTO FUNCION AMI ENTO

GL

MANTENIMIENTO DE PUERTAS- ESPEJO EN ZONA& DE WESTIER (LAS PLERTAS
EXISTENTES MO CIERRAN BIEN, SE AJUSTARAN Y SE CAMEIARA EL SISTEMS DE
PLISH)

GL

INSTALACION DE MUEYO RIEL DE CAJON DE MUEBLE UBICADO EM ZONA SALA,
INCLUYE TRANSPORTE ¥ ACCESORIOS PARA SU CORRECTO FUNCIONAMIENTO
(SE CAMBIARAEL SISTEMADE CIERRE LENTO)

GL

MANTEMIMIENTC DE SISTEMA DE BASURERA EM MUEBLE INFERIOR ZOMA COCINA,
SE CAMBIARAEL SISTEMADE BISAGRAS

GL

MANTEMIMIENTC DE SISTEMA DE CAJON EM ZOMNA DE MUEBLE INFERIOR ISLA, SE
DEBE AMCLAREL RIEL EXISTENTE AL CAJON DESLIZAMTE

GL

MANTENIMIENTO DE PUERTA BAMO ALCOBA PRIMCIF AL, AMCLAR NUEVAMENTE
LOS TORKILLOS

GL

SUMINISTRO E IMSTALACION DE 2 MUEYVOS SISTEMAS DE RIELES CIERRE LEMTO
PaRA CAJONES DE MUEBLE INFERIOR EM COCIMA, INCLUYE TRAMSPORTE
ACCESORIOS PARA SU CORRECTO FUMC] OMAMIE NTO

GL

SUMINISTRO E INSTALACION DE NUEWAS BISAGRAS PARA MUEBLE INFERIOR EM
ZOMA, LAVAPLATOS COCINA, INCLUYE TRANSPORTE Y ACCESORIOS PARA SU
CORRE CTO FUNCIONAMIENTD

GL

SUMINISTRO E INSTALACION DE 3 TOPE- IMAM PARA PUERTAS, IMCLUYE
TRANSPORTE % ACCESORIOS PARA SU CORRECTO FUNCIOMAMIENTO

GL

DESMONTE E INSTALACION DE 3 PUERTAS DESCOLGADAS EM FOMA DE
HABITACIONES

GL

SUMINISTRO E INSTALACION DE 3 TIRADERAS PARA MUEBLE INFERIOR ER ZORA
DE HABITACION, INCLUYE TRAMSPORTE ¥ ACCESORIOS PARA SU CORRECTO
FUMCION AMIENTC

GL

TOTAL

T25.000

SUMINISTRO E INSTALACION DE MUEWA PUERTA PARA MUEBLE DE LINOS,
INCLUYE BISAGRAS, TRANSPORTE Y ACCESORIOS PARA SU CORRECTO
FLIMCION AMIENTC

LI

265.000

265.000

SUMINISTRO ¥ APLICACION DE PINTURA POLIURETANO A DOS CARAS PARA 8
PUERTAS DE MUEBLE S DE COCINA, INCLUYE TRANSPORTE Y ACCE SORIOS PARA
SU CORRECTO FUMCIOMAMIE MTO (SE EMTOMARA LA PINTURA LO MAS PARECIDO
POSIBLE AL COLOR EXISTENTE)

LI

8,0

£0.000

E40.000

SUBTOTAL

905000

TOTAL

1.630.000
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MNOTAS:

1.EL TRANSP CRTE APISOS ALTO SE REALIZAR A POR MEDIODEL ASCEMNZOR DE LA UNID AD

2.LAOBRADEBERA SUMIMISTR 2R EMERGIA P ARA LOS EQUIP O3S UTILIZADOS
3.MO SE IMCLUYEN POSTES YTABLERCS ELECTRICOS
4. MO SE IMCLUYEN TRABAJOS E M HORARIO MOCTURMO ¥ FE STIWOS.

5.L&5 ACTIMD ADES YELEMENTOCS QUE MO SE ESPECIFICAN EN LOS ITEMS MO HACEN PARTE DE LAPROPUESTA.
B,NO SE RESPONDERAP ORPEZLAS DESGASTADAS OPEZAS QUE SUFRAM ALGUN DANO EM EL MOMENTO DE REINSTALARLAS POR SERELEMENTOS YA

EHISTENTES

JUARM DAVID GOMEZ
EELEMENTOS ARQUITECTONICOS
MIT 713161685

CELULAR 322 6452942

Forma de Pago: 60% articipo v 40% al ertregar el provecto.

Plazo de entrega de trabajos: 8 dias habiles

Vigencia propuesta: 30 diss

Garantia: 1 afio




ELECTRIGIDAD

El senor Luis Macario Agudelo (electricista)
durante la revision de las instalaciones, se
encontro varios problemas:

1. El tablero principal de distribucion de
circuitos no cumple con la norma vigente, los
alambres existentes al interior del mismo no
obedecen a ningun tipo de cddigo de colores.

3. Los dispositivos de iluminacion indirecta
que fueron instalados en el vestier presentan
un alambrado de calibre muy bajo, lo cual no
cumple con la norma.

4. En el modulo del salén se encontrd tuberia
sin empotrar y, en general, se encontraron
alambres mal empalmados por todos los
circuitos de la vivienda.

5. En la alcoba principal, la iluminacion que
tiene doble conmutacion esta mal construida,
lo que no permite usarla de forma escalar
directa, ademas, los alambres que se
instalaron tampoco cuentan con un codigo de
colores que permita identificar las fases.

6. En la alcoba principal, detras del televisor,
se evidencia ausencia del tomacorriente de
energia, del toma de salida de television y
vuelven a presentarse alambres sueltos y mal
empalmados.

En la siguiente pagina se adjunta la cotizacion
para la reparacion de los dafos.

Imagen 9 ~
Moaulo del salon

Imagen7 ~
Tablero principal de distribucion

Imagen 8 ~
Dispositivos de iluminacion y cableado en closet
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Imagen 10 ~ Imagen 11 4~
Elementos al interior del closet Elementos al interior del moaulo del salon

Cotizacion Electricidad

ACTIVIDAD COSTO UN | CANTIDAD COSTO FASE
TOTAL
Reparacion de corto eléctrico | $120.000= COP 1 $120.000= COP Ejecutado
en habitacion principal
Salidas eléctricas, incluyen $75.000= COP 185 $13.875.000= COP | Cotizacion
cableado, tuberia y mano de
obra.
TOTAL $13.995.000= COP

La recomendacion del técnico es “hacer un cambio general de todo el alambrado del sistema de
energia eléctrica del apartamento por cables libres de haldgeno, que cumpla con la normay se ade-
cue a un codigo de colores”

Son 185 salidas a COP 75.000 cada una - Cada salida eléctrica, igual que cada braker del tablero
principal, incluye materiales y mano de obra. Si hubiese trabajos adicionales, habria que evaluarlos
cada uno de acuerdo a sus caracteristicas, materiales y mano de obra.

Los materiales que se van a usar, en los trabajos de electricidad, son cables libres de haldgeno no
inferiores a calibre 12, tablero principal de distribucion de circuitos de 30 circuitos, los brakers que
sean necesarios para los circuitos (aprox. 30), tuberia para instalaciones eléctricas (tipo Condiut)
y mano de obra los resanes de paredes. No incluye los materiales de obra civil y acabados, tales
como cemento, arena de revoque, estuco y pintura, tampoco incluye los aparatos eléctricos, tales
como tomacorriente, interruptores y dispositivos de iluminacion artificial (lamparas).
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OBRA CIVIL E HIDROSANITARIA

El sefor Carlos Alberto Goémez (maestro de
obra) durante la revision de las instalaciones,
se encontrd los siguientes problemas

1. Los elementos push de los lavamanos no
estaban correctamente instalados lo que
generaba problemas en el pasoy la contencion
del agua. Esto se corrigio el dia de la visita,
por eso aparece ejecutado en la cotizacion.

2. El tope de uno de los push de bano genera
conflictos con el espejo existente.

3. La valvula de la llave de paso del sanitario
de una de las habitaciones auxiliares no cierra
y se genera perdida de agua.

Imagen 1 ~
Push cerrado sin ajustar

4. Todas las llaves de los sanitarios se
encuentran posicionadas detras del sanitario
lo que dificulta el mantenimiento y el cambio
de las piezas en cas de danos.

5. Hay humedad entre la zona de ropas y la
alacena, es necesario realizar obra civil para
evidenciar el origen y alcance del dano.

En la siguiente pagina se adjunta la cotizacion
para la reparacion de los daiios.

Imagen 2 »
Tope push limitado por el espejo

Imagen 3 ~ Imagen 3 ~
Pared humeda en zona de alacena Llave depaso detras de sanitario
pag 08



Cotizacion Obra Civil e Hidrosanitaria

ACTIVIDAD COSTO UN | CANTIDAD COSTO FASE
TOTAL
Ajuste de los elementos push $80.000= COP 1 $80.000= COP Ejecutado
de lavamanos en banos
Movimiento y cambio de llave | $270.000= COP 1 $270.000= COP | Cotizacion

sanitaria, incluye mano de
obra de retiro e instalacion de
sanitario y obra civil. No incluye
materiales

TOTAL $350.000= COP

Hay una cantidad de humedades que no pueden ser totalizadas previamente ya que es necesario
romper y evaluar el alcance del dano para este fin, por lo tanto no se encuentran contabilizadas en
esta cotizacion. Tampoco se incluyen los materiales.

Cotizacion Total Parcial

ACTIVIDAD COSTO UN | CANTIDAD COSTO FASE
TOTAL

Estucos y pinturas 1 $7.710.945= COP | Cotizacion
Ebanisteria y carpinteria 1 $1.630.000= COP | Cotizacion
Electricidad 1 $13.995.000= COP | Ejecutado
Cotizacion

Obra civil e hidrosanitaria 1 $350.000= COP Ejecutado
Cotizacion

Administracion 1 $8.195.580= COP | Cotizacion
TOTAL $31.611.525= COP | Cotizacion

Esta cotizacion es de referencia, ya que en cada categoria hay ITEMS que no estan incluidos
y dependeran de la ejecucion y el momento de ejecucion de las reparaciones o en el caso de la
electricidad de la obra en su totalidad.
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En general se usaron los materiales y elementos que el arquitecto encargado acordd con el cliente,
sin embargo, como se describe nuevamente en este documento, la instalacion de los elementos
genera problemas a nivel funcional y estético que deterioran las condiciones de habitabilidad del
apartamento.

Se sugiere realizar con celeridad las obras relacionadas a la electricidad ya que la instalacion actual
pone en riesgo la integridad de los habitantes de la vivienda.

el
Juan Marcelo Jausoro Castaio Gloria Elizabeth Toro Tolosa
A264192010-1128269265 A26932013-1128265377
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ALTERAR

alterar.comunica@gmail.com
@alterar.arq
321 7390724
300 6078069
Medellin - Antioquia



ITEM VALUE ADVANCE PAY 1 ADVANCE PAY 2 ADVANCE PAY 3 ADVANCE PAY 4 ADVANCE PAY 5 ADVANCE PAY 6 ADVANCE PAY 7 ADVANCE PAY 8 ADVANCE PAY 9 ADVANCE PAY 10 ADVANCE PAY 11 _w STATUS |OBSERVATION

Contractor Omar Mufoz (main) $ 80.550.000 $ 10.000.000 $2.215.000 $ 5.720.000 $ 6.600.000 $ 5.000.000 $ 15.000.000 $ 10.000.000 $ 1.000.000 $ 10.000.000 $ 2.000.000 $ 13.015.000
Contrator Pedro Valderrama (plumbing) $ 30.630.000 $ 5.000.000 $ 2.000.000 $ 2.500.000 $ 1.500.000 $ 4.000.000 $ 5.000.000 $ 2.580.000 $ 2.600.000 $ 800.000 $1.650.000 $ 1.000.000 $ 2.000.000
Main flooring material (Living room) $ 26.961.062 $ 26.961.062 $0 OK Paid by Michelle
Wood flooring, decks, walls and celling $ 34.907.500 $ 13.700.000 $ 1.300.000 $ 5.000.000 $ 5.000.000 $ 6.000.000 $ 3.907.500 93 m natural wood
Tilles showers and bathroom floors $9.945.172 $9.945.172 $0 OK Paid by Ken credit card
Carpentry $ 82.765.350 $ 60.000 $ 10.500.000 $ 13.056.000 $ 9.384.000 $ 16.500.000 $ 6.050.000 $ 8.636.000 $18.579.350
ALSADA $ 15.958.257 $ 10.000.000 $ 5.958.257 $0 OK
Windows $ 30.434.944 $ 15.000.000 $ 12.000.000 $ 440.000 $2.994.944
Marmol baths and kitchen $ 39.370.297 $ 7.000.000 $ 1.000.000 $ 3.000.000 $ 2.000.000 $ 1.000.000 $ 7.000.000 $ 8.393.301 $ 500.000 $ 4.000.000 $2.179.000 $ 1.300.000 $1.997.996 OK NOT GONNA BE PAID
Ligths $ 4.425.000 $ 4.425.000 $0 OK
Mirrors $1.806.420 $1.806.420 $0 OK
Shower cabins $ 3.765.000 $ 1.800.000 $ 1.965.000 $0/ OK
Kitchen extractor $ 8.749.000 $ 5.000.000 $ 3.749.000 $0 OK
Bathroom flooring $ 4.140.000 $ 4.140.000 $0 OK
Jacuzzi base reinforcement $ 1.200.000 $ 1.200.000 $0 OK
Jacuzzi base reinforcement add $ 300.000 $ 300.000 $0 OK
Deck base tile $ 776.661 $ 776.661 $0/ OK
Tile cutter $ 1.659.000 $1.659.000 $0 OK
tile and sinks (decorceramica) $ 1.422.538 $1.422.538 $0 OK
Door knobs $1.644.853 $1.535.653 $109.200 $0 OK
Deck shower and sink $ 1.345.500 $ 1.345.500 $0 OK
Bath accesories $1.431.600 $1.431.600 $0/ OK
wcC $ 2.230.550 $ 2.230.550 $0 OK
AC $ 289.000 $ 289.000 $0 OK
Water heaters $9.275.200 $9.275.200 $0/ OK
Electrical outlets $2.544.382 $2.544.382 $0 OK
Lift of jacuzzi and frizzer to the apartment $ 4.466.000 $ 4.466.000 $0/ OK
AC installation $ 654.000 $ 654.000 $0 OK
Terrace lights $ 434.000 $ 434.000 $0 OK
Shower grate $ 375.500 $ 375.500 $0 OK
Front door $ 9.250.000 $ 5.000.000 $ 4.250.000 $0 OK
additional ALSADA $711.056 $ 479.958 $231.098 $0 OK
Adicional Tile Decor $1.112.723 $1.112.723 $0 OK
Lift down of jacuzzi to the apartment $ 3.110.000 $ 3.110.000 $0 OK
Chimney ideo $3.117.000 $ 3.117.000 $0 OK
Clothes hanger $ 600.000 $ 600.000 $0/ OK
Closet handles $ 56.029 $ 56.029 $0 OK
Metal chimney plating $ 1.750.000 $ 875.000 $ 875.000 $0/ OK
Mirror light $ 88.000 $ 88.000 $0 OK
Home center pipes sinks $95.100 $ 95.100 $0 OK
Led light master bathroom $187.796 $187.796 $0 OK
Home center $ 134.000 $101.900 $32.100 $0/ OK
Plate rack $ 526.322 $526.322 $0 OK
Floor outlets $ 176.000 $ 176.000 $0 OK
Fridge washer and cooktop installation $ 320.000 $ 320.000 $0 OK
Wahser and oven installation $ 150.000 $ 150.000 $0 OK
Additional lamps corridor $ 379.324 $ 379.324 $0/ OK
Extra expenses
Casa Magna Appliances $ 37.654.740
DIRECT COST $ 463.874.876
ARCHITECTURE FEE $ 46.387.488 $ 20.860.000 $ 25.527.488 *Estimate items are pending of been choose
or to get the provider budget
TOTAL EXPENSES $ 510.262.364 $ 472.607.624 $ 42.494.790 VM2 $1.817.722
3/1/18 $ 7.000 $2.980 $ 20.860.000 Architecture fee advance
22/03/18 $ 7.000 $2.745 $ 19.215.000 $ 0 Advance pay to omar and pedro.
25/04/18 $ 3.000 $2.740 $ 8.220.000 $ 0|Advance pay to omar and pedro.
30/05/18 $ 3.000 $2.720 $ 8.160.000 $ 0/ Advance pay to omar and pedro.
21/06/18 NA NA $ 54.500.000 $ 0/ Advance pay to omar and pedro and advance for windows
13/06/18 $ 4.800 $2.720 $ 13.056.000 $ 0|Advance pay carpenter
$100 Alex fee
$ 6.000 $2.740 $ 16.440.000 -$ 6.220.661 |Advance pay carpenter
$5.000 $2.740 $ 13.700.000 $ 0/ Advance pay wood flooring
$ 100 Not changed Damage bill
8/09/18 $5.900 $2.755 $ 16.254.500 -$ 163.418 ALSADA and negative balance, pedro advance
8/09/18 $ 100 $0 Alex fee
13/09/18 $ 2.500 $2.760 $ 6.900.000 -$ 3.263.418 | Omar advance
13/09/18 $ 6.000 $2.755 $ 16.530.000 -$ 3.308.918  Marble advancee installation
14/09/18 $9.000 $2.755 $ 24.795.000 -$ 8.646.876 | AC installation, Michelle apartment, Jacuzzi lift down, omar, marble
9/10/18 $ 5.000 $2.765 $13.825.000 -$ 14.921.876 | Windows
$6.000 $2.750 $ 16.500.000 -$8.421.876
$6.500 $2.750 $ 17.875.000 -$4.227.105
$3.580 $2.750 $9.845.000 -$3.018.105
$ 3.000 $ 2.900 $ 8.700.000 -$2.954.105
$ 2.836.960 -$ 2.215.865 Return money from jacuzzi damages
$ 3.000 $ 2.900 $ 8.700.000 -$ 3.127.661
19/11/18 NA NA $9.370.000 -$ 3.406.883
30/11/18 NA NA $ 10.000.000 -$ 2.958.307
Pago appartamento Michele $ 4.089.000







Relacion de costos

Actividades de reparacion

AlterAR
Disefio | Consultoria | Construccion

Relacion de costos por actividades de reparacion
de juntas de acabado en enchape de piso y
zocalos (aparentemente porcelanico) y actividades
de reparacion de instalaciones hidrosanitarias en
desague de ducha de bafio de habitacion
secundaria en calle 9 # 31-205, apartamento 301
del edificio Navarra.

# ITEM PRECIO
Concolor antihongos (con latex) para juntas de 1
8os | ) para] $ 22.900
mma5mm
Estopa de algodon S 15.900
Destapacafierias liquido S 4.600
Silicona antihongos para sellado hidrofugo de
. o S 9.900
empates hidrosanitarios
Subtotal materiales S 53.300
Mano de obra de construccion para reparacion de
. o S 85.000
acabados e hidrosanitaria (dia)
Subtotal Actividad S 138.300
Administracion de obra y utilidad por reparaciones
. o S 106.700
de acabados e hidrosanitarias
TOTAL S 245.000

Elaborado por:
Juan Marcelo Jausoro
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Ministerio del Interior y de Justicia
Libartad y Orden Republica de Colombia

‘ RESOLUCION NUMERO 10 8 1 DE -? "'" ms

Por la cual se expide Ficencia para ejercer las funciones de Traductor e Intérprefe
' - Oficial.

ElL SECRETARIO GENERAL DEL MINISTERIO DEL INTERIOR Y DE
JUSTICIA
en cjercicio de la facultad gue le confiere la Resolucion No. 353 del 12 de marzo de
2003, y :

CONSIDERANDO:

—— L S R W v T BT ) ——— 2
Que ¢ seior, ALEJANDRO GALLEGO ARIAS, dentificado con [a cédula de
culadania No. 71.786.550 de Medellin, solicita al Ministerio del Interior y de Justicia le
sea expedida la |icencia para cjercer las funciones de Traductor ¢ Intérprete Oficial, de
conformidad con lo establecido en los Decretos Nos. 382 y 2257 de 1951,

Que ¢l peticionano acompaiia a su solicitud los siguientes documentos:

a. Uriginal de Ja Certificacién expedida por la Jefe de la Oficina Juridica del Ministerio
Je Fducacion Nacional de fecha 3 de mayo de 1993, en la cual consta que ¢l sciiol
ALEJANDRO GALLEGO ARIAS, obtuvo su certificado como raductos oficial
en los idiomas Inglés-1spafol-Espaiiol-Inglés.

b, Tres recomendaciones simples que certifican que conocen al seiior Algjandro
Gallego Anas. ;

¢ Fotocopia simple de la cédula de ciudadania No. 71.786.550 de Medcllin. para
electo de determinar la mayoria de edad. ' :

. Lototopia simple del Certificado Judicial registrado bajg ‘el T.D. No: -71786a30. ~
expedido por el Departamento Administralivo de Seguridad “DAS”; @iy ¢l que consla
que el sehor ALEJANDRO GALLEGO ARIAS no registra antecedentes
Judiciales. | 2

Oue revisados los anteriores documentos remitidos por el peticionario se eneontro gue

retine los requisitos exigidos para ¢l otorgamienté de ln Licencia como Traductor ¢

Intérprete Ofieial. ;

Qué médiante Resolucion .\'o.?ﬂ 2 0073, -

Justicia, delegd en el Secretaria General el otorgamiento de las Licencias de Traductores
¢ Intérpretes Oficiales.



RESOLUCION NUMERQ 1 0 &_L DE
Hoja No. 2 Por la cual se expide Licencia para ejercer las funciones de Truductor ¢ Intérprefe
()/I"Illl/ ................... e R ] L N R Ftyrganavidnaasesanaas IR NN RN

Que por lo anteriormente expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMIEERO: Expedir la Licencia para cjercer las funciones de Traductor ¢
Intérprete Oficial en los idiomas INGLES — ESPANOL — ESPANOIL. — INGLES al
senor ALEJANDRO GALLEGO ARIAS, identificado con la cédula de cindadania No.
71.786.550 de Medellin.

ARTICULO 'SEGUNDO: Comunicar el texto de la presente Resolucion al Area de
Legalizaciones del Ministerio de Relaciones Exteriores.

ARTICULO TERCERO: La presente Resolucion rige a partir de la fecha de su
expedicion y contra ella procede el recurso de reposicidn el cual deberd interponerse
dentro de los cinco (5) dias siguientes a su notificacién.

¥

@

N()TIF_iQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota, D.C. . .
| -1 JuL 2685

HONORIO MIGUER HHNRIQUEZ PINEDO

Isabel ¢




TRADUCCION CERTIFICADA DE UN DOCUMENTO

JUAN HUMBERTO RAM!REZ OSPINA

Traductor Oficial - lnterprete ,
Resolucion Nimero 1556
Ministerio de Justicia de Colombia

LA REPUBLICA DE COLOMBIA
~ EL DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
~ LACIUDADDE MEDELLIN

- ; ', - CERTIFICACION DEL TRADUCTOR

Yo, JUAN HUMBERTO RAMIREZ OSPINA, Traductor e 1nterprete Of:ma! en y para la Repubhca de
~ Colombia, con licencia otorgada por el Ministerio de Justicia colomblano a través de la Resolucion Numero
1556 con fecha 19 de septiembre de 2003, debidamente entrenado y bajo juramento para actuar como tal,

- con mifirma correctamente registrada en la Oficina de Legalizaciones del Ministerio de Relaciones Exteriores

de Colombia en Bogota D.C., CERTIFICO QUE: la siguiente es una TRADUCCION FIEL Y COMPLETA de
un documento escnto en INGLES.: TOTAL DE PAGINAS 2. ‘ ,

| EN TESTIMONIO DELO CUAL firmo pongo mi sello en mi despacho hoy, 25 de octubre de 2019

JUANY RAMIREZ OSPINA
Resluc;on No 1556 del 19de septxembre de 2003

N ﬂ!JMBERTB RAMIREZ OSPINA
teaductor e Intérprets Oficial
Resolucin N° 1556
19 de Sepliembre de 2003




Kenwaljit Bains

17 de diciembre de 2018

NAVARRA PROGRESO DEL TRABAJO

Calle 31 # - 205 Medellin. Colombia

Hola Ken, con este documento presento el estado actual del apartamento a !a fecha.

El trabajo de Omar el contratista esta termmado actualmente solo necesita arreglar un
trabajo de,pmjcura en el hall de los ascensores: y hacer hmpl_eza general. La pintura se hara
‘ maﬁana ~Dejaremos la'limpieza final hasta que terminen todos los contratistas.

Los carpmtercs de los pisos de madera me dueron que no pueden recortar los bordes de los
_zOcalos de la pared como usted queria, ( Acabado en angulo de ajuste de 45 ' ) porque el |
_pedazo que deben cortar para terminar eso es tan pequefio que se quiebra, su traba;o’

ademas de eso estd en manos de los otros carpinteros hasta que terminen, porque solo les
_queda una capa de pintura para el hall y los cuartos auxiliares y yo no quiero que se haga
, hasta que todos los contratistas se hayan marchado Esto toma 2 dias para hacerio

' Los carpmtero§ del gabmete (lntrazzo) tienen las 51gu|entes cosas pend:entes para termmar
su trabajo ' ‘ - -

Las puertas del closet de los linos (no estan hstas, no me han dlChO para
, cuando lo estaran)

El espacno a un lado del horno vy el cajon de abajo deben ser hechos esta ‘
‘semana - . ‘ '
Retoques de pintura en la cocina, se hard esta semana

_ Fuera de esto todo el trabajo esta hecho pero como usted sabe, la semana pasada, cuando
Michelle se mudé el 5 de D|c4embre el dejo el cuarto principal cerrado con llave y no hemos
_podido entrar, de manera que todo el trabajo que tenemos alh no ha pOdldO hacerse

1

Tenemos algunas cosas que no se han hecho o estan en proceso porque yo no he tenido -
dinero para pagar los avances para empezar la construccion, tal como los gabmetes de la
lavandena lacamayel closet de la empleaday el espejo del bano Ademas el gabmete e
- tocador

 JUAN HUMBERTO RAMIREZ OSPINA
Tehductor e Intérgrete Oficial

Resolucidn Nt 1556

- del 19 de Septieabre de 2003




Le env:e un email el 10 de este mes acerca del dmero con la actualazacuon de la hoja de
célculo con los costos, como puede ver ya no tengo dinero para pagar a los contratistas o
_cualquier trabajo extra, Le’estoy pidiendo dmero para pagar a Omar, el contratista de los
, plSOS de madera, el fontanero contrat:sta yvyo. ' '

Soio para pagar este Ultimo necesitaré $23, 571 107 pesos. Ademas puede pagarme hasta
el 90% de mis honoranos podemos tener el 10% para terminar la alcoba principal cuando
regrese Michelle, si a usted le parece bien. Son $21, 040,866 pesos puede consignar hasta
5,000 délares a mi cuenta en EEUU y traer el resto aqui.

Debera pagarie tamblen algo a los carpinteros, a la fecha hoy Ies debe $18, 579 350 mas
_algunas cosas extras que usted p;dlo Como por ejemplo que fuera mas alto el refuerzo de

las cubiertas de marmol y otras cosas. Yo ya pedila lista del costo fmal se la enviaré cuando
me la hagan llegar. :

Y las ventanas son $2 994 944 pesos, usted puede pagar cuando arregle las ventanas del
'bano de la alcoba prmc:pal ' '

Usted no le esté pagando al sefior del marmol $1 997 996 que sele debe por el mal trabajo
en el apartamento y los acabados.

Por favor deme una fecha cuando usted tendra la plata aqun porque yo tengo que decirlea
’cada contratista, todos necesitan la plata ahora ~

__ Gracias Ken, saludos

. T aduc!or e Intdrprete !)ﬁmi
| ResolucionfN° 1556
dfl 19 de Septidmbre de 2003




ALEJANDRO GALLEGO ARIAS, TRADUCTOR E INTERPRETE OFICIAL DE INGLES — ESPANOL ~ ESPANOL ~INGLES,
Ministerio de Justicia de Colombia, Resclucidn No. 1081, Julioc 7, 2003, CERTIFICA QUE esta es una TRADUCCION
COMPLETA Y ACERTADA de los documentos adjuntos escritos en INGLES, correspondientes a:

CORREOS ELECTRONICOS.
7/30/2020 Gmail — Fw: Presupuesto Navarra
Gmail Ana Maria Reyes Serna anamariareyesserna@gmail.com

Fw: Presupuesto Navarra

1 mensaje

Ken Bains kbains@compass.md Julio 29, 2020 — 18:35
Para:ANAMARIAREYESSERNA@GMAIL.COM
<anamariareyesserna@gmail.com>

MEDZDIRECT

KEN BAINS RPH, PARM D., MBA

DIRECTOR DE OPERACIONES DE FARMACIA
1065 NE 125TH STREET SUITE 207

NORTH MIAMI, FLORIDA, 33161

786-347-0365 (T)

786-347-0321 (F)

954-895-9454 (C)

De: ANDRES RESTREPOQ andres.restrepoju@gmail.com
Enviado: Viernes, septiembre 28, 2018 7:43 PM
Para: Ken kenbains@agmail.com; Ken Bains kbains@compass.md

Asunto: Presupuesto Navarra
Hola Ken, te anexo el archivo con el presupuesto en Excel y en nimeros
Arg. Andres Restrepo Jurad

Cel. 314-632-3696

7/30/2020 Gmail — Fw: Presupuesto Navarra
2 anexos

PRESUPUESTO Navarra.xlsx

PRESUPUESTO Navarra copia.numeros

Firmado y sellado en Medellin, Colombia.

Julio 31, 2020.  CEL: 319-4155885 E-MAIL: traduccionesaga@yahoo.com T oy B4 AR!AQ
: 7 Traductor Oficial ~ ~ )&
- ingles - Espariol” -

ResolucionNo. 1081 de Julio 7 de 2003




ALEJANDRO GALLEGO ARIAS, TRADUCTOR E INTERPRETE OFICIAL DE INGLES — ESPANOL — ESPANOL -INGLES,
Ministeric de Justicia de Colombia, Resolucién No. 1081, Julic 7, 2003, CERTIFICA QUE esta es una TRADUCCION
COMPLETA ¥ ACERTADA de ios documentos adjuntos escritos en INGLES, correspondientes a:

CORREOS ELECTRONICOS.

PRIVILEGIADA Y CONFIDENCIAL: Este documento y la informacién aqui
contenida son confidenciales y protegidas de revelaciébn de acuerdo con la ley
Federal. Este mensaje es para el uso de los involucrados y puede contener
informacion PRIVILEGIADA y CONFIDENCIAL. Si usted no es el receptor,
queda notificado que el uso, revelacién, o copia de esta informacién esta
estrictamente prohibida. Si usted ha recibido esta comunicacién por error, por
favor borrar todas las copias del mensaje y sus anexos y notifiqgue al remitente

inmediatamente.
Firmado y sellado en Medellin, Colombia. / ‘
Julio 31, 2020. CEL: 319-4155885 E-MAIL: traduccionesaga@yahoo.com : Alij AN dﬁé A qu\ Ri AS'
S Traffictor Oficial ¢~
ingles « Espaiigl.

Resolicion No. 1089 de Julio 7 de 2003,




ALEJANDRO GALLEGO ARIAS, TRADUCTOR E INTERPRETE OFICIAL DE INGLES — ESPANOL — ESPARIOL —INGLéS,
Ministerio de Justicia de Colombia, Resolucién No. 1081, Julic 7, 2003, CERTIFICA QUE esta es una TRADUCCION
COMPLETA Y ACERTADA de los documentos adjuntos escritos en INGLES, correspondientes a:

CORREOS ELECTRONICOS.
7130/2020 Gmail — Fw: Presupuesto Navarra
Gmail Ana Maria Reyes Serna anamariareyesserna@gmail.com

Fw: Progreso de trabajo

2 mensajes

Ken Bains kbains@compass.md Agosto 11, 2019 -19:39
Para: mca1303@outlook.com, documentos.monteverde@gmail.com, Ana Maria

Abogada Monteverde anamariareyesserna@gmail.com

Enviado desde mi iPhone

Comienzo del mensaje enviado:

De: ANDRES RESTREPO - andres.restrepoju@gmail.com
Fecha: Enero 8, 2019 — 1:27:20 PM GMT-5

Para: Ken Bains kbains@compass.md, Ken kenbains@gmail.com

Asunto: Progreso de trabajo

Hola Ken, el informe sobre el apartamento hasta la fecha es el siguiente:

Por el contratista

-Omar, terminé todo su trabajo.

-Carpinteros Intrazzo, estan en vacaciones hasta el 14 de este mes y al regresar
deben: Terminar las puertas del closet, el espacio al lado del horno y debajo del
cajon.

Carpinteros de pisc de madera, les falta hacer el ultimo recubrimiento, estoy
esperando a que todo esté listo para hacer eso.

Fuera de las otras cosas en la habitacion principal, todo lo demés esta terminado.
Sobre el dinero, he estado pagando a los contratistas de mi propio dinero porque
lo estaban necesitando para pagar sus empleados y sus cuentas. Entonces en
este momento me debes 12.548.607 peso de dichos pagos.

Ademas,

- A Omar se le deben 8.615.000 pesos y como ya terminé todo su trabajo ‘

necesita su dinero tan pronto como sea posible.

Firmado y sellado en Medellin, Colombia.

Julio 31, 2020, CEL: 319-4155885 E-MAIL: traduccionesaga@yahoo.com A{ngNdR GA EQ}) Arias
+ - Traduétor Oficiat X
W" ingles - Espariol | "7\

Resolucion Ne. 1081 de dulio i de 200




ALEJANDRO GALLEGO ARIAS, TRADUCTOR E INTERPRETE OFICIAL DE INGLES — ESPANOL - ESPANOL ~INGLES,
Ministeric de Justicia de Colombia, Resolucién No. 1081, Julic 7, 2003, CERTIFICA QUE esta es una TRADUCCION
COMPLETA Y ACERTADA de ios documentos adjuntos escritos en INGLES, correspondientes a:

CORREOS ELECTRONICOS.

- El plomero de Pedro terminé todo su trabajo desde noviembre, le debes
1.500.000 pesos.

- Para los carpinteros del piso de madera tengo 907.500 pesos. Les pagué el
resto porque deben pagar empleados y han sido responsables y pacientes, pero
no pudieron esperar mas. El retraso de su trabajo no depende de ellos.

- A Carpinteros Intrazzo les debes 18.579.350 pesos ademas de un pago
adicional que no me han dicho cuanto es.

- Al sefior de las ventanas le debes 2.994.944 pesos y el ha estado preguntando
por su dinero pero le dije que debe esperar a que vengas, el ha hecho todos los
arreglos a la ventana de la habitacion principal, lo que no ha podido hacer hasta
que regrese Michelie.

Y como de dije en el correo del 17 de diciembre, de mi diseﬁd y tarifa de
construccion me debes 25.696.518 pesos, y como todo el frabajo esta en la etapa
final, me gustaria que me pagues algo de esa cantidad, y puedes guardar algo
hasta que todo esté terminado. _
Por favor me avisas cuando puedes tener el dinero aqui para poderles decir a los
contratistas y hacer los planes. Gracias Ken.

Andrés Restrepo Jurado

Cel: 3146323696

PRIVILEGIADA Y CONFIDENCIAL: Este documento y la informaciéon aqui
contenida son confidenciales y protegidas de revelacién de acuerdo con la ley
Federal. Este mensaje es para el uso de los involucrados y puede contener
informacion PRIVILEGIADA y CONFIDENCIAL. Si usted no es el receptor,
queda notificado que el uso, revelacién, o copia de esta informacion esta
estrictamente prohibida. Si usted ha recibido esta comunicacién por error, por
favor borrar todas las copias del mensaje y sus anexos y notifique al remitente
inmediatamente. e

Firmado y seliado en Medellin, Colombia.

Julio 31, 2020.  CEL: 319-4155885 E-MAIL: traduccionesaga@yahco.com AlEjANdRO , GO ;\RfAS
© = Traddctdr Oficial * :
tagles - Espariol , ., A

Besoiucion Ne. 1081 de Julic 7 de 2003




ALEJANDRO GALLEGO ARIAS, TRADUCTOR E INTERPRETE OFICIAL DE INGLES — ESPANOL — ESPANOL ~INGLES,
Ministerio de Justicia de Colombia, Resolucién No. 1081, Julio 7, 2003, CERTIFICA QUE esta es una TRADUCCION
COMPLETA Y ACERTADA de los documentos adjuntos escritos en INGLES, correspondientes a:

CORREOS ELECTRONICOS.
7/30/2020 Gmail — Fwd: Progreso de trabajo
Gmail Ana Maria Reyes Serna <anamariareyesserna@gmail.com>

Fwd: Progreso del trabajo

2 mensajes

Ken Bains kbains@compass.md Agosto 11, 2019 — 19:41
Para: mcai1303@outlook.com, documentos.monteverde@gmail.com, Ana Maria

Abogada Monteverde anamariareyesserna@gamail.com

Enviado desde mi iPhone

Comienzo del mensaje enviado:

De: ANDRES RESTREPO - andres.restrepoju@gmail.com
Fecha: Diciembre 17, 2018 — 4:28:39 PM GMT-5

Para: Ken Bains kbains@compass.md, Ken kenbains@gmail.com

Asunto: Progreso de trabajo

Saludos Ken, te envio este archivo con toda la informacion. Gracias.
Andrés Restrepo Jurado

Cel: 3146323696

2 anexos

Progreso de obra 17:12:18.pdf

Ken Bains kbains@compass.md Julio 29, 2020 ~ 18:40
Para: ANAMARIAREYESSERNA@GMAIL.COM
<anamariareyesserna@gmail.com>

MEDZDIRECT
KEN BAINS RPH, PARM D., MBA
DIRECTOR DE OPERACIONES DE FARMACIA

1065 NE 125TH STREET SUITE 207 & , ‘ : 2 f'
Firmado y sellado en Medellin, Colombia. s e o J
. N 5 g > ,.«\é{ \\
Julio 31, 2020. CEL: 319-4155885 E-MAIL: traduccionesaga@yahoo.com Al j 1
' andr6’ Gl lego Arins
Traductor Oficial ©
Ingles - ESpaniol "'p’\
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ALEJANDRO GALLEGO ARIAS, TRADUCTOR E INTERPRETE OFICIAL DE INGLES - ESPANOL — ESPANOL -INGLES,
Ministerio de Justicia de Colombia, Resolucidn No. 1081, Julio 7, 2003, CERTIFICA QUE esta es una TRADUCCION
COMPLETA Y ACERTADA de Ios documentos adjuntos escritos en INGLES, correspondientes a:

CORREOS ELECTRONICOS.

NORTH MIAMI, FLORIDA, 33161

786-347-0365 (T)

786-347-0321 (F)

954-895-9454 (C)

De: ANDRES RESTREPO andres.restrepoju@gmail.com
Enviado: Lunes, Diciembre 17, 2018 4.28 PM

Para: Ken Bains kbains@compass.md; Ken kenbains@gmail.com

Asunto: Progreso de trabajo

Saludos Ken, te envio este archivo con toda la informacién. Gracias.
Andrés Restrepo Jurado

Cel: 3146323696

2 anexos

Progreso de obra 17:12:18.pdf

Ken Bains kbains@compass.md Julio 29, 2020 - 18:40
Para ANAMARIAREYESSERNA@GMAIL.COM
<anamariareyesserna@gmail.com>

MEDZDIRECT

KEN BAINS RPH, PARM D., MBA

DIRECTOR DE OPERACIONES DE FARMACIA
1065 NE 125TH STREET SUITE 207

NORTH MIAMI, FLORIDA, 33161

786-347-0365 (T)

786-347-0321 (F) :
954-895-9454 (C) - g e
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Firmado y sellado en Medellin, Colombia. : \ /ﬁ
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ALEJANDRO GALLEGO ARIAS, TRADUCTOR E INTERPRETE OFICIAL DE INGLES — ESPANOL — ESPANOL -INGLES,
Ministerio de Justicia de Colombia, Resolucién No. 1081, Julio 7, 2003, CERTIFICA QUE esta es una TRADUCCION
COMPLETA ¥ ACERTADA de los documentos adjuntos escritos en INGLES, correspondientes a:

CORREOS ELECTRONICOS.

De: ANDRES RESTREPO andres.restrepoiu@gmail.com
Enviado: Lunes, Diciembre 17, 2018 4.28 PM
Para: Ken Bains kbains@compass.md; Ken kenbains@gmail.com

Asunto: Progreso de trabajo

Saludos Ken, te envio este archivo con toda la informacién. Gracias.

Andrés Restrepo Jurado

Cel: 3146323696

PRIVILEGIADA Y CONFIDENCIAL: Este documento y la informacion aqui
contenida son confidenciales y protegidas de revelacién de acuerdo con la ley
Federal. Este mensaje es para el uso de los involucrados y puede contener
informacion PRIVILEGIADA y CONFIDENCIAL. Si usted no es el receptor,
queda notificado que el uso, revelacion, o copia de esta infonﬁacién esta
estrictamente prohibida. Si usted ha recibido esta comunicacion por error, por
favor borrar todas las copias del mensaje y sus anexos y notifique al remitente
inmediatamente.

Firmado y sellado en Medellin, Colombia.

Julio 31, 2020.  CEL: 319-4155885 E-MAIL: traduccionesaga@yahoo.com ; AlEjANdRG 'A:::‘A EQO AR] AS'

Traductor Oficial ol
lngles - Espanol « « <,
Resoiucion No. 1084 de Julio 7 de2003




ALEJANDRO GALLEGO ARIAS, TRADUCTOR E INTERPRETE OFICIAL DE INGLES — ESPANOL — ESPARNOL -INGLES,
Ministerio de Justicia de Colombia, Resolucidn No. 1081, lulio 7, 2003, CERTIFICA QUE esta es una TRADUCCION

COMPLETA Y ACERTADA de los documentos adjuntos escritos en INGLES, correspondientes a:

CORREOS ELECTRONICOS.

7/30/2020 Gmail — Fw: Progreso de trabajo 24/01/19
Gmail Ana Maria Reyes Serna anamariareyesserna@gamail.com
Fw: Progreso de trabajo 24/01/19

1mensaje ;

Ken Bains kbains@compass.md Julio 29, 2020 - 18:32

Para:ANAMAREAREYESSERNA@GMA%L COM
<anamariareyesserna@gmail.com>

MEDZDIRECT

KEN BAINS RPH, PARM D., MBA

DIRECTOR DE OPERACIONES DE FARMACIA
1065 NE 125TH STREET SUITE 207

NORTH MIAMI, FLORIDA, 33161

786-347-0365 (T)

786-347-0321 (F)

954-895-9454 (C)

De: ANDRES RESTREPO andres.restrepoju@gmail.com

Enviado: Jueves, Enero 24, 2019 6:26 PM

Para: Ken Bains kbains@compass.md

Asunto: Re: Progreso de trabajo 24/01/19

Ok Ken, bien, pero como voy a estar en Miami la préxima semana, podrias

entregarme algo de dinero?

Estaré llegando este domingo y me regreso el 2 de febrero
Me da pena ser tan persistente en este asunto pero tengo mucha necesidad del
dinero...

Por favor, déjame saber que puedes hacer, gracias.

Firmado y sellado en Medellin, Colombia.

Julio 31, 2020, CEL: 319-4155885 E-MAIL: traduccionesaga@yahoo.com 2o I d
; é{E AN

raductor Cficial
© lngles - Espafiol *
Resotcion No. 1081 de Julio 7 ve 2063




ALEJANDRO GALLEGO ARIAS, TRADUCTOR E INTERPRETE OFICIAL DE INGLES — ESPANOL — ESPANOL -INGLES,
Ministerio de Justicia de Colombia, Resolucién No. 1081, Julioc 7, 2003, CERTIFICA QUE esta es una TRADUCCION
COMPLETA Y ACERTADA de los documentos adjuntos escritos en INGLES, correspondientes a:

CORREOS ELECTRONICOS.

Andrés Restrepo Jurado
Cel: 3146323696

El 24/01/2019, a las 6:21 p.m., Ken Bains kbains@compass.md escribié:
Suena bien Andres.

Déjame terminar algo aqui y planearé un viaje y te llevo algo de dinerot!!

De: ANDRES RESTREPO andres.restrepoju@gmail.com

Enviado: Jueves, Enero 24, 2019 5:16 PM

Para: Ken Bains

Asunto: Progreso de trabajo 24/01/19

Saludos Ken, :

Todo en el apartamento, exceptuando los detalles de ia habitacidn principal, esta

listo. Voy a estar en Miami toda la préxima semana, del 27 de enero al 2 de
febrero. Entonces si es posible que nos encontremos y que me entregues dinero
seria maravilloso, en este momento tengo muchas cosas por pagar.

Entonces, con respecto al dinero, he estado pagando a los contratistas de mi
propio dinero como te lo comenté antes en un correo anterior. Entonces en este
momento me debes 20.048.607 pesos de estos pagos. -

Adicionalmente,

A Omar se le deben 2.615.000 pesos, esto lo tengo en espera por lo que pueda
aparecer, pero el ya termind su trabajo.

El plomero de Pedro ya lo pagué. El completé su trabajo desde noviembre y no
puede esperar mas.

Tengo 907.500 pesos para el carpintero de los pisos de madera. Ellos irdn la
proxima semana para terminar la ultima capa de los cuartos y la sala.

A Carpinteros Intrazzo les debes 18.579.350 pesos ademés de algo adicional,
tengo la lista ahora pero te la debo enviar en inglés para que entiendas. Pero

Firmado y sellado en Medellin, Colombia.

Julio 31, 2020.  CEL: 319-4155885 E-MAIL: traduccionesaga@yahoo.com AIEJANd ' 0 A [E(‘) ARias’
. Traductor Oficial ¢
tngles - Espafiols « lgi.
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ALEJANDRO GALLEGO ARIAS, TRADUCTOR E INTERPRETE OFICIAL DE INGLES — ESPANOL — ESPANOL —INGLES,
Ministerio de Justicia de Colombia, Resolucién No. 1081, Julio 7, 2003, CERTIFICA QUE esta es una TRADUCCION
COMPLETA ¥ ACERTADA de ios documentos adjuntos escritos en INGLES, correspondientes a:

CORREOS ELECTRONICOS.

como ya hicieron todo el trabajo que se podia estan pidiendo dinero también,
entonces necesitan como minimo 10.000.000 pesos.

Al de las ventanas le deber 2.994.944 pesos, el ha estado pidiendo su dinero pero
le dije que debe esperar a que tu vengas, el ha hecho todos los arreglos al lado
de la ventana en el bafio principal. Esto no lo puede hacer hasta que Michelle
regrese.

Y como te dije en el correo del 8 de enero, de mi disefio y tarifa de construccion
me debes 25.696.518 pesos, y como todo ese trabajo esté terminado, preferiria
gue me pagues algo de esta cantidad, y puedes guardar algo para cuando todo
esté terminado. Creo que me puedes pagar 20.000.000 pesos por ahora.
Entonces si sumas todo necesito 50.956.107 pesos. Esto es con la tasa de
cambio actual de 2.730 pesos por cada délar, alrededor de 18,665 ddlares.

Gracias Ken

Arq. Andrés Restrepo Jurado
Cel: 314-632-36-96

PRIVILEGIADA Y CONFIDENCIAL: Este documento y la informacién aqui
contenida son confidenciales y protegidas de revelacion de acuerdo con la ley
Federal. Este mensaje es para el uso de los involucrados y puede contener
informacién PRIVILEGIADA y CONFIDENCIAL. Si usted no es el receptor,
queda notificado que el uso, revelacion, o copia de esta informacion esta
estrictamente prohibida. Si usted ha recibido esta comunicaciéon por error, por
favor borrar todas las copias del mensaje y sus anexos y notifique al remitente

inmediatamente. :
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CENTRO DE CONCILIACION Y ARBITRAJE COLEGIO DE ABOGADOS DE MEDELLIN cu ,

Medellin

SOLICITUD AUDIENCIA DE CONCILIACION

MICHAEL YULIETH CASTANO ARROYO, identificada con cédula de ciudadanfa nimero
1.017.235.423 domiciliada en la ciudad de Medellin y KENWALJIT SINGH BAINS
identificado con No. De pasaporte 537026861 y domiciliado en Florida (Estados
Unidos), por medio de la presente nos dirigimos a ustedes con el fin de solicitarles se
sirvan citar a audiencia de conciliacion al sefior ANDRES RESTREPO JURADO
identificado con cédula de ciudadania nimero 1.128.415.968 y residente de la ciudad

de Medellin, con fundamento en los siguientes:

HECHOS
PRIMERO. Somos propietarios de un inmueble ubicado en la Calle 9 No. 31-205
EDIFICIO NAVARRA PROPIEDAD HORIZONTAL apartamento 301 y cuyos linderos se
describen en Escritura Ptblica No. 3.091 por medio de la cual se transfiri¢ la propiedad
de dicho inmueble a nosotros por parte de Carlos Mauricio Escobar Gonzalez y

Alejandra Urrea Trujillo.

SEGUNDO. El dia 12 de diciembre de 2017 se firmé contrato de obra No. 01-12-2017
con el sefior ANDRES RESTREPO JURADO por medio del cual este se obliga, en su
calidad de ARQUITECTO, a ejecutar reformas de adecuacion estética o de acabado en
inmueble ubicado en Edificio Navarra P.H. enla calle 9 No. 31-205 apartamento 301 en
la ciudad de Medellin. Para dicho contrato se determind un valor inicial de DOCIENTOS

OCHENTA MILLONES DE PESOS M/L ($280.000.000) sobre el cual serfan calculados los
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CENTRO DE CONCILIACION Y ARBITRAJE DEL COLEGIO DE ABOGADOS DE MEDELLIN
Res. 3499-3500: 2/12/1992 y 306: 26/02/1993, del MJD. Codigo 1057.
AUDIENCIA DE CONCILIACION EXTRAJUDICIAL INSTITUCIONAL

AUDIENCIA DE CONCILIACION EXTRAPROCESAL INSTITUCIONAL EN MATERIA CIVIL
CONSTANCIA DE INASISTENCIA Nro. 479

PROCESO N° : 2019 - 0063

FECHA DE PRESENTACION DE LA SOLICITUD : 28 DE AGOSTO DE 2019

FECHA DE AUDIENCIA : 11 DE SEPTIEMBRE DE 2019

HORA £ 10:00 A.M.

LUGAR : SEDE DEL COLEGIO DE ABOGADOS
DE MEDELLIN, CENTRO 1057.

CONVOCANTE : MICHAEL YULIETH CATANO ARROYO

: KENWALJIT SINGH BAINS
APODERADO : ANA MARIA REYES SERNA
CONVOCADO : ANDRES RESTREPO JURADO

El dia 11 de septiembre de 2019 a las 10:10 am, en las instalaciones del centro de conciliacion del
COLEGIO DE ABOGADOS DE MEDELLIN, ubicado en la Calle 34 # 43 — 66 Oficina 242 Bloque
Norte Centro Comercial San Diego, del municipio de Medellin (Antioquia), se reunieron en audiencia
de conciliacion a saber: por una parte, la sefiora MICHAEL YULIETH CATANO ARROYO
identificada con cedula de ciudadania nimero 1.017.235.423 de la ciudad de Medellin y el sefior
KENWALJIT SINGH BAINS, identificado con pasaporte ntimero 537026861 quien comparece en-
calidad de convocantes y obrando por intermedio de apoderada especial, la doctora ANA MARIA
REYES SERNA, identificada con cédula de ciudadania nimero 1.152.195.088 y Tarjeta Profesional
296.154 del Consejo Superior de la Judicatura; de igual manera comparece el sefior RAMIRO
HERNAN GOMEZ MOLINA, identificado con cédula de ciudadania nimero 70.569.713 y Tarjeta
Profesional 93.493 del Consejo Superior de la Judicatura quien manifiesta que obra en calidad de
apoderado del sefior ANDRES RESTREPO JURADO identificado con cédula de ciudadania niamero
1.128.415.968, sin embargo no asiste el sefior ANDRES RESTREPO JURADO en calidad de parte
convocada, y teniendo en consideracion que el mismo tiene como domicilio la ciudad de Medellin
Calle 9 Nro. 30 - 356 Interior 802, se levanta la presente constancia de inasistencia en
consideracion a lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo primero de la ley 640 de 2001 que
dispone de manera textual:

Calle 34 No. 43. - 66/ Of'_ 242 Bloque Norte VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
Centro Comercial San Diego -

PBX: (4) 381 20 95 / Medellin - Colombia
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"PARAGRAFO 2: Las partes deberan asistir personalmente a la audiencia de conciliacion y podran
hacerlo junto con su apoderado. Con todo, en aquellos eventos en los que el domicilio de alguna
de las partes no esté en el municipio del lugar donde se vaya a celebrar la audiencia o alguna de
ellas se encuentre por fuera del territorio nacional, la audiencia de conciliacion podra celebrarse con
la comparecencia de su apoderado debidamente facultado para conciliar, aun sin la asistencia de
su representado.”

Actia de conciliador EDISON ALEJANDRO GUZMAN SALAZAR, Conciliador adscrito al Centro
de Conciliacion del Centro de Conciliacion del Colegio de Abogados de Medellin, identificado como
aparece al pie de su firma.

HECHOS QUE FUNDAMENTARON LA SOLICITUD DE CONCILIACION

Presenta la parte solicitante como fundamento de la presente solicitud de conciliacion los siguientes
hechos:

PRIMERO. Somos propietarios de un inmueble ubicado en la Calle 9 No. 31-205 EDIFICIO
NAVARRA PROPIEDAD HORIZONTAL apartamento 301 y cuyos linderos se describen en
Escritura Publica No. 3.091 por medio de la cual se transfiri la propiedad de dicho inmueble a
nosotros por parte de Carlos Mauricio Escobar Gonzélez y Alejandra Urrea Trujillo.

SEGUNDO. El dia 12 de diciembre de 2017 se firmo contrato de obra No. 01-12-2017 con el sefior
ANDRES RESTREPO JURADO por medio del cual este se obliga, en su calidad de ARQUITECTO,
a ejecutar reformas de adecuacion estética o de acabado en inmueble ubicado en Edificio Navarra
P.H. en la calle 9 No. 31-205 apartamento 301 en la ciudad de Medellin. Para dicho contrato se
determind un valor inicial de DOCIENTOS OCHENTA MILLONES DE PESOS M/L ($280.000.000)
sobre el cual serfan calculados los porcentajes por concepto de anticipo, cortes de obra parciales y
pago de obra o labor para el contratista, es decir, el sefior RESTREPO JURADO.

TERCERO. Durante la ejecucion del contrato, el sefior RESTREPO JURADO solicitd que los pagos
fueran realizados en efectivo, puesto que habia superado ciertos topes en transacciones a traves
de su banco. De dichos pagos se entrego via correo electronico una lista que se actualizaba con
cada uno de ellos. Dicha lista venia representada en una tabla de Excel en idioma inglés, que
discriminaban uno a uno los conceptos por los cuales se pagaba y la cantidad entregada,

CUARTO. Los pagos mencionados en hecho anterior se encuentran discriminados a continuacion:

ITEM PRECIO AVANCE AVANCE | AVANCE [ AVANCE | AVANCE | AVANCE | AVANCE | AVANCE
PAGO 1 PAGO 2 PAGO 3 PAGO 4 PAGO5 | PAGO 6 PAGO7 PAGO 8

Calle 34 No. 43 - 66 / Of. 242 Bloque Norte
Centro Comercial San Diego

PBX: (4) 381 20 95 / Medellin - Colombia
E-mail: codeamed@une.net.co
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Contratista
Omar Mufioz | $69.550.0 | $10.000.00 | $2.215.00 | $5.720.00 | $6.600.00 | $5.000.0 | $15.000.0 | $10.000.0 | $1.000.0
(principal) 00 0 0 0 0 00 00 00 00
Contratista
Pedro $29.230.0 | $5.000.000 | $2.000.00 | $2.500.00 | $1.500.00 | $4.000.0 | $5.000.00 | $2.580.00
Valderrama 00 0 0 0 00 0 0
(plomeria)
Material
principal  de | $26.961.0 | $26.961.06
piso  (zona | 62 2
social)
Piso en
madera, deks, | $27.613.5 | $13.700.00 | $1.300.00
muros y | 00 0 0
suelos
Enchape
duchas y | $9.945.17 | $9.945.172
pisos de | 2
bafios
Carpinteria $67.266.9 | $60.000 $10.500.0 | $13.056.0 | $9.384.00
00 00 00 0
ALSADA
(Cocinas) $15.958.2 | $10.000.00 | $5.958.25
57 0 7
Chimenea y
Tocador de | $9.486.00
Michelle 0
Ventaneria $29.9949 | $15.000.00
44 0
Marmol
Baiios y | $36.515.1 | $7.000.000 | $1.000.00 | $3.000.00 | $2.000.00
cocina 30 0 0 0
lluminacion $5.000.00
0
Espejos $3.000.00
0
Cabinas  de
Duchas $3.100.00
0
Extractor de
cocina $8.580.00 | $5.000.000
0
Piso de bafios
$4.140.00 | $4.140.000
0
Refuerzo de
estructura $1.200.00 | $1.200.000
para jacuzzi 0
Refuerzo
adicional de | $300.000 | $300.000
estructura
para jacuzzi
Enchape
Base para | $776.661 $776.661
Deck
Cortadora de
enchape $1.659.00 | $1.659.000
0
Calle 34 No. 43 - 66 / Of. 242 Bloque Norte VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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Enchapes vy

pozuelos $1.422.53 | $1.422.538

(Decorcerami | 8

ca)

Perilas  de

puertas $1.535.65 | $1.535.653
3

Ducha  del

Deck y | $1.34550 | $1.345.000

pozuelo 0

Accesorios de

bafio $1.431.60 | $1.431.600
0

WC $2.230.55 | $2.230.550
0

Aire

acondicionad | $289.000 $289.000

0

Calentadores

de Agua $9.725.20 | $9.275.200
0

Salidas

Eléctricas $2.544.38 | $2.544.382
2

Grua para el

jacuzzi y | $4.466.00 | $4.466.000
frizzer para el | 0

apartamento

Instalacion del

Aire $654.000 $654.000

Acondicionad

0

lluminacion

de la terraza $434.000 $434.000

Rejilas ~ de

ducha $375.500 $375.500

Puerta de

acceso $9.250.00 | $5.000.000

principal 0

Adicional de

ASALDA $248.860 $248.860

cocinas)

Enchape

adicional $1.112.72 | $1.112.723

(Decorcerami | 3

ca)
Total, Total, Total, Total, Total, Total, Tofal, Total,
Avances Avances Avances Avances Avances | Avances Avances Avances
pago 1 pago 2 pago 3 pago 4 pago 5 pago 6 pago 7 pago 8
$143.107.4 | $22.9732 | $24.276.0 | $19.484.0 | $9.000.0 | $20.000.0 | $12.580.0 | $1.000.0
01 57 00 00 00 00 00 00

Gastos extra Casa
Magna $70.278.44
(Aparatos) | 5
Jacuzzi $61.516.00
0

Calle 34 No. 43_ - 66/ ij 242 Bloque Norte VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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En la tabla anterior se describen los items que de acuerdo con el sefior RESTREPO JURADO
hacian parte de las reformas de adecuacion estética o de acabado. Como se puede ver, realizamos
sendos pagos que ascienden a la suma de TRECIENTOS OCHENTA Y CUATRO MILLONES
DOCIENTOS QUINCE MIL CIENTO TRES PESOS ($384.215.103), valor este que resulta ser
superior al inicialmente pactado en el contrato. Se adiciona ademas en esta tabla un item
correspondiente a ‘jacuzzi’ con un valor total de gasto de SESENTA Y UN MILLONES
QUINIENTOS DIECISEIS MIL PESOS ($61.516.000) ya que dicho gasto debié hacerse por consejo
del sefior RESTREPO JURADO.

QUINTO. Durante el desarrollo del contrato se presentaron una serie de inconvenientes e
inconsistencias en cuanto a los trabajos que se venian realizando. No solo se encontraron
inconsistencias en trabajos ya ejecutados, sino que, ademas, en el caso particular del jacuzzi y
teniendo en cuenta que sus medidas superaban las de la puerta de acceso, se debio tirar abajo
muro que separa el apartamento con zona comun del Edificio para su ingreso. Luego de ingresado
se logro evidenciar por parte del contratista y las personas que se encontraban ejecutando la obra
civil que dicho jacuzzi superaba por mucho la capacidad del lugar donde originalmente pensaba ser
instalado, por lo que se debi6 tirar nuevamente el muro para hacer la devolucion. A pesar de
explicar esta situacion al proveedor del jacuzzi este realizé cobro del producto toda vez que el mismo
fue retirado de la tienda y se mantuvo por fuera de esta durante algunas horas. A continuacion, se
discriminan los pagos realizados a AMBIENTE AZUL por concepto de SPA ENVOX NXT:

AMBIENTE AZUL S.A.S SPA ENVOY NXT $5.700.000
AMBIENTE AZUL S.A.S SPA ENVOY NXT $25.900.000
AMBIENTE AZUL S.A.S SPA ENVOY NXT $5.500.000
AMBIENTE AZUL S.A.S SPA ENVOY NXT $5.736.000
AMBIENTE AZUL S.A.S SPA ENVOY NXT $10.000.000
AMBIENTE AZUL SA.S ANTICIPO COMPRA SPA ENVOY NXT KEKA

Y ALPIN WHITE + SONIDO + TV + | $5.500.000

ESCALERA +KIT BASICO
AMBIENTE AZUL S.A.S ABONO A COMPRA DE SPA ENVOY NXT $2.900.000
CASA MAGNA TORRE K.A ACERO 30"

LAVAPLATOS K.A ACERRO $12.065.120

El valor total pagado por concepto de jacuzzi asciende a la suma de SESENTA Y UN MILLONES
DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL PESOS M/L ($61.236.000).

SEXTO. Adicional a lo anterior, debimos suplir ciertos gastos adicionales que inicialmente no se
habian analizado con el sefior RESTREPO JURADO, dichos gastos ascienden a la suma de
TREINTA Y SIETE MILLONES SESENTA Y UN MIL QUINIENTOS VEINTITRES PESOS MIL
($37.061.523) se encuentran discriminados a continuacion:

FACTURA COMPRA VALOR
MAXI PROTECCION CILINDRO DE SEGURIDAD $600.000
DIEGO RAMON TELA DECORATIVA $1.449.598

Calle 34 No. 43 - 66 / Of. 242 Bloque Norte
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ALFA (N)POR.BOUT.LEGEND BLANCO
ALFALISTO PLUS 25 KG $19.956.805
ALFACOLOR PLUS GRIS
ALFA ABONO $3.000.000
CASA MAGNA TORRE K.A ACERO 30"
LAVAPLATOS K.A ACERRO $12.055.120

SEPTIMO. En cuanto a la obra civil, la misma fue realizada por OBRAS CIVILES O Y M Reformas
y mantenimientos. Por este concepto se realizaron los siguientes pagos por medio de cuentas de
cobro enviadas por el sefior Omar Mufioz Zapata:

OBRAS CIVILES VALOR TOTAL

1. Suministro y elaboracion de mamposteria para ajustes y muros | $2.700.000
nuevos

2. Suministro y elaboracion de revoque y estuco para muros
nuevos y restauraciones $4.200.000

3. Suministro y elaboracion de la parte eléctrica para restauracion | $ 3.500.000
y MUros nuevos

4. Demolicion de muros, dinteles de puertas, bafiera, jardineras,
molduras, revoque de los bafios y todos los enchapes existentes | $3.800.000
y retirada de escombros hasta el parqueadero

5. Instalacion de porcelanato para piso

6. Instalacion de enchapes para cinco bafios lavadero y zocalo

incrustado con ranura en la parte superior $5.900.000
7. Instalacion y suministro de pintura para todo el apartamento $ 3.200.000
8.  Aseo para todo el apartamento al culminar la obra e imprevistos
$5.200.000
$1.300.000
VALOR TOTAL $29.800.000

OCTAVO. Al dia de hoy y desde principios del presente afio, el sefior RESTREPO JURADO ha
dejado de cumplir con las obligaciones derivadas del contrato con él suscrito. Las adecuaciones ya
ejecutadas han presentado averias, resquebraduras y dafio, por lo que nos hemos visto en la
obligacion de realizar algunas reparaciones de emergencia. A pesar de esto, el apartamento
continud con dichas averias y las mismas no han sido reparadas para efectos de ser analizadas
bien sea por el mismo arquitecto con el cual se suscribio el contrato, como por peritos en un eventual
proceso judicial de no lograr llegar a un acuerdo en Audiencia de Conciliacion.

NOVENO. Para efectos de analizar objetivamente los perjuicios a los cuales nos vimos expuestos,
debimos solicitar la opinion de una firma de arquitectos, quienes realizaron visita al inmueble y
elaboraron un informe detallado de los hallazgos encontrados en las adecuaciones realizadas.
Dicho informe se aporta como prueba y considera lo siguiente:

Items Precios que deben volver a ejecutarse
Contratista Omar Mufioz (principal) $55.535.000

Calle 34 No. 43 - 66 / Of. 242 Bloque Norte
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Contratista Pedro Valderrama (plomeria)

$22.580.000
Material principal de piso (zona social) $26.961.062
Piso en madera, deks, muros y suelos $15.000.000
Enchape duchas y pisos de baios $9.945.172
Carpinteria

$33.000.000
ALSADA (Cocinas)

$15.958.257
Chimenea y Tocador de Michelle
Ventaneria

$15.000.000
Méarmol Bafios y cocina $13.000.000
lluminacion
Espejos
Cabinas de Duchas
Extractor de cocina $5.000.000
Piso de bafios $4.140.000
Refuerzo de estructura para jacuzzi $1.200.000
Refuerzo adicional de estructura para jacuzzi $300.000
Enchape Base para Deck
Cortadora de enchape $1.659.000
Enchapes y pozuelos (Decorceramica) $1.422.538
Perillas de puertas $1.535.653
Ducha del Deck y pozuelo $1.345.500
Accesorios de bafio

$1.431.600
WC

$2.230.550
Aire acondicionado $289.000
Calentadores de Agua
Salidas Eléctricas 2.544.382
Grua para el jacuzzi y frizzer para el apariamento $4.466.000
Instalacion del Aire Acondicionado $654.000
lluminacion de la terraza
Rejillas de ducha
Puerta de acceso principal
Adicional de ASALDA (cocinas) $284.860
Enchape adicional (Decorceramica) $1.112.723
Contratista Omar Mufioz (principal)
Contratista Pedro Valderrama (plomeria)
Material principal de piso (zona social)
Piso en madera, deks, muros y suelos
Enchape duchas y pisos de bafios $70.278.445
Carpinteria $61.516.000
ALSADA (Cocinas)
Chimenea y Tocador de Michelle
Ventaneria $20.860.000
TOTAL $389.213.742

DECIMO. De acuerdo con informacion aportada por los trabajadores que se encontraban realizando
las adecuaciones y mejoras, el sefior RESTREPO JURADO no realizd pagos a sus propios
contratistas y proveedores, aun a pesar de que nosotros realizamos sendos pagos para dichos
efectos. De acuerdo con el contrato, el contratista era completamente responsable de pagos de
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salarios, prestaciones sociales, insumos y demas, por lo que sobre nosotros solo recaia la
responsabilidad de realizar los pagos; pagos estos que efectivamente fueron hechos y reconocidos
por el contratista.

UNDECIMO. Toda esta situacion ha generado en nosotros estrés y preocupacion, toda vez que los
costos de adecuacion del apartamento incrementaron y superaron por mucho rango el valor que
inicialmente teniamos presupuestado, e inclusive el valor mismo del apartamento el cual fue
pactado con los vendedores en QUINIENTOS OCHENTA MILLONES DE PESOS ($580.000.000)
tal cual reposa en Escritura Publica de compraventa mencionada en HECHO PRIMERO.

PRETENSIONES

Como pretensiones de la solicitud de conciliacion se presentan la siguiente:

PRIMERO. Declarese, para los efectos de la conciliacion, que el sefior ANDRES RESTREPO
JURADO es civil y contractualmente responsable por los perjuicios causados a nosotros MICHAEL
YULIETH CASTANO ARROYO y KENWALJIT SINGH BAINS derivado del incumplimiento del
contrato de obra No. No. 01-12-2017 suscrito el 12 de diciembre de 2017 para la ejecucion de
reformas de adecuacion estética o de acabado en inmueble ubicado en Edificio Navarra PH.enla
calle 9 No. 31-205 apartamento 301 en la ciudad de Medellin.

SEGUNDO. Declarese, para efectos de la conciliacion, que tuvimos dafios por los siguientes
conceptos y sumas de dinero:

2.1 DANO EMERGENTE.

2.1.1 Por concepto de pagos realizados al sefior RESTREPO JURADO durante el desarrollo del
contrato y para el cumplimiento del objeto del mismo, incluido pago de Jacuzzi mencionado en
HECHO QUINTO TRECIENTOS OCHENTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS QUINCE MIL
CIENTO TRES PESOS ($384.215.103)

2.1.2. Por concepto de gastos adicionales mencionados en HECHO SEXTO y que fueron realizados
durante el desarrollo del contrato de obra TREINTA Y SIETE MILLONES SESENTA Y UN MIL
QUINIENTOS VEINTITRES PESOS M/L ($37.061.523)

2.2 PERJUICIOS MORALES

Por este concepto se cobrara la suma representada en 10 SMLMV toda vez que con ocasion de los
incumplimientos, sobrecostos, adecuaciones defectuosas y demas nos hemos visto sometidos a
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mdltiples episodios de estrés que han ocasionado inconvenientes en nuestra vida personal y en el
normal desarrollo de nuestras actividades. KENWALJIT SINGH BAINS no reside en el pais, por lo
que ha debido realizar multiples viajes que le han representado preocupacion y desanimo para
desarrollar sus actividades normales en su pais de origen.

MICHAEL YULIETH CASTANO ARROYO es estudiante universitaria y ha presentado
inconvenientes de concentracion y desatencion a sus obligaciones, en la medida en que ha tenido
que soportar directamente los perjuicios derivados del incumplimiento del contrato suscrito con el
sefior RESTREPO JURADO puesto que reside en el apartamento afectado.

PRUEBAS

1. Copia de nuestros documentos de identidad

2. Copia de Escritura Pdblica de Compraventa No. 3091 del 20 de noviembre de 2017 apartamento
301 Edificio Navarra P.H

3. Copia de Certificado de tradicion y libertad apartamento 301 Edificio Navarra P.H

4. Informe sobre estado actual de los acabados del apartamento 301 Edificio Navarra Calle 9 # 31-
205 realizado por ALTERAR

5. Copia de Contrato de obra No. 01-12-2017 suscrito entre MICHAEL YULIETH CASTANO
ARROYO y el arquitecto ANDRES RESTREPO JURADO.

6. Planos de alteraciones, adecuaciones y reformas realizados por el sefior ANDRES RESTREPO
JURADO

/. Cuentas de cobro suscritas por el sefior OMAR MUNOZ ZAPATA de OBRAS CIVILESO Y M.

8. Copia de facturas AMBIENTE AZUL

9. Copia de facturas CASA MAGNA S.A.S

10. Copia de facturas ALFAGRES S.A

11. Copia de facturas DIEGO RAMIREZ TELAS DECORATIVAS

12. Copia de factura MAXI PROTECCION

13. Correos electronicos y conversaciones mantenidas entre el sefior KENWALJIT SINGH BAINS
y ANDRES RESTREPO JURADO

14.Informe de progreso de obra enviado por ANDRES RESTREPO JURADO via correo electronico
a KENWALJIT SINGH BAINS

15. Relacion de presupuesto y gastos enviado via correo electronico por el sefior ANDRES
RESTREPO JURADO a KENWALJIT SINGH BAINS.

CONSTANCIA DE INASISTENCIA

Para efectos legales, se deja expresa constancia, que a pesar de haberse realizado la citacién en
debida forma a la parte convocada ANDRES RESTREPO JURADO, identificado con cédula de
ciudadania nimero 1.128.415.968, el mismo no comparecio. La citacion correspondiente fue
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remitida a la direccion Calle 9 Nro. 30 - 356 Interior 802, de la ciudad de Medellin, mediante guia
de envio 9101857265 de la empresa de mensajeria Servientrega S.A. y que figura en estado
entregado.

Se expide por lo tanto la presente como constancia de NO ASISTENCIA en los términos del art. 2
de numeral 2 de la Ley 640 de 2001.

Luego de haber sido leido el presente documento por el conciliador en presencia de quienes
efectivamente asistieron a la audiencia, se dio por terminada la audiencia a las 10:31 am del dia 11
de septiembre de 2019 y se firma por el conciliador en constancia para el expediente
correspondiente.

Igualmente certifico que el dia 16 de septiembre de 2019, dentro del término legal, el sefior Andrés
Restrepo Jurado radica la siguiente excusa:

‘ANDRES RESTREPO JURADO, mayor de edad y vecino de Medellin, identificado con la cédula
de ciudadania No. 1.128.415.968, por el escrito manifiesto a Ustedes que mi no comparecencia a
la audiencia programada por dicho centro de conciliacion para el dia Once (11) de Septiembre de
la presente anualidad, a las 10:00 a.m., se debio a que en mi desplazamiento hacia la audiencia
habia un trancon vehicular sobre la avenida regional, a la altura de Homecenter, por lo cual no me
dio el tiempo justo para llegar a dicha audiencia.

En aras de solucionar este impase con la convocante a Michel Yulieth Castafio Arango, es que
solicito al centro de conciliacion, fijar nuevamente fecha y hora la realizacion de la misma.”

La presente constancia se suscribe el dia de hoy, 17 de septiembre de 2019~

(T/e DD DUz

EL CONCILIADOR: EDISON ALEJANDRO GUZMAN SALAZAR
CC. 1.128.474.322
T. P. 226:371 Consejo Superior de la Judicatura
COLEGIO DE ABOGADOS DE MEDELLIN
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CENTRO DE CONCILIACION, ARBITRAJE Y AMIGABLE COMPOSICION DEL COLEGIO
DE ABOGADOS DE MEDELLIN.

CODIGO DEL CENTRO: 15050011057

CODIGO CONCILIADOR: 1.128.474.322

FECHA DEL REGISTRO: 17 DE SEPTIEMBRE DE 2019

NUMERO DEL REGISTRO: 479

ANO LIBRO DE REGISTRO: 2019

CONSTANCIA DETNASISTENCIA QUE CONTIENE 10 FOLIOS.

MILENA DI ZHENAO
C.C. l.(’)36‘64§f488 g
T.P. 301339




CENTRO DE CONCILIACION, ARBITRAJLE Y AMIGABLIL COMPOSICION DL COLEGIO
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