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Senores
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cmpl23med@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

ASUNTO : RECURSO DE REPOSICION CONTRA EL AUTO QUE
LIBRO MANDAMIENTO DE PAGO

PROCESO : EJECUTIVO

DEMANDANTE : URBANIZACION COLINAS DEL RODEO P.H.

DEMANDADOS : GLORIA AMPARO GARCIA MAZUERA Y
DANIEL BERTULFO HERNANDEZ MUNOZ

RADICADO : 050014003 023 2019-00707 00

MAURICIO GIRALDO ARANGO mayor de edad, domiciliado en la ciudad
de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania No. 71.776.644 de
Medellin, con Tarjeta Profesional No. 153.267 del C.S.]., actuando en
calidad de apoderado especial de los Sefiores GLORIA AMPARO GARCIA
MAZUERA Y DANIEL BERTULFO HERNANDEZ MUNOZ de conformidad a
Poder Especial conferido que adjunto, me permito dentro del término de
Ley, interponer recurso de reposicion contra el auto mediante el cual se
libr6 MANDAMIENTO DE PAGO de fecha 28 de agosto de 2019 a efectos
de gue se revoque y en consecuencia se ordene la desvinculacion de mis

representados, de conformidad con los siguientes argumentos:
ACLARACION PREVIA:

Si bien estan dadas las condiciones formales de este tipo de cobros
ejecutivos, las cuales tuvo en cuenta el Sefor Juez para librar el
mandamiento de pago y ordenar el embargo de los bienes propiedad de
la demandada, le solicito amablemente analizar a profundidad con la

defensa, los elementos sustanciales y materiales del titulo, estamos




frente al cobro de lo no debido, tenemos claro que no hay obligacion por
parte de la demandada con la supuesta administracion, se insiste en que
la obligacidon no es clara; ni el deudor ni mucho menos el acreedor esta
plenamente identificados, la naturaleza de la obligacidon no esta expresa
en el reglamento de propiedad horizontal que no nos vincula

expresamente, en consecuencia, tampoco es exigible.

Mis representados ni su propiedad ubicada en Medellin — Antioquia, en la
Calle 7 Sur Numero 82 B - 35 Primer Piso, Urbanizacién Colinas del Rodeo,
tienen ningun tipo de relacién, NI LEGAL NI CONTRACTUAL Y SUS BIENES
NO ESTAN SOMETIDOS AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL que
pretende hacer valer la parte demandante y con ello ejecutar supuestas
cuotas de administracion, esto es ni con URBANIZACION COLINAS DEL
RODEO P.H. ni con la sefiora YENNY MILENA LOPERA ZAPATA como
supuesta administradora, o quien haga sus veces.

Hagamos un breve estudio del Certificado de Tradicién 001-831235
aportado por la demandante con los anexos, Pagina 1 DESCRIPCION:
CABIDA Y LINDEROS Contenidos en la Escritura Nro 3113 de fecha 05-
12-2002 en la Notaria 26 de MEDELLIN CASA 82 B 35 con un area de
81.50 M2 con un COEFICIENTE DE 249% lo cual, de entrada demerita
las pretensiones de las demandantes, pues ellas pretenden con su
supuesta administracion injusta, ilegal e ilegitima, cobrar administraciéon
y ejecutar a mas de 260 propietarios afectados.

RESPECTO AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Unicamente tiene registrado lo siguiente: Anotacion 002
CONSTITUCION REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL, Escritura 3113
del 05-12-2002 Notaria 26 de Medellin, Anotaciéon 003 ACLARACION
Escritura 3113 en cuanto a adicionar la descripcién de éste, Escritura 31
del 15-01-2003 Notaria 26 de Medellin, Anotacion 012 REFORMA
REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL incorpora bien de uso comun,



Escritura 2053 del 09-09-2009 Notaria 26 de Medellin, Anotacién 013
ACLARACION Escritura 2053 en cuanto a citar las Matriculas Actuales,
Escritura 93 del 29-01-2010 Notaria 26 de Medellin. Demas escrituras que

aporten y que no estén reqgistradas, se entienden por inexistentes.

Igualmente en caso que aportaran Actas de reuniones de vecinos, sin

tener en cuenta los coeficientes ni Mayorias calificadas, estas no derivaran

obligatoriedad ni fuerza vinculante a los demandados.

El art 53 ley 675 de 2001 Del Consejo De Administracion: dice que para
edificios o conjuntos de uso residencial, integrados por mas de treinta
(30) bienes privados excluyendo parqueaderos o depdsitos, sera
potestativo consagrar tal organismo en los reglamentos de
propiedad horizontal, Los Capitulos VII y VIII del RPH - Escritura 966
de 18/08/1998 (Pag.AA3236836 y s.s.) solo consagran como 6rganos de
control la Asamblea de Copropietarios (que ejercera sus funciones solo
cuando se requiera) y el Administrador, la cual corresponderd a todos los
copropietarios, y lo podran delegar a un tercero, cosa que no han hecho
en el edificio de la demandada. Por lo anterior es claro que el consejo de

administracion y la eleccion de la administradora es NULA, INEXISTENTE,

INVALIDA E INEFICAZ porque el 6rgano del consejo de administracién no

existe expresamente en el reglamento de propiedad horizontal. Actas y

declaraciones de reuniones de vecinos, no tienen fuerza vinculante,
mucho menos sin las formalidades y coeficientes de copropiedad descritos
y exigidos por la ley 675 de 2001

Aclarado esto, podemos hacer un analisis cronoldgico de las Escrituras
registradas. EIl REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, elevado a
Escritura Publica y debidamente Registrado, en el anverso de folio
AA10590591 art. 2°. Escritura 3113 del 05-12-2002 Notaria 26 de

Medellin, Dice que el reglamento es aplicable para cada Edificio de cuatro

casas, levantadas sobre un mismo lote de terreno, el edificio de mis



representados tiene su propia nomenclatura, esta en via publica con sus
estacionamientos, les corresponde una participacién, con sus 81.50m2 de
un 24% de Coeficiente de copropiedad Articulo 14 (folio AA10590612) del
edificio de 4 apartamentos de acuerdo al CERTIFICADO DE TRADICION Y
LIBERTAD ACTUALIZADO y el REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Y SUS MODIFICACIONES REGISTRADAS, documentos que adjunto, sera
a discrecidn de sus 4 propietarios si deciden tener administracion, o no,

1/

(reverso folio AA10590590) refiriéndose a cada edificio, dice: ”... por lo
tanto el presente reglamento se aplica a cada uno de ellos como una

propiedad horizontal independiente” Asi mismo, en el Capitulo II e IV

habla de los bienes comunes y su determinacién DE CADA EDIFICIO.
(Folios AA10590592 y AA10590609 idem) no sin antes, y para rematar,
Capitulo IX (AA10590617) de la misma Escritura adjunta, Articulo 32 y

34 expresa que “cada uno de los edificios... es una persona juridica

conformada por los propietarios de los bienes de dominio particular que

integran cada  edificio” vy discrimina las personas juridicas

independientemente, por edificio, lote para nuestro caso 42-43 manzana

C de la urbanizacién Colinas del Rodeo. Igualmente, Articulo 43, votos de
la Asamblea General, Remite al Articulo 14 exige un nimero total de votos

“POR EDIFICIO"” que por coeficiente nos corresponde el 24% de un total

de 100% posibles. Asi mismo esto nos lo ratifica el Art 57 que habla del

Administrador de “Cada Edificio” que el nuestro, nunca ha nombrado
Administracion alguna y esta en libertad de hacerlo o no, y en descripcion
de AREAS COMUNES folio AA10590609 capitulo IV art. 8. describe los
esenciales y unicamente zonas de acceso y area libre y escaleras de
acceso al segundo piso, posteriormente tuvo una adicion, sin modificar
coeficientes.

En la Escritura 31 del 15-01-2003 Notaria 26 de Medellin confirma
a folio AA10904590 manifestacién QUINTA, Numeral 3. “igualmente se

aclara que sobre los demas lotes de la Urbanizacién Colinas del Rodeo que



se sujetaron al Régimen de propiedad Horizontal, mediante la Escritura
Puablica N° 966 del 18 de Agosto de 1998 de la Notaria 24 de Medellin, se

constituyo también una propiedad horizontal independiente para cada uno

de ellos v se fijaron los coeficientes para los bienes de dominio particular

que conforman cada edificio, por lo tanto, no existen unos coeficientes

para toda la Urbanizacién Colinas del Rodeo.” (subrayado fuera del

texto)
En la Escritura 2053 del 09-09-2009 Notaria 26 de Medellin adiciona

zona comun (piscina y saldn social) sin modificar coeficientes y recibidas

por una administracién gque no se acepta ni se reconoce. Este seria el

unico gasto general para todos los edificios, pero no estd establecido ni
debidamente discriminado, registrado ni modificado el coeficiente de
copropiedad.

En la Escritura No. 93 de 29 de enero de 2010 notaria 26 de
Medellin, Reforma Reglamento de Propiedad Horizontal aclaracién
Escritura 2053 del 09-09-2009 Notaria 26 de Medellin adiciona zona
comun (piscina y salén social) sin modificar coeficientes y recibidas por
una administracion que no se acepta ni se reconoce. Este seria el Gnico
gasto general para todos los edificios, pero no estd establecido ni
debidamente discriminado, registrado ni modificado el coeficiente de
copropiedad.

Téngase de presente que reiteradamente mencionan dichas escrituras
que estamos ante una URBANIZACION ABIERTA MULTIFAMILIAR, lo que

no se ajusta para nada a las disposiciones del titulo III capitulo Primero,
Articulos 63 y ss. de la Ley 675 de 2001 “Unidad Inmobiliaria Cerrada”.

Del Certificado de Representacion Legal: Igualmente se puede
apreciar que el Certificado de Representacién Legal Expedido por la
Alcaldia de Medellin aportado por la demandante, inscripcion de
personeria Juridica URBANIZACION COLINAS DEL RODEO P.H. ubicado en
la calle 9 sur Nro. 83 A - 48 DIRECCION DIFERENTE A LA DEL AQUi



DEMANDADO, ademas dice gque la Propiedad Horizontal se constituyo

mediante la Escritura Publica 966 protocolizada en la Notaria 24 de

Medellin el 18 de Agosto de 1998 de la cual no se evidencia registro

o anotacion en el Certificado de tradicion 001-831235 aportada

por las demandantes solo en mayor extension y reloteo, como tampoco

aparece registrada modificacion a los reglamentos de propiedad
horizontal, establecido en el Articulo 86 de la Ley 675 de 2001. “Articulo
86 Los edificios y conjuntos sometidos a los regimenes
consagrados en las Leyes 182 de 1948, 16 de 1985 y 428 de 1998,
se regiran por las disposiciones de la presente ley, a partir de la

fecha de su vigencia y tendran un término de un (1) afio para
modificar, en lo pertinente, sus reglamentos internos,

prorrogables por seis (6) meses mas, sequn lo determine el

Gobierno Nacional.” Carga que tampoco han acatado las demandantes,

como supuesta administracion. Este Documento para el caso que nos

ocupa, no es valido.

LA CONDUCTA DE LOS DEMANDANTES DEBERA SER EVALUADA NO
SOLO DE CARA A LOS DEBERES DE LA LEALTAD PROCESAL, SI NO
TAMBIEN PORQUE SE TRATA DE UNA CONDUCTA TENDIENTE A
INDUCIR A ERROR AL DESPACHO DEL SENOR JUEZ, PARA
OBTENER UNA SENTENCIA Y EN CONSECUENCIA UNOS
BENEFICIOS ECONOMICOS CONTRARIOS A LA LEY.

LA PROVIDENCIA RECURRIDA:

Se recurre el auto del 28 de agosto de 2019 por medio de la cual se Libra
Mandamiento Ejecutivo, Demanda interpuesta por URBANIZACION
COLINAS DEL RODEO P.H. representada legalmente por la sefiora YENNY
MILENA LOPERA ZAPATA o quien haga sus veces.


http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_0428_1998.html#1

PRESUPUESTOS DE VIABILIDAD DEL RECURSO:

Los presupuestos de viabilidad de toda impugnaciodn, necesarios para que
el Juez pueda ocuparse del asunto de fondo, se contraen en la capacidad,
oportunidad, procedencia y motivacidon. Presupuestos que se cumplen en

el caso en cuestion como detallo a continuacion.

1- CAPACIDAD: Mis Representados, son demandados en el proceso de
la referencia y en tal virtud estan legitimados para controvertir las
decisiones que en él se tomen, entre ellas el Mandamiento de Pago.

2- OPORTUNIDAD: De la providencia impugnada nos estamos

notificando por conducta concluyente a través de Apoderado (adjunto

poder) con la presentacion de este Recurso de Reposicion de los

demandados, quiénes como se ha dicho, NO tiene ningun tipo de
relacién Legal ni Contractual NI SUS BIENES ESTAN SOMETIDOS AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL que pretende hacer valer y

ejecutar la parte demandante.

El presente recurso se presenta dentro de la oportunidad, en todo caso,
nos reservamos la facultad de darle alcance dentro del término de traslado

de la demanda.

3- PROCEDENCIA: De conformidad con lo sefialado en el articulo 318
del C.G.P., “salvo norma en contrario, el recurso de reposicion procede
contra los autos que dicte el juez”. En este sentido, al no existir norma
en contrario, el recurso de reposicidén procede frente al auto que admite
la demanda ejecutiva y libré mandamiento de pago.

4- MOTIVACION: Son las razones que segln el recurrente dan lugar a
la revocatoria de la providencia impugnada, las cuales expongo a

continuacion.



MOTIVACION DEL RECURSO:

1- NATURALEZA JURIDICA DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL,
NORMA ESPECIAL DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
LEY 675 DE 2001 La Corte ha sefalado que en materia de Propiedad
Horizontal se esta en presencia de un Régimen Normativo Especial, en
el cual se regula una forma de dominio en la que concurren derechos
de propiedad exclusiva sobre bienes privados y derechos de
copropiedad sobre el terreno y los demas bienes comunes, en procura
de garantizar la seguridad y la convivencia pacifica de los inmuebles
sometidos a ella, asi como la funcion social de la propiedad.

La LEY 675 DE 2001 reza en su Articulo 1. OBJETO. “La presente ley
regula la forma especial de dominio, denominada propiedad horizontal,
en la que concurren derechos de propiedad exclusiva sobre bienes
privados y derechos de copropiedad sobre el terreno y los demas
bienes comunes, con el fin de garantizar la seguridad y la convivencia
pacifica en los inmuebles sometidos a ella, asi como la funcién social

de la propiedad.”

Para el caso en concreto, estamos frente a una Unidad Urbanistica Abierta
Multifamiliar, denominada COLINAS DEL RODEO, para lo cual debemos
entrar a tener claro los siguientes conceptos: para ello, extracto y subrayo
de la LEY 675 DE 2001 en su Articulo 30. DEFINICIONES. Para los efectos

de la presente ley se establecen las siguientes definiciones:

Régimen de Propiedad Horizontal: Sistema juridico que regula el
sometimiento a propiedad horizontal de un edificio o conjunto, construido

0 por construirse.



Reglamento de Propiedad Horizontal: Estatuto que requla los

derechos y obligaciones especificas de los copropietarios de un edificio o

conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal.

Edificio: Construcciéon de uno o varios pisos levantados sobre un lote o
terreno, cuya estructura comprende un numero plural de unidades
independientes, aptas para ser usadas de acuerdo con su destino natural
o convencional, ademas de areas y servicios de uso y utilidad general.
Una vez sometido al régimen de propiedad horizontal, se conforma por

bienes privados o de dominio particular y por bienes comunes.

Conjunto: Desarrollo inmobiliario conformado por varios edificios

levantados sobre uno o varios lotes de terreno, gue comparten, areas y

servicios de uso vy utilidad general, como vias internas, estacionamientos,

zonas verdes, muros de cerramiento, porterias, entre otros. Puede

conformarse también por varias unidades de vivienda, comercio o

industria, estructuralmente independientes.

Edificio o conjunto de uso residencial: Inmuebles cuyos bienes de
dominio particular se encuentran destinados a la vivienda de personas,

de acuerdo con la normatividad urbanistica vigente.

Bienes privados o de dominio particular: Inmuebles debidamente
delimitados, funcionalmente independientes, de propiedad vy
aprovechamiento exclusivo, integrantes de un edificio o conjunto
sometido al régimen de propiedad horizontal, con salida a la via publica

directamente o por pasaje comun.

Bienes comunes: Partes del edificio o conjunto sometido al régimen de
propiedad horizontal pertenecientes en proindiviso a todos los

propietarios de bienes privados, que por su naturaleza o destinacion



permiten o facilitan la existencia, estabilidad, funcionamiento,
conservacion, seguridad, uso, goce o explotacion de los bienes de dominio

particular.

Bienes comunes esenciales: Bienes indispensables para la existencia,
estabilidad, conservacién y seguridad del edificio o conjunto, asi como los
imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes de dominio particular.
Los demas tendran el caracter de bienes comunes no esenciales. Se
reputan bienes comunes esenciales, el terreno sobre o bajo el cual existan
construcciones o instalaciones de servicios publicos basicos, los cimientos,
la estructura, las circulaciones indispensables para aprovechamiento de
bienes privados, las instalaciones generales de servicios publicos, las

fachadas y los techos o losas que sirven de cubiertas a cualquier nivel.

Expensas comunes necesarias: Erogaciones necesarias causadas por

la administracién y la prestacion de los servicios comunes esenciales

requeridos para la existencia, seguridad y conservacién de los bienes

comunes del edificio o conjunto. Para estos efectos se entenderan

esenciales los servicios necesarios, para el mantenimiento, reparacion,

reposicion, reconstruccion v vigilancia de los bienes comunes, asi como

los servicios publicos esenciales relacionados con estos.

En los edificios o conjuntos de uso comercial, los costos de mercadeo
tendran el caracter de expensa comun necesaria, sin perjuicio de las
excepciones y restricciones que el reglamento de propiedad horizontal
respectivo establezca. Las expensas comunes diferentes de las
necesarias, tendran caracter obligatorio cuando sean aprobadas por la

mayoria calificada exigida para el efecto en la presente ley.

Coeficientes de copropiedad: Indices que establecen la participacién

porcentual de cada uno de los propietarios de bienes de dominio particular




en los bienes comunes del edificio o conjunto sometido al régimen de

propiedad horizontal. Definen ademas su participacion en la asamblea de

propietarios v la proporcion con gue cada uno contribuira en las expensas

comunes del edificio o conjunto, sin perjuicio de las que se determinen

por mdédulos de contribucién, en edificios o conjuntos de uso comercial o

mixto.

Moédulos de contribuciéon: indices que establecen la participacion
porcentual de los propietarios de bienes de dominio particular, en las
expensas causadas en relacién con los bienes y servicios comunes cuyo
uso y goce corresponda a una parte o sector determinado del edificio o

conjunto de uso comercial o mixto.

Propietario inicial: Titular del derecho de dominio sobre un inmueble
determinado, que, por medio de manifestacion de voluntad contenida en

escritura publica, lo somete al régimen de propiedad horizontal.

Area privada construida: Extension superficiaria cubierta de cada bien

privado, excluyendo los bienes comunes localizados dentro de sus

linderos, de conformidad con las normas legales.

Area privada libre: Extensidn superficiaria privada semidescubierta o
descubierta, excluyendo los bienes comunes localizados dentro de sus

linderos, de conformidad con las normas legales.

Una vez desarrollados estos conceptos, para el caso que nos

convoca, analicemos los que nos corresponden:

- Respecto al REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El

espiritu del constructor en su desarrollo inmobiliario denominado



COLINAS DEL RODEO era de un CONJUNTO ABIERTO “Urbanizacion

Abierta Multifamiliar” el cual estd ubicado sobre vias publicas,

construido por edificios y unidades de vivienda independientes, por lo
que en el Reglamento de Propiedad el cual adjunto de Ia
URBANIZACION COLINAS DEL RODEO determind por edificio la

totalidad del coeficiente de copropiedad, donde hay constancia de ello

gque es POR EDIFICIO v a la propiedad de los acd demandados les

corresponde un 24% de un 100% posible, siendo a discrecion de los 4

moradores o propietarios si tienen administracién o no, las

demandantes no aportan prueba siquiera sumaria que estamos

sometidos a su régimen de propiedad horizontal sobre el cual esta

administracion arbitraria e ilegitima, pretende realizar el cobro
de unas supuestas cuotas debidas, sin determinar cuando
menos, los coeficientes de copropiedad en su escueta

“certificacion”.

Respecto al concepto de CONJUNTO: es fundamental que_compartan,

areas vy servicios de uso vy utilidad general, como vias internas,

estacionamientos, zonas verdes, muros de cerramiento, porterias, entre
otros. En el caso de URBANIZACION COLINAS DEL RODEO, no hay

servicios publicos compartidos, ya que la iluminacién, el desarrollo

urbano, mantenimiento de zonas verdes y ornamento publico y las vias

son publicas del Municipio de Medellin, no tienen porteria cerrada y

controlada, cada edificio tiene su propia nomenclatura, tanto es asi que
las vias sirven de comunicacidon con otros barrios del sector y otros
edificios y propiedades horizontales independientes. No estan descritas ni
desarrolladas como areas comunes de copropiedad dentro del
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Téngase de presente que reiteradamente las escrituras registradas
mencionan que estamos ante wuna URBANIZACION ABIERTA




MULTIFAMILIAR, lo que no se ajusta para nada a las disposiciones del
titulo III capitulo Primero, Articulos 63 y ss. de la Ley 675 de 2001 “Unidad

Inmobiliaria Cerrada”.

Se puede apreciar que el Certificado de representacion legal Expedido por
la Alcaldia de Medellin, inscripcion de personeria Juridica URBANIZACION
COLINAS DEL RODEO P.H. ubicado en la calle 9 sur Nro. 83 A - 48
DIRECCION DIFERENTE A LA DEL AQUf DEMANDADO, ademas dice
que la Propiedad Horizontal se constituyé mediante la Escritura Publica
966 protocolizada en la Notaria 24 de Medellin el 18 de Agosto de 1998

de la cual no se evidencia registro o anotacion en el Certificado de

tradicion 001-831235 aportada por las demandantes. Este

Documento para el caso que nos ocupa, no es valido.

- Respecto a los BIENES COMUNES: Descritos en el reglamento de
propiedad horizontal que adjunto, pertenecientes en proindiviso a
todos los propietarios de bienes privados POR EDIFICIO, bienes de

dominio particular que de los acd demandados les corresponde un 24%

por coeficiente de copropiedad. Los Bienes Comunes Yy su

mantenimiento son objeto de individualizacién y de indivisién forzosa

Aca estan descritos Unicamente: los esenciales, zona de circulacién y

area libre y escaleras de acceso al sequndo piso, posteriormente tuvo

una adicién, sin modificar coeficientes. No hay prueba de erogaciones

para su mantenimiento.
- Respecto a las EXPENSAS COMUNES NECESARIAS: se desconoce a

esta supuesta administracién, arbitraria e ilegitima, por lo tanto,

también se desestiman las supuestas erogaciones causadas por la
supuesta administracién, cada edificio tiene su propia
NOMENCLATURA, ESTAMOS EN VIA PUBLICA, no es conjunto cerrado,

no hay porteria cerrada y controlada, a los demandantes les

corresponde un 24% de un edificio de 4 apartamentos de acuerdo al




REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL a folio AA10590611
adjunto, expresamente dice que estas “seran cubiertas por los
propietarios de acuerdo con los coeficientes de copropiedad”.

Respecto a los COEFICIENTES DE COPROPIEDAD: Iindices que
establecen la participacion porcentual de cada uno de los propietarios
de bienes de dominio particular en los bienes comunes del edificio o
conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal. Definen
ademas su participacidon en la asamblea de propietarios y la proporcién
con que cada uno contribuird en las expensas comunes del edificio o
conjunto, en nuestro caso a los demandados les corresponde un 24%
de acuerdo al REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL adjunto, si
fuera legitima la Administracién y los hechos demandados, seria en
esta proporcion al coeficiente de copropiedad el cobro de las expensas,

y ho cifras temerarias e irresponsables, como lo quiere certificar la

parte demandante con la expedicion de la “certificacion” base de la
ejecucién, extendida por la administracién con base en la ley 675 de
2001 de la cual me opongo contundentemente. No se entienden los
extremos temporales del cobro, de que derivan, el porqué de tres o
cuatro anos con la misma cuota, no define el COEFICIENTE DE
COPROPIEDAD NECESARIO PARA DETERMINAR LAS CUQOTAS, en dicha
unidad hay apartamentos y casas de diferentes tamafios, la parte
actora pretende que se les cancele una suma de dinero que no
acredita, no deslinda si son cuotas ordinarias o extraordinarias
vencidas, a cual régimen de propiedad horizontal estd sometida la
propiedad de las demandadas; limitdndose a expresar temerariamente
una cantidad, sin que se aporte las pruebas, factores que hunden la
supuesta obligacion en la oscuridad.

Entendiendo que estamos frente a un Titulo Ejecutivo Complejo, NO

estamos frente a una obligacién Clara, Expresa y Actualmente Exigible.



- Respecto al AREA PRIVADA CONSTRUIDA: a cada bien privado de
nuestro edificio, le corresponde un 24% de 4 apartamentos existentes,
de acuerdo al REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL adjunto.

Se desprende de la demanda que la parte actora pretende que se les
cancele una suma de dinero que no acredita, limitandose a expresar
temerariamente una cantidad, sin que se aporte las pruebas que
demuestran la obligacidon, entendiendo que estamos frente a un titulo
valor complejo, NO estamos frente a una obligacion Clara, Expresa y
Actualmente Exigible, sustentos que se fundamentan en el REGLAMENTO
DE PROPIEDAD HORIZONTAL y en este caso se debe exigir, cuando
menos que se aporte como prueba el Reglamento de Propiedad Horizontal
que se pretende afectar y realizar los cobros atacados, por lo cual la

Demanda debe ser inadmitida y revocar el Mandamiento de Pago.

2- NO HAY PRUEBA DE LA CALIDAD EN QUE ACTUA EL
DEMANDANTE O SE CITA AL DEMANDADO

Estamos ante la imposibilidad de librar mandamiento de pago, derivado
de la expedicion de la certificacion base de la ejecucion extendida por la
administracion con base en la Ley 675 de 2001 Se puede apreciar que el
Certificado de representacion legal Expedido por la Alcaldia de Medellin,
inscripcién de personeria Juridica URBANIZACION COLINAS DEL RODEO
P.H. ubicado en la calle 9 sur Nro. 83 A - 48 DIRECCION DIFERENTE A
LA DEL AQUI DEMANDADO, ademas dice que la Propiedad Horizontal
se constituyé mediante la Escritura Publica 966 protocolizada en la Notaria
24 de Medellin el 18 de Agosto de 1998 de la cual no se evidencia
registro o anotacion en el Certificado de tradicion 001-831235
aportada por las demandantes. Este Documento para el caso que nos
ocupa, no es valido. Se desconoce a esta supuesta administracion,

arbitraria e ilegitima, por lo tanto, también se desestiman las supuestas



erogaciones causadas por la administracion, el edificio en que viven los
demandados tiene su propia NOMENCLATURA, ESTA EN VIA PUBLICA, les
corresponde o son propietarios de un 24% del coeficiente de copropiedad
de un edificio de 4 apartamentos de acuerdo al REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL adjunto, que es el que le corresponde a la
unidad de vivienda de los Demandados, de acuerdo a las anotaciones del
CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICION DE LA OFICINA DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN - SUR, Matricula inmobiliaria
No. 001-831235 que aportd la Demandante a folio 56 de los anexos,
Anotacion 002 CONSTITUCION REGLAMENTO PROPIEDAD
HORIZONTAL, Escritura 3113 del 05-12-2002 Notaria 26 de Medellin,
Anotacién 003 ACLARACION Escritura 3113 en cuanto a adicionar la
descripcidn de éste, Escritura 31 del 15-01-2003 Notaria 26 de Medellin,
Anotacion 012 REFORMA REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL
incorpora bien de uso comun, Escritura 2053 del 09-09-2009 Notaria 26
de Medellin, Anotaciéon 013 ACLARACION Escritura 2053 en cuanto a
citar las Matriculas Actuales, Escritura 93 del 29-01-2010 Notaria 26 de
Medellin, demas que aporten y que no estén registradas, se entienden por

inexistentes, escrituras que igualmente adjunto.

Se ha debido inadmitir la demanda ejecutiva presentada, en tanto el
articulo 90 del C.G.P., establece en su numeral segundo, que la demanda
se inadmitira “cuando no se acompafien los anexos ordenados por la Ley”
ni los demandados ni su propiedad, estan sometidos al Régimen del
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL del cual la parte demandante
nos pretende incluir y del cual supuestamente ostenta personeria.

Ante la falta de concrecion del monto de las cuotas de administracion
cobradas, los coeficientes de copropiedad, no hay certeza a cual régimen

de copropiedad esta sometida la propiedad de la parte demandada, no



puede establecerse la prestacion que se pretende cobrar, razéon por la
cual, la demanda estd llamada a fracasar, no se pueden seguir las causas
ejecutivas y se debe condenar ejemplarmente en costas a la parte

demandante.

3- NO ES JURIDICAMENTE PROCEDENTE LIBRAR MANDAMIENTO
DE PAGO EN VIRTUD A LA CERTIFICACION PRESENTADA

Es evidente la inexistencia de soporte juridico para realizar el cobro vy la
improcedencia de un proceso ejecutivo, de acuerdo al Cédigo General del
Proceso, en su articulo 422. TITULO EJECUTIVO: Pueden demandarse

ejecutivamente las obligaciones expresas, claras y exigibles gue consten

en documentos que provengan del deudor o de su causante, y constituyan

plena prueba contra él...” en este caso, la sola “certificacién” escueta del

supuesto administrador no puede prestar merito ejecutivo por si solo y
mucho menos cuando se desprende de la demanda que la parte actora
pretende que se les cancele una suma de dinero que no acredita,
limitdndose a expresar temerariamente una cantidad y unos extremos

temporales sin origen claro, sin expresar al menos coeficientes de

copropiedad, sin que se aporte las pruebas que demuestran la obligacion.

Entendiendo que estamos frente a un Titulo Ejecutivo Complejo, NO
estamos frente a una obligacién Clara, Expresa y Actualmente Exigible,
sustentos que se fundamentan en el REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL o si los demandados estan sometidos a su régimen, y de
acuerdo en lo aqui expresado, el Juez en este caso debe hacer un
exhaustivo analisis para establecer los estrictos presupuestos del titulo

allegado.

4- INEXISTENCIA DE LAS OBLIGACIONES DINERARIAS RESPECTO
DE LAS CUOTAS DE ADMINISTRACION, CUOTAS
EXTRAORDINARIAS, SANCIONES E INTERESES: Una obligacion



para ser cobrada en un Proceso Ejecutivo tiene que estar cabalmente
determinada en el titulo, esto es, cuando no hay duda de la prestacién
especifica a cargo del supuesto deudor, o por lo menos es determinable
por una simple operacion aritmética de acuerdo al Articulo 430 Cdédigo
General del Proceso, presupuesto éste que no concurre, porgue en
verdad, de los documentos que la demandante elabord por su cuenta
y presentd, no puede emerger en forma legal una cifra concreta y
especifica a cargo de la supuesta deudora que pueda cobrarse aqui,
pues no es determinable que la obligacién exista, no se entienden los
extremos temporales del cobro, no se sabe a cuanto asciende, ni
mucho menos cuales son sus verdaderos componentes de capital e
intereses.

Se desprende de la demanda que la parte actora pretende que se les
cancele una suma de dinero que no acredita, no deslinda si son cuotas
ordinarias o extraordinarias vencidas, a cudl régimen de propiedad
horizontal esta supuestamente sometida la propiedad de la parte
demandada; limitandose a expresar temerariamente una cantidad, sin
que se aporten las pruebas, factores que hunden la supuesta obligacion
en la oscuridad. Entendiendo que estamos frente a un Titulo Ejecutivo
Complejo, NO estamos frente a una obligacién Clara, Expresa y
Actualmente Exigible, sustentos que se fundamentan en el
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL y en lo aqui expresado,
por lo que acudo a Su Seforia para que se rechace de plano la
demanda ejecutiva incoada.

PRECEDENTE JUDICIAL: A titulo informativo y sin el animo de influir
en la autonomia de Su sefioria, me permito adjuntar al presente
Recurso de Reposicibn y por ser los mas recientes, Auto de
Sustanciacién No. 112 de 25 de febrero de 2021 y Auto Interlocutorio
No. 240 de 11 de marzo de 2021 dentro de proceso analogo, mismos

demandantes contra otro propietario afectado por éstas, llevado por el



Juzgado Tercero Civil Municipal de Medellin, radicado 003-2019-01145
mediante los cuales se declard prdéspera excepcion previa, inadmitid

demanda y revocd mandamiento de pago, respectivamente.
PETICIONES:

PRIMERA: Con el respeto acostumbrado, me permito solicitar que se
revoque la providencia impugnada y en su lugar se profiera una en la que
se desvincule a los demandados del presente proceso por no haberse
acreditado su calidad de COPROPIETARIO SOMETIDO AL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA CUESTIONADA ADMINISTRACION
DEMANDANTE y por el contrario existir prueba de que el REGLAMENTO
DE PROPIEDAD HORIZONTAL que afecta a los bienes demandados, no
hace parte de ninguna administracion diferente a la de su propio Edificio,
con su coeficiente del 24% y sus 4 propietarios, reitero como se puede
apreciar que el Certificado de representacion legal Expedido por la Alcaldia
de Medellin, inscripcién de personeria Juridica URBANIZACION COLINAS
DEL RODEO P.H. ubicado en la calle 9 sur Nro. 83 A - 48 DIRECCION
DIFERENTE A LA DEL AQUi DEMANDADO, ademas dice que la
Propiedad Horizontal se constituyd mediante la Escritura Publica 966
protocolizada en la Notaria 24 de Medellin el 18 de Agosto de 1998 de la
cual no se evidencia registro o anotacion en el Certificado de
tradicion 001-831235 aportado por las demandantes. Este

Documento para el caso que nos ocupa, no es valido.

SEGUNDA: Respetuosamente, solicito se inadmita la demanda, en tanto
la misma, no fue acompafiada de prueba siquiera sumaria, que la
propiedad de los demandados estd sometido AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DE LA CUESTIONADA ADMINISTRACION DEMANDANTE
junto con sus modificaciones registradas en la oficina de instrumentos

publicos de Medellin, por lo que, al no cumplir con esta carga establecida



por los articulos 90 y 422 del Cdédigo General del Proceso, la misma debe

ser inadmitida.

TERCERA: Respetuosamente solicito que se niegue y sea levantada
cualquier medida cautelar contra mi representado, que como se ha
explicado no tiene ninguna relacion con la Administracién a la que se
refiere la demanda, NI SUS BIENES ESTAN SOMETIDOS AL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL que pretende hacer valer y ejecutar la parte
demandante, esto es, ni con URBANIZACION COLINAS DEL RODEO P.H.
ni con la sefiora YENNY MILENA LOPERA ZAPATA o quien haga sus veces,
y a su vez, éstas demandantes sean condenadas en costas
ejemplarmente, ya que hay muchas familias en la misma condicién, a las

cuales ellas mismas llaman “propietarios disidentes”.

CUARTA: Dado que la demandante, URBANIZACION COLINAS DEL
RODEO P.H. su representante YENNY MILENA LOPERA ZAPATA o quien
haga sus veces y sus apoderadas, son profesionales en su actividad y el
Derecho, tienen pleno conocimiento y deben conocer muy bien que
nuestro edificio tiene su propia NOMENCLATURA, ESTA EN VIA PUBLICA,
a esta unidad de vivienda le corresponde un 24% de nuestro edificio de 4
apartamentos sometido a su propio régimen del REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL adjunto y cada edificio decide si tiene
administracion o no, y a pesar de ello deciden demandarla, muy
respetuosamente solicito que su conducta y la de sus apoderadas se
evalluen de conformidad con lo sefialado en los articulos 78, 79, 80 y 81

del Cdédigo General del Proceso.

QUINTA: Dado que la demandante, URBANIZACION COLINAS DEL
RODEO P.H. su representante YENNY MILENA LOPERA ZAPATA o quien
haga sus veces y sus apoderadas, son profesionales en su actividad y el

Derecho, tienen pleno conocimiento y deben conocer muy bien que si



fuera legitima la Administracién y los hechos demandados, a esta unidad
de vivienda le corresponde un 24% de nuestro edificio de 4 apartamentos
sometido a su propio régimen del REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL seria en esta proporcién el cobro de las expensas, y no
cifras temerarias e irresponsables, como lo quiere exigir ilegitimamente
la parte demandante con la expedicidon de la certificacion base de la
ejecucion, extendidas por la administracion con base en la ley 675 de
2001 de la cual me opongo contundentemente; y a pesar de ello deciden
demandarla, muy respetuosamente solicito que su conducta y la de sus
apoderadas, se evalluen disciplinariamente y de conformidad con lo
sefialado en los articulos 78, 79, 80 y 81 del Cédigo General del Proceso,
0 en caso de probarse situaciones que desborden la orbita del Derecho

Civil, se remita el expediente a la autoridad competente.

MEDIOS DE PRUEBA Y ANEXOS

Me permito remitirme a los Articulos 246 y 262 del C.G.P. indicando que

las pruebas son objeto de calificacién del Sefior Juez, los documentos

publicos aportados gozan de autenticidad y que cualquier medio de

prueba es valido, siempre y cuando no sea ilegal. La libertad probatoria y

la_presuncién de autenticidad, son disposiciones de avanzada que

descongestionan la Justicia, agilizan el tramite y por ende facilitan la
administracion de Justicia oportunamente. Todas pruebas que se
presumen auténticas, legales y que seran decretadas y sometidas a la

valoracion del Juez.

1- PODER ESPECIAL CONFERIDO A ESTE APODERADO

2- CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICION DE LA OFICINA DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN - SUR, Matricula inmobiliaria



No. 001-831235 que igualmente aportdé la Demandante, verificar
Anotacién 002 CONSTITUCION REGLAMENTO PROPIEDAD
HORIZONTAL, Escritura 3113 del 05-12-2002 Notaria 26 de Medellin,
Anotacién 003 ACLARACION Escritura 3113 en cuanto a adicionar la
descripcién de éste, Escritura 31 del 15-01-2003 Notaria 26 de
Medellin, Anotacion 012 REFORMA REGLAMENTO PROPIEDAD
HORIZONTAL incorpora bien de uso comun, Escritura 2053 del 09-09-
2009 Notaria 26 de Medellin, Anotacién 013 ACLARACION Escritura
2053 en cuanto a citar las Matriculas Actuales, Escritura 93 del 29-01-
2010 Notaria 26 de Medellin, demas que aporten y que no estén
registradas, se entienden por inexistentes.

3- Escritura 3113 del 05-12-2002 Notaria 26 de Medellin, Constitucién
Reglamento de Propiedad Horizontal

4- ESCRITURA NO. Escritura 31 del 15-01-2003 Notaria 26 de Medellin
Reforma Reglamento de Propiedad Horizontal

5- Escritura 2053 del 09-09-2009 Notaria 26 de Medellin, Adicidon
Reglamento de Propiedad Horizontal

6- ESCRITURA NO. 93 DE 29 DE ENERO DE 2010 NOTARIA 26 DE
MEDELLIN, Reforma Reglamento de Propiedad Horizontal.

7- Auto de Sustanciaciéon No. 112 de 25 de febrero de 2021 y Auto
Interlocutorio No. 240 de 11 de marzo de 2021 proceso del Juzgado
Tercero Civil Municipal de Medellin, radicado 003-2019-01145
mediante los cuales se declard préspera excepcidon previa, inadmitié
demanda y revocd mandamiento de pago, respectivamente.

8- Los aportados por las Demandantes.



NOTIFICACIONES

A este apoderado, carrera 54 No. 40 A - 23 of. 1011 en Medellin

Cel. 3104659960 E-mail: mgabogado@hotmail.com el cual esta
debidamente registrado en el SIRNA (Sistema de Informacion del Registro
Nacional de Abogados)

A las otras partes, se notificaran de acuerdo a lo enunciado en la

Demanda.

Sin otro en particular, del Sefior Juez;

MAURICIO GIRALDO ARANGO

C.C. No. 71.776.644 de Medellin
T.P. No. 153.267 del C.S.].


mailto:mgabogado@hotmail.com

Seiiores

JUZGADO VEINTITRES CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
MEDELLIN - ANTIOQUIA

E‘ 5- D.

REFERENCIA : PROCESO EJECUTIVO

DEMANDANTE : URBANIZACIONCOLINASDEL RODEOP.H.

DEMANDADOS : GLORIA AMPARO GARCIA MAZUERA Y DANIEL
BERTULFO HERNANDEZ MUNGZ

RADICADO : 0500140030 23-2019-00707 00

REF: Otorgamientode Poder .~

GLORIA AMPARO GARCIA MAZUERA identificada con la cédula de
Ciudadania 21.400.113 y DANIEL BERTULFO HERNANDEZ MUNOZ
identificado con cédula de ciudadania 70.046.135 ambos mayores de edad, con
domicilio en Medellin Antioquia en la Calle 7 Sur Numero 82 B - 35
Urbanizacién Colinas del Rodeo, obrando en este acto en calidad de
demandados dentro del proceso de la referencia; mediante el presente escrito
manifestamos que conferimos poder especial, amplio y suficiente al Doctor
MAURICIO GIRALDO ARANGO, Abogado en ejercicio, identificado civil y
profesionalmente con la cédula de ciudadania 71.776.644 expedida en Medellin
y tarjeta profesional nimero 153.267 del Honorable Consejo Superior de la
Judicatura, para que en nombre y representacién nuestra, comparezca a su
Despacho con el fin de Notificarse, presentar recursos, contestarla demanda,
asistir a las audiencias, alegar de conclusién y en general representar y
defender nuestros intereses dentro del proceso de la referencia.

#

Nuestro mandatario queda ampliamente facultado en los términos del Articulo
77 del Cddigo General del Proceso, ademas de las facultades especiales de:
conciliar, sustituir, reasumir, desistir, recibir, transigir, renunciar, notificarse,
interponer recursos, aclarar y demas facultades inherentes al mandato judicial
que a él se le confia y que sean necesarias para la defensa de nuestros

intereses.
Sirvase sefior Juez, reconocerle personeria a nuestro apoderado.

Atentamente otorgamos poder;

GLO AlHPARD%GA&fA
C.C. 21.400.11

AceptoPo
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GARCIA MAZUERA, identificado con Cédula de Ciudadanfa / NUIP 21400113 y la T.P. # gloria amparo, presen

el documento dirigido a JUZGADO VEINTITRES CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN'-

ANTIOQUIA0021400113 y manifesté que la firma que aparece en el presente documento es suyay acepta el
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Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo

biomgétrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos

personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.
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DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015
1769397

Repliblica de Colombia, el veintitres (23) de marzo de dos
{ Medellin, comparecié: DANIEL BERTULFO

046135, presento el documento dirigido a

En la ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia,
mil veintiuno {2021), en la Notaria Diecinueve (19) del Circulo de
HERNANDEZ MUROZ, identificado con Cédula de Ciudadanfa / NUIP 70
JUZGADO VEINTITRES CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN - ANTIOQUIA Y manifestd que la firma que

aparece en el presente documento es suya y acepta el contenido del mismo como cierto.
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23/03/2021 - 03:48.06 [

----- Firma autégrafa-----

Cenforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo

biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de la

Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos

Eler:anales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
ivil.
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CARLOS JAVIER PALACIOS CALLE

Notario Diecinueve (19) del Circulo de Medellin, Departamento de Antioquia
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La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/
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rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210319850240896682 Nro Matricula: 001-831235

Pagina 1 TURNO: 2021-119968
Impreso el 19 de Marzo de 2021 a las 12:03:56 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 03-02-2003 RADICACION: 2003-3155 CON: ESCRITURA DE: 21-01-2003
CODIGO CATASTRAL: 050010106160900060003901019998COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 3113 de fecha 05-12-2002 en NOTARIA 26 de MEDELLIN CASA 82 B 35 con area de 81.50 M2. con coeficiente de 24%
(ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA DE TERRENO: HECTAREAS: METROS: CENTIMETROS:

AREA PRIVADA METROS: CENTIMETROS: - AREA METROS: CENTIMETROS:
COEFICIENTE: %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO: JARDINES S.A.(ANTES JARDINES LIMITADA)LOS PREDIOS OBJETO DE REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN MAYOR
EXTENSION POR COMPRA A RAMON ANGEL ZAPATA VANEGAS, SEGUN ESCRITURA #1, DEL 05-01-95 DE LA NOTARIA 24 DE MEDELLIN,
REGISTRADA EL 26-01-95 EN EL FOLIO 652488.ADQUIRIO: RAMON ANGEL ZAPATA VANEGAS EL INMUEBLE POR COMPRA A JOSE FLAVIO POSADA
OSORIO SEGUN ESCRITURA 3432 DEL 26-12-94 NOTARIA 16 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 27-12-94 EN EL FOLIO 652488.ADQUIRIO JOSE FLAVIO
POSADA OSORIO EL INMUEBLE OBJETO DE ENGLOBE, EN SIETE (7) PORCIONES O LOTES, ASI: 1. UN LOTE: POR COMPRA A JULIAN POSADA
OSORIO, SEGUN ESCRITURA #2630 DEL 08-09-92 DE LA NOTARIA 16. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 14-09-92 EN EL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA # 001-091832. ADQUIRIO JULIAN POSADA OSORIO, POR COMPRA A HERNAN DE JESUS TABORDA MU/OS, SEGUN ESCRITURA #1886
DEL 22-11-89, DE LA NOTARIA 5. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 24-11-89, EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA CITADO. ADQUIRIO HERNAN
DE JESUS TABORDA MU/OS, POR COMPRA A MARIA DIOSELINA ARROYAVE DE ESTRADA, SEGUN ESCRITURA # 605 DEL 21-02-78 DE LA NOTARIA
5. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 02-03-78, EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-0091832._ ADQUIRIO DIOSELINA ARROYAVE C., POR
ADJUDICACION EN LA SUCESION DE MARIA TERESA CANO LOAIZA DE ARROYAVE, SEGUN SENTENCIA DEL 27-10-75, PROFERIDA POR EL
JUZGADO 1. CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 01-03-76, EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA #001-0091832. ADQUIRIO
MARIA TERESA CANO, EN MAYOR EXTENSION, POR COMPRA A SANTIAGO CANO, SEGUN ESCRITURA # 9283 DEL 12 DE DICIEMBRE DE 1951 DE LA
NOTARIA 4. DE MEDELLIN, REGISTRARA ANTES DE LOS 20 A/OS QUE CONPRENDE ESTE ESTUDIO. 2. UN LOTE: ADQUIRIO JOSE FLAVIO POSADA
OSORIO, POR COMPRA A JULIAN POSADA OSORIO, POR COMPRA A JULIAN POSADA OSORIO, SEGUN ESCRITURA # 2630, DEL 08-09-92 DE LA
NOTARIA 16. DE MEDELLIN, REGISTRADO EL 14-09-92 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA # 001-0091831. ADQUIRIO JULIAN POSADA
OSORIO, POR COMPRA A GLADYS HELENA HERRERA VILLEGAS, SEGUN ESCRITURA # 1608 DEL 29-08-86 DE LA NOTARIA 1. DE ENVIGADO,
REGISTRADA EL 09-09-86 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-0091831. ADQUIRIO GLADYS HELENA HERRERA VILLEGAS, POR COMPRA
A PEDRO JOSE ARROYAVE A. SEGUN ESCRITURA #1223 DEL 08-10-80 DE LA NOTARIA 2. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 30-10-80 EN EL FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA 001-0091831. ADQUIRIO PEDRO JOSE ARROYAVE, POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE MARIA TERESA CANO
LOAIZA DE ARROYAVE, SEGUN SENTENCIA DEL 27-10-75, PROFERIDA POR EL JUZGADO 1. CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN, REGISTRADA EL
01-03-76, EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA # 001-0091831. ADQUIRIO JULIAN ARROYAVE, ESPOSO QUE FUE DE LA CAUSANTE, EN
MAYOR EXTENSION POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE ESTANISLAO CADAVID Y DOLORES CANO, CUYA SENTENSIA APROBATORIA DE LA
PARTICION FUE DICTADA POR EL JUEZ 1. CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN, EL 23 DE MAYO DE 1957, REGISTRADA ANTES DE LOS 20 A/OS QUE
COMPERNDE ESTE ESTUDIO. 3. UN LOTE: ADQUIRIO FLAVIO POSADA OSORIO, POR COMPRA A POSADA PEREZ Y CIA LTDA., SEGUN ESCRITURA
#2601 DEL 07-09-92, DE LA NOTARIA 16 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 11-09-92, EN EL,FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA # 001-0321844.
ADQUIRIO POSADA PEREZ Y CIA. LTDA., POR COMPRA A CUARTAS RESTREPO Y CIA.. S.C.A. Y ELISEO JAVIER CUARTAS CUARTAS, SEGUN
ESCRITURA 1500 DEL 22-06-89 DE LA NOTARIA 2. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 06-07-89 EN EL FOLIO 001-0321844. ADQUIRIERON CUARTAS
RESTREPO Y CIA S.C.A. Y ELISEO JAVIER CUARTAS CUARTAS,POR COMPRA DE DERECHOS ASI: A) ADQUIRIERON EL 50% DE LOS DERECHOS,
POR COMPRA A ALEJANDRO CUARTAS CUARTAS,SEGUN ESCRITURA # 630 DEL 12-02-87 DE LA NOTARIA 6. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 04-06-
87 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA # 001-0321844. B) EL OTRO 50% LO ADQUIRIERON POR COMPRA A LUCIA CUARTAS DE MORENO,
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MARIA ELENA CUARTAS DE FRANCO, ANGELA CUARTAS DE UPEGUI, PEDRO NEL RINCON CUARTAS, JUAN GUILLERMO RINCON CUARTAS, MARIA

EUGENIA RINCON DE RESTREPO, Y PATRICIA RINCON DE BARRENECHE, SEGUN ESCRITURA # 2042, DEL 29-04-86, DE LA NOTARIA 6. DE
MEDELLIN, REGISTRADA EL 06-05-86, EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA # 001-0321844. ADQUIRIERON ALEJANDRO, JAVIER ALBERTO Y
ALBERTO CUARTAS CUARTAS, LUCIA CUARTAS DE MORENO, MARIA ELENA CUARTAS DE FRANCO, ANGELA CUARTAS DE UPEGUI, PEDRO NEL
RINCON CUARTAS, JUAN GUILLERMO RINCON CUARTAS, MARIA EUGENIA RINCON DE RESTREPO Y PATRICIA RINCON DE BARRENECHE, ASI: A)
EL 50%, POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE MARIA LUCILA CUARTAD DE CUARTAS, SEGUN SENTENCIA DEL 04-12-84, PROFERIDA POR EL
JUZGADO 12. CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 15-04-85, EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA #001-0321844. B) EL OTRO
50%, LO,ADQUIRIERON POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE ELEAZAR ANTONIO CUARTAS CUARTAS, SEGUN.SENTENCIA DEL 21-06-83 DEL
JUZGADO 14. CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 26-06-84, EN'EL MISMO.FOLIO' DE MATRICULA INMOBILIARIA. ADQUIRIERON
LUCILA CUARTAS DE CUARTAS, JAVIER Y ALEJANDRO CUARTAS CUARTAS, POR COMPRA A CARLOS E. CORREA, SEGUN ESCRITURA #2183 DEL
12-07-63, DE LA NOTARIA 6. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 23-08-63, ANTES DE LOS 20 A/OS QUE COMPRENDE ESTE ESTUDIO. 4. UN LOTE:
ADQUIRIO JOSE FLAVIO POSADA OSORIO, POR COMPRA A POSADA PEREZ Y CIA"LTDA:; SEGUN ESCRITURA #2601;DEL 07-09-92 DE LA NOTARIA
16 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 11-09-92, EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-0321845. ADQUIRIO POSADA PEREZ Y CIA LTDA., POR
COMPRA A CUARTAS RESTREPO Y CIA. S.C.AY ELISEO JAVIER CUARTAS CUARTAS, SEGUN ESCRITURA # 1500 DEL 22-06-89, DE LA NOTARIA 2.
DE ENVIGADO, REGISTRADA EL 06-07-89, EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA # 001-0321845. ADQUIRIERON CUARTAS RESTREPO Y CIA
S.C.A. Y ELISEO JAVIER CUARTAS CUARTAS, ASI: A) POR COMPRA DE DERECHOS A ALEJANDRO CUARTAS CUARTAS, SEGUN ESCRITURA 630
DEL 19-02-87, DE LA NOTARIA 6. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 04-06-87, EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA # 001-0321845. B) POR
COMPRA DE DERECHOS A ALBERTO CUARTAS CUARTAS, LUCIA CUARTAS DE MORENO, MARIA ELENA CUARTAS DE FRANCO, ANGELA CUARTAS
DE UPEGUI, PEDRO NEL RINCON CUARTAS, JUAN GUILLERMO RINCON CUARTAS, MARIA EUGENIA RINCON DE RESTREPO Y PATRICIA RINCON
DE BARRENECHE, SEGUN ESCRITURA 2042 DEL 29-04-86 DE LA NOTARIA 6. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 06-05-86, EN EL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA # 001-0321845. ADQUIRIERON ALEJANDRO CUARTAS CUERTAS, JAVIER, Y ALBERTO CUARTAS CUARTAS,LUCIA CUARTAS DE
MORENO, MARIA ELENA CUARTAS DE FRANCO, ANGELA CUARTAS DE UPEGUI, PEDRO NEL RINCON CUARTAS, JUAN GUILLERMO RINCON
CUARTAS, MARIA EUGENIA RINCON DE RESTREPO, Y PATRICIA RINCON DE BARRENECHE, DE LA SIGUIENTE FORMA: A) POR ADJUDICACION POR
SUCESION DERECHO, DE MARIA LUCILA CUARTAS DE CUARTAS SEGUN SENTENCIA DEL 04-12-84, PROFERIDA POR EL JUZGADO 12. CIVIL DE
CIRCUITO DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 15-04-85, EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA # 001-0321845. B) POR ADJUDICACION POR
SUCESION DERECHO, DE ELEAZAR ANTONIO CUARTAS CUARTAS, SEGUN SENTENCIA DEL 21-06-83 PROFERIDA POR EL JUZGADO 14.CIVIL DEL
CIRCUITO DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 26-06-84, EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA # 001-0321845. ADQUIRIERON LICILA CUARTAS DE
CUARTAS, JAVIER CUARTAS CUARTAS, ALEJANDRO CUARTAS CUARTAS, POR COMPRA A CARLOS E. CORREA, SEGUN ESCRITURA 2183, DEL 12-
07-63, DE LA NOTARIA 6. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 23-08-63, ANTES DE LOS VEINTE A/OS QUE COMPRENDE ESTE ESTUDIO. 5. UN LOTE:
ADQUIRIO JOSE FLAVIO POSADA OSORIO, POR COMPRA A JULIAN POSADA OSORIO, SEGUN ESCRITURA #2629 DEL 08-09-92, DE LA NOTARIA 16.
DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 14-09-92, EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA # 001-0164102. ADQUIRIO JULIAN POSADA OSORIO, POR

COMPRA A CECILIA CORREA DE OROZCO, SEGUN ESCRITURA # 1886 DEL 13-11-84, DE LA NOTARIA 5. DE MEDELLIN, DEL 13-11-84, REGISTRADA
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EL 23-11-84, EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA #001-0164102. ADQUIRIO CECILIA CORREA DE OROZCO, POR COMPRA A JOSE IGNACIO
BLANDON HERNANDEZ, SEGUN ESCRITURA #2271 DEL 12-08-82, DE LA NOTARIA 11. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 22-10-82, EN EL FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA 001-0164102. ADQUIRIO JOSE IGNACIO BLANDON HERNANDEZ, POR TITULO ANTERIOR A LOS 20 A/OS QUE
COMPRENDE ESTE ESTUDIO. 6. UN LOTE: ADQUIRIO JOSE FLAVIO POSADA OSORIO, POR COMPRA A JULIAN POSADA OSORIO, SEGUN
ESCRITURA #2629 DEL 08-09-92, DE LA NOTARIA 16. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 14-09-92, EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA # 001-
0036199. ADQUIRIO JULIAN POSADA OSORIO, POR COMPRA A CECILIA CORREA DE OROZCO, SEGUN ESCRITURA # 1886, DEL 13-11-84, DE LA
NOTARIA 5. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 23-11-84, EN EL FOLIO DE MATRICULAINMOBILIARIA # 001-0036199. ADQUIRIO,CECILIA CORREA DE
OROZCO, POR COMPRA A CONSUELO BERRIO LOPERA DE BLANDON, SEGUN ESCRITURA # 2271 DEL 12-08-82, DE LA NOTARIA 11 DE MEDELLIN,
REGISTRADA EL 22-10-82, EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA # 002-0036199. ADQUIRIO/CONSUELO BERRIO LOPERA DE BLANDON, POR
COMPRA A JUAN DE JESUS VELASQUEZ SIERRA, SEGUN ESCRITURA #3460 DEL 13-07-73, DE LA NOTARIA 5. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 31-08-
73, ANTES DE LOS VEINTE A/OS QUE COMPRENDE ESTE ESTUDIO. 7. UN LOTE: ADQUIRIO JOSE FLAVIO POSADA OSORIO, POR COMPRA A JULIAN
POSADA OSORIO, SEGUN ESCRITURA # 2629 DEL 08-09-92, DE LA NOTARIA.16. DE‘MEDELLIN, REGISTRADO-EL 14-09-92, EN EL FOLIO DE
MATRICULA INMOBILARIA # 001-0250158. ADQUIRIO JULIAN POSADA OSORIO, POR COMPRA A CECILIA CORREZ DE OROZCO, SEGUN ESCRITURA
1887, DEL 13-11-84, DE LA NOTARIA 5. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 23-11-84, EN EL FOLIO 250158.ADQUIRIO CECILIA CORREA DE OROZCO, POR
COMPRA A JOSE DE JESUS ESTRADA LOPEZ, SEGUN ESCRITURA 68 DE 26-01-81 DE LA NOTARIA 11 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 04-05-81.ESTE
ADQUIRIO POR COMPRA A JUAN BELISARIO GOMEZ Y ANA FELISA PABON DE GOMEZ, SEGUN ESCRITURA 4248 DE 26-07-62 DE LA NOTARIA 3. DE
MEDELLIN, REGISTRADA EL 20-08-62.PARAGRAFO: POR ESCRITURA 966 DE 18-08-1998 NOTARIA 24 DE MEDELLIN,REGISTRADA EL 25-08-1998 LA
SOCIEDAD JARDINES S.A. FORMULO DECLARACIONES DE RELOTEO DANDO ORIGEN ENTRE OTROS A LOS PREDIOS 001-0753955/56 OBJETO DEL
PRESENTE ESTUDIO.-PARAGRAFO: POR ESCRITURA 3113 DE 05-12-2002 NOTARIA 26 DE MEDELLIN,REGISTRADA EL 21-01-2003 LA SOCIEDAD
JARDINES S.A. EN LIQUIDACION FORMULO DECLARACIONES SOBRE ENGLOBE DE LOS PREDIOS CON MATRICULAS 001-0753971/72 DANDO

ORIGEN AL PREDIO CON MATRICULA 001-0831186 OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO.-

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CALLE 7 SUR # 82B - 35 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CALLE 7 SUR # 82B-35 CASA URBANIZACION COLINAS DEL RODEO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
001 - 831186

ANOTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 001 Fecha: 26-09-1997 Radicacion: 1997
Doc: ESCRITURA 1027 del 17-09-1997 NOTARIA 24 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA EN MAYOR EXTENSION
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: JARDINES LTDA

A: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA COLPATRIA UPAC COLPATRIA

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 21-01-2003 Radicacion: 2003-3155

Doc: ESCRITURA 3113 del 05-12-2002 NOTARIA 26 de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JARDINES S.A EN LIQUIDACION X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-01-2003 Radicacion: 2003-3158

Doc: ESCRITURA 31 del 15-01-2003 NOTARIA 26 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA 3113-EN-CUANTO-A-ADICIONAR; LA.DESCRIPCION DE ESTE.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JARDINES S.A. (EN LIQUIDACION) X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-08-2006 Radicacion: 2006-53969

Doc: ESCRITURA 2297 del 31-07-2006 NOTARIA 11 de MEDELLIN VALOR ACTO: $50,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JARDINES S.A. EN LIQUIDACION.

A: GARCIA MORALES JUAN FERNANDO CC# 71741523 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 18-08-2006 Radicacién: 2006-53969

Doc: ESCRITURA 2297 del 31-07-2006 NOTARIA 11 de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONDICION RESOLUTORIA EXPRESA: 0311 CONDICION RESOLUTORIA EXPRESA RENUNCIA CONDICION RESOLUTORIA
DERIVADA DE LA FORMA DE PAGO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JARDINES S.A. EN LIQUIDACION

A: GARCIA MORALES JUAN FERNANDO CC# 71741523 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 18-08-2006 Radicacion: 2006-53969

Doc: ESCRITURA 2297 del 31-07-2006 NOTARIA 11 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GARCIA MORALES JUAN FERNANDO CC# 71741523 X
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 18-08-2006 Radicacion: 2006-53969
Doc: ESCRITURA 2297 del 31-07-2006 NOTARIA 11 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA: 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GARCIA MORALES JUAN FERNANDO CC# 71741523 X

A: SUS HIJOS HABIDOS Y POR HABER.

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 29-10-2007 Radicacion: 2007-77718
Doc: ESCRITURA 7337 del 19-10-2007 NOTARIA 1 de MEDELLIN VALORACTO: $
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA CON
CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real"de:dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A.
A: GARCIA MORALES JUAN FERNANDO CC# 71741523 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 02-04-2008 Radicacién: 2008-20298
Doc: ESCRITURA 1697 del 28-03-2008 NOTARIA 29 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES PATRIMONIO DE
FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GARCIA MORALES JUAN FERNANDO CC# 71741523 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 28-05-2008 Radicacion: 2008-33356

Doc: ESCRITURA 1698 del 28-03-2008 NOTARIA 29 de MEDELLIN VALOR ACTO: $39,188,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GARCIA MORALES JUAN FERNANDO CC# 71741523
A: GARCIA MAZUERA GLORIA AMPARO CC# 21400113 X

A: HERNANDEZ MU/OZ DANIEL BERTULFO CC# 70046135 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 17-06-2008 Radicacion: 2008-38295

Doc: ESCRITURA 1341 del 13-06-2008 NOTARIA 2 de ENVGIADO VALOR ACTO: $25,000,000
ESPECIFICACION: HIPOTECA: 0203 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: GARCIA MAZUERA GLORIA AMPARO CC# 21400113 X
DE: HERNANDEZ MU/OZ DANIEL BERTULFO CC# 70046135 X

A: HURTADO BLANCA LIGIA CC# 32457118

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 04-02-2010 Radicacion: 2010-6954

Doc: ESCRITURA 2053 del 09-09-2009 NOTARIA 26 de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CONTENIDOS EN ESCRITURAS 966 DE 18-08-1998 NOT. 24 DE MED.'Y 213 DE 05-12-2009.NOT. 11 DE MED.EN CUANTO'A QUE SE INCORPORA
COMO BIEN DE USO COMUN DE AMBAS ETAPAS EL PREDIO CON MATRICULA 001-0975662.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l:Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA JARDINES S.A. EN LIQUIDACION

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 04-02-2010 Radicacién: 2010-6961
Doc: ESCRITURA 93 del 29-01-2010 NOTARIA 26 de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA 2053 ANOTACION ANTERIOR EN CUANTO A CITAR LAS MATRICULAS ACTUALES
QUE COMPONEN LAS DOS ETAPAS QUE CONFORMAN EL REGLAMENTO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA JARDINES S.A. EN LIQUIDACION.

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 01-11-2013 Radicacion: 2013-80058
Doc: ESCRITURA 3025 del 24-10-2013 NOTARIA SEGUNDA de ENVIGADO VALOR ACTO: $25,000,000
Se cancela anotaciéon No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HURTADO BLANCA LIGIA CC# 32457118
A: GARCIA MAZUERA GLORIA AMPARO CC# 21400113 X

A: HERNANDEZ MU/OZ DANIEL BERTULFO CC# 70046135 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 08-10-2019 Radicacion: 2019-76437
Doc: OFICIO 2652 del 28-08-2019 JUZGADO 23 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD de MEDELLIN
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL -RADICADO 2019-00707-
00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: URBANIZACION COLINAS DEL RODEO PROPIEDAD HORIZONTAL NIT# 9000520631
A: GARCIA MAZUERA GLORIA AMPARO CC# 21400113 X




La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/
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A: HERNANDEZ MU/OZ DANIEL BERTULFO CC# 70046135 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *15*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2014-315 Fecha: 29-01-2014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013
PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR.

Anotacion Nro: 1 Nro correccion: 1 Radicacion: C12003-251 Fecha: 06-05-2003

LA INSCRIPCION CARECE DE EFECTOS JURIDICOS POR ESTAR DESAFECTADA*ENLA MAYOR TCI.251 DEL 06-05-2003 ART. 35 DT0.1250/70

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-119968 FECHA: 19-03-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA
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OTORGANTE: JARDINES S.A.

ESCRITURA NUMERO: TRES MIL CIENTO TEECE
{3-113} ------------ - = o wm
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EN LA CIUDAD DE MEDELLIN, DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA, REPUBLICA
DE COLOMBIA, 4 LOS CINCO (05) DEAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL
RO DOS MIL DOS (2.002), AL DESPACHO DE LA NOTARIA VEINTISETS
(28), DE MEDELLIN, CUT0) NOTARIO TITULAR ES EL DOCTOR CARLOS

ENRIQUE ECHAVARRIA ECHAVAREIA, - - - - - - m e e - -
Comparecid el Doctor DARID RESTREPD FERMAMBDEE, mayor v wecino

de esta ciudad, identificado rcon la cédula de Ciudadania

Hamero JI.327.830 las siguientes

manifestaciones _i:__'_"-.:-_._ o7 A
FRIMERA: -"1‘. i) t-ll'il obra en su
calidad de repres "‘ ey DA _,.‘__ i "___"' EN LIDUIDACION,

1o cual acredita '.-:-.
Comercic de Medelli . - gntrl-ga para =su
'I.ll'l.! ¥ para gue sus|

copias gue de ella =@

protocolizacidn octqi 1

respectivos textos

ﬁ/amm SA, entidad

expidan.

SEEUNDA: Constitucidn y Er.i 5}
mercan®il, con :I-mli:iliﬁ dnllin. fue constituida &
inicialmente como socieded limitada mediante la - escritural U
publica Mimerc B79 otorgada =1 23 de abril de 1.95% en 1;__.-@
Hetaria Catorce [1az) de Fedellin ¥ posteriormente| .
transformada a sociedad anonima por escritura publica HNe. -E
2.188 del 10 de diciembre de 1.997 de la Motaria Catorce {144) g'
‘|s®l Circulo Notarial de Medellin, = = = = = = = = = = = = -= 1M

TERCERA: Bues por medioc de la Escritura Publica Mo 954 del 18]
LY
de agosto oe 1.9%8 de la Motaria 24 de Medellin, la sociedad

gue representa sometid al reégimen  de propiedad horizontal

e Favt
L2 o3y

L2652 it o)

E?q" fﬁ?‘]:ﬁ Eneso 203

EFTE PAPEL MO TIEME CIOETO ALSUMNG PARA B LSUWARID
kP ¥




gstablecido en la ley 182 de 19488, cada unc de los edificios

construidos sobre los lotes gue conforman las manzanas A, B,

e

€, D y E ¢e la Urbanizacidn Colinas del Fodeo.
CLAWRTA: Cade uno de los edificios constituia wna propiedad

marizontal independiente ¥ & eads uno de ellos se aplicaba el

orizontal contenido en la mencionacal

reglaments de propiedad h

I S —

----.—---—--"-—-'-----—-l-l

gscritura pdblica F&4.
EITNTAz Cue la sociedsd Que representa no ha construido los

pdificios proyectados en los lotes 24 al 49 de la manzana C

de la Urbanizacién Colinas del Rodeo ¥ lgs bignes de dominio)

particular gque conforman dichos edificios no han sido

P T R

enajenados a tercercs. = = = = = =

BEXTA: Oue por I8 tanto ls& socisdad gue representa, en 59

calidad de dnica propietaria de 1os bienes de dominio

e particular gue integran cada uno de los edificios conctruidos
-I-.El sobre los lotes Z& al 4% de la manzana C de la Urbanizacidén

/= |colinas del Rodeo, procede & estinguir la propisdad horizontal
E__ conptituida para dichos edificios por npdin de la | egcritura)

 “—'|publica 946 del 1B de agosto de 1998 de la Notaria 24 de

= o e Em Em o A S B o o

Hedellin, = == == %
| — s,
SEPTIMA: Due en consSEcuencia, solicita & la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, Iona Sur, =ss|

girva cancelar las matriculas imni'l iarias correspondientes aj

los bienes ce dominio particular que conforman los m:innidm'

edificios vy cancelar la constitusion de la prl:rﬂ-il-:iln

horizontal en ios folios de matricula in-:l:i_l_.iar—il_ de los

lotes sobre los cuales estaban proyectados los edificios. Los

folios de matricula inmobiliaria de los lotes v de los
respectivos bienes de dominio particular son los siguisntes:

Lote 26 Manzana C = = = Matricula inmgbiliaria OO0L-753935

Casa B2B=&8 Callie 8 Sur OQL-7 54844
Casa 22B-7T0 Calle 8 Bur o2 O01=754E45
Fargusadera 2&—1 O3i=754845

i
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Fargueadero 26=2 QOL=7S54847

Lote 27 Manzana C Matricula inmobiliaria

Q01-753955

Casa B2B-4Z Calle B Sur Q01-754848

Casa BZE=5% Calls 8 Sur CO1-7T34B4%

Pargueadgro 27-1 Q01=-TS54850
Parqueadere 27-2 0L-7 54851
Lote 28 Menzana C Matricula inmmocbiliaria ©01-753537
Casa B2BE-5& Calle 8 Sur QOl=754g83
Casa BZB-58 Calle B Sur O0i=754853
Pargueaderp 28-1 001-754854
Pargqueaderg 28-2 01 =-7S5458
Lote 29 Manzana C S01-TS3FEE
Cass B28-30 Calle Sl 001-754854
Casa BZBE-52 Call@ 5 =F &001~754857
Pargueadero 29-1 001-754858
Pargueadero 29=7 Q0L=754859

QQ1=733IF89 .
D01=T54840

Lote I0 Manzzma C

Casa B2B-46 Calle 8 Sur & i it [ 0D1-7S4E4L

Pargueaders 30-=1 COL=T 54882
Parqueadero 30-2 001-754863
Lote 31 Manzana C 001-783%860
Casa B2B-38 Calle 8 Sur e O01-754844
Casa 8<B-40 Calle 8 Sur O01-754845
Farqueaders J1=1 001-754856
Pargueadera 31-2 SD1=-754847
Lete 32 I'rur:;nt C Matricula inmobiliaria 001-753%961
Casa BI?B-EE Calle B Sur oo1-754868
- Casa BZE-F4 Calle 8 Sur DOI=7848L0
Parqueadero 32=1 GO1-754870
Pargueaders 32-2 T 001-784871 _h
Lote 33 Manzana C Matricula inmebiliaria OOLl-7539&%

EETHE PAPEL MO TIENE COSETD ALGLING Pl FL LISUGAR
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[cass 528-2& Calle & Sur
faga S28-28 Calle 8 Sur
Pargueadero 33-1
Pargqueadara F3-2

Lote 34 Manzana C

Casa BZB-20 Calle g Bur
Casa B28-22 Calle B Sur
Pargueadero Fa=1
Parqueadero 34-2

Lote Esfﬂln:-nn c

Casa 92Z8-14 Calle 8 Sur

Casa BZB=1& Calle B Sur

FPargusadard o=l
Parqueadero 35-2

Late 36 Manzana C

Casa 928-08 Calle 8 Sur
Casa B2B-10 Calle 8 Sur
Parqueadero 38-1
FPargqueadera h=2

Lote 37 Hanzana ©

Casa 8928-04 Calle 8 Sur
Pargueadero 37-1
Pargueadero 37-2
Lote 38 Manzana C
Caza E2B=-03 Calle 7 Sur
Casa §2B-05 Calle 7 Sur
Lote 39 Manzana C
Casa B2ZB-0F Calle 7 Sur
Caga 228-11 Calle 7 Sur
Lote &0 Manzans C

Casa BZE-15 Calle 7 Sur

Casa '828B-17 Calle 7 Sur

Matricula inmobil iaria

Matricula inmobil iaria

Matricula inmobi liaria

Hatricula inmobil iaria

Casa 82B-0Z Calle 8 Sur

Matricula inmobil iaria

Matricula inmobiliiaria

Matricula immebi liaria

oOL-7548T2
001-754873
QoL-754E874
001-754875
001-7537&3
o01-T54876
o01-734877
001-754876
001-75487%
CoL=-TE3764
DO1=7 34880
001-7358881
ooL=-758BB2
001-754883
001-753965
001-7S4584
G01-7SREES
aoL=754885
o01-754897
00L=T5IF66
G01-T54888
oOL=-T34887
Co1-754850
Dol=-7F34E71
00L-TS3FET
001-754892
001-754853
001-TS3768
ool=-754894
oo1=-724895
o01-753949
DoL-7558%&

OgL=7 54857

o
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Lete 41 Manzana c Matricula
inmobiliaria CD1=75397F0
Ca=za B28-21 Calle 7 Sur 01=-754898
Casa B2B=-23 Calle 7 Sur GQ1-T54899
Lote 42 Manzana C Matricula inmobiliaria
O01=-TS3IF7L
Casa SZE-27 Calle 7 Sur 0O1=-FS4F00
Casa A2B-29 Calle 7 Sur Q01-754901
Lut? 43 Manzana C Matricula inmobiliaria OOL=T33972
Casa B2B-33 Calle 7 Bur Q0L-7545902
Casa BZE-33 Calle 7 Sur QO1-73420F
Lote 44 Hanzrama © Matricula inmobiliaria OOQL=73TFRT3
Casa B28-39 Calle 7 Sur _ &5 001-754704
Casa B2B-41 Calle . O01=754503
Lote 45 Manza 7% Matridhifnmobili ] LO0L-TETOTA
Casa 928-45 Calle 75l 0O1-TH4506
Casa BZB-&87 EIHE QOL=-T 34907
Late 4& Manzana C OOL=T33975
Casa B2B-51 Calle IEu 001-754908
Caza B2B-53 Calle 715 00L-754707
Parqueadero 44&6=1 001=7 88710
Fargueadero 4&-2 Q01=-754911
Lote 47 HManzana C QO1-753976
Casa B2B=-57 Calle 7 Sur Q01=754912
Casa B2B=-59 Calle 7 Bur QO1-T54F13
Farqueaderas $7=1 001=-758914
FPargueadero 47-2 00L=T54915
Lote S8 Manzama © Matricula inmobiliaria 001-753977
| Casa B2B-&3 Calle 7 Sur CO1-T54T1&
Caga B28=-6S Calle 7 Sur O01=T54917
Pargueadera $8=1 o0i=-754918
Fargueadero $8-2  001-T54919
_|tote 49 Manzana C Matricula inmobilisria OO01-753978

ESTE PAPEL HO THENE E::_'l'ﬁl.l.ﬂlﬂm BL LISLEARICH

L ————



Casa BZ2B=&% Calle 7 Sur QOL=754520

Casa B2E-71 Calle 7 Bur oo1=-754921
Pargueadero 45-1 Co1-754922
OOL=-TSa925

Pargueaderc 89=2Z
OCTAVA: Gue la sociedad gue reEpresenta adguirig los lotes gue
eonforman l1a manzana ©, en mayor gxtensinn, bajo la
denominacion de Jardines Limitada por comspra al Sefor Ramén
gangel Zapata Vanegas, segun consta en la escritura pablica
namero 001 del & de enero de 1995 de la Hotaria 2§ de
Medellin, debidamente registrada. Pasterioraents por medio de
1a escritura piblica nomere 1.02Z7 del 17 de septismbre de 1997

de la Motaria 24 de Modellin se hicieron unas declaraciones

sobre reloteo. Las escrituras publicas nompros O0L y L1027,
antes citadas, fueron aclaradas por modic de la escritura
pablica numers 37 del 19 de enerc de 1.998 de la Notaria 1o de
Maedellin. Lusgo por medio de la escritura publica nameroc F&b
del 18 de agosto de 1998 de la Notaria 24 de Medellin, s
hicieron unas nuevas declaraciones de reloteo ¥ los lotes de
13 manzana C aparecen escritos en dicha escriturd.- = = = = =

NMOVEMA: Oue por medio del presente instrumento procede &

realizar 17 declaraciones de englobe sobre los lotes nROmEros
25 al 49 de Is mwanzana €C; tal co=0 8 describe a
continuacidn:

1}.-Englobe de los lotes 26 y 27 en un solo fnmusble,

denominado Lote P&~27 manzarna C de la Urbanizacion Colinas del

By, | R S v aa s b

Las descripciones de los lotes que se engloban son las
li.]l..l-ill'ltlli

LOTE Mo. 2& DE LA URBANIZACION COLIMAS DEL RODED. = = = = = =
Un lote de terrenc situado en el Municipio de Medellin, en la
fraccidén de Beién, en el paraje Manzanillo, en la manzana C de

la Urbanizacién Colinas del Rodes, con un drea aproxisada de

F6,00 m2 y gue linda: Por al norte, entre los puntos 121 ¥

P - i
- Qjo=Sadr s Siqu




LOTE Mo. 30-F1 MANIANA C DE m

URBANI ZACION COLINGSS DEL RODED.
Un. lote de terrenc situade en el

Municipio de Medellin, 2n la fraccidn do

Belén, en =] paraje Hanzanillo, en IJ

manzana T de la Urbanizacisn Celinas de

Fodes, con un drea aproximada de 192,00 &2 vy gque linda: Por el
norte, entre los puntes 137 ¥ 142, en 12,00 metros, con el
lete No. 44-25 de la misma manzana; por el oriente, entre 1

puntos (42 v 143, en 16,00 metros, con 2l lote Mo. 32-%3 de ':.j
mis@ma @manzana; por el sur, entre los puntos 143 ¥ 135, er
12,03 metros, con el Lote para zonas verdes, wviag

de la Urbanizacion Colina

izanille, en la manzana C d

la Urbanizacion Colinas del® Hndadl. con um Arsa sproximada d

e

Fe,00 mZ ¥ gue linda: Por el norie; entre les puntos 145
146, en 56,00 setros,; con =1 lote No. 43 de la sisma manzana
por =l oriente, entre los puntos 1534 v 147, en 14,00 metros
con el lote Mo. 33 de la aisma manzana; por el sur, entre log

puntos 147 y 144, en &,00 metros, con ®] Lote para zomak

verdes, wvias ¥ pargueaderos publicos de la [ Etipl de |
Urbanizacién Colinas del Rodeg; por el occidente, entre lo
puntos L1448 v 145, en 16.00 metros, com 2l lote No. 31 de L

Misma MANZANE. — = — = = = = = = = = = = = N~ T

?‘ ESTE PAFEL NO TIEME SO5TO ALSLMG PARA BL USLIRRID
[




| Falic de matricula ineshbiliaria nusers QOL=7539&1 = = = = = =
r-ﬂTE Ho. 35 DE LA URBANIZACION COLINAS DEL RODED. = = = = = =
|1.In lote de terreno situwedo en 21 Municipio de Medellin, em la
fraccidn da Belén, en @l parais Manzanilleo, en la manizanmna C de
la Urbanizacién Colinas del Aodeo, con un éres aproximada de
6,00 =2 ¥y gque linda: Por el norte, entre los puntes 149 v

150, en &,00 metrgs, con el lote No. 42 de la misma manzanaj

por el oriente; entre los puntos 1350 ¥ 151; en 1&6:;00 metros;
eon Bl lote Mo, 3% de la sisma manzana; por Bl sur, entre los
puntos 15} ¥y 148, en &,00 metros, con el Lobke para zonas
VYErdes, viasd ¥ parquesderos 1|:|¢Lh1.i.::m de la I Etapa de la
jUrbanizacidén Colinas del Rodes; por el ocelidente, entre los

puntes- 148 ¥ 149 en 15.00 metros, con el lote MWo: 32 de la

-iEma““Im;.-----'qﬂ-------H-ﬂﬂ -----

Folio de matricula inmobiliaria ndmero Q01-TS5F5E = = = = = =
IL.I descripcitn del lote resultante de este englobe, de acuerdo

con- el plano que =e protocoliza con este instrusento, =% la

3 !1.‘“1““_ ------- - o o Em o e e e Em e e e e o mm o mm wm
E-: 7 LOTE Mo. 32-335 MANIANA C DE LA URBANIZACION COLINAS DEL RODED.
i | Un lote de terreno situadeo &n el Municipio de Fedellin, en la

fracclion de Belén; en el paraje Manzanilloy en la sanzana © de

la Urbanizacion Colinas del Rodes, com un area aproximada de

192,00 m2 ¥ gue linda: Por el norte, sntre los puntos 143 ¥
1580, en. 12;00 mptros; con sl lote MNo. 42=43 de la .i”.“
manzana; per el oriente, entre los puntos 150 y 151, en 14,00
metros, con 2l lote Ma. F4=35 de la aisma manana] por &l sur,
entre loe puntos 15% ¥ 1484, en 12,00 metres, con el Lote para
ronas verdes,; vias y pargueadercs piblicos de la I Etapa de 1a
Urbanirzacign Colinas del Fodeo: por el cccidente, entre los

puntos 144 y 145 en 1&6.00 metros, con el lote Mo. 30-31 de la

mi!na MARZEANG,.™ — ™ ™= = = = m = = = = = o= - o= - W el

S).—Ermglobe de los lotes 3 v 35 en un solo inmusble;

denominads Lote 34=35 manzana C de la Urbanizacidn Colinas del

7




o [

i R 3
[con 2l lote No. 33'@8e 1

Las descripciocnes de los lotes Que =&

engloban son las siguientes: = = = = =
LOTE MNo. 34 DE LA URBANIZACION COLINAS

Un lpte de terreno =ituado & zl

Municipio de Medellin, &0 la fraccidn de Belén, en el paraje
Mamzanillo, en la manzana C de la Urbanizacién Celinas del
Rodeo, com un irea aproximada de 96,00 m2 y gque linda: Por el
nerte, entre los puntos 1535 ¥ 154 en &,00 metros, con el lote
Mo. &1 de la misma msanzana; por el oriente, entre los puntas
154 y 155 en 16,00 metros, con ol lote No. 35 de la misma
manzanay por el sur, entre __i._gz pun 153 y 132, en 4,00
metros, con o el - : A
pablicos de 1a

par el occidente

Folia de watriculs | %ﬁ
LOTE No. 353 DE LA UR
Un lokte de terrens -ﬂlcitu iE;
fraceidn de Eelén, b

la Urbanizaciom Colinafgr drea aproximada de

-

96,00 m2 y gque linda: Por el/ho »gntre los puntos 157 y 158
[=n &:00 metros, con e1 lote 5. 80 He la misms manzana; por el
oriente, entre los puntos 158 v 1359 an :.Ia.m metros, con gl
lote No. 3& de la misma manzana: por el sur, entre los puntos
15% y 136, en 5,00 metros, con &l Lote para zonas verdes, vias
¥ pargueaderos puablicos de 1a I Etapa de la Urbanizacisn
Ttblinai del Rodeo; por el occcidente,; entre los puntos 154

137 en 14.00 metros, con el lote No. 34 de la misma manzana.

olio de matricula inmobiliaria nuimero QRI=753984 = = = = = =

descripcitn del lote resultante de eats englobe, de acuesrdo

ton 2l plano que s protocoliza con este instrumento, es la
ﬁ" mmmmmgmmam
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LOTE Mo. 34-35 MANIANA C DE LA URBAMIZACION COLINAS DEL RODED.
Un lote de terrenc situsdo en @l Municipioc de Medellin, en la
fraceitdn de Belén, en &l paraje Manzanillo, en la manzana C de
la Urbanizacidn Colinas del Rodec, con un drea aproxisada de
192,00 m2 v gue linda: Por &)l norte, entre los puntos 153 ¥
158 en 12,00 mtrq.:l, eon el lote No. 40-41 de la misma
manzanaj; por 1 oriente, entres los puntos 138 y 139 em 146,00
metros, con 2l lote MHe. 36—37 de la misaa manzana; por =1 sur,
entre los puntos 189 v 1%2, en 12,00 metros, con el Lote para
Tonas voerdes, vias y pargueadercs piblices de la 1 Etapa de la
iUrbanizacidn Colinas del PFodeo; por vl occidente, entre 1ok

puntos 152 y 153 en 14.00 metros, con el lote Ma. 3Z2-33 de la

Ilmimmn:ana*---'-------ﬂ--*—-n--------
bl.-Efnglobe: da los loektes I& ¥y I7 en o oun sele insueble,
dencminade Lote 3637 manzana C de la Urbanizacidn Colinas del

Fodan S=les o = = = = = o= o= o= = = e o e o mm mEm = o

Las descripciones de  los lotes gue se engloban son las

Un lote de terreng situvado en el Municipio de Medellin, en la
fraccicon de Belén, en el paraje Manzanillo, en la manzana C de
la Wrbanizacion Colinas del Rodeo,; com wun area aprozimada de
94,00 a2 v que linda: Per e] norte, entre los puntos 1&i » 152
en 6,090 merros, con el lote No., 39 de la missa manzanaj por el
oriente, entre-los puntos 1452 y &3 &n 16,00 metreos, con el
lote Mo. 37 de la misma manzama; per el sur, entre los puntos
163 vy L&0, &n £,00 metros, con £l Lote para zonas verdes, viag
¥ -parqueadercs publicos de la 1 Etapa de la Urbanizacidn
Colinas del Rodeo; por =] occidente, entre los puntes 180 v
idl en 14.00 metros, con el lote No. 35 de la sisma manzana

Folio de matricula inmobiliaria mimers O00L-TS356% - — = = = =
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192,00 o2 y gue linda: Por el norte,
entre los puntos 215 y 208, en 12,00
metros;, cen 2l Lote para zonas verdes,
vias y parqueaderos poblicos da la

Etapa de la Urbanizacidn Colinas del

Rodeo; por el oriente, entre los puntos i

208 vy 209, en 14,00 metros, con el lote No. 44-47 de la misma
manzana; por el sur, entre los puntos 209 y 214, en 12,00 .”
mEtros, con el lote No. 26-27 de la misma manzana; por g1 |

occidente, entre los puntos 214 y Z15, en 16,00 metros, con el !|

Lote para zonas verdes, vias y pargueadercs piblicos de la I :'3

11
Etapa de la Urbanizacidn Colinas del Rodeg., = = = = = = = o - ;ii
DECIMA: Que todac las medidas anbtad S 50N aproximadas. = = =

DECIMA PRIMERA: G £
S0=31, 3I2=33, _'-::."." = ..-:‘.-‘- 44~43, &6-47

": izacisn Colinas

; rnp:le'uril estal D
- _dn al régimen ﬁIDX.

e 200l. = = =

¥ 4E=4% gue confors " ST
del Rodeo, antes -""-'-
construyendo son
propiedad horizom _
DECIMA SEBUNDA: Gue jha.

%

a_:ii.a ley &75 de 2001

viene a elevar a escrid to de propledad

horizontal cada uno de™ilo LS conforman la Manzana

o B 2
C de la Urbanizacisn l.‘.nlinlu_._:" i des ¥ al efecto acospafa lo

L F e
b BB e e, i e - -l

siguignte. = = = = = == = = _
a)Licencia de Urbanismo nimerc Cl-156& de 2001 de 1la
Curaduria Primera Urbana de Medellin, = = =
b} Licencia de Construccidm ndmerc Cl-15s87 de 2001 de la
Curaduria Primera Urbana de Medellin, = = = = = = = = = = =
£) Flanteamiento arquitectdnico v condiciores de seguridad v
Salubrided, - T AR S S T s e R s S m e =i
d) Flanos de propiedsd horizontal, sellados por la Curaduria

Primers Urbana de Medellin, gue musstran 1a localizacion,

areas, lindercs vy nosenclatura de cada ungd de les bienes de
“ mnrﬂ.m‘rumimmam
I




domimis particular gue conforman los edificios y el

sernalamients general de las Ar@as COMUNBS.
#). Oue 21 reglamento de propisdad horizontal es el siguiente:
REBLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y ADMINISTRACION DE LOS
EDIFICIOS GUE CONFORMAN LA MANZANA C DE LA URBANTIACION
COLINAS DEL RODED.

PRIMERD: JARDIMNES SA, entidad mercantil, con domicilio en

Medellin, constituida inicialmenta como socisdad limitada

medisante la escritura pablica MNasero B9 ctorgada el 23 de

abril de 1.99% en la MNotaria Catorce (142) de Medellin ¥

posteriormente transformada 2 sociedad anonisa por escritura

poblica Ne. 2.1BB del 10 de diciembre de 1.9%7 de la Notaria

Jcnm-:- (14a} del Circulo Notarial de Medellin o= prﬂpilurial!

de los siguientes inmuebles que conforman la manzana C de la
Urnanizacidn Colinas del Rodeol = = = = = = = = & & & == = =

LOTE No. 2527 MANZANA C DE LA URBANIZACION  COLINAS DEL RODED.
Un lote de terrenc situado en el Municipico de Medellin, &n la
fraccitn de Belén, en &l paraje Manzanillo,-en la manzana C de
la Urbanizacién Celinas del Rodeo, con un drea aproximada de
192,00 aZ vy que-linda: Por 1l norte, entre los. puntos 121 ¥
128, en 12,00 ‘metros; con el lote No. 4B-89 de la misma)
manzanaj por el oriente, entre los puntos 136 v 127; en 14,00
metros;,; con 2] lote Mo. 28-29.de la missa manzana; por el sur,
gntre los puntos 127 v 120, en 12,00 metros, con el Lote para
roanas verdes, vias ¥y pargueadercs pdblicos de la I Etapa de la
Urbanizacidn Colimas del Rodeo; por el cccidente; entre los
puntes 120 ¥ 121, en 16,00 metros, con el Lote gara zonas

Yverdes, wvias ¥ parqueaderos pdblicos de la [ Etapa de la

Urbanizacién Colimas del Fodea. = = = = == = = = = = = = = =
LOTE No. Z8sZ9 MANIAaNG C DE LA URBANIFACION COLINAS DEL nui:eu-

Un lote de terreno situade n &l Municipio de Medellin, en la

fraccion de Belén, &n &l paraje Manzanillo, en la manzana C ge

la Urbanizacion Colinmas del Rodeo, con un &rea aproximada de|
FL-




-

LA, iadE

192,00 m2 ¥ gue linda: Por el norte,
entre los puntos 129 ¥ i3, en 12,00
metres, con el lote Mo, 46=47 de la
misma manzana; por ol orignte, entre Ios
puntos 134 ¥ 135, en 15,00 metros, con

2l lote No. 30-31 de 1a misma Wmanzanay

por el sur, entre los puntos 135 ¥ 128, en 12,00 metros, con
#l Lote para =onas verdes, vias ¥ pargueadoros piblicas ce 1a
I Etapa de la Urbsnizacisn Colinas del Rodes: par el
occidente, entre los puntos 178 ¥ 129, en 14.00 metros, con el
lote No. 26=27 de 1z misma MANZANG,s = = = = = = = = = = = = =
LOTE No. Z0-31 MANZANA C DE LA URBANIZACION COLINAS DEL RODED.

Un lote de terrFeno situ e, an

Iy

_..'--:_: de Medellin, en la

fraceisn de Belén,,

iy puntos 137 v
o - ' 43 de la misma
manzanaj por el or ¥ 183; en 1&,00
metros, eon el late Ihln m-!r__}::nap por el sur,

entre los puntos 143 ¥ rnrsj con ol Lote para

zonas verdes, vias y 1"'5""';
Urbamfizacionm Colinas ¢ .: 2l occidente, entre los
puntos 136 vy 137, on 1&6.00

BIEMA MARZTENE. ™ = = = = = = :
LOTE No. 32-35 MANZANA C DE LA URBANTZACTON COLINAE DEL RODED.
Un lote de terrenc aituado en el Municipic de Medellin, en 1a
fraccion de Belén, en el paraje Manzanillo, en la manzana C de
la Urbanizacidn Colinas del Rodeo, ©on un Area aproximada de
172,00 mZ ¥ gue linda: Per gl norte, entre los puntes 145 ¥
150, en 12,00 metros, eon ol lote Mo. 42-4F de la misms
manzanai; por el oriente, entre los puntos 150 ¥ IIE-J.,I en 1&,00

metros, con el lote Mo. 34-35 de la ni;.“ma manzanaj por el sur,

entre los puntos 1%L ¥ 144, en 12,00 metros, con el Lote para
I3 mmnmmﬂmmam




zonas verdes, vias ¥ pargugaderos piblicos de la I Etapa de la
Urbanizacioan Colinas del Rodeo; peor el occidente,; entre los
puntos 144 v 145 sn 1&6.00 metros, con 21 lpte Moo 30-31 de la
Misma MAREANES.— — = = = = = = = — P R P
LOTE Mo. 38=35 MANIANA C DE LA UABANIZACION COLINAS DEL RODED.
Un lote de terrent situade en el Municipio de Fedsllin, &0 la
fraceisn de Belén, en g2l paraje Manzanillo, &n la manzana C de
la Urbanizacidn Celinas del Redes, con um rea aproximads de
152,00 m2 v gue linda: Por el norte, entre los puntos 133 vy
158 en 12,00 metros, con =l lote Mo, #0-41 de ila misma
manzama: por 21 ariente, entre los puntes 158 v 139 en 14,00
metros, con =2l lote No. 35-37 de la missa manzana; por &l sur,
entre los puntos 159 ¥ 152, em 12,00 metros, con 2] Lote para

Ionas verdes, vias vy pargusaderos pliblicos de la I Etaps de la

Urhanizacidn Colinas del Rodeo; por &l occidente, entre los
puntoss 152 y 153 en 16.00 metreos, con el lote No. I2-33 de la
MiSEA MANTANR™ = = = = = = = e o e e o e

10OTE Mo. 35-37 MANIAMA C DE LA URBANMIZACION COLINAS DEL RODED.
U lote de terreno situads en gl Municipio de HMedellim, en la
fraccicn de Belén, en el paraje Manzanilleo, en la manzana € de
la Urbanizacion Colinas del Redes, con un drFea aproxisada de
192,00 m2 v que linda: Por =l norte, entre los puntos 161 v
158 en. 12,00 metros, con el Lkote- Mo, 3837 de la misma
manzanaj por =l oriente, entre les puntos léb ¥ 1687 B0 1&,.ﬂﬂ
metros, con el Lote para zonas verdes, wvias ¥ pargueaderos
publicos de la 1 Etapa de la Urbanizacion Colinas del Rodeos
por vl sur, entre los puntes 167 v 180, en 12,00 metros, con

el mismo Lote para zonas verdes, vias y pargusaderos publicos

de la I Etapa de la Urbanizacidn Colinas del  Redeo; por el

pecidente, entre los puntos (&80 v 141 en 15.00 metros, con el
lote MNo. 34=33 dp la misma MARZaNaE = = = = = = = = = = = = e -

LOTE MNo. 358—37 MANIANA C DE LA URBANIZACION COLINAS DEL RODED.

Un lote de terreno situado en gl Municipioc oe Medellin, em la

A




LRBANIZACTION COLTMAS DEL RODED. = = = =
Bn lote de terrena situado en el
Municipio de Medellin, sn la fraccicn de
Belan, en el paraje Manzanillie, en la

manzana C de la Urbanizacidn Colinas del

Aodeo, con un dres aproximada de 192,00 a2 y gue linda: Per el
nerte, entre los puntos 218 y 208, en 12,00 metros, con =i
LetE para zonas vurdes; vias y pargueaderos puablices de La I
Etapa ge la Urbanizacidn Colinas del Rodeo; por =] orients,
entre los puntos 208 y 209, en 14,00 metros, com &l l1ate Mo,

4547 de la misma manzana; por &l sur; entre los puntos 209 y

214, em 12,00 metros,

manzanay por el : . aEme I 5 214 y 215, en
16,00 metros, . vias ¥
parsusndarcs. pihllcek R de-fe Hrbanizacion Calinas
del Rodeo. = = = = : - - - - - - - - -
SEBUNDO: La 'I-ﬂ'l:i.ﬂ i los inmuebles

antes descritos,
Jardines Ltda. par :%n‘np [ Fnujpl Iapata Vanegas.

sEQUN COnRsSta en la SG001 del S de enero

e
de 1995 de la Hnur;. H‘ 11in, debidamente
registrada. = = = = = = = = Ffimih - == = - - .-
Posteriorments, por medio def la Escritura Pdblica No. 1.027
del 17 de septiembre de L1997 de la Motaria Veinticuatro de
Hedellin, =@ hicieron unas declaraciones sabre reloteos = = =
Las Escrituras Pdblicas Mos 0001 ¥ 1.027 antes citadas, fuercon
aclaradas por medic de la Escritura Pablica M. 37 del 19 de
eners de 1998 de la hiotaria 16 de Hedellin, = = = = = = = = =

Luega, por asdio de la Escritura Pdbliea MHo. Fhs del 18 de

agasto de 1998 de la Motaria Veinticuatre de Medellin, se

hicigron unag declaracicnes ssbre rElut;ea'. ---------

Y por dltimo, en las declaraciones iniciales de la aresente

LOTE MNo. @B-49 MANZIANA C DE LA

.I :— ESTE PAPEL MO TIENE OO08TO ALGLMOD PARAN EL U LIRS
fd

== r e
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| i} '|l|llu_i. 'II"'_.'.

. TERCERD: Sobre cada uno de los lotes gue conforman la manzana

gscritura e defe sin efectos la constitucidn de la propiedad
merizontal sobre cada uno de los lotes que conformaban 1a
manzana C, ®& hizo un nueve englobe v, los lotes 26-27, 25-29,
T0-31, 32-33, 34-35, 3&6-37, 3I8-39, 40-41, S2-AT, 4483, a5=-87
v 48-89 de la manzana C. delimitados en el numeral PRIMERC,

‘aparecen asi descritos en dichas declaracioness = = = == = =

i la esociedad propietaria construira sendos edificios
cempuestos cada una de ellos por cuatro (&) Casag.™ = = = = =
TUARTD: For disposicion ode la sociedad propietaria se decr=2to
gue cada wno de esioE pHificios w2 somzta al reéegisen de

mropigdad horizontal, consagrado en la Ley &7% dge 200L. - - -

3
QUINTD: Ouc los 17 edificios gue conforman la Hanzana O de ia

Urbanizacidn Colinas del Rodes, son similares, per lo tants el

pre=ente reglamento se aplica a. cada uno de ellos, como una

SEXTO: JARDIMES S.48. EW LIGUIDACIOM, =& reserva el derecho de
conetituir servidumbres para conduccitn de redes de servicios
publicas ep favor de las Empresas Fublicas de Fedelilin, sobre
1as lotes de cada edifticio, en caso de gue Sea necesaric. = =
CAPITIAD I
DEL OBIETO ¥ ALCAMCE DE ESTE RECGLAMENTO
Articulo lo. Principios orientadores de la propiedad
harizontal. Los principios orientadores de la propiedad
horizental, gue =g wutilizaran para la -interpretacion vy
aplicacién cel presente reglaments, son los siguisntes: = = =
1. La funcicn sccial v pcoldgica de la propliedad, — — = = = =
2. La convivencia pacifica v la solidaridad social gue busca

establecer ralaciones pacificas de cocperaclon ¥

solidaridad sscial esatre los propictarics y tEnedores. — -
3. ElI respeto de la dignided bhumansa gque debe inspirar las

actuaciones oe los iIntegrantes de les &rganos de

admimistracidn de la persona juridice, asi como las de los

|




progietarios ¥y tenedores en el
ejercicio de sus derechos ¥ en el
cusplimients de las cbligacicnes gue
&2 derivan del reégimen de propiedad

horizontal.= = == = = = = = = = = =

4. El respets &1 debide procese v - al

gerachc de defensa, contradiccidn e impugnacien en las
actuaciones de la asasmblea, cuando imponga sanciones por
incumplimienta de nhl:i.g..ai:.iﬂnﬂ no pecuniarigg, — = = = = =
Articuleo Zo. Alcance del presente reglamento: Este reglamentd
5 aplicable a cada edificis, entendisndmzs par tal la

congtruceion de cuatro (4) casas lgvantadas sobre un Mismo

lote de terrenc, de acus = las m:i:iml d& la Ley
473 de 2001.y compeced : e ~ - - - - - — -
L.La identificsifen b : Nes  de demtnse

.p.;r*til:ular y . Ia ag _ . B3 & dominio comgn

£ala fijacion de 1gs%fae

de dominis :nug-n las espensas

k =

COMUNES = = = = = jm = e dp B P | -
%. La determinacidn piligacicnes de 18t
da@ los biesnes de

doainig particular gue :nl;r;f: : ios edificios. = = = = = =

§. Las sanciones por incus ‘1i-iﬁntn ge obligaciones no
pecuniarias ¥ la solucidn de conflictos. = = = = = = = = =
. La constitucion de los Grganocs e direccisn ¥
administracidn de la persona juridica, com el sefalamiento
de sus funciones ¥ atribucigneg., = = = = = = = = = = = i
f. Las normas sobre reconstruccion de los edificics. — = = = =
7. Las norsas schre extincisa de la prapiedad horizontal, = =
B. Las especificaciones de Eanstruccicn, las condicieme=s  dea

sfguridad ¥y salubridad y el planteamients arguitecténics ge

cada uno de los edificioa. = = = = = = = = = =@ = ¢« = - -

P
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aArticule J3o. Obligatoriedad e Incorporacidn. Las npoermas
contenidaa en el presente reqlansnto tisnen fuerza
jobligatoria. no sdlo pers los propietarios de bienes de
daminia particularde cada edificio, sing también para los
futurcs adguirentes ¥ para las personas que @ cualguier
titulo, ocupen, gocen o disfruten, en forma permanente o

transitoria, dichos bienes. En consecuencia, gn todo acioc gue

j implique traspasc o enajenacien del derecho de dominio sabre

les hienes privados, s cualguier titulo o del usc y goce de

(T E'” les, =& entienden Incorporadas lss disposiciones d'l'll

presente  reglasente ¥ serd ineficaz ‘toda declaracion de

derogacitn, subrogacign, o modificacicn de este reglaments,

interntada unilateralmente o por wia distinta a las indicadas

en gEte reglamento, o Bn normas legales imperativas.= = = = =

S presune gue los propietarios de bienes de  dominio

|particular gue conforaan cada uno de ios edificios, a35i como

'Iquisnes de ellos deriven algun derecho, la posesién o la mara

tenencia, conoeen las disposicionas de este  reglamento ¥

adhieren irrestrictamente a ellasy por lo tantoc no pedran

alegar ignorancia- para sustraerse a sus obligeciones O para
A=

udir r L [ e e e iR B bt e
Articulp do. Casos no previstos. Cuando &n el pressnte
reglamento de propiedad horizontal ¥ adainistracisn no se

encontrare disposicion BRipresa, aplicable a un CaARD

1. Las normas contenidas en este mismg reglassnto que regulan

casos o situaciones analogas o similares;— — = = = == = =
2. Las normas  legales gue regulen casos o Situaciones
similares en inesuebles sometidos al regimen de propiedad
horizontal, esto es. las disposiciones contenidas en la Ley
&75 de 2001 ¥ las demis normas gque con  posterioridad
regulen esta materlaj= = = = = = = = = =m = =@ = = ¢ = = ==

3. Las demis disposiciones del Codigeo Civil Colosmbiaro y demas

v




maners directa o por analogisa) = = =

8. La costuspra.- =& - - o o o oo

? CAPITULD IX

DE LA COMPOSICION Y DIVISION DE LA

MANIANA C DE LA URBANIZACTON COLINAS DEL RODED

]i.nd#pmnltmm. construidos en dos picos v compuesic :a:u ung

ge eollos por cuatro casas. L:n-s qﬂ.i.fi:u: estan construidos
- imm ios lotes 2&—2?‘, 28=-25. MM,__H

EE;I?- A0=41, 42=43%, 44=4

En cada wne e le
fos clases de b

= o o o o= =

1. HIENES PRI’

: W Son  las casas

descritas &0 JB fCal L T reglasento., |-

Dichas casas ser _ iliracidn v gooe

dal F‘Hﬂ-p-ll:tivn -] : ul 'I : . - A, = = = = = = -

Los bienes de doainio cada edificioc

estan construldos sobheh.losiSotesiiael QL e e

Lote 25-27: Casas MNos § (#F2), B2BesS (20L) v

S2Bea2 de la calle 8 Sur— -,
Lote ZE=-Z29: Casas MNos BEE-.. HEﬂZJ_. BZEe34 (201} ¥
B28a50 de la calle B Sur = = === = === = = = N T pp——
Lote J0=31: Casas MNos H2B-46, BZBed2 (202), B2Ba42 (201) vy
EZRe3B do la calle B Sur=— = = = e

S2=53:\ Casas Nos S3B-34, B2Bs30 (202), | I‘."n-l:l EE‘“‘“LE

B82Be2& do lacalle B Bur = = = = = &0 = = e s s ===

asas MNos !EB-.‘-."E.IHE‘BIIE {Eﬂi}t. BE2BEwlB (201} ¥
[E28n14 de la callg B'Sur === == = = = = = - - ---

Lote 34-37: Casas WNos 828-10, B2Beé (20Z), S2Bes (201} v 225

Z da 1a calleg B Supr = = = = = = = = = ;- = = = = = o - - =

ieyes concordantes o reforastoriss

del mismo, gQue sean aplicables de

1‘& ESTE PAPEL NG TIENE COSTD ALGUND PARA EL UBUARKS
F

Do T T e mame ey




! i1 de la calle T Sur=— ===’ = B e L IS
l" Lote 40-51: Casas Nos 52B-15, S2BE«1¥{201), B2Be17{202) ¥y B28s
23 de la calle T'8lir =-===== === == -

Lokte $2-43: Casas Nogs £28-27, H2Be31(201), B2Bs31(202) y B2ZBs
3% de'la calle 7 Bur == === ='= == = =mma=====
Lote 44-4%: Casas NgE BZE-3%, SZE«33(201), B82B«33(202) y B2B

47 de lacalle 7EIEF == === === = == === = = = . R
Lots 44-47: Casas Nes 928-51, BZEv5S5(201), BZE«55(202) y B2Hs

=9 L RO N i e IR 2 g e ) R e

Lote 48-49: Casas Nocs B82B=-£3, B2Ees7(201), BEEeLTIZ0Z) ¥ EZ28a

71 de la callle 5 = === s s s s s === ===
2. BIEMES COMUMES: Son los que aparecen relacionados en el

Capitula IV de este reglamsnto y sobre los cCuales, comc Su
nombre- lo indica, se eferce al dominio inalienable @
indivisible por todos los propietarios de cada edificioc.

Cada propietarioc serd dueno y poseedor exclusivo do su casa

=TT
. = —

v podrid disponer de =lla por causa de muwerte, enajenarla,
hipotecarla, entregarla e=n anticresis, esn comodate = en
arrendamiento, gravar o limitar su dominie en cualguier
forma, especialmante con derechos de wsufructo,
servidusbre, wse o habitacidn, sagln sSu destinacidn,; sin
necesidad del consentimignto de los otros propietarios,
salvo lo previsto en eszte reglasents. De la misma manera,

log derechos de cada propietaric en los bienes de domindo

comin, Son inseparables del deminio de su respective bien

privado, de, ahi gue en la transferencia, gravasen o smbargo

de uno de =2llos s# entenderan comprendidos PE05 derechos ¥
ng podran efectusrse e50F misees actos separadamente de| .

cada bisn de dominio particular. = = = = = = = = = = = = =




o

DE LDS BIENES DE DOMINIO PARTICULAR

Articulo Lo, Identificaciom

utilizacidn, goce ¥y disposicidn del

r
Fespective propietaric, las cuarenta ¥ echo (48) casas gue

conforman 1s Manzana C de l1a Urbaniracisn Colinss del Rodeo.

Cada una de las cesas se pusde ampliar como aparece en lps
planos que se protocolizan con esta sscritura. Todas las casas
del primér piso se pueden ampliar en el priser pice Bn un ares
de 16.33 mZ. vy en el spgundo pise en um drea de 13,80 m2. Las
ede

cacas del segundo piss mpliar @0 el tercer pissc en

un Aarea de 44. las casas no

necesitan nueva G para su

aspliacidn de acus

E:‘."" '

Ifn Eﬁ:rin:im de cada

El &rea privada ‘ "
Easa na incluve la Fu¥
MOTA 1: Todes o= mifros o

le tanto en ning modificados por los

LA e o o O G e e omwmowm

| tarios S
propietarios de lac e

NOTA 2: Los muros gue o nndinnurui. )

Las descripciones de los p-i

|BIENES DE DOMINIO PARTICULAR CONSTRUIDDS SOBRE EL LOTE 2627
{DE LA MANIANA C DE LA URBANIZACTON COLIMNAS DEL RODED. = = = =
.Eﬂﬁnmm-mmmmnam.------,-—----

Destinada a vivienda. Delimitada por los siguientes linderos:
|Por &l norte, con muro comin que la separa d& la casa Mo, B2B-
71 de la Calle 7 Sur; por el oriente, con suros comunes que la
[separan de la casa No. 828=&Z do la Calle 8 Surjy por el Sur,
con mMUrgsE comuwnes, ventanéria y puerta Elz'a::.:.n gue Torman ls

fachada con frente a calle B sur; por el occcidente; con muros

¥

- destinacidn. Son bienes Ho deminio

particular y por Io tanto de libre

1". EETE PAPEL MO m:ﬂ;ﬁmmnm




comunes, ventaneria puerts de acceso Que forman la fachada

eon frente a la carrera B3 A por ia paris de abajo, ©on piso

acabado sobre el terreno; poer la parte de sncima, ©O0 ia lo=a

comin gQue la separa de la casa No. 202 de la Calle 8 Sur Na.

B2B=&& ¥ el jardin es descubisrts. Con una altura libre de

2,35 metros. La composicion de esta casa aparece en &l planc

=2/8. Arpa privada aproximada A, TS mE, distribuidos asi: Area

cubierta £4.7% aZ; Area descubierta 22,00 W T R
Esta casa tiene derechc a usar en forma exclusiva el

pargqueadere No 2 del planc da loealizacion gue se protoccliza

ron @ste instrumento, parqueaderc que tieng un Area aproximada

- =

da-12.00-metros cuadrados.= = = = = == = ==

{SEBUNDD PISO CASA No. 202 DE LA CALLE 8 SUR No 828-66.- - = =
Destinada a vivienda. Delimitada por los siguisntes linSeros:
Par el norts, con muros comunes ¥ ventansris Que la separan
del vacio gue da sobre el jardin de la casa MNo. BZE=-70 de la
Calie 8 Sur: por el oriente, cOn MUros CoSunes gQque la separan|
de la casa Mo. 201 de la Calle B Sur No. 62B-8&; por 8l sur,
con mMUros cosunes, Yy ventangria que forman la #achada con
frpnte 3 la Calleg 8 Sur y cCon BSUros COMURes, ventaneria ¥
puerta de access gue la separan de las gscaleras de accesc 2
lag rcamas oel segundo piso; por el . occidente; con mUrCS
comunes y wventaneria gque forman la fachada con frente a la

carrera B3 A; por la parte de abajo, con la losa coman I:ll..tl.li

separa de la casa No. B28-7C de la Calle B Surj por la parte|

de encima, con losa para futura ampliacion. Con  wha altura
libre de 2.35 metros. La compoRicidn de wsta cesa apargce an

gl plana No. 3/5. Area privada aproximada B¥,30 mZ,

digstribuidos asi: Aree cubierta 44,75 m2; losa para futura

I.
|l ampliacidn 44,73 A2, == == == e e et i

Esta ecata tieng derecho & usar en forma gxclusiva el

pargueadero No 1 del plano de locaiizacicn gue se protocoliza

i
ii con este instrusento, pargueadero gue tieng un area-aproximada

rH =




de 12.00 metros cuadrados.

CASA NLUMERD BZB = 38 DE LA CALLE B SUR.
DPestinada a vivienda. Delimitada por los

siguientes linderos: Por el norte, con

murg comin gue la separa de la casa Mo,

828~-3¥ de la Calle 7 Bur: por el

oriente, con muros comunes gque la separan e la casa Mo. B2D-
34 de la Calle B Sur; por @l BuUr, £oN mUFSES  Comunes,
weftaneria y pusrta de accesoc gue forman la fachada con frente
a la calle 8 sur; por el occidente, Con MUFroS COMUNES que la
EEparan de la casa MNo. 82B-44 de la Calle B Sur: por la parte
de abajo, con piso acabade sobre el terreno; por la parte de I.

eRcima, con la losa comin de la casa Mo. 201 de P

la Calle B8 Sur No. bierte. Con una

altura librs déee, = - composigidnitge esta casa

.
aparece en al plamd SAs) o --.t 66,75 m2,
m2s rea descubierta

distribuidos “'-i-. i \
Ezimmz_ - wm mm ; E. ;-_f- - e o

Esta: casa tieng ¢ fo exclusiva ol

=
F]

pargueadero No 11 4 % P (=14 !'hu. se protoceliza

J- un aresa aproximada

m.mm_;;wtn I'.'II']_E_HEI.IL—\'{E'n """ por.
Destinada a wivienda. Delimitada por los :.iqu.i-nn't“ lindaras;
Por gl norte, con moro comin gque la separa de la casa ho. B2B-

35 de la Calle 7 Surj por el oriente; con muros cosunes que la

separan de la casa No. B2B=25 de la Calle 8 Sur; por el sur, !

con muras comunes, ventaneria v puerta de acceso gue forman la 11

fachada con frente a la calles B sur; por el occidente, con

muros comunes gue la eeparan de ls casa Npo. B2B=-38 de la Calls 133

B Sury; por le parte de abajeo, con pisc acabado sobre el b 3

ESTE PAPEL MO TIENE COSTO ALGLING PARA L LISLIASIO
13 E3

S e — - .
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terreno; por la parte de encimz, con la losa comdn gue la

separa de la casa No. 202 de la Calle 8 Sur No. B2B=30 y el

jardin es descubierto. Con una altura libre de 2,33 metros. La
composicién de esta casa aparece en vl planc 2/5. Area privada

aproximada &&,75 m2, distribuidos asii Rrea cubierta §5.73 mZ;

-— i - - . ..

area descubierta 22,00 m2,.

Easta casa tiene derecho a usar en forms wexclusiva el

pargueaders Mo 14 del planc de localiracion gque =8 protocoliza

con este instrumento, pargueaders gue tigns un ares aproXimada

de 12.00 metros cuadrados.
SEGUNDD PISD CASA No. 202 DE LA CALLE B SUR No B28~-30.

Destinada a wvivienda. Delimitada por los siguientes lindsros:

For el norte. con muros comunes ¥ ventaneria gue la separan

de! vacio gue da sobre el Jjerdin de la casa No. BZBE-34 de la

Calle B Bury por 8] oriente, con muros cosunes gue la separan

de la casa Mo, 201 de la Calle 8 Sur MNo. S828-30; por el sur,

con. muUrSsS. comanes, ¥y ventaneria gque forman la fachada eon

fréente a la Calle 8 Sur ¥ con muros cosunes, wventaneria ¥

pusrta de acceso que la separan de las escaleras de acowsD a

las casas del segundo piso; por el occidente, con muros

ComuUNeEs gue la separan de la casa No. 201 de la Calle B Sur
Mo, B2B-42; por la parts de abajoy; con la losa cosin que la
separa de la casa Mo. B2ZB-34 de Ia Calle B Bury por la parte
de encima, con losa para futura ampliacidn. Con una altura

libre de 2.37 metros. La composicion de esta casa aparece en

el - plano Ne. 3/5. Area privads aproximada 89,50 @2,

distribuidos asi: Area cubierts 44.75 a2; Iosa para futura

e L R B T e pe———

anpliacicn 94.75 mZ.

Esta casa tiene derscho a usar esn forma esciusiva &l
parqueadero Mo 13 del plano de localizacién que =o protocoliza
con este instrumento, pargueaderoc gue tiene un drea aprodimada

de 12.00 metros CUBOradgR.= = = = = = = = = = == == = - - = - -

2t




Destinada a viwvienda. Delimitada por los

siguientes iindern!_.= Por &l norte, con

muros comunes Y ventaneria gue la

svparan del vacis gue da sobre =1 jardin

de la casa No. 82ZB-26 de la Calle 8 Sur; por el ariente, con
mUFDS comunes gQue la up.-rnn- de la casa No. 202 de la Calle B
Bur Mo, BZE=-18; por el sur, =on murcs COmunegs, ¥ wventaneria
gue forman la fachada con frente a la Calle B Sur ¥ CON SUros
comunes, ventaneriz y puerta de 2CcesD gue la separan de las |
@5caleras de acceso a las casas oel segundo pisnj por el |

occidente, con muros comunes guEiiia separan de la casa No. 207

de la Calle 8 Sur JGes abajo, com la

losa comin que g sé » B2P-ZFide la Calle ©

Bury por la parts de Seetpes. o P ra ampliacidn.
. PoEposicisn de ssta

(40 :
Con una altura libss

casa aparsce en el "' ivada aproximada

4..?E m2; losa para

I
- = O o o e -—

89,50 =2, distribuide
futurs ampliacitn ﬂ-i%.'?:'l

Esta casa tiens dékgel _'.' rma sxelusiva el

parguaaders Mo 1& del phano oy Que & protocoliza

con este instrumento, .::’:’ Gp tiene un drea aproximada
de 1Z.00 metroe cuadrados. _g "i _____________
CAGA NUMERD B2B = 256 DE LA CALLE B BUR., - = = = = = = = = = =

tinada a wivienda. Delimitada por los siguientes linderos:
r ml norte,; con murs comin gue la separa de la casa No. BZE-

|27 de la Calle ¥ Sury por el oriente, CON MUros comunes Que la

separan de la casa Mo. BZE=22 de la Calle B Swurj por sl sur,

|san muros cosunes, ventaneria ¥y puerta 2 acoeso gue forman la

|fachada con frente a la calle B sur; por el occcidente, con ¥
|

Luru-_-. EOMURES que la ssparan de la casa No. EZB-34 de la Calle

Sury por la parte de abajo, con piso acabada sobre el =

EETE FAFEL MO TIEKE COESTD ALGEND PARS, B LESIMRRD

z A I|
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terreno por la narft de encima, con la losa coman gus La

separa de la casa No. =1 ge la.Calle B Sur MNo. BZE-34 v el

jardin ®s descubierto. Con una altura libre de 2,35 metros. La

composicisn de BESta casa aparece Bn el plano 2/5. Area privada

aproMimada 66,73 mZ, distribuidos asi: Area cubimrta 44.75 m;

o W e S

area descubigrts 22,00 mi.

Esta casa tiene derechs a usar en -forma exclusiva @l

pargueadero Mo 15 del plano n-_lg:;li:u:iﬁn que @ protocoliza

=mn oate inatrumento, pargueadero gue tigne wun Area aproWimads

= o we Am Em e S

gg 12.00 metros cuadrados. e
BIEMES DE DOMIMIO PARTICLE AR COMSTRUIDOS SOBRE EL LOTE J4-35

DE LA MANZANA C DE LA URBANIZACION COLINAS DEL RODED.

- S Em =

CACA NUMERD BZE = 22 DE LA CALLE B SUR.
Destinada & vivienda. Delimitada por los siguientes linderos:
Por =l norte, con auro coson gue la separa de la casa Mo B2E-
2% g 1a Calle 7 Sur; por £l orients, CON MUros COMUNES Que ia
spparan de la casa No. B2B-14 de la Calle B Sury por Bl sur,

con Burcs comunes, ventanegria y pusrta de acceso gque forman la

fachada con frente a la calle B sur: por Bl occidente, con

muros cosunes gque la separan de la casa No. BZE-2% de la Calle

8§ Sur; por la parte oe abajo, con pisc acabado sobre el

terreno; por la parte de encima, con 1a losa coman gue la

sppara oe ‘la casa MNo. 202 de la Calle B Sur MNa., BZE-18 ¥y el

jardin es descubierto. Con ufa altura libre de 2,35 metros. La

composicidn de esta casa apargce en £l plang 2/5. Area privada

sproximaga &&,75 mZ, distribuidos asi: frea cubisrta 44.75 m2j

fArea descubierta 22,00 =2.

Esta casa tiene derecho a wusar en Torma exclusiva el
pargueadero Mo 18 del planc de localizacion Que 5@ protocaliza

con este instrumento, parguestero gque tiene un érea aproxisada

- N N Em EE W T Ee - S S Sm S =Em =R ==

de 12.00 fistres cuadrados. .

SEBUNDO FISD CAGA No. 202 DE LA CALLE B SUR No 828-18.. . .|

Destinada a wivienda. Delimitada por los siguientes linderos:

2.6




Par el norte, can

MUAroE

COMLUMTES
ventaneria gue la separan del wvacio o

da sobre el jardin de la casa Mo, B2B-

@& accesc a las casas del segundo piso: por el occidents, coen

BUFCE. COMUNES Que la separan de Ii-:l'!.l HNo. 201 de la Calle H©

.| Sur No. B2B-30; por 1z parte de abajo, con la losa coman que

Mo. 201 de la Calle B Sur No. B28-15;
]pm- el sur, comn murocs comunes, v ventaneria gue forman ' 1-|,
fachada con frente a la Calle B Bur ¥ EOn MUros CoOMUNES;

ventanerisa v puerta de accesno gue ‘la separan de las -'l-l.'l.lll'ill

de la Calle B8 Sur; por el griente, eon

DUros comunes Que la separan de la casa

la-separa de la casa No. BZBSEE de la Calle 8 Sury; por 1a

parte de -m:.tmn, =

Y T A

altura libre gl 2.8

Hide esta casa
-.

aparece #n el pl: --"-_' - oximada BY,50 mZ,

distribuidos asi t'f- 515-. Z§flosa para futura

aspliacidn 44.75

Esta casa tiene ‘Herskh

1:1-& exciusiva gl

aue se protococliza

|Destinada a vivienda. Delim m: |:I|?Er loe ciguiemtes linderasi

5 4 20 metro mldl’ - o s e e wm om oam =

SEGUNDO FPISO CASA No. 201 DE: LE 2 5UR Mo B20-18. = = =

=
For el norte, Con muros comunes .y u&ntm.ri_i. que la separan
del vacio gue da sobre el jardin de 1a casa No. 528-14 de la
Calle 8 Burp por el I:I-F'ilhi;Ii Eon murcs comunes gue la Separan
d¢ la casa No. 202 de la Calle B Sur No, B2B~04&; por el sur,
Con muros  Comunes,. Y ventaneria gue forman la fachada con
frente & la Calle B8 Sur y con nmuros comunes, ventansria w
puerta de acceso gue la separan de las escaleras de acceso a
las casas del segundo pisc; por =l occidente, com suros

comunes gue la separan de la casa No. 202 de la Calle 8 Sur

-E_-} mmummﬁ_ﬂm PAFL, BL USLIARID

il
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HEL:

i

| :

i No. B28=1B: por la parte de abajo; con-la losa comin gue lc[
sspara de la casa Mo. B2B-14 de la Calle B8 Sur; por la parte

EO ' de encima, con losa para futura ampliacidn. Con una altura

libre de 2.3% metros. La composicicn dg esta cASa aparsce an

el plano No. /5. Area privada aproxisada 89,50 Mz 5

5 distribuides asi: Area cubierts 45,78 m2p lesa para futura

anpliacion 44,75 a2, — == s = == Simis
forma Bxcluziva =21

cskta ‘casa tiemg —derecho & wsar an

pargqueadero Ne 20 del plano de localizacidn gue se protocoliza

con pste instrumento, pargueadero gue tipng wun area aproximada

g 12.00 metros cuadrados.= = = = S = = ==
CASA NUMERD 8285 = 14 DE LA CALLE B,.5UR: = = = = = =
Destinada & wivienda. Delimitada por los siguientes linderos:

For #1 norte. con muro coeun que la separa de la casa No. B2E~
15 de la Calle 7 Sur; por el oriente, CON MUros comunes que la
geparan de la casa MNo. BZB-10 de la Calle B Surjy por el sur,

COn AUFSS Comunes, ventaneria y pueria de AcCesD Qui farman la

fachada esn frente & la calle B sur; por =1 peccidente, con

murFos cosunes gue la separan de la casa No. BZE-22 de la Calle

8§ Sury; por la parte de abajo, con pisO acabado =obre el

terreno; por la parte de encima, con ia losa comin que la
separa de la casa No. 201 de la Calle 8 Sur No. B82E-18'r el
jardin es descubierto. Con una altura libre de 2,35 setros. La
composicién de esta casa aparece en gl plano 2/58. Area privada

aproximada &&,75 m2, distribuidos asi: Area cubierta 44.75 a2j

Area descubisrta 22,00 md. P i S R S T R

Esta rcasa tien= derecho & usar en forsa exclusiva 1
pargueaders No 15 del plano de localizacidn gue se protocoliza

con este instrumento, pargueaderp gue tiene un drea aproximnads

de 1Z.00 metros cuadradoS. == = = = = m = = = = = = = =
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¥ Bl Jardin ps descubierto. Con una
altura libre de 2,35 metros. La
Composicion de esta casa aparece en o]
plamo 255, frea privada aproximada &b, 58
m2, distribuidos asi: Area cubierta

44.73 mZ; Ares descubierta 22,00 az,

|comunes de cada edificio, enumerados en forma no taxativa, son

Ezsta cesa tiene derechs & usar en forma exclusiva sl
parquesdere No 31 del plano de localizacicn que 28 protoeoliza
con Bstg :ln'strumtn. PRrgusadero gue tiene un drga asproximada
e 12.00 motrom CUAOrag0E. — - = - s 6 o o o o e oo - - -
CAPLITLLO Iv
DE LOS BIEMES DE DOMINID CoMmm
Articulo To. Definicidne

las areac y olemenisll

Bestabilidad,

¥ Areas sefalados ﬂ - : ArBEEn; reglamenta ¥ en
o & 21 4 e —

indiviga & los

mientras conservan COmMUREs, son

inalienables o inembinga e Baradg te de los bienes
privados. El derecho sobre ;
¥ &0 el presents

e —

forma prevista en la Ley
reglamento de propiedad horizontal.
Articule Bo. Determinacién de los bisnes Comune=. Los bienes

i —

lﬂi ‘i-qu.imt“: T S ——

b= El lote de terreng sobre el cual se lgvants cada editiciog

¥ GQue aparece descrito en el preimbulo  de este
Fﬂllmﬂntﬂp - e o S S o am e e = Em Em E w omm o S e

2. El subsuelo correspondiente al Im;- de terrenoc v todas

o —

la=s' instalaciones localizadas en gl para los servicios

rz,rr Eﬂrzmmmmmmnm
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5. Los cimientos del edificio, las lozas y  los5 muros

gstructurales o murcs e carga ¥ los muros gque los

P,
. |
R

& T

I T

.

ii‘. separan de los mdificios WRCINOS, = = m e = - =
I

' ”.| 4 i a fachada exterior del =dificif. —c e ecc-===- e
.'||1' el +
) = La cubierta o techo del edificif. === ====—=====

-

%
I TS A

e Las redes generales de acueducto ¥ _almtirill.lﬂn que

comparten las casas, desde el punto de conexidn a las

rades de las Empresas Publicas de Medellin.

-

e T

T Las redes de energia y teléfono gque comparten las casas

decde =1 punto de consxion a iag redes generales de las

- e S .

Empresas Poblicas., = === =SsSs====5"

lﬂi Las instalacionss y redes de gas para la poaterior

congxion al sistesa de gas natural de las Espresas

Pablicas da Medellin. == == == aeeme—=o5====="

ot i

e
i

A S g L

?. Todo el sistema de recepeitén, conduccidn y disposicion del

aguas lluvias ¥ negrass tales COMD CARDAS, bajantes,

canales, etc., atn en los Eramos Bituados dentro de los

- e =

pignes de dominio particular, =======

i0. Los buitrones y vacios para instalaciones wleéctricas, de

plomeria, de gas, desagues vy BN AT | fom -

1i. La zona comun exterior que sirve de acceso & cada

e ";.I'-I‘ilﬂ rr":“; ey e T 3

_lﬂifil:ii-._ -'--'-'-"-_---I-——-l.n.

casas y las sscaleras ¥ h-.il.l de

_____ & 2 ——
— — ——

12. El acceso peatonal a las

acceso a las casas del SeQUNED PiS0: @ mmm - e s == -

Articulo 9o. Bienes cosunes ssenciales. Sgn  bienes ComuEnes
ssenciales los indispensables para la existencia, estabilidad;,
eongervacion ¥ seguridad de cada gdificio, asi como los
imprescindibles para ®1 uso ¥ digsfrute de leos bienes de

damimio p.lrtil:r.lllf'- e I s ———— e R s

En cada uno de lo= edificios gue conforman la manzana C de la

Urbanizacisn Colinas del Rodeo =& reputan biengs COMNES

i psgncialesy &1 terrenc sobre o bajo gl ‘eual existan

-




il & requieran por =1 desgaste ocasionado sun bajo uso legitime

{Aarticulo 11s. Sostenimiento, reparacién y reposicisn de los
|bienes comunes. E1l sostenimiento, FEparacion, conservacién vy

reposicidn de los bienes comunes de cada #dificio, sera por

instalaciognes d

construcciones ]

servicios pliblicos basicos, 1

cimigntaos y la westructura de g

edificio, las instalaciones generales d

servicios publicos, las fachadas, gl

dccES0 peatonal & las casa: vy las

!H‘.‘I-I‘.‘!.I.l‘l"i!- ¥ hall de access a las cazas del segundo pism, = =
Los demas bienes comunes E8 Presumen no Bsencliles. - - — o -

En cass de duda sobre gl carfcter esencial © no de un bi

Coman gecidird la asamblea general. = = = = = @ c oo o o o o o - -

Articulo 10a. MW Cada una de las

fagas construidss en los lotes Moo, 2&~27, 2B8-29, 30-31, 3I7-

FDs S4=35, I&=37, 46-47

reché a usar en forma

'l“

exclusiva el g g1 U rospeEctiva

ﬂEEEl'inl:iﬂﬂ- = e

la ley &75 de

o
2001 los propietaid

exclugsivo de los p
e

1. HNo efectuar .1_m-= cofstruccionss sobro

i
o baje el bien. =i= =

que haya lugar como

3oros que se produzcan por

tulpa del tenedor o de 5r|-|;irn:iunni locativas que se

economica para el la propisded horizontal. — — — o - i
poe—t

S

cuenta de los propietarios de los bienes de dominio particular

que conforman cada edificio, de acuesrdo con los coeficiemtes

mmmmmmm&m
3 ar
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i L ™
i -’;!‘;_-;' [} |o= copropigdag que S8 establecen mas adElantl: — == =====5
\"i :3:5. | JE2 sostenimiento, reparacion ¥ reposicion de las escaleras ¥

|

¥ i ol

E:EF # lgel hall de acceso &8 las casas del Segundo piso serd por
|

i~& ]| |ewenta de los propietarics de dichas Casas; por partes

—.—-—----l-------—-d—----

iﬂu.lﬁl i
El page de | la p-!'l.“ del mEguUre u‘hliqlturi:r pr.rntr: in:lndm ¥

terremotc en rada wdificio, g@ra por r:ulntl de :LIE- casas

construidas en cada edificio de scusrde con los coeficientes)

--.-l-—---------—---ﬂ-—--—-----m-

de caprnpinﬂ B

Hingan propiegtario potdra ExCUSarae de pagar ias contribucionaEs
que lg corresponden, alegando la no utilizacien de los bienes
cosunes, ni el abandono o desocupacion de SuU pign de dominico

_-.---—----—-—-—_——i———-n---u—-ﬂ- -

particular.
artievlo 12. Morma de interpretacion. Se consideran wn general
coms bispos  de dominigo  comdn tpdas agquellas abras;
instalacliongs, sgrvicios y areds eobre las cuales ninguno oe
los copropietarios puede imwocar dereche exclusivo, Ppor no
haberle si1do enajonados de manera pupresa; por escritura
publica,; c@n el caracter de bien ge dominio particular: ===
articulo 13. ingeparabilidad e Indivisibilidad. Los dergchos
gque corresponden a ios propietarios, =0 los bisnes ComUnER dal

sdificlio, ®oOR inseparables del dominic, uso y goce de Su

respective bien de dominin particular. For lo tanto, @0 la

i}
. (T
¥
-
]
1
WH
.
-
i

E
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1
3

gnajenacion, gravamen o pmbarge de uno 42 gllps, 5@ Entenderan
comprendidos Es0% derechos Yy no pedran gfectuarse dichos

actos, con relacisn a los bigngs comunes, separadamente de los

-

bienes de dominie particular, —========%5% P

Migntras exista =1 sdificio, ninguno de los propietarios podrd

pedir la division del lote ni de los demas bisnes COBUNEE-
CARITULO ¥

De LA PARTICIPACION EN LA FROPIEDAD COMUN

- ¥ EN LAS EXPENSAS COMUNES

Articule 14. Cosficientes de coprepiedad. Sobre los bienes de
2 '




proporcidn a wn indice gue establece la
participacion porcentual Qua la

Corresponde a su  bien de dnn.tn.iull

particular en dichos biense, de scuerdo

con lo dispuesto por la Ley &75 de 2001, derwchos gque son
inseparables del doasinic de su respactivo bien privado,

Este coeficientes, adessc de ¥ijar la proporcidn de los

Tm de cada unc de los propietarios sobre los Iu'.'nza.

Eﬂi'hn'llﬁ del urdifi:iu, s utilizard para hacer la Hiitrihu:i-l.‘.ﬂ

d& los gastos de adainistracion ¥ funcionamisnto del edificia,

¥ de sostenimients, Bpa L T eposicidn de los bienes
comunes, para el g _' .-'- incendia y

dominic comin de cada edificio sus

propictarios tisnen derechos =

EETE PAPEL NO TIEME COETD AL RGO FARA, B BRSO
'}‘} I *

;I'._.;:l'li:f.n,
gue lg correspond _ : T:EE""- i
Los porcentajes :In _.: = T # eaf base an sl :-;_-. 1
broa privada de ¢ - Eurl ampliacidn ¥ :E'.:'.
Bon los siguientes o L ]
Lote 26-27: de la call N : | Participacitn |
Casa No 82B-70, WY 283 i
Casa Mo BZBs&& (202), 267 1
Casa Mo BZBess (201) " 65.50 n2 26 |:"j
Casa No 82862 Bi.50 m2 2% !
Total 342.00 a2 1008 Iﬂ:
Lote 28-29: de la calle B Sur Area Participacién fdl
Casa No 82B-58, B1.50 m2 24 E)
|Casa Mo B2Es54 (202), B9.50 m2 2&% s
Casa No S2BsS54 (201) 89.50 =2 24% (e
Casa No 828s50 B81.50 m2 24% } |
Total 342.00 ‘w2 1002 |



anta To-31: de la calle 8 Sur Area Participacidn
Casa He BIBE-4&, H21.30 m2 el s
Casa No EZBe42 (202), B9.50 m2 264
Casa No B2Be32 (201) 89.30 m2 Z&%
Casa Mo BZBe3SBE Bl1.50 m2 24%

Y, |Total 342.00 m2 1007%
\x:u: : de Area Participacitn
Casa Mo B828-34, Bi.50 m2Z 24%
Ca=a Mo 92B«30 (202}, .50 m2 28%
Casa Mo 82B=30 {201} 29.50 m2 25%

: Bi.50 mZ 25%
h 342.00 m2 100%
i-de la calle B Sur Area Participacion
8L.50 m2 24
Caga (202}, BY.50 m2 bl
Casa Mo B2Be«18 (201} B7.50 m2 2E%
Casa Mo 82Bwid BL.50 m2 25%
Total I32.00 a2 100
Late 35£-37: de la calle 8 Sur Area Participacion
Cass No 82B-10, 81.50 m2 24%
Casa Mo B2B=05& (202), E89.50 m2 2&5%
Casa Mo B2Bs0& {201} 89.50 n2 25%
Casa Mo B2ZBe02 4 81.%0 =2 8%
Total F42.00 m2 100%L
Lote 38-3%: de la calle 7 Sur Area Participacidn
Caga Mo BZE-03, Bl.50 m2 29%
Casa Mo B2BeQ7 (202}, B9.50 m2 264
Casa No BEZBs07 (Z01) 89.50 m2 25%
Casa Mo BZBell 81.30 m2 24%
Total F92.00 m2 100X

Y



Lote 42-43: de la calle 7 Sur
Casa No 82B-27, ' :

Casa Mo B2He3I |

Casa Mo EZHe3IS
Total

Lote 44—45: do la c3 -:._: e Participacidn
Casa No B25-39, '

24
Casa No B2Be43 [202) 25%
Casa Mo E2Be43 (201} 285
Caza Mo S2E=47 29%
Total T 342,00 m2 100%
Lote #5—47: de la calle 7 Sur Area Participacion
Casa Mo 82B-81, ' 81.%0 a2 24%
Casa Mo §ZBe55 (202), BY9.50 m2 26%
Casa Mo B2Bs55 (201 B89.50 m2 261
Casa No S28+57 Bl.50 m2 24%
'.mi:.al 342.00 m2 10GE

[Lote 80-41: de la calle 7 Sur  Area Participacidn
Casa No B2B-15, £1.50 m2 26%
Caza No B2Bs17 (202), 89.50 mz2 26%
Casa No B2ZBal¥ (201} B9.5%0 m2 2&%
Casa Mo B2E=23 81.50 m2 2ay
Total : 342,00 m2 100%
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Lot 48-49: de la calle 7 Sur Area Participacidn

Casa No B2E-43, 81.50 m2 2%

Casa Mo B2Bs&a? (202}, BEF.50 mZ . il

Caca Mo BZBEesT (201) g%.50 m2 28% .

Casa Mo BZEw7Tl Bl.50 m2 2a%
342.00 w2 100K

Total

Articule 1%. FModificacion de los coeficientes e copropiedad.

La asamblea general, con el vato favorable de un pamera plural

de propistarios gue represents al menos gl setgnta por ciento

{70%) de los coeficientes de eopropisdad, podra autorizar

reformas al reglasento de propiedad horizental, relacionadas

eon la modificacicn de los eoeficieontes de copropiedad, en los

siguientes eventos:
itmétices.

1. Cuando gn su cdlculo =e ipeurris @n Brrores ar

=, Cusndo se adicionen Duevos bienes privados, producto da

ia desafectacion de un Bien cowman o de la agdgquisicidn de

ptros bignes Qua SE angxen al pdificio.

Articulo i16. Invariabilidad e los coeficientes de
na sufriran

copropiedad. Los coeflicientes de copropiadad
sltpracian por los cambios gQue SEB presenten en el valor
comercial o catastral de las casas.

CAPITULD VI

ﬂELﬁtﬂﬂHIHﬂ:ﬂanﬁEmm

artieulo 17. Presupussto. El presupussts ganeral de gastos
debera slaborarse asi: !
i.Cada afo, @1 administrador glaboraréd un presupuesto de

gastos ® ingrescs, calculande el wvalor probable de las

gxpansas gue = hayan o causar en el ejercicio
presupuestal, por eonecepto del pago de las primas de lo=
seguros obligatorios contra inecendio y terremoto y de los
gastos de sostenimiento, reparacion y reposician de los

higpnes comunes. Copia de este presupussto serad enviada a

cada uno de los propietarios, por lo menos quinee (15) dias

'}L




reunir la asamblea de propietarics en
sesién ordinaria, == === === == st
Z.La asamblea general Bn su  Feunicn

ordinaria anual; gue debera

celebrarse en el mes de marzo,

discutird v aprobara praferencialmente oste Presupussto,
aprobacisn gQue - regquiere la mitad mas wno de los
coeficientes representados en la reunion. = - - - o - - -
3. El presupLestD ¢ a3%i aprobado TE entregara a la
administracién y los propistarios quedan obligados a pagar
lo gue 2 cada uno de ellos Eorresponda en la liguidacidng

el pago se hara por otas M .:I anticipadas o por los

pEricdos que CE
asanblea, - @FL 3

4.El presupussto partir del dia

ffordinaria de la

-
3

fo inmediatamente

e B
lo. de abril Si&
azambliea -y  has

posterior. = — = -5

=

Articule 1i8. Parti pu-nr-n comunes. Los
propietarics dg 4,' 'rr'_' iy’ particular estan

obligados a contribufs 95 expensas  comunes

Se entiende por expensas cdd .'ii-muslri:n la=s erogacicnes
necesarias causadss por la adaministracién y la prestacisn de
los servicios COMUnss gsenciales regueridos para la
1l:i'.‘-tm:.1'.i, seguridad ¥y conservacidon de los bienes comunes do
ENE R 3 ) o o T R S R S i e e

Dichas expensas serén cubiertas por los propietarios de

acuerdo con los coeficiesntes de copropiedad. _ _ _ _ e e B L A L

Lo propietarios deberdn contribuir también &l Fago de las

EMAS SHPENEAS COMUNES Que sean decretadas validasente por la

antes de la fecha en gue s8 Ha dw'

a#samblea de propietarics.




F'.ii=ﬁﬁ=H=II===illll-----___.r_,_

Articulo 19. Solidaridad en =l pago de las cuotas. Cuando el
dominio de wn bien privado perteneciere en comin ¥ p'rn.i.ndi.i.visn
a HoE o mAS pPETSONAS; cada una de ellas =Era soplidariamente |-
responsable del pago e ta totalidad de las expenRas
prdinarias ¥ extracrdinarias eorrespondientes a diche bien,

sin perjulcic de repeiir 1o. pegado centra sus CosUneros en la

proporcign que les COrresSpondl. = = = = m = = == =
El propiwtarioc de un bign de dominio particular ¥ EU tenedor &

cualguier titule, =oOn solidariamente responsables en el pago

ge las expensas o custan comunes ordinarias.
Igualmente existiré solidaridad en &l pago de las eEwxpEn3as),
comunes (ordinarias ¥ extragrdinarias) entre el propietario
anterior ¥ el nuevo propietaric del respective bien privado,
por las cuotas pendientes de pago al momento o llevarse a
caba la transferencia del derecho de dominin., == === == ==

Articulo 20. Incumplimiento en el pago de las eXponSas. El

retardo Bm @] pago de expensas Causara intereses de mora,

rnqui'u‘il.nt!!. a una Yy =sedia veces =1 interés bancaric

corriente, certificadoc por la Superintendencia Bancaria, sin

perjuicio de que la asamblea general establezca un interas

-ii-——--d--—.--—-----'l--— —

imdarior. = = S
Cuando exista mora =n 21 pago de las cuotas la lista de 1oS

propietarios morosScs I8 deperds incluir en la conavocatoria y Bh

las actas de las asamblEds. @ L cammccsmm=s====== =
Articulo 21. Proceso ejecutivo. En los procesos ejecutives
gntablados por el representante legal de la persona Juridica
para el cobro de multas u pbligacicnes pecuniarias derivadas
de BEXpENSaD ardinarias W gxtragrdinarias, S =] BUE
correspondientes intereses, gl juer competente solo podrd

exigir como anEdos 2 la respectiva demanda 2l poder

debidamente otorgado, el certificado gobre existencia ¥
represantacisn legal oE la persona juridica, el tituls

ejgcutivo, contentivo de la obligacisn gue serd solamente Bl

2%




certificado expedidao por @l
administrador =in ningdnm reguisitoc ni

procedimiento adicional y copia del

certificedo de intersses expedido por lih

Superintendencia Hamcaria - oor el

crganismo gue Haga sus veces o del acta

de la asamblea gue autorice un interes inferior, ==—-=== T
La accidn ejecutiva a gue se refiere este articule, no estard
supeditada al agotamiento previo de los mecanismos para lal
solucion de conflictos previcstos an el presente reglamsnto.

PARAGRAFD: Serdan por cuenta del propietarioc morosoc en el pago,
los pgastes extrajudiciales v Judiciales gQue ocasicnaren la

echranza y- los l'l-ﬂﬂﬂﬂ"-ll'iﬂ‘ a -]

Articule 22. Reg de cada casa,

L,
seTan  por InRcluyendo las

respectivas  pusr ~ngd e lags redes de
servicios publico P e o e
Cada propistaric s 1-"-\. { : P An@ediato sn su bien

de dominio particuiar.i
causar perijuicio a Eps
dominio particular ¥ ! 1_1.?1.;
Articulo 23. Ispuestos,
Spiblicos. Los impuestos, B, ﬂtuntrim:iunni ¥y servicios
|pablicos ;urrp?pmdiunteu a cada casa, SEran por cuenta del
irsspectivo propietario como si se tratara de predios aislados.
Cada casa tiene sus prupj.c_u. contadpres de acupgucto ¥ BRRrgia,
por lo tanto las cuentas de cada contador seran pagadas por el
rel-spm:t:i.\rl:l propietaris.
Cada propietario debers instalasr su propic contador para el
pistena de QAR = === mE=S==== — e

grticulo 24. Seguros. Cada edificio debe s=er assgurada contra

--------- - . e e e S .

los riesgos de incendio ¥ terremoto por un valor gue garantice
E5TE PAPEL N0 THENE COSTS ALGUNGS FARA BL USUARIO

39 2%
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sy reconsktruccisén total en caso de siniestre. S5i la asasblea

ng fijare ni:hu.vnlnr, 2l administrador :-.-i:l_ir-i siempre de

rengvar los seguros contra incendio ¥ terremcts en cuantia

suficiente para Que a carge oe iss propietarios no haya

pinguna cuota de Coaseguro ¥ guede a cargo de la compania

aseguradora la indemnizacion de 1a totalidad del siniestroe,

- e o e = BN W P R

por no presentar situacion de infrasegurs.

Al page de la prima anual del mﬁurn contra incendioc ¥

terremoto, contribuirdn todos los propietarios de acuerdso con

--.-q-——ﬂ------ﬂ--—--—.-

los coeticientes de copropiedad .
CAPITULD VII

DERECHDS, OBLIBACIONES Y PROMIBICIONES A LOS PROFIETARIOS
Articulo 25. Derechos de los propietarios. Son derechos de los
propietarios los siguisntes:

1. Posepr, usar ¥ disfrutar con pltnn"autnn:rnf..l. s5u bien de
dominio particular; de acusrdo CSoOR la ley Y ests
reglamento. I ——— e g
2. Enajenar, gravar, entregar en anticresis o en arrendasisnto
sy bign de deminio particular, y en gengral entregar la
tenencia o los mismos, a cualguier tituls, sin @l
consentimignts de los otros propietarios. | _ o o o == = =

3. Ejecutar por su cuenta, las obras y actos urgentes para ia

debida conservacion del edificio y exigir a los otros
propietarios =1 reintegro, de la parte proporcional -que le

corresponda Bn los gastos comprobades, lo gue puede obtener

por la wia ejecutiva, en cuanto estos se nieguen &

:ubl'irlui‘-'-"""""—'l:" —————— = = S S e )

4, Servirse de los bigsnes comunes, segun el destino ordinario
de éstos ¥ Sin perjuicic del usc legitimo de los otros
propietarios o de sus causshabientes. o - - - = = FEL R e By

g, Participar gn la asambles de propietarios.

Articulo 24, Obligaciones. Son obligaciones . de: los

coprapietariss:




1. Cumplir las normas del pressnte
r--g-lanwjtn. | e i B e

2. Destinar las casas a vivienda.

B Frocurar gque las instalaciones de
Eervicics piblicps permanezcan en

buen L= h . [= L T T ppe—

Efjecutar oportunamente las reparaciones em su bien de
dominio particular., === - - o maoa- -
Pagar gportunamente las cuotas que les correspondan &n la
Conse@rvacion y reparacidn de los bienes comunes v en la
prima de los seguros contra incendio ¥ terremoto del
edifielg., ———== e o e e et ErS e oy T

Asistir a las asasble

por medio de agis
E-nli:.it.;r: § i1¥g  par  las
comtribucion .- ! AT ";: : do  pretenda
BRaignar su B :{Z : . st ’ _. E-; e L

: en las paredes,
pigsoe & techos .dE i

en los mismcs

Mo arrocjar obietos o

WMo tender ropas y otros objetos en las ventanas y demds
Eitios 2 la vi=ta del piblicas. _----_I_---,_--- -
Mo introducir sodificaciones o reformas distintas a la
ampliscion que aparece en los planos gque se protocslizan
con Bsta BScritulfd. - - - - e oo R S

Mo instalar méguinasg o iﬂr-tn? que produzcan ruide,
vibraciones o0 sonidos estridentes, gque incomsden a los

etroe propietarics, o gue causen dafoc o interfieran los

servicios del pgificig., =—— ===

ESTE FAMEL MO TIEME COETE ALSUNG SARS EL UGUARID
o
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14. Permitir la entrada de los otros propietarios o de las
persohas a Quisnes Se encomisnde =1 trabajo, cuanco Se
trate de reparaciones necesarias a los servicios de las
otras casas. Asi mismo, estd obligado a permitir gQue por
su casa sz hagan los arreglos necesarips, con la garantia
de gque el propletario beneficiado 1 devolverd log mUFDE,
paredes; etc. o0 gl estado en gue estaban antes de

sfectuar el arreglo, ======%

15, Mo introducir o mantenar, atn por motivo de formar parte
de las actividades del propigtario u ocupante de los
bignes dme dﬁh.f.n.i.u particulary sustancias homedas,
corrosivas, inflamables, explosivas O antihigigénicas O
gue presenten peligro pars los occupantes o para el
AdificiD BiSMOsm = = = = = = = = = = - e =
j&. Mo permitir ogQue habiten, OEupER B yvisiten la cCasay
personas de mala conducta, gue perturben la tranguilidad
de los demds copropietarios © escandalicen con BUE

——

habitos, acciones B palabras. -——
17. Cumplir las disposiciones del presente reglamenta y 1o

dispuesto por la Asamblea da propietarioS. '

CAPITULD VILI
DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTD oE

OBL IGACIONES NO PECLNIARIAS Y DE LA SOLUCION DE CONFLICTOS
ltrticulo 27. Sanciones por incumplimiento de obligaciones no
pecunigrias. El incumplimiento de las obligacionss rn:;
pecuniarias, a Que S8 hace relacidn mis adelante, por parte de
les propistarios, tenedores © ktercercs por los gue éstos deban
responder en los tErsinos de 1la ley, dard lugar, pravio
reguerimiento gecrito, con indicacidon del plarg para gue S

ajuste a las normas que rigen la propiedad perizontal, si a

glis hubiere lugar, a la inposicion de sultas Sucesivas,
sentras- persista el incumplimiento, gu= no podran ' Ser

superiores, cada una, & das (2} veces el valor de las expENEaS

1-_':,,"1..-'




necesarias mENEus 1 Es a cargs dal
infractor; 2 la fecha de su imposicidn y
que, e todo caso, sumadas ne  podran

exceder de diex (I0) veces las pxpensas

necesarias mensuales a cargo del

Infractor. = m == Dl T e — s

El incumplimiento de las obligaciones de hacer y no hacer
contempladas «n los numerales 2, %, &, B, 9, 12 ¥y 13 del
articulo 26, dard lugar a la aplicaciom de lag multas
contempladas en el presente arFticulo. = = == — = = — = -

Articulo 28. Procedimiento para la imposicion de las multas.

Las sanciones previstas en el articuls anterisr soran

impuestas por la asenbles g ,__consultando ] debido

proceso ¥ el derechios SR Sdigcito B impugnacisn.

Las sanciones la asamblea

> i
general, debidamentas mEtiva ber oido lcs
descargos del presd ' . la sancien, la

asambiea general alidad del acto,

Im imprudencia o

atenuantes v  ate

2T circunstancias
j
proporcionalidad v

graduacién de las la gravedad de la

infraccion, el dafa gbncia. S@rd nula toda

imposicion de sanciones *y contenga la motivacienm,

|presentacién del recurso. El administrador deberd comunicar

|asamblea dentro de los tres dias hébiles siguientes al

incluyendo la relacidn de hhl:';h que ccasionan la sancidn.
El' propietaric -sancicnado podra :i.nt!:"pn'!ur recursa de
FEPORICION ante la misma asambles, dentre de 152 cinco dias
habiles siguientes a la notificacidn escrits de la resolucisn
que imponga la sancidn. La asamblea debersd resclver =21 recurso

de reposicisn dentro de los cinco diss habiles siguientes a la

por escrito al propietaris cancionade la decisidn de 1a

pronunciamiento de la asamblea. = —— == B o T g M
"fl mmmmmg? ALDUBIS Pl Bl LISLLARID
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ficulo 29. Ejecucidn de las sanciones por incusplimiento de

bligaciones nO pEcuniarias. El - administrador sera @l

esponsable de hacer efgctivas las wancioneEs impupstas, aun

dad policial competente gi fusre el caso.
gtan la seguridad O scolidez

cudiendo a la autari

Cuands OcWFran gventos gue Somprom

de las edificaciones, o 3@ produzcan ruidoS, molestias ¥ actos

a tranguilidad de les dEmMaAS propietarios o
de doeminiag

que perturben i

afecten la =alud pablics © cuando & los bisnes

particular se les dé una dectinacion distinta a la contesplada

autoridades

n =l presente reglamentc, la poliesia ¥ demas

compatentes deberan acudir de mansra ipmediata al llamado del

deinistrador o de cualguigra de las propietarios. - ===
iculo 30. Impugnacion de las manciones por incumplimiento

& opbligaciones no pecuniarias. La persona gancionada podra

mpugnar las sanciones por incumplimients de obligaciones nN@

----'_-h---i------d'--i---

cuniarias.

a impugnacien sdle podra intentarse dentro del mes siguiente

la fecha de la comunicacion de que la respectiva Ssancion

g en fTirme. Sers aplicable para efectos del presente

rFtieulo, el procedimiento consagrado en 21 articula 194 del

odign de Comercic O &0 las normas gque lo modifiquen,

icionen o complementen. ---.;-_--___-___.,..__'..-

ticulo 31. Solucion de confiictos. FPara la solucién de les

anflictos que se presenten ENtre los propistarios o TEnSdores

gl edificio; o entre gllos v &l administrador @ Ccon la

samblea, en razon de la aplicacidn o interpretacich de la ley

gl reglamento e propiedad horizontal, sin perjuicio de la

-ampetencia propia de las autoridades jurisdiccionales, las

cartes podran acudir, a los mecanismos alternos e solucion de

-onflicktos, de acuerdd Con ig establecide en las normas

illqlll-l. gus regulan la materia. ——=s==s==8%

ruando B8 acuda 2 la autoridad jurisdiccional para resslver

o= conflictos, se dard el tramite previsto =n el Capitula II

W




del Titule AXILT del Cedige de
FProcedimients Ciwil, o =) las
disposiciones que 1o modififquen,
adicionen o complementan. = = = = = - — =
CAPITULD IX
DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL COMO PERSONA
JURIDICA
Articulo 32. Denominacién. De acuerdo con 1o eztablecido en el
Articulo 32 de la Ley &73 de ZoO1, Cada uns de los edificios|

que conforman la manzana C de 1a Urbanizacisn Colinas det

— _— -

Rodeo, &% una persona juridica conformada por los propietarios

———

Bi de i i
ge los BNEE deminic particular que ntsgran cada

edificio. - =

e -

Las denominacisn i =

siguientes: - 3%

Edificio 2a=27 d an Coelinas del

Reden == ==-=

Edificio 28-29 e Bghizacisn Colinas del|-

- - o == - -

Edificia 30-31 de :I.i ms .I;-!I-l.'.;iﬁl'l Colinas del

Fodeo -

e o m E  omw oww o

Edificio 32=-33 de 1a senizacidén Colinas del

Hnd-n el e e — T*--_----‘- - .

s T

Rodaas - —— S S e ww o Em e m wm owm el R .

Edificio 3&4-37 de ia manzana C de la Urbamizacidm Colinas del

Hﬂﬂﬂ‘ﬂ T e W b i -

Edificio 40-%1 de la manzana C de la Urbanizacidn Colinas del

Rodeo s e o e S Ss s omm omm o e o o Emm = S o o

Edificio 42-4%F de la manzana C de 1a Urbanizecidn Colinas del

Hnﬂn'l:l O e o S s am mm E S B e e e i e —

. mmmmﬂaﬁmmmmamm
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Edificio 44=45 doa la manzana C de la Urbanizaridn Colinag del

Bodeo Ll B T T T T e —— -

Edificic #4-47 de la manzana C de la Urbanizacidn Colinas del

Rodeo
Edificiny 48-4% de la manzana C de la Urbanizacidn Colinaz del
FODMEG, T T e R e s -
Articulo 33. Dbjeto. La persena juridica tiens como obisto
administrar corrects y eficazmente los bienes vy servicies
comunes: manejar los asuntos de interdés comin de los
propietarics de bienes privades y cumplir v hacer cumplir la
ley ¥ el presente reglasento de propiedad horizontal. En el
desarrollo de su objeto, podréa ejercer las siguientes
Bctividades: = === = = s s s s e mm e - === T T S ppa——
l.Realizar tedos los actes v celebrar ftodos los contratos
necesarios o convenientes para el sejor funcicnamisnto dal
Pdifigig, = e s cm e mm === = - - -

2: Mejorar los servicios comunes. . o _ C o o o —w o

3. Akcordar la integracidn de areas ¥ servicies son innuebles

.-vl-t:i.l'r-i:ll ¥ participar en el desarrollo de proyectos gQue
permitan incrementar los servicios comunes o gue impligquen
una mejora patrimonial para el edificio, de acuerdo con las
deciziongs tomadas por la asamblea de propietarios.

4, Cumplir ¥ hacer cumplir la ley ¥y el regiamento de propiedadc
horizontal. Para tal efecto servird de instrumento para la
solucicn de las diferencias Qe Surjan entre los
propietarios o usuarios sebre la utilizacidn de los bisnes
comunes y con relacion al uso, goece y destipacidn de los
bienes de dominio particular.

5. Invertir lnl. fondos swsobrantes, conm el propésito  de
proteger, conservar o dincrementar SUS FECUFESS Yy para
regular los gastos de administracidn: == o = = = 5= ===

&

Girar, dar, otorgar, aceptar, negociar, enajenar, pagar,

e#tc. toda clase de titules wvalores v suscribir los desas

4 -




documentos civiles v coserciales.
T.Adquirir, explotar vy enajenar bienss

MIBDIEE: = = = = = = = = = o= o——- ==
B.En general, ejercer la direccian,

adeinistracion v manejo del edificis,

Para lograr el cabal cumplimientoc de su

objeto, @sta persona juridica tendrd capacidad para realizar
todos los actos ¥y contratos, incluvends los mercantiles, gque
3gan NeceEEATios o convenientes para el logro de sue fines ¥
les gue tengan como finalidad sjercer los derechos ¥ cumplir
las obligaciones derivadas de su existencia vy actividad. En

ningun- caso podrd  garantizar obligaciones de

PErSONAS. = = - T TR AR TTTRRSTEMUL L SRR L B L
Articulo 34. Natuw Bk, Pl £a. Do acuerdo con
el Articuls E I L Wyificio de 1a
HManzana C de la Uris ®s una pErsona
juridica de I'Iltu lucro. Tendra i
1a' calidad de no ; " nacionales, asi -..Prqtl
como del impuesto of in ; -' relacion con las

actividades propiast o conformidad  eon g .
rstablecide ah 21 a

|PARAGRAFD:  La  destinaBig Bl wUienes que produzcan

rFenta para sufragar El'plﬂll.ﬂ;( -
T e e A S B

4o persona juridica sin dnimd u?;rm ...... — -

= _
Articulo 35. Domicilio. El demicilico de cads uno de los

edificios que conforman la manzana C de la Urbanizacidn if

i
Colinas del Rodeo, es o] Municipic de Medellin, Departamento l
de Antioquia, Republica de Colosbis. === ==== - = ,'
Articulo 5. Recursos Patrimoniales. Los rECUrsos l
patrimeniales de la persona juridica, de acuerdo eon lo B
previsto en la Ley &75 de 2001, serin: v s i e, o

l.Las sumas de dineroc gQue deben mir- los propietarics de

bienes privados, por concepts de cuotas ordinarias o I
ESTE PAPEL MO TIENE COETO ALGUNG PARA BL LISUIARIC

s w3 3




o L

W

extraprdinarias ¥ los intereses gque occasione la mora en el
pago de dichas cuptas. === -=-T7====S====S====
2. Los ingreses provenientes de la inversion de sSus recursos y
las rentas producidas por los bienes comunes. = == o= = = =
*: Los ingreses provenientes de las multas impuestas a los
propietarios o tenedores de los bimnes de  dominioc
particular,; de acuerde con lo previsto en este reglamento.
B EL foncdn o SEErI R EOE o o e o i e e i e S
5. En geEneral por todos los bienes & ingresos gue adoufiera 8

reciba a cualgquier titule en desarrollo de su objeta, = ==

Articula 7. ﬂlrt."n_.ﬁ.l:ll:im lnh-__!_l:_i.itnn:il__'r_r!Etmtql;ih

legal de la persona Joridica. La inscripcidn y posterier
certificacion spbre la existencia ¥y representacién legal de

cada wna de las personas juridicas corresponde al Alcalde

Funicipal de Medellin, o a la persona o entidad en gquien ésts
delegue esa facultad:, == s cmcccc o= -
La inscripcion =@ realizard sediante Ia presentacidn, ante 21
funcionario competente, de la escritura de constitucion del
régimen de propiedag horizontal debidamente registrada v los
documentos que acrediten los nosbramientos y aceptaciones de
ienes sjerzan la representacisn legal. Lignn =4 i [SREC
También serd objeto de inscripcion la escritura de extincion

de la propiedad horizontal, para efectos de cerfificar sobre

el estade de liguidacidn de la persona juridica.

En ningin caso S8 podran  esigir trémites o - reguisitos
adicionales:. "~ " e m oo s s r e m e EE—-——=-

Articulo 38. Fondo de imprevistos. La persona juridica debera
constituir wn fonde para atender obligaciones o expensas
imprevistas, el cusl = formaréd ® incresentard con un
porcentaje de recargo no inferier al uno por ciente (1%} scbre
#l presupuesto anual de gastos o expensas comunes y con los

demas ingresos gue la agsamblea considere pertinenies: = = =

iLa asambleda podrd suspender su cobro cuands Bl monto

0




disponible alcance el cincuenta por
cienata (DOX) el presupussto ordinarie
de gastos del respeclivi afiCam = = = ==

El asgministrador podrid disponer de tales

FECUrEDE; previa aprobacidn de la

asaables general. o o o oo o o oo il

PARAEBRAFD: E1 cabra a @ los  preopiptarios de exponsas
extracrdinarias adicionales al porcentaje del recar
reaferido, solo podrd aprobarse cuando los recurses del fom
de que trata este articulo sean insuficientes para atender lag

Progaciones & SU CAFQE. T e s = c s m e Em—-—-——-——- - - -

1. La Asamblea Gendral, - el o oo oo o

Articulo 40, los drganos de

adainistracién. Cads g e de administracicn

tiene facultades en log siguient

capitulos; perc en caso ha de entenderse que &

administrador tiene atribucéones rFepresentativas ¥ n_fe:u.:3

suficisntes, en tanto no le hayan sido negadas en
reglasento, © en digposicicones de la asasblea. La asambl

general B= en todo caso el

organg jerarquice sis alte de 1

ﬂll'!m-f Er.{.ﬂiﬂ- e e e e o o = T S p——

e s ———

DE LA ASAMBLERA GEMNERAL

Articuleg 41. Alcance de las decisiones de la asamblea. Lz
decisionez adoptadas por la asamblea, o8 acusrdo cen 1

normas legales y 21 presente reglamento, son de obligatori
l'ir.-fi mrmmmﬂ:r%mmn.m




cumplimiente parz todos los propietarios, inclusive para los
ausentes o disidentes, vy para el administrador de li.puritml.
juridica v, @n loa pertinente, para les usuarios y ocupantes
del edificip: = = = = = - = - - -
Articulo 42. Integracidn y representacien en la asamblea. La
asamblea general la constituirdn los propietarics de bignes
privados; 0 Ssus repressntantes, reunidos con el gudrum y las
condiciones previstas en 2l presente reglamento, ===+= = ==

Todos log propietarios de bienes privados gue integran el

qéf}(xé;

[edificio tendran derecho a participar en sus deliberaciones ¥y

2

la votar en ella. e em e e e- e el e i e e e ) e i

¥
g

Los propistarios podran actuar en la asamsbles dirsctaments o

|por repressntants o apoderado acreditado por medioco de

2,

T

\ !l:l;rpu.n.i',.l:ll:;i.th'r gscrita presentada al administraders

AFD PRIMERD: Cuando varias personas sean o lleguen a =er

i

condugnas d§ una casa & =l dominio de la misma estuviere
gsmembrads en cualguier forma, los interesados  deberan
designar una sola persona que ios represente en el ejercicio

de sus derechos, bien ema ante la ssamblea, &l adninistrador o

las sutoridades, segin @l CaBg., == s s s s s o= =m=o o= ===

|
I
|
i
[;
|
|.
!
!

- Talta de ecuerdo, &1 juer designara el representante de
tales propietarios a peticidn de= cualguiera dge ElloS. = = = = -
Lo dispuesto en este aparte serd aplicable especialmente, a la
[representacidn de los derechos corrFespondientes a un: sucesion
iliquida,; ¥ corresponderd a2 los herederos. designar el
jrespective representante, observando las normas d@ la  citada
lev, & menos gueé havya albacea con tenencia ¥ administracich de

lbigngs,; caso @n el cual la representacidn correspondeEra a

SEGUNED: Salvo ips casos de representaciom legal, el

administrador ne podra representar en las reuniones de  la

sambiea derechos distintes a los propios, o de aguellos cuya

nprnrpnnt.;q:;i'.r:rl @jerza por ley mientras esté en ejercicio de su.

-
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PARAERAFD TERCERQD:

para gue la asamblea de propistarics se

Ne e indispesnsable

redna validamente gue a glla asista sl

S
tehdra en la asamblea ®1 nameroc de wot

o igual al coeficiente
—

de copropiedad que le corresponde a3 su bien de dominio

i

particular, de acusrde eon el articulo 14, El nimero total =g

O = e e omm o e

votos para cada edificio asciende a 100,

blea no tengan
Chlar tendrsd un

O s m o Em E a m

Articulo 44. Reuni propietarios =o

reunira ordimaria d:a del mes de

marIo gue =efale & : An de examinar la

efectuar laos

situacidn general '

nombranientor gug .'

£on no aenos de
quince {15} dias calendaric de antelacién a la fecha sefalada
para la reunidn. Para el cdepute de este plazo se descontardn
2l dia en que == haga 1a EBavocatoria vy el dia de la reunion.

La convocatoria contendra necesariamente la indicacisn de la

fecha, hora v lugar de 1a reunieén, =21 arden del dia ¥ Que los

inventarios, los ectados financieres, el presupussts de

ingrasos ¥ gastos y los informes, cerrespondencis ¥ demdas

documentos a disposicism dg los propietarips.

|Articule 45. Reunidn por derecho propio. Si el administrador

administrador, aungue éste tiene el

debDer de eoncurrie a todas las
reuniones. e w w E E E e e
Articulo 43. Nisero de wvobos. En principioc cada prupilrtarinm




no convocare la asamblea dentro del mes de marzo, =lla debera
reunirse, en forma crdinaria y por derecho propio, el primer
dia hébil del mes de abril a las 7100 p.m. &0 la Zona comdin
extarior aituada ¥refnte a cada pdificin., ==—"T=-=—==—==-=
Articulo 44. Reunidn extraordinaria. La asamblea se reunira
extrasrdinariamente Ef cualguier tiemps, cuando las
necesidades imprevistas o urgentes del edificio asi lo
ameriten y sea convocada, con una antelacidn no inferior a
cinco (5) dias hébiles, por el adeministrador, o por un numers
plural de Pr'upirtu‘ini de bisnes privados que represente; por
lo menes; la guinta parte de los coeficientes de copropiedad.
Articuln &487. Convoratoria. La eonvocatoria para todas las
asasbleas se hard mediante comunicacidn enwviada a cada uno de
los propietarios, a la Gltima direccién registrada por los
mizmos en el likre de registro de propietarics v residentes y
por avisc colocado en lugares wisibles del edificio, En la
convocatoria se insertard el orden del dia ¥ cuande s& trate
de asambleas a:tr_lnr:liniriai, reuniones no pressnciales y de
decisiones por comunicacien escrita, no s podran  tomar
decisiones sobre temas no previstos en el respectivo orden del
dif. === s css s s s s s s - - -
La convocatoria contendrd una relacien de los propietarios gue
adeuden contribuciones a las EXPENSAS COMUNES.

Articulo 48. Reuniones sin convocatoria. La assasmblea podra

reunirss &0 cuwalguisr sitio, deliberar y decidir validasente,
sin previa convocatoria, euands estén pressntes o

representados la totalidad de los copropietarios.

Articulo 47. Reunion de segunda convocatoria. Si con .uh. 1
[Articulo 4¥. Feunion o COnNYEE, &

asamblea opgeneral de propietarios, [ p-l:.l!l‘:.-jl'l ggeionar por

—

e T e e e e e

falta de g_u_g__n- S8 CONYODCara & una “qund-.i rEunién, para I.n
e

1!'Ii.'n'l niuu:l.ll'ltl ¥ an Ill mismo lugar. En la reunion de segunda

e SR e

el

eanvacatoria eonformard o] @gudrum wuwn  naoera plural de

personas,; Ccualguisra gue sfa €1 porcentaje de coeficientes

=T




presentes & representados.,= = === = = = =

En todo ca=ma en las _m_v-u:.tnr.in a las

asambleas ordinarias y extracrdinarias

e —_ a

s# debera dejar constancia de lg

N e

establecido en el presente articulo. -

Articule 50. Decisiones por cosunicacidn

eEcrita. Seran vialidas lax decisicnes de la asamblea general
euando, convocados todos los propietarios de bienes privades,

los deliberantes; sus representantes o apoderados debidamente

acreditados, expresen ] sentids de Su vote frente a una o

varias decisicnes concretas, seSalande de manera eXpresa ol
noapre gel propistarioc gue emite la comunicacion, &l contenido

de la misma v la fecha ¥

tara sabre gl
total de les integran el
pdificiom. 8i T oo wpresentantes o
apoderados I'u.ll:rin-r 2 e . EEparados, |
|#stos debEran racil O de un (1) =e=,
contade a n.rtirl de la primsra
S : esenciales. En los
|casos  a que  Se g S0 precedente, las

BE cwande algune de les

LS

propietarios @ ne participe’ en 1a comunicacion  escrita,
expresada esta ultima dentro el términc previsto en el
articulo anterior. == ====a= o et A o, i

Las actas correspondientes a estas asambleas deberdén asentarsc)

e el libro respectivo, ‘suscridirse par el adeministragers ¥ _a_r._'

comunicarse a los propigtarics dentro de los diez (10) diag

| — -

siguientes & aguel en Que oo coRCluyd el acUerdo, === = = = = = | /

e

Articulo 52. Budrusm y mayorias. Con excepcisn de los casas en

que la ley o @] reglamento de propisdad Rorizontal exijan un

JUBFUm o mayoria  superior ¥y de las rauniones de segunda
ESTH PAPEL MO TIENE DOETO ALSLMO PARK EL LIS fs

53 e
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PR, j &
1 I l:;,!:;}:n‘k
\_o-"'rl - = g

convocatoria orevistas en el articulo ‘4% del presente
reglamento, la asamblea general sesicnard con un ndmero plural

e
S e
de personas gque repreasnte, por lo menos, mas de la mitad de

—m—

los coeficientes de copropiedad, y tomard decisiones con el

|voto favorable de la mitad més uno de los coaficientes de

copropiedad representados en la respectiva sesidn. - - - - ===

En todo caso =& debera tener en cuenta lo dispuesto en el

-ilr't.i.l:l'.l-'l.n.ﬂ-3+ S =T

efi aentes F07Y.

Para ninguna decisign, salvo la relativa a la ertincidn de la

ﬁn-r'nniuﬁid horizontal, se podrd exigir una mayoria superior al

Co

sptenta por ciento [(70X)- de los coeficientes gue integran el
edificio. Las mayorias superiores se entenderén por 6o
escritas v 8@ atumird gue la decisidn sorrespondiente s& podra
|- tomar con &)1 wvoto favorable de la mavoria calificada agui

N I i i - T e T S A R

) /|Articule 53. Decisiones gue exigen mayoria calificada. Como

&V
I%/ excepcitn a la norma general, las siguientes decisiones

L ¥ requerirdn sayoria calificada del setenta por cienfioc ETOE) d=

E los coeficientes de copropisdad que i_!l__te_ir_'in ?L?_:‘Iﬂ.n:im =
_:5 l« Les cambios gue afecten la destinacion de los bienes
:x:;:. comunes o impliguen una: sencsible dissinucidn e&n Su usao ¥y
TJ-:" GOCE,: == = == = = o == - s =

j 2. La imposicidn de expensas o cuoctas extragrdinarias cura
cuantia %otal, durante la vigeneia presupusstal, supere :
cuatro {4) wveces el wvalor de las eXpensas necesarias
BETHRUR LB e T e e o e e e o e

Z. La aprobacitn de expensas comines diferentes de las

MECEBEAFIAE, = m = m o om o o  o—

=TT

4, La amignacidn de un bien coman al use ¥y goce exclusivo de

un determinade bien privade, eBuands agi lo haya salicitado

um; prmE e e e o o S e ik g e T L
5. Las reformas al reglamsento de propiedad hoerizoRrtal. - - = =

&. La desafectacidnm de anm bien coman no esencial:. =—=====




. La reconstruccién del edificis :uaru;lni
el porcentaje de destruccién sea gl
setenta ¥y cinco por ciento (7TS% o

més del valor comercial. "= == ==

B. El cambic de destinacisn genérica de

los bienes de dominio particular,

Biempre y cuande =2 ajuEte a lz mermatividad urbanistical

vigente. e L T i e
F. La disolucitm y liguidacién de la persona Juridica.
PARAGBRAFD: Las decisiones previstas en g=te articule ne podrén
adoptarse en deciziones por comunicacicdn escrita, ni en

reuniones de segunda eonvocatoria, salvo gque on este dltime

carD 5B obtenga la mayori te articulo. === ==

g 1a .:un-.ﬂ!lu b

Articulo 54. Desagin

actas. Establedidc % B, riopleterice

e un secrotario,

2 ‘-a:lann:.i&n o par|

_._'*_a-- al recspects.

quedars instalad;

T

aprobacion oral de ¥
tigne arbitrioc narnl

o 1
Paysr &1 que ‘sd hayal

La asashlea urdin
[ — -

aprobar un fusvo :r%.n

elaborado previament =g ¥ an cumplimiento da

las previsiones de o5% ﬁr'n_p::ligim de los

migmbros de la asamblea ! lBtarios se consignard por

wscrito. El tramite de las "; cusidnes sers el acostumbrado en
las reuniones similares de asambleas de sociedades andnimas.

Las decisiones oe la asamblea ge propigtarios se haran conctar
BN acttas gue se numeraran on forma consecutiva ¥y expresaran
por lo menos: &i la asamblea es ordinaria o extracrdinaria, la
forma de convocatoria, el lugar, fecha v hera de la iniciacian
de la reunion; el orden del dia, los nombres de las pErsonas
|aue actlen como presidente y secretario; los nembres y calidad
de los asistentes, =u unidad pr:i."-"l-:l.l ¥ Sus respectivos

coeficientes de copropiedad; los nombres de los propietarios

ESTE FAFEL NO TIENE COETO ALGUNG PAR 0L LISLMRST
55 s




en mora: los asuntos tratades; las decisiones adoptadas y los
votos saltidos en favor o en contra de ellas, o en blanco; las
constancias presentadas por los asistentes durante la reuniconi
las designaciones efectuadas; v la fecha ¥ hora de terminacion
d la FoUnidf. == &= & @ o e s -, s—_—_——

En ips eventos en gue la asamblea decida encargar personas
para verificar la redaccidn del acta, las personas designadas
deberdn Racerle dentro de los guince dias hibiles siguientes a
la fecha de la respectivd FRURLIGN. = = = = = = = = = = R -

Cada acta ya aprobada =& copiara en el libro de actas de la

asamblea y se firmard por el presidente, el secretario, el

administrador y la comigidn gue la haya aprobado, si es el

e

CaSf, = === = = = P e————— R R R e

Pentroa de un lapso no superior a wveifnte (20} dias hiabiles
contados a partir de la fecha de la reunidn, el administrador
Ao ot e i B

debs poner a disposicidén de los propietarios del esdifieio,

copia cxepleta del  rentouusl. Sctaacdvdaomarctal. situscion. &

cada uno de los propistarios. En el libro de actas se dejara

constancia =obre la fecha v lugar de publicacidif. = == ===

La copia del acta, debidaments suscrita, serd  pru#ba
suficiente de los hechos gue consten en ®1la; mientras no se
demuestre la falsedad de la copia o de las actas. El
administrador  debera eniregar  copia del acka a quien lo
splicit@., = — === == ==== R
FARAGRAFD: Todo propletaric & guien se le nisgus la entrega de
copia del acta, podrd acudir an reclamacidn ante @] Alcalde de

Medellin o su delesgads, guisn a su ver ordenara la entrega de

la copia solicitada so pena de sancisn da cardcter policivo.

Articule 55. Funciones. La asembles general de propistarics as

el drgano de direccien de la persona juridica ¥ tendra Como|

funciones bésicas las SiguiEntes: == = === = == === = = v

e -

1. H:mnra.r para periodos de un afRo al adeministrador vy s

suplente v asignarle su remuneracicn.

Sk




Z. Examinar y aprobar o improbar los

‘estados financieros ¥ los
iAventarios Gue pressnte -}
administrador., === == s s —caa.

3. Aprobar el presupuesto de ingresos ¥

§astos para el nueve ejercicis

ANURLl: s s m e e c e e m e e .o o ol o &,
Distribuir los gastos entre los propietarios, fijando las
Cuntas ordinarias, de acuerdo con lo previsto em octe
reglamento, siguiendo el presupuests arnual, ¢ indicando la

gpoca de vencimiento de cada cuota, en forma gue aparezca

para cada propietaric una obligacisn de FEgo en dinerg,

'la.'ql.!.id-l T Eligih‘: E. e . - e W MBS s wm omm e

Decretar : g cargon  de los
propietari 'r"...: . 2 .
reglasento, 1 =3 _. F _-'+' Ento de 1a cuota.
Aprobar oxpen ": L e -. -',-;:"-" necesarias vy
resalver sobre & : 714 destinacien de

las bienes una sensible

di'!-ﬂ-iﬂ-l.ll:.{ﬂ-l'lm 'I"---h-—--——.
Aprobar las reforss menta ¥y wvariar los

coeficientes de

el e I e ——

LT

Fijar o sutorizar, anua 4 fuantia de los seguros

i

ﬂ‘bliﬂ‘-ﬂ:tﬂl‘iﬂ‘l' contra inec i.n :-'.i:ll'r'tl'ﬁu'tn- - ———— -
Ordenar la reesnstruecidn del edificio, en los casocs en
que é3ta sea procedente, aprobar los planos respectivos ¥
determinar las sumas can Queé cada prepistaris deps

contribuir por ests concepto.

:"\'L e e e e R T

10. Ejercer eontrol vy vigilancia sobre lasm gestiones  del

administrador y wvelar por ol cumplimiento del presents
e

rﬂu]nm“' S s e mm mS S e e e o o o= =

EETE me“mm PARA EL IRSLARID
$» ot

s - 5y

———d e e e

¢
o

3
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12.

13.

18,

1%.

ls.

18,

1%.

20,

v

17. Dictar normas sobre la forma y periodicidad ce los estados

Grdenar ®1 incresento del fonde de imprevistos cuando
fusre =l caso y autorizar al administrador para realizar
cualguieor erogacidén con cargo a dicho fondd: = <= === ==
Cambiar la destinacién genérica de los bienes de dominis
particular, siempre y Cuandoc S& ajuste a la normatividad
wrbanistica vigente. — e m m ———— - | s | g ot

pefinir ¥ reglamentar las relacienes con inmuebles
vecinos, decidiendo sobre las posibilidades de integracidn
de Areas ¥y RervicipS. c c cc e s s cam m - o --- - =

adoptar las medidas de orden interno necesarias para el
adecuade uss, preteccitn y disposicién de los fondos u
stros bisnes pertenecientes a la persona juridica ¥ a los
PrOpiCEariDn,. = = i i e

Imponer 1las sanciones por el incusplimisnto de las
obligaciones no pecuniarias de acuerdo con lo dispussto &n

gl Capitulo VIII del prosente reglamentt. e e -—-====

S At

de cusntas B informes gue el administrador _:Itm- rtnﬂirl. ¥

exigirle al adaministrador opoartuna informacicn sobre los

actos ¥y contratos por 2l celebradoS. ccc oo ==== T

pirimir los conflictos gQue =e presenten entre las

propistarics o entre estos ¥y 2l administrador.: . oo oo
spropar la disolucién y liguidacion de la porecna
UridiCl, = mmmemccs e s e m———————w -

Lag demss funciones fijadas ®n la Ley &75 de 2001, en los
decretos reglamentarios de la aisma y en el presente
reglamento de propiedad horizontal. -
Conocer y resolver, en fin, todo asunto de interds general
para el l-:l-i'F.i..l:in, adoptar las medidas necesarias o
convenientes para el edificio o para- los propistarios ¥
autorizar los actos o contratos tendientes a asegurer -la

estabilidad del edificio o la mejor funcionalidad de Bus

ﬂ,-r-.-i.:j.:'m. reconociends los derechos de cada propistario,

59




pEres  haciendo primar el interés
QENEFELl, = = = = & & m - oo e

Articulo 5&8. Impugnacidn de decisiones.| .

e mr—

_bienes privados, podran impugnar las

Hdecisiones de la zcambklss general de

propietarios, cuando no = ajusten a las prescripciones

legales & &l reglamento de propiedad horizontal. e B S e fO o e

Le impugnacion solo podra intentarse dertro de los dos {(2)
meses siguientes a la fecha de la comunicacidn o publicacisn
de la respectiva ‘acta. Sera aplicable para efectos del

presente articulo, el procedimiento Eonsagrads en 21 articulg]

adicionen o :. ; e

Articuls 27 =
administrador. De

2001, el -q-inl ig eiercera 1a

representacidn Ii‘ﬂﬂi det il:'l:i En econsocuencia,

e

normal de la propiedad  hofizental ¥ con el objsts ge 1a

pEFEARa jun‘dic:; establecido en 21 prescnte FEQlaREALED, = = = =
La administracién inmediata de los Biengs comunes asi como la
supervigilancia ¥ control de los mismos, estardn a cargo del
administrador, TR - e e
l:nrnn representante legal, el administrador tiene por si solo|
facultades de sjecucion, de conservacion, o repressntacion vy
FECAUCo O =@a GQuUE con Sujecien & las Iéves v costusbres
comerciales y civiles, redne en i funcicnes Juridicac de

nandataric, depositario, gerente, secretaris ¥ tesorero,
ESTE PAFEL NO TIEME COSTE ALGUNG PARA EL USLARID
S';i o

_El administrador y los peopietarios de|




r—

cusceptibles de ejercicio personal dnico o delegable
parcialmente, baje su responsabilidad, previo censentimiento
de la iEinh_rI.Ei de propistaring. T o0 = s s Em i e

Articslo 58.  Responsabilidad del nh.f.ni.l'l:r_.l;inr. El

adminigtrador en el ejercicio de sus funcionss ¥y en la

custodia y conservacidn de los bienes comunes, responderd

hasta por la culps IBVE,. — - - - - c c s e e e m = e == === =
i el

De acuerdo con el articulo %0 de la Ley &75 de 2001, el

administrador responderd por los perjuicics gue por dola,

S

propistarios o a terceros. Se presumird la culpa leve del
Poddid _Eo i a " st

s

——

de  sus funciones, wvio ish o= 1 . o del m_-_luntqh
|reqlamentc de propiedad horizontal. "

Articula 5%. Funciones,; obligaciones ¥y atribuciones del
administrador. Corresponde al adainiftrador! . o cc ;e e oo
1. Cumplir ¥ hacer cumplir la ley, el presente reglamento ¥y
ias disposiciones de la asanblEd:. e cec=m = ====
2. Ejercer la representacién legal de la persena Jjuridica en
todos los casos; tanto frente a tercercs como frente a
cada unt de los propietearios u ocupantes. _ _ o
%X. Convocar a la asamblea a reunidn ordinaria anual. antes de
gue termine el mes de marze ¥y someterle, unide a wna
memcria axplicativa, &l imurftlrin de los bisnes CcomuUMES,
un balance general de las cuentas del afp anterior y uwn
presupueste de ingresos ¥ gastos para el nuevo eiercicio
BRALAL . = e T
4, Convocar a la asamblea general a reunion extracrdinaria,
siempre gue lo considere necesario o prudente, oon el fin
de chtener autorizaciones © decisiones gQue w5lo dicho

organismo puesde emiktir, segan este reglamento o las normas

culpa grave o leve, occasione a la persona Juridica; & Ios|

adninistrador en log limiento o I'ltl'-l.lilllf-i:iﬂ'll'

e

5. Elaborar el provecto de presupuesioc de ingresocs y gastos ¥




Bl proyecto de distribucisn de
gastos entre los propietarios, de
acuerdoc con lo establecido e el
presente reglamento ¥y someterlos a
ia aprobacion de la asamblea

gENErBl. S e ma e maae e

10,

1l.

12,

particular, iniciafvde o5 = ¥l cobro judicial de

- Hacer las mejoras y reparacicnes materiales gue hava

Froponer a la acamblea general +odas las iniciativas gue
considere convenientes para la buena marcha gal edificio.

Llpwvar directamente -] bajo S dependencia ¥
responsabilidad la contabilidad del edificio Y coumplir
oportunamente las obligaciones de cardcter fiscal o de
otra naturaleza gue; en wvirtud de la ley, deban cumplirse

Ben razon del regisen d

izrontel. o Lo EE
Llevar direct 2l i responzabil idad
; , registro de
propictarios  y “essdd , ¥ atender la
correspondenci e m == == -

de apoderados
las cuctas ordi ias - las multas, ¥ en
general , :ualquilr :- il . i -ri;:tlr pecuniarioc a

bienes de dominio

Nt

Producir, en caso necesario, =1° titule ejecutive contra el

Fﬁ'ﬂpiitlrin: renuente o moroso en el pago de las custas,
tanto ordinariaz como extracrdinarias Yy de las multas,
mediante la expedicién de la certificacisn & gue hace
referencia ol articulo Z1 del presents reglaments. T o

Hacer oportunamente los pagos gue sean procedentes, ===

Cuidar y vigilar los bienes comunes. = e = = — -

ordenado la asamblea y también las de caracter urgents

para la higiene; seguridad o debida utiliracidn del

mmmmmﬂaﬁmmnm

- — e -

—_ —— i R T




editicio, debiende conseguir la autorizacion de la
azamblea =i la cuantis del gasto excede sus atribuciones.
1%, Inwvertir los dinercs recaudados en forma tal que =e
garantice la liguidez para atender el pago oportunc de las
obligaciones de la persona Jjuridica, eiguiends las
instrucciones dadas por la asamblea general. = === ====
13. Someter a la comisidnm gue la asamblea hubiere designado,
i @s del caso, @l acta de dicha asamblea. Una wvez
aprobadas las actas de la asamblea, debera copiarlas en el
respectivo libro de &ctas, firmarlas ¥y hacerlas firmar de
las peracnas gque deben hacerlo de acuerds cen el presente

raglissnth, MES S es e oimmie e am.- e wie w—

14. Poner en conocimiento de los propietarios y residentes del

gdificio, las actas de la asamblea general. — o o o o _

17. Fepresentar judicial y extrajudicialmente a  la persona

Juridica y conceder poderes especiales para tales fines,

H"\"
-.*5;
o

o

N

cuando la necesidad lo exija. __ o o oo o oo oo a Hie
18. Contratar ¥ mantensr vigentes los sSeguros previstos en
este reglamento. - e o ————— - -

19. Celebrar todos los otros actos y contratos gue, en material

3--.? ‘eivil, laboral, comercial o administrativa, guarden con
k. e — S —— —— bl

4 suz facultades ¥ ﬂiill:i'?lill:inﬂﬂ una relacion directa o]

necesaria de medio 4 finj 0 que no guarddndola, hayan sido

. .

_Expresaments avtorizedeos por la asamblea.
20. Disciplinar la uwutilizecion de los bilenes comunes, cuidando
de cumplir al respecte la ley, este reglamente ¥ las
normas que dicte la asamblea.
Z1. Resolver, en cuanto le sea posible, las divergencias que
surjan antrée los propigtarios u ocupantes de bienes de
dominio particuler,; con relacidn a édstas, a su destinacidn

¥ a la debida utilizacitn de les bienes comunes, dando

cuenta a la asambles general. _ o _ oo _ oo 1t o

22: Cuidar diligentemente gque cada propistario u ocupante use

[ Sy W0




su bisn de dowinio particular em l1a
forsa prevista en este reglamente v
que, &0 consecushcia, fo lo haga
servir @ opbietos diferentes a3 lee

establecidos, no pErturbe les

derechos de los otros propietarios y

24,

28.

2b.

na’ compromgta la seguridad o salubridad del edificis.

Elevar & escritura pablica ¥y registrar las reformas &l
reglamente de propiedad horizontal debidamente aprobadas
por la asamblea general @ inseribir  ants la entidad
competente todos los actos relacionados =mn la exiztencia

¥ repressntacion legal de la persona juridica. == === ==

Matificar a los propietsEi de bienes privados, las

-~

sanciones impugEiae - enis} * ¥

incumpl imieghe da

Hacer efectivas<] 3 slimiento de las
ohligaciones - A reglamento de
propiedad hori ---'-El'hl : mpuestas por la
asamblea, una v orfadas. - oo —
Expedir el paz 5; : =] ;.J.- administracidn
del edificio cadaiuwis: cambio de tenedor
o propietarioc ge sirescular: e e

Ejercer, en +in, con al edificio todas las

o = i %
actividades - gquw,  no Ystandble  prohibidas legal @
estatutariamente, i acostumbre u.:_.iqn;r a les
adainistradores de bienes sujetos al régimen legal de
Propiedad horizontal y las demads funciones que le asigne

la asamblea general, = === -~ s e memcccccmmm==

(Acticulo &0. Mosbramiento del administrador. La asambles

e

|nembrarsd el administrador para pirin:unn g8 un afs. Cuands gl
administrador sea persona natural, se nombrard simul téneasente
|Fv suplente, Si el adesinistrador es una percona Juridica, su

Fepresentante legal actuara en representacidn del edificia.

5.5 mm;nmmgmrmnm
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:II' de Madellif, = = = = oo e o em o e - ]
“{Fara efectos de suscribir el contrato con el administrador

-

Artirule &l. Condiciones gque debe reunir el administrador. El

nembhramiganto de administrador puede receer validamente:

1.Enm  una persona juridica, cuyos estatutos comprendan
expresamente la adainistracién de bisnes insusbles._ == <

2. En un-propietario-de wn bien de dominio particular. = -= =

3. Ef otra pErmona Raturdal. =m s s remim—=aaE s aas = =--

Articulo &2. Requisitos para la posesitn del  administrador.

Quien Sea  nombrado adainistrador diel edificio, debera

suscribir un contrato y posesionarse ante el presidente de la

e

asamblea gue lo nombrd. Dicho nombramiento serd comunicado

oportunamente & los propietarios e inscrite ante la Alcaldia

actuard como representante legal de la persona juridica, wl

presidente de la asemblea gue hizo el _nombrasmisnts, === ===
frticulo &3. Cesacién en €1 cargo de adeinistrador. El

nombrasignto de administrador es essncialmente revocable,
aungue haya sido hechoc para un periodo deterainado. Ademds de
cualauiera oira causa legal, el adainistrador cesa @n 8U
CRTE iy PP T, e e e e iy e e ey
i, Por revocatoria expresa del noabrasiento gue la asamblea
podré hacer Bn-cualquier circunstancia, ——=——=T=======
=, Por vencimiento del pericdo. = === === e U g s
%. Por disolucisn, concordato o liguidecign forzosa, =i se
trata de una socigdad:. e ecaocm=ci-=s== e L i .
4, Por haber llegadoc # estado de incapacidad 1legal o

EEEAEULErid: o o o = = - e o e -

E.F‘:rr abandono evidente del cargo, dictaminado por la

_:‘-Lﬂ!im—--‘-------------------------.

&. For renuncia escrita suya, cuando guede aceptada. == ==
7. Por muerte del adeinistrador, si &ste s persona natural.
Brticulo &8. Actuscidn del suplente del administrador. Al

cesar gl adainistrador em su l:'.h-l"'gn,. mientras no s hayva hecho




AT

husvo nombrasiento y debida posesisdn del
=uCesar on propiedad, corresponden las
funciones Indicadas on &l presente
reglamento, al suplente ol

administrador. S5i éste ns entrare a

ejercerlas de inmediato o sn un térming

oe dos semanas, después deg haber sido notificads por escrite,
por el adsinistrador saliente, o0 por la asamblea, =8 hard
fuEevo nombramfsnte en propiedad, === —mmccccmm= - -
En las Taltas o inhabilidades temporales o accidentales del
administrador; lo recoplazars su SUplentE. == e—c o

Articulo &65. Resuneracisdn del adainistrador. S presume que @l

miercicio de las funcione: moministrador es resunerado en
dinero, a na ser 1 pEr @scrits; gus
fus convenids pgees = - 3 o detinida, =u
elercicio gratul Ry e - —

La remuneracion avigi : T : nistrador serd

1
fija = en un

' i ¥
porcentaje sobre lﬂ'Bi i L DT FEREnsa Bxtraordinaria gue

edificio, que na estuvien presupuasto anual de
Bgrescs, lg sSerd obligatoriedac
hecesidad o urgencia la hicidfen imprescindible. .o — _._.

rticulo &&4. Transmisidn Blon del ecargo  de Ir.h_,tﬂr-_!__qr ¥
icién de cuentas. Al cesar en el cargo la _PErsona gue

actus’ coms administrador, verificara a EL_ sucesor nntnm;ul_

jinventariada de los fondos, bienes, documentos y enseres| .
o e

—_—e S

| PRrienecientes_al pdificie, con una cempleta rendircidn ll!I-I

cusntas ¥y al efecto, se firmara un acta por el min;itrmf

Que entrega v el administrader gque recibs el cargo, docusents

e —

que sers entregade a Ii asamblea general, quien dard el

—— L
finiguitc a guien cdejo de ser lﬂm;nintr’adur. 5i _#l _nuevp
! Mlpmmwmmam

il
a el thr:i:m/('

——— TEEE R e e ———— e e — e )



L.
radﬂ.iniitradqr nog hubiere llenado aun los reqguisitos de

posesién y no pudiere actuar su suplents, la asamblea serd por
aiprailt Ll R e TR T

e —

ljsdi mimma o por un :Ielzia.dn suye, la gue haga ®l recibo de los

fondes, bienes, documentos ¥y enseres ¥ de las cuentas ﬂﬂ:-

|administrader saliente. En ningdn caso, ni siguiera en el

evento de guedar pendignte alguna reclamacidn a su. favor,

hn_n:lr& el administrador ejercer derecho de retencidn, sobre

fendos, bisnes, documentos o enseres del edificio. cccec-cm--

—

CAPITLIAD XIIX
DE LA RECONSTRUCCION DEL EDIFICID

Articuls &67. Reconstruccidn obligatoria. Cuando se produzca
una destruccisn o deterioro del editicioc se debera proceder. a
su reconstruccion en los siguientes eventos: . @ ccaca-=
1. Cuande la destruccidn o detericro fuesre infericr al

setenta y cinco por ciento (75X) del wvalor cosercial del

FHITICiO. e o i o i e e e s e e e
2. Cuando no cbstante la destruccidn o un detericrc superior

al septenta v cinco poar ciente (73X} la asamblea general

decida reconstruirle, =on el vobkes favorable de un nlmero

plural de propietarics gue represente al menos el setenta

por ciente (70%) de los coeficientes de copropiedad. — - o
PARAGRAFD PRIMERO: Para determinar la cuantia del deterioro,
la asamblea de propietarics sclicitard el peritaje de wuna
gntidad idénea. Uma wez la inla.-nhln acepte el peritals
procederds a decretar la extincidn de la propiedad herizental o
a ordenar la reconstruccion; segun &1 caso. -
PARAGRAFD SEBUNDO: Las indemnizacionas provenisntes de los
segquros quedaran afectadas Bn primer término - a la
reconstruccien del edificio, en los casos ®n Que @sta sSea
procedente. Si el edificio no es reconstrulds, el importz de
laa indemnizaciones a& distribuiréd entre los propietarios de

los bienes de dominio particular, de acuerdo con los

i_ltnﬁfil:i @entease de copropiedad "y (==l las formas legales

e :




aplicables, previa asignaciédn de la szuma
necEsaria para la remocion de escombros.
PARAGRAFD TERCERO: Las expensas de la
rFEconeEruccsidn de las Zonas Comures

EEran Par EuEnta -3 todas los

propietarios oe acuerdo con 5SS

coegficigntes de copropiedad. Para Ffijar ®] monte de las
EXPENSES & carge of los propistarics @ deberd deducir el
valor de las indemnizaciones provenientes de les segures. La

reconstructidn interior de cada catsa Sera por cuBnta de =su

propistario.

PARAGRAFD CUARTOD: La reconstruccion debera ejecutarse en todos

ies casocs de acuerdo con | salve gue la

asambles hubiers di via autorizacisn
de 13 sntidas cilifatlnte, —- SRRt o _ 4 N e -
PRARAERAFD GUINTO: bsistirdn las
hipotecas y gravam #n gue fusron
constituidos, g -ti.nr:tl haya sido
satisfecha, ====-= s st SO TR -
DE LA EXTI m = o RTTOMTAL
¥ LA LIGUIDACION BECA FERcOMA JURIDICA
Articulo &8. Causales de extipc: ; la propiedad horizontal.
La propiedad horizental se i.:igui.ri por :tlguhi.. de la=

giguisntes causales:

1. La destruccidn o =l deteriore total del Hl.i'r.{:in. Bf una
proparcien gue represente por lo menos el setenta y cince
por ciento (73%) de su wvalpr comercial, salve cuando se
decida su reconstruccion, de acusrdo con la previsto an el
capitulo XI1! de este reglasento y con la reglamentacitn
que para el efecto expida el Goblerno Macionegl: ccm==

La decisisdn uwndnims de loes titulares del derecho de

propiedad sobre bienes de dominic particular; siempre ¥
EETE PAPEL MO TIENE COSTD ALGUND PARA EL USUARD
&5 3

— R R TR LTS
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ruands medie la aceptacicn por psecrita de los acrosdoreEs

- — -

con garantia real sobre los MiSMOS, == = ===
T, La orden de autoridad judicial o administrativa. se==-

PARAERAFD: En camo de demolicion © destruccién total del

gdificio, =1 terrenc sobre gl cual se encontraba construide

seguirda gravacto proporcionalmente, de acuprds con los
copficientes de copropiedad, POr ias hipotecas ¥ demas
gravamenes gue pEsaban gobre los bBisnes privaddS: —cs===—
Articule &9. Procedisisnto. La propisdad horizontal —se
extingus por las causales lggales antes mencignadas, una - T
s oleve a wescritura piblica la decisidn de la asasbles
general de propietarics, @ ia sentencia judicial ogue lo
determine, cuando a ello hubiere lugar, ¥y Se inscriba en la
Nficima de Registro de Instrumentos Publicos.
La escritura de extincidn de la propiedad horizental deberd

inscribirse ademas &0 la glealdia de Medellin para efectos de

la certificacidn sebre el estado c@ iiguidacién de la parsons

juridiea.
articulo 70. Divisién de la copropiedad. - Fegistrada la
easritura ﬁn gxtincion de la propiedad horizontal, la
copropiedad sobre el terrenc y los demas bienes comunes debera

ser ocbieto de divisidn dentro de un plaze no superior & un

- e —— S N —— - ——

ard .

Para tal efecto, cualguiesra de los propietarios, el
administrader si lo hubiere, O 2] liguidador podran solicitar
gue los bienes coeunes se dividan materizlsente, © Se vendan

para distribuir su producto entre los propietarios a prorrata

de sus coeticigntes de coprepittelr——sssss=mmmaascmas-=
La divisisn tendra preferencia si los bienes comunes son
susceptibles de Eividir-- matErialmente En porciones; Bin gue
sg deprecien por Su fraccicnasientc y siempre ¥ cuando las

normas urbanisticas asi lo permitan. Se optara por la venta en

cago contrario. 58 aplicardn, en lo pertinente, las rnoOFmas

lobs




sobre divisien de comunidades previstas
en 2l Capitulo III, Tituls XAXIII dei
Libro Cuarto del Cédigo Civil vy en las

normas gQue lo sodifiquen, adicionem o

BUBFOQUENT: = = = = i o e o e o o

Articule ¥Fi. Liquidacidn de 1a persona

juridica. Una wvez sf registre la extincién ode la propiedad
horizontal, segin lo dispuesto en este capitulo, se procedera
a la disolucion y liguidacién de la porsona Juridica, la ecual
conservara sSu capacidad legal para realizar loe  actos
tendientes & tal Fin. o e el T p—

La liguidacién se sujetarda a las normas de procedisignito

vigentes para la liql.lil:l it =L lnt:.'r.lld-l sin anima de

luEPrB. === m -

Actuard como 1ifeTdat presentaciadn

X
y aprobacion de cuenijs ; amblea general
[ :
o disposicidn legal " £ de la extincién
de la persona juridik;

: nn final debera
t i

tificar sobre su

reégistrarse ante la 4

existencia ¥ ropress

Articuls 72. Enajenacidn ks privados o de dominio

L1

particular. Aunque todas lasPareas 'de las Casan estan clara y

suficientemants determinadas por =S linderos, =on

‘|@proximadas, ¥ en las enajenaciones que de ollas s2 hagan, son
entregadas v recibidas como cuerpos ciertos. =—=sec--m-a-

Articula 73. Disposicién transitoria—- administracidn. La
agministracion provisional de cada uno de los edificios de la
manzana C de la Urbanizacidn Colinas del Rodes corresponderd a
la Sociedad Jardines S.A. En Liguidacion a traves :l-; doctor
Daria Restrepo F. Sin. easbargo, esrta podrd contrakar

temporalmente la adainistracién de los edificios con  un

EETE PAPEL NG TIEME COSTO ALGUMND PARA EL USLAMS
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tercerno y elaborar conjuntasente  con el administrador  los

oz de ingresos y Gastos ¥y disponer la forma de pago

tendra wvigencia hasta la primers

prefupuest

d= las cuotas, 'lo cual

reunitn de cads asamblea de propietarios. En dicha reunidn se

O e s S W e e —

mombrara 2] administrador definitivo.
Articula 74. Disposicion transitoria — Reunidn de la primera

asamblea de propietaries. Jardines S.A. En Liguidacidén o =l

administrador provisional podran citar a la primera reunion de

1a asamblea general, antes del plazo fijado paraé la reunién

ordinaria, con el fin de tomar decisiones necesarias para la

[organizacion ! de cads propiedad horirontal ¥y para

nombrar el administrador definitivo, gquien debera recibir los
planos correspondientes & ias redes sléctricas,; ©B gQas,

hidorsanitarias ¥ en  general de los egrvicios pablicos

domiciliarios. Dicha reunién se sujetard a lo dizpussto para

————— L i

la asasblea ordinaria, ====== (R A —— -
PARABRAFD: Los bienes COPUNESR SE gntienden entregados
simulténpasents con la entrega de las Casas. =-==--==<
Articulo 75. Incorporacidn. Este reglamento gueda incorporado|
todos las contratos que =E refisran difgcta ©

indirectasente a lo= edificios de la Manzana C de 1la

Urbanizacion Colinas ‘del Rodeo, de tal manera gQue Se cEbe

lgjecutar de buena fe, y por consiguisnte cbliga no s&le a lo

ginos a todas las cCOSas Que Emanan

Que Bn ©1 SB BXpresa;
— i

|precisamente de la naturaleza de las obligacicnes contenidas
gn €1 o gue por lev le ;:Ertun“unt{ - — - o

PLANTEAMIENTD AROUITECTONICO DE CADA UNO DE LOS EDIFICIOS
QUE CONFORMAN LA MANIANA C DE LA URBANIZACION COLINAS DEL

i Manzana C de la Urbanizacién Colinas del Fodeo esta situads
gn &1 Municipio de Medellin, fraccion de EBeleén, &n al paraje

El Manzanillo, =n la Carrera B34 entre las Calles 7. 5Sur ¥ B

Fa

W
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| woTARTADG Y REGISTRO. COPIAS DE ESCRITURA $ 260,400 HOJAS DE PROTOCOLO

ami vy 202 de la placa B2E-19, 201 ¥ 202 de la placa B2B-31,
201 v 202 de la placa B2B-43, 201 y 202 de la placa B2E-55 ¥
20l y 202 de la placa B2B-47 de la Calle 7 Sur, tienen un area

arivada aproximada 87,28 m2, distribuidos asi: Area cubiertal,

34.7% m2; losa pard futura aspliacion 45,75 =2,

Egtas casas Se pusden ampliar construyendo en gl tercer piso

un Area de 82.53 md.
AREAS COMUNES:

Area libre coson on cadse edificio de la manzeana © da la

Urbanizacion Colinas del Rodeo: 58.50 m2. Incluye escaleras de

= a5 a las casas del so ndu; ﬂmmluﬂnmsm

NOTARIAL AA

S85=586-587-586=580=-500~591 —502=-603~
H04=505=606=50T=608~609-6102011-61 2=51 3=~614~61 5=616~61 T-618-01 9620621~
§22-623-624-625-626-62T-520~620-630-631-633, DERECHOS MOTARTALES § 90.000

SERUN FESOLUCTON 4188 DE DICIEMBRE 28 DE 2.001 DE LA SUPERINTENDENCIA DE

% TO.B00 SUPERINTENDENCIA ¥ FONDO MACTONAL § 5.000 IVA § 68.832 RETENCION
=0= CONFORME AL AETICULO 40 LEY 55/85 Y CONCEPTO 022610 DE MARED 21 DE
E.WIJJEL&DIM,----—-- —————————————— - e e = S S
PAZ Y SALVO NUMEROS 097B73-097674-097876~097877 — 097878 - 097879 = 097880~
09TA81-007852-007 583097884 ~09T 88 5-097886-097887T-(97888-09T8E9-097E50~ - —
097891-05T892-097T895-097894~097895-057896 EXPEDIDOS POR EI INVAL, EL O3 DE
DICTEMERE DE 2,002, VALIDOS HASTA EL 31 DE DICIEMBEE DE 2,002, <= = = = =
E‘!ITE‘-!L‘FEEHMEI%& 21986 — 21987 EXPEDIDOS POR LA SECRETARIA DE
HACTENDA, DIVISION DE CATASTRD DE MEDELLIN, EL 03 DE DICIEMEEE EE 2,002,
VALTDOS HASTA EL 31 DE DICIEMBEE DE 2,002, = =~ == == - === == = = =
PAZ Y SALYOS NIMEROS 3665 — 3666 EIPEDIDOS POR LAS EMPRESAS VARIAS DE
MEDELLIN, EL 03 DE DICTEMEEE DE 2,002, VALTDOS HASTA EL 31 DE DICIEMBEE DE
2,002, POR CONCEPT) DE TAGA [E ASH], = = = == = = = = = = = = = = = = = =
AVALUO TOTAL 43,392,000,cc CORRESPONDIENTE A LOS INMITEELES TDENTIFICADOS
CON LOS FOLIOS DE MATRICULAS INMOBILIARTAS NUMERQS DE LA Q01~-753955 A Li

001=753578 INCLUSIVE, = = = = = = = = = = = = = = = = == = = == = == =

e e R Em oE o wm m  w me e e A o e e =

|4:.i:.# T.IZ7.430 de Medellinm
CARLOS ENRIONE TARRTA ECHAVARETA
mrum_m DE MEDELLIN

&5
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ACTO:  ACLARACION Y ADICION
| [IDTORGANTE: JARDINES S.A, (EN

LIQUIDACION).

|[ESCRITURA PUBLICA N(IMERO: TREINTA ¥

T 1

DAVID

IEECHA: ENERO 15 DE 2,003, = = = = - = =
En la ciudad de Medellin, departamento de Anticguia, replbiica de
Colombia, a los QUINCE (15 ) dias del mes de ENERO - - del afios
DOS MIL TRES (2.003), al despacho de la MNotaria Veintiséis (25}
del circulo notarlal de Medellin, cuye Notario titular es el doctor
CARLOS ENRIQUE ECHAVARRIA ECHAVARRIA, comparecis: —--------

El Doctor mew de edad, vecino

'\..'

de esta ciudad, :denhﬁc@ﬂrmn!‘l J;'teduﬁ de. ;:Iuda:lama numero
3.327.630 de I—Tan;!d?*" )y ranitedts g

PRIMERD: {}ue en .-;51:& EEEEIr “rﬁ:fﬁnar uhm Erl su :ah::laﬁ de
representante lagal, de JﬂFI'.D‘.‘I'.l"I:E* B‘f‘k—.*fﬂli.t I_IQIJIDAE‘[EHL lg
cual lo acredita cn'i‘r» Eﬂtﬂﬂﬂﬁ:ﬁ% -E.‘i:pédiﬁﬂ pnr la Camara de

Comercic de Hedelhn %cumenfg qu‘&ase ana::a para su

protocolizacion con 1z ;rresgntg E:r:ﬂmra ‘f’ﬂlﬂ:rﬂ que sus respectivas
textes se reproduzcan ml&ﬁ*ﬁnﬂﬁ[&ﬁg ;” fia ae axpidan, —-—------
SEGUNDO: Que JARDINES SA- {.Eu'*mnncmm, sociedad
mercantil, con domicilio en Maﬂ’@m Fue' mnstituuda inicialmente
come sociedad limitada rned:anff‘ﬂéf.uimm plblica ndmero 879
otorgada el 23 de abril de 1.993 en la Notaria Catorce (1423) del
circulo Notarial de Medellin. —===ssese oo
TERCERO: Que por medio de la Escritura Plblica No 3,113 del § de
diciembre de 2.002 de la Notaria Veintiséis (26°) de Medeliin, |2

sociedad que representa hizo las siguientes declaraciones: ----------

4. En su calidad de propieteria de todos los bienes de demimia
particular gque conforman cadas uno de los edificios
construidos sobre los lotes Nos 26 al 49 de la manzana C de

ZETE PAPEL MO TEENE COSTO ALELING FaRA BL USLARIS




CUARTO: Que la escritura publica N® 3.113 del 5 de diciembre d

la Urbanizacién Colinas del Roden, declaro extinguida lal
propiedad horizontal, quelsﬂhre cada ung de ellos se habi
constituide por medio de la escritura pablica N? 266 del 18
de agostc de 1,998 de la Notaria Veinticuatro (z4) de

Medellin,-—===sm=mmmmm e ssm oo eas --=
Farmulé unas declaraciones sobre englobe de los lotes 26 al
4%, antes citados, delimitando doce nuevos lotes
identificados asi: Lote 26-27, lote 28-29, lote 30-31, lote 324
33, lote 34-35, lote 36-37, lote 38-33, late 40-41, lote 424
43, lote 44-45, lote 46-47 v lote 48-40,--==-=---—-sosnmmmmms

Sometié 2 régimen de propiedad horizontal consagrado en :
ley 675 de 2.001, cada uno de los edificios construidos sob

los lotes identificados en el likeral anterior, ———-—-=s=mmm==—s -

2.002 de Ia Motaria Veintiséis (269) de Medellin, antes citada, fu

devuelta sin registrar, por la oficina de Registro de Instrumento

Puhlicos de Medellin = Zona Sur por |as sigulentes razones; --«<=---

1. algunas de las &reas anoctadas en el capitulo V, articulo 14 nd

2.5 el resto de los inmuebles sometidos al régimen de

QUINTA: Que con el fin de subsanar las objeciones formuladas pof
|2 oficing de Registre de Instrumentos Pdblicos de Medellin, procede
2 aclarar y adicionar la escritura PUblica NOmero 3.113 del 3 de

estan relacionadas en la descripcién de les inmuebles. —-=====1

prapiedad horizontal mediante la Escritura Piblica N° 966 de

18 de agosto de 1.9%8 de la Netaria Veinticuatro (24) d
Medellin conforman un solo ente administrativo es decir, si |
Urbanizacion Colinas del Rodeo - Propiedad Horizontal tien
una sola administracién, los coeficientes debe ser refarmado
dando a la totalidad de los bienes privados, un total del 100

excepto a los 12 reglamentos que se originan por medio de |

presente escritura y y2 que cada uno es Independiente.--====+




diciembre de 2.002 de Iz Motara Veintiséis
| [(26) de Madeliin, en los siguientes términos:

. 52 adicionan las descripciones de todas las

as del primer piso delimitadas en &l
rticulo 49 e identificadas con los Nos. 82B-
ﬂr EEB_E-E.I 315-531 EEE-SQF 323‘451 'BE.E"

38, B2B-34, 82B-265, 82B-22, B2B-14, 828-10, 82802 de la calie 8
sur y 828-03, 828B-11, 82B-15, 82B-23, B2B-27, 82B-35, 82B-39,
228-47, 82B-51, B2B-59, 82B-63, 82B-71 de Ia calie 7 sur, con el
dato sobre el area privada de cada una de ellas después de la futura
ampliacin, asi: &rea privada aproximada final después de
ampliacion: 81.50 m2, distribuidos aﬁr grea cublerta 75.10 m2, érea
descubierta 6.40 m2. E;g;ﬁéca apame’ce ,equns plan-us sellados para
propiedad hnramntaf;&im' %ﬁm&apur; cqm‘-:a Es.:ntura Piblica
N® 3.113 antes ::ltada L ...-._::E“ Ty nm, T
2.'se aclara que lds, p& = ﬁf&ﬁﬁ gﬂéd ::unten[dns en el
articule 14 se ::ﬂln:[.llarﬁn :ﬁﬁ?ﬂfm ‘nﬁr:fam pnﬂada de cada casa
incluyendo fa futura ;‘amp‘li‘au:nﬁn v que’ por. ;anta ;en las casas del
primer piso el area que se f:a:n.a’u en cuﬁrﬂa f‘u‘h*:de 81.50 m2,-====--=--
3. Igualmente se a:;lararl‘*ﬁaﬁ snﬁrﬂr Jos deméds lotes de la
Urbanizacién Colinas del. m@qWﬁﬁujammn al régimen de

B i 1w

propiedad horizontal, mediante la E&ritura Piiblica N® 966 del 18 de
agosto de 1,998 de [a Notaral "'.i"emhcuatru (24) de Medellin, se
constituyo también una propiedad horizontal independiente pars

cada uno de ellas v se fijaron los coeficientes para los bienes de

dominio particular gue conforman cada edificie, por lo tants no
existen unos coeficientes para toda la Urbanizacidn Colinas de
Rodeo. mme - “mm
APROBACION ¥ CONSENTIMIENTO: los comparecientes leyeron

integramente el contenido de sus declaraciones, las aprobaron,

ESTE PAPEL 0 TIEME COSTO ALTILFED BAR, EL LS UARS




expresaron su total consentimients, y en prueba de ello firman con
el Notario quien de esta forma también lo aprueba y autoriza. -------
Se advirtid a los otorgantes de esta escritura, de la obligacién que
tienen de leer la totalidad del texto, a fin de wverificar toda la
informacién en él consignado, con el fin de aclarar, modificar o
corregir lo que les pareciere necesario, la firma del mismog
demuestra su TOTAL aprobacidn; es por eso gque e Notario NO
ASUME NINGUNA RESPONSABILIDAD por los errores o inexactitudes
establecidas con posterioridad a la firma del notario y los otorgantes.

En tal caso estos deberan ser corregidos mediante &l otorgamientd
de una nueva escritura plblica ACLARATORIA, suscrita por todos h::ér
gue intervinieron en la inicial y sufragada por los mismos (Art. 33
decreto-ley 960 de 1.970). —=--= - ——srmsmmmmam e s e
Se advirtid a los otorgantes de presentar esta escritura en la oficing
de Registre de Instrumentos Publicos correspendiente dentro de
térming perentoric de dos meses contados a partir de la fecha de
otorgamiento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios po
mes o fraccion de mes de retardg, =---m-m——--mmmmmmmmmmmroe o cnmanes

SE EXTENDIO CONFORME A MINUTA PRESENTADA POR

SOCIEDAD INTERESADA, EN LAS HOJAS DE PAPEL uu‘rnuj
AR NUMEROS 10904389 = 580 = 591. RECIED NUMERO: 25044,
DERECHOS NOTARIALES $ 32.550,00 - - SEGUN RESOLUCION
NUMERO 4188 DEL 17 DE DICIEMERE DE 2.002 DE LA
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO, ——————
COPIAS DE ESCRITURA $ 26.640 HOJAS DE PROTOCOLO $i. 4
SUPERINTENDENCIA ¥ FONDO NACIONAL DEL NﬂTAﬂfEEE?
RETENCION -0- DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 40

55 DE 1.985 Y CONCEPTO 022510 DE MARZOD 21 DE 2.001 D

e e B, M e e R O e e R e e S .
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VIENE DE LA HOJA DE RAPEL NOTARIAL A4
NUHERG 10%04590 DE L& ESCRITURA PUELICA
NUMERD TREINTA Y UNO (31) DEL 15 DE
ENERO DE 2.003 OTORGADA EN LA NOTARIA
VEINTISEIS {26) DEL CIRCULO NOTARTAL
DE MEDELLIN.

ENTRE LINEAS fS,280/ SI VALE. =

CARLOS ENRIQUE ECHAVARRIA ECHAVARRIA
NOTARIO VEINTISEIS DE MEDELLIN

ESTH PAPEL HD TIENE COETR ALGLIND PAR EL LISHARD







€5Lﬁ-l‘ﬁl e
10 5%

i
L

(1 Folies

»\EL ESCRITURA PUBLICA NUMERCD: D98 MIL - -

2
Fii

L}

CA N

ADICION REGLAMENTD DE PRI;IFIEDAD
1ZOMTAL :

-~

ADICION AL REGLAMENTC DE PROPIEDAD HORIZONMTAL DE LA
URBANIZACION ABIERTA HLII.TIF_,AH]I.,_IAH Eﬂ_hﬂ.ﬁ.s DEL RﬂEED
PROPIEDAD HORIZONTAL, EM 5US DOS ETAFAS: ETH.F‘A | EDI-JME DEL
RODEDY ETAPAIL DENOMIMNADA JARDINES DEL RODEC,
OTORGANTE!

CONSTRUCTORA, JAHNHE&,-’E,&_ !EI'-.I LIGU%%PH Nit 900113242-6

-\.=.|.

!*’*«fﬁ?“"

e ama iy - -
i

= _'."

= e ::r-.c‘?‘-. -p._‘.='-.
A s

ADICION REGWE@%WHEMD HORIZONTAL
2y 47.334.000

MOTARIA VEINTISEIS DE MEDELLIN

STNOUERMA ¥ IRES. -~ (2,083) .~ #.= - &

COLINAS DEL RODEG PROP IEDAD HORIZOP iff ., 800.052.063-1

E=TE PAPEL MO TIEME COSTO ALIGLMND FRRA BL USUARID

.j""_'.i | _.
b
6+

I\

X

3

s

=

x.\%.
(=]
1pd
o
]
T
3
Y]
=
B
b
o
5
L% |
:

R R

bl et

k3




En la ciudad de Medellin, Oepartamente de Antioguia, Replblica de

de dos rnl'l nueve (2009}, ante el Despacho de la NOTARIA VEINTISEIS DEL
GIF‘.C:‘LILCI NOTARIAL DE MEDELLIN, cuyo notario titular es el Doclor
N"EE‘F-DR FFLII.MGIEED GIL RDJAE comparecid: DARK) RESTREPO
FEF!MAHDEI viardn, mayer de edad, de Macionalidad Colombiana,

. domiciliado en Medefiin, identificado con Ia cédula de ciudadania ndmero

3.327.630 expedida en Medellin (Ant), corando para los efectos del presente
acto, en nombre vy representacidn legal, en su cardcter de Liquidador principal
de la sociadad CONSTRUCTORA JARDINES 5.4 EN LIQUIDACINN, NIT,
900113242-8, sociedad comercial, constituida por medio de |a escrtura poblica
niameral741 otorgada en B MNolarda Septema (7% de Medeliin, el 246 de Julio
de 2008, actarads por medic de ta escritura pdblica ndmero 2163 olorgada el 7
de Sepfiembre de 2008, en la Notaria Séptima (79 de Medellin, registradas en
la Cémara de Comercio de Medellin & 17 de Octubre de 2006, en o libro 9,
bajo el nimero 10979, Socledad constitulda para continuar con los negocios
de iz gociedad JARTHNES 5. A EN LIQUIDACHIN, constituida por medioda la
E;E{:ih.gm_p:ﬂbli‘t:ﬂ niEmero BET otorgada en ks Motaria 14 de Medellin, ¢l 23 de
Abrll de 1.293 Inscrita en la camara de Comercio de la misme ciudad, e 30 de
Abml de 1.993. hechos que acredita con el cedificads sobre existencia y
repm.aa'ntautjn lepal que presenta ¥ se incorpora al protocolo del presents
mstrurna-n . guen para o efectos del presente aclo, se derominard: EL
EHE;E'[E:“ARM y manifests:
PFI:IMERCI- Chue la sociedad que representa, &5 la propietana del siguents lote

e lerreno:
-LOTE PARA SERVICIOS COLEGTIVO PRIVADO: Lote ubicado en la fraceisn

f de Belén de la Cludad de Medellin, segregado de otro de mayor extension, con

una édrea aproximada de B0B8,69 meftros cuadrados, scbre e cual se
*epcuentran construidos, una (1) piscina v un 1) saldés sockal. Su perfimeto

estd comprendido por las lineas que unen los puntos: 24, 23, 2,1, 28, 25 vy 24
punta de partida, cuyos Erderos son los siguiantes: Por el Moreste, del punto
24 al punte 23 linda, con el lote de servicios colectivos plblico, resullanie da

Colombia, 8 zosve [09) de Septiephré = === == = =« = -

725




weste, del punto 23 al punio 2, en linea rectz, linda
n el lote de servicios cosctive pdblico resultanie

claracién; por ol Suroceste, del punto 2 al punto 1,
nda con el kote Calle 8 C Sur, resullante o2 las

sclaraciones sobre relotes; por el Nﬂl'ﬂ-_!"%it.' del

punto 1 &l purto 26, linda con el mismo lote de servicios colectivo-plibiico
resultants de las declaraciones sobre relotes que fusson aclarades; por el
Surceste, del punto 25 al punto 25, finda con el mismo lote de servicios
colectivos pblice, resullante de las declaraciones sabre relotes gque’ hay =2
aclaran; por &l Noroeste, ded punto Hatpumid mmﬁ:dﬂpi!“hdﬂ. En:la mn:
&l lote de servicios colactive pm:ri:-m resultante de [2s mismas de-::laramnﬁs

sabre fefoted,

-

DE INSTRUMENTOS Puaueips;— EEEH [Py mn‘mmum INMOBILIARIA
NUMERG DO1-875882. ___}:‘,;,J_E_'ruﬁ;ii .@eﬁ :

SEGUNDO: TITULDS mamuummwﬁla gs..:uedad {;ﬂNETRL.:TﬂRA
JARDINES S.A, EN LIGUIE!AE-IGM ,_m:lq:.nrlﬁ ol ’tnmu&hie a.ntei descrito an
mayor extansion. por compra -Hg-::mada al aal.'upr FLM-‘!DM AMGEL ZAPATA
VANEGAS, por medio de- s u:aﬁmra F}qjhll;ﬂ,ﬂrjmeru 001, olorgada en la
Motaria veinticuntro (24) d& Meﬁeﬂin El l;ﬁa.E.'ﬂa -E.riarn e 1.995, registrada e
25 de Enero de 1.095, al folio :l-r. nﬂﬁwﬁqla Irmahiﬂm 001-652428. Cue

posteriormante la sociedad efaclud’ deﬁlarﬂnmnaa sobce loteo del predio de

mayor extensidn adguirido, por medio de la escrijura pdblica nimero 1.027,
potorgada en la Molaria 24 de Medeliin, el 17 de Sepliembrg de 1.007,
resultando entre otros, &l predio denominado LOTE | DE LA URBANIZACION

GCOLINAS DEL HGDE&. identificado con la malricula inmobllina ndmero 001-
727717, Que luego por medio de la_escritura piblica 2119 de octubre 10 da

e las declaraciones de reloteo que fuercn obijeto de :

2001, otorgada en la Notaria 26 del clreulo de Medelin, la sociedad efectud

declaraciones sobre loteo del LOTE DENOMINADO LOTE Il DE LA
URBANIZAGION GOLINAS DEL RODE@-fiatriculs O01-T27717, en dos (2)

EWTIEIUI W LU HaUan

1k,



siabicilas-{001- 805146 y 001-805147), Que mas adalante, I3 sockedad por

" 0O1-THS0E7, también, ambras extremos inchusiva. Fostericrments |2 wchedad

madio de la"esc;'itura publica nomero 4075 olorgada en ja Notaria Once {11)
de Medefin, el 30 de Noviembre de 2007, efectud declaracionss. gobre
engioble de los otes 2 A {matricula O01-R05145) y el bote 2 B {matricula 001-
E05147), resultando el predio denaminade lote 2, al cual la oficina de registro
de mstrumentos plblicos, le asignd & folia de matricula inmobiliara nimeo
001-975660. Que en ia misma escritura 4076 otorgada en ka Notarla Omnce de
Medelin. & 30 de Noviembre de 2007, la socledad efeciuéd declaraciones
sabre Beloten del kote englobado (mafricuia 1-975660), segregande de
aquel, mmﬂm&mmmwuHMth
Tnatrh:u.:la Imnhilma nismero 001 - 975662. Por Wimo la sociedad efectud por

exigenciz. 4ol Catastro Municipal, sctualizacion de lindaros, aea y medidas.

gnire ofros prediuadelh{edaﬂmmﬁmlenm: privade de que trata e
presents irstrumento, por medio de ta escritura pOblica nimeto 2.943 olorgada
of 24 do Cctubre de 2008, oforgada en la Motaria Once de Miedellin,
:igéb‘ndai-_ra:hta regisirada, actualizacion gque comesponde 8 la descripsin

Efemlm-an & numeral primero de este instrumento,
TEF!CEEHE? l:lua la sociedad que representa, Gene por abieto social, la
anmuzlad_;dﬂ h wnﬁtﬂ.lﬁmﬁn y que en desarmollo de su objeto, adelantd previo
- el numpﬁrrﬁanm de los requisitos de las autoridades regulsdoras de dicha

. Elnﬁ‘ﬂ*iﬂd La URBAMIZACION coOLMAS DEL RODEOQ PROPIEDAD
HUH.EE'GHTAL, en dos stapas constuclivas, denominadas, asi: LA | ETAPA

EG'IJHPE DEL RODEQ, ¥ LA I ETAPA JARDINES DEL RODEO. Cue &
regTzr:entﬂ de propiedad horizontsl de la | ETAPA DE LA URBAMIZACION
EﬂL]HﬁS DEL RODEO, fus elevado a escritura plblica por la nimero 366
ntnrgada el '18 de Agusto de 1598, en Ia Motaria veinticustro (24) del Circuk

h'l:eduﬂ m, ETARA |, conformada por los lotes integrantes de las manzanas

_A,H C, D"l'E. registrado al fiolic de matricalz 009- 727716 y con base en &=ia,

sa al:mr-:nn para los loles del reloten, las matriculas 001753830 a = 00
TE#‘U“:E amhc:: axtremos inclusive y para las unidades de dominio particular
maqlta:m se asignaron las matriculas inmobikiarias de la 001-T54720 a Iz

¥
T

m



e [a Notaria 26 de Medeliin, reforma ef precitado
3 reglamenio respecto  d2 I3 H:ill'ﬁél:_lsj_ C,
canceléndose por esle acto, las rrmtrr-:q.nu
nicialmente ablerias pamb&hmﬂﬁal#ﬁymw
parqueaderos sobre ellos pﬂ:r;.rmtadas {ma:r‘n.rlns de
lofes cancelzdas de la 001-TS3855 a la OM-T538TE;

¥ matriculas canceladas de las unidades particulares, de @ ndmers 001~
TE4844 & la 001- 754823) vy por Oltimo, en &l mismo acto, s& abreron las
matriculas para los lotes de 8 MANZANA C, al someterss luego de las
deceraciones sobre englobe &l régimen de propledad horizontal,

corespondientes a fos nameras W B0
3311?543311?611531}??13311&01331131;531153:’53?1%115&@3:%311
8831180 ¥ la 001 — H‘%_% 1‘r a,ipﬂu :le caminio Erhl:i.llsllr 2

A YL
construidas sabre e.-aiﬂ WM Iu- mlmmln de fa 001-

B3 als nﬁrnumﬂm-ﬁ.'ﬁ‘l.!d?' 1 M m;tmmuﬂ mﬁ.ﬁm& .Ruego E:u:ﬂ' miedio
| g€ la escritura publica nimero ﬁq 7 Irbania EI ",;53 iz ])lugml:lre del afio EE&}__
&n la Notarfa 26 de M&dnﬂm. nErd P nge ;imghmnm daprqphndau ¥
. "r" R T AT T
honzoatal de la quﬁamm_mfm Gﬂ]lrﬂﬁ’dﬁlﬁﬁdﬂﬂ-ﬂﬁ.ﬁu IET'AF.PL {Marzanas A,

-——'\-l-. .____| e

B, C, Dy E), contenido en hmcmadangﬁma Qﬁﬁ, spﬂldtanda la cancelacion

de lzs matriculas de los Tﬂ’ﬂj mrﬁuuﬁﬁumn prﬁl.ru;madas sobrg g Iotes 61
aTzZyT4+al B4 dela Wﬁ mrﬂ:alﬂ.r!\gf?p_lua ma!nnulaa mmchilianas

—
e i

de dichos lotes nﬂnﬂrr;rs."ﬂﬂ‘!, ﬁagﬁg: mﬁﬁ@?ﬂbﬁ al igual gue las
matriculas de ias unlndm pmﬂml—qma ]:n'myet:!adas an dichos lotes da a

numere 001-T35004 2 la 001-755051 :il"J:i-Es‘ta 001-755054 a la 001- Y55087. En
esta instrumento se efectiian declaraciones sobre englobe ¥ s& someten a
propiedad horizontal los loles englobados de la MANZIANA E, sbrigndose las
siguienies matriculas inmoebiliarfizs para los Ilofes resultenies, asic 00%-
Eﬁ!ﬁi‘-ﬂ!’ﬂ 18808171 THEST 1T 71T TS T 180MB5 T 182857 183/85T 1858571
BR/B5T18% y 001- 857190, De igual farma ia oficine de registro, asiond fas
giguientes matriculas hrqlﬂbﬁamal g las unidades de dominio parh-::.l!a.r
construidas sobre los lotes entes identificados, ash de la 001 - 857186, a la
nimero 001 - BS7T243, ambos extremas inclusive.

EETE PAFEL MO TEME COSTO BLEUND PRRA EL WELARIDY
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Por Gitime, la sociedad por medio de la escritura pdblica nimero 213 otorgada
en la notarla 11 de Madellin, el 5 de Febrero de 2009, registrada el 10 de
Febraro ::ip los comientes, efectud declaraciones sobre constlucisn de la
l..!l-'_tn_ml:aﬁ:if:n sobra nirnlpmdiﬂ- de =u propiedad identificado con la matricula
inmobiliada 001-1008838, madianle ks cuales, segregd de éste, 16 predics
indépendientes, enliicados por la oficina e registro de instrumentos
pblicos, con las matriculas inmobiliarkes nlmeros 001-1012518 al 001-
1012534, ambos extramos inclusive, de los cuales, cedld al el Municiplo de
-.'Mudﬂfn "fal predia identificado con ia matricua 001-1012519. Por & mismo
_mw ADICIONOD, al régimen -de propledad horizontal de LA
URBANIZACION COUINAS DEL RODED PROPIEDAD HORIZONTAL |
ETAPA. la SEGUNDA (I 1} ETAPA de la Urbanizacién, dencminada
JARDINES DEL RODEQ SUBETAPAS 3 B Y 4 B DE LAS MANZANAS G Y H.,
los 15 predios restantes, habiendo sido seignadas por la oficina de Regisiro de
Instrumenios Pubhicos para las unidades de dominio particular que sobre éstos
se construyen, integrantes de LA Il ETAPA DE LA URBANIZACION COLINAS
DEL RODEC DENOMINADA JARDINES DEL RODEO, las mafriculas
. inmeblierias nimeros de la 001-1012535 a la 001-1012590, ambos extremas
'l'u::ll..-Ei'u‘-s,-.. -

CUARTQ:. Que para [a URBANIZACION COLINAS DEL RODED PROPIEDAD
HORIZONTAL | ETAPA y la Il ETAPA DENOMINADA JARDINES DEL
BOOEQ, l=s sutoridades reguladoras de la actividad de la construcsicn,
i —————e — w—

grigieron cemo bienas comunes de foda ls urbanizacidn, en sus das elapas
P == — =

Emﬂuﬂ:ﬁ‘as fa constriccién de una .E_isl:lﬂa y un_ssln soclal en predia
indeperidiente, Que por o antarior fa socledad CONSTRUGTORA JARDINES
. DEL FIEPDE'-'J S.A EN LIQUIDACION, para dar  cumplimiento a les

: fa}:rl‘lgaqurres urbanisticas emanadas de las autoridades competentes, y dado

__-que aﬁﬁm bos lotes sobre los que se aprobd y consiruyeron las unedades

privadas de ambas stapas de La Urbanizacitn, no era posibla la CONSLrUCCan
* de los Hienes comunes sxigidos, la sociedad CONSTRUCTORA JARDINES

MFE.A EN LIQUIDACION debld construirios, sobre olro predio de su propledad,

descrito v alinderado en el numeral primero del presente instrumento, el cual




Lo TR s

e la matriculs i jaria namerd 001373662 =

: %ﬂu por ko anterior y obrando en fa calidad
indicada, procede a elevar & escrtura pabboa
NA ADICION AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD

\

HORIZONTAL DE LA URBANIZACION COLINAS DEL RODEC PROPIEDAD
HORIZONTAL, CONFORMADA POR LA ETAPA | DENOMINADA COLINAS
DEL RODED ¥ LA ETAPA I ueum.:mm JARDINES DEL RODED. g ue la

mmm;mg@ﬂ:ﬁmmhﬂunmmmﬂnmm
exclusivo de la Urbanizacién Colines . del Rodec—en sus dos Elapas
Jusitngciig. o Sy %me a_inmobifiaria nimeso
001-875662 desnﬂnythﬁerm ‘ 115 g -ﬁaﬁﬁmqﬂl instiumento,

ingcribir ls presents Adlnufn‘l.. -ﬂﬁ u mrwfgs ﬂﬂ ta matricula inmobillaria

001-975682, al igual que l\g}f ),-‘l?~]as natriculas Inmobiliarias
asignadas @ cada uno de los Aqiﬁail‘flgh.rMUaﬁe: sobre los cusles se
desamollzron tzs dos efapas mnsmw g igualiments en cada una de las
matriculas de las unidades de dominio padicular de la URBANIZACION
COLINAS DEL RODEQ, PRIMERA ETAPA COLINAS DEL RODECQ y N
ETAPA DENOMINADA JARDINES DEL RODED, las mismas que se
detallaron en ta clausula Tercera del presenta instrumanto.

INTOQ: ENTREGA. Que para la fecha de otorgamienio de ia mm :

escritura |a sociedad gue represents ya hizo entrega real y materal a h
_administradora de LA URBAMIZACION COLINAS DEL RODED EI'AP‘AS 1Y 0,

adiciin mmMmenta en_incorporar como bien ml‘gjlp del_+
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salvo por fodo concepto, slendo de carge de todos los propistarios de las
unidades. de dominio particular de la URBANIZACION COLINAS DEL RODEO
EN SUS ETAPAS | Y || DENOMINADA JARDINES, las contribuciones sobre
w}u-mddn I.atm :t-eamyuﬂmpuaﬂu predial o complemantarios que 8
|:|E|r'Er :He Ear fecha de fima del presente instrumento, graven & hrm:ai:la o s
| facturen 125 empreses pmsuduma de dichos servicios, odo cooformealos | T
cosficientas_de partich ghiicas_de HE
mmﬁmmdalmgiamantumiammmmdemum mmmmda i
| Rotko Ppedad HoreorialLa socedad CONSTRUCTORA JARDIES A | | *
EN UGLIDACION, deja expresa constancia que el mankenimiento, By s
conservacién, sostenimiento y reparaciones del predio abgete dw ' pre
al Igusl que el de sus mejoras y anexkiades (salon social y piscing), serdn ;‘f,ﬁ
~eeponsabiidad de la administracion y ios gasios mensusles gue elio A R )
" demanda, seran atendidos por lodos . ; b
unidades de dominio part n la URBANIZACION COLINAS e
-GRL a::mEc:- Fnc;-memn HORIZONTAL, ETAPA | GOLINAS ¥ ETAPA Il : i
JARDINES DEL RODEQ, jsempre con sectn 3 los coeficeries de_ |/ g W
pm‘ﬁdpamn en gnstns de los trenes C:Cﬂ‘l'll.ﬁ'li_t_l_:__lfl_l_._l_e-_ corstan en las : respectivas 3 o
&writuraﬁ d-l.‘- s.ume'mlerhtu al régimen de propiedad horizontal ¥ su adrﬁ-ﬁn i ki
SEIT& ém una vez se produzca ia :nsc.nptnm de la presente w:rrbnd-e o
adrmbﬂ b reglarrmrrl-n- de la Ummrz&mﬁm Colinas .dul Rodes en sus dos o
ﬂ:q:naa. la ﬂfi-:-lr'm de catastro Municipal, incorporara el pradin ubjm de v
ﬁﬂltlﬂﬂ= en cada una de las cuentas de impuesto predial de mﬂa uno de fos e
_:.ni:mubl&d de dominio _particuiar o exclusivo que confoeman Ia ETAPA | A
z ucﬁhms'r STAPA 1l JARDINES DEL RODEQ. Lo anterior, toda vez que & i
m@ﬁmmmummmﬁmm alidad_de bien comin, del i
r mm%"tudm fas propictarios de dichas unidades particuiares. - -
'i"E'EFﬂMCL CQue a la fecha de mmgi-uﬁren:n del presente  instrumenta, e
_-cmisTHJ:ltTﬂﬂA JARDINES S.A EN LIQUIDACION, es el danco propistanio ,de
di la% uri::l&das de dominio particular de LA 1| ETAPA DE LA URBANIZACION it
mums DEL RODEO DENOMINADA JARDINES DEL RODEQ. Wi
ﬂﬂﬁ?ﬂjli;uepnm I3 facha de firma de la presenie escritura, el blen comun -




POt I RS pe—

dominio parficular de LA | ETAPA .DE- LA
= |URBANIZACION, ejercen su uso, goce v disfrute. —

PARAGRAFO. PARA EFECTOS FIECN.:E.E Al

BIEN CORUN OBJETO DE ESTA ESCRITURA SE LE ASIGNA EL VALOR
DEL AVALUC CATASTRAL § 47.834.000. :

NOVERD: CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES URBAMISTICAS: Cue La
sociedad CONSTRUGCTORA JARDINES SA EN LIQUIDACION, «dtorga’ fa

presents escritura de transferencia, en mmpllm!-entu a las mftmnE:m ‘o

chligaciones u:banhhcaa agmqﬁﬁ ﬂsJ]asf idades mpatant%pmh i

-'-;.:._,,. o K
ETAPA COLINAS-DEL’ FtﬂDEﬂ"-,F‘RQPJE bmzm-rm ' i uul Emm. 5

-:Il'al.-

DENOMINADA - JARDINES Eﬁﬁﬁtﬁﬁim PF!E!PJEDN:! Hﬂmzﬁm;n:l.-_

MAMZANAS 3. ”:" H_.EUEETAF@ E:El SM‘ES m-&n i:anfnma;al: piano salladoya o

la resolucitn ns:-ﬂﬂpmdl-&nté erﬂﬁlﬂ?dﬁﬁ,&lﬁ 'ﬁ' ';‘.:’in'admla pm'rm de M&dellm
documentos émtua que 5& mmipﬁarﬁll Pl 'iimﬂei p‘rE‘-SHri_‘E instruments, —
DECIMO: EAETCIS {hmlqd_m s gaqs.ﬁ que damam:le e otorgamiento de la
presents es:rttum incluido ﬂl de ia Irjimpﬂ-uﬂ au'-lfe la oficina de registro da
instrumentos piiblicos, sard uan'r;:- pm' tlanll:r {10&%‘; de camo exclusivo de
COMSTRUCTORA JmmMEg B |EJ~.|r u:%ymﬁiaﬁw 2
Presente |2 sefiora TATIANA w.F:Lfn -r.;,'é-.ﬁcm MORALES, maycr de edad,

L{-I.

vecing de Medellin, identificada con-da cédula de ciudadania numero

43561.817, quien obra en esta acto nombre v representacién, en su condicidn
actuzal de administradora de la URBANIZACION COLINAS DEL RODEO
PROPIEDAD HORIZONTAL con NIT. 900.052.0683-1, tal como consta en la
cerfficacion expedida por la Secrotaria de Gobierne de |a Alcaldia de
Medellin que se ansxa con desting &l profocolo y manifiesta que acepta las
declaraciones contenidas en esta escritura y en especial la adicion ai

reglamento de propiedad harizontal v 13 transferencia que por effa se haca y
declara recibido el mmueble 8 enters satisfaccidn para |a copropiedad. ——

|I-_a-.-nn1adn=. ya fusran recibidos por fa admﬁhinm
= |y on la aclualidad los propietanios de las unidades dé-

EUI%IUI0
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" dentro del término pererorio de 2 meses mnmusapmﬁueumh;uu

"ANEXOS PAZ Y sALVOS: PREDIAL UNIFICADO NUMERO 0421082
g i E:r.PEmng EN MEDELLIN EL Ola 04 DE SEPTIEMBRE DE 2009. VALIDO
HASTA; "LIHA 30 DE SEPTIEMBRE DE 2.009.

otorgamients de esle instrurmente, GO0 inpumplimisnto causard Intereses

maratarias por mes o fraccidn dg MEE de retardo.
PARAGRAFO: Se advinid a los olorgantes de esta 8soritura de 1a obiigacion
que tenen de leer la totalidad de sU taxtn, @ fin de verficar la exachilud de
fodos los dam en alla consignados, con &l fin de aclarar, modificar @ corregir
o que les paremere la firma de fa mismsa demuastra su aprobacion total de!
sexdo. En consecuencia, al notario na asume NInQuns responsabilidad por
erores o inexactiudes establecidas con postericridad 3 1a firma de los
nt-ueﬁtﬁtes y del motario. En 12l caso, astos deben S0 corregidos medante el
giorgamiento de  una nueva escritura, irscrita por lodos g que intarnieTon
an la inicial ¥ sufragada por ks Misinos (At 35 Decreto Ley o807l —
Las Comparecientas Myeron personaimente e inetrumanto ¥ ko aprobaran

an forma expresa. — L
e atabord en las hojas DA u3gu451?fﬂ34395ﬁf33439571fn 1438572/

DaG0451 ﬂfﬂy}aﬁ e i

Derechas Muhmales T N B s e -
del Dto. 1681 de 4006, Resolucion 2500, ga06 de 2,008
Page va E“ B55
F!.E':AL]DG EUF‘EFHHTEHDENmA DE NGTAF!.L&UD £3 4B5.00
RECAUDO FONDIC NACIONAL DE NOTARIADG §3.465.00

" aSA DE, ASEQ No. 17489 EXPEDIDO =y MEDELLIN EL DiA 04 DE
- SEPTIEMBRE DE 2009. VALIDO HASTA EL DIA 30 DE SEPTIEMBRE DE
2009. '—

CODIGO CASTASTRAL 8640007533 = —

AVALUO TOTAL 47, 834.000 =

e R i e
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2 telies

IACLARACION A LA ESCRITURA PUBLICA 2053

DEL 09 DE SEPTIEMERE DE zjﬁ, DE LA NOTARIA 256 DE MEDELLIN, DE
ADICION DE BIEN COMUN AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DE LA URBANIZACION ABIERTA MULTIFAMILIAR
COLINAS DEL RODED PROPIEDAD HORIZONTAL, EN SUS DOS ETAPAS
CONSTRUCTIVAS : ETAPA(l COLINAS DEL RODEO Y ETAPA I,
DENOMINADA JARDIMES DEL RODEOD.

DE: CONSTRUCTORA JARDINES 5.A; FTI'-I L]J‘ﬁult'.',ﬂ
EUPEHJHTENDETMEEEF?E&% = I::'J:r‘I RE‘%-%:I‘R s

FORMATO DE CALIFICACION ...._3.;. !'_ %o .
CODISO EAMST&AL 95#'14:0?&35}1 f“»’ R
By et

MATRICULA INMOBILIAS -srﬁaa: .

_.-1"3.-}" .'. 17
UBICACION DEL-pﬂE:ﬁﬁ*,mﬁﬁ?um 3
URBAND 000000000 | ,,,r ;:t-'w; .l i
IJIREEE.EIEH LIDTE uElmADgrEH LAFHMI:IGN DE BELEM DF LA CIUDAD
DE MEDELLIMN. 2%

: f:.'e:.'.'- **.—'

g 'n.'
NUMERO DE ESCRITURA DIA MES/ANO NOTARIA DE ORIGEN
g3 29 01 2010 26 DE MEDELLIN

CODIGO MNATURALEFA JURIDICA DEL ACTO  VALOR DEL ACTO
801 ACLARACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION
CONSTRUCTORA JARDINES S.A. EN LIQUIDACION  NIT. 900,113.242-8
OOLINAS DIT RODEO PROPTEDAD HORTZONIAL 900,052,06 3~1

o~

cofrh- £28 19 |

j{??'

ESTH PAPEL, WO TIEWRE COSTO ALGURD PARA EL LERIARID
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e En::l-uhmda 2008, en el libro 9, baj el nimero 10879, Sociedad constituida
“para “Coftinuar con los negocios de la sociedad JARDINES SA. EN

(IPRIMERO: Que la sociedad que

En la civdad de Medallin, Departamenta de Antioquis, Replblica de Colombia

& veintinoeve {29) de Enerec
del ano dos mil diez (2.010), ants el despacho-Notarial de la Notarla Veintissis | :
{28) de Medsliin, cuyo (a) MNotario {a) titalas es ol Dr. NISTOR ——7-
FRABOISC0 GIL BOJAS, Comparecid el (la) doctor (2) DARIO
RESTREPC FERNANDEZ, vardn, mayor de edad, de Nacionalidsd
Colombiana, domiciliade en Medellin, identificade con la cédula de ciudadania
namers 3.327.630 expedida en Medellin (Anf), obrando para los efectos ded
presente aclo, en nombre y representacion legal, en su cardcter de Liquidador
principal de la sociedad CONSTRUCTORA JARDINES S.A. EN | 8
LIQUIDAGION, NIT. 9001132426, sociedad comerdial, constituida por medio |2

de B escriura plblics nimerot741 otorgada en la  Motaria Séptma (7% de
Medellin, e 26 de Julio de 2008, aclarada por medio de la escritura plElica
nimers 2163 otorgada el 7 de Septiembre de 2006, en la Notarla S4ptima (77)
de Medelin, registradas en la Camara de Comercio de Medelin o 17 de

LIQUIDACION, constituida por medio de la escritura pibfica nimero BST
oforgada en la Notaria 14 de Medelin, of 23 de Abl de 1.993 inscrita en la
camara de Comercio de la misma ciudad, el 30 de Abrl de 1.993, hechos que
acredita can el cerificado scbre existencia y representacion legal que presenta
¥ se incorpora al predocolo del presents instrumento, quien para los efectos del
presents acto, sa dﬁmwn'rrm}E[';u—'EHEI-EﬂﬂFt. y manidestd:

LOTE PARA SERVICIOS COLECTIVO PRIVADO: Lote ubicado en la
fraccién de Belén de la

resenta, os ls propietaria del siguiente lote_|.




axtenslén, con una area aproximada de ﬂ:—ﬁ.ﬁa
metros cuadrados, sobre & cual stlénmrrh'.m

sonstiuidos, una (1) piscina y un (1) saldn ML.Su
perimetro estd mpréﬁdi:h por las lineas que
unen los puntos: 24, 23, 2, 1, 26, 25 y 24 punto da
partida, cuycs linderos son os siguientes; Por &

Norests, del punto 24 al punto 23 linda, con &l lole de SRrvicias eolectivas

pliblica, resuftante de las declaraciones sobre reloleo que fuerm abieto de -

actaracinn: Por el Surests, del punto 23 al punto 2, &N [Enea recta, dea c:::-n e
jote da servicios colectivo poblice resultante de las dmmmnﬁu de rull:ﬂr:n
qul: fusron objeto de aclaracion; por el Suroeste, del punie 2 &' n-untt: 1 Iflmla
con el lote Calke &rm@mﬁtmdmsﬂmrﬂm par &l

Moroeste, del’punto 1 ai pﬁ@rgq 2, ﬂmﬂaﬁmgﬂﬂmm lote die ;mm:m

colective poblico rﬂmﬁnle d%-las ﬂ aﬁ[mgriés aatu% rﬂu:t&a cue fuemn:- e

Tk T Ryt

ackaradas, poT el Eurnmh n:let pnﬁftauiﬁta?‘pmm 25 Imdu (e al mismo lote

de SENACIos mlmm ﬂid:im m%"ﬂe 'Eau’ﬂu:ﬂmmnnu. sobre relotes
o '-"q'ﬂiﬂ gmmﬂﬁ al puntu:- 24, punto de

pariida, lind nét r-nteddwse %@Eﬁm pll:lhhﬁﬂ. msmtwﬂe da las
mismas declaradionss e.;-hm é-{; L .,
A
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Motaria 268, de Medellin.
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posig el
TAT MARIA GARCIA MORALES

C.C. 43.551.917
ADMINISTRADORA
COLINAS DEL RODED P.H.
NIT. 800.052.083-1




4P, Rama Judicial
' Consejo Superior de la Judicatura

U Republica de Colombia
Distrito Judicial de Medellin

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Medellin, veinticinco (25) de febrero de dos mil veintiuno (2021)

Auto: Sustanciacioén No. 112

Proceso: Ejecutivo

Radicado: 05001 40 03 003-2019-01145-00
Demandante: Urbanizacion Colinas del Rodeo P.H
Demandado: Jorge Eduardo Sabio Rozo

Decision: Resuelve recurso —

Declara prospera excepcion previa.
Inadmite demanda
Estados Electronicos: No. 31 del 26 de febrero de 2021

I. OBJETO

Procede el juzgado a pronunciarse frente al recurso de reposicion presentado, dentro
del término oportuno de conformidad con lo previsto en el articulo 438 del C. Gral. Del
Proceso, por el apoderado judicial del demandado (archivo No. 4 Expo. Digital) en
contra del auto del dia 06 de noviembre de 2019, por medio del cual se librd

mandamiento de pago.

Il. ANTECEDENTES
La URBANIZACION COLINAS DEL RODEO P.H por intermedio de apoderado judicial,

presentd demanda ejecutiva singular en contra del sehnor JORGE EDUARDO SABIO
ROZO, pretendiendo el pago de las cuotas de administraciéon adeudadas desde el

mes de febrero de 2012 hasta el mes de junio de 2019.

Mediante auto del 6 de noviembre de 2019 el juzgado libré mandamiento de pago de
la forma pedida en la demanda, esto es, por las cuotas de administracién ordinarias y
extraordinarias desde febrero de 2012 hasta el mes de junio 2019, siendo un total de
siete millones cuarenta y fres mil cuatrocientos pesos ($7.043.400) y ochenta y cuatro
mil seiscientos ($84.600) respectivamente, mds los intereses moratorios desde que se

vencio el plazo para pagar de cada cuota.

Notificada la parte ejecutada, este interpone recurso de reposicion confra del
mandamiento de pago, por intermedio de profesional en derecho. Comienza por
realizar una aclaraciéon previa sobre el bien inmueble identificado con FMI-001831232,
efectuando un estudio sobre dicho titulo concluyendo que, el mismo no estd sometido
al reglamento de propiedad horizontal por el que se estdn cobrando las cuotas de
administracién, para reforzar dicho argumento pasa a explicar cémo dicho bien no
cumple con los requisitos establecidos en la Ley 627 de 2001, puesto que, no comparte
espacios comunes con el resto de bienes inmuebles alli incluidos, en tanto, el bien se

encuentra en via publica y la denominacion de la propiedad es conjunto abierto, el
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cual no encaja en la mencionada ley; sumado a lo anterior, senala que tampoco se
aporta prueba que evidencie que dicho bien inmueble pertenece a dicho régimen de
propiedad horizontal, pues en el certificado de existencia y representacion obra una

direccioén diferente a este.

Reprocha que la parte demandante no allegd prueba de la calidad en la que actua,
puesto que, al comparar el certificado de existencia y representacién de la propiedad
horizontal y el folio de matricula inmobiliaria, se evidencia que, la Escritura PUblica por
la cual se constituyd dicho reglamento no se encuentra protocolizado, pues si bien si
consta una constitucidon de propiedad horizontal esta se realizd mediante una Escritura

PUblica diferente.

Finalmente, ataca que en el documento aportado no consta una obligacién clara,
expresa y exigible, puesto que considera que la certificacion expedida por la
administradora no puede prestar merito ejecutivo, ya que con esta no se aportan
pruebas de la deuda y son necesarios documentos que asi lo acrediten, en tanto, se

estd frente a un fitulo ejecutivo complejo.

En el mismo sentido que el argumento anterior, refiere que no hay claridad de la
obligacién en los documentos que hoy sirven como base de cobro, puesto que no es
posible determinar las obligaciones a cargo del deudor, dado que, no se aportd
prueba que acredite la deuda que se pretende cobra, reiterando que esta es

necesaria, por cuanto se estd frente a un titulo ejecutivo complejo.

En consecuencia, solicita se revoque la providencia por medio de la cual se librd
mandamiento de pago, se inadmita la demanda, se niegue librar mandamiento de

pago y se levanten las medidas cautelares practicadas.

Surtido el traslado secretarial, de conformidad con el articulo 110 del Estatuto procesal

(Arch. No 12), la parte demandante guardé silencio durante el término de traslado.

lll. CONSIDERACIONES

3.1 El Recurso de reposicion en contra del auto que libora mandamiento de pago:
Conforme a lo previsto en el articulo 438 del C. Gral. Del Proceso, la parte ejecutada
tiene la facultad de presentar recurso de reposicidén en confra del auto que libre
mandamiento de pago, el cual debe interponerse dentro de los tres dias siguientes al
de la notificacion de la providencia. Dicho recurso tiene como finalidad adoptar los
correctivos necesarios para el correcto desarrollo del proceso, de manera que, mds
adelante no se presenten irregularidades que conlleven a nulidades que impliquen
rehacer el mismo, afectando asi los principios de economia procesal y la pronta

administracién de justicia.
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El recurso de reposicion en contra del mandamiento debe consistir en aducir aquellos
defectos de los cuales adolece el titulo base de ejecucidon (articulo 430), asi como los

hechos que configuren excepciones previas o el beneficio de excusion (articulo 442).

Articulo 430. Mandamiento Ejecutivo: “(...) Los requisitos formales del titulo ejecutivo sdlo

podrdn discutirse mediante recurso de reposicion contra el mandamiento ejecutivo. No

se admitird ninguna controversia sobre los requisitos del titulo que no haya sido

planteada por medio de dicho recurso. En consecuencia, los defectos formales del titulo

ejecutivo no podrdn reconocerse o declararse por el juez en la sentencia o en el auto

gue ordene sequir adelante la ejecucidn, segun fuere el caso.

(..)

Articulo 442. Excepciones: (...) El beneficio de excusidon vy los hechos que configuren

excepciones previas deberdn alegarse mediante reposicion contra el mandamiento de

pago. De prosperar alguna que no implique terminacion del proceso el juez adoptard
las medidas respectivas para que el proceso continUe o, si fuere el caso, concederd al
ejecutante un término de cinco (5) dias para subsanar los defectos o presentar los
documentos omitidos, so pena de que se revoque la orden de pago, imponiendo

condena en costas y perjuicios” (Subraya fuera de texto)

3.2 Obligacion clara, expresa, actualmente exigible y que provenga del deudor: El
proceso ejecutivo parte del presupuesto insustituible de la existencia de un documento
que de forma cierta consagra el derecho que se reclama, evidenciando la correlativa
obligacién del deudor y en cuya virtud, se encuentra autorizado el acreedor a

reclamar del segundo la consabida obligacion.

En virtud de lo anterior, el Cédigo General del Proceso en su articulo 422 establece
que, podrdn demandarse ejecutivamente las obligaciones claras, expresas y exigibles
que consten en un documento proveniente del deudor o de su causante que

constituyan plena prueba contra él.

Entendiéndose por obligacion clara aquella en la que se pueda evidenciar de forma
plena y sin la necesidad de hacer mayores elucubraciones su objeto, limites y
naturaleza; en palabras del doctrinante Miguel Enrique Rojas en su tomo 5 de lecciones

de derecho procesal, se senala:

“El precepto reclama que los elementos de la obligacion estén consignados en los
documentos de manera inequivoca y que la descripcion de las caracteristicas de la
prestacion ofrezca plena certidumbre al intérprete, lo que supone que los vocablos
empleados sean comprensibles, tengan significado univoco en el contexto y no sean

contradictorios o incompatibles entre si.”
La exigibilidad de la obligacion recae en que haya llegado el momento para su

cumplimiento, al respecto el profesor Hinestroza en su fratado de las obligaciones

establece:
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“Exigible es la obligacion a cuyo cumplimiento ha de proceder el deudor sin dilaciones,
que no estd sujeta a plazo, condiciéon o intimacién de parte del acreedor, como
tampoco al lleno de ciertos requisitos o a la ocurrencia de determinada actuacion del
acreedor, como serian los casos en que la ley no se basta con la llegada del dia, sino
que exige requerimiento o reconvencién, como también el de aquellos eventos de
frdmites o requisitos previos necesarios para el pago, por el contenido de la relacion
obligatoria, como, p. €j., el pago contra presentacion de factura, o de presentacion y
enfrega de la documentacién prevenida para reclamar el pago de una carta de
crédito, o de la devolucidn ( entrega) del titulo valor para que el obligado proceda a

pagar su importe” (0.598)

Finalmente, en cuanto a que el documento provenga del deudor y constituya plena
prueba frente al mismo, ha de decirse que, dicho requisito se encuentra orientado a
que la parte contra la quien se aduce este, realmente se haya obligado y por lo tanto,
ha exteriorizado dicha voluntad, ya sea, plasmando una firma o aceptdndolo

expresamente en un medio magnético.

Ahora bien, cuando no se cumpla alguno de estos requisitos, el juez se encuentra en la
obligaciéon de negar el mandamiento de pago, puesto que, el Codigo General del
Proceso, es claro en establecer que Unicamente se librara mandamiento de pago por
aquel documento que preste merito ejecutivo y se entiende que un documento presta

mera ejecutivo si cumple con los requisitos establecidos en el articulo 422 ibid.

3.3 El cobro de cuotas de administracion de las propiedades horizontales: Se hace
menester indicar que, principalmente, mediante la Ley 675 de 2001, se regulan los
aspectos juridicos de la propiedad horizontal, esta Ley en su articulo primero establece
que su objeto es "regular la forma especial de dominio, denominado propiedad horizontal,
en la que concurren derechos de propiedad exclusiva sobre bienes privados y derechos de
copropiedad sobre el terreno y los demds bienes comunes, con el fin de garantizar la
seguridad y la convivencia pacifica en los inmuebles sometidos a ella, asi como la funcidn
social de la propiedad"

Ahora bien, con el fin de mantener los bienes comunes del edificio o conjunto, segun
sed, en un estado adecuado de conservacion que permita su uso y goce de acuerdo
a su naturaleza, los propietarios de los bienes privados que se encuentran sometidos a
esta forma de asociaciéon, estdn obligados a contribuir al pago de las expensas
necesarias causadas para la adecuada administracion de dichos bienes, para tal
efecto el paragrafo 1 ° del Art. 29 de la Ley 675 de 2001 dice “cuando el dominio de un
bien privado perteneciere en comun y proindiviso a dos o mds personas, cada una de ellas
serd solidariamente responsable del pago de la totalidad de las expensas comunes
correspondientes a dicho bien, sin perjuicio de repetfir lo pagado contra sus comuneros, en la
proporcidon que les corresponda”.

En caso de incumplimiento en el pago de las cuotas de administraciéon, el

representante legal o administrador de la copropiedad sometido al régimen de
propiedad horizontal, podrd demandar ejecutivamente por dichas obligaciones con
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la certificacion que para tal efecto expida, la cual prestard merito ejecutivo sin
necesidad de ningun requisito adicional de conformidad con el Art. 48 de la citada
ley.

Explica el profesor Miguel Enrique Gémez Rojas, en su tomo 5 de lecciones de derecho
procesal que existen varios documentos los cuales adquieren su categoria de titulo
ejecutivo en virtud de que asi lo dispone una Ley, entre ellos se encuentra el
cerfificado expedido por el administrador respecto de las deudas de los
copropietarios, el cual, ademds no requiere otro documento para su exigibilidad.

3.4 Excepciones Previas — Falta de prueba que acredite la calidad en que se actia: Las
excepciones previas se encuentran consagradas en el articulo 100 del Cédigo General
del Proceso y, en consonancia con la finalidad del recurso de reposicion contra el
mandamiento de pago, tienen como objetivo que el juez revise nuevamente la
demandada vy los posibles defectos de lo que esta adolezca, para asi corregirlos y

continuar con un trédmite adecuado o terminar el proceso si es del caso.

Las excepciones previas son:

1. Falta de jurisdiccion o de competencia.

2. Compromiso o cldusula compromisoria.

3. Inexistencia del demandante o del demandado.

4. Incapacidad o indebida representacion del demandante o del demandado.

5. Ineptitud de la demanda por falta de los requisitos formales o por indebida acumulacién de
pretensiones.

6. No haberse presentado prueba de la calidad de heredero, cényuge o compaiero
permanente, curador de bienes, administrador de comunidad, albacea y en general de la
calidad en que actie el demandante o se cite al demandado, cuando a ello hubiere lugar.

7. Habérsele dado a la demanda el trdmite de un proceso diferente al que corresponde.

8. Pleito pendiente entre las mismas partes y sobre el mismo asunto.

9. No comprender la demanda a todos los litisconsortes necesarios.

10. No haberse ordenado la citacién de otras personas que la ley dispone citar.

11. Haberse notificado el auto admisorio de la demanda a persona distintfa de la que fue

demandada. (Negrilla fuera de texto)

En lo que respecta al numeral sexto, ha de decirse que este se encuentra estipulado
para que, quien actua en el proceso evidencie al juez el motivo por el cual actia en el
proceso, puesto que, si bien todas las personas, tanto naturales, incluyendo a los
incapaces, como juridicas, tienen la facultad de asistir al proceso judiciales, estas dos
Ultimas, requieren hacerlo mediante un representante, asi pues, éste debe acreditar al

juez dicha calidad.
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IV. CASO CONCRETO

Con el fin de darle un orden loégico a los argumentos puestos de presente ante esta
agencia judicial, se comenzara por estudiar lo referente a si el bien inmueble
pertenece o no, a la propiedad horizontal que pretende el cobro de las cuotas de
administracién, una vez superado este punto, se verificara si efectivamente el
documento allegado no cumple con los requisitos establecidos en el articulo 422 del
C.G.P, esto es, si es una obligacion, expresa, actualmente exigible y proveniente del
deudor, por Ultimo, se entfrard a determinar si la parte demandante acredité la calidad

en la que actua.

En lo que atane al primer punto, debe decirse que, dichos argumentos no son propios
de este escenario procesal, en tanto, los mismos tocan situaciones de fondo tales
como el cumplimiento o no de requisitos de la propiedad horizontal o la legitimacion
en la causa de las partes, hechos los cuales deben dirimirse en un debate probatorio el
cual no estd acondicionado para el trdmite del recurso de reposicion, pues debe
recordarse que los articulo 430 y 442 del C.G.P, prevén que este recurso es Unicamente
para atacar los requisitos formales del titulo, proponer excepciones previas o el
beneficio de excusion; de tal modo que, se reitera, los asuntos expuestos en este

reproche no hacen parte del recurso de reposicidn y por ende no serdn estudiados.

Respecto de los requisitos formales del titulo, expone la parte recurrente que, se hace
necesario que la parte demandante haya allegado prueba que acredite la
obligacién, pues la estimaciéon de la deuda en el certificado de administracion

aportado no presta merito ejecutivo.

Frente a dicho reproche ha de decirse, sin necesidad de hacer mayores
elucubraciones que no le asiste razén al demandado, puesto que, tal y como se dijo
en la parte considerativa de esta providencia, el articulo 48 de la Ley 625 de 2001
consagra que soélo podran exigirse por el Juez competente como anexos a la
respectiva demanda el poder debidamente otorgado, el certificado sobre existencia y
representacion de la persona juridica demandante y demandada en caso de que el

deudor ostente esta calidad, el titulo ejecutivo contentivo de la obligacién que sera

solamente el certificado expedido por el administrador sin ningdn requisito ni

procedimiento adicional”

Asi pues, el certificado aportado por la administradora el cual fue acompanado con el
certificado de existencia y representacion de la propiedad horizontal, los cuales se
evidencia a folios 2 a 5y 32, del archivo No. 01 del expediente digital, si presta mérito

ejecutivo sin necesidad de la prueba que reclama la parte demandada, puesto que,
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es en virtud de la precitada ley que dicho documento obtiene su condicidn de titulo

ejecutivo, sin necesidad de ofra exigencia adicional.

Sumado a lo anterior, el cerfificado aportado es claro y exigible, pues en el mismo se
determina quién es el deudor, siendo el hoy demandado, senor JORGE EDUARDO
SABIO ROZO, ademds, consta una relaciéon clara de las cuotas de administracion que

se alega fueron dejadas de pagar y la fecha de exigibilidad de cada una.

En consecuencia, no se procederd a denegar el mandamiento de pago, puesto que,
el titulo ejecutivo que sirve como base de ejecucion en el presente proceso es una
obligaciéon clara, expresa y exigible que consta en un documento que proviene de
los deudores, de conformidad con el articulo 422 del C. G del Proceso y el articulo 48
de la Ley 625 de 2001.

Finalmente, en cuanto a la prueba en la que actia la sefora YENNY MILENA LOPERA
LAPATA, encuentra el Despacho que se hace necesario reparar en dicho punto,

pues se encuentra una irregularidad, tal y como se pasard a detallar.

La senora YENNY MILENA LOPERA ZAPATA en el certificado de deudas expedido en
contra del senor JORGE EDUARDO SABIO ROZO, firma como administradora de la
URBANIZACION COLINAS DEL RODEO P.H y en consecuencia de ello, allega el
respectivo certificacion expedida por Alcaldia de Medellin, conforme lo dispuesto en
el articulo 8 de la Ley 675 de 2001.

Ahora, al reparar en el certificado de existencia y representacion aportado, en éste
obra que la propiedad horizontal URBANIZACION “COLINAS DEL RODEO” fue constituida
mediante Escritura Publica No. 966 de la Notaria 24 de Medellin el dia 18 de agosto de
1998, sin embargo, dicha situacion no se compagina con lo que consta en el folio de
matricula inmobiliaria  No. 001-831232, perteneciente al bien inmueble del
demandado, puesto que, a pesar que en el mismo diga “CASA URBANIZACION
COLINAS DEL RODEQ", en su anotaciéon No. 2 se consigna que este fue sometido al
régimen de propiedad horizontal mediante Escritura PUblica No. 3113 del dia 5 de
diciembre de 2002 de la notaria 26 de Medellin.

Corolario de lo anterior, salta a la vista que la Escritura Publica mediante la cual se
constituyd la Urbanizacion Colinas del Rodeo que consta en el certfificado de
existencia y representacion expedido por la Alcaldia municipal, no corresponde con la
del folio de matricula inmobiliaria, ello a pesar de que si coinciden en el nombre de la

propiedad horizontal.
De esta manera, encuentra esta agencia judicial que el certificado de existencia y
representacion aportado, no cumple con el requisito de prueba para acreditar la

calidad en la actda la senora YENNY MILENA LOPERA ZAPATA.
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Debe recordarse que es requisito indispensable acreditar que se actia como el
representante de la persona juridica de quien se va hacer valer los derechos, y en el
caso sub judice, la parte demandante debe acreditar que estd representando a la
propiedad horizontal Urbanizacion Colinas del Rodeo que fue constituida mediante
Escritura PUblica No. 3113 del 5 de diciembre de 2002 de la Notaria 26 de Medellin.

Asi pues, se declara prospera la excepcion de “No hay prueba de la calidad en la que
actla el demandante o se cita al demandado” (numeral é articulo 100) y con
fundamento en lo dispuesto en los articulos 84, 90 y 100 numeral 2 del Codigo General
del Proceso, se requerird a la parte demandante para que en el término de cinco (05)

dias, so pena la devolucién de la demanda, subsane los siguientes requisitos:

1. Deberd aportar el certificado de existencia y representacion expedido por la
alcaldia municipal, en cual debe constar que la propiedad horizontal Urbanizaciéon
Colinas del Rodeo fue constifuida mediante Escritura Publica No. 3113 del 5 de
diciembre de 2002 de la Notaria 26 de Medellin

En consecuencia, el Juzgado Tercero Civil Municipal de Oralidad de Medellin,

RESUELVE

PRIMERO: DECLARAR prospera la excepcion previa de “No hay prueba de la calidad
en la que actua el demandante o se cita al demandado”, prevista en el numeral 6 del

articulo 100 del C. G. Proceso

SEGUNDO: REQUERIR a la parte demandante para que allegue: el certificado de
existencia y representacion expedido por la alcaldia municipal en cual debe constar
que la propiedad horizontal Urbanizacion Colinas del Rodeo fue constituida mediante
Escritura Publica No. 3113 del 5 de diciembre de 2002 de la Notaria 26 de Medellin,
documento escriturario mediante el cual se sometié al régimen de propiedad

horizontal el inmueble propiedad del demandado.

TERCERO: CONCEDER el término de cinco (05) dias, para que subsane el defecto

observado, so pena de serrechazada la presente demanda.

05

NOTIFIQUESE

VVVVVVV
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S Rama Judicial
N Consejo Superior de la Judicatura

U Repiiblica de Colombia

Distrito Judicial de Medellin ]
JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN

Medellin, once (11) de marzo de dos mil veintiuno (2021)
Auto: Interlocutorio No. 240
Proceso: Ejecutivo
Radicado: 05001 40 03 003-2019-01145-00
Demandante: Urbanizacion Colinas del Rodeo P.H
Demandado: Jorge Eduardo Sabio Rozo
Decision: Revoca mandamiento de pago

Estado electronico: No. 40 del 12 de marzo de 2021

Por auto del 25 de febrero de 2021, nofificado mediante estado electronico No.
31 del 26 de febrero de 2021, se declard prospera la excepcion previa propuesta
por la parte resistente consistente en “No hay prueba de la calidad en la que actia el
demandante o se cita al demandado”; en consecuencia, se requirié a la parte
demandante para que allegara el certificado de existencia y representacion
correspondiente, a fin de que se cumplieran los requisitos formales que debe

contener la demanda.

Asimismo, se le indicé a la parte el término dentro del cual debia cumplir el
requisito; esto es, cinco (5) dias de conformidad con lo establecido en el numeral
3 del Articulo 442 General del Proceso, y la consecuencia desfavorable de

rechazarse la demanda en caso de no aportarse el requisito.

Dentro del término legal, la apoderada judicial de la parte actora no arrimd
escrito de subsanacién aportando el certificado de existencia y representaciéon
expedido por la Alcaldia Municipal en cual debe constar que la propiedad
horizontal Urbanizacion Colinas del Rodeo fue constfituida mediante Escritura
PUblica No. 3113 del 5 de diciembre de 2002 de la Notaria 26 de Medellin,
documento escriturario mediante el cual se sometid al régimen de
propiedad horizontal el inmueble propiedad del demandado; por tanto, no es
posible colegir que la demandante actia como representante legal de la

propiedad horizontal aqui ejecutante
Asi las cosas, por no haberse subsanado el requisito exigido, se procederd a
revocar el mandamiento de pago, de conformidad con el numeral 3 del articulo

442 del C.G.P,

En consecuencia, el Juzgado Tercero Civil Municipal de Oralidad de Medellin

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
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RESUELVE:

PRIMERO: REVOCAR el auto del 06 de noviembre de 2019, por medio del cual se
lior6 mandamiento de pago a favor de la “URBANIZACION COLINAS DEL RODEO
P.H.” en contra de JORGE EDUARDO SABIO ROZO, por las razones expuestas en la

parte motiva.

SEGUNDO: ORDENAR el levantamiento del embargo y secuestro del vehiculo
identificado con placas LAV-902 propiedad del demandado JORGE EDUARDO
SABIO ROZO con C.C 3.102.663, el cual se encuentra inscrito en la SECRETARIA DE
MOVILIDAD Y TRANSITO DE LA ESTRELLA, ANT, la cual fue comunicada mediante
oficio No. 4627 del 06/11/2019

TERCERO: ORDENAR el levantamiento del embargo y secuestro del vehiculo
identificado con placas HPU 93E propiedad del demandado JORGE EDUARDO
SABIO ROZO con C.C 3.102.663, el cual se encuentra inscrito en la SECRETARIA DE
MOVILIDAD Y TRANSITO DE BELLO, ANT., la cual fue comunicada mediante oficio
No. 4628 del 06/11/2019.

Librese los oficios correspondiente por la Secretaria del Despacho y remitirlos
directamente a las entidades de trdnsito con copia al apoderado de la parte

demandada (mgabogado@hotmail.com.com), una vez ejecutoriado el presente

auto, siempre y cuando no esté embargado el remanente, en cuyo caso la

medida cautelar quedard por cuenta de la autoridad competente. Por Secretaria

realizar las verificaciones de rigor.

CUARTO: ORDENAR el desglose de los documentos que sirvieron de anexos de la
demanda, los cuales serdn entregados a la parte demandante, previo pago del

respectivo arancel judicial.

QUINTO: ORDENAR el archivo del expediente una vez ejecutoriado el presente

auto, previo la desanotacién de los libros radicadores del Despacho.
5

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Firmado Por:

MARIA DEL PILAR GRIJALBA SANCHEZ
JUEZ
JUEZ - JUZGADO 003 MUNICIPAL CIVIL ORAL DE LA CIUDAD DE MEDELLIN-
ANTIOQUIA

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Radicado: 05001 40 03 003 2019 1145 00


mailto:mgabogado@hotmail.com.com

Este documento fue generado con firma electréonica y cuenta con plena validez
juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario
2364/12

Cobdigo de verificacion:
38ecf9390b4afcd793b094f80311ef?ed9f8f68b9dd92f3dbf7f69c179a7cc8d
Documento generado en 11/03/2021 02:47:16 PM

Valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
Radicado: 05001 40 03 003 2019 1145 00



23/4/2021 Correo: Juzgado 23 Civil Municipal - Antioquia - Medellin - Outlook

RECURSO DE REPOSICION 050014003-023-2019-00707-00 COLINAS DEL RODEO -
DANIEL HERNANDEZ

MAURICIO GIRALDO ARANGO <mgabogado@hotmail.com>
Jue 22/04/2021 13:35

Para: Juzgado 23 Civil Municipal - Antioquia - Medellin <cmpl23med@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
cartera.colinasdelrodeo@outlook.com <cartera.colinasdelrodeo@outlook.com>

[ﬂJ 9 archivos adjuntos (10 MB)

RECURSO REPOSICION 05001400302320190070700 DANIEL HERNANDEZ.pdf,' PODER 23-2019-707.pdf;
certificado8312352900036802049860433pdf.pdf; ESCRITURA 3113_202007061229_compressed (1).pdf; ESCRITURA
31_202007061234_compressed.pdf; ESCRITURA 2053_202007061239_compressed.pdf; ESCRITURA
93_202007061241_compressed.pdf; 13.ResuelveRecursoExcepcionPrevialnadmite 2019-01145 .pdf; 14RevocaMandamientoPago
(no subsano excepcion previa) 2019-01145.pdf;

Medellin, 22 de abril de 2021

Senores )

JUZGADO VEINTITRES CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
MEDELLIN - ANTIOQUIA
cmpl23med@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

ASUNTO : RECURSO DE REPOSICION CONTRA EL AUTO QUE
LIBRO MANDAMIENTO DE PAGO

PROCESO : EJECUTIVO

DEMANDANTE : URBANIZACION COLINAS DEL RODEO P.H.

DEMANDADOS : GLORIA AMPARO GARCIA MAZUERA Y
DANIEL BERTULFO HERNANDEZ MUNOZ

RADICADO : 050014003 023 2019-00707 00

Adjunto encontrara en archivos PDF, lo siguiente:

1. Recurso de Reposicion contra el auto que libré mandamiento de pago, dentro del proceso de la
referencia.

2. Poder Conferido a este Abogado.
3. Matricula Inmobiliaria 001-831235

4, Escritura 3113 del 05-12-2002 Notaria 26 de Medellin, Constituciéon Reglamento de Propiedad Horizontal

5. Escritura 31 del 15-01-2003 Notaria 26 de Medellin Reforma Reglamento de Propiedad
Horizontal

6. Escritura 2053 del 09-09-2009 Notaria 26 de Medellin, Adicion Reglamento de Propiedad
Horizontal

7. Escritura 93 DE 29 DE ENERO DE 2010 NOTARIA 26 DE MEDELLIN, Reforma Reglamento de
Propiedad Horizontal.

8. Auto de Sustanciacion No. 112 de 25 de febrero de 2021 y Auto Interlocutorio No. 240 de 11 de
marzo de 2021 proceso del Juzgado Tercero Civil Municipal de Medellin, radicado 003-2019-
01145 mediante los cuales se declard prospera excepcidn previa, inadmiti6 demanda y revocé
mandamiento de pago, respectivamente.
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Asi mismo, en cumplimiento a lo dispuesto en el DECRETO LEGISLATIVO
806 del 4 de junio de 2020, se envia como mensaje de datos, copia de este
mismo correo (recurso de reposicion y anexos) a la apoderada de parte
demandante, al correo que informo en la Demanda:
cartera.colinasdelrodeo@outlook.com

Mi correo electronico mgabogado@hotmail.com estd debidamente registrado en
el SIRNA (Sistema de Informacion del Registro Nacional de Abogados)

Favor confirmar recibido, muchas gracias.

Atentamente

MAURICIO GIRALDO ARANGO
ABOGADO UdeM - COLOMBIA
TP 153.267 CSJ

CEL. 3104659960

“Aviso de confidencialidad: Este mensaje es para el uso exclusivo de la persona o entidad a la que se encuentra
dirigido y puede contener informacion privilegiada o confidencial de propiedad de MAURICIO GIRALDO
ARANGO. Si usted es el destinatario, le solicitamos mantener reserva sobre el contenido, los datos o
informacion de contacto del remitente y en general sobre la informacidn de este documento y/o archivos
adjuntos, a no ser que exista una autorizacion explicita. Cualquier revisidn, copia, difusidn y/o retransmision a
personas diferentes al destinatario no se encuentra autorizada. Si usted ha recibido por error esta
comunicacion, por favor borrar de inmediato el mensaje y abstenerse de divulgar su contenido.”

"Confidentiality Notice: This message is for the exclusive use of the individual or entity to which it is addressed
and may contain privileged or confidential information owned by MAURICIO GIRALDO ARANGO. If you are the
recipient, we ask maintain secrecy about the content, data or information contact the sender and generally on
the information in this document and/or attachments, unless there is an explicit authorization. Any review ,
copy, distribute and/or retransmission to different people at the recipient is not authorized. If you have
received this communication in error, please immediately delete the message and refrain from disclosing its
contents."
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