RAMA JUDICIAL

REPUBLICA DE COLOMBIA
JUZGADO NOVENO CIVIL DE ORALIDAD DEL CIRCUITO

Proceso Verbal de Restitucion de tenencia

Demandante: Bancolombia S.A.

Demandados: Asociacién de Organizaciones Deportivas en Antioquia - Fedelian
Radicado: 05 001 31 03 009 2020-00060 00

Decision: Declara la terminacién del contrato de Leasing. Ordena restitucion

y condena en costas.
Sentencia General | 032

No.
Sentencia 002
Consecutiva No.

JUZGADO NOVENO CIVIL DE ORALIDAD DEL CIRCUITO
Medellin, veintidds (22) de febrero de dos mil veintiuno (2021)

Procede el Juzgado a emitir sentencia en este proceso Verbal con pretension de
Restitucion de bien inmueble objeto de contrato de Leasing, celebrado entre
BANCOLOMBIA S.A. y la ASOCIACION DE ORGANIZACION DEPORTIVAS EN
ANTIOQUIA — FEDELIAN.

ANTECEDENTES
1. LA DEMANDA

Actuando por intermedio de apoderado judicial debidamente constituido,
BANCOLOMBIA S.A. presentd demanda VERBAL con pretension de restitucién de
tenencia de bien inmueble, contra la ASOCIACION DE ORGANIZACION
DEPORTIVAS EN ANTIOQUIA — FEDELIAN, bajo causal de incumplimiento del
contrato por incurrir en mora del pago del canon de arrendamiento financiero celebrado

entre ellos.

Para ello se presentd como factico la celebracidon de un contrato de Leasing inmobiliario
No.174541, LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO
hoy BANCOLOMBIA S.A. entregd en arrendamiento al demandado el siguiente
inmueble: Una vivienda unifamiliar compuesta por dos niveles ubicada en la calle 45
FF No.75-37, Barrio Velddromo de la ciudad de Medellin, distinguida con el folio de
matricula inmobiliaria No.001-17669, cuyos linderos son: Por el frente o nordeste, en
12.00 metros, con la calle 45FF, antes calle 47; por el sureste, en 19.00 metros, con
el lote No.4; por atras o suroeste, en 12.00 metros, con el lote No.12; por el Noroeste,

en 19.00 metros, con el lote No.6
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Se acordd como término de duracién del contrato de leasing financiero en referencia,
ciento veinte (120) meses, tomando como fecha de inicio de su vigencia, el 16 de abril
de 2015 (fls.3 y 15).

En lo que respecta al valor, se acordd la suma de QUINIENTOS OCHO MILLONES
QUINIENTOS VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS PESOS M/L ($508.528.800), y, por
canon o valor mensual, el valor de SIETE MILLONES TRESCIENTOS VEINTIOCHO MIL
DIECISEIS PESOS M/L ($7.328.016), calculado teniendo en cuenta un costo financiero
del 1.02% mensual equivalente al 12.88% EA., para el primer periodo de revision de

la tasa para el contrato (fl.15).

2. PRETENSIONES

Se peticiona declarar terminado el contrato de arrendamiento financiero o Leasing
nimero 174541 por mora en el pago en la renta (16 de enero y 16 de febrero de 2020),
y consecuencialmente ordenar al locatario demandado la restitucion del bien inmueble

antes descrito.

3-. TRAMITE Y REPLICA

La demanda fue admitida por auto del 03 de marzo de la pasada anualidad,
ordenandose la notificacion personal a la Asociacion demandada con la advertencia de
contar con veinte (20) dias para para su defensa en réplica a la demanda. Notificacion
que se produjo al tenor del articulo 8° del Decreto 806 de 2020, desde el 19 de agosto

de 2020, como consta dentro del plenario®.

La parte pasiva contestd la demanda, sin embargo, al no cumplir con las exigencias
previstas en el proveido del 06 de octubre de esa misma vigencia?, se tuvo por no
contestada (Auto del 15 de diciembre de 2020. Archivo digital No.07), y en esa medida,
es posible proferir decision de fondo, como lo autoriza el art. 385 en consonancia con

el art. 384, ambos del C. G. del Proceso, previas las siguientes

1 Archivo digital No.04. (auto del 06 de octubre de 2020).
2 Archivo digital No.04.
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CONSIDERACIONES

1. PRESUPUESTOS PARA LA VALIDEZ Y EFICACIA DE LA DECISION DE
FONDO

Este Juzgado cuenta con competencia en el asunto, en consideracion al domicilio de la
asociacion demandada y a la cuantia, determinada por el valor de los canones de
arrendamiento durante el término pactado inicialmente en el contrato. Por su parte, el
escrito de demanda cumple con los requisitos de forma contenidos en los articulos 82

y siguientes y 384 del Régimen Adjetivo.

Las partes tienen capacidad para comparecer al proceso y capacidad para obrar. Sin

dejar de lado el interés que les asiste en el resultado de este proceso.

Respecto de la legitimacion en la causa se encuentra debidamente acreditada para
ambos extremos del litigio, pues actian como demandante y demandado las personas
que intervinieron en la celebracién del contrato de leasing inmobiliario arrimado con la

demanda.

Finalmente, no se advierte causal de nulidad que pueda llegar a invalidar lo actuado,

por lo tanto, resulta procedente dictar la sentencia que en Derecho corresponda.

2-. OBJETO DEL PROCESO.

El asunto que constituye el objeto del presente proceso se concreta en verificar si existe
causal de terminacién del contrato de leasing financiero en referencia3 , concretamente
la mora en el pago del canon acordado mensualmente, y, de ser asi, si es procedente

disponer la restitucién del bien inmueble dado en tenencia.

Para ello, se hara referencia a ciertos aspectos de relevancia juridica.

2.1 El Contrato de Leasing

Esta definido en el articulo 2° del Decreto 913 de 1993, asi: "Entiéndase por operacion

% No.174541
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de arrendamiento financiero /la entrega a titulo de arrendamiento de bienes
adaquiridos para el efecto, financiando su uso y goce a cambio del pago de canones que
recibird durante un plazo determinado, pactandose para el arrendatario la facultad de

ejercer al final del periodo una opcion de compra (...)". — negritas fuera de texto-.

El doctrinante SERGIO RODRIGUEZ AZUERO en su publicacion de Contratos Bancarios,
explica que el contrato de leasing se puede definir como "...aquel en virtud del cual una
sociedad especializada adquiere, a peticion de su cliente, determinados bienes que le
entrega a titulo de alquiler, mediante el pago de una remuneracion y con la opcion
para el arrendatario, al vencimiento del plazo, de continuar con el contrato en nuevas

condiciones o de adquirir los bienes en su poder™.- resalto para destacar-.

Y continlia el mismo autor diciendo que, "..corresponde propiamente al leasing que
hemos venido estudiando y en el cual la sociedad, a peticion de su cliente, adquiere
del proveedor determinados bienes o equipos para darselos en arrendamiento
mediante el pago de una remuneracion, en donde el punto de referencia inicial es e/
periodo de amortizacion de los bienes y con la opcion a favor del arrendatario de
prorrogar €l contrato en nuevas condiciones o adquirir €l bien a la finalizacion del

contrato.”

Ahora, de la definicion dada al contrato de leasing, surgen los elementos del mismo
como sucede con la entrega de bienes y el pago de una renta, pero con la caracteristica
esencial de la opcidon de compra que se radica en el tomador/locatario (arrendatario
en su significado lato), opcidén que debe ser ejercida sdlo al final del contrato, so pena

de que se desfigure la naturaleza y entidad misma del referido contrato comercial.

Asi, entonces, no hay duda de que el contrato de leasing, a pesar de todas las
particularidades que le son propias, desde su origen histérico es un contrato de

arrendamiento, mientras no haya sido ejercida la opcion de compra.

Bajo ese entendido, este contrato, como en los demas de arrendamiento, el
arrendador, proveedor o sociedad leasing, entrega la mera tenencia de la cosa (bien

objeto del contrato de leasing) a otra persona que sera el arrendatario, tomador o

4 Rodriguez Azuero, Sergio. Contratos Bancarios. 5 edicion. Editorial Legis, Bogota, 2002. Pag. 699
5> Rodriguez Azuero, Sergio. Op. Cit. Pag. 709 También se puede consultar a Suescin Melo, Jorge. Derecho Privado,
Estudios de Derecho Civil y Comercial Contemporaneo. Tomo Il. 22 edicién. Editorial Legis S. A. Bogota, 2003, pag. 591
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locatario de esa cosa, para que le dé uso y goce conforme a su naturaleza, por un
tiempo determinado, con la obligacion legal de pagar un canon y, de restituirla
en buen estado, salvo el deterioro normal, al propietario que es el arrendador o

proveedor o sociedad leasing, a menos que, que haga uso de la opcidén de compra.

Y si lo anterior es asi, como parece claro que lo sea, resulta forzoso concluir que
mientras no se haya ejercido la opcidén de compra, la via legal para resolver la legalidad
de la autotutela juridica consistente en declaracion unilateral de terminacién anticipada
del contrato y la consecuente la restitucion de la tenencia del bien objeto del contrato,
ante el incumplimiento de la parte arrendataria o locataria, como en este caso se
predica, es el proceso jurisdiccional de tramite verbal establecido en el articulo 384 del

Régimen Adjetivo, al sefialarse expresamente en el articulo 385 /bidem, que:

“Otros procesos de restitucion de tenencia. Lo dispuesto en el articulo
precedente se aplicara a la restitucion de bienes subarrendados, a la
de muebles dados en arrendamiento y a la de cualquier clase de bienes
dados en tenencia a titulo distinto de arrendamiento, (...)” (Negrillas
fuera del texto).
En conclusidn, no existe ninguna duda que asuntos como el aqui planteado se tramitan
y deciden por los ritos del proceso de tramite verbal, con las previsiones y desarrollo

de las pautas sefaladas en el ya mencionado articulo 384 del Régimen Adjetivo.

Finalmente, lo manda el art. 384 nral. 4° del C. G. del P. que:

)

Si la demanda se fundamenta en falta de pago de la renta o de servicios
publicos, cuotas de administracion u otros conceptos a que esté obligado el
demandado en virtud del contrato, este no sera oido en el proceso sino
hasta tanto demuestre que ha consignado a ordenes del juzgado el
valor total que, de acuerdo con la prueba allegada con la demanda,
tienen los canones y los demas conceptos adeudados, o en defecto de lo
anterfor, cuando presente los recibos de pago expedidos por el arrendador,
correspondientes a los tres (3) ultimos periodos, o si fuere el caso los
correspondientes de las consignaciones efectuadas de acuerdo con la ley y por

los mismos periodos, a favor de aquel,
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Cualguiera gue fuere la causal invocada, el demandado también debera
consignar oportunamente a ordenes del juzgado, en la cuenta de

depositos judiciales, los cdnones que se causen durante el proceso en

ambas instancias, y si no lo hiciere dejara de ser oido hasta cuando presente
el titulo de depdsito respectivo, el recibo del pago hecho directamente al

arrendador, o €l de la consignacion efectuada en proceso ejecutivo.

Los cdnones depositados en la cuanta de depositos judiciales se retendran

hasta la terminacion del proceso si el demandado alega no deber/os...".

2.2. El caso concreto

2.2.1. En el sub judice se observa que la parte actora cumplié con la carga probatoria
de acreditar la relacién contractual entre demandante y demanda. Para ello adujo el
contrato de leasing No. No.174541, que dan cuenta de quienes en la negociacion
intervinieron, asi: LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE
FINANCIAMIENTO hoy BANCOLOMBIA S.A. arrendataria financiera vy
ASOCIACION DE ORGANIZACIONES DEPORTIVAS EN ANTIOQUIA -
FEDELIAN, en su condicion de locatario, como yace documentalmente en el paginario
2 y s.s.5 del expediente, los que constituyen plena prueba de las condiciones que rigen
el acuerdo de voluntades. Documentos que no fueron desconocidos por la parte
demandada, dado que, si bien se adosd un escrito de respuestas a la demanda, se
desconoce su autenticidad y procedencia en voces del decreto 806 de 2020 del Min. de
Justicia, razon por la cual, realizada la exigencia por el despacho, no se cumplid y se
tuvo por no contestada la demanda dentro de la oportunidad que se otorga por el

legislador para el ejercicio de la defensa.

Ahora bien, bajo el entendido que no existid oposicion, del analisis a los documentos
que contiene los acuerdos entre los contratantes, dentro de las obligaciones acordadas,
se encuentra aquella convencion que regula el valor del canon a cancelar y la forma de
pago, acuerdo que refiere al pago mes a mes y por espacio de 120 meses, lo que

implica, que la obligacidn iria hasta el afio 2025. Luego, existiendo una presuncion en

& Archivo digital No.01.
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favor del demandante, cuando ésta afirma que existe mora en el pago del canon de
arrendamiento, y la misma no se logra desvirtuar por la entidad demandada, pues, se
insiste, se tuvo por no contestada la demanda ante la falencia del cumplimiento del
requisito exigido por esta agencia judicial en virtud del decreto 806 de 2020 y
establecer su procedencia y autenticidad, aquella presuncidon de encontrarse en mora
desde el 16 de febrero de 2020, queda en firme, haciéndose necesario que, se declare
la terminacion unilateral del contrato de leasing financiero en referencia por incumplirse
con la obligacién acordada en el mismo y, en consecuencia, disponer la restitucion del
bien dado en leasing o arrendamiento financiero ya descripto, objeto del presente

litigio.

2.2.2. Conclusion. Por lo expuesto, se declarara judicialmente terminado el contrato
de leasing financiero N0.174541 celebrado entre LEASING BANCOLOMBIA S.A.
COMPANIA DE FINANCIAMIENTO hoy BANCOLOMBIA S.A. arrendataria en
Leasing Financiero y ASOCIACION DE ORGANIZACIONES DEPORTIVAS EN
ANTIOQUIA FEDELIAN, locatarios, por mora en el pago de los canones mensaules
de enero y febrero de 2020, y en consecuencia se ordenara al demandado, restituir a
la parte actora, en el término de diez (10) DIAS contados a partir de la ejecutoria de
la presente sentencia, el siguiente bien inmueble: “Una vivienda unifamiliar
compuesta por dos niveles ubicada en la calle 45 FF No.75-37, Barrio
Veldédromo de la ciudad de Medellin, distinguida con el folio de matricula
inmobiliaria No.001-17669, cuyos linderos son: Por el frente o nordeste, en
12.00 metros, con la calle 45FF, antes calle 47; por el sureste, en 19.00
metros, con el lote No.4; por atras o suroeste, en 12.00 metros, con el lote

No.12; por el Noroeste, en 19.00 metros, con el lote No.6".

Si en el plazo mencionado el demandado no hace voluntariamente la entrega formal
del bien descrito, se hara de manera forzada, librando el respectivo despacho

comisorio.

Se condenard en costas a la ASOCIACION DE ORGANIZACIONES DEPORTIVAS
EN ANTIOQUIA FEDELIAN, a favor de la sociedad demandante, las cuales seran
liguidadas por la secretaria del Juzgado en su debida oportunidad. Como Agencias en
derecho, se fijara 3 SMMLV que sera considerada en la liquidacién y a cargo de la

parte demandada, esto es, $2'725.578 de conformidad con el numeral 1°, articulo
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5° del Acuerdo No. PSAAT16-10554 del Consejo Superior de la Judicatura.

En mérito de lo expuesto, el JUZGADO NOVENO CIVIL DE ORALIDAD DEL
CIRCUITO DE MEDELLIN, administrando Justicia en nombre de la Republica de
Colombia vy por autoridad de la Ley,

RESUELVE

PRIMERO: Declarar judicialmente terminado el contrato de leasing financiero
No.174541 celebrado entre LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE
FINANCIAMIENTO y ASOCIACION DE ORGANIZACIONES DEPORTIVAS EN
ANTIOQUIA FEDELIAN, por las razones expuestas en la parte considerativa de esta

sentencia (mora en el pago).

SEGUNDO: Como consecuencia de la anterior declaracion, se ordena al demandado
restituir a la parte actora, en el término de DIEZ (10) DIAS, contados a partir de la
ejecutoria de la presente sentencia, el siguiente bien inmueble: “Una vivienda
unifamiliar compuesta por dos niveles ubicada en la calle 45 FF No.75-37,
Barrio Velédromo de la ciudad de Medellin, distinguida con el folio de
matricula inmobiliaria No.001-17669, cuyos linderos son: Por el frente o
nordeste, en 12.00 metros, con la calle 45FF, antes calle 47; por el sureste,
en 19.00 metros, con el lote No.4; por atras o suroeste, en 12.00 metros,

con el lote No.12; por el Noroeste, en 19.00 metros, con el lote No.6".

TERCERO: Disponer que, si en el plazo mencionado la Asociacion demandada no hace
voluntariamente la entrega formal del bien inmueble descrito, se hard de manera
forzada, a través de la autoridad pertinente, para lo cual se dispondra comisionar para

la diligencia de restitucion.

CUARTO: Condenar en costas a favor de la entidad demandante y a cargo del
demandado, liquidacién que se realizara por Secretaria del Juzgado. Como agencias en
derecho, se fija la suma de tres (03) SMLMV, esto es, $2'725.578 y seran consideradas

en la liquidacion de costas en favor de la entidad demandante.

Edificio José Félix de Restrepo. Carrera 52 No. 42-73, Of. 1302. Teléfono 2 62 35 25




RAMA JUDICIAL

REPUBLICA DE COLOMBIA
JUZGADO NOVENO CIVIL DE ORALIDAD DEL CIRCUITO

NOTIFIQUESE
D

jlﬂgzt@/ﬂ
YOLAN‘DA_ECHEVERRI'/BOI-TG?QUEZ
JUEZ

D.CH.

Firmado Por:

YOLANDA ECHEVERRI BOHORQUEZ
JUEZ CIRCUITO
JUZGADO 009 CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley
527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cédigo de verificacion: 0d73bccd98e27ca32d0ad75a8359d3f64eeb310b2cb9e01786f2420f98b9fadd
Documento generado en 22/02/2021 12:36:27 PM

Edificio José Félix de Restrepo. Carrera 52 No. 42-73, Of. 1302. Teléfono 2 62 35 25




