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ASUNTO DENIEGA CAUTELA

JUZGADO NOVENO CIVIL DE ORALIDAD DEL CIRCUITO
Medellin, diecisiete (17) de abril de dos mil veintitrés (2023)

Se peticiona porla parte demandante, el decreto de la cautela innominada
de restitucion anticipada del bien prometido en venta y permuta,
concretamente, los inmuebles distinguidos con matricula 001-588728 y 001-
586007.

Para el efecto, senala que se cumplen las exigencias del art. 590 del régimen
procesal, senalando que, en este caso, es razonable su solicitud para
proteger el derecho de propiedad de los demandantes y evitar
consecuencias daninas con los frutos que el mismo pueda produciry dejarse
de percibir por la parte activa de la relacion juridico procesal, mientras dura
el proceso. Ademds, considera el exiremo demandante, que existe
proporcionalidad en la cautela dado que se pretende la resolucion del
contrasto de promesa de compraventa, lo que apareja como restitucion

mutuaq, la del bien a los promitentes vendedores.

Bien, dice el art. 560 del C. G. del P., concretamente en su literal c) que, se
puede decretar cualquiera otra medida cautelar, refiiendo a las no
regladas en el ordenamiento juridico, siempre que se reunan las exigencias

alli contenidas. Al efecto dice la normativa:

“...Cualquiera otra medida que el juez encuentre razonable para la proteccion del
derecho objeto del litigio, impedir su infraccidon o evitar las consecuencias
derivadas de la misma, prevenir danos, hacer cesar los que se hubieren causado o
asegurar la efectividad de la pretension.
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Para decretar la medida cautelar el juez apreciara la legitimacion o interés para
actuar de las partes y la existencia de la amenaza o la vulneracién del derecho.

Asi mismo, el juez tendrd en cuenta la apariencia de buen derecho, como también
la necesidad, efectividad y proporcionalidad de la medida vy, si lo estimare
procedente, podra decretar una menos gravosa o diferente de la solicitada. El juez
establecerd su alcance, determinard su duracién y podrd disponer de oficio o a
peticion de parte la modificacion, sustitucion o cese de la medida cautelar
adoptada.

()

2. Para que sea decretada cualquiera de las anteriores medidas cautelares, el
demandante deberd prestar caucion equivalente al veinte por ciento (20%) del
valor de las pretensiones estimadas en la demanda, para responder por las costas
y perjuicios derivados de su prdctica. Sin embargo, el juez, de oficio o a peticion de
parte, podrd aumentar o disminuir el monto de la caucién cuando lo considere
razonable, o fijar uno superior al momento de decretar la medida. No serd
necesario prestar caucion para la prdactica de embargos y secuestros después de
la sentencia favorable de primera instancia.

(..)"

Acorde con la norma en cita, son varios los aspectos que se deben

considerar en esta clase de medidas.

Par el que nos ocupaq, la justificacion de la cautela innominada se traduce
en los frutos que se dejan de percibir por la parte demandante de salir

avante su pretension de resolver el contrato de promesa de compraventa.

Bien al analizar el caso, la medida inominada de restitucion del bien en
forma anficipada, no resulta razonable para garantizar el derecho de
propiedad como se alude y menos de lograr garantizar los frutos que los
bienes inmuebles puedan producir en vigencia del proceso. En primer
orden, por cuanto la restitucidon de ellos se logra efectivamente dada su
naturaleza de bien raiz ahora o al finalizar el tfrdmite con la sentencia, vy el
derecho de propiedad se encuentra aun radicado en el patrimonio de los
promitentes vendedores. Razones por las cuales al no darse uno de los
requisitos exigidos para la procedencia de la medida, esto es, que la cautela

rogada resulte razonable y con ello se ensene su necesidad para prevenir el
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dano indicado por los peticionarios, la que, como se expuso, no resulta

proporcional tampoco al eventual dano, se denegara.

En cuanto, a la apariencia de buen derecho!, y proporcionalidad de la
medidaq, si bien, la norma permite al juez disponer de ofra cualquiera, como
bien podria ser la de dejar a disposicion del juzgado los dineros producto de
explotacion de los bienes, que resultaria por lo menos, proporcional al
eventual dano planteado por la parte demandante, no se cumple la
exigencia del requisito que trae la norma cuando refiere a la “apariencia de

buen derecho”.

Y, es que, por tal se entiende, aqguella consideracion o aceptaciéon del
hecho sometido a debate como verdadero o real a partir de ciertas senales
o indicios, sin tener certeza completa de ello, esto es, del perjuicio que se
produciria de tener que esperar hasta que se decida la causa mediante
sentencia que seria a su favor, y lograr con ello, garantizar la pretension de
indemnizacion reclamada en la demanda (frutos dejados de percibir). Es
pues, esa probabilidad de éxito que el Juez, en un estudio superfluo de
juzgamiento, encuentra sobre la viabilidad de la accidn sin aun haberse

escuchado al demandado.

Pues bien, esa apariencia de buen derecho en este caso, atendiendo a la
naturaleza del asunto reclamado, como lo es la resolucion del contrato de
promesa de compraventa y el de permuta, donde se requiere de dos
presupuestos para la procedencia de la pretension y con ello la de la
indemnizacion del perjuicio, refiere a la prueba sumaria (entiéndase ain no
debatida en el proceso) del cumplimiento del demandante de sus
obligaciones contractuales o haber estado dispuesto a cumplirlas y del
incumplimiento del demandado de ellas, para entenderse asi la existencia

de esa apariencia de haberse acreditado tales presupuestos, esto es, un

! La Corte Constitucional la definié en auto 259/21 como la “...vocacién aparente de viabilidad por
estar respaldada en fundamentos: (a) facticos posibles y (b) juridicos razonables, es decir, que exista
la apariencia de un buen derecho (fumus boni iuris)...” o "aduce a un principio de veracidad en
cuanto a la afectacién del derecho invocado como fundamento de la pretension principal™ segin
sentencia C-043/21.
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indicio de ello, un asomo de que asi ocurrio. Elementos que didfanamente y
deben inferirse en un primer momento y sin la controversia de la parte

demandada para que proceda una cautela como la rogada.

Para este caso, ese indicio se puede establecer con la certificacion de la
autoridad notarial? sobre la comparecencia de una de las demandantes a
firmar la escritura de promesa de permuta, la senora GLORIA. Sin embargo,
se desvanece la apariencia del buen derecho, cuando la misma parte
aduce que no fue posible acreditar con dicha acta la comparecencia de
los demds obligados y demandantes para efecto de suscribir el instrumento
publico de la promesa de compraventas, por circunstancias que narran en
la demanda, concretamente, en el hecho 19 y, a partir del hecho
quincuagésimo tercero, donde se narran una serie de dificultades en la
obtencidén de documentos necesarios para suscribir el instrumento publico
como obligacion adquirida en las referidas promesas, dando con ello lugar
al debate juridico, sobre la legitimacion para pretender la resolucion del
contrato como contratante cumplido; si en efecto asistieron los contratantes
promitentes vendedores a la notaria y en condiciones de suscribir aquella
escritura, incluso, sila senora Gloria, se enconfraba en posibilidad de cumplir
la obligacion senalada contando con las exigencias de ley y del acuerdo
confractual para elevarse la escritura de compraventa y permuta

prometidas.

Por ello, se advierte que, en este momento procesal, no se cumple ese
requisito de “apariencia de buen derecho”, esto es, la presuncion de tener
el derecho mientras no se pruebe lo contrario, y que exige la normativa

invocada para la procedencia de una cautela innominada. Lo que no

2 Acta de asistencia del 17 de julio de 2020 ante la notaria 26 de Medellin. Archivo digital 26
carpeta de pruebas

3En este caso, en el hecho décimo noveno del escrito de demanda, el demandante JULIAN
DEL PRADO MONTERO al momento de su comparecencia la notaria para suscribir la
escritura publica, se afimd que tenia su cédula de exiranjeria vencida; y que el
representante legal principal de CAMAJU era Manuela del Prado Echeverri, debiendo
comparecer ésta y no Julidn como suplente.
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obsta para que sea intentada a lo largo del proceso de variar las

condiciones probatorias.
En ese orden de andlisis, el Juzgado,
RESUELVE

Denegar la solicitoda medida cavutelar innominada de

anticipada de los bienes inmuebles tfrabados en esta lifis.

NOTIFIQUESE
5}

o vy,

YOLANDA ECHEVERR/BOHORQUEZ
JUEZ

————

JEVE
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