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Señor 
JUZGADO NOVENO CIVIL DE ORALIDAD DEL CIRCUITO DE MEDELLÍN 

E.S.D 

 
REFERENCIA: RECURSO DE REPOSICIÓN CONTRA AUTO ADMISORIO DE LA DEMANDA POR 
FALTA DE INCORPORACIÓN DE TODOS LOS LITISCONSORTES NECESARIOS.  
RADICADO: 050013103 009 2023 00013 00 

 
DEMANDANTE: INVERSIONES NONA LTDA. 

DEMANDADO: LUIS FELIPE CONSUEGRA ÁLVAREZ. 

 
SANTIAGO LAHARENAS GONZÁLEZ identificado con la cédula de ciudadanía No. 1.107.070.286 

de Cali y portador de la Tarjeta Profesional No. 248926 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando 

en mi condición de apoderado especial de LUIS FELIPE CONSUEGRA ÁLVAREZ, mayor y vecino 

de esta ciudad, identificado con cédula de ciudadanía No. 72.142.290; presento ante usted RECURSO 

DE REPOSICIÓN CONTRA AUTO ADMISORIO DE LA DEMANDA del veintiocho (28) de febrero de 

dos mil veintitrés (2023), publicado en estados el 1 de marzo de 2023, y notificado personalmente a 

mi poderdante el 6 de marzo de 2023 vía correo electrónico, encontrándonos  dentro del proceso 

interpuesto por INVERSIONES NONA LTDA identificada con NIT 890910762 – 8, con el objeto de que 

se incorporen todos los litisconsortes necesarios a la demanda y se desincorpore del proceso a mi 

representado por no ser este el real arrendatario de la sociedad INVERSIONES NONA LTDA: 

 

EXCEPCIÓN PREVIA POR FALTA DE INCORPORACIÓN DE LITISCONSORTES 

1. La parte demandante interpuso el presente proceso basada en el contrato de arrendamiento 

de local comercial No. 705494, suscrito entre HERNANDO ESCOBAR ACEVEDO Y/O 

INVERSIONES NONA LTDA, mi representado y la señora CARMEN ALICIA YEPES. La 

realidad jurídica de dicho contrato suscrito el día 27 de junio de 1997 con un término de 

vigencia de un (1) año, es que desde ese entonces no se encuentra en ejecución por parte de 

mi representado. La principal prueba de ello es que HERNANDO ESCOBAR ACEVEDO Y/O 

INVERSIONES NONA LTDA aceptó tácitamente la cesión de dicho contrato al señor MARIO 

BUSCHE VENGOECHEA y por ende este se constituye dentro del presente proceso como 

un litisconsorte necesario.   

 

En los anexos aportados en la demanda, la parte demandante adjunta como anexo al contrato 

de arrendamiento que expone como prueba, un Pagaré en blanco cuyo deudor es el señor 

MARIO BUSCHE VENGOECHEA identificado con la cédula de ciudadanía No. 72.125,432. 

Dicha persona se obligó con la parte demandante bajo la presunta existencia de un contrato 

de arrendamiento celebrado de forma verbal o escrita entre MARIO BUSCHE VENGOECHEA 

e INVERSIONES NONA LTDA. Esto lo afirmamos porque el pagaré anexado en la demanda 
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está suscrito por él, y bajo ningún contexto el Sr. BUSCHE fue parte en el contrato también 

aportado por la demandante. 

Mi poderdante no hace parte del contrato de arrendamiento que se pretende hacer valer en el 

presente litigio, desde hace 24 años no ocupa, subarrienda, ni explota el inmueble, nunca ha 

efectuado ni recibido ningún cobro o factura por parte de INVERSIOENS NONA LTDA, y por 

otro lado si ha tolerado y recibido pagos por parte del Sr. MARIO BUSCHE VENGOECHEA. 

 

Entonces, se puede identificar cómo MARIO BUSCHE VENGOECHEA debe ser incorporado 

en este proceso como litisconsorte necesario teniendo en cuenta que la cuestión litigiosa se 

encuentra jurídica y sustancialmente ligada a esta persona, por ser el verdadero arrendatario 

de INVERSIONES NONA LTDA y no mi poderdante, contrario a lo que está manifestando la 

parte demandada. Concluyendo que la intención de la demandante es vincular a un tercero 

que nada ha tenido que ver con la ejecución del contrato de arrendamiento, como lo es mi 

representado, como una medida desesperada para ejercer un cobro ante las dificultades de 

pago que le ha presentado el verdadero arrendatario. 

 

Se hace imprescindible entonces que el señor MARIO BUSCHE VENGOECHEA se haga 

parte dentro de este proceso, pues en las pretensiones se está solicitando la terminación del 

contrato de arrendamiento del local comercial ubicado en la calle 10 No 37 -34, identificado 

con matrícula inmobiliaria 001-179404 de la Oficina de Instrumentos Públicos de Medellín Sur, 

la restitución del mismo y el pago de los cánones adeudados con intereses moratorios. Todos 

estos conceptos deben ser pagados y se encuentran bajo la entera y completa 

responsabilidad del señor MARIO BUSCHE VENGOECHEA, puesto que es él quien tiene la 

actual y efectiva tenencia del inmueble y no mi representado, el cual no tienen ningún tipo de 

relación contractual vigente con INVERSIONES NONA LTDA. Es así como manifestamos que 

el señor MARIO BUSCHE VENGOECHEA está estrechamente relacionado con la relación 

sustancial material de litigio, toda vez que él es el real y actual arrendatario de dicho local 

comercial.  

 

Hacemos un llamado a lo dispuesto por el artículo 61 del Código General del Proceso. Este 

dispone que  

“Cuando el proceso verse sobre relaciones o actos jurídicos respecto de los cuales, 

por su naturaleza o por disposición legal, haya de resolverse de manera uniforme 

y no sea posible decidir de mérito sin la comparecencia de las personas que sean 

sujetos de tales relaciones o que intervinieron en dichos actos, la demanda deberá 

formularse por todas o dirigirse contra todas; si no se hiciere así, el juez, en el auto 

que admite la demanda, ordenará notificar y dar traslado de esta a quienes falten 

para integrar el contradictorio, en la forma y con el término de comparecencia 

dispuestos para el demandado. 
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En caso de no haberse ordenado el traslado al admitirse la demanda, el juez 

dispondrá la citación de las mencionadas personas, de oficio o a petición de parte, 

mientras no se haya dictado sentencia de primera instancia, y concederá a los 

citados el mismo término para que comparezcan. El proceso se suspenderá 

durante dicho término. 

Si alguno de los convocados solicita pruebas en el escrito de intervención, el juez 

resolverá sobre ellas y si las decreta fijará audiencia para practicarlas. Los 

recursos y en general las actuaciones de cada litisconsorte favorecerán a los 

demás. Sin embargo, los actos que impliquen disposición del derecho en litigio 

solo tendrán eficacia si emanan de todos. 

Cuando alguno de los litisconsortes necesarios del demandante no figure en la 

demanda, podrá pedirse su vinculación acompañando la prueba de dicho 

litisconsorcio.” 

 

Es entonces como se expone que la prueba de dicho litisconsorcio ha sido incorporada 

precisamente por la parte demandante dentro de los anexos aportados y se identifica como 

“PAGARÉ 75002429”, suscrito por el señor MARIO BUSCHE VENGOECHEA. Asimismo, se 

anexa al presente recurso el certificado de matrícula de establecimiento de comercio de 

MARIO BROSS identificado con la matrícula mercantil No. 21-285366-02, el cual tiene como 

dirección comercial la calle 10 No 37 -34, lugar donde se encuentra ubicado el inmueble objeto 

del contrato referido por la parte demandante. Dicho establecimiento de comercio se 

encuentra a nombre de la señora CLAUDIA PATRICIA BARROS OROZCO, quien es la 

difunta esposa del señor MARIO BUSCHE VENGOECHEA y quien dirige actualmente dicho 

establecimiento de comercio dedicado al expendio a la mesa de comidas preparadas.  

 

IMPROCEDENCIA DE LA DEMANDA 

2. La necesidad de incorporar al señor MARIO BUSCHE VENGOECHEA como litisconsorte 

necesario dentro del proceso por ser el real arrendatario de INVERSIONES NONA LTDA hace 

completamente necesario alegar una improcedencia de la demanda por falta de legitimación 

en la causa. Como se ha expuesto anteriormente, el cobro que está ejerciendo el demandado 

es por una relación contractual vigente en año 2016. Sin embargo, mi representado no era 

arrendatario de INVERSIONES NONA LTDA en ese tiempo y tampoco tienen ningún tipo de 

relación o sociedad con el establecimiento de comercio que se encuentra ubicado en local 

comercial de la calle 10 No 37 -34, identificado con matrícula inmobiliaria 001-179404 de la 

Oficina de Instrumentos Públicos de Medellín Sur.  

 

Si se verifica lo dispuesto en el contrato de arrendamiento de local comercial No. 705494, 

suscrito entre INVERSIONES NONA LTDA y mi representado, suscrito el día 27 de junio de 

1997, se puede evidenciar que este incorpora un término de vigencia de un año, por lo cual, 
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se debe entender que este ya no se encuentra vigente y más aún porque hay otro 

establecimiento de comercio ocupando dicho inmueble, el cual no tiene ningún tipo de relación 

con mi poderdante ni con la empresa de la cual él hace parte.  

 

Para soportar lo dicho en este apartado, hacemos un llamado a lo dispuesto por el articulo 

523 del código de Comercio, el cual indica:  

 

“<SUBARRIENDO Y CESIÓN DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO>. El 

arrendatario no podrá, sin la autorización expresa o tácita del arrendador, 

subarrendar totalmente los locales o inmuebles, ni darles, en forma que lesione los 

derechos del arrendador, una destinación distinta a la prevista en el contrato.” 

 

De lo anteriormente expuesto se resalta la expresión “tácita”, lo cual hace referencia a una 

forma de expresar la voluntad de manera indirecta a través de la ejecución de actos 

inequívocos que exteriorizan el consentimiento de las partes. Esto nos permite exponer de 

manera directa cómo, aunque no exista constancia escrita de la terminación o cesión del 

contrato arrendamiento de local comercial No. 705494 suscrito entre la parte demandante y 

la parte demandada en el año 1997, INVERSIONES NONA LTDA sí aceptó tácitamente la 

cesión de dicho contrato, al continuar recibiendo el pago de canon de arrendamiento durante 

más de 24 años por parte del negocio MARIO BROSS, cuya propiedad y administración recae 

en cabeza del señor MARIO BUSCHE VENGOECHEA y de su familia.  

 

Aclaro que mi poderdante no ha girado dinero a INVERSIONES NONA LTDA durante los 

últimos 24 años, ni ha ejecutado un solo pago por concepto de pago de canon de 

arrendamiento a favor de la parte demandante. Cabe resaltar también que INVERSIONES 

NONA LTDA nunca ha remitido a mi poderdante o a la empresa de la cual hace parte, ninguna 

factura o cuenta de cobro por este concepto, a excepción del cobro pre jurídico allegado en el 

mes de noviembre de 2022 y enero de 2023, emitido 5 años después de la fecha desde la 

cual se está alegando el incumplimiento de pago de los cánones de arrendamiento.  

 

Es así como se evidencia claramente que se está interponiendo una acción judicial contra mi 

representado que no cuenta con ningún fundamento, toda vez que el inmueble arrendado bajo 

el contrato de arrendamiento de local comercial No. 705494 suscrito en el año 1997, lleva más 

de 25 años siendo disfrutado y ocupado por otro establecimiento de comercio diferente al que 

es de propiedad de mi representado y su empresa. Esto quiere decir que la presente demanda 

se encuentra soportada en un documento que no tiene ninguna validez, ni vigencia, sobre el 

cual mi representado no tiene responsabilidad alguna. Así como tampoco existe prueba ni 

requerimiento sobre la constitución en mora de dicha obligación. Todo esto hace necesario 

nuevamente que se desincorpore al señor LUIS FELIPE CONSUEGRA ÁLVAREZ y que se 

incorpore al señor MARIO BUSCHE VENGOECHEA por ser el verdadero deudor de la 

obligación alegada por INVERSIONES NONA LTDA en su escrito de demanda.  
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Hacemos la aclaración de que, actualmente el señor LUIS FELIPE CONSUEGRA ÁLVAREZ 

adelanta junto a su familia, actividades comerciales de restaurante bajo el nombre comercial 

y marca registrada MR. BROSS, que no tienen relación jurídica, de ninguna índole con el uso 

ilegítimo de la marca notoria “MARIO BROSS”, propiedad de NINTENDO bajo la cual opera 

el Sr. MARIO BUSCHE VENGOECHEA, quien ha registrado sus establecimientos de 

comercio en la cámara de comercio de Medellín ubicado en la calle 10 No 37 -34. e identificado 

con la matrícula mercantil No. 21-285366-02.  

 

Por su parte los establecimientos de mi representado, MR. BROSS son restaurantes que tiene 

sedes únicamente en la ciudad de Cali, Pereira, y Bogotá, no en la ciudad de Medellín. 

 

Todo lo anterior constata una evidente justificación de que entre INVERSIONES NONA LTDA 

y mi representado no existe ninguna relación contractual vigente desde hace más de 25 años 

y que, además, INVERSIONES NONA LTDA aceptó de forma tácita la cesión del contrato de 

arrendamiento de local comercial No. 705494 al señor MARIO BUSCHE VENGOECHEA, 
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quien en razón de dicho contrato suscribió el pagaré que es adjuntado y relacionado por la 

parte demandante como anexo al contrato de arrendamiento objeto de este proceso.  

 

En conclusión, los documentos que está aportando la parte demandada para hacer exigibles 

las obligaciones expuestas en la demanda de la referencia, no tienen ningún fundamento o 

validez. El que el arrendador haya recibido durante estos 25 años el pago de MARIO BUSCHE 

VENGOECHEA por concepto de arrendamiento del local comercial ubicado en la calle 10 No 

37 -34 de la ciudad de Medellín, manifiesta claramente que este aceptó la cesión de dicho 

contrato a favor de MARIO BUSCHE VENGOECHEA, por lo que la relación jurídica que 

compete en este proceso es la de MARIO BUSCHE VENGOECHEA e INVERSIONES NONA 

LTDA.  

 

Es por lo anterior también que se debe incorporar al señor MARIO BUSCHE VENGOECHEA 

al presente proceso como litisconsorte necesario, pues al ser él el tenedor real del inmueble, 

es el único que puede ejecutar la restitución del mismo, procediendo con su entrega. Mi 

poderdante no puede realizar la restitución del inmueble arrendado, toda vez que no es parte 

de la relación contractual alegada, ni es poseedor del establecimiento de comercio que se 

encuentra en dicha dirección.  

 

Teniendo en cuenta lo anterior, muy respetuosamente le solicito a usted señor juez REVOCAR 

el ADMISORIO DE LA DEMANDA del veintiocho (28) de febrero de dos mil veintitrés (2023)  

dentro del proceso de la referencia, toda vez que, se debe incorporar al MARIO BUSCHE 

VENGOECHEA como sujeto pasivo de este proceso, por ser él quien en realidad tiene una 

vínculo contractual con INVERSIONES NONA LTDA por las razones anteriormente expuestas 

ante la falta de legitimación en la causa por pasiva y ante la falta de cumplimiento de los 

requisitos formales de la demanda.  

 

ANEXOS.  

1. Poder a mí conferido. 

2. Constancia de notificación personal auto admisorio 

3. Certificado de matrícula del establecimiento de comercio MARIO BROSS, ubicado en la Calle 

10 # 37-34. 

Quedo atento a sus pronunciamientos para proceder con la debida defensa de mis poderdantes.  

 

Atentamente, 
 

 

 

___________________________________ 

SANTIAGO LAHARENAS GONZÁLEZ 

C.C. 1.107.070.286 de Cali 
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T.P. 248.926 del C.S.J 
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