TRASLADO No. 005
(Art. 110 Cddigo General del Proceso)

POR EL TERMINO DE CINCO (05) DIAS SE FIJA EN TRASLADO EL
ESCRITO DE EXCEPCIONES DE MERITO PRESENTADAS POR EL

DEMANDADO.

SE FIJA EN LISTA POR UN DIA HOY 03 DE ABRIL DE 2024 Y CORRE A
PARTIR DE LAS 8 A.M. DEL DIA 04, 05, 08, 09 Y 10 DE ABRIL DE 2024.

La secretaria,

LINDA XOMARA BARON ROJAS

RADICACION 76001-3103-004-2023-00246-00



19/12/23, 8:48 Correo: Juzgado 04 Civil Circuito - Valle del Cauca - Cali - Outlook

REFERENCIA: CONTESTACION DEMANDA DIVISORIA DE MAYOR CUANTIA .Y DEMANDA
DE RECONVENCIONRAD.004-2023-00246-00 DEMANDANTE: OLGA MARINA ARIAS
RUBIO DEMANDADO: FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO

jennifer valbuena <jennivalbuena@hotmail.com>
Mar 19/12/2023 12:25 AM

Para:margot_alvarado50@hotmail.com <margot_alvarado50@hotmail.com>;olgamarina4d2@hotmail.com
<olgamarina42@hotmail.com>;Juzgado 04 Civil Circuito - Valle del Cauca - Cali <j04cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[llJ 2 archivos adjuntos (2 MB)
Poder y contestacion proceso Divisorio20231218_23051035.pdf; Poder y Demanda de reconvencion20231218_23083692.pdf;

k] anexos contestacidn proceso divisorio20231218_23312848.pdf

oz

[#] ANEXOS DEMANDA DE RECONVENCION.pdf F#l Portafolio-FARA SAS.pdf

Respetados Doctores JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO, estoy adjuntando 5 archivos, en el cuerpo
de este correo con los archivos de la referencia. Contestando la demanda dentro del termino legal,
pues La notificacion electronica se entendera realizada una vez transcurridos dos dias habiles
siguientes al envio del mensaje

Decreto 806 del 2020, contenido en la Ley 2213 del 2022
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# Jennifer Valbuena Rivera
Estesdc]a Univensidad de San Buenaventura Cali

esorias Juridicas

Carrera 4 No. 10-44 Olicina 702 Edilicto Plaza de Cayzedo
)\ Telefax: 8881554 Celular 3138356059
jenntvalbuena@hotmail.com
SENOR
JUEZ CUARTO CIVIL PEL CIRCUITO DE CALI
E.S.D.

REF.: PODER CONTESTACION DEMANDA
PROCESO DIVISORIO DE MAYOR CUANTIA EN PRIMERA INSTANCIA.

DEMANDANTE: OLGA MARINA ARIAS RUBIO

DEMANDADQ: FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO
RADICADQ: 004-2023-00246-00

FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO , mayor y vecino de esta ciudad, identificado como
aparece al pie de mi correspondiente firma, en mi condicién de demandado dentro del proceso
de la referencia, comedidamente manifiesto a usted que mediante el presente escrito otorgo
poder especial a la Doctora JENNIFER VALBUENA RIVERA |, igualmente mayor y de esta vecindad,
identificado con la cédula ndmero 31977513 expedida en Caliy portador de |a Tarjeta Profesional
nimero 119769, para que me represente en el proceso referido, actualmente tramitado en este

juzgado,
Mi apoderado queda facultado para transigir, desistir, sustituir, recibir y efectuar todas las
acciones y trdmites necesarios en el cumplimiento de su mandato.

Solicito, Sefiar Juez, reconocerle personerfa a mi apoderado en los términos y para los efectos
del presente poder.

Del Sefior Juez,

ﬁH_r ——
por: Mo
/
F

~/ .Y

ntif cado‘ég_c\g% 70029

f

&mn d\g queQasﬁm‘QQ e30Q0

nido’ isma-4s.ciertoyd

dal person WJ
;hﬁeﬂasﬁ?@l ‘v~ 06,173

Jielraduria Nacion 3
'ﬁm/' v, 2ss1ad
/]

€.C. No 16.679.029 de Cali

el

1-de la

T.P 119769




" ‘5ogad‘a Conczliacfora .

__ ]enmfer Valb uena Rlvera
] esacla Umversu:]ad cle San Buenaveniura Cﬁll

‘esonas Junchcas

rrera 4 No. 10-44 O{ncina 702 E&iﬁmo Plaza de Ce.qzedo .
&eief&xx 8881334 Celulax 5113836039
3enmvaﬂ>uena@hotmaime

~ SENORES BRI L
- +JuzGADO CUARTO (4) cVIL DE CIRCUITO DE CALI E.8.D.

VREFERENCIA CONTESTACION DE DEMANDA DIVISORIA DE MAYOR
CUANTIA EN PRIMERA iNSTANCIA e

. - RADICADO 004-2023-00246-00

o _DEMANIANTE OLGA MARINA ARIAS RUBIO S

o DEMANDANDO FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO

-JENN!FER VALBUENA RIVERA mayor y vecina de esta cnudad abogada en.

‘. ejercicio,  identificado como aparece: al -pie- de mi firma y “actuando ‘como B
- apoderado judicial de- FABIO ALBERTO AR!AS RUBIO, conforme al poder

adjunto, por -medio del. presente _escrito y encontrandome . dentro de la

 -oportunidad procesal, me permito presentar CONTESTACION ALA DEMANDA -
. presentada por la apoderada de la senora OLGA MARINA ARIAS RUB!O en Ios '

sngu:entes términos: o . BRI

A Los HECHOS
1. Es merto. pero hacnendo la sngunente aclaracnén
La ad;udlcacsén reahzada nunca fue ‘leida por mi poderdante, y por .A

“con sngu:ente no pudoencontrar faescritura conforme a su derecho, pues
“la abogada MARGOT ALVARADOGONZALEZ nunca le di6 el beneficio

‘: .de inventario;y como se puede observar es la misma profesnonal que '

“funge como apoderada de la ‘demandante en el presente proceso y que -

contrato la demandante OLGA MARINA ARIAS RUBIO; no adjudicoen .

| |gualdad de condlmones los derechos de sucessén dejando en menor



cuantia el porcentaje al que tiene dereChdml poderdante (El 26.1484%

el que le adjudicé y no el 33.333% que es el que le corresponde . .

Iegalmente) La operacaon matemétlca es bien sencilla (1 00/3)

- La abogada de la demandante Doctora MARGOT ALVARADO
GONZALEZ, le afirmé a. mi prohuado telefénicamente , cuando él le
reclama, haberle presentado el frabajo de particién al correo electrénico, -
‘sitlacién que no es cierta. Por {o anterior, mi poderdante presentd queja

. disciplinaria ante el Consejo Seccional de la Judicatura de Cali, Valle, por . -

el actuar desigual de la que también fuere su abogada en el proceso de

o Sucessén ‘Que se pruebe.

. Es parc:almente c:erto pues El érea total constn.uda son 311 01 M2 de los
cuales122.78 M2 tiene la casa original (area con el cual se hizoel proceso
de sucesién)y falta por protocolizar 11.23 M2 de hall que construyb el

- causante ELIO FABIO ARIAS GIRALDO en la parte de atras de la casa'y

‘177 M2 construidos por mi poderdante FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO
como reza en el documento autenticadoen la NOTARIA 15 DE CAL el

 dia 21 de noviembre del afio 2000 donde consta contrato por el cual

- cada uno de los contratantes se obliga a dar una cosa por ofra .

expresando su voluntad: el sefior. ELIO FABIO ARIAS GIRALDOdesu - - o

'‘50% que le correspondian en su momento de esta negociacion donde -
reza.que FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO construiria con sus propios -
recursos 98M2 en el primer piso donde construy6 tres cuartos, un bafio,
garaje, lavadero y la remodelacion det cuarto de - empleada y en el
~ segundo pisoconstruy678.90 M2 donde funcionasala, pasillo, escaleras,
"~._cocina, patio de ropas, y salén de estudio con bafio mas los 19.32 M2 del

* garaje existente. Construccién que se hizobajo la licenciade construccion:

B -expedida por la CURADURIA3DE CALI radicado N° 000997 del afio 2000

- el dia 17 mes de agosto, gastos que corrieron por su cuenta, como reza

en documento que anexo; Aclarando que de este documento tenia " -

| ‘conocimiento la sefiora OLGA MARINA ARIAS RUBIO antes de hacerse -
el proceso de sucesion, el cuai no fue respetado por la Abogada, ni la
: aqu i deman dante _

. AEs caerto Pero haclendo Ia ssgmente aciaracnbn

Los porcenta]es de propledad adjudlcados en el proceso de la sucesaén
son solamerite sobre los 122.78 M2 en un lote de drea 295.17 M2 como
reza laescritura con matricula inmobiliaria N° 370-48281; los 177 M2
_ constuidos por FABIO ALBERTO- ARIAS RUBIO no entraron en esta -

- sucesion porla sencillarazén que no estan protocolizados hastala fecha,
.y que se frata de unas mejoras construidas por el demandante,

- debidamente autorizadas por los causantes, razén por la cual mi cliente
siempre ha pagado el 50% de los impuestos por ser el propietario en‘este
_porcentaje de la propiedad, como se acaba de explicar en este hecho.
.'No es cierto. El inmueble tiene declarados en la -escritura primigenia
- 422.78 M2. Los ofros metros  no-se han declarado ‘mediante escritura
. publicay que constan de 188.23M2 adicionaies que fueron construidos



“cuantia el porcentaje al ‘que tiene derecho mi poderdante (El 26 1484%
el que le adjudicé y no el 33.333% que es el que le corresponde -
Iegalmente) La operacion matemétlca es bien sencula (100]3)

‘La abogada de la demandante Doctora MARGOT ALVARADO
'GONZALEZ, le afimé a mi prohijado telefonicamente , cuando él le
reclama, haberle presentado el trabajo de particion al correo electronico,

o situacion que no es cierta. Por lo-anterior, mi poderdante present6 queja

._dnsc:plmana ante el Consejo Seccional de la Judicatura de Cali, Valle, por
el actuar desigual de la que tamblén fuere su abogada en el proceso de
-~ Sucesion. Que se pruebe , .

Es parcsalmente merto pues El érea total construidason 311.01 M2 de los
cuales 122.78 M2 tiene la casa original (4rea con el cual se hizoel proceso
de sucesion)y falta por protocollzar 11.23 M2 de hall que construyo el
- causante ELIO FABIO ARIAS GIRALDO en la parte de atrds de la casay

177 M2 construidos per mi. poderdante FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO

o como reza en el dogumento autenticadoen la NOTARIA 15 DE CAL! el .

dia 21 de noviembre del afio 2000 donde consta contrato por el cual-
cada uno de los contratantes se obliga a dar una cosa por otra
-expresando su voluntad: el sefior ELIQ FABIO ARIAS GIRALDO desu -

.- 50% que le comrespondian en'su momento de esta negociacion donde - |

" reza que FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO construiria con sus propios
recursos 98M2 en el primer piso donde construyo tres cuartos, un bafio,
garaje, lavadero y la remodelacién del cuarto de empleada y en el

- segu ndo piso construyé 78.90 M2 donde funcionasala, pasitlo, escaleras, ,
- . - cocina, patio de ropas, Yy sal6n de-estu dio con bafio mas los 19.32 M2 del
. garaje exnstente Construccién que se hizobdjo la licenciade construccién

-expedida por la CURADURIA 3 DE CALI radicado N° 000997 del afno2000

el dia 17 mes de agosto, gastos Que cofrieron por su cuenta, como reza
“en documento que anexo; Aclarando que de.este documento tenia
conocimiento la sefiora OLGA MARINA ARIAS RUBIO antes de hacerse
el proceso de sucesion,el cual no fue respetado por la Abogada, ni la
- aquf demandante . T :

. Es cierto. Pero haciendg la sigu 4ente aclaracion:

~Los porcentajes de propledad adjudtcados enel proceso de la sucesnén
" son solamente sobre los 122.78 M2 en un lote de &rea 295.17 M2 como

. reza la escritura con matricula  inmobiliaria N° 370-48281; los 177 M2
“construidos por. FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO no entraron en esta -

siicesion porla sencilla razoén queno estan protocohzados hasta la fecha,

'y que se trata de unas mejoras .construidas. por' el demandanb

“debidamente autorizadas por los causantes, raz6n por la cual mi cliente
~ siempre ha pagado el 50% de los lmpuestos por ser el propietario en este:
- porcentaje dela propledad como se acaba de explicar en esté hecho. .

4. No es clerto. El inmueble tiene declarados en la escritura primigenia . |
. 122.78 M2. Los otros metros no se-han declarado mediante escritura

- pu blica y que constan de 18823M2 adlclonales que fueron construndos



por -mi andante con la autonzacuén del \causante sefor ELIO FABIO
'ARIAS a su hijo, acuerdo que todos conocian, pero al momento de abrir
la sucesion, omitieron de mala fe dicho acuerdo. En total, lo construido -
actualmente suma-311.01 M2y no 299 M2, como dice la demandante.

. No es cierto, las obtas que-ha desarollado el sefior FABIO ALBERTO
ARIAS RUBIO son para mejoramiento de vivienda, los cuales son .

requieren licencia de construccion, tales como arteglos de techos, pmtura I |
~ de fachadas, cambios de pisos, remodelamén del meson de la cocinay

enchapesy la separacion de servicios pablicos de agua y luzquees’lo
que mas le ha molestado a su-hermana OLGA MARINA ARIAS RUBIO,
- porque nt ella ni su otro hermano BERNARDOARIAS RUBIO, siempre
murié el sefior ELIO FABIO AR!AS GIRALDO por el valor aproxlmado de
$ 45.000.000 que pag6 solo por todos estos afios a pesar de cobrares, y
" que después de separar los servicios, al-apartamento del segundo piso.
- solo le corresponde el 42% de esa cifra y el 58% a los dos apartamentos
" del primer piso (adjunto los recibos del antes y después de separados
. donde se evidencia que se pagaba $ 645.917 y después de separados $
- 270485) ), para estas obras en particular no se necesitan permisos de

_construccion segun el POT. Estos valores son gastos que deben ser
‘reconocidos por la demandante a mi cllente ya que no'le fueron
cancelados oportunamente

. De las obras sin llcenma, en el informe de la alcaldia firmado por el
funcionario Jorge Héctor Manosalva.Malaver dice muy claro que “no se
_identifican ampliaciones en altura o area del segundo plso" y debo aclarar
que la licencia de construccién son solamente dos apartamentos uno .
arriba y otro abajo cada uno con su garaje respectivo pues asi lo exige el
POT  de Cali cada umdad de vivienda con un garaje, pero en el
apartamento de abajo que es el de |a sefiora OLGA MARINA ARIAS
RUBIO lo dividieron en dosy ese si, {0 constmyeron sin cumplirel requisito
de licencia de curaduria urbana pues no hay manera de sacar un tercer
garaje y sin este requisito no es posible unalicencia, y esa remodelacion .
no la hizo el arquitecto FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO, la realizé
BERNARDO ARIAS RUBIO que le vendié a OLGA MARINA ARIAS
RUBIO por un valorimisorio de $ 10.000,000 (diez millones de pesos) por
. sus derechos herencnales pues solamente el avallo catastral esta en $
'321.316.000. '

~ Anexoel plano de esta reforma sin Ias minimas normas de constru ccx.‘:n

una de las razones por la cual presenta fisuras sus paredes; como se.

E ~ evidencia en el informe técnico. presentado por el.Ingeniero, Eduardo

Usman Zufiga donde se ven las fisuras en las fotos es precisamente en-
. este apanamento debido a la divisién del apartamento de abajo en dos

'sin ningtin conocimiento técnico y menos permisos de construccion. Es
de anotar, que para obtener una licencia de construccion hay que cumplir
con las minimas normas de urbanismo yconstruccaén que manda el POT -
con las cuales una curaduria urbana puede expedir una licencia de

" construccién ,nohayotra forma y por lo tanto no es verdad que no cumpla

con Jos estandares técnicos, restar visibilidad y aire al primer piso por la
altura en la ampliacién del segundo piso que no es otra que la misma o



| VA | |
' altura delacasa exlstente (La obra de mi cliente si tuvo en su oportunidad’

~ una licencia de construccnén la cual se aporta en los documenbs
anexos) ; N _

. Es crerto totalmente de acuerdo. porque mi PODERDANTE como

o ARQUITECTO DE PROFESION, como se verificara dentro del proceso

tiene suficiente criterio y autondad para ‘hablar del tema, y io mamflesb
de esta manera:

“sé& que toda edificacion conslrmda antes del 2010 si se va a hacer'

_algunaremodelacién porampliacién de areas, deb por ley nacionalhacer

- reforzamiento estructural dela edlflcaclén para pod robtenerunalicencia -
de construccion. -

. Au nquenoentiendoque tlene que ver el reforzamiento estmctural del bien

. en esta demanda divisoria puedo asegurarque no se necesita un estudio

" de vulnerabilidad sismica para concluir. que se nhecesita hacer un -

- reforzamiento estructural de la edificacién, porque para eso es el estudio,

para concluir si se necesita 0 no; yo FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO -

como- arquntecto estoy totalmente:convencido que hay que hacerlo, -

incluso ya inicie con el reforzamiento estructural de la cimentacién enun’ -~ -
- 80% de la estructura en el 2016 con el cual estabilicé la estructura como

tal, porcentaje que equivalen a ocho zapatas de las doce en total que

. tienen la loza del segundo piso con ‘Mis propios recursos y mi hermana B
. OLGA MARINA ARIAS RUBIO ni siquierame ha preguntado cuantome.

debe, es ella la que no estd convencidapues ni siquiera me ha dicho -
_ -cuéndova a terminar el reforzamiento’ con las ofras, zapatas que faltan,
porque le foca hacero como comunera que es, yo ya hice el 80%, creo
. que a ella le cofresponde el resto.
Soy arquitecto. de profesién -con una alta expenencua en dnseno e
"interventorias de  construcci6n y reforzamientos estructurales en
~ edificaciones de alta complejidad como clinicas y edificios en altura;
- desde el afio 2009 trabajo con la clinica de los remedios de la ciudad de
Cali (adjunto licencia de construeciéon donde .soy el profesional -
responsable de la licencia del reforzamiento estructural con la norma .
'NSR-98de la clinicade los Remedios y adjuntola licencia de construccion - -
- de la ampliacién y modificacién del edificio torre capilla de 7 pisos de la
clinica nuestra sefora de los remedios del afio 201 0), actualmente soy el
responsable de obtener nuevamente ta licencia de construccion para el
reforzamiento estructural de la Clinica de los Remedios a pattir de los
estudiosde disefiosarqu itectni icosy coordin adorcomo interventorde los -
planos estructurales y estudios de vulnerabilidad sismica con los ptanos
arqmtectémcos para cumphrcon las normas NSR-10de sismo resistendia

o que por ser edificios denominados indispensables deben por obligacién

" cumplir con esta ley nacional. Ademas de haber hecho reforzamientos -
estructuralésen  edificio Torre Galedn (20 p:sos)ublcadoen lanovena,
" forres de Alicante unidad ubicada frente al centro comercial Palmetto,
reforzamiento de |a torre de parqueadero del centro comercial Chlpldlape
.y el disefio de su ampliacién etc.,etc.. =~
- Asf que tengo suficiente criterio y autondad para hablar del tema adjunb
- a presentacu&n de mi empresa B . ,



- Los documentos que mencnona ml podendante se adjuntaran dentro de
esta contestacion. ‘ .

. No es cierto; Mi cliente, realiz6 la construccién antes del 2003, afio del
deceso del sefior ELIO FABIO ARIAS GIRALDO, - cumpliendo-con el
contrato firmado entre mi cliente y su padre 'y con la licencia de curaduria -
urbana 3 # 000997 del 17 de agosto de 2000. Las obras de reparacion,
~ enlucimiento, acabados 'y separacion de Servicios publicos no necesitan

. licencia de construcc:én El sefior- FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO no

tomé, ni cambid, ni afiadié la puerta de forma arbitraria; pues inici6 enel
2016 el reforzamiento de la casa y aprovechando que habia que mstalar .
- una viga metalica IPE-200 "y varias columnas en concreto sobre la
fachada, hablé con su hermano Bernardo Arias Rublo que en ese
- momento era el que estaba a cargo de los apartamentos del primer piso |

Y. supuestamente el duefio pues 'su hermana OLGA MARINA: ARIAS

~ "RUBIO le dijo que ella no estaba lnteresada en [apropiedad y queeso era

- de él.

El arquitecto FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO le pregunt6 a su hermano
‘BARNARDO ARIAS RUBIO que si hacian entradas independientes para.
" tener ‘mdas seguridad y privacidad entre ias propiedades a lo que EL
respondié que Sl, y asi lo hizo. Fue en el afio 2016y noen el 2023 (como

 lo.afirmaesta demanda) cuando se reahzaron las obras de separaci6n de

servicios publicos que es lo que tanto le molesta  a la sefiora OLGA
. MARINA ARIAS RUBIO. Se aclara que en el segundo piso no hay u n solo
metro_cuadrado de areas comunes, para que la sefiora OLGA MARINA
ARIAS RUBIO pretenda ingresar de forma arbitraria a la propiedad que
ocupa mi cliente, pues se tlata de unldades de vwnenda totalmente
_ mdependlentes

. Es cneno que es necesaria la dwnsaén matenal del mmuebley en eso se'-
le ha insistido a la sefiora OLGA MARINA ARIAS RUBIO, tal cual, y como
est4 la licencia de obra y conforme al documento realizado con el sefior
" padre ELIO FABIO ARIAS GIRALDO duefio del 50% de la propiedad en -
su momento, sin olvidar que FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO construyd
con sus propios recursos 177_M2 de la propiedad que no esta

o protocolizado todavia. Como pmeba de esto, mi cliente ha elaborado la

- -minuta. de regtamenio de propiedad horizontal, la cual debe ser
. modificada para incluir la reforma que hizo la demandante en el primer
piso, siempre respetando el acuerdo de mi cliente con su padre en el cual
de su propio peculio construyé los. 177 M2 para su propia vwnenda

- ‘acuerdo’ que conoce amphamente la- demandante, pero que ha )

- desconocido de mala fe tanho en la. suces:én como  en Ia presente

o demanda :

) “Sobre las obligaciones qgue se tienen cuando se es propletanb de
algo junto con otras personasa la vez, de las que habla el articulo.

) 2327 del coédigo civil. Es necesario aclarar que si un bien es -

propiedad en comiin por varias personas (lo que casi siempre ocurre
entre hermanos cuando se reclbe una sucesnén), todas las mejoras

\



o reparaciones que el inmueble requiera (es decir las reparaciones
' necesarias), les corresponde pagarlas a todos los propietarios
atendiendo al porcentaje de propledad que tengan. En este sentido,
si las reparaclones que se requieren obligatoriamente, son hechas
- s6lo poruno de los.copropietarios, éste puede reclamar el reemboiso -
~ de lo que pagé. Esto Gltimo se acostumbra alegario en el marco del
proteso divisorio si se tuvo que llegar hasta esas instanclas por no
"haber podldo hacerlo pac‘iﬁcamente" -

' Ad;unto documento que se le enwéa Ia sefiora OLGA MARINA ARIAS ;
RUBIO, aclarando todos los por menores-y pidiéndole que se realice la

‘division material de forma pacmca el dta 14 de marzo del 2023 y no dIO T

respuesta. .
" En cuanto al inminente riesgo- que representa la estmctura ya con’ el\

reforzamiento del 80% que realizé FABIO ALBERTO ARIAS RUBIOen el -
~afio 2016 ya esta estabilizada, no quiere decir que no hay que terminara

B ‘desde luego que hay que hacerlo, inclusive la casa onglnaltambten hay -

g - que reforzarla io antes posible, [0 que no se entiende es que a la'sefiora .
-~ OLGA MARINA ARIAS RUBIO a Ia que le preocupa el reforzamlento no
~ha hecho el 20% que hace falta :

- 10. Es parcnalmente cierto, es cnerto conforme a .la hce'nc:a que
- paraddjicamente la demandante afirma que mi cliente ha construido sin - )
licencia, pero en-este hecho, se oontradlce ya que con esta licenciafue -
que construyo con su propio peculio y -autorizado por el causante Elio .

Fabio Arias Giraldo. Aclaro que los porcentajes adjudicados mediante la -

sucesion son solamente sobre los 122.78 M2 de la escritura originalya . |

. que los otros 177 M2 construidos por FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO -
son parte del contrato celebrado en el aio 2000 entre ELIO FABIO ARIAS
GIRALDO y FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO y quefue autenticadocomo .
diligenciade reconocimiento en la NOTARIA 15 DE CALI (OLGA MARINA .

ARIAS RUBIO conocia la exustencna de este documento antes de fa .

‘suces:on) y que solo -falta protocolizar el regiamento de propiedad
“horizontal con el respectiva licencia de la PH ante la. curaduria. Cuyo
contrato fue desconocido por la apoderada de-la demandante, quien fue
nuestra apoderada en la sucesion de nuestro padre, denotando con esta’
actuacién deambas, demandanteyapoderada la malafeal pretenderque
~.mi.cliente estd ocupando un predio que no le comresponde, cuando
" ‘haciendo honor a la voluntad del causante, mi cliente realizé la
.. construccidnen el 50% quele correspondla yaquese trah de un contrato -
-~ donde pnmé el acuerdo de voluntades estado el causante en pleno uso
- . de sus facultades.
Ademas en esta propuesta dwnsona QUe plantean aqui,no existe lamenor _
probabilidad de .obtener por parte de una curaduria una. licencia de -

construccién porque lo estdn haciendo como si fueran dos lotes

_independientes y eso no es posible, no existe la posibilidad de un tercer -
garaje por capacidad de area adentro de la edificacién y asi es por norma,

- . de que quepa un tercer carro, y los Indices de ocupacion del lote y el
. Indice de construccién estan al tope y no se pueden exceder por noma lo

- nico que se puede hacer es el reglamento de propledad honzontal y . '



protocollzar y el reconocimiento de lo que existe actuaimente construndo ‘
con el reforzamiento de sismao resistencia, es lo Gnico que les aprueban;
y fuera de esto la divisién matertal del inmueble es sobre lo que existe

actualmente y estd aprobado en curaduria y no sobre lo que se pueda o

hacer a futuro.
Por oonsngmente las pretensmnes de la seﬁora OLGA MARINA AR[AS
- RUBIO que désconoce el contrato de realizado entre ELIO FABIO ARIAS
GIRALDO Y FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO, se quedan sin fundamento
pues no-existé una manera legal de ser aprobado el proyecto de esta .
manera ante una curaduria urbana.. _
Y que conveniente la propuesta divisoria que proponen; para ponerios en -
~ contexto la zona de la casa queproponen para FABIO ALBERTO ARIAS
RUBIO es precisamente la que BERNARDOARIAS RUBIO reacondicioné
sin ningdn fundamento técnico -de- .consfruccién, un apartamento.
independiente dividiendo el apartamento del primer piso en dos, sin
licencia, que esia zonaquefalta por el reforzamiento estructural que inici6
el sefior FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO y para ponerio mas en contexio
sefior juez, es la zona en donde tomaron las fotos en las que aparecen la
~ mayor cantidad de grietas en el informe presentado por el ingeniero
 .EDUARDOUSMAN ZUNIGA y por juzgar lo que se ve en la foto parece
‘que nuncalehanhecho mantemmlentodesde quefueoonstrmdo hace23
anos. R

11 Frente a este hecho nose trata de un hecho sinodeuna pretensnén ala
’. que me opongo rotundamente toda vez qué no coincide con la licenciade

" . construccién dél afio 2000 y va en contravia de la voluntad del sefiorElio '

“Fabio Arias Giraldo y del accionado el cual fue un negocio que no fue

~ respetado por la demandante y su. actual apoderada. Por lo anterior, la
inica via es elevar a escritura- pablica el reglamentio de propledad ‘

" horizontal que fue suscrito por el demarnidado y que.cumple con’ los
requisitos. legales y con la licencia de. construccion, _respetando los
‘derechos de mi cliente como copropietario, pero dentro del contrato entre ‘
el demandado y su padre Elio Fablo Anas Garaldo L

12. Es cierto, sin embargo ademés de los derechos de mi cliente, se deben .
_ valorary reconocerlas mejoras que mi clienté harealizado en el inmueble,
conforme al contrato suscrito con su Pa}dre Elio Fabio Arias Giraldo. -

Vale precisar que la suscrita, presentard demanda de Reconvencion de
- prescripcién adquisitiva de domlmo sobre el porcentaje del 50% y que recae
‘sobre ‘las mejoras realizadas en el apaltamento del segundo plso) el cual
- presentaré al contestar esta demanday | que pone en tela de _|U |t:|ola legitimacion
enla causa de la parte actora. _ \ \

| Siendo. nmportante mencmnar la ftgura de la pre;udscnalldad y el alcanee o

- interpretativo jurisprudencial del articulo 409 del Codigo General del Proceso,

pues ha sido ampliamente desarrollado pog' las altas Qorte_s la. poslbllldad de .



| ‘plantear otros medlos de. defensa 0 excepcién dentro del proceso d|V|sono
adicionales, por lo tanto, manifiesto que me opongo al avallo aportado por la'.
demandante, debido a que no.se compadece con la realidad, toda vez que el

_-avaluador no mgresé ala propnedad del demandado por lo que es totalmente |
X desconf:able . _ ‘ ‘

S Y es queen estncto sentido dentro del proceso de pertenenc:a mencionado no.
existe sentencia que niegue mis pretensiones fo Que abre la puerta a que la -
‘ presente accién este llamada a no proSperar sino hasta que exista -
. pronunciamiento de fondo en el mencionado proceso de prescripcion adqunsniva )
_de dommlo sobre eI bien que se presente hacer el divisorio. -~ '

A LAS PRETENSIONES

~De forma general mann‘"esto que me opongo a todas y cada una de Ias
pretensiones incoadas por la demandante, teniendo en cuenta que no fe asisten

" razones facticas;. probatorias ni juridicas. No obstante atendiendo a los

- postuladosnonnatwos procedo a hacer pronuncuamiento expreso a todas y cada -
una de la S|gu:ente manera: : ‘

~1. ME OPONGO teniendo en cuenta que enfre ias partes se radlca S
demandade reconvencién de presecripcién adquisitiva de dominio,como,”
litigio pendiente en el cual el demandado FABIO ALBERTO ARIAS

- RUBIO, esta solicitandoque ;udlcraimente se le reconozcan sus derechos

~’en virtud a la posesion y mejoras por sus actos de seﬁor y duefio que

o “viene ejerciendo desde hace més de 20 afios. L
2. ME OPONGO, por las razones ya mencionadas en el numeral antenor :

adicional y como se referenciara en los fundamentos de la presente

, contestacusn juridicos y excepciones, como apoderada del Demandado
" FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO, quierodejar constanciaque me opongo’
al avaltio presentado por el extremo demandante, Primero, debido a-que
el archivo no se pudo abrir, asi que no me consta que exista tal avaluo. -
‘Segundo, que el perito avaluador né pudo haber tenido en cuenta las
caracteristicas del inmueble en su interior, su destinacién y deterigro ya
- que enningun momentoingresdaia propiedad, y si lo hizo fue valiéndose
de acciones engafiosa, porlo-cual el dictamen no se hizo en debida forma. .
Por lo anterior, solicitaré que se haga.un huevo dlctamen penclal que |
_ ~cumpla con los requisitos Iegales o
.. 3.. ME OPONGO, a que se divida el mmuebie como lo ha propuesto la .
‘demandante. En el caso de hacerlo, deber4 hacerse conformea laminuta’
.del reglamento de propledad horizontal aportado por el demandadoy que
cumplé con los términos de la hcencla de curadu ria urbana# 000997 det
- 17 de agosto de 2000. - = -
‘4, Me opongo, por las, razones expuestas en la presente contestacuén '

. debido a que mi cliente ya cumplié con el 80% del reforzamiento de sismo -~

 resistencia del inmueble. Por lo anterior, debera el seﬁorJuez ordenara
la demandante a continuar.con el 20% de- reforzamiento 4 que esta
obilgada por ser comunera. y que es necesaria -para fon‘nallzar eI



reglamento de propiedad horizontaly solicitar ante la Curaduria Urbena
3, la aprobacion del mlsmo debldo a Ios reforzamtentos que se deben
hacer. -
5. ME OPONGO, y mego asu seﬁor{a que probadds Ios argumentos quea
- continuacién enu meraré condene en costas al extremo demandante por
‘iniciar una accién que carece de toda razén jurldlca '

Con base en lo, antenor adlclonalmente solicito que haga las sngunenes i
: declaracronesycondenas :

" 1. Ordenar al sefior Juez el.reconocimiento y pago de las mejoras realizadas por -
o mi poderdante durante todos estos ai'ios, Ias cuales se cuantiflcaron enla parte
probatoria, SR -
2. Se ordene la cancelacién de Ios gravémenes inscritos en el follo de matricula-
~ inmobiliaria 370 146566 de la Oficina de Reglstro de Instrumentos publicos de .
Cali. _
“. 6. Se ordene la protocolizacién de Ia sentencaa yel reglstro en el foho de matncula
inmobiliaria 370-48281 de la Ofi cma de Registro de Instrumentos publicos de
: Cali.
7. Que se condene a Ia demandada en. costas v gastos del proceso mclundas Ias
.agencms en derecho. - ‘

- "_.EXCEPC|0NES DE‘MERITO _
1. FALTA DE CUMPLMIENTO REQUIS!TOS DEL DICTAMEN PERICIAL.
(AVALUO)

Como es bien sabldo como requisito necesario para lmpehar la accién divisoria,
es la presentacuén del dictamen pericial -avalu6- que pérmita conocer con total
- veracidad las caracteristicas fisicas, destinacion yvalor del inmueble a dividir, en
E consonancla alo d|spuesto en el amculo 406 del Cédlgo General del Proceso

- "ARTiCULO 406. PARTES: Todo comunero puede pedlr la division material de
la cosa comin o .su venta  para que se distibuya el producto.
La demanda debera " dirigirse contra los démas comuneros y a ella se
acompafiara la prueba de que demandanite y demandado son coduefios. Si se
. trata de bienessujetos a reglstro se presentara también certificadodel respectivo -
registrador sobre la situacion juridica del bién y su tradicién, que comprenda un
‘periodo ‘de  diez (10) ~ afios = si - fuere posible.
- En todo caso el demandante deberd acompaﬁar un dictamen pencua1 que
" determine el valor del bien, el tipo de divisién que fuere procedente la parﬂcuén
sn fu ere el caso, y el valor de fas mejoras si las reclama.’ ' .



Lo antenor no se cumple en el presente caso y es hecesario entonces gue su-
‘sefioria considere y se valore la veracidad de la informacién contenida en el

- dictamen pericial el cual no pudo haber sido realizado en debida forma, toda vez '

que los demandantes no tienen ni la poses:én ni el acceso nila tenenciade la -
totalidad de la propiedad luego entonces: el perito avaluador nunca tuvo
_autonzac:én para conocer, ‘recorer: y reconocer la propnedad en sus
dependencias internas, y si le hizo tuvo que haber sido valaéndose de actos que
lo indujeran al error o al engafio de mi poderdante - '

2. EXISTENC!A PLEITO PENDIENTE ENTRE LAS MISMAS PARTES.
(PROCESO DE PRESCRIPCION ADQU!SITIVA SOBRE EL PREDIO QUE DA
FRUTO - S _ AL SN PROCESO)
Aun cuando en los articulos 406 y 409 del Cédigo General del Proceso solo se
~contempla la posibilidad de alegar como excepcion de fondo el pacto de
indivisién realizado entre los comuneros, es bien sabido que constitucionalmente

. ‘existen garanttas y disposiciones tendientes a proteger y salvaguardar derechos

. de prilnera necesidad como el de la propiedad, por lo cual en an alisis de
~ exequibilidad la corte constitucional, pondero los derechos de fuienes son
- demandados en proceso divisorios en el sentido de garantizar el debido proceso,
. el derechos defensay contradiccion, 'y el ‘de acceso a la Justuma Entre ot:as :
‘cosas consndero y dlSpuso ' . -

“CORTE CONSTITUCIONAL SENTENCIA C-284/21. M.P. GLORIA STELLA :
.. ORTIZ DELGADO, E!I ordenamiento protege la posesién como un hecho con -

* consecuenciasjuridicasy establece laposibilidad de ganarel dominidde un bien

-por el ejercicio de la posesion durante el iempo.y conforme a las condiciones

. definidas por la ley. Esta circunstancia no-es - ajena a la existencia de. la.

- comunidad. En efecto, aunque en principio la posesién del.comunero se ejerce

- en favor de la comumdad[160] la naturaleza de la posesién como un hecho -
. cualificado que déemarca una relacién. espec:al con un bien conlleva a que el
ordenamiénto juridico reconozca la pOSIbIIIdad de que el comunero se rebele.

. contra los conduefios y ejerza una relacién con et objeto con animo de sefiory -

" duefio, con exclusiébn de terceros[161]. Por. esta razén, la declaracién de - |

. pertenencia puede ser solicitada por “el comunero que, con exclusién delosotros . -

‘conduefios y por el término de la prescdpcnén extraordinaria, hubiere poseido

" materialmente el bien comin o parte de él, siempre que su explotacion *

- gconomica no se hubiere producido por. acuerdo con los demas comuneros? o

- por d|sposw|6n de autoridad judicial 0.del administrador de 1a' comunidad."{162]

- En consecuencia, la prescripcién adquisitiva como modo de adqumr el dominio
' puede presentarse en el marco de la oomumdad

70.- Advertida Ia pOSlblhdad féctica y jurfdica de que opere Ia prescnpclén

‘adquisitiva en favor de uno de los comu neros con exclusién de los.otros, resulta. '

- claro que se frata de una situacién coq incidencia sustancial para el Imglo En

- efecto, si. uno de los preSUpuestos para la divisién es la propiedad comun del

. - objeto vy, si como -consecuencia de| fenémenode la préscripcion adqwsmva el
- dominio pudo radicarse en uno solo-de los comuneros, esta situacion tiene la

' entidad para ehervar la pretension divisoria. Por lo tanto, se trata de una

* circunstancia con incidencia facticay ju rldlca para !a dtscusnén que se plantea y |
- ;deflne el proced|m|ento en mencubn . :



'En ese sentido, resultan ilustrativas las intervenciones tanto de las autoridades
publicas como de los ciudadanos en elpresente tramite constitucional,lascuales =
. coincidieron-en la relevancia de la prescripcion adquisitiva para el debate que se

_ Solventa en el proceso divisorio y para los intereses del demandado,

se explico en el fundamento juridico 36 de esta sentencia, la prescripciéh”
adquisitivade dominio se protege en el ordenamientojuridico por su relacién con
diversos principios superiores y en aras de que las nomnas respondan a las
realidades sociales. En efecto, se ha reconocido su relacién con importantes
finalidades constitucionales por cuanto: (i) involucra una decisién, legislativa
contraria a la idea de perpetuidad de ios derechos; (i) pretende que el
ordenamientojuridico : ARSI ' PR
- guarde comespondencia con la realidad:; (iii) -expresa la funcion social de la
propiedad,; (iv) protege la seguridad ju ridica mediante la respuesta a situaciones
de hecho con relevancia juridica; (v) implementa un .orden justo; y (vi) materializa
- la paz como fin, valor, derecho y deber, - - R
72~ Asi las cosas, con base en los. elementos descritos, especiaimente
'Q0mprobada faincidencia sustancial de la prescripci6n adquisitiva de dominioen.
la discusién del proceso divisorio, la.Sala advierte que el articulo 409 (parcial)

- 71.- Adicionalmente, es necesario reiterar en esta oportunidad que, tal y como .~

del CGP, al eliminar la posibilidad de que este asunto se plantee por el . . -

demandado para enervar la pretensién ‘divisoria, viola las garantias de’
contradiccion y. defensa como elementos del debido proceso. En efecto, de
~acuerdo con las subreglas definidas en el fundamento juridico 33 de esta
sentencia, las formas procesales que eliminan la posibilidad de defensas
relevantes para los presupuestosde la accién-ejercida desconocen el articulo 29
. . superiory-los principios de justicia, igualdad y proteccion de los derechos de los
- asociados que irradian el ordenamiento constitucional. ‘ !

73.- lgualments, la eliminacién deladefensade quien consolidé !a-prb.bi'edad por
la. prescripcion adquisitiva, con independencia de la comunidad, ademas de
afectar la garantia del debido proceso desconoce el nivel minimo de goce y

disposicion de la propiedad privada, y "Ips principios asociados a |a proteccién

constitucional de la prescripcion.

En este punto es impontante reiterar que, en el marco de la prescripcion; el
dominio se -adquiere por la posesién del bien en los términos y por el tiempo
definido por el Legislador, y no por la declaracion judicial. En consecuenda,
- suprimir la oportunidad procesal para que el -adquirente por usucapion plantee
~esta situacién, en un escenario. judicial en el que concurre una pretensién -

- divisoria sobre el objeto-adquirido, genera una grave afectacién del derecho a la
propiedad privada y a los derechos civiles adquiridos.con atreglo a la ley. La
- proteccién constitucional de este: derecho cobija el nivel minimo de goce y

- . disposicion, y se extiende tanto a la propiedad privada, como derecho subjetivo,
.~ como a sus mecanismos de proteccién, De manera que la eliminaciénde la-
" instancia procesal para que el interesado proponga y el juez examine una "

- situacion ' sobreviniente, relacionada con la adquisicién del dominio por



- prescnpmén podria provocar una dems:én judlmal que ordene la: dlwsnon sobre’
un bien de un tercero, en tanto yano ‘ .

hace parte de la comunidad y, de esta forma afectar el derecho reconocldo en
- el articu lo 58 su penor :

74 De otra parte la possbllldad de que el demandado acuda a un proceso de
pertenenciapara obtener la declaracién sobre |la prescnpcnén adqutsmva y, de
~.esta forma, enervar la divisién reclamada es una exigencia desproporcionada
-por cuanto impide que la. defensa se genere directamente en el procedimienio

judicial al que fue convocado el demandado; ineficaz por cuanto el tiempo para -

~_la contestacion segln el articulo 409 del CGP es de diez dias, y en este corto

. periodo se le impondria una doble actuacién para el ejercicio del derecho de A

contradiccion, en tanto se le exaglria la presentacion de unademanda altemacon
- 'las cargas que esto |mpltca yla deﬂmc:én de su defen saen el proceso al que fue
Ilamado , . .

75 Fmalmente es necesafio destacar- que si blen la restncctén de las defensas '
‘en el proceso divisorio obedece a importantes finalidades refacionadas con la
- celeridad y eficacia en el desarrolio del pnocedlmlento judicial y la administracién
_ de justicia, y toma en cuenta el especifico objeto' del procedimiento, estas
circunstancias no pueden implicar la eliminacién de una defensa relevante de
cara a los presupuestos de la accion, que impida que el demandado ejerza, de’

o manera efectiva, ei derecho de coniradacclén en el trém:te

" realy efechva ala pacnfucacuén socnal

‘Lo antenor porque la obtencuSn de una respuesta judncnal efectiva no puede
- sacrificar los derechos sustanciales..En ese sentido, la ponderacién del
Legislador en la definicion de los procedimientos ‘es delicada, pues demanda un -
‘equilibrio entre formas céleres que permmitan-una justicia pronta y la necesidad
- de quela jurisdiccién respondade forma sustancialalas pretensiones, derechos .
- e intereses de las personas que concuiren a la jurisdiccion en aras-de que sea

. posible un orden justoy'que la administracién de just:ma contnbuya de manera S

76- Asi las cosas, comoquieraquela nonna del proceso divisorio de acuerdo con C
lacual s6lo procede como excepcion de, fondo el pacto de indivisién desconoce
.- los derechos ‘de contradiccién y defensa, y la proteccién constitucional del
" contenido minimo de la propiedad privada, la Sala condicionara el articulo 409
del CGP bajo examen, en el entendido de que en el proceso dwnsono tamblén' .
'procede la excepcnén de prescnpc:én adqunsmva de dominio.” :

g En relaclén con el cargo pnmero emprendlé el examen de la carga procesal '
prevista en el articulo 406 del CGP bajo las exigencias del test intermedio de
proporcnonahdad En concreto, advirtié que la obhgac;én de . presentar un
dictamen pericial como anexo de la demandaen el proceso divisorio persigue
‘dos finalidades constitucionalmente mpoﬂantes estas son, la celeridad del -
tramite judicial y la efectividad de la administracién de justicia. Asimismo,
‘estableci6 que el medio es efechvamente conducente para alcanzar esos fines,

. pues implica una reduccion -de las etapas procesales y de las actuaciones e
'mtervencnén del juez dmgldos a Iograr el recaudo probatorlo Fmalmenta o



LN

- comprobé. que el logro de estas finalidades ro implica restricciones excesivasa .

- la garantia prevista _‘-__erj*el:art'icu_lb- 229 superior, por cuanto se trata de una
- exigencia.que responde ai objeto del proceso, se plantea en un escenarioen el .

-que las partes tienen la calidad -de propietarios y ‘se discuten derechos -
_ . patrimoniales, y‘enrcua!q:u_.iercaso el estatuto procesal en el que esta incluidata -

- ~'medida no &s desproporcionada, . -

- 80 Can respecto al cargo segundo, emprendisia restriccion de las excepciones

- de mérito en el articulo 409 del CGP bajo las exigencias del test intermedio de-

) -‘proporc_ion,_ali_dad.' En concreto, adyirﬁé_;'q‘ue‘ la.medida persigu e dos finalidades
- constitucionalmente importantes, estas son, la celeridad del ramite judicial y la
'_efecti_vidad dela administracion dejusticia. Sin embargo, establecié queel medio -

no es efectivamente conducente para aicanzar esos fines, pues la eliminacién - -

" de la posibilidad de defensa del demandado que adquirié el bien por usucapién.. -

en el marco del proceso divisorio promueve 1a presentacion de un proceso -
. paralelo o alternativo, el cual genera mayor congestion judicial. Finalmente, en

. . el examen de I3 proporcionatidad en sentido estricto comprobé que la medida .

- genera restricciones excesivas a las garantias de contradiccion y defensa

Pprevistas en el articulo 29 superior, y afectael derechoala propiedady los fines
~ “constitu cionales que protege la posesién. - . - o '

" _En concreto, la Sala advirti que el articujo 409 del CGP, al precisar que si el

~ demandado no alega el pacto de indivision el jitez debe decretar la division del .

bien, elimina la posibilidad de que se planteen otros ‘medios de defensa -
‘relevantes : ; R o M

o pa_ra"é'lrlitigid, en _bé:rticular-té prescripcién i'adquisitiva de dominio. En efecto,

.. divisorio; (iii) tiene una incidencia sustancial e

- verificé que la prescripeion adquisitiva de dominio: (i) puede configurarseen el

“marco de la comunidad:; (i) efectivamente no puede alegarse en el proceso
n el objeto del proceso divisorio; y

. (iv) se trata de una circunstancia que guarda intima retacion con la_proteccigin_de_- S
la propiedad privada y los -principios constitucionales a_los que obedece la. . - -

‘proteccién juridica de Ja posesién y de la prescripcion como un modo de adquinr.

- el"dominio, Por 1o tanto, la norma que elimina la posibilidad de invocar esta

~ . defensa por el demandado afecta de manera desproporcionada los derechos de
~ contradiccién ydefensa,y el contenido minimode goce y disfrute de la propiedad-
- privada. o B necac

" En atenqiéh a estas consideraciones, decidi6 condicionarlanomna en el sentido =

. de precisar que la prescripcion adquisitiva de dominio debe ser admitida'y .

" considerada como un medio de defensa del demandado en el proceso divisorio.

. Esta' modalidad de decision se sustents en -el principio de conservacién del

- derecho, el respeto por el margen de configuracion del Legislador: el objeto de -

la discusidn constitucional planteada en la demanda; y porque, pn‘nja facie, en .
-atencion a las especiales caracteristicas del proceso divisorio consideradas en

‘esta oportunidad, la situacién omitida pot el Legislador con impacto en los - o




~ derechos de contradiccion y défené.‘a se,'t':lrcuns'cﬁbea la presdﬁpdién adquisitiva
dedomin-io- : o -_- ; o | TR

L En el caso en part:cular es lmportante que su seﬁona cons:dere que entre las
- partes, como ya hizo mencién, existe. en el que mi mandante tiene como"

. .- pretensi6n principal que en sentencia sean reconocidos sus derechos sobre la

.- propiedad y se tenga que el men c:onado |n mueblefue adqu mdo por prescn pcnén
adqunsmva de dom|mo _

'_Y es que su seforia la legitimacién en Ia causa de qulenes pretenden iniciar el
presente proceso divisorio no esta del todo determinada, pues en el praceso'de -
pertenencia referenciadg existela disputaen la calidad de qunen esel propletano

" : al fm al de cuentas prospero la excepc:én planteada

o Es asf que sollcuo a este honorable despacho que declare probada la’ exoepcaén
- brevemente expuesta yse ordene el archtvo de la presente accioén.

- PETICION ESPECIAL

De no prosperar Ias excepciones propuestas sohcnto a su sefioria que se haga ‘
. reconoclmlento de las mejoras y adecuaclones que han sido necesanas en e!,
- in mueble Las cuales a la fecha son ast: S

B Afio 2000 construccién adicional de 98 M2 en el pnmcr piso y construccién adicional de
. 78.90. M2 en el segundo piso conforme al contrato de permuta hecho con su padre.
" Entotal construido 177 M2 x § 2.500.000 = § 442 500.000 estos son costos directos de

" construccién hoy. !

"Cos_tos de licencia de coi_xst’ruccién hoy son: -

" Disefio ar‘quitecténico ....... o, $ 12,000,000
‘('.L‘,-jﬁlctillos estructurales ................... .$4. 500. 000 ' o AU
Estudio de suelos . ..... $ 3. 800 000 o |
-Llcencla de construccién ................... $1 950 000 -:, § | R \
_Impuesto de delmeacpén urbana $ 2300000 : :

' ';TOTAL CONSTRUCCION + GASTOS POR LICENCIA S 467. 050 000 '
Ano 2016 reforzanucnto cstructural del 80% .,,....$ 22.032. 766 -
o Ano 2023 separac:on de serwcros de aguay luz $ 8~362 574

Afio 2023 arreglo de gnetas por falta determmar el refqrzamlento dela casa..$1 300 000 )
adjunto fotos de las gritas del scgundo plso por falta de ternunar el reforzamiento.



-

- El reforzamiento parcial que se realizo en el.afio 2016 hoy en dia en el afio 2023 no se
hace por menos $47.000-000. R o -

'MEDIOS DE PRUEBA -
‘Solicito al Despacho ten eren cuenta las siguiehtes‘::

_A. INTERROGATORIO DE PARTE CON. RECONOCIMIENTO DE -
DOCUMENTOS ) .

Solicito sefior Juez hacer comparecer al Despacho en fecha y hora sefialada por -

usted a la Demandante para que en su calidad absuelva interrogatorio que en ~

. forma orat o escrita le formularé en audiencia publica sobre los hechos que
convoca la demanda y los que se expresan en-la contestacién.

En caso de que los Demandantes no comparezcan ni justifiquen sumariamente
su inasistencia, solicito se declare la confesion ficta o presunta en relacion a los
- “hechos de la defensa susceptibles de prueba de confesion. El cuestionario lo

- formulare.en audiencia publica o por eserito en sobre cerrado. | :

B. INTERROGATORIO DE PARTE AL PERITO DE LA PARTE. DEMANDANTE.

.-De ser tenido en cuenta el avaltio presentado por el extremo demandante.:
- Solicitorespetuosamente a su sefioria se sirva citar al perito CARLOS ALBERTO
LOPEZ GONZALEZ RODRIGUEZ para que bajo la gravedad de juramento
absuelva interrogatorio que personalmente formulare, para lo cual solicito me
- sea enfregado el avallio debido-a 1a.imposibilidad de leerlo y. analizarlo para
_confrovertirlo eni debida forma, ya que no he tenido oportunidad de hacerlo,
‘debido a que viene encriptado. - : : ‘

~ C.TESTIMONIALES

 Solicito hacer comparecer a las personas que mas adelante indico, todas
-mayores de edad, con domicilio en esta ciudad, para que declaren acerca del

. _contrato realizado con el sefior ELIO FABIO ARIAS GIRALDO, sobre la posesion

- que ha ejercido y las mejoras realizadas por mi poderdante, y sobre los hechos
~-de la contestacion de la demanda: o I

Juan Carlos Tafur
- CC 16.670.626 L
correo electrénico jet@tafurmarin.com
Direccién calle 47 AN # 3CN-79



| ﬂ el 3014262240

CEl cual ha sido aportado’ por la testlgo declaracnon que hace mi cllente bajo ia—
gravedad de ;uramento SR

Bernardo Arias R :

CC 16.695.506 : T

. cofreo eiectrémco bernyanas@gmall eom
Direccién carrera 92 # 25-40 Apto 403 T3
. Cel 3163225309

EI cual ha sido aportado por Ia test:go, declaracuin que hace m| ci |ente ba;o Ia ) o
gravedad de Juramento , » , =

Maestro con trahsta Narclsd Asprilla Mo-sqli'e'.ré -
CC4824279 -

dlreccu‘m de resrden cia carrera 19°# 1 1-87 bamo Guayaqunl
Cel 3167820375 -

- ~Elcual ha sido aportado por la testlgo declaracuén qu_e_' hat_:e mi clien_te bajo la
' gravedad de 1uramento . o T

Ingenlero Electnco lemark Paloman Pérez o :

CC94518191 |
- Correo electzénico w:ka211207@hol:maal cont..

~ - ~direccion residencia Carrera 12A # 45-41 Vllia Colombla

Cel 3001226539 . ,
E cual-ha sido aportado por ia testlgo declaracnén que hace mi chénte bajo Ia

gravedad de juramento

A __}:os. dos ru_!tl_mo_s realizaron Ia separacion eléctrica de los apartamentos- B

D DICTAMEN PERICIAL

Ruego al despacho se snrva ordenar a qwen corresponda se nombre Un_'__ -
auxiliarde la justicia (perito), con-elfin de llevara cabo la correspondiente

inspeccion judicial, sobre el inmueble objeto de la presente accion, para |

: poder verificar 1a iden tificacion plena deliinmueble, la posesion material
-~ 7. por-parte de mi prohijado, la expiotacnén las- mepras el estado- de '
R conservacrén actual el avaluo real de Ia prop:edad

. .

E DOCUMENTALES

Poder debldamente otorgado :
B __.- La Demanda Con Todos Sus Anexos ) .
. Copla de! proceso de peﬂenencla en Reconvencnén -



~+ Copiadel proceso divisorio que cursa en el Juzgado Civil del Circuito” de -

- Cali identificado con numero.de radicado 004-2023-00246-00 -

* la licencia de construccién expedida por ia CURADURIA 3 DE CALI
radicado N° 000997 del afio 2000 el dia 17 mes de agosto -

- Licencia cnsr del afio 2010 resolucién 059009 . '

‘Licencia cnsrresolucién 05042 = ‘ .

“Contrato ELIO FABIOARIAS G .~ - o - '
RECIBO DE SERVICIOS PUBLICOS DE ANTES Y DESPUES DE LA _
separacion - S o . -
‘Queja contra la abogada Margot Avarado Gonzélez.
Certificado de tradicion y libertad inmueble -

mejoras - - o S
Acta de’ Matrimonio de Fabio Alberto Arias y la sefiora Nélida

Cedula Fabio Alberto Arias cedula nelida
Registro Civil Alejandra Arias™ .
‘Registro civil Aura Maria Arias parra
Escrituracasa
Escritura Sucesién
AVALUO CASA
Plano PH primer piso
.Plano PH segundo piso S
-C3-1530 Casa vipasa acto ejecutorio '
C3-1530 Casa Vipasa.adecuacion
Carta de solicitud arreglo pacifico
Cedula Alejandra Arias Pama
Cedula Aura Maria Arias Parra
Cedula Bemardo Arias R. .

‘Cedula Fabio AiasR = - o
Cedula Juan Caros TafurLosada
Cedula Narciso Asprilla M. )

" Cedula NelidaParraB .

- Cedula Wilmark Palomino P. A
Paso a paso grafica y plano del proceso.
Planta 1 piso actual : :
Planta 2 piso actual - o
‘Portafolio FARA-SAS i
'Reglamento de propiedad horizontal edificio

‘o.oo..'oo.,.too"o.o‘.o.o."oooo_QQO‘

- ANEXOS
.fMé permito anexarle a la presente contestacion de la demanda:

j. . Los dbcumentqé‘r‘nencionados ehr,'e,l épépiie dé.pruebas.
ii.  Poder conferido en favor de la suscrita. .



]

“ NOTIFICACIONES DR T

‘El suscrito 1as-recibira en la Secretaria del Juzgadb o cetular: 3113836039
DIRECCION: Carrera 4 ntimero 10-44, edificio plaza de Cayzedo delaciudadde
‘Cali; EMAIL: jennivalbuena@hotmail.com. Mi. representado en las direcciones

indicadas en el escrito de la demanda. | e

" Del S_éﬁo_r_dvuez

| -_"NN!F."_ j
TcC.31977513

© - TP. 119.769 del C.S.J..
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DE 19

DE ANO 2000 MES? 08 DIA

'POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE UNA LICENCIA DE CONSTRUCClON

PARA DESARROLU\R UN PROYECTC DE ADECUACION Y AMPLIACION*
L nicipio de Santaago de Call

§§@ONSAGRADAS EN EL DECRETO LEY 2150 11995, "LEY 388 / 1997 Y DECRETO 1052 I 1998 Y?EL

EL CURADOR URBANO NUMERO TRES DE: SANTIAGO DE CALI, EN USO DE 8US FACULTADES =

ARTICULO 16 DELEE)ECRET@ NACIONALZ 266 DEL 2000 P
”CONSEDERANDO o o -
BE LECENC A DE CONSTRUCCION RADICADA BAJO EL No C3- --1'530 -0 DE ANO 2000 MES 04 DIR;% 12

! 7'[’IﬁC'WENCIA ALOS VEC[NOS,'f_-N SE'PRESENTARON OBJ "J,QNES
‘LA EX%EDICION DE LA LICENC[A SOLICITADA ¥ VERIF!CAD SEL CUMPUMIENTO DE

' DEL ESTATUTO DE US0S DEL SUELO DE SANTIAGO DE CALI (ACUERDOS 30 DE DIC 21
93 Y 10 DE DIC 15 DE 1994) ES PROCEDENT U QTORGAMIENTO -

JiEON VIGENCIA DE 24 MESES, PRORROQGABLES: POR UNAVEZ POR 12

QUE‘EN MERITO DE LO EXPUESTO . & i 1 13 V8,
; 24 £ P A s
e RESUELVE«. —_ LT UL -
ARnguLo 1. CONCE DER LIGENCEA DE CONSTRUCCION"‘PARA DESARROLLAR UN PRO'YECTO DE ADECUACléN Y AMPL;ACtON“
: «DEN@MINADO . REMODELACION CASA VIPASA - A T 3
LiSENOR(A)(ES) JELIO FABID®ARIAS G. - e iAo EECER At ,
NTIFICADO CONTGC. 2500510 DE ~ PALMIRA PARA EL PREDIO No; J-48400500 os i
7370 48281 Mot DEL BARRIQ O URBANIZACION VIPASA f_!.f-" - ‘ r%i:*
UBICADO EN (DIRECC!{)NOCOORDENADAS) CALLE 47, f..-' NEO4, R o 3

‘EJEGUTORIA. LA SOLICITUD DE PRORROGA DEBERA FORMULARSE "DENTRO DE LO% “tREINTA (Ebj‘tﬂAs CALENﬁA’RiO “ANTES BEE
VENCIMIENTD. i

MESES ADiCION‘ALES CONTADOS A PART[R DE LA FECHA DE SU

I

o e e

e - [ SE mm .-.._3?_..._ e e eaman

ARTICULO 2, PARA L@CGRRECTA APLICACION DE LAS DISPOSICIONES QUE SE- ESTABLECF_N EN LA PRESENTE RESOLUGION ~SE TER
EN; CUENTA LA SIGY ENTE [NF’%RMACION BASICA

PR

LINEA‘DE DEMARCACION 0 E§QUEMA BASIC No. 13017 SR XWDE ARO. 2600 - .MES 04 "1‘%) .
AREA.DE ACTIVIDADZIR-2: . . S e b _ ESTRATO g -4 - MU,NI:\H -
| ABGUITECTO "4, -FABIO A, ARIAS R. TN Nm\'r;:ucuu-\i ~66552:BLY:.
CGNSTRUCTOR RESQONSABLE FABIO A ARIASR. Jo MAT 66552 BLV

PSS R+

CANTIDAD'DE-UNIDADES SEGUN USO GENERAL
e CANFIDAD  %# ESTACIONAMIENTOS | . [CONSTR
ANTIG NQEVA [ JOTAL” [PARTI | | VIENT. |VISEXT 15T NUEVAT
- 2 i
‘ " - o
L : N ) SapiinAT
lh‘w;& ) .:.‘ o "f'“ e
crwt k. ' "AREAS“DE URBAN]ZACEON
CCANTIDAD . L A Del Lote i 5°Piso : _ = Area Bruta - B
PISOSIEDIFIC | R | Libre *| Pisos Superiores  (} Area Ut|| R e —
z E | 1% Piso Sétanos 0 ) Areavlabaceder C
e A i’\ 2° Piso 16| Semisétanas 0 | Area ZVa CEUEW S
2 | 3% Piso 5 Pisos Inferipf_%g;}jzg () W -
g 4° Pisg lTotaI ConstruL a . ..br44]

y “i‘ C ] ST
"OBSERVACIONES Y PARAMENTOSY. : . e
CALLE 47°A: ANTEJARDIN DE 3 58/MTS, ANDEN DE 270 MTS, viA DE 12.00 MTS:: e [ A LA S
AVENIDA 3-E N; ANTEUARDIN DE;3:50 MTS ANDEN DE 3 90 MTS VIA DE 15,00 MTS i : o

TELEFONO DEL CONSTR CTO 5

pr e S e . [ G,




. RESOLUCION,&!‘ CU3"- ” 000997 DE ANO 2000 ‘:IAES 08’#‘ DIA AT

POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE UNA LICENCIA DE CONSTRl%? CCION
PARA DESARROLLAR UN PROYECTO DE ADECUACION Y AMPUACIGI&

=l éL CURADOR URBANO NUI\QERO TRES BE SANTIAGO DE CALL .EN USO U +5US FACUL]

_ ‘CONSAGRADAS EN EL DECRETO LEY 2150 /1995, LEY 388 / 1997’ ‘éxDEC

1052 1 1988 EL
’ ARTICULO 16 DEL DE,CBEJ'O NACIONAL 266 DEL 2000. . i E

o . "-»»ﬁ, o
RRT 'u:.o 3. LA INICJACION DEi L.AS OBRAS  PODRA EFECTUARSE UNA VEZ, EJECUTORIADO EL PRESENTE AGTO ADMINISTRATVD. QUE
'SERA CUANDO SE‘€lLMINE EL BROCESO DE NOTIFICACION DE VECINOS: X sE RESUELVAN LOS RECURSOS DE REPOSICIO w DE
‘APE[ACi@N QUESE = e .

?’“

CULO 4, O%{I@ ONESEQEL URBANIZADOR Y_‘CGNSTRUCTOR RESPQNSABLE : "
obra de ser ejecutada ‘de’ forma tg%que gardntice la salubridad de las personas comg la estagllldad de Ios terrerids‘“
icaciones y elementos constitutivos def es aqio p%blf’cgg (Decreto Naczonal 2150 de 1995).

stalar una va la suﬁn minima de dos%(%z) metg ;”kor un (1) metrogen; %wisxbie dela via publu:a gimp.artante sobré

~ g

yiso de §0:cms, pof 70 g valla sgidgbe |*
ncia, expresando 12 “entidag. o Cura O due la ex it
del tltulg[, tipo de_desamollg (ysdi

umero o form e identificAcion de la jjg
. ncia de la Iicenma* ombr 8 0 razdn sof 9 r_neLros cuadr
étruccién, altdr, ] %iq,e unidades habitaci 5, comerclales otregqu@s) La valla debeinstéarse a imds tarda %Eg 0,4
os cinco dias Ja fecha de;expedicion de la Jlicencia y en tddo casp antes de lg Inick gcmn_ de-cualquier tipo de obra y .
ebe peq‘naneneﬁggnte el ttempo dé su v:genc:a {Decreto Nacm@g 1052 de; 98).

n
“’w

e donsteuccis S0 fse a supervision técnica en los érminos¥de. las ngrmas de construccaon s:smoresustantes wge'
cuando la licencia ¢ %a una estructura d% nggs;gq tres mil (3000) metros,de: area N 1’" P R TR

La construccion se oblsg "a realizar los contro[ ide ca['dad para los dnferemes‘matenales estructqcalps ¥ ele@n{os no estruqiural
ye sefalaf.[as; ndmias:de construccion sm;ncresnstentes vigentes, cuando la. Ilcem:ta comprenda‘la constrlgccaén de una estructura
€nor a tres mil (3000) metros de area. S e
ebera obtenerse a fesp thtva licencia ambiental conforme a lo establecrdeeggf eI-DeQFei&Naccqnal 1?53

esolucidén 541 de 1694 del mmlsteno del mediq__,,mﬁlente si el proyeclo In reqwe%rf :
ben instalar iastdefensas yie

R
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-ticgncia v los planos apreb:—gxgy os cuales deb@%ﬁan@wr exhlbldos cuando sea' _réqtieri
on§1*1052 de 1998) ; ‘

0g*de bajo consumo de agtia (Art. 15 de la Ley 373 /° '!iQQTy Decreto 3102de 1987 13- v inn i fn:
cumplir con las obligaciones urbanisticas rqu:tect%ﬁfcas que se deriven de efla y responderéip, ios
@8, con motivo de la ejeg cion de las obras (Dec. o J¥acional 2150 de 1908}y 1 omEn ik
CUMPL!R ESTIP : ! ! A

v

trtulag delalife
ﬁequ‘l’cio& causado

RBANISTICA

sion D ViR§ LN 0 DE Acqég?ucro

=SION DE ZONA VERDE kD oeafcanTarILLADO :
\ EGOCIACION DE ZON2 | REDjoE ERERGIA, gz 7] ARBORIZAGIGHPE
] iy STALACIC N’*’Yéﬁsposmvos ECONTROL: [T ] ] wstALacign oe POS
; b RANSITO ¥ 2 Kika 3 peimenian |
i La presenfefesq) éf'éjb esta sujeta al cumpligients! e Siifitular, B la obligacién de ced Wé@ ociar al munigipio de | *
Call, las zof d i rrespondfeﬁle" '%

{«y;vias publicas si fuere“el caso, por conce to d %@‘ﬂ
f%s de la Iniclacién de las ventas del proyecto respesthv
t Secretana de Ofc[enarnlento Urbanisticé'la escritur correspond:ente para Ia solscntud del e
E u., PR

3 d '

Beraifresentarse en ef Cuerg}tﬁe Qomberos de Cali para c\qg;pf i con las nomas,de’”‘f&{if}cmn de mcendios

S (Art. 117:de 1a L&y388 1 1697, W6 fo

. ablig aa_p
| ST {véﬁ as.’

a obra déda Fékomar conilos. sétvicios delif | écnlcofConstructor matnculado (Art: 12/ Ley 14 n 975 y Art 3 Ley 64 / 1993) SeE

R

AFROBADOS Y LA INFOR!QAC!%N CG)NSIGNADA FORMAy‘%%RTE INTEGRAL DE (7
ATURBANA TRES DE SANTIAGO'DE CALI NO ASUM §SP NSABILIDAD ALGU}JA POR
TA RESOLUCION4LAS QUE EﬁELms SED e

-ﬂ%&
NCO 'REcunsos DE @osrcio "ANTE EL SUSCRITS BUBA
ET*ARIO DE ORDENAM[ENTO URBANISTICO DE SANTIAGO. DEGALI
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i1DEZY

CURADURIA URBANA TRES

RESOLUCION 30P.1 No.CU3- 005909 DEANO 2016 MES 11  DIA g§

POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE UNA LICENCIA DE CONSTRUGCION
PARA DESARROLLAR UN'PROYECTO AMPLIACION, MODIFICACION
EL CURADOR URBAND NUMERO TRES DE SANTIAGO DE CALIL EN USO DE SUS FACULTADES

Cuffe 6C Mo, 43A-18 i CONSAGRADAS EN EL DECRETO LEY 2150/1995, LEY 3868/1997, DECRETO 148512010
PBX{IAKISRACRER Santiago de Cali

CONSIDERANDO ;

QUE &L éENDR(A)(ES} INSTIFUTO DE RELIGICSAS SAN JOSE GE GERONA Doc, Id 890301430-5
SOLICITC LICENCIA DE TR 10N RADICADA BAJO No, 1-3-10-02¢5 DE ANO 2010 MES 08 DWW Z¢
QUE REALLIZADA LA COMUNICACION DE LA-SOLICITUD DE LA LICENCIA A LOS VECINOGS POR CORREQ NO SE PRESENTARON OBJECIONES.

QUE MEDIANTE RESOLUCIONES CU3-000303 DEIL 28 DE QCTUBRE DE 1398 ¥ CU3.000479 DEL 25 DE MAYO DE 1689 LA GURADURIA URBANA TRES EXPIDE
LICENCIAS DE CONSTRUCCION DE ADECUACION Y AMPLIACION PARA EL EDIFICIO DE LA CUNICA Y LA CAPILLA., SEGUN ESTAS LICENCIAS LA CLINICA QUEDA
‘GON 12 PARQUECS DZ RESERVA PARA FUTURAS AMPLIACIONES.

QUE PLANEACION MUNICIPAL MEDIANTE OFICIO No 003708 DEL 8 DE ABRIL DE 200¢ EMITE CONCEPTOQ FAVORABLE DE PATRIMONIC EN RAZON A QUE LACLINlCA
ESTA CLASIFICADA COMO BIEN DE INTERES PATRIMONIAL

QUE MEDIANTE RESOLUCION No CU3.005042 DEL 7 DE ABRIL DE 2009 LA CURADURIA URBANA TRES EXPIDIO LICENCIA DE CONSTRUCCION DE REFORZAMIENTO
' ESTRUCTURAL DE LA CLINICA

QUE MEDWNTE OFICIO No 16740 DEL 31 OE DICIEMEBRE DE 2009 LA SUBDIRECCION DE ORDENAMIENTO URBANISTICO DE PLANEACION MUNICIPAL EMITE
CONGEPTO FAVORABLE PARA LA AMPLIACION DE LA CLINICA INCREMENTANDO LA ALTURA, MANEJANDO RITMO Y ACABADOS, CONSERVANDQ EL PARAMENTQ
EXISTENTE ¥ NIVELANDO A LA ALTURA DE LOS 6 PISOS, CONSERVANGO EL SEPTIMO PISO COMO EXISTENTE ACTUALMENTE, ¥ PARA LA aAMPLIACION SUBRE EL
PARQUEADERO DE iA CALLE 25 CON LA AVENIDA DEL RIO, SOLO A NIVEL DE SEGUNDO P50 NIVELANDOSE AL FARAMEN’TD EXISTENTE

QNSIDERANDO QUE EL EQIFICIO ESTA DECLARADQ COMO BIEN DE INTERES PATRIMONIAL NO SE LE HACEN EXIGENCIA DE PARQUI:ADEROS SIN EMBARGO OE
5 16 EXIGIDOS SE ESTAN PLANTEANDO 12 QUE DUEDARC}N ADICIONALES APROBADOS EN LA LICENCIA ANTERIOR,

QUE REVISADO LOS DOCUMENTOS EXIGIDOS PARA LA EXPEDICION DE LA LICENCIA SOLICITADA ¥ VERIFICADO EL CUMPLIMIENTG DE LAS NORMAS
URBANISTICAS ¥ ARGUITECTONICAS DEL ACUERDQ 062 DEL 26 OE OCTYBRE DE 2.000, POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN'DE QRDENAMIENTO. TERRITORIAL,
AGUERDD 183 DE SEPTIEMBRE 8 DE 2008 (FICHAS NORMATIVAS DE LA PIEZA URBAND REGIONAL]L. NORMA COLOMBiANA DE LA CONSTRUCCION
SISMORRESISTENTE GR-98,

£S5 PROCEDENTE SU OTORGAMIENTO.

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR,
RESUELVE :
ARTICUL{ 1, CONCEDER LICENCIA DE  GONSTRUCCION PARA UN PROYECTO A N_MOQIFICA
DENOMINADO CLINIGA NUESTRA SENORA DE LOS REMEDIOS. - . e e et e
AL SENOR{A}ES) INSTITYTC OE RELIGIOSAS SAN JOSE DE GERONA Dog K BY0301430-5
AL No {8} 3TO-T48251 PARA EL PREOIO No. 8027100030000 (027100040000, 3027 100020080 . .
DEL BARRIO O URBAMIZACION  SAN VICENTE USICADD EN AVENIDA 2. # 24137 - CALLE 25 # 2 NORTE-57 -

CON VIGENCIA DE 24 MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA, PRORROGABLES POR UNA VEZ POR 12 MESES ADICIONALES _U\
SOLICITUD DE PRORROGA DEBERA FORMULARSE DENTRQ DE LOS TREINTA (30) DIAS CALENDARIO ANTES DEL VENCIMIENTO. -
ARTICULD 2. PARA LA CORRECTA APLICACION DE LAS DISPOSICIONES QUE SE ESTABLECEN EM LA PRESENTE RESCLLICION, SE TENDFLA EN CUENTA LA ~

SIGUENTE INFORMACION BASICA: LINEA DE DEMARCACION No.  LD; SOU-018585-DAS-2007 DE 217542007, L D: SOU.018586-DAP-2007 BE 21/11/2007
PARAMEMNTOS : CALLE 25 N: VAP, SE ENCUENTRA EN LINEA ANTEJARDIN DE 5.00 MTS, ANDEN DE 4.00 MTS. CALZADA DE 1590 MTS. "AVENIDA 2:CN;V L.P, SE -
ENCUENTRA EN LINEA ANTEJARDIN DE 5.00 MTS. ANDEN DE 4,50 MTS. CALZADA DE 12.00 MTS. AVENIDA 2: V.C. SE ENCUENTRA EN LINEA ANTEJARDIN DE 5.2¢
SATS. ANCEN DE 4.40 MTS. V1A DE 18.00 MTS.

AREADE ACTIVIDAD MIXTA. TRATAMIENTC CONSOLIDAGION CON DENSIFIGACION MODERADA - DM ESTRATO 5 COMUNA 2 _POLIGONO 35 SUBAREAZ'

ARQUITECTO FABIQ ALBERTO ARIAS R, Mat ug 1370056562, ING. CALCULISTA JUAN RAUL SOLARTE Mat No, 578,

ING. ELBMENTOS NQ ESTRUCTURALES JUAN RAUL SOLARTE Mai No. 876, ING. GEOTECNISTA GLORIA | LES Mat 7
‘NSTRUCTOR RESPONSABLE SIDECOL S.A. Nit BO5006431.0 _ TEL

CANTIDAD OF UNIDADES SEGUN USC GENERAL
U30 GENERAL LS80 ESPECIFICO ANTIOAD i ESTAGIONAMIENTOS . " Qbra 1 Refor.
ANTIG | NUEVA | TOTAL | PARTI | VIS.INT, | vis.ExT | 7905 | modil b Amplie | oy | zyne, | Domal | Comam:
instugional | Clinlcg | 1 0 ) 2 9 0 [2223.96 1 154008 ] © | o ¢ 9

AREAS DE CONSTRUCCION L
{ Arca | Dellote Libre 1% Piso 2° Pisa 3"Rise | 4 Pies 5 Piso_ | P.Sup (1) | Sianos 1) [ ‘;emsotaf\o (0) TP wierior (ap] Totat
M £93.36 2833.73 58.38 157.52 331.04 331,04 33104 | 33104 | i "1 ] | T¥8ad 08
T e
INDICES

EDWICIOS - PISOS l Cant: 1 Pisos: 7 [ Cant..0 | Pises 0 Cant: @ 1 Pisos 0 ! Camt.T |  Pisos & - “O04A ] 1G=235. ]

ARTICULG 3. ESTA RESOLUCION APRUEBA LA AMPLIACION M OE LA CLINICA DE L0$ REMEDIOS EN LA ZONA DE PARQUEADEROS EN PRIMERQ PISO (58. 38.6'6) Y
SEGUNDO PISO [ 157.52 M2); SOBRE LA EDIFICACION DE LA CAPILLA EN LOS PISOS 3,4, 5, Y 6 {331.04 M2 CADA URO). TAMBIEN-APRUEBA UNAMODIFICACHON'BE -
2223.36 M2 EN PRIMER PISO {1430,87 M2), EN SEGUNDO P50 (122,45 M2) Y EN SEPTIMO PISO {670.04 M2} PARA INTEGRARLOS CON ELRESTO BE LA CLINICA o
CONFORMANDO UNA EDIFICACION DE 7 PISOS CON UN AREA TOTAL CONSTRUIDA DE 14543.86 M2

S5E INVOLUCRAN A ESTA AMPLIACION LOS 12 PARQUECS ADICIONALES APROBADDS EN LA LICENCIA ANTERIOR
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CURADURIA URBANA TRES =

RESOLUCION 30P.1 No.CU3- 005042 DE ANG 2000 WMES 04 DIA 07

POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION
PARA DESARROI AR UNPROYECTC DE  REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL
EL CURADOR URBANG NUMERO ‘HES Dt SANTIAGO DE CAU. EN USO DE SUS FACULTADES

Gty ST NG 43A S

o SAGRADAS E “UR 1998 ’ ’ y . 2006 2 0
Piblni par R St 10 de T3l E%P:‘Eog‘g S EN EL DFCRETO (EY 2150/ LEY 1881957 DECRETO 58477006 Y DECRETO
CONSIDERANDO :

Qb4 SENGR AGES, WS HIUTC DE REL-G.OSAS SAN JOSE OF SFRONA Dor 8 B30 A0 7
SOLICITG LICENCA OF CONSTRI.CION HALICADA BAJO No 29007 7 98,0487 ST AN LUlE MES o UW -

QJE REALIZADA A COMUNICACION DE LA SOL-CITUD DE LA LICENGCIS A LOS VECINAS POR CORREQ NOC- E PRESENTAC Y QBJECK NE S
Gt MEIANTE RESOLUCIONES C113 050305 HEL 2 DC QCTUSRE Li. Yswd ¥ Cu3.000478 DEL 2 0F MAY) DF 0399 LA CURADURIA LABANA “HES EXPIDE
UCENCIAS DE CONSTRUCCION GE ADECUALIGN ¥ AMPUACION PARA C1 ECIEIC.C OF A CUNICA Y LA AaFiia SEGUN ESTAS UCENCIAS | A CLINICA QUEDA
CON 7 PARCUFOS DE RESERVA PARA FUTURAS AMPLIACIONL S

LJE PLANEACION MUNCIPAL MEDIANTE DFICIO N7 00ATH8 BLL & D1 ASHIL UF 5ie S BMTE &
FLTA UL ASIFICADA COMO BIEN DE INTERES PATRIMONIAL -

QUE FA CUMPELIMIEN] O CON L0 ESTABLECILG EN EL ARTICULO 5 DO LA LLY "5 DE 005 LN £ LUAL St SERALAN PLAZOS EARA REALIZAR EL
REFORZAMIERTO FSTRUCTURAL DE EAS T DHFICACIONES DE SERACIO DE SALUD LA CLINICA 1 OS REMEDIOS SOLICITA LA RESPLOTIVA LICENCIA CUMPLIENDD
LO5 REQUISITOS MINIMOS L XGIDOS EN LA NORMA 10! OMBIANA DE DISENGC Y CONSTRUCCHINL S, SISMO RESISTENTE (.5 R 35 W

SNE REVISADD LOS DOCUMENTOS £XIGIDOUS PARA LA EXPFDICION F LA (IKENGA SULCITACA v b RIICADS B COMBUMIENTD OF AS HORMAS
HRBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS DEL ACULRUO 6% DEL 28 DE OCTUBRE DE 2 030 ROR EL CUA: SF ATIGPTA B PLAN OE OROFNAMLN 1O {EERITOREL
ALUERGD 93 Ok SEPTIEMBRE 8 OF 2006 11CHAS NORMATIZAT DF LA F1L0% URSANG 1:5GIONAL) [T

£6 PROCLDENTE 53U OTORGARIENTG
Tty
8 VIRTUD DE LO ANTERIOR

NCERTORALTRARLE GF PATHIMONIC LN RAZON A QUL LA CUINICA

RESUELVE -
ARTICULD §, TONCE ST LICENCIADE  LONG RULLION PA A UM PROYECT : OF  REF DR AMEITBES RUCILRAL
GERCMINADO CUINICA NUF STRA SFNNRA DF LOS REMEDIOS AL SENORA £5: NS 1110 O DE RELIGKISAS SAN O -_. EROK [SELRR TSN

ME NG s 370 48251 PARA EL PREDIC No  ROPTI00020000 DEL BARKIO SAN VICENTC UBKCADO EM AVENIDA ] # 24,487, CALLE 2545 57
CON V:IGINCIA HASTA (L 27 DF DICIEMBRE DE 2005 EN CUMELIMIENTO CON L O ESTABI FCIDO EN FL ARTICULO 58 B8 BALEY 5 DE 2003

ARTICULO 2 PARA LA CORRE CTA AP CACION NF LAS DISPOSICIONES QUE SE ESTABLECEN EN LA PRESENTE RESOLLICION SE TENDRA EN CUENIA LA
SIGUENRTE INFORMACION BASICA 1INFA OF DFMARCATION Ro LD 50UL01589.DAP 3057 DE 294102007, 1D SOU-07 9834 AP 2207 BF 2310 203
PARAMENTOS CALLE 35 VA © SEENCUENTRA SN 1INEA ANTE JARDIN DE 5 6 MTS ANDEN DL 4 DOMIS CALZADA DE 16 09 MTS  AVENIIA 2 VL T 6. -
FNCUFNTRA PN LINEA ANTE AROINDE © JOMTS ANDENDL ¢ 17 MTS, CALZADATE “J0DMTS  AVEWIDA © (. SE ENCUEN' <L (% INEP AN TELA=DNOE < o
KI5 ANDEN DE < 40 MBS V1A TF 1800 MTS :
SNEADE ACTRADAD REXTA  THA

6557 CONSTRUCTOR RESPONSAR

A VA s

g

o CANTIDAD DE UMIDADES SEGUN USO GENERAL AREA W ML
us -r ' - ‘
GENERAL : CANHDAL 3 ; POn - v
USO GENE esPECIFICO . SANIIDAC i ISTACIOMMMIENTOR 1 aoee  moat | Ampia | v R e | o
s JOANTE Neews o CUTAL G 1 AHED VL ORT wim EAT i o Bt
Came = orSerc.os C mics t . v |-1 J @ S o . 0 Pe T w3t 6 -l
AREAS DE CONSTRUCCION L
e TP L TR D 3TRey T4 Per TS B P Sp o Soana i ISeeacwsr | P e
xu 3 i a : v L i g } : ] )
EDIFICIOS - PISDS a0 Paoy i Sam was | Cam o | Pscs g O S
. - L . -k . -

ARTICULD 3. ESTA RESOLUUICN APRUEBA EL RFFORZAMIENTO CSTRUC | URAL DE LA CUNICA UL LOS KEME SRS ELWFICIOS A B M
EXISFENTE CON 12 523 97 M2 ¥ (A CAFILLA EN 2 PISOS LX1S TENTE CON 480 M2 PARA {RIO-'A-L OF AR A GE RCFORZAMIE N TO
S e e e e e e p iR = =R E—— PR

ARTICULD 4 LA INICIACON T : AS OBRAS PODRAET ECTUARSE UNA VEZ EJECUTORIADO BL FRESENTE AL T0 ADNERIS TRATAVG GUE EERRA CUANDQ S
CULMINE £L PROCESO UE NOT iCACION DE VECINDS Y S€ RESUEL VAN LOE RECURSCS DE REPOSICION ¥ Db APELACION QUE S PRESENTEN

ARTICULO 5. DBLIGACIONES DF . JRBANIZAUOR Y CONSTRUCTCR RESSONSABLE B - S s

T L try Sebee S eoacUbIREE i TONTI T Qe GOTart e 3 sarubnoag F A0 O0T n s DETRONGE MG o 23 biNHC 08 U3 MEEORS ¢ SUICRIUIE ; YELHOL BUMNER T cortiiva s
6 sl Sabewen (Decretd Nataorml 5.4 de D0

B InSedt wnd B e SO duREnedr miuma ge it Luorottd (I80) O S0P OUrRg 3T o e Wl L UheR 08 10 W SUOMES MBS YRPOIANTE  vIONE W CLE tengE brde o loote o
Jerarolic Er i Je MKES QUE S0 Ursasrodlen 27 Al s 0 BBIVUNIc S somateirs Bl TRGIMen oe PO 38! NOITree s TR R 0 Bvieo de reanta (3 pur awuete (SO e oo
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SANTIAGO DE CAL1
NOVIEMBRE 20 DE 2000

Yo Elio Fable Arias Giraldo con CC 2600510 de Palmira propietario del predio N°J
~ 48400500-06 MI 370- 48281 del barrio Vipasa ubicado en Ja calle 47 A N ° 3EN -04
de Cali , en pleno uso de mis facultades fisicas y mentales manifiesto, que he convenido
con mi hijo Fabio Alberto Arias Rubio con CC 16679029 de Cali, Arquitecto en
ejercicio con matricula profesional N ° 13700665526BLV , llevar a cabo la
remodelacion del inmueble antes mencionado bajo los siguientes pardmetros.

1°« Remodelar el primer y segundo piso de la propiedad mencionada,

2= Convengo la construccién sobre 1a zona del garaje hasta 19.32 Mts, de sala,
pasillo, escaleras, cocina, patio de ropas y salén estudio, asumida por mi hijo Fabie
Alberto Arias Rubio,

3%. También convengo en entregar a mi hijo Fabio Alberto Arias Rubio cuatro cuartos,
bafio v zona ocupada por las escaleras internas, en segundo piso. A lavezlaentradaa
ias dos construcciones sera por el porton existente, y el garaje sobre fachada pnnapal
serd para el uso de mi hijo Fabio Alberto Arias Rubio.

4°- Fablo Alberto Arias Rubio a su vez me constmyé en el primer piso. t;res wartos un
bafio, garaje, lavadero y remodeld el cuarto del servicio.

5°« Todos los gastos de la anterior remodelacién tanto del prihaéro como del segundo
piso corrieron por cuenta y riesgo de mi hijo Fabio Alberto Arias Rubie hasta la
terminacién total de la obra. _

6°- Mi hijo Fabio Alberto Arias Rubio acepta que al fallecimiento mio queda excluido
de 1a herencia que le correspondia pues al hacer minuciosas cuentas lo gque a l?alno
Alberto Arias Rubio le corresponde queda cubierto ahora en vida, con la construccién
del segundo piso anteriormente descrita. por lo tanto este es de su propiedad.

7°- En consecuencia de lo antes mencionado los tnicos herederos de la p"lanrta..del pn.mer s
piso seran mis hijos Olga Marina Arias Rubio y Bernardo Arias Rubio.- :

8" La anterior voluntad del capitulo 7° no s¢ cumpliré si no hasta después de mi
fellecimiento. P,

G AD

ﬂmg_l!‘.f..lo FAB!%AS GIRALDO
CC2600510 de Palmira




- S
REPUBLICA DE COLOMBIA
Dpto. del Valle del Cauca

DILIGENCIA' DE RECONOCIMIENTO L
HCAL 21 NQY 7ﬂflﬂ

Lampamcmon ante mi. Ma. MER S LALINDE 0. NOTARWA QUINCf lDE CAL|
oz a uofcs __&_\L‘) Cake H was Ay Alee
F‘\ ' 9. A\\aef\ fyias _Ry\b\o

,,.4.__.;.;f..__.\;.
J“.‘.-:-i.‘-\ww‘x‘l)ﬂ.}-' A
Kz

j;;;.nu'-.-.':- \..-‘1 500 ¢ — ‘ £ {_-7-‘:’ qu __—:‘
dearrcvidng on ?q\m.\r‘\ — Ca\; (U_I L.ostaron
gqn.. i znlarior ciocumentn o ¢t ¥ vardadert | . CLHA que
Ten »i sparecen son pucstss cor a I -y usan y

i -
j:c. Lméran en todosg e firman ante |

_____ ) ’ | wﬁwc

Ma. MERCEDES LALINDE O
_‘ arfa Quinco de Caii

b A e e e AL

<t e s



= NCOAD MUNTTUIFALEDS UE GALI ELG.E. E.49., NI BW).399.005-G
FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO Esta es tu Tactura
s C.C/Nit 16679029
bt CL 47 ANORTE AV 3 E-04 APTO 201 CONTRATO £ a0t
CALI L_. o |
TOTAL A PAGAR s T
zmceAaLl (o Heor e o Pago b
Mes Cuenta Mayo. 2023 co 152 y
Pariado Facturacion MAR 15 2 ABR 13 FECHA DE VENCIMIENTO ,
Dias Faciurados 30
Estadeo oo Coanta No, ot || 200718053 || recuace expencion  ( Wayo 042023 R 2028 12
Nro, Predial Nal, 76001010002940019000500000C005 \.

D inataiacion

CL 47 ANORTE AV 3 E-D4 APTO 200
Uso Rasidencial Otros Cobros 14,288.67
Estrato
No. Madidor M1 WL 20235_4834
Consuma dal mes en M3 0
Componentes del costo -
Cm Qparacion 3 1.318.02 Cm Inversidn Poir $307.97
Cm Inversidn Va $1.12573 Cm Tasa Ambiental $3.17

ALCANTARILL - e §
O instasacion COMPONENTES DEL COSTO Cal : G- gar
C1L 47 A NCRTE AV 3 E-04 APTO 201 Cm Operacitn $ Bag.28 | Cargo Bésico 627587 527587
Use Residencial Cm Inversidn Va 51,776.94 | Ajuste al Pasg . e 13
Estrato 4 Cm Invarsion Poir §4593.48

Cm Tasa Ambienial $4738

Dir Instatacién ICONCEPTOS Cantidad Total a Pegar
CL 47 ANORTE AV 3 E-04 APTO 201 Unltario rib
Uso Rasigancial Otros Cobroa 531019
Estrato 4 )Ajuste al Peso 01
Consumdo de energia activa

No. Merdidor M1 D32P_4600868837 3 _ ~ ] L
Consumo Actual Q0 KwH
Consumo de energia reactiya " LRI B : ~ o
No. Medicor M2 RAR2P_4B00668637 ! !
Reactiva a Factyrar OKVR '

JOTAL .. - - L L

Propiedad Transtormadaor Componentes del Cosio [ricadives

Nival Tension Generacion 370.52 Mt srval {DILG-

Oparador Rad Transmigion 52.37 [reual [DIUM-FLIM) g

Telatone Oparador Red Comareiniizacion 8569 Acumsado [QIL-FIU) I

Circulo Distribucsén 27931 prs Comg. (HG - THE) o]

Grupe Paradas 7285 : Y

NIU Restricciones 17.29 ; H

Transiormador Cuv Aplicado(Creg 012- 20) 888.03

Cuv Caiculaca{Creg 119-07) B854.03 :

ASEO;IN?FEGRKEPROMOAMBIENT ALICALI NIT:900.332.690-3 TELEFONQ:110 - i
sa icencial cstralo 47" Histonco de cobros ] CONCEPTOS _ Tolal a PagarfMur g% Santiago De Cal
Pariodo Facturacion MAR 15 2 ABR 13 Dias Faciurados » Costo Fiio 17.598.04 [|A PUBAESTUENCIALCAL
Unicadas Residencizies 1 Frecuencia de Recoleccion 3 Costo Vanabie 10.749.28
Frecusncia de Barriko 2 Proguccion 00 M3 Valor Aprovechamianto 77105 . e _ _—
Bamido y | Livp ot <t Fasituos no R R {-}Ajusts al Peso D ety * :
Limpiazs | Urbarm |Ap Aprovechadas Ap -
Vos | D067 {0000 0601 0040 048 0000
Sem | 0057 0000 0001 0040 0451 Q000
(Samz| 0057 | 0000 5001 639 51 00 )
TOTAL - §29,118.00
ULTIMO PAGQ---- s L [TOTAL A-PAGAR ESTE !gs‘smim:a*—ia-'-—_- fm 2 iii LT
Reakzado ol 2023-04-10 || Total Servicios Emcali ] ‘ 34,709.35
Por valor de $169,416.00 || SubTotal Otros Servicios + AP ! 53,725.00
Aecibido en Banco De Bogota )| + IVA s . 00
5000 TOTAL OPERACICN MES : ‘ 88,434.35
Unterés de mora 05000 %) -+Cuolas do Financlacion — . ... .. 1B2.050.65
VALOR TOTAL . 270,485
(JOTALA: ’PAGAR

=MCAL aplica la Opcidn Tarifaria en energia segun resolciones CREG-012, 058 y 152 de 2020.

FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO Cl 47 A NORATE AV 3 E-04 APTO 201
CCMNE 10870020
Mes Cuenta Mayo, 2023

EMPRESAS MUNICIPALES
DE CALIE.l.C.E. E.8.P.

EMCALI

Nit: 890,399.003-4

No. Pago Elecirénica 290716053 ]
TOTAL APAGAR $ é‘?g,485.00
CONTRATO (= 4716726 ) FECHA ngvéncmnemo " [:_ 2

Gran Contribuyente

Aulormatenedor de indusiria y

Estado de Cuenta Nu.[
Comercio Municipio de Cali

361511191

Mayo 04-2023 j

i

Paging: 1

R

57707247 180153(B020)000:2907 18053(2902) 00C0002 704 8500(96) 20230515

] ' FECHA DE ExPEmclou - [
VIGILADA PDFI
SUPERINTENDENCIA DE SERVICIOS

i orn

o _Linea Gratultd sl

T ﬁrmm@"y T
35pd @ SUpBrsevICINS.Qov.CO

Cra 18 No. 84-35 Bogeta D.C. Coiombia



ELIO FABIO ARIAS GIRALDO o B2 s v dmsiuams ESta es [ ractura ©
C.C/Nit 2600510 - - icamac m

S AR oo o TR
Huta 41067 2010 TOTAL A PAGAR "~ $645917.00 . - e ot
Ciclo 41 Na. Pago - e Kaos

Mea Cuanta Fatrem. 2023 Electrénico :
Pefiodo Facturacion DIC 138 e oy FECHA DE VENCIMIENTO [
Dias Facturados 3

Estado e Cuenta No. 355414809 286406275 FECHA DE EXPEDICION [
Nrg, Pred_igi Nal. 7600 101000234001 890005000000005 \.

: P;actura w iGracias a ti dejamos de imprimir

mas de 1.600, 000 ho;as de papel,
ndigital . salvando asi 17 arboles al afio!

- —
-ACGHEDUCT! : ST T

Div Instalacibn CL47 ANORTE AV 3E-04 Consumos Anieviores {M3)

Lstr Rasidencial = Cargo Bisico $,403.90 9.403.90
Estrato 4 Valor Consumo 27.00 2.833.89 7111503 111503
No. Medidor M1 20185_81892 Ajusta al Peso o7
Lectura Actual 1,803

Lectura Anterior 1.576

Diferencia 27

Consumo dé! maes en M3 7

Componeniss del coslo I I T J

Cm Operacién $ 1,280.07 Cm Inversidn Poir $ 25443 R R .

Ce Inversidn Va $1.078.22 Cm Tasa Ambiental YA ‘ e e

JTOTAL o R R o R RSN

ALCANTARILLADO AR ‘ :

Bt tnstalacion CL47 A NOFITE AV 3 504 COIIPONENTES DEL COSTO -

Uso Residencial Cm Operacidn $810.97 | Cargo Basico ' -

Estralo 4 Cm Invarsion Va . .%1,698.80 |ValrConsumo .2roel . aezse0) ... a1, zm ot 81,780.30
Vertimianta 27 M3 Cm Inversitn Pair §471.78 | (-Ajusie al Feso - -16

Cm Tasa Ambiental $47.36
\, TJOTAL:
ENERGIA:

Cir instalacion CL 47 ANOHTE AV 3 E-04 CDNCEPTOS Camidad alor Total
Uso Residancial
Estralo 4 [Consumo De Energia Activa .
Consumo de in actl Consumos Anjetioras Wll) \(I)a:lrl g::;upr:; Energia 533.004 792.51 i 42243597 42!’4353‘3!
No. Medider M? EWLE_4430615
Lectura Actusl 71,860 - - -
Lectura Anferior nazgr
Cilerencia 533
Consumo Actuat 533KwH FRov .
ATOTAL T 5 oo s — ] % R DI T P S T §A7 495,64 )
Propisdad Transformador Prapigdad Emcali Componentas tel Costo * [ndicadires R Dwecan_ T Fr 11 . Dipidn | Frecuoncs )
Nivel Tension 1 Gengracion 31286 Mata anual {GRIG- FIUG] g (] .00 i) [ E
Operador Red EMCALt EICE ESP - Transmision 50.31 Pangus! (0iLW-FRIM} g1 w 100 o 0
Teldtono Operador Fed 177 Comarcializacion 60.26 rcumutada (CI-FIU} o ® joo ] 2
Circullo 212 Distribucién 271.48 His Comp (KC-THE) E ) o0 06 T Q- 00
Grupo 1 Perdidas 83.92 [Evanios Caing. (VC-TVE) = 0000 | 00 - .00
NI 1863493 Rastricciones 33.72 [Cans Estinado Comp. (CEC) w 0 bl
Transformador 00EB114 Cuv Aplicado{Creg 012-20) ~ ~ T8 e Dﬂgw'm}m'”‘ g e ":""'l"‘_' N1 --- *":ﬁ'
: 56 - Capoor DT - |8 B N | B R B
g Cuv Calculada{Creg 118-07) TH2.56 Pagac : .3 .5
(A TEGRAL PHOMOAMBIENTAL CALV NIT:900.332. 590-3 TELEFON%HO o 4
Uso Rasidencial Estraig 4 Historico de cobros NCEPTOS
Pariodo Facturacion DIC 13 a ENE 12 Digs Facturados 3 Ena 27.864 | Cosle Flio
Unidadey Residenciales 1 Frecuencia da Recocleccion 3 Dic 27.881 | Costo variable
Flecuancia de Barido 2 Prodtmaon 00M3 N 27,181 | Valor ApiGvechamianio "
Bamio y [ Livplazal  Rechazoy | Efocth R ™o Feaiduos o ) g 27,568 |(Aiuste &l Peso ¢
Umpiozs | Lrbena [Ap A hacas| Ape Aprovechables Aloracas Sep 28,067 . R e
Mes 0057 | 0000 0031 0036 0451 0000 Ago 27,273 B Y
Sem 1| 0057 | 0000 0001 0036 0451 0000
LSom 2] 0084 | 0000 0031 0038 [T
\

‘ i i
Realizado el 2023-01- 10 Total Serviclos Emcalt 589,778.64
Por valor de $654,280.00 || SubTotal Otros Servicios + AP + fs 56,138.36

Aecibido an + IVA : .00

645,817.00

TA {TS)- GOBERNACION VALLE-DEL CAUCA ')
TASA SEGURIDAD Y CONVIVENCU\ 422436
Cobto 1.00 % Base afacobmS4224359?
JOTAL: - i L ey ] L

I L e

RO T IIET

EMCALI aplica la Opcién Tarifaria en energla segun resoluciones CREG-012, 058 y 152 de 2020, oo T

ELIO FABIO ARIAS GIRALDO CL 47 ANORTE AV 3E-04 ~ No. Pago Electronico 286406275

, GO 2000810
' Mas Cuents Fabraro 2023 p

EMPRESAS MUNICIPALES TOTALAPAGAR  §¢ 645 917.00

DE CALIE.I.C.E. E.S.P. - —e Py s - St ..

Nit: 890.389.003-4 CONTRATO (- 1143803 . -] FECHA DE VENCINIENTG a

Gran Contribuyente - E—— : 7

Autorretenador de Industria y Eulado de Cuenta No. ( 955414899 ] FECHA DE EXPEDIGION .. - {r ‘ Febraro 03- 2023 )

Comerclo Municipio da Cali

i VIGILADA POR'
! "7 .SUPERINTENDENCIA DE SERVICIOS .'_

) - S .. ... PUBLICOS DOMISIIARIOS . _

Linea Gratuita Nacional:

01 8000 910305

53pd @ superservicios_gov.co

Cea 18 No. B4-35 Bogats D.C. Colombia

(41517707247 130153(8020)000206408275(3302) 00000084501 700(96)2023021 4

Pagina: 1



QUEJOSO
FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO
16.679.029

ariasfabioa(@yahoo.es
Cel 3105102206

ABOGADA DE LA QUE ME QUEJO
MARGOT ALVARADO GONZALEZ
CC 38.286.032 de Honda.

T.P. N° 108064 del C.S. de la judicatura
ABOGADA

margot_alvarado50@hotmail.com

Cel 3103024983

HECHOS DE LA QUEJA

La abogada Margot Alvarado Gonzélez fue contactada por mi
hermana Olga Marina Arias Rubio para que nos hiciera la sucesién
de una casa en la Ciudad de Cali, ¢onfiando en mi hermana le di un
poder amplio y suficiente a la abogada Margot Alvarado para que
iniciara la sucesion como tal.

No me puedo explicar que siendo tres hermanos la parte que me
corresponde en la escritura es 26.14842290%; a mi hermana el
52.29684580% mas otra hijuela del 21.55473171% para pagar
pasivos de lo que costo la sucesion quedando con 73.85157751%
cobrandose por derecha los costos de la sucesion cosa que no se
puede hacer por que no se pueden mezclar las dos cosas.

Yo confiando en mi hermana y en la abogada que siendé mi
apoderada por ¢l poder que le confié; nunca me presento por COTtED
el trabajo de particién y adjudicacion, el documento nuhea fue leido
por mi y por consiguiente no lo pude encontrar conformie ‘a'fni



pensamiento y voluntad y nunca tuvo en cuenta el documento de
permuta que hice con mi papa Elio Fabio Arias Giraldo autenticado.
y notariado en la notaria quince de Cali en el afio 2000 donde el me
entregaba 56 M2 del segundo piso de la casa de 122 M2 construidos
donde estaban las cuatro alcobas y yo a cambio le construiria las
alcobas abajo en el primer piso y yo terminaba arriba otro
apartamento; en total construi 177 M2 adicionales con licencia de
construccidén en legal y debida forma con mis propios recursos
incluida los gastos de la licencia, lo Unico que hace falta es
protocolizarlo para elevarlo a un reglamento de propiedad horizontal
y correr las escrituras de los apartamentos independientes, todo esto
estd escrito y notariado. Documento que entregue antes de la
sucesion. o

Hoy en dia mi hermana esta demandando para la’ division
reclamando el porcentaje que adjudlcaron por los 122 M2 orlgmales
de la casa mas los 177 M2 que no estdn prOtocohzados y que yo
construi con mis propios recursos, y lo mas grafve del asuntp que'ta
abogada Margot Alvarado Gonzélez a la que le di el pb&er p%ﬁa
hacer la nefasta sucesién, también es la abOgada qué me esta
demandando en la d1v1510n del bien. b

Atentamente,

-

Fabio Alberto Arias Rubio . Sy
CC 16.679.029 - S S T A
Arquitecto.



La validez de este documento podré venticars en la pagina certificados supernotariada gov.co
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suﬁw OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
By CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230614400978101052 Nro Matricula: 370-48281
Pagina 1 TURNO: 2023-262464

Impreso el 14 de Junio de 2023 a las 12:18:12 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 22-05-1978 RADICACION: 1978-013245 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 15-05-1978
CODIGO CATASTRAL: 760010100029400180005000000005C0OD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CASA CON SU LOTE AREA 295.17 M2. AREA CONSTRUIDA 122.78 M2, ALINDERADO; NORTE, BN EXTENSION DE 13 METROS, CON LOTE #8 DE LA
MISMA MZ.; SUR, EN EXTENSION DE 13 METROS CON LA CALLE 47 A NORTE DE POR MEDIQ; OHIENTEE Ei fi(;’f{&ONQAiZ&MHﬁQS. CON LA

AV. 3. E NORTE DE POR MEDIO Y OCCIDENTE, EN EXTENSION DE g@@%@ ié\g d*ﬁé\,&

a cw L

|OTARIADO .

AREA Y COEFICIENTE -
AREA - HECTAREAS: METHDS

S, CUABFADGSACENTIREMDS CUADRADOS! _

S . B T P . Loe
AREA PRIVADA - ME] RADCS  GENTIMETRQSS GUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS QUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS et y A ,I‘P? &H A ] .iw; S s Vi’?‘i ‘.10
COEFIGIENTE : % Cake T Lo QUOIGe e ade pubinca

COMPLEMENTACION: B

QUE LA SOCIEDAD "VIVIENDAS PANAMERICANAS COLOMBIANAS VIPASA, LTDA" ADQUIRIO EN'MAYOR EXTENSION ASI: POR COMPRA A
INVERSIONES MIGUEL BUENO PLAZA & CIA, POR ESCRITURA # 468 DEL 27 DE MARZO DE 1.965, NOTARIA 4. DE CAL|, REGISTRADA EL 13 DE
MAYO DE 1.965 POR ESTA MISMA ESCRITURA LA SOCIEDAD VIVIENDAS PANAMERICANAS COLOMBIANAS VIPASA, LTDA, LE COMPRO A
INVERSIONES TOMAS BUENO PLAZA & CIA.- POR ESCRITURA # 576 DEL 17 DE FEBRERO DE 1.967, NOTARIA 2. DE CALI, REGISTRADA EL 18 DE
FEBRERO DE 1.967, VIVIENDAS PANAMERICANAS COLOMBIANAS VIPASA LTDA, PROTOCOLIZO DECLARACIONES SOBRE CONSTRUGCION.-
INVERSIONES TOMAS BUENQ PLAZA & CIA., ADQUIRIO EN LA TRANSFORMACION DE LA SOCIEDAD "INVERSIONES AGRICOLAS DEL VALLE
{INVALLE) LTDA, POR ESCRITURA # 8829 DEL 30 DE DICIEMBRE DE 1.964, NOTARIA 1. DE CALI; REGISTRADA EL 4 OE FEBREHO DE 1.965 -
SOCIEDAD “INVERSIONES AGRICOLAS DEL VALLE (INVALLE) LTDA, ADQUIRIO POR APORTE DE LA SOCIEDAD "HIJOS DE.ADOLFO BUENO M-
LTDA", POR ESCRITURA # 5858 DEL 28 DE DICIEMBRE DE 1.960, NOTARIA 2. DE CAL), REGISTRADA EL 317 DE-DICIEMBRE DE 1.960.- INVERSIONES
MIGUEL BUENC PLAZA & CIA., ADQUIRIO EN LA TRANSFORMACION DE LA SOCIEDAD "INVERSIONES ALTAMIRA LTDA", POR ESCRITURA # 8828
DEL 30 DE DICIEMBRE DE 1.864, NOTARIA 1, DE CAL|, REGISTRADA EL 3 DE FEBRERC DE 1.865.- SOCIEDAD “INVERSIONES ALTAMIRA LTDA",
ADQUIRIO POR APORTE DE LA SOCIEDAD "HIJOS DE ADOLFO BUENGC M. LTDA", POR ESCRITURA # 5855 DEL 28 DE DICIEMBRE DE 1.960,
NOTARIA 2. DE CALI, REGISTRADA EL 31 DE DICIEMBRE DE 1.960.- SOCIEDAD "HIJOS DE ADOLEGC BUENO M. LTQA" POR APORTE -DE ADOLFO
BUENO MADRID, ADOLFO, TOMAS Y MIGUEL BUENO PLAZA, ELENA BUENO DE VALLECILLA Y MERCEDES BUENQ DE RIVERA, POR ESCRITURA #
4783 DEL 26 DE DICIEMBRE DE 1.956, NOTARIA 2. DE CALIl, REGISTRADA EL 18 DE ENERO DE 1.957 -

DIRECCION DEL INMUESLE

Tipo Predio: URBANQ

3) CL 47 ANORTE # 3 E - 04 (DIRECCION CATASTRAL) ‘
2) CALLE 47A NORTE 3-EN-04 ' o I
1) LOTE 9 MZ LL-4 URB.LA MERCED T

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACICON ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)




La validez de este documenrto podra verificarse en la pagina centificados.supernotariado.gov.co

sunuwmw OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
e CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230614400978101052 Nro Matricula: 370-48281

Pagina 2 TURNO: 2023-262464

Impreso el 14 de Junio de 2023 a las 12:18:12 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en ia ultima pagina
ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-06-1967 Radicaci6n:
Doc: ESCRITURA 2685 del 05-06-1967 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $129,320.12
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA. _
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de deminio incompleto)
DE: VIVIENDAS PANAMERICANAS COLOMBIANAS VIPASA LTDA. . o
A: ARIAS GIRALDO ELIiO FABIO R X

ANOTACION: Nro 002, F;;h'a' 26.06-1967 Radicacion: S U P E R ! N T = N D F M G E@ﬁ R
S % DE NOTARIADO

3" '"L‘ .

PERSONAS QUE IN
DE: ARIAS GIRALDO
A: INSTITUTO DE CRED)

R S SRR i G LA T
X

Lo guarda de ia:e [mnzzixm

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-06-1967 Radicacion:  _ VT e

Doc: ESCRITURA 2685 del 05-06-1967 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 370 PATRIMONIO DE FAMILIA _ - e
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARIAS GIRALDO ELIC FABIO ' X
A: ARIAS RUBIO BERNARDO .
A: ARIAS RUBIO FABIO ALBERTO

A: ARIAS RUBIO OLGA MARINA

A: RUBIO DE ARIAS MARINA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 28-06-1967 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 2685 del 05-06-1967 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 326 SERVIDUMBRE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ARIAS GIRALDO ELIO FABIO » )

A: EMPRESA MUNICIPALES DE CAL! X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 12-05-1978 Radicacién:

Doc: OFICIO 239 del 02-05-1978 JUZGADQ 5 CIVIL CIRCUITO de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 410 DEMANDA PROCESO ORDINARIO RESOLUCION DE CONTRATO.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de darecha real de dominio !-Titular de dominlo incompleto)
DE: SANDOVAL MARTINEZ ALFREDC



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados. supernotariado qOv.CO

§Hnumm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
Bemmme—— CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230614400978101052 Nro Matricula: 370-48281

Pagina 3 TURNO: 2023-262464
Impreso el 14 de Junio de 2023 a las 12:18:12 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: ARIAS GIRALDO ELIO FABIO X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 06-05-1681 Radicacion: 15647
Doc: OFICIO 263 del 05-05-1980 JUZGADO 5 CIVIL DEL CIRCUITC DE de CALI VALOR ACTO: 80 -
Se cancela anotacion No: 5 b ‘ o e
ESPECIFICACION: : 800 CANCELAGION DE DEMANDA LA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominioJ-Tltular de daminio incompleto)

DE: SANDOVAL MARTINEZ ALFREDO

A: I.\RIAS GIRALDO EUIQA'FABIO | “ " S U P E R I N T E N D E P’J C: EA _7
ANOTACION: Nro 007 Fq:g 29-061@3;”!6” @5:“ UE N'OT @\m{. ‘ E}Q -

Doc: ESCRITURA 172 -22-1983 ! de%l c}_‘ T T VAL&B[ACE(P .@109 9221

B g N
ESPECIFICACION 650 CA CELACIOSI‘HIF’OTECA ESCHITUHA#2685YOSI\EDIC%IO HESOLUTOHIA-' D 1

PEASONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTC DE CREDITO TERRITORIAL
A: ARIAS GIRALDO ELIO FABIO

Se cancela anotacit

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 29-11-1983 Radicacién: 40071

Doc: ESCRITURA 7454 del 22-11-1983 NOTARIA 2 de CALI VALOR A_CTO: $0 )
Se cancela anotacion No: 3 . . e S

ESPECIFICACION: : 770 CANCELACION PATRIMONIOQ DE FAMILIA ESCRITURA #2685.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio i-Titular de_dor_n_lnlo incompleto)

DE: ARIAS RUBIO BERNARDO

DE: ARIAS RUBIO FABIO ALEERTO

DE: ARIAS RUBIO OLGA MARINA

DE: RUBIO DE ARIAS MARINA

A: ARIAS GIRALDO ELIO FABIO

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 18-03-1994 Radicacién: 20286

Doc: ESCRITURA 879 del 08-03-1994 NOTARIA 8 de CAL!} VALOR ACTC: $0
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominlo incompleto)

DE: ARIAS GIRALDO ELIO FABIO - ) i X
A: AHORRAMAS CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 29-01-2010 Radicacién: 2010-6314



La validez de este documento podra verificarse en Ia pagina certificados. supernota.nado gov.co

sun OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230614400978101052 Nro Matricula: 370-48281
Pagina 4 TURNO: 2023-262464

Impreso el 14 de Junio de 2023 a las 12:18:12 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: RESOLUCION 0169 del 04-08-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de‘q?._n:linio incompleﬁ) ‘
DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION. cr

cithy,

i1
R T

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 12-05-2017 Radicacién: 2017- 48537

Doc: ESCRITURA 3917 del 10-10-2008 NOTARIA NOVENA de CALI U P E R Nv?mn @W@{“ E A

Se cancsla anotactén No 9 —
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTESvQ;i&Nchéd’QJoé V@LQNR R:g?:ks Péﬁ'r@ HIPOTECA
CONSTITUIDA MEDIANTE cngru Rﬁé 'EL 10-*;552058*N0TAR|A 9 DE CALI, SEGUN CERTIFICADO #1605 DEL 2008. ' ~*
PERSONAS QUE INT] @r EN Et,‘ .a" mla;ﬁe J;ri%ho realde dotminietlTitular de aJancflM:oleeto)
DE: BANCO COMERC LLASE'A. NiDios ""75,$m Y guar aa de e f‘j}Li e
CORPORACION DE AHORRO Y VIVIEND
A: ARIAS GIRALDO ELIO FABIO ©pe CCH2600510 X .- -

ANTES - AHORRAMAS

bt

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 08-05-2018 Radicacion: 2018-43230 L o
Doc: CERTIFICADO 9200674163 del 13-03-2018 ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI de CALl VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 10
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA VALORIZACION 21
MEGAOBRAS, RES.0169/2009 P _
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio lncompleloj
DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACICN

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 08-05-2018 Radicacion: 2018-43235

Doc: ESCRITURA 789 del 13-04-2018 NOTARIA SEGUNDA de CAL! VALOR ACTO 5236 208 000

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESICN: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION ACUMULADA Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de domInIo incompleto)

DE: ARIAS GIRALDO ELIO FABIO ek 2600516

DE: RUBIO DE ARIAS MARINA CC# 28831026

A: ARIAS RUBIO FABIC ALBERTO | CCH#16679020 X 26.14842290%
A: ARIAS RUBIO OLGA MARINA T CCH31879116 X T3.85157751%
(HEREDERA Y CESIONARIA)

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*
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Cali diciembre 12/2023

RELACION DE MEJORAS NECESARIAS HECHAS POR MI
CUENTA HASTA LA FECHA.

Aflo 2000 construccién adicional de 98 M2 en el primer piso y
construccion adicional de 78.90 M2 en el segundo piso conforme al
contrato de permuta echo con mi papa.

En total construido 177 M2 x $ 2.500.000 = $ 442.500.000 estos son
costos directos de construccion hoy.

Costos de licencia de construccién hoy son:

Disefio arquitectonico ........................ $ 12.000.000 .
Célculos estructurales ................... . $ 4500000 1
Estudio de Suelos .............................. $ 31800.000
Licencia de construccién ................... $ 1.950.000
Impuesto de delineacion urbana ...... R 2 300 000

.
I [ S

TOTAL, CONSTRUCCION + GASTOS POR LICEN CIA $ 467. 050 lfﬁi(}(]
Aflo 2016 reforzamiento estructural del 80% :.7:.$ 22.032.766 "
Afio 2023 separacion de servicios de aguay luz...$ 8.362.574

Afio 2023 arreglo de grietas por falta de terminar ¢l reforzamlento
de la casa ...$ 1.300.000 adjunto fotos de las grlths del segundo piso
por falta de terminar el reforzamiento. -
i_
Nota: i

El reforzamiento parcial que se hiso en el aﬁdf2k016?h'0§/ eh diden jjel
afio 2023 no se hace por menos $ 47.000.000
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VIVIEN, DAS PANAI\'TERIOA NAS

Y-

(VIPAGA) I.TDA

- i

ICT — VIPASA - JUR 31

. e

‘Nﬁmerq '_ng f‘fJ.L du.L (;I iﬁi’\[?BOS GC?‘?.EINTA Y CIMCO.-.

L T R _j}.)En.ln

ciudud de Cali, capital de Departnmento el anle del Cauea, Repubhca de
P

T O de mi}

Colomb[a a los (,_j_nco € 5 ) dlas del mes de 1;', U _{\J

s.noveclentos sescnta ¥ siete (] 06/ ), hote mf_ hEDU ARDG T ;J,"?‘TUL Ze w - o

Ublico Principal Nimero & eguild o= ¢

Notario

Z20.) de este Cirenitp ¥ anie

log testigos Instrumentales

OSHE DANIAN SAWCHEZ -~ - - . S~ - == ¥ JOSE GT.:ILV?LRO .

] ~ .« Mayores de edad, veclnos de este Municlpio, de buen c:'édlto Ident.lﬂea-
los oomo aparece al ple de sus firmas ¥ en quilenes no concurre causal de impedimanto alguno, cumm‘nfé‘cl'e-‘
°1' PEDRO GONZALEZ CABRERA * . _ _ _ _ __ _ _ _ , mayor de ecug, vecino do
] G:a_li., identificado con la cédula de extranjerfa No.25258 _cLe _Cali.;/ - - i
- - - - - *_ | - .-” - ‘ en nom‘mey
: epresentacidn dg__ T«i"Ij{IIE."NI.'Ju’\S I?ANAMEI?:ICANAS COLOMBIANAS (VIPASA) LTDA, Soc[édnd comereial E(&:le- -
. = ) . B PRt oyl

Septiemble de mil novecl.entus sesenta ¥ dos (I. 962) de Ia Notar!a. Piimera del Clrctuito de cali,gleglsfrada enlla

Ry ;M =
Cdmma de Comercio de Call, bajo el nimere trece mil dosclentos dlez (13.210), quien en el texto de’ eete coﬂtx[n-

T P '--'. !s

se llamer4d EL VENDEDOR, OCTAVIO HURTADO MILLER“/- o = . _: también ma:.rm

T Tl—
, e edad, de esta vecindad, identiflcado con la cédula de cludadanis nimero 138 956 - _'"_ —— expedida. B
"_—_‘—_.m_.___. < - .

* BOGOTA D. E. ¥ LIBRETA MILITAR _ .

- — _ _ nimer 2{1'30'91 el Dlstrlto .
N “T B . '.‘." ’ )
Milltar "“mel"’DIEGIDCE{D&IIS-) qulen obrz en nombre y wmesentsicién del INSTITU'I'O DE CREDI’I'O TE-

RRITORIAL establecimlento Publlco eon personerfa legal ¥y domleilio principnl an’ Bogots D E debldamente du- § IR

] R T
i :
orizado por el Gerente General de la Entidad, de acuerdo al poder general qile obw. En Escrltum Pﬁblicn nﬁme-

% 4279 de fecha ol de DICIEMBRE . — . __ ,"'da 1.983 - de ]a. Nutaﬂa TERCERA

lel Clrenito de CALI '

- sfRSucaiclrde GRRENTE . - . - ‘_' de- ’“SECCIONAL;“' L

STITUTO en CALT oo o __ » quien en el texto de este contrato se denomhmrk EL INSTITUTO“ ¥ i

o RN L]
WELID PABIO ARIAS GIRALDO « - - ¥ - - - - ‘..:‘r.. '.'

g

,- también mayor (es) de edad, de esta veeindad, identlficado (”s) con cédu‘m (s) muﬁe—

2.600.510 =~ - - = - — S -- =

SR expedida .(8) en PALMIRA - _ . - ¥, - - o respectivamente y i ‘

iIIBRﬂTA MILITAR —oooe ntmero 127._746 i . 2o ‘_-. ] - del Distrlto Mmtnr

— ;




ey e -

niimero —_— _15______,./'quien (es) obra {n) en su (s propios (s) nombre (s) y quien (ea) ge disignard (n)

tomo EL (LOS) COMPRADOR (ES), a quien (es)} yo el suscriéo Notario doy fé de conocer personslmente, mani. |

¥

festaron: PRIMERO:- Que EL VENDEDOR, transflere g titulo de venta real y enajenacion perpetua, a favor del

(de los) COMPRADOR, (ES/)/ 'los derechos de dominio y la pasesién material que tiene sobre el LOTE mercado

/.

con el niimero NUEVE(Q{“ la manzang npy, 4" _ yde la Urbanlzacién “LA MERCED” de esta cludad, {nelui-

do en el plano de loteo protocolizado con Jas declaraciones de cnnstruccidn medinnie la escutuza publics nﬁmero

576 - -ﬂe fecha DIECISIETE (17) /dﬁ FEBRERO - . . _ . _deilss 7 Y’. de ln Notaria

—_— con les dimensiones de los linderos de cada lote de terre~

|SEGUNDA (2a)v'delv Ciraulto de  CALI
a0 :

i : . i
I, sus veo‘lndades ¥ érems respectivas de cads inrueble,

: TOMAS BUBNO PLAZA Y CIAS- RESPECTIVAMBNTE f{me obra en la (8) escritwn (s) piblica (s) nimero (s)

adquirido por ¢compra & INVERSIONES MIGUEL ¥

;CUATRUCIENTOS SESENTA Y OCHO (468) - _ /e fecha_... 97— de MARZO w—— de 1.0 5/ :

;'yfde_ L de_ = = e 18 _,dela.Notarls CUARTA (4a) /o _ - del Cirtutto de

'

CAiLI e = w = o . teglstrada (s) en el (los) Mbros (s) PRIMERO PAR ¢y — - _Tomo (s)3png_

o = o PR 99 oo .. _ o Mmeo ) _ _ pastida_(s)

2_557/58 / - 7 matricnla (s) 107.2'52/3 &i —_—— folic (8} 23_24 ‘__.r_'_-_____
Tomo ts) 399 # . _ _ _ _ »loteslindeado asi: yopop. o una extensidn de TRECE ME

(TROS (13.00 mts.) con el lote ndmero ocho (No.8) de la misma manzana'“jSURi en

mts.) con la Avenida Tercera-E-Norte (3a-E-Norte) de por medlo; OCCIDENTE efl

entensidn de VEINTITRES METROS (23.00 mts.) con el lote nimero dlez (No, lO) de

.. . 4 . . ' ‘ R
1a misma manzana.¥ - - - . - - . - _

- - - E T L
LY - - -

o supeaficle aproximads depys TENTOS NOVENTA Y CINGO METROS CUADRADOS GON DIECISIETE

DECIMETROS s = = - - - - - - -

{ M2} y sobre la casa de habltacié{x de dos (2) pisos en él cdificnda, conshuccion hecha a expensw
(505,17 /.

stas dos Entidade

!.

i

CON %8 DECIMETROS ¢ 122. 78 ¥ _ﬁMZ) — PARAGRAFO.- Que no obsiante 1a menclén de la cahida ]

ents del Inmueble descrito se hace comc cuerpo clerto, comprendido por los linderos a gue se I'Bﬁele ESte mm
v

2 L R
ATE PESOS GON DOCE CENTAVOS . - — - - - — -

det VENDEDOR cuya nomenclatum urhana es Calle 47-ANorte No.3-E-N_04 ___/ ¥ que const& de 3 ; STI'I'UTO de la [

cuatro alpobes, rlosets, bafio principsl, sala ¥y comedor geparados, coclna, patio mt.erlur y de TODRS, alcoba y bl ] ’ pesos “Q 1.000.00)

\ ﬁo de servicio y garage descublerto, con Arzea de construceldn de (TENTO VEINTIDOS METROS CUADRADD e lell%-e {l ‘B_aneo de 1




e ¥ L

“ 129 320,12 ) Mete,

3
Dhersonalmente, ma

DI

| perpetua, o favo

( ¥ 19.398,02
DOR y que éste declara Teclbldos 2 sabisfaceidn,

re el LOTE marend

e ——
de esta eludad, incl

CIE 0 NUEVE MIL 1L, NOVECIENTOS VEINTII}OS PESOS

i

titura pibliea nfm concspundienta 8 log apoz tes del ;

STI'I‘UTQ en la slgktiente Iurma 1) Bl aporte

o ,.f" do In Notaill del VENDEDOR, o gea Ia suma de

>

—_— —
cnda lote de texr, if

) Mcte, crédite que dste cede &l INS

8 4 058 0 8 TITUTO mediante contrate . calebrado
——

—————

que el (los) COMPRADOR (ES) pagaré. (n) asf: .
—

ECINUEVE FTIL TRECIBNTOS NOVENTA Y OCHO PESOS CON 02/100
Y - T 2 R D L

) Mete, que ha (n) entregado tomo cuote inlcfel al VENDI.
—

Y el suldo ¢ sea la mmu de

CON 10/100

‘dog Entldndes junta con la hipoteca que por e

o de 1.88 '-5 s k'to ochenta (189) meses pox el sistema de amortizacidn gradual,

N cftcultd d

e

By cuotas mansunles sucesivag, anb!clpudns e 4|

MIL NOVBNTA Y UN PESOS CON TREINTA Y CUATRQ CENTAVOS com— - o T
— (O < ) Mete, contadas a partic de Ia fechs | fecha estipulaga en - numhmI IW
- Tamo () 208 - e - 1,091,384 .. I
; esle punto, pagaderas dentro de los cinco (B} primeros dias de cada meg con interesés del 10% n.riual qu'e rje;
" partlda (s . | !
24 ,'/ BT esentnn el monto del capltal y sus intereses del 5.8% anual en el plazo difer ido; cargos de serv!cto de cartera ¥

agu;ro de riesgo de s misma por el INSTITUTO que asclende al 1.5% anual:
&

e
; el o, 90% por eI eoncepto de comi-

i lt?nkpor garantin de Ia

CA” (AI‘DJ y el 1.80% que represents la comisién dej INSTITUTD pars garanauar el paga en do‘lares ae

ﬁ?-_lntereses del 5.8% anual, correspondientes p 1 inversion Qel VENDEDOR, 11) E] aporta del INSTI'BU‘I‘O

. - T
ee 1a sumn de

i

Pt
P

amr dlfarido lo pagars (nJ dentro de los clente ochenta (180) meses.

pri- e numeral IV) de este punto, por el misme sistema con Intereses c‘.'e! 3% dnual

= cuntn.s m#nsugles Eu<:esi-
. T S Y . i

DIECISIETE 1 i euticipadas ¢ iguales de e oo SESENTA'Y DOS PESOS CON,TREINTA ¥ TRES. . CENTAVOS|
% B |

- - - - - - T T T eeem e

T T

262 ‘33 ) Mote., pagaderss dentro de. los clnea (5} primeros dfes de cade mes, en.lns Ofidinas. gel |
. ——— ' _

T RS
ta d : g STITUTO de la cludag de Cnd. HOI) La cuota mensual incluirs. ndemﬁﬁ la -sume d&4 1.2311 mensual por ﬂ&d& ;
¥ que cons : :

e ~r

o

it pesos ($1,00000) del aporie del VEN’DEDOR por vivienda, por concept.o de In comiaién -del- Sw

L ap- —eerrespan-
ipas, alooha ¥ ba:

!;- | ente al Banco de Ia Repiibllca, y pmgadem al "INBTITUTO en clento cchenva (IBOJ cuotas mensuales aueeslvaa-

JS CUADRADOS g

de ln cabids, I

gl
ntln!padas e iguales, y el uno por clento {1%) anual scbre el total de Jos aportes delLVENDEDOR y - del INB-}

T

reflere ests pun-

zn

‘'

b

\

]

} ILst I 4‘ Ty
E UTO por concepta de lus pllma.s de les seguros de vida de] GOMPRADOR e- incemiio {Ie l& vivienda, er .
1 3

%

4 'uno por ciento (1%) nnual sobre !a comisién del Swap, por concepto’ de los seguros de vida e incendlo que

" Ly b

,IENTOS VEIN:

“AGENCIA DE DESARROLLO INTERNACIONAL DE LOS ES'I'ADOS U'NIDOS DE A-:

VEINTICINCO MIL QCHOCTIENTOS SESENTA )’, CUATRO PESOS CON DOS CENTAVO‘
o _ _ _ - ($~ 25, 864 02"__) Mete,, . mds sns Jntereaea eu £l f ’

contados a ps.rt.ir de. ..la ,.techa ,estlmllada /’f/'

sta Enstiumento se constituys, lo cance!arﬁ. ) an un plazo d" e Ea




— T ——— —
4 1. 1.460. 49 ——~- ) Mote, pugadera & partic de la fecha Primero (19 de

...... Mug--m*—uﬁ; T ———
186 . 7, hasta 1a total cancelacien del vnlor del crédito hiputecarlo
e T TRCO del va

P A RAGRAFPO.- & caso de que ci lnmueble fue:e arrendado | por
e 77 R0 TC que T

un cﬂnon mayox a la cuota. men-

i sual {otal de amorfizaclén sefialada en éste punto, dicha cantifad se nf:!icara en primer térming g) abonn de

P S

fla cuota mensual correspondiente ¥ el salde ee conslgnars como pago e futurng mensuslidades.- TERCERO.-
— — T

Que el INSTITUTO podrd dar por vencldo el pl:azo. exigir el pago inmedinto de lo debido, declarar ol cumpif-

e

miente del contrato y solicitar la resolucion judicial del raismo, por las siguientes yazonks: a.) Por- mera cn el

pajéo de _unn.-(;) ciota mensial de amortizacién; b.) Por el ‘ncurnpllmie'ﬂ;o de una cunlqule:a de las cobiigacio-

M e

Pw

nes a cergo-del (de log) COMPRADOR (E3); ¢) Por la inexactliud o falsedad de lag pluebas en virtud dg Ias

——— s

T )

cuales obtuvo (obtuvieron) ests adjudicacién ¥ venta; d.) 5l por culpa del ¢de los) COMPRADOR (Es) el In- 3
—_—_——
muable sufrlere una desmejora o depreclo tales, que Uegue o no ser garantly suliclente para el INS’I?;TU_’I?O a

julclo de éste iltlmo. Sin embargo, en este caso, EL INSTITUTO podrd optar por la subisistencia del erédito y

———
del plaro, sl EL (LOS) COMPRADOR (ES) diere (n) llna nueva garantle del crédito, & satisfacclon del  INS- |

— ﬁ.‘,_h—_%u_' —_— — A

TITU'I‘O e) En caso de que EL (LOS} COMPRADOR (ES) diere (1) al inmusble que =adgulere (n) por  este
- e S ——— . ——— -

- conbrato, un, uso distinto al de habitacidn SUuys y de la familla, sin que medie n) vespeclo  autorlzactsn escrlta |

del INB’I'I'I‘UTO 1) En caso de que KL (LOS) COMPRADOR {ES) enajensre (n) a cualquier titulo el m_ 5

— . —————

) R
muebla referido, ain sutorizoolén escrits y expresa del INSTITUTO; g.) En caso de lncmuulinnento a-lo estipu
I
<lado en el pmigrato del punio SEGUNDO de este instrumenteo; y h.) Persecucion judicial de cualquier per.

l

-

e.hdo gravamen o condiclén resolutoria de dominio y que se obliga el saneamienty en los casos dﬂ la Ley

b v

asumiendo la responsabilidsd de la construccién en los términos que las leyeg olviles esiablecan -

i

Que el INB’I'.LTUTO aau.:rie durante el plazo de amortizeci6n de la deuda el rlesgo de incendlo- de.Ja vivienda 3

el;agsuro de vide de 1ELIC! FABIO ARIAS GIRALDO T

e]gmismc;'blempu de modo que al ocurrlr e incendlo s¢ doduzcn de la deuda el valor del siufestro,
~ 1 A R

- v :1-. v
EL (LO3) COMPRADOR (ES) constltuye (n) por este documents, y por haberse formelizade en lg. Tech

i . d il noveclénibsz.s
profesa de Compra-Vents del _ _ _ _ _ _ de _ _ o . - _ ~em . :

. ' ' 8, te () EL (LOS) .09
H : ] se declare anulada tal promesz de venia.- Presen :
senta y . . _. (.96 _ }

1) Que acepta () Ia venta que por medio de este Instrumento s

.,

FRADOR (E8) manifestd (manifestaron):

y : e n) | pi
(8} hace, asf como las demds estipulaciones y declaaciones que elia contiene y qua en la fecha di (m).

v




cibido a su entera satisfaceién ol hmmoblu materla de esta Compm-Ventu, !

LIO
- T T T - W“’i‘
T declara (n) que se encuentrp (n) N posesidn renl y ma.te:gal dmr misme, gg) .) = c:]
ff_mli lif_‘fm men A oA : _Eue para garanbizar el cumplimiento de lag obligaclones ;co Edas en\&éx} g @
i T - B R i
frming al abon confrato, constituye (1) hipoteca de primer grade, a favor 'tllel-‘ TITUT -:i;, r‘Tt t:.'?'s '
- : \ - — T RS S M . W A L e
‘dodles.- TERCE . ‘ 3 . bre el Inmueble, sus anexidades y nejoras a que se reflere At 1 E C :: :
—_— Y 14 =,
Iec]amr el incumn por el vator del erédito .3, ) Que podm @ : cle \C} 94 ( |
il ) en cualguler b, reemboixn.t .
) P ora Z o \QT.
a.) Por m‘ o parte de la deudn, en abonos no inrerlorea al valor de elnco: (5) cuotas mensunles ded amorty il
o [l Ll o o
- 1=\ . N
we de lnsiobligaluio ! 08. impliquen reajustes en las cuotas, pero ai influlvén en ja modificaclén del plazo. -ﬁ 0 :h Q
. 5 X4 . £Z
ns on virtud de _1 (n')‘. eh las fechas correspondientes ¢l valor de Jas cuotas “sefinladns, reconocerd (n) a ma? HgRINE
'ADOR. (ES), ol In fereses de more del doce por ciento (12%) por eada mes do-retardo, sin perulelo de s estlpul:do \ caug'

i

3
‘de resolucmn del presente . contrato, 5.) Que sa abliga {n) 4 destlnar Jz casa, ms,te'rl.a de este matd :Ql )

Y. hebitacién suyn.y de su famllia, 6.) Que acepts (n)- cualquler braspago que del presente créditu hlcie}

Isfaccién del INS INSTITUTO 7.} Que se obliga (n) cuando el INSTITUTO asf lo exiglere, & girar Jbranzis o ‘favor @ﬁ&m

¥.2 cargo de su (s) salarlo (s) para gavantizar el zerviclo puitntusl. de Ins ébligadiones .efnan'adﬁ's de -este.
! 3 ste.

ato. 8.) Que en casg de resoliolén de este contrato reconccerd M) a favor el INSTITUTO, en ¢ada caso,

:ia‘; suma equivalente %l djez por clento (10%) del foial del erédito, o titulo de indemniznoién de perjuinios', I

| dando autorizados éstos para deducirlos de Is parte del precio.o el meyor voior del Inmupbla qua resulta- :

de cualquier per: , 1"' ol ‘descontando los créditos a favor del INSTITUTO. 9.) Que igualmente reconocert n a- tavor- del:INS?I-‘I-'

O los gastos de cobro judlelal, incluldos Jos honorarlos del Abogado que se ea_timaﬁ en un gilinge: por cledto

m de in obligacld)
%) de lo cobyado, renunclando, & favor del mismo e derecho a nombrar seouestre. 10.)

ga el VENDEDO

38 cases d2 Ia Ley,

R

cen.~  QUINTO.- E n seguro do vide, en cuantia do CTENTG. NULVE MIL NOVECIEN'I‘OS VEINTIDOS PE,so Jcon 1;1? Rk
— - » y M ")‘
) de la vivienda ¥ :’ . = = - - - - - - ((' 1(}; ‘?: :
- , durants |§ - ﬁcte.. por concepto de los saldos de deuda, reafustable anualmente y que tendrdn vigenc‘[u ¥ é ‘-= .
[ : . . BEI S
J . v o
stro, medlante a- iH de ‘amortizacién de los correspondientes eréditos. 11.) Que se oblign (1) a constituir comqm etecto&v_xq_u §' ::?'_ i )
- d . — ~ oy ke ] L
n caso de muterée’ e (n) sobre la totalidad det inmueble, patrimonio de familin inembargable, n favor de M éi gf (‘-’-j !
: AN ,Ef gilfg |
s pagos sefinlados |y - - _ - _ - _ E._T N = i 5 !
- o Fle T b
+ hipotecario que |3 - . y de ms hlos "oron \ARTNA. K'Bﬂ ABERTO & D
= B : i
- |8 LA - b \) !
en la focha la {BERNARDO  ARIAS RUBIO .~ - - - - - M) Queigusm ™5 &
3 s rait G B
W .
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PRADOR (ES) aceptu {n) y permite (n) desde hoy, ¢on los sigulentes fines especinles: &) Co!ucacléu de postes

x"r:ez;or'{_t::m, 'trdnxformadot'es, pararrayos, cortaciroultos y demas; ¢) ‘Revlslén, mantenimiento y reparacién de los

CENTIMETROS (1.50 mts.) gr——w—='~ = = -ue ancho, o sea DLECINUEVE METROS CON

CINCUENTA ‘%DEGIMETROS (19'50 mtS.Z) e cuadrados, constitucién que'EL {(LOS) COM-~

‘s,

THMPIEL R RAL
. L. 1}

I
pm‘a Ia axtensién de Red Eléctrica y de Teléfonos; b) Extensién de las mismas redes con sus impiemenios ¥ ac-

T

K

|
-
postes, las redes: o' sus accesorios como también para huevas conexiones, o pars desconexioies, otorgande de an-

temano o] permiso ds acceso & la zone menclonada para estos flomes.- EL (LOS) COMPRADOR (ES) se obli-

*

-
'

Ea (n) & no levantar edlficacién alguna en diche zons In cunl se conservard libre para los efectos  estipulades

.-

en este numersl, Tguaimente la entidad beneticlorla del gravamen se obliga a responder por los perjuicios que

ki1-uso ocasions al. predio sirviente. 13.) Que los gaslos de gtorgamliento de esta escritura y de reglstro de sus

¥

treg (3) copias primeras son de su cargo. 14.) Que suboriza (n) al INSTITUTO c¢ al VENDEDOR para pedir al

_ : : Himistemo o
Notario coplas de esta escritura, 156.) Que se cefilrd {n) a las disposiciones de la Hesolucién pumerg i-3 ip- . - c D{iwmn

te diecisels (16) %  lLiayo- - ds 195 77 de la Junta do Planeacién Municipal

de Cali. Lefdo este instrumento & los oforgantes lo aprueban y firman con los testigos lnstrumeﬁtaies ¥ conm'i-l

g0 el Notarlo que doy £6.En este estado todos los otorgantes de esta escrifura modifican e] numeral I del puntoj :

SEGUNDO de esie tnstrumento, asi: “ElL tipo de interés del dies por clento (10%)} anual seﬁalndo' en el-:numer:;l'-

I punto SEGUNDO se modifica al doce y medio por clente (12%4%) anuel, rata de inter'és”tiue paéré. s'e; re#jué'"-,

¥ T

' . - i .
tada snualmenta por ef INSTITUTO, & su discrecion, por resclucién de su Junta Directlva, exclusivamente parn i.

: : R
proteger a éste en sus pagos an ddlares relacionados con Ja linancineldn de esta viviendz, asi: aplicando al cineo’

punto ocho por ciento (5.8%) anual de interés sobre capital y a1l cero punte nueve por clento (0.9%) amiéi

gomislén por Gavantis de Inversién un porcentaje de au mento, o de reduccién, con base directa en la comp

clén del fndice de salarios publicado por €l Departamento Administrative Naclonal de Estadistion. (DANE) parp;

los peﬂbdos de doce (12) neses cada uno, subslguientes & la fecha de esta escritura, El porcentaie de rea.]ustt%

no podvs exceder al poreentaje de aumento en el indice de salarios. En caso de no haberse publicado indlee.

el mes correspondlente s la fecha del reajuste, so considerird el ditimg indlce publlcadn pm ¢l DANE. EI pﬂg

mensual correspondiente al aporte del VENDEDOR incluird: El monto del capital y sus int.eseses del clnco pun‘

ocho por clento (6,8%) anual en &) plage diferido; tavgos de servicla de cartera y seguro de riesgo de la mis

por EL INSTITUTO, que asciende ) uno punto cinco por clento (1.6%) anual; el cero punto nueve por ol

- .
to {0.8%) por el concepto de comisién por Garantin de Inversién; y el cuafro punto tres por clento (4.3

.

anual que 1epresents 18 comisidn del INSTITUTO para garantizar el pago en dslaves de los intereses da} cing 4

-

- pimto ocho por clento (6.8%) anual, ¥ 1a comisién por Garantin de Inversién del cero punto Ieve per czep

9%) al:unl correspondiente & la inversion del VENDEDOR Se agregan 1 os CO"] probante

-

del caso.~ Derechos .‘;3154.32 Ley la. de 1,962,- = = =~ = -
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AVALUO DE INMUEBLE URBANO I

|

l

L

NOMBRE DEL SOLICITANTE (S)

FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO

NOMBRE DEL PROPIETARIOQS (S)

FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO - OLGA MARINA ARIAS

RUBIO
DIRECCION O LOCALIZACION CALLE 47AN # 3EN - 04
BARRIO O URBANIZACION VIPASA
CIUDAD /DEPARTAMENTO/ PAIS CALI VALLE
MATRICULA INMOBILIARIA DEL INMUEBLE | 370-48281

No.

ESCRITURA DEL INMUEBLE No.

789 TRECE DE ABRIL 2018

FECHA DE VISITA AL INMUEBLE

1- CARACTERISTICAS DEL SECTOR
CATEGORIA ESTRATO SERVICIOS . | |VALORIZACION, . | :
ECONOMICO PUBLICOS
RESIDENCIAL [ X [ BAJO-BAJO (No. 1) ACUEDUCTO X [BUENA X
COMERCIAL BAJO (No. 2) ALCANTARILLADO | X [REGULAR -
INDUSTRIAL MEDIO BAJO (No. ELECTRICIDAD X | MALA
3)
MIXTO MEDIO-MEDIO (No. | X | TELEFONO {S) X | ARBORIZACION ™~ X"
2) bttt A
MEDIO-ALTO (No. GAS DOMICILIARIO | X | ABUNDANTE ~ [ X~
5) - - - - . RN
COMUNANo. |2 [ALTONo.4 TRANSPORTE X | ESCASA - ol
ZONIFICACION: T
DESCRIPCION DEL ENTORNO: | BARRIO RESIDENCIAL CONSOLIDADO

bt

BUENAS VIAS DE ACCESO COMO LA AVENIDA TERCERA NORTE, AVENIDA CUARTANORTE LA CUAL SE

CONVERTIRA EN PARTE DEL CORREDOR VERDE, CERCANO A CENTRO COMERCIALES COMO~ =~~~ -

CHIPICHAPE, AL SECTOR INDUSTRIAL MAS IMPORTANTE DEL SUR OCECIDENTE

YUMBO)

(ZONA INDUSTRIAL - -

Y CERCA AL AEROPUERTO ALFONSO BONILLA ARAGON, A 10 MINUTOS DEL CENTRODE LA [

CIUDAD,

]

|

B

2- CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION DEL INMUEBLE

TIPO INMUEBLE

USO INMUEBLE

TIPO DE VIVIENDA

ESTADO DE
INMUEBLE |~ -

LGk

P i uR




CASA VIVIENDA X | UNIFAMILIAR NUEVQ

APARTAMENTOS | X | COMERCIO BIFAMILIAR USADO

LOCAL SERVICIOS MULTIFAMILIAR X | REMODELADO

OFICINA CONSULTORIO CONJUNTO BUENQ
CERRADO

BODEGA INDUSTRIA PARCELACION REGULAR
RURAL

PARQUEADERO EDAD (ANOS)

(s)

3- CARACTERISTICAS DEL LOTE DEL

INMUEBLE

FORMA DEL REGULAR TIPO DE TERRENO PLANO

LOTE - -

AREA DEL LOTE 295,17M2 PROPORCION LOTE .~ ‘,f -
FRENTE DEL 13 ML VIAS VEHICULARES ENBUF:N ESTADO | - -
LOTE S L R
FONDO DEL 23 ML VIAS PEATONALES EN BUEN ESTADO

LOTE .

4. DESCRPCION Y DEPENDENCIAS DEL INMUEBLE S :

VIVIENDA UNIFAMILIAR VIVIENDA UNIFAMILIAR |

PISOS DEL INMUEBLE PISO SEGUNDO

ANTE - JARDIN ESTAR TV I T T .
PISO PRIMERO ALCOBAS CON CLOSETS - |- - 3.

SALA 1 BAROS CON DUCHA B

COMEDOR 1 SALA L BN

COCINA INTEGRAL 1 COMEDOR R 1

BANO SOCIAL 1 PATIO ROPAS T TR TR

BANO ALCOBAS CON DUCHA 1 COCINA 1

JARDIN INTERIOR 1 OFICINA ; IR IR e

ALCOBAS 3 ‘

ALCOBA DE SERVICIO 1 S )

ESTAR TV 1

PATIO INTERIOR ROPAS 9

GARAJE CUBIERTO 2

5- ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION DEL
INMUEBLE

N

[ESTRUCTURA | MAMPOSTERIA ESTRUCTURALY |-

LI S



I ESTRUCTURA EN CONCRETO BUEN ESTADO

MAMPOSTERIA | LADRILLO COMUN EN SOGA
CUBIERTAS l TECHO EN ETERNIT EN BUEN ESTADQ
PISOS EXTERIORES l RETAL DE MARMOL Y GRANITO LABADOQ
CIELO RASOS PISOS 10 ] EN PANEL YESO Y EN LOSA REPELLADA

CIELO RASOQ PISO 2°

|  EN MADERA EN BUEN ESTADO.
L N T

COCINA INTEGRAL

I COCINA INTEGRAL __

ELECTRODOMESTICOS [
T
- ENCHAPADOS EN CERAMICA EN BUEN
BANOS [ESTADO
DOTACION | : R e

PUERTAS DE ACCESO

EN LAMINA EN BUEN ESTADOY REJAS
METALICAS

PUERTAS INTERNAS

ESTADO -

EN MADERA ENTAMBORADAS EN- BUEN

VENTANERIA

I EN LAMINA EN- BUEN-ESTADO- -

PUERTA GARAJE PRIMER PISO

|  ENLAMINA EN REGULAR ESTADO

PUERTA GARAJE SEGUNDO PISO

EN REJA METAT.ICA ENBUEN ESTADD

CLOSETS DE ALCOBAS

] ENMADERA

FACHADAS DEL INMUEBLE

EN GRANIPLAS, Y ENCHAPADAS CON- -
supéﬂ BOARD

[




6- AVALUO DEL INMUEBLE

DESCRIPCION AREA VALOR UNITARIO VALOR PARCIAL
VALOR LOTE URBANIZADO 295,17 $ 700.000 $ 206.619.000,00
VALOR AREA GARAJE PRIMER
PISO 19,25 $ 2.250.000 $ 43.312.500,00
VALOR AREA APTO PRIMER
PISO 158,10 $2.250.000 $ 355.713.750,00
VALOR AREA APTO SEGUNDO
PISO 133,67 $2.250.000 $ 300.757.500,00
VALOR AREA PRIMERQ Y
SEGUNDO PISO INCLUIDO EL 311,02 $2914.338 $ 906.402.750,00
VALOR DEL LOTE
VALOR TOTAL AVALUO

$ 906.402.750.00
R ERRI I
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" Garrera 40 No. 5C-582%:5| EL CURADOR URBANG NUMERO TRES DE ‘SANTIAGO DE CALI, EN USO" qg SUS FACULTAR ﬁk
M ?_;% “PBX FAX 55253 ! ‘PEONSAGRADAS, EN Et DECRETO LEY 2150 11995, LEY 388 / 1997 Y DECREWO 10862 / 19 HEL ‘%
iy 7 [ARTICULO 16 DEE D) ECRET:Q NAClONAL,ZGG DEL 2000 s py
“f%‘ 1:-_»}_ § u)*,. ﬁ T
i ‘%é L CONSIDERANDO
c—éﬁE EL SENOR{AXE EL!O FAB§0 ARIAS G

E

| PRERENTO.SOLICITUB)OE LICENGIA DE CONSTRUCCION _RADIGADA BAJO‘Engo C3- 2

4 “'--“fé"- !

S & T .
% §CURADURIA URBANA TRES
S RESOLUCION :@E:us"lﬂ 000987 DE-ANG 2000 WES

POR MEDIO DﬁA CUAL SE EXPIDE UNA LICENCIA DE . CONSTRU
PARA DESARR@LLAR UN PROYECTO DE ADECUACION Y AM CIG’N

he1oNIBE LA SOLICITUD DEEA

i Tl

QUE HECHA LA COMUNIG

[IGENCIA A LOS VEGINOS}: _ggf SE PRESENTARON oaugcl ES.

REVISADO LOS DOCUMENTOS EXIGIDOS PAF LA E)f?;EmcmN DE LA LICENCIA SOLICITADA Y ERIFICAD@;EL CUMPLIMIENTO DE | -
ORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICASTDEL ESTATUTO DE UGS DEL SUELO DE SANTEAG%,{DE CALI_H(ACUERDOS 30: DE oiciat|

¥

¥ 10 DE DI 15 DE 1904), ES PROCEDENTESU OTORGAMIENTO. S
Qyﬁ‘_EN MERITO DE LO L et
A,
T ~RESUELV ". ~ 3
A\ DE _CONSTRUCCIORR#E P OEERR ‘ug;};Rg@cm _GEADECUAT
JON CASA VIPASA 3

IGON VIGENCIA DE 24 MESES, PRORROGABLES B

RIASG. * T T ' S A S
y DE  PALMIRA PARA ELfl?RED:o Nof“- 4840050008
DEL BARRIOQ%RBANIZACION VIPASA, . im .
CALLE 4 74 N:04 S R -

‘%5 VEZ POR 12 MESES AGICIGNALES CONTABORTA PARTIRFOE TA FECRR DE 5
g‘gyh:om LA SOLICITUD DE PRORROGA DEBERA FORMULARSE DENTRO. DE LOS TREINTA (_1 DIAS CALEN[_)ARIO _3,_ DEL|
VENGIMIENTO. s

o e

e ,,,;v).., ,2-. Log . e

. F AeTie]  APLICACION DE LAS DISPQSICIONES dus ag-gsmal.acen EN LA PRESENTE‘RES@tUCtON"SE
NTA LA SIGUENTE IN CION BASlCA%}P :

b

"I TELEFONO BEL CONS

N DEMARCONO§§®}JEMA BASIC No. 718017 Bl S5} Aﬂo zooo MES ““d4 f ‘ 1_'Q
MOE ACTIVIDADERR 2%, o4 W’ f% E - EST " "COMUNA
ECTQ- = &, <FABIO A. ARIAS R. n Sp o MATRICULA: 53552 8LV .
STRUCTOR REi% FABIO A, ARIASR. .. . ‘1. N T o S MATe S oo 56552'BL'V =i
oyt € .. .
AETE R W,
CANTIDARDTREONIRADES SEGUN USO GENERAL | -
‘. i~ ki CANGIDAD e ESTACIONAMIENTOS CONSTR |
Espe’cu::co ANTIG rﬂs | “JOTAL™TPARTI | | VIS.INT. | VISEXT. NUEVA ~
’!‘ ; r:" e L
BIF. ’ J 1 T e 2 2 e,
\‘;fﬂ‘ 3 #
% = e
5, . - . .
%- g . :i. T
] N L
] .
AREAS DE coug-rﬂ QGN g
Ly hﬂ';:‘Dpl Lote : “%f'5° Piso e
R | Libre Bt - 7| Pisos Superiores ()
| E |1™Piso %,g’\g' 281 Sotanos Q.
gl A | 2° Piso 6. S‘emlsétanos gﬂ_ot . )
: - -‘ : {8 H A I3 T 1 i .
i J%ﬂ' 3% Piso jPlSOS Inferipresjg¥ () Aréa ZVanegou&,,p -
ﬁ w,,».-:]: m? | 4° Piso Totai Cons(ruid R Otraséraasmmgaé.

ISERVACIONES Y PA
LE 47 A: ANTEJARL
AVENIDAREN: ANTE




- W : ='-
S /iﬁﬁ‘"‘ﬂﬁ’ E, ; s&@pﬂ«
[RESOLUCION N&TCUS ™~ 000957 DE ARG 2000 WES oa

POR MEDIO D “I,A CUAL SE EXPIDE UNA LICENCIA DE CONSTRUCCIGN
PARA DESARROLLAR UN PROYECTO DE ADECUACION Y AMPL@QON ! e

l?gL CURADOR URBANO NUMERO TRES, EQE% TIAGO DE CALI,.EN USO DE;SUS FACULé
|[CONSAGRADAS'EN EL DECRETO LEY {50 / 1995, LEY 388 / 1997 Y. DECREIL@ 1052 / 1

=, ARTICULO 16 DEL DECR,__ NACIONAL¥266 DEL‘g’ZOOO
W ﬁ %&? S

rrera 40 No. Sg‘g 1
‘Q;Bx-mx 55?

ULO 3. LA INI ACION D ) S OBRAS' PODRA EFECTUARSE LINA \IEZ EJECUTORgA O EL PRESENTE ACTO: ADMINISTRATN =QUE
) SE. CLAN MINE ELPROCESO DE NOTIFICAGION DE VECI \JOS%Y SE RESUELVAN LOS RECURSOS DE REPOSICION fY DE
[ APEL C@NQUE SEP ENTEN, S
o e ﬁa: oz
CULO 4. o%,lgg JONES DEL URBANIZADOR ONSTRUGTOR RESPQN SABLE _ . ) e
seri“ejec ada de forma ue garé”ntuce la sallbridad de las personas, conjo la estabilidadrde los . ferrénos,

ﬁg‘ﬁ 0 (Decreto Nacional 2150 de 1995),

r2) fl ) gehili ar visible de la via publlca ggo%s iimportante’ sbhie |&!
alara ﬁ%ﬁ?ws@ de 50 s, po{JQ" £y da valla sesgbe*
Ficia, ex&eséndc la emidad ‘ ,
del tntulaj, tipo” de desarrolic g

umero o form [
encia de ia Ilcenci 0 razén so

aJa fecha de: expedicabn de ladicencia y en t?)do ca 0:arftes de Ja nicjacién dh;cuaiqwer tipo He ob
el tlempo de su vigencia. (Decreto Nacigy rk 1052 des 1998} e - 4
se a supervisién técnlca en los términos® & las nol‘mas de COnstfuccig: ﬁ:smoremslentes vtg
da una estructura de fidside . e tres mil (3000) metros ggﬁ}érea
realizar los contro!g de chl ggd para los dlferentes‘fnalenaies ‘estructurales ,yequ;‘enios no astrycturaies
 construccion sus@o%es:sten£es vigentes, ‘cuandoila licencia comprendaia cpnstmcmbﬂ e unayesiuctyra’
or a- tres rnli (3000) metros de 4rea. el
debera obtenerse la re’@;:é%twa llcencna ambiental conforrne a Itsestabmmda*ﬁ‘ﬁr thecrammrbn“ar 1753 ag
solucién 541 de 1994 delmi i qé spe#proyecm Io reqw - -

ben instalar Easgdefensas i i ?a

Has (Acqprdo 30 de 1993), e 4 ' k
oL |ognc|a ¥ los planos apropagag' los cuales dégﬁg;an\ % exhibidos cuando. seau,ggauﬂndnmr I.a..

de bajo constimd te agtia (Ar. 15 dela y 373 /1997 y Decreto 3102 de- 1997)

ol iy Bl fitularde la fitgfici awcurnplir con las obligaciones urbamstleas%rquneclomcas ‘que sd deriveh deallat Wreépohderﬁ(@bj o5
” ) Lcausad 3 8, con motivo de la ejecucién de las obras {Deg Giohal 2150 de 1995); g

OBLIGACIONES URBANISTH A CUMPLIR, ESTIPI f

H NiSTICA %
BESION DE VIRS L1 L /T
GESION DE ZONA VERDE

%“ GOCIAGION DE ZON

| REE;DE ERGIA
- jNSTALACJSiIX msposmvos )

Nswox LT
e50, uc‘ffgn Jesla sujeta al cum l,en bor parte de s{tilula a la obhgacnon de ce
44, vel #ynvias publicas si fuere” B caso, por con

pto deisudesarrollo. La escntura correspondaente debe 3f:
nies de la Iniciagign:de las'ventas del proyects res%vo tArt. 117'de’la Ley 388 A g por fo td 58
Secretaria de Ordenamlento Urbamsncé?l;gg escritura’] rreépondnente para l& soliditad del perrﬁ‘rsg de

v,u.a

T Fe s deg
_ oég,e unidades habutacmﬁales comercialas « o-e otrG: &Oi) La valla debe ingiafarse a mas tardar diig Iro

R
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PROBADOS Y LA INFO’RMACIQ GONSIGNADA FORMANF FARTE INTEGRAL DE LA'LECERICI?\ -
IRIATURBANA TRES DE SANTIAGODE, CAL! NO ASUMEsS §96N§@51Ltpao ALGUNA POR MHQIOBSERVANCIAVD
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Marzo del 2023

CARTA ACLARATORIA DE LAS OBRAS Y SUSECION ELIO FABIO ARIAS
GIRALDO SOBRE LA CASA UBICADA EN LA CALLE 47 AN # 3EN — 04
BARRIO VIPASA CALI PARA OLGA MARINA ARIAS RUBIO

La ley dice:

“El comunero que tenga mejoras en la cosa comin deberd reclamar su derecho en la
demanda o en la contestacion, especificdndolas debidamente y estimandolas bajo juramento
de conformidad con el articulo 2327, y acompafiara dictamen pericial sobre su valor”

“La permuta es un contrato por el cual cada uno de los contratantes se obliga a dar una cosa
por otra. Se observa en su caso lo dispuesto en el articulo 2250”

Como prueba de esto tengo un documento totalmente licito de compraventa o permuta con
mi papa (dnico duefio en su.momento y ‘el hecho dé que a ti no te hayagustado no
quiere decir que es ilegal) cuyos términos quedo escrito en un documento y autenticado en
la notaria quince de Cali y en los planos aprobados en la curaduria 3 de Cali con la licencia
de construccion seglin resolucién CU3-000997 DEL ANO 2000 AGOSTO 17.

Todos los gastos de la licencia y de la construccion corrieron por mi cuenta como reza el en
el documento suscrito con mi papa.

La casa originalmente tiene 122.78 M2 como reza la escritura y- falta protocolizar-los 177
M2 construidos por FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO, distribuidos c0mm31gu¢ e

El primer piso tiene un area de 158.095 M2 construidos de los cuales 98 M2 fueron
construidos con mis propios recursos como reza en ¢l documento.

El segundo piso tiene en 4rea de 152.92 M2 construidos, incluido el garaje de 19.25 M2
“que por el POT y ley hay que dejar garaje independiente para; cada unidad de vivienda”

de los cuales 78.90 M2 fueron construidos con mis proplos recursos €omo .reza emel

documento. - ;

En resumen, de los 311.015 M2 construidos totales de la casa yo construi 177 M2 con mis

propios recursos.



VALORES DE LA INVERSION HOY:

DISENO ARQUITECTONICO.........ooerroroeveoooooo $ 12.000.000
CALCULOS ESTRUCTURALES..........oovevvvvireo $ 4.500.000
ESTUDIO DE SUELOS......c.cccovvviiirureeeresseoeo $ 3.800.000
LICENCIA DE CONSTRUCCION..........ovvooeeeos $ 1.950.000
IMPUESTO DE DELINEACION URBANA.................... $ 2.300.000

TOTAL................ $ 24.550.000

PRECIO DEL M2 DE CONSTRUCCION:

177 M2 X $ 2.500.000 = § 442.500.000 valen los costos directos de construccién de lo
que yo construi hoy en dia.

TOTAL, DEL MONTO DE MI INVERSION HOY: . . o

ESTUDIOS $ 24.550.000 + CONSTRUCCION § 442:500.000= $ 467.050.000

Este valor es solo para que sepas lo que me costo-a precios de hoy hacé 23 afios atrds no
estoy cobrando ni vendiendo es solo para tu conocimiento lo que me' costo'el negocio de
compraventa que hice con mi papa. LT
Posteriormente hice un reforzamiento estructural en un 80% de la casa en el 2016 que
equivale a ocho zapatas de las 12 en total que tiene la losa del segundo piso por un valor de
$ 22.032.766 (Tengo los recibos de materiales y mano de obra) con el cual estabilice la
estructura y que por condiciones de suelos y los arboles en el sector nos ha tocado a
una gran mayoria de los habitantes de los barrios de‘lg,_lmg_rceﬂd,__\{iggga, la Flora
prados del norte etc., hacerlo, = | T -

Prueba de esto aqui esta la foto que le tome a la caja eléctrica en el andén de donde los de
EMCALI tomaron la energia para el contador del segundo piso, caja destruida por las
raices. '



Yo no tengo por qué responder por una obra de hace 23 afios de construida y a la que nunca
le han metido un peso y muchos menos a ti con la que no hice el negocio, sin embargo ya
hice el 80% del reforzamiento (aclarando que es una obra que nos corresponde a todos los
duefios de la copropiedad) con la cual la estructura quedo estabilizada y ustedes no me
pagaron un peso, si quiere seguir con el reforzamiento, deben hacerlo ustedes que inclusive
por norma o por el POT toda reforma que se haga a una casa construida antes del 2010 hoy
en dia debe hacer reforzamiento estructural. Si quieren hacerlo con licencia de construccién
expedida en una curaduria esa vuelta les vale con estudios de suelos, - planos
arquitectonicos, planos estructurales y las expensas de curaduria e lmpUestos unos §
28.000.000 aproximadamente y no has comprado ni un bulto de cemento

A demas yo he pagado los servicios de agua y luz de toda la casa desde que murid mi papa
y desde que ti le compraste a Bernardo desde el 2017 hasta la fecha por un valor de-$
45.000.000 sin que se me reconozca la mitad que a usted le corresponde pues es un-solo
contador y hay que dividirlo por dos y los arriendos de los apartamentos los recibe usted,
pero se aprovecha que si yo no los pago cortan la luz y el perjudicado soy yo. (;yo me
pregunto -por qué debo pagar los servicios yo solo?) Estoy seguro-que no hay- una
respuesta logica: Plata que deberiamos cruzar con los impuestos prediales (pues Yo pago
por concepto de servicios casi ocho millones de pesos al afio) y ya vez hasta la fecha iyo
he dado la mitad de lo que me corresponde por predial mas los servicios. Ahora que te-va-a
tocar pagar los servicios te vas a dar cuenta de lo que realmente valen mes tras mes-a versj
dejas la lora de que los de abajo no consumen mayor cosa y hagas la cyenta: tu solita-de
primera mano cuanto he pagado por ese concepto que le corresponde ia ti- y -que yo he
pagado. Los afios anteriores por concepto de servicios y predial yo:te he pagado ua
promedio de $ 5.600.000 aproximadamente esto quiere decir que con esta:plata que yo
he pagado, tii pagas los servicios y el predial. Co
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TOTAL, DE MI INVERSION HASTA LA FECHA

CONSTRUCCION MAS ESTUDIOS....c.ooivviiiiiirnniennenennranrens $ 467.050.000

REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL.......coovciiviimiinrnnennnanns S 22.032.766

SERVICIOS DE AGUA Y LUZ......ccvieviiiiiiiiiiiiinieneanennnnnenes $ 45.000.000
TOTAL, SUMA........ cerirneiseseasinaas vivreeneneen 5 534.082.766

INVERSION POR PARTE DE OLGA MARINA ARIAS RUBIO:

GASTOS DE SUSECION
Valor predial 200672017 . . -] $3B.066.972,00]
Valor predial 201 8 $ 2.580.200,00
Mega obras . e -] $77.662.487,000
Gestién $ 12.500.000,00
Deshipoteca ' o , , L ' R R 2
Boleta de la gobernacién $ 212.000,00
Registro # 1 L L L $49.700,007:
Honorarios de sucesion $ 5.334.772,00
Notaria $1.169.070,00
Boleta fiscal $2.451.100,00
| Registro # 2 $ 1.338.500,00
Edicto $ 100.000,00
Certificados de tradicién $ 37.800,00
Estampillas = - ~— G TS T $ 20.000,00
Honerarios del contador $ 2.500.000,00
Dian ' 7 - $1?9000T
Envios documentos ) |- $22.006000
Certificados varios ] o $ 135.060.00
4x1000 ] ' ] '$ 355.678,40
Total ' ' ] 1% 74 274 289 Qﬂ
R

De esta plata a mi no me corresponde nada de lo que tiene que ver con sucesrqp]o‘berenma

pues no estoy reclamando nada de herencia, porquc en ¢l negocio de comprayenta esta
escrito que yo no debo reclamar nada de lo del primer plSO que solo es de:usted y de
Bernardo y lo mio es el segundo piso que COMPRE segiin contrato y _que solo falta

protocolizar.




Lo del impuesto predial tampoco, aunque yo ya tenia un acuerdo de pago para pagar esa
deuda aun a sabiendas que por mas de diez afios le pague los servicios de agua y luz al
primer piso y que en esa cuenta ya habia pagado el impuesto predial sobrado, fue cuando
llegaste tu y dijiste que lo ibas a pagar para recuperar tu herencia y le compraste a Bernardo
los derechos herencia les y que ta te hayas endeudado para pagar los gastos del impuesto

predial que pena yo no te lo pedi ni siquiera sabia que te ibas a endeudar esa fue tu decisién
e inversion.

Como puedes ver yo he invertido casi 7 veces mas de lo que tu has invertido, mi pregunta
es cudl es tu enojo. ;O es que acaso mi plata no vale?

;Yo si quisiera saber si fueras tu la que hubieras invertido esa plata y ademis te tocara
pagar los servicios de otros que no te corresponden que hubieras echo? Estoy casi seguro
estarias matando y comiendo del muerto.

Yo no he hecho lo que me da la gana segin tu, yo he actuado segun el negocio de compra
venta que hice con mi papa y Unicamente lo que esta aprobado en {a curaduria segin
licencia y planos seados. - - - - ... L. R :

Gorda si esto se va a demanda bien sea por ti o presentada por mi t¢ tocaria; pagarme
inclusive lo que yo construi abajo segin la ley; no es mi intencion, lo Unico: que quiero ¢s
que te des cuenta que yo no he invertido dos pesos es bastante plata con la que 'yo-hubiera
comprado en otra parte y seguramente en un apartamento mas grande y no lo-hice par mi
papa.

Debo remontarme al afio 2000 cuando con Nelly y mi hija habiamos regresado a vivir a-la
casa, por el tema de salud de mi papa, pues estaba-atravesando por una depresion bastante
profunda y que en'una decision en conjunto con Nelly decidimos volver para-acompafiarlo
en este tema depresivo. - : S e tapa

Y no me cabe ninguna duda que fue la mejor decision que tomamos pues la nifia que estaba
bien pequefia pues apenas estaba aprendiendo a caminar fue de’ alguna-forma {a mejor
medicina que mi-papa tuvo para salir de su depresién y ansiedad,.pues fue el mejor aliciente
para pararse de su cama y vivir de nuevo para estar con su nieta.

Una vez que vimos la mejoria de mi papa fue evidente, pues vivié de-nuevo, Nelly. y.yo
empezamos a buscar apartamento para comprar y vivir aparte como debe:ser,mi papa vio
que estibamos en esa busqueda nos propuso a Nelly y a miy; que -gonstruyérames :un
apartamento totalmente independiente y dividiéramos la casa en dos, un apartamente.en el
segundo piso para nosotros y la nifia y uno abajo para él y mi hermano y asi queddramos
juntos pero no revueltos y asi poder tener a su nieta cerca.

: : s B R R T W S B
Nelly y yo luego de pensarlo bien decidimos aceptar la propuesta de mi: papa, pere
sinceramente nunca pensé que esto se convirtiera en un infierno con mi hermana por: ne
aceptar por ningun motivo el negocio de compraventa con mi papa y desconocer a pesar de
las pruebas tan evidentes de que yo no construi lo que se me ocurrié y que me costdé mucha
plata que no estoy dispuesto a perder por ningiin motivo. R R B
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Gorda tu tienes en la cabeza construir o ampliar la aparta estudio que Bernardo de forma
pirata construyo y digo pirata por que no tiene licencia y seria la unica forma de hacerlo
porque para hacerlo con licencia hay que tener espacio para tres garajes que no lo hay, pues
la ley o el POT exige un parqueadero para cada apartamento y seria imposible
protocoliizarlo sin una licencia de construccién. O sea que no podria tener escritura y por
consiguiente no podria venderlo de manera separada y solto dejarias un lio.

Gorda tienes que mirarlo asi:

Pregintate cual fue mi costo beneficio de este acuerdo con mi papa €l me entrega cuatro
habitaciones y un bafio en el segundo piso de la casa con un area de 56 M2 y a cambio me
toco construirle tres cuartos, un bafio, garaje, patio de ropas y cuarto de servicio con un drea
de 98 M2 en el primer piso y fuera de eso me toca construir en el segundo piso la sala, el
pasillo, escaleras , cocina, patio de ropas, bafio social y salén de estudio en un 4rea de 78.90
M2 para completar mi apartamento y me pregunto entonces cual fue mi herencia? Como
vez todo me toco pagarlo a mi; exactamente $ 534.082.766 a precio de hoy que es
lo equivalente a 23 afios atras. ~  ~ - 0 o o Tenaefoe
’ 1 .
Pero sabes una cosa, no me arrepiento de nada, jporque quieres saber en realidad cual fue
el costo beneficio de esta inversion? ......... La total recuperacién de la tremenda
depresién que tenia mi papa y que gracias a su nieta se volvi6 a levantar y verto
nuevamente sonriente, conversador amable y con 4nimos de seguir viviendo no tiene precio

para mi, fue un gran esposo, gran padre, gran amigo y un ejemplo a seguir se merecia una
vida plena y feliz.

Te propongo que le bajes a la agresividad y a las ofensas esa no eres ti'y pi habfar de] golpe
que medio Jaime en mi casa con el estuche de las gafas y con la que me rompié la nariz y
del cual me dejo cicatriz delante de mis hijas de esto tengo las fotos de 1a agresion, ng, vale
la pena que te expongas a un ataque cardiaco, mandandome: 1 policia para’ evitar d'toda
costa que no separara servicios (me pregunto por qué), mandandome una inlgeniera para
que mire la estructura y muy seguramente para obligarme hacer un reforzamiento que yo'ya
empece con casi el 80% echo y no me han dado un peso; (adivine a quien lé toca €l résto)
recuerda que es una copropiedad no es solo mia; o en serio crees que por que yo la construi
hace 23 ailos me toca a mi? por favor gorda que poco sentido comun.

Hagamos lo que esta escrito y sellado por notaria tal cual y hagamos' la division material
con un reglamento de propiedad horizontal; tenemos los -planos y la- licencia - de
construccion, no se puede hacer de otra forma si esto no existiera no se podria:hacer.:lo
tenemos todo, asi no concuerde con lo que ti crees que-tienes: derecho pues .estas
desconociendo la ley, y el platal que yo y Nelly hemos invertido, por favor lee bien esto y
ojala consultes con tu abogado esta carta, tengo todos los documentos que aqui he descrito. ‘

: BRSNS S Ea

El gran problema es que tu crees que-mi papa me regalo y no; mi papa me vendié que-es
diferente y solo me vendid el 50% que a él le correspondia porque de les J2¢2;-’11.3- M2 sale
me vendié 56 M2 que ni siquiera alcanza el 50% de los 122.78 M2 de 1a casa original; .-
. : I E'ﬂ s e
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Y por favor digame que de io que esta aqui escrito no es verdad.

Atentamente,

FABIO

Nota: este documento junto con el contrato de comprar venta que hice con mi papa,
licencia y planos se los hare llegar a nuestras hijas porque ellas como mayores de edad
también deben saber los pormenores de todo este cuento y de igual manera por su lado se
asesoren con abogados amigos de ellas y les den su concepto.
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RESUMEN Y DESCRIPCION GRAFICA Y PLANOS DEL PROCESO.
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PLANTA DEL PRIMER PISO APROBADO EN CURADURIA Y CONSTRUIDO
TAL CUAL COMO ESTA APROBADO EN EL ANO 2000 QUE
POSTERIORMENTE BERNARDO ARIAS RUBIO MODIFICO DESPUES DE
LA MUERTE DE MI PAPA HACIENDO EL APARTA ESTUDIO DE FORMA
PIRATA, ES DECIR SIN LICENCIA.



PLANTA DEL PRIMER PISO ORIGINAL EN 3D APROBADO POR CURADURIA
EN EL ANO 2000 DONDE SE APRECIAN ALCOBAS Y LOS ESPACIOS

TOTALMENTE VENTILADOS E ILUMINADOS POR LUZ DIRECTA DEL SOL.
SE CONSTRUYO TAL CUAL.
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MURG MECIANERO DE LA CASA VECINA _

PLANTA DEL SEGUNDO PISO APROBADO EN CURADURIA Y
CONSTRUIDO TAL CUAL COMO ESTA APROBADO EN EL ANO 2000
FALTA POR RECONOCIMIENTO EL SALON ESTUDIO QUE CUMPLE
CON LAS NORAMAS URBANISTICAS Y SE CONSTRUYO EN EL MISMO
ANO.



PLANTA DEL SEGUNDO PISO EN 3D APROBADO EN CURADURIA Y
CONSTRUIDO TAL CUAL COMO ESTA APROBADO EN EL ANO 2000
FALTA POR RECONOCIMIENTO DEL SALON ESTUDIO QUE CUMPLE
CON LAS NORAMAS URBANISTICAS Y SE CONSTRUYO EN EL MISMO

ANO (2000) Y EN EL CUAL LLEVO VIVIENDO DESDE LA FECHA HASTA
HOY EN DIA (2023)
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Estas son las reformas que mi hermano BERNARDO ARIAS RUBIO hizo en el
apartamento de atrds, aqui estdn los muros que tumbo, las puertas y ventanas que abrid y
muro que construyo, los muros de la vecina que se estén cayendo, uno por mal construido y
el otro por el arbol que tiene sembrado al lado; y en el informe técnico del Ing. Eduardo
Usman Zufliga donde se ven las fisuras en las fotos, es precisamente en este apartamento
debido a la remodelacion de dividir el apartamento de abajo en dos sin ningin
conocimiento técnico.

Y QUE CONVENIENTE ES PRECISAMENTE LA ZONA QUE MI HERMANA
PROPONE QUE ME QUEDE A MI Y PRECISAMENTE A LA QUE NO LE HA
QUERIDO HACER EL REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL QUE TANTO
PREGONA EN LA DEMANDA ....????7?? Y DONDE NO LE HAN HECHO
NINGUN TIPO DE MANTENIMIENTO HASTA LA FECHA COMO SE VEN EN
LA FOTO DEL INFORME DEL INGENIERO EDUARDO USMAN ZUNIGA.
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| MUROQ HECHO SIN VIGA DE CIMENTACION Y DE AMARRE
ABRIO VANQ PARA LA VENTANAS SIN HACER DINTEL - o N oy Con
' ' T ’ . ARBOL DE LA VEGINA QUE TIENE EL MURG MEDIANERO
| VENTANA ORIGINAL QUE CERRO PARA DAR PRIVACIDAD DESESTABILIZADD ) .
PUERTA GRIGINAL QUE CERRO S B o ‘
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| ABRIO VANO PARA LAS PUERTA SIN HACER DINTEL - MURO DE LA VECINA A PUNTC DE CAERSE Y QUE ESTA AFECTANDO|
: B LA PUERTA DEL GARAJE DEL PRIMER PISO
P .
MUROS QUE BENARDO DEMOLIO PARA HACER LA COGINA, MURD QUE DEMOUIO

FABIC A. ARIAS RUBIO

NELLY PARRA BARON

CASA FAMILLA
ARLAS




ESTRUCTURA METALICA INCLUYENDO EL REFORZAMIENTO Y ESTRUCTURA
DE LA OFICINA ES UNA SOLA LOSA.

COLUMNAS EN
CONCRETO PARA
REFQRZAR LA
CASA

'VIGA METALICA
PE-20050BRE LA
FRCHADA QUE HACE
" PARYE DEL
REFORZAMIENTO

L ZAPATAS QUE FALTAN POR REFORZAS
TODAVIA,

PARA EL REFORZAMIENTO DE LA ESTRUCTURA
. - . ‘
i ] i .

ESTE ES EL REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL QUE INICIE EN EL ANO 2016
DONDE SE APRECIAN QUE LAS ZAPATAS QUE TENIAN SE DEMOLIERON Y SE
VOLVIERON A CONSTRUIR Y QUEDARON A MENOS DOS METROS DEL NIVEL
0.00 Y FALTAN LAS OTRAS ZAPATAS POR REFORZAR Y SE APRECIA LA VIGA
METALICA IPE-200 A LO LARGO DE LA FACHADA SOBRE COLUMNAS EN
CONCRETO Y HACEN PARTE DEL INICIO DEL REFORZAMIENTO
ESTRUCTURAL QUE HAY QUE TERMINAR. : '



OTRA VISTA DONDE SE APRECIA LA PUERTA QUE CON EL AVAL DE MI
HERMANO BERNARDO ARIAS RUBIO ME AUTORIZO HACER PARA MAS
SEGURIDAD E INDEPENDENCIA DE LOS APARTAMENTOS.

Atentamente,

-

Fabio Alberto Arias Rubio G e
CC 16.679.029 | 8L
Arquitecto.
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PLANTA SEGUNDO PISO AREA 133,67 M2
MAS EL AREA DEL GARAJE 19,25 M2
TOTAL AREA 152,92 M2
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NOTARIA ............ DEL CIRCULO DE SANTIAGO DE CALI

CODIGO No.

NIT. No.

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: __________.

FECHA: TREINTA (30) DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES (2023). .. . ...

FORMATO DE CALIFICACION
MATRICULA INMOBILIARIA N0.370-48281. . .. .. ...,
BICACION DEL PREDIO
MUNICIPIO: SANTIAGO DE CALI .. DEPARTAMENTO: VALLE DEL CAUCA.
URBANO (X) RURAL () DIRECCION: CALLE 47AN No. 3E-04 . .........
BARRIO: VIPASA . . . ..o e e e
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA -
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: __________ DiA: TREINTA (30). . MES: ENERO
ANO: 2023 . . . DE LA NOTARIA SEGUNDA DEL CIREULO DE CALL
~ NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO- - - .- |
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO BIFAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN-EN ELACTO - -~ .
PROPIETARIOS: FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO
c.C. 16.679.029 de Cali (V)  -&.
OLGA MARINA ARIAS RUBIO ~ % © il o700 TG
¢c. 31.879.116 de Cali (V)  #C0 10 IO



EL SUSCRITO NOTARIO ............... ( ) DEL CIRCULO DE SANTIAGO DE CALL,
CERTIFICA: QUE LAS ANTERIORES ANOTACIONES SE AJUSTAN AL
ARTICULO 94 DEL DECRETO 2150 DE 1995, A LA RESOLUCION NUMERO
1156 DE 1996 Y A LA INSTRUCCION ADMINISTRATIVA 01-47 DE AGOSTO
01 DEL 2.001 DE LA SUPER INTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO....

.....................................................................................

DEL CIRCULO DE SANTIAGO DE CALI
En la ciudad de Santiago de Cali, capital del departamento del Valle del Cauca,
Republica de Colombia, ante mi, ............ revereeeeeeioy Notario ii.:... del Circulo
de Santiago de Cali. Comparecieron la sefiora OLGA MARINA ARIAS RUBIO y el
sefior FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO; mayores de edad, vecinos de éstaiciudad
e identificados con las cédulas de ciudadania nimero'31.879.116 y 16.679.029
expedidas en la ciudad de Santiago de Cali departamento' del Valle def Cauca
respectivamente, habiles-para contratar y obligarse, dijeron: PRIMERQ. -Que en
el presente acto obran en su propio nombre y representacion. SEGUNDO.-
DESCRIPCION DEL INMUEBLE- Que son propietarios-del EDIFICIO BIFAMILIAR
ARIAS construido en un lote de terrené con un'area de 29900 A%, sediin
escritura publica N° 2685 del 05 de junio de 1967 de la Notaria Ségunda del
Circulo de Cali y matricula fimobiliaria nimero 370-48281 " élL:8ual v se
encuentra localizado en la Calle 47AN N°. 3E:D4, Bdrrie’ Vipasi: ‘actlidl
nomenclatura urbana de la ciudad de Cali,” detéifinado “pol 105 Siguientes
linderos: NORTE: En 13.00 Mts., con el predio identificado con eFniimérd-3EN-
05 de la Calle 47BN, actual nomenclatura urbana de'la ciudadideiGali: SUR: én
13.00 Mts., Con la via pablica denominada Calle 47 AN; actual noménciétira
urbana de la ciudad de Cali; ORIENTE: Er 23.00 Mtsl, €dn’ fa via'plblica

denominada Avenida 3 EN, actual nomerclatura urbana’de 1d citidad dé Cali:
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OCCIDENTE: En 23.00 Mts., Con el predio identificado con el nimero 3EN-14
de la Calle 47AN, actual nomenclatura urbana de la ciudad de Cali. TERCERO. -
TRADICION. Que el inmueble anteriormente descrito fue adquirido por los
comparecientes mediante acto de Adjudicacién en Sucesién, segln escritura
publica No. 0789 del Trece (13) de abril dei afilo Dos mil Dieciocho (2.018).
CUARTO.-PROTOCOLIZACION. Los otorgantes manifiestan que proceden por
medio del presente instrumento publico querer someter dicha edificacion, que
en adelante se denominara EDIFICIO BIFAMILIAR ARIAS al régimen legal de la
Propiedad Horizontal de conformidad con las disposiciones de la Ley 675 de
2.001, para lo cual presentan” a fin de que se dnexén al protocolo, los
siguientes documentos: A) Licencia de Construccién: para ‘desarroflar “un
proyecto de Adecuacion 'y Ampliacion, ségin resolucién numero’ CU3-000997
expedida por la Curaduria Urbana 3 de Cali'el dia 17 de agosto:dé 2000, B)

Licencia de Construccion de Ampliacion, Modificacidon 'y ‘Reférzamiento

Estructural, segln Resolucién nimero ____ "~ __“i’expedida por |4 Curddurid
Urbana ___ de Cali el dia __"de ___________ del 20__." C) Declara€ién' para
Propiedad Horizontal No. ____________ expedida por la CuraduriaUrbana - dé
Cali el dia __ de ________ dél 20__. D) Cdpia y/#o reduccion & ‘fos ‘plands

arquitecténicos y de divisién debidamente aprobados: QUINTO. REGEAMENTO
DE PROPIEDAD HORIZONTAL. Que el contenido del Reglamentd de Propieddd
Horizontal que regira al EDIFICIO BIFAMILIAR ARTAS confoiré dlas-exigfencias
minimas del articulo 50. De la'Ley 675 de 2.001; es el Siguicrite, adviftiéndo
que para cualquier situacién no prevista en este reglamento debe.rénifdrsé ata
referida Ley: ARTICULO No 1.- OBJETO DEL .-REGIMEN_DE _PROPIEDAD
HORIZONTAL. La Ley 675 de Agosto 3. del-2.001 regula Ta forria’ espicial ide

dominio, deriominada Propiedad- Horizontal, en la “tue concurren ! deérdchos. dé

propiedad exclusiva sobre los bienes privados y derechos dé €opropiedads sobre @l

AT REDLAN T D




terreno y demas bienes comunes, con el ﬁ.n de garant.izar la seguridad y la
convivencia pacifica en los inmuebles sometidos a ella, asi como la funcidn social de Ia
propiedad. ARTICULO No 2. — OBJETO Y NATURALEZA DE LA PERSONA
JURIDICA. | a propiedad horizontal, una vez constituida legalmente da origen a una
persona juridica conformada por los propietarios de los bienes .de dominio particular.
Su objeto serd administrar correcta y eficazmente los bienes y servicios comunes,
manejar los asuntos de interés comin de los propietarios de bienes privados y cumplir
y hacer cumplir la Ley y el presente reglamento. La persona juridica originada en la
constitucion de la propiedad horizontal es de naturaleza civil, sin animo de lucro,
girara bajo la denominacion social de “EDIFICIO BIFAMILIAR ARIAS”; su domicilio
serd la ciudad de Santiago de Cali, departamento del‘Valle del Calta y tendes &
calidad de NO contribuyente de impuestos nacionales, asi ‘como:del. imptiests’:de
Industria y Comercio, en rélacién con las actividades- propias de su objeto Social'dé
conformidad con lo establecido en el articulo 195°de! Décrets “1333 ide™ 1986.
Pardgrafo: La destinacién de algunos bienes que produzcan’ réftspara  sifragar
expensas comunes, no desvirt(a'la calidad de persond juridica ‘i aHifss dé diicio;
ARTICULO No 3. - NOMBRE DEL EDIFICIO. La Edificacion materia del presente
reglamento de copropiedad, se llama EDIFICIO BIFAMILIAR “ARIAS & ‘ésta
denominacion solo podra cambiarse por la asamblehlde copropictarios §co il
consentimiento unanime’de la totalidad dé los mismos. ARTICULO ‘No, 4, !
OBIETO. El siguiente reglamento de copropiedad dé-acuerdo cona Ley-675 del
2.001, determina los derechos y obligaciones de 1< propiétarics:dél EDIFICIO
BIFAMILIAR ARIAS, localizado en la Calle " 47AN " N® :3EN04;¢ adtiial
nomenclatura urbana de la ciudad de Cali. El” inmueble materia’ de” este
reglamento lo determinan sus bienes privados y comunes, dabers y derechos
de los propietarios, coeficientes y porcentajes de prépiedad; forima 'de gobiermo

y de elegir administrador para sus funciones y obligktiones. ARTFCULD No: 5.~

i ] FR ".j' S 1
- B B B P T
R Ne, L -
NI L e
i I 103
3 o | s fw}F. i
g m oA /-\--- T
M- My a2yl
Tl - e T . . e,
ERA R SR N EC N L
- L » . . " .
et T eeparet vy dereahes
v S Tare s e doin e e

- . ; - ) £OMETRTEAT R AT R e



EFECTOS. Este reglamento del cual hacen parte integrante los Planos
arquitectonicos, Planos de division, Licencia de Ampliaciéon, Modificacién y
Reforzamiento estructural y Licencia de Aprobacion para planos de Propiedad
Horizontal, todos los cuales deben e[evafse a escritura publica con las
finalidades de la Ley 675 de Agosto 3 del 2.001, tendra fuerza obligatoria
tanto para los actuales propietarios de la edificacion y los terceros adquirientes
a cualquier titulo, como los pertinentes para arrendatarios y ocupantes en
general de las unidades privadas que conforman el EDIFICIO BIFAMILIAR
ARIAS. ARTICULO No. 6. - PROPIETARIOS DEL EDIFICIO. El EDIFICIO.

BIFAMILIAR ARIAS es de propiedad del sefior FABIO ALBERTO ARIAS Y ila
sefiora OLGA MARINA ARIAS RUBIIO" El lote dérdé” ésta "construide’ 1a
edificacién coniprende un areéa de: 299.00 m?2, y “fue adquiride mediatite
Adjudicacién en Sucesidn, segdn la escritura pablica” N°:0789°del T3 de abiil
def 2018 de la Notaria Segunda del circulo de Cali y régistrada‘enla cficing de
registro de instrumentos publicos bajo la M. I.' N° 370-48281: El'EDIICIO
BIFAMILIAR ARIAS tiene declaracion municipal para’ Propiedad Horizéftal NG.
e del __de _______"7 " del 2.0__, expedida por-la Curaduria:tiibaha
__— de la ciudad de Cali. Los linderos generales ‘de la edificacion segin Ids
planos de divisién son: NORTE: En 13.00 Mts., con‘ef predio idéntificatio ton el
nimero 3EN-05 de la Calle 47BN, actual -nomenclatitfa utbaria‘de 14 diddd de
Cali; SUR: en 13.00 Mts., Con la via piblica denothinada:Cane 47 AN 2actik
nomenclatura urbana de la ciudad de Cali: ORIENTE:En 23.60 Mfé.,ﬂl"tdﬁfhiéf\‘/_'fa
pablica denominada Avenida 3 EN, actual nomentlatura drbana de 13 ciiidad de
Cali; OCCIDENTE: En 23.00 Mfs., Con el predio lidentificaddiconfleF Hiftners
3EN-14 de la Calle 47AN, actial nomenclatura ufbana dé& fa’ citidad-de Caf.
ARTICULO No. 7. DETERMINACION DEL INMUEBLE Y SUS CARACTERISTICAS
JURIDICAS ESPECIALES: El EDIFICIO BIFAMILIAR ARIAS s¢ halla focalizato ‘6a
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la Calle 47AN N° 3EN-04, actual nomenclatura urbana de la ciudad Cali, consta
de Dos apartamentos en dos (2) pisos con aicceso directo a la via publica; por
consiguiente son susceptibles de dominio particular y cuenta con bienes
comunes y privados, sobre los cuales el (los) propietario (s) del EDIFICIO
BIFAMILIAR ARIAS, ejerceran goce en forma indivié‘_ible, dentro de la ley y
normas aqui contenidas. Asi cada propietario es duefio absoluto de su unidad
privada, pudiendo disponer de ésta, enajenarla, darla en anticresis, comodato,
hipotecarla o arrendarla, gravar y limitar su dominio en cualquier forma vy
especialmente con derecho de uso de habitacion o usufructo, sin tener que
recurrir para ello al consentimiento de los demas’ propietarios del EDIFICIO
BIFAMILIAR ARIAS. De la misma manera los derechos de cada propietario en
los bienes comunes son inseparables” del dominio, uso®y goce:de $u tnidad
privada. - En ‘consecuencia, en’la transférencia gravamen -0 embargc 4€ tna
unidad privada, se entenderan comprendidos esos mismos aetos efiteiacian a
ellos separadamente de la unidad privada a que décederi (articiilo” 19, Lepi675
del 2.001). - En los términos de los articulos 11 y 14 del présénte réglameito
se determirian los bienes privados o exclusivos 'y [os “bieties” coftines;
respectivamente’ con su uso, areas y linderos.! ARTICULD" No" & "BE ‘LA
MEMORIA DESCRIPTIVA DEL EDIFICIO BIFAMILIAR-ARIAS, : Curapliéntb €bn
lo dispuesto en el Articulo 50. deé la Ley’ 675 del 2.001" Sobre peéuicdad

horizontal, 'se’ presenta a continiacion la memofia -desctiptiva del SEDIFIGIO
BIFAMILIAR ARIAS, localizado en la’ Calle “47AN" N° 3EN-04; Cactirl
nomenclatura urbana de la ciudad de Cali. Esta edfificacion €5 ‘in "eGwjuits
integrado por un lote de terreno y la edificacién qué'sé levanta sobre el Wiiiso;
los cuales se determinan asi: LOTE DE TERRENO: Es ‘un pdligoio Fedaldf con
un area de 299.00 m?2,, barrio Vipasa, Predio Catastral “Cédige Uiico
760010100029400190005000000005. Los linders§ del-‘lote! Son’ 1647 qub
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figuran en el Articulo 6to. del presente reglamento. LA EDIF.ICACION': Sobre el
lote anteriormente alinderado se construy6 el EDIFICIO BIFAMILIAR ARIAS que
consta de Dos (2) apartamentos en Dos (2) pisos. En total son Dos (2) las
unidades juridicas privadas. NOMENCLATURA: E| EDIFICIO BIFAMILIAR ARIAS
se identifica en sus puertas de acceso con el nimero 3EN-04 APTO 101 y 3EN-
04 APTO 201 de la Calle 47AN, actual nomenclatura urbana de la ciudad de
Cali. ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION: DESAGUES: Las redes de
desagues de aguas lluvias y aguas negras se construyeron en tuberia de Gres y
de PVC. INSTALACIONES HIDRAULICAS: La tuberia es de PVC, con accesorios
en el mismo material. Se instalaron contadores - independientes para “cada
unidad privada. INSTALACIONES ELECTRICAS: Las' rédes estdn'dispuestasief
tuberia incrustada en los murds y losas, con sus cotrespondientés aécesofios ¥
swiches de seguridad. Se inStalaron contadores' independiéntés -para -cada
unidad privada. ACABADOS: Muros intériores ¢6n” repetlo’ estuéd v pintdivi:
Muros de cocinas y bafios con enchapes en azulejé! Pisos intefioresen: baldosa.
Puertas exteriores metalicas. Puertas interiores en madera. Vertanas metalicss:
CUBIERTA: En estructura metélica y teja de barro. CONDICIONES DEHIGIENE
Y SALUBRIDAD: La clase y calidad de los acabadés faciiitan 1 Kigiere, 1a
limpieza y el mantenimiento de ‘todas Jas areds iriteriores ' exterivres; {4
amplitud de la fachada y la ‘localizacion de las’ distintas. dependen€ias coh
respecto al sol y a las cortientes de aire; asequrain éxceléntes condiciones de
iluminacion y ventilacién. Articulo No. 9 DEL PROYECTO DE DIVISION DEE
EDIFICIO BIFAMILIAR ARIAS - Cumplierido con lo dispuesto & &l Artieiflo. 5o

de la Ley 675 del 2.001 sobre pfopiedad horizontal, se presentd % coititiagisn
el proyecto de division de la propiedad del EDIFICIO BIFAMICIAR ARIAS; sobfe
cuyos pisos se desea construir propiedad separada‘o horizohtal -de iAtedrde
con las disposiciones de la ley ya mencionados. El EDIFICIO BIFAMILIARSARIAS
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--------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------

LOTE DE TERRENO . 299.00 m?
PRIMER PISO NADIR 0.00 metros..........
ALTURA 2.40 metros ..........
~ CENIT” © T240'metros ... ... i
AREA PRIVADA ~ =
Apto. 101 S S - 12432 m?
Apto. 201 Daplex (ler-nivel) . - . .. . 2385 m?
SUB-TOTAL AREA PRIVADA 14807 m?
AREA COMUN
- R Antejardin 114.73 m?
| - Garaje Apto. 101 =~ 7 7. L L. 9.80 m?
Patio “A” de uso exclusivo Apto 101 - 12.14 m?
Muros y Columnas . = ... ... 14.16 m?
SUB-TOTAL'AREA COMUN o ~ 150.83 m?
SEGUNDO PISO NADIR 2.70 metros st
ALTURA " "7 2.40 mefros S RANE b
CENIT.  5.10'metros SRR
AREA PRIVADA
Apto. 201 Diplex (2do Nivel) 132.36 i

SUB-TOTALAREA PRIVADA =~ 133.36 wi?
AREA COMUN =~ .7 '
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Balcon 1.60 m?

Cubierta Apto. 101 32.62 m?

Muros y Columnas 9.03 m?

SUB-TOTAL AREA COMUN 43.25 m?
CUBIERTA NADIR 8.10 metros

AREA COMUN

Cubierta en teja 143.42 m?

SUB-TOTAL AREA COMUN 143.42 m?
TOTAL AREA PRIVADA:; 280.53 m?
TOTAL AREA COMUN: 337.50 m?

ARTICULO No. 10. - AREAS PRIVADAS. - El EDIFICIO BIFAMILIAR ARIAS  se
divide en areas privadas y dreas comunes, tal como aparece en el proyecto 'de
division, la memoria descriptiva, los ‘planos de division v+ plarigs
arquitecténicos, que conjuntamente con éste reglamento se protocolizan con
el fin de dar cumplimiento en lo dispuesto en la ley 675 de 2.001. Las areas
privadas son las circunscritas dentro de los linderos de las unidades pfivadas
las cuales se determinan en ‘el articulo 11 del presente reglamerito 'y [aé
comunes [as que corresponden a los bienes comunes determinados®aniil
articulo 14 del presente reglamento. En los planos de division, s’ §réas
comunes apdrecen rayadas con inclinacién a 45 grados! con -elFfin’ de
diferenciarlas claramente de las areas privadas giie aparecen &n blarico: Bri [0
articulos 11 y 14 del presente reglamento, como se expres6 afiteriormefite;
se determina en forma dispuesta por las disposiciones Tegalés gie formaf Ia
propiedad horizontal o separada (ley 675 del :2.001) respectivametite; 165
bienes privados y bienes comunes con su localizacién y (so] aréass lindeiios.
ARTICULO No. 11-DETERMINACION DE LAS AREAS PRIVADAS: - Séhi bieries
de propiedad privada del EDIFICIO BIFAMILIAR ARIAS losic éspacics
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suficientemente delimitados, susceptibles de aprovechamiento independiente
y los cuales se determinan en este articulo.- Las Dos (2} unidades juridicas
privadas que conforman el EDIFICIO BIFAMILIAR ARIAS se determinan asi:
PRIMER PISO: NADIR: 0.00 metros, con la losa comin que lo separa del
subsuelo comdn. ALTURA: Es de 2.40 metros. CENIT: 2.40 metros, con la losa
comun que lo separa del segundo piso. Apartamento 101: se accede a el a
través de la puerta de acceso identificada con el N° 3EN-04 APTO 101 de la
Calle 47AN actual nomenclatura urbana de la ciudad de Cali. Esta destinado
para vivienda y consta de Garaje, Sala, Comedor, Cocina, Bafio Social, Hall de
T.V., Hall de" Alcobas, Alcoba de Servicio, Tres Alcobas y Bafio de Alcobas:
Tiene area privada de 124.32°m2. Sus lifidéros espeéciales dé acuerds con: el
plano de division son: NORTE: Del pufito 3 al 4 en 7.1 5 'métros, @n’lifen
quebrada, muro, ventanas, lifiea imaginaria y columnas cothufies dl:hiedio
que lo separan en parte del Patio “A” coman de uso exéliisive de esta
apartamento, en parte del- garaje’ comiin ‘de’ ‘Uso' exclisive" de  dsta
apartamento y en parte del predio idefitificado'coh ei nimeto BEN-65 ds ia
Calle 47BN, actual nomenclatura urbana de la ciudad de Cali. ORIENTE: Del
punto 4 al 1 en 13.10 metros, en lined retta, muro, columnasg; Ventanas:y
puerta garaje comunes al medio que lo separan ‘en “partei ‘del” Antajardin
comin que da sobre la via publica denonfinada AveRidac'3EN, @ctudl
nomenclatura urbana de la citdad de Cali. SUR: Dal punto i1 Jal F.en” 1615
metros, en linea quebrada, fiiuro, ventana, plerta’ de actéso y: coluffiris
comunes al medio que lo separan en parte ‘del prifrier pisos ‘det ‘Apartaménto
201 de este edificio y en parte del antejardin cdman’ sobré A1 Callé "4 7AN:
actual nomenclatura urbana de 1a ciudad de Cali. OCCIDENTE: Del plihts 2'ali3
en 21.50 metros, en linea recta, muro y columpas tomines/ial ‘tiedividue o
separan del predio identificado con el numero 3EN-14 dé Ja Cél'fFIéfM?AN;i'-éi’c"-t‘ﬂ&I
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nomenclatura urbana de la ciudad de Cali. Apartamento 201 Duaplex (ler
Piso): se accede a el a través de la puerta de acceso identificada con el N°©
3EN-04 APTO 201 de la Calle 47AN actual nomenclatura urbana de la ciudad
de Cali. Esta destinado para vivienda y Consta de Garaje y Escalera privada de
acceso al segundo piso de este apartamentd. Tiene area privada de 23.85 m?
(de un total de 156.21 m?2). Sus linderos especiales de acuerdo con el plano de
division son: NORTE: Del punto 3 al 4 en 3.30 metros, en linea recta, muro y
columnas comunes al medio que lo separan del Apartamento 101 de este
edificio. ORIENTE: Del punto 4 al 1 en 6.05 metros, en linea quebrada, muro
y columnas comunes al medio que Io separan del-Antéjardin’ comtn -qué ida
sobre la via puiblica denominada Avenida‘3EN, actual hofiericiatuia trbasa dé
la-ciudad de Cali. SUR: Del punto 1 al 2 en 4.00 metros, ‘en linea rectd, puerta
de acceso y de garaje comunes al medid que lo separan r‘de_l'éﬁt‘éﬂ'érdl'hf(:tifnﬁﬁ
sobre la Calle 47AN, actual nomenclatura urbana: de rla ‘cigdad ‘de’ ‘CAli
OCCIDENTE: Del punto 2 al 3 en 8.25 métros, eff linea quebrada, murcy
columnas comunes al medio Gue lo séparan del” Apartamento 10T de:este
edificio. SEGUNDO PISO: NADIR: 2.70 ‘métros; con 1d l6¢4” comiin “Gue e
separa del primer piso. ALTURA: Es de 2:40 metios. CENIT: ‘510 mdtros €6
las vigas comunes que lo separa de la Cubierta Apanrtaments 207 Daplex
(2do Nivel): se accede a el a través'de escalera -'briVada"qUETViéin’éid'ef'hb‘riimé"r
piso de este apartamento. Consta de: Sala, Coffiedor, Hall dat T.V:;-Goeina;
Tres Alcobas, Bafio de alcobas, Zona de Ropas, B&fio social’y Estudio. Tieha
area privada de 132.36 m?, (de un total de 156.21 m?). Sus linderds especialés
de acuerdo con el plano de divisién son: NORTE: ‘Del punto 7 al 8.env17;32
metros, en linea quebrada, muro, ventana y columnas céhiuies al medio, die
lo separan en parte del vacio al garaje del Apartamétito 107 en prifet pisé de
este edificio y en parte con la cubierta coman del Apaftaménto TOT @6, esta
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edificio. ORIENTE: Del punto 8 al 5 en 14.75 metros, en linea quebrada,
muro, columnas y ventanas comunes al medio que lo separan del vacio al
antejardin comin sobre la Avenida 3EN, actual nomenclatura urbana de la
ciudad de Cali. SUR: Del punto 5 al 6 en 11.05 metros, en linea quebrada,
muro, puerta ventana y columnas comunes al medio que lo separan en parte
del Balcon comin de uso exclusivo de este apartamento y en parte del vacio
al antejardin comun sobre la Calle 47AN, actual nomenclatura urbana de la
ciudad de Cali. OCCIDENTE: Del punto 6 al 7 en 23.74 metros, en linea
quebrada, muro, ventanas y columnas comunes al medio que lo separa en
parte del predio identificado con el nawiero 3EN-14 de la Calle 47AN; ‘actual
nomenclatura urbana de'la ciudad de Cali, en parte 'de la cubierta’comiin del
apartamento 101 de este edificio y en parte del vacio al patid "A” comiti de
uso exclusivo del apartamento 101 de esté edificiv.. ARTICULO No. 12> En
cada unidad privada corresponde al respectivo ‘propietario *¢ome dominie
particular: A) la superficie correspondiente al area deteriingda pdra cadauné
de ellos. B) él revestimiento y otros materiales que constituyen los respectives
pisos. C) los revestimientos internos de los muros y'antepechok gtié dérharcari
el area de cada uno de ellos y revestimiento de cielo” rasos ‘dehtro:da: o9
respectivos espacios. D) los muros diviéorios que existieren en cdda' ufc-de
ellos en toda su longitud, espesor y altura con sus corresporidientes
revestimientos a excepcion de los muros donde se ificrustan bajantes gue 'son
de propiedad comin. E) los implementos sanitérios de: bafios Jenl-‘alloe
existentes. F) las instalaciones -eléctricas, telefénicas, de ‘acueducts, deésagiies;
con las conducciones respectivas y' demas accesorios éxistentés deéiitro .dsl
perimetro de cada una de las unidades de propiedad particulari. Gy los
contadores individuales de energia y acueducto que sirven excltislvaimeante 47ag

respectivas unidades de propiedad particular. H) los marcos a las vidridras y



demas accesorios que constituyen las puertés y ventanas interiores de los tres
apartamentos. 1) en general todo él espacio o cubo correspondiente dentro de
la superficie delimitada y él cielo raso de la cubierta correspondiente en cada
unidad. ARTICULO No. 13.- Los teléfonos de las unidades de dominio
particular seran de propiedad individual de los respectivos duenos. ARTICULO
No 14.- BIENES DE PROPIEDAD COMUN O_BIENES COMUNES: Son bienes de

propiedad comin los necesarios para la existencia seguridad y conservacion
del Edificio y en general los que permiten a todos y a cada uno de los
propietarios €l uso y goce de su apartamento en los términos de la ley, de la
escritura de constituciéon de- propiedad horizontal ‘de este reglamento, "En
armonia con el articulo 190. de la ley 675 del 2.001; se réputan conid bienes
de propiedad com(n los siguientes: 1) La totalidad del lote én &l ¢ual se?levanta
la edificacion, de acuerdo con su ubicacion, areas, linderos y medidas’ giie sé
detallan en él articulo 4 de este reglaménté. 2) Subsuelo coirespondiehite’ al
indicado terreno con todos los.cimientos y:fundiciones existented, asi €éomo
todas las instalaciones ubicadas en el subsuelo, tales como desagiies, ‘ridas da
acueducto, canalizaciones eléctricas y telefénicas, etc:: 3) Las logas dé contretod
reforzado, Columnas y Muros de carga, que formancada tino de'1os pisds de la
edificaciéon, ya que son parte sustancial de suestructura. 4} oS fiuros
perimetrales del EDIFICIO BIFAMILIAR ARIAS en todas sus alturas incluyendo
antepechos de las ventanas exteriores y los muros'gue sepdran’lod bienes de
propiedad particular de los de uso comun, 5)°Lo§ muros intériokes deé las
unidades de propiedad particular cuando por tales Hiuros ‘pasen ‘iAstdlaciones
de luz, agua, teléfono y desagiies que afecten otrés sectores de 'faiedificacion
y los muros de propiedad comun. 7) Las partés idel sisteina aléctrice’ de la
edificacion en cuanto estén localizados en fos bienés de ‘propiedad t6mirni: 8)
Todo él sistema en general ‘de redes de acuediicto, tubérias; desaglies:
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alcantarillado, hasta la entrada de una de las unidades privadas. Ademas, es de
propiedad comin todo é| sistema de béjantes de aguas lluvias y negras que
atraviesan la edificacion. 9) Los marcos que constituyen las puertas y ventdnas
exteriores, pero por ser uso exclusivo de los propietarios de cada unidad de
propiedad particular, su conservacion, mantenimiento y reparacion quedaran a
cargo de tales propietarios incorporados de una u otra forma a los bienes de
propiedad comun que se han relacionado y destinado para él servicio o
utilizaciéon de los mismos. Para dar cumplimiento a las disposiciones legales
sobre la materia, a continuaciéon, se determinan las &reas comunes con
especificaciones de ubicacion ¥ superficie en ‘metros: cuadrados. PRIMER PISO:
A) Antejardin con 114.73 m2: B) Garaje Apto. 101 con 9.80 m%;:¢) Patio “A”ide
uso exclusivo del Apto. 101 con 12.14 m?y d) Muros y columnas con 14,16 mz;
SEGUNDO PISO: a) Balcon dé ‘uso exclusivi del Apto. 201 con’ 1.601um?; b)
Cubierta en Teja Apto. 101 con 32.62 m?y ¢) Muros'y Coliimnas ¢on'9.03 2.
CUBIERTA: a) Cubierta en teja de barro con 143.42 m2: ARTICULO No: 15 -
Cada propietario podra servirse de -su arbitrio de 'os bienes dé uso coman
siempre que los utilice segin su desting ordinaris y-normal gile 16 pertibe e
impida el uso legitimo de los demés y no contrarie |las “ disposiciones del
presente reglamento. ARTICULO No. 16.- E| EDIFICIO- BIFAMILIARARIAS Habea
estar en todo momento asegurado contra incendios; ‘el segurd deberdhaterge
por el valor comercial de la edificacioni'en iirida comparia de " Serficios
debidamente autorizada por la superintendencia bahéaria. Las indemunizadiones
provenientes del seguro de incendios se destinaran en’ prifier termifie 4la
reconstruccion de la edificacion, pero'si la obra o es ‘posibie ¥ el 16s
propietarios acuerdan unanimemente no emprender la:reconstrucdion, esas
indemnizaciones se distribuiran entre el o los copropietariog ef propoFeitn: al

derecho de cada cual segun el coeficiente o porcentije para cadatapaftafriento
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que figura en el articulo 18 de este reglamento. (Articulo 26 de la ley 675 del
2.001).- ARTICULO No. 17- Cada propietario de las unidades privadas de la
edificacion, debera contribuir a las expensas necesarias para |la administracion,
conservacion, y reparacidn de los bienes comunes y el pago de las primas de
seguros de incendios en la proporcion al valor inicial calculado de acuerdo con
el porcentaje o coeficiente que figura en el articulo 16 de este reglamento para
las unidades privadas, salvo distribucién acordada undnimemente por los
propietarios reunidos en asamblea. ARTICULO No. 18.- Para efectos de los
articulos 4, 5 y 26 de la ley 675 del 2.001 gque le asigna a la totalidad de las
areas privadas o exclusivas un valor convenciona! de!l 100%. Este valor se divide
y distribuye proporcionalmente entre las unidades ' privadas de acuérdo ‘a su
area. Con base en lo anterior tenemos para cada unidad ‘privada. de’ésta

edificacion los siguientes coeficientes o porcentajesn. .. ... LTl L L G

UNIDAD PRIVADA AREA PRIVADA (M?) .  PORCENTAJE (%)
Apto. 101 124320 b0 443167 T
Apto. 201 Daplex 15621 1 "“'5'5‘68& i
TOTAL: -~ =8053° " 00000

PARAGRAFO 19: De acuerdo con Io establecido en Ia Ley 675 de agosto 3 de
2001 en su Articulo 26. Determmamon Salvo Io dlspuesto en la presente ley
para casos especificos, los coeﬁaentes de copropledad se calcularan con base

en el area privada construida de cada bien de domlnlo Dartlcular con respecto

al area total privada del EdIﬁCIO 0 conJunto PARAGRAFO 2° De acugrdo C_?" lo
establecido en la Ley 675 de agosto 3 del 2001 en su Artlculo 3. Def"mubnés.
Para efectos de la presente ley se establecen las siguientes definici'o"nes: Arga
Privada Construida: Extensién superficiaria cubierta de cada ’:’bi{érii privado,

excluyendo los bienes comunes localizados dentro de sus”linderos, de
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conformidad con las normas legales. Area Privada Libre: Extension

superficiaria privada semi-descubierta o descubierta, excluyendo los bienes

comunes localizados dentro de sus linderos, de conformidad con las normas
legales. PARAGRAFO 3° Es entendido que el derecho de |os copropietarios
sobre los bienes comunes sera proporcional al porcentaje indicado en el
articulo 18, el cual se mantendrd invariable salvo que la asamblea de
copropietarios en pleno y en forma unanime decida otra manera de hacerlo.
ARTICULO No. 189.- Los avallos fijados por la oficina de catastro municipal en
cuanto alteren en cualquier forma los precios convencionales de las
operaciones, no modifican los porcentajes calcufadosi en el precipitado asticulo,
ya que su {nica finalidad, es la de determinar los derechos y obligacionesiide
los copropietarios segin el mandato expreso. de la ley. ARTICULO: No. 20:
Para liquidar la cuota de proporcionalidad con qué cada propietario:dei las
unidades privadas debe contribuir a las expensas He queitrata’'él articuls 15
del presente reglamento, la ‘cuota que corresponde: recibir ‘én ¢ass @é
divisiones de los bienes comunes, se solicitara como coéficierite al porcenitaje
sefialado en el articulo 16 de este reglamento, salvelque’ todos’ 16§
propietarios de la edificacion determinen en asamblea una fofmai diferarite dé
contribuir, tal como se expresa en el articilo:i15 de estei réglanients.
ARTICULO No. 21.- Los impuestos y/o tasas qué afécten ‘d lcada: anidad
privada, seran pagados directamente por su respectivo propletario; ¢éfo’se
tratara de predios aislados. Los nuevos impuestos: que ‘causen: Féajustés por
concepto de acueducto, energia eléctrica, valorizacién, etc.; yiGue aféctaniala
totalidad de la edificacién seran pagados por los propietarios-de Ids trifdadds
privadas en proporcién y de acuerdo con'los péfcentajes ‘senalados erniial
articulo 16 de este reglamento, los impuestos ylf¥eajustes §e?r‘én"d'élftarigb
respectivo al titular que figura en el momento en que se causen. ARFICULO
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No. 22.- | a divisién de los bienes comunes solo se podré solicitar cuando la
edificacion se destruyere en su totalidad o se deteriorase en una proporcién Yy
se ordenare su demolicién, de conformidad con el articulo 988 del cédigo
civil colombiano (articulo 20 de Ia ley 675 del 2.001). ARTICULO No. 23.-
Cuando se reconstruyere total o parcialmente la edificacion subsistiran las
hipotecas constituidas en las mismas condiciones de antes. ARTICULO No.

24.- DESTINO DE LOS APARTAMENTOS .- El destino ordinario y normal de los

bienes de uso comin es el de servir a los propietarios para el ejercicio de sus
prerrogativas de duefio sobre su apartamento. Los apartamentos Gnicamente
se€ podran destinar para vivienda, son ‘expresamente comtrarios’ i la
destinacién los siguientes actos: obstruir las puertas, pasillos; ‘para la
locomocién de manera que dificulte el comodo paso o acceso'd ellos; 2) usar
los mismos ‘espacios comuries como’ lugar de' reunidnes. ‘que ‘‘eausen
incomodidad a los del Edificio. 3) sosténer en las paredes. & pisOs ‘comunes
cargas o pesos excesivos, introducir maderas o hacér huecos d¢avidides e
los mismos, o ejecutar cualquier otro acto que atenté. contra la solides ldé

estos elementos. ARTICULO No. 25.- DERECHO DE LOS ‘COPROPIETARIOS:

El derecho de cada copropietario de los bienes comunes seraiproporéignal ai
porcentaje calculado para cada unidad. Los derechios de cada’ Bropiétarido an
los bienes comunes son inseparables del dominio, uso'y goce.déssu dnidad
privada, se entenderan comprendidos esos derechos y no podrén efectudrse
estos mismos actos con relacién a ellos separadamiente de’l4 unidad privada
a que acceden. Cada -ipropietafio podra -enajenar,’ gravai; -dar 'ef
arrendamiento o en anticresis o ejercer cualquief actd: de' poseésion,! o de
dominio sobre las areas de propiedad privada a que” pérténeZcan’ sin
necesidad del consentimiento de los otros -copropietarios’ (artitlo 16, delfa

ley 675 del 2.001), disfrutar de los servicios comunales de limpieza; aséo i



vigilancia y mantenimiento, intervenir en las deliberaciones de la asamblea de
copropietarios con derecho a voz y voto, si esta al dia en el pago de las
cuotas a su cargo por expensas necesarias, seguro de incendio, reparaciones,
mejoras de la edificacion o cualquier concepto con la administracién.
Abstenerse de todo acto que perturbe los derechos del demas copropietario
0 sus inquilinos que comprometa la seguridad, solidez y salubridad de la
edificacién, hacer uso de las areas privadas y de los demas bienes comunes
unicamente de acuerdo con la ley y este reglamento cumpliendo las
disposiciones de administraciéon que no pueden buscar cosa distinta, sino el
correcto funcionamiento de todos los servicios para beneficio' de las
copropietarios de la edificacion. Para mantener un buen  estado !de
conservacion y funcionamiento las reparaciones internas de 'su area ptivada
cuya omision pueda ocasionar dafios vy :perjuicios © résultantes - dal
incumplimiento de esta obligacion y, de los abusos ‘que -efectiian «de los
consumos de los servicios publicos colocados: en las 2ohds  comuahes:

ARTICULO No. 26.-OBLIGACIONES DE _LOS COPROPIETARIOS ‘L6

copropietarios estan obligados a dar fiel y estricto ¢umplimiento en las
disposiciones legales que rige la propiedad horizontal al presenité reglamento
y en especial a lo siguiente: A) contribuir a las expénsas comunes-de actierdo
a lo expresado en el reglamento, debiendo Kacér los pagos en fokma''y
oportunidad que establece la administracion de la edificacion. Efectitir s
reparaciones necesarias para la conservacion de la réspectiva isnidad privadd,
si por no hacer oportunamerite estas reparaciones’ disminuye ¢l valoride. 1a
edificacion o se ocasionaren graves molestias o se exponen a‘algin peligro
las demas unidades de propiedad privada, ‘el infractor i 6. ‘réspéctive
propietario respondera de todo perjuicio, ademas $i 'por roturaide ¢olectores
de aguas negras y tuberias de agua potable que no fueren: dé& usp ¢dmuf
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ocurridas en las unidades de unidad privada, por reformas, reparacicnes,
accidentes de cualquier naturaleza, negligencia, abandono o imprudencia de
uno de los usuarios de las areas pri\)adas 0 sus dependencias, se ocasionaran
desperfectos en las inmediatamente, inferiores o colindante, e! propietario
que hubiere causado por negligencia el dafio que motivd el desperfecto o
deterioro esta obligado a repararlo a sus expensas. En caso de venta o
transferencia de la unidad privada el propietario se obliga a: 1) Comunicar al
propietario de las otras unidades privadas ¢l nombre completo y domicilio del
nueve adquiriente, lo mismo que el namero, fecha y lugar del otorgante del
titulo traslaticio del dominio. 2) A exigir al nuevo adquiriente, en la escritura
de transferencia su expresa conformidad al presente reglamento. ARTICULO
No. 27.- Queda prohibido la instalacion de antemas eri fachadas v débera
obtenerse la aprobacion por unanimidad de los: copropietarios, -para ! la
instalacion de ellas en la cubierta final del Edificio. ARTICULO No: 28 El 6
los propietarios de cada unidad privada no podra elevar nuevos pisés o
realizar sobre la cubierta alguna otra obra, sin el consentimiento-de los 6tigs
propietarios y les esta prohibido hacer obras que perjudiquen ‘con la‘solidez
de la edificacion, como excavaciones, sétanos, etc. ARTICULO Na.: 29.- i3
direccién, administracion y fiscalizacion de la persona juridica'dencminada. EDIEICIO
BIFAMILIAR ARIAS se hara a través de la Asamblea General de Propiétdrios y:¢l
Administrador General. ARTICULO No. 30.- La asamblea de cdpropiétarits
estara formada por los propietarios de las unhidades - pfivadas -ah- las
condiciones que establece el presente reglamento.'La asambled'dsda fdaxima
autoridad en todos los asuntos referentes a la administracion, cénseniacién vy
reparacion de la edificacion con la ley y este reglamento. ARTIGULO No. 31~
La asamblea de copropietarios funcionara con la;mira‘de- obtéener ek pléne

respeto de los derechos de los propietarios y el fiel ‘cumplirhiento dé los



deberes de estos, de manera que la administracién de la edificacién realice
sus labores en las mejores condiciones posibles, su integracién y su
funcionamiento se sometera a las siguientes normas: 1) la asamblea de
copropietarios solo podra sesion.ar validamente si asisten-: a ella los
propietarios de las unidades privadas. 2) todo acuerdo que tome la asamblea
requerird para su aprobacién la unanimidad de los copropietarios en todo
caso. - 3) en la edificacion todas las decisiones se tomaran por unanimidad de
los copropietarios de las unidades privadas, segun el caso de que dichas
unidades pertenezcan a varios copropietarios, pues aqui se entiende que el
derecho de los propietarios de esa sola unidad es uno e indivisible. 14)'cada
unidad otorga a su titular el derecho a participat en- las ‘déliberaciones:y
decisiones de {a junta administradora. En’ consecuencia, elltitilar dé& cada
unidad solo tiene derecho a un voto. Este derecho al voto es indi¥isible, por
lo tanto, si una unidad pertenece en. proindiviso aivarias persorias -éstas como
titulares deberan designar de comin acuerdo y por la mayoria -deé votos il
representante. 5) La asamblea se reunira ordinariathentela segunda’sémaria
del mes de enero de cada afio y extraordinariamente cuando la solicite o
de los propietarios al administrador, o este'loiconsidere : hecésarial L4s
reuniones de la asamblea, tendran lugar en !a ciudad de Cali;/préferiblemetite
en la misma edificacion, en el dia y hora que sefidle el adniinidtratior.”Si 1a
asamblea no es convocada para su-sesion en la fecha sefalada, @stdpodrd
reunirse en la misma edificacién, el primer lunes del mes de feébrerdlSi16¢
propietarios estan presentes o debidamenté:” repreésentadds’ Apodran
constituirse en asamblea sin necesidad de cita previa. ‘6) £l admini¢trader
convocara a las reuniones de fa asamblea con una anticipacidot defio: iienos
de cinco (5) dias habiles mediante citacién escritd, eéntregadd’ personalfente
a cada propietario en su unidad privada o domicilio.: 7) Al'émipézar: fareunion
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se iniciara la redaccion del acta correspondiente dejando constancia de los
asistentes con sus respectivas firmas en el libro de actas. Antes de finalizar la
reunion se terminard el acta de la misma forma y se sometera a la discusién
final de los asistentes y sera aprobado por unanimidad de los copropietarios.
8) Se llevara un libro de actas en el que se dejara constancia de las reuniones,
deliberaciones y decisiones de la asamblea, cada acta sera firmada por los
propietarios asistentes. ARTICULO No. 32.- E| administrador del Edificio
presentara a consideracion de la asamblea, un proyecto de presupuesto anual
de gastos, calculando el valor probable de las expensas necesarias, ordinarias
y extraordinarias que se han de causar en el afo siguiente, incluyendo’ el
déficit del ejercicio anterior, si lo hubiere o rebajando el superavit del periodo
anterior, si existiere. Al elaborar el presupuesto-para cada anudlidad, el
administrador tendra en cuenta de incluir la partida‘ correspondiente para:la
reserva de prestaciones sociales del personal de trabajadores que tivieren:el
servicio de la edificacion. ARTICULO No 33.- Cuando’ las . sumas
presupuestadas resultaren insuficientes o no ingrésaren eféctivamente por
cualquier causa, el administrador convocard en ‘asamblea: extraordinaria,
inmediatamente a los propietarios y por unanimidad de los - propietarios
demandara los reajustes de lo que corresponde a tada propietario! indicaindo
la forma y oportunidad del pago de dichos reajustes, de acuerdo: con los
porcentajes o coeficientes indicados en el articulo 16 de:eéste feglamiénto!
PARAGRAFQ: Este mismo procedimiento se seguira para el pago e lds
sumas presupuestadas para la reconstruccién de la edificacién. -ARFICULO
No 34.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo-47: de'la tey 675 del
2.001 la copia del acta de la asamblea de copropietarios en que se apriielyan
los presupuestos de ingresos y en general en la que se acuerdahi‘expéfsas

comunes y que se liquide la cuota correspondiente & cada propietafio terdri

AR TR0 YRR I PN



el mérito ejecutivo para el cobro de las cuotas vencidas con 60 dias de mora
sefialados a cada uno de ellos. Cuando es el caso es responsabilidad de!
administrador adelantar la ejecucién de estos conceptos sin esperar orden ni
autorizacion de la asamblea y responderd a su negligencia a este respecto la
no ejecucion de estos actos. ARTICULO No. 35 - Son atribuciones de la
asamblea de copropietarios los siguientes: 1.- Organizar la administracion
general de la edificaciéon y velar por el buen cumplimiento al presente
reglamento. 2.-Vigilar ios trabajos que realice el administrador. 3.- Velar por
el buen uso y goce, destinacion y conservacién de ios bienes comunes. 4.-
Liquidar las cuotas de dinero que se deben sufragar los propietarios por
éxpensas necesarias o que le correspondan a recibir en caso-de :divisién de
los bienes comunes. 5.- Fijar los plazos dentro de. fos cuales las: propietatios
deben pagar las cuotas a que se refieran al numeral anterior..6:- Resolver la
construccion de la edificacién. 7.- Asignarle al administradok las: fanciones
que considere convenientes.-ARTICULO No. 36.- La  administPaciGh -ésta
encabezada de un administrador que serd rdtativamente: uno. de: los
copropietarios de las dos unidades privadas, comenzando el primer afio por
el propietario o por los varios propietarios representados por-uno (1), elegido
en la forma que se determine en el numeral 46: del articulo 29: de: eigte
reglamento, del Apto. 101, y el afio siguiente el ‘propietario o por los varids
copropietarios representados por uno, y asi sucesivamente hasti ‘gue cada
uno de los copropietarios de las dos (2) unidades juridicas ‘privadas haya
desempefiado tal cargo o si asi lo decidieren podrd seriuna firma o-pérsona
natural acreditada en la administracion de propiedad raiz. ARTICULO No. 37
Son funciones del administrador las siguientes: 1.- Representar judicialthente
y extrajudicialmente a la comunidad de propietarios, si' tiené: titilo (de

abogado y si no otorgar los poderes necesarios para el 'caso ‘@ fas
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reclamaciones, juicios y actuaciones concernientes a la administracion,
reconstruccion, conservacion y mejoras de la edificacion. 2.- Mantener en
correcto funcionamiento los servicios y el uso de los bienes comunes. 3.-
Cumplir o hacer cumplir a los habitantes o simples usuarios de la edificacidn
las disposiciones de la asamblea y de este reglamento. 4.- Realizar las obras
urgentes que exija la seguridad, integridad, ornato o existencia de la
edificacién y ejecutar los trabajos que ordenare o autorice la asamblea, S.-
Convocar oportunamente a la asamblea para las reuniones ordinarias o
extraordinarias. 6.- Presentar a la asamblea para su aprobacion el proyecto de
gastos que deben hacerse ordinariamente dentro del afio. 7.- Atender. la
correspondencia relativa a la edificacién, archivat'ly cuidar de los libros de
cuentas, comprobantes, contratos y libros de actas. 8.- Recaudai ios dineros
que deban pagar los propietarios, invertirlos en: los fines consiguientes 'y
mantener fondos disponibles en la cuenta de ahorros o bancaria; 9.- Elabbrar
y presentar a la consideracién de la asamblea; los balances dei cuéntas
cortadas a treinta y uno (31) de diciembre de cada afio. 10.- ‘Desefripefiar las
demas funciones que le sean asignadas por la asamblea. ARTICULO No.:38.-
La calidad del administrador se acreditarda mediante copiaide la ¥se€ritura
publica y protocolizaciéon del acta de copropietarios emn que sé hizo la
eleccion. ARTICULO No. 39.- La asamblea puedé erear el cargo‘de -révisbr
fiscal cuando lo estime conveniente, y hacer el nombramiento respectivo por
periodos de un afio, contados desde el dia de la eleccidén 'y podér - ser
removido indefinidamente en cualquier momento &wvoluntad ‘de la asamibléa;
ARTICULO No. 40.- Son funciones del Revisor.Fiscal: a) Efeéctuar céh.la
regularidad que indique el consejo, el arqueo de fondos comiunes::by: Velar
porque los libros y cuentas del edificio estén al dia,-de acuerdd’ cont €l Han’de
contabilidad que apruebe el consejo y ¢} informar - por - escrito ©yiien
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oportunidad al administrador y al consejo sobre las irregularidades existentes
en el manejo de cuentas y presupuestos que el consejo debera presentar a
consideracion de la asamblea. ARTICULO No. 41.- El revisor fiscal no podra
ser ninguno de los propietarios del Edificio, ni podri estar ligado dentro del
cuarto grado civil de consanguinidad o del segundo de afinidad con el
administrador y su cargo es incompatible con cualquier otro cargd o empleo
en la administracion, el revisor fiscal debe ser contador publico (articulo 205 -

207 del cédigo de comercio). ARTICULO No. 42 DE LA SOLUCION DE

CONFLICTOS: Para la solucidén de los conflictos que se presenten entre los
propietarios o tenedores del edificio o conjunto, o eritre- ‘ellos -y el
administrador, el consejo de administracion o cualquier otro ‘organo :de
direccion o control de la persona juridica, en razon de T aplicaciéh o
interpretacion de la ley 675 de propiedad horizontal y de este-rédiarhento, sin
perjuicio de la competencia ‘propia de las autoridades jurisdiccionales, se
podra acudir a: 1. Comité de Convivencia. Cuando se-:présénte ;una
controversia que pueda surgir con ocasiéon de la vida en edificios de uso
residencial, su solucidon se podra intentar mediante la intervehdidn' de.un
comité de convivencia elegido de conformidad con:lo indicado enlla ley 675
de Propiedad Horizontal, el cual intentard presentar férmulas deé ‘drreglo,
orientadas a dirimir las controversias y a fortalecer las relaciodes de'vecindad:
Las consideraciones de este comité se consignaran en un acth, suscrita'pot
las partes y por los miembros del comité y la participacion en &l.séra ‘ad
honorem. 2. Mecanismos alternos de solucion de conflictos. Las- partés
podran acudir, para la solucién de conflictos, a los mecanismos alternos, de
acuerdo con lo establecido en las normas legales que regutan i materia.
Pardgrafo 1°. Los miembros del comité de conviveﬁcia‘serén*eliegido‘s por la

asamblea general de copropietarios, para un periodo de un (1) afio: y-estara



integrado por un nimero impar de Tres (3) 0 mas personas. Pardgrafo 2°. El
comité consagrado en el presente articulo, en ningin caso podra imponer
sanciones. Pardgrafo 3°. Cuando se acuda a la autoridad Jjurisdiccional para
resolver los conflictos referidos en el presente articulo, se dara el tramite
previsto en el Capitulo Il del Titulo XXl del Codigo de Procedimiento Civil, o
en las disposiciones que lo modifiquen, adicionen o complementen.

ARTICULO No. 43.- FONDO DE RESERVA: Para atender todos los gastos de

sostenimiento y administracion del edificio y llegado el caso, cubrir los
faltantes que puedan presentarse por el no pago oportuno de las
contribuciones para las expensas comunes, crease un fondo de-reserva que
sera reglamentado por la Asamblea General y manejado por: el Consejé de
Administracion, fondo que estara constituido por laicontribucion de todos fos
copropietarios, el que se fija, mientras la asamblea ho disponga btra cosd; en
el Diez por ciento (10%) de la cuota mensual '‘que 'deben ¢éntribuir llos
copropietarios de acuerdo con el cuadro de coeficientes y por €l terminit ‘de

un (1) afo. ARTICULO No.44.- CUENTAS BANCARIAS: £l ~consejo’ de

administracion y el administrador del edificio abriran las cueritas ‘hancarias
que se crean necesarias, para el deposito y manejo de'llos dineros
provenientes de las expensas, contribuciones y fondo de réserva.’ ARTICULO

No.45.- DISPOSICIONES VARIAS: Las unidades privadas que conforman

edificio, se entregaran como cuerpo cierto, sin qué sus-actuales propieétarios
ni la persona que elaboré el presente reglamento -temgan tésponsabilidad
alguna sobre la exactitud de las areas, linderos''y alturad libfes Jgue e
determinan. ARTICULO No.46.-E| presente reglamento de: copropiedad  del
EDIFICIO BIFAMILIAR ARIAS regird desde la fecha eh que ‘sea 'élevhdo 'a
escritura publica con las finalidades de la ley (HASTA AQUi EL: REGLAMENTO
DE PROPIEDAD HORIZONTAL)........ L A SR AL A8 LA



OTORGAMIENTO. Leido el presente instrumento por el compareciente lo
aprueba y manifiesta que no tiene nada que adicionar a lo escrito.
AUTORIZACION. Habiéndose dado cumplimiento a todas las formalidades, el
suscrito Notario autoriza el presente instrumento, el cual firma con el
otorgante, previa advertencia del Registro en el término legal. El Notario
advirtid a la compareciente que las declaraciones emitidas por ella deben
obedecer a la verdad. Que es responsable penal y civilmente en el evento de
que se utilice este plblico instrumento con fines fraudulentos o ilegales. Que
se abstiene de dar fe sobre el querer o fuero interno de la compareciente que
no expresd en este documento. El presente instrumento fue leido totalmente'y
en forma legal por la compareciente, quien previa revision ‘minuciosa’y ho
obstante las advertencias anteriores imparte sin objecion:su daprobacibri, al
verificar que no hay error, en este pablico instrumento, y queisi apareciare un
error no corregido antes de ser firmado da lugar a ura es¢ritura:adlaratcria ¢ue
con lleva nuevos emolumentos notariales a cargo de la comparecientd, al-tenor
del articulo 102 de! Decreto 960 de 1.970 es un instrumento publicofseparado
con todas las formalidades necesarias y de la persona que ifterviene, aiv &l Asi
mismo por encontrar que se expresa su voluntad de‘manera fidedigna enestds
declaraciones y que es conciente que la responsabilidad: - de icualquier
naturaleza recae sobre ella y en especial las de caracter civily penal en caso de
violacion de la Ley. DERECHOS __________ RESOLUCION 4188 DE: 281.DE
DICIEMBRE DE 2.001. SE EXTENDIO EN LAS 'HOJAS DE. PAPEL ‘NOTARIAL
NUMERQOS AA-0000000
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ESTADO CIVIL:

......................................................

DEL CIRCULO DE SANTIAGO DE CALI



&\ N\

PORTAFOLIO

ariasfabioa@yahoo.es
ariasfabioa@gmail.com

nellyparra@hotmail.com
nellyparra2002@gmail.com'




FARA S.A.S

Arquitecta
NELLY PARRA B.

nellyparra@hotmail.com
nellyparra2002@gmail.com

310 3784402

Arquitecto
FABIO ALBERTO ARIAS R.

ariasfabioa@yahoo.es
ariasfabioa@gmail.com

310 510 2206

Nuestra Vision

Ser reconocidos como una
buena opcidn para nuestro
mercado.

Nuestra Mision

Brindar bienestar, seguridad vy
confilanza en el desarrollo de las
soluciones de diseno y
construccion requeridas por
nuestros clientes.
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ST % JAVERIANA

FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO

C.C. 16679029

Introduccion al modelado y coordinaciéon de proyectos
totalmente integrados BIM con énfasis en revit

1 |"-.'|I'|f_i|"i-._'i.| r._''Ii'l.':_'l"-.i-.:..'||‘|

JAVERIANA

Certifica que:

NELIDA DEL SOCORRO PARRA BARON
C.C. 45490471

Asistio al Seminario Sﬂ mnos una
Introduccién al modelado y Et‘?ﬂ‘l‘di'ﬂ.ﬂﬂ{[}?‘[. de proyectos empresa
totalmente integrados BIM con énfasis en revit coordinadora de
R i 6 e Y G proyectos BIM.
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FARA S.A.S

Nuestra Experiencia

Diseno:
Disenos de centros comerciales, oficinas, disenos institucionales (salud),
vivienda multifamiliar y unifamiliar, Bodegas.

Construccion:

Reforzamiento de estructuras en concreto, montajes de estructuras
metalicas, construccion de estructuras en concreto de edificios en altura vy
casa unifamiliares.

Interventorias:

Reforzamientos de estructuras de obras institucionales (salud) y de
edificios de vivienda en altura. Construccion de restaurantes y comedores
institucionales (clinica de Occidente, Clinica de los Remedios, Clinica
Farallones, Fundacion Valle del Lily, Clinica Palma Real de Palmira, Baxter
Cali, Friomix.)

03



INDICE

Pag
1. Edificio Cana Brava--------------ccmmmmmmm e 04
2. Centro Comercial Chipichape--========ccccemcmcmccmmccmcocmcanna-- 05
3. Diseno de la ampliacion del Centro Comercial Chipichape--------- 07
4. Edificio HEDitat-=- === == =m oo oo oo oo oo 10
e (206 [ iLeltoX THo i H=12 1o (=) P2 Tlote ] d oot smsrmp s omspspipsspm npopapa gy s 11
6. Edificio Torre Galedn-==--==- == oo oo 12
Tz Cmige) SennsraEl el e o e e sppepmepaapepppaeps 1L
SR SeRelE e Nine € o 2R T e e S — 14
I = e R I = e Gl T T ] o e e I
10. Edificio Spirale==========ccccamamm oo co oo cecmcmaa e 16
11. Construccién sala VIP de Avianca--------=--==--cmmmmmmmmmm 18

aeropuerto de Cali



INDICE

12. Clinica Nuestra Sefora de los Remedios----=-=-===cccmmmmmemeeeo
13. Disefio casa en lago Calima-------======-c oo
14. Estacion de servicio Simén Bolivar-------===-ccccmmmmmmmeeo o
15. Disefio bodega galvanizadora de la costa-------====--=cccmeeuu--
16. Disefio Iglesia El Camino Cali---======c-mcmmmmmmeem i eeeeeeee e
17. Disefio Centro Comercial Cacique----=-=====ccccmmmmmmmccccaaaoo

18. Montaje de estructura metdlica de---------=-cccmmmmmmcmccemao
Price Smart

19. Diseno edificio de oficinas Procafa------=-===c=ccccmmmmmmmeeeoo
20. Disefo y construccidon Chalet-----=-=--ccc oo eeee o
21. Disefio y construccién casa Mosquera-----=--=-=cccceccmccccana-

2R cemnareeiallraRniE an S an ol O e e e

Pag
19
23
24
27
28
30

31

32
33
34

35



INDICE

238

24.

258

20.

P

28.

i)

30.

Disefo Iglesia Fundacidn El Camino Cali--=-----===-cccccmmeeun--
Diseno porteria conjunto residencial Prados del Norte-----------
Disefio de oficinas edificio Las Américags------—-———————cc—cc—_
I T G 5 1 L TE ) 0] s T TSSO S
Disefio de edificio Cabrera----======c- oo
Disefo de edificio Escobar--=---====c oo
Disefio de porteria Alameda del Palmar---------cccccemmcmceeuno

Disefio de casa de campo Kilémetro 30 via al mar---------------

37

38

39

10

41

42



EDIFICIO CANA BRAVA
EN EL INGENIO
CALI-VALLE

Objeto:

Diseno arquitectonico
edificio de aparta
estudios

Diseno Arquitectonico:
Arquitecto Fabio Alberto
Arias R.

Arquitecto Alvaro
Avendano C.




Reforzamiento y ampliacion del
edificio de parqueaderos.

Diseno Estructural:

Ing. Jaime H. De La Cruz.

Diseno Arquitectonico: Arquitecto
Fabio Alberto Arias R.

Arquitecto Nelly Parra B.

Tiempo de obra:

9 meses.

CENTRO
COMERCIAL
CHIPICHAPE




%’ CHIPICHAPE

A QUIEN INTERESE

El suscrito Gerente del Centro Comercial Chipichape con Nit. No.
800.256.395-5 certifica que la firma FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO
ARQUITECTO, tuvo a cargo los disefios del edificio de torre de
parqueaderos, 42 oficinas y la ampliacién del centro comercial en locales,
parqueaderos y hotel de 12 pisos con un édrea de 58.000 m2 e igualmente
tuvo a su cargo la construccion de la torre de parqueaderos con un drea de
17.015 m2 cuyo costo fue de $3.800.000.000 y las 42 oficinas con un drea
de 3.600 m2 cuyo costo fue de § 1.200.000.000.00. Aproximadamente.

Para constancia de lo anterior se firma a los (04) dias del mes de
Septiembre de 2007,

Calle 38N Mo, BN - 35 - PB.X, B532159 - Fax: 6582187
NI 00 256.395.5. wanw.chipichape com Cal - Colombla 1 T EE N —
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CENTRO
COMERCIAL
CHIPICHAPE

Certificado




DISENO DE LA
AMPLIACION DEL
CENTRO
COMERCIAL
CHIPICHAPE

Arquitecto
Fabio A Arias R
Arquitecta
Nelly Parra B.
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EDIFICIO
HABITAT

Objeto:

Construccion de la estructura
en concreto a porticada a la
vista.

Diseno:

Cadavid Arquitectos.

Area construida:

1800 M2z,

Tiempo de obra:
6 meses.
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EDIFICIO TORRES
DE ALICANTE

Julio 2005
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EDIFICIO TORRE
GALEON

Objeto:

Construccion del reforzamiento de la
estructura con mamposteria
estructural.

Diseno:

Jaime Hernan De La Cruz.

Area intervenida:

4780 M2,

Tiempo de Obra:

4 meses.




Construccion de 44 oficinas encima
del edificio de parqueaderos
Diseno:

Arq. Fabio Alberto Arias R.

Arq. Nelly Parra B.

Area Construida:

3600 M2,

CENTRO
COMERCIAL
CHIPICHARPE.
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DISENO CENTRO
COMERCIAL
PALMETTO
POPAYAN

2006
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~ Arquitecto
DISENO MERCADO Fabio A Arias R

PUERTO TEJADA Arquitecta

Nelly Parra B.
2006




EDIFICIO

SPIRALE
Objeto:
Construccidon de |la estructura en concreto a la vista.
Diseno:

ARQ. Juan Felipe Cadavid.
Area Construida:

4.800 MT?

Tiempo de obra:

6 meses

Cdlculo estructural:

ING. Federico Buendia.



MAS SPAZIO

CONSTRUCCIONES S.4.

Santiago de Cali, Septiembre 03 de 2007

A QUIEN PUEDA INTERESAR

¢ infof@masspazio.com

Por medio de la cual certificamos que la firma FABIO ALBERTO ARIAS
RUBIO-ARQUITECTO, estuvo a cargo de la construccion de la
estructura del Edificio de apartamentos SPIRALE COMPLEX en la
ciudad de Cali, en un area de 4.800 M2, por un valor de %
1.284.266.693 en el afio 2006.

EDIFICIO
SPIRALE

S
.'___|
Q

I
-

[

(1] 2]

Atentamentg

681

44 Fax:

3

PBX: 684 3

P
o
i |

Calle 15N # 9N - 27

w.masspazin.mm




CONSTRUCCION SALA

Objeto:
VIP DE AVIANCA Construccion sala VIP de
AEROPUERTO DE Avianca Aeropuerto de Cali
Area Construida:

CALI 303 M2
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CLINICA NUESTRA
SENORA DE LOS
REMEDIOS

Julio 2007

Objeto:

Interventor. Reforzamiento
estructural, diseno UCl y
construccion, diseno hospitalizacion
/ piso y construccion, diseno de
rehabilitacion y construccion, diseno
iImagenologia, diseno ampliacion
hospitalizacion.

Diseno:

ARQ. Nelly Parra B

ARQ. Fabio A Arias R

Area construida:

4.800 MT?2

Tiempo de obra:

3 anos.

Calculo estructural:

ING. Juan Raul Solarte




CLINICA NUESTRA SENORA DE
LOS REMEDIOS

il f 3




CLINICA NUESTRA SENORA DE
LOS REMEDIOS
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CLINICA NUESTRA
SENORA DE LOS

REMEDIOS
Certificado

CLINIC

2
i

A QUIEN PUEDA INTERESAR

Por medio de la presente certificamos que la firma FABIO ALBERTO ARIAS
RUBIO ARQUITECTO presta sus servicios como interventor en la Clinica
Nuestra Sefiora de Los Remedics desde el afio 2007 hasta la fecha en las obras
que estamos adelantando en la ciudad de Cali,

Proyecto casa de habitaciones y oficinas administrativas de Ia dinica,
Proyecto remodelacion de urgencias.

Proyecto de Rehabilitacion.

Proyecto de remodelacion de Unidad de Cuidados intensivos 41 camas,
Proyecto de reforzamiento de estructura del edificio.

Proyecto de Hospitalizacidn del séptimo piso,

Prayecto de coordinacidn de disefios de Imagenologia.

Esta a su cargo armar los presupuestos base v las licitaciones de los
proyectos que hemos emprendidos asi como la coordinacion de los planos
arquitectonicos y técnicos, y la interventoria en la construccion,

Para constancia de lo anterior se firma a los (07) dias del mes de octubre
del 2010.

Atentamente,

ke Glve
LAURA PATRICIA AL#ARE:?J
Directora Financlera

one, (372 508 1000 - 554 B3 80

Ea Fio: (572 587 27 37
T AT, . Norie Mo, 24-157
o E h £ ! I. A 1l . TSRk e T
el T ST DL GLL sk - Colpmida




DISENO CASA
EN EL LAGO
CALIMA
PROPIETARIO
EDILVERTO
VARGAS
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ESTACION DE
SERVICIO
SIMON
BOLIVAR

Marzo 2009

Proceso de
montaje de
cerramientos
prado

Diseno arquitectonico:
ARQ. Nelly Parra B
ARQ. Fabio A Arias R
Constructora:

ARQ. Fabio A Arias R
Estructura metalica:
Prado Transformados
metalicos S.A.
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DISENO BODEGA
- . GALVANIZADORA
o __ohe DE LA COSTA
CARTAGENA

e |  BOLIVAR
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DISENO IGLESIA EL
CAMINO CALI

Fotos




DISENO CENTRO
COMERCIAL
CACIQUE EN
JAMUNDI VALLE

Arquitecto
Fabio A Arias R
Arquitecta
Nelly Parra B.




MONTAIJE DE

Objeto:

ESTRUCTURA
METALICA DE

Montaje de la Estructura

metalica

Area Construida:

5.600 M2

PRICE SMART SUR

CALI
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DISENO EDIFICIO
DE OFICINAS

PROCANA




DISENO Y
CONSTRUCCION
CHALET EN SANTA
HELENA VALLE DEL
CAUCA
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DISENO Y CONSTRUCCION  Arquitecto

Fabio A Arias R
CASA MOSQUERA BARRIO  arguitecta
VIPASA CALI Nelly Parra B.

2013
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DISENO
RESTAURANTE EN
SANTA MONICA CALI
2014




#######

DISENO [
IGLESIA o ""TT"*
FUNDACION EL

CAMINO CALI
BARRIO LA
FLORA

Arquitecto
Fabio A Arias R
Arquitecta
Nelly Parra B.




DISENO PORTERIA
CONJUNTO
RESIDENCIAL PRADOS
DEL NORTE



Objeto:
DISE Fl O DE jﬁii;ir::; de edificio de
OFICINAS EDIFICIO Area Construida:
LAS AMERICAS 3.590 M?

Diseno arquitectonico:
ARQ. Nelly Parra B
ARQ. Fabio A Arias R
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DISENO CASAS
ADOSADAS EN
LA MORADA
JAMUNDI VALLE
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27 Objeto:
DISENO DE Disefio de edificio de

apartamentos.

EDIFICIO CABRERA Area Construida:
BARRIO ALAMEDA —

Diseno arquitectonico:

CALI ARQ. Nelly Parra B
ARQ. Fabio A Arias R

2018
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DISENO DE
EDIFICIO ESCOBAR
BARRIO BELISARIO
CAICEDO CALI

2018

Objeto:

Diseno de edificio de
apartamentos.

Area Construida:
270 M?

Diseno arquitectonico:
ARQ. Nelly Parra B
ARQ. Fabio A Arias R
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DISENO DE
PORTERIA
ALAMEDA DEL
PALMAR CALI




DISENO DE CASA

DE CAMPO
KILOMETRO 30
VIA AL MAR

Objeto:

Diseno de casa de

campo
Area Construida:
1.200 M?2

Diseno arquitectonico:
ARQ. Nelly Parra B
ARQ. Fabio A Arias R



19/12/23, 10:54 Correo: Juzgado 04 Civil Circuito - Valle del Cauca - Cali - Outlook

segundo envio de anexos RV: REFERENCIA: CONTESTACION DEMANDA DIVISORIA DE
MAYOR CUANTIA .Y DEMANDA DE RECONVENCIONRAD.004-2023-00246-00
DEMANDANTE: OLGA MARINA ARIAS RUBIO DEMANDADO: FABIO ALBERTO ARIAS
RUBIO

jennifer valbuena <jennivalbuena@hotmail.com>
Mar 19/12/2023 10:50 AM

Para:margot_alvarado50@hotmail.com <margot_alvarado50@hotmail.com>;olgamarina42@hotmail.com
<olgamarina4d2@hotmail.com>;Juzgado 04 Civil Circuito - Valle del Cauca - Cali <j04cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 7 archivos adjuntos (3 MB)

Poder y contestacion proceso Divisorio20231218_23051035.pdf; Poder y Demanda de reconvencion20231218_23083692.pdf;
PASO A PASO grafica y planos DEL PROSESO.pdf; PLANTA 1° PISO ACTUAL.pdf; PLANO PH PRIMER PISO.pdf; PLANO PH
SEGUNDO PISO.pdf; PLANTA 2° PISO ACTUAL.pdf;

De: jennifer valbuena <jennivalbuena@hotmail.com>

Enviado: martes, 19 de diciembre de 2023 12:25a. m.

Para: margot_alvarado50@hotmail.com <margot_alvarado50@hotmail.com>; olgamarinad2@hotmail.com
<olgamarina42@hotmail.com>; j04cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co <j04cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: REFERENCIA: CONTESTACION DEMANDA DIVISORIA DE MAYOR CUANTIA Y DEMANDA DE
RECONVENCIONRAD.004-2023-00246-00 DEMANDANTE: OLGA MARINA ARIAS RUBIO DEMANDADO: FABIO
ALBERTO ARIAS RUBIO

Il anexos contestacién proceso divisorio20231218_23312848.pdf 41 ANEXOS DEMANDA DE
RECONVENCION.pdf 1 Portafolio-FARA SAS.pdf

Respetados Doctores JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO, estoy adjuntando 5 archivos, en el cuerpo
de este correo con los archivos de la referencia. Contestando la demanda dentro del termino legal, pues
La notificacion electronica se entendera realizada una vez transcurridos dos dias habiles
siguientes al envio del mensaje

Decreto 806 del 2020, contenido en la Ley 2213 del 2022
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https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/ap/b-59584e83/?url=https%3A%2F%2F1drv.ms%2Fb%2Fs!AqepsOmXj2-Ygyx5J8AsufzbzQ-6&data=05%7C02%7Cj04cccali%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7C1e4025c9cc4041b3f3d508dc00aa472f%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C1%7C638385978592407383%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000%7C%7C%7C&sdata=yxLoroZgTy8GIgPweBVNrozhs5ZdI%2FEfIJBrmRJKx6A%3D&reserved=0
https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/ap/b-59584e83/?url=https%3A%2F%2F1drv.ms%2Fb%2Fs!AqepsOmXj2-Ygyx5J8AsufzbzQ-6&data=05%7C02%7Cj04cccali%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7C1e4025c9cc4041b3f3d508dc00aa472f%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C1%7C638385978592407383%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000%7C%7C%7C&sdata=yxLoroZgTy8GIgPweBVNrozhs5ZdI%2FEfIJBrmRJKx6A%3D&reserved=0
https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/ap/b-59584e83/?url=https%3A%2F%2F1drv.ms%2Fb%2Fs!AqepsOmXj2-Ygyx5J8AsufzbzQ-6&data=05%7C02%7Cj04cccali%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7C1e4025c9cc4041b3f3d508dc00aa472f%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C1%7C638385978592407383%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000%7C%7C%7C&sdata=yxLoroZgTy8GIgPweBVNrozhs5ZdI%2FEfIJBrmRJKx6A%3D&reserved=0
https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/ap/b-59584e83/?url=https%3A%2F%2F1drv.ms%2Fb%2Fs!AqepsOmXj2-Ygy3h1iUKjOGQydN6&data=05%7C02%7Cj04cccali%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7C1e4025c9cc4041b3f3d508dc00aa472f%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C1%7C638385978592407383%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000%7C%7C%7C&sdata=gI7RC6fEaRzXck%2BC899I5gwTs5Dk37PvfXlZP5mKn6U%3D&reserved=0
https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/ap/b-59584e83/?url=https%3A%2F%2F1drv.ms%2Fb%2Fs!AqepsOmXj2-Ygy3h1iUKjOGQydN6&data=05%7C02%7Cj04cccali%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7C1e4025c9cc4041b3f3d508dc00aa472f%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C1%7C638385978592407383%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000%7C%7C%7C&sdata=gI7RC6fEaRzXck%2BC899I5gwTs5Dk37PvfXlZP5mKn6U%3D&reserved=0

‘503(1:{& w Conctliadora

# Jennifer Valbuena Rivera
Estesdc]a Univensidad de San Buenaventura Cali

esorias Juridicas

Carrera 4 No. 10-44 Olicina 702 Edilicto Plaza de Cayzedo
)\ Telefax: 8881554 Celular 3138356059
jenntvalbuena@hotmail.com
SENOR
JUEZ CUARTO CIVIL PEL CIRCUITO DE CALI
E.S.D.

REF.: PODER CONTESTACION DEMANDA
PROCESO DIVISORIO DE MAYOR CUANTIA EN PRIMERA INSTANCIA.

DEMANDANTE: OLGA MARINA ARIAS RUBIO

DEMANDADQ: FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO
RADICADQ: 004-2023-00246-00

FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO , mayor y vecino de esta ciudad, identificado como
aparece al pie de mi correspondiente firma, en mi condicién de demandado dentro del proceso
de la referencia, comedidamente manifiesto a usted que mediante el presente escrito otorgo
poder especial a la Doctora JENNIFER VALBUENA RIVERA |, igualmente mayor y de esta vecindad,
identificado con la cédula ndmero 31977513 expedida en Caliy portador de |a Tarjeta Profesional
nimero 119769, para que me represente en el proceso referido, actualmente tramitado en este

juzgado,
Mi apoderado queda facultado para transigir, desistir, sustituir, recibir y efectuar todas las
acciones y trdmites necesarios en el cumplimiento de su mandato.

Solicito, Sefiar Juez, reconocerle personerfa a mi apoderado en los términos y para los efectos
del presente poder.

Del Sefior Juez,
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~ SENORES BRI L
- +JuzGADO CUARTO (4) cVIL DE CIRCUITO DE CALI E.8.D.

VREFERENCIA CONTESTACION DE DEMANDA DIVISORIA DE MAYOR
CUANTIA EN PRIMERA iNSTANCIA e

. - RADICADO 004-2023-00246-00

o _DEMANIANTE OLGA MARINA ARIAS RUBIO S

o DEMANDANDO FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO

-JENN!FER VALBUENA RIVERA mayor y vecina de esta cnudad abogada en.

‘. ejercicio,  identificado como aparece: al -pie- de mi firma y “actuando ‘como B
- apoderado judicial de- FABIO ALBERTO AR!AS RUBIO, conforme al poder

adjunto, por -medio del. presente _escrito y encontrandome . dentro de la

 -oportunidad procesal, me permito presentar CONTESTACION ALA DEMANDA -
. presentada por la apoderada de la senora OLGA MARINA ARIAS RUB!O en Ios '

sngu:entes términos: o . BRI

A Los HECHOS
1. Es merto. pero hacnendo la sngunente aclaracnén
La ad;udlcacsén reahzada nunca fue ‘leida por mi poderdante, y por .A

“con sngu:ente no pudoencontrar faescritura conforme a su derecho, pues
“la abogada MARGOT ALVARADOGONZALEZ nunca le di6 el beneficio

‘: .de inventario;y como se puede observar es la misma profesnonal que '

“funge como apoderada de la ‘demandante en el presente proceso y que -

contrato la demandante OLGA MARINA ARIAS RUBIO; no adjudicoen .

| |gualdad de condlmones los derechos de sucessén dejando en menor



cuantia el porcentaje al que tiene dereChdml poderdante (El 26.1484%

el que le adjudicé y no el 33.333% que es el que le corresponde . .

Iegalmente) La operacaon matemétlca es bien sencilla (1 00/3)

- La abogada de la demandante Doctora MARGOT ALVARADO
GONZALEZ, le afirmé a. mi prohuado telefénicamente , cuando él le
reclama, haberle presentado el frabajo de particién al correo electrénico, -
‘sitlacién que no es cierta. Por {o anterior, mi poderdante presentd queja

. disciplinaria ante el Consejo Seccional de la Judicatura de Cali, Valle, por . -

el actuar desigual de la que también fuere su abogada en el proceso de

o Sucessén ‘Que se pruebe.

. Es parc:almente c:erto pues El érea total constn.uda son 311 01 M2 de los
cuales122.78 M2 tiene la casa original (area con el cual se hizoel proceso
de sucesién)y falta por protocolizar 11.23 M2 de hall que construyb el

- causante ELIO FABIO ARIAS GIRALDO en la parte de atras de la casa'y

‘177 M2 construidos por mi poderdante FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO
como reza en el documento autenticadoen la NOTARIA 15 DE CAL el

 dia 21 de noviembre del afio 2000 donde consta contrato por el cual

- cada uno de los contratantes se obliga a dar una cosa por ofra .

expresando su voluntad: el sefior. ELIO FABIO ARIAS GIRALDOdesu - - o

'‘50% que le correspondian en su momento de esta negociacion donde -
reza.que FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO construiria con sus propios -
recursos 98M2 en el primer piso donde construy6 tres cuartos, un bafio,
garaje, lavadero y la remodelacion det cuarto de - empleada y en el
~ segundo pisoconstruy678.90 M2 donde funcionasala, pasillo, escaleras,
"~._cocina, patio de ropas, y salén de estudio con bafio mas los 19.32 M2 del

* garaje existente. Construccién que se hizobajo la licenciade construccion:

B -expedida por la CURADURIA3DE CALI radicado N° 000997 del afio 2000

- el dia 17 mes de agosto, gastos que corrieron por su cuenta, como reza

en documento que anexo; Aclarando que de este documento tenia " -

| ‘conocimiento la sefiora OLGA MARINA ARIAS RUBIO antes de hacerse -
el proceso de sucesion, el cuai no fue respetado por la Abogada, ni la
: aqu i deman dante _

. AEs caerto Pero haclendo Ia ssgmente aciaracnbn

Los porcenta]es de propledad adjudlcados en el proceso de la sucesaén
son solamerite sobre los 122.78 M2 en un lote de drea 295.17 M2 como
reza laescritura con matricula inmobiliaria N° 370-48281; los 177 M2
_ constuidos por FABIO ALBERTO- ARIAS RUBIO no entraron en esta -

- sucesion porla sencillarazén que no estan protocolizados hastala fecha,
.y que se frata de unas mejoras construidas por el demandante,

- debidamente autorizadas por los causantes, razén por la cual mi cliente
siempre ha pagado el 50% de los impuestos por ser el propietario en‘este
_porcentaje de la propiedad, como se acaba de explicar en este hecho.
.'No es cierto. El inmueble tiene declarados en la -escritura primigenia
- 422.78 M2. Los ofros metros  no-se han declarado ‘mediante escritura
. publicay que constan de 188.23M2 adicionaies que fueron construidos



“cuantia el porcentaje al ‘que tiene derecho mi poderdante (El 26 1484%
el que le adjudicé y no el 33.333% que es el que le corresponde -
Iegalmente) La operacion matemétlca es bien sencula (100]3)

‘La abogada de la demandante Doctora MARGOT ALVARADO
'GONZALEZ, le afimé a mi prohijado telefonicamente , cuando él le
reclama, haberle presentado el trabajo de particion al correo electronico,

o situacion que no es cierta. Por lo-anterior, mi poderdante present6 queja

._dnsc:plmana ante el Consejo Seccional de la Judicatura de Cali, Valle, por
el actuar desigual de la que tamblén fuere su abogada en el proceso de
-~ Sucesion. Que se pruebe , .

Es parcsalmente merto pues El érea total construidason 311.01 M2 de los
cuales 122.78 M2 tiene la casa original (4rea con el cual se hizoel proceso
de sucesion)y falta por protocollzar 11.23 M2 de hall que construyo el
- causante ELIO FABIO ARIAS GIRALDO en la parte de atrds de la casay

177 M2 construidos per mi. poderdante FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO

o como reza en el dogumento autenticadoen la NOTARIA 15 DE CAL! el .

dia 21 de noviembre del afio 2000 donde consta contrato por el cual-
cada uno de los contratantes se obliga a dar una cosa por otra
-expresando su voluntad: el sefior ELIQ FABIO ARIAS GIRALDO desu -

.- 50% que le comrespondian en'su momento de esta negociacion donde - |

" reza que FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO construiria con sus propios
recursos 98M2 en el primer piso donde construyo tres cuartos, un bafio,
garaje, lavadero y la remodelacién del cuarto de empleada y en el

- segu ndo piso construyé 78.90 M2 donde funcionasala, pasitlo, escaleras, ,
- . - cocina, patio de ropas, Yy sal6n de-estu dio con bafio mas los 19.32 M2 del
. garaje exnstente Construccién que se hizobdjo la licenciade construccién

-expedida por la CURADURIA 3 DE CALI radicado N° 000997 del afno2000

el dia 17 mes de agosto, gastos Que cofrieron por su cuenta, como reza
“en documento que anexo; Aclarando que de.este documento tenia
conocimiento la sefiora OLGA MARINA ARIAS RUBIO antes de hacerse
el proceso de sucesion,el cual no fue respetado por la Abogada, ni la
- aquf demandante . T :

. Es cierto. Pero haciendg la sigu 4ente aclaracion:

~Los porcentajes de propledad adjudtcados enel proceso de la sucesnén
" son solamente sobre los 122.78 M2 en un lote de &rea 295.17 M2 como

. reza la escritura con matricula  inmobiliaria N° 370-48281; los 177 M2
“construidos por. FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO no entraron en esta -

siicesion porla sencilla razoén queno estan protocohzados hasta la fecha,

'y que se trata de unas mejoras .construidas. por' el demandanb

“debidamente autorizadas por los causantes, raz6n por la cual mi cliente
~ siempre ha pagado el 50% de los lmpuestos por ser el propietario en este:
- porcentaje dela propledad como se acaba de explicar en esté hecho. .

4. No es clerto. El inmueble tiene declarados en la escritura primigenia . |
. 122.78 M2. Los otros metros no se-han declarado mediante escritura

- pu blica y que constan de 18823M2 adlclonales que fueron construndos



por -mi andante con la autonzacuén del \causante sefor ELIO FABIO
'ARIAS a su hijo, acuerdo que todos conocian, pero al momento de abrir
la sucesion, omitieron de mala fe dicho acuerdo. En total, lo construido -
actualmente suma-311.01 M2y no 299 M2, como dice la demandante.

. No es cierto, las obtas que-ha desarollado el sefior FABIO ALBERTO
ARIAS RUBIO son para mejoramiento de vivienda, los cuales son .

requieren licencia de construccion, tales como arteglos de techos, pmtura I |
~ de fachadas, cambios de pisos, remodelamén del meson de la cocinay

enchapesy la separacion de servicios pablicos de agua y luzquees’lo
que mas le ha molestado a su-hermana OLGA MARINA ARIAS RUBIO,
- porque nt ella ni su otro hermano BERNARDOARIAS RUBIO, siempre
murié el sefior ELIO FABIO AR!AS GIRALDO por el valor aproxlmado de
$ 45.000.000 que pag6 solo por todos estos afios a pesar de cobrares, y
" que después de separar los servicios, al-apartamento del segundo piso.
- solo le corresponde el 42% de esa cifra y el 58% a los dos apartamentos
" del primer piso (adjunto los recibos del antes y después de separados
. donde se evidencia que se pagaba $ 645.917 y después de separados $
- 270485) ), para estas obras en particular no se necesitan permisos de

_construccion segun el POT. Estos valores son gastos que deben ser
‘reconocidos por la demandante a mi cllente ya que no'le fueron
cancelados oportunamente

. De las obras sin llcenma, en el informe de la alcaldia firmado por el
funcionario Jorge Héctor Manosalva.Malaver dice muy claro que “no se
_identifican ampliaciones en altura o area del segundo plso" y debo aclarar
que la licencia de construccién son solamente dos apartamentos uno .
arriba y otro abajo cada uno con su garaje respectivo pues asi lo exige el
POT  de Cali cada umdad de vivienda con un garaje, pero en el
apartamento de abajo que es el de |a sefiora OLGA MARINA ARIAS
RUBIO lo dividieron en dosy ese si, {0 constmyeron sin cumplirel requisito
de licencia de curaduria urbana pues no hay manera de sacar un tercer
garaje y sin este requisito no es posible unalicencia, y esa remodelacion .
no la hizo el arquitecto FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO, la realizé
BERNARDO ARIAS RUBIO que le vendié a OLGA MARINA ARIAS
RUBIO por un valorimisorio de $ 10.000,000 (diez millones de pesos) por
. sus derechos herencnales pues solamente el avallo catastral esta en $
'321.316.000. '

~ Anexoel plano de esta reforma sin Ias minimas normas de constru ccx.‘:n

una de las razones por la cual presenta fisuras sus paredes; como se.

E ~ evidencia en el informe técnico. presentado por el.Ingeniero, Eduardo

Usman Zufiga donde se ven las fisuras en las fotos es precisamente en-
. este apanamento debido a la divisién del apartamento de abajo en dos

'sin ningtin conocimiento técnico y menos permisos de construccion. Es
de anotar, que para obtener una licencia de construccion hay que cumplir
con las minimas normas de urbanismo yconstruccaén que manda el POT -
con las cuales una curaduria urbana puede expedir una licencia de

" construccién ,nohayotra forma y por lo tanto no es verdad que no cumpla

con Jos estandares técnicos, restar visibilidad y aire al primer piso por la
altura en la ampliacién del segundo piso que no es otra que la misma o



| VA | |
' altura delacasa exlstente (La obra de mi cliente si tuvo en su oportunidad’

~ una licencia de construccnén la cual se aporta en los documenbs
anexos) ; N _

. Es crerto totalmente de acuerdo. porque mi PODERDANTE como

o ARQUITECTO DE PROFESION, como se verificara dentro del proceso

tiene suficiente criterio y autondad para ‘hablar del tema, y io mamflesb
de esta manera:

“sé& que toda edificacion conslrmda antes del 2010 si se va a hacer'

_algunaremodelacién porampliacién de areas, deb por ley nacionalhacer

- reforzamiento estructural dela edlflcaclén para pod robtenerunalicencia -
de construccion. -

. Au nquenoentiendoque tlene que ver el reforzamiento estmctural del bien

. en esta demanda divisoria puedo asegurarque no se necesita un estudio

" de vulnerabilidad sismica para concluir. que se nhecesita hacer un -

- reforzamiento estructural de la edificacién, porque para eso es el estudio,

para concluir si se necesita 0 no; yo FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO -

como- arquntecto estoy totalmente:convencido que hay que hacerlo, -

incluso ya inicie con el reforzamiento estructural de la cimentacién enun’ -~ -
- 80% de la estructura en el 2016 con el cual estabilicé la estructura como

tal, porcentaje que equivalen a ocho zapatas de las doce en total que

. tienen la loza del segundo piso con ‘Mis propios recursos y mi hermana B
. OLGA MARINA ARIAS RUBIO ni siquierame ha preguntado cuantome.

debe, es ella la que no estd convencidapues ni siquiera me ha dicho -
_ -cuéndova a terminar el reforzamiento’ con las ofras, zapatas que faltan,
porque le foca hacero como comunera que es, yo ya hice el 80%, creo
. que a ella le cofresponde el resto.
Soy arquitecto. de profesién -con una alta expenencua en dnseno e
"interventorias de  construcci6n y reforzamientos estructurales en
~ edificaciones de alta complejidad como clinicas y edificios en altura;
- desde el afio 2009 trabajo con la clinica de los remedios de la ciudad de
Cali (adjunto licencia de construeciéon donde .soy el profesional -
responsable de la licencia del reforzamiento estructural con la norma .
'NSR-98de la clinicade los Remedios y adjuntola licencia de construccion - -
- de la ampliacién y modificacién del edificio torre capilla de 7 pisos de la
clinica nuestra sefora de los remedios del afio 201 0), actualmente soy el
responsable de obtener nuevamente ta licencia de construccion para el
reforzamiento estructural de la Clinica de los Remedios a pattir de los
estudiosde disefiosarqu itectni icosy coordin adorcomo interventorde los -
planos estructurales y estudios de vulnerabilidad sismica con los ptanos
arqmtectémcos para cumphrcon las normas NSR-10de sismo resistendia

o que por ser edificios denominados indispensables deben por obligacién

" cumplir con esta ley nacional. Ademas de haber hecho reforzamientos -
estructuralésen  edificio Torre Galedn (20 p:sos)ublcadoen lanovena,
" forres de Alicante unidad ubicada frente al centro comercial Palmetto,
reforzamiento de |a torre de parqueadero del centro comercial Chlpldlape
.y el disefio de su ampliacién etc.,etc.. =~
- Asf que tengo suficiente criterio y autondad para hablar del tema adjunb
- a presentacu&n de mi empresa B . ,



- Los documentos que mencnona ml podendante se adjuntaran dentro de
esta contestacion. ‘ .

. No es cierto; Mi cliente, realiz6 la construccién antes del 2003, afio del
deceso del sefior ELIO FABIO ARIAS GIRALDO, - cumpliendo-con el
contrato firmado entre mi cliente y su padre 'y con la licencia de curaduria -
urbana 3 # 000997 del 17 de agosto de 2000. Las obras de reparacion,
~ enlucimiento, acabados 'y separacion de Servicios publicos no necesitan

. licencia de construcc:én El sefior- FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO no

tomé, ni cambid, ni afiadié la puerta de forma arbitraria; pues inici6 enel
2016 el reforzamiento de la casa y aprovechando que habia que mstalar .
- una viga metalica IPE-200 "y varias columnas en concreto sobre la
fachada, hablé con su hermano Bernardo Arias Rublo que en ese
- momento era el que estaba a cargo de los apartamentos del primer piso |

Y. supuestamente el duefio pues 'su hermana OLGA MARINA: ARIAS

~ "RUBIO le dijo que ella no estaba lnteresada en [apropiedad y queeso era

- de él.

El arquitecto FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO le pregunt6 a su hermano
‘BARNARDO ARIAS RUBIO que si hacian entradas independientes para.
" tener ‘mdas seguridad y privacidad entre ias propiedades a lo que EL
respondié que Sl, y asi lo hizo. Fue en el afio 2016y noen el 2023 (como

 lo.afirmaesta demanda) cuando se reahzaron las obras de separaci6n de

servicios publicos que es lo que tanto le molesta  a la sefiora OLGA
. MARINA ARIAS RUBIO. Se aclara que en el segundo piso no hay u n solo
metro_cuadrado de areas comunes, para que la sefiora OLGA MARINA
ARIAS RUBIO pretenda ingresar de forma arbitraria a la propiedad que
ocupa mi cliente, pues se tlata de unldades de vwnenda totalmente
_ mdependlentes

. Es cneno que es necesaria la dwnsaén matenal del mmuebley en eso se'-
le ha insistido a la sefiora OLGA MARINA ARIAS RUBIO, tal cual, y como
est4 la licencia de obra y conforme al documento realizado con el sefior
" padre ELIO FABIO ARIAS GIRALDO duefio del 50% de la propiedad en -
su momento, sin olvidar que FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO construyd
con sus propios recursos 177_M2 de la propiedad que no esta

o protocolizado todavia. Como pmeba de esto, mi cliente ha elaborado la

- -minuta. de regtamenio de propiedad horizontal, la cual debe ser
. modificada para incluir la reforma que hizo la demandante en el primer
piso, siempre respetando el acuerdo de mi cliente con su padre en el cual
de su propio peculio construyé los. 177 M2 para su propia vwnenda

- ‘acuerdo’ que conoce amphamente la- demandante, pero que ha )

- desconocido de mala fe tanho en la. suces:én como  en Ia presente

o demanda :

) “Sobre las obligaciones qgue se tienen cuando se es propletanb de
algo junto con otras personasa la vez, de las que habla el articulo.

) 2327 del coédigo civil. Es necesario aclarar que si un bien es -

propiedad en comiin por varias personas (lo que casi siempre ocurre
entre hermanos cuando se reclbe una sucesnén), todas las mejoras

\



o reparaciones que el inmueble requiera (es decir las reparaciones
' necesarias), les corresponde pagarlas a todos los propietarios
atendiendo al porcentaje de propledad que tengan. En este sentido,
si las reparaclones que se requieren obligatoriamente, son hechas
- s6lo poruno de los.copropietarios, éste puede reclamar el reemboiso -
~ de lo que pagé. Esto Gltimo se acostumbra alegario en el marco del
proteso divisorio si se tuvo que llegar hasta esas instanclas por no
"haber podldo hacerlo pac‘iﬁcamente" -

' Ad;unto documento que se le enwéa Ia sefiora OLGA MARINA ARIAS ;
RUBIO, aclarando todos los por menores-y pidiéndole que se realice la

‘division material de forma pacmca el dta 14 de marzo del 2023 y no dIO T

respuesta. .
" En cuanto al inminente riesgo- que representa la estmctura ya con’ el\

reforzamiento del 80% que realizé FABIO ALBERTO ARIAS RUBIOen el -
~afio 2016 ya esta estabilizada, no quiere decir que no hay que terminara

B ‘desde luego que hay que hacerlo, inclusive la casa onglnaltambten hay -

g - que reforzarla io antes posible, [0 que no se entiende es que a la'sefiora .
-~ OLGA MARINA ARIAS RUBIO a Ia que le preocupa el reforzamlento no
~ha hecho el 20% que hace falta :

- 10. Es parcnalmente cierto, es cnerto conforme a .la hce'nc:a que
- paraddjicamente la demandante afirma que mi cliente ha construido sin - )
licencia, pero en-este hecho, se oontradlce ya que con esta licenciafue -
que construyo con su propio peculio y -autorizado por el causante Elio .

Fabio Arias Giraldo. Aclaro que los porcentajes adjudicados mediante la -

sucesion son solamente sobre los 122.78 M2 de la escritura originalya . |

. que los otros 177 M2 construidos por FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO -
son parte del contrato celebrado en el aio 2000 entre ELIO FABIO ARIAS
GIRALDO y FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO y quefue autenticadocomo .
diligenciade reconocimiento en la NOTARIA 15 DE CALI (OLGA MARINA .

ARIAS RUBIO conocia la exustencna de este documento antes de fa .

‘suces:on) y que solo -falta protocolizar el regiamento de propiedad
“horizontal con el respectiva licencia de la PH ante la. curaduria. Cuyo
contrato fue desconocido por la apoderada de-la demandante, quien fue
nuestra apoderada en la sucesion de nuestro padre, denotando con esta’
actuacién deambas, demandanteyapoderada la malafeal pretenderque
~.mi.cliente estd ocupando un predio que no le comresponde, cuando
" ‘haciendo honor a la voluntad del causante, mi cliente realizé la
.. construccidnen el 50% quele correspondla yaquese trah de un contrato -
-~ donde pnmé el acuerdo de voluntades estado el causante en pleno uso
- . de sus facultades.
Ademas en esta propuesta dwnsona QUe plantean aqui,no existe lamenor _
probabilidad de .obtener por parte de una curaduria una. licencia de -

construccién porque lo estdn haciendo como si fueran dos lotes

_independientes y eso no es posible, no existe la posibilidad de un tercer -
garaje por capacidad de area adentro de la edificacién y asi es por norma,

- . de que quepa un tercer carro, y los Indices de ocupacion del lote y el
. Indice de construccién estan al tope y no se pueden exceder por noma lo

- nico que se puede hacer es el reglamento de propledad honzontal y . '



protocollzar y el reconocimiento de lo que existe actuaimente construndo ‘
con el reforzamiento de sismao resistencia, es lo Gnico que les aprueban;
y fuera de esto la divisién matertal del inmueble es sobre lo que existe

actualmente y estd aprobado en curaduria y no sobre lo que se pueda o

hacer a futuro.
Por oonsngmente las pretensmnes de la seﬁora OLGA MARINA AR[AS
- RUBIO que désconoce el contrato de realizado entre ELIO FABIO ARIAS
GIRALDO Y FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO, se quedan sin fundamento
pues no-existé una manera legal de ser aprobado el proyecto de esta .
manera ante una curaduria urbana.. _
Y que conveniente la propuesta divisoria que proponen; para ponerios en -
~ contexto la zona de la casa queproponen para FABIO ALBERTO ARIAS
RUBIO es precisamente la que BERNARDOARIAS RUBIO reacondicioné
sin ningdn fundamento técnico -de- .consfruccién, un apartamento.
independiente dividiendo el apartamento del primer piso en dos, sin
licencia, que esia zonaquefalta por el reforzamiento estructural que inici6
el sefior FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO y para ponerio mas en contexio
sefior juez, es la zona en donde tomaron las fotos en las que aparecen la
~ mayor cantidad de grietas en el informe presentado por el ingeniero
 .EDUARDOUSMAN ZUNIGA y por juzgar lo que se ve en la foto parece
‘que nuncalehanhecho mantemmlentodesde quefueoonstrmdo hace23
anos. R

11 Frente a este hecho nose trata de un hecho sinodeuna pretensnén ala
’. que me opongo rotundamente toda vez qué no coincide con la licenciade

" . construccién dél afio 2000 y va en contravia de la voluntad del sefiorElio '

“Fabio Arias Giraldo y del accionado el cual fue un negocio que no fue

~ respetado por la demandante y su. actual apoderada. Por lo anterior, la
inica via es elevar a escritura- pablica el reglamentio de propledad ‘

" horizontal que fue suscrito por el demarnidado y que.cumple con’ los
requisitos. legales y con la licencia de. construccion, _respetando los
‘derechos de mi cliente como copropietario, pero dentro del contrato entre ‘
el demandado y su padre Elio Fablo Anas Garaldo L

12. Es cierto, sin embargo ademés de los derechos de mi cliente, se deben .
_ valorary reconocerlas mejoras que mi clienté harealizado en el inmueble,
conforme al contrato suscrito con su Pa}dre Elio Fabio Arias Giraldo. -

Vale precisar que la suscrita, presentard demanda de Reconvencion de
- prescripcién adquisitiva de domlmo sobre el porcentaje del 50% y que recae
‘sobre ‘las mejoras realizadas en el apaltamento del segundo plso) el cual
- presentaré al contestar esta demanday | que pone en tela de _|U |t:|ola legitimacion
enla causa de la parte actora. _ \ \

| Siendo. nmportante mencmnar la ftgura de la pre;udscnalldad y el alcanee o

- interpretativo jurisprudencial del articulo 409 del Codigo General del Proceso,

pues ha sido ampliamente desarrollado pog' las altas Qorte_s la. poslbllldad de .



| ‘plantear otros medlos de. defensa 0 excepcién dentro del proceso d|V|sono
adicionales, por lo tanto, manifiesto que me opongo al avallo aportado por la'.
demandante, debido a que no.se compadece con la realidad, toda vez que el

_-avaluador no mgresé ala propnedad del demandado por lo que es totalmente |
X desconf:able . _ ‘ ‘

S Y es queen estncto sentido dentro del proceso de pertenenc:a mencionado no.
existe sentencia que niegue mis pretensiones fo Que abre la puerta a que la -
‘ presente accién este llamada a no proSperar sino hasta que exista -
. pronunciamiento de fondo en el mencionado proceso de prescripcion adqunsniva )
_de dommlo sobre eI bien que se presente hacer el divisorio. -~ '

A LAS PRETENSIONES

~De forma general mann‘"esto que me opongo a todas y cada una de Ias
pretensiones incoadas por la demandante, teniendo en cuenta que no fe asisten

" razones facticas;. probatorias ni juridicas. No obstante atendiendo a los

- postuladosnonnatwos procedo a hacer pronuncuamiento expreso a todas y cada -
una de la S|gu:ente manera: : ‘

~1. ME OPONGO teniendo en cuenta que enfre ias partes se radlca S
demandade reconvencién de presecripcién adquisitiva de dominio,como,”
litigio pendiente en el cual el demandado FABIO ALBERTO ARIAS

- RUBIO, esta solicitandoque ;udlcraimente se le reconozcan sus derechos

~’en virtud a la posesion y mejoras por sus actos de seﬁor y duefio que

o “viene ejerciendo desde hace més de 20 afios. L
2. ME OPONGO, por las razones ya mencionadas en el numeral antenor :

adicional y como se referenciara en los fundamentos de la presente

, contestacusn juridicos y excepciones, como apoderada del Demandado
" FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO, quierodejar constanciaque me opongo’
al avaltio presentado por el extremo demandante, Primero, debido a-que
el archivo no se pudo abrir, asi que no me consta que exista tal avaluo. -
‘Segundo, que el perito avaluador né pudo haber tenido en cuenta las
caracteristicas del inmueble en su interior, su destinacién y deterigro ya
- que enningun momentoingresdaia propiedad, y si lo hizo fue valiéndose
de acciones engafiosa, porlo-cual el dictamen no se hizo en debida forma. .
Por lo anterior, solicitaré que se haga.un huevo dlctamen penclal que |
_ ~cumpla con los requisitos Iegales o
.. 3.. ME OPONGO, a que se divida el mmuebie como lo ha propuesto la .
‘demandante. En el caso de hacerlo, deber4 hacerse conformea laminuta’
.del reglamento de propledad horizontal aportado por el demandadoy que
cumplé con los términos de la hcencla de curadu ria urbana# 000997 det
- 17 de agosto de 2000. - = -
‘4, Me opongo, por las, razones expuestas en la presente contestacuén '

. debido a que mi cliente ya cumplié con el 80% del reforzamiento de sismo -~

 resistencia del inmueble. Por lo anterior, debera el seﬁorJuez ordenara
la demandante a continuar.con el 20% de- reforzamiento 4 que esta
obilgada por ser comunera. y que es necesaria -para fon‘nallzar eI



reglamento de propiedad horizontaly solicitar ante la Curaduria Urbena
3, la aprobacion del mlsmo debldo a Ios reforzamtentos que se deben
hacer. -
5. ME OPONGO, y mego asu seﬁor{a que probadds Ios argumentos quea
- continuacién enu meraré condene en costas al extremo demandante por
‘iniciar una accién que carece de toda razén jurldlca '

Con base en lo, antenor adlclonalmente solicito que haga las sngunenes i
: declaracronesycondenas :

" 1. Ordenar al sefior Juez el.reconocimiento y pago de las mejoras realizadas por -
o mi poderdante durante todos estos ai'ios, Ias cuales se cuantiflcaron enla parte
probatoria, SR -
2. Se ordene la cancelacién de Ios gravémenes inscritos en el follo de matricula-
~ inmobiliaria 370 146566 de la Oficina de Reglstro de Instrumentos publicos de .
Cali. _
“. 6. Se ordene la protocolizacién de Ia sentencaa yel reglstro en el foho de matncula
inmobiliaria 370-48281 de la Ofi cma de Registro de Instrumentos publicos de
: Cali.
7. Que se condene a Ia demandada en. costas v gastos del proceso mclundas Ias
.agencms en derecho. - ‘

- "_.EXCEPC|0NES DE‘MERITO _
1. FALTA DE CUMPLMIENTO REQUIS!TOS DEL DICTAMEN PERICIAL.
(AVALUO)

Como es bien sabldo como requisito necesario para lmpehar la accién divisoria,
es la presentacuén del dictamen pericial -avalu6- que pérmita conocer con total
- veracidad las caracteristicas fisicas, destinacion yvalor del inmueble a dividir, en
E consonancla alo d|spuesto en el amculo 406 del Cédlgo General del Proceso

- "ARTiCULO 406. PARTES: Todo comunero puede pedlr la division material de
la cosa comin o .su venta  para que se distibuya el producto.
La demanda debera " dirigirse contra los démas comuneros y a ella se
acompafiara la prueba de que demandanite y demandado son coduefios. Si se
. trata de bienessujetos a reglstro se presentara también certificadodel respectivo -
registrador sobre la situacion juridica del bién y su tradicién, que comprenda un
‘periodo ‘de  diez (10) ~ afios = si - fuere posible.
- En todo caso el demandante deberd acompaﬁar un dictamen pencua1 que
" determine el valor del bien, el tipo de divisién que fuere procedente la parﬂcuén
sn fu ere el caso, y el valor de fas mejoras si las reclama.’ ' .



Lo antenor no se cumple en el presente caso y es hecesario entonces gue su-
‘sefioria considere y se valore la veracidad de la informacién contenida en el

- dictamen pericial el cual no pudo haber sido realizado en debida forma, toda vez '

que los demandantes no tienen ni la poses:én ni el acceso nila tenenciade la -
totalidad de la propiedad luego entonces: el perito avaluador nunca tuvo
_autonzac:én para conocer, ‘recorer: y reconocer la propnedad en sus
dependencias internas, y si le hizo tuvo que haber sido valaéndose de actos que
lo indujeran al error o al engafio de mi poderdante - '

2. EXISTENC!A PLEITO PENDIENTE ENTRE LAS MISMAS PARTES.
(PROCESO DE PRESCRIPCION ADQU!SITIVA SOBRE EL PREDIO QUE DA
FRUTO - S _ AL SN PROCESO)
Aun cuando en los articulos 406 y 409 del Cédigo General del Proceso solo se
~contempla la posibilidad de alegar como excepcion de fondo el pacto de
indivisién realizado entre los comuneros, es bien sabido que constitucionalmente

. ‘existen garanttas y disposiciones tendientes a proteger y salvaguardar derechos

. de prilnera necesidad como el de la propiedad, por lo cual en an alisis de
~ exequibilidad la corte constitucional, pondero los derechos de fuienes son
- demandados en proceso divisorios en el sentido de garantizar el debido proceso,
. el derechos defensay contradiccion, 'y el ‘de acceso a la Justuma Entre ot:as :
‘cosas consndero y dlSpuso ' . -

“CORTE CONSTITUCIONAL SENTENCIA C-284/21. M.P. GLORIA STELLA :
.. ORTIZ DELGADO, E!I ordenamiento protege la posesién como un hecho con -

* consecuenciasjuridicasy establece laposibilidad de ganarel dominidde un bien

-por el ejercicio de la posesion durante el iempo.y conforme a las condiciones

. definidas por la ley. Esta circunstancia no-es - ajena a la existencia de. la.

- comunidad. En efecto, aunque en principio la posesién del.comunero se ejerce

- en favor de la comumdad[160] la naturaleza de la posesién como un hecho -
. cualificado que déemarca una relacién. espec:al con un bien conlleva a que el
ordenamiénto juridico reconozca la pOSIbIIIdad de que el comunero se rebele.

. contra los conduefios y ejerza una relacién con et objeto con animo de sefiory -

" duefio, con exclusiébn de terceros[161]. Por. esta razén, la declaracién de - |

. pertenencia puede ser solicitada por “el comunero que, con exclusién delosotros . -

‘conduefios y por el término de la prescdpcnén extraordinaria, hubiere poseido

" materialmente el bien comin o parte de él, siempre que su explotacion *

- gconomica no se hubiere producido por. acuerdo con los demas comuneros? o

- por d|sposw|6n de autoridad judicial 0.del administrador de 1a' comunidad."{162]

- En consecuencia, la prescripcién adquisitiva como modo de adqumr el dominio
' puede presentarse en el marco de la oomumdad

70.- Advertida Ia pOSlblhdad féctica y jurfdica de que opere Ia prescnpclén

‘adquisitiva en favor de uno de los comu neros con exclusién de los.otros, resulta. '

- claro que se frata de una situacién coq incidencia sustancial para el Imglo En

- efecto, si. uno de los preSUpuestos para la divisién es la propiedad comun del

. - objeto vy, si como -consecuencia de| fenémenode la préscripcion adqwsmva el
- dominio pudo radicarse en uno solo-de los comuneros, esta situacion tiene la

' entidad para ehervar la pretension divisoria. Por lo tanto, se trata de una

* circunstancia con incidencia facticay ju rldlca para !a dtscusnén que se plantea y |
- ;deflne el proced|m|ento en mencubn . :



'En ese sentido, resultan ilustrativas las intervenciones tanto de las autoridades
publicas como de los ciudadanos en elpresente tramite constitucional,lascuales =
. coincidieron-en la relevancia de la prescripcion adquisitiva para el debate que se

_ Solventa en el proceso divisorio y para los intereses del demandado,

se explico en el fundamento juridico 36 de esta sentencia, la prescripciéh”
adquisitivade dominio se protege en el ordenamientojuridico por su relacién con
diversos principios superiores y en aras de que las nomnas respondan a las
realidades sociales. En efecto, se ha reconocido su relacién con importantes
finalidades constitucionales por cuanto: (i) involucra una decisién, legislativa
contraria a la idea de perpetuidad de ios derechos; (i) pretende que el
ordenamientojuridico : ARSI ' PR
- guarde comespondencia con la realidad:; (iii) -expresa la funcion social de la
propiedad,; (iv) protege la seguridad ju ridica mediante la respuesta a situaciones
de hecho con relevancia juridica; (v) implementa un .orden justo; y (vi) materializa
- la paz como fin, valor, derecho y deber, - - R
72~ Asi las cosas, con base en los. elementos descritos, especiaimente
'Q0mprobada faincidencia sustancial de la prescripci6n adquisitiva de dominioen.
la discusién del proceso divisorio, la.Sala advierte que el articulo 409 (parcial)

- 71.- Adicionalmente, es necesario reiterar en esta oportunidad que, tal y como .~

del CGP, al eliminar la posibilidad de que este asunto se plantee por el . . -

demandado para enervar la pretensién ‘divisoria, viola las garantias de’
contradiccion y. defensa como elementos del debido proceso. En efecto, de
~acuerdo con las subreglas definidas en el fundamento juridico 33 de esta
sentencia, las formas procesales que eliminan la posibilidad de defensas
relevantes para los presupuestosde la accién-ejercida desconocen el articulo 29
. . superiory-los principios de justicia, igualdad y proteccion de los derechos de los
- asociados que irradian el ordenamiento constitucional. ‘ !

73.- lgualments, la eliminacién deladefensade quien consolidé !a-prb.bi'edad por
la. prescripcion adquisitiva, con independencia de la comunidad, ademas de
afectar la garantia del debido proceso desconoce el nivel minimo de goce y

disposicion de la propiedad privada, y "Ips principios asociados a |a proteccién

constitucional de la prescripcion.

En este punto es impontante reiterar que, en el marco de la prescripcion; el
dominio se -adquiere por la posesién del bien en los términos y por el tiempo
definido por el Legislador, y no por la declaracion judicial. En consecuenda,
- suprimir la oportunidad procesal para que el -adquirente por usucapion plantee
~esta situacién, en un escenario. judicial en el que concurre una pretensién -

- divisoria sobre el objeto-adquirido, genera una grave afectacién del derecho a la
propiedad privada y a los derechos civiles adquiridos.con atreglo a la ley. La
- proteccién constitucional de este: derecho cobija el nivel minimo de goce y

- . disposicion, y se extiende tanto a la propiedad privada, como derecho subjetivo,
.~ como a sus mecanismos de proteccién, De manera que la eliminaciénde la-
" instancia procesal para que el interesado proponga y el juez examine una "

- situacion ' sobreviniente, relacionada con la adquisicién del dominio por



- prescnpmén podria provocar una dems:én judlmal que ordene la: dlwsnon sobre’
un bien de un tercero, en tanto yano ‘ .

hace parte de la comunidad y, de esta forma afectar el derecho reconocldo en
- el articu lo 58 su penor :

74 De otra parte la possbllldad de que el demandado acuda a un proceso de
pertenenciapara obtener la declaracién sobre |la prescnpcnén adqutsmva y, de
~.esta forma, enervar la divisién reclamada es una exigencia desproporcionada
-por cuanto impide que la. defensa se genere directamente en el procedimienio

judicial al que fue convocado el demandado; ineficaz por cuanto el tiempo para -

~_la contestacion segln el articulo 409 del CGP es de diez dias, y en este corto

. periodo se le impondria una doble actuacién para el ejercicio del derecho de A

contradiccion, en tanto se le exaglria la presentacion de unademanda altemacon
- 'las cargas que esto |mpltca yla deﬂmc:én de su defen saen el proceso al que fue
Ilamado , . .

75 Fmalmente es necesafio destacar- que si blen la restncctén de las defensas '
‘en el proceso divisorio obedece a importantes finalidades refacionadas con la
- celeridad y eficacia en el desarrolio del pnocedlmlento judicial y la administracién
_ de justicia, y toma en cuenta el especifico objeto' del procedimiento, estas
circunstancias no pueden implicar la eliminacién de una defensa relevante de
cara a los presupuestos de la accion, que impida que el demandado ejerza, de’

o manera efectiva, ei derecho de coniradacclén en el trém:te

" realy efechva ala pacnfucacuén socnal

‘Lo antenor porque la obtencuSn de una respuesta judncnal efectiva no puede
- sacrificar los derechos sustanciales..En ese sentido, la ponderacién del
Legislador en la definicion de los procedimientos ‘es delicada, pues demanda un -
‘equilibrio entre formas céleres que permmitan-una justicia pronta y la necesidad
- de quela jurisdiccién respondade forma sustancialalas pretensiones, derechos .
- e intereses de las personas que concuiren a la jurisdiccion en aras-de que sea

. posible un orden justoy'que la administracién de just:ma contnbuya de manera S

76- Asi las cosas, comoquieraquela nonna del proceso divisorio de acuerdo con C
lacual s6lo procede como excepcion de, fondo el pacto de indivisién desconoce
.- los derechos ‘de contradiccién y defensa, y la proteccién constitucional del
" contenido minimo de la propiedad privada, la Sala condicionara el articulo 409
del CGP bajo examen, en el entendido de que en el proceso dwnsono tamblén' .
'procede la excepcnén de prescnpc:én adqunsmva de dominio.” :

g En relaclén con el cargo pnmero emprendlé el examen de la carga procesal '
prevista en el articulo 406 del CGP bajo las exigencias del test intermedio de
proporcnonahdad En concreto, advirtié que la obhgac;én de . presentar un
dictamen pericial como anexo de la demandaen el proceso divisorio persigue
‘dos finalidades constitucionalmente mpoﬂantes estas son, la celeridad del -
tramite judicial y la efectividad de la administracién de justicia. Asimismo,
‘estableci6 que el medio es efechvamente conducente para alcanzar esos fines,

. pues implica una reduccion -de las etapas procesales y de las actuaciones e
'mtervencnén del juez dmgldos a Iograr el recaudo probatorlo Fmalmenta o
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- comprobé. que el logro de estas finalidades ro implica restricciones excesivasa .

- la garantia prevista _‘-__erj*el:art'icu_lb- 229 superior, por cuanto se trata de una
- exigencia.que responde ai objeto del proceso, se plantea en un escenarioen el .

-que las partes tienen la calidad -de propietarios y ‘se discuten derechos -
_ . patrimoniales, y‘enrcua!q:u_.iercaso el estatuto procesal en el que esta incluidata -

- ~'medida no &s desproporcionada, . -

- 80 Can respecto al cargo segundo, emprendisia restriccion de las excepciones

- de mérito en el articulo 409 del CGP bajo las exigencias del test intermedio de-

) -‘proporc_ion,_ali_dad.' En concreto, adyirﬁé_;'q‘ue‘ la.medida persigu e dos finalidades
- constitucionalmente importantes, estas son, la celeridad del ramite judicial y la
'_efecti_vidad dela administracion dejusticia. Sin embargo, establecié queel medio -

no es efectivamente conducente para aicanzar esos fines, pues la eliminacién - -

" de la posibilidad de defensa del demandado que adquirié el bien por usucapién.. -

en el marco del proceso divisorio promueve 1a presentacion de un proceso -
. paralelo o alternativo, el cual genera mayor congestion judicial. Finalmente, en

. . el examen de I3 proporcionatidad en sentido estricto comprobé que la medida .

- genera restricciones excesivas a las garantias de contradiccion y defensa

Pprevistas en el articulo 29 superior, y afectael derechoala propiedady los fines
~ “constitu cionales que protege la posesién. - . - o '

" _En concreto, la Sala advirti que el articujo 409 del CGP, al precisar que si el

~ demandado no alega el pacto de indivision el jitez debe decretar la division del .

bien, elimina la posibilidad de que se planteen otros ‘medios de defensa -
‘relevantes : ; R o M

o pa_ra"é'lrlitigid, en _bé:rticular-té prescripcién i'adquisitiva de dominio. En efecto,

.. divisorio; (iii) tiene una incidencia sustancial e

- verificé que la prescripeion adquisitiva de dominio: (i) puede configurarseen el

“marco de la comunidad:; (i) efectivamente no puede alegarse en el proceso
n el objeto del proceso divisorio; y

. (iv) se trata de una circunstancia que guarda intima retacion con la_proteccigin_de_- S
la propiedad privada y los -principios constitucionales a_los que obedece la. . - -

‘proteccién juridica de Ja posesién y de la prescripcion como un modo de adquinr.

- el"dominio, Por 1o tanto, la norma que elimina la posibilidad de invocar esta

~ . defensa por el demandado afecta de manera desproporcionada los derechos de
~ contradiccién ydefensa,y el contenido minimode goce y disfrute de la propiedad-
- privada. o B necac

" En atenqiéh a estas consideraciones, decidi6 condicionarlanomna en el sentido =

. de precisar que la prescripcion adquisitiva de dominio debe ser admitida'y .

" considerada como un medio de defensa del demandado en el proceso divisorio.

. Esta' modalidad de decision se sustents en -el principio de conservacién del

- derecho, el respeto por el margen de configuracion del Legislador: el objeto de -

la discusidn constitucional planteada en la demanda; y porque, pn‘nja facie, en .
-atencion a las especiales caracteristicas del proceso divisorio consideradas en

‘esta oportunidad, la situacién omitida pot el Legislador con impacto en los - o




~ derechos de contradiccion y défené.‘a se,'t':lrcuns'cﬁbea la presdﬁpdién adquisitiva
dedomin-io- : o -_- ; o | TR

L En el caso en part:cular es lmportante que su seﬁona cons:dere que entre las
- partes, como ya hizo mencién, existe. en el que mi mandante tiene como"

. .- pretensi6n principal que en sentencia sean reconocidos sus derechos sobre la

.- propiedad y se tenga que el men c:onado |n mueblefue adqu mdo por prescn pcnén
adqunsmva de dom|mo _

'_Y es que su seforia la legitimacién en Ia causa de qulenes pretenden iniciar el
presente proceso divisorio no esta del todo determinada, pues en el praceso'de -
pertenencia referenciadg existela disputaen la calidad de qunen esel propletano

" : al fm al de cuentas prospero la excepc:én planteada

o Es asf que sollcuo a este honorable despacho que declare probada la’ exoepcaén
- brevemente expuesta yse ordene el archtvo de la presente accioén.

- PETICION ESPECIAL

De no prosperar Ias excepciones propuestas sohcnto a su sefioria que se haga ‘
. reconoclmlento de las mejoras y adecuaclones que han sido necesanas en e!,
- in mueble Las cuales a la fecha son ast: S

B Afio 2000 construccién adicional de 98 M2 en el pnmcr piso y construccién adicional de
. 78.90. M2 en el segundo piso conforme al contrato de permuta hecho con su padre.
" Entotal construido 177 M2 x § 2.500.000 = § 442 500.000 estos son costos directos de

" construccién hoy. !

"Cos_tos de licencia de coi_xst’ruccién hoy son: -

" Disefio ar‘quitecténico ....... o, $ 12,000,000
‘('.L‘,-jﬁlctillos estructurales ................... .$4. 500. 000 ' o AU
Estudio de suelos . ..... $ 3. 800 000 o |
-Llcencla de construccién ................... $1 950 000 -:, § | R \
_Impuesto de delmeacpén urbana $ 2300000 : :

' ';TOTAL CONSTRUCCION + GASTOS POR LICENCIA S 467. 050 000 '
Ano 2016 reforzanucnto cstructural del 80% .,,....$ 22.032. 766 -
o Ano 2023 separac:on de serwcros de aguay luz $ 8~362 574

Afio 2023 arreglo de gnetas por falta determmar el refqrzamlento dela casa..$1 300 000 )
adjunto fotos de las gritas del scgundo plso por falta de ternunar el reforzamiento.
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- El reforzamiento parcial que se realizo en el.afio 2016 hoy en dia en el afio 2023 no se
hace por menos $47.000-000. R o -

'MEDIOS DE PRUEBA -
‘Solicito al Despacho ten eren cuenta las siguiehtes‘::

_A. INTERROGATORIO DE PARTE CON. RECONOCIMIENTO DE -
DOCUMENTOS ) .

Solicito sefior Juez hacer comparecer al Despacho en fecha y hora sefialada por -

usted a la Demandante para que en su calidad absuelva interrogatorio que en ~

. forma orat o escrita le formularé en audiencia publica sobre los hechos que
convoca la demanda y los que se expresan en-la contestacién.

En caso de que los Demandantes no comparezcan ni justifiquen sumariamente
su inasistencia, solicito se declare la confesion ficta o presunta en relacion a los
- “hechos de la defensa susceptibles de prueba de confesion. El cuestionario lo

- formulare.en audiencia publica o por eserito en sobre cerrado. | :

B. INTERROGATORIO DE PARTE AL PERITO DE LA PARTE. DEMANDANTE.

.-De ser tenido en cuenta el avaltio presentado por el extremo demandante.:
- Solicitorespetuosamente a su sefioria se sirva citar al perito CARLOS ALBERTO
LOPEZ GONZALEZ RODRIGUEZ para que bajo la gravedad de juramento
absuelva interrogatorio que personalmente formulare, para lo cual solicito me
- sea enfregado el avallio debido-a 1a.imposibilidad de leerlo y. analizarlo para
_confrovertirlo eni debida forma, ya que no he tenido oportunidad de hacerlo,
‘debido a que viene encriptado. - : : ‘

~ C.TESTIMONIALES

 Solicito hacer comparecer a las personas que mas adelante indico, todas
-mayores de edad, con domicilio en esta ciudad, para que declaren acerca del

. _contrato realizado con el sefior ELIO FABIO ARIAS GIRALDO, sobre la posesion

- que ha ejercido y las mejoras realizadas por mi poderdante, y sobre los hechos
~-de la contestacion de la demanda: o I

Juan Carlos Tafur
- CC 16.670.626 L
correo electrénico jet@tafurmarin.com
Direccién calle 47 AN # 3CN-79



| ﬂ el 3014262240

CEl cual ha sido aportado’ por la testlgo declaracnon que hace mi cllente bajo ia—
gravedad de ;uramento SR

Bernardo Arias R :

CC 16.695.506 : T

. cofreo eiectrémco bernyanas@gmall eom
Direccién carrera 92 # 25-40 Apto 403 T3
. Cel 3163225309

EI cual ha sido aportado por Ia test:go, declaracuin que hace m| ci |ente ba;o Ia ) o
gravedad de Juramento , » , =

Maestro con trahsta Narclsd Asprilla Mo-sqli'e'.ré -
CC4824279 -

dlreccu‘m de resrden cia carrera 19°# 1 1-87 bamo Guayaqunl
Cel 3167820375 -

- ~Elcual ha sido aportado por la testlgo declaracuén qu_e_' hat_:e mi clien_te bajo la
' gravedad de 1uramento . o T

Ingenlero Electnco lemark Paloman Pérez o :

CC94518191 |
- Correo electzénico w:ka211207@hol:maal cont..

~ - ~direccion residencia Carrera 12A # 45-41 Vllia Colombla

Cel 3001226539 . ,
E cual-ha sido aportado por ia testlgo declaracnén que hace mi chénte bajo Ia

gravedad de juramento

A __}:os. dos ru_!tl_mo_s realizaron Ia separacion eléctrica de los apartamentos- B

D DICTAMEN PERICIAL

Ruego al despacho se snrva ordenar a qwen corresponda se nombre Un_'__ -
auxiliarde la justicia (perito), con-elfin de llevara cabo la correspondiente

inspeccion judicial, sobre el inmueble objeto de la presente accion, para |

: poder verificar 1a iden tificacion plena deliinmueble, la posesion material
-~ 7. por-parte de mi prohijado, la expiotacnén las- mepras el estado- de '
R conservacrén actual el avaluo real de Ia prop:edad

. .

E DOCUMENTALES

Poder debldamente otorgado :
B __.- La Demanda Con Todos Sus Anexos ) .
. Copla de! proceso de peﬂenencla en Reconvencnén -



~+ Copiadel proceso divisorio que cursa en el Juzgado Civil del Circuito” de -

- Cali identificado con numero.de radicado 004-2023-00246-00 -

* la licencia de construccién expedida por ia CURADURIA 3 DE CALI
radicado N° 000997 del afio 2000 el dia 17 mes de agosto -

- Licencia cnsr del afio 2010 resolucién 059009 . '

‘Licencia cnsrresolucién 05042 = ‘ .

“Contrato ELIO FABIOARIAS G .~ - o - '
RECIBO DE SERVICIOS PUBLICOS DE ANTES Y DESPUES DE LA _
separacion - S o . -
‘Queja contra la abogada Margot Avarado Gonzélez.
Certificado de tradicion y libertad inmueble -

mejoras - - o S
Acta de’ Matrimonio de Fabio Alberto Arias y la sefiora Nélida

Cedula Fabio Alberto Arias cedula nelida
Registro Civil Alejandra Arias™ .
‘Registro civil Aura Maria Arias parra
Escrituracasa
Escritura Sucesién
AVALUO CASA
Plano PH primer piso
.Plano PH segundo piso S
-C3-1530 Casa vipasa acto ejecutorio '
C3-1530 Casa Vipasa.adecuacion
Carta de solicitud arreglo pacifico
Cedula Alejandra Arias Pama
Cedula Aura Maria Arias Parra
Cedula Bemardo Arias R. .

‘Cedula Fabio AiasR = - o
Cedula Juan Caros TafurLosada
Cedula Narciso Asprilla M. )

" Cedula NelidaParraB .

- Cedula Wilmark Palomino P. A
Paso a paso grafica y plano del proceso.
Planta 1 piso actual : :
Planta 2 piso actual - o
‘Portafolio FARA-SAS i
'Reglamento de propiedad horizontal edificio

‘o.oo..'oo.,.too"o.o‘.o.o."oooo_QQO‘

- ANEXOS
.fMé permito anexarle a la presente contestacion de la demanda:

j. . Los dbcumentqé‘r‘nencionados ehr,'e,l épépiie dé.pruebas.
ii.  Poder conferido en favor de la suscrita. .



]

“ NOTIFICACIONES DR T

‘El suscrito 1as-recibira en la Secretaria del Juzgadb o cetular: 3113836039
DIRECCION: Carrera 4 ntimero 10-44, edificio plaza de Cayzedo delaciudadde
‘Cali; EMAIL: jennivalbuena@hotmail.com. Mi. representado en las direcciones

indicadas en el escrito de la demanda. | e

" Del S_éﬁo_r_dvuez

| -_"NN!F."_ j
TcC.31977513

© - TP. 119.769 del C.S.J..



RESUMEN Y DESCRIPCION GRAFICA'Y PLANOS DEL PROCESO.
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PLANTA DEL PRIMER PISO APROBADO EN CURADURIA'Y CONSTRUIDO
TAL CUAL COMO ESTA APROBADO EN EL ANO 2000 QUE
POSTERIORMENTE BERNARDO ARIAS RUBIO MODIFICO DESPUES DE
LA MUERTE DE MI PAPA HACIENDO EL APARTA ESTUDIO DE FORMA

PIRATA, ES DECIR SIN LICENCIA.



PLANTA DEL PRIMER PISO ORIGINAL EN 3D APROBADO POR CURADURIA
EN EL ANO 2000 DONDE SE APRECIAN ALCOBAS Y LOS ESPACIOS
TOTALMENTE VENTILADOS E ILUMINADOS POR LUZ DIRECTA DEL SOL.
SE CONSTRUYO TAL CUAL.
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MURO MEDIANERO DE LA CASA VECINA

MURO HASTA DONDE LLEGA LA OFICINAF
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PLANTA DEL SEGUNDO PISO APROBADO EN CURADURIAY
CONSTRUIDO TAL CUAL COMO ESTA APROBADO EN EL ANO 2000
FALTA POR RECONOCIMIENTO EL SALON ESTUDIO QUE CUMPLE
CON LAS NORAMAS URBANISTICAS Y SE CONSTRUYO EN EL MISMO

ANO.



PLANTA DEL SEGUNDO PISO EN 3D APROBADO EN CURADURIA'Y
CONSTRUIDO TAL CUAL COMO ESTA APROBADO EN EL ANO 2000
FALTA POR RECONOCIMIENTO DEL SALON ESTUDIO QUE CUMPLE
CON LAS NORAMAS URBANISTICAS Y SE CONSTRUYO EN EL MISMO
ANO (2000) Y EN EL CUAL LLEVO VIVIENDO DESDE LA FECHA HASTA

HOY EN DIA (2023)



Estas son las reformas que mi hermano BERNARDO ARIAS RUBIO hizo en el
apartamento de atras, aqui estan los muros que tumbo, las puertas y ventanas que abrié y
muro que construyo, los muros de la vecina gque se estan cayendo, uno por mal construido y
el otro por el arbol que tiene sembrado al lado; y en el informe técnico del Ing. Eduardo
Usman Zafiga donde se ven las fisuras en las fotos, es precisamente en este apartamento
debido a la remodelacion de dividir el apartamento de abajo en dos sin ningln
conocimiento técnico.

Y QUE CONVENIENTE ES PRECISAMENTE LA ZONA QUE MI HERMANA
PROPONE QUE ME QUEDE A MI Y PRECISAMENTE A LA QUE NO LE HA
QUERIDO HACER EL REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL QUE TANTO
PREGONA EN LA DEMANDA ....22?22?? Y DONDE NO LE HAN HECHO
NINGUN TIPO DE MANTENIMIENTO HASTA LA FECHA COMO SE VEN EN
LA FOTO DEL INFORME DEL INGENIERO EDUARDO USMAN ZUNIGA.

MURO HECHO SIN VIGA DE CIMENTACION Y DE AMARRE
ABRIO VANO PARA LA VENTANAS SIN HACER DINTEL = -
R ARBOL DE LA VECINA QUE TIENE EL MURO MEDIANERO
VENTANA ORIGINAL QUE CERRO PARA DAR PRIVACIDAD DESESTABILIZADO
PUERTA ORIGINAL QUE CERRO- )
I T T — ==
I ‘ ) v T
) i j | v ) )
. o | Lo r
; MEDOR = - <
| ==y -\
e m— — —] 11— =
Ol = | i = ICPAS
= ‘ sy [ f\
L =Lg X° 5 ‘
.. = ‘ J ‘ T%E:‘
B —— | [==
mila = | |
| = H-) o
[N
- - ‘Tir !
s , ; = = \ ‘
. I N\ LA
A’BRIb VANO PARA LAS PUERTA SIN HACER DINTEL MURAO DE LA VECINA A PUNTO DE CAERSE Y QUE ESTA AFECTANDO
LA PUERTA DEL GARAJE DEL PRIMER PISO
£
MUROS QUE BENARDO DEMOLIO PARA HACER LA COCINA MURO QUE DEMOLIO

FABIO A. ARIAS RUBIO
NELLY PARRA BARON

CASA FAMILIA
ARIAS

PLANTA PRIMER
PISO




ESTRUCTURA METALICA INCLUYENDO EL REFORZAMIENTO Y ESTRUCTURA
DE LA OFICINA ES UNA SOLA LOSA.

COLUMNAS EN
CONCRETO PARA
REFORZAR LA
CASA

VIGA METALICA
PE-200SOBRE LA
FACHADA QUE HACE
PARTE DEL
REFORZAMIENTO

I
l_ZAPATAS QUE FALTAN POR REFORZA| ' - I I

TODAVIA. APATAS REFORZADAS A MENOS 2 ML DE ALTURA
PARA EL REFORZAMIENTO DE LA ESTRUCTURA

ESTE ES EL REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL QUE INICIE EN EL ANO 2016
DONDE SE APRECIAN QUE LAS ZAPATAS QUE TENIAN SE DEMOLIERON Y SE
VOLVIERON A CONSTRUIR Y QUEDARON A MENOS DOS METROS DEL NIVEL
0.00 Y FALTAN LAS OTRAS ZAPATAS POR REFORZAR Y SE APRECIA LA VIGA
METALICA IPE-200 A LO LARGO DE LA FACHADA SOBRE COLUMNAS EN
CONCRETO Y HACEN PARTE DEL INICIO DEL REFORZAMIENTO
ESTRUCTURAL QUE HAY QUE TERMINAR.



OTRA VISTA DONDE SE APRECIA LA PUERTA QUE CON EL AVAL DE Ml
HERMANO BERNARDO ARIAS RUBIO ME AUTORIZO HACER PARA MAS
SEGURIDAD E INDEPENDENCIA DE LOS APARTAMENTOS.

Atentamente,

-

Fabio Alberto Arias Rubio
CC 16.679.029
Arquitecto.
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PLANTA PRIMER PISO AREA 158,095 M2
EN ESTA AREA NO ESTA INCUIDO

EL AREA DEL GARAJE DEL SEGUNDO PISO LOS 19,25 M2

FABIO A. ARIAS RUBIO
NELLY PARRA BARON

PROYECTO
CASA FAMILIA
ARIAS

PLANTA PRIMER
JPISO
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19/12/23, 11:09 Correo: Juzgado 04 Civil Circuito - Valle del Cauca - Cali - Outlook

RV: tercer envio de anexos RV: REFERENCIA: CONTESTACION DEMANDA DIVISORIA DE
MAYOR CUANTIA .Y DEMANDA DE RECONVENCIONRAD.004-2023-00246-00
DEMANDANTE: OLGA MARINA ARIAS RUBIO DEMANDADO: FABIO ALBERTO ARIAS
RUBIO

jennifer valbuena <jennivalbuena@hotmail.com>
Mar 19/12/2023 10:58 AM

Para:margot_alvarado50@hotmail.com <margot_alvarado50@hotmail.com>;olgamarina42@hotmail.com
<olgamarina4d2@hotmail.com>;Juzgado 04 Civil Circuito - Valle del Cauca - Cali <j04cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 17 archivos adjuntos (6 MB)

Poder y contestacion proceso Divisorio20231218_23051035.pdf; Poder y Demanda de reconvencion20231218_23083692.pdf;
PASO A PASO grafica y planos DEL PROSESO.pdf; PLANTA 1° PISO ACTUAL.pdf; PLANO PH PRIMER PISO.pdf; PLANO PH
SEGUNDO PISO.pdf; PLANTA 2° PISO ACTUAL.pdf; RECIBOS SERVICIOS PUBLICOS ANTES Y DESPUES DE LA DIVISION.pdf;
CEDULA ALEJANDRA ARIAS PARRA.pdf; CEDULA AURA MARIA ARIAS P.pdf; CEDULA BERNARDO ARIAS R.pdf; CEDULA FABIO
ARIAS R.pdf; CEDULA JUAN CARLOS TAFUR LOSADA.pdf; CEDULA NARCISO ASPRILLA M.pdf; CEDULA NELIDA PARRA B.pdf;
CEDULA WILMARK PALOMINO P.pdf; ACTA DE MATRIMONIO FABIO Y NELLY jpeg;

De: jennifer valbuena <jennivalbuena@hotmail.com>

Enviado: martes, 19 de diciembre de 2023 10:50 a. m.

Para: margot_alvarado50@hotmail.com <margot_alvarado50@hotmail.com>; olgamarina4d2@hotmail.com
<olgamarina42@hotmail.com>; j04cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co <j04cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: segundo envio de anexos RV: REFERENCIA: CONTESTACION DEMANDA DIVISORIA DE MAYOR CUANTIA Y
DEMANDA DE RECONVENCIONRAD.004-2023-00246-00 DEMANDANTE: OLGA MARINA ARIAS RUBIO
DEMANDADO: FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO

De: jennifer valbuena <jennivalbuena@hotmail.com>

Enviado: martes, 19 de diciembre de 2023 12:25 a. m.

Para: margot_alvarado50@hotmail.com <margot_alvarado50@hotmail.com>; olgamarina4d2 @hotmail.com
<olgamarina42@hotmail.com>; j04cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co <j04cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: REFERENCIA: CONTESTACION DEMANDA DIVISORIA DE MAYOR CUANTIA .Y DEMANDA DE
RECONVENCIONRAD.004-2023-00246-00 DEMANDANTE: OLGA MARINA ARIAS RUBIO DEMANDADO: FABIO
ALBERTO ARIAS RUBIO

1l anexos contestacién proceso divisorio20231218 23312848.@_@ ANEXOS DEMANDA DE

RECONVENCION.pdf 1 Portafolio-FARA SAS.pdf

Respetados Doctores JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO, estoy adjuntando 5 archivos, en el cuerpo
de este correo con los archivos de la referencia. Contestando la demanda dentro del termino legal, pues
La notificacion electronica se entendera realizada una vez transcurridos dos dias habiles
siguientes al envio del mensaje

Decreto 806 del 2020, contenido en la Ley 2213 del 2022

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGNjMThiNWQ1LWZiZDUtNGE20S05MmZiLTewNmEWNTE4NTRkZgAQANzcTme6h550jrq5L26PJb4. .. 7


https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/ap/b-59584e83/?url=https%3A%2F%2F1drv.ms%2Fb%2Fs!AqepsOmXj2-Ygyv1MqxCT1pSJlbe&data=05%7C02%7Cj04cccali%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7C3a3a5986c5ff4790c10c08dc00ab5693%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C1%7C638385983227699615%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000%7C%7C%7C&sdata=BBny5NFEKXOVovlrASUpjFeCdQmVj%2BcAdAJlOk78JjU%3D&reserved=0
https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/ap/b-59584e83/?url=https%3A%2F%2F1drv.ms%2Fb%2Fs!AqepsOmXj2-Ygyv1MqxCT1pSJlbe&data=05%7C02%7Cj04cccali%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7C3a3a5986c5ff4790c10c08dc00ab5693%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C1%7C638385983227699615%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000%7C%7C%7C&sdata=BBny5NFEKXOVovlrASUpjFeCdQmVj%2BcAdAJlOk78JjU%3D&reserved=0
https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/ap/b-59584e83/?url=https%3A%2F%2F1drv.ms%2Fb%2Fs!AqepsOmXj2-Ygyx5J8AsufzbzQ-6&data=05%7C02%7Cj04cccali%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7C3a3a5986c5ff4790c10c08dc00ab5693%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C1%7C638385983227699615%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000%7C%7C%7C&sdata=eTUdPvtPR3vhulItrrs7QudF1VuZIaBGalRAK3VCMG0%3D&reserved=0
https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/ap/b-59584e83/?url=https%3A%2F%2F1drv.ms%2Fb%2Fs!AqepsOmXj2-Ygyx5J8AsufzbzQ-6&data=05%7C02%7Cj04cccali%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7C3a3a5986c5ff4790c10c08dc00ab5693%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C1%7C638385983227699615%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000%7C%7C%7C&sdata=eTUdPvtPR3vhulItrrs7QudF1VuZIaBGalRAK3VCMG0%3D&reserved=0
https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/ap/b-59584e83/?url=https%3A%2F%2F1drv.ms%2Fb%2Fs!AqepsOmXj2-Ygyx5J8AsufzbzQ-6&data=05%7C02%7Cj04cccali%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7C3a3a5986c5ff4790c10c08dc00ab5693%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C1%7C638385983227699615%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000%7C%7C%7C&sdata=eTUdPvtPR3vhulItrrs7QudF1VuZIaBGalRAK3VCMG0%3D&reserved=0
https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/ap/b-59584e83/?url=https%3A%2F%2F1drv.ms%2Fb%2Fs!AqepsOmXj2-Ygy3h1iUKjOGQydN6&data=05%7C02%7Cj04cccali%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7C3a3a5986c5ff4790c10c08dc00ab5693%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C1%7C638385983227699615%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000%7C%7C%7C&sdata=7vZtQhBlNHe68S%2BleD3l88mUD9hwiG0Masezuq%2FQlbY%3D&reserved=0
https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/ap/b-59584e83/?url=https%3A%2F%2F1drv.ms%2Fb%2Fs!AqepsOmXj2-Ygy3h1iUKjOGQydN6&data=05%7C02%7Cj04cccali%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7C3a3a5986c5ff4790c10c08dc00ab5693%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C1%7C638385983227699615%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000%7C%7C%7C&sdata=7vZtQhBlNHe68S%2BleD3l88mUD9hwiG0Masezuq%2FQlbY%3D&reserved=0

‘503(1:{& w Conctliadora

# Jennifer Valbuena Rivera
Estesdc]a Univensidad de San Buenaventura Cali

esorias Juridicas

Carrera 4 No. 10-44 Olicina 702 Edilicto Plaza de Cayzedo
)\ Telefax: 8881554 Celular 3138356059
jenntvalbuena@hotmail.com
SENOR
JUEZ CUARTO CIVIL PEL CIRCUITO DE CALI
E.S.D.

REF.: PODER CONTESTACION DEMANDA
PROCESO DIVISORIO DE MAYOR CUANTIA EN PRIMERA INSTANCIA.

DEMANDANTE: OLGA MARINA ARIAS RUBIO

DEMANDADQ: FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO
RADICADQ: 004-2023-00246-00

FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO , mayor y vecino de esta ciudad, identificado como
aparece al pie de mi correspondiente firma, en mi condicién de demandado dentro del proceso
de la referencia, comedidamente manifiesto a usted que mediante el presente escrito otorgo
poder especial a la Doctora JENNIFER VALBUENA RIVERA |, igualmente mayor y de esta vecindad,
identificado con la cédula ndmero 31977513 expedida en Caliy portador de |a Tarjeta Profesional
nimero 119769, para que me represente en el proceso referido, actualmente tramitado en este

juzgado,
Mi apoderado queda facultado para transigir, desistir, sustituir, recibir y efectuar todas las
acciones y trdmites necesarios en el cumplimiento de su mandato.

Solicito, Sefiar Juez, reconocerle personerfa a mi apoderado en los términos y para los efectos
del presente poder.

Del Sefior Juez,
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__ ]enmfer Valb uena Rlvera
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~ SENORES BRI L
- +JuzGADO CUARTO (4) cVIL DE CIRCUITO DE CALI E.8.D.

VREFERENCIA CONTESTACION DE DEMANDA DIVISORIA DE MAYOR
CUANTIA EN PRIMERA iNSTANCIA e

. - RADICADO 004-2023-00246-00

o _DEMANIANTE OLGA MARINA ARIAS RUBIO S

o DEMANDANDO FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO

-JENN!FER VALBUENA RIVERA mayor y vecina de esta cnudad abogada en.

‘. ejercicio,  identificado como aparece: al -pie- de mi firma y “actuando ‘como B
- apoderado judicial de- FABIO ALBERTO AR!AS RUBIO, conforme al poder

adjunto, por -medio del. presente _escrito y encontrandome . dentro de la

 -oportunidad procesal, me permito presentar CONTESTACION ALA DEMANDA -
. presentada por la apoderada de la senora OLGA MARINA ARIAS RUB!O en Ios '

sngu:entes términos: o . BRI

A Los HECHOS
1. Es merto. pero hacnendo la sngunente aclaracnén
La ad;udlcacsén reahzada nunca fue ‘leida por mi poderdante, y por .A

“con sngu:ente no pudoencontrar faescritura conforme a su derecho, pues
“la abogada MARGOT ALVARADOGONZALEZ nunca le di6 el beneficio

‘: .de inventario;y como se puede observar es la misma profesnonal que '

“funge como apoderada de la ‘demandante en el presente proceso y que -

contrato la demandante OLGA MARINA ARIAS RUBIO; no adjudicoen .

| |gualdad de condlmones los derechos de sucessén dejando en menor



cuantia el porcentaje al que tiene dereChdml poderdante (El 26.1484%

el que le adjudicé y no el 33.333% que es el que le corresponde . .

Iegalmente) La operacaon matemétlca es bien sencilla (1 00/3)

- La abogada de la demandante Doctora MARGOT ALVARADO
GONZALEZ, le afirmé a. mi prohuado telefénicamente , cuando él le
reclama, haberle presentado el frabajo de particién al correo electrénico, -
‘sitlacién que no es cierta. Por {o anterior, mi poderdante presentd queja

. disciplinaria ante el Consejo Seccional de la Judicatura de Cali, Valle, por . -

el actuar desigual de la que también fuere su abogada en el proceso de

o Sucessén ‘Que se pruebe.

. Es parc:almente c:erto pues El érea total constn.uda son 311 01 M2 de los
cuales122.78 M2 tiene la casa original (area con el cual se hizoel proceso
de sucesién)y falta por protocolizar 11.23 M2 de hall que construyb el

- causante ELIO FABIO ARIAS GIRALDO en la parte de atras de la casa'y

‘177 M2 construidos por mi poderdante FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO
como reza en el documento autenticadoen la NOTARIA 15 DE CAL el

 dia 21 de noviembre del afio 2000 donde consta contrato por el cual

- cada uno de los contratantes se obliga a dar una cosa por ofra .

expresando su voluntad: el sefior. ELIO FABIO ARIAS GIRALDOdesu - - o

'‘50% que le correspondian en su momento de esta negociacion donde -
reza.que FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO construiria con sus propios -
recursos 98M2 en el primer piso donde construy6 tres cuartos, un bafio,
garaje, lavadero y la remodelacion det cuarto de - empleada y en el
~ segundo pisoconstruy678.90 M2 donde funcionasala, pasillo, escaleras,
"~._cocina, patio de ropas, y salén de estudio con bafio mas los 19.32 M2 del

* garaje existente. Construccién que se hizobajo la licenciade construccion:

B -expedida por la CURADURIA3DE CALI radicado N° 000997 del afio 2000

- el dia 17 mes de agosto, gastos que corrieron por su cuenta, como reza

en documento que anexo; Aclarando que de este documento tenia " -

| ‘conocimiento la sefiora OLGA MARINA ARIAS RUBIO antes de hacerse -
el proceso de sucesion, el cuai no fue respetado por la Abogada, ni la
: aqu i deman dante _

. AEs caerto Pero haclendo Ia ssgmente aciaracnbn

Los porcenta]es de propledad adjudlcados en el proceso de la sucesaén
son solamerite sobre los 122.78 M2 en un lote de drea 295.17 M2 como
reza laescritura con matricula inmobiliaria N° 370-48281; los 177 M2
_ constuidos por FABIO ALBERTO- ARIAS RUBIO no entraron en esta -

- sucesion porla sencillarazén que no estan protocolizados hastala fecha,
.y que se frata de unas mejoras construidas por el demandante,

- debidamente autorizadas por los causantes, razén por la cual mi cliente
siempre ha pagado el 50% de los impuestos por ser el propietario en‘este
_porcentaje de la propiedad, como se acaba de explicar en este hecho.
.'No es cierto. El inmueble tiene declarados en la -escritura primigenia
- 422.78 M2. Los ofros metros  no-se han declarado ‘mediante escritura
. publicay que constan de 188.23M2 adicionaies que fueron construidos



“cuantia el porcentaje al ‘que tiene derecho mi poderdante (El 26 1484%
el que le adjudicé y no el 33.333% que es el que le corresponde -
Iegalmente) La operacion matemétlca es bien sencula (100]3)

‘La abogada de la demandante Doctora MARGOT ALVARADO
'GONZALEZ, le afimé a mi prohijado telefonicamente , cuando él le
reclama, haberle presentado el trabajo de particion al correo electronico,

o situacion que no es cierta. Por lo-anterior, mi poderdante present6 queja

._dnsc:plmana ante el Consejo Seccional de la Judicatura de Cali, Valle, por
el actuar desigual de la que tamblén fuere su abogada en el proceso de
-~ Sucesion. Que se pruebe , .

Es parcsalmente merto pues El érea total construidason 311.01 M2 de los
cuales 122.78 M2 tiene la casa original (4rea con el cual se hizoel proceso
de sucesion)y falta por protocollzar 11.23 M2 de hall que construyo el
- causante ELIO FABIO ARIAS GIRALDO en la parte de atrds de la casay

177 M2 construidos per mi. poderdante FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO

o como reza en el dogumento autenticadoen la NOTARIA 15 DE CAL! el .

dia 21 de noviembre del afio 2000 donde consta contrato por el cual-
cada uno de los contratantes se obliga a dar una cosa por otra
-expresando su voluntad: el sefior ELIQ FABIO ARIAS GIRALDO desu -

.- 50% que le comrespondian en'su momento de esta negociacion donde - |

" reza que FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO construiria con sus propios
recursos 98M2 en el primer piso donde construyo tres cuartos, un bafio,
garaje, lavadero y la remodelacién del cuarto de empleada y en el

- segu ndo piso construyé 78.90 M2 donde funcionasala, pasitlo, escaleras, ,
- . - cocina, patio de ropas, Yy sal6n de-estu dio con bafio mas los 19.32 M2 del
. garaje exnstente Construccién que se hizobdjo la licenciade construccién

-expedida por la CURADURIA 3 DE CALI radicado N° 000997 del afno2000

el dia 17 mes de agosto, gastos Que cofrieron por su cuenta, como reza
“en documento que anexo; Aclarando que de.este documento tenia
conocimiento la sefiora OLGA MARINA ARIAS RUBIO antes de hacerse
el proceso de sucesion,el cual no fue respetado por la Abogada, ni la
- aquf demandante . T :

. Es cierto. Pero haciendg la sigu 4ente aclaracion:

~Los porcentajes de propledad adjudtcados enel proceso de la sucesnén
" son solamente sobre los 122.78 M2 en un lote de &rea 295.17 M2 como

. reza la escritura con matricula  inmobiliaria N° 370-48281; los 177 M2
“construidos por. FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO no entraron en esta -

siicesion porla sencilla razoén queno estan protocohzados hasta la fecha,

'y que se trata de unas mejoras .construidas. por' el demandanb

“debidamente autorizadas por los causantes, raz6n por la cual mi cliente
~ siempre ha pagado el 50% de los lmpuestos por ser el propietario en este:
- porcentaje dela propledad como se acaba de explicar en esté hecho. .

4. No es clerto. El inmueble tiene declarados en la escritura primigenia . |
. 122.78 M2. Los otros metros no se-han declarado mediante escritura

- pu blica y que constan de 18823M2 adlclonales que fueron construndos



por -mi andante con la autonzacuén del \causante sefor ELIO FABIO
'ARIAS a su hijo, acuerdo que todos conocian, pero al momento de abrir
la sucesion, omitieron de mala fe dicho acuerdo. En total, lo construido -
actualmente suma-311.01 M2y no 299 M2, como dice la demandante.

. No es cierto, las obtas que-ha desarollado el sefior FABIO ALBERTO
ARIAS RUBIO son para mejoramiento de vivienda, los cuales son .

requieren licencia de construccion, tales como arteglos de techos, pmtura I |
~ de fachadas, cambios de pisos, remodelamén del meson de la cocinay

enchapesy la separacion de servicios pablicos de agua y luzquees’lo
que mas le ha molestado a su-hermana OLGA MARINA ARIAS RUBIO,
- porque nt ella ni su otro hermano BERNARDOARIAS RUBIO, siempre
murié el sefior ELIO FABIO AR!AS GIRALDO por el valor aproxlmado de
$ 45.000.000 que pag6 solo por todos estos afios a pesar de cobrares, y
" que después de separar los servicios, al-apartamento del segundo piso.
- solo le corresponde el 42% de esa cifra y el 58% a los dos apartamentos
" del primer piso (adjunto los recibos del antes y después de separados
. donde se evidencia que se pagaba $ 645.917 y después de separados $
- 270485) ), para estas obras en particular no se necesitan permisos de

_construccion segun el POT. Estos valores son gastos que deben ser
‘reconocidos por la demandante a mi cllente ya que no'le fueron
cancelados oportunamente

. De las obras sin llcenma, en el informe de la alcaldia firmado por el
funcionario Jorge Héctor Manosalva.Malaver dice muy claro que “no se
_identifican ampliaciones en altura o area del segundo plso" y debo aclarar
que la licencia de construccién son solamente dos apartamentos uno .
arriba y otro abajo cada uno con su garaje respectivo pues asi lo exige el
POT  de Cali cada umdad de vivienda con un garaje, pero en el
apartamento de abajo que es el de |a sefiora OLGA MARINA ARIAS
RUBIO lo dividieron en dosy ese si, {0 constmyeron sin cumplirel requisito
de licencia de curaduria urbana pues no hay manera de sacar un tercer
garaje y sin este requisito no es posible unalicencia, y esa remodelacion .
no la hizo el arquitecto FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO, la realizé
BERNARDO ARIAS RUBIO que le vendié a OLGA MARINA ARIAS
RUBIO por un valorimisorio de $ 10.000,000 (diez millones de pesos) por
. sus derechos herencnales pues solamente el avallo catastral esta en $
'321.316.000. '

~ Anexoel plano de esta reforma sin Ias minimas normas de constru ccx.‘:n

una de las razones por la cual presenta fisuras sus paredes; como se.

E ~ evidencia en el informe técnico. presentado por el.Ingeniero, Eduardo

Usman Zufiga donde se ven las fisuras en las fotos es precisamente en-
. este apanamento debido a la divisién del apartamento de abajo en dos

'sin ningtin conocimiento técnico y menos permisos de construccion. Es
de anotar, que para obtener una licencia de construccion hay que cumplir
con las minimas normas de urbanismo yconstruccaén que manda el POT -
con las cuales una curaduria urbana puede expedir una licencia de

" construccién ,nohayotra forma y por lo tanto no es verdad que no cumpla

con Jos estandares técnicos, restar visibilidad y aire al primer piso por la
altura en la ampliacién del segundo piso que no es otra que la misma o



| VA | |
' altura delacasa exlstente (La obra de mi cliente si tuvo en su oportunidad’

~ una licencia de construccnén la cual se aporta en los documenbs
anexos) ; N _

. Es crerto totalmente de acuerdo. porque mi PODERDANTE como

o ARQUITECTO DE PROFESION, como se verificara dentro del proceso

tiene suficiente criterio y autondad para ‘hablar del tema, y io mamflesb
de esta manera:

“sé& que toda edificacion conslrmda antes del 2010 si se va a hacer'

_algunaremodelacién porampliacién de areas, deb por ley nacionalhacer

- reforzamiento estructural dela edlflcaclén para pod robtenerunalicencia -
de construccion. -

. Au nquenoentiendoque tlene que ver el reforzamiento estmctural del bien

. en esta demanda divisoria puedo asegurarque no se necesita un estudio

" de vulnerabilidad sismica para concluir. que se nhecesita hacer un -

- reforzamiento estructural de la edificacién, porque para eso es el estudio,

para concluir si se necesita 0 no; yo FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO -

como- arquntecto estoy totalmente:convencido que hay que hacerlo, -

incluso ya inicie con el reforzamiento estructural de la cimentacién enun’ -~ -
- 80% de la estructura en el 2016 con el cual estabilicé la estructura como

tal, porcentaje que equivalen a ocho zapatas de las doce en total que

. tienen la loza del segundo piso con ‘Mis propios recursos y mi hermana B
. OLGA MARINA ARIAS RUBIO ni siquierame ha preguntado cuantome.

debe, es ella la que no estd convencidapues ni siquiera me ha dicho -
_ -cuéndova a terminar el reforzamiento’ con las ofras, zapatas que faltan,
porque le foca hacero como comunera que es, yo ya hice el 80%, creo
. que a ella le cofresponde el resto.
Soy arquitecto. de profesién -con una alta expenencua en dnseno e
"interventorias de  construcci6n y reforzamientos estructurales en
~ edificaciones de alta complejidad como clinicas y edificios en altura;
- desde el afio 2009 trabajo con la clinica de los remedios de la ciudad de
Cali (adjunto licencia de construeciéon donde .soy el profesional -
responsable de la licencia del reforzamiento estructural con la norma .
'NSR-98de la clinicade los Remedios y adjuntola licencia de construccion - -
- de la ampliacién y modificacién del edificio torre capilla de 7 pisos de la
clinica nuestra sefora de los remedios del afio 201 0), actualmente soy el
responsable de obtener nuevamente ta licencia de construccion para el
reforzamiento estructural de la Clinica de los Remedios a pattir de los
estudiosde disefiosarqu itectni icosy coordin adorcomo interventorde los -
planos estructurales y estudios de vulnerabilidad sismica con los ptanos
arqmtectémcos para cumphrcon las normas NSR-10de sismo resistendia

o que por ser edificios denominados indispensables deben por obligacién

" cumplir con esta ley nacional. Ademas de haber hecho reforzamientos -
estructuralésen  edificio Torre Galedn (20 p:sos)ublcadoen lanovena,
" forres de Alicante unidad ubicada frente al centro comercial Palmetto,
reforzamiento de |a torre de parqueadero del centro comercial Chlpldlape
.y el disefio de su ampliacién etc.,etc.. =~
- Asf que tengo suficiente criterio y autondad para hablar del tema adjunb
- a presentacu&n de mi empresa B . ,



- Los documentos que mencnona ml podendante se adjuntaran dentro de
esta contestacion. ‘ .

. No es cierto; Mi cliente, realiz6 la construccién antes del 2003, afio del
deceso del sefior ELIO FABIO ARIAS GIRALDO, - cumpliendo-con el
contrato firmado entre mi cliente y su padre 'y con la licencia de curaduria -
urbana 3 # 000997 del 17 de agosto de 2000. Las obras de reparacion,
~ enlucimiento, acabados 'y separacion de Servicios publicos no necesitan

. licencia de construcc:én El sefior- FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO no

tomé, ni cambid, ni afiadié la puerta de forma arbitraria; pues inici6 enel
2016 el reforzamiento de la casa y aprovechando que habia que mstalar .
- una viga metalica IPE-200 "y varias columnas en concreto sobre la
fachada, hablé con su hermano Bernardo Arias Rublo que en ese
- momento era el que estaba a cargo de los apartamentos del primer piso |

Y. supuestamente el duefio pues 'su hermana OLGA MARINA: ARIAS

~ "RUBIO le dijo que ella no estaba lnteresada en [apropiedad y queeso era

- de él.

El arquitecto FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO le pregunt6 a su hermano
‘BARNARDO ARIAS RUBIO que si hacian entradas independientes para.
" tener ‘mdas seguridad y privacidad entre ias propiedades a lo que EL
respondié que Sl, y asi lo hizo. Fue en el afio 2016y noen el 2023 (como

 lo.afirmaesta demanda) cuando se reahzaron las obras de separaci6n de

servicios publicos que es lo que tanto le molesta  a la sefiora OLGA
. MARINA ARIAS RUBIO. Se aclara que en el segundo piso no hay u n solo
metro_cuadrado de areas comunes, para que la sefiora OLGA MARINA
ARIAS RUBIO pretenda ingresar de forma arbitraria a la propiedad que
ocupa mi cliente, pues se tlata de unldades de vwnenda totalmente
_ mdependlentes

. Es cneno que es necesaria la dwnsaén matenal del mmuebley en eso se'-
le ha insistido a la sefiora OLGA MARINA ARIAS RUBIO, tal cual, y como
est4 la licencia de obra y conforme al documento realizado con el sefior
" padre ELIO FABIO ARIAS GIRALDO duefio del 50% de la propiedad en -
su momento, sin olvidar que FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO construyd
con sus propios recursos 177_M2 de la propiedad que no esta

o protocolizado todavia. Como pmeba de esto, mi cliente ha elaborado la

- -minuta. de regtamenio de propiedad horizontal, la cual debe ser
. modificada para incluir la reforma que hizo la demandante en el primer
piso, siempre respetando el acuerdo de mi cliente con su padre en el cual
de su propio peculio construyé los. 177 M2 para su propia vwnenda

- ‘acuerdo’ que conoce amphamente la- demandante, pero que ha )

- desconocido de mala fe tanho en la. suces:én como  en Ia presente

o demanda :

) “Sobre las obligaciones qgue se tienen cuando se es propletanb de
algo junto con otras personasa la vez, de las que habla el articulo.

) 2327 del coédigo civil. Es necesario aclarar que si un bien es -

propiedad en comiin por varias personas (lo que casi siempre ocurre
entre hermanos cuando se reclbe una sucesnén), todas las mejoras

\



o reparaciones que el inmueble requiera (es decir las reparaciones
' necesarias), les corresponde pagarlas a todos los propietarios
atendiendo al porcentaje de propledad que tengan. En este sentido,
si las reparaclones que se requieren obligatoriamente, son hechas
- s6lo poruno de los.copropietarios, éste puede reclamar el reemboiso -
~ de lo que pagé. Esto Gltimo se acostumbra alegario en el marco del
proteso divisorio si se tuvo que llegar hasta esas instanclas por no
"haber podldo hacerlo pac‘iﬁcamente" -

' Ad;unto documento que se le enwéa Ia sefiora OLGA MARINA ARIAS ;
RUBIO, aclarando todos los por menores-y pidiéndole que se realice la

‘division material de forma pacmca el dta 14 de marzo del 2023 y no dIO T

respuesta. .
" En cuanto al inminente riesgo- que representa la estmctura ya con’ el\

reforzamiento del 80% que realizé FABIO ALBERTO ARIAS RUBIOen el -
~afio 2016 ya esta estabilizada, no quiere decir que no hay que terminara

B ‘desde luego que hay que hacerlo, inclusive la casa onglnaltambten hay -

g - que reforzarla io antes posible, [0 que no se entiende es que a la'sefiora .
-~ OLGA MARINA ARIAS RUBIO a Ia que le preocupa el reforzamlento no
~ha hecho el 20% que hace falta :

- 10. Es parcnalmente cierto, es cnerto conforme a .la hce'nc:a que
- paraddjicamente la demandante afirma que mi cliente ha construido sin - )
licencia, pero en-este hecho, se oontradlce ya que con esta licenciafue -
que construyo con su propio peculio y -autorizado por el causante Elio .

Fabio Arias Giraldo. Aclaro que los porcentajes adjudicados mediante la -

sucesion son solamente sobre los 122.78 M2 de la escritura originalya . |

. que los otros 177 M2 construidos por FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO -
son parte del contrato celebrado en el aio 2000 entre ELIO FABIO ARIAS
GIRALDO y FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO y quefue autenticadocomo .
diligenciade reconocimiento en la NOTARIA 15 DE CALI (OLGA MARINA .

ARIAS RUBIO conocia la exustencna de este documento antes de fa .

‘suces:on) y que solo -falta protocolizar el regiamento de propiedad
“horizontal con el respectiva licencia de la PH ante la. curaduria. Cuyo
contrato fue desconocido por la apoderada de-la demandante, quien fue
nuestra apoderada en la sucesion de nuestro padre, denotando con esta’
actuacién deambas, demandanteyapoderada la malafeal pretenderque
~.mi.cliente estd ocupando un predio que no le comresponde, cuando
" ‘haciendo honor a la voluntad del causante, mi cliente realizé la
.. construccidnen el 50% quele correspondla yaquese trah de un contrato -
-~ donde pnmé el acuerdo de voluntades estado el causante en pleno uso
- . de sus facultades.
Ademas en esta propuesta dwnsona QUe plantean aqui,no existe lamenor _
probabilidad de .obtener por parte de una curaduria una. licencia de -

construccién porque lo estdn haciendo como si fueran dos lotes

_independientes y eso no es posible, no existe la posibilidad de un tercer -
garaje por capacidad de area adentro de la edificacién y asi es por norma,

- . de que quepa un tercer carro, y los Indices de ocupacion del lote y el
. Indice de construccién estan al tope y no se pueden exceder por noma lo

- nico que se puede hacer es el reglamento de propledad honzontal y . '



protocollzar y el reconocimiento de lo que existe actuaimente construndo ‘
con el reforzamiento de sismao resistencia, es lo Gnico que les aprueban;
y fuera de esto la divisién matertal del inmueble es sobre lo que existe

actualmente y estd aprobado en curaduria y no sobre lo que se pueda o

hacer a futuro.
Por oonsngmente las pretensmnes de la seﬁora OLGA MARINA AR[AS
- RUBIO que désconoce el contrato de realizado entre ELIO FABIO ARIAS
GIRALDO Y FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO, se quedan sin fundamento
pues no-existé una manera legal de ser aprobado el proyecto de esta .
manera ante una curaduria urbana.. _
Y que conveniente la propuesta divisoria que proponen; para ponerios en -
~ contexto la zona de la casa queproponen para FABIO ALBERTO ARIAS
RUBIO es precisamente la que BERNARDOARIAS RUBIO reacondicioné
sin ningdn fundamento técnico -de- .consfruccién, un apartamento.
independiente dividiendo el apartamento del primer piso en dos, sin
licencia, que esia zonaquefalta por el reforzamiento estructural que inici6
el sefior FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO y para ponerio mas en contexio
sefior juez, es la zona en donde tomaron las fotos en las que aparecen la
~ mayor cantidad de grietas en el informe presentado por el ingeniero
 .EDUARDOUSMAN ZUNIGA y por juzgar lo que se ve en la foto parece
‘que nuncalehanhecho mantemmlentodesde quefueoonstrmdo hace23
anos. R

11 Frente a este hecho nose trata de un hecho sinodeuna pretensnén ala
’. que me opongo rotundamente toda vez qué no coincide con la licenciade

" . construccién dél afio 2000 y va en contravia de la voluntad del sefiorElio '

“Fabio Arias Giraldo y del accionado el cual fue un negocio que no fue

~ respetado por la demandante y su. actual apoderada. Por lo anterior, la
inica via es elevar a escritura- pablica el reglamentio de propledad ‘

" horizontal que fue suscrito por el demarnidado y que.cumple con’ los
requisitos. legales y con la licencia de. construccion, _respetando los
‘derechos de mi cliente como copropietario, pero dentro del contrato entre ‘
el demandado y su padre Elio Fablo Anas Garaldo L

12. Es cierto, sin embargo ademés de los derechos de mi cliente, se deben .
_ valorary reconocerlas mejoras que mi clienté harealizado en el inmueble,
conforme al contrato suscrito con su Pa}dre Elio Fabio Arias Giraldo. -

Vale precisar que la suscrita, presentard demanda de Reconvencion de
- prescripcién adquisitiva de domlmo sobre el porcentaje del 50% y que recae
‘sobre ‘las mejoras realizadas en el apaltamento del segundo plso) el cual
- presentaré al contestar esta demanday | que pone en tela de _|U |t:|ola legitimacion
enla causa de la parte actora. _ \ \

| Siendo. nmportante mencmnar la ftgura de la pre;udscnalldad y el alcanee o

- interpretativo jurisprudencial del articulo 409 del Codigo General del Proceso,

pues ha sido ampliamente desarrollado pog' las altas Qorte_s la. poslbllldad de .



| ‘plantear otros medlos de. defensa 0 excepcién dentro del proceso d|V|sono
adicionales, por lo tanto, manifiesto que me opongo al avallo aportado por la'.
demandante, debido a que no.se compadece con la realidad, toda vez que el

_-avaluador no mgresé ala propnedad del demandado por lo que es totalmente |
X desconf:able . _ ‘ ‘

S Y es queen estncto sentido dentro del proceso de pertenenc:a mencionado no.
existe sentencia que niegue mis pretensiones fo Que abre la puerta a que la -
‘ presente accién este llamada a no proSperar sino hasta que exista -
. pronunciamiento de fondo en el mencionado proceso de prescripcion adqunsniva )
_de dommlo sobre eI bien que se presente hacer el divisorio. -~ '

A LAS PRETENSIONES

~De forma general mann‘"esto que me opongo a todas y cada una de Ias
pretensiones incoadas por la demandante, teniendo en cuenta que no fe asisten

" razones facticas;. probatorias ni juridicas. No obstante atendiendo a los

- postuladosnonnatwos procedo a hacer pronuncuamiento expreso a todas y cada -
una de la S|gu:ente manera: : ‘

~1. ME OPONGO teniendo en cuenta que enfre ias partes se radlca S
demandade reconvencién de presecripcién adquisitiva de dominio,como,”
litigio pendiente en el cual el demandado FABIO ALBERTO ARIAS

- RUBIO, esta solicitandoque ;udlcraimente se le reconozcan sus derechos

~’en virtud a la posesion y mejoras por sus actos de seﬁor y duefio que

o “viene ejerciendo desde hace més de 20 afios. L
2. ME OPONGO, por las razones ya mencionadas en el numeral antenor :

adicional y como se referenciara en los fundamentos de la presente

, contestacusn juridicos y excepciones, como apoderada del Demandado
" FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO, quierodejar constanciaque me opongo’
al avaltio presentado por el extremo demandante, Primero, debido a-que
el archivo no se pudo abrir, asi que no me consta que exista tal avaluo. -
‘Segundo, que el perito avaluador né pudo haber tenido en cuenta las
caracteristicas del inmueble en su interior, su destinacién y deterigro ya
- que enningun momentoingresdaia propiedad, y si lo hizo fue valiéndose
de acciones engafiosa, porlo-cual el dictamen no se hizo en debida forma. .
Por lo anterior, solicitaré que se haga.un huevo dlctamen penclal que |
_ ~cumpla con los requisitos Iegales o
.. 3.. ME OPONGO, a que se divida el mmuebie como lo ha propuesto la .
‘demandante. En el caso de hacerlo, deber4 hacerse conformea laminuta’
.del reglamento de propledad horizontal aportado por el demandadoy que
cumplé con los términos de la hcencla de curadu ria urbana# 000997 det
- 17 de agosto de 2000. - = -
‘4, Me opongo, por las, razones expuestas en la presente contestacuén '

. debido a que mi cliente ya cumplié con el 80% del reforzamiento de sismo -~

 resistencia del inmueble. Por lo anterior, debera el seﬁorJuez ordenara
la demandante a continuar.con el 20% de- reforzamiento 4 que esta
obilgada por ser comunera. y que es necesaria -para fon‘nallzar eI



reglamento de propiedad horizontaly solicitar ante la Curaduria Urbena
3, la aprobacion del mlsmo debldo a Ios reforzamtentos que se deben
hacer. -
5. ME OPONGO, y mego asu seﬁor{a que probadds Ios argumentos quea
- continuacién enu meraré condene en costas al extremo demandante por
‘iniciar una accién que carece de toda razén jurldlca '

Con base en lo, antenor adlclonalmente solicito que haga las sngunenes i
: declaracronesycondenas :

" 1. Ordenar al sefior Juez el.reconocimiento y pago de las mejoras realizadas por -
o mi poderdante durante todos estos ai'ios, Ias cuales se cuantiflcaron enla parte
probatoria, SR -
2. Se ordene la cancelacién de Ios gravémenes inscritos en el follo de matricula-
~ inmobiliaria 370 146566 de la Oficina de Reglstro de Instrumentos publicos de .
Cali. _
“. 6. Se ordene la protocolizacién de Ia sentencaa yel reglstro en el foho de matncula
inmobiliaria 370-48281 de la Ofi cma de Registro de Instrumentos publicos de
: Cali.
7. Que se condene a Ia demandada en. costas v gastos del proceso mclundas Ias
.agencms en derecho. - ‘

- "_.EXCEPC|0NES DE‘MERITO _
1. FALTA DE CUMPLMIENTO REQUIS!TOS DEL DICTAMEN PERICIAL.
(AVALUO)

Como es bien sabldo como requisito necesario para lmpehar la accién divisoria,
es la presentacuén del dictamen pericial -avalu6- que pérmita conocer con total
- veracidad las caracteristicas fisicas, destinacion yvalor del inmueble a dividir, en
E consonancla alo d|spuesto en el amculo 406 del Cédlgo General del Proceso

- "ARTiCULO 406. PARTES: Todo comunero puede pedlr la division material de
la cosa comin o .su venta  para que se distibuya el producto.
La demanda debera " dirigirse contra los démas comuneros y a ella se
acompafiara la prueba de que demandanite y demandado son coduefios. Si se
. trata de bienessujetos a reglstro se presentara también certificadodel respectivo -
registrador sobre la situacion juridica del bién y su tradicién, que comprenda un
‘periodo ‘de  diez (10) ~ afios = si - fuere posible.
- En todo caso el demandante deberd acompaﬁar un dictamen pencua1 que
" determine el valor del bien, el tipo de divisién que fuere procedente la parﬂcuén
sn fu ere el caso, y el valor de fas mejoras si las reclama.’ ' .



Lo antenor no se cumple en el presente caso y es hecesario entonces gue su-
‘sefioria considere y se valore la veracidad de la informacién contenida en el

- dictamen pericial el cual no pudo haber sido realizado en debida forma, toda vez '

que los demandantes no tienen ni la poses:én ni el acceso nila tenenciade la -
totalidad de la propiedad luego entonces: el perito avaluador nunca tuvo
_autonzac:én para conocer, ‘recorer: y reconocer la propnedad en sus
dependencias internas, y si le hizo tuvo que haber sido valaéndose de actos que
lo indujeran al error o al engafio de mi poderdante - '

2. EXISTENC!A PLEITO PENDIENTE ENTRE LAS MISMAS PARTES.
(PROCESO DE PRESCRIPCION ADQU!SITIVA SOBRE EL PREDIO QUE DA
FRUTO - S _ AL SN PROCESO)
Aun cuando en los articulos 406 y 409 del Cédigo General del Proceso solo se
~contempla la posibilidad de alegar como excepcion de fondo el pacto de
indivisién realizado entre los comuneros, es bien sabido que constitucionalmente

. ‘existen garanttas y disposiciones tendientes a proteger y salvaguardar derechos

. de prilnera necesidad como el de la propiedad, por lo cual en an alisis de
~ exequibilidad la corte constitucional, pondero los derechos de fuienes son
- demandados en proceso divisorios en el sentido de garantizar el debido proceso,
. el derechos defensay contradiccion, 'y el ‘de acceso a la Justuma Entre ot:as :
‘cosas consndero y dlSpuso ' . -

“CORTE CONSTITUCIONAL SENTENCIA C-284/21. M.P. GLORIA STELLA :
.. ORTIZ DELGADO, E!I ordenamiento protege la posesién como un hecho con -

* consecuenciasjuridicasy establece laposibilidad de ganarel dominidde un bien

-por el ejercicio de la posesion durante el iempo.y conforme a las condiciones

. definidas por la ley. Esta circunstancia no-es - ajena a la existencia de. la.

- comunidad. En efecto, aunque en principio la posesién del.comunero se ejerce

- en favor de la comumdad[160] la naturaleza de la posesién como un hecho -
. cualificado que déemarca una relacién. espec:al con un bien conlleva a que el
ordenamiénto juridico reconozca la pOSIbIIIdad de que el comunero se rebele.

. contra los conduefios y ejerza una relacién con et objeto con animo de sefiory -

" duefio, con exclusiébn de terceros[161]. Por. esta razén, la declaracién de - |

. pertenencia puede ser solicitada por “el comunero que, con exclusién delosotros . -

‘conduefios y por el término de la prescdpcnén extraordinaria, hubiere poseido

" materialmente el bien comin o parte de él, siempre que su explotacion *

- gconomica no se hubiere producido por. acuerdo con los demas comuneros? o

- por d|sposw|6n de autoridad judicial 0.del administrador de 1a' comunidad."{162]

- En consecuencia, la prescripcién adquisitiva como modo de adqumr el dominio
' puede presentarse en el marco de la oomumdad

70.- Advertida Ia pOSlblhdad féctica y jurfdica de que opere Ia prescnpclén

‘adquisitiva en favor de uno de los comu neros con exclusién de los.otros, resulta. '

- claro que se frata de una situacién coq incidencia sustancial para el Imglo En

- efecto, si. uno de los preSUpuestos para la divisién es la propiedad comun del

. - objeto vy, si como -consecuencia de| fenémenode la préscripcion adqwsmva el
- dominio pudo radicarse en uno solo-de los comuneros, esta situacion tiene la

' entidad para ehervar la pretension divisoria. Por lo tanto, se trata de una

* circunstancia con incidencia facticay ju rldlca para !a dtscusnén que se plantea y |
- ;deflne el proced|m|ento en mencubn . :



'En ese sentido, resultan ilustrativas las intervenciones tanto de las autoridades
publicas como de los ciudadanos en elpresente tramite constitucional,lascuales =
. coincidieron-en la relevancia de la prescripcion adquisitiva para el debate que se

_ Solventa en el proceso divisorio y para los intereses del demandado,

se explico en el fundamento juridico 36 de esta sentencia, la prescripciéh”
adquisitivade dominio se protege en el ordenamientojuridico por su relacién con
diversos principios superiores y en aras de que las nomnas respondan a las
realidades sociales. En efecto, se ha reconocido su relacién con importantes
finalidades constitucionales por cuanto: (i) involucra una decisién, legislativa
contraria a la idea de perpetuidad de ios derechos; (i) pretende que el
ordenamientojuridico : ARSI ' PR
- guarde comespondencia con la realidad:; (iii) -expresa la funcion social de la
propiedad,; (iv) protege la seguridad ju ridica mediante la respuesta a situaciones
de hecho con relevancia juridica; (v) implementa un .orden justo; y (vi) materializa
- la paz como fin, valor, derecho y deber, - - R
72~ Asi las cosas, con base en los. elementos descritos, especiaimente
'Q0mprobada faincidencia sustancial de la prescripci6n adquisitiva de dominioen.
la discusién del proceso divisorio, la.Sala advierte que el articulo 409 (parcial)

- 71.- Adicionalmente, es necesario reiterar en esta oportunidad que, tal y como .~

del CGP, al eliminar la posibilidad de que este asunto se plantee por el . . -

demandado para enervar la pretensién ‘divisoria, viola las garantias de’
contradiccion y. defensa como elementos del debido proceso. En efecto, de
~acuerdo con las subreglas definidas en el fundamento juridico 33 de esta
sentencia, las formas procesales que eliminan la posibilidad de defensas
relevantes para los presupuestosde la accién-ejercida desconocen el articulo 29
. . superiory-los principios de justicia, igualdad y proteccion de los derechos de los
- asociados que irradian el ordenamiento constitucional. ‘ !

73.- lgualments, la eliminacién deladefensade quien consolidé !a-prb.bi'edad por
la. prescripcion adquisitiva, con independencia de la comunidad, ademas de
afectar la garantia del debido proceso desconoce el nivel minimo de goce y

disposicion de la propiedad privada, y "Ips principios asociados a |a proteccién

constitucional de la prescripcion.

En este punto es impontante reiterar que, en el marco de la prescripcion; el
dominio se -adquiere por la posesién del bien en los términos y por el tiempo
definido por el Legislador, y no por la declaracion judicial. En consecuenda,
- suprimir la oportunidad procesal para que el -adquirente por usucapion plantee
~esta situacién, en un escenario. judicial en el que concurre una pretensién -

- divisoria sobre el objeto-adquirido, genera una grave afectacién del derecho a la
propiedad privada y a los derechos civiles adquiridos.con atreglo a la ley. La
- proteccién constitucional de este: derecho cobija el nivel minimo de goce y

- . disposicion, y se extiende tanto a la propiedad privada, como derecho subjetivo,
.~ como a sus mecanismos de proteccién, De manera que la eliminaciénde la-
" instancia procesal para que el interesado proponga y el juez examine una "

- situacion ' sobreviniente, relacionada con la adquisicién del dominio por



- prescnpmén podria provocar una dems:én judlmal que ordene la: dlwsnon sobre’
un bien de un tercero, en tanto yano ‘ .

hace parte de la comunidad y, de esta forma afectar el derecho reconocldo en
- el articu lo 58 su penor :

74 De otra parte la possbllldad de que el demandado acuda a un proceso de
pertenenciapara obtener la declaracién sobre |la prescnpcnén adqutsmva y, de
~.esta forma, enervar la divisién reclamada es una exigencia desproporcionada
-por cuanto impide que la. defensa se genere directamente en el procedimienio

judicial al que fue convocado el demandado; ineficaz por cuanto el tiempo para -

~_la contestacion segln el articulo 409 del CGP es de diez dias, y en este corto

. periodo se le impondria una doble actuacién para el ejercicio del derecho de A

contradiccion, en tanto se le exaglria la presentacion de unademanda altemacon
- 'las cargas que esto |mpltca yla deﬂmc:én de su defen saen el proceso al que fue
Ilamado , . .

75 Fmalmente es necesafio destacar- que si blen la restncctén de las defensas '
‘en el proceso divisorio obedece a importantes finalidades refacionadas con la
- celeridad y eficacia en el desarrolio del pnocedlmlento judicial y la administracién
_ de justicia, y toma en cuenta el especifico objeto' del procedimiento, estas
circunstancias no pueden implicar la eliminacién de una defensa relevante de
cara a los presupuestos de la accion, que impida que el demandado ejerza, de’

o manera efectiva, ei derecho de coniradacclén en el trém:te

" realy efechva ala pacnfucacuén socnal

‘Lo antenor porque la obtencuSn de una respuesta judncnal efectiva no puede
- sacrificar los derechos sustanciales..En ese sentido, la ponderacién del
Legislador en la definicion de los procedimientos ‘es delicada, pues demanda un -
‘equilibrio entre formas céleres que permmitan-una justicia pronta y la necesidad
- de quela jurisdiccién respondade forma sustancialalas pretensiones, derechos .
- e intereses de las personas que concuiren a la jurisdiccion en aras-de que sea

. posible un orden justoy'que la administracién de just:ma contnbuya de manera S

76- Asi las cosas, comoquieraquela nonna del proceso divisorio de acuerdo con C
lacual s6lo procede como excepcion de, fondo el pacto de indivisién desconoce
.- los derechos ‘de contradiccién y defensa, y la proteccién constitucional del
" contenido minimo de la propiedad privada, la Sala condicionara el articulo 409
del CGP bajo examen, en el entendido de que en el proceso dwnsono tamblén' .
'procede la excepcnén de prescnpc:én adqunsmva de dominio.” :

g En relaclén con el cargo pnmero emprendlé el examen de la carga procesal '
prevista en el articulo 406 del CGP bajo las exigencias del test intermedio de
proporcnonahdad En concreto, advirtié que la obhgac;én de . presentar un
dictamen pericial como anexo de la demandaen el proceso divisorio persigue
‘dos finalidades constitucionalmente mpoﬂantes estas son, la celeridad del -
tramite judicial y la efectividad de la administracién de justicia. Asimismo,
‘estableci6 que el medio es efechvamente conducente para alcanzar esos fines,

. pues implica una reduccion -de las etapas procesales y de las actuaciones e
'mtervencnén del juez dmgldos a Iograr el recaudo probatorlo Fmalmenta o



LN

- comprobé. que el logro de estas finalidades ro implica restricciones excesivasa .

- la garantia prevista _‘-__erj*el:art'icu_lb- 229 superior, por cuanto se trata de una
- exigencia.que responde ai objeto del proceso, se plantea en un escenarioen el .

-que las partes tienen la calidad -de propietarios y ‘se discuten derechos -
_ . patrimoniales, y‘enrcua!q:u_.iercaso el estatuto procesal en el que esta incluidata -

- ~'medida no &s desproporcionada, . -

- 80 Can respecto al cargo segundo, emprendisia restriccion de las excepciones

- de mérito en el articulo 409 del CGP bajo las exigencias del test intermedio de-

) -‘proporc_ion,_ali_dad.' En concreto, adyirﬁé_;'q‘ue‘ la.medida persigu e dos finalidades
- constitucionalmente importantes, estas son, la celeridad del ramite judicial y la
'_efecti_vidad dela administracion dejusticia. Sin embargo, establecié queel medio -

no es efectivamente conducente para aicanzar esos fines, pues la eliminacién - -

" de la posibilidad de defensa del demandado que adquirié el bien por usucapién.. -

en el marco del proceso divisorio promueve 1a presentacion de un proceso -
. paralelo o alternativo, el cual genera mayor congestion judicial. Finalmente, en

. . el examen de I3 proporcionatidad en sentido estricto comprobé que la medida .

- genera restricciones excesivas a las garantias de contradiccion y defensa

Pprevistas en el articulo 29 superior, y afectael derechoala propiedady los fines
~ “constitu cionales que protege la posesién. - . - o '

" _En concreto, la Sala advirti que el articujo 409 del CGP, al precisar que si el

~ demandado no alega el pacto de indivision el jitez debe decretar la division del .

bien, elimina la posibilidad de que se planteen otros ‘medios de defensa -
‘relevantes : ; R o M

o pa_ra"é'lrlitigid, en _bé:rticular-té prescripcién i'adquisitiva de dominio. En efecto,

.. divisorio; (iii) tiene una incidencia sustancial e

- verificé que la prescripeion adquisitiva de dominio: (i) puede configurarseen el

“marco de la comunidad:; (i) efectivamente no puede alegarse en el proceso
n el objeto del proceso divisorio; y

. (iv) se trata de una circunstancia que guarda intima retacion con la_proteccigin_de_- S
la propiedad privada y los -principios constitucionales a_los que obedece la. . - -

‘proteccién juridica de Ja posesién y de la prescripcion como un modo de adquinr.

- el"dominio, Por 1o tanto, la norma que elimina la posibilidad de invocar esta

~ . defensa por el demandado afecta de manera desproporcionada los derechos de
~ contradiccién ydefensa,y el contenido minimode goce y disfrute de la propiedad-
- privada. o B necac

" En atenqiéh a estas consideraciones, decidi6 condicionarlanomna en el sentido =

. de precisar que la prescripcion adquisitiva de dominio debe ser admitida'y .

" considerada como un medio de defensa del demandado en el proceso divisorio.

. Esta' modalidad de decision se sustents en -el principio de conservacién del

- derecho, el respeto por el margen de configuracion del Legislador: el objeto de -

la discusidn constitucional planteada en la demanda; y porque, pn‘nja facie, en .
-atencion a las especiales caracteristicas del proceso divisorio consideradas en

‘esta oportunidad, la situacién omitida pot el Legislador con impacto en los - o




~ derechos de contradiccion y défené.‘a se,'t':lrcuns'cﬁbea la presdﬁpdién adquisitiva
dedomin-io- : o -_- ; o | TR

L En el caso en part:cular es lmportante que su seﬁona cons:dere que entre las
- partes, como ya hizo mencién, existe. en el que mi mandante tiene como"

. .- pretensi6n principal que en sentencia sean reconocidos sus derechos sobre la

.- propiedad y se tenga que el men c:onado |n mueblefue adqu mdo por prescn pcnén
adqunsmva de dom|mo _

'_Y es que su seforia la legitimacién en Ia causa de qulenes pretenden iniciar el
presente proceso divisorio no esta del todo determinada, pues en el praceso'de -
pertenencia referenciadg existela disputaen la calidad de qunen esel propletano

" : al fm al de cuentas prospero la excepc:én planteada

o Es asf que sollcuo a este honorable despacho que declare probada la’ exoepcaén
- brevemente expuesta yse ordene el archtvo de la presente accioén.

- PETICION ESPECIAL

De no prosperar Ias excepciones propuestas sohcnto a su sefioria que se haga ‘
. reconoclmlento de las mejoras y adecuaclones que han sido necesanas en e!,
- in mueble Las cuales a la fecha son ast: S

B Afio 2000 construccién adicional de 98 M2 en el pnmcr piso y construccién adicional de
. 78.90. M2 en el segundo piso conforme al contrato de permuta hecho con su padre.
" Entotal construido 177 M2 x § 2.500.000 = § 442 500.000 estos son costos directos de

" construccién hoy. !

"Cos_tos de licencia de coi_xst’ruccién hoy son: -

" Disefio ar‘quitecténico ....... o, $ 12,000,000
‘('.L‘,-jﬁlctillos estructurales ................... .$4. 500. 000 ' o AU
Estudio de suelos . ..... $ 3. 800 000 o |
-Llcencla de construccién ................... $1 950 000 -:, § | R \
_Impuesto de delmeacpén urbana $ 2300000 : :

' ';TOTAL CONSTRUCCION + GASTOS POR LICENCIA S 467. 050 000 '
Ano 2016 reforzanucnto cstructural del 80% .,,....$ 22.032. 766 -
o Ano 2023 separac:on de serwcros de aguay luz $ 8~362 574

Afio 2023 arreglo de gnetas por falta determmar el refqrzamlento dela casa..$1 300 000 )
adjunto fotos de las gritas del scgundo plso por falta de ternunar el reforzamiento.



-

- El reforzamiento parcial que se realizo en el.afio 2016 hoy en dia en el afio 2023 no se
hace por menos $47.000-000. R o -

'MEDIOS DE PRUEBA -
‘Solicito al Despacho ten eren cuenta las siguiehtes‘::

_A. INTERROGATORIO DE PARTE CON. RECONOCIMIENTO DE -
DOCUMENTOS ) .

Solicito sefior Juez hacer comparecer al Despacho en fecha y hora sefialada por -

usted a la Demandante para que en su calidad absuelva interrogatorio que en ~

. forma orat o escrita le formularé en audiencia publica sobre los hechos que
convoca la demanda y los que se expresan en-la contestacién.

En caso de que los Demandantes no comparezcan ni justifiquen sumariamente
su inasistencia, solicito se declare la confesion ficta o presunta en relacion a los
- “hechos de la defensa susceptibles de prueba de confesion. El cuestionario lo

- formulare.en audiencia publica o por eserito en sobre cerrado. | :

B. INTERROGATORIO DE PARTE AL PERITO DE LA PARTE. DEMANDANTE.

.-De ser tenido en cuenta el avaltio presentado por el extremo demandante.:
- Solicitorespetuosamente a su sefioria se sirva citar al perito CARLOS ALBERTO
LOPEZ GONZALEZ RODRIGUEZ para que bajo la gravedad de juramento
absuelva interrogatorio que personalmente formulare, para lo cual solicito me
- sea enfregado el avallio debido-a 1a.imposibilidad de leerlo y. analizarlo para
_confrovertirlo eni debida forma, ya que no he tenido oportunidad de hacerlo,
‘debido a que viene encriptado. - : : ‘

~ C.TESTIMONIALES

 Solicito hacer comparecer a las personas que mas adelante indico, todas
-mayores de edad, con domicilio en esta ciudad, para que declaren acerca del

. _contrato realizado con el sefior ELIO FABIO ARIAS GIRALDO, sobre la posesion

- que ha ejercido y las mejoras realizadas por mi poderdante, y sobre los hechos
~-de la contestacion de la demanda: o I

Juan Carlos Tafur
- CC 16.670.626 L
correo electrénico jet@tafurmarin.com
Direccién calle 47 AN # 3CN-79



| ﬂ el 3014262240

CEl cual ha sido aportado’ por la testlgo declaracnon que hace mi cllente bajo ia—
gravedad de ;uramento SR

Bernardo Arias R :

CC 16.695.506 : T

. cofreo eiectrémco bernyanas@gmall eom
Direccién carrera 92 # 25-40 Apto 403 T3
. Cel 3163225309

EI cual ha sido aportado por Ia test:go, declaracuin que hace m| ci |ente ba;o Ia ) o
gravedad de Juramento , » , =

Maestro con trahsta Narclsd Asprilla Mo-sqli'e'.ré -
CC4824279 -

dlreccu‘m de resrden cia carrera 19°# 1 1-87 bamo Guayaqunl
Cel 3167820375 -

- ~Elcual ha sido aportado por la testlgo declaracuén qu_e_' hat_:e mi clien_te bajo la
' gravedad de 1uramento . o T

Ingenlero Electnco lemark Paloman Pérez o :

CC94518191 |
- Correo electzénico w:ka211207@hol:maal cont..

~ - ~direccion residencia Carrera 12A # 45-41 Vllia Colombla

Cel 3001226539 . ,
E cual-ha sido aportado por ia testlgo declaracnén que hace mi chénte bajo Ia

gravedad de juramento

A __}:os. dos ru_!tl_mo_s realizaron Ia separacion eléctrica de los apartamentos- B

D DICTAMEN PERICIAL

Ruego al despacho se snrva ordenar a qwen corresponda se nombre Un_'__ -
auxiliarde la justicia (perito), con-elfin de llevara cabo la correspondiente

inspeccion judicial, sobre el inmueble objeto de la presente accion, para |

: poder verificar 1a iden tificacion plena deliinmueble, la posesion material
-~ 7. por-parte de mi prohijado, la expiotacnén las- mepras el estado- de '
R conservacrén actual el avaluo real de Ia prop:edad

. .

E DOCUMENTALES

Poder debldamente otorgado :
B __.- La Demanda Con Todos Sus Anexos ) .
. Copla de! proceso de peﬂenencla en Reconvencnén -



~+ Copiadel proceso divisorio que cursa en el Juzgado Civil del Circuito” de -

- Cali identificado con numero.de radicado 004-2023-00246-00 -

* la licencia de construccién expedida por ia CURADURIA 3 DE CALI
radicado N° 000997 del afio 2000 el dia 17 mes de agosto -

- Licencia cnsr del afio 2010 resolucién 059009 . '

‘Licencia cnsrresolucién 05042 = ‘ .

“Contrato ELIO FABIOARIAS G .~ - o - '
RECIBO DE SERVICIOS PUBLICOS DE ANTES Y DESPUES DE LA _
separacion - S o . -
‘Queja contra la abogada Margot Avarado Gonzélez.
Certificado de tradicion y libertad inmueble -

mejoras - - o S
Acta de’ Matrimonio de Fabio Alberto Arias y la sefiora Nélida

Cedula Fabio Alberto Arias cedula nelida
Registro Civil Alejandra Arias™ .
‘Registro civil Aura Maria Arias parra
Escrituracasa
Escritura Sucesién
AVALUO CASA
Plano PH primer piso
.Plano PH segundo piso S
-C3-1530 Casa vipasa acto ejecutorio '
C3-1530 Casa Vipasa.adecuacion
Carta de solicitud arreglo pacifico
Cedula Alejandra Arias Pama
Cedula Aura Maria Arias Parra
Cedula Bemardo Arias R. .

‘Cedula Fabio AiasR = - o
Cedula Juan Caros TafurLosada
Cedula Narciso Asprilla M. )

" Cedula NelidaParraB .

- Cedula Wilmark Palomino P. A
Paso a paso grafica y plano del proceso.
Planta 1 piso actual : :
Planta 2 piso actual - o
‘Portafolio FARA-SAS i
'Reglamento de propiedad horizontal edificio

‘o.oo..'oo.,.too"o.o‘.o.o."oooo_QQO‘

- ANEXOS
.fMé permito anexarle a la presente contestacion de la demanda:

j. . Los dbcumentqé‘r‘nencionados ehr,'e,l épépiie dé.pruebas.
ii.  Poder conferido en favor de la suscrita. .



]

“ NOTIFICACIONES DR T

‘El suscrito 1as-recibira en la Secretaria del Juzgadb o cetular: 3113836039
DIRECCION: Carrera 4 ntimero 10-44, edificio plaza de Cayzedo delaciudadde
‘Cali; EMAIL: jennivalbuena@hotmail.com. Mi. representado en las direcciones

indicadas en el escrito de la demanda. | e

" Del S_éﬁo_r_dvuez

| -_"NN!F."_ j
TcC.31977513

© - TP. 119.769 del C.S.J..



ARZOBISPADO DE CARTAGENA DE |ND1AS.
ACTA DE CELEBRACION DEL MATRIMONIO CATOLICO |

SAN PEDRO CLAVER

b

En la Parroquia de
¢n CARTAGENA . Depto. de BOLIVAR
el _0;;“!1;’ de DICIEMBRE. 199 3 , 14 6:30P «thoras
celebraron el matrimonio t‘u‘r!;.t‘hrnlc C o Im""‘*m“““m del Derecho  Candnico
FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO T y
NELIDA DEL SOCORRO PARRA BARON B o) ,
y en presencia de

anie ¢l Sr. _TULIO ARISTIZABAL S.J.
b, b, IDhiscane
BLANCA LEAL conc ¢ 33.124.395 C/GNA y
CESAR TULIO SALCEDO BARON con ¢. ¢. 73099, 632C/GNA

Conste,

0
El contrayente: PABIO ALBERTO ARTAS |, contrayente: NEWIDA DEL SOCORR

BLANCA LEAL Fl esion,  CESAR TULIO SALCEDO

El tesugo:

El sacerdole gue presencio el matrimonio: i STIZADAL J
TULIO ARISTIZAD PAREOK;UIA

, _ /4%7 “SAN PEDRO CLAVER®
El Pdrroco que da fe de lo actuado: Jg e - Sello ¢
A artaugens

CERTIFICACION DE COMPETENCIA

ARZOBISPADO DE CARTAGENA + GOBIERNO ECLESIASTICO

El suscrito hace constar que el Sr.  Phypo, TULIO ARISTIZABAL S.J

en la fecha del matrimonio arriba referido tenia competencia @ jurisdiccion para

A

presenciar matrimonios canonicos. Conste,

Firma X‘M (—-ﬁﬁp o &

. &
OFICINA DE REGISTRO DEL ESTADO Gt

El suscrito hace constar que el acta anterior ha sido inscrita en el Registro

Civil de

Libro Folio Nimero

1t
Mo

I e—
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(VALLE)
LUGAR DE NAGIMIENTO
1.57 O+ F
ESTATURA G.8.RH EXO
16-0CT-2019 CALI
FECHA ¥ LUGAR DE EXPEDICION | Wil )
INDICE DERECHO REGI THADG%NACIO AL
JUAN CARLOS GALINDO VACHA
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e

P-3100100-01108456-F-1007489254-20191107 0068779195A 1 8500012005
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RESUMEN Y DESCRIPCION GRAFICA'Y PLANOS DEL PROCESO.
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PLANTA DEL PRIMER PISO APROBADO EN CURADURIA'Y CONSTRUIDO
TAL CUAL COMO ESTA APROBADO EN EL ANO 2000 QUE
POSTERIORMENTE BERNARDO ARIAS RUBIO MODIFICO DESPUES DE
LA MUERTE DE MI PAPA HACIENDO EL APARTA ESTUDIO DE FORMA

PIRATA, ES DECIR SIN LICENCIA.



PLANTA DEL PRIMER PISO ORIGINAL EN 3D APROBADO POR CURADURIA
EN EL ANO 2000 DONDE SE APRECIAN ALCOBAS Y LOS ESPACIOS
TOTALMENTE VENTILADOS E ILUMINADOS POR LUZ DIRECTA DEL SOL.
SE CONSTRUYO TAL CUAL.
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PROVECTO
CASA FAMILIA
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MURO MEDIANERO DE LA CASA VECINA

MURO HASTA DONDE LLEGA LA OFICINAF
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PLANTA DEL SEGUNDO PISO APROBADO EN CURADURIAY
CONSTRUIDO TAL CUAL COMO ESTA APROBADO EN EL ANO 2000
FALTA POR RECONOCIMIENTO EL SALON ESTUDIO QUE CUMPLE
CON LAS NORAMAS URBANISTICAS Y SE CONSTRUYO EN EL MISMO

ANO.



PLANTA DEL SEGUNDO PISO EN 3D APROBADO EN CURADURIA'Y
CONSTRUIDO TAL CUAL COMO ESTA APROBADO EN EL ANO 2000
FALTA POR RECONOCIMIENTO DEL SALON ESTUDIO QUE CUMPLE
CON LAS NORAMAS URBANISTICAS Y SE CONSTRUYO EN EL MISMO
ANO (2000) Y EN EL CUAL LLEVO VIVIENDO DESDE LA FECHA HASTA

HOY EN DIA (2023)



Estas son las reformas que mi hermano BERNARDO ARIAS RUBIO hizo en el
apartamento de atras, aqui estan los muros que tumbo, las puertas y ventanas que abrié y
muro que construyo, los muros de la vecina gque se estan cayendo, uno por mal construido y
el otro por el arbol que tiene sembrado al lado; y en el informe técnico del Ing. Eduardo
Usman Zafiga donde se ven las fisuras en las fotos, es precisamente en este apartamento
debido a la remodelacion de dividir el apartamento de abajo en dos sin ningln
conocimiento técnico.

Y QUE CONVENIENTE ES PRECISAMENTE LA ZONA QUE MI HERMANA
PROPONE QUE ME QUEDE A MI Y PRECISAMENTE A LA QUE NO LE HA
QUERIDO HACER EL REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL QUE TANTO
PREGONA EN LA DEMANDA ....22?22?? Y DONDE NO LE HAN HECHO
NINGUN TIPO DE MANTENIMIENTO HASTA LA FECHA COMO SE VEN EN
LA FOTO DEL INFORME DEL INGENIERO EDUARDO USMAN ZUNIGA.

MURO HECHO SIN VIGA DE CIMENTACION Y DE AMARRE
ABRIO VANO PARA LA VENTANAS SIN HACER DINTEL = -
R ARBOL DE LA VECINA QUE TIENE EL MURO MEDIANERO
VENTANA ORIGINAL QUE CERRO PARA DAR PRIVACIDAD DESESTABILIZADO
PUERTA ORIGINAL QUE CERRO- )
I T T — ==
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. o | Lo r
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e m— — —] 11— =
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. I N\ LA
A’BRIb VANO PARA LAS PUERTA SIN HACER DINTEL MURAO DE LA VECINA A PUNTO DE CAERSE Y QUE ESTA AFECTANDO
LA PUERTA DEL GARAJE DEL PRIMER PISO
£
MUROS QUE BENARDO DEMOLIO PARA HACER LA COCINA MURO QUE DEMOLIO

FABIO A. ARIAS RUBIO
NELLY PARRA BARON

CASA FAMILIA
ARIAS

PLANTA PRIMER
PISO




ESTRUCTURA METALICA INCLUYENDO EL REFORZAMIENTO Y ESTRUCTURA
DE LA OFICINA ES UNA SOLA LOSA.

COLUMNAS EN
CONCRETO PARA
REFORZAR LA
CASA

VIGA METALICA
PE-200SOBRE LA
FACHADA QUE HACE
PARTE DEL
REFORZAMIENTO

I
l_ZAPATAS QUE FALTAN POR REFORZA| ' - I I

TODAVIA. APATAS REFORZADAS A MENOS 2 ML DE ALTURA
PARA EL REFORZAMIENTO DE LA ESTRUCTURA

ESTE ES EL REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL QUE INICIE EN EL ANO 2016
DONDE SE APRECIAN QUE LAS ZAPATAS QUE TENIAN SE DEMOLIERON Y SE
VOLVIERON A CONSTRUIR Y QUEDARON A MENOS DOS METROS DEL NIVEL
0.00 Y FALTAN LAS OTRAS ZAPATAS POR REFORZAR Y SE APRECIA LA VIGA
METALICA IPE-200 A LO LARGO DE LA FACHADA SOBRE COLUMNAS EN
CONCRETO Y HACEN PARTE DEL INICIO DEL REFORZAMIENTO
ESTRUCTURAL QUE HAY QUE TERMINAR.



OTRA VISTA DONDE SE APRECIA LA PUERTA QUE CON EL AVAL DE Ml
HERMANO BERNARDO ARIAS RUBIO ME AUTORIZO HACER PARA MAS
SEGURIDAD E INDEPENDENCIA DE LOS APARTAMENTOS.

Atentamente,

-

Fabio Alberto Arias Rubio
CC 16.679.029
Arquitecto.
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PLANTA PRIMER PISO AREA 158,095 M2
EN ESTA AREA NO ESTA INCUIDO

EL AREA DEL GARAJE DEL SEGUNDO PISO LOS 19,25 M2
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PLANTA SEGUNDO PISO AREA 133,67 M2

MAS EL AREA DEL GARAJE 19,25 M2
TOTAL AREA 152,92 M2
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EMPRESAS MUNICIPALES DE CALI E.I.C.E. E.S.P. Nit: 800.399.003-4 (
FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO
’ C.C/Nit 16679029
CL 47 ANORTE AV 3 E-04 APTO 201 CONTRATO
CALI
AR
- S TOTAL A PAG
EMcCALI Ciclo 41 No. Pago
Mes Cuenta Mayo, 2023 Electrénico FECHA DE VENCIMIENTO
Periodo Facturacion MAR 15 a ABR 13
Dias Facturados 30 R
Estado de Cusnta No. 361511191 290718053 FECHA DE EXPEDICION 2028 1/2
Nro. Predial Nal. 760010100029400190005000000005 \
o L i o i ¢ . L}
' 4 - Feliz Dia. ® & upre
P e e B el - s - 2
ACUEDUCTO = T e )
Dir Instalacion CONCEPTOS Tantida alor Uniario UBSI/Contrb|  Totala Pagar |
CL 47 ANORTE AV 3 E-04 APTO 201 Cargo Basico 9,836.48 9,836.48
Uso Residencial Qtros Cobros 14,286.67
Estrato 4
No. Medidor M1 WL20235_4934
Consumo del mes en M3 0
Componentes del costo
Cm Operacion $1,318.02 Cm Inversién Poir $ 307.97
Cm Inversion Va $1,125.73 Cm Tasa Ambiental $3.17
L L TOTAL 1$24,123.45,
r z _
ALCANTARILLADO = i = B — Z =)
Dir Instalacion COMPONENTES DEL COSTO CdN'CEPTUB_ Cantidad M3|Valor Uniario] Valor Total [SubsidiConirib] Total a Pagar
CL 47 A NORTE AV 3 E-04 APTO 201 Cm Operacién s848.28 |Cargo Bésico 5.275.87 5,275.87
Uso Residencial Cm Inversidn Va $1,776.94 | Ajuste al Peso 13
Estrato 4 Cm Inversién Poir $493.48
Cm Tasa Ambiental $47.36 M
L JJOTAL: ,276.00 )
ENERGIA : S = . :
Dir Instalacidn CONCEPTOS Cantidad Valor Valor Total |Subsid/Cont Total a Pagar
CL 47 ANORTE AV 3 E-04 APTQO 201 Unitario rib
Uso Residencial Otros Cobros 531019
Estrato 4 Ajuste al Peso .01
Consumo de energia activa
No. Medidor M1 D32P_4600668637
Consumao Actual 0 KWH
Consumo de energia reactiva
No. Medidor M2 R32P_4600668637
Reactiva a Facturar 0 KVR
\ ATOTAL o $5,310,20 )
( 3
Propiedad Transformador Componentes del Costo indicadores T - Duracign ‘| Frecuaricia: Duracion | - Freouencia
Nivel Tensidn Generacion 370.52 Meta anual (DIUG-FIUG) 00 00 -00 .00
Operador Red Transmision 52.37 Mensual (DIUM-FIUM) 8 -00 oo -0o 00
Tsléfono Operador Red Comercializacion B85.69 WAcumulado (DIU-FIU) %2 00 00 -00 -00
Circuito Distribucién 279.31 Hrs Comp. (HC-THC) e) .00 - 00 00-.00
Grupo Perdidas 72.85 [Eventos Comp. (VC-TVC) ! 00-.00 00 - .00
NIU Restricciones 17.29 ons. Estimado Comp. (CEC) < .00 .00
Transformadar Cuv Aplicado(Creg 012-20) 858.03 [% Desc. Carga Gomp. - %0T = 0 0
Cuv Calculado(Creg 119-07) 858.03 [Cargo da Distritucidn-DT 00 00
L \Valor Toal-COMP : $ .00 $ .00 )
r = : ( : : 5
ASEO INTEGRAL PROMOAMBIENTAL CALI NIT:900.332.590-3 TELEFONQO:110 ALUMBRADO PUBLICO (AP)
usa Residencial Estrato 4 Historico de cobros | CONCEPTOS Total a Pagar||Municipio de Santiago De Cali
Periodo Facturacion MAR 15 a ABR 13 Dias Facturados 30 Costo Fijo 17,598.04 |ALUMB.PUB.RESIDENCIAL CALI 24,607.00
Unidades Residenciales 1 Frecuencia de Recoleccién 3 Costo Variable 10,749.26 \TOTAL I $24,607.00
Frecuencia de Barrido 2 Produccion .00 M3 Valor Aprovechamianto 771.05
( Bamidoy| Limpieza] Rechazoy |Efectivamente| Residuos no Residuos no ) (-)Ajuste al Peso .35
Limpieza | Urbana |Aprovechamientol Aprovechadas| Aprovechables |Aprovechables Aforadas
Mes | 0057 | .0000 0001 0040 0451 .0000
Sem1| .0057 | .0000 0001 0040 0451 .0000
Sem2| 0057 | .0000 0001 .0039 0451 0000 )
_529.118.00)
ULTIMO PAGO ) (TOTAL A PAGAR ESTE MES 5 ]
Realizado el 2023-04-10 || Total Servicios Emeali 34,709.35
Por valor de $199,416.00 || SubTotal Otros Servicios + AP 53,725.00
Recibido en Banco De Bogota | + IVA .00
(Interés de mora 0.5000 %) TOTAL OPERACION MES 88,434.35
+ Cuotas de Financiacién 182,050.65
270,485.00
'$270,485.00

IEMCALI aplica la Opcién Tarifaria en energia segin resoluciones CREG-012, 058 y 152 de 2020.

FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO
C.C./Nit 16673029
Mes Cuenta Mayo. 2023

EMPRESAS MUNICIPALES
DE CALIE.I.C.E. E.S.P.

Nit: 890.329.003-4

Gran Contribuyente
Autorretenador de Industria y
Comercio Municipio de Cali

I

(415)7707247180

EMCALI

Ml

Pagina: 1

CL 47 A NORTE AV 3 E-04 APTO 201 No. Pago Electrénico 290718053 ]
1
TOTAL A PAGAR $ 270,485.00
CONTRATO (47167264 ) FECHADE VENCIMIENTO _ Mayo 152023 ]
Estado de Cuenta No.l 361511191 J FECHA DE EXPEDICION r Mayo 04-2023 ,

(T

153(8020)000290718053(3902)00000027048500(96)20230515

PUBLICOS DOMI

VIGILADA POR:
SUPERINTENDENCIA DE SERVICIOS

CILIARIOS

Linea Gratuita Nacional:
018000 910305
sspd@ superservicios.gov.co

il

Cra 18 No, 84-35 Bogota D.C. Colombia



EMPRESAS MUNICIPALES DE CALI E.I.C.E. E.S.P. Nit: 890.399.003-4
ELIO FABIO ARIAS GIRALDO Esta es tu factura
C.C./Nit 2600510 &
8!5\ Ij? A NORTE AV 3 E-04 CONTRATO ( = 1143803
Cc-:dlgn Mo, SC 68801
r RU‘E 41007 40_‘0 TOTAL A PAGAR $ 645’91 7!00 %;ﬁé‘:ﬂ; SC 68804
EMCALI Ciclo 41 E:‘O:tpéaﬂg'o NTCAS0 80012015
Mes Cuenta Febrero. 2023 ronico £ A AR
Periodo Facluracion DIC 13a ENE 12 FECHA DE VENCIMIENTO [ e Febrero 14'2023 e ]
Dias Facturados kh] R
Estado de Guenta No. 355414899 || 286406275 FECHA DE EXPEDICION ( Febrero03-2023 | 2042
Nro. Predial Nal. 760010100029400190005000000005 \

Factura P
= ydigital

iGracias a ti dejamos de imprimir
mas de 1.600. 000 hojas de papel,
salvando asi 17 arboles al afio!

‘ ',-,!ieji

1

(ACUEDUCTO

"Dir Instalacion Gl a7 ANOHTE AV E-04 Cor eriores (W3) | CONCEPTOS Tantidad M3 |Valor Unltario]  Valor ~Totala Pag
{len Hosici il CCSumos Anteriores (M3) | oo escico 9,403.90 9,403.90
Estrato 4 Valor Consumo 27.00 2,633.89 71,115.03 71,115.03
No. Medidor M1 2018S_81892 Ajuste al Peso 07
Lectura Actual 1,603
Lectura Anterior 1,576
Diferencia 27
Consumo del mes en M3 27
Componentes del costo
Cm Operacién $1,260.07 Cm Inversion Poir $294.43
Cm Inversidn Va $1,076.22 Cm Tasa Ambiental $3.17 ——=
S S : o i i ”ISQJS‘}Q.-OD]
T TR T ™
( ALCANTARILLADO i : = e : s e = i
Dir Instalacion CL 47 A NORTE AV 3 E-04 COMPONENTES DEL COSTO CONCEPTOS antida: Valor Unitario| valor Tota Fﬁﬁmonlﬂﬁ Totala Pagar
Uso Residencial Cm Operacitn $810.97 | Cargo Basico 5,043.86 5,043.86
Estrato 4 Cm Inversion Va $ 1,698.80 Valqr Consumo 27.00 3,028.90 81,780.30 81,780.30
Vertimiento 27 M3 Cm Inversién Poir $471.78 | (-)Ajuste al Peso 16
Cm Tasa Ambiental $47.36 .
L A\ TOTAL - §86,824.00
8 g5 :
_ENERGIA S S = = el G RO
Dir Instalacion CL 47 ANORTE AV 3 E-04 CONCEPTOS Cantidad Valor Valor Total Subsid/Cont Total a Pagar
Uso Residencial Unitario rib
Estrato 4 Consumo De Energia Activa
; Valor Consumo Energia 533.00| 792.5 422,435.97 422,435.97)
Consumo de energia activa Consumos Anteriores (kWh) (7;._\% ste allllﬁeso T 33
No. Medidor M1 EWLE_4439615 o0 |
Lectura Actual 71,860 Sep
Lectura Anterior 71327 g5
Diferancia 533 Dic -py
Consumo Actual 533 KWH PROM-
\_ (TOTAL $422,435.64 )
- —
Propiedad Transformador Propiedad Emcali Componentes del Costo ndicadores S b Freouencla Duracién | Frecuencia
Nivel Tension 1 Generacion 312.86 IMeta anual (DIUG- FIUG) o .00 .00 .00 00
Operador Red EMCALI EICE ESP - Transmision 50.31 Mensual (DIUM-FILM) ] -00 -00 00 0o
Teléfono Operador Red 177 Comercializacion 60.26 fcumulado (DIU-FIU) Wl .00 -00 00 -00
Circuito 212 Distribucion 271.49 Hrs Comp. {HC-THC) i .00 -.00 .00-.00
Grupo 1 Perdidas 63.92 Eventos Comp. (VC-TVC) 2 .00 - .00 .00 - .00
NIU 1863493 Restricciones 3372 [Cons.Estimado Comp. (CEC) i 00 00
Transformador Q0E8114 Cuv Aplicado(Creg 012-20) 792.56 ' Desc. Cargo Comp. - %DT Q 0o 00
Cuv Calculado(Creg 119-07) 792.56 Cargo de Distribucion:DT . o 00 00
L Valor Total- COM# §.00 $.00
[ ASEO INTEGRAL PROMOAMBIENTAL CALI NIT:900.332.590-3 TELEFONO:110 ALUMBRADO PUBLICO (AP)
Uso Residencial Estrato 7 Historico de cobros | CONCEPTOS Total a Pagarf{ Municipio de Santiago De Cali
Periodo Facturacion DIC 13 a ENE 12 Dias Facturados 31 Ene 278684 | Costo Fijo 18,478.12 |JALUMB.PUB RESIDENCIAL CALI 22,730.00
Unidades Residenciales 1 Frecuencia de Recoleccion 3 Dic 27,891 | Costo Variable 10,044.75 [{TOTAL $22,730.00)
Frecuanma de Barrido 2 Produccion D0M3  Noy 27,181 | Valor Aprovechamiento 661.39
Barido y | Limpi Rechazoy |Efectivamente| Residuos no Residuosno ) Oct 27,566 | (JAjuste al Peso 26
Limpieza Umana Apr amientoy Ap Aprovechables |Aprovechables Aforadas Sep 28,067
Mes .0057 .0000 .0001 .0036 .0451 .0000 Ago 27,273
Sem1| 0057 | .0000 0001 10036 0451 10000
(Semz| 0054 | -0C00 0001 10038 0472 0000 P,
\ L $20.184.00)
(ULTIMO PAGO " )(TOTAL A PAGAR ESTE MES HEERE )
Realizado el 2023-01-10 | | Total Servicios Emcali 589,778.64
Por valor de $654,290.00 || SubTotal Otros Servicios + AP + TS 56,138.36
Recibido en Banco De Bogota ) | + IVA 6 .00
Interés de mora 0.5000 %] | TOTAL OPERACION MES 645,917.00
a ) VALOR TOTAL 645,917.00
(TOTAL A PAGAR ~ $645,917.00
- TASA SEGURIDAD (TS) - GOBERNACION VALLE DEL CAUCA
TASA SEGURIDAD Y CONVIVENCIA 4224 36
Cobro 1.00 % Base para cobro $ 422, 435 97
(TOTAL e . ST T $4.224.36 )
EMCALI aplica la Opcién Tarifaria en energia segin resoluciones CREG-012, 058 y 152 de 2020.
ELIO FABIO ARIAS GIRALDO CL 47 A NORTE AV 3 E-04 No. Pago Electronico [ 286406275 ]

il

Pagina: 1

C.C./Nit 2600510
Mes Cuenta Febrero. 2023

EMPRESAS MUNICIPALES
DE CALIE.L.C.E.E.S.P.

Nit: 880.399.003-4

Gran Contribuyente
Autorretenedor de Industria y
Comercio Municipio de Cali

-

CONTRATO

TOTAL A PAGAR $ 645,917.00

C

1143803

) FECHA DE VENCIMIENTO

(

Febrero 14-2023

)

Eslado de Cuenta No. [

355414899

J FECHA DE EXPEDICION ( Febrero 03-2023

)

LA

(415)7707247180153(8020)000286406275(3902)00000064531700(96)20230214

i

VIGILADA POR:
SUPERINTENDENCIA DE SERVICIOS
PUBLICOS DOMICILIARIOS

Linea Gratuita Nacional:

01 8000 910305

sspd @ superservicios.gov.co

Cra 18 No. 84-35 Bogota D.C. Colombia



19/12/23, 11:25 Correo: Juzgado 04 Civil Circuito - Valle del Cauca - Cali - Outlook

RV: cuarto envio de anexos RV: REFERENCIA: CONTESTACION DEMANDA DIVISORIA DE
MAYOR CUANTIA .Y DEMANDA DE RECONVENCIONRAD.004-2023-00246-00
DEMANDANTE: OLGA MARINA ARIAS RUBIO DEMANDADO: FABIO ALBERTO ARIAS
RUBIO

jennifer valbuena <jennivalbuena@hotmail.com>
Mar 19/12/2023 11:17 AM

Para:margot_alvarado50@hotmail.com <margot_alvarado50@hotmail.com>;olgamarina42@hotmail.com
<olgamarina4d2@hotmail.com>;Juzgado 04 Civil Circuito - Valle del Cauca - Cali <j04cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 23 archivos adjuntos (14 MB)

Poder y contestacion proceso Divisorio20231218_23051035.pdf; Poder y Demanda de reconvencion20231218_23083692.pdf;
PASO A PASO grafica y planos DEL PROSESO.pdf; PLANTA 1° PISO ACTUAL.pdf; PLANO PH PRIMER PISO.pdf; PLANO PH
SEGUNDO PISO.pdf; PLANTA 2° PISO ACTUAL.pdf; RECIBOS SERVICIOS PUBLICOS ANTES Y DESPUES DE LA DIVISION.pdf;
CEDULA ALEJANDRA ARIAS PARRA.pdf; CEDULA AURA MARIA ARIAS P.pdf; CEDULA BERNARDO ARIAS R.pdf; CEDULA FABIO
ARIAS R.pdf; CEDULA JUAN CARLOS TAFUR LOSADA.pdf; CEDULA NARCISO ASPRILLA M.pdf; CEDULA NELIDA PARRA B.pdf;
CEDULA WILMARK PALOMINO P.pdf; escritura casa.pdf; escritura sucesién.pdf; CARTA SOLICITUD DE ARREGLO PACIFICO.pdf;
LICENCIA CNSR ANO 2010 RES 005909 TORRE CAPILLA.pdf; C3-1530 CASA VIPASA ACTO EJECUTORIO (1).pdf; MEJORAS .pdf;
ACTA DE MATRIMONIO FABIO Y NELLY jpeg;

De: jennifer valbuena <jennivalbuena@hotmail.com>

Enviado: martes, 19 de diciembre de 2023 10:58 a. m.

Para: margot_alvarado50@hotmail.com <margot_alvarado50@hotmail.com>; olgamarina4d2@hotmail.com
<olgamarina42@hotmail.com>; j04cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co <j04cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: RV: tercer envio de anexos RV: REFERENCIA: CONTESTACION DEMANDA DIVISORIA DE MAYOR CUANTIA .Y
DEMANDA DE RECONVENCIONRAD.004-2023-00246-00 DEMANDANTE: OLGA MARINA ARIAS RUBIO
DEMANDADO: FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO

De: jennifer valbuena <jennivalbuena@hotmail.com>

Enviado: martes, 19 de diciembre de 2023 10:50 a. m.

Para: margot_alvarado50@hotmail.com <margot_alvarado50@hotmail.com>; olgamarina4d2 @hotmail.com
<olgamarina42@hotmail.com>; j04cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co <j04cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: segundo envio de anexos RV: REFERENCIA: CONTESTACION DEMANDA DIVISORIA DE MAYOR CUANTIA Y
DEMANDA DE RECONVENCIONRAD.004-2023-00246-00 DEMANDANTE: OLGA MARINA ARIAS RUBIO
DEMANDADO: FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO

De: jennifer valbuena <jennivalbuena@hotmail.com>

Enviado: martes, 19 de diciembre de 2023 12:25 a. m.

Para: margot_alvarado50@hotmail.com <margot_alvarado50@hotmail.com>; olgamarina4d2 @hotmail.com
<olgamarina42@hotmail.com>; j04cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co <j04cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGN]MThiNWQ1LWZiZDUtNGE20S05MmZiLTcwNmEWNTE4NTRkZgAQAEBJf6MSIKSKthLRTrCjE2M... 12



19/12/23, 11:25 Correo: Juzgado 04 Civil Circuito - Valle del Cauca - Cali - Outlook

Asunto: REFERENCIA: CONTESTACION DEMANDA DIVISORIA DE MAYOR CUANTIA .Y DEMANDA DE
RECONVENCIONRAD.004-2023-00246-00 DEMANDANTE: OLGA MARINA ARIAS RUBIO DEMANDADO: FABIO
ALBERTO ARIAS RUBIO

Il anexos contestacidn proceso divisorio20231218_23312848.pdf 41 ANEXOS DEMANDA DE
RECONVENCION.pﬁ_@ Portafolio-FARA SAS.pdf

Respetados Doctores JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO, estoy adjuntando 5 archivos, en el cuerpo
de este correo con los archivos de la referencia. Contestando la demanda dentro del termino legal, pues
La notificacion electronica se entendera realizada una vez transcurridos dos dias habiles
siguientes al envio del mensaje

Decreto 806 del 2020, contenido en la Ley 2213 del 2022

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGN]MThiNWQ1LWZiZDUtNGE20S05MmZiLTcwNmEWNTE4NTRkZgAQAEBJf6MSIKSKthLRTrCjE2M... 2/2


https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/ap/b-59584e83/?url=https%3A%2F%2F1drv.ms%2Fb%2Fs!AqepsOmXj2-Ygyv1MqxCT1pSJlbe&data=05%7C02%7Cj04cccali%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7C7fa56f78696146d4e58b08dc00adee2d%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C1%7C638385994436286444%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000%7C%7C%7C&sdata=vBd3nK2DKufbtZ0KFFm6Kekz9IQ9dJBAXF8DBGF3eIE%3D&reserved=0
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# Jennifer Valbuena Rivera
Estesdc]a Univensidad de San Buenaventura Cali

esorias Juridicas

Carrera 4 No. 10-44 Olicina 702 Edilicto Plaza de Cayzedo
)\ Telefax: 8881554 Celular 3138356059
jenntvalbuena@hotmail.com
SENOR
JUEZ CUARTO CIVIL PEL CIRCUITO DE CALI
E.S.D.

REF.: PODER CONTESTACION DEMANDA
PROCESO DIVISORIO DE MAYOR CUANTIA EN PRIMERA INSTANCIA.

DEMANDANTE: OLGA MARINA ARIAS RUBIO

DEMANDADQ: FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO
RADICADQ: 004-2023-00246-00

FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO , mayor y vecino de esta ciudad, identificado como
aparece al pie de mi correspondiente firma, en mi condicién de demandado dentro del proceso
de la referencia, comedidamente manifiesto a usted que mediante el presente escrito otorgo
poder especial a la Doctora JENNIFER VALBUENA RIVERA |, igualmente mayor y de esta vecindad,
identificado con la cédula ndmero 31977513 expedida en Caliy portador de |a Tarjeta Profesional
nimero 119769, para que me represente en el proceso referido, actualmente tramitado en este

juzgado,
Mi apoderado queda facultado para transigir, desistir, sustituir, recibir y efectuar todas las
acciones y trdmites necesarios en el cumplimiento de su mandato.

Solicito, Sefiar Juez, reconocerle personerfa a mi apoderado en los términos y para los efectos
del presente poder.

Del Sefior Juez,
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~ SENORES BRI L
- +JuzGADO CUARTO (4) cVIL DE CIRCUITO DE CALI E.8.D.

VREFERENCIA CONTESTACION DE DEMANDA DIVISORIA DE MAYOR
CUANTIA EN PRIMERA iNSTANCIA e

. - RADICADO 004-2023-00246-00

o _DEMANIANTE OLGA MARINA ARIAS RUBIO S

o DEMANDANDO FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO

-JENN!FER VALBUENA RIVERA mayor y vecina de esta cnudad abogada en.

‘. ejercicio,  identificado como aparece: al -pie- de mi firma y “actuando ‘como B
- apoderado judicial de- FABIO ALBERTO AR!AS RUBIO, conforme al poder

adjunto, por -medio del. presente _escrito y encontrandome . dentro de la

 -oportunidad procesal, me permito presentar CONTESTACION ALA DEMANDA -
. presentada por la apoderada de la senora OLGA MARINA ARIAS RUB!O en Ios '

sngu:entes términos: o . BRI

A Los HECHOS
1. Es merto. pero hacnendo la sngunente aclaracnén
La ad;udlcacsén reahzada nunca fue ‘leida por mi poderdante, y por .A

“con sngu:ente no pudoencontrar faescritura conforme a su derecho, pues
“la abogada MARGOT ALVARADOGONZALEZ nunca le di6 el beneficio

‘: .de inventario;y como se puede observar es la misma profesnonal que '

“funge como apoderada de la ‘demandante en el presente proceso y que -

contrato la demandante OLGA MARINA ARIAS RUBIO; no adjudicoen .

| |gualdad de condlmones los derechos de sucessén dejando en menor



cuantia el porcentaje al que tiene dereChdml poderdante (El 26.1484%

el que le adjudicé y no el 33.333% que es el que le corresponde . .

Iegalmente) La operacaon matemétlca es bien sencilla (1 00/3)

- La abogada de la demandante Doctora MARGOT ALVARADO
GONZALEZ, le afirmé a. mi prohuado telefénicamente , cuando él le
reclama, haberle presentado el frabajo de particién al correo electrénico, -
‘sitlacién que no es cierta. Por {o anterior, mi poderdante presentd queja

. disciplinaria ante el Consejo Seccional de la Judicatura de Cali, Valle, por . -

el actuar desigual de la que también fuere su abogada en el proceso de

o Sucessén ‘Que se pruebe.

. Es parc:almente c:erto pues El érea total constn.uda son 311 01 M2 de los
cuales122.78 M2 tiene la casa original (area con el cual se hizoel proceso
de sucesién)y falta por protocolizar 11.23 M2 de hall que construyb el

- causante ELIO FABIO ARIAS GIRALDO en la parte de atras de la casa'y

‘177 M2 construidos por mi poderdante FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO
como reza en el documento autenticadoen la NOTARIA 15 DE CAL el

 dia 21 de noviembre del afio 2000 donde consta contrato por el cual

- cada uno de los contratantes se obliga a dar una cosa por ofra .

expresando su voluntad: el sefior. ELIO FABIO ARIAS GIRALDOdesu - - o

'‘50% que le correspondian en su momento de esta negociacion donde -
reza.que FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO construiria con sus propios -
recursos 98M2 en el primer piso donde construy6 tres cuartos, un bafio,
garaje, lavadero y la remodelacion det cuarto de - empleada y en el
~ segundo pisoconstruy678.90 M2 donde funcionasala, pasillo, escaleras,
"~._cocina, patio de ropas, y salén de estudio con bafio mas los 19.32 M2 del

* garaje existente. Construccién que se hizobajo la licenciade construccion:

B -expedida por la CURADURIA3DE CALI radicado N° 000997 del afio 2000

- el dia 17 mes de agosto, gastos que corrieron por su cuenta, como reza

en documento que anexo; Aclarando que de este documento tenia " -

| ‘conocimiento la sefiora OLGA MARINA ARIAS RUBIO antes de hacerse -
el proceso de sucesion, el cuai no fue respetado por la Abogada, ni la
: aqu i deman dante _

. AEs caerto Pero haclendo Ia ssgmente aciaracnbn

Los porcenta]es de propledad adjudlcados en el proceso de la sucesaén
son solamerite sobre los 122.78 M2 en un lote de drea 295.17 M2 como
reza laescritura con matricula inmobiliaria N° 370-48281; los 177 M2
_ constuidos por FABIO ALBERTO- ARIAS RUBIO no entraron en esta -

- sucesion porla sencillarazén que no estan protocolizados hastala fecha,
.y que se frata de unas mejoras construidas por el demandante,

- debidamente autorizadas por los causantes, razén por la cual mi cliente
siempre ha pagado el 50% de los impuestos por ser el propietario en‘este
_porcentaje de la propiedad, como se acaba de explicar en este hecho.
.'No es cierto. El inmueble tiene declarados en la -escritura primigenia
- 422.78 M2. Los ofros metros  no-se han declarado ‘mediante escritura
. publicay que constan de 188.23M2 adicionaies que fueron construidos



“cuantia el porcentaje al ‘que tiene derecho mi poderdante (El 26 1484%
el que le adjudicé y no el 33.333% que es el que le corresponde -
Iegalmente) La operacion matemétlca es bien sencula (100]3)

‘La abogada de la demandante Doctora MARGOT ALVARADO
'GONZALEZ, le afimé a mi prohijado telefonicamente , cuando él le
reclama, haberle presentado el trabajo de particion al correo electronico,

o situacion que no es cierta. Por lo-anterior, mi poderdante present6 queja

._dnsc:plmana ante el Consejo Seccional de la Judicatura de Cali, Valle, por
el actuar desigual de la que tamblén fuere su abogada en el proceso de
-~ Sucesion. Que se pruebe , .

Es parcsalmente merto pues El érea total construidason 311.01 M2 de los
cuales 122.78 M2 tiene la casa original (4rea con el cual se hizoel proceso
de sucesion)y falta por protocollzar 11.23 M2 de hall que construyo el
- causante ELIO FABIO ARIAS GIRALDO en la parte de atrds de la casay

177 M2 construidos per mi. poderdante FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO

o como reza en el dogumento autenticadoen la NOTARIA 15 DE CAL! el .

dia 21 de noviembre del afio 2000 donde consta contrato por el cual-
cada uno de los contratantes se obliga a dar una cosa por otra
-expresando su voluntad: el sefior ELIQ FABIO ARIAS GIRALDO desu -

.- 50% que le comrespondian en'su momento de esta negociacion donde - |

" reza que FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO construiria con sus propios
recursos 98M2 en el primer piso donde construyo tres cuartos, un bafio,
garaje, lavadero y la remodelacién del cuarto de empleada y en el

- segu ndo piso construyé 78.90 M2 donde funcionasala, pasitlo, escaleras, ,
- . - cocina, patio de ropas, Yy sal6n de-estu dio con bafio mas los 19.32 M2 del
. garaje exnstente Construccién que se hizobdjo la licenciade construccién

-expedida por la CURADURIA 3 DE CALI radicado N° 000997 del afno2000

el dia 17 mes de agosto, gastos Que cofrieron por su cuenta, como reza
“en documento que anexo; Aclarando que de.este documento tenia
conocimiento la sefiora OLGA MARINA ARIAS RUBIO antes de hacerse
el proceso de sucesion,el cual no fue respetado por la Abogada, ni la
- aquf demandante . T :

. Es cierto. Pero haciendg la sigu 4ente aclaracion:

~Los porcentajes de propledad adjudtcados enel proceso de la sucesnén
" son solamente sobre los 122.78 M2 en un lote de &rea 295.17 M2 como

. reza la escritura con matricula  inmobiliaria N° 370-48281; los 177 M2
“construidos por. FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO no entraron en esta -

siicesion porla sencilla razoén queno estan protocohzados hasta la fecha,

'y que se trata de unas mejoras .construidas. por' el demandanb

“debidamente autorizadas por los causantes, raz6n por la cual mi cliente
~ siempre ha pagado el 50% de los lmpuestos por ser el propietario en este:
- porcentaje dela propledad como se acaba de explicar en esté hecho. .

4. No es clerto. El inmueble tiene declarados en la escritura primigenia . |
. 122.78 M2. Los otros metros no se-han declarado mediante escritura

- pu blica y que constan de 18823M2 adlclonales que fueron construndos



por -mi andante con la autonzacuén del \causante sefor ELIO FABIO
'ARIAS a su hijo, acuerdo que todos conocian, pero al momento de abrir
la sucesion, omitieron de mala fe dicho acuerdo. En total, lo construido -
actualmente suma-311.01 M2y no 299 M2, como dice la demandante.

. No es cierto, las obtas que-ha desarollado el sefior FABIO ALBERTO
ARIAS RUBIO son para mejoramiento de vivienda, los cuales son .

requieren licencia de construccion, tales como arteglos de techos, pmtura I |
~ de fachadas, cambios de pisos, remodelamén del meson de la cocinay

enchapesy la separacion de servicios pablicos de agua y luzquees’lo
que mas le ha molestado a su-hermana OLGA MARINA ARIAS RUBIO,
- porque nt ella ni su otro hermano BERNARDOARIAS RUBIO, siempre
murié el sefior ELIO FABIO AR!AS GIRALDO por el valor aproxlmado de
$ 45.000.000 que pag6 solo por todos estos afios a pesar de cobrares, y
" que después de separar los servicios, al-apartamento del segundo piso.
- solo le corresponde el 42% de esa cifra y el 58% a los dos apartamentos
" del primer piso (adjunto los recibos del antes y después de separados
. donde se evidencia que se pagaba $ 645.917 y después de separados $
- 270485) ), para estas obras en particular no se necesitan permisos de

_construccion segun el POT. Estos valores son gastos que deben ser
‘reconocidos por la demandante a mi cllente ya que no'le fueron
cancelados oportunamente

. De las obras sin llcenma, en el informe de la alcaldia firmado por el
funcionario Jorge Héctor Manosalva.Malaver dice muy claro que “no se
_identifican ampliaciones en altura o area del segundo plso" y debo aclarar
que la licencia de construccién son solamente dos apartamentos uno .
arriba y otro abajo cada uno con su garaje respectivo pues asi lo exige el
POT  de Cali cada umdad de vivienda con un garaje, pero en el
apartamento de abajo que es el de |a sefiora OLGA MARINA ARIAS
RUBIO lo dividieron en dosy ese si, {0 constmyeron sin cumplirel requisito
de licencia de curaduria urbana pues no hay manera de sacar un tercer
garaje y sin este requisito no es posible unalicencia, y esa remodelacion .
no la hizo el arquitecto FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO, la realizé
BERNARDO ARIAS RUBIO que le vendié a OLGA MARINA ARIAS
RUBIO por un valorimisorio de $ 10.000,000 (diez millones de pesos) por
. sus derechos herencnales pues solamente el avallo catastral esta en $
'321.316.000. '

~ Anexoel plano de esta reforma sin Ias minimas normas de constru ccx.‘:n

una de las razones por la cual presenta fisuras sus paredes; como se.

E ~ evidencia en el informe técnico. presentado por el.Ingeniero, Eduardo

Usman Zufiga donde se ven las fisuras en las fotos es precisamente en-
. este apanamento debido a la divisién del apartamento de abajo en dos

'sin ningtin conocimiento técnico y menos permisos de construccion. Es
de anotar, que para obtener una licencia de construccion hay que cumplir
con las minimas normas de urbanismo yconstruccaén que manda el POT -
con las cuales una curaduria urbana puede expedir una licencia de

" construccién ,nohayotra forma y por lo tanto no es verdad que no cumpla

con Jos estandares técnicos, restar visibilidad y aire al primer piso por la
altura en la ampliacién del segundo piso que no es otra que la misma o



| VA | |
' altura delacasa exlstente (La obra de mi cliente si tuvo en su oportunidad’

~ una licencia de construccnén la cual se aporta en los documenbs
anexos) ; N _

. Es crerto totalmente de acuerdo. porque mi PODERDANTE como

o ARQUITECTO DE PROFESION, como se verificara dentro del proceso

tiene suficiente criterio y autondad para ‘hablar del tema, y io mamflesb
de esta manera:

“sé& que toda edificacion conslrmda antes del 2010 si se va a hacer'

_algunaremodelacién porampliacién de areas, deb por ley nacionalhacer

- reforzamiento estructural dela edlflcaclén para pod robtenerunalicencia -
de construccion. -

. Au nquenoentiendoque tlene que ver el reforzamiento estmctural del bien

. en esta demanda divisoria puedo asegurarque no se necesita un estudio

" de vulnerabilidad sismica para concluir. que se nhecesita hacer un -

- reforzamiento estructural de la edificacién, porque para eso es el estudio,

para concluir si se necesita 0 no; yo FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO -

como- arquntecto estoy totalmente:convencido que hay que hacerlo, -

incluso ya inicie con el reforzamiento estructural de la cimentacién enun’ -~ -
- 80% de la estructura en el 2016 con el cual estabilicé la estructura como

tal, porcentaje que equivalen a ocho zapatas de las doce en total que

. tienen la loza del segundo piso con ‘Mis propios recursos y mi hermana B
. OLGA MARINA ARIAS RUBIO ni siquierame ha preguntado cuantome.

debe, es ella la que no estd convencidapues ni siquiera me ha dicho -
_ -cuéndova a terminar el reforzamiento’ con las ofras, zapatas que faltan,
porque le foca hacero como comunera que es, yo ya hice el 80%, creo
. que a ella le cofresponde el resto.
Soy arquitecto. de profesién -con una alta expenencua en dnseno e
"interventorias de  construcci6n y reforzamientos estructurales en
~ edificaciones de alta complejidad como clinicas y edificios en altura;
- desde el afio 2009 trabajo con la clinica de los remedios de la ciudad de
Cali (adjunto licencia de construeciéon donde .soy el profesional -
responsable de la licencia del reforzamiento estructural con la norma .
'NSR-98de la clinicade los Remedios y adjuntola licencia de construccion - -
- de la ampliacién y modificacién del edificio torre capilla de 7 pisos de la
clinica nuestra sefora de los remedios del afio 201 0), actualmente soy el
responsable de obtener nuevamente ta licencia de construccion para el
reforzamiento estructural de la Clinica de los Remedios a pattir de los
estudiosde disefiosarqu itectni icosy coordin adorcomo interventorde los -
planos estructurales y estudios de vulnerabilidad sismica con los ptanos
arqmtectémcos para cumphrcon las normas NSR-10de sismo resistendia

o que por ser edificios denominados indispensables deben por obligacién

" cumplir con esta ley nacional. Ademas de haber hecho reforzamientos -
estructuralésen  edificio Torre Galedn (20 p:sos)ublcadoen lanovena,
" forres de Alicante unidad ubicada frente al centro comercial Palmetto,
reforzamiento de |a torre de parqueadero del centro comercial Chlpldlape
.y el disefio de su ampliacién etc.,etc.. =~
- Asf que tengo suficiente criterio y autondad para hablar del tema adjunb
- a presentacu&n de mi empresa B . ,



- Los documentos que mencnona ml podendante se adjuntaran dentro de
esta contestacion. ‘ .

. No es cierto; Mi cliente, realiz6 la construccién antes del 2003, afio del
deceso del sefior ELIO FABIO ARIAS GIRALDO, - cumpliendo-con el
contrato firmado entre mi cliente y su padre 'y con la licencia de curaduria -
urbana 3 # 000997 del 17 de agosto de 2000. Las obras de reparacion,
~ enlucimiento, acabados 'y separacion de Servicios publicos no necesitan

. licencia de construcc:én El sefior- FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO no

tomé, ni cambid, ni afiadié la puerta de forma arbitraria; pues inici6 enel
2016 el reforzamiento de la casa y aprovechando que habia que mstalar .
- una viga metalica IPE-200 "y varias columnas en concreto sobre la
fachada, hablé con su hermano Bernardo Arias Rublo que en ese
- momento era el que estaba a cargo de los apartamentos del primer piso |

Y. supuestamente el duefio pues 'su hermana OLGA MARINA: ARIAS

~ "RUBIO le dijo que ella no estaba lnteresada en [apropiedad y queeso era

- de él.

El arquitecto FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO le pregunt6 a su hermano
‘BARNARDO ARIAS RUBIO que si hacian entradas independientes para.
" tener ‘mdas seguridad y privacidad entre ias propiedades a lo que EL
respondié que Sl, y asi lo hizo. Fue en el afio 2016y noen el 2023 (como

 lo.afirmaesta demanda) cuando se reahzaron las obras de separaci6n de

servicios publicos que es lo que tanto le molesta  a la sefiora OLGA
. MARINA ARIAS RUBIO. Se aclara que en el segundo piso no hay u n solo
metro_cuadrado de areas comunes, para que la sefiora OLGA MARINA
ARIAS RUBIO pretenda ingresar de forma arbitraria a la propiedad que
ocupa mi cliente, pues se tlata de unldades de vwnenda totalmente
_ mdependlentes

. Es cneno que es necesaria la dwnsaén matenal del mmuebley en eso se'-
le ha insistido a la sefiora OLGA MARINA ARIAS RUBIO, tal cual, y como
est4 la licencia de obra y conforme al documento realizado con el sefior
" padre ELIO FABIO ARIAS GIRALDO duefio del 50% de la propiedad en -
su momento, sin olvidar que FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO construyd
con sus propios recursos 177_M2 de la propiedad que no esta

o protocolizado todavia. Como pmeba de esto, mi cliente ha elaborado la

- -minuta. de regtamenio de propiedad horizontal, la cual debe ser
. modificada para incluir la reforma que hizo la demandante en el primer
piso, siempre respetando el acuerdo de mi cliente con su padre en el cual
de su propio peculio construyé los. 177 M2 para su propia vwnenda

- ‘acuerdo’ que conoce amphamente la- demandante, pero que ha )

- desconocido de mala fe tanho en la. suces:én como  en Ia presente

o demanda :

) “Sobre las obligaciones qgue se tienen cuando se es propletanb de
algo junto con otras personasa la vez, de las que habla el articulo.

) 2327 del coédigo civil. Es necesario aclarar que si un bien es -

propiedad en comiin por varias personas (lo que casi siempre ocurre
entre hermanos cuando se reclbe una sucesnén), todas las mejoras

\



o reparaciones que el inmueble requiera (es decir las reparaciones
' necesarias), les corresponde pagarlas a todos los propietarios
atendiendo al porcentaje de propledad que tengan. En este sentido,
si las reparaclones que se requieren obligatoriamente, son hechas
- s6lo poruno de los.copropietarios, éste puede reclamar el reemboiso -
~ de lo que pagé. Esto Gltimo se acostumbra alegario en el marco del
proteso divisorio si se tuvo que llegar hasta esas instanclas por no
"haber podldo hacerlo pac‘iﬁcamente" -

' Ad;unto documento que se le enwéa Ia sefiora OLGA MARINA ARIAS ;
RUBIO, aclarando todos los por menores-y pidiéndole que se realice la

‘division material de forma pacmca el dta 14 de marzo del 2023 y no dIO T

respuesta. .
" En cuanto al inminente riesgo- que representa la estmctura ya con’ el\

reforzamiento del 80% que realizé FABIO ALBERTO ARIAS RUBIOen el -
~afio 2016 ya esta estabilizada, no quiere decir que no hay que terminara

B ‘desde luego que hay que hacerlo, inclusive la casa onglnaltambten hay -

g - que reforzarla io antes posible, [0 que no se entiende es que a la'sefiora .
-~ OLGA MARINA ARIAS RUBIO a Ia que le preocupa el reforzamlento no
~ha hecho el 20% que hace falta :

- 10. Es parcnalmente cierto, es cnerto conforme a .la hce'nc:a que
- paraddjicamente la demandante afirma que mi cliente ha construido sin - )
licencia, pero en-este hecho, se oontradlce ya que con esta licenciafue -
que construyo con su propio peculio y -autorizado por el causante Elio .

Fabio Arias Giraldo. Aclaro que los porcentajes adjudicados mediante la -

sucesion son solamente sobre los 122.78 M2 de la escritura originalya . |

. que los otros 177 M2 construidos por FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO -
son parte del contrato celebrado en el aio 2000 entre ELIO FABIO ARIAS
GIRALDO y FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO y quefue autenticadocomo .
diligenciade reconocimiento en la NOTARIA 15 DE CALI (OLGA MARINA .

ARIAS RUBIO conocia la exustencna de este documento antes de fa .

‘suces:on) y que solo -falta protocolizar el regiamento de propiedad
“horizontal con el respectiva licencia de la PH ante la. curaduria. Cuyo
contrato fue desconocido por la apoderada de-la demandante, quien fue
nuestra apoderada en la sucesion de nuestro padre, denotando con esta’
actuacién deambas, demandanteyapoderada la malafeal pretenderque
~.mi.cliente estd ocupando un predio que no le comresponde, cuando
" ‘haciendo honor a la voluntad del causante, mi cliente realizé la
.. construccidnen el 50% quele correspondla yaquese trah de un contrato -
-~ donde pnmé el acuerdo de voluntades estado el causante en pleno uso
- . de sus facultades.
Ademas en esta propuesta dwnsona QUe plantean aqui,no existe lamenor _
probabilidad de .obtener por parte de una curaduria una. licencia de -

construccién porque lo estdn haciendo como si fueran dos lotes

_independientes y eso no es posible, no existe la posibilidad de un tercer -
garaje por capacidad de area adentro de la edificacién y asi es por norma,

- . de que quepa un tercer carro, y los Indices de ocupacion del lote y el
. Indice de construccién estan al tope y no se pueden exceder por noma lo

- nico que se puede hacer es el reglamento de propledad honzontal y . '



protocollzar y el reconocimiento de lo que existe actuaimente construndo ‘
con el reforzamiento de sismao resistencia, es lo Gnico que les aprueban;
y fuera de esto la divisién matertal del inmueble es sobre lo que existe

actualmente y estd aprobado en curaduria y no sobre lo que se pueda o

hacer a futuro.
Por oonsngmente las pretensmnes de la seﬁora OLGA MARINA AR[AS
- RUBIO que désconoce el contrato de realizado entre ELIO FABIO ARIAS
GIRALDO Y FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO, se quedan sin fundamento
pues no-existé una manera legal de ser aprobado el proyecto de esta .
manera ante una curaduria urbana.. _
Y que conveniente la propuesta divisoria que proponen; para ponerios en -
~ contexto la zona de la casa queproponen para FABIO ALBERTO ARIAS
RUBIO es precisamente la que BERNARDOARIAS RUBIO reacondicioné
sin ningdn fundamento técnico -de- .consfruccién, un apartamento.
independiente dividiendo el apartamento del primer piso en dos, sin
licencia, que esia zonaquefalta por el reforzamiento estructural que inici6
el sefior FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO y para ponerio mas en contexio
sefior juez, es la zona en donde tomaron las fotos en las que aparecen la
~ mayor cantidad de grietas en el informe presentado por el ingeniero
 .EDUARDOUSMAN ZUNIGA y por juzgar lo que se ve en la foto parece
‘que nuncalehanhecho mantemmlentodesde quefueoonstrmdo hace23
anos. R

11 Frente a este hecho nose trata de un hecho sinodeuna pretensnén ala
’. que me opongo rotundamente toda vez qué no coincide con la licenciade

" . construccién dél afio 2000 y va en contravia de la voluntad del sefiorElio '

“Fabio Arias Giraldo y del accionado el cual fue un negocio que no fue

~ respetado por la demandante y su. actual apoderada. Por lo anterior, la
inica via es elevar a escritura- pablica el reglamentio de propledad ‘

" horizontal que fue suscrito por el demarnidado y que.cumple con’ los
requisitos. legales y con la licencia de. construccion, _respetando los
‘derechos de mi cliente como copropietario, pero dentro del contrato entre ‘
el demandado y su padre Elio Fablo Anas Garaldo L

12. Es cierto, sin embargo ademés de los derechos de mi cliente, se deben .
_ valorary reconocerlas mejoras que mi clienté harealizado en el inmueble,
conforme al contrato suscrito con su Pa}dre Elio Fabio Arias Giraldo. -

Vale precisar que la suscrita, presentard demanda de Reconvencion de
- prescripcién adquisitiva de domlmo sobre el porcentaje del 50% y que recae
‘sobre ‘las mejoras realizadas en el apaltamento del segundo plso) el cual
- presentaré al contestar esta demanday | que pone en tela de _|U |t:|ola legitimacion
enla causa de la parte actora. _ \ \

| Siendo. nmportante mencmnar la ftgura de la pre;udscnalldad y el alcanee o

- interpretativo jurisprudencial del articulo 409 del Codigo General del Proceso,

pues ha sido ampliamente desarrollado pog' las altas Qorte_s la. poslbllldad de .



| ‘plantear otros medlos de. defensa 0 excepcién dentro del proceso d|V|sono
adicionales, por lo tanto, manifiesto que me opongo al avallo aportado por la'.
demandante, debido a que no.se compadece con la realidad, toda vez que el

_-avaluador no mgresé ala propnedad del demandado por lo que es totalmente |
X desconf:able . _ ‘ ‘

S Y es queen estncto sentido dentro del proceso de pertenenc:a mencionado no.
existe sentencia que niegue mis pretensiones fo Que abre la puerta a que la -
‘ presente accién este llamada a no proSperar sino hasta que exista -
. pronunciamiento de fondo en el mencionado proceso de prescripcion adqunsniva )
_de dommlo sobre eI bien que se presente hacer el divisorio. -~ '

A LAS PRETENSIONES

~De forma general mann‘"esto que me opongo a todas y cada una de Ias
pretensiones incoadas por la demandante, teniendo en cuenta que no fe asisten

" razones facticas;. probatorias ni juridicas. No obstante atendiendo a los

- postuladosnonnatwos procedo a hacer pronuncuamiento expreso a todas y cada -
una de la S|gu:ente manera: : ‘

~1. ME OPONGO teniendo en cuenta que enfre ias partes se radlca S
demandade reconvencién de presecripcién adquisitiva de dominio,como,”
litigio pendiente en el cual el demandado FABIO ALBERTO ARIAS

- RUBIO, esta solicitandoque ;udlcraimente se le reconozcan sus derechos

~’en virtud a la posesion y mejoras por sus actos de seﬁor y duefio que

o “viene ejerciendo desde hace més de 20 afios. L
2. ME OPONGO, por las razones ya mencionadas en el numeral antenor :

adicional y como se referenciara en los fundamentos de la presente

, contestacusn juridicos y excepciones, como apoderada del Demandado
" FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO, quierodejar constanciaque me opongo’
al avaltio presentado por el extremo demandante, Primero, debido a-que
el archivo no se pudo abrir, asi que no me consta que exista tal avaluo. -
‘Segundo, que el perito avaluador né pudo haber tenido en cuenta las
caracteristicas del inmueble en su interior, su destinacién y deterigro ya
- que enningun momentoingresdaia propiedad, y si lo hizo fue valiéndose
de acciones engafiosa, porlo-cual el dictamen no se hizo en debida forma. .
Por lo anterior, solicitaré que se haga.un huevo dlctamen penclal que |
_ ~cumpla con los requisitos Iegales o
.. 3.. ME OPONGO, a que se divida el mmuebie como lo ha propuesto la .
‘demandante. En el caso de hacerlo, deber4 hacerse conformea laminuta’
.del reglamento de propledad horizontal aportado por el demandadoy que
cumplé con los términos de la hcencla de curadu ria urbana# 000997 det
- 17 de agosto de 2000. - = -
‘4, Me opongo, por las, razones expuestas en la presente contestacuén '

. debido a que mi cliente ya cumplié con el 80% del reforzamiento de sismo -~

 resistencia del inmueble. Por lo anterior, debera el seﬁorJuez ordenara
la demandante a continuar.con el 20% de- reforzamiento 4 que esta
obilgada por ser comunera. y que es necesaria -para fon‘nallzar eI



reglamento de propiedad horizontaly solicitar ante la Curaduria Urbena
3, la aprobacion del mlsmo debldo a Ios reforzamtentos que se deben
hacer. -
5. ME OPONGO, y mego asu seﬁor{a que probadds Ios argumentos quea
- continuacién enu meraré condene en costas al extremo demandante por
‘iniciar una accién que carece de toda razén jurldlca '

Con base en lo, antenor adlclonalmente solicito que haga las sngunenes i
: declaracronesycondenas :

" 1. Ordenar al sefior Juez el.reconocimiento y pago de las mejoras realizadas por -
o mi poderdante durante todos estos ai'ios, Ias cuales se cuantiflcaron enla parte
probatoria, SR -
2. Se ordene la cancelacién de Ios gravémenes inscritos en el follo de matricula-
~ inmobiliaria 370 146566 de la Oficina de Reglstro de Instrumentos publicos de .
Cali. _
“. 6. Se ordene la protocolizacién de Ia sentencaa yel reglstro en el foho de matncula
inmobiliaria 370-48281 de la Ofi cma de Registro de Instrumentos publicos de
: Cali.
7. Que se condene a Ia demandada en. costas v gastos del proceso mclundas Ias
.agencms en derecho. - ‘

- "_.EXCEPC|0NES DE‘MERITO _
1. FALTA DE CUMPLMIENTO REQUIS!TOS DEL DICTAMEN PERICIAL.
(AVALUO)

Como es bien sabldo como requisito necesario para lmpehar la accién divisoria,
es la presentacuén del dictamen pericial -avalu6- que pérmita conocer con total
- veracidad las caracteristicas fisicas, destinacion yvalor del inmueble a dividir, en
E consonancla alo d|spuesto en el amculo 406 del Cédlgo General del Proceso

- "ARTiCULO 406. PARTES: Todo comunero puede pedlr la division material de
la cosa comin o .su venta  para que se distibuya el producto.
La demanda debera " dirigirse contra los démas comuneros y a ella se
acompafiara la prueba de que demandanite y demandado son coduefios. Si se
. trata de bienessujetos a reglstro se presentara también certificadodel respectivo -
registrador sobre la situacion juridica del bién y su tradicién, que comprenda un
‘periodo ‘de  diez (10) ~ afios = si - fuere posible.
- En todo caso el demandante deberd acompaﬁar un dictamen pencua1 que
" determine el valor del bien, el tipo de divisién que fuere procedente la parﬂcuén
sn fu ere el caso, y el valor de fas mejoras si las reclama.’ ' .



Lo antenor no se cumple en el presente caso y es hecesario entonces gue su-
‘sefioria considere y se valore la veracidad de la informacién contenida en el

- dictamen pericial el cual no pudo haber sido realizado en debida forma, toda vez '

que los demandantes no tienen ni la poses:én ni el acceso nila tenenciade la -
totalidad de la propiedad luego entonces: el perito avaluador nunca tuvo
_autonzac:én para conocer, ‘recorer: y reconocer la propnedad en sus
dependencias internas, y si le hizo tuvo que haber sido valaéndose de actos que
lo indujeran al error o al engafio de mi poderdante - '

2. EXISTENC!A PLEITO PENDIENTE ENTRE LAS MISMAS PARTES.
(PROCESO DE PRESCRIPCION ADQU!SITIVA SOBRE EL PREDIO QUE DA
FRUTO - S _ AL SN PROCESO)
Aun cuando en los articulos 406 y 409 del Cédigo General del Proceso solo se
~contempla la posibilidad de alegar como excepcion de fondo el pacto de
indivisién realizado entre los comuneros, es bien sabido que constitucionalmente

. ‘existen garanttas y disposiciones tendientes a proteger y salvaguardar derechos

. de prilnera necesidad como el de la propiedad, por lo cual en an alisis de
~ exequibilidad la corte constitucional, pondero los derechos de fuienes son
- demandados en proceso divisorios en el sentido de garantizar el debido proceso,
. el derechos defensay contradiccion, 'y el ‘de acceso a la Justuma Entre ot:as :
‘cosas consndero y dlSpuso ' . -

“CORTE CONSTITUCIONAL SENTENCIA C-284/21. M.P. GLORIA STELLA :
.. ORTIZ DELGADO, E!I ordenamiento protege la posesién como un hecho con -

* consecuenciasjuridicasy establece laposibilidad de ganarel dominidde un bien

-por el ejercicio de la posesion durante el iempo.y conforme a las condiciones

. definidas por la ley. Esta circunstancia no-es - ajena a la existencia de. la.

- comunidad. En efecto, aunque en principio la posesién del.comunero se ejerce

- en favor de la comumdad[160] la naturaleza de la posesién como un hecho -
. cualificado que déemarca una relacién. espec:al con un bien conlleva a que el
ordenamiénto juridico reconozca la pOSIbIIIdad de que el comunero se rebele.

. contra los conduefios y ejerza una relacién con et objeto con animo de sefiory -

" duefio, con exclusiébn de terceros[161]. Por. esta razén, la declaracién de - |

. pertenencia puede ser solicitada por “el comunero que, con exclusién delosotros . -

‘conduefios y por el término de la prescdpcnén extraordinaria, hubiere poseido

" materialmente el bien comin o parte de él, siempre que su explotacion *

- gconomica no se hubiere producido por. acuerdo con los demas comuneros? o

- por d|sposw|6n de autoridad judicial 0.del administrador de 1a' comunidad."{162]

- En consecuencia, la prescripcién adquisitiva como modo de adqumr el dominio
' puede presentarse en el marco de la oomumdad

70.- Advertida Ia pOSlblhdad féctica y jurfdica de que opere Ia prescnpclén

‘adquisitiva en favor de uno de los comu neros con exclusién de los.otros, resulta. '

- claro que se frata de una situacién coq incidencia sustancial para el Imglo En

- efecto, si. uno de los preSUpuestos para la divisién es la propiedad comun del

. - objeto vy, si como -consecuencia de| fenémenode la préscripcion adqwsmva el
- dominio pudo radicarse en uno solo-de los comuneros, esta situacion tiene la

' entidad para ehervar la pretension divisoria. Por lo tanto, se trata de una

* circunstancia con incidencia facticay ju rldlca para !a dtscusnén que se plantea y |
- ;deflne el proced|m|ento en mencubn . :



'En ese sentido, resultan ilustrativas las intervenciones tanto de las autoridades
publicas como de los ciudadanos en elpresente tramite constitucional,lascuales =
. coincidieron-en la relevancia de la prescripcion adquisitiva para el debate que se

_ Solventa en el proceso divisorio y para los intereses del demandado,

se explico en el fundamento juridico 36 de esta sentencia, la prescripciéh”
adquisitivade dominio se protege en el ordenamientojuridico por su relacién con
diversos principios superiores y en aras de que las nomnas respondan a las
realidades sociales. En efecto, se ha reconocido su relacién con importantes
finalidades constitucionales por cuanto: (i) involucra una decisién, legislativa
contraria a la idea de perpetuidad de ios derechos; (i) pretende que el
ordenamientojuridico : ARSI ' PR
- guarde comespondencia con la realidad:; (iii) -expresa la funcion social de la
propiedad,; (iv) protege la seguridad ju ridica mediante la respuesta a situaciones
de hecho con relevancia juridica; (v) implementa un .orden justo; y (vi) materializa
- la paz como fin, valor, derecho y deber, - - R
72~ Asi las cosas, con base en los. elementos descritos, especiaimente
'Q0mprobada faincidencia sustancial de la prescripci6n adquisitiva de dominioen.
la discusién del proceso divisorio, la.Sala advierte que el articulo 409 (parcial)

- 71.- Adicionalmente, es necesario reiterar en esta oportunidad que, tal y como .~

del CGP, al eliminar la posibilidad de que este asunto se plantee por el . . -

demandado para enervar la pretensién ‘divisoria, viola las garantias de’
contradiccion y. defensa como elementos del debido proceso. En efecto, de
~acuerdo con las subreglas definidas en el fundamento juridico 33 de esta
sentencia, las formas procesales que eliminan la posibilidad de defensas
relevantes para los presupuestosde la accién-ejercida desconocen el articulo 29
. . superiory-los principios de justicia, igualdad y proteccion de los derechos de los
- asociados que irradian el ordenamiento constitucional. ‘ !

73.- lgualments, la eliminacién deladefensade quien consolidé !a-prb.bi'edad por
la. prescripcion adquisitiva, con independencia de la comunidad, ademas de
afectar la garantia del debido proceso desconoce el nivel minimo de goce y

disposicion de la propiedad privada, y "Ips principios asociados a |a proteccién

constitucional de la prescripcion.

En este punto es impontante reiterar que, en el marco de la prescripcion; el
dominio se -adquiere por la posesién del bien en los términos y por el tiempo
definido por el Legislador, y no por la declaracion judicial. En consecuenda,
- suprimir la oportunidad procesal para que el -adquirente por usucapion plantee
~esta situacién, en un escenario. judicial en el que concurre una pretensién -

- divisoria sobre el objeto-adquirido, genera una grave afectacién del derecho a la
propiedad privada y a los derechos civiles adquiridos.con atreglo a la ley. La
- proteccién constitucional de este: derecho cobija el nivel minimo de goce y

- . disposicion, y se extiende tanto a la propiedad privada, como derecho subjetivo,
.~ como a sus mecanismos de proteccién, De manera que la eliminaciénde la-
" instancia procesal para que el interesado proponga y el juez examine una "

- situacion ' sobreviniente, relacionada con la adquisicién del dominio por



- prescnpmén podria provocar una dems:én judlmal que ordene la: dlwsnon sobre’
un bien de un tercero, en tanto yano ‘ .

hace parte de la comunidad y, de esta forma afectar el derecho reconocldo en
- el articu lo 58 su penor :

74 De otra parte la possbllldad de que el demandado acuda a un proceso de
pertenenciapara obtener la declaracién sobre |la prescnpcnén adqutsmva y, de
~.esta forma, enervar la divisién reclamada es una exigencia desproporcionada
-por cuanto impide que la. defensa se genere directamente en el procedimienio

judicial al que fue convocado el demandado; ineficaz por cuanto el tiempo para -

~_la contestacion segln el articulo 409 del CGP es de diez dias, y en este corto

. periodo se le impondria una doble actuacién para el ejercicio del derecho de A

contradiccion, en tanto se le exaglria la presentacion de unademanda altemacon
- 'las cargas que esto |mpltca yla deﬂmc:én de su defen saen el proceso al que fue
Ilamado , . .

75 Fmalmente es necesafio destacar- que si blen la restncctén de las defensas '
‘en el proceso divisorio obedece a importantes finalidades refacionadas con la
- celeridad y eficacia en el desarrolio del pnocedlmlento judicial y la administracién
_ de justicia, y toma en cuenta el especifico objeto' del procedimiento, estas
circunstancias no pueden implicar la eliminacién de una defensa relevante de
cara a los presupuestos de la accion, que impida que el demandado ejerza, de’

o manera efectiva, ei derecho de coniradacclén en el trém:te

" realy efechva ala pacnfucacuén socnal

‘Lo antenor porque la obtencuSn de una respuesta judncnal efectiva no puede
- sacrificar los derechos sustanciales..En ese sentido, la ponderacién del
Legislador en la definicion de los procedimientos ‘es delicada, pues demanda un -
‘equilibrio entre formas céleres que permmitan-una justicia pronta y la necesidad
- de quela jurisdiccién respondade forma sustancialalas pretensiones, derechos .
- e intereses de las personas que concuiren a la jurisdiccion en aras-de que sea

. posible un orden justoy'que la administracién de just:ma contnbuya de manera S

76- Asi las cosas, comoquieraquela nonna del proceso divisorio de acuerdo con C
lacual s6lo procede como excepcion de, fondo el pacto de indivisién desconoce
.- los derechos ‘de contradiccién y defensa, y la proteccién constitucional del
" contenido minimo de la propiedad privada, la Sala condicionara el articulo 409
del CGP bajo examen, en el entendido de que en el proceso dwnsono tamblén' .
'procede la excepcnén de prescnpc:én adqunsmva de dominio.” :

g En relaclén con el cargo pnmero emprendlé el examen de la carga procesal '
prevista en el articulo 406 del CGP bajo las exigencias del test intermedio de
proporcnonahdad En concreto, advirtié que la obhgac;én de . presentar un
dictamen pericial como anexo de la demandaen el proceso divisorio persigue
‘dos finalidades constitucionalmente mpoﬂantes estas son, la celeridad del -
tramite judicial y la efectividad de la administracién de justicia. Asimismo,
‘estableci6 que el medio es efechvamente conducente para alcanzar esos fines,

. pues implica una reduccion -de las etapas procesales y de las actuaciones e
'mtervencnén del juez dmgldos a Iograr el recaudo probatorlo Fmalmenta o



LN

- comprobé. que el logro de estas finalidades ro implica restricciones excesivasa .

- la garantia prevista _‘-__erj*el:art'icu_lb- 229 superior, por cuanto se trata de una
- exigencia.que responde ai objeto del proceso, se plantea en un escenarioen el .

-que las partes tienen la calidad -de propietarios y ‘se discuten derechos -
_ . patrimoniales, y‘enrcua!q:u_.iercaso el estatuto procesal en el que esta incluidata -

- ~'medida no &s desproporcionada, . -

- 80 Can respecto al cargo segundo, emprendisia restriccion de las excepciones

- de mérito en el articulo 409 del CGP bajo las exigencias del test intermedio de-

) -‘proporc_ion,_ali_dad.' En concreto, adyirﬁé_;'q‘ue‘ la.medida persigu e dos finalidades
- constitucionalmente importantes, estas son, la celeridad del ramite judicial y la
'_efecti_vidad dela administracion dejusticia. Sin embargo, establecié queel medio -

no es efectivamente conducente para aicanzar esos fines, pues la eliminacién - -

" de la posibilidad de defensa del demandado que adquirié el bien por usucapién.. -

en el marco del proceso divisorio promueve 1a presentacion de un proceso -
. paralelo o alternativo, el cual genera mayor congestion judicial. Finalmente, en

. . el examen de I3 proporcionatidad en sentido estricto comprobé que la medida .

- genera restricciones excesivas a las garantias de contradiccion y defensa

Pprevistas en el articulo 29 superior, y afectael derechoala propiedady los fines
~ “constitu cionales que protege la posesién. - . - o '

" _En concreto, la Sala advirti que el articujo 409 del CGP, al precisar que si el

~ demandado no alega el pacto de indivision el jitez debe decretar la division del .

bien, elimina la posibilidad de que se planteen otros ‘medios de defensa -
‘relevantes : ; R o M

o pa_ra"é'lrlitigid, en _bé:rticular-té prescripcién i'adquisitiva de dominio. En efecto,

.. divisorio; (iii) tiene una incidencia sustancial e

- verificé que la prescripeion adquisitiva de dominio: (i) puede configurarseen el

“marco de la comunidad:; (i) efectivamente no puede alegarse en el proceso
n el objeto del proceso divisorio; y

. (iv) se trata de una circunstancia que guarda intima retacion con la_proteccigin_de_- S
la propiedad privada y los -principios constitucionales a_los que obedece la. . - -

‘proteccién juridica de Ja posesién y de la prescripcion como un modo de adquinr.

- el"dominio, Por 1o tanto, la norma que elimina la posibilidad de invocar esta

~ . defensa por el demandado afecta de manera desproporcionada los derechos de
~ contradiccién ydefensa,y el contenido minimode goce y disfrute de la propiedad-
- privada. o B necac

" En atenqiéh a estas consideraciones, decidi6 condicionarlanomna en el sentido =

. de precisar que la prescripcion adquisitiva de dominio debe ser admitida'y .

" considerada como un medio de defensa del demandado en el proceso divisorio.

. Esta' modalidad de decision se sustents en -el principio de conservacién del

- derecho, el respeto por el margen de configuracion del Legislador: el objeto de -

la discusidn constitucional planteada en la demanda; y porque, pn‘nja facie, en .
-atencion a las especiales caracteristicas del proceso divisorio consideradas en

‘esta oportunidad, la situacién omitida pot el Legislador con impacto en los - o




~ derechos de contradiccion y défené.‘a se,'t':lrcuns'cﬁbea la presdﬁpdién adquisitiva
dedomin-io- : o -_- ; o | TR

L En el caso en part:cular es lmportante que su seﬁona cons:dere que entre las
- partes, como ya hizo mencién, existe. en el que mi mandante tiene como"

. .- pretensi6n principal que en sentencia sean reconocidos sus derechos sobre la

.- propiedad y se tenga que el men c:onado |n mueblefue adqu mdo por prescn pcnén
adqunsmva de dom|mo _

'_Y es que su seforia la legitimacién en Ia causa de qulenes pretenden iniciar el
presente proceso divisorio no esta del todo determinada, pues en el praceso'de -
pertenencia referenciadg existela disputaen la calidad de qunen esel propletano

" : al fm al de cuentas prospero la excepc:én planteada

o Es asf que sollcuo a este honorable despacho que declare probada la’ exoepcaén
- brevemente expuesta yse ordene el archtvo de la presente accioén.

- PETICION ESPECIAL

De no prosperar Ias excepciones propuestas sohcnto a su sefioria que se haga ‘
. reconoclmlento de las mejoras y adecuaclones que han sido necesanas en e!,
- in mueble Las cuales a la fecha son ast: S

B Afio 2000 construccién adicional de 98 M2 en el pnmcr piso y construccién adicional de
. 78.90. M2 en el segundo piso conforme al contrato de permuta hecho con su padre.
" Entotal construido 177 M2 x § 2.500.000 = § 442 500.000 estos son costos directos de

" construccién hoy. !

"Cos_tos de licencia de coi_xst’ruccién hoy son: -

" Disefio ar‘quitecténico ....... o, $ 12,000,000
‘('.L‘,-jﬁlctillos estructurales ................... .$4. 500. 000 ' o AU
Estudio de suelos . ..... $ 3. 800 000 o |
-Llcencla de construccién ................... $1 950 000 -:, § | R \
_Impuesto de delmeacpén urbana $ 2300000 : :

' ';TOTAL CONSTRUCCION + GASTOS POR LICENCIA S 467. 050 000 '
Ano 2016 reforzanucnto cstructural del 80% .,,....$ 22.032. 766 -
o Ano 2023 separac:on de serwcros de aguay luz $ 8~362 574

Afio 2023 arreglo de gnetas por falta determmar el refqrzamlento dela casa..$1 300 000 )
adjunto fotos de las gritas del scgundo plso por falta de ternunar el reforzamiento.



-

- El reforzamiento parcial que se realizo en el.afio 2016 hoy en dia en el afio 2023 no se
hace por menos $47.000-000. R o -

'MEDIOS DE PRUEBA -
‘Solicito al Despacho ten eren cuenta las siguiehtes‘::

_A. INTERROGATORIO DE PARTE CON. RECONOCIMIENTO DE -
DOCUMENTOS ) .

Solicito sefior Juez hacer comparecer al Despacho en fecha y hora sefialada por -

usted a la Demandante para que en su calidad absuelva interrogatorio que en ~

. forma orat o escrita le formularé en audiencia publica sobre los hechos que
convoca la demanda y los que se expresan en-la contestacién.

En caso de que los Demandantes no comparezcan ni justifiquen sumariamente
su inasistencia, solicito se declare la confesion ficta o presunta en relacion a los
- “hechos de la defensa susceptibles de prueba de confesion. El cuestionario lo

- formulare.en audiencia publica o por eserito en sobre cerrado. | :

B. INTERROGATORIO DE PARTE AL PERITO DE LA PARTE. DEMANDANTE.

.-De ser tenido en cuenta el avaltio presentado por el extremo demandante.:
- Solicitorespetuosamente a su sefioria se sirva citar al perito CARLOS ALBERTO
LOPEZ GONZALEZ RODRIGUEZ para que bajo la gravedad de juramento
absuelva interrogatorio que personalmente formulare, para lo cual solicito me
- sea enfregado el avallio debido-a 1a.imposibilidad de leerlo y. analizarlo para
_confrovertirlo eni debida forma, ya que no he tenido oportunidad de hacerlo,
‘debido a que viene encriptado. - : : ‘

~ C.TESTIMONIALES

 Solicito hacer comparecer a las personas que mas adelante indico, todas
-mayores de edad, con domicilio en esta ciudad, para que declaren acerca del

. _contrato realizado con el sefior ELIO FABIO ARIAS GIRALDO, sobre la posesion

- que ha ejercido y las mejoras realizadas por mi poderdante, y sobre los hechos
~-de la contestacion de la demanda: o I

Juan Carlos Tafur
- CC 16.670.626 L
correo electrénico jet@tafurmarin.com
Direccién calle 47 AN # 3CN-79



| ﬂ el 3014262240

CEl cual ha sido aportado’ por la testlgo declaracnon que hace mi cllente bajo ia—
gravedad de ;uramento SR

Bernardo Arias R :

CC 16.695.506 : T

. cofreo eiectrémco bernyanas@gmall eom
Direccién carrera 92 # 25-40 Apto 403 T3
. Cel 3163225309

EI cual ha sido aportado por Ia test:go, declaracuin que hace m| ci |ente ba;o Ia ) o
gravedad de Juramento , » , =

Maestro con trahsta Narclsd Asprilla Mo-sqli'e'.ré -
CC4824279 -

dlreccu‘m de resrden cia carrera 19°# 1 1-87 bamo Guayaqunl
Cel 3167820375 -

- ~Elcual ha sido aportado por la testlgo declaracuén qu_e_' hat_:e mi clien_te bajo la
' gravedad de 1uramento . o T

Ingenlero Electnco lemark Paloman Pérez o :

CC94518191 |
- Correo electzénico w:ka211207@hol:maal cont..

~ - ~direccion residencia Carrera 12A # 45-41 Vllia Colombla

Cel 3001226539 . ,
E cual-ha sido aportado por ia testlgo declaracnén que hace mi chénte bajo Ia

gravedad de juramento

A __}:os. dos ru_!tl_mo_s realizaron Ia separacion eléctrica de los apartamentos- B

D DICTAMEN PERICIAL

Ruego al despacho se snrva ordenar a qwen corresponda se nombre Un_'__ -
auxiliarde la justicia (perito), con-elfin de llevara cabo la correspondiente

inspeccion judicial, sobre el inmueble objeto de la presente accion, para |

: poder verificar 1a iden tificacion plena deliinmueble, la posesion material
-~ 7. por-parte de mi prohijado, la expiotacnén las- mepras el estado- de '
R conservacrén actual el avaluo real de Ia prop:edad

. .

E DOCUMENTALES

Poder debldamente otorgado :
B __.- La Demanda Con Todos Sus Anexos ) .
. Copla de! proceso de peﬂenencla en Reconvencnén -



~+ Copiadel proceso divisorio que cursa en el Juzgado Civil del Circuito” de -

- Cali identificado con numero.de radicado 004-2023-00246-00 -

* la licencia de construccién expedida por ia CURADURIA 3 DE CALI
radicado N° 000997 del afio 2000 el dia 17 mes de agosto -

- Licencia cnsr del afio 2010 resolucién 059009 . '

‘Licencia cnsrresolucién 05042 = ‘ .

“Contrato ELIO FABIOARIAS G .~ - o - '
RECIBO DE SERVICIOS PUBLICOS DE ANTES Y DESPUES DE LA _
separacion - S o . -
‘Queja contra la abogada Margot Avarado Gonzélez.
Certificado de tradicion y libertad inmueble -

mejoras - - o S
Acta de’ Matrimonio de Fabio Alberto Arias y la sefiora Nélida

Cedula Fabio Alberto Arias cedula nelida
Registro Civil Alejandra Arias™ .
‘Registro civil Aura Maria Arias parra
Escrituracasa
Escritura Sucesién
AVALUO CASA
Plano PH primer piso
.Plano PH segundo piso S
-C3-1530 Casa vipasa acto ejecutorio '
C3-1530 Casa Vipasa.adecuacion
Carta de solicitud arreglo pacifico
Cedula Alejandra Arias Pama
Cedula Aura Maria Arias Parra
Cedula Bemardo Arias R. .

‘Cedula Fabio AiasR = - o
Cedula Juan Caros TafurLosada
Cedula Narciso Asprilla M. )

" Cedula NelidaParraB .

- Cedula Wilmark Palomino P. A
Paso a paso grafica y plano del proceso.
Planta 1 piso actual : :
Planta 2 piso actual - o
‘Portafolio FARA-SAS i
'Reglamento de propiedad horizontal edificio

‘o.oo..'oo.,.too"o.o‘.o.o."oooo_QQO‘

- ANEXOS
.fMé permito anexarle a la presente contestacion de la demanda:

j. . Los dbcumentqé‘r‘nencionados ehr,'e,l épépiie dé.pruebas.
ii.  Poder conferido en favor de la suscrita. .



]

“ NOTIFICACIONES DR T

‘El suscrito 1as-recibira en la Secretaria del Juzgadb o cetular: 3113836039
DIRECCION: Carrera 4 ntimero 10-44, edificio plaza de Cayzedo delaciudadde
‘Cali; EMAIL: jennivalbuena@hotmail.com. Mi. representado en las direcciones

indicadas en el escrito de la demanda. | e

" Del S_éﬁo_r_dvuez

| -_"NN!F."_ j
TcC.31977513

© - TP. 119.769 del C.S.J..



ARZOBISPADO DE CARTAGENA DE |ND1AS.
ACTA DE CELEBRACION DEL MATRIMONIO CATOLICO |

SAN PEDRO CLAVER

b

En la Parroquia de
¢n CARTAGENA . Depto. de BOLIVAR
el _0;;“!1;’ de DICIEMBRE. 199 3 , 14 6:30P «thoras
celebraron el matrimonio t‘u‘r!;.t‘hrnlc C o Im""‘*m“““m del Derecho  Candnico
FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO T y
NELIDA DEL SOCORRO PARRA BARON B o) ,
y en presencia de

anie ¢l Sr. _TULIO ARISTIZABAL S.J.
b, b, IDhiscane
BLANCA LEAL conc ¢ 33.124.395 C/GNA y
CESAR TULIO SALCEDO BARON con ¢. ¢. 73099, 632C/GNA

Conste,

0
El contrayente: PABIO ALBERTO ARTAS |, contrayente: NEWIDA DEL SOCORR

BLANCA LEAL Fl esion,  CESAR TULIO SALCEDO

El tesugo:

El sacerdole gue presencio el matrimonio: i STIZADAL J
TULIO ARISTIZAD PAREOK;UIA

, _ /4%7 “SAN PEDRO CLAVER®
El Pdrroco que da fe de lo actuado: Jg e - Sello ¢
A artaugens

CERTIFICACION DE COMPETENCIA

ARZOBISPADO DE CARTAGENA + GOBIERNO ECLESIASTICO

El suscrito hace constar que el Sr.  Phypo, TULIO ARISTIZABAL S.J

en la fecha del matrimonio arriba referido tenia competencia @ jurisdiccion para

A

presenciar matrimonios canonicos. Conste,

Firma X‘M (—-ﬁﬁp o &

. &
OFICINA DE REGISTRO DEL ESTADO Gt

El suscrito hace constar que el acta anterior ha sido inscrita en el Registro

Civil de

Libro Folio Nimero

1t
Mo

I e—
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v8%  CURADURIA URBANA TRES
op .
“ | RESOLUCION NO. CU3 - 000997 DE ANO 2000 MES 08 DIA 17
Lo POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE UNA LICENCIA DE CONST'RU_CCIQN
=H e ; .| PARA DESARROLLAR UN PROYECTO DE ADECUACION Y AMPLIACION
“Municipio de Santiago de Cali ~
Carrera 40 No. 5C-58 EL CURADOR URBANO NUMERO TRES DE SANTIAGO DE CALI, EN USO DE SUS FACULTADES
PBX-FAX 5526387 CONSAGRADAS EN EL DECRETO LEY 2150 /1995, LEY 388 / 1997 Y DECRETO 1052 / 1998 Y EL
ARTICULO 16 DEL DECRETO NACIONAL 266 DEL 2000.

CONSIDERANDO :

QUE EL SENOR(A)(ES) ELIO FABIO ARIAS G. - :
PRESENTO SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION  RADICADA BAJO EL No.C3 - 1530 -0 DE ANO 2000 MES 04 DIA 12

QUE HECHA LA COMUNICACION DE LA SOLICITUD DE LA LICENCIA A LOS VECINOS, NO SE PRESENTARON OBJECIONES.

QUE REVISADO LOS DOCUMENTOS EXIGIDOS PARA LA EXPEDICION DE LA LICENCIA SOLICITADA Y VERIFICADO EL CUMPLIMIENTO DE
LAS NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS DEL ESTATUTO DE USOS DEL SUELO DE SANTIAGO DE CALI (ACUERDOS 30 DE DIC 21
DE 1993 Y 10 DE DIC 15 DE 1994), ES PROCEDENTE SU OTORGAMIENTO.

QUE EN MERITO DE LO EXPUESTO .

_ RESUELVE :
ARTICULO 1. CONCEDER LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA DESARROLLAR UN.PROYECTC DE ADECUACION Y AMPLIACION
DEN_ONIINADO REMODELACION CASA VIPASA
Al SENOR(A)(ES) ELIO FABIO ARIAS G.

; "NTIFICADO CON CC. 2600510 DE PALMIRA PARA EL PREDIO No.  J-48400500-06
! . 370 48281 : DEL BARRIO © URBANIZACION  VIPASA
UBICADO EN (DIRECCION O COORDENADAS) CALLE 47A 3EN-04.

CON VIGENCIA DE 24 MESES, PRORROGABLES POR UNAVEZ POR 12 MESES ADICIONALES CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU
EJECUTORIA. LA SOLICITUD DE PRORROGA DEBERA FORMULARSE DENTRO DE LOS TREINTA (30) DIAS GALENDARIO ANTES DEL
VENCIMIENTO.

ARTICULO 2. PARA LA CORRECTA APLICACION DE LAS DISPOSICIONES QUE SE ESTABLECEN EN LA PRESENTE RESOLUCION, SE TENDRA
EN CUENTA LA SIGUIENTE INFORMACION BASICA :

LINEA DE DEMARCACION O ESQUEMA BASIC No. 18017 DE ANO . 2000 MES 04 DIA 10
AREA DE ACTIVIDAD R-2 _ { ESTRATO 4 COMUNA 2
ARQUITECTO FABIO A. ARIAS R. Y MATRICULA 66552 BLV
CONSTRUCTOR RESPONSABLE FABIO A. ARIASR.. MAT 66552 BLV N
CANTIDAD DE UNIDADES SEGUN USO GENERAL AREA M?
uso uso CANTIDAD ESTACIONAMIENTOS CONSTR
GENERAL ESPECIFICO ANTIG NUEVA TOTAL | PARTI VIS.INT. [VISEXT. |ADECUA |AMPLIAC |DEMoOLIC | NUEVA
VIVIENDA BIFAMILIAR 1 1 T 3 > ' 7005 574

AREAS DE CONSTRUCCION AREAS DE URBANIZACION
A CANTIDAD A [ DelLote ~ [5Piso Area Bruta
L [ EDFICIGS [ PISOSEDFIC | R | Libre Pisos Superiores () | |Areauti
T 1 2 E | 1% Piso T 7 928 Sétanos 0 | |Areaviasacedsr
U A | 2°Piso 48.16 | Semisotanos 0 | |areazvaceder
R 3¢ Piso | Pisos Inferiores 0 = | |aeazvanegociar
A m? | 4° Piso T | Total Construida " 57.44| |Otras areas cedidas

OBSERVACIONES Y PARAMENTOS: ;
CALLE 47 A: ANTEJARDIN DE 3.50 MTS, ANDEN DE 2.70 MTS, VIA DE 12.00 MTS
AVENIDA 3 E N: ANTEJARDIN DE 3.50 MTS, ANDEN DE 3.90 MTS, VIA DE 15.00 MTS.
TELEFONO DEL CONSTRUCTOR: 6649320




2DE 2

CURADURIA URBANA TRES

RESOLUCION NO. CU3 - 000997 DE ANO 2000 MES 08 DIA 17

o : _| POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE UNA LICENCIA DE . CONSTRUCCION
Municipio de Santiago de Cali | pARA DESARROLLAR UN PROYECTO DE ADECUACION Y AMPLIACION

Carrera 40 No. 5C-58 EL CURADOR URBANO NUMERO TRES DE SANTIAGO DE CALI, EN USO DE SUS FACULTADES
PBX-FAX 5526387 CONSAGRADAS EN EL DECRETO LEY 2150 / 1995, LEY 388 / 1997 Y DECRETO 1052 / 1998 Y EL
ARTICULO 16 DEL DECRETO NACIONAL 266 DEL 2000.

ARTICULO 3. LA INICIACION DE LAS OBRAS PODRA EFECTUARSE UNA VEZ EJECUTORIADO EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, QUE
SERA CUANDO SE CULMINE EL PROCESO DE NOTIFICACION DE VECINOS Y SE RESUELVAN LOS RECURSOS DE REPOSICION Y DE
APELACION QUE SE PRESENTEN.

ARTICULO 4. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE

A. La obra debera ser ejecutada de forma tal que garantice la salubridad de las personas, como la estabilidad de los terrenos,
edificaciones y elementos constitutivos del espacio publico (Decreto Nacional 2150 de 1995).

B. Instalar una valla con dimensién minima de dos (2) metros por un (1) metro; en lugar visible de la via publica mas importante, sobre la
cual tenga limite o frente el desarrollo. En caso de obras menores se instalara un aviso de 50 cms por 70 cms: En la valla se debe
indicar al menos: la clase, nimero o forma de identificacion de la licencia, expresando la entidad o Curador que la expidio, la
direccion del inmueble, ‘vigencia de la licencia, nombre o razén social del titular, tipo de desarrollo (uso, metros cuadrados de
construccion, altura, numero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos). La valla debe instalarse a mas tardar dentro
de los cinco dias siguientes a la fecha de expedicion de la licencia y en todo caso antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra y
debe permanecer durante tode el tiempo de su vigencia. (Decreto Nacional 1052 de 1998).

1. La construccion debe someterse a supervision técnica en los términos de las normas de construccion sismoresistentes vigentes,

cuando la licencia comprenda una estructura de mas de tres mil (3000) metros de area.
La construccion se obliga a realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales
gue sefalan las normas de construccion sismoresistentes vigentes, cuando la licencia comprenda la construccion de una estructura
menor a tres mil (3000) metros de area.

D. Para iniciacion de obras debera obtenerse la respectiva licencia ambiental conforme a lo establecido por el Decreto Nacional 1753 de
1994 y disposiciones de |a resolucion 541 de 1994 del ministerio del medio ambiente, si el proyecto lo requiere.

E. Durante la construccion se deben instalar las defensas y estructuras adicionales para la seguridad de obreros, peatones, vehiculos y
propiedades vecinas (Acuerdo 30 de 1993).

F. Mantener en la obra |a licencia y los planos aprobados, los cuales deberan.ser exhibidos cuando sean requeridos por la autoridad
competente (Decreto Nacional 1052 de 1998). >

G. Instalar equipos e implementos de bajo consumo de agua (Art. 15 de la Ley 373 / 1997 y Decreto 3102 de 1997).

H. El titular de la licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de ella y respondera por los
perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecucion de las obras (Decreto Nacional 2150 de 1995).

OBLIGACIONES URBANISTICAS A CUMPLIR, ESTIPULADAS EN EL ESQUEMA BASICO Y EN LAS QUE SE DERIVEN DE LA PROPUESTA
URBANISTICA

CESION DE VIAS RED DE ACUEDUCTO RED TELEFONICA
CESION DE ZONA VERDE RED DE ALCANTARILLADO RED DE GAS
NEGOCIACION DE ZONA VERDE RED DE ENERGIA ARBORIZACION PERIMETRAL
ADECUACION DE VIAS INSTALACION Y. DISPOSITIVOS DE CONTROL INSTALACION DE POSTES ESQUINEROS DE
DE TRANSITO NOMENCLATURA VIAL
' D La presente resolucién esta sujeta al cumplimiento por parte de su titular, a la obligacién de ceder o negociar al municipio de

Cali, las zonas verdes y vias publicas si fuere el caso, por concepto de suidesarrollo. La escritura correspondiente debera
otorgarse y registrarse antes de la iniciacién de las ventas del proyecto respectivo (Art. 117 de la Ley 388/ 1997), por lo tanto se
obliga a presentar ante la Secretaria de Ordenamiento Urbanistico la escritura correspondiente para la solicitud del permiso de
ventas.

J. |:| El proyecto debera presentarse en el Cuerpo de Bomberos de Cali para cumplir con las normas de prevencion de incendios.

K. La obra debera contar con los servicios de un Técnico Constructor matriculado (Art. 12, Ley 14 /1975 y Art. 3 Ley 64 / 1993).

NOTAS: - LOS PLANOS APROBADOS Y LA INFORMACION CONSIGNADA FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA LICENCIA.
- LA CURADURIA URBANA TRES DE SANTIAGO DE CALI NO ASUME RESPONSABILIDAD ALGUNA POR LA INOBSERVANCIA DE LO
EXPUESTO EN ESTA RESOLUCION Y LAS QUE DE ELLAS SE DERIVEN.

ARTICULO 5. CONTRA EL PRESENTE ACTO PROCEDEN LOS RECURSOS DE REPOSICION ANTE EL SUSCRITO CURADOR URBANO TRES Y EL
DE APELACION ANTE EL SECRETARIO DE ORDENAMIENTO URBANISTICO DE SANTIAGO DE CALL.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Arquitecto Arquitecto
Revisor ELIECER GOMEZ LOZANO Curador

N

MARTHA CECILIA CACERES GOMEZ
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Marzo del 2023

CARTA ACLARATORIA DE LAS OBRAS Y SUSECION ELIO FABIO ARIAS
GIRALDO SOBRE LA CASA UBICADA EN LA CALLE 47 AN # 3EN - 04
BARRIO VIPASA CALI PARA OLGA MARINA ARIAS RUBIO

La ley dice:

“El comunero que tenga mejoras en la cosa comun deberd reclamar su derecho en la
demanda o en la contestacion, especificandolas debidamente y estimandolas bajo juramento
de conformidad con el articulo 2327, y acompanara dictamen pericial sobre su valor”

“La permuta es un contrato por el cual cada uno de los contratantes se obliga a dar una cosa
por otra. Se observa en su caso lo dispuesto en el articulo 2250~

Como prueba de esto tengo un documento totalmente licito de compraventa o permuta con
mi papa (Unico duefio en su momento y el hecho de que a ti no te haya gustado no
quiere decir que es ilegal) cuyos términos quedo escrito en un documento y autenticado en
la notaria quince de Cali y en los planos aprobados en la curaduria 3 de Cali con la licencia
de construccion segun resolucion CU3-000997 DEL ANO 2000 AGOSTO 17.

Todos los gastos de la licencia y de la construccion corrieron por mi cuenta como reza el en
el documento suscrito con mi papa.

La casa originalmente tiene 122.78 M2 como reza la escritura y falta protocolizar los 177
M2 construidos por FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO, distribuidos como sigue:

El primer piso tiene un area de 158.095 M2 construidos de los cuales 98 M2 fueron
construidos con mis propios recursos como reza en el documento.

El segundo piso tiene en area de 152.92 M2 construidos, incluido el garaje de 19.25 M2
“que por el POT y ley hay que dejar garaje independiente para cada unidad de vivienda”
de los cuales 78.90 M2 fueron construidos con mis propios recursos como reza en el
documento.

En resumen, de los 311.015 M2 construidos totales de la casa yo construi 177 M2 con mis
propios recursos.



VALORES DE LA INVERSION HOY:

DISENO ARQUITECTONICO.....cuceuveuiiuenieneneeneeneenens $ 12.000.000
CALCULOS ESTRUCTURALES. ...ccuvvurenreneneneeneenennes $ 4.500.000
ESTUDIO DE SUELOS...cutuutuiuienienieeeeeneenceneeneencenes $ 3.800.000
LICENCIA DE CONSTRUCCION....ccuvvureninirenrnnennen. $ 1.950.000
IMPUESTO DE DELINEACION URBANA......cccceuvevrennn. $ 2.300.000

TOTAL.......cuu....... $ 24.550.000

PRECIO DEL M2 DE CONSTRUCCION:

177 M2 X $ 2.500.000 = $ 442.500.000 valen los costos directos de construccion de lo
gue yo construi hoy en dia.

TOTAL, DEL MONTO DE MI INVERSION HOY:

ESTUDIOS $ 24.550.000 + CONSTRUCCION $ 442.500.000= $ 467.050.000

Este valor es solo para que sepas lo que me costo a precios de hoy hace 23 afios atras no
estoy cobrando ni vendiendo es solo para tu conocimiento lo que me costo el negocio de
compraventa que hice con mi papa.

Posteriormente hice un reforzamiento estructural en un 80% de la casa en el 2016 que
equivale a ocho zapatas de las 12 en total que tiene la losa del segundo piso por un valor de
$ 22.032.766 (Tengo los recibos de materiales y mano de obra) con el cual estabilice la
estructura y que por condiciones de suelos y los arboles en el sector nos ha tocado a
una gran mayoria de los habitantes de los barrios de la merced, Vipasa, la Flora
prados del norte etc., hacerlo.

Prueba de esto aqui esta la foto que le tome a la caja eléctrica en el andén de donde los de
EMCALI tomaron la energia para el contador del segundo piso, caja destruida por las
raices.



Yo no tengo por qué responder por una obra de hace 23 afios de construida y a la que nunca
le han metido un peso y muchos menos a ti con la que no hice el negocio, sin embargo ya
hice el 80% del reforzamiento (aclarando que es una obra que nos corresponde a todos los
duefios de la copropiedad) con la cual la estructura quedo estabilizada y ustedes no me
pagaron un peso, si quiere seguir con el reforzamiento, deben hacerlo ustedes que inclusive
por norma o por el POT toda reforma que se haga a una casa construida antes del 2010 hoy
en dia debe hacer reforzamiento estructural. Si quieren hacerlo con licencia de construccion
expedida en una curaduria esa vuelta les vale con estudios de suelos, planos
arquitectonicos, planos estructurales y las expensas de curaduria e impuestos unos $
28.000.000 aproximadamente y no has comprado ni un bulto de cemento.

A demas yo he pagado los servicios de agua y luz de toda la casa desde que murié mi papa
y desde que ta le compraste a Bernardo desde el 2017 hasta la fecha por un valor de $
45.000.000 sin que se me reconozca la mitad que a usted le corresponde pues es un solo
contador y hay que dividirlo por dos y los arriendos de los apartamentos los recibe usted,
pero se aprovecha que si yo no los pago cortan la luz y el perjudicado soy yo. (¢yo me
pregunto por qué debo pagar los servicios yo solo?) Estoy seguro que no hay una
respuesta logica. Plata que deberiamos cruzar con los impuestos prediales (pues yo pago
por concepto de servicios casi ocho millones de pesos al afio) y ya vez hasta la fecha yo
he dado la mitad de lo que me corresponde por predial mas los servicios. Ahora que te va a
tocar pagar los servicios te vas a dar cuenta de lo que realmente valen mes tras mes a ver si
dejas la lora de que los de abajo no consumen mayor cosa y hagas la cuenta tu solita de
primera mano cuanto he pagado por ese concepto que le corresponde a ti y que yo he
pagado. Los afios anteriores por concepto de servicios y predial yo te he pagado un
promedio de $ 5.600.000 aproximadamente esto quiere decir que con esta plata que yo
he pagado, tu pagas los servicios y el predial.



TOTAL, DE MI INVERSION HASTA LA FECHA

CONSTRUCCION MAS ESTUDIOS....ccevittieriiiierieeineinecnnen. $ 467.050.000

REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL.....ccccoitiiiiieriniinennennen $ 22.032.766

SERVICIOS DE AGUA Y LUZ....ccceviiiiiiiiiiiiiiiieineiecineinnnnes $ 45.000.000
TOTAL, SUMA...cccciiitiiiiiiiiiiiiniiineiineeinnnes $ 534.082.766

INVERSION POR PARTE DE OLGA MARINA ARIAS RUBIO:

GASTOS DE SUSECION

Valor predial 2006/2017 $ 36.066.972,00
Valor predial 2018 $ 2.580.200,00
Mega obras $ 7.662.497,00
Gestion $ 12.500.000,00
Deshipoteca

Boleta de la gobernacion $ 212.000,00
Registro # 1 $ 49.700,00
Honorarios de sucesion $5.334.772,00
Notaria $1.169.070,00
Boleta fiscal $ 2.451.100,00
Registro # 2 $ 1.338.500,00
Edicto $ 100.000,00
Certificados de tradicion $ 37.800,00
Estampillas $ 20.000,00
Honorarios del contador $ 2.500.000,00
Dian $ 1.739.000,00
Envios documentos $ 22.000,00
Certificados varios $ 135.000,00
4x1000 $ 355.678,00
Total $ 74.274.289,00

De esta plata a mi no me corresponde nada de lo que tiene que ver con sucesion o herencia
pues no estoy reclamando nada de herencia, porque en el negocio de compraventa esta
escrito que yo no debo reclamar nada de lo del primer piso que solo es de usted y de
Bernardo y lo mio es el segundo piso que COMPRE segln contrato y que solo falta
protocolizar.



Lo del impuesto predial tampoco, aunque yo ya tenia un acuerdo de pago para pagar esa
deuda aun a sabiendas que por mas de diez afios le pague los servicios de agua y luz al
primer piso y que en esa cuenta ya habia pagado el impuesto predial sobrado, fue cuando
llegaste tu y dijiste que lo ibas a pagar para recuperar tu herencia y le compraste a Bernardo
los derechos herencia les y que tu te hayas endeudado para pagar los gastos del impuesto
predial que pena yo no te lo pedi ni siquiera sabia que te ibas a endeudar esa fue tu decision
e inversion.

Como puedes ver yo he invertido casi 7 veces mas de lo que tu has invertido, mi pregunta
es cudl es tu enojo. ¢ O es que acaso mi plata no vale?

¢Yo si quisiera saber si fueras tu la que hubieras invertido esa plata y ademas te tocara
pagar los servicios de otros que no te corresponden que hubieras echo? Estoy casi seguro
estarias matando y comiendo del muerto.

Yo no he hecho lo que me da la gana segln td, yo he actuado segun el negocio de compra
venta que hice con mi papa y Unicamente lo que estd aprobado en la curaduria segin
licencia y planos sellados.

Gorda si esto se va a demanda bien sea por ti o presentada por mi te tocaria pagarme
inclusive lo que yo construi abajo segln la ley; no es mi intencion, lo Gnico que quiero es
que te des cuenta que yo no he invertido dos pesos es bastante plata con la que yo hubiera
comprado en otra parte y seguramente en un apartamento mas grande y no lo hice por mi

papa.

Debo remontarme al afio 2000 cuando con Nelly y mi hija habiamos regresado a vivir a la
casa, por el tema de salud de mi papa, pues estaba atravesando por una depresién bastante
profunda y que en una decision en conjunto con Nelly decidimos volver para acompafiarlo
en este tema depresivo.

Y no me cabe ninguna duda que fue la mejor decisidén que tomamos pues la nifia que estaba
bien pequefia pues apenas estaba aprendiendo a caminar fue de alguna forma la mejor
medicina que mi papa tuvo para salir de su depresién y ansiedad, pues fue el mejor aliciente
para pararse de su cama y vivir de nuevo para estar con su nieta.

Una vez que vimos la mejoria de mi papa fue evidente, pues vivié de nuevo, Nelly y yo
empezamos a buscar apartamento para comprar y vivir aparte como debe ser, mi papa vio
gue estdbamos en esa busqueda nos propuso a Nelly y a mi, que construyéramos un
apartamento totalmente independiente y dividieramos la casa en dos, un apartamento en el
segundo piso para nosotros y la nifia y uno abajo para él y mi hermano y asi quedaramos
juntos pero no revueltos y asi poder tener a su nieta cerca.

Nelly y yo luego de pensarlo bien decidimos aceptar la propuesta de mi papa, pero
sinceramente nunca pensé que esto se convirtiera en un infierno con mi hermana por no
aceptar por ningun motivo el negocio de compraventa con mi papa y desconocer a pesar de
las pruebas tan evidentes de que yo no construi lo que se me ocurrid y que me costé mucha
plata que no estoy dispuesto a perder por ningun motivo.



Gorda tu tienes en la cabeza construir o ampliar la aparta estudio que Bernardo de forma
pirata construyo y digo pirata por que no tiene licencia y seria la Unica forma de hacerlo
porque para hacerlo con licencia hay que tener espacio para tres garajes que no lo hay, pues
la ley o el POT exige un parqueadero para cada apartamento y seria imposible
protocolizarlo sin una licencia de construccién. O sea que no podria tener escritura y por
consiguiente no podria venderlo de manera separada y solo dejarias un lio.

Gorda tienes que mirarlo asi:

Preguntate cual fue mi costo beneficio de este acuerdo con mi papa el me entrega cuatro
habitaciones y un bafio en el segundo piso de la casa con un &rea de 56 M2 y a cambio me
toco construirle tres cuartos, un bafio, garaje, patio de ropas y cuarto de servicio con un area
de 98 M2 en el primer piso y fuera de eso me toca construir en el segundo piso la sala, el
pasillo, escaleras , cocina, patio de ropas, bafio social y salon de estudio en un area de 78.90
M2 para completar mi apartamento y me pregunto entonces cual fue mi herencia? Como

vez todo me toco pagarlo a mi; exactamente $ 534.082.766 a precio de hoy que es
lo equivalente a 23 afios atras.

Pero sabes una cosa, no me arrepiento de nada, ¢porque quieres saber en realidad cual fue
el costo beneficio de esta inversion? ......... La total recuperacion de la tremenda
depresion que tenia mi papa y que gracias a su nieta se volvio a levantar y verlo
nuevamente sonriente, conversador amable y con &nimos de seguir viviendo no tiene precio
para mi, fue un gran esposo, gran padre, gran amigo y un ejemplo a seguir se merecia una
vida plena y feliz.

Te propongo que le bajes a la agresividad y a las ofensas esa no eres tu y ni hablar del golpe
gue medio Jaime en mi casa con el estuche de las gafas y con la que me rompio la nariz y
del cual me dejo cicatriz delante de mis hijas de esto tengo las fotos de la agresién, no vale
la pena que te expongas a un ataque cardiaco, mandandome la policia para evitar a toda
costa que no separara servicios (me pregunto por qué), mandandome una ingeniera para
que mire la estructura y muy seguramente para obligarme hacer un reforzamiento que yo ya
empecé con casi el 80% echo y no me han dado un peso; (adivine a quien le toca el resto)
recuerda que es una copropiedad no es solo mia; o en serio crees que por que yo la construi
hace 23 afios me toca a mi? por favor gorda que poco sentido comun.

Hagamos lo que esté escrito y sellado por notaria tal cual y hagamos la division material
con un reglamento de propiedad horizontal; tenemos los planos y la licencia de
construccion, no se puede hacer de otra forma si esto no existiera no se podria hacer, lo
tenemos todo, asi no concuerde con lo que t0 crees que tienes derecho pues estas
desconociendo la ley, y el platal que yo y Nelly hemos invertido, por favor lee bien esto y
ojala consultes con tu abogado esta carta, tengo todos los documentos que aqui he descrito.

El gran problema es que tu crees que mi papa me regalo y no; mi papa me vendié que es
diferente y solo me vendio el 50% que a él le correspondia porque de los 122.78 M2 solo
me vendid 56 M2 que ni siquiera alcanza el 50% de los 122.78 M2 de la casa original.



Y por favor digame que de lo que esta aqui escrito no es verdad.

Atentamente,

FABIO

Nota: este documento junto con el contrato de comprar venta que hice con mi papa,
licencia y planos se los hare llegar a nuestras hijas porque ellas como mayores de edad
también deben saber los pormenores de todo este cuento y de igual manera por su lado se
asesoren con abogados amigos de ellas y les den su concepto.
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DIECINUEVE,MIL- TREGIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS CON 027100
s

($19,398,02 ) Mete, que ha (n) entregado como cuota inicial al VENDE-

DOR y que éste declara recibidos a satisfaccién, ¥ el saldo, o sea la ‘suma de

CIE})I{) NUEVE MIL NOVECIENTOS VEINTIDOS PESOS CON lO/ldO

® 109,922.10.__.) Mcte, correspondiente a los aportes del  VENDEDOR y' del

INSTITUTQ en la siguiente forma: I) Ei aporf‘:f: del VENDEDOR, 0 sea la suma de VOCVHEiNTA. ¥ .GUAT_R'O'I'A‘ :
. - | = i
IL CINCUENTA Y/OCHO PESOS CON OCHO CENTAVOS " ——em = = S bl i L

) Mcte, crédite que éste cede al INSTITUTO mediante confrato celebrado ehtre

les ' ." ;
e ¢ MIL NOVENTA Y UN PESOS CON TREINTA Y CUATRO CENTAVOS . - - - - =

$ f ) Mcte, contadas a partir de la fecha estipulada, en el numeral IV)
1.091.34 - |

4 . ’ | :
seguro de riesgo de la misma por el INSTITUTO que asciende al 1.5% anual; el 0.90% por el concepto de comi-

sién; por garantia de la “AGENCIA DE DESARROLLO INTERNAGIONAL DE LOS ESTADOS UNIDOS DE A

B i T
MERICA" (AID) y el 1.80% que representa la comisién del INSTITUTO para garantizar el pago en délares de

" intereses del 5.8% anual, correspondientes a la inversién del VENDEDOR. IL) El aporte del INSTITUTO,

sea I suma deyprNPICINGO MIL OCHOCIENTOS SESENTA } CUATRO PESOS CON DOS CENTAVOS -

. ($~ 25,864, 02___) Mete., més sus intereaes en el

éﬂ'el numeral IV) de este punto, por el mismo sistema con intereses cel 8% anual, en cuotss mensuales sucesi-

Vos, anticipadas e fguales de 1o ypNmg SESENTA-Y DOS PESOS GON TREINTA Y TRES CENTAVOS

—;’_ - - - - - A - —_— e

262 . 33 ) Mcf_:e., pagaderas dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes, en las Oficinas del

STITUTO de la ciudag de Cali.- III) La cuota mensual incluird ademdés la suma de $ 1.271 mensual por cada

‘mil pesos (§$1.00000) del aporte del VENDEDOR por vivienda, por concepto de la comisién del Swap correspon-

i

iente al Banco de la Reptiblica, y pagadera al "“INSTITUTO en clento ochenta (180) cuotas mensuales sucesivas,

- |
nticipadas e iguales, y el uno por ciento (1%) anual sobre el total de los aportes del VENDEDOR y del INS-
# o ! I ¥l

- 3 7 | | 1
TITUTO por conceptt de las primas de los seguros de vida del COMPRADOR e incendio de la viviends, y' A
. i | . |

‘uno por ciento (1%) anual sobre la comisién del Swap, por concepto de los seguros de vida e incendio que $m-

| ‘
. | 4

5pm'nnidicho pago.- IV) La cuota mensual tofal indicada en los numerales I, II, III, serd la cantidad de

»*

plazo: diferido lo pagari (n)odentro de los ciento ochenta (180) meses, contados a partir de la feuha. estipulada A




L

fi,o .
/ .
i

/

’l - N % 0
¢ 1.460.49 ——__ ) Mcte, pagadera a partir de la fecha Primero (1?) de JULTIO de
196 . 7, hasta la total cancelacion del valor del crédito hipotecario. _ _ = ~ = = = o

PARAGRAT O.- n caso de que el inmueble fuers arrendado  por un Ccanon mayor a la cuofa men-

sual total de amortbizacién sefialada en éste punto, dicha, cantidad se a;')ncaré, en brimer término al abono de .

=

1a cuofa m.ensual correspondiente y el saldo se consignard como pago de futuras mensualidades.- TERCERO.-

Que el INSTITUTO podrd dar por vencido el pl,_a.zo, exigir el pago inmediato de lo debido, declarar el incumpli-

p=
miento del contr lieit X i6 i i :' iguientss razonss: . mor 2 j
c tigto y solicitar la resolucién judicial del mismo, plo las siguientss razongs: =a.) Por mora en el todo o parte de la de

ad & . N e cidn 2 " - i oo : | ; ]
pago d g, (1) cuobta mensual de ammhzacu?n, Db.) Por el mcumplinue'ltq de una cualquiera de las obligacio quﬂ.-qspos,lmpuquen s

|

nes a cergo:del (de los) COMPRADOR (ES); ¢) Por la inexactitud o falsednd de las pruebas en virtud dg las . 'Ee' (n)‘eh'lﬁ,s fechas

cuales obtuvo (obtuvieron) esta adjudicacién y venta; d.) Si por culpa del (de los) COMPRADOR (BES), el in- intereses de mora. del

-

mueble sufrieve una desmejora o deprecio tales, que llegue a no ser garantia suficiente para ¢l INSTITUTO a

sales de resolucidn de

julcio de éste ultimo. Sin embargo, en este caso, EL INSTITUTO podri optar por la subsistencia del crédito y-

Dpara habitacion suya.

del plazo, si EL (LOS) COMPRADOR (ES) diere (n) una nueva garantia del crédito, a satisfaccién del INB- EL. INSTITUTO, 17.) c

TITUTO; e) En caso de que EL (LOS) COMPRADOR (ES) dilere (1) al inmueble que adquiere (n) por este mo, ¥.a cargo de su (t

contrato, un.uso distinto al de habitacidl:l. suya y de la familia, sin que medie al respecio autorizacién escrita | ; (‘:.t;l}_t»ratn. 853 BHE BE b

del INSTITUTO; f.) En caso‘de que EL (LOS) COMPRADOR (ES) enajenare (m) a cualquler. titulo, el in u';ja.’jﬁsuma equivalente'

mueble referido, sin autorizaclén escrita y expresa del INSTITUTO; g.) En caso de incumplimiento a lo estipu‘ quéd&ndo autorizados é

i i :
a b
lado en el pardgrafo del punto SEGUNDO de este instrumento; y h.) Persecucion judicial de cualquier per-

\ . :
soﬁa. del inmuebls que se transfiere por este instrumento durante el plazo total de amortizacidn de la obllgacib_hh

‘descontando los cré¢

TUTO los gastos de co

5 | . 7 -
del ( de lo§) COMPRADOR (E3).~ CUARTO.- Que el i.umuéblﬁ objeto de esta’ venta lo entrega el VENDEDOi] 16%) de lo cobrado, re

i -

'fllbfre de todo gravamen o condicién resolut)orla dp dominio y que se obliga al saneamiento en los casos da la Ley, INSTITUTO para m

| s .

asi:.miendo la responsabilidad de 1a construccion en los términos que las leyes civiles establecen,~ QUINTO. ‘seguro de vida, en ¢

| ) | i
Que el INSTITUTO s.su:fia durante el plazo de amortizacién de la deuda el riesgo de ingendio® de la viviendﬁi? g

el seguro de vide de lELJ:O FABIO ARIA§ GIRALDD ~ = = = = - = - = , durante [ 8 8 Mote, por concepto de ;

! z
el mismo tiempo, de modo que al ocurrir el incendio se deduzca de la deuda el valor del siniestro, mediante

valtio hecho por el INSTITUTO, hasta concurrencia del saldo de la obligacién hipotecaria y en caso de mueph = | ye (n) sobre la totalida

del deudor -asegurado se extinga el saldo pendiente de la deuda al INSTITUTO, siempre que los pagos sr;ﬁa_ln

en este insti‘umentu se encuentren al dia.- SEXTO.- Que el INSTITUTO acepta el gravamen hipotecario - que,

teona I . [B RNARDO  ARIAS RUE

EI, (LOS) COMPRADOR (ES) constituye (n) por este documento, y por haberse formalizado en la

(8

promesa de Compra-Venta del _ _ _ - - - de _  _ _ Fok ek de mil nuvecientq's se- | - 2 edio; del presente |

senta y __ . __ (196 _ ) se declara anulada tal promesa de venta.- Presente (s) EL (LOS) :COM . ] _illi_.-'éobre S B |

PRADOR (ES) manifesté (manifestaron): 1.) Que acepta (1) la venta que por medio de este iustnlmento:S

(s) hace, asi como las demds estipulaciones y decla.rﬁcioﬁes que ella contiene ¥y que en la fecha da (m) p
- .3




JULIO

layor a la cuoba men-

término al abono de

1alidedes.-

1, declarar el incumpll-.

a.) Por. mora en: el

juiera de las obligacio-

nebas en virtud de las

IPRADOR (ES), el in-

pard el INSTITUTO: a |

»sistencia del crédito y

satisfaccién del INS- |

adquiere (n) por este |

o autorizacién escrita |

ualquier titulo, el iz;-

nplimiento & lo estipu-

}cia.l de cualquier per- |

entrega el VENDEDOR

en los casos de la Ley, |

tablecen,- QUINTO.-

endio de la vivienda y

, durante

siniestro, mediante a- |

, ¥ en caso de muerte

ue los pagos sefialados

vamen hipotecario que |

zado en la fecha la

SO U W 2. TR R

le mil novecientos se-

(s) EL (LOS) COM- [~

este instrunrento se le |

el
TERCERO.- |}

zactén de la obligacién |

! fedha q&. (n) por re-

r
i

[ intereses de mora. del doce por, ciento (12%) por cade mes de retardo, sin perjuicio de lo- estipulddo s . Cauy
L ; N1 8
les j-de'- resolucién del presente.contrato..5.) Que se obliga:(m) '@ destinar la casa;maté{'ia dé‘ este n‘?}?‘!’at;’

declara (n)- que se encuentra’(n) en posesion real y mateﬂj:é;[ 'deilf mismo, 2.)

0 o parte de_ la deuda, en abonos no inferiores al valor de cinco* (5) cuotas mensuales dea amortiz
{5 2

=
2 T

% .

€
= E= --m\

(n) en las fechas correspondientes el valor. de Ias cuotas sefialadas, recnnnceré. ) a fnvd’g NENIS

1 1 c
>

0, y.8 cargo de su (s) salario (s) para garantizar el servicio puntual.de las obligaciones .emanadas de ke

!:rs.to’. 8.) Que en caso de resolucién de este contrato reconocerd (n) a favor del WSTITUTO, en cadé o

suma equivalente ’al diez por ciento (10%) del total del crédito, a titulo de indemnizacién de perjuicms -

dando autorizados éstos para deducirlos de la parte del precio.o del mayor valor del inmueble que resulta-

i :descont.ando los crédif:os a favor del INSTITUTO. 9.) Que igualmente reconocersd (n) a ' favor del INSTI-

‘TUTO los gastos de cobro judicial, inclufdos los homorarios del Abogado que se estimen en un guince por clento
| | -

‘(15_%) de lo cobrado, xenunciando, & favor del mismo el derecho a norﬁbrar secuestre. 10,) iQue antoriza (n)

Un seguro de vida, en cuantln de GTENTO. NUEVE MIL NOVECIENTOS VEINTIDOS P ,SOUGON DIEZ ol

e | -~ 2 -~
) . ¥ C
- ' . EY ; 16%?22 q Y=
] 5
n\el. Ig:? (‘
efecto ngtltng F‘

- el — - i e

y de sus hlos oren MARINA.E‘ABT‘L BERTO

1 ] \)
BERNARDO ARIAS RUBIO - 12 que Igua]men+ const

_.por medio del presente instrumento una servidumbre pasiva, discontinua a favor de las E:ﬂpxlesas l\@(lpaﬂea
m i
‘ . 5 [#]
de Cali, sobre una zona de terreno ubicada en el lindero: NORTE ¢ - - . ' \
- = = = & del lote en extensién de- TRECE METROS,\ .‘-*.’
. de largo por C \J’
mts. ) = = = e e mm — e UN METRO CON CINCUENTA T
L 3
i

créchto hicie N i
SEIAN

. ,{,ET.. INSTITUTO 7.) Que _se obliga () cuandg el INSTITUTO asf lo exigiere, a girar nblanzas a favor @rﬁx{“

U\ =

(1 I6[
vi _
7//}%5 R

D
B T L ]
] it
Que para garantizar el cumplimiento de las ob]igaclones cco fdas em. e/‘? 2 i
; N ST
contrato, constituye (n) hipoteca de orimer grado, a- fgvor aeg TITUTC‘;ﬁo-{f, % b
7 D
bre el inmueble, sus anexidades y mejoras a que se refie-re ste i run\:x\gto;t.: r_
b 3 i}
, cjc LI
 por el valor del crédito .3.) Que podrd (n) en cualquier  tf i’p:, reemlmlsa):
7 ‘C:' G Gl

o
b

b Ti

S Tod

LENOD 3D ¥

L.

3183 N3 ¥

v




CENTIMETROS (L.50 mts.) g—m-='= = = e ancho, o sea DIECINUEVE METROS CON
| :

CINCUENTA &DECIMETROS (19.50 mts.2) s<'—v . cuadrados, ‘constitucién que EL (LOS) COM-i."'

K | . :
PRADOR (ES) aeepts. (1) y permite (n) desde hoy, con Jos siguientes fines especiales: a) Colocacién de postes

I . :
pﬂ.ra. la, exbensién de Red ®éctrica y de Teléfonos; b) Exbension de las mismas redes con sus implementos y ac- o i CHRIEE SO !

- i ] - B
‘cegorios, transformadores, pararrayos, cortacircuitos y -demas; c) Revision, mantenimiento y repuracién de los

{
W

P s Ue . .
postes, las redes ¢ sus accesorios como también pars nuevas conexiones, o pars desconexiones, oforgando de an-
REPUBLICA DE coLoMAail

AMENTO DEL VALLE
TESORERIA GENER

temano el permiso de acceso & la zons mencionada pars estos fines.- EL (LOS) COMPRADOR (ES) se obli-

-

lea (n) a no levantaxr edificacion alguna en dicha zona In cusl se conservari libre para -los efectos estipulados

PUESTO DE /

en este numeral. Igualmente la entidad beneficiaria del gravamen se obliga a responder por los perjuicios que |

lsu-uso ocasione al. predio sirviente. 13.) Que los gastos de otorgamiento de estn escritura y de registro de sus

tres (3) copias primeras son de su cargo. 14,) Que autoriza (n) al INSTITUTO ¢ al VENDEDOR pars pedir al

WiMsTano pE K
Divigion oe

CERTIFICADO'

Notario copias de esta escrifura. 15.) Que se cefiird (n) a las disposiciones de la Resolucién nimero b I ]

de diecigels (16) de - I‘-‘Iayo - de 196 77 de la Junta de Planeacién Municipal

de Cali. Leido este instrumento a los otorgantes lo aprueban y firman con los testigos instrumentales y conmi-

Lugar

g0 ¢l Notarlo que doy 2é.En este estado todos los otorgantes de esta escritura modifican el numeral I dellpuntu' i
| : istrador (o Recautador) de Impuesios

SEGUNDO de este instrumento, asi: “El tipo de interés del diez por ciento (10%) anual sefialado en el numeral

9 )
I punto SEGUNDO se modifica al doce y medio por clento (1216 %) anual, rata de interés que podrd ser reajus- ‘A//[ﬂ/ ! 4’ VAT A ',Z

L3

/

- ) = . L
tada anualmente por el INSTITUTO, a su discrecidn, por resolucién de su Junta Directiva, exclusivamente para Bnlarips racargos Ao 4 i et
i o HPUGHIaL

proteger a éste en sus pagos en ddlares relacionados con la financincién de esta vivienda, asi: aplicando al cinco 3

punto ocho por ciento (5.8%) anual de inferés sobre capital y a1l cero punfo nueve por ciento (0.9%) anual d

comisién por Garantia de Inversién un porcentaje de aumento, o de reduccién, con base directa en la compara:

¢ién del indice de salarios publicado. por el Departamento Administrativo Nacional. de Estadistica. (DANE) para.

los pe::i_hdus de doce (12) meses cada uno, subsiguientes a la fecha de esta escritura. E1 porcentaje de rea.juste‘"

o en el indice de salarios. En ¢aso de no-haberse publicado indice par

no podré exceder al porcentaje de aument

el mes correspondiente a la fecha del reajuste, se considerard el Ultime indice publicado por €l DANE. El pag

mensual cnrres_pondjente al aporte del VENDEDOR incluira: El monto del capital y sus intereses del cinco punto

ocho por ciento (5,8%) anual en el plazo diferido; “car gos de servicio. de cartera y seguro de riesgo de la mismi

por EL INSTITUTO que asclende al uno punfo cinco pm clento (1.5%) anual; el cero punto nueve Por clen

to (0.9%) por el concepto de comisién por Garantia de Inversibn; y el cuatro punto tres por ciento (4:3%)

anual, que repre.'senta. ]a comisién del INSTITUTO para garantizar el pago en délares de 10s intereses del bin

s \

punto ocho por giento (5.8%) anual, y la comisién por Garantfa . de Inversién del cero punto nueve por cien

(0.0%) 'anual correspondiente & 1a inveisién del VENDEDOR. Se agregan 1os com probante .

del caso.- Derechos $154.32 Ley la. de 1,962.- - - - -
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CURADURIA URBANA TRES

RESOLUCION 30P.1 No.CU3- 005909 DEANO 2010 MES 11 DIA 05

POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION

PARA DESARROLLAR UN PROYECTO AMPLIACION, MODIFICACION

EL CURADOR URBANO NUMERO TRES DE SANTIAGO DE GCALI, EN USO DE SUS FACULTADES
Calle 5C No. 43A13 A CONSAGRADAS EN EL DECRETO LEY 2150/1995, LEY 388/1997, DECRETO 1469/2010

PEXIFNHIZERRER Santiago de Cali

CONSIDERANDO :

QUE EL SENOR(A)ES) INSTITUTO DE RELIGICSAS SAN JOSE DE GERONA Doc, Id 880301430-5
SOLICITO LICENCIA DE CONSTRUCCION RADICADA BAJO No,  76001-3-10-0245 DE ANO 2010 MES (08 DA 24

| QUE REALIZADA LA COMUNICAGION DE LA SOLICITUD DE LA LICENCIA A LOS VECINOS POR CORREQ NO SE PRESENTARON OBJECIONES.

CQUE MECIANTE RESOLUCIONES CU3-000303 DEL 29 DE OCTUBRE DE 1898 Y CU3-000479 DEL 25 DE MAYO DE 1998 LA CURADURIA URBANA TRES EXPIDE
LICENCIAS DE CONSTRUCCION DE ADECUACION Y AMPLIACION PARA EL EDIFICIO DE LA CLINICA Y LA CAPILLA., SEGUN ESTAS LICENCIAS LA CLINICA QUEDA
CON 12 PARQUEQS DE RESERVA PARA FUTURAS AMPLIACIONES.

QUE PLANEAGION MUNIGIPAL MEDIANTE OFICIO No 003706 DEL & DE ABRIL DE 2008 EMITE CONCEPTO FAVORABLE DE PATRIMONIO EN RAZON A QUE LA CLINICA
ESTA CLASIFICADA COMO BIEN DE INTERES PATRIMONIAL.

QUE MEDIANTE RESOLUGION Ro CU3-005042 DEL 7 DE ABRIL DE 2008 LA CURADURIA URBANA TRES EXPIDIO LICENCIA DE CONSTRUCCION DOE REFORZAMIENTO
ESTRUCTURAL DE LA CLINICA

GUE MEDIANTE OFICIO No 16740 DEL 31 DE DICIEMBRE DE 2009 LA SUBDIRECCICN DE ORDENAMIENTO URBANISTICO DE PLANEACION MUNICIPAL EMITE
CONCEPTO FAVORABLE PARA LA AMPLIACION DE LA CLINICA INCREMENTANDO LA ALTURA, MANEJANDO RITMO Y ACABADOS, CONSERVANDO EL PARAMENTO
EXISTENTE Y NIVELANDO A LA ALTURA DE LOS 6 PISOS, CONSERVANDO EL SEPTIMC PISO COMO EXISTENTE ACTUALMENTE, Y PARA LA AMPLIACION SOBRE EL
PARQUEADERO DE LA CALLE 25 CON LA AVENIDA DEL RIO, SOLO A NIVEL DE SEGUNDO PISO NIVELANDOSE AL PARAMENTO EXISTENTE.

Q-NSIDERANDO QUE EL EDIFICIO ESTA DECLARADO COMO BIEN DE INTERES PATRIMONIAL NO SE LE HACEN EXIGENCIA DE PARQUEADERQS, SIN EMBARGC DE
S 16 EXIGIDOS 3E ESTAN PLANTEANDO 12 QUE QUEDARON ADICIONALES APROBADOS EN LA LICENCIA ANTERIOR,

QUE REVISADO LOS DOCUMENTOS EXIGIDOS PARA LA EXPEDICION DE LA LICENCIA SOLICITADA Y VERIFICADO EL CUMPLIMIENTCG DE LAS NORMAS
UREANISTICAS Y ARGUITECTONICAS DEL ACUERDQ 069 DEL 26 DE OCTUBRE DE 2.000, POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTC TERRITORIAL,
ACUERDO 183 DE SEPTIEMBRE & DE 2006 (FICHAS NORMATIVAS DE LA PIEZA URBANO REGIONAL). NORMA COLOMBIANA DE LA CONSTRUCCION
SISMORRESISTENTE NSR-88.

ES PROCEZDENTE SU OTORGAMIENTO.

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR,
RESUELVE :

ARTICULD 1. CONCEDER LICENGIA DE  CONSTRUCCION PARA UN PROYECTO  AMPLIACIQN, MODIFICACION
DENOMINADO GLINICA NUESTRA SENORA DE LOS REMEDIOS

AL SENOR(A)ES) INSTITUTO DE RELIGIOSAS SAN JOSE DE GERONA Dag. ki 890301430-5

8L No(s) 370-746251 PARA EL PREDIO No. B027100030000, B027100040000, BO271000200C0
DEL BARRIO O URBANIZACION  SAN VICENTE UBICADO EN AVENIDA 2 # 24-157 - CALLE 25# 2 NORTE-57 -

CON VIGENGIA DE 24 MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA, PRORROGABLES POR UNA VEZ POR 12 MESES ADICIONALES. LA
SOUCITUS DE PRORROGA DEBERA FORMULARSE DENTRO DE LOS TREINTA {30) DIAS CALENDARIO ANTES DEL VENCIMIENTO.

ARTICULO 2. PARA LA CORRECGTA APLICACION DE LAS DISPOSICIONES QUE SE ESTABLECEN EN LA PRESENTE RESOLUCION, SE TENDRA EN CUENTA LA

SIGUIENTE INFORMACION BASICA: LINEA DE DEMARCACION No.  LD: SOU-018585-DAP-2007 DE 21/11/2007. LD: S0U-£18586-DAP-2007 DE 21/11/2007
PARAMEMTOS : CALLE 25 N: V.A.P, SE ENCUENTRA EN LINEA ANTEJARDIN DE 5.00 MTS, ANDEN DE 4.00 MTS. CALZADA DE 15.00 MTS. AVENIDA 2CN:V.L.P. SE
ENCUENTRA EN LINEA ANTEJARDIN DE 5.00 MTS. ANDEN DE 4.50 MTS. CALZADA DE 12,00 MTS. AVENIDA 2:V.C. SE ENCUENTRA EN LINEA ANTEJARDIN DE 5.20
MTS. ANCEN DE 4.40 MTS. VIA DE 18,00 MTS.

AREA DE ACTIVIDAD MIXTA TRATAMIENTO CONSOLIDACION CON DENSIFICACION MODERADA - CDM ESTRATO 5 COMUNA 2 _POLIGONO 32 SUBAREA2

ARQUITECTO FABIO ALBERTQ ARIAS R. Mat No, 13700-86552, ING. CALCULISTA JUAN RAUL SOLARTE Mat No. 878
ING. ELEWENTOS NO ESTRUCTURALES JUAM RAUL SOLARTE Mat No. 876,  ING. GEOTECNISTA GLORIA INES ROSALES Mat No. 7620246246

6NSTRUCTOR RESPONSABLE SIDECOL S.A. Nit B05006491:0 TEL: 3312714
CANTIDAD DE UNIDADES SEGUN USO GENERAL AREA M’ ML,
UB0 GENERAL LSO ESPECIFICO ANTIDAD ESTACIONAMIENTOS i y Obra Refor.
TG | NUEVA TTOTAL| FARTI | Wi, INT. | vis.exT. | Ades | modi. | Amplie. | oy | Esug, | D8MEL | Comam.
Ingtitusional Clinica 1 0 1 [i] 12 0 0 2223.36 | 1540.08 P e (i
AREAS DE CONSTRUCCION ;
Area] Dellow | Lbre | 1"Piso | 2 Piso | 3"Piso | @ Piso | 5 Piso | P.Sup (1) | Sotanos(0) | Semsotano (0} [P Infesior. (0) | Total
o | 819336 | 283373 | 5838 [ 18753 | 33104 331.04__| 331.04 | 331.04 2 | 0 [ 0 [ 1540.08
] & 3 WO | ; 1 TR R _:. e o A INDICES |
EDIFICIOS - PISOS Cant; 1 Pisos:7 | Cant:0Q Pisos: 0 Cant: 0 iscs: : Cant.: 508! 10 =045 | G235 |

AR?IC_BLC?E". ESTA RESOLUCION APRUFEBA LA AMPLIACION DE LA CLINICA DE LOS REMEDIOS EN LA ZONA DE PARQUEADEROS EN PRIMERC PISO (58.38 M2) Y
SEGUNDO PISO ( 157.62 M2); SOBRE LA EDIFICACION DE LA CAPILLA EN LOS PISOS 3, 4, 5, Y 6 (331.04 M2 CADA UNO). TAMBIEN APRUEBA UNA MODIFICACION DE
222336 M2 EN PRIMER PISC (1430,87 M2), EN SEGUNDO PISO (122.45 M2) Y EN SEPTIMO PISO {570.04 M2) PARA INTEGRARLOS CON EL RESTO DE LA CLINICA
CONFORMANDO UNA EDIFICACION DE 7 PISOS CON UN AREA TOTAL CONSTRUIDA DE 1454386 M2.

SE INVOLUCRAN A ESTA AMPLIACION LOS 12 PARQUEOQS ADICICNALES APROBADOS EN LA LICENGIA ANTERIOR. :

L‘C




Cali diciembre 12/2023

RELACION DE MEJORAS NECESARIAS HECHAS POR MI
CUENTA HASTA LA FECHA.

Afo 2000 construccion adicional de 98 M2 en el primer piso y
construccion adicional de 78.90 M2 en el segundo piso conforme al
contrato de permuta echo con mi papa.

En total construido 177 M2 x $ 2.500.000 = $ 442.500.000 estos son
costos directos de construccion hoy.

Costos de licencia de construccion hoy son;

Disefio arquitectonico ........................ $ 12.000.000
Calculos estructurales ........................ $ 4.500.000
Estudio de SUEIOS .......cvveiieiiia, $ 3.800.000
Licencia de construccion —................... $ 1.950.000
Impuesto de delineacion urbana ............. $ 2.300.000

TOTAL, CONSTRUCCION + GASTOS POR LICENCIA $ 467.050.000
Ao 2016 reforzamiento estructural del 80% ...... $22.032.766

Afo 2023 separacion de servicios de agua y luz ...$ 8.362.574

Ano 2023 arreglo de grietas por falta de terminar el reforzamiento
de la casa ...$ 1.300.000 adjunto fotos de las gritas del segundo piso
por falta de terminar el reforzamiento.

Nota:

El reforzamiento parcial que se hiso en el afio 2016 hoy en dia en el
afio 2023 no se hace por menos $ 47.000.000









RESUMEN Y DESCRIPCION GRAFICA'Y PLANOS DEL PROCESO.
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PLANTA DEL PRIMER PISO APROBADO EN CURADURIA'Y CONSTRUIDO
TAL CUAL COMO ESTA APROBADO EN EL ANO 2000 QUE
POSTERIORMENTE BERNARDO ARIAS RUBIO MODIFICO DESPUES DE
LA MUERTE DE MI PAPA HACIENDO EL APARTA ESTUDIO DE FORMA

PIRATA, ES DECIR SIN LICENCIA.



PLANTA DEL PRIMER PISO ORIGINAL EN 3D APROBADO POR CURADURIA
EN EL ANO 2000 DONDE SE APRECIAN ALCOBAS Y LOS ESPACIOS
TOTALMENTE VENTILADOS E ILUMINADOS POR LUZ DIRECTA DEL SOL.
SE CONSTRUYO TAL CUAL.
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PLANTA DEL SEGUNDO PISO APROBADO EN CURADURIAY
CONSTRUIDO TAL CUAL COMO ESTA APROBADO EN EL ANO 2000
FALTA POR RECONOCIMIENTO EL SALON ESTUDIO QUE CUMPLE
CON LAS NORAMAS URBANISTICAS Y SE CONSTRUYO EN EL MISMO

ANO.



PLANTA DEL SEGUNDO PISO EN 3D APROBADO EN CURADURIA'Y
CONSTRUIDO TAL CUAL COMO ESTA APROBADO EN EL ANO 2000
FALTA POR RECONOCIMIENTO DEL SALON ESTUDIO QUE CUMPLE
CON LAS NORAMAS URBANISTICAS Y SE CONSTRUYO EN EL MISMO
ANO (2000) Y EN EL CUAL LLEVO VIVIENDO DESDE LA FECHA HASTA

HOY EN DIA (2023)



Estas son las reformas que mi hermano BERNARDO ARIAS RUBIO hizo en el
apartamento de atras, aqui estan los muros que tumbo, las puertas y ventanas que abrié y
muro que construyo, los muros de la vecina gque se estan cayendo, uno por mal construido y
el otro por el arbol que tiene sembrado al lado; y en el informe técnico del Ing. Eduardo
Usman Zafiga donde se ven las fisuras en las fotos, es precisamente en este apartamento
debido a la remodelacion de dividir el apartamento de abajo en dos sin ningln
conocimiento técnico.

Y QUE CONVENIENTE ES PRECISAMENTE LA ZONA QUE MI HERMANA
PROPONE QUE ME QUEDE A MI Y PRECISAMENTE A LA QUE NO LE HA
QUERIDO HACER EL REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL QUE TANTO
PREGONA EN LA DEMANDA ....22?22?? Y DONDE NO LE HAN HECHO
NINGUN TIPO DE MANTENIMIENTO HASTA LA FECHA COMO SE VEN EN
LA FOTO DEL INFORME DEL INGENIERO EDUARDO USMAN ZUNIGA.

MURO HECHO SIN VIGA DE CIMENTACION Y DE AMARRE
ABRIO VANO PARA LA VENTANAS SIN HACER DINTEL = -
R ARBOL DE LA VECINA QUE TIENE EL MURO MEDIANERO
VENTANA ORIGINAL QUE CERRO PARA DAR PRIVACIDAD DESESTABILIZADO
PUERTA ORIGINAL QUE CERRO- )
I T T — ==
I ‘ ) v T
) i j | v ) )
. o | Lo r
; MEDOR = - <
| ==y -\
e m— — —] 11— =
Ol = | i = ICPAS
= ‘ sy [ f\
L =Lg X° 5 ‘
.. = ‘ J ‘ T%E:‘
B —— | [==
mila = | |
| = H-) o
[N
- - ‘Tir !
s , ; = = \ ‘
. I N\ LA
A’BRIb VANO PARA LAS PUERTA SIN HACER DINTEL MURAO DE LA VECINA A PUNTO DE CAERSE Y QUE ESTA AFECTANDO
LA PUERTA DEL GARAJE DEL PRIMER PISO
£
MUROS QUE BENARDO DEMOLIO PARA HACER LA COCINA MURO QUE DEMOLIO

FABIO A. ARIAS RUBIO
NELLY PARRA BARON

CASA FAMILIA
ARIAS

PLANTA PRIMER
PISO




ESTRUCTURA METALICA INCLUYENDO EL REFORZAMIENTO Y ESTRUCTURA
DE LA OFICINA ES UNA SOLA LOSA.

COLUMNAS EN
CONCRETO PARA
REFORZAR LA
CASA

VIGA METALICA
PE-200SOBRE LA
FACHADA QUE HACE
PARTE DEL
REFORZAMIENTO

I
l_ZAPATAS QUE FALTAN POR REFORZA| ' - I I

TODAVIA. APATAS REFORZADAS A MENOS 2 ML DE ALTURA
PARA EL REFORZAMIENTO DE LA ESTRUCTURA

ESTE ES EL REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL QUE INICIE EN EL ANO 2016
DONDE SE APRECIAN QUE LAS ZAPATAS QUE TENIAN SE DEMOLIERON Y SE
VOLVIERON A CONSTRUIR Y QUEDARON A MENOS DOS METROS DEL NIVEL
0.00 Y FALTAN LAS OTRAS ZAPATAS POR REFORZAR Y SE APRECIA LA VIGA
METALICA IPE-200 A LO LARGO DE LA FACHADA SOBRE COLUMNAS EN
CONCRETO Y HACEN PARTE DEL INICIO DEL REFORZAMIENTO
ESTRUCTURAL QUE HAY QUE TERMINAR.



OTRA VISTA DONDE SE APRECIA LA PUERTA QUE CON EL AVAL DE Ml
HERMANO BERNARDO ARIAS RUBIO ME AUTORIZO HACER PARA MAS
SEGURIDAD E INDEPENDENCIA DE LOS APARTAMENTOS.

Atentamente,

-

Fabio Alberto Arias Rubio
CC 16.679.029
Arquitecto.
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PLANTA PRIMER PISO AREA 158,095 M2
EN ESTA AREA NO ESTA INCUIDO

EL AREA DEL GARAJE DEL SEGUNDO PISO LOS 19,25 M2

FABIO A. ARIAS RUBIO
NELLY PARRA BARON

PROYECTO
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FABIO A. ARIAS RUBIO
NELLY PARRA BARON
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PLANTA SEGUNDO PISO AREA 133,67 M2

MAS EL AREA DEL GARAJE 19,25 M2
TOTAL AREA 152,92 M2
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EMPRESAS MUNICIPALES DE CALI E.I.C.E. E.S.P. Nit: 800.399.003-4 (
FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO
’ C.C/Nit 16679029
CL 47 ANORTE AV 3 E-04 APTO 201 CONTRATO
CALI
AR
- S TOTAL A PAG
EMcCALI Ciclo 41 No. Pago
Mes Cuenta Mayo, 2023 Electrénico FECHA DE VENCIMIENTO
Periodo Facturacion MAR 15 a ABR 13
Dias Facturados 30 R
Estado de Cusnta No. 361511191 290718053 FECHA DE EXPEDICION 2028 1/2
Nro. Predial Nal. 760010100029400190005000000005 \
o L i o i ¢ . L}
' 4 - Feliz Dia. ® & upre
P e e B el - s - 2
ACUEDUCTO = T e )
Dir Instalacion CONCEPTOS Tantida alor Uniario UBSI/Contrb|  Totala Pagar |
CL 47 ANORTE AV 3 E-04 APTO 201 Cargo Basico 9,836.48 9,836.48
Uso Residencial Qtros Cobros 14,286.67
Estrato 4
No. Medidor M1 WL20235_4934
Consumo del mes en M3 0
Componentes del costo
Cm Operacion $1,318.02 Cm Inversién Poir $ 307.97
Cm Inversion Va $1,125.73 Cm Tasa Ambiental $3.17
L L TOTAL 1$24,123.45,
r z _
ALCANTARILLADO = i = B — Z =)
Dir Instalacion COMPONENTES DEL COSTO CdN'CEPTUB_ Cantidad M3|Valor Uniario] Valor Total [SubsidiConirib] Total a Pagar
CL 47 A NORTE AV 3 E-04 APTO 201 Cm Operacién s848.28 |Cargo Bésico 5.275.87 5,275.87
Uso Residencial Cm Inversidn Va $1,776.94 | Ajuste al Peso 13
Estrato 4 Cm Inversién Poir $493.48
Cm Tasa Ambiental $47.36 M
L JJOTAL: ,276.00 )
ENERGIA : S = . :
Dir Instalacidn CONCEPTOS Cantidad Valor Valor Total |Subsid/Cont Total a Pagar
CL 47 ANORTE AV 3 E-04 APTQO 201 Unitario rib
Uso Residencial Otros Cobros 531019
Estrato 4 Ajuste al Peso .01
Consumo de energia activa
No. Medidor M1 D32P_4600668637
Consumao Actual 0 KWH
Consumo de energia reactiva
No. Medidor M2 R32P_4600668637
Reactiva a Facturar 0 KVR
\ ATOTAL o $5,310,20 )
( 3
Propiedad Transformador Componentes del Costo indicadores T - Duracign ‘| Frecuaricia: Duracion | - Freouencia
Nivel Tensidn Generacion 370.52 Meta anual (DIUG-FIUG) 00 00 -00 .00
Operador Red Transmision 52.37 Mensual (DIUM-FIUM) 8 -00 oo -0o 00
Tsléfono Operador Red Comercializacion B85.69 WAcumulado (DIU-FIU) %2 00 00 -00 -00
Circuito Distribucién 279.31 Hrs Comp. (HC-THC) e) .00 - 00 00-.00
Grupo Perdidas 72.85 [Eventos Comp. (VC-TVC) ! 00-.00 00 - .00
NIU Restricciones 17.29 ons. Estimado Comp. (CEC) < .00 .00
Transformadar Cuv Aplicado(Creg 012-20) 858.03 [% Desc. Carga Gomp. - %0T = 0 0
Cuv Calculado(Creg 119-07) 858.03 [Cargo da Distritucidn-DT 00 00
L \Valor Toal-COMP : $ .00 $ .00 )
r = : ( : : 5
ASEO INTEGRAL PROMOAMBIENTAL CALI NIT:900.332.590-3 TELEFONQO:110 ALUMBRADO PUBLICO (AP)
usa Residencial Estrato 4 Historico de cobros | CONCEPTOS Total a Pagar||Municipio de Santiago De Cali
Periodo Facturacion MAR 15 a ABR 13 Dias Facturados 30 Costo Fijo 17,598.04 |ALUMB.PUB.RESIDENCIAL CALI 24,607.00
Unidades Residenciales 1 Frecuencia de Recoleccién 3 Costo Variable 10,749.26 \TOTAL I $24,607.00
Frecuencia de Barrido 2 Produccion .00 M3 Valor Aprovechamianto 771.05
( Bamidoy| Limpieza] Rechazoy |Efectivamente| Residuos no Residuos no ) (-)Ajuste al Peso .35
Limpieza | Urbana |Aprovechamientol Aprovechadas| Aprovechables |Aprovechables Aforadas
Mes | 0057 | .0000 0001 0040 0451 .0000
Sem1| .0057 | .0000 0001 0040 0451 .0000
Sem2| 0057 | .0000 0001 .0039 0451 0000 )
_529.118.00)
ULTIMO PAGO ) (TOTAL A PAGAR ESTE MES 5 ]
Realizado el 2023-04-10 || Total Servicios Emeali 34,709.35
Por valor de $199,416.00 || SubTotal Otros Servicios + AP 53,725.00
Recibido en Banco De Bogota | + IVA .00
(Interés de mora 0.5000 %) TOTAL OPERACION MES 88,434.35
+ Cuotas de Financiacién 182,050.65
270,485.00
'$270,485.00

IEMCALI aplica la Opcién Tarifaria en energia segin resoluciones CREG-012, 058 y 152 de 2020.

FABIO ALBERTO ARIAS RUBIO
C.C./Nit 16673029
Mes Cuenta Mayo. 2023

EMPRESAS MUNICIPALES
DE CALIE.I.C.E. E.S.P.

Nit: 890.329.003-4

Gran Contribuyente
Autorretenador de Industria y
Comercio Municipio de Cali

I

(415)7707247180

EMCALI

Ml

Pagina: 1

CL 47 A NORTE AV 3 E-04 APTO 201 No. Pago Electrénico 290718053 ]
1
TOTAL A PAGAR $ 270,485.00
CONTRATO (47167264 ) FECHADE VENCIMIENTO _ Mayo 152023 ]
Estado de Cuenta No.l 361511191 J FECHA DE EXPEDICION r Mayo 04-2023 ,

(T

153(8020)000290718053(3902)00000027048500(96)20230515

PUBLICOS DOMI

VIGILADA POR:
SUPERINTENDENCIA DE SERVICIOS

CILIARIOS

Linea Gratuita Nacional:
018000 910305
sspd@ superservicios.gov.co

il

Cra 18 No, 84-35 Bogota D.C. Colombia



EMPRESAS MUNICIPALES DE CALI E.I.C.E. E.S.P. Nit: 890.399.003-4
ELIO FABIO ARIAS GIRALDO Esta es tu factura
C.C./Nit 2600510 &
8!5\ Ij? A NORTE AV 3 E-04 CONTRATO ( = 1143803
Cc-:dlgn Mo, SC 68801
r RU‘E 41007 40_‘0 TOTAL A PAGAR $ 645’91 7!00 %;ﬁé‘:ﬂ; SC 68804
EMCALI Ciclo 41 E:‘O:tpéaﬂg'o NTCAS0 80012015
Mes Cuenta Febrero. 2023 ronico £ A AR
Periodo Facluracion DIC 13a ENE 12 FECHA DE VENCIMIENTO [ e Febrero 14'2023 e ]
Dias Facturados kh] R
Estado de Guenta No. 355414899 || 286406275 FECHA DE EXPEDICION ( Febrero03-2023 | 2042
Nro. Predial Nal. 760010100029400190005000000005 \

Factura P
= ydigital

iGracias a ti dejamos de imprimir
mas de 1.600. 000 hojas de papel,
salvando asi 17 arboles al afio!

‘ ',-,!ieji

1

(ACUEDUCTO

"Dir Instalacion Gl a7 ANOHTE AV E-04 Cor eriores (W3) | CONCEPTOS Tantidad M3 |Valor Unltario]  Valor ~Totala Pag
{len Hosici il CCSumos Anteriores (M3) | oo escico 9,403.90 9,403.90
Estrato 4 Valor Consumo 27.00 2,633.89 71,115.03 71,115.03
No. Medidor M1 2018S_81892 Ajuste al Peso 07
Lectura Actual 1,603
Lectura Anterior 1,576
Diferencia 27
Consumo del mes en M3 27
Componentes del costo
Cm Operacién $1,260.07 Cm Inversion Poir $294.43
Cm Inversidn Va $1,076.22 Cm Tasa Ambiental $3.17 ——=
S S : o i i ”ISQJS‘}Q.-OD]
T TR T ™
( ALCANTARILLADO i : = e : s e = i
Dir Instalacion CL 47 A NORTE AV 3 E-04 COMPONENTES DEL COSTO CONCEPTOS antida: Valor Unitario| valor Tota Fﬁﬁmonlﬂﬁ Totala Pagar
Uso Residencial Cm Operacitn $810.97 | Cargo Basico 5,043.86 5,043.86
Estrato 4 Cm Inversion Va $ 1,698.80 Valqr Consumo 27.00 3,028.90 81,780.30 81,780.30
Vertimiento 27 M3 Cm Inversién Poir $471.78 | (-)Ajuste al Peso 16
Cm Tasa Ambiental $47.36 .
L A\ TOTAL - §86,824.00
8 g5 :
_ENERGIA S S = = el G RO
Dir Instalacion CL 47 ANORTE AV 3 E-04 CONCEPTOS Cantidad Valor Valor Total Subsid/Cont Total a Pagar
Uso Residencial Unitario rib
Estrato 4 Consumo De Energia Activa
; Valor Consumo Energia 533.00| 792.5 422,435.97 422,435.97)
Consumo de energia activa Consumos Anteriores (kWh) (7;._\% ste allllﬁeso T 33
No. Medidor M1 EWLE_4439615 o0 |
Lectura Actual 71,860 Sep
Lectura Anterior 71327 g5
Diferancia 533 Dic -py
Consumo Actual 533 KWH PROM-
\_ (TOTAL $422,435.64 )
- —
Propiedad Transformador Propiedad Emcali Componentes del Costo ndicadores S b Freouencla Duracién | Frecuencia
Nivel Tension 1 Generacion 312.86 IMeta anual (DIUG- FIUG) o .00 .00 .00 00
Operador Red EMCALI EICE ESP - Transmision 50.31 Mensual (DIUM-FILM) ] -00 -00 00 0o
Teléfono Operador Red 177 Comercializacion 60.26 fcumulado (DIU-FIU) Wl .00 -00 00 -00
Circuito 212 Distribucion 271.49 Hrs Comp. {HC-THC) i .00 -.00 .00-.00
Grupo 1 Perdidas 63.92 Eventos Comp. (VC-TVC) 2 .00 - .00 .00 - .00
NIU 1863493 Restricciones 3372 [Cons.Estimado Comp. (CEC) i 00 00
Transformador Q0E8114 Cuv Aplicado(Creg 012-20) 792.56 ' Desc. Cargo Comp. - %DT Q 0o 00
Cuv Calculado(Creg 119-07) 792.56 Cargo de Distribucion:DT . o 00 00
L Valor Total- COM# §.00 $.00
[ ASEO INTEGRAL PROMOAMBIENTAL CALI NIT:900.332.590-3 TELEFONO:110 ALUMBRADO PUBLICO (AP)
Uso Residencial Estrato 7 Historico de cobros | CONCEPTOS Total a Pagarf{ Municipio de Santiago De Cali
Periodo Facturacion DIC 13 a ENE 12 Dias Facturados 31 Ene 278684 | Costo Fijo 18,478.12 |JALUMB.PUB RESIDENCIAL CALI 22,730.00
Unidades Residenciales 1 Frecuencia de Recoleccion 3 Dic 27,891 | Costo Variable 10,044.75 [{TOTAL $22,730.00)
Frecuanma de Barrido 2 Produccion D0M3  Noy 27,181 | Valor Aprovechamiento 661.39
Barido y | Limpi Rechazoy |Efectivamente| Residuos no Residuosno ) Oct 27,566 | (JAjuste al Peso 26
Limpieza Umana Apr amientoy Ap Aprovechables |Aprovechables Aforadas Sep 28,067
Mes .0057 .0000 .0001 .0036 .0451 .0000 Ago 27,273
Sem1| 0057 | .0000 0001 10036 0451 10000
(Semz| 0054 | -0C00 0001 10038 0472 0000 P,
\ L $20.184.00)
(ULTIMO PAGO " )(TOTAL A PAGAR ESTE MES HEERE )
Realizado el 2023-01-10 | | Total Servicios Emcali 589,778.64
Por valor de $654,290.00 || SubTotal Otros Servicios + AP + TS 56,138.36
Recibido en Banco De Bogota ) | + IVA 6 .00
Interés de mora 0.5000 %] | TOTAL OPERACION MES 645,917.00
a ) VALOR TOTAL 645,917.00
(TOTAL A PAGAR ~ $645,917.00
- TASA SEGURIDAD (TS) - GOBERNACION VALLE DEL CAUCA
TASA SEGURIDAD Y CONVIVENCIA 4224 36
Cobro 1.00 % Base para cobro $ 422, 435 97
(TOTAL e . ST T $4.224.36 )
EMCALI aplica la Opcién Tarifaria en energia segin resoluciones CREG-012, 058 y 152 de 2020.
ELIO FABIO ARIAS GIRALDO CL 47 A NORTE AV 3 E-04 No. Pago Electronico [ 286406275 ]
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C.C./Nit 2600510
Mes Cuenta Febrero. 2023

EMPRESAS MUNICIPALES
DE CALIE.L.C.E.E.S.P.

Nit: 880.399.003-4

Gran Contribuyente
Autorretenedor de Industria y
Comercio Municipio de Cali

-

CONTRATO

TOTAL A PAGAR $ 645,917.00

C

1143803

) FECHA DE VENCIMIENTO

(

Febrero 14-2023

)

Eslado de Cuenta No. [

355414899

J FECHA DE EXPEDICION ( Febrero 03-2023

)

LA

(415)7707247180153(8020)000286406275(3902)00000064531700(96)20230214

i

VIGILADA POR:
SUPERINTENDENCIA DE SERVICIOS
PUBLICOS DOMICILIARIOS

Linea Gratuita Nacional:

01 8000 910305

sspd @ superservicios.gov.co

Cra 18 No. 84-35 Bogota D.C. Colombia
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