TRASLADO No. 027
(Art. 110 Cddigo General del Proceso)

POR EL TERMINO DE CINCO (05) DIAS SE FIJA EN TRASLADO EL
ESCRITO DE EXCEPCIONES DE MERITO PRESENTADAS POR LOS
DEMANDADOS SANDRA NAYIBE NINO GRANOBLES, JAIME EDUARDO
DELGADO SIERRA y JAIME ANDRES DELGADO TARAZONA.

SE FIJA EN LISTA POR UN DIA HOY 06 DE SEPTIEMBRE DE 2023 Y
CORRE A PARTIR DE LAS 8 A.M. DEL DiA 07, 08, 11, 12 Y 13 DE

SEPTIEMBRE DE 2023.

La secretaria,

LINDA XOMARA BARON ROJAS

RADICACION 76001-3103-004-2021-00005-00



27/5/22, 17:01 Correo: Juzgado 04 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

Contestacion demanda - Radicacion No.04-2021-0005-00.

Diego Amariles Diaz <amarilesdiazdiego@hotmail.com>
Vie 27/05/2022 4:27 PM

Para: Juzgado 04 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali <jO4cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Cordial Saludo,

A través del presente correo remito la contestacion de la demanda declarativa identificada con
radicacion No.04-2021-005-00, a fin de que obre dentro del caso en particular y sea tenida en cuenta
en el momento procesal oportuno, no obstante, la relacidn de todas las pruebas se hara en los
términos indicados por Ustedes dado a que esos archivos superan el peso permitido.

Atentamente,
Diego Fernando Amariles Diaz (apoderado judicial de los sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles,
Jaime Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés Delgado Tarazona)

C.C.1.144.164.031.
T.P.371.766 del C.S.J.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGNjMThjNWQ1LWZiZDUtNGE20S05MmZiLTcwNmEWNTE4NTRkZgAQAORYe5HKPjFMnC4y68nf%2...  1/1
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Doctor:

Ramiro Elfas Polo Crispino.

Juez Cuarto Clvil del Clrcuito de Santiago de Call.
Joacccali@cendo).ramajudicial.gov.co

Ref. Derecho de postulacién <<mandato>>',

Proceso: Declarativo.

Demandante: Luz Adlela Rodriguez Aristizabal.

Demandados: Blenes Racines S.A.S., Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo Delgado
Slerra y Jaime Andrés Delgado Tarazona.

Radicacién: 76001-3103-004-2021-00005-00.

Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo Delgado Slerra y Jalme Andrés Delgado Tarazona,
Identificados como aparecemos al pie de nuestras respectivas firmas y a través del presente
documento, conferimos poder especial amplio y suficiente como sea necesario al Dr. Diego
Fernando Amariles Dlaz, abogado en ejercicio quien se identlfica con cédula de ciudadanla No.
1.144.164.031 y portador de la tarjeta profesional No. 371.766 del C.5J%, para que en nuestro
nombre y representacién conteste la demanda® declarativa antes descrita adelantada por laSra.
Luz Adlela Rodriguez Aristizabal contra la socledad Bienes Racines S.A.S,, Sandra Nayibe Nifio
Granobles, Jaime Eduardo Delgado Sierra y Jalme Andrés Delgado Tarazona, la cual cursa en el
Juzgado 4 Clvil del Circuito de Santiago de Call.

Ademis de las facultades proplas del presente mandato, mi apoderado queda revestido
especialmente para transigir, conclllar, contestar, recibir, retirar, notificarse personalmente de |a
demanda, Interrogar, recurrir, sustituir, desistir, reasumir este podery en general las potestades
previstas en el art.77 del Cédigo General del Proceso.

Atentamente,
a%cﬁ;

C.C.66.900.236d

Jaime 3
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO_ 33
Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 \
g |

=

En la ciudad de Barranquilla, Departamento de Atléntico, Republica de Colombia, el once (11) de mayo de dos
mil veintidos (2022), en la Notarfa Cuarta (4) del Circulo de Barranquilla, compareci6: JAIME ANDRES DELGADO
TARAZONA, identificado con Cédula de Ciudadanfa / NUIP 94061622 y declaré que la firma que aparece en el
presente documento es suya y el contenido es cierto. :

X7md53vriwle
11/05/2022 - 11:46:01

L Firma autdgrafa - - - - -
Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil. : :

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil. :

+Este folio se vincula al documento de PODER- JUEZ CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTIAGO DE CALI signado
por el compareciente. . fors s - T

<k

s ANDRES MANUEL SALTARIN GRACIA
o : b Span
"

-

it “Notario Cuarto (4) del Circulo de Barranquilla, Departamento de Atlantico - Encargado

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: x7mdS3vriwle
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-
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NOTARIA QUINCE QE
DE CALI
JAVIER FRANCO SILVA
T 16613246
IVA REGIMEN COMUN

ggé 4gIgN2ﬁN35 TEL. 6618811
. 0.18764018265245 DE 2021/09/19
VIGENCIA 6 MESES . i

NUM FPOS 15943 A FPOS 100000 AYTORIZA
FACTURA DE VENTA # FPOS - 3096

FECHA :2022/05/17  11:10:20
CONCEPTO  VAL. UNIT. CANT.

TOTAL

IB 3500 7,000
¥ ADICIONA 200 200
AUTENTICAC 2100 4,200
SUBTOTAL -__-;;:;55
(+) IVA 2.166

TOTAL 13,566
TOTAL RECIBIDO 50,000

DEVOLUCION 36,434
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AMARILES
ABOGADOS
Doctor:
Ramiro Elias Polo Crispino.
Juez Cuarto Civil del Circuito de Santiago de Cali.
jogcccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

Ref. Contestacién de demanda y proposicién de excepciones’.

Proceso: Declarativo <<verbal>>.

Demandante: Luz Adiela Rodriguez Aristizabal.

Demandados: Bienes Racines S.A.S., Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo Delgado Sierra 'y
Jaime Andrés Delgado Tarazona.

Radicacion: 76001-3103-004-2021-00005-00.

En calidad de apoderado judicial de los sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo Delgado
Sierray Jaime Andrés Delgado Tarazona® <<demandados>>, informo que la parte demandante el 28 de abril
de 2022 remitid a las direcciones electrdnicas de cada uno de mis poderdantes la notificacién personal de
esta demanda en los términos que trata el art.8 del Decreto 806 de 20203, por tanto, al encontrarme en el
momento oportuno para el ejercicio de contradiccidn procedo a contestar la misma previo conteo de los
términos procesales.

e Computo de términos <<20 dias hdbiles que comienza a contarse en la forma prevista por el art.8 del
Decreto 806 de 2020>>: Como se indicéd en el parrafo anterior el mandatario judicial de la parte
demandante, el 28 de abril de 2022 remitid a las direcciones electrénicas de cada uno de mis poderdantes
la notificacién de esta demanda, por consiguiente, el término comenzd a correr de la siguiente manera: 29
de abril, 2, 3, 4, 5, 6, 9, 10, 11, 12, 13, 16, 17, 18, 19, 20, 23, 24, 25, 26, 27 y 31 de mayo de 2022.

<4

A continuacidn, contestaré la demanda en el mismo orden propuesto por el extremo litigante:

PRONUNCIAMIENTO FRENTE A CADA HECHO
(Numeral 2° del art.96 del C.G.P.)

PRIMERO: Lo manifestado en este hecho NO LES CONSTA a los sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles,
Jaime Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés Delgado Tarazona, por cuanto lo ahi consignado se trata de
la etapa pre-contractual que se gesté Unicamente entre la demandante y la sociedad Bienes Racines S.A.S.,
concerniente a la celebracién de un negocio juridico -mandato- del cual son ajenos mis poderdantes como
quiera que lo ahf pactado atafie solamente a quienes intervienen en esa fuente de obligaciones, es decir a
las partes que se adhieren al mismo, adicionalmente, si bien se acredité la existencia del mandato en
comento, lo cierto es que no existe prueba que acredite lo depositado en ese hecho incumpliendo asi el
extremo activo con lo previsto en el art.167 del C.G.P.

SEGUNDO: NO LES CONSTA a mis mandantes debido a que lo ahi expresado involucra exclusivamente a la
demandante con la empresa demandada respecto a la posible celebracién de algun contrato entre estos,
desconociéndose si existe algln seguro o no que respalde o garantice ese vinculo contractual, el cual en
caso de existirlo deberd la sefiora Luz Adiela Rodriguez Aristizabal, desplegar las actuaciones
correspondientes en aras de lograr tal fin.
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TERCERO: NO ES CIERTO en cuanto a que ahi se advierte que “... la casa estaba como nueva...”, argumento
que se cae de su propio peso debido a que dicha manifestacién en primer lugar no cuenta con acervo
probatorio que asi lo acredite constituyéndose en un dicho de paso, ademads, desde ya advierto que mis
poderdantes <<arrendatarios>> se vieron en la obligacién de realizar distintas reparaciones urgentes para
solucionar las multiples fallas que presentaba el inmueble —a fin de tener su negocio comercial TOMBELELE
S.A.S. en correcto estado para sus clientes- para tal efecto se anexan como contrargumento de lo aqui
consignado las pruebas documentales <<fotografias y videos que demuestran y dan fe de ello>>.

En segundo lugar, nétese su sefiorfa que apenas iniciando el contrato de arrendamiento que suscribieron
mis poderdantes, el 26 de agosto de 2017, se remitié carta al arrendador informéndole las diversar fallas
que presentaba el inmueble dado en arriendo, pues a pesar de ser considerado patrimonio arquitecténico
de Cali, el mismo bien no se hallaba en perfectas condiciones como lo exhibe el extremo activo, incluso la
misma propietaria se enterd de esos problemas locativos y aceptd las reparaciones pertinentes.

CUARTO: NO LES CONSTA a mis prohijados las condiciones, términos y cldusulas que se pactarian en el
negocio juridico que en este hecho se expone —contrato de mandato- desconociéndose el acuerdo en que
llegaron la sefiora Luz Adiela Rodriguez Aristizabal y la empresa Bienes Racines S.A.S.

CONTRATO DE MANDATO

Sin representacion del mandante, con el proposito de hacer
postura y rematar un inmueble en juicio civil. Carga de la
prueba: conforme a los articulos 2177 del Cadigo Civil y 1262
del Codigo de Comercio, para hablar del mandato oculto se
debe acreditar el acuerdo entre los comitentes y los
mandatarios, los alcances de las voluntades, el tipo de
encargo conferido y las instrucciones impartidas.

SC3890-2021

Nubla Cristina Salas Salas
Relatora Sala de Casacién Civil

QUINTO: NO LES CONSTA a los sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo Delgado Sierra 'y
Jaime Andrés Delgado Tarazona que la demandante le entregara a la sociedad comercial aqui demandada
dos (2) inmuebles distintos al ubicado en la calle 15N No. 8N-39 de este municipio, siendo este ultimo el
bien objeto del contrato de arrendamiento censurado.

SEXTO: Es cierto que entre la sefiora Luz Adiela Rodriguez Aristizabal <<comitente o mandante>> y la
empresa Bienes Racines S.A.S. <<mandataria>>, celebraron y se obligaron reciprocamente al suscribir un
contrato de mandato* para la administracidon del inmueble ubicado en la calle 15N No. 8N-39 de este
municipio, tal como se observa de las pruebas aportadas por el extremo activo.

En ese contexto, no puede pasarse por alto que en este hecho se manifestd que “[d]l tratarse de un
mandato sin representacion es indiscutible que si la inmobiliaria por tener la administracién del inmueble, si
lo lograba arrendar, entre la PROPIETARIA y los arrendatarios no habria relacion contractual, por lo que,

para efectos de exigir una eventual restitucién de inmueble arrendado por incumplimiento contractual, la

unica legitimada era la inmobiliaria.
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Igualmente, que era obligacién de la inmobiliaria cumplir con las obligaciones adquiridas en el contrato con
la mandante” (Parte en negrilla y subrayado fuera de texto).

l e or i nLeD @rﬂ\j!yz‘
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Asi entonces, queda demostrado que mis poderdantes no tienen obligacién y/o prestacion alguna para
con la propietaria del inmueble quien le confié dicho bien para la administracién del mismo a la empresa
Bienes Racines S.A.S. <<Century 21>>, sociedad con quien los sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles
(arrendataria), Jaime Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés Delgado Tarazona (deudores solidarios)
celebraron un contrato de arrendamiento de local comercial, de ahi que, es mds que evidente que el
mandato aqui cuestionado genera obligaciones reciprocas o bilaterales tan sélo por quienes ahi figuran
como partes en ese vinculo contractual, por ende, no es admisible a todas luces trasladar alguna
responsabilidad o culpa a mis clientes quienes por cierto han obrado en el marco de la buena fe con el
deber objetivo de cuidado y diligencia, de ahi que cualquier culpa alegada deberd encausarse o dirigirse
contra la sociedad mandataria.

Ahora bien, en ese escenario debe decirse que entre Bienes Racines S.A.S. <<arrendadora>> y mis
poderdantes <<arrendataria y deudores solidarios>>, en ningin momento existié inconveniente, impases,
malos entendidos o problemas que generaran malestar e incumplimiento en la relacién contractual que
suscribieron —contrato de arrendamiento-, todo lo contrario, ambas partes actuaron armdnicamente segtin
se desprende de las misivas y cruce de correos electrénicos que se remitian para atender cualquier
situacion relativa al inmueble objeto del citado contrato e inclusive se aceptd que a la arrendataria le
fueron descontados ciertos valores de los cdnones de arrendamiento por concepto de reparaciones
locativas a la vivienda en que se vio obligada a ejecutar para la prestacién y funcionamiento adecuado de
su negocio comercial que ahi operé como lo era TOMBELELE S.A.S <<restaurante infantil >>.

En ese orden, no estd demas recalcar que TOMBELELE S.A.S., identificada con NIT. 901107125-1, se trataba
de un restaurante para nifios, siendo estos con ocasién a la pandemia por COVID-19, perjudicados con las
medidas adoptadas por el Gobierno Nacional para la proteccién de los mismos, factor que impidid la
concurrencia de clientes al local comercial y lo que derivd en la disolucidn y liquidacidn de esa sociedad
comercial.

SEPTIMO: Es parcialmente cierto, toda vez que la empresa Bienes Racines S.A.S., al ser mandataria de la
demandante para la administracién del bien, debe en su rol como arrendadora y en su condicién a la vez
de inmobiliaria hacer un estudio riguroso de las personas que posiblemente serian candidatos a ocupar el
inmueble como arrendatarios a fin de evaluar si son aptas para tal efecto, por consiguiente, la escogencia
de inquilinos es de su exclusivo resorte sin que medie o sea necesario el consentimiento de la propietaria,
adicionalmente, los sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés
Delgado Tarazona desconocen si existian otros interesados con el dnimo de tomar en arriendo el aludido
bien.

OCTAVO: NO LES CONSTA a mis poderdantes lo aqui manifestado al desconocerse la finalidad y el motivo
por el cual la demandante no deseaba saber quiénes serian los arrendatarios y que a su vez estos supieran
que ella era la propietaria del bien objeto del contrato de arrendamiento de local comercial, pues en gracia
de discusion tal situacion nada tiene que ver o interesa a la demanda la cual surge ante los inconvenientes
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Jaime Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés Delgado Tarazona, al ser la actora ajena a dicho vinculo
contractual.

NOVENO: Es parcialmente cierto debido a que en el contrato de arrendamiento® quedé claramente
consignado que Sandra Nayibe Nifio Granobles, era la arrendataria y los sefiores Jaime Eduardo Delgado
Sierra y Jaime Andrés Delgado Tarazona serfan los deudores solidarios.

RACINES
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

ARRENDADOR: BIENES RACINES S.AS.
NIT. 9500.818.418-
MATRICULA ARRENDADOR N. 020-156
nte

Ropressnta;
DAVID RACINES FRANCO
C.C. No. 1.144.034.880 expedida en Cali

ARRENDATARIO: SANDRA NAYIBE NINO GRANOSLES
C C. No 66 900 236 expecica er Cah

DEUDORES SOLIDARIOS:
JAIME EDUARDO DELGADO SIERRA
C C. No 84 359.698 expedida en Cal
JAIME ANDRES DELGADO TARAZONA
C C. No 94.061.622 expechda an Cal

Sin embargo, la tenencia de los elementos, equipos e insumos que en este hecho se mencionan obedece
a lo acordado de forma verbal entre mis poderdantes directamente con la demandante quien ahora no
puede desconocer ni controvertir mediante esta demanda lo que se pactd al respecto, lo cual en gracia de
discusién se encuentra respaldado en el acta de inventario® de entrega y demds pruebas documentales
donde se acredita sin incurrir en elucubracién alguna las condiciones y el estado de los mismos, tanto es
asi que para utilizarlos se hizo necesario repararlos.

DECIMO: Es parcialmente cierto, al ser una trascripcién de lo establecido en el mencionado contrato de
arrendamiento, no obstante, se hara hincapié en los siguientes argumentos a fin de que su Sefiorfa tenga
alcance real y justo de los sucesos que trascurrieron en vigencia del contrato de arrendamiento en

comento, ya que lo consignado en el libelo genitor va en contravia de la verdad y del principio de la buena
fe.

e Sea lo primero advertir que, las cldusulas que citd la parte demandante no pueden ser observadas de
formaindividual o independiente como lo hace el extremo activo frente a lo pactado en el aludido contrato
de arrendamiento, el cual se reitera Unicamente obliga a quienes suscriben el mismo —arrendador,
arrendataria y deudores solidarios-, en virtud de que estos son parte del citado negocio juridico el cual debe
ser visto en un sélo sentido respecto el efecto de las obligaciones que emanan de ese vinculo contractual
tal como lo establece el art.1602 del Cddigo Civil —los contratos son ley para las partes-.

e Ensegunda medida, debe decirse que en la cldusula décima tercera del contrato de arrendamiento en
comento, se indicd que el inmueble se recibié en buen estado de servicio, circunstancia que fue

convalidada tal como ahi quedd plasmado, ya que el bien se encontraba en regulares condiciones de
servicio, no obstante, debe dejarse de forma CLARA que de la primera revision que se hizo al mencionado
bien no fueron detectadas todas inconsistencias que sufria la vivienda, pese a ello, cabe advertir que los
problemas aqui suscitados surgen cuando ya se ocupa y frecuenta el mismo, detectdndose muiltiples fallas
—filtraciones de agua, mal estado de los bafios, humedades, etc- o que conllevé a mis poderdantes a realizar
las reparaciones locativas pertinentes en aras de que su negocio comercial no se viera afectado.

e Enesatdnica, es necesario precisar que mis poderdantes en cumplimiento de la misma cldusula décima
cuarta del contrato de arrendamiento, realizaron las reparaciones locativas correspondientes con el
consentimiento del arrendador -al enterarse de los danos que existian-, quien de hecho aceptd descontar
el valor de algunos cdnones de arrendamiento por los gastos que efectuaron mis mandantes con el &nimo
de solucionar tantas fallas que presentaba el inmueble y que se requerian de una u otra manera para
garantizar el buen servicio de su negocio comercial, aspecto que se encuentra respaldado en el cruce de
correos electrénicos con la empresa Bienes Racines S.A.S., situacidon que también se confrontara en el
interrogatorio de partes que se le realizard a esa sociedad comercial.
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Es mas, desde el inicio del contrato de arrendamiento se presentaron diversas situaciones las cuales se
describen a continuacion:

a) Al siguiente dia de recibido el inmueble se envié un documento a la empresa arrendadora —primera
carta de solicitud de arreglos- a fin de que realizara los arreglos por los dafios observados -cumpliendo asf
con lo establecido en el contrato y por la ley-.

En esa carta se envié un reporte de los dafios de los cuales sélo tres (3) fueron solucionados en su totalidad
y uno (1) parcial de los diecisiete (17) dafos reportados.

No. Dafio Arreglos Century
1 Colocar Tapas Eléctricas en cocina y varios Si
2 Arreglar Techo y gotera en cocina No
3 Arreglar Griferia agua de lavaplatos cocina No
4 Cambiar Vidrio Puerta Principal Si
5 Cambiar Vidrios Bafio de Hombre No
6 Arreglar fuga de dos lavamanos No
7 Arreglar techo segundo piso goteras y canales si
8 Arreglar o quitar ventiladores No
9 Cambiar bombas de bafios (4) Solo uno
10 Cambiar chapas y entregar llaves de varias puestas No
1 Estucar paredes de cuartos No
12 Arreglar humedades varias (cimientos y techos) No
13 Arreglar techo del salén No
14 Arreglar timbre No
15 Revisar Bafles de Sonido No
16 Arreglar base de columna entrada principal No
17 Arreglar fuente de agua con la luz del salén principal No

b) Al iniciar la negociacién del contrato de arrendamiento —etapa pre-contractual- se acordd realizar un
incremento del canon de arrendamiento de 6.700.000 a 7.000.000 para asi entregar a mis mandantes un
sistema de sonido, luces y cdmaras, el cual al traer el técnico que la misma demandante recomendd, este
informd el mal estado de los mismos, ya que no se encontraban funcionando como lo manifiesta, lo cual
conllevo a que incurriéramos en unos gastos que se suponia estarian cubiertos con el incremento del
canon de arrendamiento, por lo cual se solicitd restablecer con el aludido contrato el valor inicial a lo cual
nunca se recibid respuesta (ver archivo 2017 - Acta de revisién sistema de sonido, luces y cdmaras).

c) Posteriormente teniendo en cuenta que la casa no cumplia las caracteristicas dichas por la propietaria
en esta demanda, se solicité al arrendador —competente para atender esta solicitud- volver al canon de
arrendamiento de 6.700.00, y hasta que no se aclarara la situacidn inicialmente acordada no se devolverian
las [amparas a lo cual la propietaria se negd, y fue la inmobiliaria Century 21 quien intervino, siendo ellos
quienes asumieron el pago de la cantidad invertida en la adecuacidn de luces, sonido y cdmaras para asf
entregar las lamparas (ver archivo carta ldamparas).

d) De igual forma, desde la vigencia del mencionado contrato de arrendamiento a la propietaria se le
comentd cual era el objetivo del negocio y las modificaciones que se iban a realizar al inmueble dado en
arrendamiento, pues se le contd que se iba a realizar un castillo, siendo mis mandantes lo suficientemente
claros en este aspecto, para evitar futuros inconvenientes —como el que ahora llama la atencién-, a la cual
la propietaria no colocé objecién ni prohibicidn expresa alguna, ademas las modificaciones realizadas
fueron de pintura, sin afectar estructura de la casa como se ve en foto, las goteras no tiene nada de relacién

con la pintura.

_f
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e Para el afio 2018 continuaron los inconvenientes o fallas que presentaba el inmueble, como lo eran las
goteras que existfan en la casa (ver carpeta de 2018 donde estan los videos), para tal efecto en el mes de
marzo de 2018, se envié un video informando detalladamente el mal estado del techo, por lo que el 4 de
abril de esa anualidad realizaron una visita la inmobiliaria junto con la propietaria donde se le advirti6 el
peligro de que las cenefas de yeso ante la posible inminente caida al encontrarse sueltas, pero nuevamente
la propietaria hizo caso omiso y al dia siguiente debido a otro aguacero se desprendid la cenefa realizando
dafios en lunes y [dmpara (Ver video goteras con dafio grave del 2018).

e La propietaria al ver las goteras y ver la ubicacién de los aires acondicionados respondié que no iba a
realizar esos arreglos porque estos eran causado por las condensadores de los aires, por lo cual visitd el
inmueble en cuatro ocasiones diferentes llevando inicialmente un maestro de obra y terminando con un
arquitecto, ya que queria que le respondieran que el dafio era provocado por los aires, pero en ninguno de
los casos logré determinar que en efecto ello fuera asi, ya que todos le explicaron que los aires no tenfan
nada que ver con las goteras, como se ve en las imagenes adjuntos el aire descansa sobre una viga no

sobre el techo.

Como no fue posible dar solucién a los problemas de goteras fue necesario realizar arreglos urgentes por
cuenta de mis poderdantes debido al estado de los dafios, pero sdlo fue posible arreglar una parte de las
goteras ya que el dafio era mayor, dando solucién a las goteras mas criticas teniendo en cuenta la situacién
de la humedad causada por el inmueble vecino quien no dio respuesta a esta situacion, siendo necesario
realizar trabajos de pintura para poder mantener una buena apariencia de la pared (Ver videos en carpetas
de 2018 videos de goteras, compra de tejas y estado del techo).

Cruce de correos:

ﬂ? Tombelele Tombelele <tombelele@amail.com= jue,5abr2018,00:112 ¥y 4~
& para Dalfaris «

Cordial saludo

Los dafios han sido reportados desde ya hace largo tiempo, pero no han sido tenido en cuenta por ustedes y las goteras se evidencian desde la enirega del
inmueble y en los videos tomados desde el 1 dia que recibimos el inmueble, lo cual esta bien documentado en el inventario y en los videos realizados, los dafios se
incrementaron con el tiempo. al punto gue no podemos funcionar para el fin que se nes fue arrendado, por lo cual se solicita realizar los arreglos de forma inmediata
para poder operar el restaurante ya que como ustedes lo evidenciaron es imposible abrir al publico, lo cual nos lleva a perjuicios grandes, en caso de no ser
solucionado en esta semana procederemos al arreglo y se enviaran las facturas correspondientes a este ameglo ya que no podemos perjudicamos por mas tiempo.

El dia de hoy no asistieron a la cita programada a las 3 pm y no nos avisaron que la cancelaron, lo cual no me parece bien. Por lo cual les solicito se nos preste la
atencién debida y nos valoren como clientes y arrendatarios

Cordialmente,

SANDRA NINO
JAIME DELGADO
Respuesta al correo del 5 de abril de 2018:
RESPUESTA NOTIFICACION DE GOTERAS importantes documentos x X B8 B2

@ Dalfaris Gallo <contratos@c21racines.com= 4abr2018,1850 Yy 4=

parami, snng ~
Estimada Arrendataria,
Debo informarle que estames tramitando su solicitud con la urgencia debida, adicional debemos indicar que para cada solicitud hay un termina interno cen el fin de

dar una respuesta rapida y congruente a las solicitudes. Es necssario indicar que cualquier intervencién por parte de ustedes como arrendatarics, a las goteras o
techo lo hacen bajo su responsabilidad y esto podria llegar ha agravar la situacién

Asi las cosas el area de reparaciones, se encuentra a la espera del informe del contratista para valorar y poder proceder segin las indicaciones de la propietaria con
el fin de realizar a hacer las adecuaciones y reparaciones que se estimen necesarias, se requiere que los techos no estén mojados ya que en caso contrario el dafio
podria ser mayor.
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Otro correo enviado el 17 de mayo 2018, aun en espera de respuesta
‘@ Tombelele Tombelele <tombelele@gmail.com= jue, 17 may 2018, 13:18

para Dalfaris, snng -

Cordial saludo
Esperamos hasta el sabade no podemos alargar mas esta situacién
Cordialmente

Sandra Nifio
Arrendataria

Respuesta correo del 17 de mayo 2018
COT|ZAC|ON REC|B|DA importantes documentos x : ﬁ

@ Dalfaris Gallo <contratos@c21racines.com= jue, 17 may 2018,12:55 ¥y  4a

para mi, snng ~

Cordial saludo

Informamos que ya hemos recibido la cotizacién que se hizo el dia 11 de mayo, en Casa Granada, estamos esperando |a respuesta de la propietaria para asi
proceder.

Cualquier inquietud con gusto les sera atendida.
Correo 22 de mayo 2018, aun sin lograr que realicen arreglos de goteras

Tombelele Tombelele <tombelele@gmail.com= mar, 22 may 2018, 15:28 w5 -
para Dalfaris ~

Cordial saludo,

El dia sdbado 19 de mayo sostuvimos conversacién con el Sr. Santiago Racines, quien nos confirmo que en el momento no cuenta con el personal idéneo para
realizar los arreglos de las goteras,techos y demas dafios provecados por las mismas, ya que las personas que fueron a ver los problemas de techo por parte de
ustedes ne cuentan con el tiempo para iniciar este trabajo, por le cual nosotros realizaremos los arreglos pertinentes para solucionar estos preblemas que nos
aguejan desde hace mas de 3 meses, ya que hemos esperado lo suficiente para que ustedes lo arreglen y no les ha sido posible. una vez realizados les enviaremos
las cuentas de cobro respectivas y se descontara del canen de arrendamiento come ya lo habiamos conversado.

Cordialmente,

Sandra Nifio
Arrendataria

TOMBELELE S

Respuesta al correo del 22 de mayo 2018

@ Dalfaris Gallo <contrates@c2iracines.coms 22 may 2018, 11:52 o -~

para mi, snng ~

Cordial saludo

Nos permitimos solicitar cotizacién bien detallada de lo que harian las personas que ustedes contratarian para el arreglo de la goteras, cabe resaltar que ya uno de
nuestros contratistas hizo una por $1.800.000 cogiendo las goteras y dando 9 meses de garantia

Quedamos atentos a cualguier inquietud.

Atentamente

e) Para el mes de enero de 2019 reaparece nuevamente la humedad de la pared de la parte trasera de la

casa como se puede observar o aprecia en el video correspondiente (se anexa prueba) debido a esto se

envid la imagen respectiva al arrendador el 21 de enero de 2019 y la inmobiliaria respondid el 4 de febrero

de 2019, tal como se desprende de la siguiente imagen:

Ellun., 4 de feb. de 2019 a la(s) 10:34, Dalfaris Gallo {contratos(@c21racines com) escribid:
Buen dia Sra. Sandra,

Solicitamos por favor y nos envien soportes de los pagos realizados el cual se descontaron del canon, por el soporte que enviaron de la transaccidn se
descontaron mas del 30%

Cualquier inquietud con gusto le sera atendida
Cordialmente,

Ellun., 21 ene. 2019 a las 21:29, Tombelele Tombelele (<tombelele@gmail com=>) escribid
Buenas tardes,

Ese daiio esta reportado desde de hace mas de12 meses y no lo han arreglado por lo tanto se realizara y se enviara a ustedes para el descuento
Tenemos por Ley autorizacion de descontar hasta el 30% del Canon en arreglos indispensables y no solucionadoes por ustedes en 30 dias y ya pasaron mas de
365 dias.

Paor lo tanto se realizard y se descontard

Cordialmente,

f) En enero de 2020 se envié nuevamente una carta para el arreglo de las goteras que hasta la fecha no
se habian solucionado en su totalidad (Ver carta solicitud de arreglo enero 21 de 2020).
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remitieron una carta en la cual solicitamos suspensién del canon de arredramiento hasta el momento de
poder volver a ejecutar las actividades de recreacién infantil ( ver 1er carta canon de arrendamiento de
2020,) debido a que al finalizar el mes de marzo no se obtuvo respuesta, mis mandantes se vieron
obligados a realizar una nueva carta el 1 de abril de 2020 (ver 2da Carta del mes de abril 2020), a lo cual
respondieron el mismo dia, que la respuesta de la propietaria fue:

1. Para el mes de abril del 2020, que el inquilino cancele el 60% del valor total del canon.

2. Para Mayo y junio del 2020 que se cancele el 40% del valor total del canon.

3. Que los saldos de los cdnones de los meses anteriores sean divididos equitativamente y cancelados entro
los meses de Julio a diciembre

4. En estas cuotas de Julio a diciembre les condono o exonero de intereses de mora.”

Ver carta 1er respuesta plan de contingencia Covid-19 1 de abril 2020.

h) El dia 2 de abril de 2020, se envié una nueva carta al arrendador —competente para dirimir dicha
situacién- en la cual se manifesté que para el mes de marzo de esa anualidad en su mayoria el restaurante
estuvo cerrado y aun asf pagamos totalidad del canon de arrendamiento y que no estdbamos de acuerdo
con la propuesta que efectud la propietaria, ante lo cual Bienes Racines S.A.S., contesté: “Es importante
tener en cuenta que la cuarentena va seguin mandato del gobierno hasta el 13 de abril de 2020, lo demds son
supuestos, sin embargo, estamos ofreciendo como ayuda personal al inquilino mds de dos meses y medio para
sub-sanar cualquier situacidn venidera. ... Estos acuerdos deben tener fecha de inicio y cierre, no podemos
pretender anular acuerdos e iniciar otros, no tendria seriedad ni presentacién, es un otro si, que debe quedar
anexo al contrato y darle asi la formalidad que se busca al llegar a un acuerdo, de lo contrario seria malograr
nuestro tiempo invertido en buscar puntos para solucién. Asf las cosas, estamos respondiendo positivamente
a las solicitudes extras que presentd el inquilino dando viabilidad a la empresa Tombelele para continuar
prestando sus servicios a la comunidad calefna. Atte. Luz Adiela Rodriguez Propietaria” En caso de estar de
acuerdo con la propuesta de condonar los meses de abril y mayo mds el 50% de Junio y el otro 50% cancelarlo
de manera diferida entre los meses de Julio a octubre de 2020, por favor hacernos llegar por escrito su
aceptacion y de esta manera hacerles llegar el otro si que regird el acuerdo aqui planteado.” (ver carta 2da
Respuesta Tombelele plan de contingencia).

i) Debido a que en el mes de mayo continuaron las restricciones para los nifios mis poderdantes enviaron
una nueva carta el 15 de mayo solicitando la condonacién de meses hasta poder abrir nuevamente cuando
los nifios no tuviesen restricciones, pero por conversaciones telefdnicas y Chats nos informaron que la
propietaria no aceptd nuevos acuerdos, y consecuente con ello se remitié una nueva carta el 28 de mayo
en la cual se informé que realizariamos entrega del inmueble el dia 15 de Junio y por ende la terminacidén
del contrato con fundamento en los Decretos legislativos Nos. 579 y 797 de 2020 (Ver cuarta carta
Tombelele de fecha 28 de mayo de 2020).

j) El17 dejunio de 2020, se realizé la entrega del inmueble a la arrendadora como era lo correcto, para tal
efecto, vale destacar en primera instancia acudié una funcionaria de la inmobiliaria y posteriormente
ingresé a la propiedad otro funcionario con la propietaria, sin que se realizara el debido protocolo de
entrega, es asi como se realizé un video de constancia de entrega de la propiedad (Ver video 2020 junio 16
entrega de la casa con la propietaria).

Asi entonces, queda ampliamente ilustrado y demostrado que lo depositado en este hecho y en los
siguientes no son ciertos y por tanto no pueden ser tenidos en cuenta como verdaderos al carecer de
sustento que asf lo acredite.

DECIMO PRIMERO: NO ES CIERTO que el inmueble objeto de arrendamiento se hubiera recibido de manera
satisfactoria tal como lo hace ver el apoderado judicial del extremo activo, pues dicha manifestacién se
cae de su propio peso en virtud de que lo consignado en el acta de inventario de entrega —documento
integral al contrato- donde se deja muy claro el estado del bien y todo lo que se desprende del mismo, pese
a ello se aceptaron las condiciones en que se encontraba por su ubicacién estratégica, circunstancia que
no sélo esta apoyada en el mencionado inventario sino también en las pruebas documentales que se
anexan a esta contestacién —videos- que permite con claridad y facilidad determinar que lo aqui expresado
por la parte demandante carece de verdad y por tanto incurre en mala fe en los términos del art.79 del
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Adicionalmente, NO LES CONSTA a mis poderdantes que el inventario de entrega se hubiese puesto en
conocimiento a la demandante tan sdlo a finales del afio 2018, pues como ya se ha dicho la obligacién de
la arrendataria Unicamente era con la empresa arrendadora, por ende, la remisién del referido documento
no demuestra algtin incumplimiento por parte de mis prohijados, ya que ese envio le correspondia a Bienes
Racines S.A.S.

DECIMO SEGUNDO: Lo descrito en este hecho no puede ser considerado como un incumplimiento por
parte de la arrendataria y los deudores solidarios debido a que los dineros que alega la demandante deben
ser asumidos por la empresa Bienes Racines S.A.S., en su calidad de mandataria, situacién que debe dejarse
muy en claro dado a que mis poderdantes no se encuentran llamados a responder por lo pactado en el
contrato de mandato al no ser partes dentro del mismo.

Ahora bien, en caso de algin presunto incumplimiento por parte de los sefiores Sandra Nayibe Nifio
Granobles, Jaime Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés Delgado Tarazona, el mismo debe ser alegado
por la sociedad comercial aqui demandada con quien se celebrd el contrato de arrendamiento de local
comercial, lo cual no acontecié ante la buena relacién que siempre existié entre el arrendador y la
arrendataria, tanto es asi que se aceptd la culminacidn de ese contrato antes de la fecha fijada en el mismo,
lo que deja entrever de forma palmaria que mis poderdantes obraron en todo momento de manera justa
y correcta a tal punto que el principal motivo que dio lugar a solicitar la terminacidn de ese vinculo
contractual obedecia a la pandemia por COVID-19, la cual no se requiere demostrar al ser de conocimiento
publico a nivel mundial que la misma afectd el comercio y por ende a TOMBELELE S.A.S., cimentdndose
dicha solicitud en lo ordenado en el Decreto 579 de 2020 <<Por el cual se adoptan medidas transitorias en
materia de propiedad horizontal y contratos de arrendamiento>>7, en armonia del Decreto Legislativo 797
de 20208.
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De otro lado, debe decirse que mis poderdantes al contar con la tenencia del inmueble por ser
arrendatarios pueden usar y gozar el mismo, situacion por la cual se aclara que a la propietaria del mismo
en ninglin momento se le negd el acceso tanto es asi que ella no cuenta con prueba alguna que asi lo
demuestre, no obstante, es pertinente advertir que la sefiora Luz Adiela Rodriguez Aristizabal, es una
persona un poco conflictiva a quien por su forma de ser se le dejé muy claro desde el inicio del contrato
de arrendamiento que el bien seria ocupado por mis mandantes para que de esa manera se abstenga de
realizar comentarios y comportamientos que afectarian la tranquilidad y convivencia, inclusive se le
permitid el ingreso a los trabajadores de ella para que adelantar las mejores correspondientes.

Por otra parte, lo relativo a las |amparas que menciona la parte actora no es cierto, para tal efecto dicha
situacion serd confrontada en el interrogatorio de parte que se le hard a la demandante quien bajo la
gravedad de juramento debera declarar la verdad frente lo acontecido con dicho elemento.

DECIMO TERCERO: Es parcialmente cierto, pero previo a desarrollar el pronunciamiento de este supuesto
factico debe decirse que lo aqui consignado es un argumento que genera confusién frente a los demds
hechos que expone la parte demandante, teniendo en cuenta que en el inicio del contrato de
arrendamiento el inmueble no se encontraba en éptimas condiciones o en un buen estado de servicio tal
como se ha mencionado a lo largo de esta demanda, contradiciéndose de esa manera el extremo activo
quien afirma contundentemente que el bien estaba perfecto, lo cual no es cierto pues si fuera asi no
hubiese existido razdn para realizar todas las reparaciones que acd se describen.
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En esa tdnica, cabe dilucidar que en efecto todas las reparaciones que ahi se mencionan se realizaron, no
obstante, estas como era Iégico fueron puestas en conocimiento al arrendador al ser el competente para
determinar si se procedia o no con las mismas, quien acepté dichas mejoras ante el estado del inmueble,
lo cual fue descontado de los cdnones, por tanto, no era obligacidn ni necesario que mis mandantes
rindieran cuentas a la propietaria toda vez que con ella no existia obligacién alguna.

DECIMO CUARTO: Este hecho exhibe o presenta varios yerros, entre los cuales aflora otra contradiccién
en que incurre el extremo activo al sentar como base que mis mandantes le prohibieron el ingreso al
inmueble, lo cual no es cierto tal como ahi se colige, ademas se reitera que las reparaciones en que se
vieron obligados a realizar aparte de ser necesarias e indispensables para habitar u ocupar el bien, fueron
puestas en conocimiento al arrendador y no a ella, ya que con ahinco se advierte que Bienes Racines S.A.S.,
era el administrador de esa vivienda por lo que informacién de la cual se aqueja la demandante no era
obligacidon de mis poderdantes, al igual que las variaciones y/o modificaciones que se realizaron a los
canones, circunstancias que se efectuaron bajo el principio de la autonomia de la voluntad privada -
contrato de arrendamiento- donde no tiene vinculacién e interés alguno el consentimiento o las
determinaciones de la propietaria al delegar la administracién de su bien a la empresa arrendadora.

DECIMO QUINTO: NO LES CONSTA a mis poderdantes que la sociedad arrendadora hubiera enviado el
correo electrénico que ahi se describe a la propietaria, pero si es cierto la existencia del problema de la
fachada de la casa al empozarse el agua debido a las tejas partidas del techo, debiendo enmendarse ello
ante la grave humedad que presentaba, lo cual se encuentra respaldado en las pruebas documentales que
aca se relacionan y que demuestra la urgencia de reparacidn, acatandose el deber objetivo de cuidado de
manera diligente por parte de la arrendataria.

Bajo ese panorama, el presunto incumplimiento resefiado y endilgado a la empresa Bienes Racines S.A.S.,
debid ser alegado por la demandante en su momento lo cual no ocurrié sino tan sélo con esta demanda
se hace alusidn a ello cuando existen otras vias judiciales para dirimir la controversia aqui suscitada.

DECIMO SEXTO y DECIMO SEPTIMO: Lo manifestado en estos hechos NO LES CONSTA a mis mandates
toda vez que lo ahi expuesto vincula Unicamente a la demandante con Bienes Racines S.A.S.

DECIMO OCTAVO: NO ES CIERTO, por cuanto las reparaciones que se le realizaron al inmueble fueron
autorizadas por el arrendador —competente para ello- quien bajo su consentimiento autorizé las mismas,
decisidn que se hizo en el marco de lo previsto en la cldusula décima cuarta del contrato de arrendamiento
de local comercial suscrito entre mis poderdantes con la empresa Bienes Racines S.A.S., del cual es ajena
la sefiora Luz Adiela Rodriguez Aristizabal, pues el hecho de que ella sea propietaria no implica que se le
deba rendir cuentas o que exista obligacion alguna con esa persona.

No estd demds resaltar que uno de los tantos inconvenientes o fallas que presentaba el inmueble radicaba
en el piso, el cual estaba parcialmente despegado situacidn que se otea de los videos que se relacionan en
el acapite de pruebas y que desde ya se ruega se observen para que Usted su sefioria se dé cuenta de esa
forma como eran las condiciones del bien en cita.

DECIMO NOVENO: NO LES CONSTA a los sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo Delgado
Sierra y Jaime Andrés Delgado Tarazona, la respuesta que en este hecho se describe, no obstante, es
necesario advertir que lo ahi sefialado no es cierto debido a que la propietaria del inmueble desde el inicio
del contrato de arrendamiento —afio 2017- se enterd de las fallas que se requerian reparar lo cual se hizo a
tiempo y no como lo menciona el extremo activo quien ahora no puede desconocer ni controvertir tal
situacion, pues faltaria a la verdad.

VIGESIMO: NO LES CONSTA a mis prohijados la reunién celebrada entre la demandante y la empresa aqui
demandada. Sin embargo, es adecuado resaltar que, si los problemas e inconvenientes decantados por la
actora iniciaron en el afio 2017 y persistieron para el 2018 y siguientes, lo Iégico es que la propietaria
adelantara las gestiones pertinentes a fin de evitar tantas quejas y situaciones de inconformidad que
sostuvo con su mandatario, empleando las herramientas e instrumentos juridicos para zanjar o transar
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VIGESIMO PRIMERO: Es parcialmente cierto, debido a que en efecto se realizaron las reparaciones que ahi
se enuncian, no obstante, la humedad proveniente del inmueble contiguo y/o vecino fue advertida por mis
mandantes al arrendador quien se contacté con la propietaria para solucionar tal aspecto -
desconociéndose en qué términos acordaron ese arreglo-.

En ese contexto, debe decirse que no es cierto que el dafio del techo fue causa propia de mis poderdantes
aun cuando no se tiene acervo probatorio al respecto, inclusive con el dnimo de tener en dptimas
condiciones el local comercial para el funcionamiento de TOMBELELE S.A.S., se llevaron a cabo reiteradas
reparaciones las cuales no todas fueron puestas en conocimiento al arrendador y por consiguiente las
asumieron los sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés
Delgado Tarazona ante el cardcter urgente de solucionar tal aspecto, por consiguiente, es injusto endilgar
y alegar un incumplimiento a la arrendataria y deudores solidarios cuando estos han sido responsables con
sus obligaciones, compromisos y sobre todo con el cuidado del inmueble de propiedad de la demandante.

VIGESIMO SEGUNDO: Se desconoce el cruce o misivas de correos electrénicos entre la demandante y la
sociedad comercial demandada. Sin embargo, no es cierto que el motivo de las goteras que sufria el
inmueble -las cuales no sélo se encontraban en un mismo lugar sino en gran parte del bien- obedecia a
instalaciones realizadas por mis mandantes, ya que ante delicado estado del techo de la casa -tejas de
barro danadas- (se anexa prueba) dichas filtraciones por obvias razones no eran culpa de los sefiores
Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés Delgado Tarazona, maxime
que no existe prueba siquiera sumaria que asi lo acredite ni tampoco algin dictamen pericial que
demuestre ello como tampoco es verdad que se retiraron “condensadores” al no haberse ejercitado tal
actividad, todo lo contrario es un argumento ftil y engafioso aun cuando la intencién de mis poderdantes
como a lo largo de esta contestacién se ha recalcado fue realizar las reparaciones pertinentes para evitar
el detrimento de la vivienda de propiedad de la actora tal como se colige u otea en las pruebas que
acompafian esta contestacion, REPARACIONES reiteradas y constantes que acudiendo a la ldgica
demuestran que el estado del bien no era BUENO como lo hace entrever el apoderado judicial de Luz
Adiela Rodriguez Aristizabal.

VIGESIMO TERCERO: NO LES CONSTA a mis mandantes lo manifestado en este supuesto factico.

VIGESIMO CUARTO: NO LES CONSTA a mis poderdantes los términos y condiciones que segun acd se
expone pactd la demandante con Bienes Racines S.A.S., en cambio lo que efectivamente acontecid son los
descuentos de algunos canones —los cuales nunca se dejaron de pagar ni cuando empezé la pandemia- que
el arrendador autorizé en virtud a las reparaciones que realizd la arrendataria en virtud a lo estrictamente
convenido en el contrato de arrendamiento y bajo el consentimiento libre y voluntario de la sociedad
comercial acd demandada en armonia con el principio de la autonomia de la voluntad privada.
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VIGESIMO QUINTO: Es cierto, pero asi mismo debe aclararse que mis poderdantes en ningin momento
desatendieron sus obligaciones como arrendatarios a tal punto que siempre cumplieron con todas las
prestacionesy compromisos que se desprenden del aludido contrato de arrendamiento de local comercial,
pero ante la llegada de la pandemia por COVID-19 y las medidas adoptadas por el Gobierno Nacional -
aislamiento preventivo, limitacién a la actividad comercial y etc®- solicitaron la suspensidn del contrato dado
a que el cierre de restaurantes como lo era TOMBELELE S.A.S., -negocio que duré cerrado por espacio de 4
meses- lo cual representd para los sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo Delgado Sierra
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cancelarse las prestaciones laborales a todos los trabajadores del restaurante, la seguridad social de cada
empleado, los servicios publicos y el canon de arrendamiento que cada afio como se sabe va
incrementado, situaciones que conllevaron a la disolucién y liquidacién de la empresa ante las acreencias
que sin recursos se podian seguir sosteniendo.

Camara de Gomercio de Cali

Camara de, CERTIFICADO DE CANCELACION
aagrerciods Fecha expedicien: 21/11/2021 12:11:27 pm

CODIGO DE VERIFICACIGN: 0521MNETEL

CERTIFICA

VIGESIMO SEXTO: Es cierto que el contrato de arrendamiento termind, lo cual obedecia a la ausencia de
ingresos econdmicos para continuar con el pago de las acreencias que debian asumir mis poderdantes en
relacién a la empresa TOMBELELE S.A.S. “el castillo de la diversiédn”, por tanto, con fundamento en lo
reglado en el Decreto legislativo No.579 de 2020 -declarado exequible por la Corte Constitucional en
Sentencia C-248/20-, en concordancia y vigencia de lo previsto en el Decreto 797 de 2020 llegaron a un
acuerdo con el arrendador quien aceptd la solicitud de terminacidn de ese vinculo contractual sin lugar a
indemnizacidén y tales situaciones la empresa Bienes Racines S.A.S., le puso en conocimiento previo a la
propietaria para asi proceder a lo pertinente (se anexa prueba documental al respecto).

VIGESIMO SEPTIMO: NO ES CIERTO, debido a que el inmueble que se entregd con ocasidén a la de
terminacién del contrato de arrendamiento quedd en excelentes condiciones a las recibidas al inicio de
dicho contrato y no en “grave detrimento estructural’” como lo exhibe la parte actora (se anexa prueba),
en virtud a todas las reparaciones que se le hicieron y que ademas permiten demostrar que ante el mal
estado del bien se dafiaron algunos materiales, elementos y objetos que pertenecen a TOMBELELE S.A.S.,
perijuicios sufridos que nunca fueron cobrados o reclamados ni al arrendador ni a la propietaria, todo lo
contrario siempre mis poderdantes obrando de manera justa y de buena fe asumieron el costo por esas
circunstancias, encontrandose sorprendido con todas las anomalias que se describen en este supuesto
factico lo cual una vez mds no tiene acervo probatorio que respalde esa manifestacién, ademads no existe
algun dictamen pericial que acredite que el inmueble se hubiese entregado en pésimo estado como aca se
alega.

VIGESIMO OCTAVO: NO LES CONSTA a mis mandantes las comunicaciones que elevaron la demandante y
la sociedad comercial demandada, pero se reitera que en ningin momento la arrendataria dejé en estado
deplorable el inmueble, siendo ello una manifestacidon que no tiene fuerza ni puede ser tenida en cuenta
dado a que ese bien se entregd verdaderamente en mejores condiciones a las que se recibid, es que es
mas si el mismo estuviera “perfecto” no hubiera lugar a las mdiltiples reparaciones que se le hizo por su
mal estado y que ademads la propietaria era conocedora de dichas fallas, por consiguiente, es evidente que
la actora estd obrando de mala fe al realizar este tipo de declaraciones.

VIGESIMO NOVENO: NO ES CIERTO, la entidad arrendadora siempre estuvo pendiente del inmueble, es
mas entre esa empresa y la arrendataria existia una comunicacién constante y sana para asi solucionar
todos los inconvenientes o problemas que se desprendian del mal estado del inmueble (se anexa prueba).

TRIGESIMO, TRIGESIMO PRIMERO y TRIGESIMO SEGUNDO: Previamente debe decirse que estos
supuestos facticos se abordaran conjuntamente en virtud a que lo consignado en cada uno advierte o se
trata de una situacién que involucra Unicamente a la propietaria con Bienes Racines S.A.S.,
desconociéndose con posterioridad a la fecha de terminacién del contrato de arrendamiento las
actuaciones que adelantaron tanto la demandante como la empresa arrendadora.
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muy claro a la sefiora Luz Adiela Rodriguez Aristizabal quien siempre fue bastante conflictiva —tal como se
demuestra con lo narrado en esta demanda- que no tiene obligacién alguna con ella pues independiente

de que sea la propietaria no implica que tenga alguna responsabilidad al respecto, ya que es la empresa
arrendadora con quien se suscribié contrato de arrendamiento.

TRIGESIMO TERCERO: Es cierto, haciéndose salvedad que tal como ahi se indica la empresa arrendadora
manifestd que “... el inmueble si fue entregado, y en muy buenas condiciones y ademds cumplieron con todos
los pagos de los cdnones de arrendamiento...”, motivo por el cual no se llegé a ningun acuerdo por no existir
elementos de juicio que permitan darle razdn a la actora en sus pretensiones en cuanto a que ella alega
que el bien lo recibid en estado deplorable, lo cual es falso y es un desgaste que a lo largo y ancho de estos
supuestos facticos el extremo activo es insistente en algo que carece de prueba para asi tenerlo en cuenta.

TRIGESIMO CUARTO: Se desconoce el tema de seguros que aqui se manifiesta ya que ello surge del
contrato de mandato el cual no fue suscrito por mis poderdantes.

TRIGESIMO QUINTO: Es parcialmente cierto, ya que en vigencia del Decreto Legislativo No.797 de 2020 la
arrendataria solicité la terminacién del contrato de arrendamiento a través de sendas cartas y/o correos
electrénicos dirigidas la arrendadora, quien bajo su calidad y condicién de administradora del bien aceptd
por obvias razones la culminacién de ese vinculo contractual antes de la fecha pactada en ese negocio
juridico lo cual es procedente y no le quita mérito al acuerdo allegado por ello es una causal de extincién
de la obligacidn.

TRIGESIMO SEXTO: No les consta a mis mandantes.

TRIGESIMO SEPTIMO: No es cierto, debido a que los sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime
Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés Delgado Tarazona en ningiin momento han sido negligentes y
faltos al deber objetivo de cuidado en lo concerniente a la relacién que se desprende del contrato de
arrendamiento, ya que se insiste con vehemencia ellos han obrado de manera justa, responsable,
equitativa y sincera frente a sus compromisos, tanto es asi que a pesar de los dafios causados por el mal
estado del inmueble han asumido costos que no fueron puestos en conocimiento al arrendador ni a la
propietaria evidencidandose que han actuado en el marco de la buena fe, tanto es asi que el incumplimiento
que reza el apoderado judicial de la demandante debe ser alegado por Bienes Racines S.A.S., al ser el
legitimado en la causa por activa para tal evento, lo cual nunca ocurrié porque se insiste siempre mis
poderdantes acataron a cabalidad sus obligaciones.

En cuanto a los perjuicios morales, este no es el escenario para dilucidad ello, pero en gracia de discusién
si la actora sufrid tantas angustias, aflicciones por las situaciones que vivia con Bienes Racines S.A.S., se
cuestiona por qué no adelantd la resolucidn del contrato de mandato o sera que con los otros bienes de
su propiedad que dejd en administracidn del mandatario también ocurrié lo mismo, en todo caso ese dafio
alegado no tiene asidero al ser exagerado y desproporcionado con la realidad de la situacién que aca llama
la atencién.

TRIGESIMO OCTAVO: Es cierto.

PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LAS PRETENSIONES SUBSIDIARIAS™
(Numeral 2° del art.96 del C.C.P.)

Inicialmente, es pertinente advertir que estas pretensiones subsidiarias contra mis mandantes son
solicitadas por el extremo activo en el evento tal de que las pretensiones principales no le prosperen, por
tanto, me opongo a las declaraciones y las condenas solicitadas en el libelo genitor al carecer de
fundamento legal y factico tal como se demostrard mas adelante y a lo largo del proceso vy, por lo
mismo, solicito que sean rechazadas, para tal efecto, formulo las siguientes excepciones de mérito: i)
falta de legitimacion tanto en la causa por activa como por pasiva; ii) Inexistencia tanto de la obligacién
como el incumplimiento alegado; iii) ausencia de responsabilidad o culpa; iv) error iuris in iudicando; y v)
la innominada o genérica.
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i) FALTA DE LEGITIMACION TANTO EN LA CAUSA POR ACTIVA COMO POR PASIVA.

Previo al desarrollo de esta excepcidn es necesario auscultar en: a) el contrato de mandato suscrito entre
la demandante <<comitente>> y la empresa Bienes Racines S.A.S. <<mandataria>>, y b) el contrato de
arrendamiento celebrado entre Bienes Racines S.A.S. <<arrendadora>> y los sefiores Sandra Nayibe Nifio
Granobles <<arrendataria>>, Jaime Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés Delgado Tarazona <<deudores
solidarios>>.

e Bajo ese escenario, se abordara el literal (a) correspondiente al contrato de mandato, el cual puede
llevar o no la representacién del mandante tal como lo prevén los articulos 1262 del Cédigo de Comercio y
2177 del Cédigo Civil, para el caso que aqui llama la atencién y tal como lo advirtié el extremo activo en el
hecho sexto del libelo genitor se trata de un mandato sin representacién o encargo no representativo™ en

el cual «se entiende que, aunque el procurador, en ejercicio de sus funciones, acttia en nombre propio, en el
fondo lo hace por cuenta ajena'», es decir que se <<autoriza al mandatario para que, en el ejercicio de su
cargo, contrate a su propio nombre o al del mandante; no obstante, si contrata a su propio nombre pero por
cuenta del mandante, en el caso, no obliga respecto de terceros al comitente, emergiendo con vigor un
mandato sin representacién; denominado mandato oculto, caracterizado porque el enviado no descubre ni
exterioriza ante los terceros o destinatarios de la voluntad, de que acttia en nombre de otro; sin que surjan
vinculos juridicos entre mandante y terceros, sino entre mandatario y terceros; pero sin perijuicio, eso si, de
las relaciones personales entre mandante y mandatario.

Por consiguiente, a la par de la relacion juridica externa entre mandatario y tercero, existe una relacion

sustancial y subyacente de cardcter interno y aislada, ajena al tercero, donde el mandatario acttia por cuenta
y a riesgo del mandante. Para ser mds precisos, el tercero que contrata con el mandatario o enviado, y que
actua por si, sin exteriorizar la representacion de otro, es ajeno del todo al convenio privado entre mandante

y mandatario porque el mandatario disimula su calidad de tal, ante el tercero, actuando en su propio
nombre®>> (Parte en negrilla y subrayado fuera de texto).
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En ese contexto y descendiendo al caso sub examine, es viable afirmar sin mayor esfuerzo que la
demandante al celebrar el contrato de mandato sin representacion aceptd que su mandataria obrara en
su propio nombre y no en el de ella <<comitente>>, argumento que se edifica en lo reglado en el art.2177
del Cddigo civil en armonia del art.1262 del Cédigo de Comercio, por consiguiente, la sefiora Luz Adiela
Rodriguez Aristizabal no tiene ningun vinculo juridico para con mis poderdantes <<arrendataria y deudores

solidarios>> al ser totalmente ajena al contrato de arrendamiento que suscribié con Bienes Racines S.A.S.,
con los sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés Delgado
Tarazona, pues en gracia de discusion debe decirse que al no encontrarnos en presencia de un encargo
con representacion donde ahi si surge una relacidn juridica entre la mandante y los terceros ante los
compromisos, obligaciones y responsabilidades reciprocas o bilaterales que emanan del mismo, no hay
lugar entonces a considerar en el sub lite ningin tipo de incumplimiento del aludido contrato de
arrendamiento que pueda ser alegado por el extremo activo, inclusive Bienes Racines S.A.S., al ser el
procurador de la actora actud a riesgo y por cuenta ajena pero en su propio nombre siendo parte directa
interesada y frente a terceros obra en calidad de titular de los derechos al ser sujeto pasivo de las
obligaciones del referido mandato, por ende, entre la propietaria y mis mandantes no existe lazo juridico
alguno que genere prestacion bien sea de dar, hacer o no hacer aun cuando mis representados al realizar
determinada actividad obraron bajo el consentimiento y aquiescencia exclusiva del arrendador.
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A tono con lo anterior, es evidente que el presunto incumplimiento descrito en la pretensién primera -
subsidiaria- no tiene vocacidn de prosperidad pues a todas luces la demandante al ser ajena y no contar
con vinculo juridico alguno en el contrato de arrendamiento que suscribieron mis poderdantes, carece de
legitimidad en la causa por activa para promover esta demanda o alguna otra accién en contra de ellos en
virtud al mandato sin representacién que celebré con Bienes Racines S.A.S., por ende, no puede declararse
favorablemente dicha pretensidon al ir en contravia del ordenamiento juridico patrio y desde luego contra
el principio de la autonomia de la voluntad privada que se pacté en los contratos aqui censurados
(mandato sin representacion y arrendamiento de local comercial), pues independiente de que la sefiora Luz
Adiela Rodriguez Aristizabal sea la propietaria del bien dado en arriendo no genera con ella alguna
responsabilidad, compromiso u obligacién que deba ser asumido por la arrendataria y los deudores
solidarios <<terceros>>, ya que no es la competente para tal efecto, maxime que el citado incumplimiento
es inexistente en virtud a que los sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo Delgado Sierra'y
Jaime Andrés Delgado Tarazona, siempre dieron total cumplimiento al mentado contrato de
arrendamiento tanto es asi que la empresa arrendadora en ningdn momento alegd bajo su exclusiva
competencia y/o resorte la ocurrencia de algtn incumplimiento por parte de mis prohijados, lo que deja
entrever que no hay razén ni motivo de rango legal y juridico ni mucho menos probatorio que conlleve a
conceder tal petitum, peticién que por cierto se hizo en caso de que no le prosperen las pretensiones
principales.

Es mas, con fundamento en el art.1266 del Cddigo de comercio <<limites del mandato y actuaciones>>y el
art.1267 idem <<casos no previstos por el mandante>>, la demandante debié en su momento ante tanto
presunto incumplimiento y problemas que aca alega declarar la extincién del mandato o la resolucidn del
mismo. Sin embargo, se esperd a entablar esta demanda -sin fundamento alguno- para encausar sus
pretensiones a mis poderdantes que nada tienen que ver con el contrato de mandato sin representacion
que suscribié con Bienes Racines S.A.S. (Century 21), incurriendo asi en temeridad o mala fe al manifestar
que los sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés Delgado
Tarazona incumplieron el contrato de arrendamiento cuando no estd facultada para tal efecto y que
ademads alega hechos que son contrarios a la VERDAD <<numeral 1° del art.79 del C.G.P.>>, pues se itera que
la arrendadora ante el buen comportamiento de mis poderdantes en ningin momento se vio obligada a
realizarles requerimientos, reclamaciones o acciones en busca de obtener el cumplimiento de la carga que
le asiste a estos, todo lo contrario hubo una excelente relacién por lo que ahora la demandante no puede
desconocer tal situacién, procurando endilgar a mis representados culpa alguna cuando no se halla
legitimada.

Ahora bien, para mayor ilustracién frente a la legitimacidon en la causa bien ser por activa como por pasiva
se trae a colacién lo siguiente:

4.2. La legitimacién en causa, por su parte, hace
referencia a la necesidad de que entre la persona que convoca
o es convocada al pleito ¥ el derecho invocado exista un
vinculo gue legitime esa intervencion, de suerte gue el
veredicto que se adopte les resulte wvinculante. Ha sido
insistente esta Corporacion al calificarlo comao 1
presupuesto de la accion, cuya ausencia impide aproximarse
al fondo de la contienda, trayendo aparejado 1a

desestimacion de lo pedido.

Esa legitimacion la deben ostentar tanto la parte
demandante (activa) gue le permita accionar, como la
demandada (pasiva) para enfrentar los reclamos, pudicendo
ser cuestionada mediante la interposicién de la
correspondiente excepcion previa, e incluso de oficio ¥ que de
hallarse probada podra ser declarada mediante sentencia

anticipada en cualquier estado del proceso. 14

Visto lo anterior, es claro que la demandante carece de uno los elementos axioldgicos propios de esta
accioén, como lo es la legitimacidn en la causa al dirigir las pretensiones subsidiarias contra los sefiores
Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés Delgado Tarazona, por
cuanto, no existe vinculo alguno que legitime esa intervencién lo que conlleva su sefioria al rechazo de las
pretensiones contra mis representados en este pleito.
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e En ese hilo conductor, ahora se auscultara en el literal (b), esto es el contrato de arrendamiento,
partiendo de la base que “todo contrato celebrado es ley para los contratantes, y no puede ser invalido sino
por su consentimiento mutuo o por causas legales™”, es por ello que del acuerdo de voluntades que existan
y se materializan en un contrato —fuente de obligaciones- inicamente lo ahi consignado o pactado atafie y
vincula a quienes lo suscriben o intervienen como partes, para el caso en ciernes mis poderdantes como
ya se ha decantado celebraron contrato de arrendamiento con Bienes Racines S.A.S. <<arrendador>> el
cual termind por resciliacion o mutuo disenso al ponerle en conocimiento a la sociedad arrendadora la
crisis econdmica por la cual estaba atravesando la empresa de mis prohijados TOMBELELE S.A.S. -
restaurante infantil- (se anexa prueba) ante la [legada de la pandemia por COVID-19 —hecho puiblico notorio,
situacidn que conllevd inicialmente a buscar la suspensidn del contrato para asi no culminar esa relacién
contractual, no obstante y ante el estado de insolvencia que se vivieron mis mandantes estos en vigencia
del Decreto 579 de 2020 en armonia del Decreto Legislativo 797 de 2020, le solicitaron a Century 21 la
terminacién de ese negocio juridico, lo cual fue aceptado ellos, por ende, la intromisién que hace el

extremo activo al respecto no tiene injerencia alguna ni mucho voz y voto al ser ajena al aludido contrato
de arrendamiento reafirmdndose la falta de legitimacién que existe en esta causa tanto por activa como
por pasiva.

Sumado a lo anterior, cabe manifestar que segin se desprende de los supuestos facticos que componen
esta demanda se otea que a la demandante al parecer le iban a ceder el contrato de arrendamiento lo cual
no acontecid ni fue aceptado por ella, por tanto, al no realizarse esa cesién queda sin pie alguno el
presunto incumplimiento del contrato arrendamiento alegado por el extremo activo y desde luego que
ahora ante la terminacién de esa relacién contractual a todas luces demuestra que ya no hay razén de ser
para alegar tal situacién por lo que la condena solicitada tampoco tiene vocacidn de prosperidad al no
encontrarse legitimada la demandante para tal efecto y por ende ese cobro no estdn [lamados a responder
mis poderdantes —falta de legitimacién por pasiva-.

ii) INEXISTENCIA TANTO DE LA OBLIGACION COMO EL INCUMPLIMIENTO ALEGADO

Primeramente, debe decirse que las pretensiones declarativas que invoca o formula el apoderado judicial
de la demandante no satisfacen la naturaleza juridica de las mismas, es decir que lo solicitado por el
extremo litigante no busca realmente que se declare o niegue la existencia de determinada relacion
juridica respecto de la cual hay incertidumbre, requisito sine qua non para la procedencia de las misma, de
ahf que, por obvias razones no existe asidero juridico para tener como validas las mismas.

En esa misma medida y con respaldo de las pruebas adjuntas a esta contestacién de la demanda y con lo
que se probara en el desarrollo de este pleito es dable afirmar sin temor alguno que los sefiores Sandra
Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés Delgado Tarazona, no tienen
obligacidn alguna para con la propietaria del inmueble al confiarle la administracién del mismo a Bienes
Racines S.A.S. <<mandataria>> en el marco del contrato de mandato sin representacién que celebré con
esa entidad, en consecuencia, el presunto incumplimiento alegado al no ser de su exclusivo resorte por no
estar facultada para tal situacién impide que sus pretensiones prosperen al ser ajena a las condiciones,
términos y clausulas contenidas en el aludido contrato de arrendamiento, mdaxime que sus
manifestaciones son dichos de paso que no tienen asidero alguno debido a que mis poderdantes desde el
inicio del contrato de arrendamiento obraron dentro del deber objetivo de cuidado y con diligencia es por
ello que realizaron multiples reparaciones locativas al bien y que muchas de esas reparaciones se
informaron al arrendador quien con apoyo del art.1267 del Cédigo de comercio y ante la urgencia de dichas
reparaciones actud segun su prudencia autorizando las mismas, autorizacién que también fue avalada por
la misma sefiora Luz Adiela Rodriguez Aristizabal, quien ahora no puede negar tales aspectos.

Adicionalmente, la demandante al considerar la existencia de los presuntos incumplimientos al contrato
de arrendamiento, omite, ignora y desconoce™ lo dispuesto en el art.2178 del C4digo civil que establece
“El mandatario puede, por un pacto especial tomar sobre su responsabilidad la solvencia de los deudores y
todas las incertidumbres y embarazos del cobro. Constituyese entonces principal deudor para con el
mandante, y son de su cuenta hasta los casos fortuitos y la fuerza mayor.”, debiendo entonces el extremo
litigante emplear las herramientas y mecanismos juridicos pertinentes para zanjar ese inconveniente para
con quien suscribié el mandato y no trasladarle dicha carga a mis prohijados que nada tienen que ver con
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esa situacion independiente de que hubieran ocupado el local comercial, por consiguiente, solicito sean

desestimadas o negadas las pretensiones subsidiarias contra Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime
Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés Delgado Tarazona.

Aunado a lo que antecede, no puede pasarse por alto que este no es el escenario propicio para solicitar el
cobro de la CLAUSULA PENAL como lo pretende el abogado de la parte actora, ya que para tal efecto
existe otra via judicial para lograr tal fin que en todo caso no es esta demanda ni mucho menos se insiste
con vehemencia no se encuentra legitimada la sefiora Luz Adiela Rodriguez Aristizabal para alegar algin
incumplimiento del contrato de arrendamiento, ni mucho menos solicitar indemnizacién por los
inexistentes perjuicios causados faltando incluso a la verdad.

iii) AUSENCIA DE RESPONSABILIDAD O CULPA

En esta excepcidn se hace imperioso advertir que, el problema juridico que llama la atencién deriva de una
serie de mal entendidos e impases que ha tenido la demandante para con Bienes Racines S.A.S., y mis
representados frente las condiciones en que recibié el inmueble dado en arrendamiento como también el
presunto incumplimiento del contrato de arrendamiento, al respecto se reitera con ahinco que no hay ni
mucho menos existe responsabilidad alguna entre la sefiora Luz Adiela Rodriguez Aristizabal y los sefiores
Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés Delgado Tarazona, pues a
pesar de recibir los réditos o frutos civiles que se acordaron en el contrato de mandato, no implica que
exista fuerza vinculante que genere obligacién para con ella.

Sin embargo, en esta oportunidad se hard hincapié en cuanto a que mis poderdantes siempre han obrado
de buena fe y en cumplimiento del principio de la autonomia de la voluntad privada que se desprende del
contrato de arrendamiento —correspondiente a las obligaciones que les asiste-, para constancia de ello estdn
las pruebas documentales como lo son las fotografias, videos, correos, cartas, etc., que dan fe de forma
palmaria de cdmo inicialmente se recibié el inmueble y cdmo se entregd el mismo por parte de la
arrendataria a la arrendadora -competente para entregarlo y recibirlo en razén al contrato de arrendamiento
de local comercial-, aunado a esa situacidn se encuentra el acta de inventario de entrega donde se colige
de manera nitida —prueba reina- el estado y las condiciones en que se encontraba el inmueble las cuales no
eran perfectas como lo manifestd el extremo activo a lo largo de los hechos de esta demanda donde se
reiteré constantemente esa circunstancia, pues si asf fuera no hubiera lugar a las miltiples reparaciones
locativas que le fueron realizadas a la vivienda en aras del correcto funcionamiento del bien donde se ubicé
la empresa TOMBELELE S.A.S., al ser este un restaurante para nifios, evidencidandose asi la ausencia de
responsabilidad o culpa endilgada a los sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo Delgado
Sierra y Jaime Andrés Delgado Tarazona, al no demostrarse los elementos axioldgicos en materia de la
responsabilidad civil como lo son el hecho generador del dafio, el dafio probado y el nexo causal, lo cual
no se otea por alguna parte.

iv) ERROR IURIS IN IUDICANDO

La parte demandante incurre en este yerro" al considerar que mis mandantes estan llamados a responder
por el presunto incumplimiento que acd alega y por los perjuicios que presuntivamente fueron causados
por los sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés Delgado
Tarazona, aplicando de forma indebida la norma sustancial —contrato de mandato sin representacién- o
interpretando a su amafio que lo consignado en ese vinculo juridico acarrea obligaciones para la
arrendataria y los deudores solidarios, situacion que no puede ser apremiada y por ende castigada al pago
de las costas y agencias en derecho.

v) LA INNOMINADA O GENERICA

Me refiero con ello a cualquier hecho o derecho a favor de los sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles,
Jaime Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés Delgado Tarazona que resultare probado dentro del
proceso, se funden en las disposiciones constitucionales, legales, contractuales y las directrices
jurisprudenciales que constituyen el marco juridico con fundamento en el cual habrad de decidirse en el
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presente litigio, por consiguiente, pido al honorable juez que declare las excepciones que aqui encuentre
probadas.

SOLICITUD DE INDEMNIZACION:

En virtud a los perjuicios ocasionados con la interposicién de esta demanda en la cual se decreté una
medida cautelar —embargo de cuenta- a uno de mis poderdantes, el valor que fue retenido y que configura
depdsito judicial, ruego su Sefioria se levante la misma y que a su vez sean indemnizados mis
representados ante esa cautela independientemente que se haya o no levantado ya que en atencién a las
acreencias que deben asumir mi representados se vieron afectados con la misma la cual se hizo por un
valor considerable.

OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO

En observancia de lo previsto en el articulo 206 del C.G.P., me permito objetar de manera concreta la
cuantia del juramento estimatorio presentado por el extremo activo -el cual resulta totalmente
desproporcionado-, para tal efecto, debe decirse que los rubros pretendidos por la parte actora carecen de
sustento siquiera sumario que asi acredite el monto perseguido, adicionalmente, se reitera que el cobro
de la cldusula penal del contrato de arrendamiento no es por esta via, aun cuando ese vinculo ya terminé
y ademads la propietaria no estd legitimada al respecto, por lo que no es procedente lo aqui procurado
mucho menos se puede reclamar intereses sobre ese concepto cuando asi lo prohibe la norma adjetiva o
sustancial al tratarse de efigies juridicas con fines distintos, aunado a que el extremo litigante no puede
alegar incumplimiento del contrato de arrendamiento al no estar facultado al respecto por lo que los
perjuicios que se cobran en ese sentido no tienen validez.

Ademds, la carga probatoria que recae en los hombros de la parte demandante frente a lo pretendido en
esta via judicial es precaria, pues no todas las pruebas que relaciond en el libelo genitor fueron
acompanadas en el traslado respectivo a mis mandantes, circunstancia que no puede ser omitida en virtud
al debido proceso que trata el art.29 de la Constitucidn Politica.

TOMBELELE 5.A.5
= 113699792
CALLE 15N # 8N-39

PRUEBAS APORTADAS CON LA CONTESTACION DE LA DEMANDA:

Por ser conducentes, Utiles y pertinentes, y con el animo de preservar los principios y garantias
constitucionales, se solicita a su Sefioria decrete las siguientes pruebas™:

e INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito sefior juez, se sirva citar a la demandante, para que rinda INTERROGATORIO DE PARTE, el cual le
formularé en la oportunidad procesal oportuna.

e DECLARACION DE PARTE

En virtud de lo dispuesto en el articulo 165 del Cédigo General del Proceso, vigente <<medios de prueba>>
“Son medios de prueba la declaracion de parte, la confesidn, el juramento, el testimonio de terceros, el
dictamen pericial, la inspeccidn judicial, los documentos, los indicios, los informes y cualesquiera otros medios
que sean Uutiles para la formacion del convencimiento del juez. El juez practicard las pruebas no previstas en
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este cddigo de acuerdo con las disposiciones que regulen medios semejantes o segun su prudente juicio,
preservando los principios y garantias constitucionales” (Negrilla fuera de texto)

Ruego a su sefiorfa se me permita interrogar a los sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo
Delgado Sierra y Jaime Andrés Delgado Tarazona, para obtener de estos demandados la Declaracién de
parte que versara sobre los hechos de esta demanda y su contestacion.

e DOCUMENTALES

1. ANO 2017:

FOTOS

1.1 ESTADO DE LAS PAREDES AL RECIBIR EL INMUEBLE

1.2 ESTADO DE LAS PAREDES Y TECHO SEGUNDO NIVEL AL RECIBIR EL INMUEBLE

1.3 ESTADO DE UNA PARTE DEL TECHO AL MOMENTO DE RECIBIR EL INMUEBLE

1.4 HUMEDAD 1 AL MOMENTO DE RECIBIR EL INMUEBLE

1.5 HUMEDAD 2 AL MOMENTO DE RECIBIR EL INMUEBLE

1.6 HUMEDAD 3 AL MOMENTO DE RECIBIR EL INMUEBLE

1.7 ESTADO DEL TECHO - VISTA EXTERIOR AL MOMENTO DE RECIBIR EL INMUEBLE

1.8 ESTADO DE TECHO - VISTA EXTERIOR CON ADECUACIONES AL MOMENTO DE RECIBIR EL
INMUEBLE

1.9 ESTADO DEL TECHO - VISTA DESDE EL INTERIOR AL MOMENTO DE RECIBIR EL INMUEBLE

1.10 ESTADO DE PARED - ESCALERAS AL MOMENTO DE RECIBIR EL INMUEBLE

1.11 ESTADO DE TECHO - VISTA DESDE EL INTERIOR AL MOMENTO DE RECIBIR EL INMUEBLE

1.12 ESTADO DE UNA PARTE DEL TECHO - DESDE EL EXTERIOR - ADECIACION DE TEJA AL
MOMENTO DE RECIBIR EL INMUEBLE

1.13 ESTADO DE TECHO - VISTA DESDE EL EXTERIOR

1.14 ESTADO DE TECHO - VISTA EXTERIOR AL MOMENTO DE RECIBIR EL INMUEBLE

1.15 ESTADO DE TECHO - VISTA DESDE EL EXTERIOR - ADECUACION DE TEJAS AL MOMENTO DE
RECIBIR EL INMUEBLE

1.16 ESTADO DE TECHO - VISTA DESDE EL EXTERIOR - ADECUACION EN LAS TEJAS AL
MOMENTO DE RECIBIR EL INMUEBLE

1.17 ESTADO DE UNA PARTE DEL TECHO - VISTA DESDE EL EXTERIOR AL MOMENTO DE RECIBIR
EL INMUEBLE

1.18 ESTADO DE LA FUENTE AL MOMENTO DE RECIBIR EL INMUEBLE

1.19 FACHADA DESPUES DE LA REMODELACION

1.20 CONSTANCIA DE PISO EXTERIOR INSTALADO

1.21 FACHADA - CONSTANCIA DE REMODELACION UNICAMENTE CON PINTURA PARA
EXTERIOR

VIDEOS

1.22 VIDEO - GOTERA 1 EN EL TECHO AL MOMENTO DE RECIBIR EL INMUEBLE

1.23 VIDEO - UN DiA DESPUES DE LA ENTREGA DEL INMUEBLE PARA VERIFICACION DE DANOS

1.24 VIDEO - ESTADO DE LUCES AL MOMENTO DE RECIBIR EL INMUEBLE

1.25 VIDEO - DE GOTERA EN EL SEGUNDO NIVEL AL MOMENTO DE RECIBIR EL INMUEBLE

1.26 VIDEO - RETIRO ADECUADO DE GATOS EN EL TECHO DEL INMUEBLE

1.27 VIDEO - ESTADO DE TECHO - GOTERA 3 SEGUNDO NIVEL - AL MOMENTO DE RECIBIR EL
INMUEBLE

1.28 VIDEO - MES DE SEPTIEMBRE - CONSTANCIA DE BANO DEL PRIMER NIVEL PRESENTA
VARIOS DANOS

1.29 VIDEO -ESTADO DE UNA PARTE DEL TECHO - AL MOMENTO DE RECIBIR EL INMUEBLE

1.30 VIDEO - MES DE SEPTIEMBRE - CONSTANCIA DE BANO DANADO AL MOMENTO DE RECIBIR
EL INMUEBLE

1.31 VIDEO - GOTERA 2 EN EL TECHO

1.32 VIDEO - ESTADO DE PARED - ESCALERAS Y TECHO POR HUMEDAD AL MOMENTO DE
RECIBIR EL INMUEBLE

1.33 VIDEO - ESTADO DE PATIO - GOTERA 4 AL MOMENTO DE RECIBIR EL INMUEBLE

1.34 VIDEO - ESTADO DE PISOS AL MOMENTO DE RECIBIR EL INMUEBLE
45 VVIDEA ACECTACIAN INNTEDRNA DAD CATEDAC EVICTERNTEC Al MAORMERNTA DE DECIRID E1
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1.36 VIDEO - ESTADO DEL TECHO - AFECTACION POR GOTERAS Y HUMEDAD AL MOMENTO DE
RECIBIR EL INMUEBLE

PDF
1.37 CARTA DE SOLICITUD DE RETIRO DE LAMPARAS DEL INMUEBLE
1.38 CARTA DE SOLICITUD DE ARREGLO
1.39 ACTA DE REVISION DE SISTEMA DE LUCES, SONIDO Y CAMARAS
2. ANO 2018:
FOTOS
2.1 DANO OCASIONADO POR TRABAJADORES 1
2.2 DANO OCASIONADO POR TRABAJADORES 2
2.3 DANO OCASIONADO POR TRABAJADORES 3
2.4 HUMEDAD INTERIOR MES DE ENERO
2.5 HUMEDAD PARED 1
2.6 HUMEDAD PARED 2
2.7 DESCOLGADO APOYADO SOBRE VIGAS
2.8 AIRE APOYADO SOBRE VIGAS
2.9 GOTERA- DANO GRAVE EN EL SALON PRINCIPAL
2.10 GOTERA - DANO GRAVE EN EL SALON PRINCIPAL 2
2.1 GOTERA - SALON - SEGUNDO SALON
2.12 HUMEDAD EN EL TECHO
2.13 GOTERAS Y DANOS GRAVES EN EL INTERIOR
VIDEOS
2.14 VIDEO - MES DE ABRIL - GOTERA EN ENTRADA PRINCIPAL
2.15 VIDEO - MES DE ABRIL - GOTERA EN RECEPCION
2.16 VIDEO - MES DE ABRIL - GOTERA EN EL SALON DE NINOS
2.17 VIDEO - MES DE ABRIL - GOTERA SALON
2.18 VIDEO - MES DE ABRIL - GOTERA EN SEGUNDO SALON
2.19 - VIDEO - MES DE ABRIL - GOTERA EN TECHO TRASERO
2.20VIDEO - MES DE ABRIL - CRECIMIENTO DE HUMEDAD
2.21 VIDEO - MES DE ABRIL - GOTERA SEGUNDO SALON - PARTE DE ATRAS DEL INMUEBLE
2.22VIDEO - MES DE FEBRERO - GOTERA EN LA ENTRADA
2.23VIDEO - GOTERA PARTE TRASERA
2.24VIDEO - HUMEDAD PARED TRASERA
2.25VIDEO - GOTERA PARTE TRASERA
2.26 VIDEO - GOTERA SEGUNDO SALON
2.27VIDEO - GOTERA - SALON PRINCIPAL 1
2.28VIDEO - GOTERA - SALON PRINCIPAL 2
2.29VIDEO - GOTERA - SALON PRINCIPAL 3
2.30VIDEO - GOTERA - SALON PRINCIPAL 4
2.31 VIDEO - GOTERA - SALON PRINCIPAL 5
2.32VIDEO - GOTERA - SALON PRINCIPAL 6
2.33VIDEO - GOTERA - SALON TRASERO 1
2.34VIDEO - GOTERA - SALON TRASERO 2
2.35VIDEO - ESTADO DE TECHO - VISTA DESDE EL EXTERIOR
2.36VIDEO - DANOS OCASIONADOS POR GOTERAS 1
2.37VIDEO - DANOS OCASIONADOS POR GOTERAS 2
2.38VIDEO - DANOS OCASIONADOS POR GOTERAS 3
2.39VIDEO - GOTERAS - SALON PRINCIPAL
2.40 VIDEO - MES DE JUNIO - TECHO DESDE EL EXTERIOR
2.41 VIDEO - CONSTANCIA DE COMPRA DE TEJAS PARA REPARAR EL TECHO 1
2.42VIDEO - CONSTANCIA DE COMPRA DE TEJAS PARA REPARAR EL TECHO 2
2.43VIDEO - TECHO EN MAL ESTADO
WORD

2.44 CARTA - ARREGLOS CASA GRANADA
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3.1 HUMEDAD PAREDES POR GOTERA - MES DE ENERO

3.2 VIDEO - GOTERAS - MES DE ENERO 1

3.3 VIDEO - GOTERAS - MES DE ENERO 2

3.4 VIDEO - GOTERAS - MES DE ENERO 3

3.5 VIDEO - ZOTA TRASERA DEL INMUEBLE - MES DE ENERO

3.6 VIDEO - NUEVAMENTE SE PRESENTA HUMEDAD - MES DE ENERO
3.7 VIDEO - SE REALIZA LIMPIEZA

ANO 2020

4.1 CONSTANCIA DE ESTADO DE VIDRIOS

4.2 FACHADA ANTES Y DESPUES

4.3 MES DE FEBRERO - ARREGLOS REALIZADOS
4.4 MES DE FEBRERO - ARREGLOS REALIZADOS 2
4.5 MES DE FEBRERO - ARREGLOS REALIZADOS 3
4.6 MES DE FEBRERO - CONSTANCIA DE PARED PINTADA DE SALON DE NINOS
4.7 FACHADA PINTADA NUEVAMENTE

4.8 PISO RESTAURADO

4.9 ESTADO DE FUENTE - MES DE FEBRERO

4.10 HUMEDAD EN PAREDES

4.11 PISO DE CAUCHO

4.12 VIDEO - GOTERA PATIO TRASERO 1

4.13 VIDEO - GOTERA PATIO TRASERO 2

4.14VIDEO - ENTREGA DEL INMUEBLE EN PRESENCIA DE PROPIETARIA

4.15 VIDEO - ESTADO DEL INMUEBLE AL MOMENTO DE LA ENTREGA

4.16 VIDEO - ESTADO DE INMUEBLE AL MOMENTO DE LA ENTREGA - EXTERIOR

4.17 PRIMER RESPUESTA PLAN DE CONTINGENCIA COVID - 19 (1 DE ABRIL 2020)

4.18 PRIMERA CARTA CANNON DE ARRENDAMIENTO 20 MARZO 2020

4.19 SEGUNDA CARTA RESTAURANTE TOMBELELE ABRIL 2020 SOLICITANDO CONGELACION
ARRENDAMIENTO

4.20 SEGUNDA RESPUESTA TOMBELELE PLAN DE CONTINGENCIA COVID - 19 SEGUNDA
PROPUESTA 3 (3 DE ABRIL 2020

4.21 TERCERA CARTA RESTAURANTE TOMBELELE MAYO15 2020 CONTINGECIA COVID

4.22TERCERA RESPUESTA TOMBELELE PLAN DE CONTINGENCIA COVID -19 28 MAYO 2020

4.23CARTA TOMBELELE 28 DE MAYO DE 2020

4.24 QUINTA ENTREGA PROPIEDAD 2020

4.25CARTA ENTREGA CASA GRANADA 17 JUNIO 2020

4.26RESPUESTA ACTA DE ENTREGA CASA GRANADA

4.27 SOLICITUD ARREGLO DE DANOS ENERO 212020

e TESTIMONIALES

ANEXOS

¢ Certificado de existencia y representacion legal de la sociedad TOMBELELE S.A.S., en el cual se refleja la

disolucidn y liquidacién de la misma.

¢ Poder debidamente conferido y aceptado.

e Los relacionados en el acapite de pruebas documentales.

AUTORIZACION DEPENDENCIA JUDICIAL

Designo como DEPENDIENTE JUDICIAL a la sefiora DANIELA MEDINA VALLEJO, identificada con cédula de
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NOTIFICACIONES

Demandante

e Enladireccién que se suministrd en el libelo genitor, es decir en la carrera 83 C No. 14 - 36 de Cali, correo
electrénico: casagranadareal@hotmail.com.

Demandados

e lasociedad demandada BIENES RACINES S.A.S., en la Calle 15 AN No. 9 N - 32 de Cali, correo electrénico
dracines@c21racines.com y gerencia@c21racines.com.

e La sefiora SANDRA NAYIBE NINO GRANOBLES <<arrendataria>>, en la Calle 58 N No. 5 BN - 75 Apto
1004-6 de Cali, correo electrénico: snng@hotmail.com.

e Elsefior JAIME EDUARDO DELGADO SIERRA <<deudor solidario>>, en la Calle 58 N No. 5 BN — 75 Apto
1004-6 de Cali, correos electrénicos: tombelele@gmail.com y jaimedelgado(@aldiarealstate.com.

e El sefior JAIME ANDRES DELGADO TARAZONA, en la siguiente direccion electrdnica:
jdelgado1982@gmail.com

El suscrito

Enla calle 5 oeste No.27-20 B/ Los cristales de Santiago de Cali o en las siguientes direcciones electrénicas:
amarilesdiazdiego@hotmail.com - abogadosamariles@gmail.com

Atentamente,
Diego Fernando Amariles Diaz.

C.C. 1.144.164.031 de Santiago de Cali (V).
Tarjeta Profesional No. 371.766 del C.S.J.



31/5/22, 14:37 Correo: Juzgado 04 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

Contestacion de demanda - Radicacion No.04-2021-0005-00.

AMARILES ABOGADOS <amarilesabogados@hotmail.com>
Mar 31/05/2022 2:35 PM

Para: Juzgado 04 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali <j04cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cordial Saludo,

En calidad de apoderado judicial de los sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime
Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés Delgado Tarazona <<demandados>>, remito

a través del presente correo la respectiva contestacion de la demanda y proposicion
de excepciones, por tanto, ruego el favor de no tener en cuenta la contestacion que
envié el pasado 27 de mayo de 2022 a las 4:26 p.m. al correo institucional del Juzgado
4 Civil del Circuito de Cali, ya que al estar en término para contestar la misma, realice
unas modificaciones a la citada contestacion, por consiguiente, solicito se tenga en
cuenta la contestacidn que ahora presento para los fines pertinentes.

Atentamente,
Diego Fernando Amariles Diaz.

C.C. 1.144.164.031 de Santiago de Cali (V).
Tarjeta Profesional No. 371.766 del C.S.J.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGNjMThjNWQ1LWZiZDUtINGE20S05MmZiLTcwNmEwWNTE4NTRkZgAQAEfWfL20PfpEhlwrFyMrExc%3D  1/1
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RACINES

Cali, Agosto 16 de 2017

Sefior(a)
NINO GRANOBLES SANDRA NAYIBE
Estimado Arrendatario

A continuacién nos permitimos solicitarles de la manera mas atenta tener en cuenta algunas
recomendaciones que nos ayudaran a presentar el buen manejo del inmueble arrendado

por Usted.

v Los servicios publicos que no le correspondan al arrendatario, se solicita enviar el
recibo cancelado al correo soporte21racines.com

v Los descuentos se efectian los 5 primeros dias calendario de cada mes en nuestras
oficinas.

v" Los prediales tanto del inmueble como del garaje y depésito, se deben hacer llegar
via correo electronico oportunamente para efectuar su cancelacion y evitar moras
innecesarias.

v" En cuanto a las citaciones a las asambleas de copropietarios, se debe dar aviso a
para proceder a enviar un delegado y asi evitar sanciones por inasistencia.

v

Para servicio al cliente por favor comunicarse a nuestro PBX 374 7000 EXT 1004
Diana Quijano: soporte@c2iracines.com.

De antemano muchas gracias por su colaboracion y tiempo, cualquier inquietud o dude en
comunicarse con nosotros estamos para servirle. £

Atentamente, i
'
s =
GLADYS GONZALEZ G.
Directora Comercial
CENTURY 21 Racines, cpera como una Franguicia del Sisterna CENTURY 21® en Colombia y es una OFICINA DE PROPIEDAD Y OPERACION

INDEPENDIENTE, per lo tanto y de acuerdo con los téminos del Contrato de Franquicia suscrito, la responsabilidad en el cumplimiento de las
obligaciones derivadas de este Contrato es de responsabilidad Unica y exclusiva de CENTURY21 Racines
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Camara de Comercio de Cali

Camarade CERTIFICADO DE CANCELACION
Comerciode .. 41-
Cali Fecha expedicion: 21/11/2021 12:11:27 pm

Recibo No. 8275434, Valor: $6.200

CODIGO DE VERIFICACION: 0821MNFTPL
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a www.CcCC.Org.co
y digite el respectivo cdéddigo, para que visualice la imagen generada al momento de su
expedicibébn. La verificacidédn se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CERTIFICA
NOMBRE :TOMBELELE S.A.S.
MATRICULA : 994024-16
Nit.:901107125 - 1
CERTIFICA
Por documento privado del 15 de agosto de 2017 de Cali ,inscrito en esta Camara de

Comercio el 17 de agosto de 2017 con el No. 13357 del Libro IX ,se constituydé sociedad
de naturaleza Comercial denominada TOMBELELE S.A.S.

CERTIFICA
Por Acta No. 1 del 08 de junio de 2020 Asamblea De Accionistas ,inscrito en esta

Cémara de Comercio el 13 de julio de 2020 con el No. 8537 del Libro IX ,LA Sociedad FUE
DECLARADA DISUELTA Y EN ESTADO DE LIQUIDACION

CERTIFICA

Por Acta No. 1 del 08 de junio de 2020, de Asamblea De Accionistas, inscrito en esta
Camara de Comercio el 13 de julio de 2020 con el No. 8538 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

LIQUIDADOR PRINCIPAL JAIME EDUARDO DELGADO SIERRA C.C.94399698
CERTIFICA

Por ACTA No. 2 del 23 de septiembre de 2021 Asamblea General De Accionistas

,inscrito en esta Cémara de Comercio el 04 de octubre de 2021 con el No. 17862 del
Libro IX ,LA SOCIEDAD FUE LIQUIDADA.

Pagina: 1 de 2



Camara de Comercio de Cali

PN . ,
) Camara de CERTIFICADO DE CANCELACION
| Fecha expedicion: 21/11/2021 12:11:27 pm
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CERTIFICA

QUE POR LO ANTERIOR FUE CANCELADA SU MATRICULA MERCANTIL NUMERO 994024-16
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Doctor:

Ramiro Elfas Polo Crispino.

Juez Cuarto Civil del Circuito de Santiago de Cali.
jo4cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

Ref. Contestacién de demanda y proposicion de excepciones’.

Proceso: Declarativo <<verbal>>.

Demandante: Luz Adiela Rodriguez Aristizabal.

Demandados: Bienes Racines S.A.S., Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo Delgado Sierra 'y
Jaime Andrés Delgado Tarazona.

Radicacién: 76001-3103-004-2021-00005-00.

En calidad de apoderado judicial de los sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo Delgado
Sierray Jaime Andrés Delgado Tarazona® <<demandados>>, informo que la parte demandante el 28 de abril
de 2022 remitid a las direcciones electrdnicas de cada uno de mis poderdantes la notificacién personal de
esta demanda en los términos que trata el art.8 del Decreto 806 de 20203, por tanto, al encontrarme en el
momento oportuno para el ejercicio de contradiccién procedo a contestar la misma previo conteo de los
términos procesales.

e Computo de términos <<20 dias hdbiles que comienzan a contarse en la forma prevista por el art.8 del
Decreto 806 de 2020>>: Como se indicd en el parrafo anterior el mandatario judicial de la parte
demandante, el 28 de abril de 2022 remitid a las direcciones electrdnicas de cada uno de mis poderdantes
la notificacién de esta demanda, por consiguiente, el término comenzd a correr de la siguiente manera: 29
de abril, 2 <<dos dias hdbiles siguientes al envio del mensaje>>, 3, 4, 5, 6, 9, 10, 11, 12, 13, 16, 17, 18, 19, 20, 23,
24, 25, 26, 27 y 31 de mayo de 2022 <<20 dias hdbiles>>.

=

A continuacidn, contestaré la demanda en el mismo orden propuesto por el extremo litigante:

PRONUNCIAMIENTO FRENTE A CADA HECHO
(Numeral 2° del art.96 del C.G.P.)

PRIMERO: Lo manifestado en este hecho NO LES CONSTA a los sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles,
Jaime Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés Delgado Tarazona, por cuanto, lo ahi consignado se trata
de la etapa pre-contractual que se gesté Unicamente entre la demandante y la sociedad Bienes Racines
S.A.S., concerniente a la celebracién de un negocio juridico -mandato- del cual son ajenos mis poderdantes
como quiera que lo ahi pactado atafie solamente a quienes intervienen en esa fuente de obligaciones -
art.1494 del Cédigo Civil-, es decir a las partes que se adhieren o vinculan al mismo, adicionalmente, si bien
se acreditd la existencia del mandato en comento, lo cierto es que no existe prueba que acredite lo
depositado en este hecho incumpliendo asi el extremo activo con lo previsto en el art.167 del C.G.P.

SEGUNDO: NO LES CONSTA a mis mandantes debido a que lo aqui expresado involucra exclusivamente a
la demandante con la empresa demandadarespecto a la posible celebracién de algin contrato entre estos,
desconociéndose si existe algln seguro o no que respalde o garantice ese vinculo contractual, el cual en

TArt.96 de la Ley 1564 de 2012.

2 Manifestacién que se cimienta en el respectivo derecho de postulacién y/o poder.

3 “...La notificacion personal se entenderd realizada una vez transcurridos dos dias hdbiles siguientes al envio del mensaje y los
términos empezardn a correr a partir del dia siguiente al de la notificacion...” (negrilla fuera del texto original).

Direccion fisica: Calle 5 Oeste # 27-20, B/ Los cristales - Santiago de Cali (V).
Direccién electrénica: amarilesabogados@hotmail.com
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AMARILES
ABOGADOS
caso de existirlo debera la sefiora Luz Adiela Rodriguez Aristizabal, desplegar las actuaciones

correspondientes en aras de lograr tal fin.

TERCERO: NO ES CIERTO en cuanto a que ahi se advierte que “... la casa estaba como nueva...”, argumento
que se cae de su propio peso debido a que dicha manifestacién en primer lugar no cuenta con acervo
probatorio que asi lo acredite* constituyéndose en un dicho de paso, ademéds, desde ya advierto que mis
poderdantes <<arrendatarios>> se vieron en la obligacion de realizar distintas reparaciones urgentes para
solucionar las multiples fallas que presentaba el inmueble —a fin de tener su negocio comercial TOMBELELE
S.A.S. en correcto estado para sus clientes- para tal efecto se anexan como contrargumento de lo aquf
consignado las pruebas documentales <<fotografias y videos que demuestran y dan fe de ello>>.

En segundo lugar, nétese su sefioria que apenas iniciando el contrato de arrendamiento que suscribieron
mis poderdantes, el 26 de agosto de 2017, se remitié carta al arrendador —con quien existe una obligacién
al respecto-informdndole las diversas fallas que presentaba el inmueble dado en arriendo, por
consiguiente, para nada es cierto que el bien se hallaba en perfectas condiciones como lo exhibe el
extremo activo, incluso la misma propietaria se enteré oportunamente de esos problemas locativos —al
ser informada por la empresa arrendadora- y acepté esas reparaciones.

CUARTO: NO LES CONSTA a mis prohijados las condiciones, términos y cldusulas que se pactarian en el
negocio juridico que en este hecho se expone —contrato de mandato- desconociéndose el acuerdo en que
llegaron al respecto la sefiora Luz Adiela Rodriguez Aristizabal y la empresa Bienes Racines S.A.S.

CONTRATO DE MANDATO

Sin representacion del mandante, con el propésito de hacer
postura y rematar un inmueble en juicio civil. Carga de la
prueba: conforme a los articulos 2177 del Codigo Civil y 1262
del Codigo de Comercio, para hablar del mandato oculto se
debe acreditar el acuerdo entre los comitentes y los
mandatarios, los alcances de las voluntades, el tipo de
encargo conferido y las instrucciones impartidas.

$C3890-2021

Nubia Cristina Salas Salas
Relatora Sala de Casacién Civil

QUINTO: NO LES CONSTA a los sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo Delgado Sierra y
Jaime Andrés Delgado Tarazona que la demandante le entregara a la sociedad comercial aqui demandada
dos (2) inmuebles distintos al ubicado en la calle 15N No. 8N-39 de este municipio, siendo este tltimo el
bien objeto del contrato de arrendamiento censurado.

SEXTO: Es cierto que entre la sefiora Luz Adiela Rodriguez Aristizabal <<comitente o mandante>>y la
empresa Bienes Racines S.A.S. <<mandataria>>, celebraron y se obligaron reciprocamente al suscribir un
contrato de mandato® para la administracidon del inmueble ubicado en la calle 15N No. 8N-39 de este
municipio, tal como se observa de las pruebas aportadas por el extremo activo.

4 Manifestacién que se realiza al desconocerse prueba alguna de la parte actora mediante la cual se hubiera dejado constancia del
estado del bien, ya que no se adjunté algun inventario de entrega del mismo a Bienes Racines S.A.S. <<mandataria>>, para asi
considerar el estado en perfectas condiciones como lo pretende el extremo activo.

5 Art.2142 y siguientes del Cdigo Civil, en armonia del art.1626 y siguientes del Cédigo de comercio.

Direccion fisica: Calle 5 Oeste # 27-20, B/ Los cristales - Santiago de Cali (V).

Direccién electrénica: amarilesabogados@hotmail.com
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En ese contexto, no puede pasarse por alto que en este hecho se manifestd contundentemente que “[d]l
tratarse de un mandato sin representacion es indiscutible que si la inmobiliaria por tener la administracién
delinmueble, silo lograba arrendar, entre la PROPIETARIA y los arrendatarios no habria relacién contractual,
por lo que, para efectos de exigir una eventual restitucién de inmueble arrendado por incumplimiento
contractual, la unica legitimada era la inmobiliaria.

Igualmente, que era obligacion de la inmobiliaria cumplir con las obligaciones adquiridas en el contrato con
la mandante” (Parte en negrilla y subrayado fuera de texto).

! I o i e @'11\_]0’2_

RACINES
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Asi entonces, queda demostrado que mis poderdantes no tienen obligacién y/o prestacién alguna para
con la propietaria del inmueble quien le confié dicho bien para la administracién del mismo a la empresa
Bienes Racines S.A.S. <<Century 21>>, sociedad con quien los sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles
(arrendataria), Jaime Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés Delgado Tarazona (deudores solidarios)
celebraron un contrato de arrendamiento de local comercial, de ahi que, es mas que evidente que el
mandato aqui cuestionado genera obligaciones reciprocas o bilaterales tan sélo por quienes ahi figuran
como partes en ese vinculo contractual, por ende, no es admisible a todas luces trasladar alguna
responsabilidad o culpa a mis clientes quienes por cierto han obrado en el marco de la buena fe con el
deber objetivo de cuidado y diligencia, de ahi que cualquier culpa, responsabilidad, incumplimiento o dafio
alegado deberd encausarse o dirigirse contra la sociedad mandataria.

Ahora bien, en ese escenario debe decirse que entre Bienes Racines S.A.S. <<darrendadora>> y mis
poderdantes <<arrendataria y deudores solidarios>>, en ningun momento existié inconveniente, impases,
malos entendidos o problemas que generaran malestar e incumplimiento en la relacidn contractual que
suscribieron —contrato de arrendamiento-, todo lo contrario, ambas partes actuaron armdénicamente segun
se desprende de las misivas y cruces de correos electrdnicos que se remitian para atender cualquier
situacion relativa al inmueble objeto del citado contrato e inclusive se aceptd que a la arrendataria le
fueron descontados ciertos valores de los cdnones de arrendamiento por concepto de reparaciones
locativas a la vivienda en que se vio obligada a ejecutar para la prestacién y funcionamiento adecuado de
su establecimiento de comercio que ahi operd como lo era TOMBELELE S.A.S al ser un lugar de recreacién
infantil reconocido como el “CASTILLO DE LA DIRVERSION”.

En ese orden, no estd demas recalcar que TOMBELELE S.A.S., identificada con NIT. 901107125-1, se trataba
de un lugar de recreacién para nifios y restaurante, siendo con ocasién a la pandemia por COVID-19,
perjudicado con las medidas adoptadas por el Gobierno Nacional para la proteccién de los mismos, factor
que impidid la concurrencia de clientes al local comercial y lo que derivd en la disolucidn y liquidacién de
esa sociedad comercial.

SEPTIMO: NO LES CONSTA a los sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo Delgado Sierra'y
Jaime Andrés Delgado Tarazona al desconocer si existian otros interesados con el animo de tomar en
arriendo el aludido bien.

OCTAVO: NO LES CONSTA a mis poderdantes lo aqui manifestado al desconocerse la finalidad y el motivo
por el cual la demandante no deseaba saber quiénes serian los arrendatarios y que a su vez estos supieran
que ella era la propietaria del bien objeto del contrato de arrendamiento de local comercial, pues en gracia
de discusion tal situacién nada tiene que ver o interesa a la demanda la cual surge ante los inconvenientes
que afloran del mandato que celebrd con la empresa demandada y que no puede trasladarse alguna

Direccion fisica: Calle 5 Oeste # 27-20, B/ Los cristales - Santiago de Cali (V).
Direccién electrénica: amarilesabogados@hotmail.com
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responsabilidad al contrato de arrendamiento que celebraron los sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles,
Jaime Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés Delgado Tarazona, al ser la actora ajena a dicho vinculo
contractual.

NOVENO: Es parcialmente cierto en cuanto a que en el contrato de arrendamiento® quedé claramente
consignado que Sandra Nayibe Nifio Granobles, era la arrendataria y los sefiores Jaime Eduardo Delgado
Sierra y Jaime Andrés Delgado Tarazona serian los deudores solidarios.

(}munz

RACINES

CONTRATO DE TO DE LOCAL A

ARRENDADOR: BIENES RACINES S.A.6.
NIT. 500.818.418-1
’:AYRICLM ARRENDADOR N. 020-16

DAV‘B RACINES 'RANCO
No. 1.144.034.880 expedida en Cali

ARRENDATARIO: SANDRA NAYIBE NINO GRANOSLES
C C. No 66 900 236 expecica er Cat

DEUDORES SOLIDARIOS:
JAIME EDUARDO DELGADO SIERRA
C C. No B84 399.698 expedia en
JAIME ANDRES DELGADO YARAZON
C C. No 94.061.622 expechda an Cal

Sin embargo, debe dejarse en claro que mis mandantes al conocer a la propietaria del inmueble dado en
arrendamiento llegaron con ella a un acuerdo verbal frente a la tenencia de los elementos, equipos e
insumos que en este hecho se mencionan —los cuales se encontraban en el interior de la vivienda y eran
propiedad de ella-, quien ahora no puede desconocer ni controvertir mediante esta demanda lo que se
pactd al respecto, lo cual en gracia de discusién se encuentra respaldado en el acta de inventario’ de
entrega y demds pruebas documentales donde se acredita sin incurrir en elucubracién alguna las
condiciones y el estado de los mismos, tanto es asi que para utilizarlos se hizo necesario repararlos,
maxime que el acuerdo de voluntades que existié nace de la suplica que hizo la sefiora Luz Adiela
Rodriguez Aristizabal a mis representados, quien pidié colaboracién con dichos objetos y ante esa
situacion los sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés
Delgado Tarazona aceptaron ello.

Ahora bien, para mayor ilustracién de lo antes expuesto debe decirse que lo correspondiente a las
maquinas de luces, el cielo estrellado y las cdmaras de videos se acordd que estos quedarian a nombre de
mis poderdantes siempre y cuando asumieran un monto mas elevado por concepto del canon
arrendamiento segun sugirid la arrendadora, el cual inicialmente era de 6.500.000 y en ultimas quedd en
7.000.000, cancelando de esa manera tales elementos, lo que no representd inconveniente alguno y por
ende se convalidd y aceptd, por tanto, no habia lugar a devolucién alguna de dichos objetos —lo que de
igual manera acontecié-, circunstancia que desde ya se advierte serd confrontada en el respectivo
interrogatorio tanto a la demandante como al representante legal o quien haga sus veces de Bienes
Racines S.A.S., al no existir prueba documental donde se de fe de este escenario, maxime que al ser esos
equipos de la sefiora Luz Adiela Rodriguez Aristizabal, era 16gico que el acuerdo -venta de equipos-se
celebraria inicamente con ella sin que tal aspecto tenga injerencia alguna en el contrato de arrendamiento
que mis representados suscribieron.

DECIMO: Es parcialmente cierto al ser una trascripcién de lo establecido en el mencionado contrato de
arrendamiento, no obstante, se hard hincapié en los siguientes argumentos a fin de que su Sefioria tenga
alcance REAL y JUSTO de los sucesos que trascurrieron en vigencia del aludido contrato de arrendamiento,
ya que lo consignado en el libelo genitor va en contravia de la verdad y del principio de la buena fe.

e Sea lo primero advertir que, las cldusulas que citd la parte demandante no pueden ser observadas de
forma individual o independiente como lo hace el extremo activo frente a lo pactado en el citado contrato
de arrendamiento, el cual se reitera Unicamente obliga a quienes suscriben el mismo -arrendador,
arrendataria y deudores solidarios-, en virtud de que estos son parte del citado negocio juridico el cual debe
ser visto en un sélo sentido respecto el efecto de las obligaciones que emanan de ese vinculo contractual
tal como lo establece el art.1602 del Cédigo Civil -los contratos son ley para las partes-.

© Ver contrato de arrendamiento de local comercial suscrito el 8 de agosto de 2017 entre la empresa Bienes Racines S.A.S.
<<arrendador>>, Sandra Nayibe Nifio Granobles <<arrendataria>>y los sefiores Jaime Eduardo Delgado Sierray Jaime Andrés Delgado
Tarazona <<deudores solidarios>>.

7Ver prueba correspondiente al inventario de entrega de inmueble que hace el arrendador a la arrendataria.
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e Ensegunda medida, debe decirse que en la cldusula décima tercera del contrato de arrendamiento en
comento, se indicé que el inmueble se recibié en buen estado de servicio, circunstancia que fue

convalidada tal como ahi quedd plasmado, ya que el bien se encontraba en regulares condiciones de
servicio, no obstante, debe dejarse de forma CLARA que de la primera revisién que se hizo al mencionado
bien no fueron detectadas las inconsistencias que sufria la vivienda -lo cual es I6gico-, pese a ello, cabe
advertir que los problemas aqui suscitados surgen cuando ya se ocupa y frecuenta el mismo, detectandose
multiples fallas —filtraciones de agua, mal estado de los bafnos, humedades, puertas dafiadas, etc- lo que
conllevd a mis poderdantes a realizar las diferentes reparaciones locativas pertinentes en aras de que su
negocio comercial no se viera afectado.

e Enesatdnica, es necesario precisar que mis poderdantes en cumplimiento de la misma cldusula décima
cuarta del contrato de arrendamiento, realizaron las reparaciones locativas bajo la autorizacidn, el
consentimiento (numeral 2° del art.1502 C.C.) y aquiescencia del arrendador -al enterarse de los danos que
existian-, quien de hecho aceptd descontar el valor de algunos cdnones de arrendamiento por los gastos
que efectuaron mis mandantes con el dnimo de solucionar tantas fallas que presentaba el inmueble y que
se requerfan de una u otra manera para garantizar el buen servicio de su negocio comercial, aspecto que
se encuentra respaldado en el cruce de correos electrénicos con la empresa Bienes Racines S.A.S,,
situacién que también se confrontard en el interrogatorio de parte que se le realizard a esa sociedad
comercial.

Es mds, desde el inicio del contrato de arrendamiento se presentaron diversas situaciones las cuales se
describen a continuacién:

a) Al siguiente dia de recibido el inmueble se envié un documento a la empresa arrendadora —primera
carta de solicitud de arreglos- a fin de que realizara los arreglos por los dafios observados -cumpliendo asf
con lo establecido en el contrato y por la ley-.

En esa carta se envid un reporte de los dafios de los cuales sélo tres (3) fueron solucionados en su totalidad
y uno (1) parcial de los diecisiete (17) dafnos reportados.

No. Dafo Arreglos Century
1 Colocar Tapas Eléctricas en cocina y varios Si
2 Arreglar Techo y gotera en cocina No
3 Arreglar Griferia agua de lavaplatos cocina No
4 Cambiar Vidrio Puerta Principal Si
5 Cambiar Vidrios Bafio de Hombre No
6 Arreglar fuga de dos lavamanos No
7 Arreglar techo segundo piso goteras y canales Si
8 Arreglar o quitar ventiladores No
9 Cambiar bombas de bafios (4) Sélo uno
10 Cambiar chapas y entregar llaves de varias puestas No
1 Estucar paredes de cuartos No
12 Arreglar humedades varias (cimientos y techos) No
13 Arreglar techo del salén No
14 Arreglar timbre No
15 Revisar Bafles de Sonido No
16 Arreglar base de columna entrada principal No
17 Arreglar fuente de agua con la luz del salén principal No

b) Por otro lado, cabe advertir que al iniciar la negociacién del contrato de arrendamiento —etapa pre-
contractual- se acordd realizar un incremento del canon de arrendamiento de 6.500.000 a 7.000.000, para
asi entregar a mis mandantes un sistema luces y cdmaras, el cual al traer el técnico que la misma
demandante recomendd, este informd el mal estado de los mismos, ya que no se encontraban
funcionando como lo manifiesta el extremo litigante -hecho noveno-, lo cual conllevé a que mis
representados incurrieran en unos gastos que se suponia estarfan cubiertos con el incremento del canon
de arrendamiento, por lo cual se solicitd restablecer con el aludido contrato el valor inicial a lo cual nunca
se recibid respuesta (ver archivo 2017 - Acta de revisidn sistema de luces y cdmaras).
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c) Posteriormente teniendo en cuenta que la casa no cumplia las caracteristicas dichas por la propietaria
en esta demanda, se solicitd al arrendador —competente para atender esta solicitud- volver al canon de
arrendamiento de 6.500.00, y hasta que no se aclarara la situacién inicialmente acordada no se devolverian
las lamparas a lo cual la propietaria se negd, y fue la inmobiliaria Century 21 quien intervino, siendo ellos
quienes asumieron el pago de la cantidad invertida en la adecuacién de luces y cdmaras para asf entregar
las ldamparas (ver archivo carta lamparas).

d) Deigual forma, desde el inicio del mencionado contrato de arrendamiento a la empresa arrendadora
se le comentd cual era el objetivo del negocio y las modificaciones que se iban a realizar al inmueble dado
en arrendamiento, siendo mis mandantes lo suficientemente claros en este aspecto, para evitar futuros
inconvenientes —como el que ahora llama la atencién y que proviene de la propietaria del bien-, a la cual
Bienes Racines S.A.S., no colocd objecién ni prohibicién expresa alguna, ademds las modificaciones
realizadas fueron de pintura, sin afectar estructura de la casa como se ve en foto, las goteras no tiene nada

de relacidn con la pintura, que en todo caso de dejé en mejores condiciones al que se recibid.

e Para el aflo 2018 continuaron los inconvenientes o fallas que presentaba el inmueble, como lo eran las
goteras que existian en la casa (ver carpeta de 2018 donde estan los videos), para tal efecto en el mes de
marzo de 2018, se envid un video informando detalladamente el mal estado del techo, por lo que el 4 de
abril de esa anualidad realizaron una visita la inmobiliaria junto con la propietaria donde se le advirtid el
peligro de las cenefas de yeso ante la posible inminente caida al encontrarse sueltas, pero la propietaria
se fue reticente al respecto y al dfa siguiente debido a otro aguacero se desprendié la cenefa causando
darios (Ver video goteras con dafio grave del 2018).

e La propietaria al ver las goteras y ver la ubicacién de los aires acondicionados respondié que no iba a
realizar esos arreglos porque estos eran causados por las condensadores de los aires, por lo cual visité el
inmueble en cuatro (4) ocasiones diferentes llevando inicialmente un maestro de obra y terminando con
un arquitecto, ya que queria que le contestaran que el dafio era provocado por los aires, pero en ninguno
de los casos logré determinar que en efecto ello fuera asi, ya que todos le explicaron —sus trabajadores-
que los aires no tenfan nada que ver con las goteras tal como se puede apreciar en las imagenes adjuntas,
donde se evidencia que el aire acondicionado descansa sobre una viga no sobre el techo, ademas se reitera
con ahinco la demandante no tiene pruebas que demuestre el supuesto de hecho aquf alegado.

f =

Como no fue posible dar solucién a los problemas de goteras fue necesario realizar arreglos urgentes por
cuenta de mis poderdantes debido al estado de los dafios, pero sdlo fue posible arreglar una parte de las
goteras ya que el dafio era mayor —al presentarse en varias zonas de la vivienda-, dando solucién a las
goteras mas criticas, ademas, existia una situacién grave de humedad causada por el inmueble vecino a la
que NUNCA se dio solucidn, siendo necesario realizar trabajos de pintura para poder mantener una buena
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apariencia de esa pared (Ver videos en carpetas de 2018 videos de goteras, compra de tejas y estado del
techo).

%

Cruce de correos:

Tombelele Tombelele <tombelele@amail.com= jue, 5abr 2018,00:12 ¥y
para Dalfaris «

Cordial saludo,

Los dafios han sido reportados desde ya hace largo tiempo, pero no han sido tenido en cuenta por ustedes y las goteras se evidencian desde la entrega del
inmueble y en los videos tomados desde el 1 dia que recibimos el inmueble, Io cual esta bien documentado en el inventario y en los videos realizados, los dafios se
incrementaron con el tiempo. al punto que no podemos funcionar para el fin que se nos fue arrendado, por lo cual se solicita realizar los arreglos de forma inmediata
para poder operar el restaurante ya que como ustedes lo evidenciaron es imposible abrir al publico, lo cual nos lleva a perjuicios grandes, en caso de no ser
solucionado en esta semana procederemos al arreglo y se enviaran las facturas correspondientes a este arreglo ya que no podemos perjudicamos por mas tiempo.

El dia de hoy no asistieron a la cita programada a las 3 pm y no nos avisaron que la cancelaron, lo cual no me parece bien. Por lo cual les solicito se nos preste la
atencidn debida y nos valoren como clientes y arrendatarios

Cordialmente,

SANDRANINO
JAIME DELGADO
Respuesta al correo del 5 de abril de 2018
RESPUESTA NOTIFICACION DE GOTERAS importantes documentos x X &= &2
@ Dalfaris Gallo <contratos@c21racines.com> 4abr2018,18:50 Yf 4=
para mi, snng =

Estimada Arrendataria,

nterno con el fin de

Debo informarle que estamos tramitando su solicitud con la urgencia debida. adicional debemos indicar que para cada solicitud hay un termin:
dar una respuesta rapida y congruente a las solicitudes. Es necesario indicar que cualquier intervencién por parte de ustedes como arrendatarios, a las goteras o
techo lo hacen bajo su responsabilidad y esto podria llegar ha agravar la situacién

Asi las cosas el drea de reparaciones, se encuentra a la espera del informe del contratista para valorar y poder proceder segun las indicaciones de la propietaria con
el fin de realizar a hacer las adecuaciones y reparaciones que se estimen necesarias, se requiere que los techos no estén mojados ya que en caso contrario el dafio

podria ser mayor.

Cualquier inquietud con gusto le sera tendida
Atentamente

NAIFARIS GALI O

Correo enviado el 17 de mayo 2018, aun en espera de respuesta

‘%i Tombelele Tombelele <tombelele@gmail.com= jue, 17 may 2018, 1318
& para Dalfaris, snng ~

Cordial saludo
Esperamos hasta el sdbado no pedemos alargar més esta situacion.
Cordialmente

Sandra Nifio
Arrendataria

Respuesta correo del 17 de mayo 2018

COT'ZACION REC|B|DA importantes documentos x : E
Dalfaris Gallo <contratos@c21racines.com= jue, 17 may 2018,12:55 Yy =

para mi, snng =

Cordial saludo,

Informamos que ya hemos recibido la cotizacidn que se hizo el dia 11 de mayo, en Casa Granada, estamos esperando la respuesta de la propietaria para asi
proceder.

Cualquier inquietud con gusto les sera atendida.
Correo 22 de mayo 2018, aun sin lograr que realicen arreglos de goteras

. Tombelele Tombelele <tombelele@gmail.com= mar, 22 may 2018, 15:28 T -
v para Dalfaris

Cordial saludo

El dia sabado 19 de mayo sostuvimes conversacién con el Sr. Santiago Racines, quien nos confirmo que en el momento no cuenta con el personal idéneo para
realizar los arreglos de las goteras.techos y demas dafios provocados por las mismas, ya que las personas que fueron a ver los problemas de techo por parte de
ustedes no cuentan con €l tiempo para iniciar este trabajo. por lo cual nosotros realizaremos los amreglos pertinentes para solucionar estes problemas que nos
aquejan desde hace mas de 3 meses, ya que hemos esperado lo suficiente para que ustedes lo arreglen y no les ha sido posible. una vez realizados les enviaremos
las cuentas de cobro respectivas y se descontara del canon de arrendamiento como ya lo habiamos conversado.

Cordialmente,

Sandra Mifio
Arrendataria
TOMBELELE S A S
CEL. 3113699792
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Respuesta al correo del 22 de mayo 2018

para mi, snng ~

@ Dalfaris Gallo <contratos@c21racines.com= 22 may 2018, 11:52 kg -
Cordial saludo

MNos permitimos solicitar cotizacion bien detallada de lo que harian las personas que ustedes contratarian para el arreglo de la goteras, cabe resaltar que ya uno de
nuestros contratistas hize una por $1.800.000 cogiendo las goteras y dando 9 meses de garantia.

Quedamos atentos a cualguier inquistud

Atentamente,

e) Para el mes de enero de 2019 reaparece nuevamente la humedad de la pared de la parte trasera de la
casa como se puede observar o apreciar en el video correspondiente de esa fecha (se anexa prueba)
debido a esto se le informd a la empresa arrendadora el 21 de enero de 2019 tal situacién a lo cual la
inmobiliaria respondid el 4 de febrero de esa anualidad lo siguiente:

Ellun., 4 de feb. de 2019 a la(s) 10:34, Dalfaris Gallo (contratos@c21racines com) escribid:
Buen dia Sra. Sandra

Solicitamos por faver y nos envien soportes de los pagos realizados el cual se descontaron del canon, por el soporte gque enviaren de la transaccidn se
descontaren mas del 30%.

Cualquier inquietud con gusto le sera atendida

Cordialmente

Buenas tardes,
Ese dafio esta reportado desde de hace mas de12 meses y no lo han arreglado por lo tanto se realizara y se enviara a ustedes para el descuento.
Tenemos por Ley autorizacion de descontar hasta el 30% del Canon en arreglos indispensables y no solucionados por ustedes en 30 dias y ya pasaron mas de

365 dias

Por lo tanto se realizara y se descontara

Cordialmente,

f) En enero de 2020 se envié nuevamente una carta a la inmobiliaria arrendadora para el arreglo de las
goteras que hasta la fecha no se habfan solucionado en su totalidad (Ver carta solicitud de arreglo enero
21de 2020).

g) En marzo de 2020 inicid la contingencia y aislamiento obligatorio por COVID-19, desde ese momento
mis poderdantes iniciaron conversaciones telefdnicas con la empresa arrendadora, a quien se le remitié
una carta en la cual solicitaron la suspensidn del canon de arredramiento hasta el momento de poder
volver a ejecutar nuevamente las actividades de recreacién infantil propias de su establecimiento
TOMBELELE S.A.S. (ver 1er carta canon de arrendamiento de 2020 y ver 2da Carta del mes de abril 2020),
quienes informaron a la propietaria de dichas misivas, ante lo cual la actora respondié que:

1. Para el mes de abril del 2020, que el inquilino cancele el 60% del valor total del canon.

2. Para Mayo y junio del 2020 que se cancele el 40% del valor total del canon.

3. Que los saldos de los cdnones de los meses anteriores sean divididos equitativamente y cancelados entro
los meses de Julio a diciembre

4. En estas cuotas de Julio a diciembre les condono o exonero de intereses de mora.

Ver carta 1er respuesta plan de contingencia Covid-19 1 de abril 2020.

h) El dia 2 de abril de 2020, se envié una nueva carta al arrendador —competente para dirimir dicha
situacién- en la cual se manifesté que para el mes de marzo de esa anualidad en su mayoria el
establecimiento de comercio estuvo cerrado y aun asi mis poderdantes cancelaron la totalidad del canon
de arrendamiento —encontrdndose al dia con sus obligaciones-, de esa manera se le expuso que no se estaba
de acuerdo con la propuesta que efectud la propietaria, ante lo cual Bienes Racines S.A.S., contestd tal
cual lo siguiente: “Es importante tener en cuenta que la cuarentena va segtin mandato del gobierno hasta el
13 de abril de 2020, lo demds son supuestos, sin embargo, estamos ofreciendo como ayuda personal al
inquilino mds de dos meses y medio para sub-sanar cualquier situacién venidera. ... Estos acuerdos deben
tener fecha de inicio y cierre, no podemos pretender anular acuerdos e iniciar otros, no tendria seriedad ni
presentacion, es un otro si, que debe quedar anexo al contrato y darle asi la formalidad que se busca al
llegar a un acuerdo, de lo contrario seria malograr nuestro tiempo invertido en buscar puntos para solucién.
Asi las cosas, estamos respondiendo positivamente a las solicitudes extras que presenté el inquilino dando
viabilidad a la empresa Tombelele para continuar prestando sus servicios a la comunidad calena.

...En caso de estar de acuerdo con la propuesta de condonar los meses de abril y mayo mds el 50% de Junio y
el otro 50% cancelarlo de manera diferida entre los meses de Julio a octubre de 2020, por favor hacernos llegar
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por escrito su aceptacion y de esta manera hacerles llegar el otro si que regird el acuerdo aqui planteado.”
(Negrillas impuestas por el suscrito).

En este escenario, es indispensable para garantizar justicia en este pleito avizorar que el acuerdo antes
descrito se aceptaria y realizaria siempre y cuando continuara la medida de suspensiéon de los
establecimientos de comercio -medida adoptada por el Gobierno Nacional- y que en caso de ser asi se
llegarian a nuevos acuerdos con la arrendadora (ver carta 2da Respuesta Tombelele plan de contingencia).

i) Ahora bien, en el mes de mayo el Gobierno Nacional continué con las restricciones para todos y en
especial para los nifios, por tanto, mis poderdantes enviaron una nueva carta el 15 de mayo de 2020,
solicitando pagar la suma de 1.000.000 mensuales mas los servicios publicos hasta que se obtuviera el
permiso de abrir el establecimiento de comercio —demostrando asf intencién de continuar con el contrato y
observdndose el cumplimiento de las obligaciones propias de la arrendataria aun cuando no se tenian
ingresos-, pero lastimosamente por conversaciones telefénicas y Chats la arrendadora informé que la
propietaria no aceptaba nuevos acuerdos, por tal razén y en especial con fundamento en el Decreto
Legislativo No.797 del 4 de junio de 2020 (Por el cuadl se adoptan medidas transitorias en materia de
arrendamiento de locales comerciales, en el marco del Estado de Emergencia, Econdmica, Social y Ecoldgica
de que trata el Decreto 637 del 6 de mayo de 2020), mis poderdantes le informaron a Bienes Racines S.A.S.,
que realizarfan entrega del inmueble el dia 15 de junio y por ende la terminacidn unilateral de ese vinculo
contractual (ver literal (H) del contrato de arrendamiento) (Ver cuarta carta Tombelele de fecha 28 de mayo
de 2020).

Es menester advertir que la solicitud de terminacién unilateral obedecia a que primeramente al estado
econdmico por el cual atravesaba TOMBELELE S.A.S., al ser un parque de recreacién infantil donde
también existe servicio de restaurante —ver objeto social de la empresa-, encontrandose de esa manera
dentro del 3mbito de aplicacién y en vigencia de los arts.2 y 3 del Decreto 797 de 2020 << servicios de comida
y Eventos de cardcter publico o privado que implicaban aglomeracidn de personas>>.

j) El17dejunio de 2020, se realizé la entrega del inmueble a la arrendadora como era lo correcto, para tal
efecto, vale destacar en primera instancia acudié una funcionaria de la inmobiliaria y posteriormente
ingresd a la propiedad otro funcionario con la propietaria, sin que se realizara el debido protocolo de
entrega, es asi como se realizé un video de constancia de entrega de la propiedad (Ver video 2020 junio 16
entrega de la casa con la propietaria).

Asi entonces, queda ampliamente ilustrado y demostrado que lo depositado en este hecho y en los
siguientes no son ciertos y por tanto no pueden ser tenidos en cuenta como verdaderos al carecer de
sustento que asi lo acredite, obrando la actora de forma injusta con la interposicidn de esta demanda.

DECIMO PRIMERO: NO ES CIERTO que el inmueble objeto de arrendamiento se hubiera recibido de manera
satisfactoria tal como lo hace ver el apoderado judicial del extremo activo, pues dicha manifestacion se
cae de su propio peso en virtud de que lo consignado en el acta de inventario de entrega —documento
integral al contrato- se deja consignado de forma clara el estado del bien y todo lo que se desprende del
mismo, circunstancia que no sdlo esta apoyada en el mencionado inventario sino también en las pruebas
documentales que se anexan a esta contestacidn —fotografias y videos- que permiten con amplia claridad
y facilidad determinar que lo aqui expresado por la parte demandante carece de verdad y por tanto incurre
en mala fe en los términos del art.79 del C.G.P.

Adicionalmente, NO LES CONSTA a mis poderdantes que el inventario de entrega se hubiese puesto en
conocimiento a la demandante tan sélo a finales del afio 2018, pues como ya se ha dicho la obligacién de
la arrendataria Unicamente era con la empresa arrendadora, por ende, la remision del referido documento
no demuestra algin incumplimiento por parte de mis prohijados, ya que ese envio le correspondia a Bienes
Racines S.A.S.

DECIMO SEGUNDO: NO LES CONSTA a mis poderdantes, ademas lo descrito en este hecho no puede ser
considerado como un incumplimiento por parte de la arrendataria y los deudores solidarios debido a que
los dineros que alega la demandante deben ser asumidos por la empresa Bienes Racines S.A.S., en su
calidad de mandataria, situacion que debe dejarse despejada dado a que mis poderdantes no se
encuentran llamados a responder por lo pactado en el contrato de mandato al no ser partes dentro del
mismo ni mucho los efectos juridicos que de este se desprenden se hacen extensivos a estos.
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Ahora bien, en caso de algin presunto incumplimiento por parte de los sefiores Sandra Nayibe Nifio
Granobles, Jaime Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés Delgado Tarazona, el mismo debe ser alegado
por la sociedad comercial aqui demandada con quien se celebrd el contrato de arrendamiento de local
comercial, lo cual no acontecié ante la buena relacién que siempre existié entre el arrendador y la
arrendataria, tanto es asi que se aceptd la culminacién de forma unilateral de ese contrato sin
inconveniente alguno ni controversiajuridica al respecto, lo que deja entrever de manera palmaria que mis
poderdantes obraron en todo momento de manera justa y correcta a tal punto que el principal motivo que
dio lugar a solicitar la terminacién de ese vinculo contractual obedecia a las repercusiones de la pandemia
por COVID-19, lo cual no se requiere demostrar al ser de conocimiento publico que la misma afectd el
comercio a nivel mundial y por ende a TOMBELELE S.A.S. (como se puede apreciar del estado financiero),
cimentdndose dicha solicitud en lo ordenado en el Decreto 579 de 2020 <<Por el cual se adoptan medidas
transitorias en materia de propiedad horizontal y contratos de arrendamiento>>8, en armonia del art.3 del
Decreto Legislativo 797 de 20207, donde inclusive Bienes Racines S.A.S., no exigié en ninglin momento el
cobro de la cldusula penal, cuando con esta demanda el extremo litigante reclama dicho aspecto siendo
improcedente esa cobranza al no estar legitimado y mucho menos al encontrarse ya terminado el
pluricitado contrato de arrendamiento.
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Por otra parte, la manifestacién que en este hecho se hace frente a las Idmparas —las cuales forman parte
del inventario que hizo la arrendadora a la arrendataria- NO ES CIERTO y por tanto falso, debido a que en
primera instancia no existe prueba que demuestre este supuesto factico, por tanto, dicha situacién sera
confrontada en el interrogatorio de parte que se le hard a la demandante quien bajo la gravedad de
juramento deberd declarar la verdad y nada mas que la verdad respecto a lo realmente acontecido con
dicho elemento; en segunda medida, no puede ser tenido en cuenta lo aqui depositado debido a que Ia
afirmacidén correspondiente a que la actora incurrié en préstamos para cancelar el valor que le fue pagado
por las lamparas no esta respaldado en algtn elemento probatorio que demuestre que en efecto estos se
llevaran a cabo y que ahora al no ser la etapa procesal oportuna no puede ser considerado.

DECIMO TERCERO: Es parcialmente cierto, pero previo a desarrollar el pronunciamiento de este supuesto
factico debe decirse que lo aquf consignado es un argumento que genera confusién frente a los demds
hechos que expone la parte demandante, teniendo en cuenta que en el inicio del contrato de
arrendamiento el inmueble no se encontraba en éptimas condiciones o en un buen estado de servicio tal
como se ha mencionado a lo largo y ancho de esta demanda, contradiciéndose de esa manera el extremo
activo quien afirma contundentemente que el bien estaba perfecto, lo cual no es cierto pues si fuera asi
no hubiese existido razdn para realizar todas las reparaciones que aqui se describen.

Bajo ese panorama, se hard reparo a cada uno de los literales en los cuales la actora advierte no haber
aceptado ciertas reparaciones, ya que se insiste no es cierto lo ahi plasmado por la demandante:

e E y F: El vidrio del bafio de los hombres no se entregd en buen estado como aqui se indica, como
tampoco es verdad el “buen” estado en que se recibieron los lavamanos, prueba de ello se encuentra en
las respectivas fotografias y videos -afio 2017- y desde luego en el inventario que hizo la sociedad
arrendadora a mis poderdantes, por tanto, su sefioria se ruega sean revisadas dichas pruebas
documentales pues a través de las mismas Usted se dard cuenta de primera mano del verdadero estado
de dichos objetos, por consiguiente, lo acd manifestado es un actuar de mala fe por parte de la
demandante.

8 Consultar el siguiente enlace: nupsimwucentaleducomoticentraiat furante-emergencia-covid-1g#:-text=SAC3XADY2C%20el20decreto%20575%20de,al%2030%20junio%20d€%202020

9
https://www.ppulegal.com/covid/decreto-797-del-4-de-junio-de-2020/#:~:text=El%20Gobierno%20nacional%20expidi%C3%B3%20el,de%20arrendamiento%20sobre%2olocales%20comerciales
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e J: Inicialmente, se informa que todos los arreglos que se le hicieron a la vivienda eran puestos en
conocimiento a la arrendadora y no a la propietaria, por tanto, dichas reparaciones se adelantaron bajo el
consentimiento de quien se encontraba facultada para tal aspecto, esto es Bienes Racines S.A.S., de ahi
que, las autorizaciones o aprobaciones que expone la sefiora Luz Adiela Rodriguez, no tienen fuerza
vinculante dentro de la relacién que se desprende del contrato de arrendamiento, adicionalmente, se
advierte que lo expresado en este literal no es cierto debido a que era necesario cambiar las chapas de las
puertas ante el deplorable estado de las mismas -lo que incluso no permitia que estas cerraran
adecuadamente-, circunstancia que estd respaldada en las pruebas adjuntas con esta contestacién y que
por cierto del material probatorio que allegd el extremo activo no se colige que lo depositado por él sea
verdad o que en efecto se haya gestado, ademas hay que tener presente que la parte actora sostiene que
elinmueble se entregd “con una cadena y un candado” considerando asi que con esa medida ya elinmueble
se encontraba protegido o asegurado, siendo que la imposicidn de esos elementos realmente no ofrece
ninguna seguridad.

e K: No es cierto que toda la casa se encontraba estucada y pintada, otro argumento que se cae de su
propio peso al ser falso, pues tal como se observa de las fotografias y videos se demuestra claramente que
tal manifestacién es contraria a la VERDAD, inclusive muchas paredes se hallaban con huecos y en muy mal
estado, por lo que fue imperioso repararlas.

e Ly M: El techo no se encontraba en “buen estado”, si fuera asi la vivienda no se hubiera visto
perjudicada con todas las goteras que presentd, las cuales no se ubican en un mismo lugar sino en todo el
inmueble y eso debido a que el mismo techo es demasiado viejo, tanto es asi que el mismo esta compuesto
de tejas de barro -las cuales algunas se encontraban fracturada- siendo soportadas sobre varias esterillas —
las cuales se encuentran muy deterioradas-, por consiguiente, es sorprendente como la demandante falta a
la verdad y para lograr con esta demanda la indemnizacién de unos perjuicios que a todas luces no son
JUSTOS ni equitativos con el obrar de mis poderdantes.

e N:Téngase en cuenta su sefiorfa que la misma demandante reconoce que el inmueble no tenia timbre,
cuando ello es necesario para avizorar la llegada de las personas, lo que en resumida cuenta exhibe las
condiciones en que ella dejd el inmueble.

e O:Noescierto, debido a que un técnico de la misma demandante realizé el arreglo al sistema de sonido,
aunado a ello, la actora carece de prueba que den fe de lo aqui expuesto.

e P: No es cierto lo aqui consignado, ya que al observarse el deterioro de la columna de la entrada
principal se hizo necesario reparar la misma, evento que fue informado a la arrendadora quien, al observar
dicha falla, aceptd la aludida reparacidn.

e Q:Searregld la fuente de agua dado a que como lo manifiesta la parte demandante esta no se hallaba
en funcionamiento, por lo que se realizé conversaciones con la arrendadora quien consideré que era viable
reparar la misma, a lo cual procedieron mis poderdantes.

Ahora bien, de lo antes expuesto surge una duda que es determinante en este pleito, la cual estriba en que
si estaba en perfecto estado el inmueble tal como lo alega el extremo litigante ¢porque no existe algun
inventario proveniente de la demandante a su mandataria <<Inmobiliaria Century 21>> frente a la entrega
de dicho bien?, siendo que ese documento permitiria ver las condiciones en que Bienes Racines S.A.S.,
recibié el mismo, no obstante, desde ya se informa que en este expediente no reposa por algun lado tal
inventario ante lo cual es viable afirmar que todo lo que expone la actora carece de sustento y por ende
es falta a la verdad; contrario sensu mis poderdantes al ser diligentes tomaron atenta nota de las
condiciones de la vivienda e informaron a la arrendadora de las fallas que presentaba, quien aceptd las
reparaciones en comento.

En esa tdnica, cabe dilucidar que en efecto todas las reparaciones que en este hecho se mencionan se
llevaron a cabo dado a que era necesario e indispensable repararlas para asi contar con la vivienda en buen
estado de servicio, no obstante, estas como era Iégico fueron puestas en conocimiento al arrendador al
ser el competente para determinar si se procedia o no con las mismas, quien aceptd dichas mejoras ante
el reiterado estado del inmueble, lo cual fue descontado de los canones, de ahi que, no era obligacidn ni
necesario que mis mandantes rindieran cuentas a la propietaria toda vez que con ella no existia obligacién
alguna.
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DECIMO CUARTO: Este hecho exhibe o presenta varios yerros, entre los cuales aflora otra contradiccién
en que incurre el extremo activo al sentar como base que mis mandantes le prohibieron el ingreso al
inmueble, lo cual no es cierto tal como ahi se colige, ademas se reitera que las reparaciones en que se
vieron obligados a realizar aparte de ser necesarias e indispensables para habitar u ocupar el bien, fueron
puestas en conocimiento al arrendador y no a ella, ya que con ahinco se advierte que Bienes Racines S.A.S.,
era el administrador de esa vivienda por lo que la informacién de la cual se aqueja la demandante no era
obligacidn de mis poderdantes, al igual que las variaciones y/o modificaciones que se realizaron a los
canones, circunstancias que se efectuaron bajo el principio de la autonomia de la voluntad privada -
contrato de arrendamiento- donde no tiene vinculacién e interés alguno el consentimiento o las
determinaciones de la propietaria al delegar la administracién de su bien a la empresa arrendadora.

DECIMO QUINTO: NO LES CONSTA a mis poderdantes que la sociedad arrendadora hubiera enviado el
correo electrénico que ahi se describe a la propietaria, pero lo que si es cierto es la existencia del problema
de la fachada de la casa al empozarse el agua debido a que no tenfa caida como se puede observar en las
pruebas adjuntas a esta contestacién, debiendo enmendarse ello ante la grave humedad que presentaba,
lo cual se encuentra respaldado en las muiltiples fotografias y videos que acd se relacionan y que
demuestran la urgencia de reparacién, acatandose el deber objetivo de cuidado de manera diligente por
parte de la arrendataria, situacién que obedecia a que la canal no tenia por donde bajar y por ello se
empozaba, siendo renuente, reticente y falta de interés la propietaria con su inmueble al no cuidar el
mismo como corresponde.

Bajo ese panorama, el presunto incumplimiento resefiado y endilgado a la empresa Bienes Racines S.A.S.,
debid ser alegado por la demandante en su momento lo cual no ocurrié sino tan sélo con esta demanda
se hace alusidn a ello cuando existen otras vias judiciales para dirimir la controversia aqui suscitada.

DECIMO SEXTO y DECIMO SEPTIMO: Lo manifestado en estos hechos NO LES CONSTA a mis mandates
toda vez que lo ahi expuesto vincula inicamente a la demandante con Bienes Racines S.A.S.

DECIMO OCTAVO: NO ES CIERTO, por cuanto las reparaciones que se le realizaron al inmueble fueron
autorizadas por el arrendador —competente para ello- quien bajo su consentimiento autorizé las mismas,
decisidn que se hizo en el marco de lo previsto en la cldusula décima cuarta del contrato de arrendamiento
de local comercial suscrito entre mis poderdantes con la empresa Bienes Racines S.A.S., del cual es ajena
la sefiora Luz Adiela Rodriguez Aristizabal, pues el hecho de que ella sea propietaria no implica que se le
deba rendir cuentas o que exista obligacion alguna con esa persona.

No estd demas resaltar que uno de los tantos inconvenientes o fallas que presentaba el inmueble radicaba
en el piso, el cual estaba parcialmente despegado y en regular condicidn, situacidon que se otea de los
videos que se relacionan en el acdpite de pruebas y que desde ya se ruega se observen todos para que
Usted su sefioria se dé cuenta de esa forma como eran las condiciones del bien en cita y partiendo de ello
decida el pleito aqui suscitado.

DECIMO NOVENO: NO LES CONSTA a los sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo Delgado
Sierra y Jaime Andrés Delgado Tarazona, la respuesta que en este hecho se describe, no obstante, es
necesario advertir que lo ahi sefialado no es cierto debido a que la propietaria del inmueble desde el inicio
del contrato de arrendamiento —afio 2017- se enterd de las multiples fallas que se requerian reparar lo cual
se hizo a tiempo y no como lo menciona el extremo activo quien ahora no puede desconocer ni
controvertir tal situacién, pues faltaria nuevamente a la verdad aun cuando el inmueble se entregd en
mejores condiciones en la que lo entregd el arrendador a la arrendataria.

VIGESIMO: NO LES CONSTA a mis prohijados la reunién celebrada entre la demandante y la empresa aqui
demandada. Sin embargo, es adecuado resaltar que, si los problemas e inconvenientes decantados por la
actora iniciaron en el afio 2017 y persistieron para el 2018 y siguientes, lo 16gico es que la propietaria
promoviera las gestiones pertinentes a fin de evitar tantas quejas y situaciones de inconformidad que
sostuvo con su mandatario, empleando las herramientas e instrumentos juridicos para zanjar o transar
esas circunstancias, dejando trascurrir el tiempo para ahora promover esta demanda la cual es mas que
evidente carece de fundamento legal.

VIGESIMO PRIMERO: Es parcialmente cierto, debido a que en efecto se realizaron las reparaciones que ahi
se enuncian, no obstante, la humedad proveniente del inmueble contiguo y/o vecino fue advertida por mis
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mandantes al arrendador quien se contacté con la propietaria para solucionar tal aspecto -
desconociéndose en qué términos acordaron ese arreglo-.

En ese contexto, debe decirse que no es cierto que el dafio del techo fue causa propia de mis poderdantes
aun cuando no se tiene acervo probatorio al respecto, inclusive con el dnimo de tener en éptimas
condiciones el local comercial para el funcionamiento de TOMBELELE S.A.S., se llevaron a cabo reiteradas
reparaciones las cuales no todas fueron puestas en conocimiento al arrendador y por consiguiente las
asumieron los sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés
Delgado Tarazona ante el caracter urgente de solucionar tal aspecto, por consiguiente, es injusto endilgar
y alegar un incumplimiento a la arrendataria y deudores solidarios cuando estos han sido responsables con
sus obligaciones, compromisos y sobre todo con el cuidado del inmueble de propiedad de la demandante.

VIGESIMO SEGUNDO: Se desconoce el cruce o misivas de correos electrénicos entre la demandante y la
sociedad comercial demandada. Sin embargo, no es cierto que el motivo de las goteras que sufria el
inmueble -las cuales no sdélo se encontraban en un mismo lugar sino en gran parte del bien- obedecia a
instalaciones realizadas por mis mandantes, ya que ante el delicado estado del techo de la casa (se anexa
prueba) dichas filtraciones por obvias razones no eran culpa de los sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles,
Jaime Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés Delgado Tarazona, maxime que no existe prueba siquiera
sumaria que asf lo acredite ni tampoco algun dictamen pericial que demuestre ello, todo lo contrario es un
argumento futil y engafioso aun cuando la intencidn de mis poderdantes como a lo largo de esta
contestacién se ha recalcado fue realizar las reparaciones pertinentes para evitar el detrimento de la
vivienda de propiedad de la actora tal como se colige u otea en las pruebas que acompafian esta
contestacién, REPARACIONES reiteradas y constantes que acudiendo a lalégica demuestran que el estado
del bien no era BUENO como lo hace entrever el apoderado judicial de Luz Adiela Rodriguez Aristizabal,
quien de hecho aceptd la realizacién de los arreglos una vez informada por la empresa arrendadora.

VIGESIMO TERCERO: NO LES CONSTA a mis mandantes lo manifestado en este supuesto factico.

VIGESIMO CUARTO: NO LES CONSTA a mis poderdantes los términos y condiciones que segun acd se
expone pactd la demandante con Bienes Racines S.A.S., en cambio lo que efectivamente acontecié son los
descuentos de algunos cdnones —los cuales nunca se dejaron de pagar ni cuando empezd la pandemia- siendo
estos autorizados por el arrendador en virtud a las diversas reparaciones que realizd la arrendataria en
virtud a lo estrictamente convenido en el contrato de arrendamiento y bajo el consentimiento libre y
voluntario de la sociedad comercial acd demandada en armonia con el principio de la autonomia de la
voluntad privada.
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Por otro lado, en este hecho la parte demandante reconoce no tener pruebas que corroboren lo ahi
manifestado, situacidn que por obvias razones impide que este supuesto factico sea tenido en cuenta.

VIGESIMO QUINTO: Es cierto, pero asi mismo debe aclararse que mis poderdantes en ningtin momento
desatendieron sus obligaciones a tal punto que siempre cumplieron con todas las prestaciones y
compromisos que se desprenden del aludido contrato de arrendamiento de local comercial, pero ante la
llegada de la pandemia por COVID-19 y las medidas adoptadas por el Gobierno Nacional -aislamiento
preventivo, limitacion a la actividad comercial y etc'- solicitaron la suspensidn del contrato dado a que el
cierre de establecimientos de comercio como lo era TOMBELELE S.A.S., -negocio que durd cerrado
indefinidamente- lo cual representd para los sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo
Delgado Sierra y Jaime Andrés Delgado Tarazona una pérdida econémica bastante elevada comoquiera

10 https://www.minsalud.gov.co/salud/publica/PET/Paginas/Documentos-Administrativos-covid-19.aspx
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que debfa cancelar las prestaciones laborales a todos los trabajadores, la seguridad social de cada
empleado, los servicios publicos y el canon de arrendamiento que cada afio como se sabe va
incrementado, situaciones que conllevaron a la disolucién y liquidacién de la empresa ante las acreencias
que sin recursos se podian seguir sosteniendo.
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En ese hilo conductor, es necesario referirse a la condonacién y el acuerdo que se describe en este hecho,
lo cual se encontraba a merced de la continuacidén de las medidas de restriccién derivadas de la pandemia,
para lo cual se advirtié que de continuar ello se celebrarian nuevos acuerdos, lo cual no acontecid ante la
vigencia del Decreto legislativo 797 de 2020.

VIGESIMO SEXTO: Es cierto que el contrato de arrendamiento terminé de forma unilateral por mandato
legal, lo cual obedecia principalmente a la ausencia de ingresos econémicos para continuar con el pago de
las acreencias que debian asumir mis poderdantes en relacién a la empresa TOMBELELE S.A.S. “el castillo
de la diversién”, ante la llegada de la pandemia COVID-19, por tanto, con fundamento en lo reglado en el
Decreto legislativo No.579 de 2020 -declarado exequible por la Corte Constitucional en Sentencia C-248/20-,
en concordancia y vigencia de lo previsto en el Decreto Legislativo 797 de 2020, llegaron a un acuerdo con
el arrendador quien aceptd la solicitud de terminacidn de ese vinculo contractual sin lugar aindemnizacién
ni cobro de la cldusula penal, evento que la empresa Bienes Racines S.A.S., le puso en conocimiento a la
propietaria (ver pruebas documentales que dan fe de esa situacién).

REPUBLICA DE COLOMSIA

= m‘ ]
MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTR!

DECRETO LEGISLATIVD, 797  oe 2020
JE Eg\ LULY

Por el cual se adoptan medidas transitonas en mate de arrendam:ento de locales
comerciales, en el marco del E do de . Social y Ecologica
de que trata el Decreto 637 del & de mayo de 2020

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA

En ejercicio de las atribuciones que le confiere el articulo 215 de la Constitucion
Politica. en concordancia con la Ley 137 de 1994, y en desarrolio de lo previsto en
el Decreto 637 del 6 de mayo de 2020, «Por el cual se declara un Estado de
Emergencia Econémica. Social y Ecolégica en todo el territorio nacionais, y

VIGESIMO SEPTIMO: NO ES CIERTO, debido a que el inmueble que se entregd con ocasidn a la de
terminacidn del contrato de arrendamiento quedd en excelentes condiciones a las recibidas al inicio de
dicho contrato y no en “grave detrimento estructural” como lo exhibe la parte actora (se anexa prueba),
en virtud a todas las reparaciones que se le hicieron y que ademas permiten demostrar que ante el mal
estado del bien se dafiaron algunos materiales, elementos y objetos que pertenecen a TOMBELELE S.A.S.,
perijuicios sufridos que nunca fueron cobrados o reclamados ni al arrendador ni a la propietaria, todo lo
contrario siempre mis poderdantes obrando de manera justa y de buena fe asumieron el costo por esas
circunstancias, encontrandose sorprendido con todas las anomalias que se describen en este supuesto
factico lo cual una vez mds no tiene acervo probatorio que respalde esa manifestacién, aunado a ello no
existe algun dictamen pericial que acredite que el inmueble se hubiese entregado en pésimo estado como
aca se alega (Ver carta de respuesta al acta de entrega del 25 Junio de 2020).

Ahora bien, para mayor ilustracidn y asi tener amplio conocimiento de las situaciones que ocurrieron en
vigencia del contrato de arrendamiento, se realizard un cuadro mediante el cual se expondrd
detalladamente los siguientes sucesos:
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Reparos en concreto propios de la
parte demandante

Respuesta Tombelele S.A.S.

En la zona de oficios “la
arrendataria retiré una pared y en
su lugar instald un panel y una
puerta en acordeén en madera y
falta una de las rejillas del lavadero”.

Es preciso advertir que, debido a la humedad provocada por la
llave de paso, el Sr. Laureano Gémez, trabajador de la propietaria
—de acuerdo a lo pactado con el arrendador-, tumbd parte de la
pared, y como nunca fueron arreglar el dafio, por lo tanto mis
poderdantes solucionaron tal situacién.

Faltan 2 tablones en granadillo

Refieren que faltan 2 tablones y en realidad son 3, y se encuentran
en el segundo piso, tal y como consta en el video respectivo.

En el patio donde se encuentra la
fuentecon el piso alrededor
quebrado, despicado y restos de
pegante.

La fuente fue quebrada y pegada
por partes, mal instalada y sin
conexién de energia, el motor estd
ahogado, 3 luces estan selladas

Asi se recibid la fuente

El techo
orificios

multiples
cuales
ingresan las diversas goteras.

presenta

mediante los

Cuando la arrendadora entregd el inmueble, este tenia un prado
sintético y se encontraba pegado, por lo cual el estado inicial de
ese piso nunca fue observado, razén por la cual y dada la
humedad que existia por las goteras mis poderdantes retiraron
ese pasto sintetico detectandsoe en muy mal estado las valdosas
que ahi se encontraban (ver video), en consecuencia, realizaron
un esfuerzo por desmanchary quitar el pegante dejado por el piso

Al momento de la entrega, la fuente no se encontraba
funcionando, situacidon que debe dejarse en claro, dejandose la
misma de la siguiente manera:

El techo se entregd en buen estado.

El motor de la fuente no fue
ensayado por el asesor de Ia
inmobiliaria, el cual ademds se
encontraba con la tapa quebrada

El motor de la fuente cuando nos entregaron la propiedad no fue
ensayado, al querer darle uso no funcionaba y compramos uno
nuevo, pero igualmente no se puedo colocar a funcionar la fuente
debido a que al encenderla, el agua salpicaba las mesas, pero al
realizar la entrega dejamos el motor nuevo instalado en la fuente
(se anexa prueba).

En la oficina del primer piso
quitaron una pared lateral y
retiraron una ventana que se
encontraba ahi e instalaron un
panel. (Este elemento fue retirado
por LA ARRENDATARIA que retird
una pared que dividia 2 salones,
comprometiéndose a devolverla
instalada nuevamente en el
inmueble al momento de Ia
entrega, en comunicacién escrita
del 6 de mayo de 2.020).

La pared en mencién se encontraba en muy mal estado, debido a
la humedad adjunto imagen donde se alcanza a apreciar la
humedad del piso y paredes y la ventana que refiere estd instalada
como aparece en el video.
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La escalera del 2 piso tiene 3
escalones quebrados.

Los pisos de la casa en general estaban en mal estado, verificar
inventario de entrega efectuada por la inmobiliaria a Ila
arrendataria.

Faltan camaras de seguridad.
(Respuesta derecho de peticién
del 28 de septiembre de 2018) La
propietaria advierte que entregd el

inmueble con 7  cdmaras,
manifestando que la arrendataria
decidi6 cambiar algunas por

considerar que la imagen era en
blanco y negro, dicho cambio fue
cobrado a LA PROPIETARIA, y el

Las cdmaras de seguridad se dejaron instaladas como se evidencia
en el video final para entrega de la propiedad. (Ver video: 2020
Junio Entrega propiedad), demostrandose una vez mas que la
demandante falta a la verdad.

inmueble fue entregado sin

camaras.

Oficina de 2 piso con el porcelanato | El piso del segundo piso estaba en muy mal estado al momento
guebrado. de recibir el inmueble (Ver video 2017 al recibir inmueble).

Oficina 2 piso, ventilador no | Verificar inventario en el describen que la ldmpara del segundo

funciona, luz no funciona

piso, la cual no enciende.

Corredor 2 piso: faltan canaletas
donde va el cableado, piso
manchado, 4 materas sin tierra ni
plantas.

Las canaletas se adecuaron e incluso se repararon ante la mala
caida del agua, ademds, las materas siempre estuvieron ahi vacias,
sin matas ni tierra, sin que se viera comprometido el piso (ver
video 2017 estado 2do piso).

Salén del fondo: un ventilador no
funciona y algunos tienen un ruido
raro.

En inventario se evidencia el estado de ventiladores, se
entregaron funcionando al momento de la entrega.

Los bafles no fueron ensayados
por el asesor de la inmobiliaria, de
acuerdo con el acta.

Los bafles no fueron ensayados cuando nos entregaron el
inmueble.

En el bafo de las damas: faltan 3
papeleras medianas y una grande,
faltan 6 bombillos ahorradores y
como la lampara grande no tenia
bombillo no fue ensayada por el
asesor. El sanitario tiene una fuga
de agua.

Las papeleras estaban en mal estado, los pedales para levantar las
tapas no servian, y no tenian buena presentacién, por lo cual
fueron remplazadas, si la Propietaria las queria debid retirarlas al
desocupar el inmueble, la dmpara quedd como se recibid.

En el bafio de hombres: faltan 5
bombillos, falta una papelera
grande y una mediana, y un orinal
filtra agua. El lavamanos tiene una
filtracion en la tuberia.

La misma explicacién de las papeleras y bombillos, las filtraciones
las mismas que la propietaria nos dejé.

Faltan 2 llaves del candado, 1
ventanay 1ventana local

Se entregaron las llaves que les entregaron a mis representados,
quienes en su momento solicitaron copia de las llaves faltantes y
se efectudé cambio de chapas al inicio del contrato (ver video 2017
dia siguiente recibido el inmueble)

El mesén dorado se entrega
quebrado en 2 partes, los bordes
picados, faltan las luces
decorativas debajo del mesdn,
interruptor suelto, faltan [dmparas
decorativas, falta llave industrial
del gas.

Desgaste por el uso (en el cuarto de lavado hay fichas nuevas para
ser remplazadas), estaba en la misma condicidn que se entregd,
al inicio del contrato se evidencié esto, le preguntarian a la
propietaria de arreglarlo, pero como siempre nunca lo hicieron
por lo que en el inventario no dice su condicién en la entrega.

Al momento de recibir el inmueble la cocina no contaba con la
instalacion de gas necesaria para el funcionamiento del
restaurante, por lo cual mis poderdantes incurrieron en el gasto
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respectivo para la correcta adecuacién y funcionamiento del
restaurante; ademas al encontraste suelto un interruptor se
presentd un corto circuito y produjo un dafo eléctrico.

Pintura en general de mala calidad,
manchado y en algunas partes sin
pintar y con rayones.

Ver video de recibido y entrega de la propiedad, donde se
demuestra la verdad al respecto

La fachada se encuentra pintada
mal pintada en fuertes colores

Asi se entregd la fachada (hoy y antes).

Faltan todas las lamparas de la casa

y se realizd entrega a la asesora de la inmobiliaria.

Falta la reja de hierro de los
contadores

No se puede verificar debido a que esto no consta en el
inventario.

la entrada esta
las escalas

Un escalén de
despicado y todas
salpicadas de pintura

Desde que se recibid el inmueble estaba salpicado, los pisos
fueron lavados antes de la entrega.

El pasamanos de las escaleras esta
suelto y descolgado.

El pasamanos se encontraba cumpliendo su funcién sin dafios
hasta el momento de la entrega como se observa en el video de
entrega

La carpa de lona esta desgastada,
con hoyos y se evidencia falta de
aseo.

Verificar inventario: El cual dice tela manchada y en regular
condicidn, Se encuentra descolgada y en el estado en que fue
entregada, esa carpa nunca fue tocada por nosotros, y si estd
desgastada y sucia es debido a que tiene muchos afios y estd a sol
y agua, ademds de que los gatos duermen y se ensucian en ella

El salén de la entrada: 4 cerdmicas
flojas, a un vidrio decorativo le
quitaron la laminilla, la puerta de
madera de la entrada se encuentra
rayada y con chispas de pintura,
falta una I|dmpara decorativa
grande en la entrada.

Desde el momento que la arrendataria recibié el inmueble estas
cerdmicas siempre han estado flojas, al igual que las cerdmicas del
segundo piso, lo cual arreglamos, ademds en el inventario se
describe piso enregular estado y en el video que enviamos refleja
el estado de deterioro de los pisos, el cual en el momento de la
entrega se encuentra restaurado en brillo y apariencia.

La ldmpara decorativa en la entrada quedé instalada como se
observa en la foto.

El lavamanos del 2 piso no tiene
conexién de agua y el sanitario
presenta una fuga.

Los bafios del segundo piso en ninglin momento se usaron por lo
que se entregaron en igual condiciones en las que se recibié por
parte de la arrendadora.

La chapa de la puerta de la bodega
no funciona

Esa chapa nunca funciond y la propietaria se negd a cambiarla,
como lo explica en el hecho décimo tercero de esta demanda.

En la cocina: hacen falta 3 [ldmparas
decorativas y el lavaplatos sin
tuberia y en el techo hay un techo
que estd generando humedad.

Nuestro contrato es un contrato comercial, y al momento de
recibir la casa no cumplia con la norma establecida para
funcionamiento de la cocina por lo cual se realizaron
adecuaciones las cuales fueron dejadas instaladas, para el
beneficio de la propietaria y de sus futuros arrendadores,
Adecuaciones y mejoras realizadas a la cocina y que se dejaron
instaladas.

e Instalacidn de tuberias de Gas

e Instalacién de Zink

e Tuberia de cocina que no tenia y consta en el inventario.

e La humedad del Techo corresponde a las goteras que

siempre ha tenido la casa
e lamparas decorativas fueron entregadas a la propietaria
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Corolario de lo anterior, se evidencia que mis mandantes entregaron el inmueble en mejores condiciones
en las que recibieron el inmueble por parte de la arrendadora, por consiguiente, lo manifestado por la
propietaria del bien no puede ser tildado de cierto cuando ella estd obrando contraria a la verdad.

VIGESIMO OCTAVO: NO LES CONSTA a mis mandantes las comunicaciones que elevaron la demandante y
la sociedad comercial demandada, pero se reitera que en ninglin momento la arrendataria dejé en estado
deplorable el inmueble, siendo ello una manifestacién que no tiene fuerza ni puede ser tenida en cuenta
dado a que ese bien se entregd verdaderamente en mejores condiciones a las que se recibid, es que es
mas si el mismo estuviera “perfecto” no hubiera lugar a las multiples reparaciones que se le hizo por su
mal estado y que ademéds la propietaria era conocedora de dichas fallas, por consiguiente, es evidente que
la actora esta obrando de mala fe al realizar este tipo de declaraciones, de ahi su sefioria que se ruega se
analice bajo el principio de la sana critica TODAS las fotografias y videos que dan fe de la realmente
acontecido.

VIGESIMO NOVENO: NO ES CIERTO, la entidad arrendadora siempre estuvo pendiente del inmueble, es
mas entre esa empresa y la arrendataria existia una comunicacién constante y sana para asi solucionar
todos los inconvenientes o problemas que se desprendian del mal estado del inmueble (se anexa prueba).

TRIGESIMO, TRIGESIMO PRIMERO y TRIGESIMO SEGUNDO: Previamente debe decirse que estos
supuestos facticos se abordaran conjuntamente en virtud a que lo consignado en cada uno advierte o se
trata de una situacién que involucra Unicamente a la propietaria con Bienes Racines S.A.S.,
desconociéndose con posterioridad a la fecha de terminacién del contrato de arrendamiento las
actuaciones que adelantaron tanto la demandante como la empresa arrendadora.

En ese orden, cabe mencionar que el sefior Jaime Eduardo Delgado Sierra, en ningiin momento fue
agresivo como se describe en estos hechos con el abogado de la demandante, a quien mi prohijado le
informd via telefénica que el INVENTARIO DEL INMUEBLE, deberia solicitarlo a Bienes Racines S.A.S., lo
cual demuestra que el extremo activo no tiene pruebas que convalide sus hechos, advirtiendo mi
poderdante que la sefiora Luz Adiela Rodriguez Aristizabal siempre fue bastante conflictiva —tal como se
demuestra con lo narrado en esta demanda- pues independiente de que sea la propietaria no implica que
tenga alguna responsabilidad al respecto, ya que es la empresa arrendadora con quien se suscribid
contrato de arrendamiento, ademas, la inmobiliaria CENTURY 21 recibid satisfactoriamente el bien dado
en arriendo.

TRIGESIMO TERCERO: Es cierto, haciéndose salvedad que tal como ahi se indica la empresa arrendadora
manifesté que “... el inmueble si fue entregado, y en muy buenas condiciones y ademds cumplieron con todos
los pagos de los cdnones de arrendamiento...”, motivo por el cual no se llegd a ningin acuerdo por no existir
elementos de juicio que permitan darle razdn a la actora en sus pretensiones en cuanto a que ella alega
que el bien lo recibié en estado deplorable, lo cual es falso y es un desgaste que a lo largo y ancho de estos
supuestos facticos el extremo activo es insistente en algo que carece de prueba para asi tenerlo en cuenta.

TRIGESIMO CUARTO: NO ES CIERTO, debido a que lo que inicialmente pactado era si se terminaba la
pandemia y se llegaria a un nuevo acuerdo, lo cual no acontecid, siendo falso el periodo de gracia que aca
se expone, desconociéndose ademads el tema de seguros que aqui se manifiesta ya que ello surge del
contrato de mandato el cual no fue suscrito por mis poderdantes.

TRIGESIMO QUINTO: Es parcialmente cierto, ya que en VIGENCIA del Decreto Legislativo No.797 de 2020
la arrendataria solicité la terminacién del contrato de arrendamiento a través de sendas cartas y/o correos
electrdnicos dirigidas la arrendadora, quien bajo su calidad y condicién de administradora del bien aceptd
por obvias razones la culminacién de ese vinculo contractual antes de la fecha pactada en ese negocio
juridico lo cual es procedente y no le quita mérito al acuerdo allegado por ello es una causal de extincién
de la obligacién, tal como se pacté en el literal (H) de la clausula vigésima del citado contrato de
arrendamiento.

Es mds, mis poderdantes actuando siempre en el marco del principio de la buena fe y obrando de manera
justa a lo reglado en el Decreto legislativo No.797 de 2020, solicitaron lo siguiente:

Direccion fisica: Calle 5 Oeste # 27-20, B/ Los cristales - Santiago de Cali (V).
Direccién electrénica: amarilesabogados@hotmail.com


mailto:amarilesabogados@hotmail.com

AMARILES
ABOGADOS

En respuesta a su comunicacion de fecha del 11 de Junio de 2020, con respecto a la entrega del
inmueble, esta se realizara como se agendo inicialmente para el 15 de Junio de 2020 a las 5 PM,

desde ese momento el inmueble quedara a su disposicion y se entregara con los protocolos
sugeridos y lineamientos, ya que segin acuerdos entre las partes se condono Abril, Mayo y 15 dias
del mes de Junio, lastimosamente no llegamos a nuevos acuerdos como se sugirid en las

comunicaciones del acuerdo inicial y en las ultimas comunicaciones, por lo cual estamos al dia en
los canones de arrendamiento y también estamos al dia en los servicios publicos, para lo cual se

llevaran los recibos debidamente cancelados.

El valor de la tercera parte de la cldusula penal como dicta la ley en sus decretos, es aceptada y se
propone un pago de UN MILLON DE PESOS (51.000.000) mensuales a partir del mes de Julio de 2020
hasta Octubre de 2021, esto de acuerdo a que estamos en quiebra y entraremos a ley de insolvencia,
ya que perdimos una inversién de $180.000.000.

Esperemos llevar esto a feliz término, ya que no tenemos recursos para cumplir de otra manera.

Sin embargo, la arrendadora <<Bienes Racines S.A.S.>>, se abstuvo de cobrar la cldusula penal y aceptd
recibir el inmueble con la salvedad de que el mismo se entregara en excelente condiciones, tal como asf
acontecid, por tanto, el cobro de ese concepto que aqui persigue la demandante no tiene eficacia alguna
al ser improcedente el mismo.

TRIGESIMO SEXTO: No les consta a mis mandantes.

TRIGESIMO SEPTIMO: NO ES CIERTO, debido a que los sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime
Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés Delgado Tarazona en ninglin momento han sido negligentes y
faltos al deber objetivo de cuidado en lo concerniente a la relacién que se desprende del contrato de
arrendamiento, ya que se insiste con vehemencia ellos han obrado de manera justa, responsable,
equitativa y sincera frente a sus compromisos, tanto es asi que a pesar de los dafios causados por el mal
estado del inmueble han asumido costos que no fueron puestos en conocimiento al arrendador ni a la
propietaria evidencidndose que han actuado en el marco de la buena fe, tanto es asi que el incumplimiento
que reza el apoderado judicial de la demandante debe ser alegado por Bienes Racines S.A.S., al ser el
legitimado en la causa por activa para tal evento, lo cual nunca ocurrié porque se insiste siempre mis
poderdantes acataron a cabalidad sus obligaciones.

En cuanto a los perjuicios morales, este no es el escenario para dilucidad ello, pero en gracia de discusidn
si la actora sufrié tantas angustias, aflicciones por las situaciones que vivia con Bienes Racines S.A.S., se
cuestiona por qué no adelantd la resolucién del contrato de mandato o sera que con los otros bienes de
su propiedad que dejé en administracion del mandatario también ocurrié lo mismo, en todo caso ese dafio
alegado no tiene asidero al ser exagerado y desproporcionado con la realidad de la situacién que acé llama
la atencién.

TRIGESIMO OCTAVO: Es cierto.

PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LAS PRETENSIONES SUBSIDIARIAS"
(Numeral 2° del art.96 del C.G.P.)

Inicialmente, es pertinente advertir que estas pretensiones subsidiarias contra mis mandantes son
solicitadas por el extremo activo en el evento tal de que las pretensiones principales no le prosperen, por
tanto, me opongo a las declaraciones y las condenas solicitadas en el libelo genitor al carecer de
fundamento legal y factico tal como se demostrarda mds adelante y a lo largo del proceso vy, por lo
mismo, solicito que sean rechazadas, para tal efecto, formulo las siguientes excepciones de mérito: i)
falta de legitimacién tanto en la causa por activa como por pasiva; ii) Inexistencia tanto de la obligacién

como el incumplimiento alegado; iii) ausencia de responsabilidad o culpa; iv) error iuris in iudicando; y v)

la innominada o genérica.

i) FALTA DE LEGITIMACION TANTO EN LA CAUSA POR ACTIVA COMO POR PASIVA.

" Unicamente se hara pronunciamiento a las pretensiones subsidiarias comoquiera que estas van dirigidas exclusivamente contra los
sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés Delgado Tarazona <<poderdantes>>, por lo
cual no es necesario hacer reparo frente a las pretensiones principales expuestas por la parte actora.
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Previo al desarrollo de esta excepcidn es necesario auscultar en: a) el contrato de mandato suscrito entre
la demandante <<comitente>> y la empresa Bienes Racines S.A.S. <<mandataria>>, y b) el contrato de
arrendamiento celebrado entre Bienes Racines S.A.S. <<arrendadora>> y los sefiores Sandra Nayibe Nifio
Granobles <<arrendataria>>, Jaime Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés Delgado Tarazona <<deudores
solidarios>>.

e Bajo ese escenario, se abordara el literal (a) correspondiente al contrato de mandato, el cual puede
llevar o no la representacién del mandante tal como lo prevén los articulos 1262 del Cédigo de Comercio y
2177 del Cédigo Civil, para el caso que aqui llama la atencién y tal como lo advirtié el extremo activo en el
hecho sexto del libelo genitor se trata de un mandato sin representacién o encargo no representativo™ en

el cual «se entiende que, aunque el procurador, en ejercicio de sus funciones, acttia en nombre propio, en el
fondo lo hace por cuenta ajena'», es decir que se <<autoriza al mandatario para que, en el ejercicio de su
cargo, contrate a su propio nombre o al del mandante; no obstante, si contrata a su propio nombre pero por
cuenta del mandante, en el caso, no obliga respecto de terceros al comitente, emergiendo con vigor un
mandato sin representacién; denominado mandato oculto, caracterizado porque el enviado no descubre ni
exterioriza ante los terceros o destinatarios de la voluntad, de que actua en nombre de otro; sin que surjan
vinculos juridicos entre mandante y terceros, sino entre mandatario y terceros; pero sin perjuicio, eso si, de
las relaciones personales entre mandante y mandatario.

Por consiguiente, a la par de la relacion juridica externa entre mandatario y tercero, existe una relacién
sustancial y subyacente de cardcter interno y aislada, ajena al tercero, donde el mandatario acttia por cuenta
y a riesgo del mandante. Para ser mds precisos, el tercero que contrata con el mandatario o enviado, y que

actua por si, sin exteriorizar la representacion de otro, es ajeno del todo al convenio privado entre mandante

y mandatario porque el mandatario disimula su calidad de tal, ante el tercero, actuando en su propio
nombre'>> (Parte en negrilla y subrayado fuera de texto).

Tipo de Convend de recaudc
Observaciones

= al SN representacion
= del c-esente documentc EL MANDANTE confiere ma"s:‘:‘ le:pzuaenm i dc;)nE:_
sestara inmoniiana especializada. para qu? rite 25 sgo
arrenzamicnio ol (los) inmueble(s) dentficadols) 3 nonTy

i ra arrendar, razdn

RAGRAFO: E! presarie contrato es exzlusivamente de ammmsnaz;:::;;lfaad e spoicion quap?.;,::
P A MANDATARIA no asume ringuna responsabilidad frente a 12 tacuttad 0 0 bt Ge oo
é:a MANDANTE sarre su inmueble El MANDANTE declara que eda B e awiitny, v ol
contrata son de su =xous va propredad. que ejerce los derechos
recursos para st. adzu s«cién s=n de ongen licito
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En ese contexto y descendiendo al caso sub examine, es viable afirmar sin mayor esfuerzo que la
demandante al celebrar el contrato de mandato sin representacién aceptd que su mandataria obrara en
su propio nombre y no en el de ella <<comitente>>, argumento que se edifica en lo reglado en el art.2177
del Cédigo civil en armonia del art.1262 del Cédigo de Comercio, por consiguiente, la sefiora Luz Adiela

Rodriguez Aristizabal no tiene ningtn vinculo juridico para con mis poderdantes <<arrendataria y deudores
solidarios>> al ser totalmente ajena al contrato de arrendamiento que suscribidé con Bienes Racines S.A.S.,
con los sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés Delgado
Tarazona, pues en gracia de discusién debe decirse que al no encontrarnos en presencia de un encargo
con representacion donde ahi si surge una relacidn juridica entre la mandante y los terceros ante los
compromisos, obligaciones y responsabilidades reciprocas o bilaterales que emanan del mismo, no hay
lugar entonces a considerar en el sub lite ningun tipo de incumplimiento del aludido contrato de
arrendamiento que pueda ser alegado por el extremo activo, inclusive Bienes Racines S.A.S., al ser el
procurador de la actora actud a riesgo y por cuenta ajena pero en su propio nombre siendo parte directa
interesada y frente a terceros obra en calidad de titular de los derechos al ser sujeto pasivo de las
obligaciones del referido mandato, por ende, entre la propietaria y mis mandantes no existe lazo juridico
alguno que genere prestacion bien sea de dar, hacer o no hacer aun cuando mis representados al realizar
determinada actividad obraron bajo el consentimiento y aquiescencia exclusiva del arrendador.

2 Ver el objeto del contrato de mandato celebrado entre la demandante y Bienes Racines S.A.S.

3 Corte Suprema de Justicia - Sala de Casacidn Civil - Sentencia de 036 de 17 de abril de 2007.

4 Corte Suprema de Justicia — Sala de Casacién Civil - Sentencia SC3890-2021 del 15 de septiembre de 2021, Magistrado ponente Luis
Armando Tolosa V.
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A tono con lo anterior, es evidente que el presunto incumplimiento descrito en la pretensién primera —
subsidiaria- no tiene vocacién de prosperidad pues a todas luces la demandante al ser ajena y no contar
con vinculo juridico alguno en el contrato de arrendamiento que suscribieron mis poderdantes, carece de
legitimidad en la causa por activa para promover esta demanda o alguna otra accién en contra de ellos en
virtud al mandato sin representacién que celebré con Bienes Racines S.A.S., por ende, no puede declararse
favorablemente dicha pretensidn al ir en contravia del ordenamiento juridico patrio y desde luego contra
el principio de la autonomia de la voluntad privada que se pactd en los contratos aqui censurados
(mandato sin representacion y arrendamiento de local comercial), pues independiente de que la sefiora Luz
Adiela Rodriguez Aristizabal sea la propietaria del bien dado en arriendo no genera con ella alguna
responsabilidad, compromiso u obligacién que deba ser asumido por la arrendataria y los deudores
solidarios <<terceros>>, ya que no es la competente para tal efecto, maxime que el citado incumplimiento
es inexistente en virtud a que los sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo Delgado Sierra y
Jaime Andrés Delgado Tarazona, siempre dieron total cumplimiento al mentado contrato de
arrendamiento tanto es asi que la empresa arrendadora en ningdin momento alegd bajo su exclusiva
competencia y/o resorte la ocurrencia de alguin incumplimiento por parte de mis prohijados, lo que deja
entrever que no hay razén ni motivo de rango legal y juridico ni mucho menos probatorio que conlleve a
conceder tal petitum, peticién que por cierto se hizo en caso de que no le prosperen las pretensiones
principales.

Es mas, con fundamento en el art.1266 del Cédigo de comercio <<limites del mandato y actuaciones>>y el
art.1267 idem <<casos no previstos por el mandante>>, la demandante debid en su momento ante tanto
presunto incumplimiento y problemas que acad alega declarar la extincidn del mandato o la resolucidén del
mismo. Sin embargo, se esperd a entablar esta demanda -sin fundamento alguno- para encausar sus
pretensiones a mis poderdantes que nada tienen que ver con el contrato de mandato sin representacién
que suscribié con Bienes Racines S.A.S. (Century 21), incurriendo asi en temeridad o mala fe al manifestar
que los sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés Delgado
Tarazona incumplieron el contrato de arrendamiento cuando no estd facultada para tal efecto y que
ademas alega hechos que son contrarios a la VERDAD <<numeral 1° del art.79 del C.G.P.>>, pues se itera que
la arrendadora ante el buen comportamiento de mis poderdantes en ningliin momento se vio obligada a
realizarles requerimientos, reclamaciones o acciones en busca de obtener el cumplimiento de la carga que
le asiste a estos, todo lo contrario hubo una excelente relacién por lo que ahora la demandante no puede
desconocer tal situacién, procurando endilgar a mis representados culpa alguna cuando no se halla
legitimada.

Ahora bien, para mayor ilustracién frente a la legitimacion en la causa bien ser por activa como por pasiva
se trae a colacion lo siguiente:

4.2, La legitimacién en cauwusa, por su parte, hace
referencia a la necesidad de que entre la persona que convoca
o es convocada al pleito ¥ el derecho invocado exista un
vinculo gue legitime esa intervencion, de suerte que el
veredicto gque se adopte les resulte wvinculante. Ha sido
insistente esta Corporacion al calificarlo COmo i
presupuesto de la accidn, cuya ausencia impide aproximarse
al fondo de 1a contienda, trayvendo aparejado la

desestimacion de lo pedido.

Esa legilimacion la deben ostentar tanto la parte
demandante {(activa)l) qgue le permita accionar, como la
demandada (pasiva) para enfrentar los reclamos, pudicendo
ser cuestionada mediante la interposicién de la
correspondiente excepcion previa, e incluso de oficio ¥ gque de
hallarse probada podra ser declarada mediante sentencia

anticipada en cualquier estado del proceso. 15

Visto lo anterior, es claro que la demandante carece de uno los elementos axioldgicos propios de esta
accién, como lo es la legitimacion en la causa al dirigir las pretensiones subsidiarias contra los sefiores
Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés Delgado Tarazona, por
cuanto, no existe vinculo alguno que legitime esa intervencién lo que conlleva su sefioria al rechazo de las
pretensiones contra mis representados en este pleito.

s Aparte aprehendido de la Corte Suprema de Justicia — Sala de Casacién Civil - Sentencia SC2215-2021 del 9 de junio de 2021,
Magistrado ponente Francisco Ternera Barrios.
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e En ese hilo conductor, ahora se auscultard en el literal (b), esto es el contrato de arrendamiento,
partiendo de la base que “todo contrato celebrado es ley para los contratantes, y no puede ser invalido sino
por su consentimiento mutuo o por causas legales™”, es por ello que del acuerdo de voluntades que existan
y se materializan en un contrato —fuente de obligaciones- inicamente lo ahi consignado o pactado atafie y
vincula a quienes lo suscriben o intervienen como partes, para el caso en ciernes mis poderdantes como
ya se ha decantado celebraron contrato de arrendamiento con Bienes Racines S.A.S. <<arrendador>> el
cual terminé por resciliacion o mutuo disenso al ponerle en conocimiento a la sociedad arrendadora la
crisis econdmica por la cual estaba atravesando la empresa de mis prohijados TOMBELELE S.A.S. —-parque
y restaurante infantil- (se anexa prueba) ante la llegada de la pandemia por COVID-19 —hecho publico
notorio, situacién que conllevé inicialmente a buscar la suspensidn de ese contrato para asi no culminar
esa relacién contractual. Sin embargo, ante el estado de insolvencia que vivieron mis mandantes estos en
vigencia del Decreto 579 de 2020 en armonia del Decreto Legislativo 797 de 2020, le solicitaron a Century
21la terminacién unilateral de ese negocio juridico, lo cual fue aceptado ellos, por ende, la intromisién que

hace el extremo activo al respecto no tiene injerencia alguna ni mucho voz y voto al ser ajena al aludido
contrato de arrendamiento reafirmdndose la falta de legitimacion que existe en esta causa tanto por activa
como por pasiva.

En ese contexto, es necesario ahondar en el Decreto Legislativo No0.797 de 2020, ya que debe dejarse en
claro que el establecimiento de comercio TOMBELELE S.A.S., cumple con todas las exigencias de dicho
precepto que se expidid ante los efectos econdmicos que causd la pandemia por COVID-19:

e El Decreto Legislativo No.797 de 2020, fue expedido el 4 de junio de 2020, con vigencia hasta el 30 de
agosto de esa misma anualidad.

e En vigencia del Decreto antes descrito mis poderdantes de forma oportuna le solicitaron a la
arrendadora la terminacidn unilateral del contrato —junio de 2020-, ya que TOMBELELE S.A.S., cumple con
los requisitos previstos relativos al dmbito de aplicacidn reglado en el art.2 de esa misma norma, situacién
que fue aceptada por la arrendadora sin percance e inconveniente alguno, de ahi que, al encontrarse
extinta la obligacién que surgid del aludido contrato de arrendamiento lo cual acontecid para el afio 2020,
no tiene razdn de ser esta demanda contra mis poderdantes al no estar vigente ese vinculo contractual,
yendo en contravia del ordenamiento juridico la demandante al interponer esta demanda sin fundamento
legal y probatorio.

Sumado a lo anterior, cabe manifestar que segin se desprende de los supuestos facticos que componen
esta demanda se otea que a la demandante al parecer le iban a ceder el contrato de arrendamiento lo cual
no acontecié ni fue aceptado por ella, por tanto, al no realizarse esa cesidn queda sin pie alguno el
presunto incumplimiento del contrato arrendamiento alegado por el extremo activo y desde luego que
ahora ante la terminacidn de esa relacidn contractual a todas luces demuestra que ya no hay razén de ser
para alegar tal situacion por lo que la condena solicitada tampoco tiene vocacidn de prosperidad al no
encontrarse legitimada la demandante para tal efecto y por ende ese cobro no estan llamados a responder
mis poderdantes —falta de legitimacién por pasiva-.

ii) INEXISTENCIA TANTO DE LA OBLIGACION COMO EL INCUMPLIMIENTO ALEGADO

Primeramente, debe decirse que las pretensiones declarativas que invoca o formula el apoderado judicial
de la demandante no satisfacen la naturaleza juridica de las mismas, es decir que lo solicitado por el
extremo litigante no busca realmente que se declare o niegue la existencia de determinada relacion
juridica respecto de la cual hay incertidumbre, requisito sine qua non para la procedencia de las misma, de
ahi que, por obvias razones no existe asidero juridico para tener como validas las mismas.

En esa misma medida y con respaldo de las pruebas adjuntas a esta contestacién de la demanda y con lo
que se probard en el desarrollo de este pleito es dable afirmar sin temor alguno que los sefiores Sandra
Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés Delgado Tarazona, no tienen
obligacidn alguna para con la propietaria del inmueble al confiarle la administracion del mismo a Bienes
Racines S.A.S. <<mandataria>> en el marco del contrato de mandato sin representacién que celebré con
esa entidad, en consecuencia, el presunto incumplimiento alegado al no ser de su exclusivo resorte por no
estar facultada para tal situacién impide que sus pretensiones prosperen al ser ajena a las condiciones,

16 Art.1602 del Cédigo Civil.
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términos y clausulas contenidas en el aludido contrato de arrendamiento, mdaxime que sus
manifestaciones son dichos de paso que no tienen asidero alguno debido a que mis poderdantes desde el
inicio del contrato de arrendamiento obraron dentro del deber objetivo de cuidado y con diligencia es por
ello que realizaron multiples reparaciones locativas al bien y que muchas de esas reparaciones se
informaron al arrendador quien con apoyo del art.1267 del Cédigo de comercio y ante la urgencia de dichas
reparaciones actud segun su prudencia autorizando las mismas, autorizacién que también fue avalada por
la misma sefiora Luz Adiela Rodriguez Aristizabal, quien ahora no puede negar tales aspectos.

Adicionalmente, la demandante al considerar la existencia de los presuntos incumplimientos al contrato
de arrendamiento, omite, ignora y desconoce™ lo dispuesto en el art.2178 del Cédigo civil que establece
“El mandatario puede, por un pacto especial tomar sobre su responsabilidad la solvencia de los deudores y
todas las incertidumbres y embarazos del cobro. Constituyese entonces principal deudor para con el
mandante, y son de su cuenta hasta los casos fortuitos y la fuerza mayor.”, debiendo entonces el extremo
litigante emplear las herramientas y mecanismos juridicos pertinentes para zanjar ese inconveniente para
con quien suscribié el mandato y no trasladarle dicha carga a mis prohijados que nada tienen que ver con
esa situacion independiente de que hubieran ocupado el local comercial, por consiguiente, solicito sean
desestimadas o negadas las pretensiones subsidiarias contra Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime
Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés Delgado Tarazona.

Aunado a lo que antecede, no puede pasarse por alto que este no es el escenario propicio para solicitar el
cobro de la CLAUSULA PENAL como lo pretende el abogado de la parte actora, ya que para tal efecto
existe otra via judicial para lograr tal fin que en todo caso no es esta demanda ni mucho menos se insiste
con vehemencia no se encuentra legitimada la sefiora Luz Adiela Rodriguez Aristizabal para alegar algtn
incumplimiento del contrato de arrendamiento, ni mucho menos solicitar indemnizacién por los
inexistentes perjuicios causados faltando incluso a la verdad.

iii) AUSENCIA DE RESPONSABILIDAD O CULPA

En esta excepcidn se hace imperioso advertir que, el problema juridico que llama la atencidn deriva de una
serie de mal entendidos e impases que ha tenido la demandante para con Bienes Racines S.A.S., y mis
representados frente las condiciones en que recibid el inmueble dado en arrendamiento como también el
presunto incumplimiento del contrato de arrendamiento, al respecto se reitera con ahinco que no hay ni
mucho menos existe responsabilidad alguna entre la sefiora Luz Adiela Rodriguez Aristizabal y los sefiores
Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés Delgado Tarazona, pues a
pesar de recibir los réditos o frutos civiles que se acordaron en el contrato de mandato, no implica que
exista fuerza vinculante que genere obligacién para con ella.

Sin embargo, en esta oportunidad se hard hincapié en cuanto a que mis poderdantes siempre han obrado
de buena fe y en cumplimiento del principio de la autonomia de la voluntad privada que se desprende del
contrato de arrendamiento —correspondiente a las obligaciones que les asiste-, para constancia de ello estan
las pruebas documentales como lo son las fotografias, videos, correos, cartas, etc., que dan fe de forma
palmaria de cdmo inicialmente se recibié el inmueble y cémo se entregd el mismo por parte de la
arrendataria a la arrendadora -competente para entregarlo y recibirlo en razén al contrato de arrendamiento
de local comercial-, aunado a esa situacién se encuentra el acta de inventario de entrega donde se colige
de manera nitida —prueba reina- el estado y las condiciones en que se encontraba el inmueble las cuales no
eran perfectas como lo manifestd el extremo activo a lo largo de los hechos de esta demanda donde se
reiteré constantemente esa circunstancia, pues si asi fuera no hubiera lugar a las multiples reparaciones
locativas que le fueron realizadas a la vivienda en aras del correcto funcionamiento del bien donde se ubicé
la empresa TOMBELELE S.A.S., al ser este un restaurante para nifios, evidencidndose asi la ausencia de
responsabilidad o culpa endilgada a los sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo Delgado
Sierra y Jaime Andrés Delgado Tarazona, al no demostrarse los elementos axioldgicos en materia de la
responsabilidad civil como lo son el hecho generador del dafio, el dafio probado y el nexo causal, lo cual
no se otea por alguna parte.

'7 Dicha omisién o desconocimiento no puede ser apremiada en cuanto a que la ignorancia de la ley no sirve de excusa tal como lo
prevé el art.g del Cédigo civil.
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iv) ERROR IURIS IN IUDICANDO

La parte demandante incurre en este yerro® al considerar que mis mandantes estan llamados a responder
por el presunto incumplimiento que aca alega y por los perjuicios que presuntivamente fueron causados
por los sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés Delgado
Tarazona, aplicando de forma indebida la norma sustancial —contrato de mandato sin representacién- o
interpretando a su amafio que lo consignado en ese vinculo juridico acarrea obligaciones para la
arrendataria y los deudores solidarios, situacién que no puede ser apremiada y por ende castigada al pago
de las costas y agencias en derecho.

v) LA INNOMINADA O GENERICA

Me refiero con ello a cualquier hecho o derecho a favor de los sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles,
Jaime Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés Delgado Tarazona que resultare probado dentro del
proceso, se funden en las disposiciones constitucionales, legales, contractuales y las directrices
jurisprudenciales que constituyen el marco juridico con fundamento en el cual habrd de decidirse en el
presente litigio, por consiguiente, pido al honorable juez que declare las excepciones que aqui encuentre
probadas.

SOLICITUD DE INDEMNIZACION:

En virtud a los perjuicios ocasionados con la interposicién de esta demanda en la cual se decreté una
medida cautelar —-embargo de cuenta- a uno de mis poderdantes, el valor que fue retenido y que configura
depdsito judicial, ruego su Sefioria se levante la misma y que a su vez sean indemnizados mis
representados ante esa cautela independientemente que se haya o no levantado ya que en atencién a las
acreencias que deben asumir mi representados se vieron afectados con la misma la cual se hizo por un
valor considerable.

Se persiguen por esta via, las costas y agencias en derecho que se causan y se causaren en virtud a la
interposicidn de esta demanda.

OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO

En observancia de lo previsto en el articulo 206 del C.G.P., me permito objetar de manera concreta la
cuantia del juramento estimatorio presentado por el extremo activo -el cual resulta totalmente
desproporcionado-, para tal efecto, debe decirse que los rubros pretendidos por la parte actora carecen de
sustento siquiera sumario que asi acredite el monto perseguido, adicionalmente, se reitera que el cobro
de la cldusula penal del contrato de arrendamiento no es por esta via, aun cuando ese vinculo ya terminé
y ademas la propietaria no estd legitimada al respecto, por lo que no es procedente lo aqui procurado
mucho menos se puede reclamar intereses sobre ese concepto cuando asi lo prohibe la norma adjetiva o
sustancial al tratarse de efigies juridicas con fines distintos, aunado a que el extremo litigante no puede
alegar incumplimiento del contrato de arrendamiento al no estar facultado al respecto por lo que los
perjuicios que se cobran en ese sentido no tienen validez.

Ademas, la carga probatoria que recae en los hombros de la parte demandante frente a lo pretendido en
esta via judicial es precaria, pues no todas las pruebas que relacioné en el libelo genitor fueron
acompafiadas en el traslado respectivo a mis mandantes, circunstancia que no puede ser omitida en virtud
al debido proceso que trata el art.29 de la Constitucidn Politica.

18 son entonces errores de derecho que se producen por falta de aplicacién o aplicacién indebida de una norma sustancial o por
interpretacion errénea.
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PRUEBAS APORTADAS Y SOLICITADAS CON LA CONTESTACION DE LA DEMANDA:

Por ser conducentes, Utiles y pertinentes, y con el animo de preservar los principios y garantias
constitucionales, se solicita a su Sefiorfa decrete las siguientes pruebas™:

e INTERROGATORIO DE PARTE

A) Solicito sefior juez, se sirva citar a la demandante, para que rinda INTERROGATORIO DE PARTE, el cual
le formularé en la oportunidad procesal oportuna.

B) Solicito sefior juez, se sirva citar al representante legal y/o quien haga sus veces de la empresa Bienes
Racines S.A.S. <<Inmobiliaria Century 21>>, para que rinda INTERROGATORIO DE PARTE, el cual le
formularé en la oportunidad procesal oportuna

e DECLARACION DE PARTE

En virtud de lo dispuesto en el articulo 165 del Cédigo General del Proceso, vigente <<medios de prueba>>

“Son medios de prueba la declaracién de parte, la confesion, el juramento, el testimonio de terceros, el
dictamen pericial, la inspeccién judicial, los documentos, los indicios, los informes y cualesquiera otros medios
que sean Uutiles para la formacidn del convencimiento del juez. El juez practicard las pruebas no previstas en
este cédigo de acuerdo con las disposiciones que regulen medios semejantes o segtin su prudente juicio,
preservando los principios y garantias constitucionales” (Negrilla fuera de texto)

Ruego a su sefioria se me permita interrogar a los sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo
Delgado Sierra y Jaime Andrés Delgado Tarazona, para obtener de estos demandados la Declaracién de

parte que versard sobre los hechos de esta demanda y su contestacion.

e DOCUMENTALES

1. ANO 2017:
FOTOS

1.1 ESTADO DE LAS PAREDES AL RECIBIR EL INMUEBLE

1.2 ESTADO DE LAS PAREDES Y TECHO SEGUNDO NIVEL AL RECIBIR EL INMUEBLE

1.3 ESTADO DE UNA PARTE DEL TECHO AL MOMENTO DE RECIBIR EL INMUEBLE

1.4 HUMEDAD 1 AL MOMENTO DE RECIBIR EL INMUEBLE

1.5 HUMEDAD 2 AL MOMENTO DE RECIBIR EL INMUEBLE

1.6 HUMEDAD 3 AL MOMENTO DE RECIBIR EL INMUEBLE

1.7 ESTADO DEL TECHO - VISTA EXTERIOR AL MOMENTO DE RECIBIR EL INMUEBLE

1.8 ESTADO DE TECHO - VISTA EXTERIOR CON ADECUACIONES AL MOMENTO DE RECIBIR EL INMUEBLE
1.9 ESTADO DEL TECHO - VISTA DESDE EL INTERIOR AL MOMENTO DE RECIBIR EL INMUEBLE

1.10 ESTADO DE PARED - ESCALERAS AL MOMENTO DE RECIBIR EL INMUEBLE

1.11  ESTADO DE TECHO - VISTA DESDE EL INTERIOR AL MOMENTO DE RECIBIR EL INMUEBLE

1.12 ESTADO DE UNA PARTE DEL TECHO - DESDE EL EXTERIOR - ADECIACION DE TEJA AL MOMENTO DE
RECIBIR EL INMUEBLE

1.13 ESTADO DE TECHO - VISTA DESDE EL EXTERIOR

1.14 ESTADO DE TECHO - VISTA EXTERIOR AL MOMENTO DE RECIBIR EL INMUEBLE

1.15 ESTADO DE TECHO - VISTA DESDE EL EXTERIOR - ADECUACION DE TEJAS AL MOMENTO DE
RECIBIR EL INMUEBLE

1.16 ESTADO DE TECHO - VISTA DESDE EL EXTERIOR - ADECUACION EN LAS TEJAS AL MOMENTO DE
RECIBIR EL INMUEBLE

1.17 ESTADO DE UNA PARTE DEL TECHO - VISTA DESDE EL EXTERIOR AL MOMENTO DE RECIBIR EL
INMUEBLE

1.18 ESTADO DE LA FUENTE AL MOMENTO DE RECIBIR EL INMUEBLE

1.19 FACHADA DESPUES DE LA REMODELACION

1.20 CONSTANCIA DE PISO EXTERIOR INSTALADO

9 “La prueba es necesariamente vital para la demostracién de los hechos en el proceso; si ella la arbitrariedad seria la que reinaria” (Parte
aprehendida del Manual de Derecho Probatorio de Jairo Parra Quijano.

Direccion fisica: Calle 5 Oeste # 27-20, B/ Los cristales - Santiago de Cali (V).
Direccién electrénica: amarilesabogados@hotmail.com


mailto:amarilesabogados@hotmail.com

1.21

1

Y

AMARILES
ABOGCADOS
FACHADA - CONSTANCIA DE REMODELACION UNICAMENTE CON PINTURA PARA EXTERIOR

VIDEOS

1.22
1.23
1.24
1.25
1.26
1.27
1.28

VIDEO - GOTERA 1 EN EL TECHO AL MOMENTO DE RECIBIR EL INMUEBLE

VIDEO - UN DiA DESPUES DE LA ENTREGA DEL INMUEBLE PARA VERIFICACION DE DANOS

VIDEO - ESTADO DE LUCES AL MOMENTO DE RECIBIR EL INMUEBLE

VIDEO - DE GOTERA EN EL SEGUNDO NIVEL AL MOMENTO DE RECIBIR EL INMUEBLE

VIDEO - RETIRO ADECUADO DE GATOS EN EL TECHO DEL INMUEBLE

VIDEO - ESTADO DE TECHO - GOTERA 3 SEGUNDO NIVEL - AL MOMENTO DE RECIBIR EL INMUEBLE
VIDEO - MES DE SEPTIEMBRE - CONSTANCIA DE BANO DEL PRIMER NIVEL PRESENTA VARIOS

DANOS

1.29
1.30

VIDEO -ESTADO DE UNA PARTE DEL TECHO - AL MOMENTO DE RECIBIR EL INMUEBLE
VIDEO - MES DE SEPTIEMBRE - CONSTANCIA DE BANO DANADO AL MOMENTO DE RECIBIR EL

INMUEBLE

1.31
1.32

VIDEO - GOTERA 2 EN EL TECHO
VIDEO - ESTADO DE PARED - ESCALERAS Y TECHO POR HUMEDAD AL MOMENTO DE RECIBIR EL

INMUEBLE

1.33
1.34
135
1.36

VIDEO - ESTADO DE PATIO - GOTERA 4 AL MOMENTO DE RECIBIR EL INMUEBLE

VIDEO - ESTADO DE PISOS AL MOMENTO DE RECIBIR EL INMUEBLE

VIDEO - AFECTACION INTERNA POR GOTERAS EXISTENTES AL MOMENTO DE RECIBIR EL INMUEBLE
VIDEO - ESTADO DEL TECHO - AFECTACION POR GOTERAS Y HUMEDAD AL MOMENTO DE RECIBIR

EL INMUEBLE

ARCHIVOS EN PDF

1.37
1.38
1.39

2.

CARTA DE SOLICITUD DE RETIRO DE LAMPARAS DEL INMUEBLE
CARTA DE SOLICITUD DE ARREGLO
ACTA DE REVISION DE SISTEMA DE LUCES, SONIDO Y CAMARAS

ANO 2018:

FOTOS

2.1
2.2
2.3
2.4
2.5
2.6
2.7
2.8
2.9
2.10
2.1
2.12
2.13

DANO OCASIONADO POR TRABAJADORES 1
DANO OCASIONADO POR TRABAJADORES 2
DANO OCASIONADO POR TRABAJADORES 3
HUMEDAD INTERIOR MES DE ENERO

HUMEDAD PARED 1

HUMEDAD PARED 2

DESCOLGADO APOYADO SOBRE VIGAS

AIRE APOYADO SOBRE VIGAS

GOTERA - DANO GRAVE EN EL SALON PRINCIPAL
GOTERA - DANO GRAVE EN EL SALON PRINCIPAL 2
GOTERA - SALON - SEGUNDO SALON

HUMEDAD EN EL TECHO

GOTERAS Y DANOS GRAVES EN EL INTERIOR

VIDEOS

2.14
2.15
2.16
2.17
2.18
2.19

VIDEO - MES DE ABRIL - GOTERA EN ENTRADA PRINCIPAL
VIDEO - MES DE ABRIL - GOTERA EN RECEPCION

VIDEO - MES DE ABRIL - GOTERA EN EL SALON DE NINOS
VIDEO - MES DE ABRIL - GOTERA SALON

VIDEO - MES DE ABRIL - GOTERA EN SEGUNDO SALON

- VIDEO - MES DE ABRIL - GOTERA EN TECHO TRASERO

2.20 VIDEO - MES DE ABRIL - CRECIMIENTO DE HUMEDAD

2.21 VIDEO - MES DE ABRIL - GOTERA SEGUNDO SALON - PARTE DE ATRAS DEL INMUEBLE
2.22 VIDEO - MES DE FEBRERO - GOTERA EN LA ENTRADA

2.23 VIDEO - GOTERA PARTE TRASERA

2.24 VIDEO - HUMEDAD PARED TRASERA

2.25 VIDEO - GOTERA PARTE TRASERA

2.26 VIDEO - GOTERA SEGUNDO SALON

Direccion fisica: Calle 5 Oeste # 27-20, B/ Los cristales - Santiago de Cali (V).
Direccién electrénica: amarilesabogados@hotmail.com
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2.27 VIDEO - GOTERA - SALON PRINCIPAL 1

2.28 VIDEO - GOTERA - SALON PRINCIPAL 2

2.29 VIDEO - GOTERA - SALON PRINCIPAL 3

2.30 VIDEO - GOTERA - SALON PRINCIPAL 4

2.31 VIDEO - GOTERA - SALON PRINCIPAL 5

2.32 VIDEO - GOTERA - SALON PRINCIPAL 6

2.33 VIDEO - GOTERA - SALON TRASERO 1

2.34 VIDEO - GOTERA - SALON TRASERO 2

2.35 VIDEO - ESTADO DE TECHO - VISTA DESDE EL EXTERIOR

2.36 VIDEO - DANOS OCASIONADOS POR GOTERAS 1

2.37 VIDEO - DANOS OCASIONADOS POR GOTERAS 2

2.38 VIDEO - DANOS OCASIONADOS POR GOTERAS 3

2.39 VIDEO - GOTERAS - SALON PRINCIPAL

2.40 VIDEO - MES DE JUNIO - TECHO DESDE EL EXTERIOR

2.41 VIDEO - CONSTANCIA DE COMPRA DE TEJAS PARA REPARAR EL TECHO 1
2.42 VIDEO - CONSTANCIA DE COMPRA DE TEJAS PARA REPARAR EL TECHO 2
2.43 VIDEO - TECHO EN MAL ESTADO

ARCHIVO EN WORD

2.44 CARTA - ARREGLOS CASA GRANADA

3. ANO 2019

FOTOS

3.1 HUMEDAD PAREDES POR GOTERA - MES DE ENERO
VIDEOS

3.2 VIDEO - GOTERAS - MES DE ENERO 1

3.3 VIDEO - GOTERAS - MES DE ENERO 2

3.4 VIDEO - GOTERAS - MES DE ENERO 3

3.5 VIDEO -ZOTA TRASERA DEL INMUEBLE - MES DE ENERO

3.6 VIDEO - NUEVAMENTE SE PRESENTA HUMEDAD - MES DE ENERO
3.7 VIDEO - SE REALIZA LIMPIEZA

4. ANO 2020
FOTOS

4.1 CONSTANCIA DE ESTADO DE VIDRIOS

4.2 FACHADA ANTES Y DESPUES

4.3 MES DE FEBRERO - ARREGLOS REALIZADOS
4.4 MES DE FEBRERO - ARREGLOS REALIZADOS 2
4.5 MES DE FEBRERO - ARREGLOS REALIZADOS 3
4.6 MES DE FEBRERO - CONSTANCIA DE PARED PINTADA DE SALON DE NINOS
4.7 FACHADA PINTADA NUEVAMENTE

4.8 PISO RESTAURADO

4.9 ESTADO DE FUENTE - MES DE FEBRERO

4.10 HUMEDAD EN PAREDES

4.11 PISO DE CAUCHO

VIDEOS

4.12 VIDEO - GOTERA PATIO TRASERO 1

4.13 VIDEO - GOTERA PATIO TRASERO 2

4.14 VIDEO - ENTREGA DEL INMUEBLE EN PRESENCIA DE PROPIETARIA

4.15 VIDEO - ESTADO DEL INMUEBLE AL MOMENTO DE LA ENTREGA

4.16 VIDEO - ESTADO DE INMUEBLE AL MOMENTO DE LA ENTREGA - EXTERIOR

Direccion fisica: Calle 5 Oeste # 27-20, B/ Los cristales - Santiago de Cali (V).
Direccién electrénica: amarilesabogados@hotmail.com
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ARCHIVOS EN PDF

4.17 PRIMER RESPUESTA PLAN DE CONTINGENCIA COVID - 19 (1 DE ABRIL 2020)

4.18 PRIMERA CARTA CANNON DE ARRENDAMIENTO 20 MARZO 2020

4.19 SEGUNDA CARTA RESTAURANTE TOMBELELE ABRIL 2020 SOLICITANDO CONGELACION
ARRENDAMIENTO

4.20 SEGUNDA RESPUESTA TOMBELELE PLAN DE CONTINGENCIA COVID - 19 SEGUNDA PROPUESTA 3 (3
DE ABRIL 2020

4.21 TERCERA CARTA RESTAURANTE TOMBELELE MAYO15 2020 CONTINGECIA COVID

4.22 TERCERA RESPUESTA TOMBELELE PLAN DE CONTINGENCIA COVID - 19 28 MAYO 2020

4.23 CARTA TOMBELELE 28 DE MAYO DE 2020

4.24 QUINTA ENTREGA PROPIEDAD 2020

4.25 CARTA ENTREGA CASA GRANADA 17 JUNIO 2020

4.26 RESPUESTA ACTA DE ENTREGA CASA GRANADA

4.27 SOLICITUD ARREGLO DE DANOS ENERO 212020

e TESTIMONIALES (Art.212 del C4digo General del Proceso), la citacion de las personas que continuacion
se relacionan como testigos se hace en virtud a que las mismas tiene conocimiento de los hechos y sucesos
que se plantearon en la demanda y desde luego en el desarrollo de esta contestacidn.

A) ROBERTO RODRIGUEZ ARISTIZABAL, mayor de edad, identificado con la C.C. No. 13.828.967, quien
puede ser citado en la direccidn carrera 78 No. 11 A - 72 de Cali, quien no tiene correo electrdnico, para que
declare, ademds de lo anterior, especialmente sobre los equipos de audio y video que se dejaron a los
arrendatarios, su funcionamiento y su costo.

B) Fabian criales Hernandez, identificado con cédula 16.693.760, quien puede ser contactado en la
siguiente direccién electrénica: marjuli2@hotmail.com

C) Manuel Ospina, identificado con cédula 16.594.079, quien puede ser contactado en la siguiente
direccién electrénica: manuelospinaz89@gmail.com

D) Rubén cortes, identificado con cédula 94.377.538 — direccidn fisica: carrera 49 B # 42-77 de Cali y
direccidn electrdnica: anacollazos@hotmail.com

PRUEBA DE OFICIO

Solicito su sefioria se sirva requerir a Bienes Racines S.A.S., para que aporten las facturas que se les dio a
conocer por concepto de reparaciones locativas que realizaron mis mandantes al inmueble dado en
arrendamiento, ya que las mismas estan en poder de dicha empresa dado el rol que sostenia como
arrendadora.

ANEXOS

* Certificado de existencia y representacion legal de la sociedad TOMBELELE S.A.S., en el cual se refleja la
disoluciény liquidacién de la misma.

e Poder debidamente conferido y aceptado.

e Los relacionados en el acdpite de pruebas documentales.

AUTORIZACION DEPENDENCIA JUDICIAL

Designo como DEPENDIENTE JUDICIAL a la sefiora DANIELA MEDINA VALLEJO, identificada con cédula de
ciudadania No.1.1144.069.063 de Cali, estudiante de derecho de sexto semestre de la Unicatolica para que
revise el expediente, presente memoriales y retire oficios en el proceso de la referencia.

NOTIFICACIONES

Demandante

En la direccidn que se suministré en el libelo genitor, es decir en la carrera 83 C No. 14 - 36 de Cali, correo
electrénico: casagranadareal@hotmail.com.

Direccion fisica: Calle 5 Oeste # 27-20, B/ Los cristales - Santiago de Cali (V).
Direccién electrénica: amarilesabogados@hotmail.com
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Demandados

La sociedad demandada BIENES RACINES S.A.S., en la Calle 15 AN No. 9 N - 32 de Cali, correo electrdnico
dracines@c21racines.com y gerencia@c21racines.com.

La sefiora SANDRA NAYIBE NINO GRANOBLES <<arrendataria>>, en la Calle 58 N No. 5 BN — 75 Apto 1004-
6 de Cali, correo electrénico: snng@hotmail.com.

El sefior JAIME EDUARDO DELGADO SIERRA <<deudor solidario>>, en la Calle 58 N No. 5 BN — 75 Apto 1004-
6 de Cali, correos electrénicos: tombelele@gmail.com y jaimedelgado@aldiarealstate.com.

El sefior JAIME ANDRES DELGADO TARAZONA, en la siguiente direccién electrénica:
jdelgado1982@gmail.com

El suscrito

En la calle 5 oeste No.27-20 B/ Los cristales de Santiago de Cali o en las siguientes direcciones electrénicas:
amarilesdiazdiego@hotmail.com - amarilesabogados@hotmail.com

Atentamente,
Diego Fernando Amariles Diaz.

C.C. 1.144.164.031 de Santiago de Cali (V).
Tarjeta Profesional No. 371.766 del C.S.J.

Direccion fisica: Calle 5 Oeste # 27-20, B/ Los cristales - Santiago de Cali (V).
Direccién electrénica: amarilesabogados@hotmail.com
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RACINES
CONTRATO DE MANDATO PARA ADMINISTRACION DE INMUEBLES PARA ARRENDAR

mEHnFICACiON DE LAS PARTES:

UANDANTE: Loz Ao Ag p—x; Ay T Aeisda, Lo

- oNIT . Al S R0 O L 1 e

|ANDANTE.

g oNIT =

EPRESENTANTE LEGAL: -
c oNIT e

pODERADO DEL MANDANTE:

c oNIT - P -

ANDATARIA;

ENES RACINES S.A.S. - NIT 900.818 4181

:PRESENTANTE LEGAL: SANTIAGO RACINES FERNANDEZ C.C 54 061 419
ATRICULA DE ARRENDADCR No. 020-15

ENTIFICACION DEL INMUEBLE:

0 de Inmueble. Apartamento ___ Casa X Local __ Oficina ___ Bodega __Otro
stino del inmueble: Vivienda ___ Comercial X * .
eccitn Inmueble Consignado CxMe 15 4 8K 39 4"5!' ¢ PR

quedderol(s) NUmeros (s) Depositols) ___ Nomeros {s)
lricuta(s) inmobiliaria(s).

Inmueble
parqueadero (s): - Del depésito (8) _
vicios Publicos; Agua___ Luz ____ Gas ___ Qtro(s)
1as Telefonicas:

iervaciones’

DEROS DEL INMUEBLE. Los que estan descritos y espechicados en 1o ulima escritura de
sferancia del inmueble

OR CANON PROMOCION: ST GCC €ened o  (Sininclur cuols de adminstracion)
: iakine al IPC + PUNTOS / el
L mT:u::b;__? fpﬂ:':af. |§rﬁrng:elr_|l;3?|‘;1:}ﬁ¥u : o T S W Li d Lt

!
ITIFICACION DE LA COPROPIEDAD A LA CUAL PERTENECEEL INMUEBLE:

ibre del Conjunto i Yo R o\, (& .
Correo Eletirénico Copropiedad.

:cion Administracion:

'ono Administracion: Telelono Porteria:

bre del Administrador ;

‘ono: Celular:

0 Electronico Adrministrador. n

' Administracion: $ {Tﬂtﬂi &0 incluir descucmos por pranio ﬂﬂgﬂi

lor de la Administracion se debe girar a - EL MFHDANTE o A la Coprapredad ___
 con la cuota de Administracién hay cobros adicionales: Si___No__

15 . -
a de pago de la administracién Transferencia Electranica ____ Convenio de Recaudo

*oga T
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ndato
esenie dosurmentc EL MAHD&HTE mp:t':";:;a pajo |a cuenta ¥ resgo de

QBJETO: PO! medc deat ©°
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gt i cralizad
MANDANTARIA, 1057073 inreotihana aspa
:':':Al;.l‘;ANTE admmiste 29 arrengaminnia el (los) nmuehie{s)

: i arrendar. razén por |3 ¥

PARAGRAFOQ: E! presarte coniralo es cxzlusivamente de a:mmrsilra'f:;?:zlf:;%e disposicion qu_ﬁp?iar:: 1
al LA MANDATARIA no asume ringuna responsabilidad frente a =’: (10s) inmueble(s) chieln da osta

Etl!. MANDANTE sabre su inmueble El MANDANTE declara gque Ede dominio, DoSesion, y que e

conlrata son de su 2xo'Lsva propeedad. gQue ejerce los derechos

recursns para st adzu scidn son de angen liclto

CLAUSULAS }

' convenir el precio da ¢ |
MANDATARIA para fijar 'y WEenr el Precio del .
| -C','I'Jal ﬁrﬂfﬁmw lﬂ!m por m&._ﬂ’-‘}d’

PRIMERO: PRECIO EL MANDANTE aulonza 2 LA ::

i mstrLng psa gn contrano, @ P v
ﬂsﬁggtﬁ' ;::; o erementade 3 Ia fecha de las promogas s ;n?dxuplmesramsﬁgénﬁmm de 1';m
P = rno 0 €l con .
arrendamiento, de scacric Ccor 0 AUMENIDE estiputados por ¢l Goe e

Lk
.!'.ﬂ.;

o nueble y se fleva a cabo el traba t"
1.-COMERCIALIZACION C:apa durarte la cual se promociona el :HT:H afienm LA M ﬁHDATARIA:; 4

A ur cliente catficade gue lot
romercial tanfiente 3 2 Tnrsecocin de ur Cien ' NDANTE 2 s
fe ~ o e estan correspondente, para lo cual EL MA bona M
encargard oe 'a putic das. craomegd !rg (o o ”J_‘E__H__“ﬂ - |

izl de (3 e B : 1
2 .. ARRENDAMIENTD Crapa durante la cual se admimstrard el inmueble por narin_e de LA Mﬁ_nHDATARlA 3
través del arrendamiente ercamendads. En esta etapa de adminisracion de 1a propiedad. su cuidado estard a
cargo de! ARRENDATARIO a traves de 2 enancia con la que se le delegue. bajo la supension permanente de ‘

LA MANDATARIA

SEGUNDO: ETAPAS | 2 aiecuridn de este mandato corsta de tres etapas a saber

o

[

1. DESOCUPACION Eiaca siquenie 3 la terminaciin del contralo de arrendamiento, en la cual se dabera
venficar el estads o= != propedad para con las instrucciones del MANDANTE wwoar nuevamente la
comercializacon par pacte 22 LA MANDATARIA

TERCERQ: DURACION E!termino de vigencia de este contrato es de cualro meses y se renovara de comin
gcuerdo entre 'as paries por periodos sucesivos iquales Una vez arrendado el immueble, el término de vigenos
serd jgual @' pel comrato 3= arrendamienio gue se suscnba con los arrendatarios, y se prorrogara  en ks
mismos periogas oo demn cotrats de arrendamento o del plaze de sus recolacaciones con otros amendatanns

CUARTO: FACULTADES Y OBLIGACIONES DE LA MAMDATARIA Durante 'a etapa de administracidn
objelo de este ranoats LA MANDATARIA cebera A) Celebrar el contrato de arrendamienta b ajo las garantlas
Yy manep gue a su it s2an oportunas efectuando tas cesiones que se ameriten y terminar de comin
acuerdo el contraie de arrsnag cuando o considera pertinente. lgualmente, en caso de ser necesarnc. p-nrdl‘ﬁ
entregarlo £n admmistraccn parcial o total 2 la empresa especializada que estime conveniente. B} Cobrar 8 105
arendatarios el valor gel aendamiento y una vez percibido. reembolsario EL MANDANTE gentro de 12
respectiva mensualidad bajo la oresentacidn de un estado de cuenta detalladc descontando previamenle loS
Cargos por comsion, el valer del gasto bancario asocado a ¢2da egresoc gue genere la administracidn ge!
;T;:Et:”,dé i"’"E"‘dEmE”’ﬂ aplicacicnes trbutanas, seguros expensas. etc C) Pagar por cuenta del
e a_,m?:m“;’f";"c“:‘z puthccs que sean de su cargo mientras el inmueble éste arrendado D) Efectuar 2
ritaleidy :nﬁf; brade 1sf c:l:hgazmnes a cargo de los arrendatarios. E) Adelantar el proceso judical 8¢
MANDANTE en coorcimacion con 1 saaqaera NS d€ amrendamiento. sin costo alguno para EL
STSHONTR by Rt s il 3 asequradora, cuando se haya lomado la opcion del seguro @

= JlonZacion expresa del MANDANTE, quien debera asumir los honorarios e

Bbogado y cos: S R L
g y COSlos precesaics cualquwer otra tlase de proceso judicial que se pueda derivar del contrato fe
e
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Contuny

" RACINES
jento, diferente al del literal E pracedente, o atn de este, cuand
I 0 N sa haya 1 1 cidn del
“’}G;f. Izll::::rT;:: 3:’1':;'?::;‘::;‘?&3 E‘I-D':J:t::nﬂé:;ﬁ las cnb:anzas adminisirativas qE: nﬂiﬁgnm’m dml't:,
r 03 que
N?m!o da reclamacion a la aseguradora In prlur‘idadqduba;y::rlncump“du al contrato, tenlendo en cuenta

la reslitucldn del Inmueble. 1) Efectuar con
EL MANDANTE las reparaciones necesarlas que requiera el inmueble, para lo cual tandra::l una facultad

e ;
“qfucﬂﬂm“ fmcﬁiﬁﬂfjﬁﬁﬂlﬂdﬁmgmual, Procurando consultar al propietario_previamente siempre
b "fﬂﬁ.’."‘ pm- Car ii'"_'_"[q_‘— ":’...!LEEJ'F_FEE_“BEH_!E ivarse a cabo sin rlesgo de incumnplimiento por el
yrandador. En los n“':; ,: Eﬂ% existan diferencias concepluaies sobre reparaclonas localivas y necesarias
o o MANDANTE y ATARIA se acudird a la asesorla de un técnico en reparaciones para gue sea
quien determine la acurrencia y responsabliidad del dafio, el cual, de estar a cargo de EL MANDANTE,
s gutoriza €n el presente documenio a LA MANDATARIA para que realice dichas reparaciones amparado
Jn lo establecido por el cadigo clvil y la ley 820 de 2003. J) Tomar con cargo a EL MANDANTE el seguro de
damiento, con los anexos de cuota de administracién e IVA y servicios. Después de que el contrala de
damiento éste reportado en mora ante la Aseguradora, ésta estara facultada para el cobro y la negociacion
4 |8 cldusula penal (sancion por el incumplimiento del contralo de arrendamiento), razon por la cual LA
UANDATARIA, no esta obligada a responder por dicho concepto ante EL MANDANTE. K) Desde el momento
qe ol amendatario abandone el inmueble cesa toda obligacion por parte de LA MANDATARIA, y quedaran a
cargo da EL MANDANTE el pago de los servicios ptblicos y mantenimiento del inmueble. L} LA MANDATARIA
I g 56 compromete a cumplir con el pago de los dafios o faltantes y servicies publicos del inmueble durante el
 tampo en que €l mismo se encuentre desocupado. Cuando sea abandonado el Inmueble LA MANDATARIA
' gestionard el pago del seguro hasta los montos asegurados. M) Ceder los derechos del presenie contrato,
1 nofificando al propistario de este hecho. N) LA MANDATARIA efectuard por cuenta del MANDANTE las
| jabores necesarias para hacer entrega del inmueble en debida forma al arrendatario, al momento de celebrar
| dicho contrato. O) En el caso de page de cldusula penal por parte del arrendatario por terminacion anticipada
| del contrato, LA MANDATARIA recibira el equivalente a un canon mensual de arrendamiento que este vigente
. 2lafecha de [a terminacién anticipada.

-

e

PARAGRAFD. LA MANDATARIA no estd cbligada a concurrr en representacién de EL MANDANTE a

runiones de ASAMBLEAS DE LA COPROPIEDAD de la cual forme parte el Inmueble maleria de este contrato.

En consecuencia, EL MANDANTE se compromete a informar a la Administracidn de la  Copropiedad la

drecclén & la cual le deben ser enviadas las comunicaciones y en especial las citaciones a las Asambleas
Generalgs y Extraordinarias de COPROPIETARIOS. En el momento en que por fuerza mayor EL MANDANTE
solicite a LA MANDATARIA que lo represente en dicho evento, debera realizarle por escrilo, LA MANDATARIA
cobrard por la asistencia a la(s) asamblea (s) y ese valor podra ser descontado del canan.

QUINTO.- OBLIGACIONES DEL MANDANTE: Son obligaciones de EL MANDANTE las siguientes:
Aj Entregar y mantener el inmueble en buen eslado de conservacion, apto para su uso, con los serviclos
Plblicas instalados y en funcionamiento. B) Entregar el Inmueble al dia en el pago de los servicios publicos que
$& encuentren Instalados en el inmueble. En el evenio de haber suscrito EL MANDANTE acuerdos o férmulas
de pago de los serviclos plblicos ante las entidades prestadoras, el pago opertuno y cumplimlento de los
mismoa es de responsabllidad del MANDANTE hasta su culminacién. C) Reconccer y cancelar a LA
!l.mﬂg”mm la comisidn sobre gl canon de arrendamiento y administracidn (Esta ulima el caso de que el
fmueble este sometido a régimen de propledad horizontal). D) Efecluar oportunamente las reparaciones que le
El:mipundan o sutorizer la ejecucidn de las mismuslda manera upurlqna. una vez recibida la comunicacldn de
H#HDATAHIA. E) Asistir a las asambleas ordinarias y exlraordinarias de copropietarios y notlficar per
*crilo y de manera inmediata a LA MANDATARIA las decisiones adoptadas relacionadas con cambios en lag
nmnl::las ordinarlas de sostenimlento y olras determinaciones Imporlantes para la administraclén de los
isbgj'].I;:': de no cumplirse con esta obligacidn, los cargos por retroactivos, intereses y demas cobros
o 3 2 la modificacion seran a su cargo. La responsabllidad de LA MANDATARIA se limita a remitir la
: cac:ﬁﬁn correspondlente, en el evento de recibirla de manera oportuna por parle de la copropledad, slende
. Igu de EL MANDANTE las multas por Inasistencia. F) Cancelar o a suspender la linea telefénica, serviclo
omel, television por cable y demas servicios adicionales con que cuente el Inmueble y no le correspondan
mmfﬂ amendatario. G} Cancelar el impueslo del 4 x 1000 que se origine por los pagos del contrato de
amiento, mas $4.000 de gasto bancaric asociado por cada egreso. H) Asumir  toda respansabllidad
= da de los reclamos originados por el mal estado de los Inmuebles arrendados, o por faltas o deliciancias
8u construccion; asignacién o camblo de lineas telefénicas, pago de multas y sanciones por fraudes an
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so8 mmi 1) Pagar cusiquier suma de dinero a la cual sea condenada LA MANDATARIA en fos

relacidn directa cm: r:;; s¢a demandada por los arendalarios o lerceras personas y cuyas prevencionss tengan

cuenta el predio oby 3 obligaciones alribuiblos a EL MANDANTE en el presente contralo. J) Asegurar por sy

Manzas asumira objeto del presente conlrato conlra Incendio ¥ terremoto; en caso de no tenar dichos seguros o
dchos ,ﬁ“ cualquisr yinlegirn que se presente sin lener responsabllidad alguna LA HAHD.&TAR\A &n
HMDATA:II:& K) Cuando ocurra un cambio en el valor de la cucla de administracion, informar a LA
S0porte dado oar T, C2MbI0 por escrilo, via correo elecirdnica o correo certificado, anexando el respeciivg
este contrato por la administracién. L) En el evento que EL MANDANTE decida vender sl inmuable objeto de
sido conse :ﬂr que los COMPRADORES O ADQUIRENTES sean los mismos ARRENDATARIOS o hayan
3% mas Wiu $ por medio de LA MANDATARIA, EL MANDANTE cancelard a esta (ltima una comisién del
tenar en ,;u: ofici valor tolal de la venta. S| se efectua la enajenacidn del inmueble, EL MANDANTE deberg
arrendamient nta lo siguiente: quien adquiera ol Inmuebla deberd respeiar el término del contralo da
debers o 0 Y. por ende. el de administracitn qua se viniera cumpliendo, En cualquler caso, EL MANDANTE
ar aviso por escrito a LA MANDATARIA de la transaccidn efectuada y deberd solicitar la nola de

ces .
mﬂﬁl :el contrato de administracién a nombre de quien pasard a ocupar la condicién de mandanle en esta

fExTn. REMUNERACION. LA MANDATARIA recibiré como remuneracién mensual mientras esté vigente el

"End;;nhenta_r. una comisidn equivalente sl Ti%h %), liquidada sobre los valores por canon de arrendamiento,

“nmhﬂfa i i:lldmnrﬂslmci&n a cargo de los anmendatarios e VA sobre el arriendo (sl se genera). En todo caso, la
nima remuneratoria no podra ser inferior a ($60.000) mensuales,

SEPTIMO: TERMINACION. Cuando haya un contralo de amiendo vigente, El MANDANTE podrd dar per
terminado el presente contrato notificando a LA MANDATARIA por escrito, con no menos da noventa (80) diag
de anticipacion a la fecha de lerminacidn o renovacién del contralo de arendamiento. En cualquier caso EL
MANDANTE se compromete a respelar los conlralos de arrendamiento y prérrogas que LA MANDATAR|A
haya pactado en desarrolio del presente contrato. Siempre que haya saldos a cargo de EL MANDANTE que s
deban a LA MANDATARIA. no podra terminarse el mandato, LA MANDATARIA podra dar por terminado g
conlrato de mandato en cualquier tiempo, siempre y cuando se encuentre a paz y salvo con los pagos a sy
cargo y a favor de EL MANDANTE.

PARAGRAFO: En todo caso de terminacién unilateral del contrato de mandato por parte de EL MANDANTE
éste indemnizard a LA MANDATARIA cancelando en su favor una suma equivalente a un canon (st gg,
vivienda) o dos canones (si es comercial). El canon base para el célculo de la indenmizacién serd el vigente en
el momento de la terminacién del mandato. A este valor le serd sumado el monto de las comisiones hasta |a
terminacion del contrato. El MANDANTE no podré asumir la administracién directa o delegada del inmueble sin
realizar el pago de la indemnizacién correspondiente a LA MANDATARIA, firmando o renovando el contrato
con el mismo arrendatario.

OCTAVO: SEGUROS. LA MANDATARIA debera tomar los siguientes seguros con cargo 8 EL MANDANTE y bajo

las condiciones de la pofiza que garanfice los pagos por estos conceplos entrados en mora por los
arrendalarios. Su costo serd deducido de la cuenta que haya de presentirsele a EL MANDANTE.

Valores ($) Asegurados o
Afianzados
Canon de Arriendo
IVA del Canon (si aplica)
Cuota Administracion Copropiedad

Servicios Publicos
Dafios y Faltantes de Inventario
Asistencia Domiciliaria

Enviada la reclamacién a la aseguradora, la responsabilldad de LA MANDATARIA queda sujeta al monto d¢
siniestro que pague la misma.
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. RESPONSABILIDAD DE LAS PARTES. La natu RACINES

ado que exige Ia ley para
y O ecuoncia, LA MANDATARIA™ o 1990Cios. con cuya omisién responders hasta por

| N serd responsable de Ia falla de de los

¢ e pago
m::':‘}‘a ;;T T:mr:gtﬁ: y “""-"‘;-‘hi que eslén a cargo de los arrendatarios, ni de los robos o

oourran 2 : por reclamaciones derivadas de la mala calidad de! inmueble, ni por

ribuibles & caso fortulto o tuerza mayor, ni de los juicios derivados do demandas que afecten al

. QELIGAGIGNE! TRIBUTARIAS, Las declaraciones y obligaciones tributarias a cargo del EL

pheMO: E derivadas del inmueble objeto de este mandato, deberan ser prosontadas directamenta por éste,
;Lﬂ"# h ll"” responsabilidad alguna de LA MANDATARIA en este sentido.

PRIMERO: INSTRUCCION DE PAGOS. EL MANDANTE autoriza a LA MANDATARIA a para que la
amboiso de lo recaudado se lleve a cabo de la siguiente manera:
F a1

0y Adida ‘ﬂﬁ?u‘}

E&m ancdorb a
wou aronp | 628 OY00 6898
|Tpo de Cusnia | |

As msmo EL MANDANTE autoriza a que el pago de la Administracadn de la Copropiedad sea consignado de la
sipienta manera (No aplicable si es convenio de recaudo):

ENTIDAD BANCARIA: \

N
TP0 DE CUENTA: AHORROS CORRIENTE _\
AFAVOR DE:
CENTIFICACION NIT O NUMERO DE CEDULA:

HH!HI}'ATAHIA giraré mes anticipado al EL MANDANTE el dia 10 habil siguiente al periodo del contrato de
imiento de cada mes la respectiva mensualidad, bajo la presentacion de un estado de cuenta detallado,

nando previamenle los cargos por comision, aplicaciones Iribularias, seguros, impuestos, gastos

v«J.'“' Xpensas, etc. Estos pagos se realizardn siempre y cuando el contrato de arrendamiento esté
. 48 haya tomado Ia opcidn del seguro de arrendamiento y no esté en siniestro con la Aseguradora, En

-[‘i:m Que ef contrato esté en siniestro, LA MANDATARIA girard inmedialaments a EL MANDANTE los

| tomespondient i

. 8%, una vez hayan sido recibidos de parle de la aseguradora.

Beeny
[ =MD
Minp,r s COUNDO: DIRECCION CORRESPONDENCIA: Los comprobantes e Informaciones a cargo del EL

| Ulﬂﬂmd
oy berdn nyladas gl MANDANTE al siguienle mail;
'%ﬂ%ﬁ Car ’

L]
mw?ﬁi"‘?nn: RETIRO DEL INMUEBLE EN LA ETAPA DE PROMOCION: En el eventa que EL
"'“Derlwu in"“ el inmueble encontrandose en etapa de promocién para ser alquilado estando desocupado
Misnig 'ﬁ:I de ciento veinte dias de este contrato, debera cancelar a LA MANDATARIA un canon d;
i&wm LE Dul-udq a itulo de cldusula penal para resarcir, en parle, los costos incurridos por la
N Ia gestion adslantada hasta ese momento. En el evenlo de existir ofertas de arrendamianto
L 4
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8l momento de retirar el inmueble. ¢l proplelario se compromete & respetarias y & no celebrar contray,
arendamiento con clientes mueﬂmdg;ﬂ por LA MANDATARIA hasla Mi!-_ meses despubs de rm,;nu‘
inmueble; de incumplr ko ntu&u recopocerd a LA MANDATARIA la dumnm&db?r:lmnﬂada en la ﬂ‘mu‘:
cuara HIE’I a ﬂﬂ Ly o ﬂ.' Lm'rﬂm "-1 Cﬁn.i'l'ﬂ“'l F"'t L dm“" Fxnrdmk [} ‘1,
ru ueduslod canhamer o lo tnmeb lavie = L
DECIMO CUARTO: CESION: El presenta contrato podrd ser cedido por cualquiera de las parles, para sfect,
ko cual deberd notificarse previamenla por escrilo dicha sitn y darse cumplimienio & las obliga g
hasta el momento de la cesién se hayan derivado, - o5 |7&nenu - fu-?:u mm"“‘w”“rdl?:h
DECIMO QUINTO: TRATAMIENTO DE DATOS. EL MANDANTE en su calidad de titular de Hmamﬂ
epresantp 5.,

actuando libre y voluntariamenle, autoriza de manera expresa a LA MANDATARIA, o a quien r
darechos, a consultar, recolectar, solichar, suminisirar, repartar, transmitir yfo transferir de forma parcial g m
a informacion que se refiera a su comportamiento credilicio, financiero, comercial, de serviclos, anteceder
penales y disciplinarios en las diferentes bases de datos nacionales ylo extranjeras, en los témings e,
eslablecen la Ley 1266 do 2008, Ley 1581 de 2012, el Decreto 1377 de 2013, y demas normatividad apﬁ;au‘:u‘
DECIMO SEXTA: OTRAS DETERMINACIONES: Cualguier instruccién derivada de EL MANDANTE
conlrarie o adicione lo aqui estipulado, debera constar an documento separado, cebidamente aceplada pu-qf: /

MANDATARIA.

DECIMO SEPTIMA: DIRECCIONES PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: Las partes convienen que Para toos
los efectos legales y contractuales recibirdn nolificaciones en |a direccién que anote al pie de sy Firm

Cualquier cambio de direccién debers comunicarse de inmediato a LA MANDATARIA; de no hacerio oh
entenderd notficado en la direccién que anote. De suministrarse correo electronico, la notificacion Mt:
hacerse por este medio, de conformidad con la Ley 527, Ia Ley 1395 y demds normas concordantes, 1

alos { ) dias del mes de de2p

Para constancia se firma en

EL MAND AR ZRADO DEL MANDANTE:
’) HUELLA INDICE

Firma: "i\“ﬁ‘&“ﬂ@l . e
Nombre: .o (18,

Direccién Residencia: .
Teléfono Residencia: Teléfono celular, 36
Direccién de oficina:

N

Teléfonos oficina: . ,
Email: _gzn_?f_qagdjﬂl@hcﬂmr (o

EL MANDANTE O APODERADO DEL MANDANTE:
HUELLA INDICE
DERECHO

Firma:
Nombre:

CcC.: Expedidaen
Direccién Residencia:
Teléfono Residencia: Teléfono celular:
Direccitn de oficina:
Teléfonos oficina:

ail, X “}
P_[iaj‘-cwr‘u};_ mmﬂlm-.{) m.'mffum unh«Tn c{; Iﬁludmi oon utt!m | f" . c&
] br d momunb qu & reguera cader erl 'conholy sera @n proa arplood

Lo dufnal, {ijuﬂfﬂr Oﬂ;" dlu lo W""'ﬂ'ﬂﬂ ng cj uuliﬂlﬁ- tlafdﬁ £in rn}h
) ko 1mwobili an L 01 gD cb hast, J4'000 000 pore Jumfnfn S 1
;%ﬁ d‘“tf’ia aéﬂﬂﬂ:ﬁg‘ !ﬁa}ﬁ.i‘l:mﬂgﬁ{f'ﬁtgl(‘rr‘fjm?ﬂﬁ!mm: m:lilhﬂﬂg"iﬂqj
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RACINES

ANTE O APODERADO DEL MANDANTE:
£L MAND HUELLA INDICE
DERECHO

bre:
N — Expedida en :

'?eléfnm Ftaaida:mﬂ: Teléfono celular:

BIENE$ RACINRS 5.A.S NIT ©00.818.418-1
tante Legal: SANTIAGO RACINES FERNANDEZ C.C. 84.061.419
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. RACINES
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

ARRENDADOR: BIENES RACINES 5.A.8.
NIT, 900.818.418-4

MATRICULA ARRENDADOR N. 02016
Representantes Legal

DAVID RACINES FRANCO

C.C. No. 1.144.034.880 expedida en Cali

ARRENDATARIO: SANDRA NAY!BE NINO GRANOBLES
C C. No 66 900 236 expecidia er Cali

DEUDORES SOLIDARIOS:

JAIME EDUARDO DELGADO SIERRA
C €. No 84 399.698 expetida en Cal
JAIME ANDRES DELGADO TARAZONA
C C. No. 94.061.622 axpadida en Cah

INICIACION: Agosto 25 de 2017

INMUEBLE: Calle 15 Norte Numero Bn 38/ Calle 15norte Averida 835
LUGAR: Cai

LINEA (s) TELEFONICA {s): no Tiene

CONDICIONES GENERALES:

PRIMERA: OBJETO: EL ARRENDADOR concede el goce en arrendaniento & ARRENDATARIO del
inmusble ubicado en @ Calle 15 Nere Numero 8N .38 ge o ciunan de Call Cuyds Uingares se
establecen mas agulanie. .2

SEGUNDA: VIGENCIA DEL CONTRATO: El-témwno del amendamenio serd de Sesenta (60)
meses contados. a partr ge Agosta 25.de-2017. _
PARAGRAFO 1: LEGISLACION: £l presents COMIMO S feguy @ toddy sus RS por las clausulas
aqui consignadas pot koS leImMinos cel C. oe Co Y demds normas Concordant=s vgenios

TERCERA: PRORROGAS: Vencido &l ternino de vigencia 0& este conrato  §1 minguna  de 1as
parles ha dado evisc D la otra de su wiencon de dario pOr l&fMNACTo €on ia anticipacion prevista an
la cldusule siguiente y siempre y cuando e arrendatancs Naysn cumphdo con tos obligRaCnes @ su
cargo y acepien los ajustes del canon autonzado por ley, se enlandera eorrogado en lorma sucesva
por periodos iguales al inciaimente peciado, subssiendo durante las prorrogas las desmaz garaniies y
estipulaciones de esie conlrate Sq en &l momeanto de la rencyacion dul gontrato te nrrgndarnmmu &
llegaren a presentar diferencias esias 38 gecidiran @ ravés de una oheina da conoliston autcrzada
De no llegarse & acuerdo concihatoro. las diferencias se deberan soiiondr @ tianas aet
procedimienio verbal con wienencion de peritos. |

CUARTA: PREAVISO PARA LA ENTREGA: Las partes 3¢ cbigun 3 001 &} COrEsLOItienta preavise
para la entrega b traves Oe CCIred cerficado diigioo 2 la dieCoon Provisla on oSt CONiralo para
notificaciones. con wna antelacion e Seis (6) mesies) al vencimieiio de piazo onginal o & de su

prorfoga
|
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QUINTA: PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: E! cancn de arrendamienio durante los doce
meses sera @ suma de SIETE MILLONES DE PESOS CON 00/100 M/CTE.- ($7.000.
meénsuales piaderes anicipadamente dentro de los onco (5) prmeros dias de Ia res
Meérsualdad u ta nrenn de SERVICIOS FINANGIEROS INMOBILIARIOS S.A.S., a través
Cupan <on coty: e batras pars pago «n BANCOLOMBIA & cual serd onviaoo mensuaimenyy
corren electrsnice de ARRENDATARIO snng@hotmail.com, descargandolo a travée da ia Piging
web hittn dvanw cantury? teo'oretia comic21racnes  en el entace C21 Arnendos o a travay
DAGOE NN linea on Le'a Mimmn pagina -
PARAGRAFO 1 La madficacon del canon mensual de arendamiento duranie las
"GNOVACION4AL asi como A aceptacion del pago fuera del término establacido, no se tendrd en “'ﬂﬁ:
LASD COMD N WALKGN 4 (recanie conlaato
PARAGRAFO 2 En caan 1e nue ot ARRENDADOR tenga que sjercer cobranza prejuridica o uridiey
sobre los d0dc-0nes v cargo de! ARRENDATARIO este dabera carcelar junio con las BUmgy
adeudadas lor kenceasing que 2la ganers in perprcio de las demds atciones 8 que liens
EL ARREMDADOR i'r 'ado case se anhende que A cobranza preurdca ammpeza 3 parbr del Dfimey
dia an moa 1x Lud s.era de las obkgaciones adquridas.
SEXTA: INCREMENTO DEL PRECIO: Vencico el prmer afc de vigenc'a de @sle contrato y g,
Suceswvar-erie cala doce (121 mensualidedes en caso de prdrmoga lacita o expresa sl Preciy
mensual del anendamwrio se ncrementarad en forma automdtica y sin requeriments alguno,
nemo en un valar 2auvalenie al cen por cients (100%) del indce de precios al consumidor gy
afo inmedaramente antenor al del vencemiento del lérmmo del contralo o de la prémogs g g
entdad que ercaroue ¢ Gaobwerno Naconal para el afa en que se produzcz 8l apste mag
{4) purtos Mo clhistanie an Coso dé nuava disposiciin legal que mogifique lo aqul establecidyg pary -
al ajuate. EL ARRENDATARIC se obhga a! pago de! porcentaje méamo que sea autorzadg por by
lay. 511 requerteric alguno por parte gel arrendador. Para electos de este acuerdo se enfisads
que e criado inmice as una cifra que constituye un hecho notono y de publica conocimianto, quang
requi@re prueha gspecial
SEPTIMA: DESTINACION: El mmuetie materia de esle coniralo se destnara exclusivamente pan g
actvidad comercial de Casa Comercial
OCTAVA: SUBARRIENDO Y CESION: EL. ARRENDATARIO ro podra dfar uso dstinto al inmusble n
subarrancads an {*«j2 0 #n parte - ceder ¢ contralc v darle otra destinacidn sin previa autorzscdn
escria de CL ARRENDADOF so pena cue este a su arbitie pueda dar por terminads o
arrendarmiento y exiair li énirega inmadiata del inmuebie $m necesidad de requenmientos de ningu
clase alcs cuates renurcia EL ARRENDATARIO
NOVENA: ENAJENACION DEL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO: Estipuian expresaments ks
conliralsntes e esié ZONMAI0 NO IoiMara pante mtegral de ningun osteblecmianto de comercio y mf
pario tanto, la enapnacon 3 cuaiqueer titulo del oua eventuaimente se establezca en el inmueble,
sole no transhere mingun derechs de arrendanvento al edguinenta sino que constituye caussl i
termvracion det contrato. loda vez que EL ARRENDATARIO se ha obligade expresamente a no codd
8 no subamendar & nmusble. M transferr su lenenca. de conformidad con la cldusula precedentt
Para los efeclos lagales a que haya lugar. esta estpulacidn equivale a ln oposicidn a que se rehen ¥
numeral 3 del aticulo 528 oel Codigo de Comercio. de tal suere que la responsabilided d¢
ARRENDATARIO no cesara con 1a enapnacion del establecimento, ™ Con ¢f aviso de transferenca,
aun Con la inscrpcion de la enaenacion en el registro mercanti
DECIMA: PROHIBICION DE PRIMA COMERCIAL: EL ARRENDATARIO al lérmino del present
CONLrato No pogara reciamar mmhmﬂmimwﬂuuwﬂ
Nl compensacaas: o bonficaciones de ninguna indole dado que la devolucidn de s tenencis ¢4
nmueble 1 henz ymlCaGon  respecto de ringin  establecimeanto comercial y por supuesto debé

y
-
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Wﬂmﬂ quedan prohibidas para eventuales cesiones del contrato que se aokcnen B EL
AR : .
DECIMA PRIMERA: PROHIBICION ESPECIAL: El presente arrendamiento se otorga por pane de EL
ARRENDADOR dnicaments para fines licitos. por lo lanto queda expresa y claramenie prohibido al
ARRENDATARIO, - quien asi se obliga- ubhzar el nmuebia para oculameno o deposto de armas,
explosivos, dineros de procedencia degal o para fines de grupos temornisias ¢ al margen de la ley, o
para que sa elabore, aimacene venda, dsinbuys o uss drogas estupsiacianies o susiancms
glucindgenas. Asi mismo se obhga EL ARRENDATARIQ a no guardar. ni permitir que se guarden en ol
inmueble emendado sustancias inflamabios 0 expiosvas que pongan en palgio | segurdiad de las
personas y de la edificacidn

DECIMA SEGUNDA: REGLAMENTACION URBANA DE USO: EL ARRENDATARIO declara conocer
la reglamentacién urbana en maleria deo uso sobre ka propiedad arrendada, asi como fas normas
dstritales en matena de salubndad, preventva, de contaminaciin visual y auditiva. entre olras y s
obliga a su cumplimiento esinclo, junto con el pago de las obligacionas tnibutanas que derven de su
establecarwents de comercic. Asl masmo deciara conocer las csposciones en matend de fcencias
gistritales Sobre reparaciones, CONSUrUCCIONSS O Meras, renunciands a Su eecucon sm la
aulorizacion del ARRENDADOR y fa sobctud y aprobacion de (a icenca respectiva ante cuaiquier
Curadurfa Urbana, quedando obligado al pago de las sanciones que por onusion de estos requisios,
puedan provenir de la adminstracién distrtal

En todo caso, en &l evento de que las autoridades distrtales no permitieran dar al mmueble el uso para
ol cual ha sido arrendado, se entenderd que ambos contratanies han sido ateclados con k2 medida y el
contrato se resolvera sin cont ion a las

DECIMA TERCERA:"REC mrgp';em ESTADO: %ﬂmmm ”P:‘m ARIQ veclara que ha recibo el inmueble
objeto de esia contraio an buen estado ce senncio, conforme al mventano que 5@ suscribe por
separado y que s& condddera «nCorporado a este conlrato para Lodos ios efectos legales. obigandose a
las reparaciones locatvas que por ey les comesponde para Garanuzar gcha CONSSIVRECKHN y 10
comprometen a devolverio al ARRENDADOR en el mismo estado en que ha sidg recitedo. salvo e
deterioro proveniente del tempo y uso legitimas. Los_dafios resultanies del maitrato o descuido
dursnte $U lenencia serdn de_ del ARRENDATARIO. Si dichos amegios n0_se _hicieren, EL

oo T S e A e e

ARRENDADOR gueda facuitado para hacarios por su cuenta 8 carga.cdel ARRENDATARIO.y cobrarios
Por la vis ejecutiva. presentandc, para ello las facturas correspondientes unto_con el contreto, les
guples prestardn merto ejecutivo. '
DECIMA CUARTA: REPARACIONES Y MEJORAS: EL ARRENDATARIO lendra & su cargo les
reparaciones locativas de que se tratd en ia clausula precedents y no podra realzar ninguna mejora
sin o consentimiento escnic de EL ARRENDADOR. Si la hicieran asl. o ain con autorizacion del
ARRENDADOR, seran por su cuenta y acreceran el inmueble sin penuico de gue este pueda
exigirles su retiro. EL ARRENDATARIO renuncia al derecho do retencidn que a cualguier titulo les
conceda ls ley sobre el inmueble malena de este conirato, especisimente por razdn de mejoras
DECIMA QUINTA: SERVICIOS PUBLICOS: El inmueble arrendado cuenta con ios servicios publicos
domicliarios da: energia eléctrica. acueducto, alcantanliado, ases. telecomunicacones, y cualquier
otre adicional que queds relacionado en el inveniano de entrega. los cuales serén pagados en su
iotalidad por EL ARRENDATARIO Los servicios de caracler privado, tales como antena parabolica,
islevisidn setelital 0 por cable, nternet o cuaiquier otro, seran responsabilidad drrecta y exclusiva del
arendatano, sotre ko cual EL ARRENDADCR no confiere autonzacion nv solkdandad alguna para su
instalacion y costos de servicio. Queda expresamente prohubrdo al ARRENDATARIO cargar los avisos
de publicdad en paginas amaniias, a las cuentas de teléfono de este nmueble Se dea constancia
que el Inmueble materia de esle contrato se entrega con la(s) kneals: lelaionicals) dascrias en el

3
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g nuevas liness gin g
cveda @ ARRENDATARIO 8cceder _ i
@ contrato, 8 SV o0 8 OO m,anhuf;-m
encabezsd® qr:l AHHREEHD ATARIO mE::W‘ w#ﬁ u::mm ¥ :rm o
GRAFO 1o + \as rﬂﬁw‘ hecho lﬁﬂ*ﬂ‘ Cm _
:::: lineas ;’;,ﬁﬂwumﬂ"""' - momento exigir al ARRENDAT RO
. de reciir los chnoneg

contadores ADOR en cuaiquer

o ot oo ARRENOADOR A p0R poara €0 ORI .y abstenarse de reckst i

PARAGRAFO ?ﬂﬁdﬂm a que ineién electiva de 108 valores mr:mid-ll , \

ey e ot o Lo e

ca queera Que *! acion del contrato : necesidad gy
51 8 fa fem® .p:.,rlwlﬂ"ﬂ"i por EL

sicantanilaco. :
sea la 0e preparacion y . |

“An 0 mal maneo sobre el particular. : )
Wﬂwﬁm DEL AHHEN%ATARIO*M recibo especial de los contadores propiedad del |
. selics en perfecio estado, siendo de su responsabifided

" en funcionamiento y con todos los : il
:Eﬁ anomalia que sobre msemmmhmmﬂmwﬂﬂ__ ‘|

' lacon defmmw.-yﬁndﬁmphmiﬂdﬂmdlunu'
ﬂfm:‘;uma c::mmﬂu, lo constituye deudor de EL ARRENDADOR por una sums |
nones de arendamiento, vigentes al momento de presentans o

equvalenie 8 0os (2) ¢ .
mgmu:nw.thmpodrﬂmgmmamubdupemm menoscabo de W
derecho 8 la indemnazacion de perjuicios, al cabro de la renta, a exigiries ta entrega del Inmueble y ©

cumpiimiento de las demas obligaciones a su cargo, ¥ sin que ‘sea necesario requerimiento Bigund
podré proponer la accidn ejecutiva. Se entenderd en todo caso. que el pago de la pena no extingus ¥
obligacon pnncipal y que EL ARRENDADOR podrd pedr a la vez ¢l pago de la pens Y B
indemnizacxon de penuicios, 3i es el caso Este contralo sera prueba sumana suficlente para el cob®
de esta pena y el ARRENDATARIO y los deudores solidarios renuncian expresaments o cualquié
requenmiento prvada o judicial pera constiuirios en mora del pago de esta o de cualquiet O
mmdug:adndulcmhm.

GRAFOto. S: el ARRENDATARIO promueve unilateraimente y en forma anticipads 'a enireg
“W-W#WWMMMnan;MM“
ndemnizacion equivalente al pego de los sels (8) canones de amendarmientas vigentes, Articulos 20
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atpuiada, los derivados por dafos y penuicios, los arrendamuentos, servicios pablicos y cuolas de
saministracion 8deudados, sl como cualquier otra suma a cargo dol ARRENDATARIO, para lo cua!
pastard |8 sola afirmacion hecha en la demanda por EL ARRENDADOR, que no podra ser desvirtuada
por ELARRENDATARIO, 8110 con Ia presentacion de los respeciivos recibos de pago.
DECIMA OCTAVA: REQUERIMIENTOS: Ademas de los requenmientos enunciados en las clausulas
. EL ARRENDATARIO y los deudofes solidarios. renuncian expresamente a los
requerimientos de qua tratan los articulos 2007 y 2035 ael Codigo Civil y Numeral 20 Articuio 424 del
codigo de Procedimiento Civil, relativos a la consitucian en mora y 8l derecho oe retencion scbre el
nmueble, y para poder oponerse al Juicio se obligan a consignar el 101al de los canones adeudados
DECIMA NOVENA: CESION DEL ARRENDADOR: EL ARRENDATARIO acepa desde ahord
cusiquier casidn o traspaso que haga EL ARRENDADOR da los derechos que emanan del presente
contrato, o cual producird todos los efectos de ley. a partir de la fecha de la comunicacion cenficada
al ARRENDATARIO.
VIGESIMA: CAUSALES DE TERMINACION: A favor de EL ARRENDADOR seran las siguentes. a)
Cesidn o subamiendo . b) Cambio de destinacion de! nmueble ¢ El no pago el preco dentro del
Wrmine previsto en este contrato. d) La destinacién del inmueble para bosegajes o fines hcitos o
contrarios & las buenas costumbres, o que representen pelgro para el Inmueble o la salubrxdad de sus
habdanies. @) La realzacion de mejoras. cambos o ampkaciones del inmueble, sin expresa
avtorizacitn del arrendador y de las autoridades competentes [) La no cancelacion o2 '0s S8MviCios
pltlicos a cargo de los arrendatarios, siempre gue ongine la desconexion o perdda det serncio Q)
La no cancelacion de las cuolas de admdn Dentro del irmino paciado h) 1as demas previsias en la

Ley
VIGESIMA PRIMERA: EXENCION OE RESPONSABILIDAD: EL ARRENDADOR no asume
responsabilidad siguna por ios dafos o perjuicios que EL ARRENDATARIO puedan sufrir por causas
atibuibles a terceros 0 a otros ARRENDATARIOS parte del mismo inmueble. o0 a culpa leve del
ARRENDADOR, sus empleados o dependientes, ni por hurios o sinestros causados por mcendio
nundacidn ¢ lerorsmo o cuaiquiers provenente de fuerza mayor o caso lontuito
VIGESIMA SEGUNDA: ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribi e presente contralo EL
ARREMDATARIQ faculta expresamente al ARRENDADOR, para penetrar en e inmueble y recuperar
N ienencia, con el solo requisio de la presencia de dos teslgos en procura de evitar 8l detenoro o el
' del inmueble, siempre que par cuaiquier ciIrcunstanca, el Msmo permanezea
sbandonado o deshabitado por et término de un mes 0 Mas, y que 13 axposKidn al nesgo sea tal que
amenace |a integridad fsica del bien o la seguridad del vecindaro.
MA TERCERA: RESTITUCION DEL INMUEBLE: Una vez terminado el presente contrato,
EL ARRENDATARIO debera entregario al ARRENDADOR a entera sabstaction. la cual no se
surtida mientras no se acredile e! pago de amendamentos. Servicios PUbICos y cuoctas de
Mdministracion causados 8 cargo del ARRENDATARIO hasta la fecna de entrega
VIGESIMA CUARTA:  EL ARRENDATARIO autorza expresamenta A/ ARRENDADOR y a 'su
:ﬂﬂw Cesnaria o subrogatano para ncorporar, reponar, procesar y consullar en Bancos ge Datos.
“rhmm Que se relaciona con este contrato o que de &l se denve
OESIMA QUINTA: GASTOS: Los gastos e impuestos que ocasione el presenta conralo y sus
“ventuaies prorfogas o renovaciones, lales como elaboracion del contrato ramdacén ge astudios
mn:‘m“wm impuesto de timbre, elc. serdn cancelados en su totalidad por El:.
0
:ﬁ%ﬂﬂl SEXTA: IMPUESTOS: Corresponde al ARRENDATARIO el pago e IMPUESTO AL
R AGREGADO (IVA} de que Lrata La ley 788 de 2002 ARTICULO 35 Qug PARA EL
DE Ley DE ARRENDAMIENTO ES EL DIECISEIS POR CIENTO (16%) O EL PORCENTAJE
s DISPUESTO A LA FEGHA DE FIRMA DE CONTRATO O RENOVAGION
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4 : ARIO laculta al ARREN
VIGESIMA SEPTIMA: ESPACIOS EN BLANCO: EL ARRENDAT.
Nenar los especics en blanco del presente contrato, mum&ih&hﬂmmw

qué identifican el mmueble objeto del arrendamiento. .
VIGESIMA OCTAVA: LINDEROS: Los linderos que identffican el inmueble objeto dal

0n
LINDEROS GENERALES:

NORTE
ORIENTE
SUR _.
OCCIDENTE
LINDEROS ESPECIALES:

NORTE
ORIENTE
SUR
QCCIDENTE
CENIT
NADIR
VIGESIMA SEXTA: DEUDORES SOLIDARIOS: Los suscrtos JAIME EDUARDO DELGApg
SIERRA_ JAIME ANDRES DELGADO TARAZONA por madio dol presents documenty n.
declaramos deudores del ARRENDADOR en forma solidana en indwisihie. junty ,:mnq
ARRENDATARIO. de todas las cargas y obligaciones contenidas en el presente conlraty u.-,:
Jurante el térmwno inciaimente pactado, como duranie sus prérrogas o renovaciones “mm :
‘acias y hasta ia reshtucion real del mmueble al ARRENDADOR, por concepto de: w
servicios publicos indemnzaciones, dafios en el inmueble, cuotas de administracidn, Chitrsuigy
Jenales. costas procesales y cualquier otra dervada del contrato, las cuales podran ser exgig,
or EL ARRENDADCR a cualqwera de los obligados por la via ejecutrva, sin necesdad gy
equenmientos privados m judiciales a los cuales renunciamos exprasamente, sin QUe POr razon gy |
wsta sohdanoad asumamos el cardcter de fadores ni arrendatarios del inmueble objelo “|
resente contrato. pues tal cabdad la asume exclusvamente SANDRA NAYIBE Nifg |
3RANOBLES y sus respectivos causa habitantes Todo lo anterior sin perjuicio de que on casody

ibandano del inmueble cualquiera ce los deudores solidancs pueda hacer entrega vakdaments del |
1mueble al ARRENCADOR o a quien aste sefiale, bien sea udicial o extrajudicialmente Para 10

ixclusivo efecto EL ARRENDATARIQ otorga poder amplio y suficiente a los deudores solidarios s

1ste mIsmo acto y al suscrbir ¢l presente contrato. Asi mismo aceptamos desde ahora cusiquie
:asi0n 0 lraspaso que EL ARRENDADOR haga respecto del presenle contrato y aceptamos
wpresamente que la notificackin de que trata el articulo 18680 del Codigo Civil se surta con el envio
le correo cenificado y a la direccion que registramos al 1ado de nuestra firma, de la copia de b
especliva nota de cesidn acompafnada de copia simple del contrato

/IGESIMA NOVENA: DIRECCION PARA NOTIFICACIONES: Para efectos de notificaciones |
Nvio de toda clase de correspondencia contractual, udicial o extrajudiclal, se podrd hacer s
ualquiera de las drecciones anotades a la firma de cada uno de los contratantes. quienes
'dicionaimente se comprometen a informar inmediatamente cualquier cambio de direccdn ¢
lomcilo Adiccnaimente para nolificacionas @ EL ARRENDATARIO y a los DEUDORES
SOLIDARIOS. se establece la direceion del inmueble armendado.

s
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?ﬁm’m de 2017.

a ARRENDADOR

! DAVID RACINES FRANCO
\ CC. Na.1.144.034,880 expedida en Cal

ARRENDATARIQ:

o ey A

r"'_"‘\ -

C.C. No. £8.900.238 axpedida en Cal
' calle 15 Norte Numero 8N 39
174012812

C.C. No. 04.396.668 expedida en Cali
Cale 58N # 5BN -75 apto 1004-6
74050031

lI ‘-".':I
*

" RACINES

ncia sa firma por 1as partes en Cali, y ante tesugos hébiles 2 los Ocho (8) dias
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DEUDORES 8 OLIDARIOS

_:!'-,‘\ :_ I“I-L'_lr - -5 -y
JAIME ANDRES DELGADO TARAZONA
e.C No 94061022 expedsls on Gat

Cra 37 Oeste ¥ 1 45 2pto 101-A
3146170880

TESTIGOS:

{,;lc'.(l\_!% c::::-.'_l';_-lf 3 £$_
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9/27/2017 Correo de CENTURY21 Racines - ACLARACION CUENTAS DE SUSCRIPTOR GASES DE OCCIDENTE INM GRANADA

Contunzy

Diana Quijano <soporte@c21racines.com>
RACINES

ACLARACION CUENTAS DE SUSCRIPTOR GASES DE OCCIDENTE INM
 GRANADA

Diana Quijano <soporte@c21racines.com> 23 de septiembre de 2017, 15:41
Para: casagranadareal@hotmail.com

Cordial saludo,

Le solicitamos muy comedidamente, dar claridad al suscriptor de GASES DE OCCIDENTE que le corresponde
pagar al arrendatario, debido a que al inmueble llegaron dos facturas con diferentes nimeros de contrato, igualmente
se encuentran con cuentas vencidas.

Anexamos factura de telefonia para su tramite, debido a que el contrato no incluia este servicio.

Agradecemos de antemano su colaboracion.

DIANA MARIA QUIJANO TORRES
Coordinadora Operativa
w soporte@c21racines com
2‘ Teléfono: 374 7000 Celular- 311 798 9898
RACINES |  Calle 15AN No 9N-32 Barrio Granada o~ Y
www _century? 1colombia com OO § i
2 archivos adjuntos

x| DOS FACTURAS DE GASES GRANADA . pdf
= 3K

) SERVICIO DE TELEFONICA E INTERNET GRANADA. pdf
454K
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HECHOS DE CASA GRANADA

Desde el momento de iniciamos contrato de arrendamiento se presentaron diversas situaciones
las cuales se describen a continuacién:

Al siguiente dia de recibido el inmueble se envié carta para realizar arreglos de dafios observados,
cumpliendo por lo establecido por la ley, lo cual dice que se cuenta con 15 dias a partir de recibido
el inmueble para realizar reportes de dafios y estos sean corregidos por la propietaria.

Ver archivo ( lera carta solicitud de arreglos) con fecha de 26 de agosto de 2017, la cual
corresponde al dia siguiente de recibir el inmueble, y en esta estdn descritas goteras y humedades
por arreglar, en este momento a la casa no le habia realizado ningun tipo de adecuacioén, lo cual
demuestra que la casa no estaba en las condiciones que la Propietaria manifiesta.

En esa carta enviamos un reporte de lo siguiente dafios observados, de los cuales solo 3 fueron
solucionados en su totalidad y 1 parcial de los 17 dafos reportados.

Daio Arreglos
Century
1 | Colocar Tapas Eléctricas en cocina y varios Si
2 | Arreglar Techo y gotera en cocina No
3 | Arreglar Griferia agua de lavaplatos cocina No
4 | Cambiar Vidrio Puerta Principal Si
5 | Cambiar Vidrios Bafio de Hombre No
6 | Arreglar fuga de dos lavamanos No
7 | Arreglar techo segundo piso goteras y canales si
8 | Arreglar o quitar ventiladores No
9 | Cambiar bombas de bafios (4) Solo uno
10 | Cambiar chapas y entregar llaves de varias puestas No
11 | Estucar paredes de cuartos No
12 | Arreglar humedades varias (cimientos y techos) No
13 | Arreglar techo del salén No
14 | Arreglar timbre No
15 | Revisar Bafles de Sonido No
16 | Arreglar base de columna entrada principal No
17 | Arreglar fuente de agua con la luz del salén principal No

Al iniciar negociacidon de arrendamiento se acordd realizar un incremento del canon de
arrendamiento de 6.700.000 a 7.000.000 para asi entregar a nosotros un sistema de
sonido, luces y cdmaras, el cual al traer el técnico que la misma Sra. Adiela recomendd
informo el mal estado de los mismo, y no se encontraban funcionando como ella
manifestd al entregar el inmueble, lo cual conllevo a que incurriéramos en unos gastos
gue se suponia estarian cubiertos con el incremento del canon de arrendamiento, por lo
cual se solicitd restablecer con contrato al valor inicial a lo cual nunca se recibié respuesta
(ver archivo 2017 Acta de revision sistema de sonido, luces y cdmaras).

Posteriormente teniendo en cuenta que la casa no cumplia las caracteristicas dichas por la
propietaria de las luces, sonido y camaras se solicitd volver al canon de arrendamiento de
6.700.00, y hasta que no aclararamos la situacidon no se le entregaban las |lamparas y
finalmente la propietaria se negd, y fue la inmobiliaria Century 21 quien intervino, siendo




ellos quienes asumieron el pago de la cantidad invertida en la adecuacion de luces, sonido
y camaras para asi entregar las lamparas (ver archivo carta lamparas).

e Desde el inicio del contrato de arrendamiento a la propietaria se le comento cual era el
objetivo del negocio y las modificaciones que se iban a realizar, se le conto que ibamos a
realizar un castillo, siempre fuimos muy claros en este aspecto, para evitar futuros
inconvenientes, a la cual la propietaria no coloco objecién, ademas las modificaciones
realizadas fueron de pintura, sin afectar estructura de la casa como se ve en foto, las
goteras no tiene nada de relacidén con la pintura.

En el 2018 continuaron los inconvenientes

e Durante el 2018 se realiz6 reporte continuo de las goteras que existian en la casa ( ver
carpeta de 2018 donde estan los videos), en marzo de 2018 se envio un video informando
del mal estado del techo, el dia 4 de abril realizaron una visita la inmobiliaria y propietaria
se le manifesté el peligro de que las cenefas de yeso se cayeran porque ya se veian
sueltas, pero nuevamente la propietaria realizé caso omiso y al dia siguiente debido a otro
aguacero se desprendié la cenefa realizando dafios en lunes y lampara ( Ver video goteras
con dafio grave del 2018)

e la Propietaria al ver las goteras y ver la ubicacion de los aires acondicionados respondié
gue no iba a realizar esos arreglos porque estos eran causado por las condensadoras de
los aires, por lo cual visito el inmueble en cuatro ocasiones diferentes llevando
inicialmente un maestro de otra y terminando con un arquitecto, ya que ella queria que le
respondieran que el dafio era provocado por los aires, pero en ninguno de los casos logro
que le dieran esa respuesta, todos le explicaron que los aires no tenian nada que ver con
las goteras, como se ve en las imagenes adjuntos el aire descansa sobre una viga no sobre




e Como no fue posible dar solucidon a los problemas de goteras fue necesario realizar
arreglos por nuestra cuenta debido al estado de los dafios, pero solo fue posible arreglar
una parte de las goteras ya que el dafio era mayor, dando solucién a las goteras mas
criticas, en cuenta a la situacion de la humedad causada por el inmueble vecino la
propietaria no dio respuesta a esta situacion, siendo necesaria que cada cierto tiempo
tuviésemos que realizar trabajos de pintura para poder mantener una buena apariencia de
la pared ( Ver videos en carpetas de 2018 videos de goteras, compra de tejas y estado del
techo.

e Enlasimagenes adjuntas se evidencia la solicitud de arreglos de goteras que realizamos
Correo 5 de abril de 2018

@ Tombelele Tombelele <tombelele @amail com= jue, 5abr2018,00:112 ¥y 4

"5‘ para Dalfaris
Cordial saludo,
Los dafios han sido reportados desde ya hace largo tiempo, pero no han sido tenido en cuenta por ustedes y las goteras se evidencian desde la entrega del
inmueblz y en los videos tomados desde el 1 dia que racibimos el inmueble, lo cual esta bien documentado en el inventario y en los videos realizados, los dafios se
incrementaron con el tiempo, al punto que no podemos funcionar para el fin que se nos fue arrendade, por lo cual se selicita realizar los arreglos de forma inmediata

para poder operar el restaurante ya que como ustedes lo evidenciaron es imposible abrir al publico, lo cual nos lleva a perjuicios grandes, en caso de no ser
solucionado en esta semana procederemos al arreglo y se enviaran las facturas correspondientes a este arreglo ya que no pedemos perjudicarnos por mas tiempo.

El dia de hoy no asistieron a la cita programada a las 3 pm y no nos avisaron que la cancelaron, lo cual ne me parece bien. Por lo cual les solicito se nos preste la
atencion debida y nos valoren como clisntes y arrendatarios
Cordialmente,

SANDRANINO
JAIME DELGADO

Respuesta correo 5 de abril de 2018

RESPUESTA NOTIFICACION DE GOTERAS importantes documentos o8 B
@ Dalfaris Gallo <contratos@c21racines.com= 43abr2018,18:50 ¢ 4=
para mi, snng ~

Estimada Arrendataria,

Debo informarle que estamos tramitando su solicitud con la urgencia debida, adicional debemos indicar que para cada solicitud hay un termino internc con el fin de
dar una respuesta rapida y congruente a las solicitudes. Es necesario indicar que cualquier intervencidn por parte de ustedes como arrendatarios, a las goteras o
techo lo hacen bajo su responsabilidad y esto podria llegar ha agravar la situacion.

Asi las cosas el area de reparaciones, se encuentra a la espera del informe del contratista para valorar y poder proceder segun las indicaciones de la propietaria con
el fin de realizar a hacer las adecuaciones y reparaciones que se estimen necesarias, se requiere que los techos no estén mojados ya que en caso contrario el dafio

podria ser mayor.

Cualquier inguietud con gusto le sera tendida.
Atentamente

NAIFARIS GALLO |

Otro correo enviado el 17 de mayo 2018, aun en espera de respuesta



@ Tombelele Tombelele <tombelele@amail.com= jue, 17 may 2018,13:118 ¥y  4m
K para Dalfaris, snng ~

Cordial saludo.
Esperamos hasta el sdbado no podemos alargar més esta situacion
Cordialmente

Sandra Nifio
Arrendataria

Respuesta correo del 17 de mayo 2018

COT'ZAC‘ON REC‘BlDA importantes documentos x x E E

@ Dalfaris Gallo <contratos@c21racines.com= jue, 17 may 2018, 12:55 vy =

para mi, snng -

Cordial saludo,

Informamos que ya hemos recibido la cotizacion que se hizo el dia 11 de mayo, en Casa Granada, estamos esperando la respuesta de la propietaria para asi
proceder.

Cualquier inquistud con gusto les sera atendida.

Atentamente,

s

Correo 22 de mayo 2018, aun sin lograr que realicen arreglos de goteras

Tombelele Tombelele <tombelele@gmail.com= mar, 22 may 2018, 15:28 ¥ -
|- para Dalfaris «

Cordial saludo,

El dia sabado 19 de mayo sostuvimos conversacién con el Sr. Santiago Racines, quien nos confirmo que en el momento no cuenta con el personal idéneo para
realizar los arreglos de las goteras,techos y demas dafios provocados por las mismas, ya que las personas que fueron a ver los problemas de techo por parte de
ustedes no cuentan con el tiempo para iniciar este trabajo, per lo cual nosotros realizaremos los arregles pertinentes para solucicnar estes problemas que nos
aquejan desde hace mas de 3 meses, ya que hemeos esperado lo suficiente para que ustedes lo arreglen y no les ha sido posible. una vez realizados les enviaremos
las cuentas de cobro respectivas y se descontara del cancon de arrendamiento como ya lo habiamos conversado.

Cordialmente,

Sandra Nifio
Arrendataria

TOMBELELE S.A
CEL. 311

Respuesta al correo del 22 de Mayo 2018

Dalfaris Gallo <contrates@c21racines.com= 22 may 2018, 11:52 Ak -
para mi, snng ~
Cordial saludo.

MNos permitimos solicitar cotizacién bien detallada de lo que harian las personas gue ustedes contratarian para el arreglo de la goteras, cabe resaltar que ya uno de
nuestros contratistas hize una por $1.800.000 cogiendo las goteras y dando 9 meses de garantia

Quedamos atentos a cualguier inquistud

Atentamente,

En enero de 2019 reaparece humedad de pared de la parte trasera de la casa como se puede
observar en el video 2019 enero pared trasera, debido a esto se envid imagen del correo el dia 21
de enero de 2019 y la inmobiliaria respondid el 4 de febrero de 2022, adjunto imagen del correo
enviado y respuesta recibida



- g 0o 8 o < EH » 60e35 < >
Ellun., 4 de feb. de 2019 a la(s) 10:34, Dalfaris Gallo (contratos@c21racines.com) escribi:
Buen dia Sra. Sandra,

Solicitamos por faver y nos envien soportes de los pagos realizados el cual se descontaron del canon, por el soporte gue enviaron de la transaccidn se
descontaron mas del 30%

Cualguier inguistud con guste le sera atendida.
Cordialmente,

Ellun., 21 ene. 2018 a las 21:29, Tombelele Tombelele (<tombelzle@gmail.com>) escribid:

Buenas tardes,

Ese dafio esta reportado desde de hace mas de12 meses y no lo han areglado por lo tanto se realizara y se enviara a ustedes para el descuento
Tenemes por Ley autorizacién de descontar hasta el 30% del Canon en arreglos indispensables y no solucionades por ustedes en 30 dias y ya pasaron mas de
365 dias.

Por lo tanto se realizara y se descontara

Cordialmente,

En Enero de 2020 enviamos nuevamente una carta para arreglo de goteras que hasta la fecha no
se habian solucionado en su totalidad (Ver carta solicitud de arreglo enero 21 2020)

En marzo de 2020 inicio la contingencia y aislamiento obligatorio por COVID-19, desde ese
momento iniciamos conversaciones telefénicas con el Sr. Santiago Racines pero hasta el dia 20 de
marzo no teniamos respuesta, por lo cual enviamos una carta en la cual solicitamos suspension del
canon de arredramiento hasta el momento de poder volver a ejecutar las actividades de
recreacion infantil ( ver ler carta canon de arrendamiento de 2020,), debido a que al finalizar el
mes de marzo no obtuvimos respuesta tuvimos que enviar una nueva carta el dia lero de abril (
ver 2da Carta restaurante Tombelele abril 2020), a lo cual respondieron el mismo dia, que la
respuesta de la propietaria fue:

1. Para el mes de abril del 2020, que el inquilino cancele el 60% del valor total del canon.
2. Para Mayo y Junio del 2020 que se cancele el 40% del valor total del canon.

3. Que los saldos de los canones de los meses anteriores sean divididos equitativamente y
cancelados entro los meses de Julio a diciembre

4. En estas cuotas de Julio a Diciembre les condono o exonero de intereses de mora.”
Ver carta 1er respuesta plan de contigenica Covid-19 1 de abril 2020

El dia 2 de abril se envio una nueva carta en el cual se manifiesto que el mes de marzo en su
mayoria el restaurante estuvo cerrado y aun asi pagamos totalidad del canon de arrendamiento y
gue no estabamos de acuerdo con la propuesta realizada, por lo cual responden el dia 3 de abril

“Es importante tener en cuenta que la cuarentena va segun mandato del gobierno hasta el 13 de
abril de 2020, lo demds son supuestos, sin embargo, estamos ofreciendo como ayuda personal al
inquilino mds de dos meses y medio para sub-sanar cualquier situacion venidera. ... Estos acuerdos



deben tener fecha de inicio y cierre, no podemos pretender anular acuerdos e iniciar otros, no
tendria seriedad ni presentacion, es un otro si, que debe quedar anexo al contrato y darle asi la
formalidad que se busca al llegar a un acuerdo, de lo contrario seria malograr nuestro tiempo
invertido en buscar puntos para solucion. Asi las cosas, estamos respondiendo positivamente a las
solicitudes extras que presentd el inquilino dando viabilidad a la empresa Tombelele para
continuar prestando sus servicios a la comunidad calefia. Atte. Luz Adiela Rodriguez Propietaria”
En caso de estar de acuerdo con la propuesta de condonar los meses de abril y mayo mds el 50% de
Junio y el otro 50% cancelarlo de manera diferida entre los meses de Julio a Octubre de 2020, por
favor hacernos llegar por escrito su aceptacion y de esta manera hacerles llegar el otro si que
regird el acuerdo aqui planteado.” ( ver carta 2da Respuesta Tombelele plan de contingencia).

Debido a que en el mes de mayo continuaba las restricciones para los niflos enviamos una nueva
carta el dia 15 de mayo solicitando condonaciéon de meses hasta poder abrir nuevamente cuando
los nifios no tuviesen restricciones, pero por conversaciones telefénicas y Chats nos informaron
gue la propietaria no acepto nuevos acuerdos, y enviamos una nueva carta el dia 28 de mayo en la
cual informamos que realizariamos entrega del inmueble el dia 15 de Junio (Ver 4ta carta
Tombelele 28 de mayo de 2020).

El dia 9 de Junio enviamos nuevamente carta informando la fecha de entrega de la propiedad, (ver
5ta Entrega de propiedad)

El dia 17 de Junio se realizé entrega de la propiedad, en primera instancia a una funcionaria de la
inmobiliaria, posteriormente ingreso a la propiedad otro funcionario con la propietaria, sin realizar
el debido protocolo de entrega, por lo cual se realiza un video de constancia de entrega de la
propiedad (Ver video 2020 junio 16 entrega de la casa con la propietaria.



CARTA INFORMATIVA E INSTRUCTIVO DE PAGO DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO

Estimado Cliente:

jPara SERVICIOS FINANCIEROS INMOBILIARIOS es un gusto contar con
clientes como usted, y por ello queremos darle la bienvenida a nuestra compaiiia!

También queremos informarle que, con el fin de brindarle el mejor servicio, el
propietario ha contratado a SERVICIOS FINANCIEROS INMOBILIARIOS S.A.S -
firma especializada en estas operaciones- para que se encargue del cobro y
recaudo de los montos correspondientes a los valores generados por su contrato

de arrendamiento.

Para su comodidad, usted podra llevar a cabo los pagos de manera virtual o
presencial en Bancolombia:

VIRTUAL : Pago a traves de nuestra pagina de internet (No se requiere inscribir la
cuenta del beneficiario para el pago).

1- Ingrese a la pagina www.sficolombia.com.co
2- Haga click en el link Pagos en linea ubicado en la parte superior derecha

SERVECHOS
FINANCIERDS
- !

SOMOS

3 - Digite su cédula o NIT.
4- Valide el valor a pagar y seleccione el banco desde el cual realizara el pago.




5- Una vez ingrese al portal del banco seleccionado, siga con el proceso hasta
completar el pago.

PRESENCIAL: Pago en las oficinas de Bancolombia haciendo uso de un cupdn
can codigo de barras.
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Usted recibira este cupon via correo electrénico la tercera semana del mes, antes
de la fecha de pago, y debera imprimirlo en impresora LASER para presentarlo en
el banco y realizar el pago.

Le recordamos que el hecho de no recibir este cupéon no lo exime del pago.
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Escaneado con CamSca
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AMARILES
ARDCADOS

Doctor:

Ramiro Elfas Polo Crispino.

Juez Cuarto Clvil del Circuito de Santiago de Call.
Jo4cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

Ref. Derecho de postulacién <<mandato>>',

Proceso: Declarativo.

Demandante: Luz Adlela Rodriguez Aristizabal.

Demandados: Blenes Racines S.A.S., Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo Delgado
Slerra y Jaime Andrés Delgado Tarazona.

Radicacién: 76001-3103-004-2021-00005-00.

Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo Delgado Slerray Jaime Andrés Delgado Tarazona,
Identificados como aparecemos al pie de nuestras respectivas firmas y a través del presente
documento, conferimos poder especial amplio y suficiente como sea necesario al Dr. Diego
Fernando Amariles Dlaz, abogado en ejercicio quien se identlfica con cédula de ciudadania No.
1.144.164.031 y portador de la tarjeta profesional No. 371.766 del C.5.J%, para que en nuestro
nombre y representacién conteste la demanda® declarativa antes descrita adelantada por laSra.
Luz Adlela Rodriguez Aristizabal contra la socledad Bienes Racines S.A.S., Sandra Nayibe Nifio
Granobles, Jaime Eduardo Delgado Sierra y Jalme Andrés Delgado Tarazona, la cual cursa en el
Juzgado 4 Clvil del Circuito de Santiago de Call.

Ademis de las facultades proplas del presente mandato, mi apoderado queda revestido
especialmente para transigir, conclllar, contestar, reciblir, retirar, notificarse personalmente de la
demanda, Interrogar, recurrir, sustituir, desistir, reasumir este poder y en general las potestades
previstas en el art.77 del Cédigo General del Proceso.

Atentamente,
e
e Sanidra ranobles.

AP . €.C. 66.900.236 d fi (V).
. L.
: B o Jalme

o7 C.C.94.399%98 de Santiago de Cali (V).

T.A '.'De.\qu(:}

Jaime Andr: |gado Tarazona.
C.C.94.061.622 ntiago de Cali (V).
Acepto,
Dlego s Diaz.
C.C. 1.144.164.031 o de Call (V).

* Arts.71 y sigulentes de la Ley 1554/T, en armonia con lo regtado en el art.1141 del Cadigo Gl
1 Direccidn electrinica que obra en el Reg Nacloral de Abogados -SIRNA: amar ego@hotmail.com
s Contestackdn encaminada a ejercer todos los actos correspondientes al ejercicio del derecho de defersa y contradiccldn,
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADD. 35
Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 3
;|

of

En la ciudad de Barranquilla, Departamento de Atléntico, Republica de Colombia, el once (11) de mayo de dos
mil veintidos (2022), en la Notarfa Cuarta (4) del Circulo de Barranquilla, comparecié: JAIME ANDRES DELGADO
TARAZONA, identificado con Cédula de Ciudadanfa / NUIP 94061622 y declaré que la firma que aparece en el
presente documento es suya y el contenido es cierto. :

X7TmdS3vriwle
11/05/2022 - 11:46:01

g Firma autégrafa - - - - -
Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con Ia informacién biografica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil, .

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacidn establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil. ; : ‘

-Este folio se vincula al documento de PODER- JUEZ CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE SANTIAGO DE CALI signado
por el compareciente. erers - e

“.._ J 'C.{‘V‘i ‘.: .‘:ﬁgﬁr,
. -\,c& % A
o [ ANDRES MANUEL SALTARIN GRACIA
”

-
.

_,.'Llfi\'IBtario Cuarto (4) del Circulo de Barranquilla, Departamento de Atlantico - Encargado

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccién: x7md53vriwle

Actal
s
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:i NOTARIA QUINCE DE CAL|

asd

[1!

NoTw: | DILIGENCIA DE RECONOCIMIENT by

(o}

ko Venficacitn Biométnca Decrels-Ley 01 -NCTARIA 2

Ante JAVIER FRA 5-Ley 019 de 2012 !
SE'E’EEE“S °s Nm_ﬁty}fﬁ quﬁgo_,‘j__s DEL CIRCULO DE CALI
IERRA JAIME EDUARDO™ = y

Yﬁi’:b;u Ir C.C. 84399698 . iq? - : 3910-502058¢1

Quien detlaré que ol contenido. dﬁ_ﬂocumﬂ:_i s tierto y verdadero y que ra.ﬁn-n. qu; :,.

4l aparece es suya €l com A
- pareciente (4elcd y auforizs el tratami
personales al ser verificada” su ‘idenfidad coteianda’ s miento de sus datos
" otejando’ su igi
Sy s o e s g W o
notanaenfinea com para verficar este dBcuminto T .Ing

Para constancia se foms- Ee" =
Apr

PCDER w

-
|
e

A LI 1~ 08 40

e v

.JA\.*;E&FRANCC;
NOTARIO 15 DEL CIRCULD e CALI

e

NOTARIA QUINCE DE CALI = i"

bl | DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO NGTRRIA
Venficacidn Biométnca Decrela-Ley 019 de 2012 v

¥ D
Ante JAVIER FRANCQ SILVA NOTARIO 115 DEL CIRCULO DE CAL

o e
I/

Comparecit: h I bl
NINO GRANOBLES SANDRA NAYIBE . _
yehbiola C.C.66900236:. | i 2010-007eets!

quien declard que el contenido dﬂ_doamlﬁ es tierto y verdadero y que |a firma que_en
¢l aparece es suya EI compareciente |sticid y auforizt el tratamients de sus datos
personales al ser verficada” sy idenfidad cotejando._Sus hucllas digtales y datos
Biograficos contra fa base de datos de la Registraduria Nacional def Estado Cnil Ingrese
2 www notariaenfinea.com para verlficar este documento. o= Eb‘; =
Para constancia se frma, Fecha: 2022.095-17 1108 10 v VY

PODER - P AIANRANS Yy “;‘}
Qj forciie:
& R e T e e ‘_‘c%dr.‘ﬁ 2931_,

JAVI RANCO SILVA
NOTARIO 15 DEL CIRCULO DE CALI
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NOTARIA GUINCE DE CALI
JAVIER FRANCO SILVA
NIT 16613246

IVA REGIMEN COMUN

AV. 4N # 22N35 TEL. 6618811

RES. DIAN No.18764018265245 DE 2021/09/19
VIGENCIA 6 MESES

NUM FPOS 15343 A FPOS 100000 AYTORIZA
FACTURA DE VENTA # FPOS - 3096

FECHA :2022/05/17  11:10:20
CONCEPTO ~ VAL. UNIT. CANT.J TOTAL

IB 3500
X ADICIONA 200

AUTENTICAC 2100

SUBTOTAL
(+) IVA

TOTAL

TOTAL RECIBIDO
DEVOLUCION
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m 466719 163730734
DATOS DEL CLIENTE e e
A RODRIGUEZ ARISTIZABAL e >
YTE AV 8 NORTE - 39 LOCAL 01 s S T i g e
T 1 | Fecha limife de page INMEDIATO
ok 3 { Vet da fuety 11/DIG/2017

)

¢ 0 ¢ 2,324 0 0 1]
0 0 0 207 0 0 0
0 0 0 751 0o 0 0
0 0 0 32928 0 0 0
[}
]
i
i
es(m')  Consume promedio Consumo Glfimes b meses Servicios 2,531
Gltimos 6 meses (m*} ¢ NOV o 5
0 ocT Biengs:
null 0
e v . Serykios 751
INFORMACT foN. ESTE ES E 14026611-2005-53 0 AGO LS
0 JuL avor 0
8.90 . el faior en redamo 0
fer (alorifice chhq s
Gazg Watyol nidl iy 200Ke2017

B ~
o incumplimients, Goses de (Nudente SA. 5.7 reciizord of regoite conaspendinte ante ios coatiies de infopucién veine (20 dhas wlenderia o parti de lo fecho de
o g, Solcle informacian en cdlguiens o nuesiros punlos ce afencidn” Cudlgwer inconformidad per foser comancur ¢ o Revisarl Fica! HFMEG o, AA 2098 (ub

=

enki

T olgovién 0 s g pmmmrmms:e
eq0 de la fcturc u:gm‘i' indique o sinvocitn

Py o

Sl i 7 ‘ ; ESTA ES LA FECHA MAXIMA
Consulta \ 1411120440 PARA REALIZAR SU PROXIMA Lirme
' o ‘@&  Revisio REVISION PERIGDICA. E
10 g e on - INCRIT =
W fkxagopsidecccidents cor e Gavat e Oicidutne & } El pago debe ser realizado solo en las oficinas
" “ FATEFTITEL ppeto: (ali 218 73 33, Municpios 01 8000 528 888, de las entidades de recaudo
G0 T:0 D:0 C:1935 P:0

Ahorra tiempo y dinero!

; [ duplicado
endras que venir por un
Y?lg 2: factura. iImprime tu cupon desde
|a comodidad de tu casa.

B s st oo b Eid ooy r e . < 3 \

TOTAL A PAGAR:
. | toigoBono | NonbreBeno E R T 36,210
-u_;:: {UZ ADIECA RODRIGUEZ ARISTIZABAL m’h recorgo) - = Fochn limite 02 v
i T

o
L

163739734

INVEDIATO INMEDIATO

IO

AR A AAATAAARIAAAAIAASASANTAAMDNNCAYNNNNANI SO AN IO

Cidigo de referencia:




EMPRESAS MUNICIPALES DE CALI E.I.C.E. E.S.P, Nit: 890.399.003-4

VIDA STELLA VICUNA MARTINEZ Esta es tu fact.ura
C.C./Nit 66852292 CONTRATO L g : 124515 7 j

CL 15 NORTE 8 N-39 . -
TOTALAPAGAR  §1 272,335

CALI

Ruta 6003 5330
Ciclo

Certificado No. SC 6880-1

™M es Cuenta P & No. P'agn = TR e i :(nmt.f:(n'r’“ﬁw
EMcCALI "pr’)'?,.o%o Facturacion Sostie ahcos || Eectonico FECHA DE VENCIMIENTD [ S%\\@m%v sid Bhis :
Elsalgdoaginmca.?gria No, 2259327?8 —_—

194786765

FECHA DE EXPEDICION (" Septiembre 08 - 2017 )

ESTAMOS PROGRESANDO POR NUESTRA CIUDAD
- Oy £l Estamos Marca
i 7 J ?} \5 - juntos 177

13062 12048  1/z

&

Centro de
Atencién
ety
ACc=DUCTO Bl . :
Dir Instalacion AV 8 NORTE 15- L i itaria | T e
o 8 CToEnSrcci];i Consumos Anteriores (ma) g%[;]ggsﬂlos Cantidad M3 Valor Unitario Valor Total Contribucion Total a Pagar
; 7.572.01 3.937.4
t‘l:mmeadﬂr\cé?[};\;‘ﬂ WT15_62g§ FEB Valor Consumo . 6.00 1,991.23 11,947.38 62:132.62 };?gg;g
eoltir Antboior 9 MAR Interes de Mora ( 2,40%) '307.59
€ £ ABR Otros Cobros :
Diferencia 6 may |- Ajuste al Peso ioikp
>onsumo del mes en M3 6  JunNTl =
JuL

-omponentes del Costo
‘M Operacién $912.01

‘ Ci . Cm Inversion Va $925.21

m Inversion Poir $152.33 Cm Tasa Ambiental S 168

ALCANTARILLADO _ i ' : : ;

ir Instalacién AV 8 NORTE 15-01 Componentes del Costo CONCEPTOS Valor Unitario “Valor Total Contribuci '

SO Comercial Cm peracién $639.53 | Cargo Basico 4,020.86 nE logtjiclsésn Totalsaﬁ?%e:

srtimiento 6M3 Cminversicn Va  $1,127.94 | Valar Consumo 2.114.34 12/686.04 6.596.82 19.282.86
Gm Inversion Poir — §313.25 | Interes de Mora ( 2.40%] o '197.38
Cm Tasa Ambiental  $33.62 | Ajuste al Peso 05

TOTAL $25,592,00 |

- e, — A DT

-NERGIA A 1 CUENTA(S) VENCIDA(S) : Su Servicio Sera Suspendido 19 de SEPTIEMBRE e '

 Instalacion AV 8 NORTE 15-01 : CONCEPTOS Cantidad Valor Unitario Valor Total Contribucién Total a Pagar

4 Comercial ~ COnsumos Anteriores (kWh) Consumo De Enargia Activa g

i Valor Consumo Energia 1,297.00 481.98 625,129.49 125 ] 1

nsumo de energia activa Consumo De Energn’agF!eactlva e P

. Medidor M1 D3EJ_1215054031 Vr, Energia Reactiva 168.50 157.87 26,601.87 5,320.37 31,922.24

Ctura Actual 4,612 Interes de Mora ( 2.40%) 12,197.13

ctura Anterior 3.315 (-)Ajuste al Peso T

erencia 1,297

nsuma Actual 1.297 KWH

1sUmMo de energia reactiva

Medidor M2 R3EJ_1215054031
tura Actual 2,874
tura Anterior 2.057
rencia 817
iCtiva a Facturar 169 KVR
. TOTAL L A L $794,274.65
viedad Transformador Propiedad Emcali Componentes del Costo - 7
2 1 ension I Geneiacion 185.48 INCICADORES TRIMESTRE 3- 2017 | Mas 1 Mes2y Mgs3 |7 St
rador Red EMCALI EICE ESP - Transmision 29.11 . .
fono Operador Red 177 Comercializacion 41,19 Duracion Interrupciones (Hrs) .00 l .00 .00
uito 207 Distribucién 157.87 g JkWh 241,
0 ] Pardidas 35.26 CRC-MI L) 1241590
| 168301 Reslriccionesc ) 33.06 CMP (kWh) 0
Cuv Aplicado(Creg 168-08 481.98 A\ .00
Cuv Calculado(Creq 119-07)  481.98 Slovs Compensiv (6}
SEO INTEGRAL PROMOAMBIENTAL CALI S.A. -S.P_NIT:900.332.590-3 TELEFONO:110 ALUMBRADO PUBLICO (AP}
Residencial Estrato 4  Historico de cobros CONCEPTOS Total a Pagar|( Municipio de Santiago De Cali
do Facturacion JUL23aAGO 21 Dias Facturados 30 Ago 20.900 | Costo Fijo 10,728.10 || ALUMB.PUB.NO RESIDENCIAL CALI 74,844.00
ades Residenciales 1 Frecuencia de Recoleccion 3 jul 583?& Soslc;/ar:ab\i 9.647.&2) Interes de Mora ( 2.40%) 935.15
uencia de Barrido 2 un i alor Aprovechamiento ¢ = Sl =1 o !
~ May 20,761 | Interes de Mora ( 0.50%) 105.07 || TOTAL $75,779.15
Taarrido y | Limpieza Rechazoy  |Efectivamente| Residuos no Residuos no Abr 21.169 Ajuste al Peso 31
wpieza | Urbana Aprovechamienta Aprovechadas| Aprovechables Aprovechables Aloradas| Mar 21,303
o062 | 0000 .0000 0000 0560 0000
1| oos2 | o000 .0000 L0000 0560 0000
2] ooe2 | o000 0000 0000 0561 0000 ) TOTAL $20,481.00
ULTIMO PAGO o _|(TOTAL A PAGAR ESTE MES - -
Realizado el 2017-08-18| | Total Servicios Emcali 861,760.65
Por valor de $2,000.000.00 To{?JlI\Otros Servicios + AP + TS 106.887.88
Recibido en Banco de bogota-bogota cam) | + | ) :
o) | + Cuentas Vencidas 303,687.00
( Interés de mora 240 3 Valor Total 1,272,335.00
TOTAL A PAGAR $1,272,335

Ccadenasa w.smsosmo

VIDA STELLA VICUNA MARTINEZ CL 15 NORTE 8 N-39

C.C./Nit 66852292 No. Pago Elecirénico ( 194786765 )
Mes Cuenta Septiembre. 2017
EMPRESAS MUNICIPALES TOTALAPAGAR  $1,272,335
DE CALI E.I.C.E. E.S.P. ;
Nit: 890.399.003-4 CONTRATO ( 124615 ; ) FECHA DE VENCIMIENTO ( Septiembre 18 - 2017 ]
acal 1 .. ..




EMPRESAS MUNICIPALES DE CALI E.I.C.E. E.S.P. Nit: 890.399.003-4 [~ =
RODRIGUEZ ARISTIZABAL LUZ ADIELA Esta es tu factura

C.C./Nit 31980055 T S e C
' CL 15 NORTE AV 8-39 CONTRAFQ € - s.ene7s 1) C A:} LO’

CALI

‘TOTAL A PAGAR !
Rula 106003 11018 L o A,, $90,351 i/
%lcloc . 106 No. Pago e ( e = )
es Cuenta eptiembre. 2017 Sy : =201 :
EMCHALI | 55 oo Facturacion Sepuembre. 2934 || Electronico FECHA DE VENCIMIENTO | Septiembre 22 - 2017
Dias Facturados 31 4
Estado de Cuenta No. 225543156 || 194560768 FECHA DE EXPEDICION ( Septiembre 07 - 2017 J
Fecha de Corte del Periodo de Facturacion 2017-08-23 L J 9480 9093 1/

+ Controlar la salida de llamadas a celulares. + Transferir llamadas a otro numero fijo
+ Contestar una segunda llamada sin perder la primera. + Y muchos beneficios mas... m -~
AIMos

juntos

preg
idad y re-

(1 cLEFONIA_ e T R RS
Tipo Producto Linea Basica CONCEPTOS Cantidad Min|  Valor Unitario Valor Total Subsidio Total a Pagar
Uso Residencial Cargo Basico 10,100.00 10,100.00
Plan Facturacion: Otros Cobros 5,730.00
DUPLA ILIMITADA WIFI 5MB 2015 Ajuste al Peso .39
Estrato Valor IVA 2,796.61
Teléfono 6611675 (-)Descuento 1,111.00
Dir Instalacion CL 15 NORTE AV 8-39
Servicios Especiales:
Ani - Identificador De Llamadas
Llamada En Espera
3 ] TOTAL Gk : i $17,516.00
(INTERNET SR e R
Tipo Producto Internet Banda Ancha CONCEPTOS Cantidad Valor Unitario Valor Total Subsidio Total a Pagar
Dir Instalacion CL 15 NORTE AV 8-39 Valor Int Adsl Dupla 51,916.80 51,916.80
| 5SMB 2015 (-)Ajuste al Peso . .08
Uso Residencial Valor IVA 8,779.13
Plan Facturacion: (-)Descuento 5,710.85
DUPLA ILIMITADA WIFI 5MB 2015
Estrato 4
Elemento Medicion 6611675
Servicios Especiales:
Adsl 5000k
Dedic;do e
Adsl Buzon 100 Megas i T T -
\ ) TOTAL L - & e i | §54,985.00
(FATENSION TELEFONICA SR e T
Ti.  .oducto Linga Fija Canmigo CONCEPTOS . Valor Unitario
Uso Residencial Simcard Telco 15,000.00
Plan Facturacion: Valor IVA 2,850.00
PLAN F1JO CONMIGO 2014 T
kEslrralu 4 B TOTAL Y - 517,850.00,
ULTIMO PAGO ) (TOTAL APAGARESIEMES . =~ = = 2
Realizado el 2017-08-15 | | Total Servicios Emcali 75,925.26
Por valor de $90,390.00 | + IVA 14,425.74
Recibido en Banco de bogota-bogota principal/ | Valor Total 90,351.00
Interés de mora 0.49 % TOTAL A PAGAR $90,351
G — DETALLE DE OTROS COBROS / ALIANZAS EMCALI (Incluidos en la facturacion del mes) el
Servicios Descripcion aaaa-mm-dd Cuola Valor Saldo | Servicios Descripcion aaaa-mm-dd Cuota Valor Saldo
Internet Dscio Prom Banda Ancha 2017-09-04 11 -5,710.85 00
Subtotal Internet Banda Ancha . $-5,710.85 50
Linea Basica Descuento Promocional Telefon 2017-09-04 11 -1,111.00 oo Linea Basica Identificador Abonado Llamant 2017-09-04 N1 5,050.00 00
Linea Basica  Llamada En Espera 2017-09-04 1m”n 680.00 .00
L Subtotal Linea Basica $4,619.00 $0
e e . "DETALLE DERECHOS DE CONEXION (incluidos en el costo del plan)
Servicio Cargo por Fecha inicial Fecha final Cuota Valor Saldo Servicio Cargo por Fecha inicial Fecha final Cuota Valor Saldo
Conexion Conexion
\_Intemet Banda Arche 179,482 /5 2017-05-17 2018-05-17 a2 14,956.90 134,612.05
—
- Cn:adenu S, Nit890.930.5340
RODRIGUEZ ARISTIZABAL LUZ ADIELA CL 15 NORTE AV 8-39
C.C./Nit 31980055 No. Pago Electronico
Mes Cuenta Septiembre. 2017 3 ( 194560768 )
EMPRESAS MUNICIPALES “TOTAL A FAGAR $90,351 |
DE CALIEI.C.E. ES.P. — = — _ e
Nit: 890.399.003-4 CONTRATO 6611675 FECHA DE VENCIMIENTO (_ Septiembre 22 - 2017 ;)

ERAal | Gran Contribuvente {4 S \ f A~ v o nr Ana= )



Vigitad por ks Saperintendencia de Servicias

Entidod financiera

ESR ivy LTDR.
11.993-1

s , - ’ —
Ll +*68%80unta 466719 Chdiga do rofoteads 415191
. No. CONTRATO » para pago electronico, L4 160
ROEN Gt ~thVLLLY LS B— —_—— S . . - ===
. v 151674 ‘ DATOS DEL CLIENTE | Estodo de cuenta: 1071367755
RS i > |Nombe: LUZ ADIELA RODRIGUEZ ARISTIZABAL T a3
APALINARES s | CL 15 NORTE AV 8 NORTE - 39 LOCAL 01 ;
bl ek % | Sl o [ Periodo de consumo: 04 08"201% | O5 08 20f7
&il .‘l‘ff“ 1 (HERIE THIEGRAT Ton 7 iBuuio GRANADA Po— 1 | Fecha limite de pago: INMEDIATO
/0979017 17+ 15°45 | Coregorio: COMERCIAL Taso interés de mora: | 2:3547  (ido 3 i Fecha de facturacion: 08/SEP/2017
- Soldo ontesior Abono o cepital *lntereses - Totol e !

www.brlladegasesdecccidente.com

| de Gases de Occideate

>

i Ahorra tiempo y din

Ya

fac
o la comodidad d

1 PAGA CON CHEQUE ESCRIBA AL RESPALDO DEL MISMO SU NOMBRE, SU CGDIGO (REFERENCIA) Y TELEFONO DE CONTACTO.

164

TATTFIIEEL e Cali 418 73 3. Municipios 01 8000 528 888.

; : .

endras que venir por un ¢
e tura. Imprime tu cupon desde
e tu casa.

BVSPm——

(6digo Banco Nombre Banco Cheque No.
= T
Contrato (cliente): T LUZ ADIELA RODRIGUEZ ARISTIZABAL S—
Nimero de contrato: LTl >
&ﬁgo de f!’“eﬂdﬂ' 160415191 m“. r«m INMEDIATC

0 a 0 2,328 0 0 0
| 0 0 0 207 0 0 0
11511 0 0 0 348 0, 0 0
”“"I";-]le] 0 0 o] 29,619 0 Q 0
$32.502,00
v
108 n ! ( Faclor de correccidn | Consum mes {m') | Consumo promedio Consumo dllimos 6 meses Servidos poblicos: 2,535
B 1‘\ ; [f:.‘ St = 0 Gltimos 6 meses (m?) 9 A0 Mo 0
i Siente 0 JuL 5.
ventr SRS indcedo idod ! 0 i s ‘
1| jentederecty codamd 14026611-2005-53 o e Servicios: i
Causal de no lectura 0 ABR Salda a faver: 0
. fe o Ly D
% Subsidio o contribucion 8.90 MAR Valor en reclamo: 0
Consumo promedio (onsumo equivalente Poder Calorifi Fecha de -
Wﬁm (kw/h): 0 en Iu‘hm.i:nm (kw/h): 0 del G;s um:i’; null w,p:m-.bn; 23/SEP/2017 Saldo anterior: 29,619
*Si Iy ablgocdn presenta o incunplmianta, Gases de Occidente SA. £5.P raizord onaspondiente onte ko conhoes de ifoumocidn veinte (20) dias coendaris ' CAD.
mahwﬂ:"mnﬁb'mam ﬂmm“awmﬁmum:smiwcmmpm%ﬁwmﬁﬂ?ﬂ%ﬁg TOTAL A PAGAF 32,502
e . ESTA ES LA FECHA MAXIMA g Sﬂldﬂ ((Jp“ﬂlf 0
Consulta = :"_L’!.#i‘ PARA REALIZAR sulbnéxm Linea de sy
. | REVISION PERIODICA. y vl
tu cupo Brila en [ 9 Hewslg‘r}a Emergencia
Recuerde;

El pago debe ser realizado solo en las oficinas
de las entidades de recaudo

C:1703 P:0

ero!
duplicado

s T ———

" TOTAL A PAGAR:
\. 32,502

S ——
Fecha limite de pago
INMEDIATO

I T e




cow 86719

QG d O | DATOS DEL CLIENTE
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DE LOS ACTOS NEGLIGENTES E IRRESPONSABLES DE LA INMOBILIARIA Y DE LOS
INCUMPLIMIENTOS DE LOS ARRENDATARIOS.

DECIMO SEGUNDO:

Retiro de lamparas: Las ldmparas fueron entregadas a la propietaria, pero debido a
incumplimiento de acuerdos verbales realizados al iniciar el contrato, esta entrega fue retrasada,
puesto que la propietaria se negd a cumplir con los acuerdos, el cual consistia en realizar un
incremento del canon de arrendamiento de 6.700.000 a 7.000.000 para asi entregar a nosotros un
sistema de sonido, luces y cdmaras, el cual al traer el técnico que la misma Sra. Adiela recomendd
informo el mal estado de los mismo, y no se encontraban funcionando como ella manifestd al
entregar el inmueble, lo cual conllevo a que incurriéramos en unos gastos que se suponia estarian
cubiertos con el incremento del canon de arrendamiento, por lo cual se solicité restablecer con
contrato al valor inicial a lo cual nunca se recibié respuesta.

Adjunto copia de la carta enviada a la inmobiliaria y reporte técnico del Sr. Rubén Dario Hernandez
(recomendado por la propietaria de la casa), del sistema de sonido y luces.

DECIMO TERCERO:

Al siguiente dia de recibido el inmueble se envid carta para realizar arreglos de dafios observados,
cumpliendo por lo establecido por la ley, lo cual dice que se cuenta con 15 dias a partir de recibido
el inmueble para realizar reportes de dafios y estos sea corregidos por la propietaria.

Adjunto carta con fecha de 26 de agosto de 2017, la cual corresponde al dia siguiente de recibir el
inmueble, y en esta estan descritas goteras y humedades por arreglar, en este momento a la casa
no le habia realizado ningln tipo de adecuacion, lo cual demuestra que la casa no estaba en las
condiciones que la Propietaria manifiesta.



Detalle de la demanda

Atencion recibida en Tombelele

Colocar tapas eléctricas.

Arreglado

Arreglar techos y goteras en cocina. (Solicitud
aceptada por LA PROPIETARIA)

No fue arreglada,

Ver videos desde el 2017 que ser recibié
la casa todos los videos con nombre de
goteras

Arreglar griferia de la cocina. (Solicitud
aceptada por LA PROPIETARIA)

No fue arreglado por la propietaria, en la
cocina habia un lavadero de platos y vasos y
un espacio para instalar sinc, pero no lo tenia,
fue instalado por nosotros, y no arreglaron
griferia, cuando entregamos la casa le dejamos
instalado el sinc con su respectiva tuberia.

Cambiar vidrios puerta principal. (Solicitud
aceptada por LA PROPIETARIA).

Si fue cambiado

Cambiar vidrio bafio de hombres. (LA
PROPIETARIA No acepta solicitud, pues estos
se entregaron en buen estado por su parte)

En inventario se evidencia que estaba
quebrado, ademas ver video que se llama
2017 mal estado de pisos y banos al
recibir el inmueble, en el se videncia el
vidrio dafado

Arreglar fuga de 2 lavamanos (LA PROPIETARIA
No acepta solicitud, pues estos se entregaron
en buen estado por su parte)

Desde que se llego al inmueble se observo el
dafio, si estuvieran en buen estado, no tendria
que tener fuga al siguiente dia de entregado el
inmueble.

Ver video que se llama 2017 sept bafio
daiiado y 2017 sept baiio daiiado 1

Arreglar techo segundo piso del inmueble,
goteras — canales. (Solicitud aceptada por LA
PROPIETARIA

Realizaron un arreglo el cual quedo mal
realizado e incluso se reporto que realizaron
dafio en la pintura de la pared, teniendo
nosotros nuevamente tener que realizar
arreglos, Ver videos con nombre de goteras
desde 2017 y correos enviados a la
inmobiliaria ( al final de este archivo estan las
imagenes)

Arreglar o quitar los ventiladores. (Solicitud
aceptada por LA PROPIETARIA: Se arregla un
ventilador que generaba ruido al encenderse,
los demas funcionaban correctamente)

Los ventiladores se dejaron funcionando, lo
cual fue verificado al momento de la entrega

Cambiar chapas de 4 puertas y entregar llaves
de varias puertas. (No se autoriza por LA
PROPIETARIA pues el inmueble fue entregado
con una cadena y un candado, las medidas de
seguridad para resguardar el inmueble debian
ser tomadas por LA ARRENDATARIA.

No realizo arreglo de chapas dafadas y no
entrego llaves de todo el lugar.

En video de recibido de la casa se observa
estado de las chapas y se reporta que no
se entregaron todas las llaves




Estucar paredes de cuartos. (No se autoriza
por LA PROPIETARIA pues toda la casa fue
entregada debidamente estucada y pintada).

En video se evidencia el estado de las paredes
al momento de recibir el inmueble
Ver video cuando se recibié el inmueble

Arreglar humedades varias (cimientos y
techos). (No se autoriza por la propietaria
debido a que el techo del inmueble fue
entregado en buen estado

Desde inicios del contrato siempre tuvimos
goteras, estando el techo en mal estado,
demostrando incumplimiento del contrato
desde el inicio. Ver nuevamente video de
goteras

Arreglar techo del salén. (No se autoriza por
LA PROPIETARIA el techo fue entregado en
buen estado).

El techo del saldn en mal estado, en los videos
se muestra que desde el 2017 que recibimos la
casa, estamos reportando el estado del techo
por continuar goteras, realizando nuevamente
caso omiso a nuestra solicito y nuevamente
incumpliendo el contrato

Arreglar timbre. (No se autoriza por LA
PROPIETARIA pues el inmueble fue entregado
a LA ARRENDATARIA sin timbre, corriendo por
cuenta de esta si deseaban instalarlo).

Se negd a arreglarlo

Revisar bafles de sonido. (No se autoriza por
LA PROPIETARIA pues antes de la entrega, el
sistema de sonido fue revisado y se le realizo
mantenimiento).

El sistema de sonido fue entregado sin realizar
las pruebas pertinentes, lo que recomendé la
Sra. Adiela fue llamar a la persona con la que
ella trabajaba y se puede ver la respuesta de
esta en el archivo llamado 2017 acta
revision sistema de sonido y luces

Arreglar base de columna entrada principal.
(No se autoriza por LA PROPIETARIA pues fue
entregado debidamente pintado y estucado.

Se nego a arreglar ver video 2018 gotera
fachada entrada

Arreglar fuente de agua del saldn principal con
la luz. (No se autoriza pues era conocimiento
de LA ARRENDATARIA que se entregd en lugar
del agua, un juego de luces por valor de
$2.950.000, sin embargo, se entregd una
motobomba que pudo ser utilizada por los
ocupantes del inmueble en cualquier
momento.

La fuente nunca funciono, nosotros instalamos
motobomba nueva porque la que tenia no
servia, y también se la dejamos instalada al
entregar el inmueble, para colocarla en
funcionamiento, pero aun asi no funciono
adecuadamente por el estado de la pared de
la fuente.




DECIMO CUARTO:

Por favor demostrar que el contratista asistio, porque es imposible que al solicitar unos arreglos
nosotros no permitiéramos su ingreso, y es menos posible cuando en ese momento nos
encontrabamos en obras y adecuaciones.

Debido a que los problemas de goteras no fueron solucionados se informé a la inmobiliaria que
ibamos a realizar los respetivos arreglos y descontar del canon de arrendamiento, PREGUNTAR A
LA INMBOLIARIA POR ESOS CORREOQS

DECIMO QUINTO:

Desde el inicio del convenio al conocer a la propietaria se le comento cual era el objetivo del
negocio y las modificaciones que se iban a realizar, se le conto que ibamos a realizar un castillo,
siempre fuimos muy claros en este aspecto, para evitar futuros inconvenientes, a la cual la
propietaria no coloco objecidn, ademas las modificaciones realizadas fueron de pintura, sin afectar
estructura de la casa como se ve en foto, las goteras no tiene nada de relaciéon con la pintura.




DECIMO OCTAVO: En este punto la inmobiliaria envié carta y le solicitamos ir a verificar estado
del piso exterior, el cual se encontraba en perfecto estado.

El Piso de caucho el cual hace mencidn se observa en la imagen de la izquierda, este fue retirado,
sin dejar dafos en el piso al momento de la entrega como se observa en imagen a la derecha

VIGESIMO PRIMERO y SEGUNDO: Debido a que no fue posible dar solucién a los problemas de
goteras fue necesario nuevamente realizar arreglos por nuestra cuenta debido al estado de los
dafios, pero solo fue posible arreglar una parte de las goteras ya que es dafio era mayor, dando
solucion a las goteras mas criticas, en cuenta a la situacién de la humedad causada por el inmueble



vecino la propietaria no dio respuesta a esta situacidn, siendo necesaria que cada cierto tiempo
tuviésemos que realizar trabajos de pintura para poder mantener una buena apariencia de la
pared.

Ver video

e 2018 compra de tejas
e 2018 Techo en mal estado

La Propietaria al ver las goteras y ver la ubicacién de los aires acondicionados respondid que no iba
a realizar esos arreglos porque estos eran causado por las condensadoras de los aires, por lo cual
visito el inmueble en cuatro ocasiones diferentes llevando inicialmente un maestro de otra y
terminando con un arquitecto, para que le dijeran que el dafio era por los aires, pero en ninguno
de los casos logro que le dieran esa respuesta, todos le explicaron que los aires no tenian nada que
ver con las goteras.

En la imagen se evidencia que el aire descansa sobre una viga no sobre el techo




VIGESIMO SEPTIMO

Ver carta de respuesta al acta de entrega del 25 Junio de 2020

Detalle de la demanda

Respuesta Tombelele

En la zona de oficios LA
ARRENDATARIA retiré una pared
y en su lugar instalé un panel y
una puerta en acordedn en
madera y falta una de las rejillas
del lavadero.

Debido a humedad provocada por llave de paso, el Sr.
Laureano GOmez, trabajador de la propietaria, tuvo que
tumbar parte de la pared, y como nunca fueron arreglar el
dano, por lo tanto tuvimos que colocar una puerta.

Faltan 2 tablones en granadillo

Refieren que faltan 2 tablones y en realidad son 3, y se
encuentran en el segundo piso y como consta en el video.

En el patio donde se encuentra la
fuente, con el piso alrededor
guebrado, despicado y restos de
pegante.

Cuando la propietaria entrego el inmueble, este tenia un
prado sintético, el cual lo vendié a nosotros, y se encontraba
pegado, por lo cual el estado inicial de ese piso nunca fue
valorado, nosotros tuvimos que retirar el piso debido a que los
gatos se entraban a realizar sus necesidades ahi, y como
somos un lugar de nifios no se podria dejar, al retirarlo este se
encontraba muy pegado y el piso en mal estado; realizamos
un esfuerzo por desmanchar y quitar el pegante dejado por el
piso que la Propietaria dejo instalado, como se evidencia en la

fotografia
-

La fuente fue quebrada y pegada
por partes, mal instalada y sin
conexién de energia, el motor
estd ahogado, 3 luces estan
selladas

Asi se recibio la fuente

Al momento de la entrega, la fuente no se encontraba
funcionando,
Asi fue entregada
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El techo presenta un hueco en las
tejas de policarbonato que al
parecer se generd por que se
arranco un pedazo.

El Techo se entrego en perfecto estado,

El motor de la fuente no fue
ensayado por el asesor, y tiene la
tapa quebrada

El motor de la fuente cuando nos entregaron la propiedad no
fue ensayado, al querer darle uso no funcionaba y compramos
uno nuevo, pero igualmente no se puedo colocar a funcionar
la fuente debido a que al encenderla, el agua salpicaba las
mesas, pero al realizar la entrega dejamos el motor nuevo
instalado en la fuente

En la oficina del primer piso
quitaron una pared lateral y
quitaron una ventana que se
encontraba alli e instalaron un
panel. (Este elemento fue
retirado por LA ARRENDATARIA
que retird una pared que dividia
2 salones, comprometiéndose a
devolverla instalada nuevamente
en el inmueble al momento de la
entrega, en comunicacién escrita
del 6 de mayo de 2.020).

La pared en mencién se encontraba en muy mal estado,
debido a la humedad adjunto imagen donde se alcanza a
apreciar la humedad del piso y paredes y la ventana que
refiere esta instalada como aparece en el video

La escalera del 2 piso tiene 3
escalones quebrados.

Los pisos de la casa en general estaban en mal estado,
verificar inventario

Faltan cdmaras de seguridad.
(Respuesta derecho de peticién
del 28 de septiembre de 2018) La
propietaria entregd el inmueble
con 7 camaras, LA
ARRENDATARIA decidié cambiar

Las chamaras de seguridad se dejaron instaladas como se
evidencia en el video final para entrega de la propiedad.
Ver video: 2020 Junio Entrega propiedad




algunas por considerar que la
imagen era en blanco y negro,
dicho cambio fue cobrado a LA
PROPIETARIA, y el inmueble fue
entregado sin camaras.

Oficina de 2 piso con el

porcelanato quebrado.

El piso del segundo piso estaba en muy mal estado al
momento de recibir el inmueble
Ver video 2017 al recibir inmueble

Oficina 2 piso, ventilador no
funciona, luz no funciona

Verificar inventario en el describen que la lampara del 2do
piso no prende

Corredor 2 piso: faltan canaletas
donde va el cableado, piso
manchado, 4 materas sin tierra ni
plantas.

La materas siempre estuvieron ahi vacias, sin matas ni tierra
Estado del piso ver video 2017 estado 2do piso

Salén del fondo: un ventilador no
funciona y algunos tienen un
ruido raro.

En inventario se evidencia el estado de ventiladores, se
entregaron funcionando al momento de la entrega.

Los bafles no fueron ensayados
por el asesor de la inmobiliaria,
de acuerdo con el acta.

Los bafles no fueron ensayados cuando nos entregaron el
inmueble

En el bafio de las damas: faltan 3
papeleras medianas y una
grande, faltan 6 bombillos
ahorradores y como la lampara
grande no tenia bombillo no fue
ensayada por el asesor. €El
sanitario tiene una fuga de agua.

Las papeleras estaban en mal estado, los pedales para
levantar las tapas no servian, y no tenian buena presentacion,
por lo cual fueron remplazadas, si la Propietaria las queria
debido retirarlas al desocupar el inmueble, La lampara quedo
como se recibid, los bombillos los habiamos colocado
nosotros.

En el bafio de hombres: faltan 5
bombillos, falta una papelera
grande y una mediana, y un
orinal filtra agua. El lavamanos
tiene una filtracion en la tuberia.

La misma explicaciéon de las papeleras y bombillos, las
filtraciones las mismas que la propietaria nos dejé.

Faltan 2 llaves del candado, 1
ventana y 1 ventana local

Se entregaron las llaves que nos entregaron, solicitamos
copias de llaves faltantes y cambio de chapas al inicio del
contrato y no fueron entregadas. Esto se aprecia en video
2017 dia siguiente recibido el inmueble.

El mesén dorado se entrega
guebrado en 2 partes, los bordes

picados, faltan las luces
decorativas debajo del mesodn,
interruptor suelto, faltan

ldamparas decorativas, falta llave
industrial del gas.

Desgaste por el uso (en el cuarto de lavado hay fichas nuevas
para ser remplazadas), estaba en la misma condicién que se
entregd, al inicio del contrato se evidencio esto, le
preguntarian a la propietaria de arreglarlo pero como siempre
nunca lo hicieron por lo que en el inventario no dice su
condicién en la entrega.

Al momento de recibir el inmueble la cocina no contaba con la
instalacion de gas necesaria para el funcionamiento del
restaurante, por lo cual nosotros incurrimos en el gasto parala
correcta adecuacion y funcionaba el restaurante; la fuga




puede ser producto del retiro de elementos de la cocina

Interruptor est suelto debido a que presenta un corto y
este es un dafio eléctrico que le corresponde al propietario

Pintura en general de mala
calidad, manchado y en algunas
partes sin pintar y con rayones.

Ver video de recibido y entrega de la propiedad

La fachada se encuentra pintada
mal pintada en fuertes colores

Asi se entregé la fachada
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Faltan todas las l[dmparas de la
casa

Las lamparas de la casa se encontraban todas en el segundo
piso, y se realizd entrega a la asesora de la inmobiliaria.

Falta la reja de hierro de los
contadores

No se puede verificar debido a que esto no consta en el
inventario.

Un escalén de la entrada esta
despicado y todas las escalas
salpicadas de pintura

Desde que se recibié el inmueble estaba salpicado, los pisos
fueron lavados antes de la entrega.

El pasamanos de las escaleras
esta suelto y descolgado.

El pasamanos se encontraba cumpliendo su funcién sin dafios
hasta el momento de la entrega como se observa en el video
de entrega

La carpa de lona esta desgastada,
con hoyos y se evidencia falta de
aseo.

Verificar inventario: El cual dice tela manchada y en regular
condicidn, Se encuentra descolgada y en el estado en que fue
entregada, esa carpa nunca fue tocada por nosotros, y si esta
desgastada y sucia es debido a que tiene muchos afios y esta a
sol y agua, ademas de que los gatos duermen y se ensucian en
ella

El salén de la entrada: 4
ceramicas flojas, a un vidrio
decorativo le quitaron Ia
laminilla, la puerta de madera de
la entrada se encuentra rayada y
con chispas de pintura, falta una
ldmpara decorativa grande en la

entrada.

Desde el momento que recibimos el inmueble estas ceramicas
siempre han estado flojas, al igual que las ceramicas del
segundo piso, lo cual arreglamos, ademas en el inventario se
describe piso en regular estado y en el video que enviamos
refleja el estado de deterioro de los pisos, el cual en el
momento de la entrega se encuentra restaurado en brillo y
apariencia.

La lampara decorativa en la entrada quedo instalada como se
observa en la foto.




El lavamanos del 2 piso no tiene
conexién de agua y el sanitario
presenta una fuga.

Los bafos del segundo piso no se usaban, e igualmente los
bafios fueron entregados en mal estado.

La chapa de la puerta de la
bodega no funciona

Esa chapa nunca funciono y la Propietaria se negé a cambiarla,
como lo explica en paragrafo decimo tercero de esta demanda

En la cocina: hacen falta 3
ldmparas  decorativas y el
lavaplatos sin tuberia y en el
techo hay un techo que esta
generando humedad.

Nuestro contrato es un contrato comercial, y al momento de
recibir la casa no cumplia con la norma establecida para
funcionamiento de la cocina por lo cual se realizaron
adecuaciones las cuales fueron dejadas instaladas, para el
beneficio de la propietaria y de sus futuros arrendadores,
Adecuaciones y mejoras realizadas a la cocina y que se dejaron
instaladas e Instalacion de tuberias de Gas e Instalacion de
Zink e Tuberia de cocina que no tenia y consta en el
inventario.

La humedad del Techo corresponde a las goteras que siempre
ha tenido la casa

Lamparas decorativas fueron entregadas a la propietaria




INTENTO DE SOLUCIONAR EL CONFLICTO POR PARTE DE LA PROPIETARIA

Trigésimo Tercero.

Mi representada, a través del suscrito, se comunicé telefénicamente con la
ARRENDATARIA, pero quien contesté fue uno de los deudores solidarios de ella, para
intentar hacer un acercamiento e informarse bien de la actuacidn de la inmobiliaria frente
a la terminacion del contrato de arrendamiento y de ser posible, intentar una salida
amigable, pero no fue posible, pues la respuesta del sefior DELGADO fue agresiva y no
permitid una nueva comunicacién, indicando que mi representada no tenia ninguna
relacidn contractual con ellos, por lo que ellos solo se entendian con la INMOBILIARIA y
gue ya todo estaba cuadrado con esa entidad.

Sucesos La propiedad nunca llamo a la arrendataria, quien llamo en su lugar fue el abogado vy el
hablo con el Sr. Jaime Delgado, quien le explico cortésmente que el inmueble ya habia sido
entregado a la inmobiliaria y le explico como era el proceso porque al parecer el abogado no tenia
claridad en algunos puntos, el abogado pidid copia del inventario de entrega de la inmobiliaria a lo
cual le dijo que ese proceso debia realizarlo directamente con la inmobiliaria, que ya nosotros
habiamos entregado la propiedad y estaba todo saneado.

La reunién (la segunda) se llevd a cabo el 3 de septiembre de 2.020 en las oficinas de
Century 21 Racines con el abogado Rubio, la sefiora RODRIGUEZ, su hija y el suscrito
abogado, en donde una vez mas insistimos en la informacidn solicitada, la cual no fue
entregada, en las anteriores reclamaciones por los graves perjuicios que la INMOBILIARIA
le ha causado a la PROPIETARIA, pero sorpresivamente tuvimos las siguientes respuestas
de parte del abogado Rubio: - Que la INMOBILIARIA a la fecha no habia recibido
formalmente el inmueble, pues la ARRENDATARIA, el dia de la entrega, antes de hacer el
inventario, se habia ido del inmueble y practicamente habia dejado las llaves tiradas. Esto
contradice lo mencionado anteriormente pues la INMOBILIARIA siempre habia
manifestado que el contrato de arrendamiento habia terminado y que la ARRENDATARIA
habia restituido el inmueble

Sucesos: La entrega de la propiedad se realizé el 16 Junio de 2020, ese dia se encontraban
presentes 2 asesores de la inmobiliarios y Sra. Propietaria e hija, como consta en el video llamado
2020 junio 16 entrega de la casa con la propietaria presente



CORREOS ENVIADOS Y RECIBIDOS

Respuesta de negacion de propuesta de pago de 1.000.000 hasta el momento que autoricen la
apertura para lugares infantiles

B0 CARTA ACUERDOF... 4 @

David Racines <dracines@c21racines.com= mar, 2jun 2020, 1611 ¥ H

para Diana, mi, Dalfaris, Santiago ~

Buenas tardes +

Como Century 21 Racines somos conscientes de lo expuesto en las comunicaciones y las mismas han side trasladadas a la propietaria, les informo que hemos

tenide varias conversaciones con ella, quien considerd la viabilidad de proporcionar una respuesta al acuerdo ofrecido por ustedes y finalmente nos indica que no

acepta la propuesta de pagar $1.000.000 hasta que se les permitiera la apertura, hemas tratado de hacerle reconsiderar el tema pero definitivamente ella insiste

que la ayuda ya se habia brindade condonando 2 canones y medio, y no le s posible continuar ya que slla depende de estos ingresos para subsistir siendo una

madre cabeza de familia y ya en este momentos requiere continuar devengande dichos ingresos pues ya contaba cen esos ingresos para peder cubrir sus

obligaciones.

Atentamente.

>
Evidencia de correos donde solicitamos arreglos
Correo 5 de abril de 2018
Tombelele Tombelele <tombelele@gmail.com= jue, 5abr 2018,00:12 Yy 4=

para Dalfaris =

LB

Cordial saludo,

Los dafios han sido reportados desde ya hace largo tiempo, pero no han sido tenido en cuenta por ustedes y las goteras se evidencian desde la entrega del
inmueble y en los videos tomados desde el 1 dia que recibimos el inmueble, lo cual esta bien documentado en el inventario y en los videos realizados, los dafios s
incrementaron con el tiempo. al punto que no podemes funcionar para el fin que se nos fue arrendado, por lo cual se solicita realizar los arreglos de forma inmediata
para poder operar &l restaurante ya que como ustedes lo evidenciaron es imposible abrir al publico, lo cual nos lleva a perjuicios grandas, en caso de no ser
solucionado en esta semana procederemos al arreglo y se enviaran las facturas correspondientes a este arreglo ya que no pedemos perjudicarnes por mas tiempo.

El dia de hoy no asistieron a la cita programada a las 3 pm y no nes avisaron que la cancelaren, lo cual ne me parece bien. Por lo cual les solicito se nos preste la
atencidn debida y nos valoren como clientes y arrendatarios.

Cordialmente,

SANDRA NING

JAIME DELGADO

Respuesta correo 5 de abril de 2018



)

RESPUESTA NOTIFICACION DE GOTERAS importantes documentos x 8 B

Dalfaris Gallo <contratos@c21racines.com= 4abr2018,18:50 Yy = '
para mi, snng -

Estimada Arrendataria,

Debo informarle que estamos tramitando su solicitud con la urgencia debida, adicional debemos indicar que para cada solicitud hay un termino interno con el fin de
dar una respuesta rapida y congruente a las solicitudes. Es necesario indicar que cualquier intervencion por parte de ustedes como arrendatarios, a las goteras o
tacho lo hacen bajo su responsabilidad y esto podria llegar ha agravar la situacion.

Asi las cosas el area de reparaciones, se encuentra a la espera del informe del contratista para valorar y poder proceder segin las indicacionas de la propistaria con
el fin de realizar a hacer las adecuacionas y reparaciones que se estimen necesarias, se requiere que los techos no estén mojados ya que en caso contrario el dafio

podria ser mayor.

Cualguier inquistud con gusto le sera tendida.
Atentamente

NAIFARIS GALTO |

Otro correo enviado el 17 de mayo 2018, aun en espera de respuesta

65

Tombelele Tombelele <tombelele@gmail.com= jue, 17 may 2018, 13118 ¥ 4=
para Dalfaris, snng ~

Cordial saludo.
Esperamos hasta el sabado no podemos alargar mas esta situacion
Cordialmente

Sandra Nifio
Arrendataria

Correo 22 de mayo 2018, aun sin lograr que realicen arreglos de goteras

%, Tombelele Tombelele <tombelele@gmail.com= mar, 22 may 2018, 15:28 3§ 4=
para Dalfaris ~

Cordial saludo,

El dia sdbado 19 de mayo sostuvimos conversacién con el Sr. Santiago Racines, quisn nos confirmo que en el momento no cuenta con el personal idéneo para

realizar los arreglos de las goteras techos y demds dafios provecados por las mismas, ya que las personas que fueron a ver los problemas de techo por parte de
ustedes no cuentan con el tiempe para iniciar este trabajo, por lo cual nosotros realizaremos los arreglos pertinentes para solucionar estos problemas que nos

aguejan desde hace mas de 3 meses, ya que hemos esperado lo suficiente para que ustedes lo arreglen y no les ha sido posible. una vez realizados les enviaremos
las cuentas de cobro respectivas y se descontara del canon de arrendamiento como ya lo habiamos conversado.

Cordialmente,

Sandra Nifio

Arrendataria

TOMBELELE S.AS
CEL. 3113699792



Respuesta al correo del 22 de Mayo 2018

@ Dalfaris Gallo <contratos@c21racines.com= 22 may 2016, 11:52  ¥¢ 4=

para mi, snng ~

Ceordial saludo

Mos permitimos solicitar cotizacidn bien detallada de lo que harian las personas que ustedes contratarian para el arreglo de la goteras, cabe resaltar que ya uno de
nuestros contratistas hizo una por $1.800.000 cogiendo las goteras y dando 9 meses de garantia.

Quedamos atentos a cualguier inquietud

Atentaments,

Respuesta correo del 17 de mayo 2018

)

COT'ZAC'ON REClBlDA importantes documentos x : ﬁ [

Dalfaris Gallo <contratos@c21racines.com= jue, 17 may 2018, 12:55 3¢ =
para mi, snng ~

Cordial saludo,

Informamos que ya hemos recibido la cotizacidn que se hizo el dia 11 de mayo, en Casa Granada, estamos esperando la respuesta de la propistaria para asi
proceder.

Cualquier inquietud con gusto les sera atendida.

Atentamente,

3

Enero de 2019

a o .i. a ﬁ a » : 16 de 35 < >

Ellun., 4 de feb. de 2019 a la(s) 10:34, Dalfaris Gallo {contratos@c21racines com) escribid:
Buen dia Sra. Sandra,

Solicitamos por favor y nos envien soportes de los pagos realizados el cual se descontaron del canon, por el soporte que enviaron de la transaccidn se
descontaron mas del 30%.

Cualquier inguietud con gusto le sera atendida.
Cordialmente,

El'lun., 21 ene. 2019 a las 21:29, Tombelele Tombelele (<tombelele@gmail.com=) escribio:
Buenas tardes,

Ese dafio estd reportado desde de hace mas de12 meses y no lo han arreglado por lo tanto se realizara y se enviara a ustedes para el descuento.
Tenemos por Ley autorizacién de descontar hasta el 30% del Canon en arreglos indispensables y ne solucionados por ustedes en 30 dias y ya pasaron mas de

365 dias.

Porlo tanto se realizara y se descontara.

Caordialmente,






1/6/22, 9:55 Correo: Juzgado 04 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

Relacidon de pruebas documentales (Contestacion demanda) - Radicacion No. 76001-
3103-004-2021-00005-00

AMARILES ABOGADOS <amarilesabogados@hotmail.com>
Mar 31/05/2022 3:30 PM

Para: Juzgado 04 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali <j04cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Sefores:
Juzgado 4 Civil del Circuito de Cali.
L.C.

Por medio del presente correo electrdnico, en calidad de apoderado judicial de

sefiores Sandra Nayibe Nifio Granobles, Jaime Eduardo Delgado Sierra y Jaime Andrés Delgado
Tarazona <<demandados>>, remito el contenido digital de la relacién de pruebas relacionadas en la
contestacion de este demanda, para que obren y consten dentro del proceso Declarativo <<verbal>>
identificado con nimero de radicado 76001-3103-004-2021-00005-00, ello para los fines pertinentes.

Acceso a los archivos digitales:
RELACION DE PRUEBAS

Atentamente,

Diego Fernando Amariles Diaz.
C.C. 1.144.164.031 de Santiago de Cali (V).
Tarjeta Profesional No. 371.766 del C.S.J.

https://outlook.office.com/mail/AAMKAGNjMThjNWQ1LWZiZDUINGE20S05MmZiLTcwNmEWNTE4NTRkZgAuAAAAAADJINNJZOgcMRqIHIWK%2Fb9...  1/1
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