TRASLADO No. 013
(Art. 110 Codigo General del Proceso)

POR EL TERMINO DE CINCO (05) DIAS SE FIJA EN TRASLADO EL
ESCRITO DE EXCEPCIONES DE MERITO PRESENTADAS POR LA PARTE
DEMANDADA.

SE FIJA EN LISTA POR UN DIA HOY 29 DE MAYO DE 2023 Y CORRE A
PARTIR DE LAS 8 A.M. DEL DIA 30y 31 DE MAYO, 01, 02 y 03 DE JUNIO

DE 2023.

La secretaria,

LINDA XOMARA BARON ROJAS

RADICACION 76001-3103-004-2022-00213-00
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Doctor
. Jaime A, Chaves B
Abogado-Magister

Cali, marzo 27 de 2023

Doctor
RAMIRO ELIAS POLO CRISPINO
Juez 4 Civil del Circuito

ESD.
Bite. - ESTRADA

Do~ Manusl 8ilVador Berna Zapata

thobiliaria =~

profesional del derecho nominads, con los
presupuestos de ley, en especial con las de recibir, desistir,
transigir, conciliar, sustituir y reasumir este mandato poder, y
Ias demss que sean permisibles,

Ruego reconocer la personcria legal y sustantiva al profesional
del derecho nominado, en los términos expuestos en el presente
memoriai-poder. Ley 2213 del 13 de junio de 2022

Resp tuosam?/,t g i 9
MZ&EF@\ CORTES QUINTERO
C.C. No 31.157.375 de Palmira

Celular. 302-3190732

Carrera 92, N. 9-46 apto 1707. Edifico Aristi
Cali -Valle del Cauca

Acepto. \‘ i
Jaimé Armando Chaves'‘Bustos
T.P. No, 15.023 C.S. Judicatura

C.C. No. 17.142.816 de Bogota D.C.
Email-abogado.jaime.chaves@hotmail.com
Teléfono-Celular 322-5380863-

Carrera 9 No. 9-46-Edificio Aristy-Oficina 9-06
Cali-Valle del Cauca




Doctor
Jaime A Chaves B
Abogado-Magister

Cali, marzo 27 de 2023 12.-

Doctor

RAMIRO ELIAS POLO CRISPINO
Juez 4 Civil del Circuito de Cali
E.S.D.

Ref.- Contestacion Demanda

Dte. — ESTRADA Navia Inmobiliaria
Ddo.- Manuel Salvador Serna Zapata
Rad. - 76001310300420220021300

Jaime Armando Chaves Bustos, mayor y vecino de Cali,
abogado inscrito y en ejercicio, identificado personal y
profesionalmente como registro a pie de mi firma, obrando
. como apoderado del sefior Manuel S Serna £, fallecido y
con fundamento al poder, que me otorga su compaiiera
'sentimental por 40 afios que adjunto, en término, me
permito contestar la demanda, dentro del proceso, que
remite la referencia. Se agendo por aviso el 15-03-23, via
Servi Entrega

Articulo 391 y 96 C.G.P- ley 1564 de 2012

FRENTE A LOS HECHOS:

Al Primero. —1- 2- 3-5-6-~ Son Falaces en su totalidad.

Todos falsos y constrifiadoras



Doctor
Jaime A Chaves B
Abogado-Magister

22,-

Me opongo a la prosperidad de las pretensiones del
demandante, de la siguiente manera:

A LA PRIMERA: Es interesable, que se acuda a una suma de dinero,
como lo decanta el libelo de mandaforio, en razén que, por Ia
pandemia, y segun ley, para estos efectos se disminuyd, los
canones de arrendamiento de los locales comerciales. Y para el
sub-lite, mi asistido demandado, cumplié estrictamente con las
mesadas correspondientes, mes a mes hasta el presente.

A LA SEGUNDA. Se arguye, que mi prohijado judicial, demandado,
no ha cancelado en absoluto nada, hizo o realizé pagos, que se
avizoran en los documentos de pagas, se pago en su proporcioén
econdmica, como lo regla, un acuerdo, fungido entre las partes. El
cual se esconden por parte demandante, lo que estarian incursos
la inmobiliaria y la abogada, en falsedad de documento privado,

por ocultamiento y mas fraude procesal.

'EXCEPCIONES:

PAGO TOTAL DE LA DEUDA:

Avizorado, sin falacias y si en razén y ley, la parte demandada,
cubrid y esta cancelando, las rentas mensuales del local comercial,
que ocupa, lo que determina el pago total de las obligaciones
pecuniarias.

Como se connota, con los recibos de pago, que me permito incluir
como pruebas y anexos :
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Jaime A Chaves B
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COBRO DE L.O NO DEBIDO:

Por lo acotado en punto que antecede, se plasma un cobro que se
determina como excepcion, de cobro no debido, sin dubitacidn
alguna.

Igualmente es una. Ineptitud de la demanda por falta de los
requisitos formales o por indebida acumulacion de
pretensiones. ;Como se plasmé, se cobra?” ciento sesenfa 'y
seis millones seiscientos sesenta y cuatro pesos m. legal (3
166.607664) Sin descontar lo que se ha cubierto mes a mes y
como lo determina sin lugar a duda los recibos de paga que
obran como anexos.

En este esquema, la mal llamada “Estrada Navia ¢Cia.
Experiencia Inmobiliaria Lida.”. Atreves de Seguros
Comerciales Bolivar S.A. Y Las preclaras juristas, abogadas
hhan prepuesto para este fin, conciliaciones, sin resultados,
demanda de restitucion del bien inmueble, rechazada por
ilegal y Ia presente inadmitida por inepta y luego subsanada,
lo que se estima, imprudentes los manejos de estas causas
judiciales. Y constrifiadoras en via penal. Constrefir.

Sin descuidar, que un agente de la arrendadora, en los
primeros cinco dias de cada mes, arrima al local comercial y
toma fotos de los recibos de paga, que gesta mi asistido sefor
Serna Zapa, esto no le informaron, a la cobradora abogada
para que provoque el improcedente cobro. Y Demanda.
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ANEXOS

A.- Escrito Poder. Del Sucesor

B.- Recibos de pagoes de los meses que se predican como no
pagados, disculpas por la redundancia.

C.- Acta de Defuncion

D.- Escrito Explicativo
Trascribo
“Cali, 30 de julio de 2022

Sefiores Inmobiliaria Estrada Navia

Ciundad.

Con puntual, indicacién me refiero, a lo que sucede, con la calificacion del
pago de arrendamiento, a los siguientes, puntos:

1°.- Se inicia con un esquema conciliatorio, dende propongo un acuerdo de
paga del canon de arrendamiento, y con falencias disciplinarias y aun de
tipo penal, para la abogada conciliadora y los proponentes convocantes en
,su generalidad, ya que esconden lo resuelto en tal diligencia de conciliacion,
y no dan crédito al escrito donde pondero, la viabilidad del cubrimiento de

pago.

2°- Proponen en forma subsiguiente, que les entregue el local en
arrendamiento, con falacias de que los propietarios lo necesitan, otra
conducta de reproche penal.

3.- Luego arriman una nota de pago de arrendamiento, del mes de agosto
del mes y afio en curso, donde frisan un monto de tres millones y mas.
Pero guardan mutismo, los arrendadores, persona juridica, Inmobiliaria
Estrada Navia.

4.- En forma muy reprochable, por los arrendadores, formulan una
demanda para entrega del bien inmueble arrendado, antes de sus
peticiones maliciosas y condenables.
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Demanda que sufre de todo orden en derecho y ley, hasta el extremo que
se formula, ante un juez civil municipal, cuando este tipo de procesos
corresponde a los jueces civiles del circuito de Cali.

Fecha de presentacion de tal demanda, 22 de julio de 2022, juzgado 18 civil
municipal, 27 del mismo mes y aiio, se remite a los juzgados civiles del
circuito de Cali.

MARIA DEL PILAR GUERRERQO ZARATE, nombre de la abogada, que
representa a la Inmobiliaria, SERA?: que no les avizora en nada a sus
representada Inmobiliaria, para que sigan con ese incomodo y reprochable
cobro.

Por ende, me atengo a la propuesta de pago, que hice llagar a la abogada
conciliador, y que adjunto en este escriturario, caso contrario por tantas
inconsecuencias de tipo legal, acudiré a instancias judiciales.

Sin otro, particular,
Manuel Salvador Serna Zapata”.

«En los casos previstos en los ordinales 20. y 3o0. del
articulo 518, el propietario desahuciara al arrendatario con
no menos de seis meses de anticipacién a la fecha de
terminacion del contrato, so pena de que éste se considere
renovado o prorrogado en las mismas condiciones y por
el mismo término del contrato inicial. Se exceptian de lo
dispuesto en este articulo los casos en que el inmueble
sea ocupado o demolido por orden de autoridad
competente.» Art. 520 C de Comercio. No lo han Propuesto.

¢ Qué pasa si fallece el arrendador de un local comercial?
En la Ley de arrendamientos Urbanos actual no se habla al
respecto, entendiendo, por tanto, que los herederos del
difunto tendran que ponerse en la posicion del arrendador
anterior. Esto significa que el contrato de alquiler seguira
igual como estaba. Lo Unico que hay que cambiar es el
nombre del nuevo arrendador. Lo que se hara.



Notificaciones, las partes las reciben, como
aparte de notificaciones. De la demanda.

Cordial y Respetuosamente,

Abogado: Apodera;io

Jaimé énd‘é Chav

C.C. No. 17.142.816 de Bogota D.C.

T.P. No, 15.023 C. Superior. Judicatura.
E-mail.-abogado.jaime.chaves@hotmail.com
Carrera 9°. No. 9-46, Off. 906. Edificio Aristi
Barrio Santa Rosa-Cali-Valle del Cauca

- Teléfono Celular No. 322-5380863.

Dector
Jaime A Chaves B
Abogado-Magister

69.-

se puntualizé, en el
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LA NOTARIA DOCE (12) DEL CIRCULO DE CALI
CERTIFICA:

Que el presente Registro civil de DEFUNCION con indicativo serial No. 10846712 es fiel copia autentica
del original que reposa en el archivo de Esta Notaria. Santiago de Cali, 08-MAR-2023 Se expide para:

TRAMITES LEGALES Y DEMOSTAR PARENTESCO.
Sollcitado por: LUIS ANGEL GOMEZ HERNANDEZ,
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JENJIFFER TRO CHEZ SOTQ
NOTARIA DOCE DEL CIRCULO DE CALI { E)
{Articulo 110 v siguientes del Decreto 1260 de 1970, 1° del Decreto 278 de 1972 y 21 de 2005-Vigencia
Indefinida) Registradurla Nacional del Estado Civil mediante Resolucidn 4105 del 22 de Febrero del 2023,
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il (2022), ante mi CLA__

'”"'5"*"-'-33-;-f'f?declaraciones ]uramentadas,;_:_f‘_Eas cuales prestaron bajo su Unica y.-entera

EL‘ﬁECLARANTE

EXTRAPROCESALES o - lxcm_.'"s_
(EECRETO __1557 ¥ 2282 DE 1989).

ACTA No 0716

En - Cali,” Departamento - del Valle® del Cauca, Republica de Colombia“a los
VEINTITRES (23) dias del mes de 'MARZO'def aho DOS MIL VEINTITRES
IA XIMENA BARRIOS QUINAYAS NOTARIA

" CARRERA 9 NO, 9- 46---To‘R'RE ARISTI AivARTAMENTo 17-07 BARRIO

CENTRO CEL 302 3190732, y quien en su enfero- Y “cabal -juicio hizo las
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QUIEN .COMPARTO -TECHO ~LECHO Y ‘MESA: DE ‘FORMA “CONTINUA E
ININTERRUMPIDA HASTA LA FECHA, DE ESTA -UNION HEMOS PROCREADO UN
(01) HIJO DE:NOMBRE MANUEL ANDRES MATERNA SERNA CORTES MAYOR

~ DE EDAD. EN LA ACTUALIDAD, OCUPAMOS EL LOCAL COMERCIAL LAMPARAS
~ MASSERNA UBICADO E!\__i"_

:__;:CALLE 8 NO_ 6- 26_/ 8 EN CALI CUYO ARRENDADOR
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~NOTARIA CATORCE. DEL CIRCULO DE CALI
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Fecha Cali marzo 23 de 2023 A quien pueda interesar: Yo Maria Elena Cortes
Quintero con cédula de ciudadania No. 31.157.375 Manuel Salvador Serna
Zapata Fallecido con cédula No. 2.429.061 Declaro bajo juramento y en
pleno uso mis facultades que vivimos en unién libre y por consentimiento de
los dos, desde el afio 1972 hasta la fecha marzo de 2023, y procreamos un
hijo de nombre Manuel Andrés Serna Cortes, con cedula de ciudadania
No.1.130.6012.046 Y en la actualidad, ocupamos el local comercial Limparas
Masserna, ubicado en la calle 8 # 6-26/28 en Cali, cuyo arrendador es razén
social Estrada Navia y Cia. Experiencia Inmobiliaria ltda. Teléfono
6028881693.

“; Qué pasa si fallece el arrendador de un local comercial?

En la Ley de arrendamientos Urbanos actual no se habla al
respecto, entendiendo, por tanto, que los herederos del difunto
tendran que ponerse en la posicion del arrendador anterior. Esto
significa que el contrato de alquiler seguira igual como estaba. Lo
tinico que hay que cambiar es el nombre del nuevo arrendador.”

Por lo expuesto, es viable que yo como compafera sentimental, del
difunto, pueda otorgar poder a abogados, en materia judicial,
administrativa, en pensiones y para el caso concreto ante el
juzgado 4 civil del circuito de Cali, por demanda verbal de
restitucion del local comercial aducido con nombre y direccion y
propuesto por la firma comercial resehada.

_Esta declaracién es solo como muestra sumaria. Y para fines
'legales pertinentes.

No siendo otro el fin de este documento, firmo en constancia y
como prueba, de lo anterior manifestado.

RIA ELENA CORTES QU!NTERO
C.C. No31.157.375 de Palmira V. del Cauca
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