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smitente: Oficina Call - Coordinacié i
Destino: JUEZ CUARTO CIVIL DEL CIRCU
Fecha actual: 13/03/2020 01:12:59 p.m.
Empresa: Accién fiduclaria ' .
PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR ' )
RADICADO: 004-2019-00287-00 o
DEMANDANTE: PROFACTOR S.A.S.
DEMANDADO: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA
DEL FIDEICOMISO FG-320 LOTE 13 CHIPICHAPE Y FIDEICOMISO FG-

323 RAYUELA

ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION AL MANDAMIENTO EJECUTIVO DE PAGO

JAIME J.R. OROZCO RENDON, mayor de edad, abogado en ejercicio, identificado como aparece
al pie de firma, actuando en mi calidad de apoderada especial de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A., sociedad que actlia Gnica y exclusivamente como vocera y administradora de los patrimonios
autonomos denominados FIDEICOMISO FG-323 RAYUELA y FIDEICOMISO FG-320 LOTE 13
CHIPICHAPE, por o tanto, con limite y garantia en los bienes fideicomitidos, en adelante y para los
ETiTHd oz, cofectos del presente escrito se denominaran los FIDEICOMISOS, con NIT. 805.012.921-0,
respe uosamente me dirijo a su Despacho para interponer RECURSO DE REPOSICION, en contra
del Auto Interlocutorio No. 068 fechado 22 de enero de 2020, aclarado de oficio mediante auto No.
166 de fecha 24 de febrero de 2020, para que previo el tramite del proceso, proceda su despacho
declarar como probada la EXCEPCION PREVIA que se enuncian en el presente escrito, previo las
gIAEIoNAId kSiduientes consideraciones: |

L PRECISION RESPECTO AL TERMINO PARA FORMULAR EXCEPCIONES PREVIAS

Mediante Auto Interiocutorio No. 068 fechado 22 de enero de 2020, aclarado de oficio mediante auto
No. 166 de fecha 24 de febrero de 2020, su Despacho emiti6 mandamiento de pago dentro del
proceso de la referencia, y a su vez ordend correr traslado de fa misma a la parte demandada. En
ese orden de ideas, el dia martes 10 de marzo de 2020 nos notificamos personalmente de la
demanda.

Asi las cosas y ya que, de conformidad con el articulo 438 del Cddigo General del Proceso, en los

procesos ejecutivos, los hechos que configuren excepciones previas deberan ser alegados medlante
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Il. ASPECTOS FUNDAMENTALES DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL

Antes de pronunciarnos de fondo, consideramos de la mayor importancia reiterar el contexto
normativo y operativo de los Fideicomisos, por lo que a continuacion pasaremos a describir los
lineamientos generales del Contrato de Fiducia Mercantil, indicando el papel que cumple cada parte

y en especial ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora de Patrimonios
Auténomos.

Tal y como consta en el certificado de existencia y representacion legal de ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A., este tipo de sociedades anénimas tienen por objeto social exclusivo las
actividades de las sociedades de fiducia.

En torno al contrato de fiducia mercantil, debemos resaltar que se trata de un negocio juridico en
virtud del cual una persona llamada fiduciante o fideicomitente transfiere uno o mas bienes
especificados a ofra denominada fiduciario, quien se obliga a administrarlos o enajenarlos, para

cumplir una finalidad determinada por el fideicomitente, en provecho de éste o un tercero llamado
beneficiario.

Dicho contrato tiene dos caracteristicas esenciales a saber:

* Una separacion absoluta de bienes: La fiduciaria debe mantener una separacion total
entre su propio patrimonio y los bienes que le entregan los clientes, asi como también entre
los de estos ltimos, de manera que no se confundan entre si.

* La formacién de un patrimonio auténomo: El patrimonio auténomo puede considerarse
como una especie de bolsa que contiene los bienes entregados por un cliente. El patrimonio
auténomo es administrado por la sociedad fiduciaria, sin que ello implique que ésta pase a
ser su duefia absoluta de los bienes que conforman el patrimonio o que ejecute bajo su
propio riesgo la actividad que pretenda efectuar el fideicomitente a los bienes fideicomitidos.

Teniendo en cuenta que los patrimonios autdnomos no son personas juridicas, para efectos de la
debida conformacion del extremo pasivo de una litis, son estos quienes deben comparecer

judicialmente y para todos los efectos legales por conducto de las sociedades fiduciarias que los
administran,

En este sentido la Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil en Sentencia del 3 de agosto
de 2005 dispuso:

1)

Y ya no desde el punto de vista negocial que se acaba de examinar, sino de los
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demandar al otro contratante o por el contrario a recibir el reclamo Judicial que
hace éste en torno al mismo, importa igualmente determinar cémo debe darse
su comparecencia al respectivo proceso, lo que se traduce en establecer su
condicion procesal en asuntos que atafien con el susodicho patrimonio
autonomo, punto en el cual cabe hacer las siguientes reflexiones:

a)  Ciertamente, como se ha indicado, el patrimonio auténomo no es
persona natural ni juridica, y por tal circunstancia en los términos del

articulo 44 del C. de P. Civil, en sentido técnico procesal, no tiene
capacidad para ser parte en un proceso, pero cuando sea menester
deducir en juicio derechos u obligaciones que lo afectan, emergentes del
cumplimiento de la finalidad para la cual fue constituido, _su

comparecencia como _demandante o como demandado debe darse
por conducto del fiduciario quien no obra ni a nombre propio porque
su_patrimonio permanece separado de los bienes fideicomitidos, ni
tampoco _exactamente a_nombre de la fiducia, sino simplemente
como dueiio o administrador de los bienes que le fueron transferidos
a titulo de fiducia como patrimonio auténomo afecto a una especifica

finalidad”. (Negrita y subrayado por fuera del texto original)

De lo anterior puede concluirse que, cuando el proceso versa sobre situaciones derivadas del
patrimonio auténomo, es éste el llamado a comparecer al proceso siempre por conducto del
fiduciario. Esto dado que, surge un tertium genus, es decir, que se esta en juicio en razon de un
cargo asumido y en calidad particular de tal.

En términos semejantes se han expresado doctrinantes nacionales, entre otros autores, cuando han
dicho de manera general respecto de los patrimonios auténomos, lo siguiente: "existen ciertas
entidades que sin ser personas juridicas se ven vinculadas con el proceso, sus integrantes o
gestores obran en éste por la calidad de que estén revestidos y no en nombre propio aun cuando
tampoco en nombre ajeno, precisamente porque la carencia de personeria juridica impide el
concepto de representacion, el cual implica necesariamente que se actie en nombre de una persona
natural o juridica";' y de manera especifica en tomo a la fiducia mercantil prevista en el articulo 1226
del Codigo de Comercio se expresa procesalmente que, bien como demandante o como
demandado, la comparecencia se efectuara por intermedio del fiduciario por disponerlo asi la ley
sustancial, para la proteccion y consecucién de los fines del contrato.

A sabiendas que los patrimonios auténomos no son personas juridicas, para efectos de la debida
conformacion del extremo pasivo de una actuacion administrativa o judicial, deben comparecer para
todos los efectos legales por conducto de las sociedades fiduciarias que los administran; pero en
ningun caso se entiende que la Fiduciaria actia en nombre propio.

En relacion con este tema, la Ley 1564 de 2012, Codigo General del Proceso, dispuso:
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“Articulo 53. Capacidad para ser parte. Podrén ser parte en un proceso:

1. Las personas naturales y juridicas.
2. Los patrimonios auténomos.
| 3. El concebido, para la defensa de sus derechos.

4. Los demés que determine la ley.” (Subrayado y Negrita por fuera del texto
original)

lll. EXCEPCION PREVIA

NO COMPRENDER LA DEMANDA A TODOS LOS LITISCONSORTES NECESARIOS: Teniendo
en cuenta que los hechos y las pretensiones se encuentran ligadas a los contratos de fiducia
mercantil constitutivos de los Fideicomisos FG-323 RAYUELA y FG-320 LOTE 13 CHIPICHAPE,
suscritos mediante documentos privados, entre el sefior GUSTAVO ADOLFO URIBE MOLINA como
FIDEICOMITENTE y ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., la existencia de tal relacién contractual
constituye condicion anterior y necesaria para dictar sentencia de mérito favorable a una o a otro
extremo de la Litis,

Tiene sustento lo anterior en ef articulo 61 del C.G. del P., el cual sefiala que: “Cuando el proceso
verse sobre relaciones o actos juridicos respecto de los cuales, por su naturaleza o por disposicion

legal, haya de resolverse de manera uniforme y no sea posible decidir de mérito sin Ia
comparecencia de las personas que sean sujetos de fales relaciones o que intervinieron en
dichos actos, la demanda debera formularse por todas o dirigirse contra todas; sino se hiciere

asi, el juez, en ef auto que admite la demanda, ordenara notificar y dar traslado de esta a quienes
falten para integrar el contradictorio en la forma y con el término de comparecencia dispuestos para
el demandado " (Negrillas y subrayas propias)

Asi las cosas, no conformar debidamente la Litis, conlleva a una violacion de derechos
fundamentales, tales como el debido proceso y a la defensa, al no trabarse la relacién procesal
mediante la vinculacion de una parte interesada. Por consiguiente, solicito respetuosamente al
Despacho se sirva ordenar la vinculacion y posterior notificacién al sefior GUSTAVO ADOLFO
URIBE MOLINA, identificado con la cédula de ciudadania No. 72.151.852, con el fin de integrar el
contradictorio, ya que la relacion procesal debe estar conformada desde el inicio por todos aquellos
sujetos respecto de los cuales la decision pueda tener efectos.

a) PRUEBAS

Solicito al Despacho del Juzgado Catorce Civil del Circuito de Cali, tener-como_pruebas las
siguientes: : : ' : : T
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1. Certificado de representacién legal expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia y la Camara de Comercio.

Copia del Contrato de Fiducia Mercantil FG-323 Rayuela.
Copia del Contrato de Fiducia Mercantil FG-320 LOTE 13 CHIPICHAPE

Copia del poder especial otorgado por el Representante Legal de ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A.

Eall o

b) NOTIFICACIONES

Recibiré notificaciones en la Calle 85 # 9-65 de la ciudad de Bogota D.C. y a través del correo
electronico: notijudicial@accion.com.co

Atentamente,

e Cali

CC. No. 1,4444065.494

T.P. No. 278.578 d}.a/sd delaJ.
| Apoderado especfal de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A, sociedad que actlia anica y
| exclusivamente como vocera y administradora de los patrimonios auténomos denominados
FIDEICOMISO FG-323 RAYUELA y FIDEICOMISO FG-320 LOTE 13 CHIPICHAPE
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.(J:UFZ CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI Rad Stlda No 2200312140018
al " Remitente: Oficina Call - Coordinacld

!
l
' IRCU

sstino: JUEZ CUARTO CIVIL DEL C
X Eecha actual: 12/03/2020 02:05:14 p.m. i
Empresa: Acclén fiduclaria ‘

REFERENCIA: PODER ESPECIAL \

JOSE TOMAS JARAMILLO MOSQUERA , mayor de edad, con domicilio en la ciudad de
Cali, identificado con cédula de ciudadania nimero 76.322.832 de Popayan, en mi condicion
de Representante Legal de la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., como
vocera y administradora de los FIDEICOMISOS FG-323 RAYUELA Y FG-320 LOTE 13
CHIPICHAPE, ambos identificados con NIT 805.012.921-0, tal como consta en la prueba de
la representacion legal que se adjunta a este poder, por medio-del mismo manifiesto que

confiero PODER ESPECIAL, amplio y suficiente al ‘abogado JAIME “J.R. OROZCO
RENDON, abogado en ejercicio, identificado con la cédula de-ciudadania No. 1.144.065.494

de Cali - Valle y Tarjeta Profesional No. 278.578 del Consejo Superior de la Judicatura, para

que en nombre de los citados patrimonios autnomos efectie todas las acciones de defensa

que estime pertinentes dentro del PROCESO EJECUTIVO iniciado por la sociedad

PROFACTOR S.A.S., proceso judicial que se identifica con el Radicado No. 004-2019-

00287-00 y cuyo tramite correspondié por reparto al JUEZ CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO
DE CALI

El apoderado queda ampliamente facultado para recibir, desistir, transigir, conciliar,
interponer toda clase de recursos e incidentes, y en general todas las facultades
consagradas en el articulo 77 del Cédigo General del Proceso para realizar todas las
gestiones necesarias para el mandato judicial. Igualmente, el apoderado no podra sustituir el
presente mandato sin previa aprobacion por parte del poderdante.

De otra parte, el apoderado reconoce y acepta que los honorarios judiciales, costas, gastos,
eventuales condenas y demas emolumentos que se deriven del presente proceso, seran
asumidos exclusivamente por el fideicomitente del contrato de fiducia mercantil originario de
los patrimonios auténomos denominados FIDEICOMISOS FG-323 RAYUELA Y FG-320
LOTE 13 CHIPICHAPE.

Por tal razon, ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. y los patrimonios auténomos
denominados FIDEICOMISOS FG-323 RAYUELA.Y FG-320 LOTE 13 CHIPICHAPE, -

~ ; quedan expresamente exonerados. de asumir tales conceptos u otros semejantes quese . -
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Asi mismo, el apoderado declara que conoce y acepta la obligacion de rendir informes de los
tramites y gestiones adelantados para el cumplimiento del presente mandato con la
periodicidad que lo requiera el poderdante.

Sirvase reconocerles personerfa suficiente para actuar en los términos de este mandato.
Atentamente,

i

JOSE TOMAS JARAMILLO MOSQUERA

C.C. No. 76.322.832 de Popayan

Representante Legal

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

Vocera y-administradora de los FIDEICOMISOS FG-323 RAYUELA'Y
FG-320:LOTE 13 CHIPICHAPE

NIT. 805. 012 921-0

6 EJR O RENDON -
C.C. Npr1.144.085.494 de Cali
T.P. No. 27857846l C.S. de la .
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GE ACUERDO AL ARTICULO 3° DE LA RESOLUCIGN
6267 DEL 11/06/2015 SE REALIZA LA PRESENTE
RUTENTICACION POR EL SISTEMA TRADICIONAL
t-iMPOSIBILIDAD DE CAPTURADE HYELLA
2-DILIGENCIA FUTRADEL DESPACHO

3-FALLASELECTRICAS
4-FALLAS DEL SISTEMA
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La validez de este d to puede verificarse en la pagina www.supsrfinanclera.gov.co con el nimero de PIN

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA
Certificado Generado con el Pin No: 2512094201433763

Generado el 02 de marzo de 2020 a las 12:01:34

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de [as facultades y, en especial, de |a prevista en el numeral 10 del articulo 11.2.1.4.59 ¢ ?.) ecreto
1848 del 15 de noviembre del 2016. S \»

N4
CERTIFICA ()0

RAZON SOCIAL: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. O SIMPLEMENTE ACCION ﬁg(UCIARIA PARA
TODOS LOS EFECTOS LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA ACCION FIDUC!@BM

4

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anénima. Entidad sometida aEc%ntrol y vigilancia por parte de
la Superintendencia Financiera de Colombia. \ad

&N

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 1376 del 1@}3& febrero de 1992 de la Notarfa 10 de
‘CALI (VALLE). denominandose FIDUCIARIA FES S.A. "FIDUFE ‘\

Escritura Publica No 2703 del 13 de septiembre de 2005 de la¢dtaria 14 de CALI (VALLE). Cambio su razén
social por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. 6 simplegiente ACCION FIDUCIARIA para todos los efectos
legales podra utilizar la sigla ACCION FIDUCIARIA E! domlgﬂ%b principal de la sociedad es la ciudad de Cali.

Escritura Publica No 0781 del 31 de marzo de 2009?;& la Notaria 42 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). el
domicilio principal de la sociedad es la ciudad de Bog&

S

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Rsso cién S.B. 1017 del 19 de marzo de 1992

REPRESENTACION LEGAL: PRES@%\ITE y VICEPRESIDENTE. La sociedad tendra un Presidente el cual
es de libre nombramiento y remo por la Asamblea de Accionistas, que tendra representacion legal y a su
cargo la administracién y gestiéh/de los negocios sociales con sujecién a la ley, a estos estatutos, a las
resoluciones de la Asambleg\Seneral de Accionistas, de la Junta Directiva y a las disposiciones de la
Superintendencia Financie Colombia. Podra tener los suplentes que designe la Asamblea o en su defecto
la Junta Directiva, quiert% uienes lo reemplazaran en sus faitas temporales o accidentales. Asl mismo, la
sociedad tendra tant icepresidentes como la junta directiva determine, los cuales seran de libre
nombramiento y remodi8n por parte de esta, y tendran representacién legal si la Junta Directiva asi lo dispone.
PRESIDENTE. En“ faltas femporales o accidentales, el Presidente de la sociedad sera reemplazado por su
suplente, si la Asamblea o la Junta Directiva lo designa. En caso de falta absoluta, entendiéndose por tal la
muerte, la rel ia aceptada o la remocién, la Asamblea de Accionistas debera designar un nuevo Presidente;
mientras s ce el nombramiento, la Presidente de la sociedad serd ejercida por el suplente o por quien
designe 0 encargado la Junta Directiva. FUNCIONES PRESIDENTE, Son funciones del Presidente, las
cuales ﬁw cera directamente o por medio de sus delegados las siguientes: 1. Ejecutar los decretos y
resoludlones de la Asamblea General de Accionistas y de la Junta Directiva. 2. Crear los ¢argos, comités y
degé\%encias que juzgue necesarios para la buena marcha de la Fiduciaria previa autorizacion de la Junta
Q&eﬁtiva. 3. El Presidente tendra la responsabilidad de evaluar anuaimente la gestion de los ejecutivos que le
estén directamente subordinados. 4. Convocar a la Asamblea General de Accionistas y a la Junta Directiva a
reuniones extraordinarias. 5. Presentar en la reunion ordinaria de la Asamblea General un informe escrito sobre
la forma como hubiere llevado a cabo su gestién con inclusion de las medidas cuya adopcién recomiende a la
Asamblea y presentar a ésta, conjuntamente con Ia Junta Directiva, el balance general, el detalle completo del
estado de resultados y los demas anexos y documentos que la Ley exija. 6. Representar legalmente a la
Fiduciaria. 7. Cumplir las funciones que en virtud de delegacién de la Asamblea General o de la Junta Directiva,
le sean confiadas. 8. Delegar en los comités o en los funcionarios que estime oportuno y para casos concretos,
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alguna o algunas de sus funciones siempre que no sean de las que se ha reservado expresamente o de
aquellas cuya delegacion esté prohibida por la Ley. Las demas que le correspondan de acuerdo con lgitey, los
estatutos, las disposiciones de la Superintendencia Financiera o por la naturaleza del cargo. FACU ES DE
LOS REPRESENTANTES. El nombramiento y remocién de otros funcionarios distintos al Prgsidente que
ostenten [a representacion legal estara a cargo de la Junta Directiva, atendiendo los criteriq\sé‘ idoneidad,
conocimientos, experiencia y liderazgo, pudiendo ser reelegidos o removidos en cualquiegtEmpo por esta
ultima. Los funcionarios que por disposicién de la Junta Directiva ejerzan la representacion{egal ejerceran las
funciones y deberes sefalados por la ley, siempre que se encuentren amparadasé{g}o los lineamientos
establecidos por la Junta Directiva. Podrén ostentar la Representacién Legal los Vicepresidentes de la
sociedad o cualquier funcionario siempre que sean designados como tal pp/¥ta Junta Directiva. La
representacién legal en cada caso se ostentard previo otorgamiento por p de la Junta Directiva y
designacion, para el ejercicio de las facultades establecidas por la Junta %l}ectiva. quien designard sus
funciones en cada caso. (E.P. 1735 del 30/mayo/2018Notaria 11 de BogotaxD'C.). PARAGRAFO: La Junta
Directiva podra designar representantes legales de la Fiduciaria para asunt§s+judiciales y administrativos para
que comparezcan, asistan actden y la representen en las etapas y al%délcias de conciliacidn a realizar en
cualquier jurisdiccién o autoridad administrativa, en los asuntos relgciénados con quiebras, concordatos y
concurso de acreedores; asl como para que reciba notificacione constituya apoderados judiciales ‘que
representen a la sociedad en procesos que se ventilen en su cog d 0 a su favor en cualquier jurisdiccion, o
cualquier otra funcién que determine la Junta Directiva. (E.PQ, 29 del 09/diciembre/2016 Notaria 11 de
Bogot4) )

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen !{({E\ﬁresentacién legal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENJ(RICACION  CARGO
Juan Antonio Montoya Uricoechea CQQR 78141627 Presidente
Fecha de inicio del cargo: 30/05/2018
Sebastian Baron Cardozo C - 1032360390 Representante Legal
Fecha de inicio del cargo: 23/10/2018
Felipe Gutiérrez Forero <& CC - 1018409784 Representante Legal
Fecha de inicio del cargo: 06/02£020
José Tomas Jaramillo Mos ul’l% CC-76322832 Representante Legal
Fecha de inicio del cargo;QqQ 2/2019
Hernando Rico Martin za\\ CC - 80889872 Representante Legal
Fecha de inicio del catgd: 30/10/2019
Paulo Armando gﬁguren Riafio CC - 79601281 Representante Legal (Sin
Fecha de :mcno\a cargo: 23/10/2018 perjuicio de lo dispuesto en el
K articulo 164 del Cédigo de
Comercio, con informacion
O radicada con el ntimero
) 2020002771-000 del dia 9 de
0?‘ enero de 2020, que con
.{(\ documento del 19 de diciembre
A de 2019 renuncié al cargo de
@Q- Representante Legal y fue
@) aceptada por la Junta Directiva
en Acta 341 del 19 de diciembre
de 2019. Lo anterior de
conformidad con los efectos
establecidos por la Sentencia C-
621 de julio 29 de 2003 de la
Constitucional).
Conmutado: (471) 899 a2 50— 5 94 02 01 ' Py .. IV
onmu r - 0 Pl i . %
www.supe%ingnci)era.gov.co 3@ glse!j?g‘r’%rlo?mlento. Minhaclenda
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NOMBRE

Alfredo Enrique Bustillo Ariza
Fecha de inicio del cargo: 23/10/2018

Francisco Javier Duque Gonzélez
Fecha de inicio del cargo: 23/10/2018

Carlos Alberto Londofio Tobén
Fecha de inicio del cargo: 18/07/2019

Jorge Enrique Acevedo Acevedo
Fecha de inicio del cargo: 23/08/2018

Ingryd Katherine Quimbaya Cruz

IDENTIFICACION
CC - 7480359

CC - 70553218

CC - 16220932

CARGO
Representante Legal Q)\?’

Representante Legal = O
\"2

)

Representante Legaf.Suplente

(Sin perjuicio deé.%dispuesto en

el articulo 164 deCddigo de

Comercio, gepiiniformacion

radicada géntel nimero
-000 del dia 23 de

e 2019, que con

nto del 12 de septiembre

19 renuncié al cargo de

v%%presentante Legal Suplente y
ue aceptada por la Junta

N\
éc’ Directiva en Acta 338 del 19 de

&L - 1121868758

Fecha de inicio del cargo: 23/1 0/2018\y'

&

\S}?‘

ARdberto Chain Saieh
Q‘Fecha de inicio del cargo: 23/10/2018
o4

Laura Yazmin Lopez Garcia
Fecha de inicio del cargo: 23/10/2018

José Manuel Cariavera Rodriguez
Fecha de inicio del cargo: 30/01/2020

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C.
Conmutador: (571) 5 94 02 00 - 5 94 02 01
www.superfinanciera.gov.co

CC - 1020725647

CC - 1014232349

CC - 1128270422
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septiembre de 2019. Lo anterior
de conformidad con los efectos
establecidos por la Sentencia C-
621 de julio 29 de 2003 de la
Constitucional).

Vicepresidente de Operaciones y
Tecnologia

Representante L.egal con
Facuitades Judiciales y
Administrativas (Sin perjuicio de
lo dispuesto en el articulo 164 del
Cdédigo de Comercio, con
informacion radicada con el
numero 2019147611-000-000 del
dfa 23 de octubre de 2019, la
entidad informa que con Acta 338
de! 19 de septiembre de 2019 fue
removido del cargo de
Representante Legal con
Facultades Judiciales y
Administrativas . Lo anterior de
conformidad con los efectos
establecidos por la Sentencia C-
621 de julio 29 de 2003 de la
Constitucional)

Representante Legal con
Facultades Judiciales y
Administrativas

Representante Legal con
Facultades Judiciales y
Administrativas

Representante Legal con
Facultades Judiciales y
Administrativas

®

El emprendimiento %’ tnict
esdetodos I Winhaclpnda
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NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Paula Andrea Loaiza Charry CC - 43608924 Representante Legal con \?’

Fecha de inicio del cargo: 23/10/2018 Facultades Judiciales y ®@
Administrativas (o)

Eugenio Castilla Canales CC-79783820 Representante Legal go

Fecha de inicio del cargo: 06/02/2020 Facultades Judicialeg

Administrativas Q,

Q

@)
MONICA ANDRADE VALENCIA %
SECRETARIO GENERAL \;?'
N
"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la ﬁ@a mecanica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales." @)
&
RS
<&
Na
&
N
N
&
<
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QO
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N
O
®
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expadicién: 2 de marzo de 2020 Hora: 15:09:27
Recibo No. AA20176189
vValor: $ 6,100

CODIGO DE VERIFICACION A20176189B8A2D

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb,oxg.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn,

CON FUNDAMENTO EN LA MA'I'RiCULA’E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdén social: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A
Sigla: ACCION FIDUCIARIA
Nit: 800.155.413-6 Administracidén : Direccion

Seccional De Impuestos De Bogota
Domicilio principal: Bogotd D.C.

MATRICULA

Matricula No. 01508951

Fecha de matricula: 30 de junio de 2009
Ultimo afio renovado: 2019

Fecha de renovacidén: 22 de marzo de 2019

UBICACION

Direccién del domicilio principal: Cl 85 No. 9 - 65
Municipio: Bogotd D.C.

Correo electrdénico: notijudicialRaccion.com.co
Teléfono comercial 1: 6915090

Teléfono comercial 2: No reporté.

Teléfono comercial 3: No reportd.

Direccidén para notificacién judicial: Cl 85 No. 9 - 65
Municipio: Bogotéd D.C.

Correo electrénico de notificacién: notijudicial@accion.com.co
Teléfono para notificacién 1: 6915090

Teléfono para notificacidén 2: No reportéd.

Teléfono para notificacién 3: No reportd.

La persona juridica ST autorizé para recibir notificaciones
personales a través de correo electrdnico, de conformidad con lo
establecido en el articulo 67 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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CONSTITUCION

Constitucién: Que por Escritura Pablica no. 1376 de Notaria 10 De Cali
(Valle Del Cauca) del 19 de febrero de 1992, inscrita el 30 de junio
de 2009 Dbajo el nuamero 01308760 del 1libro IX, se constituyd la
sociedad comercial denominada SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A FIDUFES.
Certifica:
Que por Escritura Publica no. 3676 de Notaria 14 De Cali (Valle Del
Cauca) del 30 de diciembre de 1999, inscrita el 30 de junio de 2009
bajo el ntmero 01308766 del libro IX, la sociedad cambidé su nombre de:
SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A FIDUFES por el de: SOCIEDAD FIDUCIARIA FES
S A FIDUFES PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA
FIDUFES O FIDUCIARIA FES O FES FIDUCIARIA.
Que por Escritura Publica no. 798 de Notaria 18 De Cali (Valle Del
Cauca) del 22 de abril de 2003, inscrita el 30 de junio de 2009 bajo
el nlmero 01308770 del 1libro IX, la sociedad cambié su nombre de:
SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A FIDUFES PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES
PODRA UTILIZAR LA SIGLA FIDUFES O FIDUCIARIA FES O FES FIDUCIARIA por
el de: SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A FIDUFES PARA TODOS LOS EFECTOS
LEGALES PODRA UTILIZAR LA SIGLA FIDUFES.
Que por Escritura Publica no. 2703 de Notaria 14 De Cali (Valle Del
Cauca) del 13 de septiembre de 2005, inscrita el 30 de junio de 2009
bajo el numero 01308772 del libro IX, la sociedad cambidé su nombre de:
SOCIEDAD FIDUCIARIA FES S A FIDUFES PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES
PODRA UTILIZAR LA SIGLA FIDUFES por el de: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A.

REFORMAS ESPECIALES
Que por Escritura Pablica No. 781 de la Notaria 42 de Bogota D.C.,
del 31 de marzo de 2009, inscrita el 07 de julio de 2009 bajo el
nimero 1310468 del libro IX, la sociedad de la referencia traslado su
domicilio de la ciudad de: Cali (Valle del Cauca) a la ciudad de:
Bogotd D.C.

ORDENES DE AUTORIDAD COMPETENTE

Que mediante Oficio No. 2223 del 08 de agosto de 2018, inscrito el 14
de agosto de 2018 bajo el No. 00170470 del libro VIII, el Juzgado 14

Pagina 2 de 11
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Civil del Circuito de Oralidad de Medellin (Antioquia), comunicé que
en el proceso verbal de resolucién de contrato No. 2018-00322 de:
Maria Ofelia Querubin de Zapata, contra: PROMOTORA LEMMON S.A.S,
PORTICOS INGENIEROS CIVILES S.A.S, INGENIERfA VIAL Y URBANISMO S.A. Y
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., se decretéd la inscripecidén de la
demanda en la sociedad de la referencia.

CERTIFICA:
Que mediante Oficio No. 1999 del 20 de noviembre de 2019, inscrito el
25 de Noviembre de 2019 bajo el No. 00181736 del libro VIII, el
Juzgado 34 Civil del Circuito De Bogotd de Oralidad, comunicé que en
el proceso verbal de mayor cuantia de accién de proteccidn al
consumidor No. 2019-342 de: EDIFICIO VALSESIA 129 P.H., Contra: REM
CONSTRUCCIONES SA, CNK CONSULTORES SAS y ACCION FIDUCIARIA SA, se
decretdé la inscripcidén de la demanda en la sociedad de la referencia.

TERMINO DE DURACION

Vigencia: Que la sociedad no se halla disuelta. Duracién hasta el
31 de diciembre de 2041.

OBJETO SOCIAL

Objeto Social: La sociedad tendrid como objeto social el desarrollo de
los negocios fiduciarios, actos vy operaciones que la ley autorice,
entre ellos los siguientes: A) Tener la calidad de fiduciarios; B)
Celebrar encargos fiduciarios y contratos de fiducia mercantil de
toda naturaleza y especie autorizados por la ley y, en particular,
aquellos que tengan por objeto la realizacién de inversiones, la
administracién de bienes, la realizacidén de proyectos inmobiliarios,
la liquidacién de empresas, la ejecucidén de actividades relacionadas
con el otorgamiento de garantias para asegurar el cumplimiento de
obligaciones, la administracidén o vigilancia de los bienes sobre los
que recaigan las garantias y la realizacién de las mismas, con
sujecién a las restricciones que 1la ley establece; C) Obrar como
agente de transferencia y registro de valores; D) Obrar como
representante de tenedores de bonos; E) Obrar, en los casos en que
sea procedente con arreglo a la ley, como sindico o encargado de las
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propiedades de cualquier persona insolvente o concursada; curador de
bienes de la herencia, de dementes, menores, sordomudos, ausentes y
personas por nacer, o como depositario de sumas consignadas en
cualquier juzgado, por orden de autoridad judicial competente o por
determinacién de las personas que tengan facultad legal para
designadas con tal fin; n prestar servicios de asesoria financiera;
G) Emitir bonos actuando por cuenta de wuna fiducia mercantil H)
Constituirse en agente de manejo en los términos y de conformidad con
los requisitos de ley. I) Administrar fondos de pensiones de
jubilacién e invalidez, previa autorizacién de la superintendencia
bancaria; J) Conformar un fondo comin ordinario y fondos comunes
especiales de inversidén integrados con dineros recibidos de varios
constituyentes o adherentes. K) Celebrar con los establecimientos de
crédito contratos para la utilizacidén de su red de oficinas. L)
Recibir, aceptar y ejecutar lodos aquellos encargos legales, deberes
y facultades, relativos a la tenencia, manejo y disposicién de
cualquier propiedad raiz o mueble, donde quiera que esté situada, y
las rentas y utilidades de ella o de su venta, en la forma que se le
nombre por cualguiera autoridad competente, persona, corporacién u
otra autoridad. M) Celebrar y ejecutar los actos juridicos de
cardcter civil o comercial que la ley autorice y se requieran para
adelantar las actividades relacionadas con su objeto social y las que
tengan por fin ejercer los derechos y cumplir las obligaciones
legales o convencionalmente derivados de la existencia de 1la
sociedad. N) Realizar las operaciones autorizadas para las sociedades
de servicics financieros, consagradas especialmente en el estatuto
orgénico del sistema financiero y de maneta general en la ley.

CAPITAL
Capital:
** Capital Autorizado **
Valor $7,000,000,000.00

No. de acciones
Valor nominal

7,000,000.00
$1,000.00

o2 se ae

** Capital Suscrito **
$6,896,431,000.00
6,896,431.00
$1,000.00

Valor
No. de acciones
Valor nominal
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** Capital Pagado **
Valor : $6,896,431,000.00
No. de acciones : 6,896,431.00
Valor nominal : $1,000.00

REPRESENTACION LEGAL

Representacidén Legal: La sociedad tendrd un presidente que tendrd 1la
representacidén legal, y a su cargo la administracién y gestién de los
negocios. Podréd tener los suplentes que designe la asamblea o en su
defecto la junta directiva, quien o quienes lo reemplazardn en sus
faltas temporales o accidentales. Asi mismo, la sociedad tendréa
tantos vicepresidentes como la junta directiva determine.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

Facultades del Representante Legal: Funciones del presidente. Son
funciones del presidente, las cuales ejercerd directamente o por
medio de sus delegados, las siguientes: 1. Ejecutar los decretos y
resoluciones de la asamblea general de accionistas y de la junta
directiva. 2. Crear los cargos, comités y dependencias que juzgue
necesarios para la buena marcha de la fiduciaria, previa autorizacién
de la Jjunta directiva 3. El presidente tendrd la responsabilidad de
evaluar anualmente la gestién de los ejecutivos que le estén
directamente subordinados. 4. Convocar a la asamblea general de
accionistas y a la Jjunta directiva a reuniones extraordinarias. 5.
Presentar en la reunién ordinaria de la asamblea general un informe
escrito sobre la forma como. Hubiere llevado a cabo su gestidn con
inclusién de las medidas cuya adopcidén recomiende a la asamblea y
presentar a ésta, conjuntamente con la junta directiva, el balance
general, el detalle completo del estado de resultados y los demés
anexos y documentos que la ley exija. 6. Representar legalmente a la
fiduciaria. 7. Cumplir las funciones que, en virtud de delegacidén de
la asamblea general o de la junta directiva, le sean confiadas. 8.
Delegar en los comités o en los funcionarios que estime oportuno y
para casos concretos, alguna o algunas de sus funciones, siempre que
no sean de las que se ha reservado expresamente o de aquellas cuya
delegacidén esté prohibida por la ley. Las demds que le corresponden
de acuerdo con la ley, los estatutos, las disposiciones de la
superintendencia financiera o por la naturaleza del cargo. El
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nombramiento y remocidén de otros funcionarios distintos al presidente
que ostenten la representacidn legal estard a cargo de la junta
directiva, atendiendo los criterios de idoneidad, conocinmientos,
experiencia y liderazgo, pudiendo ser reelegidos o removidos en
cualquier tiempo por esta Gltima. Los funcionarios que por
disposicidén de la junta directiva ejerzan la representacidén legal
ejercerdn las funciones y deberes seflaladas por la ley, siempre que
se encuentren amparadas bajo los lineamientos establecidos por la
junta directiva. Podréan ostentar la representacidén legal los
vicepresidentes de la sociedad, o cualquier otro funcionario siempre
que sean designados corno tal por la djunta directiva. La
representacidén legal en cada caso se ostentarid previo otorgamiento
por parte de la junta directiva y designacién, para el ejercicio de
las facultades establecidas por la junta directiva, quien designara
sus funciones en cada caso. Paradgrafo: La junta directiva podra
designar representantes legales de la fiduciaria para asuntos
judiciales y administrativos para que comparezcan, asistan, actien y
la representen en las etapas y audiencias de conciliacién a realizar
en cualquier Jjurisdiccién o autoridad administrativa, en los asuntos
relacionados con quiebras, concordatos y concurso de acreedores; asi
como para que reciba notificaciones y constituya apoderados
judiciales que representen a la sociedad en procesos que se ventilen
en su contra o a su favor en cualquier jurisdiccién, o cualquier otra
funcidén que determine la junta directiva.

NOMBRAMIENTOS
ORGANO DE ADMINISTRACION
** Junta Directiva: Principal (es) **
Que por Acta no. 062 de Asamblea de Accionistas del 25 de abril de

2019, inscrita el 15 de julio de 2019 bajo el nimero 02486496 del
libro IX, fue (ron) nombrado (s):

Nombre Identificacidn
PRIMER RENGLON
Trujillo Tealdo Pablo C.C. 000000019175901
SEGUNDO RENGLON
Calero Buendia Mario Ernesto C.C. 000000014955663
TERCER RENGLON
Mondragon Rojas Carolyn Mary C.C. 000000032336987

CUARTO RENGLON
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Facha Expedicién: 2 de marzo de 2020 Hora: 15:09:27
Recibo No. BA20176189
Valor: $ 6,100

CcODIGO DE VERIFICACION R20176189BSA2D

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificade, ingresando a
www.cch.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su axpedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién,

Venegas Torres Fernando C.C. 000000019196013
QUINTO RENGLON
Mora Hernandez Edgar Alberto C.C. 000000003227327

** Junta Directiva: Suplente (s) **
Que por Acta no. 062 de Asamblea de Accionistas del 25 de abril de
2019, 1inscrita el 15 de Jjulio de 2019 bajo el numero 02486496 del
libro IX, fue (ron) nombrado (s):
Nombre Identificacién
PRIMER RENGLON

Ramirez Ocampo Jorge Cayetano Sinforoso C.C. 000000002895029
SEGUNDO RENGLON

Otoya Mejia Alfonso C.C. 000000016837867
TERCER RENGLON

Cortes Castafio Eduardo C.C. 000000018494545
CUARTO RENGLON

Herrera Carvajal Jose Rlejandro C.C. 000000080194641

QUINTO RENGLON
Devis Morales Mauricio Evaristo Fernando C.C. 000000003228330

REVISORES FISCALES

** Revisor Fiscal **
Que por Acta no. 057 de Asamblea de Accionistas del 6 de abril de

2017, inscrita el 2 de junio de 2017 bajo el nimero 02230390 del libro
IX, fue (ron) nombrado (s):

Nombre Identificacidn
REVISOR FISCAL PERSONA JURIDICA
KPMG S.A.S. N.I.T. 000008600008464 -

Que por Documento Privado no. sin num de Revisor Fiscal del 27 de
agosto de 2018, inscrita el 30 de agosto de 2018 bajo el nimero
02371253 del libro IX, fue (ron) nombrado (s):

Nombre Identificacién
REVISOR FISCAL PRINCIPAL
Hernandez Arenas Leidy Fernanda C.C. 000001018423661

Que por Documento Privado no. sinnum de Revisor Fiscal del 25 de julio
de 2019, inscrita el 25 de julio de 2019 bajo el numero 02490136 del
libro IX, fue (ron) nombrado (s):

Nombre Identificaciédn
REVISOR FISCAL SUPLENTE
Urrego Ricaurte Enson Steek C.C. 000001018418913
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicidn: 2 de marzo de 2020 Hora: 15:09:27
Recibo No. AA20176189
Valor: $§ 6,100

CODIGO DE VERIFICACION A20176189B8A2D

Varifique el contenido y confiabilidad de aste certificado, ingresando a
www.cch.org.co/certificadosalactronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidén se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

REFORMAS DE ESTATUTOS

Reformas:

Documento No. Fecha Origen Fecha No.Insc.
694 1993/03/02 Notaria 11 2009/06/30 01308762
1732 13896/04/07 Notaria 5 2009/06/30 01308764
3676 1999/12/30 Notaria 14 2009/06/30 01308766
798 2003/04/22 Notaria 18 2009/06/30 01308770
2703 2005/09/13 Notaria 14 2009/06/30 01308772
781 2009/03/31 Notaria 42 2009/07/07 01310468
2928 2011/06/23 Notaria 47 2011/07/11 01494810
4328 2013/10/04 Notaria 47 2013/12/24 01792994
5721 2013/12/12 Notaria 47 2013/12/24 01792999
2510 2014/12/30 Notaria 36 2015/01/29 01906918
4229 2016/12/09 Notaria 11 2016/12/13 02165387
1735 2018/05/30 Notaria 11 2018/06/08 02347864

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Que por Documento Privado de Representante Legal del 1 de diciembre de
2009, inscrito el 24 de diciembre de 2009 bajo el ntmero 01350405 del
libro IX, comunicd la sociedad matriz:

- CO SAS

Domicilio: Bogot& D.C.

Que se ha configurado una situacidédn de control con la sociedad de la
referencia.

Que por Documento Privado de Representante Legal del 12 de enero de
2012, inscrito el 24 de enero de 2012 bajo el numero 01600884 del
libro IX, comunicé la persona natural matriz:

- Trujillo Tealdo Pablo

Domicilio: Bogotd D.C.

Que se ha configurado una situacién de control con la sociedad de la
referencia.

Fecha de configuracién de la situacién de control : 2009-09-02

** Aclaracién Situacidén de Control **
Se aclara que la Situacidén de Control inscrita el 24 de diciembre de
2009 Dbajo el nimero de registro 1350414 del libro IX, se inicidé desde
el 02 de septiembre de 20089.
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 2 de marzo de 2020 Hora: 15:09:27
Recibo No, AR20176189
Valor: $ 6,100

CODIGO DE VERIFICACION A20176189B8A2D

Verifique el contenido y confiabilidad de este cartificado, ingresando a
www.ccb.org. co/cextificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidn se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendaric contados a partir de la fecha de su expaedicidn.

** Aclaracién Situacidén de Control **
Se aclara la Situacién de Control inscrita el dia 24 de enero de
2012, bajo el No. 01600884 del libro IX, en el sentido de indicar que
esta se ejerce de manera indirecta a través de la sociedad CO S.A.S.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 6630

ESTABLECIMIENTO (S) DE COMERCIO

A nombre de la persona juridica figura(n) matriculado(s)en esta
Céamara de Comercio de Bogotd el(los) siguiente(s) establecimiento (s)
de comercio/sucursal (es} o agencia(s):

Nombre: ACCION FIDUCIARIA S A
Matricula No.: 00508712

Fecha de matricula: 28 de julio de 1992

Ultimo afio renovado: 2019

Categoria: Agencia

Direccién: Cl 85 No. 9 - 65

Municipio: Bogotéa D.C.

Nombre: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
Matricula No.: 03116977

Fecha de matricula: 24 de mayo de 2019

Ultimo afio renovado: 2019

Categoria: Establecimiento de comercio
Direccién: Cr 11 No. 93 A - 82
Municipio: Bogotd D.C.

ST DESEA OBTENER INFORMACION DETALLADA DE LOS ANTERIORES
ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO O DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA
JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA SOLICITAR EL
CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIOQ.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 2 de marzo de 2020 Hora: 15:09:27
Recibo No. AR20176189
Valor: § 6,100

CODIGO DE VERIFICACION A20176189B8A2D

Verifique el contenido y confiabilidad de aeste certificado, ingresando a
www.ccb, org.co/cartificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento da su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendarioc contados a partir de la facha de su expedicién.

De conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hadbiles sigulentes a la fecha de inscripcién,
siempre gque no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Camara de Comercio de Bogotd, los sdbados NO son
dias héabiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Sefior empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000
SMIMV y una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted
tiene derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales
de 75% en el primer afioc de constitucidén de su empresa, de 50% en el
segundo afio y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525
de 2009. Recuerde ingresar a www,supersociedades.gov.co para
verificar si su empresa estd obligada a remitir estados financieros.
Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningin caso.

khkkhhhkhhhhhhhhhkhhhkhkkhhhdhhhhhhkdhhhkhkhhhdhbhkdkdkhhk A hhhrhhrbrhdohhhkhhhhhr

Este certificado refleja la situacién juridica registral de la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

Ihkkhkhdkkhdhhhdhhhhkhdkdhhkhhhhkkhhkhkhhhhkkhhhkdhhddbhkhkhhhkhdkkkhkhhhhkdkhdkx

Este certificado fue generado electrénicamente con firma digital vy

cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.
kkdhhhhdhhdhkhhdhhhbhhkhhkdhdhkdhrrhkhdhhhhkhhhdhkhdhdrhrhrhdhhhhdokdhdkhk ko dkx
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAI,

Facha Expedicién: 2 de marzo de 2020 Hora: 15:09:27
Recibo No. AAR20176189
Valor: $ 6,100

CODIGO DE VERIFICACION A20176189B8A2D

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadosalectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

e vk e e ke ok ek ok e o ok ok ok ok ok ok ko ok R ok e ke ok ke sk R ok ok R ok ok Tk e ke ke ok ke e ok ok sk ke Rk ke ke e ok ok ke e e e ok ok ok R ok ok ok e ek e ke ke

Firma mecanica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.
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FIDUCIARIA

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE GARANTIA
FIDEICOMISO FG-323 RAYUELA

A) GUSTAVO ADOLFO URIBE MOLINA, mayor de edad, domiciliado en la cludad de Cali, identificado con
la cédula de ciudadania No. 72.151.852, quien actta en su propio nombre y representacion, quien en
adelante se denominara el FIDEICOMITENTE.

B) ALVARO JOSE SALAZAR ROMERO, mayor de edad, vecino de Cali, identificado con la cédula de
~— - ciudadania nomero 94.501.791 de Cali, actuando en su calidad de Representante Legal de ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros, constituida mediante Escritura Publica
No. 1.376 de febrero 19 de 1992, otorgada en la Notaria Décima del Circulo de Cali, todo lo cual consta en
el respectivo certificado de constitucian y registro de documentos de la Camara de Comercio de Bogota y
en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de
| Colombia, documentos que se entienden forman parte integral del presente escrito, quien en lo sucesivo y
| para todos los efectos se denominara fa FIDUCIARIA o ACCION.

Las partes en mencién con capacidad juridica, por tanto habiles para contratar y obligarse procedemos
mediante el presente acto a celebrar un CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
GARANTIA, conforme a las previsiones de los articulos 1226 y siguientes del Cédigo de Comercio, las
contenidas en ef Estatuto Organico de! Sistema Financiero, las disposiciones legales y las particulares que se
expresan en las siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA.- DEFINICIONES. Para los efectos de este contrato, las palabras ¢ términos que a @
continuacion se relacionan tendran el significado que aqui se establece:

— 1. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Se entendera por éste el conjunto de los bienes inmuebles
transferidos a la FIDUCIARIA, por el FIDEICOMITENTE o por terceros por cuenta de éste, a titulo de
fiducia mercantil irevocable de garantia para la constitucion del Patrimonio Auténomo, el cual se
denomina FIDEICOMISO FG-323 RAYUELA, identificado con ! NIT 805.012.921-0.

2. FIDUCIARIA: Es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros encargada de
administrar los bienes que conformen el patrimonio autdnomo de conformidad con lo estabilecido en este
contrate, :

3. FIDEICOMITENTE: Es el sefior GUSTAVO ADOLFO URIBE MOLINA, identificado al inicio del presente
contrato, quien transferira, o por cuenta de quien se transferiran a titulo de fiducia mercantil a la
FIDUCIARIA los bienes que conformarén el FIDEICOMISO. ;

4. BENEFICIARIO: Es el mismo FIDEICOMITENTE. '

5. LOS ACREEDORES VINCULADOS: Seran las personas naturales o juridicas que el FIDEICOMITENTE
designe como tal mediante instruccion imevocable, en desamolio del presente contrato y segin lo
establecido en el mismo; a favor de los ACREEDORES VINCULADOS se consfituiran las garantias objeto

% del presente contrato con cargo a los BIENES AFECTOS A LA GARANTIA.

(3N

DIGITALIZADO

ayan: Colls 574 568, Tol: 822 0637 Fax, 822 0636 -




rll)gr\

“‘x, £)

%

Calit‘Calle 25 Norte 7N~ 16, Tel:'660 1382-Fo

nm\"/

FIDEICOMISO FG-323 RAYUELA k:’—\,/f
Pégina 2de 18 \ 3\ .
A

6. LAS OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Son las obligaciones existentes a cargo del FIDEICOMITENTE
y a favor de los ACREEDORES VINCULADOS, por un monto maximo equivalente al valor por el que se
venda el BIEN AFECTO A LA GARANTIA, al momento de ejecutar la garantia o por el valor por el que se
relice Ia transferencia a titulo de dacidn en pago.

7. BIENES AFECTOS A LA GARANTIA: Se entenderan por tales el cien por ciento (100%) de los derechos
de dominio sobre los bienes inmuebles identificados con los folios de matricula inmobiliaria No. 370-
774492 y 370-774493 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

CLAUSULA SEGUNDA .- OBJETO: Mediante el presente contrato se constituye un patrimonio auténomo que
estara integrado por los bienes inmuebles que fransferira el FIDEICOMITENTE al FIDEICOMISO, los cuales se
encuentran identificados en la clausula cuarta del presente contrato.

Asi mismo integraran el presente FIDEICOMISO todos los bienes muebles e inmuebles que se transfieran al

mismo por el FIDEICOMITENTE, o por terceros por cuenta de este y aquellos que a cualquier titulo adquiera el
FIDEICOMISO.

Este patrimonio auténomo tiene por objeto que la FIDUCIARIA administre los bienes fideicomifidos y garantice
con cargo a los BIENES AFECTOS A LA GARANTIA, el pago de las obligaciones contraidas por el
FIDEICOMITENTE con los ACREEDORES VINCULADOS.

En el evento en que ¢f FIDEICOMITENTE incumpla el pago de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS, la
FIDUCIARIA procedera a la venta de los BIENES AFECTOS A LA GARANTIA vy transferira el producto de
dicha venta a favor de los ACREEDORES VINCULADOS, de acuerdo a los valores estipulados en el
Certificado de Carantia expedido a favor de este y segun lo estipulado en el presente documento.

PARAGRAFO: El monto total de las obligaciones garantizadas mediante el presente Contrato de Fiducia
Mercantil Irevocable de Garantia, sera como méaximo un monto equivalente al 80% del avallio comercial del
BIEN AFECTO A LA GARANTIA. No obstante lo anterior, en el evento en que e} ACREEDOR GARANTIZADO
solicite que la garantia se expedida por un porcentaje superior al 100% del valor de la acreencia, podra

expedirse la garantia fiduciaria correspondiente hasta por el 100% del aval(io comercial del BIEN AFECTO A
LA GARANTIA.

PARAGRAFO SEGUNDO: El objeto del presente contrato es exclusivamente garantizar tas OBLIGACIONES
GARANTIZADAS, hasta el monto y en concumencia del valor que resulte de la venta de los BIENES

AFECTOS A LA GARANTIA, previo descuento de las comisiones fiduciarias y de los gastos y costos
originados con ocasion del presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: La garantia abjeto de! presente contrato, solo se entendera consituida, una vez,
los bienes muebles, inmuebles y derechos se encuentren registrados efectivamente a nombre del patrimonio

autonemo que por éste contrato se constituye y asi conste en el respectivo certificado de tradicion, expedido
por la oficina de registro de instrumentos piiblicos comespondiente.

www.oerion cCoOm.co
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CLAUSULA TERCERA.- TRANSFERENCIA.- Un tercero transferira por cuenta del FIDEICOMITENTE,
transferird a titulo de fiducia mercantil de garantia, para que conforme e! patrimonio auténomo denominado
FG-323 RAYUELA, afecto & las finalidades contempladas en el presente contrato, los bienes inmuebles que se
identifican a continuacion;

1. EL LOCAL No. 8-237 BODEGA 8, que hace parte del CENTRO COMERCIAL CHIPICHAPE -
PROPIEDAD HORIZONTAL, situado en EL PREDIO DENOMINADO TALLERES DE CHIPICHAPE EN
N LA AVENIDA 6 A NORTE No. 37N-25-95 AVENIDA 6 A NORTE NOS 37AN-87, CALLE 38 NORTE NO.
6-35 CALLE 38 NORTE NO. 6BN-55 CALLE 36 NORTE NO. 6C-20 Y CALLE 36 N NQ. 6A BIS-40 DE LA
ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE CALL. A este inmueble le corresponde el folio de mafricula

inmobiliaria Nos, 370-774492 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Cali.

2. EL LOCAL No. 8-238 BODEGA 8, que hace parte del CENTRO COMERCIAL CHIPICHAPE -
PROPIEDAD HORIZONTAL, situado en EL PREDIO DENOMINADO TALLERES DE CHIPICHAPE EN
LA AVENIDA 6 A NORTE No. 37N-25-35 AVENIDA 6 A NORTE NOS 37AN-97, CALLE 38 NORTE NO.
6-35 CALLE 38 NORTE NO. 6BN-55 CALLE 36 NORTE NO. 6C-20 Y CALLE 36 N NO. 6A BIS-40 DE LA
ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE CAL! .A este inmueble le corresponde el folio de matricula
inmobiliaria Nos. 370-774493 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Cali y la Ficha
Catastral.

PARAGRAFO: No obstante la mencin de la cabida y linderos, la transferencia de los citados inmuebles se
hace como cuerpo cierto.

PARAGRAFO SEGUNDO: LIBERTAD Y SANEAMIENTO. LEASING BANCOLOMBIA S.A. transferira los Q“f
e bienes inmuebles al FIDEICOMISO libre de censo, embargo judicial, pleito pendiente, registro por demanda

civil, y sin que pese sobre su dominio condicién resolutoria, ni patrimonio de familia, y se deberd obligar al

saneamiento para el caso de eviccion y vicios redhibitorios en los términos de ley, comprometiéndose a

entregar su tenencia libre de cualquier perturbacidn que afecte su posesion libre y pacifica o que comprometa

la ejecucion del objeto del presente contrato. Igualmente se deberd obligar a salir af saneamiento por vicios

redhibitorios y por eviccidn de los bienes que transfieran, frente a la FIDUCIARIA v frente a los terceros a los

que ésta le llegare a transferir a cualquier titulo dichos bienes, incluyendo a los cesionarios de derechos

fiduciarios sobre el presente FIDEICOMISO en el evento en el que hubiere cesiones aprobadas por ACCION.

PARAGRAFO TERCERO: TRADICION: Los bienes inmuebles descritos en la clausula tercera, que se
transfiere a titulo de fiducia mercantil, fueron adquiridos por LEASING BANCOLOMBIA S.A. asi: a titulo de
compraventa efectuada con la sociedad CENTRO COMERCIAL CHIPICHAPE mediante escrituras publicas
numero tres mil setecientos siete (3707) y tres mil setecientos ocho {3708) de fecha veintinueve (29) de
septiembre del afio dos mil siete (2007), otorgadas en la Notaria Sexta (6) del Circulo de Cali
respectivamente, debidamente registradas.
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PARAGRAFO CUARTO: ESTUDIO DE TITULOS: E! FIDEICOMITENTE se obliga a aportar a la FIDUCIARIA
estudio de titulos realizado sobre los bienes inmuebles que pretenda transferir, con concepto favorable del
abogado que lo realizd. Dicho estudio debera ser aprobado por la FIDUCIARIA, quien no aceptard sobre los
inmuebles la existencia de embargos, medidas cautelares, gravamenes o limitaciones de cualquier naturaleza,

CLAUSULA CUARTA: COMODATO: La FIDUCIARIA, en su calidad de administradora fiduciaria de los
bienes fideicomitidos, manifiesta que suscribira con el FIDEICOMITENTE un contrato de comodato a titulo
precario que sera parte de este contrato de fiducia.

PARAGRAFO: Por ser el FIDEICOMITENTE el inico responsable de la custodia, tenencia y administracion de
los bienes fideicomitidos, queda relevada la FIDUCIARIA y el FIDEICOMISO de cualquier responsabilidad
derivada de la custodia, tenencia, uso, explotacion y administracién de los mismos.

PARAGRAFO SEGUNDO: OBLIGACIONES ESPECIALES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE COMO
COMODATARIO: En su calidad de fenedor comodatario de los bienes que integra el FIDEICOMISO, &l
FIDEICOMITENTE se obliga a:

1. Asumir a su cargo el mantenimiento y gastos necesarios para el mantenimiento normal los bienes
fideicomitidos.

2. Sustituir judicial y extrajudiciaimente a la FIDUCIARIA en cualquier clase de litigio o controversia que
acontezca como resultado directo o indirecto del uso los bienes fideicomitidos.

3. Realizar las gestiones necesarias en caso de la ocurrencia de un siniestro ante las autoridades respectivas
judiciales ylo administrativas, compafia aseguradora y demds organos relacionados, informar a la
FIDUCIARIA dentro de los cinco {5} dias habiles subsiguientes de presentarse un siniestro que implique la )
pérdida o destruccion total o parcial los bienes fideicomitidos. {%

—r 4. Hacerse responsable por la defensa y representacion del FIDEICOMISO yio de la FIDUCIARIA en
cualquier controversia, litigio o diligencia de caracter judicial, extrajudicial o de cualquier fipo, que esté
relacionada directa o indirectamente con el bien fideicomitido y uso del mismo, salvo en los eventos en que
por disposicion de la Ley se requiera que comparezca el titular de los bienes, caso en el cual deberéd
notificar de manera oportuna a la FIDUCIARIA. En todo caso los gastos de transporte, defensa judicial o
extrajudicial, honorarios de abogado, gastos y costas judiciales correran exclusivamente por cuenta del
FIDEICOMISQ, y en caso que el FIDEICOMISO no cuente con recursos suficientes debera aportarios el
FIDEICOMITENTE.

5. Restituir a fenencia de los bienes, al FIDEICOMISO dentro de los cinco dias siguientes a aquet en el que Ja
FIDUCIARIA se lo soficite. Esta obligacion constituye una obligacion clara, expresa y exigible de hacer.

6. Realizar la restitucion de los bienes, fideicomitido en las condiciones en fa que se les entregan y libres de
cualquier clase de ocupacion o invasion que impida al FIDEICOMISO ejercer fa plena posesion sobre el
inmueble. Las mejoras que realice el FIDEICOMITENTE scbre el bien entregado en comodato se
entenderan incorporadas al mismo y en ningln caso habra lugar al pago o reembolso de las mismas,

, LT N renunciando ¢l COMODATARIO a ejercer cualquier accion de reconocimiento o cobro por dichas mejoras.
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PARAGRAFO TERCERO: Las obligaciones contenidas en el paréagrafo anterior constituyen obligaciones
claras expresas y exigibles de hacer y el presente contrato prestara mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento
de las mismas, Con todo, el incumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE de cualquiera de fas obligaciones
antes sefialadas dara lugar por parte de la FIDUCIARIA a la ejecucion de ia garantia en los mismos términos
senalados en el presente contrato, y a fa liquidacion del presente fideicomiso. El COMODATARIO no podré

ceder el contrato de comodato respectivo sin la autorizacién previa, expresa y escrita de la FIDUCIARIA y de
los ACREEDORES VINCULADOS.

_ CLAUSULA QUINTA: OBLIGACIONES GARANTIZADAS Y LIMITE DE LA GARANTIA. EI BIEN AFECTO A
LA GARANTIA, garantizara el cumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE de las OBLIGACIONES
GARANTIZADAS. No obstante el valor garantizado sera tnica y exclusivamente aquel correspondiente al valor
obtenido por la venta por parte de la FIDUCIARIA de los BIENES AFECTOS A LA GARANTIA seglin lo
establecido en el presente contrato, previo descuento de las comisiones fiduciarias y de los gastos y costos de
administracién a que haya lugar seglin lo establecido en e! presente contrato.

PARAGRAFO: El FIDEICOMITENTE podra insiruir a la FIDUCIARIA para que amplie el valor de fa obligacion
garantizada a favor de los ACREEDORES VINCULADOS al presente contrato, evento en el cual la
FIDUCIARIA expedira los certificados de garantia que para tal efecto se requieran. Lo anterior teniendo en
cuenta los limites y condiciones establecidas en el presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: CERTIFICADOS DE GARANTIA. La FIDUCIARIA, previa instruccion del
FIDEICOMITENTE expedira certificados de garantia a favor de Jos ACREEDORES VINCULADOS. Dichos
certificados se expediran con sujecion a las reglas y limites establecidos en el presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: E| FIDEICOMITENTE declara que conoce, entiende y acepla que el valor @‘7
— garantizado mediante el presente contrato solo ira hasta concurrencia del valor obtenido por la venta de los

BIENES AFECTOS A LA GARANTIA, siendo el FIDEICOMITENTE, el tinico obligado a pagar e! valor que

exceda dicho valor de venta.

PARAGRAFO CUARTO: E! FIDEICOMITENTE declara que conoce, entiende y acepta, que la celebracion del
presente contrato no consfituye al FIDEICOMISO en deudor de los ACREEDORES VINCULADOS, ni en
codeudor o avalista del FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFOQ QUINTO: Ef FIDEICOMITENTE se obliga de manera expresa a informar a los ACREEDORES
VINCULADQS del contenido, el alcance y las implicaciones de la presente clausula.

CLAUSULA SEXTA: PROCEDIMIENTO DE EJECUCION DE LA GARANTIA: Una vez sea comunicada por
parte de los ACREEDORES VINCULADOS a la FIDUCIARIA el incumplimiento por parte del
FIDEICOMITENTE por un término mayor a sesenta (60) dias de los vencimientos de las OBLIGACIONES
GARANTIZADAS, fa FIDUCIARIA procedera en un plazo de cinco (5) dias habiles contados a partir del recibo
de dicha comunicacion, a notificar al FIDEICOMITENTE de tal hecho para que éste en un término méximo de

wWww, UCCIOﬂ com.co..
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diez (10) dias calendario, contados a partir del recibo de tal notificacion, realice y/o acredite el pago, mediante
la exhibicion y entrega det titulo o recibo idoneo a la FIDUCIARIA.

Si transcurrido el término de diez (10) dias habiles antes sefialado, el FIDEICOMITENTE no ha acreditado el
pago de las obligaciones a su cargo y a favor de los ACREEDORES VINCULADOS, Ia FIDUCIARIA ofrecera
por escrito a los ACREEDORES VINCULADOS, a transferencia a titulo de dacion en pago de los BIENES
AFECTOS A LA GARANTIA,

— La totalidad de los ACREEDORES VINCULADOS deberan comunicar a la FIDUCIARIA, dentro de un término
de treinta (30) dias calendario, siguientes al envio de fa oferta, su aceptacion a la misma y allanarse a suscribir
la escritura pablica respectiva de dacién en pago de los BIENES AFECTOS A LA GARANTIA, dentro de dicho
término. En el evento en que los ACREEDORES VINCULADOS acepten la propuesta de dacion en pago de
los BIENES AFECTOS A LA GARANTIA, se dara aplicacion a lo establecido en la Clausula Octava del
presente contrato, en cuanto al precio, condiciones y procedimiento para el perfeccionamiento de fa
transferencia. En el evento en que no existan recursos en el FIDEICOMISO para cubrir el pago de impuestos,
gastos notariales, boleta fiscal y registro, los ACREEDORES VINCULADOS deberan aportarios, sin perjuicio
de la accién de cobro que de este hecho se deriva en contra del FIDEICOMITENTE.

Sila totalidad de los ACREEDORES VINCULADOS no acepta ta propuesta de dacién en pago de los BIENES
AFECTOS A LA GARANTIA, a FIDUCIARIA procedera a la venta del mismo. Para tal efecto la FIDUGIARIA
realizara el siguiente procedimiento:

La venta de los BIENES AFECTOS A LA GARANTIA podra ser realizada directamente por la FIDUCIARIA o

podra ser encargada por ésta a una o varias personas, naturales o juridicas que acrediten sumariamente su

experiencia en la venia de bienes similares a los BIENES AFECTOS A LA GARANTIA, Este mecanismo es Cz%
— conocido y aceptado por el FIDEICOMITENTE.

El producto de dicha venta de los BIENES AFECTOS A LA GARANTIA serd transferido a favor de los
ACREEDORES VINCULADOS, en un monto comespondiente al cien por ciento de dicho valor, en
proporciones iguales, a favor cada uno de los ACREEDORES VINCULADOS, previo descuento de fas
comisiones fiduciarias y de los gastos y costos de administracién causados con ocasién de! presente contrato,
con e objeto de que sea imputada al pago de Ia obligacion garantizada mediante el fideicomiso constituido por
el presente confrato.

PARAGRAFO: En todo caso ef FIDEICOMITENTE y los ACREEDORES VINCULADOS, de comin acuerdo,
podran instruir a la FIDUCIARIA para que fiie como OBLIGACION GARANTIZADA un valor inferior al avaliio
comercial de fos BIENES AFECTOS A LA GARANTIA, caso en el cual al momento de ejecutar ta garantia si
hubiera remanentes, los mismos serén restituidos a favor del FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFQ SEGUNDO: CLAUSULA ACELERATORIA. En el evento en el que exista mas de un
Fl «u% ACREEDOR VINCULADO, el incumplimiento a cualquiera de ellos, dara lugar a la ejecucion total de la
Ié] ‘ \..(Q;,mc,o/
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garantia y al pago del total de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS, sin perjuicio de los acuerdos que celebre
el FIDEICOMITENTE con cualquiera de los ACREEDORES VINCULADOS.

PARAGRAFO TERCERO: También se tendré como causal de la ejecucion de la garantia, Ia establecida en la
CLAUSULA VIGESIMA CUARTA numeral 7 y en el PARAGRAFO de la misma clausula,

CLAUSULA SEPTIMA: VENTA DE LOS BIENES AFECTOS A LA GARANTIA: La venta de los BIENES
AFECTOS A LA GARANTIA se hara de acuerdo con el valor comercial que &l mismo tenga al momento de

— gjecutarse la garantia, sin que sea necesario en ninglin caso autorizacion por parte del FIDEICOMITENTE ala
FIDUCIARIA.

Para determinar el valor comercial de los BIENES AFECTOS A LA GARANTIA, la FIDUCIARIA a expensas del
FIDEICOMITENTE realizaré un avallo sobre el mismo por un avaluador inscrito ante en el Registro Nacional
de Avaluadores de FEDELONJAS.

La FIDUCIARIA podra proceder a la venta de los bienes inmuebles fideicomitido cuando reciba ofertas de
compra del mismo hasta por un monto equivalente al 90% de! avaliio comercial que se le haya practicado.
Cuando las condiciones de pago de los bienes no sean de estricto contado, La FIDUCIARIA solicitara
autorizacion expresa a los ACREEDORES VINCULADOS para proceder a la venta y solo aceptara la oferta
aceptada por todos los ACREEDORES VINCULADOS registrados en el Fideicomiso.

Pasados ires meses sin que se pudiere vender el bien en los términos aqui establecidos, la FIDUCIARIA
procederé a la entrega del mismo a titulo de dacidn en pago a favor de los ACREEDORES VINCULADOS en
los porcentajes establecidos en el presente contrato.

PARAGRAFO: En el evento en que e! FIDEICOMITENTE no aporte los recursos necesarios para los avallios
a los que se hace referencia en la presente clausula, la FIDUCIARIA podra pactar con quien los realice, que el @
precio del mismo sea cancelado al momento en que se venda dicho bien inmueble.

PARAGRAFO SEGUNDO: E! FIDEICOMITENTE autoriza a la FIDUCIARIA para que descuente de los
recursos obtenidos por fa venta de los BIENES AFECTOS A LA GARANTIA, tedos los valores
comrespondientes a las comisiones que se adeuden a terceros por motivo de la venta de los bienes,, los gastos
e impuestos originados en el traspaso a los que haya lugar, los avallos practicados sobre los bienes,
comisiones fiduciarias que se adeuden y gastos y costos de administracién a que haya lugar.

PARAGRAFO TERCERO: Los gastos, tasas, impuestos o gravamenes ocasionados por las transferencias,
desembolsos 0 pagos realizados a drdenes de los ACREEDORES VINCULADOS, seran cancelados con
cargo a los recursos fideicomitidos, a los que para tal efecto transfiera el FIDEICOMITENTE y en ditima
instancia a los valores producto de fa venta de los bienes, que se pretendan realizar.

F3 i e 7 < P " s ""“-:
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CLAUSULA OCTAVA: DACION EN PAGO: Si transcurrido el término de tres (3) meses contados desde el
momento en el que la FIDUCIARIA inicie las gestiones necesarias para la venta de los BIENES AFECTOS A
LA GARANTIA, la FIDUCIARIA no ha logrado celebrar el contrato de compraventa de los BIENES AFECTOS
A LA GARANTIA, procedera a la transferencia de los bienes inmuebles fideicomitidos a favor de los
ACREEDORES VINCULADOS.

Para efectos del precio de la dacién en pago, se imputara como tal aque! que fiie como precio de venta la

FIDUCIARIA de conformidad con ef valor comercial de los BINES AFECTOS A LA GARANTIA, segiin avalio
— realizado por una persona natural o juridica que acredite su experiencia en la materia. Este valor no podra ser

superior a aquel que resulte del avaliic que se practique sobre los BIENES AFECTOS A LA GARANTIA.

La FIDUCIARIA acordara con los ACREEDORES VINCULADOS la fecha, hora y Notaria en fa cual se
celebraré la escritura mediante la cual se realizara la dacion en pago. Todos los gastos que origine la dacion
en pago, correrén en su totalidad a cargo de! FIDEICOMITENTE, en caso de que el FIDEICOMITENTE no
realice los aportes respectivos, dichos gastos coreran a cargo de los ACREEDORES VINCULADOS, sin
perjuicio de las acciones de cobro que estos tengan en contra del FIDEICOMITENTE las cuales le seran
cedidas por el FIDEICOMISO.

En fodo caso, si pasados 30 dias calendarios, no existiere acuerdo entre la FIDUCIARIA y los ACREEDORES
VINCULADOS sobre la fecha, hora y notaria donde se oforgara la escritura, la FIDUCIARIA fijara
unilateralmente dicha fecha hora y lugar en un plazo no mayor a 15 dias calendarios siguientes.

La dacién en pago de la que trata esta clausula se realizara de conformidad con los porcentajes asignados a
los ACREEDORES VINCULADOS en e presente contrato.

— En el evento en que pasados 180 dias calendario, contados a partir del momento en el que hubiere lugar a la §
dacion en pago, los ACREEDORES VINCULADOS no se allanaren a suscribir la respectiva escritura piblica %
de transferencia de los BIENES AFECTOS A LA GARANTIA, se entendera que renuncian a la garantia

constituida mediante et presente contrato y Ja FIDUCIARIA podré restituir el inmueble fideicomitido al
FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO: Cuando el valor de los BIENES AFECTOS A LA GARANTIA supere el valor de las
OBLIGACIONES GARANTIZADAS, a favor de los ACREEDORES VINCULADOS, estos se obligan reintegrar
la diferencia entre uno y ofro a favor del fideicomiso. Los ACREEDORES VINCULADOS dispondran un plazo
de 90 dias para realizar dicha devolucién. Este pago sera respaldado mediante la firma de un pagaré con carta
de instrucciones por parte de los ACREEDORES VINCULADOS.

PARAGRAFO SEGUNDO: Hasta antes de efectuar la dacion en pago, los ACREEDORES VINCULADOS
podran renunciar a la garantia fiduciaria mediante comunicacion escrita dirigida a fa FIDUCIARIA donde
manifieste tal decision y declare que libera a la FIDUCIARIA de cualquier pago o responsabilidad derivada de
<\ la renuncia, y que en consecuencia la FIDUCIARIA queda en libertad para proceder a transferir a titulo de

oy
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restitucion fiduciaria al FIDEICOMITENTE los BIENES AFECTOS A LA GARANTIA. De igual forma se
entendera que se renuncia a fa Garantia fiduciaria si los ACREEDORES VINCULADOS optan por persequir ef
pago del Crédito contra el Deudor por una via judicial distinta al procedimiento contractual previsto en el
presente contrato, o si se niega a comparecer a la firma de la escritura piblica contentiva de fa dacion en pago.

CLAUSULA NOVENA.- RESTITUCION FIDUCIARIA. En el evento en que durante el término de duracion del
confrato no se ejecute Ia garantia, o, que ejecutandose quedaren remanentes en el FIDEICOMISO, la
FIDUCIARIA, previo descuento o pago de los montos que se le adeuden por gastos de administracion y
comisiones fiduciarias, restituira los bienes o el remanente a érdenes de! FIDEICOMITENTE.

CLAUSULA DECIMA.- DESIGNACION DE LOS ACREEDORES VINCULADOS. : Seré la persona natural o
juridica que e! FIDEICOMITENTE designe como tal mediante instruccion imevocable. En desarrollo del
presente confrato y segun lo establecido en el mismo, las garantias objeto del presente contrato se constituiran
a favor de los ACREEDORES VINCULADOS con cargo a los BIENES AFECTOS A LA GARANTIA,

PARAGRAFO: La FIDUCIARIA adelantara con respecto a cada uno de los acreedores vinculados la totalidad
de las gestiones de andlisis de riesgo y control de lavados de activos establecidos en sus reglamentos intemos
y las disposiciones legales y de la Superintendencia Financiera de Colombia, previa a la expedicion de los
certificados de garantia a que haya lugar.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA- BENEFICIARIO. Sers BENEFICIARIO del presente confrato el
FIDEICOMITENTE.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. DECLARACION DE ORIGEN DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS. E)
FIDEICOMITENTE declara expresamente y bajo la gravedad del juramento, que los bienes que dispone al %
momento de la celebracion del presente contrato son suficientes para atender la totalidad de las obligaciones .
contraidas por &, con anterioridad a la fecha de la celebracidn del presente contrato, per tanto no se encuentra

en cesacion de pagos, ni tiene procesos judiciales en su contra ni se encuentra en situacion de tenerlos. Ei

presente contrato no se celebra en detrimento de sus acreedores ni de terceros. Asi mismo y en [as mismas
condiciones manifiesta el FIDEICOMITENTE que los bienes fideicomitidos provienen tnica y exclusivamente

del desarrollo licito de su actividad econémica.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: £l FIDEICOMITENTE en desarrollo
de! presente contrato sera sujeto de los siguientes derechos:

1. Recibir dentro de los quince (15) primeros dias de cada mes, extractos mensuales del presente fideicomiso.

2. Recibir dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la terminacion de este contrato, un informe final
donde fa FIDUCIARIA exprese el estado de las cuentas del fideicomiso.

3. Recibir de LA FIDUCIARIA la rendicion semestral comprobada de cuentas dentro de los términos y
condiciones establecidos por la ley y por fa Superintendencia Financiera para tal efecto. Dicha rendicion

?g;fcycncdlems 568, Tol: 82270637 ¢ Faix; 822.0636 , g
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podr ser enviada al correo electrénico proporcicnado por el FIDEICOMITENTE en el presente contrato, lo
cual es entendido y aceptado por este.

4. Acceder, previa solicitud escrita presentada a fa FIDUCIARIA, a la informacion y documentacion
relacionada con el cumplimiento del objeto del presente contrato.

5. Obtener de la FIDUCIARIA una pronta y completa respuesta a los requerimientos presentados,
concemientes al cumplimiento del objeto del presente contrato.

6. Disponer de los recursos que queden como remanentes en el presente contrato, una vez ejecutada la
garantia, a favor de los ACREEDORES VINCULADOS.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: E| FIDEICOMITENTE asume en
desarrollo del objeto del presente contrato las siguientes obligaciones:

1. Transferir o instruir de manera imevocable a quien corresponda para que transfiera a titulo de fiducia
mercantil a favor de la FIDUCIARIA y por cuenta del FIDEICOMITENTE, el bien inmueble al que hace
referencia la Clausula Tercera del presente contrato, asi como asumir los costos, gastos e impuestos que
se generen con ocasion de la transferencia de dicho bien y el registro respectivo.
2. Pagarala FIDUCIARIA Ja remuneracion pactada a favor de ésta en el presente contrato en los términos y
condiciones sefialados en el presente contrato.
3. Aportar al FIDEICOMISO todos los recursos requeridos por la FIDUCIARIA para la administracién del
mismo y para la defensa de los bienes fideicomitidos y del fideicomiso. 5
4, Entregar a la FIDUCIARIA todos los documentos e informacion que ésta le solicite relacionada con el @
desarolio del presente contrato.
5. Entregar a ia FIDUCIARIA toda la informacién que ésta le solicite con el objete de cumplir las normas
intemas y externas, relacionadas con la vinculacion de clientes y con la prevencidn del lavado de activos,
de conformidad con las disposiciones que para tal efecto ha implementado la FIDUCIARIA en
— cumplimiento de la normatividad expedida por Ia Superintendencia Financiera de Colombia.
6. Informar a la FIDUCIARIA la ocurrencia de eventos que comprometan su solvencia y liquidez patrimonial
o la imposibilidad de seguir desarrollando sus negocios en forma normal,
7. Allegar a la FIDUCIARIA las actualizaciones del avalio comercial por lo menos anualmente, y en todo
caso en el momento en que dicha actualizacién sea solicitada por los ACREEDORES VINCULADOS en
atencién al recibo de alerta sobre desmejora en la garantia.

8. Informar a la FIDUCIARIA sobre los pagos parciales que de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS
efectie a favor de los ACREEDORES VINCULADOS,

9. Informar a la FIDUCIARIA de cualquier hecho que afecte el desamolio del presente contrato.

10. Suscribir pagaré en blanco con carta de instrucciones con e! objeto de garantizar las obligaciones a su
cargo derivadas del presente confrato, especialmente para el pago de las comisiones fiduciarias.

1. Actualizar como minimo una vez al afio la informacion para el cumplimiento de las disposiciones que
requieren las normas relativas al Sistema para la Administracién del Riesgo de Lavado de Activos y de la

Financiacion del Temorismo (SARLAFT) exigidas por la Superintendencia Financiera de Colombia,
aportando para el efecto la totalidad de los soportes documentales exigidos.
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12. Ordenar a la FIDUCIARIA la expedicion de los certificados de garantia, una vez se haya constituido el
Fideicomiso, y de acuerdo a las condiciones del contrato fiduciario,

13.  Salir al saneamiento de los bienes inmuebles fideicomitidos en los términos de ley.

14. Recibir a titulo de comodato precario la tenencia de los bienes fideicomitidos y encargarse de manera
exclusiva de su cuidado, custodia y mantenimiento.

15. Salir a la defensa de los bienes fideicomitidos y sustituir procesalmente o salir en garantia del fideicomiso
y/o de la FIDUCIARIA, en cualquier evento en que se produzcan en contra de ésta o aquel, reclamos de
cualquier indole y en cualquier jurisdiccion, incluso de caracter administrativo y coactivo,

_ 16. Entregar a los ACREEDORES VINCULADOS copia del presente contrato e informarle el alcance y limites
de la responsabilidad de fa FIDUCIARIA en el desarrollo del mismo.

17. Cumplir con las obligaciones especiales consagradas en el presente contrato a cargo del
FIDEICOMITENTE.

18. Aportar el estudio de fitulos de! inmueble fideicomitido, con concepto favorable del abogado que lo realizo.
Dicho estudio debe ser aprobado por la FIDUCIARIA,

19. Entregar a la FIDUCIARIA toda la informacién que ésta le solicite relacionada con los ACREEDORES
VINCULADOS.

20. Las demés contenidas en Ia ley o en el presente contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA tendra las siguientes

obligaciones:

1. Recibir, en su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO FG-323 RAYUELA, los bienes que el
FIDEICOMITENTE o terceros por cuenta de este, le transfieran en virlud del presente contrato.

2. Oforgar, en su condicion de vocera y administradora del FIDEICOMISO FG-323 RAYUELA, la custodia y
la tenencia del inmueble transferido, en calidad de comodato precario al FIDEICOMITENTE.

3. Realizar todos los actos necesarios para el cumplimiento de este contrato.

— 4. Expedi el (los) cerfificado(s) de Fiducia en Garantia a favor de los ACREEDORES VINCULADOS, que le
sean solicitados por el FIDEICOMITENTE.

5. Recibir el avaluo inicial y las actualizaciones periddicas que sean aportados por el FIDEICOMITENTE,
debidamente aprobado por los ACREEDORES VINCULADOS, En caso de desmejoras, depreciacion o
cualquier ofra circunstancia anormal del inmueble, informados en el avallio comercial, dar aviso a los
ACREEDORES VINCULADOS para que tome las medidas que consideren pertinentes. En los casos de
desmejoras, depreciacion o cualquier otra circunstancia que afecte en mas de un 10% e! valor de los
BIENES AFECTOS A LA GARANTIA, los ACREEDORES VINCULADOS podran solicitar fa ejecucian de
fa garantia, alin en el evento en el que las obligaciones a su favor se encuentren al dia.

6. Mantener los bienes fideicomitidos separados de los recursos de ofros negocios fiduciarios y de los
recursos propios de la FIDUCIARIA,

7. Llevarfa personerfa para la proteccion y defensa de los recursos fideicomitidos, siempre y cuando cuente
con los recursos necesarios para tal efecto.

8. Uevar [a contabilidad separada y discriminada del FIDEICOMISO de manera que en cualquier momento

. se pueda conocer su situacion financiera,
|! ($omom )
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9. Ejecutar a favor de los ACREEDORES VINCULADOS la garantia constituida mediante el presente
contrato en los términos sefalados en el presente contrato.

10. Restituir a favor de! FIDEICOMITENTE los recursos existentes en el presente contrato al momento de su
liquidacion.

11. Elaborar y remitir semestralmente al FIDEICOMITENTE, con copia a los ACREEDORES VINCULADOS,
un informe de gestién, indicando en detalle el desarolio del Fideicomiso, asi como el desempefio de su
gestion, de acuerdo con la Gircular Basica Juridica 007 de 1996 y las nomas que la modifiquen o
adicionen,

12. Elaborar y remitir al FIDEICOMITENTE, con copia a los ACREEDORES VINCULADOS, a fa terminacién
del contrato fiduciario, dentro de los tres (3) meses siguientes, un informe final en el cual se consolidan los
resultados de la liquidacién del Fideicomiso y de su gestion como administradora del mismo.

13. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera de Colombia cuando tenga fundadas dudas acerca
de Ia naturaleza y alcance de sus obligaciones 0 deba apartarse de las autorizaciones contenidas en e
presente Contrato, cuando asi lo exijan las circunstancias. En el evento en que la FIDUCIARIA haga uso
de esta facultad, quedaran en suspenso sus obligaciones relacionadas con el aspecto consultado hasta
tanto se profiera la correspondiente respuesta, sin que por ello pueda predicarse incumplimiento de la
FIDUCIARIA en la ejecucion de las mismas.

14. Las demés contenidas en la ley 0 en e! presente contrato.

PARAGRAFO.- La FIDUCIARIA informara a los ACREEDORES VINCULADOS def incumplimiento por parte
del FIDEICOMITENTE de cualquiera de las obligaciones a su cargo, establecidas en el presente contrato. é

PARAGRAFO SEGUNDO.- Declara el FIDEICOMITENTE que conoce, entiende y acepta que las obligaciones
de la FIDUCIARIA en el presente contrato son de medio y no de resultado y que en todo caso dichas
obligaciones solo existen en concurrencia con los recursos existentes en el FIDEICOMISO y con limite en los

— mismos. Ei FIDEICOMITENTE se otliga a informar a los ACREEDORES VINCULADOS del limite y alcance
de las obligaciones de la FIDUCIARIA en desarrollo del presente contrato y de acuerdo con las estiputaciones
aqui contenidas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: En virlud del presente contrato la
FIDUCIARIA adquiere los siguientes derechos:

1. Recibir la remuneracion pactada.

2. Renunciar a su gestion o suspenderla cuando se presenten las circunstancias previstas en el articulo
1236 del Codigo de Comercio.

3. Las demés establecidas en la ley y el presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.. OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LOS ACREEDORES VINCULADOS:

Los ACREEDORES VINCULADOS, ademés de los derivados del presente contrato, tendrén los siguientes
derechos y obligaciones:
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Impartir el visto bueno al contrato fiduciario, en sefial de conocimiento de sus condiciones.

. Informar a la FIDUCIARIA periédicamente, sobre el estado de las obligaciones a su favor, o el evento en
que su cobro se efectie por vias o fuentes distintas al patrimonio auténomo que por este acto se
constituye,

3. Entregar por escrito y con antelacion, aprobacion a la FIDUCIARIA en sefial de aceptacion sobre cualquier

ampliacion de] valor de las acreencias a su cargo o la inclusion de cualquier otro acreedor vinculado.

4. Exigir de la FIDUCIARIA e! fiel cumplimiento de sus ohligaciones y adelantar las acciones que se requieran
para hacer efectivas las responsabifidades que se deriven de su incumplimiento.

5. Oponerse & toda medida cautelar o ejecutiva que se intente contra los bienes fideicomitidos en el presente

contrato fiduciario, en caso de que la FIDUCIARIA no lo hiciere,

Pedir la remocion de la FIDUCIARIA a fa autoridad competente de acuerdo con lo establecido en la Ley.

Aprobar o improbar los avallios de los BIENES AFECTOS A LA GARANTIA.

Solicitar a fa FIDUCIARIA cualquier informacion relacionada con €l presente contrato y con el bien

fideicomitido. Este derecho estara vigente siempre y cuando existan obligaciones garantizadas a favor de

los ACREEDORES VINCULADOS que sdlicite la informacion,

9. Objetar los avallios comerciales que se practiquen scbre los bienes inmuebles fideicomitidos, cuando
considere que ef mismo discrepe del valor comercial de los bienes. En este evento, la FIDUCIARIA a costa
de los ACREEDORES VINCULADOS solicitera a fa lonja de propiedad rafz del Valle del Cauca que realice
un avalo institucional sobre el bien inmueble. Este Gitimo avaltio sera el que se tendré en cuenta para la
ejecucion de la garantia.

10. Los demas que les confiera la Ley y con el presente contrato. Qﬁk

Y -

o N

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- REMUNERACION. La FIDUCIARIA recibira como remuneracion por sus
servicios a titulo de comisién fas siguientes sumas de dinero:

1. Una suma equivalente a un (1) salario minimo mensual legal vigente, pagaderos en los cinco (5) primeros
dias de cada mes, por cada mes de duracién del presente contrato y hasta su liquidacion.

2. Enelevento en que se proceda a la ejecucion de la garantia y a la venta de los BIENES AFECTOS A LA
GARANTIA, por parte de la FIDUCIARIA, una suma equivalente al 3% del valor de venta.

3. Enelevento en que se proceda a la ejecucion de la garantia y a la venta de los BIENES AFECTOS A LA
GARANTIA, por parte de fa FIDUCIARIA con la intermediacién de un tercero, una suma equivalente al 2%
del valor de venta.

Al valor de las comisiones, debera incrementarsele el valor correspondiente al IVA.
PARAGRAFO Estas comisiones no incluyen los costos y gastos de administracion en que incurra la

FIDUCIARIA para el cumplimiento de este contrato, costos y gastos que serdn asumidos Unica y
exclusivamente por el FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: La mora en el pago de las comisiones pactadas, generara a favor de la
ooy FIDUCIARIA el pago de intereses por mora a la tasa méaxima legal permitida, a partir del primer (1) dia habit
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siguiente al vencimiento del plazo para el pago sin necesidad de requerimiento judicial ni de constitucion en
mora, a los cuales renuncia desde ahora el FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO TERCERO: Las comisiones fiduciarias aqui pactadas no incluyen los honorarios a favor de la
FIDUCIARIA que se originen en las gestiones o diligencias que deba realizar Iz FIDUCIARIA ante las
autoridades administrativas o judiciales de cualquier indole. Dichos honorarios seran facturados por la
FIDUCIARIA de conformidad con la tabla de tarifas que la FIDUCIARIA le entregue af FIDEICOMITENTE.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- GASTOS: Seran asumidos por el FIDEICOMITENTE y podran ser
descontados de los recursos del FIDEICOMISO, los gastos que se generen para la debida ejecucion del
contrato fiduciario, tales como gastos de impuestos y demas fiscales, gravamenes y expensas que se causen
con ocasion de la celebracion, ejecucion, terminacion y liquidacion del contrato, costos y gastos de la dacion en
pago, gastos de viaje para la revision de! Inmueble, costos y gastos de defensa de los bienes fideicomitidos,
incluidos gastos de abogados extemos, los gastos de esta misma naturaleza que se causen con ocasion de
los demés actos y/o contratos en los cuales el Fideicomiso deba participar, los honorarios y gastos de los
profesionales que deban ser contratados, los honorarios por asesorfas especializadas que se requieran.
Cualesquier multas, sanciones pecuniarias y demas, derivadas del uso, destinacion o utilizacion del Inmueble.
Adicionalmente, las tasas, contribuciones, impuesto a fas transacciones financieras y costos bancarios
derivados del desarrollo del fideicomiso tales como traslades del fondo, remesas, costos bancarios y demas
gastos requeridos para el desamolio del fideicomiso. Finalmente, serén con cargo a los recursos del fideicomiso
cualquier dictamen de revisor fiscal con destino a los Fideicomitentes, a terceros o la Superintendencia
Financiera de Colombia. En el evento que el fideicomiso no cuente con recursos suficientes para el pago de los
gastos anteriormente definidos, El FIDEICOMITENTE procedera a su cancelacion en forma inmediata contra la
cuenta de cobro que le presente fa FIDUCIARIA.

—_ CLAUSULA VIGESIMA: DURACION:- EI presente contrato tendrd la duracion necesaria para dar
cumplimiento a su objeto.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- MODIFICACIONES, AD‘ICIONES Y PRORROGAS AL CONTRATO: El
presente contrato podré ser modificado, adicionado o promogado de coman acuerdo por las partes previa
autorizacion expresa de los ACREEDORES VINCULADOS.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA:- IRREVOCABILIDAD: El presente contrato es irevocable, mientras
existan obligaciones garantizadas con el FIDEICOMISO. Cualquier modificacion en tas estipulaciones en este

documento  previstas, requiere consentimiento expreso y escrito del FIDEICOMITENTE, de los
ACREEDORES VINCULADOS y de la FIDUCIARIA.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA:- CESION DE LOS DERECHOS FIDUCIARIOS Y DE LA POSICION
CONTRACTUAL: El FIDEICOMITENTE no podrd ceder en fodo o en parte a persona alguna, natural o
juridica, la posicion contractual, asi como los derechos fiduciarios derivados del presente contrato sin el previo
y expreso consentimiento de los ACREEDORES VINCULADOS, en caso de que hubieren obligaciones
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pendientes del FIDEICOMITENTE con éste Ultimo y de la FIDUCIARIA. Esta limitacién opera igualmente para
el contrato de comodato precario que se celebrara sobre los bienes inmuebles fideicomitidos.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. TERMINACION: El presente contrato podra darse por terminado por
cualquiera de las siguientes causas:

1. Por mutuo acuerdo de las partes una vez canceladas todas las obligaciones legales y contractuales, tanto
con fa FIDUCIARIA como con los ACREEDORES VINCULADOS.

— 2, Porhaberse ejecutado completamente su objeto.
3. Por decision judicial o de autoridad administrativa competente debidemente ejecutoriada.
4. En el evento que los ACREEDORES VINCULADOS renuncie a fa garantia fiduciaria en los términos del
presente contrato o decidan perseguir el pago de la obligacion a su favor contra el deudor por una via
judicial diferente al presente confrato.
5. Por la renuncia de la FIDUCIARIA debido a cualquiera de las causas establecidas en el Cédigo de
Comercio o en este contrato.
8. Porlaimposibilidad de cumplir el objeto contractual.
7. Porlas demés establecidas en la ley.
CLAUSULA VIGESIMA QUINTA:- LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO: Terminado e! contrato
por cualquiera de las causas previstas en el numeral anterior, se procedera a la liquidacion del fideicomiso en
el siguiente orden;
1. Pago de los gastos de administracion, impuestos, fasas, contribuciones, comision fiduciaria y demas @
gastos pendientes a cargo del FIDEICOMITENTE. \
2. Enlaliguidacién del contrato, fa FIDUCIARIA, previo descuento o pago de los montos que se le adeuden
— por gastos de administracion y comisicnes fiduciarias, restituira los bienes o el remanente a 6rdenes del

FIDEICOMITENTE.

3. La FIDUCIARIA entregara las cuentas de su gestion al FIDEICOMITENTE, entendiéndose que si dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes a dicha enfrega no se formulan observaciones o diez {10) dias
después de haberse presentado las explicaciones solicitadas y sean aceptadas dentro de un término igual,
se da por terminada satisfactoriamente |z liquidacion y en consecuencia el vinculo contractual que se
generd con este contrato.

Durante el periodo de liquidacion solo procederan para la FIDUCIARIA gestiones directamente relacionadas
con tal fin.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA:- INTERPRETACION Y JUZGAMIENTO: Para la interpretacién de este
contrato, las partes o el juzgador deberan tener en cuenta en primer término el alcance del presente contrato
en cuanto a la obligacion garantizada, el objeto del contrato que se ha expresado y la finalidad con la que se ha
celebrado. Le FIDUCIARIA ejecutara éste contrato de la manera que mejor se acomode segun su criterio a la
l C: '0\ busqueda de dicho objeto. Para esos efectos y en especial para los del articulo 904 del Cédigo de Comercio,
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las partes expresan que su intencion, mévil o motivo que los lleva contratar es lograr que aun en ausencia de
los elementos de ferma en cuanto a la contratacion, la gestion de (a FIDUCIARIA pueda desarrollarse en
procura del objeto que se ha descrito,

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA:- REPORTE A LA CIFIN. Cuando haya incurido en mora en el pago de las
comisiones pactadas para con la FIDUCIARIA, el FIDEICOMITENTE auforiza de manera irrevocable para que
con fines de control, supervision y de informacién comercial y en cumplimiento de las normas de calificacion de
cartera, la FIDUCIARIA reporte a la Central de Informacion de la Asociacion Bancaria y Entidades Financieras

— de Colombia y a cualquier otra entidad que maneje base de datos con los mismos fines, el nacimiento,
modificacion, extincién de obligaciones que se desprenden de este contrato, de acuerdo con lo establecido en
el respectivo reglamento. E! FIDEICOMITENTE podra solicitar 1a actualizacién de la informacion en cualquier
momento.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA.- NATURALEZA DE LAS OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Las
obligaciones de la FIDUCIARIA para el desarrollo del presente contrato son obiigaciones de medio y no de
resultado. Acorde con el mencionado principio fiduciario y legal. La responsabilidad en la gestion de la @
FIDUCIARIA en el contexto de que su obligacion es de medio, se extiende hasta la culpa leve conforme con la

. definicién que de ésta trae el inciso segundo del articulo 63 del Codigo Civil.

Las partes deciaran que conocen, entienden y aceptan que la FIDUCIARIA obra en desarrollo del contrato de
fiducia que se celebra, tnica y exclusivamente en calidad de administradora fiduciaria y vocera de! fideicomiso
y por tanto con limite de responsabilidad y garantia en los bienes que conforman el patrimonio auténomo; y
gque no es codeudora, garante, ni avalista del FIDEICOMITENTE o de! fideicomiso.

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA.- DOMICILIO CONTRACTUAL, NOTIFICACIONES Y PROCEDIMIENTO
— A SEGUIR CUANDO NO SEA POSIBLE LOGRAR LA LOCALIZACION DE CUALQUIERA DE LOS
INTERVINIENTES EN EL PRESENTE CONTRATO: Para todos los efectos legales y contractuales serd el

domicilio de las partes la ciudad de Cali. Las direcciones para notificaciones y para todos los efectos de este
centrato son:

EL FIDEICOMITENTE:

Direccion: Carrera 40 No. 12%- 79 Acopi- Yumbo
Teléfono: 380 9180

Correo Electrénico: guribe@pincaso.com

LA FIDUCIARIA:

Direccion: Calle 25 Norte No. 7 N-10 Barrio Santa Monica de la ciudad de Cali,
Teléfono 6601382,
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PARAGRAFO: Si durante el periodo de ejecucion del presente contrato, cualquiera de los intervinientes, esto
es, el FIDEICOMITENTE, fa FIDUCIARIA ylo ACREEDORES VINCULADOS requieren notificar cualquier
clase de situacion a uno o a la totalidad de aquellos y no resulta dable su ubicacion en las direcciones antes
senaladas, la notificacion correspondiente se entendera satisfecha a través de la publicacion de la situacion
antedicha en la pagina WEB de la FIDUCIARIA.

CLAUSULA TRIGESIMA.- IMPUESTOS TASAS Y CONTRIBUCIONES: El FIDEICOMITENTE declara que
es el Unico responsable y que en tfal calidad asumira el pago de Ia totalidad de los impuestos tasas y

-_ contribuciones que la celebracién, ejecucion y desamollo del presente contrato origine, asi como aquellos que
se causen con ocasion de los bienes fideicomiidos.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Las diferencias que surjan entre
las partes con ocasion de fa ejecucion, interpretacion yio terminacion del presente contrato, podran ser
resueltas directamente por las partes, para lo cual tendran un término de 30 dias calendario. En el evento de
no fograr un acuerdo dentro de este témino, las partes deberan acudir a la justicia ordinaria.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA.- GESTION DE RIESGO: Los riesgos asociados al negocio fiduciario a
que se refiere el presente contrato, son aquellos que han sido discutidos y analizados entre el cliente y ,
ACCION en forma previa a la celebracion del presente contrato; en el mismo sentido a continuacién se @‘
describen los mecanismos para el cumplimiento de las politicas y estandares establecidos por ACCION para
la gestion de tales riesgos:

a. Con relacion al RIESGO LEGAL: La FIDUCIARIA cuenta con un procedimiento adecuado de
estructuracion de negocios, el cual contempla entre ofros aspectos, la revision de documentos
necesarios para la celebracion de los contratos fiduciarios, revision del alcance del contrato, revisién
de las obligaciones del Fideicomitente y de la FIDUCIARIA de acuerdo con el objeto del contrato.

b. Con relacion al RIESGO DE MERCADO: La FIDUCIARIA cuenta con heramientas tales como:
politicas, limites, andlisis técnico y fundamental (analisis estadistico de las variables y factores de
riesgo que inciden sobre las decisiones de inversion), sistemas de informacion del mercado de
valores, metodologlas de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y controlar las posibles pérdidas
por efectos de mercado y modelos de Back Testing y Estress Testing que permiten evaluar y ajustar el
modelo de VaR.

¢. Con relacion al RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: La
FIDUCIARIA cuenta con procesos de vinculacién, conocimiento y estudio de sus clientes, al igual que
con un monitoreo de las operaciones realizadas dentro de la vigencia del contrato. La FIDUCIARIA
cuenta con los mecanismos de conirol necesarios que permiten detectar operaciones sospechosas e
inusuales y proceder a tomar las decisiones pertinentes, de conformidad con el Manual implementado al
interior de la misma, sobre el Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion
del Terrorismo — SARLAFT-.

d. Con relacién al RIESGO OPERATIVO: La FIDUCIARIA cuenta con herramientas como procesos,

politicas, estructura organizacional adecuada y sistemas de informacion de monitoreo de riesgo, entre

otros. Para hacer seguimiento y confrol a las herramientas anteriores cuenta con mecanismos como el

~
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sistema de control interno y el sistema de administracién de riesgo operativo (SARQ), el cual esta
compuesto por politicas y procedimientos que le permiten una efectiva administracion del riesgo
operativo, entendido como la posibilidad de incurrir en pérdidas, fallas o inadecuaciones en el recurso
humano, fos procesos, la tecnologia, infraestructura, o por la ocumencia de acontecimientos
externos. Este abarca el riesgo legal y reputacional asociados a tales factores. Adicionaimente,
cuenta con politicas de confidencialidad para el manejo y proteccion de informacion privilegiada y,
politica de manejo de conflicto de interés, la cual tiene por objetivo evitar que las actuaciones de los
funcionarios de la FIDUCIARIA adolezcan de objetividad.

— e. Con relacion al RIESGO REPUTACIONAL: Este riesgo se genera en la mayoria de los casos como
consecuencia de las situaciones de riesgo antes citadas y por ende las herramientas y mecanismos
para su mitigacion se encuentran descritos en Jos items anteriores

Para constancia de lo anterior, se firma por fas partes en dos (2) ejemplares de igual tenor, en la ciudad de Cali,
2 los dos (02) dias del mes de Julio de dos mil trece (2013)

Repre entante legal
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE GARANTIA
FIDEICOMISO FG-320 LOTE 13 CHIPICHAPE

A) GUSTAVO ADOLFO URIBE MOLINA, mayor de edad, domiciliado en Ia ciudad de Cali, identificado con
la cédula de ciudadania No. 72.151.852, quien actia en su propio nombre y representacion, quien en
adelante se denominara EL FIDEICOMITENTE. .

B) ALVARO JOSE SALAZAR ROMERO, mayor de edad, vecino de Cafl, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 94.501.79% de Cali, actuando en su calidad de Representante Legal de ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros, constituida mediante Escritura Publica
No. 1.376 de febrero 19 de 1992, otorgada en la Notaria Décima del Circulo de Cali, todo o cual consta en
el respectivo certificado de constitucion y registro de documentos de la Camara de Comercio de Bogota y
en el certificado de existencia y representacion legal expedido por fa Superintendencia Financiera de
Colombia, documentos que se entienden forman parte integral del presente escrito, quien en lo sucesivo y
para todos os efectos se denominara [a FIDUCIARIA o ACCION.

Las partes en mencidn con capacidad juridica, por tanto habiles para contratar y obligarse procedemos
mediante el presente acto a celebrar un CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
GARANTIA, conforme a las previsiones de los articulos 1226 y siguientes del Codigo de Comercio, las
contenidas en el Estatuto Organico del Sistema Financiero, las disposiciones legales y las particulares que se
expresan en las siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA.- DEFINICIONES, Para los efectos de este contrato, fas palabras 6 términos que a
continuacion se relacionan tendrén el significado que aqui se establece:

1. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Se entendera por éste el conjunto de los bienes inmuebles
ransferidos a LA FIDUCIARIA, por el FIDEICOMITENTE o por cuenta de éste, a titulo de fiducia mercantit
irevocable de garantia para fa constitucin del Patrimonio Auténomo, el cual se denomina FIDEICOMISO
FG-320 LOTE 13 CHIPICHAPE, identificado con el NIT 805.012.921-0. :

2. FIDUCIARIA: Es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros encargada de
administrar los bienes que conformen el patrimonio autonomo de conformidad con fo establecido en este
contrato. :

3. FIDEICOMITENTE: Es el sefior GUSTAVO ADOLFO URIBE MOLINA, identificado al inicio del presente
contrato, quien transferira, o por cuenta de quien se transferiran a titulo de fiducia mercantil a LA
FIDUCIARIA los bienes que conformaran EL FIDEICOMISO., ‘

4. BENEFICIARIO: Es el mismo FIDEICOMITENTE. :

5. LOS ACREEDORES VINCULADOS: Son las sociedades FAPER SA. NIT 804014274-9, representada
legalmente por el sefior Néstor Raul Pérez Mendoza, identificado con la cédula de ciudadania nimero
13.816.717 y DICOMERCIAL DE INVERSIONES Y CIA S.CA. NIT 8902073337, representada
legalmente por el sefior Alifo Cadena Camargo, identificado con la cédula de ciudadania numero
5536557, a favor de quienes se constituiran las garantias objeto del presente contrato.
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6. LAS OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Son las obligaciones existentes a: cargo de EL
FIDEICOMITENTE y a favor de LOS ACREEDORES VINCULADOS, por un monto maximo equivalente al
valor por el que se venda el BIEN AFECTO A LA GARANTIA, al momento de ejecutar [a garantia o por el
valor por el que se realice la transferencia a titulo de dacion en pago. :
7. BIEN AFECTO A LA GARANTIA: Se entendera por tal el 100% del derecho de dominio sobre bien

inmueble denominado LOTE 13, identificado con el folio de matricula inmobiliaria 370-436453 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Puablicos de Cali.

CLAUSULA SEGUNDA.- OBJETO. Mediante el presente contrato se constituye un patrimonio auténomo que
estara integrado con los bienes inmuebles que transfiere, a titulo de fiducia mercantil irevocable el
FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARIA. Este patrimonio autbnomo fiene por objeto garantizar el pago de las

e obligaciones contraidas por el FIDEICOMITENTE con los ACREEDORES VINCULADOS, establecidas en el
numeral 6 de la Clausula Primera del presente contrato.

En el evento en que EL FIDEICOMITENTE incumpla ef pago de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS, la
FIDUCIARIA procedera a la venta de los BIENES AFECTOS A LA GARANTIA, y transferira el producto de
dicha venta a favor de los ACREEDORES VINCULADOS en iguales proporciones, segun lo estipulado en el
presente documento. X
PARAGRAFO: El objeto del presente contrato es garantizar exclusivamente las : OBLIGACIONES
GARANTIZADAS, hasta el monto y en concurrencia del valor que resulte de la venta del BIEN AFECTO A LA
GARANTIA, previo descuento de las comisiones fiduciarias y de los gastos y costos originados can ocasion del
presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: La garantia objeto del presente contrato, solo se entendera consiituida, una vez, el

bien inmueble se encuentre registrado efectivamente a nombre del patrimonio auténomo que por éste contrato

se consfituye y asi conste en el respectivo certificado de tradicién, expedido por la oficina de registro de
— instrumentos pablicos comespondiente.

CLAUSULA TERCERA.- TRANSFERENCIA.- Ei FIDEICOMISO FG-291 GUM transferirs por cuenta del
FIDEICOMITENTE a favor de la FIDUCIARIA, a titulo de fiducia mercantif de garantia, para que conforme un
patrimonio auténomo denominado FG-320 LOTE 13 CHIPICHAPE, afecto a las finalidades contempladas en el
presente contrato, el bien inmueble que se identifica a continuacion:

LOTE DE TERRENO NUMERO TRECE (13) junto con las construcciones gue sobre el mismo se levanten,
ubicado en fa ciudad de Cali, Departamento del Valle del Cauca, en predios de Chipichape, éntre las avenidas
13y 14, el cual posee un drea de 21.640.00 M2 y son sus linderos, segiin titulo de adquisicion, los siguisntes:
Partiendo del punto A direccion N-E al punto B en una distancia de 118.42 Metros, lindando con la via peatonal
al medio del Lote 15; del punto B en direccion S-E al punto C en una distancia de 173.81 metros, lindando con
la via paralela a la via paralela a la avenida circunvalar; del punto C en direccion S- E al punto D en una
distancia de 13.13 metros, lindando con fa via paralela a la via paralela a la avenida circunvalar; de punto Den
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direccion S- E al punto E en una distancia de 20.90 metros circunvalar, Del punto B en una direccion N - E al
punto C en una distancia de 26.784 metros, lindando con la via paralela a fa circunvalar; del punto C en
direccion N-E alf punto D con una distancia de 85.958 metros, lindando con via paralela a la Circunvalar; del
punto D en direccidn S-E al punto E con una distancia de 96.934 metros, lindando con la via peatonal al medio
del lote 12; del punto E con distancia de S-W al punto F en una distancia de 39.432 Metros, lindando con fa via
circunvalar; Del punto F en finea curva con radio intemo de 109,18 metros en direccion S-W al punto de G con
una distancia de 120.857 metros, lindando con 1a avenida circunvalar: del punto G en direccion S~ W al punto
A en una distancia de 83.49 metros, lindando con la avenida circunvalar punto de parfida y cierra. Al inmueble
anteriormente descrito le corresponde el folio de matricula inmobiliaria No. 370-436453 y cédula catastral
Y001301540000,

PARAGRAFO: No obstante la mencién de a cabida y finderos, la transferencia de! citado inmueble se hace
como cuerpo cierto, -

PARAGRAFO SEGUNDO: LIBERTAD Y SANEAMIENTO. El FIDEICOMISO FG-201 GUM Cuya vocera y
administradora es ACCION SOGIEDAD FIDUCIARIA S.A. transfiere el bien inmueble al fideicomiso libre de
censo, embargo judicial, pleito pendiente, registro por demanda civil, y sin que pese sobre su dominio
condicion resolutoria, ni patrimonio de familia, y se debera obligar al saneamiento para el caso de eviccién y
vicios redhibitorios en los términos de ley, comprometiéndose a entregar su tenencia libre de cualquier
perturbacion que afecte su posesion libre y pacifica ¢ que comprometa la gjecucion del objeto del presente
contrato. lgualmente se debera cbligar a salir al saneamiento por vicios redhibitorios y por eviccién de los
bienes que transfieran, frente a la FIDUCIARIA y frente a los terceros a los que ésta le llegare a transferir a
cualquier tifulo dichos bienes, incluyendo a los cesionarios de derechos fiduciarios sobre el presente
FIDEICOMISO en el evento en el que hubiere cesiones aprobadas por ACCION,

PARAGRAFO TERCERO: TRADICION: El bien inmueble descrito en la clausula tercera, que se transfiere a
titulo de fiducia mercantil, es de propiedad exclusiva del FIDEICOMISO FG-291 GUM cuya vocera y

— administradora es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., quien lo adquiri6 asf: ! derecho-de dominio sobre
€l bien inmueble objeto del presente instrumento publico, fue adquirido por e! FIDEICOMISO FG-291 GUM a
titulo de fiducia mercantil de garantia protocolizada mediante la escritura pablica namero 3089 del 29 de agosto
de 2011, otorgada en la Notaria Octava del Circulo de Cali, celebrada con GUSTAVO ADOLFO URIBE
MOLINA, acto debidamente inscrito ante el respectivo folio de matricula. -

PARAGRAFO CUARTO: ESTUDIO DE TiTULOS: E! FIDEICOMITENTE se obliga a aportar a la FIDUCIARIA
estudio de titulos realizado sobre el inmueble fidsicomitido, con concepto favorable del abogado que lo realizo.
Dicho estudio deberd ser aprobado por LA FIDUCIARIA, quien no aceplara sobre el inmueble la existencia de
embargos, medidas cautelares, gravamenes o limitaciones de cualquier naturaleza,

CLAUSULA CUARTA: COMODATO: La FIDUCIARIA, en su calidad de administradora ﬁduciaria del bien
fideicomitido, manifiesta que suscribira con el FIDEICOMITENTE un contrato de comodato a fitulo precario que
sera parte de este contrato de fiducia, ef cual se anexa al presente contrato,
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PARAGRAFO: Por ser el FIDEICOMITENTE el Gnico responsable de la custodia, tenencia y administracion
del bien fideicomitido, queda relevada la FIDUCIARIA y el FIDEICOMISO de cualquier responsabilidad
derivada de la custodia, tenencia, uso, explotacion y administracién de los mismos.

PARAGRAFO SEGUNDO: OBLIGACIONES ESPECIALES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE COMO
COMODATARIO: En su calidad de tenedor comodatario del bien que integra ef FIDEICOMISO, el
FIDEICOMITENTE se obliga a:

1. Asumir a su cargo el mantenimiento y gastos necesarios para el mantenimiento nomal del bien
fideicomitido. :

2. Sustituir judicial y extrajudicialmente a la FIDUCIARIA en cualquier clase de litigio o controversia que
acontezca como resultado directo o indirecto del uso del bien fideicomitido. .

3. Realizar las gestiones necesarias en caso de la ocurrencia de un siniestro ante las autoridades respectivas
judiciales ylo administrativas, compafifa aseguradora y demas organos relacionados, informar a la
FIDUCIARIA dentro de los cinco (5).dfas habiles subsiguientes de presentarse un siniestro que implique la
pérdida o destruccion total o parcial del bien fideicomitido. ,

4. Hacerse responsable por la defensa y representacion del FIDEICOMISO yio de la FIDUCIARIA en cualquier
controversia, litigio o diligencia de caracter judicial, extrajudicial o de cualquier tipo, que esté refacionada directa
o indirectamente con el bien fideicomitido y uso del mismo, salvo en los eventos en que por disposicion de la
Ley se requiera que comparezca el fitular del bien, caso en el cual debera notificar de manera oportuna a la
FIDUCIARIA. En todo caso los gastos de transporte, defensa judicial o extrajudicial, honorarios de abogado,
gastos y costas judiciales correran exclusivamente por cuenta del FIDEICOMISO, y en caso que el
FIDEICOMISO no cuente con recursos suficientes debera aportarios el FIDEICOMITENTE.

5. Restitulr la tenencia del bien al FIDEICOMISO dentro de los cinco dias siguientes a aque! en el que la
FIDUCIARIA se lo solicite. Esta obligacion constituye una obligacion clara, expresa y exigible de hacer.

6. Realizar la restitucion def bien fideicomitido en tas condiciones en la que se fes entregan y libres de cualquier
clase de ocupacion o invasion que impida al FIDEICOMISO ejercer fa plena posesion sobre el inmueble. Las
mejoras que realice el FIDEICOMITENTE sobre el bien entregado en comodato se entenderan incorporadas al
mismo y en ningun caso habra lugar al pago o reembolso de las mismas, renunciando el COMODATARIO a
ejercer cualquier accion de reconocimiento o cobro por dichas mejoras.

PARAGRAFO TERCERO: Las obligaciones contenidas en el Paragrafo anterior constitiyen obligaciones
claras expresas y exigibles de hacer y el presente contrato prestars mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento
de las mismas. Con todo, e! incumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE de cualquiera de las obligaciones
antes sefialadas dara lugar por parte de la FIDUCIARIA a la ejecucion de la garantia en los'mismos términos
sefialados en el presente contrato, y a la liquidacion del presente fideicomiso. Ef COMODATARIO ro podra

ceder el contrato de comodato respectivo sin la autorizacion previa, expresa y escrita de la FIDUCIARIA y de
los ACREEDORES VINCULADOS. .

A



NP

‘FIDUCIARIA

CLAUSULA QUINTA: OBLIGACIONES GARANTIZADAS Y LIMITE DE LA GARANTIA. EL BIEN AFECTO
A LA GARANTIA, garantizara el cumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE de las OBLIGACIONES
GARANTIZADAS. No obstante el valor garantizado seré Gnica y exclusivamente aquel correspondiente al valor
obtenido por la venta por parte de la FIDUCIARIA del BIEN AFECTO A LA GARANTIA segun lo establecido en
el presente contrato, previo descuento de las comisiones fiduciarias y de los gastos y costos de administracion
aque haya lugar segiin lo establecido en el presente contrato.

PARAGRAFO: Ei FIDEICOMITENTE podra instruir a la FIDUCIARIA para que amplie &l valor de la obligacién

garantizada a favor de LOS ACREEDORES VINCULADOS al presente conlrato, evento en el cual la

FIDUCIARIA expedira los ceriificados de garantia que para tal efecto se requieran. Lo anterior teniendo en
— Cuenta fos limites y condiciones establecidas en el presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: CERTIFICADOS DE GARANTIA. La FIDUCIARIA, previé instruccién del
FIDEICOMITENTE expedira certificados de garantia a favor de LOS ACREEDORES VINCULADOS. Dichos
certificados se expediran con sujecion a las reglas y limites establecidos en el presente contrato,

PARAGRAFO TERCERO: El FIDEICOMITENTE declara que conoce, enfiende y acepta que el valor
garantizado mediante el presente contrato solo ir4 hasta concurrencia del valor obtenido por Ia venta del BIEN

AFECTO A LA GARANTIA, siendo el FIDEICOMITENTE, el Gnico obligado a pagar el valor que exceda dicho
valor de venta.

PARAGRAFO CUARTO: El FIDEICOMITENTE declara que conoce, enfiende y acepta, quefla celebracion del

presente contrato no constituye al fideicomiso en deudor de los ACREEDORES VINCULADOS, ni en codeudor
o avalista del FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFQ QUINTO: El FIDEICOMITENTE se obliga de manera expresa a informar a los ACREEDORES
VINCULADOS del contenido, el alcance y las implicaciones de la presente clausula.

CLAUSULA SEXTA: PROCEDIMIENTO DE EJECUCION DE LA GARANTIA: Una vez sea comunicada por
pate de los ACREEDORES VINCULADOS a la FIDUCIARIA el incumplimiento por parte del
FIDEICOMITENTE por un término mayor a sesenta (60) dias de los vencimientos de las' OBLIGACIONES
GARANTIZADAS, la FIDUCIARIA procedera en un plazo de cinco (5) dias habiles contados a partir del recibo
de dicha comunicacion, a nofificar al FIDEICOMITENTE de tal hecho para que éste en un término maximo de
diez (10) dias calendario, contados a partir del recibo de tal notificacion, realice y/o acredite el pago, mediante
la exhibicién y entrega det titulo o recibo idéneo a la FIDUCIARIA.

Si transcurmido el témmino de diez (10) dias habiles antes sefialado, el FIDEICOMITENTE no ha acreditado el
pago de las obligaciones a su cargo y a favor de los ACREEDORES VINCULADOS, la FIDUCIARIA ofrecera

por escrito a los ACREEDORES VINCULADOS, Ia transferencia a titulo de dacion en pago del BIEN AFECTO
A LA GARANTIA.
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garantia, sin que sea necesario en ningin caso autorizacion por parte del FIDEICOMITENTE a la
FIDUCIARIA.

Para determinar el valor comercial del bien AFECTO A LA GARANTIA, la FIDUCIARIA a expensas del
FIDEICOMITENTE realizara un avaliio sobre el mismo por un avaluador inscrito ante en el Registro Nacional
de Avaluadores de FEDELONJAS. -

La FIDUCIARIA podré proceder a la venta de! bien inmueble fideicomitido cuando reciba ofertas de compra del
mismo hasta por un monto equivalente al 90% del avallio comercial que se le haya practicado. Cuando las
condiciones de pago del bien no sean de estricto contado, LA FIDUCIARIA solicitara autorizacion expresa a los
ACREEDORES VINCULADOS para proceder a la venta y solo aceptard la oferta aceptada por todos los
ACREEDORES VINCULADOS registrados en el Fideicomiso.

Pasados tres meses sin que se pudiere vender el bien en los términos aqut estab!ecidoé, la FIDUCIARIA
procedera a la entrega del mismo a titulo de dacidn en pago a favor de los ACREEDORES VINCULADOCS en
los porcentajes establecidos en el presente contrato. :

PARAGRAFO: En el evento en que el FIDEICOMITENTE no aporte los recursos necesario':s para los avaltios
a los que se hace referencia en la presente clausula, la FIDUCIARIA podra pactar con quien.los realice, que el
precio del mismo sea cancelado al momento en que se venda dicho bien inmueble. '

PARAGRAFO SEGUNDO: El FIDEICOMITENTE autoriza a la FIDUCIARIA para que descuente de los
recursos obtenidos por la venta del BIEN AFECTO A LA GARANTIA, todos los valores comrespondientes a las
comisiones que se adeuden a terceros por motivo de la venta del bien, los gastos e impuestos originados en el

traspaso a los que haya lugar, los avallios practicados sobre los bienes, comisiones fiduciarias que se adeuden
y gastos y costos de administracién a que haya lugar,

— PARAGRAFO TERCERO: Los gastos, tasas, impuestos o gravamenes ocasionados por las transferencias,
desembolsos o pagos realizados a ordenes de LOS ACREEDORES VINCULADOS, serah cancelados con
cargo a los recursos fideicomitidos, a los que para tal efecto transfiera EL FIDEICOMITENTE y en (ltima
instancia a los valores producto de la venta del bien, que se pretendan realizar.

CLAUSULA OCTAVA: DACION EN PAGO: Si transcurrido el término de tres (3) meses contados desde el
momento en el que LA FIDUCIARIA inicie las gestiones necesarias para la venta del BIEN AFECTO A LA
GARANTIA, LA FIDUCIARIA no ha logrado celebrar el contrato de compraventa del BIEN AFECTO A LA

GARANTIA, procedera a la transferencia del bien inmueble fideicomitido a favor de los ACREEDORES
VINCULADOS. '

Para efectos del precio de la dacion en pago, se imputara como tal aquel que file como pfecio de venta LA
FIDUCIARIA de conformidad con el valor comercial del bien AFECTO A LA GARANTIA, segiin avalio
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La totalidad de los ACREEDORES VINCULADOS deberan comunicar 2 la FIDUCIARIA, dentro de un término
de treinta (30) dias calendario, siguientes al envio de la oferta, su aceptacion a la misma y allanarse a suscribir
la escritura publica respectiva de dacién en pago del BIEN AFECTO A LA GARANTIA, dentro de dicho
término. En el evento en que los ACREEDORES VINCULADOS acepten la propuesta de dacion en pago del
BIEN AFECTO A LA GARANTIA, se daré aplicacion a 16 establecido en la Clausula Octava del presente
contrato, en cuanto al precio, condiciones y procedimiento para el perfeccionamiento de la transferencia, En ef
evento en que no existan recursos en el FIDEICOMISO para cubrir el pago de impuestos,:gastos notaniales,
boleta fiscal y registro, los ACREEDORES VINCULADOS :deberan aportarlas, sin perjuicio de la accién de
cobro que de este hecho se deriva en contra del FIDEICOMII ENTE.

Si la totalidad de los ACREEDORES VINCULADOS no a::cepta la propuesta de dacidn én pago del BIEN
AFECTO A LA GARANTIA, la FIDUCIARIA procedera a la venta del mismo. Para tal efecto la FIDUCIARIA
realizara el siguiente procedimiento: )

La venta del bien AFECTO A LA GARANTIA podra ser realizada directamente por fa FIDUCIARIA o podra ser
encargada por ésta a una o varias personas, naturales o juridicas que acrediten sumariamente su experiencia
en la venta de bienes similares a los AFECTOS A LA GARANTIA, Este mecanismo es conocido y aceptado
por el FIDEICOMITENTE.

El producto de dicha venta del BIEN AFECTO A LA GARANTIA sera transferido a favor de Ios ACREEDORES
VINCULADOS, en un monto comespondiente al cien por ciento de dicho valor, en proporciones iguales, a favor
cada uno de los ACREEDORES VINCULADOS, previo descuento de las comisiones fiduciarias y de los gastos
y costos de administracion causados con casién del presente contrato, con el objeto de que sea imputada al
pago de la obligacion garantizada mediante el fideicomiso constituido por el presente contrato.

PARAGRAFO: En todo caso el FIDEICOMITENTE y los ACREEDORES VINCULADOS, de comtn acuerdo,
podran instruir a la FIDUCIARIA para que fijle como OBLIGACION GARANTIZADA un valor inferior al avallio

— comercial del BIEN AFECTO A LA GARANTIA, caso en el éual al momento de ejecutar la garantia si hubiera
remanentes, los mismos seran restifuidos a favor del FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: CLAUSULA ACELERATORIA. En el evento en el que exista mas de un
ACREEDOR VINCULADO, el incumplimiento a cualquiera de ellos, dara lugar a fa ejecucion fotal de la
garantia y al pago del total de la OBLIGACION GARANTIZADA, sin perjuicio de los acuerdos que celebre el
FIDEICOMITENTE con cualquiera de los ACREEDORES VINCULADOS.

PARAGRAFO TERCERO: También se tendra como causal ije fa ejecucion de la garantia, la establecida en la

z

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA numeral 7 y en el PARAGRAFO de Ia misma clausula.

CLAUSULA SEPTIMA: VENTA DEL BIEN AFECTO A LA GARANTIA: La venta del BIEN AFECTO A LA
GARANTA se hara de acuerdo con el valor comercial que el mismo fenga al momento- de ejecutarse la
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realizado por una persona natural o juridica que acredite su experiencia en la materia. Este f,valgr no podra ser
superior 8 aquel que resulte del avallio que se practique sobre el BIEN AFECTO A LA GARANTIA.

La FIDUCIARIA acordara con los ACREEDORES VINCULADOS la fecha, hora y Notaria en fa cual se
celebrara fa escritura mediante la cual se realizara fa dacion en pago. Todos los gastos que origine la dacion
en pago, correran en su totalidad a cargo del FIDEICOMITENTE, en caso de que el FIDEICOMITENTE no
realice los aportes respectivos, dichos gastos correran a cargo de los ACREEDORES VINCULADOS, sin
peruicio de las acciones de cobro que estos tengan en contra del FIDEICOMITENTE las cuales le seran
cedidas por el FIDEICOMISO.

En todo caso, si pasados 30 dias calendarios, no existiere acuerdo entre la FIDUCIARIA y los ACREEDORES
VINCULADOS sobre la fecha, hota y notaria donde se otorgard la escritura, la FIDUCIARIA fiara
unilateraimente dicha fecha hora y lugar en un plazo no mayor a 15 dias calendarios siguientes.

La dacion en pago de Ia que trata esta clausula se realizara de conformidad con los porcentajes asignados a
los ACREEDORES VINCULADQOS en el presente contrato.

En ef evento en que pasados 180 dias calendario, contados a partir del momento en e que-hubiere lugar a la
dacion en pago, los ACREEDORES VINCULADOS no se allanaren a suscribir (a respectiva escritura piblica
de transferencia del BIEN AFECTO A LA GARANTIA, se entender4 que renuncian a la garantia constituida
mediante el presente contrato y la FIDUCIARIA podra restituir el inmueble fideicomitido al FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFQ; Cuando el valor del BIEN AFECTO A LA GARANTIA supere el valor de las OBLIGACIONES
GARANTIZADAS, a favor de los ACREEDORES VINCULADOS, estos se obligan reintegrar la diferencia entre
uno y otro a favor del fideicomiso. Los ACREEDORES VINCULADOS dispondran un plazo de 90 dias para
realizar dicha devolucién. Este pago serd respaldado mediante la fima de un pagaré con carta de
instrucciones por parte de los ACREEDORES VINCULADOS.

PARAGRAFO SEGUNDO: Hasta antes de efectuar la dacidn en pago, los ACREEDORES VINGULADOS
podrén renunciar a la garantia fiduciaria mediante comunicacién escrita dirigida a la FIDUCIARIA donde
manifieste tal decision y declare que fibera a la FIDUCIARIA de cualquier pago o responsabilidad derivada de
la renuncia, y que en consecuencia fa FIDUCIARIA queda en libertad para proceder a transferir a titulo de
resfitucion fiduciaria al FIDEICOMITENTE el BIEN AFECTO A LA GARANTIA. De igual forma se entendera
que se renuncia a la Garantia fiduciaria si los ACREEDORES VINCULADOS optan por perseguir el pago de!
Crédito contra el Deudor por una via judicial distinta al procedimiento contractual previsto en el presente
contrato, 0 si se niega a comparecer a la fima de la escritura piiblica contentiva de fa dacion en pago.

CLAUSULA NOVENA.- RESTITUCION FIDUCIARIA. En el evento en que durante el términio de duracién del
contrato no se ejecute la garantia, o, que ejecutdndose quedaren remanentes en el fideicamiso, LA
FIDUCIARIA, previo descuento o pago de los montos que se le adeuden por gastos de. administracion y
comisiones fiduciarias, restituira los bienes o el remanente a drdenes del FIDEICOMITENTE. :
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CLAUSULA DECIMA.- DESIGNACION DE LOS ACREEDORES VINCULADOS, :
EL FIDEICOMITENTE designa como ACREEDORES VINCULADOS mediante el presente contrato a las
sociedades que se indican a continuacion en los porcentajes que igualmente se sefalan:

1. FAPERSA, NIT 8040142743 50%:

2. DICOMERCIAL DE INVERSIONES Y CIA S.C.A. NIT 8902073337 0% .
La FIDUCIARIA adelantara con respecto a cada uno de los ACREEDORES VINCULADOS la totalidad de
las gestiones de analisis de riesgo y control de lavados de activos establecidos en sus reglamentos
internos y las disposiciones legales y de Ia Superintendencia Financiera de Colombia, previa a la
expedicion de [os certificados de garantia a que haya lugar.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA- BENEFICIARIO. Sera BENEFICIARIO del presente contrato el
FIDEICOMITENTE.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- DECLARACION DE ORIGEN DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS. EI
FIDEICOMITENTE declara expresamente y bajo la gravedad del juramento, que los bienes que dispone al
momento de la celebracion del presente contrato son suficientes para atender la fotalidad de las obligaciones
contraidas por €l, con anierioridad a la fecha de la celebracion del presente contrato, por tanto no se encuentra
en cesacion de pagos, ni tiene procesos judiciales en su contra ni se encuentra en situacion de tenerios. El
presente contrato no se celebra en detrimento de sus acreedores ni de terceros. Asi mismo y en las mismas
condiciones manffiesta el FIDEICOMITENTE que los bienes fideicomitidos provienen tinica y exclusivamente
del desarrollo licito de su actividad econgmica.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: El FIDEICOMITENTE en desarrollo
del presente contrato sera sujeto de los siguientes derechos:

1. Recibir dentro de los quince (15) primeros dias de cada mes, extractos mensuales del presente
fideicomiso. :

2. Recbir dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la terminacién de este contrato, un informe
final donde LA FIDUCIARIA exprese el estado de las cuentas del fideicomiso. ;

3. Recibir de LA FIDUCIARIA la rendicién semestral comprobada de cuentas dentro de los términos y
condiciones establecidos por ia ley y por la Superintendencia Financiera para tal efeclo.

4. Acceder, previa solicitud estrita presentada a LA FIDUCIARIA, a la informacion y documentacion
relacionada con el cumplimiento del objeto del presente contrato, ;

5. Obtener de LA FIDUGIARIA una pronta y completa respuesta a los requerimientos presentados,
concemientes al cumplimiento del objeto del presente contrato. :

6. Disponer de los recursos que queden como remanentes en el presente contrato, una vez ejecutada la
garantia, a favor de LOS ACREEDORES VINCULADOS. »
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CLAUSULA DECIMA CUARTA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: EI FIDEICOMITENTE asume en
desarrollo del objeto def presente contrato las siguientes obligaciones:

1. Transferir o instruir de manera imevocable a quien corresponda para que transfiera a titulo de fiducia
mercantl a favor de la FIDUCIARIA y por cuenta del FIDEICOMITENTE, e! bien inmueble al que hace
referencia la Clausula Tercera del presente contrato, asi como asumir los costos, gastos e impuestos que se
generen con ocasidn de la ransferencia de dicho bien y el registro respectivo. ;

2. Pagar a la FIDUCIARIA la remuneracion pactada a favor de ésta en el presente contrato en los términos y
condiciones sefialados en el presente contrato. :
3. Aportar al fideicomiso todos los recursos requeridos por fa FIDUCIARIA para la administracion del mismo y
para la defensa de los bienes fideicomitidos y del fideicomiso. .

4. Entregar a la FIDUCIARIA todos los documentos e informacion que ésta le solicite rélacionada con el
desarrollo del presente contrato.

5. Entregar a la FIDUCIARIA toda la informacién que ésta le solicite con el objeto de cumplir ias normas
intemnas y extemnas, relacionadas can Ia vincutacion de clientes y con la prevencién del favado de activos, de
conformidad con las disposiciones que para tal efecto ha implementado la FIDUCIARIA en cumplimiento de ia
normatividad expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.

6. Informar a la FIDUCIARIA la ocurrencia de eventos que comprometan su solvencia y liquidez patrimonial o
la imposibilidad de seguir desarrollando sus negocios en forma normal. ,

7. Allegar a la FIDUCIARIA las actualizaciones del avaliio comercial por lo menos anualmente, y en todo caso
en el momento en que dicha actualizacion sea solicitada por el Acreedor Vinculado en atencién al recibo de
alerta sobre desmejora en la garantfa.

8. Informar a la FIDUCIARIA sobre los pagos parciales que de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS efectie
a favor de los ACREEDORES VINCULADOS. ,

9. Informar a fa FIDUCIARIA de cualquier hecho que afecte el desamollo de! presente contrato.

10. Suscribir pagaré en blanco con ¢arta de instrucciones con el objeto de garantizar Ias obligaciones a su
cargo derivadas del presente contrato, especialmente para el pago de las comisiones fiduciarias.

11. Actualizar como minimo una vez al afio la informacién para el cumplimiento de las disposiciones que
requieren las normas relativas al Sistema para la Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y de Ia
Financiacion del Terorismo (SARLAFT) exigidas por fa Superintendencia Financiera de Colombia, aportando
para el efecto la fotalidad de los soportes documentales exigidos.

12. Ordenar a la FIDUCIARIA la expedicion de los certificados de garantia, una vez se haya constituido el
Fideicomiso, y de acuerdo a las condiciones del contrato fiduciario.

13. Salir al saneamiento del bien inmueble fideicomitido en los témminos de ley. :

14. Recibir a titulo de comodato precario |a tenencia del bien fidsicomitido y encargarse de manera exclusiva
de su cuidado, custodia y mantenimiento. :

15. Salir a la defensa del bien fidsicomitido y sustituir procesalmente o salir en garantia del fideicomiso y/o de
la FIDUCIARIA, en cualquier evento en que se produzcan en contra de &sta o aquel, reclamos de cualquier
indole y en cualquier jurisdiccién, incluso de caracter administrativo y coactivo, :

16. Entregar a los ACREEDORES VINCULADOS copia del presente contrato e informarle ef alcance y limites
de la responsabilidad de la FIDUCIARIA en el desarrolio del mismo. :
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17. Cumplir con las obligaciones especiales consagradas en el presente confralo a cargo del
FIDEICOMITENTE. :

18. Aportar ef estudio de titulos del inmueble fideicomitido, con concepto favorable del abog’zado que lo realizd.
Dicho estudio debe ser aprobado por la FIDUCIARIA.

19. Entregar a la FIDUCIARIA toda la informacion que ésta le solicite relacionada con los ACREEDORES
VINCULADQS,

20. Las demés contenidas en la ley o en el presente contrato.

O
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CLAUSULA DECIMA QUINTA.- OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA tendr las siguientes
obligaciones: :

1. Recibir, en su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO FG-320 LOTE 13 ‘CHIPICHAPE, los
bienes que el FIDEICOMITENTE o terceros por cuenta de este, le transfieran en virtud del presente contrato.

2. Otorgar, en su condicion de vocera y administradora del FIDEICOMISO FG-320 LOTE 13 CHIPICHAPE, Ia
custodia y la tenencia del inmueble transferido, en calidad de comodato precario al FIDEICOMITENTE.

3. Realizar todos los actos necesarios para el cumplimiento de este contrato. :

4. Expedir el (los) cerlificado(s) de Fiducia en Garantia a favor de los ACREEDORES VINCULADOS, que le
sean solicitados por el FIDEICOMITENTE.

9. Recibir el avallo inicial y las actualizaciones periddicas que sean aportados por el FIDEICOMITENTE,
debidamente aprobado por los ACREEDORES VINCULADOS. En caso de desmejoras, depreciacion o
cualquier ofra circunstancia anormal del inmueble, informados en el avalio comercial, dar aviso a los
ACREEDORES VINCULADOQS para que tome las medidas que consideren pertinentes. 'En los casos de
desmejoras, depreciacion o cualquier ofra circunstancia que afecte en mas de un 10% &l valor del BIEN
AFECTO A LA GARANTIA, los ACREEDORES VINCULADOS podran solicitar la ejecucitn de la garantia, ain
en el evento en el que las obfigaciones a su favor se encuentren al dia.

6. Mantener los bienes fideicomitidos separados de los recursos de otros negocios fiduciarios y de los recursos
propios de la FIDUCIARIA.

7. Llevar la personeria para la proteccion y defensa de los recursos fideicomitidos, siempre y cuando cuente
con los recursos necesarios para tal efecto.

8. Llevar la contabilidad separada y discriminada del Fideicomiso de manera que en cualquier momento se
pueda conocer su situacién financiera. :

9. Ejecutar a favor de los ACREEDORES VINGULADOS la garantfa constituida mediante el;presente contrato
en los téminos sefialados en el presente contrato. .

10. Restituir a favor del FIDEICOMITENTE los recursos existentes en el presente contrato &l momento de su
liquidacién.

11. Elaborar y remitir semestralmente al FIDEICOMITENTE, con copia a los ACREEDORES VINCULADQS,
un informe de gestion, indicando en detalle e! desarolio del Fideicomiso, asi como el desempefio de su
gestion, de acuerdo con la Circular Basica Juridica 007 de 1996 y las normas que Ia modifiquen o adicionen.
12. Elaborar y remitir al FIDEICOMITENTE, con copia a los ACREEDORES VINCULADOS, a la terminacin
del contrato fiduciario, dentro de los tres (3) meses siguientes, un informe final en el cual se consolidan los
resultados de la liquidacion de! Fideicomiso y de su gestion como administradora del mismo.
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13. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera de Colombia cuando tenga fundadas dudas acerca de
la naturaleza y afcance de sus obligaciones o deba apartarse de las autorizaciones contenidas en el presente
Contrato, cuando asi lo exjjan las circunstancias. En el evento en que la FIDUCIARIA haga uso de esta
facultad, quedarén en suspenso sus obligaciones relacionadas con el aspecto consultado hasta tanto se
profiera la correspondiente respuesta, sin que por ello pueda predicarse incumplimiento de fa FIDUCIARIA en
la ejecucién de las mismas

14. Las demés contenidas en la ley o en el presente contrato.

PARAGRAFOQ.- La FIDUCIARIA informaré a los ACREEDORES VINCULADOS del incumﬁlimiento por parte
de los FIDEICOMITENTES de cualquiera de fas obligaciones a su cargo, establecidas en el presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO.- Declara el FIDEICOMITENTE que conace, entiende y acepta que las obligaciones
de I3 FIDUCIARIA en el presente contrato son de medio y no de resultado y que en todo caso dichas
obiigaciones solo existen en concurrencia con fos recursos existentes en el fideicomiso y.con limite en los
mismos. El FIDEICOMITENTE se obliga a informar a los ACREEDORES VINCULADOS de! limite y alcance
de las obligaciones de la FIDUCIARIA en desarrolio del presente contrato y de acuerdo con las estipulaciones
aqui contenidas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: En viriud del preéente contrato la
FIDUCIARIA adquiere los siguientes derechos:

1. Recibir {a remuneracion pactada, :

2. Renunciar a su gestion o suspenderfa cuando se presenten las circunstancias previstas en el articulo 1236
del Codigo de Comercio.

3. Las demés establecidas en la ley y el presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LOS ACREEDORES VINCULADOS:
LOS ACREEDORES VINCULADOS, ademés de los derivados del presente contrato, tendran los siguientes
derechos y obligaciones; :

1. Impartir el visto buenc al contrato fiduciario, en sefial de conocimiento de sus condiciones:

2. Informar 2 la FIDUCIARIA periddicamente, sobre el estado de las obligaciones a su favar, o el evento en
que su cobro se efectlie por vias o fuentes distinias al patimonio auténomo que por este aclo se
constituye,

3. Entregar por escrito y con antelacién, aprobacion a la FIDUCIARIA en sefial de aceptacion sobre cualquier
ampiiacion del valor de fas acreencias a su cargo o la inclusion de cualquier otro acreedor vinculado.

4. Exigirde la FIDUCIARIA el fiel cumplimiento de sus obligaciones y adelantar las acciones'que se requieran
para hacer efectivas las responsabilidades que se deriven de su incumplimiento. '

9. Oponerse a toda medida cautelar o ejecutiva que se intente contra los bienes fideicomitidos en el presente
contrato fiduciario, en caso de que la FIDUCIARIA no lo hiciere. :

6. Pedir la remocion de la FIDUCIARIA a fa autoridad competente de acuerdo con Io establecido en a Ley.

7. Aprobar o improbar los avaliios de! BIEN AFECTO A LA GARANTIA. ,
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8. Solicitar a la FIDUCIARIA cualquier informacion relacionada con el presente confrato y con el bien
fideicomitido. Este derecho estara vigente siempre y cuando existan obligaciones garantizadas a favor del
ACREEDOR VINCULADOQ que solicite la informacién. :

9. Objetar los avalilos comerciales que se practiquen sobre los bienes inmugbles fideicomitidos, cuando
considere que el mismo discrepe del valor comercial de los bienes. En este evento, la FIDUCIARIA a costa
del ACREEDOR VINCULADO solicitara a la lonja de propiedad raiz del Valle del Cauca que realice un
avallio institucional sobre el bien inmueble. Este dlimo avalto ser el que se tendra en cuenta para la
gjecucion de Ia garantia.

10. Los demés que les confierafa Ley y con el presente contrato.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- REMUNERACION, LA FIDUCIARIA recibita como remuneracion por sus
servicios a titulo de comisian las siguientes sumas de dinero: :

1. Una suma equivalente a un (1) salario minimo mensual legal vigente, pagaderos en los cinco primeros dias
de cada mes, por cada mes de duracion del presente contrato y hasta su liquidacion.

2. En el evento en que se proceda a la ejecucion de Ia garantia y a la venta de! BIEN AFECTO A LA
GARANTIA, por parte de LA FIDUCIARIA, una suma equivalente al 3% del valor de venta.

3. En el evenlo en que se proceda a la ejecucion de la garantia y a la venta del BIEN AFECTO A LA
GARANTIA, por parte de LA FIDUCIARIA con la intermediacion de un tercero, una suma equivalente al 2% del
valor de venta.

Al valor de las comisiones, debers incrementarsele el valor correspondiente al IVA,

PARAGRAFO Estas comisiones no incluyen los costos y gaslos de administracién en que incuma la
FIDUCIARIA para el cumplimiento de este contrato, costos y gastos que seran asumidos Unica y
exclusivamente por ef FIDEICOMITENTE,

PARAGRAFO SEGUNDO: La mora en el pago de las comisiones pactadas, generara a favor de la
FIDUCIARIA el pago de intereses por mora a la tasa maxima legal permitida, a partir de! primer (1) dia habil
siguiente al vencimiento del plazo para el pago sin necesidad de requerimiento judicial ni de constitucion en
mora, a los cuales renuncia desde ahora el FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO TERCERO: Las comisiones fiduciarias aquf pactadas no incluyen los honorarios a favor de la
FIDUCIARIA que se originen en las gestiones o diligencias que deba realizar la FIDUCIARIA ante las
autoridades administrativas o judiciales de cualquier indole, Dichos honorarios serén facturados por la
FIDUCIARIA de conformidad con la tabla de tarifas que la FIDUCIARIA le entregue al FIDEICOMITENTE.
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CLAUSULA DECIMA NOVENA. GASTOS: Seran asumidos por el FIDEICOMITENTE y podran ser
descontados de los recursos del Fideicomiso, los gastos que se generen para la debida ejecucion del contrato
fiduciario, tales como gastos de impuestos y demés fiscales, gravamenss y expensas que se causen con
ocasion de la celebracion, ejecucin, terminacion y fiquidacion del contrato, costos y gastos de la dacién en
pago, gastos de viaje para la revision del Inmueble, costos y gastos de defensa de los bienes fideicomitidos,
incluidos gastos de abogados extemds, los gastos de esta misma naturaleza que se causen con ocasion de
los demés actos ylo contratos en los cuales el Fideicomiso deba participar, los honorarios y gastos de los
profesionales que deban ser contratados, los honorarios por asesorias especializadas que se requieran.
Cualesquier multas, sanciones pecuniarias y demés, derivadas del uso, destinacion o utilizacion del Inmueble,
Adicionalmente, las tasas, contribuciones, impuesto a las transacciones financieras y-costos bancarios
derivados del desarrollo del fideicomiso tales como traslados del fondo, remesas, costos bancarios y demés
gastos requeridos para el desarrollo del fideicomiso. Finalmente, seran con cargo a los recursos del fideicomiso
cualquier dictamen de revisor fiscal con destino a los Fideicomitentes, a terceros o la- Superintendencia
Financiera de Colombia. En el evento que el fideicomiso no cuente con recursos suficientes para el pago de los
gastos anteriormente definidos, Et FIDEICOMITENTE procedera a su cancelacion en forma inmediata contra fa
cuenta de cobro que ie presente fa FIDUCIARIA.

CLAUSULA VIGESIMA: DURACION:- El presente contrato tendra la duracién neéesaria para dar
cumplimiento a su objeto.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA - MODIFICACIONES, ADICIONES Y PRORROGAS AL CONTRATO: El
presente contrato podra ser modificado, adicionado o prorrogado de comin acuerdo por las partes previa
autorizacion expresa de los ACREEDORES VINCULADOS. .

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA:- IRREVOCABILIDAD: Ei presente confrato es irevocable, mientras
existan obligaciones garantizadas con el Fideicomiso. Cualquier modificacion en fas estipulaciones en este
documento  previstas, requiere consentimiento expreso y escrito del FIDEICOMITENTE, de los
ACREEDORES VINCULADOS y de la FIDUCIARIA.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA:- CESION DE LOS DERECHOS FIDUCIARIOS Y DE LA POSICION
CONTRACTUAL: Ef FIDEICOMITENTE no podra ceder en todo o en parte a persona alguna, natural o
juridica, la posicidn contractual, asi como los derechos fiduciarios derivados de! presente conlrato sin el previo
y expreso consentimiento del ACREEDOR VINCULADO, en caso de que hubieren obligaciones pendientes del
FIDEICOMITENTE con éste Gltimo y de la FIDUCIARIA. Esta limitacion opera igualmente para ! contrato de
comodato precario que se celebrara sobre el bien inmueble fideicomitido.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA:- TERMINACION: EI presente contrato podra darse pzor terminado por
cualquiera de las siguientes causas;

1. Por mutuo acuerdo de las partes una vez canceladas lodas las oingaf:iones legales y
contractuales, tanto con la FIDUCIARIA como con el ACREEDOR VINCULADO. :
2. Por haberse ejecutado completamente su objeto. i
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Por decision judicial o de autoridad administrativa competente debidamente ejecutoriada.

En el evento que el ACREEDOR VINCULADO renuncie a fa garantia fiduciaria en fos términos del
presente contrato o decidan perseguir ef pago de la obligacion a su favor contra el deudor por una
via judicial diferente al presente contrato. ,

5. Por la renuncia de la FIDUCIARIA debido a cualquiera de fas causas establecidas en el Cédigo de

P w

Comercio o en este contrato.
6. Por la imposibilidad de cumplir el objeto contractual.
7. Por las demas establecidas en la ley.

PARAGRAFO: En el evento de producirse la causal de terminacion establecida en el numeral 7 de la presente
clausula, la FIDUCIARIA procedera a la ejecucion de la garantia, a favor de los ACREEDORES
VINCULADQS, en los términos consagrados en este contrato.

Si una vez ejecutada fa garantia a favor de los ACREEDORES VINCULADOS, quedaren remanentes, los
mismos entraran a formar parte de la masa sucesoral del FIDEICOMITENTE.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA:- LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO: Tertinado el contrato
por cualquiera de las causas previstas en el numeral anterior, se procedera a la liquidacion del fideicomiso en
el siguiente orden: :

1. Pago de los gastos de administracion, impuestos, tasas, contribuciones, comision fiduciaria y demas
gastos pendientes a cargo de! FIDEICOMITENTE. .

2. Enla liquidacion del contrato, la FIDUCIARIA, previo descuento o pago de los montos que se le adeuden
por gastos de administracion y comisiones fiduciarias, restituira los bienes o el remanente a 6rdenes del
FIDEICOMITENTE, .

3. La FIDUCIARIA entregara las cuentas de su gestion al FIDEICOMITENTE, entendiéndose que si dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes a dicha entrega no se formulan observaciones o diez (10) dias
después de haberse presentado las explicaciones solicitadas y sean aceptadas dentro de un término igual,

— se da por terminada satisfactoriamente la liquidacion y en consecuencia el vinculo contraciual que se
~ genero con este contrato.

Durante ef periodo de liquidacion sélo procederén para la FIDUCIARIA gestiones directamente relacionadas
con tal fin,

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA:- INTERPRETACION Y JUZGAMIENTO: Para la interpretacion de este
contrato, las partes o el juzgador deberan tener en cuenta en primer término el alcance del. presente contrato
en cuanto & Ia obligacion garantizada, el objeto del contrato que se ha expresado y la finalidad con Ia que se ha
celebrado. La FIDUCIARIA ejecutara éste contrato de fa manera que mejor se acomode segin su criterio a la
busqueda de dicho objeto. Para esos efectos y en especial para los def articulo 904 del Cédigo de Comercio,
las partes expresan que su intencidn, mévil o motivo que los lleva contratar es lograr que aun en ausencia de
los elementos de forma en cuanto a fa contratacion, la gestion de la FIDUCIARIA pueda desarrollarse en
procura del objeto que se ha descrito. :

www.gccion.com.co
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CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA:- REPORTE A LA CIFIN. Cuando haya incurrido en mora en el pago de las
comisiones pactadas para con la FIDUCIARIA, el FIDEICOMITENTE autoriza de manera irevocable para que
con fines de control, supervisién y de informacion comercial y en cumplimiento de las normas de calificacion de
cartera, la FIDUCIARIA reporte a la Central de Informacion de la Asociacién Bancaria y Entidades Financieras
de Colombia y a cualquier otra entidad que maneje base de datos con los mismos fines, el nacimiento,
modificacion, extincién de obligaciones que se desprenden de este contrato, de acuerdo con lo establecido en
el respectivo reglamento. E! FIDEICOMITENTE padra solicitar la actualizacion de fa informacion en cualquier
momento.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA.--NATURALEZA DE LAS OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Las
obligaciones de la FIDUCIARIA para el desarolio del presente contrato son obligaciones de medio y no de
resultado. Acorde con el mencionado principio fiduciario y legal. La responsabilidad en la gestion de la
FIDUCIARIA en el contexto de que su obligacién es de medio, se extiende hasta la culpa leve conforme con la
definicion que de ésta trae el inciso segundo del articulo 63 del Cédigo Civil.

Las partes declaran que conocen, entienden y aceptan que fa FIDUGIARIA obra en desarollo del contrato de
fiducia que se celebra, tnica y exclusivamente en calidad de administradora fiduciaria y vocera del fideicomiso
y por tanto con limite de responsabilidad y garantia en ios bienes que conforman el patrimonio autonomo; y
que no es codeudora, garante, ni avalista de! FIDEICOMITENTE o del fideicomiso.

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA.- DOMICILIO CONTRACTUAL, NOTIFICACIONES Y PROCEDIMIENTO
A SEGUIR CUANDO NO SEA POSIBLE LOGRAR LA LOCALIZACION DE CUALQUIERA DE LOS
INTERVINIENTES EN EL PRESENTE CONTRATO: Para todos los efectos legales y contractuales sera el

domicilio de las partes la ciudad de Cali. Las direcciones para nofificaciones y para todos los efectos de este
contrato son:

U~ EL FIDEICOMITENTE: En la Carera 40 No. 12A-79 de Cali. Teléfono 3802726

LA FIDUCIARIA: En Ia Calle 25 Norte No. 7 N-10 Barrio Santa Ménica de la ciudad de Cali. Teléfono 6601382,

ACREEDORES GARANTIZADOS:
FAPER S.A.: Calle 42 No. 29-65 Piso 5 de Bucaramanga. Teléfono: 6944707.

DICOMERCIAL DE INVERSIONES Y CIA S.C.A.: Calle 37 No. 15-59 de Bucaramanga. Teléfono: 64200686.

PARAGRAFO: Si durante el periodo de ejecucion del presente contrato, cualquiera de los intervinientes, esto
es, el FIDEICOMITENTE, la FIDUCIARIA ylo ACREEDORES VINCULADOS requieren: nofificar cualquier
clase de sifuacion a uno o a la totalidad de aquelios y no resuita dable su ubicacion en fas direcciones antes
sefialadas, la notificacién comrespondiente se entendera satisfecha a través de la publicacion de la situacion
antedicha en la pagina WEB de la FIDUCIARIA.

Www. accion.com.co
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CLAUSULA TRIGESIMA.- IMPUESTOS TASAS Y CONTRIBUCIONES: EI FIDEICOMITENTE declara que
es el Gnico responsable y que en tal calidad asumira el pago de fa totalidad de los impuestos tasas y
contribuciones que la celebracion, ejecucion y desarrollo del presente contrato origine, asi como aquellos que
$e causen con ocasién de [os bienes fideicomitidos.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Las diferencias que surjan entre
las partes con ocasion de la ejecucion, interprefacion y/o terminacion del presente contrato, podran ser
resueltas directamente por las partes, para lo cual tendran un término de 30 dias calendario. En el evento de
no lograr un acuerdo dentro de este término, las partes deberan acudir ala justicia ordinaria.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA.- GESTION DE RIESGO: Los riesgos asociados al niegocio fiduciario a
que se refiere el presente contrato, son aquellos que han sido discutidos y analizados -entre el cliente y
ACCION en forma previa a la celebracion del presente contrato; en el mismo sentido 2 continuacion se
describen los mecanismos para el cumplimiento de las politicas y estandares establecidos por ACCION para
la gestion de tales riesgos:

a. Con relacién al RIESGO LEGAL: La FIDUCIARIA cuenta con un procedimignto adecuado de
estructuracion de negocios, el cual contempla entre otros aspectos, la revision de documentos
necesarios para la celebracion de los contratos fiduciarios, revision de! alcance del contrato,
revision de las obligaciones del Fideicomitente y de la FIDUCIARIA de acuerdo con el objeto
del contrato.

b. Con refacién al RIESGO DE MERCADO: La FIDUCIARIA cuenta con herramientas tales como:
politicas, fimites, analisis técnico y fundamental (analisis estadistico de las variables y factores
de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversion), sistemas de informacién del mercado
de valores, melodologias de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y controlar fas
posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos de Back Testing y Estress Testing que
permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. ~

. Con refacion al RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO:

" LaFIDUCIARIA cuenta con procesos de vinculacion, conocimiento y estudio de sus clientes, al
igual que con un monitoreo de las operaciones realizadas dentro de la vigencia del contrato. La
FIDUCIARIA cuenta con los mecanismos de control necesarios que permiten detectar
operaciones sospechosas e inusuales y proceder a tomar las decisiones pertinentes, de
conformidad con el Manual implementado al interior de la misma, sobre el Sistema de
Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terorismo — SARLAFT-

d. Con relacién al RIESGO OPERATIVO: La FIDUCIARIA cuenta con herramientas como
procesos, politicas, estructura organizacional adecuada y sistemas de' informacion de
monitoreo de riesgo, entre ofros. Para hacer seguimiento y control a las herramientas
anteriores cuenta con mecanismos como el sistema de control intemo y el sistema de
administracién de riesgo operativo (SARQ), el cual estd compuesto ;por politicas y
procedimientos que le permiten una efectiva administracion del riesgo operativo, entendido

www.,accion.com.co

A




\> 7
(f

O

I

CIARIA

()
c

como la posibilidad de incurrir en pérdidas, fallas o inadecuaciones en el recurso humano, los
procesos, la tecnolegia, infraestructura, o por la ocurrencia de acontecimientos externos. Este
abarca el riesgo legal y reputacional asociados a tales factores. Adicionalmente, cuenta con
politicas de confidencialidad para el manejo y proteccion de informacian privilegiada y, politica
de manejo de conflicto de interés, la cual tiene por objetivo evitar que las actuaciones de los
funcionarios de la FIDUCIARIA adolezcan de objetividad. :
e. Con relacion al RIESGO REPUTACIONAL: Este riesgo se genera en Ia mayoria de los casos
como consecuernicia de las situaciones de riesgo antes citadas y por ende las herramientas y
mecanismos para su mitigacion se encuentran descritos en los items anteriores

_ Para constancia de lo anterior, se firma por las partes en dos (2) ejemplares de igual teno}. en la ciudad de Cali,
alos veintitn (21) dias del mes de marzo de dos mil trece (2013)
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FTPE .0 No. 94.501.71 de Cali
“_2  Representante legal
ACCIEON SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. .
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JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI
FIJACION EN LISTA DE TRASLADO No. 022

De conformidad con lo prescrito por el articulo 110 del C. G. P., en armonia
con el articulo 319 ibidem, en la fecha siendo las 8:00 a.m. y por el término
de un (01) dia, se fija en lista de traslado el recurso de reposicion formulado
por el apoderado judicial del demandado contra el auto de mandamiento de
pago fechado el 22 de enero de 2020. Término de traslado tres (03) dias.

Término de fijacion 27 de septiembre de 2022.

Término de traslado 28, 29 y 30 de septiembre de 2022.

La secretaria,

LINDA XIOMARA BARON ROJAS

Radicacion 76001-31-03-004-2019-00287-00



