Bogota, D.C.

Respetada

Dra. ZARETH CAROLINA PRIETO MORENO

JUEZ NOVENO (9) DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLE DE
BOGOTAD.C.

E. S. D.

REFERENCIA: PODER, RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADOQ
PROCESO No 2022-00751-00

GLORIA INES HOLGUIN MEDINA, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania como aparece al pie de mi respectiva firma, vecina de esta ciudad,
actuando en mi nombre y representacion, respetuosamente manifiesto a Usted que,
por el presente escrito, le confiero poder especial amplio y suficiente al Doctor.
JORGE ANDRES TORRES GUATAVITA, abogado en ejercicio, vecino de esta
ciudad, identificado con cedula de ciudadania No 1.074.132.196 S, v portador
con tarjeta profesional No 259.401 del C.S. De la Judicatura para que, en mi nombre
y representacion, defienda mi derecho tendiente a la defensa como presentacion de
EXCEPCIONES DE MERITO y las demés que cursen, en el proceso verbal sumario
de restitucién de bien inmueble, en la demanda gue cursa en su despacho No 2022-
0751, contra mi poderante la Sra. GLORIA INES HOLGUIN MEDINA

Mi apoderado se encuentra facultado para coméliér, transigir, recibir renunciar,
susfituir, reasumir, tachar de falso, la de recibir y en generai todas aquellas
contempladas en el articulo 77 del Codigo General del Proceso,

Ruego Sefiora. Juez reconocerle personeria a mi apoderado en los terminos y para
los fines del presente mandato. . e :
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Bogota D.C.
Respetada.

Dra. ZARETH CAROLINA PRIETO MORENO

JUEZ NOVENO (9) DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLE
DE BOGOTA D.C.

E. S. D.

Referencia: VERBAL SUMARIO DE CONTESTACION DEMNADA DE
RESTITUCION DE INMUEBLE

Proceso: RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO- PROCESO No
2022-00751-00

Demandante: AURORA MARIA SEPULVEDA MONATNEZ

Demandada: GLORIA INES HOLGUIN MEDINA

Radicado: 0751-2022

Asunto: CQNTESTAC!QN DE DEMAMNDA CON EXCEPCICN DE
- MERITO O FONDO

JORGE ANDRES TORRES GUATAVITA, abogado en ejercicio, vecino de esta
ciudad, identificado con cedula de ciudadania No 1.074.132.196, y portador con
tarjeta profesional No 259.401 del C.5. De la Judicatura y obrando en este
proceso en calidad de Apoderado de la sefiora. GLORIA INES HOLGUIN
MEDINA, mayor de edad y vecina de esta ciudad, identificada con cedula No
41.712.344, y como aparece en el poder otorgado, me permito contestar la
demanda de restitucion en contra de mi representada interpuesta por la Sra.
AURGCRA WMARIA SEPULVEDA MONTANEZ y su apoderado, con base en los
hechos que seguidamente expongo oponiéndome a todas las pretensiones de la

parte actora.

A LOS HECHOS:

PRIMERO: Es parcialmente cierto, que existe un contrato de arriendo No-
855156 del 10 de marzo de 2016, firmado por las partes, aungue dejando
salvedad por parte de mi poderdante, que PRESUNTAMERNTE su firma no es de
ella, pero es de andlisis y resorte de la jurisdiccion penal verificar si su firma fue
suplantada (hasta tanto la jurisdiccion penal, no determine lo contrario existe dicho
contrato y es legal)




SEGUNDO: ES CIERTO, que el contrate ha sido renovado y prorrogado entre las

partes y de la arrendadora, se encuentra vigente
TERCERO: Es cierto y no se discutiran los linderos del inmueble.

CUARTO: ES CIERTO, que el valor inicial del pago del cano de arriendo desde
el mes de marzo del afio 2016, empez6d sobre $ 350.000.00, TRECIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS M-CTE, ES CIERTO, que el canon de arriendo fue
reajustado para el afio 2021, por un valor de $403. 000.00, CUATROCIENTOS
TRES MIL PESOS M-CTE, ES CIERTO, que para el afio 2022 fue reajustado por
un valor de $ 427.180.00, CUATROCIENTOS VEINTISIETE MiL PESOS CON
CIENTO OCHENTA PESOS M-CTE, todos los incrementos anuales han sido de
acuerdo al IPC

QUINTO: NO ES CIERTO, cuando la demandante afirma que mi representada

incumplio la cancelacion de los canones de arriendo, gue se encuentra en mora en

los pagos del canon de arriendo desde el mes de diciembre de 2021 hasta el
momento de la admision de esta en el mes de mayo de 2022, dada la rehuencia
de la demandante la Sra. AURORA MARIA SEPULVEDA MONTANEZ, en recibir
los canones de arriendo, con el fin de que mi poderante incumpliera con la
obligacion, la Sra. GLORIA INES HOLGUIN MEDINA (Arrendataria) se vfo
obligada a cancelar de forma puntual los primeros cinco (5) dias de cada mes en
el Banco Agrario, donde anexo las copias de los tituios de mes por mes hasia el
mes de abril del afio 2023 en la presente demanda en los folios No (6 hasta el folio
24) -1

SEXTO: NO ES CIERTO, o que firma la demandante que no se han realizado los

incrementos en los pagos que se han realizado forma cumplida se evidencia que

se han cancelado el reajuste de leyes o del IPC, hasta la presente fecha

A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todos y cada una de las pretensiones de la parte de la demandanie y
ruego a la sefiora Juez, que una vez estudiadas las mismas se declaran probadas
las siguientes EXCEPCIONES DE FONDO y por lo tanto se desatiende lo

solicitado por la demandante.




PRIMERA: INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION:

indica demandante que la arrendataria la sefior GLORIA INES HOLGUIN
MEDINA, se encuentra en mora de pagar los canones de arrendamiento de varios
meses, haciendo referencia que adeuda desde el mes de diciembre del afio 2021
hasta el mes de mayo del afio 2022, lo que finalmente suma $ 2.135.900.00 DOS
MILLONES CIENTO TREINTA Y CINCO MIL PESOS CON NOVECIENTOS
PESOS M-CTE, ello no puede surgir como cierto, pues los canones de
arrendamiento son propios de un contrato de arrendamiento y es claro QUE Ml
PODERANTE LA Sra. GLORIA INES HOLGUIN MEDINA, ha venido cancelado
los canones de arriendo de forma cumplida dentro de los cinco primeros (5) dias
de cada mes como consta en las copias de los titulos consignados al Banco
agrario indicando que hasta este momento la Sra. GLORIA INES HOLGUIN
MEDINA, encuenira a paz y salvo.

CONCEPTO VALOR — NUMERGC DE TITULO

MESES ARRENDAMIENTO ~ BANCO AGRARIO

DICIEMBRE- 2021 $ 403.000, TITULO No 3248156

ENERO-2022 $ 403.000, TITULO No 3248386
FEBRERO-2022 $ 427.200, TITULO No 3248582
MARZO-2022 $ 427.200, TITULO No 3248749
ABRIL-2022 $ 427.200, TITULO No 3224349
MAYO-2022 $ 427.200, TITULO No 3267233
JUNIO-2022 $ 427.200, TITULO No 3270595
JULIO-2022 $ 427.200, TITULO No 3216073

AGOSTO-2022

$ 427.200, TITULO No 2786900

SEPTIEMBRE-2022

$ 427.200, TITULO No 2787057

OCTUBRE-2022 $ 427.200, TITULO No 3216271
NOVIEMBRE-2022 $ 427.200, TITULO No 3270251
DICIEMBRE-2022 $ 427.200, TITULO No 3276846
ENERO-2023 $ 427.200, TITULO No 3277072
FEBRERO-2023 $ 484.000, TITULO No 3273821
MARZO-2023 $ 484.000, TITULO No 3282497
ABRIL-2023 $ 484.C00, TITULO No 3282497




SEGUNDA: INEXISTENCIA DE LA DEUDA:

Como se logro demostrar mi poderante se encuentra al dia, paz y salvo en sus
obligaciones como arrendataria del inmueble, se encuentra al dia con los pagos de
los servicios publicos y del canon de arriendo, la arrendadora se ha negado a
recibirios obligando a mi representada a consignar en el BANCO AGRARIO DE
COLGHMBIA, donde ha hecho los respectivos ajustes del incremento de acuerdo
al IPC, en relacion con el contrato de arriendo de vivienda urbana que ostenta,
titulos que anexo para su veracidad, esta tampoco es causal de terminacion del
contrato al encontrase al dia en sus obligaciones no debe ni un solo mes ni

adeuda servicios publicos

PETICION

PRIMERO. - Que se declaren probadas las excepciones de mérito formuladas

contra la accion |

PRUEBAS

- Téngase la documental presentada con la demanda

- Copias legibles de los titulos y pagos del canon de arriendo

COMPETENCIA Y CUANTIA

Sigue siendo suya Sefiora Juez.

NOTIFICACIONES

- LA DEMANDANDA Y SU APODERADO. las recibiré en la secretaria del
juzgado o en la Calle 11 No 20-14, piso 5, Bogota D.C., teléfono: 3123249773,
3212917181 correo electronico: asjuridicad@amail.com

Con tod{ respeto de la Sefiora. Juez,
Ja
==
JORGE AN R UATAVIT,

C.C. N0 1.074.132.196
Tarjeta profesional No 259.401 del

9. De la Judicatura
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