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Senor.

JUEZ SEGUNDO (02) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E. S. D.

PROCESO: PERTENENCIA POR PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO.
DEMANDANTE: ROSS MARY MEDINA AVILA

DEMANDADO: SILVIO MEDINA ULLOA Y PERSONAS INDETERMINADAS
RADICADO: NO. 11001400300220200003600

ASUNTO: CONTESTACION DE DEMNADA.

Atentamente,

Cristian Camilo Deulufeut Garay

Abogado Especializado en Derecho Procesal Constitucional

Carrera 47 No. 53-20 Nicolas de Federman Bogota D.C.
Cel. 301-702-5108
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AVALUO DE PREDIO EN BOGOTA BARRIO BOSA ISLANDIA
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1.- INFORMACION BASICA.

POSEEDORA: ROSS MARY MEDINA AVILA con la cédula 393527.311.TIPO DE INMUEBLE: Casa.

TIPO DE AVALUO: Residencial urbano. BARRIO: BOSA ISLANDIA lote N0.008 manzana 40.

SECTOR: Sur Occidente. DIRECCION: CARRERA 82G # 71A-43SUR UPZ 85 BOSA CENTRAL. LOCALIDAD: 7 BOSA.
DESTINACION ACTUAL: Vivienda, MATRICULA INMOBILIARIA: 50S-40294799

2.- INFORMACION CATASTRAL.

Cddigo de Sector Catastral 004642 40 08 000 00000 y la cédula catastral 202304400800000000, CHIP
AAA0149YJIXS Manzana 40.- cédigo de lote 0046424008.- codigo Barrio 004642.- cédigo de predio 008.-
Localidad BOSA Estrato 2 para uso de vivienda. DECRETO 551 DEL 12 SEPTIEMBRE 2019 LEY 142 DE 1994.

PLANO DE LOCALIZACION GENERAL

Ubicacién general CARRERA 82G # 71A-43SUR

3.- TITULACION E INFORMACION JURIDICA.

En tramite de acuerdo demanda de pertenencia, instaurada por: ROSS MARY MEDINA AVILA

CONTRA SILVIO MEDINA ULLOA Y PERSONAS INDETERMINADAS QUE SE CREAN CON DERECHOS

4.- DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR.

DELIMITACION DEL SECTOR: Se trata de una zona localizada en el sector de BOSA ISLANDIA de BOGOTA,
delimitada por el sur con la Carrera 82G, por el norte con la Carrera 83, por el Oriente con la calle 71A BIS SUR
por el occidente con la calle 72 SUR.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Se desarrolla principalmente el uso residencial combinado con el comercial, las
construcciones son principalmente casas de dos pisos de buenas caracteristicas constructivas.

ESTRATIFICACION SOCIECONOMICA: El predio objeto de avallo se inscribe en una zona de estrato 2
mediante decreto 551 del 12 de septiembre de 2019.vigente a la fecha. Se aclara que el estrato aplica
exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994.



VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR: Los principales ejes de la zona son la AVENIDAD CIUDAD
DE CALI conformantes de la Malla Arterial Principal.

El acceso a la zona donde se localiza el predio se hace por la Carrera 82G.

INFRAESTRUCTURA URBANA: la zona goza de todas las garantias de infraestructura urbana, necesarias
para el apropiado desarrollo de los usos que presenta; completas redes de servicios publicos basicos mas
complementarios, alumbrado publico, recoleccién de basuras, transporte de transmilenio y Sitp y estructurada
malla vial.

5.- REGLAMENTACION URBANISTICA.

El predio se encuentra ubicado en la manzana 40. Lote 008. Area de Actividad: residencial y comercial
conjuntamente. Tratamiento Urbanistico: naciones unidas. Altura maxima permitida: 3 pisos y terraza

USOS PERMITIDOS: USOS PRINCIPALES: Vivienda.

USOS COMPLEMENTARIOS: Negocios de venta de carne, panaderias, tiendas de venta de licor, salas de
belleza. USOS RESTRINGIDOS: industria quimica, centros de despostar ganado, parqueadero para trato
camiones.

6.- DESCRIPCION DEL INMUEBLE. (Habitado por ROSS MARY MEDINA AVILA Como poseedora)
CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO (cabiday linderos del predio)

UBICACION: Se trata de un predio de forma rectangular con nimero de lote 008 costado SUR ORIENTE de
la manzana 40 muy préximo a la carrera 82G vy Calle 71 A Bis sur.

AREA DE TERRENO: 48.00 m? ~~ AREA CONSTRUIDA: 94.0.m?

LINDEROS Y DIMENSIONES:

LINDEROS del certificado de libertad: tomados de la Matricula Inmobiliaria 50S-40294799, se redactan en
esta demanda y distinguido por los siguientes: (scanner del fragmento)

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Conteridos en ESCRITURA Nro 4057 de fasha 24-10-87 an HOTARIA 58 de SANTAFE DE BOGOTA LOTE 2 T1 BIS 09 SUR CRA 90H. son area de 45,00
MTS 2 [SEGUN DECRETO 1717 DE JULID G|

LINDEROS REALESDEL PREDIO:

CABIDA Y LINDEROS del predio de lote 008 de manzana 40 direccione carrera 82 G
# 71A-43 Sur

Norte: En distancia de 6.0 Mts con lote 006 de nomenclatura 82G-11de la calle 71A
BIS SUR

Oriente: En distancia de 8.0 Mts con lote 007 de nomenclaturas 71A-37 Sury 71A-39
Sur

Sur: En distancia de 6.0 Mts con la carrera 82G.

Occidente: En distancia de 8.0 Mts con lote 001 de nomenclatura 71A-49 Sury 71A-
59 de la carrera 82G. y lote 002 de nomenclatura 82G08 y 82G10 de la calle 72 sur.

SERVICIOS PUBLICOS: EIl inmueble los servicios basicos de gas natural, energia eléctrica, acueducto y
alcantarillado, alumbrado publico y recoleccién de basuras. FORMA GEOMETRICA: Rectangular.



CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION:

iTEM

AREA m2

Vivienda

Terreno 48.00 m2-Construccién 94.0.m?2

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

Estructura

Muro confinado y vigas

Mamposteria

Bloque pafietado y pintado

Cubierta Tejas de eternit soportada en durmientes de metal
Fachada Bloque pafietado y pintado y pintado en buen estado.
Pisos De las habitaciones en baldosa con placa y mineralizado.

Carpinteria Metélica

Puertas exterior metalicas, puertas interiores madera y metal ventana exterior en metal
con sus respectivos vidrios.

Bafios

Con cisterna y ducha independiente (buen estado)

Cocina

Cuenta con meson enchapado ( buen estado)

Estado de conservaciéon

Buen estado.

Distribucién Interna

Mejoras

1 piso: 1 sala comedor, 1 cocina, 1 bafio, 1 patio, 1 garaje.
2 piso: 1 sala comedor, 2 alcobas, 1 cuarto de estudio, 1 bafio.

Las realizadas hasta la presente




7.- METODO DE AVALUO.
Método de comparacion de mercado: Es una técnica valuadora, que busca establecer mediante la investigacion de

mercado, oferta y transacciones de inmuebles a la estimacion del valor comercial.

Resolucion Por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de
1997.INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI. Es muy importante destacar que dicha tabla no presentan la edad,
sino la edad en porcentaje de vida, la cual se calcula dividiendo la edad del inmueble sobre su vida util correspondiente,

el dato obtenido se ubica en la primera casilla de la tabla.
AVALUO DEL TERRENO Y DE LA CONSTRUCCION
AREA DEL TERRENO (M2): 48.00 metros cuadrados AREA CONSTRUCCION: 94.0.metros cuadrados

a.- VALOR DEL TERRENO: 48.00 metros cuadrados X $ 480.000. = $23.040.000.
b.- VALOR DE LA CONSTRUCCION: 94.0 metros cuadrados X $ 460.000 = $ 43.240.000
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE INCLUIDOS TERRENO MAS CONSTRUCCIONES.

$ 66.280.000 SON: setenta y seis millones doscientos ochenta mil pesos moneda legal colombiana.

8.- CONSIDERACIONES GENERALES.
e En la adopcién del valor se analiz6 la ubicacién del predio en el contexto zonal teniendo en cuenta factores de
acceso, calidad de vida, entorno inmediato y secundario, facilidades de acceso, entre otros.

¢ Adicionalmente a las condiciones propias de las unidades en estudio, se evaluaron factores exdgenos que inciden
en la determinacién del valor; distancia a centros de atraccién, estado y cobertura de la infraestructura urbana y
perspectivas de valorizacion.

e Para definir el valor de construccion de cada una de las unidades, se tuvieron en cuenta factores de calidad de los
materiales, estado de conservacion de los mismos, vida remanente, funcionalidad y distribucion espacial.

e Elvalor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del mercado inmobiliario, es decir donde
se presenta interés de compra y venta de un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones
tipicas de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

9.-RESULTADO DEL AVALUO.

VALOR
TEM AREA UNITARIO VALOR TOTAL
(m2) (%)
($)
Terreno 48,00 480.000 23.040.000
Construccion 94,00 460.000 43.240.000
AVALUO TOTAL 66.280.000

AVALUO COMERCIAL: $ 66.280.000 .00

Son:_$ $ 66.280.000 SON: setenta y seis millones doscientos ochenta mil pesos moneda legal colombiana.

10.-CONCLUSIONES
El predio esta cimentado en terreno firme, con desarrollo, por lo cual cumple con los estandares de calidad en
disefio urbanistico, arquitecténico y de construccion de su uso exclusivo es el de vivienda.

Atentamente,

Augusto Mauricio Garcia Pefia
C.C. No. 79449712 de Bogota.
Perito Aveltluador inscrito en RAA, ASOCIACION NAC[ONAL DE AVALUADORES y
ASOCIACION LONJA NACIONAL DE PROPIEDAD RAIZ Y AVALUADRES DE COLOMBIA “ASONALPRAC”
Cel: 3133639299 correo: mao966garcia@hotmail.com direccién:Cra.4 a #26¢27 apto.408



mailto:mao966garcia@hotmail.com

CRISTIAN CAMILO DEULUFEUT GARAY Ropikiion o S
ABOGADO ESPECIALIZADO
Email Abogadosgd@outlook.es
Cel. 301.7025.108- 313.3687.806.

Senor.
JUEZ SEGUNDO (02) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E. S. D.

PROCESO: PERTENENCIA POR PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE
DOMINIO.

DEMANDANTE: ROSS MARY MEDINA AVILA

DEMANDADO: SILVIO MEDINA ULLOA Y PERSONAS
INDETERMINADAS

RADICADO: NO. 11001400300220200003600

ASUNTO: CONTESTACION DE DEMNADA.

CRISTIAN CAMILO DEULUFEUT GARAY, mayor de edad, domiciliado y
residenciado en la ciudad de Bogota, abogado en ejercicio, identificado con
la Cedula de Ciudadania No. 1.026.283.690 de Bogota, con Tarjeta
Profesional de Abogado No. 272.297 del Consejo Superior de la Judicatura
obrando como Curador Ad-litem de la parte demandada la seniora ROSS
MARY MEDINA AVILA Y DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS Y
EMPLAZADAS, designada por su Despacho en proveido del 10 de mayo de
2.021, comedidamente me dirijo al despacho, dentro del término legal, a dar
contestacion de la demanda en nombre de mis representados, asi:

I. A LOS HECHOS:

PRIMERO. - No me consta, debe probarse, es por ello que, en la presente
contestacion, me permito allegar el Peritaje del inmueble para identificar el
plenamente el predio que se pretende prescribir.

SEGUNDO. - No me consta, debe probarse.
II. A LAS PRETENSIONES:

No las confirmo y tampoco las desvirttio, en el tramite del proceso se
determinara la veracidad de aquellas y me atengo a la decision que tome el
Senor Juez, en base al material probatorio que se recaude en el dossier y,
doy respuesta asi:

PRIMERA: No me opongo ni me allano a esta pretension, me atengo a la
Decision que tome el despacho.


mailto:Abogadosgd@outlook.es

CRISTIAN CAMILO DEULUFEUT GARAY
ABOGADO ESPECIALIZADO
Email Abogadosgd@outlook.es
Cel. 301.7025.108- 313.3687.806.

SEGUNDA: Sin oposicion, toda vez que depende de la decision que el
Juzgado tome en la PRIMERA PRETENSION.

TERCERA: Sin objecion.
III. ANEXO:

Peritaje del inmueble que se pretende prescribir elaborado por senor Perito
Mauricio AUGUSTO MAURICIO GARCIA PENA.

IV. PRUEBAS:

INTERROGATORIO DE PARTE Respetuosamente solicito a la Senor Juez,
se sirva decretar Interrogatorio de Parte para la demandante Sefiora ROSS
MARY MEDINA AVILA el cual formularé en el dia y hora que su Despacho
fije para tal fin y, que versara sobre los hechos de la presente demanda y su
contestacion.

INSPECCION JUDICIAL. Me adhiero a la pedida por la parte actora,
agregando se determinen las mejoras, su antigiiedad y posesion. Como
ignoro el lugar de residencia o de trabajo de mis representados, no tengo
mas pruebas para proponer en su nombre.

IV. NOTIFICACIONES:

La demandante y su apoderado, en las direcciones citadas en la demanda.

Al suscrito apoderado El suscrito apoderado puede recibir notificaciones en
la secretaria de su Despacho o en mi oficina de abogado, ubicada en la Calle
19 No- 5-51 Oficina 403 Edificio Valdez de la ciudad de Bogota D.C.

Email: abogadosgd@outlook.es

Con toda atencion.

CRISTIAN CAMILO DEULUFEUT GARAY
C.C. No.1.026.283.690 de Bogota D.C.
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CRISTIAN CAMILO DEULUFEUT GARAY Repikiion o2 o
ABOGADO ESPECIALIZADO
Email Abogadosgd@outlook.es
Cel. 301.7025.108- 313.3687.806.

T.P. No.272.297 del C.S.J.

Tel. 301-7025108 -313 368.7806

Emai-1: abogadosgd@outlook.es

Dir. Cra 74. 40-04 al lado del Hospital de Kennedy. - Bogota D.C.
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