SENOR JUEZ 27 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
ESD.

REFERENCIA: PROCESO No 2018-0008 Demanda reivindicatoria de
JORGE HAYEK ARANA contra FERNANDO HAYEK ARANA.

ASUNTO: CONTESTA DEMANDA REFORMADA

REINALDO ANTONIO MORENO MENA, Mayor de edad domiciliado en BOGOTA
DC, identificado civil y profesionalmente como aparece al pie de mi firma, obrando
en nombre y representacion del sefior FERNANDO HAYEK ARANA, demandado
dentro del presente asunto, en virtud del poder conferido, dentro del término legal
me permito contestar la demanda Reformada en los siguientes términos:

A LOS HECHOS

Al Hecho No 1: Es Cierto de conformidad con la Documental allegada, como
también es cierto que dicha venta fue simulada.

AL 1.1 Es Falso la descripcidn fisica del inmueble construido no es congruente con
la realidad.

Al Hecho No 2: Es Falso; el sefior ROBERTO NAFFAH TORO ( Q.E.P.D) nunca fue
poseedor del inmueble en mencién; la sefiora ALICIA ARANA DE HAYEK (qg.e.p.d),
nunca fue arrendataria del inmueble referido, fue poseedora desde el dia 02 de
octubre de 1967, hasta 21 junio de 1996, fecha en la que fallecid el sefior
HUMBERTO HAYEK VELASQUEZ, quien era su cényuge, a partir desde ese
momento quien se encarga del mantenimiento del inmueble y ejerce actos propios
de sefior y duefio, es el seshior FERNANDO HAYEK ARANA.

AL Hecho No 3: Manifiesta mi mandante que no le consta y se estara a lo que
resulte probado; puntualmente al hecho de que el supuesto crédito fuera invertido
en la compra del inmueble en que se funda esta causa.

AL HECHO No 4: Es falso, nunca hubo acuerdos, ni con el sefior NAFFAH TORO
ni con otra persona relacionado con el arriendo del inmueble fundamento de esta
accion.

AL HECHO No 5: Es falso; los sefiores ALICIA ARANA DE HAYEK (Q.E.P.D)y
HUMBERTO HAYEK VELAZQUEZ (g.e.p.d) nunca fueron ARRENDATARIOS del
inmueble fundamento de esta accion, en vida se condujeron siempre como
propietarios y poseedores de este.

Al HECHO No 6: Es falso, que se pruebe lo contrario.

AL HECHO No 7: Es falso que se pruebe lo contrario.

AL HECHO No 8: Manifiesta mi mandante que no le consta; se estara a lo que
resulte probado.



AL HECHO No 9: Manifiesta mi mandante que no le consta; se estara a lo que
resulte probado, maxime si FERNANDO HAYEK ARANA no suscribié el documento
al que se alude.

AL HECHO No 10: Es falso; que se pruebe lo contrario.

AL HECHO No 11: Es cierto el hecho de la “venta” de conformidad con la
documental, es totalmente falso lo inherente a la entrega material del inmueble,
gue se pruebe lo contrario.

AL HECHO No 12: Es falso; que se pruebe lo contrario.

AL HECHO No 13: Es cierto, habitaba el inmueble nunca como tenedora, siempre
como propietaria y poseedora hasta el momento en que declino su salud.

AL HECHO No 14: Es cierto lo relativo a la enfermedad que padecia; es falso que
no se pudiera mantener por si misma como quiera que tenia derecho a una
pension que percibia efectivamente y aunado a este hecho su hijo FERNANDO
HAYEK ARANA corria con todos los gastos adicionales para su manutencion.

AL HECHO No 15: Es cierto lo relativo a la enfermedad que padece; No les
consta a mis mandantes, que ANDRES FELIPE HAYEK ARANA no se pueda
mantener por si mismo, que se pruebe, lo cierto es que goza de sustitucional
pensional.

AL HECHO No 16: Manifiesta mi mandante que no le consta; se estara a lo que
resulte probado.

AL HECHO No 17: Es falso que se pruebe lo contrario; el demandante nunca ha
ejercido en ninguna de sus formas la posesion del inmueble.

AL HECHO No 18: Manifiesta mi mandante que no le consta; se estara a lo que
resulte probado.

AL HECHO No 19: Es falso el demandante nunca ha sido poseedor del inmueble,
que se pruebe lo contrario.

AL HECHO No 20: Es cierto de conformidad con la documental.

AL HECHO No 21: Es cierto lo hizo por correo electrdnicos, pero se hizo caso
omiso a esa informacidon como quiera que su tradente nunca fue poseedor del
inmueble y esos actos juridicos se encuentra viciados de nulidad.

AL HECHO No 22: Es parcialmente cierto, el demandante estuvo en el inmueble
no como poseedor ni propietario; Unicamente de visita.

AL HECHO No 23: Es cierto, pero dicha obra fue autorizada por el senor
FERNANDO HAYEK ARANA, habida cuenta de que el demandante manifestd su
intencion de mejorar las condiciones de vida para su sefiora madre.

AL HECHO No 24: Manifiesta mi mandante que no le consta se estara a lo que
resulte probado.



AL HECHO No 25: Manifiesta mi mandante que no le consta se estara a lo que
resulte probado.

AL HECHO No 26: No me consta, se estara a lo que resulte probado.

AL HECHO No 27: No me consta; que se pruebe; los actos juridicos mencionados
en este hecho estan viciados de nulidad.

AL HECHO No 28: Es falso; el DEMANDANTE nunca ha ejercido la posesion del
inmueble, razén por la cual no puede ser despojado de lo que nunca ha tenido;
gue se pruebe lo contrario.

AL HECHO No 29: Es cierto, atendiendo al hecho de que la salud de la sefora
ALCIA ARANA DE HAYEK (Q.E.P.D), se estaba deteriorando ostensiblemente y
requeria de un cambio de clima por lo menos de manera temporal, esta es la
verdadera razdn de su traslado a la ciudad de Cali.

AL HECHO No 30: Es cierto, mediante correo electrénico el Demandante solicito
la entrega del inmueble, peticion denegada por mi representado toda vez que este
nunca reconocid al sefior ROBERTO NAFFAH (g.e.p.d) como propietario como
tampoco le reconoce tal condicidon al aqui demandante JORGE HAYEK ARANA.

AL HECHO No 31: Es cierto, mediante correo electrénico el Demandante solicito
la entrega del inmueble, peticion denegada por mi representado toda vez que este
nunca reconocid al sefior ROBERTO NAFFAH (qg.e.p.d) como propietario como
tampoco le reconoce tal condicidon al aqui demandante JORGE HAYEK ARANA.

AL HECHO No 32: No me consta se estara a lo que resulte probado, aclarando
que el mencionado candado se encuentra alli desde el afio 2013; y si el
DEMANDANTE, no tiene llaves ni del candando, ni del inmueble, ha de ser porque
no es poseedor material realmente.

AL HECHO No 33: No me consta se estara a lo que resulte probado.

AL HECHO No 34: Es falso, que se pruebe lo contario, puntualmente que el
inmueble pertenecia a las posesiones de JORGE HAYEK ARANA.

AL HECHO No 35: No me consta se estara a lo que resulte probado.

AL HECHO No 36: No es un hecho es una conclusion errénea del apoderado
demandante.

AL HECHO No 37: Es falso; que se pruebe lo contrario.

AL HECHO No 38: Es falso; que se pruebe lo contrario.

AL HECHO No 39: No me consta, lo cierto es Que segin manifestacion de mi
mandante el sefor JORGE HAYEK ARANA, se presentaba en forma inadecuada y
violenta.

AL HECHO No 40: es cierto, el demandante se present6 en el inmueble referido

de manera escandalosa razon por la cual fue necesario el llamado de la fuerza
publica que ciertamente hizo me mandante.



AL HECHO No 41.: es falso; se estara a lo que resulte probado.

AL HECHO No 42: No me consta; se estara a lo que resulte probado.
AL HECHO No 43: Es cierto; mi representado no tiene por qué hacerlo.
AL HECHO No 44: Es falso; que se pruebe lo contrario.

AL HECHO No 45: Es falso; que se pruebe lo contrario, el sefior ROBERTO
NAFFAH (g.e.p.d), nunca ejercié actos de sefor y duefio del inmueble igual puede
inferirse del Demandante.

AL HECHO No 46: es falso; se estara a lo que resulte probado.

AL HECHO No 47: No es un hecho es una conclusion erronea del apoderado
demandante.

AL HECHO No 48: Es falso; que se pruebe lo contrario.
AL HECHO No 49: Es cierto de conformidad con la documental.

AL HECHO No 50: Es cierto. Sin reconocerle derecho alguno sobre el inmueble al
Demandante.

A LAS PRETENSIONES:

Me opongo a todas y cada una de ellas, con fundamento en los medios exceptivos
que a continuacién propondré.

EXCEPCIONES DE FONDO

PRECARIO FUNDAMENTO PARA EL EJERCICIO Y PROCEDENCIA DE LA
ACCION REIVINTICATORIA DE DOMINIO.

La accién reivindicatoria se define en el articulo 946 del Cddigo Civil, como
aquella “que tiene el duefio de una cosa singular, de que no esta en posesion,
para que el poseedor de ella sea condenado a restituirla.” Debe dirigirse contra el
actual poseedor. (Art 952 CC)

Por su parte, el articulo 762 del mismo estatuto, establece que la posesion es: “la
tenencia de una cosa determinada con animo de sefior o duefio, sea que el duefio
o el que se da por tal, tenga la cosa por si mismo, o por otra persona que la tenga
en lugar y a nombre de él. “El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona
no justifique serlo.”

La procedencia de la accion reivindicatoria se encuentra forzosamente
subordinada a la demostracion de los elementos que la configuran que se
circunscriben a los siguientes: a) Derecho de dominio en cabeza del actor, b)
posesidn material del demandado; c) cosa singular o reivindicable, o cuota
determinada de cosa singular y d) identidad entre la cosa que pretende el actor



y la poseida por el demandado; otro elemento indispensable para la prosperidad
de la accién reivindicatoria, es que no exista entre demandante y demandado, una
relacion contractual que haya dado origen a la posesion del bien en cabeza del
demandado.

De conformidad con lo anterior es menester senalar que del hecho 9.2 de la
Demanda se infiere que entre los demandados y el demandante existe un
contrato de arrendamiento “los demandados no han pagado arriendo alguno al
demandante” razén suficiente para que se denieguen las pretensiones de la
accion Reivindicatoria toda vez que lo ajustado a derecho seria impetrar un
proceso de Restitucion de Inmueble arrendado y no la presente accidn
Reivindicatoria de Dominio, porque loa supuesta relacién contractual habria dado
origen a la posesion del bien en cabeza de los demandados.

"Por tanto, en el proceso de accion reivindicatoria le corresponde al demandante
demostrar su derecho de propiedad, y asi’ desvirtuar la presuncion que recae sobre
el poseedor, entonces la carga de la prueba recae sobre el demandante.”

2. EXCEPCION GENERICA O IN- NOMINADA

Solicito sefor juez declarar probado cualquier hecho o circunstancia constitutiva de
excepciones, aun de ocurrencia con posterioridad a la formulacion de la Demanda,
con sujecion a lo previsto en el articulo 281 del C.G del P el cual dispone que " La
sentencia debera estar en consonancia con los hechos vy las pretensiones
aducidas en la demanda y en las demas oportunidades que este codigo contempla,
y con las excepciones que aparezcan probadas y hubieren sido alegadas si asi lo
exige la ley-

No podra condenarse al Demandado por cantidad superior o por objeto distinto
del pretendido en la demanda, ni por causa diferente a la invocada en esta.

Si lo pedido por el Demandante excede de lo probado se le reconocera solamente
lo ultimo.

En la sentencia se tendrd en cuenta cualquier hecho modificativo o extintivo del
derecho sustancial sobre el cual verse el litigio, ocurrido después de haberse
propuesto la demanda, siempre que aparezca probado y que haya sido alegado
por la parte interesada a mas tardar en su alegato de conclusién y cuando este no
proceda antes de que se entre el expediente al despacho para dictar sentencia o
que la ley permita considerarlo de oficio.

PRUEBAS

INSPECCION JUDICIAL

Respetuosamente solicito se sefiale fecha y hora para efecto, de que se practique
una inspeccion judicial, con una intervencion de perito, sobre el inmueble objeto



de esta demanda, para comprobar sus linderos, extensidon, Construcciones y
mejoras, el hecho de la posesion, etc.

INTERROGATORIO DE PARTE:
Solicito se sefale fecha y hora a efectos de que la parte demandante comparezca

al despacho y absuelva interrogatorio de parte que personalmente o mediante
cuestionario en sobre cerrado formulare.

TESTIMONIALES: Sirvase sefor juez senalar fecha y hora a efectos de escuchar
el Testimonio a las siguientes personas:

Fernando Aranguren

Mauricio Rodriguez

Aurelio Martinez

Consuelo Moreno

Augusto Noguera

Omar Betancourt

Camilo Alejandro Ruiz Barreto

Julio Jaramillo

Los testigos anteriormente relacionados son todos personas mayores de edad,
domiciliadas en esta ciudad, quienes depondran sobre todo aquello que les conste
sobre los hechos de la demanda y su contestacion, en virtud de la cercania con las
partes, y en algunos casos la vecindad con el inmueble fundamento de la accidn
reivindicatoria; los cuales se haran comparecer oportunamente al despacho para
los fines legales pertinentes.

DOCUMENTALES:

1. La allegada con la contestacion de la demanda inicial

NOTIFICACIONES
A las partes en las direcciones allegadas en la demanda
Para el suscrito: Recibo notificaciones en la secretaria del despacho o en la Calle

53 B No. 25-21 entrada 8 oficina 2214 de BOGOTA DC, correo electrénico
rey474@yahoo.com.

Atentamente.


mailto:rey474@yahoo.com

REINALDO ANTONIO MORENO MENA
CC No 19.470.189 de BOGOTA DC
TP No 88243 del CSJ
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Al SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO
& REGISTRO
Lo guarda de lo le pubica

CERTIFICADO ESPECIAL DE PERTENENCIA PLENO DOMINIO l

LA REGISTRADORA PRINCIPAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE BOGOTA D.C. ZONA CENTRO
CERTIFICA:

Que para efecto en lo dispuesto por el numeral 5 del articulo 375 del Cédigo General del Proceso y en
virtud de lo solicitado, mediante tumno de certificado con radicacion 609840 20-09-2021.

PRIMERO. - Que con la documentacién e informacién aportada por el usuario FERNANDO HAYEK
ARANA se consulté la base de datos de la oficina de registro encontrandose que el bien objeto de la
solicitud predio denominado UNA CASA DE HABITACION DE DOS PISOS JUNTO CON TODAS SUS
ANEXIDADES Y DEPENDENCIAS QUE LE CORRESPONDEN, QUE ESTA LEVANTADA SOBRE EL
LOTE DE TERRENO NUMERO 20 DE LA MANZANA 11 DE LA URBANIZACION LOS ANDES,
UBICADO EN KR 62 98B 05 (DIRECCION CATASTRAL). CODIGO CHIP: AAA0057UPPA. Municipio de
Bogota, departamento de Cundinamarca tiene asignado el Folio de Matricula Inmobiliaria 50C-186920....

SEGUNDO. -El inmueble mencionado en el numeral anterior, objeto de la busqueda con los datos
ofrecidos en el documento aportado por el usuario o encontrados en los archivos de la oficina de registro:
FOLIO DE MATRICULA 50C-186920 y de acuerdo con su tradicion LA VENTA, comesponde a HAYEK
ARANA JORGE, SEGUN ESCRITURA 303 DE 17-03-2017 NOTARIA 22 DE BOGOTA, DE: NAFFAH
TORO ROBERTO FARID. DETERMINANDOSE DE ESTA MANERA LA EXISTENCIA DE PLENO
DOMINIO Y/O TITULARIDAD DE DERECHOS REALES A: HAYEK ARANA JORGE.........cormiiannnensen

NOTA: UNICAMENTE TIENE VALIDEZ PARA EFECTOS DEL ARTICULO 375 DEL CODIGO

GENERAL DEL PROCESO NUMERAL 5......ccccoririmmimmminiinisinonnnne tesremseasisstessnans eeassannssaressanansenae

Se expide a peticién del interesado en Bogoté D.C., alos treinta (30) dias del mes de septiembre de dos

mil veintiuno (2021). - |
sz —C ;

JANETH DECILIA DIAZ CERVANTES
Registradora Principal
Oficina Registro Zona Centro

Elaboro: O. B.
Pl

4

Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos
BogotaZonaCentro
Calle 26 No. 13 -48 Int. 101
PBX 57 + (1) 3282121
BogotaD.C., - Colombia
E-mail: ofiregisbogotacentro@s upemotariado.gov.co

Escaneado con CamScanne
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. CERTIFICADO DE TRADICION DE

\ MATRICULA INMOBILIARIA "
y Nro Matricula: 50C-186920

Pagina 1 .

—

Impreso el 01 de  Octubre de 2021 alas 11:23:16 a.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 50C BOGOTA ZONA CENTRODEPTO:BOGOTA D.C. MUNICIPIO:BOGOTA D. C.  VEREDA:BOGOTA D. C.
FECHA APERTURA: 03-12-1973 RADICACION: 1973-09650 CON: DOCUMENTO DE: 29-11-1973

CODIGO CATASTRAL: AAADOS7UPPA COD. CATASTRAL ANT.: 99T-439

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UNA CASA DE HABITACION DE DOS PISOS JUNTO CON TODAS SUS ANEXIDADES Y DEPENDENCIAS QUE LE CORRESPONDAN. QUE SE ESTA

LEVANTADO SOBRE EL LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO CON EL # 20 DE LA MANZANA 11 DE LA URBANIZACION LOS ANDES. DE ESTA
CIUDAD DE BOGOTA, CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA APROXIMADA DE 249.99 METROS CUADRADOS Y COMPRENDIDO DENTRO DE LOS
SIGUIENTES LINDEROS: POR EL NORTE: EN 25.00 METROS CON EL LOTE # 17 DE LA MISMA MANZANA . POR EL ORIENTE: EN 10.00

METROS CON LA TRANSVERSAL 43. POR EL SUR: EN 25.00 METROS CON LA CALLE 99. POR EL OCCIDENTE: EN 10.00 METROS CON

EL LOTE # 19. DE LA MISMA MANZANA -

COMPLEMENTACION: " %

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo Pred;o URBANO
1) TRANSVERSAL 43 99-05 LOTE 20 MANZANA 1
2) KR 62 98B 05 (DIRECCION CATASTRAL)

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA_(s}_ §_IGUIENT E{s) MATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)

ESPECIFICACION: 101 COMPRAV_ NT
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AC
DE: URBANIZACION LOS ANDES LTDA
A: QUINTANA ARTURO ™

ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL-ACTO {X-
DE: QUINTANA ARTURO
A: HAYEK HUMBERTO
ANOTACION: Nro 03 Fecha: 22-11-1973 Radica VALOR ACTO: $ 250,000.00

Documento: ESCRITURA 3501 del: 08-10-1973 NOTARIA 8 de BOGOTA

ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: HAYEK VELASQUEZ HUMBERTO 2855884 X

A: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA COLPATRIA

Escaneado con CamScanne
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k) nmno OFlCINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO
— e CERTIFICADO DE TRADICION A DE
MATRICULA INMOBILIARI
Nro Matricula:-50C-186920

Pagina 2
Impreso el 01 de  Octubre de 2021 a las 11:23:16 a.m
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 04 Fecha: 02.04-1974 Radicacion: 74023473 VALOR ACTO: § 1,000,000.00 |

Documento: ESCRITURA 547 del: 04-03-1974 NOTARIA 8 de BOGOTA

ESPECIFICACION: 210 AMPLIACION HIPOTECA ESCRITURA 3501 OC..8/73 BOGOTA. A LA SUMA DE #350.000.00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: HAYEK VELASQUEZ HUMBERTO 2855884 X

A: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA COLPATRIA

ANOTACION: Nro 05 Fecha: 13-11-1985 Radicacion: 1985-144630 VALOR ACTO: $ 1,000,000.00
Documento: ESCRITURA 2375 del: 01-11-1985 NOTARIA 20 de BOGOTA i
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: HAYEK VELASQUEZ HUMBERTO 28655884

A: ARBENT LTDA 60526565

ANOTACION: Nro 06 Fecha: 21+
Documento: ESCRITURA 2670 de
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA -'!
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL.
DE: HAYEK VELASQUEZ HUMBERTO
A: PLUS DE COLOMBIA LTDA.

1988 Radicacion: 86150878 VALOR ACTO: § 2,500,000.00
986 NOTARIA 20 de BOGOTA

-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
2855884 X
e e 60331261

—

ANOTACION: Nro 08 Fecha: 30.-10-’1' ‘

Documento: ESCRITURA 1251-del: 03
Se cancela la anotacton No, 5,

ESPECIFICACION: 650 CANCELACION-HIPGTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titula

DE: ARBENT LTDA.

A: HAYEK VELASQUEZ HUMBERTO

recho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

2855884 X

AR 010 8 200 e 8 S 4 o e e

ANOTACION: Nro 09 Fecha: 06-05-1988 Radicacion:!1988-73186 VALOR ACTO: $ 10,000,000.00
Documento: ESCRITURA 957 del: 18-04-1988 NOTARIA 20 de BOGOTA

ESPECIFICACION: 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: HAYEK VELASQUEZ HUMBERTO 2855884

A: NAFFAH ROBERTO FARID 14197593 X

Escaneado con CamScanne
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Pagina 3 -
Impreso el 01 de  Octubre de 2021 alas 11:23:16 a.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
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ANOTACION: Nro 10 Fecha: 06-05-1988 Radicacion: 1988-73186 VALOR ACTO: $ 7,000,000.00
Documento: ESCRITURA 957 del: 18-04-1988 NOTARIA 20 de BOGOTA

ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: NAFFAH TORO ROBERTO FARID X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
ANOTACION Nro 11 Fecha: 09-05- 1988 Radlcacmn 1988-73978 VALOR ACTO: $ 2,500,000.00

Documento: ESCRITURA 1159 del: 03-05-1988 NOTARIA 20 de BOGOTA
Se cancela la anotacion No, 6,

ESPECIFICACION: 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: PLUS DE COLOMBIA LTDA,", =

A: HAYEK VELASQUEZ HUMBERTO : L] 2855884

ANOTACION: Nro 12 Fecha: 11-11-1998 Radicacion: 1998-108054 VALOR ACTO: § 7,000,000.00
Documento: ESCRITURA 6360 del: 12-03-1998 NOTARIA 20 de SANTAFE DE BOGOTA
Se cancela la anotacion No, 10,
ESPECIFICACION: 650 CANCELACION HIPOTECA CUERPO CIERTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO -+~ M.
A: NAFFAH TORO ROBERTO FARID ' ) X
ANOTACION: Nro 13 Fecha: 06- 02 2009 Radicacion: 2009-12409 VALOR ACTO. $§
Documento: OFICIO 006750 del: 30-01-2009 1.D.U de BOGOTA D. C.
ESPECIFICACION: 0212 VALdRIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 180 DE 2005 *SE REGISTRA EL PRESENTE GRAVAMEN DE
VALORIZACION EN APROX.8.075 FOLIOS DE M.I.SEGUN LO REQUERIDO POR EL I.LD.U.ART.72 Y 91 DEL ACUERDO 7 DE 1987 *CD CON
LA INFORMACION ANEXO AL OHCIO {GRAVAMEN)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiwlar de dor.cho real de dominio, |-Titular de domlnlo incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO !
ANOTACION Nro 14 Fecha: 09-07- 2009 Radicacion 2009-67723 VALOR ACTO: $¢
Documento: CERTIFICADO 046497 del: 07-07-2009 IDU de BOGOTA D.C.
Se cancela la anotacion No, 13,
ESPECIFICACION: 0842 CANCELACION PROVIDENClA ADMINSTRATIVA LEVANTAMIENTO DE INSCRIPCION DEL GRAVAMEN DE
Z:g;)RIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 180 DE 2005. S/N OFICIO DE INSCRIPCION STJE 6100-006750 DE ENERO 30 DE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X Tmnlar de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - 1.D.U.

ANOTACION: Nro 15 Fecha: 17-04-2017 Radicacion: 2017-27938 VALOR ACTO: $ 679,453,000.00
Documento: ESCRITURA 303 del: 17-03-2017 NOTARIA VEINTIDOS de BOGOTA D. C.
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)
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; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA OENTRO
Sl CERTIFICADO DE TRADICI(ID‘{\I A DE
MATRICULA INMOBILIARI
Nro Matricular 50C-186920
Pagina 4 .
Impreso el 01 de  Octubre de 2021 a las 11:23:16 a.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: NAFFAH TORO ROBERTO FARID CC 14197593
A: HAYEK ARANA JORGE 79285412 X

— ———— ——— -

——— s W b

ANOTACION: Nro 16 Fecha: 17-04-2017 Radicacion: 2017-27938 VALOR ACTO: $

Documento: ESCRITURA 303 del: 17-03-2017 NOTARIA VEINTIDOS de BOGOTA D. C.

ESPECIFICACION: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR (LIMITACION AL DOMINIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)

A: HAYEK ARANA JORGE 79285412 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *16*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
12->1277068

SALVEDADES: (Informacion Ame or o'Corregnda)

Anotacion Nro: 0 Nro correcion: ', 1, Raducac:on C2006-IN1177 fecha 13-12-2006
MATRIZ NO EXISTENTE EN BASE DE ATO EXCLUIDO
VALE.JSC/AUXDEL34.C2006-IN1 177-:_
Anotacion Nro: O Nro correcion: 2 Radlcamon C2007-11357 fecha 18-08-2007
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON 2

El interesado debe comunicar al red sal
USUARIO: BANCO105 Impreso por:CERTIA13
TURNO: 2021-6098540 :

Escaneado con CamScanne
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: CERTIFICACION CATASTRAL

Radicacion N°:  2021-1008122

LA PRESENTE INFORMACION ES LA CONTENIDA EN LA BASE DE DATOS A LA FECHA Y HORA EN QUE SE GENERA

Este certificado tiene validez de acuerdo a la Ley 527 de 1999 (Agosto 18). Directiva Presidencial N° 02 del 2000, Ley 962 de 2005 (antitramites) articulo 6,
pardgrafo 3. En concordancia con la Resolucién 70 de 2011 Articulo 157 "Derecho constitucional de Habeas Data”,

Expedida el: 17 de septiembre de 2021 Hora: 10:48:38 am
Identificadores prediales:
CHIP: AAAOOS7UPPA
Caodigo de sector catastral:  005307310100000000

Cédula(s) catastral(es): 99 T439
Nuimero predial nacional: 110010153120700310001000000000

—

—_———'_J.

INomenclatura:

Direccion Principal: KR 62 98B 05
Direccion secundaria y/o incluye:  CL 98B 62 12

Codigo postal: 111211

_—

Nomenclatura anterior:
Fecha: 05/10/2006
Fecha: 22/09/2000

Direccion: TV 43 99 05
Direccién: KR 44 99 05

[Terreno vigencia actual:

Afio vigencia: 2021 Area: 287.80
[Construccion vigencia actual:
Afo vigencia: 2021 Arca: 334.40
[Destino econdmico vigencia actual:
Afio vigencia: 2021 Coédigo: 01 Descripcion: RESIDENCIAL

Uso predominante del predio vigencia actual:

Afo vigencia: 2021 Cadigo: 001 Descripcion: HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS NPH

Usos del predio vigencia actual:
Afio vigencia  Caodigo
2021 RA001

Area
334.40

Descripcion
HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS NPH

Nota: La inscripcion en Catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios que tenga una titulacién o una posesion, Resoluciéon N°. 070/2011 del
IGAC. MAYOR INFORMACION: a tarvés del portal de servicios https://www.catastrobogota.gov.co/solicitudes-peticiones-quejas-reclamos-y-denuncias

Firma:
/
4 ém' 2
——-—-___—.

Nombre: LIGIA ELVIRA GONZALEZ MARTINEZ
GERENTE COMERCIAL Y ATENCION AL USUARIO

A9

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

- \ \ .
v Carrers 30 Mo 25 .90 { CQR compPaRia

Coxf go postal 2'.!33:' . { > =0 90012015 | BOGOT

Torre APisos 38y 12 = Yorre B Piso? T

Tel 2347400 - infy Lines 19% \\ mm//

¥ (AL LRt So AR
Tramites en lines catastroen’ines catastrobosota gow co

— -

Fartifirana Na ER20900NARTA
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REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA

woverno 19.325.995 , F LN ".,‘
HAYEK ARANA vy
APELLIDOS @
FERNANDO .
NOMBRES
; 3
FECHA DE NACIMIENTO 26-AGO-1958
BOGOTA D.C
(CUNDINAMARCA)
LUGAR DE NACIMIENTO
1.76 AB+ M
ESTATURA G.5.RH SEXO0
21-FEB-1977 BOGOTA D.C. )
FECHA ¥ LUGAR DE EXPEDICIGN | WL
INDICE DERECHO REGISTRADOR{NACIONAL
JUAN CARLOS GAL VACHA

B o
‘s-.%g *
{

A-4000500-00849006-M-0019325995-20160915 0051161917A 1 1774030680

;f %
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Reptihlica de Colombia

’ A103l788202

_ .
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 0303 CERO TRESCIENTOS
TRES. -

OTORGADA EN LA NOTARIA VEINTlDOS (22) DEL CIRCULO DE BOGOTA
DISTRITO CAPITAL.

ACTO O CONTRATO
COMPRAVENTA ...osvivsmnconsnssnninssssssssne oo §348.285.000.00
AVALUO GATAS TRAL & 2 ot i e st A T B ..$679.453.000.00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

NOMBRE " - IDENTIFICACION-
VENDEDOR: oo
ROBERTO FARID NAFFAH TORO LR 66 No. 14197503
COMPRADOR: - bW () A A =
JORGE HAYEK ARANA - —— 4 C.C.No. 79.285.412 "

DIRECCION DEL INMUEBLE LOTE DE TERRENO JUNTO CON LA CASA DE
HABITACION DE DOS (2) PLANTAS EN EL CONSTRUIDA SITUADA EN LA
CIUDAD DE BOGOTA, DISTRITO .CAPITAL, “DISTINGUIDA EN LA
NOMENCLATURA URBANA CON LOS 'NUMEROS NOVENTA Y OCHO B -
CERO CINCO (98B - 05) DE LA CARRERA SESENTA Y DOS (62). “eeect ™)
MATRICULA INMOBILIARIA: ——— 50C-186920+*
CEDULA CATASTRAL: ! 99 T439 |

-

.
4"

v
ey

<
PRI L U R

]

o

4
L i st 2R 2 s L2t sy * iwm“ﬁ“ﬂim*ﬁ*ﬂﬂﬂtﬁiﬂiiiﬁiﬁimmmﬁit*iim‘“h

En la ciudad de Bogotd, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca:ia.«
Republica de Colombia, a los DIECISIETE (17) dias del mes de MARZO del ano D
DOS MIL DIECISIETE (2.01 7) ante la Notaria Veintidés Encargada del Circulo d
Bogota D.C., Doctora CLAUDIA UMANA GUERRERO..
COMPARECIERON: GUSTAVO ADOLFO CHARRIA COLMENARES./mayor de| -~ g
edad, vecino y domiciliado en Bogota, Distrito Capital, identificado con la cédula de :
ciudadania nimero 19.471.702 expedida/en Bogota, D.C. /y la Tarjeta
Profesional de Abogado nimero 109.393 del Consejo Superior de la Judicatura,
obrando en este /acto en nombre y representacion del sefior ROBERTO FARID
NAFFAH TORO, mayor de edad, domiciliado en esta Ciudad, identificado con la

&
~

(L

Frnlennen
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cédula de ciudadania nimero 14.197.593 &pedida en Ibagué (Tollma),/&e estado
civil casado con sociedad conyugal vigente, 'iél como lo acredita con el poder
especial el cual debidamente autenticado presenta para su protocolizacion con el
presente instrumento, en mi condicién de Apoderado del otorgante en el presente| -
acto, me permito afirmar bajo la gravedad de juramento que el poder que
acompaio, se encuentra vigente, no me ha sido revocado y el poderdante se
encuentra vivo y que respondo/por la autenticidad y veracidad de dicho poder, en
su condicion de VENDEDOR y GUSTAVO ADOLFO CHARRIA COLMENARES;]
mayor de edad, vecino y domiciliado en Bogotd, Distrito Capital, identificado con la
cédula de ciudadania nimero 19.471.702 expedida en Bogota, D.C. y la Tarjeta
Profesional de Abogado numero 109. aqs del Consejo Superior de la Judicatura,
obrando en este acto en nombre y representacion del sefior JORGE HAYEK
ARANA, /1 mayor de edad\ vecmo y dom|cmado eri-la Republica Federal de
Aiemania identificado con l53j cedula de c!udadan/ig numero 79.285.412, de estado
civil casado con sociedad conyugal vngente tal como lo acredita con el poder
especial el cual deb[damente aLnenticado presenta para su protocolizacién con el
presente instrumento, en mi condlclén de Apoderado del otorgante en el presente
-acto, me permito afirmar bajo la gra\}edad de juramento que el poder que
acompafio, se encuentra vlgente. no me ha sido revocado y el poderdante se
encuentra vivo y que respondo por, la‘autenticidad y veracidad de dicho poder, en
su condicién de COMPRADORQuienes MANIFESTARON que han celebrado un
contrato de COMPRAVENTA que consignan dentro de las siguientés clausulas: -—
PRIMERA.- EL VENDEDOR sefior ROBERTO FARID NAFFAH TORO,{ransﬁere
a titulo de" venta real y efectiva, sin reserva ni limitacion alguna, en favor de
JORGE HAYEK ARANA, él derecho de dominio, propiedad y la posesiéon que
tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble:
LOTE DE TERRENO JUNTO CON LA CASA DE HABITACION DE DOS (2?
PLANTAS EN EL CONSTRUIDA, SITUADA EN LA CIUDAD DE BOGOTA,
DISTRITO CAPITAL, DISTINGUIDA EN LA NOMENCLATURA URBAN}«CON :
LOS NUMEROS NOVENTA Y OCHO B.- CERO CINCO (98B - 05) DE LA
‘CARRERA SESENTA Y DOS (62), lote de terreno que tiene una cabida
superficiaria de tresc[ientas noventa varas cuadradas con sesenta y dos

I

Paprl notarial para uso exclusivo en In escritura priblica - No tiene costo para cl nouario
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centésimas de vara cuadrada (390.62 V2), .Io/que es igual a doscientos cincuenta
metros cuadrados (250.00 M2),”y se encuentra comprendido dentro de los

snguuentes lINAEIOS & == == == == 7= == == == == == o= o= = o om mm e e mm m o e em s e e s e e
POR EL NORTE, en veinhcmco metros (25.00 mts) con el lote nimero diecisiete

(17) de la misma MANZANA; 2 = == == == == == == = o = o= o e e e
POR EL ORIENTE, en diez metros (10.00 mts), con la transversal cuarenta y tres

(@3)) e e e pSRRL S I P S
POR EL SUR, en velntlcmco metros (25.00 mts) con Ia /c/alle noventa y nueve (99)
y POR EL OCCIDENTE, en diez metros (10.00 mts), con el lote nimero diez y
nueve (19) de la misma manzana. El lote'y la construccion anteriormente descritos
estan situados en la Urbanizaclén LOS'ANDES de esta ciudad de Bogota, Distrito
Capital y se halla distlngutdo con Jel numero vennte (20) de la manzana once (11).=

PARAGRAFO PRIMERO: Este Inmueble le corresponde el Folio de ‘Matricula
Inmobiliaria Numero 50C-1 86920 de Ia Ofi cina de Reglstro de Instrumentos
Publlcos de Bogotayla Cedula Catastral Numero 99 T43 9
PARAGRAFO SEGUNDO.- No: obstante la mencnon de cabida, area y linderos, la

venta del inmueble se hace como de, cuerpo cierto.’

- SEGUNDA.-- El precio o .valor del“inmueble -materia de este contrato, es la ,»]
‘ : _ ) 80 g
cantidad de TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y| [t/
n
4

CINCO MIL PESOS ($348.285.000.00) MONEDA CORRIENTE, precio que comesponde al valor
convenido en la promesa de compraventa suscrita por las pa'rtes, suma que EL

VENDEDOR, declara tener recibida de EL COMPRADOR ‘en este acto, a su !
entera satlsfaccmn ———————————————————————— /—, = == m——— [ }
TERCERA Que el inmueble fue adquirido por EL VENDEDOR por compra

hecl’&a HUMBERTO HAYEK VELASBUEZ meduante escntura pgbllca numero
957 ‘de fecha 18 de Abril de 1.988 otorgada en la Notarfa 20 del Circulo de
Bogota, debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria namero 50C-

~ 186920./ =

CUARTA.— Declara igualmente el VENDEDOR que e! inmueble que transﬂere’.‘,
por medio de esta escritura pablica, se encuentra libre de censo, embargo, pleito
pendiente, arrendamiento y anticresis, condiciones resolutorias de dominio,
limitaciones del mismo, hipoteca y en general, libre de todo gravamen, pero que,

’..{";_»
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R b
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en toda caso, se compromele a salir al saneamiento de lo véndido. conforme a la
Ley. '
QUINTA .= Que desde esta misma fecha, EL VENDEDOR, le hace entrega real y
material del inmueble a EL COMPRADOR, junto con todos sus usos y costumbres
que legalmente le corresponden, sin reserva ni limitacién alguna y en el estado en
que se encuentra, <

SEXTA.- PAGO DE SERVICIOS PUBLICOS: EL VENDEDOR asume en forma
exclusiva, el pago de las cuentas por la prestacion de todos los servicios
existentes en el inmueble objeto de este contrato hasta la fecha de la entrega real
y material del mismo y se obliga a entregarlo a paz y salvo. De ahi en adelante
seré de cargo exclusivo de EL COMPRADOR. <

SEPTIMA.- GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO Los gastos gue se
ocasionen con esta escntura de ‘compraventa serén pagados asi: ZA

a) Los notariales de Ia\ enta por.‘partes |guales entre los contratantes los
impuestos de Beneficencia y‘Reglstro los asumlra EL COMPRADOR. -

Y b) La retencién en la fuente, si a ella hubiere |ugar por cuenta del VENDEDOR
exclusivamente. —<- — ' - :

ACEPTACION.- En este estédo GUS]‘AVO ADOLFO CHARRIA COLMENARES, T
quien obra en este acto en nombre y.representacion del sefior JORGE HAYEK
ARANA, ’de conformidad con el poderespecial que se'protocoliza con el presente
instrumento publico, de las condiciones civiles ya indicadas, quien como ya se dijo,
obra en su- condicion de COMPRADOR, MANIFESTO:-..
a) Que acepta, esta escritura y consecuencialmente Ia venta en ella contenida a
favorde su poderdante, por estar a su entera satisfaccion.

b) Que su poderdante se encuentra en posesion quieta y pacifica del inmueble
que adquiere.

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR - LEY 258 DE ENERO 17 DE 1.996 -
MODIFICADA POR LA LEY 854 DE NOVIEMBRE 25 DE 2003, a fin de cumplir el
deber fijado en el articulo 6 de la Ley 258 de 1996 Afectacion a Vivienda Familiar,
el Notario indagé:

1) A EL APODERADO ESPECIAL DEL VENDEDOR, QUIEN MANIFEST,C) ANTE

Papel notarial para usoe exclusivo en la eocritura pfiblicn - No tiene costo para el nsuarin
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EL SUSCRITO NOTARIO QUE EL ESTADO CIVIL /DE SU PODERDANTE ES
CASADO CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE,”Y QUE EL INMUEBLE QUE
SU PODERDANTE ENAJENA NO ESTA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, —
2) A EL APODERADO ESPECIAL DEL COMPRADOR, QUIEN MANIFESTO
ANTE EL SUSCRITO NOTARIO QUE EL ESTADO CIVIL DE Su|.
PODERDANTE ES GASADO CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE, Y QUE
EL INMUEBLE QUE SU PODERDANTE ADQUIERE ssﬁueoA AFECTADO A
VIVIENDA FAMILIAR, POR REUNIR LOS REQUISITOS DE LEY.
DE ACUERDO A LO ORDENADO POR EL ARTICULO 44 DEL DECRETO 960
DE 1.970 SE PROTOCOLIZAN LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS: ————
FACTURA IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO GRAVABLE 2. 017
FACTURA NUMERO: 201 7201041 607196990 -
LUGAR: BOGOTA DISTRITO CAPITAL — __..’
FECHA: 10 DE MARZO DE 2017 prerwd i )
OFICINA DE EXPEDICION: SECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL - -
. PERSONA A CUYO FAVOR SE EXPIDIO ROBERTO FARID NAFFAH TORO—-—-
IDENTIFICACION: CC 14197593 —— -
AUTOAVALUO: $679.453.000 <—— : =
VALOR A PAGAR: § 5.114.000 -~ =20
SOBRE EL INMUEBLE UBICADO EN: KR 62 98B 05 - 175
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL oot | ;
PIN DE SEGURIDAD: IGNAABSDGSGS5FI--— G
DIRECCION DEL PREDIO: KR 62 98B 05 Z
MATRICULA INMOBILIARIA: 050000186920
CEDULA CATASTRAL: 99T439
CHIP: AAAQO57UPPA— -
FECHA DE EXPEDICION: 01-02-2017 - :
FECHA DE VENCIMIENTO: 02-05-2017 ~<——n
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO
PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION. '

Vg
.hj

F
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CONSECUTIVO No.: 775546

T e A SR e e S e e G . S R e - S G B R e S B . . . S S B e . e e e e m. e

NOTA 1: El suscrito Notario 22 del Circulo de Bogota D.C., deja constancia que
los derechos notariales ocasionados por la autorizacion de la presente escritura
publica se liquidaron con base al avallio catastral del inmueble, esto es por valor
de $679.453.000.00/ ae conformidad con lo dispuesto en el Articulo 22 Decreto
1681 de 1996.-

TN NSNS R " —- - —— - — " ————— - - W W W —— - — — - -

NOTA 2: SE PROTOCOLIZA CON LA PRESENTE CERTIFICADO DE
RETENCION EN LA FUENTE NUMERO: 007183--=
VALOR: $3.482.850.00 ~<----- =

" L
—————n————-.-—-.-.-.-.-——-.—-———u——--..-——-.—...——-—..-—

NOTA 3.- Para dar cumplum\ento a lo ordenado en Ia Ley 1430 de 2.010, Articulo
60 y en el Articulo 11 del Acuendo 469 de 2011 se protocoliza con este
instrumento publico el Estado de Cﬂenta por concepto de lmpuesto Predial del
inmueble objeto del presente contrato

_..._..-..—..—-—..—....-_;.._—,...,--—.;..—...-.....-..—---...—..—......-

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE HAN VERIFICADO
CUIDADOSAMENTE SUS NOMBRES COMPLETOS ESTADOS CIVILES,
NUMEROS DE SUS DOCUMENTOS' DE IDENTIDAD. IGUALMENTE EL
NUMERQO DE MATRICULA INMOBILIARIA, CEDULA CATASTRAL, AREAS Y
LINDERGS. DECLARAN QUE TODAS LAS INFORMACIONES CONSIGNADAS
EN EL PRESENTE INSTRUMENTO, SON CORRECTAS Y QUE EN
CONSECUENCIA, ASUMEN LA RESPONSABILIDAD QUE SE DERIVE DE
CUALQUIER INEXACTITUD EN LAS MISMAS. CONOCEN LA LEY Y SABEN
QUE EL NOTARIO RESPONDE POR LA REGULARIDAD FORMAL DE LOS
INSTRUMENTOS QUE AUTORIZA, PERO NO DE LA VERACIDAD DE LAS
DECLARACIONES DE LOS INTERESADOS. .
A LOS OTORGANTES SE LES HIZO LA ADVERTENCIA QUE DEBEN
PRESENTAR ESTA ESCRITURA PARA REGISTRO, EN LA OFICINA
CORRESPONDIENTE, DENTRO DEL TERMINO PERENTORIO DE DOS (2)
MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE OTORGAMIENTO DE ESTE

Papel notarial para ueo exclusivo en la escritura pfiblica - No tiene coste para el usuario
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INSTRUMENTO, CUYO = INCUMPLIMIENTO CAUSARA  INTERESES
MORATORIOS POR MES O FRACCION DE MES DE RETARDO (INSTRUCCION

ADMINISTRATIVA 01-09 DE MAYO 7/2001).

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION. - - - Leido el presente instrumento por
los otorgantes se hicieron las advertencias pertinentes, en especial las
advertencias contenidas en la Ley 258 de 1.996 que dispone que quedaran
viciados de nulidad absoluta los actos juridicos que desconozcan la Afectacion a
Vivienda Familiar, siendo aprobado en su totalidad y firmado conmigo el Notario
que lo autorizo y doy fé. — A los otorgantes se les advirtio finalmente que una
vez firmado el presente instrumento” el Notario no aceptard correcciones o
modificaciones sino en la forma y casos: previstos por la Ley.
Derechos Notariales $ 2.056.709.00 ~—
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SENOR JUEZ 27 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA DC.

Referencia: Proceso No 2018-0008 Accion Reivindicatoria de JORGE
HAYEK ARANA Contra FERNANDO HAYEK ARANA Y OTROS.

ASUNTO: DEMANDA DE RECONVENCION.

REINALDO ANTONIO MORENO MENA, Mayor de edad, domiciliado en BOGOTA
DC, identificado con la cédula de ciudadania No 19.470.189 abogado en ejercicio
portador de la con tarjeta profesional No 88243 del C.S.], actuando en nombre y
representacion del Sefior FERNANDO HAYEK ARANA mayor de edad domiciliado en
BOGOTA DC, en virtud del poder conferido, mediante el presente escrito manifiesto
que promuevo Demanda de Reconvencidon en contra del sefior JORGE HAYEK
ARANA, persona mayor de edad domiciliado en (ALEMANIA), e identificado con CC
No 79.285.412, respecto del inmueble distinguido con Matricula Inmobiliaria No 50C-
186920 ubicado en la carrera 62 No 98B- 05 (Direccion Catastral), Barrio Los Andes
Localidad de Barrios Unidos BOGOTA DC, alinderado de conformidad con lo sefialado
en la escritura publica No 5113 del 02-10- 1967.

LINDEROS UBICACION Y ESPECIFICACIONES.

El inmueble reclamado en usucapion fundamento de este asunto, se alindera de
manera general y especial de conformidad con el contenido de la escritura publica
No 5113 del 02-10-1967 otorgada en la Notaria 52 del Circulo de Bogota DC, y se
distingue con numero de Matricula Inmobiliaria 50C-186920.

LINDEROS ESPECIALES ACTUALES

POR EL NORTE: Con muro de por medio que lo separa del inmueble distinguido con
numero de nomenclatura urbana Carrera 62 No 98B-13 Barrio Los Andes BOGOTA
DC.

POR EL OCCIDENTE: Con muro de por medio que los separa del inmueble
distinguido con nimero de nomenclatura urbana Carrera 63 No 98B-06 Barrio Los
Andes BOGOTA DC.

POR EL SUR: Con Paso Peatonal



POR EL ORIENTE: En cinco metros aproximadamente (5Mts) con la carrera 62 del
Barrio los Andes BOGOTA DC

HECHOS

PRIMERO: De conformidad con el contenido de la escritura publica No 5113 del
02-10-1967 otorgada en la Notaria 52 del Circulo de Bogota DC, y la anotacion No
002 del folio de Matricula Inmobiliaria No 50C-186920, el sefior HUMBERTO HAYEK
VELAZQUEZ (g.e.p.d) quien era el padre de mi representado, como también del
seinor JORGE HAYEK ARANA, adquirié mediante Compra-venta realizada con el seior
ARTURO QUINTANA la propiedad del inmueble fundamento de esta accion
distinguido con matricula inmobiliaria No 50C-186920 ubicado en la carrera 62 No
98B- 05 (Direccion Catastral), Barrio Los Andes Localidad de Barrios Unidos
BOGOTA.

SEGUNDO: El inmueble en mencion era la habitacion de la familia HAYEK ARANA,
nucleo familiar compuesto por padre, madre y cinco hijos entre ellos mi representado
y el sefior aqui Demandante.

TERCERO: Manifiesta mi mandante que aproximadamente en el afio 1982, el sefor
JORGE HAYEK ARANA, abandono el hogar Familiar, es decir el inmueble fundamento
de esta accidn, como quiera que viajo con rumbo a (ALEMANIA), de donde regreso
de visita a Colombia aproximadamente 18 afios después es decir en el afio 2000.

CUARTO: De acuerdo con la escritura publica 957 del 18-04 -1988, otorgada en la
Notaria 20 del Circulo de Bogota DC, y la anotacion No 009 del folio de matricula
Inmobiliaria No 50C-186920 el sefior HUMBERTO HAYEK VELASQUEZ, vendi6 el
inmueble en mencidn al sefior ROBERTO FARID NAFFAH; precisando que de esta
venta nunca se hizo entrega material, tal como quedd probado en el proceso
reivindicatorio promovido por ROBERTO FARID NAFFAH ,contra ALICIA ARANA VDA
DE HAYEK y otros que se surtio en el juzgado 20 civil del circuito de Bogota DC, bajo
el radicado 1997-4355

QUINTO: En el ano de 1989 aproximadamente, el sefior HUMBERTO HAYEK
VELAZQUEZ (qg.e.p.d) se enferma gravemente, y es mi mandante sefior FERNANDO
HAYEK ARANA, quien asume a partir de dicho aho, gran parte de los gastos y
obligaciones, inherentes al inmueble en mencion, tales como pago de impuestos,
reparaciones, mejoras, servicios publicos y demas.

SEXTO: Tal como consta en el correspondiente Registro Civil de Defuncién el sefior
HUMBERTO HAYEK VELASQUE?Z, fallecid el dia 20 de junio de 1996 quedando como



ocupantes del inmueble FERNANDO HAYEK ARANA, ANDRES FELIPE HAYEK ARANA,
HUMBERTO HAYEK ARANA, Y SAMIR HAYEK ARANA en compaiia de su sefora
madre ALICIA ARANA de HAYEK (g.e.p.d) quien lamentablemente fallecié en la
ciudad de Cali el dia 21 de noviembre de 2019.

SEPTIMO: En el afo 2004, el sefior SAMIR HAYEK ARANA, también hermano de
las partes, fallecié en accidente de transito en la via que conduce de Cali (valle) al
municipio de Jamundi ( valle ) lugar en donde se encontraba radicado desde el afio
2001 aproximadamente; Posteriormente, en el ano 2010 el sefior HUMBERTO HAYEK
ARANA, traslada su domicilio y lugar de residencia a otro lugar del pais; En el mes
de octubre del afio 2018, teniendo en cuenta la situacion econdmica de mi mandante
y el progresivo deterioro estado de salud que venia presentando seis meses atras la
sefiora ALICIA ARANA VDA de HAYEK, FERNANDO HAYEK ARANA determino el
traslado de ella y de su hermano interdicto de nombre ANDRES FELIPE HAYEK
ARANA al lugar de Residencia del sefior HUMBERTO HAYEK ARANA, en la ciudad de
CALI ( VALLE), procurando mejorar las condiciones de salud y vida y de salud de
ellos.

OCTAVO: Tal como se sefiala en la anotacién No 16 del el folio de matricula
inmobiliaria No 50C- 186920 mediante escritura publica Nimero 303 del 17-03-
2017 otorgada en la Notaria 22 del Circulo de BOGOTA, el sefior ROBERTO FARID
NAFFAH, quien nunca ha sido poseedor del inmueble lo vende a favor del sefior
JORGE HAYEK ARANA, sin entregarlo materialmente al comprador, en razén a que
como antes se anot6 ROBERTO FARID NAFFAH, nunca fue poseedor de dicho
inmueble, razén por la cual JORGE HAYEK ARANA, quien aduce haber sido
despojado de manera violenta de su posesion inicio’ una accidn reivindicatoria de
dominio, que actualmente cursa en el juzgado 27 del Circuito de Bogota bajo el
radicado 2018-0008 de JORGE HAYEK ARANA contra FERNANDO HAYEK ARANA'Y
OTROS.

NOVENO: Manifiesta mi representado FERNANDO HAYEK ARANA que desde el afio
1996, con posterioridad a la muerte de su padre sefior HUMBERTO HAYEK
VELASQUEZ (g.e.p.d) en compaiia de la seifiora ALICIA ARANA VDA DE HAYEK
(g.e.p.d) se encuentra en posesion del referido inmueble, de manera publica, quieta,
continua, pacifica, e interrumpida, sin reconocerle ni dominio ni derechos sobre el
mismo a otra persona, ejerciendo actos de sefior y duefio.



DECIMO: En ejercicio de la posesidon que se predica mi representado ha efectuado
entre otros los siguientes actos de sefior y duefio:

1. MEJORAS PLANTADAS:

a) Acabados del tercer piso, incluyendo instalacion de bafiera, instalacion de
pisos en madera, construccion de vestier, instalacion de pisos en Baldosa
de la terraza, resanar, reparacion de techo.

b) Instalacion de alfombras y tapetes en el segundo piso del inmueble.

¢) Cambio de tuberias en todo el inmueble de Galvanizado a PVC.

d) Correccion sistema de desagiie de aguas negras para corregir inundacion
del primer piso del inmueble; instalacion de Valvula cheque.

e) Instalacién de marquesina o techo para el patio del inmueble, techo del
antejardin sobre el garaje a lo ancho de la puerta eléctrica.

f) Cerramiento en ladrillo y reja al inmueble.

g) Instalacién de puerta eléctrica del Garaje del inmueble

h) Mantenimiento, mejoras y reparaciones locativas en general.

i) Pintura general.

j) Instalacién de vistiere

k) Instalacion de Bafiera

I) Construccion de plataforma en concreto para parqueo.

m) Subida de piso del comedor y terminacidon concreto, alfombrado general.

n) Cambio de piso, en cuarto de servicio.

DECIMO PRIMERO: En lo atinente a las obligaciones tributarias que genera el
inmueble fundamento de este asunto se tiene, que el sefior FERNANDO HAYEK
ARANA, fue la persona que se encargd de cumplir con el pago de esta obligacion
desde el afo 1989 hasta el afio 2016; del 2017 en delante al parecer quien ha
cancelado esa obligacion tributaria es el sefior JORGE HAYEK ARANA, como
fundamento a la posesidon que pretende adjudicarse; en virtud de ello mi
representado se ve forzado a abstenerse de efectuar dicho pago.

Cabe anotar que en el afio 2016, el sefior JORGE HAYEK ARANA, quien para la época
no fungia como propietario inscrito del aludido inmueble, ingreso procedente de
ALEMANIA a COLOMBIA y aprovechando su hospedaje en este, y segun lo
manifestado por mi mandante sustrajo varios documentos entre ellos los recibos
con sello de pago de impuestos de varios afos atras.

DECIMO SEGUNDO: De conformidad con el poder para actuar otorgado he dado
inicio a la presente accion.



PRETENSIONES

PRIMERA: Sean Denegadas en su totalidad las pretensiones de la demanda
ACCION REIVINDICATORIA DE DOMINIO impetrada por el sefior JORGE HAYEK
ARANA.

SEGUNDA: Que en consecuencia, mediante sentencia debidamente ejecutoriada,
se declare que el sefior FERNANDO HAYEK ARANA, ha adquirido por prescripcion
extraordinaria de dominio el inmueble que a continuacién de relaciona:

Lote de terreno junto con la casa de habitacidon en el construida ubicado en la ciudad
de Bogota DC, distinguido en la nomenclatura urbana con los nimeros Noventa y
ocho B —Cero Cinco (98B-05) de la carrera sesenta y dos (62) , lote de terreno con
cabida superficiaria de trescientas noventa varas cuadradas con sesenta y dos
centésimas de vara cuadrada ( 390.62 V2) lo que es igual a doscientos cincuenta
metros cuadrados (250 mts 2) que se encuentra comprendido dentro de los
siguientes linderos:

POR EL NORTE: En veinticinco metros (25 mts) con el lote numero diecisiete (17)
de la misma manzana.

POR EL ORIENTE: En diez metros (10 mts) con la transversal cuarenta y tres (43)
POR EL SUR: En veinticinco metros (25 mts) con la calle noventa y nueve (99)

POR EL OCCIDENTE: En Diez Metros (10 mts) con el lote numero diecinueve (19)
de la misma manzana. El lote y la construccion descritos estan ubicados en la
urbanizacion LOS ANDES de la ciudad de BOGOTA DC, y se halla distinguido con el
nimero 20 de la manzana 11; a este inmueble le corresponde el folio de matricula
inmobiliaria Numero 50C-186920 de la oficina de registro de instrumentos publicos
zona centro de Bogota DC, y se identifica con Cedula Catastral 99T43 9.

LINDEROS ESPECIALES ACTUALES

POR EL NORTE: Con muro de por medio que lo separa del inmueble distinguido con
numero de nomenclatura urbana Carrera 63 No 98B-13 Barrio Los Andes BOGOTA
DC.

POR EL OCCIDENTE: Con muro de por medio que los separa del inmueble
distinguido con nimero de nomenclatura urbana Carrera 63 No 98B-06 Barrio Los
Andes BOGOTA DC.



POR EL SUR: Con Paso Peatonal.

POR EL ORIENTE: En cinco metros aproximadamente (5 Mts) con la carrera 62 del
Barrio los Andes BOGOTA DC

TERCERA: Como consecuencia de la anterior declaracién, se ordene la inscripcion
en el folio de matricula inmobiliaria 50C-186920 de la oficina de registro de
Instrumentos publicos zona Centro del Circulo de Bogota DC, folio de matricula
inmobiliaria correspondiente al inmueble materia de esta usucapion.

CUARTA: Se condene en costas, gastos y perjuicios al Demandado en
Reconvencion.

SOLICITUD DE REGISTRO DE LA DEMANDA

A efecto de dar cumplimiento con el Articulos 591,592, y art 375 Numeral 6 del
codigo general del proceso solicito se sirva ordenar la inscripcion de la presente
demanda en el folio de Matricula Inmobiliaria 50C-186920 de la oficina de registro
de instrumentos publicos zona centro de BOGOTA DC.

PROCEDIMIENTO Y COMPETENCIA

Ha de observarse el procedimiento descrito en los articulos 371 al 373 del CGP; es
usted competente sefor juez para conocer del presente asunto en atencion a la
ubicacion del inmueble y el domicilio de las partes.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Articulo 371 al 373 del Cddigo General del Proceso.

PRUEBAS
Solicito tener como pruebas las siguientes:
DOCUMENTALES
1. Certificado especial para procesos de pertenencia.

2. Plano



3. Los demas documentos, fueron allegados con la contestacion de la demanda
inicial.

OFICIOS
1. Sirvase sefor Juez oficiar al juzgado 20 civil del Circuito de Bogota a efectos
de que con destino a este diligenciamiento y a costas del actor se envie
copia de la actuacidon surtida dentro del proceso No 1997-4355 Accidn
Reivindicatoria de Dominio de ROBERTO FARID NAFFAH TORO contra ALICIA
ARANA VDA DE HAYEK Y OTROS
INSPECCION JUDICIAL
Solicito ordenar, fijando fecha y hora para tal efecto, una inspeccién judicial, con
intervencion de peritos, sobre el inmueble objeto de esta demanda, para comprobar
sus linderos, extension. Construcciones y mejoras, el hecho de la posesion, etc.
TESTIMONIOS.
Solicito se sefiale dia y hora para efecto de escuchar en declaracion a las personas
que a continuacion relaciono a efecto de que rindan declaracion bajo la gravedad
del juramento de todo aquello que les conste sobre los hechos de esta demanda, y
a quienes oportunamente hare comparecer al despacho.
Fernando Aranguren
Mauricio Rodriguez
Aurelio Martinez
Consuelo Moreno
Augusto Noguera
Omar Betancourt
Camilo Alejandro Ruiz Barreto

Julio Jaramillo

Los testigos anteriormente relacionados son todos personas mayores de edad,
domiciliadas en esta ciudad, quienes depondran sobre todo aquello que les conste



sobre los hechos de la demanda y su contestacion, en virtud de la cercania con las
partes, y en algunos casos la vecindad con el inmueble fundamento de la accién
reivindicatoria; los cuales se haran comparecer oportunamente al despacho para los
fines legales pertinentes.

ANEXOS
Me permito anexar poder a mi favor, los documentos aducidos como pruebas, copias
de la demanda con sus anexos para el traslado y copia de la misma para archivo del
juzgado.
PROCESO Y COMPETENCIA

Se trata de un proceso VERBAL de pertenencia mayor de cuantia, reglado por el
Codigo general del proceso en su articulo 375 proceso verbal TITULO I CAPITULO I
PROCESOS DECLARATIVOS.

Por la naturaleza del proceso, la ubicacién del inmueble y el domicilio es usted
competente, sefior juez para conocer de este proceso.

NOTIFICACIONES
DEMANDANTE: FERNANDO HAYEK ARANA; en la carrera 62 No 98B- 05, BOGOTA

Correo electronico: hicceu@yahoo.com.mx

DEMANDADO: Manifiesta mi mandante bajo la gravedad de juramento que
desconoce la direccion fisica del Demandado JORGE HAYEK ARANA.

Correo Electronico: Jorge.hayek.arana@zv.fraunhofer.de

EL SUSCRITO: recibiré notificaciones en la secretaria del despacho o en la carrera
10 No 15-39 oficina 203 de BOGOTA DC.
Correo electrénico: rey474@yahoo.com

Atentamente,


mailto:hicceu@yahoo.com.mx
mailto:Jorge.hayek.arana@zv.fraunhofer.de
mailto:rey474@yahoo.com

REINALDO ANTONIO MORENO MENA
CC No 19.470.189 de Bogota.
TP No 88242 del CSJ.



9/3/22, 17:44 Correo: Juzgado 27 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

CONTESTACION DEMANDA REFORMADA Y DEMANDA DE RECONVENCION Y ANEXOS
PROCESO 11001-31-03-027-2018-00008-00

Reinaldo Antonio Moreno Mena <rey474@yahoo.com>

Mié 9/03/2022 2:41 PM

Para: Juzgado 27 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <ccto27bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
BUENAS TARDES

SENOR JUEZ 27 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

ME PERMITO ALLEGAR EN TIEMPO LA CONTESTACION DE LA DEMANDA REFORMADA Y LA DEMANDA DE
RECONVENCION JUNTO CON SUS REPECTIVOS ANEXOS, HACIENDO LA ACLARACION QUE LA MAYORIA
DE ANEXOS DE ADJUNTARON JUNTO CON LA CONTESTACION DE LA DEMANDA INICIAL.

POR FAVOR ACUSAR EL RECIBIDO

DEL SENOR JUEZ

REINALDO ANTONIO MORENO MENA
APODERADO

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADVhYThIYjA4LTFiYZAINDY2Ni1hZTUWLWE10DZhNGFhOGYxZQAQAPCrLUGEfIIBRBPo7KKK8%3D  1/1



