JUZGADO VEINTISIETE CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota D.C., dos de agosto de dos mil veintidds

REF. EJECUTIVO No. 11001310302720210038800

Se ocupa el Despacho del recurso de reposicion, interpuesto por los
demandados, contra el auto de 19 de noviembre de 2021, por medio del cual
se librd6 mandamiento de pago.

Corrido traslado del recurso que nos ocupa acorde a los lineamientos del
decreto 806 de 2020, se CONSIDERA:

Encontrandonos en presencia de un proceso ejecutivo, la oportunidad para
controvertir la falta de los requisitos formales del titulo base de la accion es
el recurso de reposicion que se interponga contra el auto que libre
mandamiento de pago, de acuerdo con el inciso 2 del Art. 430 del CGP, luego
es esta la oportunidad para entrar a revisar los mismos.

Analizando este aspecto, surte necesario indicar primeramente que esta
ejecucion se soporta en un titulo ejecutivo, esto es, el Contrato de
arrendamiento suscrito el primero de julio de 2017, no como lo expresa la
parte demandada en facturas, como quiera que en el documento baculo de la
accion no se estipulo la presentacion de cuentas de cobro o facturacién anexa
para cada canon arrendaticio como se evidencia en el contrato, pag.2y3 (ver

imagen).

CUARTA.- PRECIO_ Y FORMA DE PAGO: El valor mensual de ia renta por concepio de
arrendamiento es: o suma de SESENTA Y SIETE MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL
($67.000.000), discriminado ast:

T. CL 166 N° 16 B - 42: CUARENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL

($45.000.000).

2. KR 16BN°164~10: DOCE MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL ($12.000.000).

3. KR 16 B N° 144 —29: DIEZ MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL ($10.000.000).
Que EL ARRENDATARIO se oblign o pagar a EL ARRENDADOR en su totalidad y en ferma
anficipada dentro de los cinco {5] primeros dias calendario de cada MES, o su orden
mediante - consignacién y/o transferencie bancaria en el Banco de Occidente Cuenta
Coriente NGmero 227-00145-0 a nombre de DEPOLUJO SAS, asi mismo EL ARRENDATARIO
declara que el origen de los dineros proviene de actividades licitas. EL ARRENDATARIO deberd
enviar el soporte del pago cada mes a los comreos elecirdnicos:
Inversionesdenpoltda@hotmail.com; contabilidaddp@outlook.com.
PARAGRAFO PRIMERO: EL ARRENDATARIO pagard también por cade mes o EL ARRENDADOR un
equivalente al 19% o el monto que la ley tributaria determine en el future por concepto de
Impuestos a las Ventas, sobre el valor de cada canon mensual, pago que se hard en el mismo
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plazo y condiciones convenidas para el precio del arendamiento. Este confrato es titulo
ejecutivo suficiente para el cobro.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de mora o retardo en el pago del precio mensual del
contrato, de acuerdo con lo previsto en la presente cldusula, EL ARRENDADOR podré dar por
terminado unilateralmente con justa causa el presente contrato y exigir la entrega inmedigte
del inmueble, para lo cual EL ARRENDATARIO renuncia expresamente a los requerimierg®
privados y judiciales previstos en la ley: (articulos 1594 y 2007 del Cédigo Civil).
PARAGRAFO TERCERO: La mera tolerancia de EL ARRENDADOR en aceptar el pago del prdt
del arendamiento con posterioridad a su vencimiento, no se entenderd como dénimo |
novacion o de modificacion del término establecido para el pago en este contrato. ¥

PARAGRAFO CUARTO: En cualquier evento de mora o retardo en el cumplimientg a
obligaciones a cargo de EL ARRENDATARIO, EL ARRENDADOR queda facultado parz ex«glr e I
aquel el pago de los honorarios de abogado y demds gastos de cobranzg/judicial yiias

extrajudicial para lograr el salvamento o recobro tramitado por dicha via.

Asi pues, es claro que el documento allegado como base de la ejecucién debe
contener los requisitos sefalados en el articulo 422 del CGP, por lo que la
obligacion que el titulo contenga debe ser expresa, clara y exigible, conceptos
definidos jurisprudencial y doctrinalmente asi:



“EXPRESA. - Que la obligacion se encuentre declarada en el documento que
la contiene, su alcance y pueda determinarse con precision y exactitud la
conducta a exigir al demandado.

CLARIDAD.- Tiene que ver con la evidencia de la obligacion, su
comprension, la determinacion de los elementos que componen el titulo,
tanto en su forma exterior como en su contenido, debe ser preciso su
alcance; que de su sola lectura, se pueda desprender el objeto de la
obligacion, los sujetos activos y pasivos y, sobre todo, que haya certeza en
relacidon con el plazo, de su cuantia o tipo de obligacion, valga decir que en
él aparezcan debidamente determinados y sefialados, sus elementos
objetivos (crédito) y subjetivos (acreedor- deudor).

EXIGIBLE. - Hace referencia al aspecto solucion de la obligacidn, es decir
gue no esté sometida a plazo o condicién, o que, de estarlo, se haya vencido
el plazo o cumplido la condicién, entendiendo que, en este Ultimo evento,
el cumplimiento o extincion de la obligacién, depende de un hecho futuro e
incierto; hecho que puede ser un acontecimiento natural o la conducta de
determinado sujeto, de tal suerte que la eficacia de la prestacion esta
subordinada al hecho.”

Siendo ello asi, revisado el titulo presentado como baculo de la accién cumple
con tales requisitos. Ahora, al no tener los argumentos expuestos por el
recurrente el caracter de excepcidn previa, y lo esbozado tiene el caracter de
asuntos de fondo los mismos no podran analizarse por esta via, sino que seran
objeto de debate en su oportunidad procesal correspondiente y resueltos en
la sentencia que desate la instancia.

Acorde a lo brevemente expuesto el Despacho considera que no hay lugar a
reponer el auto atacado.

Por lo tanto, el Juzgado RESUELVE:

1. NO REVOCAR el mandamiento de pago proferido el 19 de noviembre
de 2021, por las razones expuestas en la parte motiva de esta providencia.

2. Reconozcase personeria adjetiva al profesional en derecho ELKIN
ARLEY MUNOZ ACUNA quien funge en representacion de la sociedad VM
ABOGADOQOS CONSULTORES S A S, conforme a la ley y facultades conferidas
en memorial poder visto en cons. 11 del plenario, con identidad digital y
procesal elkinarleym@gmail.com.

3. Por secretaria provéase el enlace al expediente al apoderado aqui
reconocido, acorde a los protocolos de gestion documental y asimismo
contrélese los términos para la intervencion consecuente de la pasiva.

NOTIFIQUESE (2)
La Juez,

MARIA EUGENIA FAJARDO CASALLAS
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