Juzgado Veintitrés Civil Municipal de Bogotd D.C.
Carrera 10 No. 14 33 Piso 8°
Edificio Hernando Morales Molina

PROCESO EJECUTIVO No. 2017-01202

Procede la Secretaria a elaborar la liquidacion de costas ordenandas en el
proceso de la referencia, de conformidad a lo establecido en el Art. 366 del C.G.P.

LIQUIDACION DE COSTAS

AGENCIAS EN DERECHO $ 600.000,00

ARANCEL JUDICIAL

NOTIFICACION

POLIZA JUDICIAL

HONORARIOS SECUESTRE $ -

HONORARIOS CURADOR $ -

PUBLICACION

CERTIFICADO CORREO

TOTAL $ 600.000,00

FIJACION DE TRASLADO 20/05/2021

INICIA TRASLADO 21/05/2021
VENCE TRASLADO 25/05/2021

LUIS HERNANDO TOVAR V
SECRETARIO
227






Juzgado Veintitrés Civil Municipal de Bogotd D.C.
Carrera 10 No. 14 33 Piso 8°
Edificio Hernando Morales Molina

PROCESO EJECUTIVO No. 2018-0122

Procede la Secretaria a elaborar la liquidacion de costas ordenandas en el proceso
de la referencia, de conformidad a lo establecido en el Art. 366 del C.G.P.

AGENCIAS EN DERECHO
ARANCEL JUDICIAL
NOTIFICACION

POLIZA JUDICIAL
HONORARIOS SECUESTRE
HONORARIOS CURADOR
PUBLICACION
CERTIFICADO CORREO

TOTAL

LIQUIDACION DE COSTAS

0 ©# N a0

FIJACION DE TRASLADO
INICIA TRASLADO
VENCE TRASLADO

LUIS HERNANDO TOVAR V
SECRETARIO

470.500,00
14.000,00
45.500,00

4.500,00
534.500,00

20/05/2021
21/05/2021
25/05/2021

123
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Rama Judicial Del Poder Publico

JUZGADO VEINTITRES (23) CIVIL

Bogota D.C.,

MUNICIPAL
a2 ENF 2091
P VL]

DE ORALIDAD

EJECUTIVO No. 110014003023201900741 00

Se deja constancia que el suscrito asume el conocimiento del
presente asunto a partir once (11) de diciembre de dos mil veinte

(2020).

Estando las presentes diligencias al Despacho para lo pertinente,
en razon a que al interior del presente asunto no se advierten pruebas
que practicar, se dara aplicacién a las previsiones del numeral 2° del
articulo 278 del Coédigo General del Proceso, es decir, se proferira
sentencia anticipada, sin necesidad que las partes presenten alegatos
de conclusion, para lo cual se ordena que, una vez ejecutoriada esta .
determinacion, ingrese el proceso al Despacho y se fije en lista, segiin
lo previsto en el inciso 2° del articulo 120 ibidem.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE,

/

"

GERMAN GRISALE

A

P

// s / '
ygné}aémz
JUJ%

/

JUZGADO’23 CIVIL
DE BOGOTA

I\[nyICIPAL DE ORALIDAD
C. - SECRETARIA

JFSB Notificacién por Estado

LUIS HERNANDO
Secretario

AR VALBUENA

La prov1denc1a an rior se nonﬁcmﬁp (ﬁ aci
en ESTADO N° fijado hoy éﬁﬁ (?h “

\J
-—




Repriblica de Colombia

Juzgado Veintitrés Civil Municipal de Oralidad de Bogotd D.C.
Carrera 10 No. 14 33 Piso 8°
Edificio Hernando Morales Molina

EL SUSCRITO SECRETARIO DEL JUZGADO VEINTITRES (23) CIVIL MUNICIPAL DE
ORALIDAD DE BOGOTA D.C.

HACE CONSTAR QUE

PROCESO 2019 -0741

EL ASUNTO DE LA REFERENCIA, SE FIJAN EN LISTA POR EL TERMINO LEGAL DE TRES (03)
DIAS EN CUMPLIMIENTO A LO ORDENADO EN EL ARTICULO 120, EN CONCORDANCIA
CON EL 110 DEL C.G.P. HOY 20/05/2021

SIENDO LAS 8:00 A.M.

LUIS HERNANDO TOVAR V.
SECRETARIO
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Juzgado Veintitrés Civil Municipal de Bogotd D.C.
Carrera 10 No. 14 33 ®Piso 8°
Edificio Hernando Morales Molina

PROCESO EJECUTIVO No. 2019-1088
Procede la Secretaria a elaborar la liquidacion de costas ordenandas en el
proceso de la referencia, de conformidad a lo establecido en el Art. 366 del
C.G.P.

LIQUIDACION DE COSTAS

AGENCIAS EN DERECHO $ 3.460.607,00

ARANCEL JUDICIAL $ 6.800,00

NOTIFICACION

POLIZA JUDICIAL

HONORARIOS SECUESTRE $ -

HONORARIOS CURADOR $ -

PUBLICACION

CERTIFICADO CORREO

TOTAL $ 3.467.407,00
FIJACION DE TRASLADO 20/05/2021

INICIA TRASLADO 21/05/2021

VENCE TRASLADO 25/05/2021

LUIS HERNANDO TOVAR V
SECRETARIO
65



FECHA DE IMPRESION DE ESTE DETALLE DE DEUDA".

Sefior
JUEZ 23 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E. S. D.

RADICADO. 2019 -01088

DEMANDANTE: B.B.V.A.
DEMANDADO: NIDIA CONSUELO RODRIGUEZ

ASUNTO: LIQUIDACION CREDITO

WILLIAM ALBERTO MONTEALEGRE en calidad de apoderado judicial de la demandante en el
proceso de la referencia, al Sefior Juez de manera comedida allego la LIQUIDACION DEL
CREDITO, que arrojé un valor total de 892°.755.863,35 M/cte. que se discrimina asi:

CAPITAL $69°.212.142.030 M/CTE

INT, MORATORIO 823°.543.721,324 M/CTE

TOTAL $92°.652.302,833 M/CTE

CORDIALMENTE,

D

WILLIAM & TO MONTEALEGRE
C. C. NO. 19.421665 BOGOTH

T. P. NO. 75421 CONSEJO
SUPERIOR DE L#& JUDICATURA

62




PAGARE No. 01589609875774

Mes
Desde Hasta
CAPITAL CUOTAS
20/09/2019 30/09/2019

171072019 31/10/2018
1/11/2019 30/11/2019
112/2019 31/01/2019
1/01/2020 31/01/2020
1/02/2020 29/02/2020
1/03/2020 31/03/2020
1/04/2020 30/04/2020
1/05/2020 31/05/2020
1/06/2020 30/06/2020
1/07/2020 31/07/2020
1/08/2020 31/08/2020
1/09/2020 30/09/2020
1/10/2020 31/10/2020
1/11/2020 30/11/2020
111212020 31/12/2020
1/01/2021 15/01/2021

CAPITAL

INT. MORATORIO

TOTAL

Numero
dias

10
3
30
31
3
29
31
30
3
30
31
3
30
31
30
3
19

PP R AT B AR AT R R N L B B

“

Vr. Pesos

69.212.142,0300
69.212.142,0300
69.212.142,0300
69.212.142,0300
69.212.142,0300
69.212.142,0300
69.212.142,0300
69.212,142,0300
69.212.142,0300
69.212.142,0300
69.212.142,0300
£9.212.142,0300
69.212.142,0300
69.212.142,0300
69.212.142,0300
69.212,142,0300
69.212,142,0300

69.212.142,03
23.543.721,32
§2.755.863,35

o X o ® M X

Tasa
de %

26,55
28,37
26,55
28,37
28,16
28,59
28,43
28,64
27,29
27,18
27,18
27,44
27.44
27,14
26,76
26,19
25,98

TR RN S LR 2 W 7 N I B S R B

Sub total
Afio

18.375.823,7090
19.,635.484,6939
18.375.823,7090
19.635.484,6839
19.490.139,1956
19.787.751,4064
19.677.011,9791
19.822.357,4774
18.887.993,5600
18.811.860,2038
18.811.860,2038
18.991.811,7730
18.991.811,7730
18.784.176,3469
18.521.169,2072
18.126.659,9977
17.981.314,4994

e e M e M R T e M Tty e e T e

Dias

360
360
360
360
360
360
360
360
360
360
360
360
360
360
360
360
360

Sub total
en mora

51.043,9547
54.543,0130
51.043,9547
54.543,0130
54.139,2755
54.965,9761
54.658,3666
55.062,1041
52.466,6488
§2.255,1672
52.255,1672
52.755,0327
52.755,0327
52.178,2649
51.447,6922
50.351,8333
49.948,0958

XXXXXKNXXXXXXXXXK

No.
Dias

10
3
30
K|
3
29
AN
30
3
30
3
3
30
31
30
3
19

Total

510.439,547
1.690.833,404
1.531.318,642
1.690.833,404
1.678.317,542
1.594.013,308
1.694.409,365
1.651.863,123
1.626.466,112
1.567.655,017
1.619.910,184
1.635.406,014
1.582.650,981
1.617.526,210
1.543.430,767
1.560.906,833

949,013,821

23.543.721,324
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16/2/2021 Correo: Juzgado 23 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

LIQUIDACION 2019-01088; BBVA VS NIDIA C. RODRIGUEZ

William Montealegre <clatalina86@gmail.com>
Vie 15/01/2021 3:07 PM

Para: Juzgado 23 Civil Municipal - Mec - Bogota - Bogota D.C. <cmpl23bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>; nnicro22@hotmail.com <nnicro22@hotmail.com>

[I]J 1 archivos adjuntos (46 KB)
LIQUIDACION NIDIA20210115_14570696.pdf;

Sefor(a) Juez
ADJUNTO LA LIQUIDACION CRDITO

ATT---WILLIAM ALBERTO MONTEALEGRE
ABOGADO ACTOR

DATOS DE CONTACTO: AV. JIMENEZ 10-58 OFICINA 609 BOGOTA

TELEFONO 342 23 20 Y CELULAR 313 247 74 97
CORREO ELECTRONICO: clatalina86@gmail.com

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKADQWNThmNWRKLTE1YTktNDg4Yi04Y2U4LWZKYThiZjQ1N2ZkYgAQACJ4T6bQur1MnOwl567Vxbe... 1/64


mailto:clatalina86@gmail.com

REPUBLICA D
<x.

E COLOMBIA

Rama Judicial Del Poder Publico

EL SUSCRITO SECRETARIO DEL JUZGADO VEINTITRES (23) CIVIL
MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BOGOTA D.C.

HACE CONSTAR QUE:

PROCESO 2019 -1088

LA PRESENTE LIQUIDACION DEL CREDITO, SE FIJAEN LISTA POR EL TERMINO LEGAL
DE 3 DIAS EN CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN EL ART. 446 DEL C.G.P. EN
CONCORDANCIA CON EL 110 IBIDEM, HOY 21/05/2021, SIENDO LAS 8: A.M.

LUIS HERNANDO TOVAR V
SECRETARIO
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Juzgado Veintitrés Civil Municipal de Bogotd D.C.
Carrera 10 No. 14 33 Piso 8°
Edificio Hernando Morales Molina

PROCESO EJECUTIVO No. 2020-0108
Procede la Secretaria a elaborar la liquidacion de costas ordenandas en el
proceso de la referencia, de conformidad a lo establecido en el Art. 366 del
C.G.P.

LIQUIDACION DE COSTAS

AGENCIAS EN DERECHO $ 2.806.595,00

ARANCEL JUDICIAL

NOTIFICACION $ 8.700,00

POLIZA JUDICIAL

HONORARIOS SECUESTRE $ -

HONORARIOS CURADOR $ -

PUBLICACION

CERTIFICADO CORREO

TOTAL $ 2.815.295,00
FIJACION DE TRASLADO 20/05/2021

INICIA TRASLADO 21/05/2021

VENCE TRASLADO 25/05/2021

LUIS HERNANDO TOVAR V
SECRETARIO
36



REPUBLICA DE COLOMBIA

SRS
“\ ¥ pmg 7 "I

Rama Judicial Del Poder Publico

EL SUSCRITO SECRETARIO DEL JUZGADO VEINTITRES (23) CIVIL
MUNICIPAL DE MENOR CUANTIA DE BOGOTA D.C.

HACE CONSTAR QUE:

PROCESO : 2020-0336

EL PRESENTE RECURSO DE REPOSICION PRESENTADO EN TERMINO, SE FIJA EN
LISTA POR EL TERMINO LEGAL DE 3 DIAS EN CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN
EL ART. 319. EN CONCORDANCIA CON EL 110 DEL C.G..P., HOY 21/05/2021, SIENDO
LAS 8: A.M.

E Con
D, AN

LUIS HERNANDO TOVAR V.
SECRETARIO

57



JOSE ALBERTO CUERVO NINO

ABOGADO
SENOR
JUEZ 23 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTAD.C.
E S. D.

REF. PROCESO No. 2020-00336
RESTITUCION DE INVERSIONES GONGA S EN C EN LIQUIDACION
C/ JAVIER EDUARDO SAAVEDRA VILLALBA Y OTROS

JOSE ALBERTO CUERVO NINO, apoderado de la parte actora a usted con respeto me dirijo para manifestarle
que interpongo RECURSO DE REPOSICION contra el auto de Noviembre 26 de 2020, mediante el cual se
admitio la demanda, providencia notificada en estado de Noviembre 27 de 2020

OBJETO DEL RECURSO

La REPOSICION tiene como fin se REVOQUE el auto del 26 de Noviembre por el cual se admitio la demanda,
atendiendo que en este proceso ya se habia admitido la demanda en auto del 22 de Septiembre de 2020,
notificado en el estado de Septiembre 23 de 2020.

FUNDAMENTOS DEL RECURSO

1-. Dentro de este proceso por auto de fecha Septiembre 22 de 2020 se admitit la demanda y se ordend correr
traslado a los demandados. El auto fue notificado en el estado 032 de Septiembre 23 de 2020.

9-. En auto de Noviembre 26 de 2020, nuevamente se profirid auto admitiendo la demanda y ordenando correr
traslado, providencia notificada en estado de Noviembre 27 de 2020.

3-. Conforme a lo anterior es procedente revocar el auto de Noviembre 26 que admitio la demanda porque ya se
habia tomado decision en igual sentido.

Dejo de esta forma sustentado el recurso.

Del sefior Juez atentamente,

C“ P
JOSE AIBERTO W
C.C. N@. 19.373.757 Bogota ‘

“No. 42436 C.S.J.

CARRERA 7 No. 17-01, OFICINA 920. TELEFAX 3426560. CEL 3102428554
CUERVOJOSEA@YAHOO.COM
BOGOTA D.C.

55



13/5/2021 Correo: Juzgado 23 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

PROCESO No. 2020-00336

jose alberto cuervo niyffffflo <cuervojosea@yahoo.com>
Mié 2/12/2020 9:27 AM

Para: Juzgado 23 Civil Municipal - Mec - Bogota - Bogota D.C. <cmpl23bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: javiersaavedravillalba@gmail.com <javiersaavedravillalba@gmail.com>; aparciniegas@gmail.com <aparciniegas@gmail.com>;
nelson_1942@hotmail.com <nelson_1942@hotmail.com>

MJ 1 archivos adjuntos (230 KB)
MEMORIAL REPOSICION.pdf;

Bogota D.C., Diciembre 2 de 2020

Sefior
Juez 23 Civil Municipal de Bogota D.C.
E. S. D.

REF. PROCESO No. 2020-00336
RESTITUCION DE INVERSIONES GONGA S EN C EN LIQUIDACION
C/ JAVIER EDUARDO SAAVEDRA VILLALBA'Y OTROS

JOSE ALBERTO CUERVO NINO, apoderado de la parte actora a usted con respeto me dirijo para manifestarle que en
archivo PDF allego memorial con Recurso de Reposicion.

Atentamente,

JOSE ALBERTO CUERVO NINO

C.C. No. 19.373.757 Bogota

T.P. No. 42436 C.S.J.

Correo electrénico cuervojosea@yahoo.com
Celular. 3102428554

56
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REPUBLICA DE COLOMBIA

SRS
“\ ¥ pmg 7 "I

Rama Judicial Del Poder Publico

EL SUSCRITO SECRETARIO DEL JUZGADO VEINTITRES (23) CIVIL
MUNICIPAL DE MENOR CUANTIA DE BOGOTA D.C.

HACE CONSTAR QUE:

PROCESO : 2020-0858

EL PRESENTE RECURSO DE REPOSICION PRESENTADO EN TERMINO, SE FIJA EN
LISTA POR EL TERMINO LEGAL DE 3 DIAS EN CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN
EL ART. 319. EN CONCORDANCIA CON EL 110 DEL C.G..P., HOY 21/05/2021, SIENDO
LAS 8: A.M.

E Con
D, AN

LUIS HERNANDO TOVAR V.
SECRETARIO

156



Bufetite Internacional amu&:

Doctor

GERMAN GRISALES BOHORQUEZ
JUEZ VEINTITRES (23) CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE
BOGOTA, D.C.

E. 5. D.

REF. Proceso : Ejecutivo No. 11001400302320200085800
Demandante: SOLUCIONES LEGALES PARA CONSTRUCTORES S.A.S.
Demandado : PARQUE CENTRAL BAVARIA P.H.

Asunto : RECURSO REPOSICION CONTRA EL

AUTO FECHADO 18 DE MARZO DE 2021 QUE
MANDAMIENTO DE PAGO.

JORGE ALIRIO ROA ROMERO, mayor de edad domiciliado,
domiciliado en Bogota, D.C., abogado titulado e inscrito y en ejercicio,
con T.P. No. 46.615 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura,
identif‘ cadu con Ia C C Nn 19 293 579 de Bogota, correo electronico
ab 21l.com, en ejercicio del poder legalmente
oturgadﬂ pnr el sefior JUAN ANDRES RUIZ PENA, mayor de edad,
domiciliado y residente en Bogotd, D.C., u:lentiﬂcadn con la C.C. No.
797°470.241 de Bogota, D.C., actuando como representante legal de
GESTION DE ACTIVOS INMOBILIARIOS S.A.S., con NIT.
900.414.279-1, y domicilio prmcnpal en Ia cmdad de Bogota, D.C.,
correo electrunu:o ggen M.Cco somedad
administradora actualmente cle PARQUE CENTRAL BAVARIA
PROPIEDAD HORIZONTAL, con NIT. 830.010.367-1, y domicilio en
la cmdad cle Eiugota D C correo electrénico

juntopcb@par: entralba a.C . teniendo en cuenta que el
admmlstradnr es una persona juridica su representante legal actuara
como representante legal de PARQUE CENTRAL BAVARIA
PROPIEDAD HORIZONTAL, conforme a lo dispuesto en el Art. 51
PAR de la ley 675 de 2001, tal y como se acredita con el certificado de
existencia y representacion legal de la anterior persona juridica,
expedida por la ALCALDIA LOCAL DE SANTA FE, cuyo poder me permito
adjuntar con el presente memorial, el cual acepto y en consecuencia
manifiesto que encontrandome dentro del término legal interpongo
recurso de REPOSICION, al tenor de lo dispuesto en los Arts. 318 y
319 del C.G.P., contra el auto de fecha 18 de marzo de 2021,
mediante el cual su digno despacho libré mandamiento de pago a favor
de SOLUCIONES LEGALES PARA CONSTRUCTORES S.A.S., v en
contra de PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD
HORIZONTAL, a fin de solicitar se sirva su sefioria REPONER el auto
impugnado en cumplimiento a la prosperidad contenida en el Art, 430
del C.G.P., en armonia y concordancia con la ley 1231 de 2008 vy el
Decreto Reglamentario 3327 del 3 de septiembre de 2009, demds
normas que rigen la materia objeto de la presente litis.

Para tal efecto procedo a SUSTENTAR dicho recurso en los siguientes
términos:

Edificia are e Bavana - C Pntru nternacional - Calle 28 N® 134
Email:a orgealiric i W - "“+1JJH 4797 - Celll

Bogota-Colombis




Bufette Internacional ,  BAsocimdos

HECHOS:

19, Se suscribi6 un contrato de prestacién de servicios de
administracion de propledad horizontal entre PARQUE CENTRAL
BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL, con NIT. 830.010.367-1, y la
sociedad P & S VALCAS S.A. - GRUPO VALCAS S.A., NIT, 830.114.068-
1, con vigencia del 1° de septiembre de 2015, hasta el 31 de agosto
de 2016.

20. PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL, es un
conjunto de uso mixto, dado que estd compuesto por vivienda, oficinas
y locales comerciales, tal como se desprende del aparte de reglamento
de propiedad horizontal que se aporta como prueba documental.

30, De conformidad con la ley 675 de 2001 - Art. 53, los edificios o
conjuntos de uso comercial o mixto integrados por mas de 30 bienes
privados, excluyendo parqueaderos o depositos, tendran un CONSEJO
DE ADMINISTRACION obligatoriamente.

En el caso de la parte demandada, efectivamente tiene mas de 1.500
unidades privadas, razén por la cual cuenta desde su creacion con
CONSEJO DE ADMINISTRACION,

De acuerdo al Art. 50 de la ley 675 de 2001, corresponde designar a
un administrador, sea persona natural o juridica, en este Ultimo caso,
el representante de la persona juridica hara las veces de representante
legal del edificio o conjunto que administre y su designacion
caorresponde siempre al CONSEJO DE ADMINISTRACION cuando exista
en la copropiedad horizontal dicho drgano de control y administracion.

40, En el caso presente, existe el CONSEJOQO DE ADMINISTRACION DE
PARQUE CENTRAL BAVARIA P.H., como o6rgano de administraciéon y
control, y por consiguiente es a quien le corresponde la designacion de
la administracién, en quien recae la representacion legal, conforme al
Art, 50 de la ley 675 de 2001.

50, En asamblea general ordinaria de PARQUE CENTRAL BAVARIA
PROPIEDAD HORIZONTAL, en segunda convocatoria desarrollada el dia
24 y 25 de junio de 2015, se aprobd la terminacion del contrato de
presentacion de servicios administracién de propiedad horizontal que
vinculaba a la sociedad SEPHORIZ LTDA., representada por la sefiora
ELIZABETH RODRIGUEZ NUNEZ, con la demandada, y removid los
miembros del CONSEJO DE ADMINISTRACION que se encontraban
ejerciendo dichas funciones para la fecha antes mencionada.

Asi mismo la asamblea dispuso elegir una comisién para entrar a
preseleccionar la nueva administracion de PARQUE CENTRAL BAVARIA
P.H., convocando para decidir su eleccion el dia 15 de agosto de 2015,
en primera convocatoria, y en segunda para el dia 20 del mismo mes
y afio a las 8:00 p.m.




Bufetite Internacional

& Asnojados

69. Ante la inexistencia de CONSE]JO DE ADMINISTRACION DE
PARQUE CENTRAL BAVARIA, la asamblea general ordinaria de
copropiedad en sesion de segunda convocatoria llevada a cabo el 20
de agosto de 2015, eligido la nueva administracién recayendo en la
sociedad P&S VALCAS SOCIEDAD ANOMINA - GRUPQO VALCAS S.A.,
con Nit. 830.114.068-1, con domicilio en la ciudad de Bogotd, D.C.,
con sus oficinas ubicadas en la transversal 25 No. 53B-41,
representada legalmente por su gerente general Dr. BENJAMIN
CUADRADO OROZCO, identificado con la C.C. 19.183.873.

70, Para la firma del contrato de prestacion de servicios de
administracion de propiedad horizontal, actué como contratante
PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL, NIT.
830.010.367-1, conjunto de uso mixto, teniendo en cuenta que la
asamblea general de propietarios con fundamento en el Art. 53 de la
ley 675 de 2001, al no existir el CONSEJO DE ADMINISTRACION, por
cuanto habia sido removido, y atin no se habia elegido nuevo consejo,
el administrador fue designado por la asamblea y la sefiora presidenta
de la misma VICTORIA EUGENIA GOMEZ, vy la sociedad P&S VALCAS
SOCIEDAD ANOMINA - GRUPO VALCAS S.A., NIT. 830.114.068-1,
representada por el Dr. BENJAMIN CUADRADO OROZCO, firmaron el
contrato de prestacion de servicios de administracion de propiedad
horizontal por el término del 1° de septiembre de 2015 hasta el 31 de
agosto de 2016.

8°. En el mes de marzo de 2016, se adelantd la asamblea general
ordinaria de PARQUE CENTRAL BAVARIA P.H., de que trata el Art. 39
de la ley 675 de 2001, eligiendo el CONSEJO DE ADMINISTRACION,
dado que como se ha dicha, por tratarse de un conjunto mixto y con
mas de 30 unidades privadas es obligatoria su existencia.

90, La copropiedad demandada PARQUE CENTRAL BAVARIA P.H., por
conducto del CONSEJO DE ADMINISTRACION, considerd efectuar una
transaccion con la sociedad administradora P&S VALCAS SOCIEDAD
ANONIMA - GRUPO VALCAS S.A., representada por el Dr. BENJAMIN
CUADRADO OROZCO, fue asi, como las partes se pusieron de acuerdo,
conllevando a que se celebrara un nuevo contrato entre las mismas
partes, con algunas modificaciones del clausulado del contrato
anteriormente referido, por el periodo comprendido del 1° de julio de
2016 al 30 de junio de 2017.

En esta oportunidad lo firmd el presidente del CONSEIO DE
ADMINISTRACION DE PARQUE CENTRAL BAVARIA en cumplimiento a
lo dispuesto en el Art. 50 paragrafo 1° de la ley 675 de 2001.

10. Antes de vencerse el contrato mencionado en el numeral
anterior, el CONSEJO DE ADMINISTRACION DE PARQUE CENTRAL
BAVARIA P.H., en sesi6n extraordinaria del 13 de junio de 2017,
contenida en el acta No. 026, punto 4 del orden del dia, aprobd por
unanimidad de los miembros del consejo de administracion, elegir
como administrador de PARQUE CENTRAL BAVARIA P.H., para el
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periodo 1° de julio de 2017 al 30 de abril de 2018 a la sociedad que
venia desempefiando dicho cargo, P&S VALCAS SOCIEDAD ANOMINA
- GRUPO VALCAS S.A. El original reposa en el libro de actas de
asambleas de PARQUE CENTRAL BAVARIA P.H., en la carrera 13 A No.
28-38 de esta ciudad.

Para esa fecha, se habia rotado la presidencia del CONSEJQ DE
ADMINISTRACION y actuaba como tal la Dra. MARIA ISABEL PEREZ
PINERQS, a quien se le ordené elaborar “otro si”, manteniéndose en su
integridad el contrato que venia rigiendo entre las partes suscrito con
fecha 9 de julio de 2006, el cual me permito allegar junto con el acta
No. 026 de fecha 13 de junio de 2017 con el objeto de ilustrar y tenerse
como parte integral del presente recurso de reposicién. Cuyo original
de dicho contrato, presumo que se encuentra en poder y posesion de
la sociedad P&S VALCAS SOCIEDAD ANONIMA - GRUPO VALCAS S.A.,
ubicada en la transversal 25 No. 53B-41 de Bogota.

11. Para el afio 2018, tal como se acordé por el CONSEIO DE
ADMINISTRACION DE PARQUE CENTRAL BAVARIA P.H., anualmente se
rotaba la presidencia de dicho organo de administracion y control una
vez se lleve a cabo la correspondiente asamblea general ordinaria de
PARQUE CENTRAL BAVARIA P.H., dispuesta en el Art. 39 de la ley 675
de 2001, recayendo dicha eleccion en el sefior arguitecto OSCAR IVAN
MAYA HOYOS, con C.C. 9.855.317.

Asi mismo el CONSEJO DE ADMINISTRACION pluricitado dispuso el
cambio de la sociedad P&S VALCAS SOCIEDAD ANOMINA - GRUPO
VALCAS S.A. administradora de PARQUE CENTRAL BAVARIA P.H.,
habiendo sido reemplazada por la sociedad GESTION DE ACTIVOS
INMOBILIARIOS S.A.S., con NIT. 900.414.279-1, con la cual se celebré
el respectivo contrato de prestacion de servicios de administraciéon de
propiedad horizontal, por el periodo comprendido entre el 1°¢ de mayo
de 2018 y el 30 de abril de 2019, El original se encuentra en la oficina
de la administracion de PARQUE CENTRAL BAVARIA P.H., en la carrera
13 A No. 28-38 de esta ciudad.

Cuyo contrato me permito adjuntar como ilustracién y parte integral
de la sustentacion del recurso de reposicion y para esos mismos fines
se allega la certificacidn de existencia y representacién de PARQUE
CENTRAL BAVARIA P.H., con la cual se acredita que la representacin
de la demandada coincide con el contrato aludido y el periodo de
representacion legal por parte del sefior representante legal de dicha
sociedad JUAN ANDRES RUIZ PENA, con C.C.79.470.241, y como
representante suplente la sefiora DUGNIA ELOISA ACOSTA
BOHORQUEZ, con C.C. 52.424.538, por el periodo del 01 de mayo de
2018 al 30 de abril de 2019.

12. Por las razones anteriores, se le comunicé oportunamente a la
sociedad administradora P&S VALCAS SOCIEDAD ANOMINA - GRUPQ
VALCAS S.A., representado en su momento por el sefior MARCO
ANTONIO MARTINEZ CORDOBA, como gerente general y representante
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legal principal y el Dr. BENJAMIN CUADRADO OROZCO, como
representante legal suplente, dieron respuesta a la comunicacion de la
sefiora presidenta del CONSEJO DE ADMINISTRACION DE PARQUE
CENTRAL BAVARIA P.H., Dra. MARIA ISABEL PEREZ PINEROS, quien
fungia para la fecha del mes de marzo de 2018 como presidenta, segun
comunicacion del 09 de marzo de 2018, suscrita por dichos
representantes legales de la sociedad administradora P&S VALCAS
SOCIEDAD ANOMINA - GRUPO VALCAS S.A., en dos folios tal como
aparece, la cual me permito adjuntar como ilustracion y para que se
tenga como parte integral de la sustentacion del presente recurso, en
la cual sefialaron que procederian a hacer la entrega de la
administracion de conformidad con las cldusulas del contrato firmado
el 9 de julio de 2016 y la misma la realizarian a partir del 23 de abril
de 2018 a la empresa o personas que se les indicara por escrito. Cuyo
original de dicho contrato, presumo que se encuentra en poder y
posesion de la sociedad P&S VALCAS SOCIEDAD ANONIMA - GRUPO
VALCAS S.A., ubicada en la transversal 25 No. 53B-41 de Bogota.

13. Laentrega o empalme de la administracion de PARQUE CENTRAL
BAVARIA P.H., esta prevista en el contrato de prestacion de servicios
que mencionan en la comunicacion sefialada en el hecho anterior, con
base en la ley y en el reglamento de propiedad horizontal — Art. 95,
para tal efecto adjunto parcialmente copias del reglamento aludido
contenido en la escritura publica 2820 del 26 de diciembre de 2002 de
la notaria 72 del Circulo Notarial de Bogota, D.C., y se podréa verificar
en el reverso de la pagina 91 la norma mencionada, entre otras. Se
allega para tenerse como parte integral de la sustentacion del presente
recurso de reposicidn, atendiendo que hoy dia cuando se trata de un
documento muy voluminoso se ha previsto plena validez de la parte
que se aporte, ademas sefiala el art. 249 del C.G.P., que cuando una
parte presente copia parcial de un documento, las demas podran
adicionarlo con lo que estimen conducente. Cuyo original de la escritura
publica reposa en el protocolo de la notarfa 72 del Circulo Notarial de
Bogota, D.C.

14, La parte demandada dio respuesta a la sociedad P&S VALCAS
SOCIEDAD ANONIMA - GRUPQ VALCAS S.A., de fecha 24 de abril de
2018, mediante la cual se advirtié sobre la fecha de entrega y empalme
que les fue comunicada el 11 de abril de 2018 y que era en los términos
previstos en el Art. 95 del Reglamento de propiedad horizontal de Ia
hoy demandada.

15. Jamds se suscribié entre la sociedad P&S VALCAS SOCIEDAD
ANONIMA - GRUPO VALCAS S.A. y la hoy demandada contrato para
los efectos de generarse pago alguno con ocasion de los dias que como
administradora saliente pudiese cobrar, razén por la cual no hay un
objeto o causa licita en la creacion de la factura que se ha aportado a
la demanda como titulo valor.

16. De otra parte, hasta la fecha 9 de abril de 2021, no se ha
cumplido por parte de la sociedad P&S VALCAS SOCIEDAD ANONIMA
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- GRUPO VALCAS S.A., con la rendicion de cuentas en los términos
pactados en el contrato de prestacion de servicios de administracion
de propiedad horizontal, con base en el Art. 95 del reglamento de
propiedad horizontal de la hoy demandada, por ende no cuenta con el
paz y salvo expedido por la asamblea general de propietarios y/o por
el CONSEJO DE ADMINISTRACION DE PARQUE CENTRAL BAVARIA P.H.

17. De acuerdo a lo sucedido de no rendir las cuentas como se pactd
en el contrato que vinculé a la hoy demandada y a la sociedad P&S
VALCAS SOCIEDAD ANONIMA - GRUPO VALCAS S.A.,, no se ha
cumplido con la entrega en legal forma, y mal podria decirse gue la
hoy demandada tendria que pagar todo el tiempo transcurrido desde
el 12 de mayo de 2018 hasta el dia que lo considere la sociedad
mencionada.

18. Sin estar vigente ningun contrato de prestacién de servicios de
administracién de propiedad horizontal, la sociedad P & S VALCAS
S.A. — GRUPO VALCAS S.A., expidio la factura de venta No. PS26168
de fecha 4 de mayo de 2018, con cargo al "MANDANTE” PARQUE
CENTRAL BAVARIA P.H., por concepto de "Servicios Profesionales de
Administracion por Entrega PCB”, por la suma de $22.400.481, por el
periodo de tiempo comprendido entre el 1° de mayo al 8 de mayo de
2018,

19. La factura en mencion tiene un sello de recibido por la
administracion PARQUE CENTRAL BAVARIA P.H., de fecha 4 de mayo
de 2018 hora 2:45 p.m., con el nombre de JUAN ANDRES RUIZ P., y
gue el "Recibo de este documento no implica aceptacion por parte del
destinatario”,

Con fundamento en los anteriores hechos me permito exponer para
gue se tenga como sustento ademas lo siguiente...

FUNDAMENTOS FACTICOS y JURIDICOS QUE CONLLEVARAN A
LA REVOCATORIA DEL AUTO IMPUGNADO:

19.  El Art. 422 del C.G.P., en relacion al titulo ejecutivo sefiala:

"Pueden demandarse ejecutivamente Ias obligaciones
expresas, claras y exigibles que consten en documentos que
provengan del deudor o de su causante, y que constituyan plena
prueba contra él, o las que emanen de una sentencia de
condena proferida por juez o tribunal de cualquier jurisdiccién,
o de otra providencia judicial, o de las providencias que en
procesos de policia aprueben liquidacion de costas o senalen
honorarios de auxiliares de la justicia y los demas documentos
que seiale la ley. La confesién hecha en el curso de un proceso
no constituye titulo ejecutivo, pero si la que conste en el
interrogatorio previsto en el Art. 184",
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Conforme al Art, 430 inciso 29 del C.G.P., los requisitos formales del

jecutivo solo podran di i mediante recurso de r icion

contra el mandamiento ejecutivo. (el subrayado es un llamado mio).

Sefior juez, para el suscrito abogado no hay desconocimiento en cuanto
a que el Art. 619 del C. de Co., define los titulos valores, como los
“documentos necesarios para legitimar el ejercicio del derecho literal y
autdbnomo que en ellos se incorpora. Pueden ser de contenido,
crediticio, corporativos o de participacion, y de tradicibn o
representativos de mercancias”.

A partir de esa definicion legal, la doctrina mercantil ha establecido que
los elementos o caracteristicas esenciales de los titulos valores son la
incorporacion, la literalidad, |a legitimacién y la autonomia.

Para el presente caso, tengo que sefialar que el titulo soporte de la
ejecucion que nos ocupa, no cumple los requisitos establecidos en la
norma precitada, por varias razones, veamaos:

a) Sobre las menciones y requisitos que todo titulo valor debe
contener, establece el Art. 620 del C. de Co.
"Los documentos vy los actos a gue se refiere este titulo solo produciran

los efectos en él previstos cuando contenga las menciones v llenen los
requisitos que la ley seinala, salvo gue ella los presuma. (el subrayado
es un llamado mio).

"La omision de tales menciones y requisitos no afecta el negocio
juridico que dio al documento o al acto”,

b) En cuanto a los requisitos comunes de los titulos valores,
dispone el Art. 621 del C. de Co:

“"Ademas de los dispuesto para cada titulo valor en particular, los titulos
valores deberan llenar los requisitos siguientes:

1. La mencidn del derecho que en el titulo se incorpora, y
2. La firma de quien lo crea...” (negrilla fuera de texto)

De lo anterior se infiere con claridad meridiana, que si el titulo valor,
en este caso factura de venta, carece de la firma de quien lo crea, no
produce los efectos en él previstos, por no contener este requisito
esencial.

Por su parte en concordancia con el Art. 621 del C. de Co., sobre el
contenido de la factura cambiaria de compraventa, dispone el Art. 774
Ibidem - modificado por la ley 1231 de 2008 - Art. 39:

“La factura debera reunir, ademas de los requisitos sefialados en
los articulos 621 del presente cédigo y 617 del Estatuto
Tributario Nacional o las normas que los modifiquen, adicionen
o sustituyan, los siguientes:
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1. La fecha de vencimiento, sin perjuicio de lo dispuesto en el
articulo 673. En ausencia de mencidn expresa en la factura de la
fecha de vencimiento, se entenderd que debe ser pagada dentro
de los treinta dias calendario siguientes a la emision.

2. La fecha de recibo de la factura, con indicaciones del nombre, 0
identificacion o firma de quien sea el encargado de recibirla
segun lo establecido en [a presente ley.

3. El emisor vendedor o prestador del servicio, deberd dejar
constancia en el original de la factura, del estado de pago del
precio o remuneracion y las condiciones del pago si fuere el caso.
A la misma obligacién estdn sujetos los terceros a quienes se

haya transferido la factura. (el subrayado es un llamado mio).
4. No tendra el caracter de titulo valor la factura que no cumpla con

la totalidad de los requisitos legales sefialados en el presente
articulo. Sin embargo, la omisién de cualquiera de estos
requisitos, no afectara la validez del negocio juridico que dio
origen a la factura.

En todo caso, todo comprador o beneficiario del servicio tiene
derecho a exigir del vendedor o prestador del servicio la
formacion y entrega de una factura que corresponda al negocio
causal con indicacion del precio y de su pago total o de la parte
que hubiere sido cancelada.

La omisidn de requisitos adicionales que establezcan normas
distintas a las sefialadas en el presente articulo, no afectara la
calidad de titulo valor de las facturas”.

Entrando en materia, sefior juez, es evidente que la factura de venta
objeto de recaudo ejecutivo carece de la firma de quien la crea o del
emisor, por ende, no tiene el caracter de titulo valor, porque no cumple
con la totalidad de los requisitos legales sefialados en el Art. 3° de la
ley 1231 de 2008 - que modificé el Art. 774, en concordancia con el
Art. 621 del C. de Co, reglamentada la ley 1231 de 2008 por Decreto
3327 de 2009, que establece en el Art. 29 que toda factura de venta
de bienes o de prestacion de servicios es titulo valor, siempre y cuando
se incorporen la totalidad de los requisitos sefialados en el Art. 3° de
la ley 1231 de 2008.

Asi mismo se sefiala en el Art. 1° del Decreto 3327 de 2009, que de
conformidad con el Art. 1° de la ley 1231 de 2008, no podra librarse
factura alguna que no corresponda a bienes entregados real vy
materialmente o a servicios efectivamente prestados en virtud de un
contrato verbal o escrito.

Sefior juez, como podra apreciarse ademas de lo ya dicho, la presunta
factura gue se aporta como soporte de la accion ejecutiva de la
referencia en cumplimiento al Decreto 3327 de 2009 articulos 19 y 29,
no puede tenerse como un titulo valor y més cuando no existe un
contrato ni verbal ni por escrito, por el contrato con el presente recurso
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aporto la comunicacion suscrita por los representantes legales de fecha
09 de marzo de 2018 de |a sociedad endosante - GRUPO VALCAS S.A.,
en donde precisamente ofrecen que para efectos de la entrega o
empalme con la nueva empresa administradora de la hoy demandada,
se sujetaran a lo dicho y pactado en la CLAUSULA SEXTA del contrato
firmado el 9 de julio de 2016 y que hoy se tiene expresamente previsto
para el contrato que vence el 30 de abril de 2018.

Sefior juez, es apenas una obligacién legal que le correspondia a dicha
sociedad efectuar conforme al contrato de prestacion de servicios que
se adjunta y menciona en el acdpite de hechos.

La “firma del creador”, es una exigencia legal cuya satisfaccion se
puede establecer no solamente del hecho de que en el titulo mismo, se
encuentre plasmada la rdbrica autégrafa del creador, lo que no ocurre
en el caso sometido a su consideracién sefior juez, teniendo en cuenta
la ausencia de firma fisica, clara y expresa del emisor, lo cual desvirtla

por si sola la condicion de titulo valor de la factura objeto de recaudo
ejecutivo.

Por haberse omitido fundamentalmente el mencionado requisito, que
afecta la exigibilidad del titulo y al mismo tiempo afecta el
mandamiento de pago librado contra mi mandante, el cual debe ser
revocado.

Esta circunstancia factica no se encuentra satisfecha con el simple sello
de la empresa emisora del titulo, como presunta creadora de la factura
objeto del cobro, el cual se encuentra en ella, y por lo tanto no puede
tenerse como firma del creador o emisor, vy no le da autenticidad a este

acto, pues el sello no reemplaza el requisito legal establecido en cuanto
a la firma del creador o emisor.

La Honorable Corte Suprema de Justicia — Sala de Casacidn Civil, con
ponencia de la Dra. MARGARITA CABELLO BLANCO, en decision de
fecha 30 de noviembre de 2017, proferida dentro del radicado No.
11001-02-03-000-2017-02695-00, sobre la ausencia de la firma del
creador de los instrumentos objeto de recaudo, y aplicable al caso
concreto sefiald:

“Asi las cosas, de conformidad al precepto 774 del C. de Co., en
armonia con su par 621-2° Ejusdem, surge que los documentos
arrimados para soportar el cobro adolecen de Ia “firma del creador”,
lo cual de inmediato depara que como “la ausencia de la firma del
creador de los instrumentos objeto de recaudo”, entendida esta
como “un acto personal, sin que pueda tenerse como tal el
simbolo y mero membrete que aparece” en los documentos
aportados ni tampoco la rubrica a titulo de “recibido” del “receptor o
uno de sus dependientes”, comporta que los mismos “no pueden
ser tenidos como titulos ejecutives”, lo propio asi habrd de
declararse, siendo, que, valga decirlo, lo anunciado “no afecta el
negocio causal y para eso si son utiles todos los documentos
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anexos y que intentaron soportar tales documentos”. (negrilla
fuera de texto).

"Esto es, que respecto a los requisitos exigidos por la ley mercantil
para establecer que determinado documento es, en virtud al
cumplimiento de los mismos, un titulo valor, ha de verse que estos se
dividen en generales o comunes no suplidos por ley — positivados en el
articulo 621 del Codigo de comercio -, y en particulares o especiales
para cada caso concreto, mismos que para las facturas cambiarias de
compraventa se establece en el canon 774 Ibidem, siendo que aquellos
se traducen en la obligacion de que la documental presentada cuente
con, entre otras cosas, la firma de su creador, memorada rubrica esta
que hace derivar la eficacia de la obligaciéon cambiaria segtin lo ensefia
la regla 625 ejusdem, y dado que tal no obra en ninguno de los
documentos aportados para sustentar el pretenso cobro, es que, a la
luz de dicho aserto, no habia lugar a continuar con el recaudo
deprecado en el sub examine, méxime cuando los “membretes
preimpresos en las facturas no se pueden tener como firmas”,
razéon por la que con base en ello infirmése la sentencia
estimatoria de primer grado, hermenéutica respetable que no
puede ser alterada por esta via, todo lo cual no merece reproche
desde la o6ptica iusfundamental para que deba proceder Ia
inaplazable intervencion del juez de amparo”. (negrilla fuera de
texto).

20,  Segun el Art. 772 del C. de Co, modificado por el Art.- 12 de la
Ley 1231 de 2008, la factura es un titulo valor que el vendedor o
prestador del servicio libra y entrega al comprador o beneficiario de la
prestacion, documento que, en todo caso, no podra ser emitido si no
corresponde a bienes entregados real y materialmente o a servicios
efectivamente prestados en virtud de un contrato verbal o escrito.

Para su expedicion, sefiala la norma en cita, “el acreedor debera
emitir un original y dos copias del instrumento”, el cual, ademas,
solo sera negociable por endoso, siempre gue cuente con la firma del
emisor y del obligado.

Teniendo en cuenta que el Decreto 806 de junio 4 de 2020, regul6
temporalmente el uso de las TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION Y LA
COMUNICACION, conocidas como las TICs, para efectos del litigio
virtual en cualquier actuacion judicial respecto al otorgamiento vy
contenido de poderes, presentacién de la demanda y “sus anexos en
forma de mensaje de datos”, remitidos a los correos electrénicos que
se dispongan para el reparto, etc., no se modificaron o reformaron los
articulaos 246, 422 y 430 del C.G.P., en relacién a la salvedad de Ia
necesaria presentacion del original o de una determinada copia,
ni al requisito de anexar a las demandas ejecutivas los “documentos
que provengan del deudor o de su causante, y constituyan plena
prueba contra él” o la facultad del juez de librar mandamiento una vez
"presentada la demanda acompafiada de documento que preste
mérito ejecutivo” en donde conste la obligacion perseguida, ni se
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modificaron o derogaron los articulos 619, 624 y 625 del C. de Co., en
relacion al principio de incorporacién en los titulos valores, ni el de
legitimacion que implica su exhibicién al obligado, requisitos que no
son meras formalidades innecesarias.

Ademas, la Honorable Corte Constitucional al examinar la
constitucionalidad de la ley 527 de 1999, pese a conocerse como la ley
de comercio internacional, la consideré "“que no restringe a las
operaciones comerciales sino que hace referencia en forma genérica al
acceso y uso de los mensajes de datos, lo que obliga a una
comprension sistematica de sus disposiciones con el conjunto de
normas que se refieren a este tema dentro de nuestro ordenamiento
juridico”, sefialo que los mensajes de datos tienen unos requisitos para
reconocer su validez y cumplir con los presupuestos necesarios para
una actuacion judicial; de alli que el mensaje de datos contentivo de
una imagen escaneada de un titulo ejecutivo o un titulo valor, como
en el presente caso, tampoco cumple con los requisitos de autenticidad
que exige el Art. 244 del C.G.P., en cuanto no existe certeza sobre la
persona gque lo ha elaborado y firmado, ni lo cobija la presunciéon que
la misma norma establece para los “"documentos que relinan los
requisitos para ser titulo ejecutivo”, en cuanto no existe
confiabilidad de la forma como se ha generado ni la integridad de la
informacion, ni la posibilidad de establecer que el “iniciador” del envio
del mensaje de datos contentivo del titulo ejecutivo sea el demandado,
0 que el mensaje de datos haya sido modificado - Art. 2, 10y 11 de la
ley 527 de 1999.

Asi mismo, la improvisacion de la gue es objeto la Rama Judicial por el
incumplimiento del Consejo Superior de la Judicatura en dotarla de
condiciones técnicas de los procesos y herramientas de gestion de la
actividad jurisdiccional por medio de las TICs que permitan “formar y
gestionar expedientes digitales y el litigio en linea” — Art. 103 del C.G.P.
- ; no puede poner en riesgo el patrimonio de cualquier deudor al
exponerlo innecesariamente a multiples demandas de considerarse
judicialmente que un mensaje de datos contentivo de una imagen
escaneada de un titulo ejecutivo o de un titulo valor, pueda
considerarse como el documento que exigen los articulos 422 y 430
del C.G.P., para librar el mandamiento correspondiente. Ademas
recuerdese que dichas normas no las cobija el Decreto 806 de junio 4
de 2020,

En el caso sometido a su consideracion sefior juez, como quiera que la
demanda se fundamenta en un mensaje de datos o documento
electrénico que no es original sino la reproduccién de una factura
impresa del que no puede predicarse la presuncién de que trata el Art.
244 del C.G.P., ni omitirse |la salvedad del Art. 246 Ibidem y que para
la verificacion de la exactitud de los anexos se requiere el original como
lo prevé el inciso 3° del Art. 89 del C.G.P., por una parte, y, por la otra,
el deber de las partes y sus apoderados de conservar bajo su custodia
las pruebas y la informacion contenida en los mensajes de datos para
exhibirlas cuando el juez lo requiera (Art. 78 numeral 12 C.G.P.), y que
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no obstante haber anunciado en la demanda haber aportado el ariginal
de la factura, lo cual no es cierto, sin haber manifestado donde y/o en
poder de quién se encuentra dicho original, conforme lo exige el Art.
245 del C.G.P., debe revocarse el mandamiento de pago.

39, Ahora bien, tambien brilla por su ausencia el original del contrato
escrito de prestacion de servicios de administracién entre la sociedad
P&S VALCAS S.A. y PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD
HORIZONTAL, el cual debe corresponder a “servicios efectivamente
prestados”, y vigente para la época en que se expidid la mencionada
factura, esto es el 4 de mayo de 2018, no sobra decir que el respectivo
contrato su vigencia vencié el 30 de abril de 2018, hecho reconocido
en la comunicacién del 09 de marzo de 2018.

En los anteriores términos queda debidamente sustentado el recurso
de reposicion conforme me propuse al inicio del presente memorial.

NOTIFICACIONES:

La parte demandante: En la direccion indicada en la demanda.
LA DEMANDADA: COPROPIEDAD PARQUE CENTRAL
BAVARIA P.H., vy el representante legal en la Carrera 13 A No.
28 38 cle la cmdad de E-oguté D C correo electrénico

| I

Tl
3. La somedad GESTIDN DE ACT IVOS INHOBILIARIOS
S.A.S., y su representante legal - Administradora de PARQUE
CENTRAL BAVARIA P. H En Ia carrera 19 No. 114- 09 ofici

/ ]udl lales goeneral@gestic

13 At 24 oficina 501 de ia ciudiad
/ electrbnico  abogadoiorgealis
/ 3102487521.

Cordialmente.

AN W

JORGE ALIRIO ROA ROMERU
C.C. No. 197293.579 de Bogotz
T.P. No. 46.615del C.5.]. \ \

12

Edificio Museo Pargue C raria - Cerntro Interr
Email:abogadojorgealiri




Bufette Internacional trmwas

Sefior

JUEZ VEINTITRES (23) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, D.C.

E. &, D.

REF. Proceso - - Ejecutivo No. 11001400302320200085800
Demandante: SOLUCIONES LEGALES PARA CONSTRUCTORES S.A.S.
Demandado : PARQUE CENTRAL BAVARIA P.H.

JUAN ANDRES RUIZ PENA, mayor de edad, domiciliado y residente en
Bogota, D.C., identificado con la C.C. No. 797470.241 de Bogotd, D.C.,
actuando como representante legal de GESTION DE ACTIVOS
INMOBILIARIOS S.A.S., con NIT. 900 414 2?9 1. v domicilio principal en
la ciudad de Bogota, D.C., ouenes m.co, sociedad
administradora de PARQUE CENTRAL BAVARIA ' PROPIEDAD
HORIZONTAL, con NIT. 830.010.367- 1, y dnmlcmo en Ia cmdad de Bogota
D.C., correo electrénico -
teniendo en cuenta que el admmlstrad:}r es una persnna ]urldlca el 5us=:rit0
actia en consecuencia como representante legal de PARQUE CENTRAL
BAVARIA P.H., conforme a lo dispuesto en el Art. 51 PAR de la ley 675 de
2001, y en su nombre le confiero poder especial, amplio y suficiente al Dr.
JORGE _ALIRIO ROA ROMERO, abogado titulado e inscrito con T.P. No.
46. 6159del Consejo Superior de la Judicatura, identificade con la C.C. No.
19 293: 5?9 de Bogota, correo electrénico
m, para que se sirva representar a
PARQUE CENTRAL BAVARIA P. H., como su apoderado judicial dentro del
proceso de la referencia.

El Dr. ROA ROMERO, queda ampliamente facultado para recibir, conciliar,
transigir, sustituir, reasumir, tachar de falso cualquier documento si a ello
hubiere lugar, y en fin cuanta diligencia requiera en procura de los derechos
de dicha persona juridica, incluida las facultades de que trata el Art. 77 del
C.G.P., ¥ que no se diga que carece de alguna facultad,

Sirvase reconocerle perscneria al Dr. ROA ROMERO, en los términos y para
los fines del presente poder.

~Cordi lmeny f /
NANDRES RUIZPEN

.2471 d¢ Bogof3
REpres=nl:ante Legal dg PARQUE CENTRAL BAVARIJA P.H.

' ACEF’T(] PODER:

| & l |

S JGRGE ALIRYC -z,n. ROMEF
C.C. Ng. 197293.5/9 de ':--
T.P. No| 46.615 del C'S.]

\

dificio Museo Parque Centra
Email:abogadojorgealirior

Bogota-Colombia




MOTARIA ‘-.FE1HTITREiDE‘l_._: CIRCULD DE
BOGOTA, D
DILIGENCIA DE PRESEMTACION
R

NOTARIA

23

Ante ta Notaria 23 oel croule de
Bogoté, so PRESENTO

RUIZ PEMA JUAN AMDRES
|dentificada coni. C.G. TOATO241

es fa swya y que ;
do e certo en fodas sus partes en fé de 10

cual se finna esta diigencia.
£l 0B/D4/2021 cescalsgaZasialq

—— —ANADIAZ GRANADOS
BONNENTO NOTARIA
ENCARGADA

Qi

MOTARLA VEINTITRES DEL CIRCULD DE
BOGOTA, D.C.
CERTIFICACION HUELLA

El DEM42021

El Suscrito Motano 23 del Circulo de
Bogota, cerfifica que la huelia dactiar
gue agui aparece fue imprasa por:

RUIZ PERIA JUAN ANDRES

Idenlificado con: C.C. 79470247
Pf
e

AN DIAY GRANADOS
BONIVENTO NOTARIA
ENCARGADA

NOTARIA

23
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Radicado No. 201853301 88761
Fecha: 032!

2019
0 O
ROCGTA DO

Tepraipia
THOZIERKD

ALCALDIA LOCAL DE SANTA FE
DESPACHO ALCALDE LOCAL

Bogota D.C,,
EL SUSCRITO ALCALDE LOCAL DE SANTA FE
HACE CONSTAR

Que mediante la Resolucion Administrativa ylo registro en base de datos de propiedad horizontal No, AUTO del 13
de Octubre de 1995, fue inscrita por la Alcaldia Local de SANTA FE, |a Personer(a Juridica para el(la) PARQUE
CENTRAL BAVARIA - PROPIEDAD HORIZONTAL, entidad sin animo de lucro, ubicada en la CARRERA 13 A #
28 - 38 de esta ciudad, conforme a lo previsto en el Articulo 8 de 15 Ley 675 de 2001.

La solicitud de inscripcién se acomparta can las fotocopias de la Escritura Pablica No. 2820 del 26 de Diciembre de
2002, corrida ante la Notaria 7 del Circulo Notarial de Bogots D.C., mediante la cual se acogen al régimen de
propiedad horizontal que trata la Ley 675 de 2001, la cual se encuentra registrada en la Oficina de Instrumentos
Piblicos en &l folio de matricula 050-1347248.

Que mediante acta de Consejo de Administracion del 23 de Mayo de 2019 se eligit a:

GESTION DE ACTIVOS INMOBILIARIOS S A S identificado{a) con Matricula No. 02066050, cuyo Representanta
Legal es DUGNIA ELOISA ACOSTA BOHORQUEZ con CEDULA DE CIUDADANIA 52424538 quien acluara como
Representante Legal-Suplente durante el periodo del 01 de Mayo de 2019 al 30 de Abril de 2021,

GESTION DE ACTIVOS INMOBILIARIOS S A S identificado(a) con Matricula No. 02066050, cuyo Represantante
Legal es JUAN ANDRES RUIZ PENA con CEDULA DE CIUDADANIA 79470241,quien actuara comao Administador
y Representante L egal durante el periodo del 01 de Mayo de 2019 al 30 de Abril de 2021,

Se suscribe Ia presente certificacion teniendo en cuenta el articulo 83 de la Constitucion Politica de Colombia,
articulo B de la ley 675 del 2001 y el articulo 50 del decreto 854 del 2001.

Observacion: Mediante Acta No. 001 del 27 abril de 2019, se eligié a la Empresa Géalvez y Garrido, Grupo
Gerencial S.A.5., NIT. 900650848-1, quien designo como Revisor Fiscal Principal al sefiar SERGIO FERREIRA
VARGAS, cédula numero 91.242.124 T.P_ B2302-T., y Reviser Fiscal Suplente al sefior LUIS FERNANDO
GALVEZ MORENQ, cédula numero 93,376.233 T.P. 62093-T.por el pericdo 20198-2021

DAIRO ALIRIO GIRALDO CASTANO
ALCALDE LOCAL DE SANTA FE

La firma mecanica plasmada en &l presente documento tiene plena validez para efectos legales de conformidad con el decreto
2150 de 1995 y Resolucion No 447 del 20 de Junie de 2011

Se suscribe la presente cerificacidn, teniendo como base el artlculo 87 de Ia ley 675 de 2007 v los postulados de |a buena fe, sefalados an e
afticulo B3 de la Constitucidn Folifica de Colombia Ia cual establece: "Las actuscionss de los particulares y de las autoridades pablicas deberan
cefiirse a los postulados de la buena fe, la cual se presumina en todas las gestiones que aquellos adelanten ante éstas. . *

CODIGO DE VERIFICACION 20195330188761

Eﬁﬁﬂ’ﬁ?‘\ 0810412021 10:07 AM
MEKHRRY | hmetabidialle
L Vikeiisy

CL 21 No. 5-74 Pizo 3. Tel: 3821659/62/65 Email:
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Camara
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CERTIFICADD

CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

codeﬂogoté FECHA: 2021/04/06 HORA: 09:26:13

CODIGO DE VERIFICACION: 16isdmg481

OPERACION: AAZ1624809 PAGINA: 1
R S S RS R R N R R R R R R R R o o T U SO N G TR TR TR S S
ESTE CERTIFICADC FUE GENERADD ELECTRONICAMENTE ¥ CUENTA CON TOTAL
VALIDEZ JURiDICA, SEGUN LO DISPUESTO EN LA LEY 527 DE 19499

FhAdkFhkkrrrd b dh bk kb drd kbt h kbt bbbt hhdbdddbhbhbhhbdbddbbbhk bbb drhrbtdthid

st st R R RS EsRad EEEtd R R R R E RS e e e R E e e e L

1A MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS
NEGOCIOS.

LS S S R R R SRR R R R R R R R i o T R e e e
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADD ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGO
DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADD ILIMITADAMENTE DURANTE

60 DIAS, INGRESANDC A WWW.CCB.ORG.CO

HEARE AL EHFA X AAAT AT AT T A AR RT A A A A AT A A bAoA kbR sk kb ke koA At hsh
Recuerde que este certificado lo puede adguirir desde su casa u
oficina de forma facil, rapida y segura sn www.ccb.org.co

LA R R R R R S R R R R R R R R S T S TR R T T R R S S T T T S
Para su seguridad debe verificar la validez ¥y autenticidad de este
certificado sin costo algune de forma facil, répida v segura en
WwwWwW.ccb.org.co/certificadoselectronicos

L B SRR R TR R R e T e I S Sl o S i o e e o e e S e S o o i O e
CERTIFICADC DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE
DOCUMENTOS .

LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL

CERTIFICA:
NOMBRE : GESTION DE ACTIVOS INMOBILIARIOS S & 5
M.-I.T: r 900.414.279-1 Administraeidn : DIRECCION 3SECCICNAL DE

IMPUESTOS DE BOGOTA, REGIMEN COMUN
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

CERTIFICA:
MATRICULA NO: 02066050 DEL 15 DE FEBRERO DE 2011

CERTIFICA:
RENOVACION DE LA MATRICULA :26 DE MARZD DE 2021
ULTIMO ANO RENOVADO : 2021

KAk CONTINUA *%%
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CERTIFICADO

Co Camara CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA
de Comercio
CDdeBogoté FECHA: 2021/04/06 HORA: 09:26:13

CODIGO DE VERIFICACION: 16isdmg481

CPERACION: ARZ1624608 FAGINA: 2
e T TS

ESTE CERTIFICADO FUE GENERADD ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON TOTAL
VALIDEZ JURIDICA, SEGUN LO DISPUESTO EN LA LEY 527 DE 1999
LR R e R R T R R e P N S M S St S I SR Y SN S S R SR R
ACTIVO TOTAL : BO6,436,394

CERTIFICA:
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : AK 19 NO. 114 09 OF 404
MUONTCIPTO : BOGOTA D.C.
EMATL DE NCTIFTICACION JUDICIAL : ggenerallgestionactivos.com.co
DIRECCICN COMERCTIAL : A¥ 192 NO. 114 09 OorF 404
MUNICIPIO : BOGCTA D.C.
EMAIL COMERCIAL : ggeneralflgesticnactivoes.com.co

CERTIFICA:
CONSTITUCICON: QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DE ASAMBLEA CONSTITUTIVA DEL
31 DE ENERC DE Z0ll, INSCRITA EL 15 DE FEBRERO DE 2011 BAJO EL NUMERO
01453284 ©DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYC LA SOCIEDAD COMERCIAL DENOMINZDE
GESTION DE ACTIVOS INMOBILIARIOS S A 5.

CERTIFICA:
REFORMAS :
DOCUMENTO NO. FECHA ORIGEN FECHA NQ, INSC.
001 2011/06/28B ASAMBLEA DE ACCIONIST 2011/07/13 01495465
CERTIFICA:
VIGENCTIA: QUE EL TEREMINC DE DURACICH DE LA SOCIEDAD ES INDEFINIDO
CERTIFICA:

CBJETO SOCIAL: LA SQCIEDAD TENDRA POR OBJETC (I) LA INVERSTON EN TODO
TIFO DE SOCIEDADES QUE ADMINISTREN PORTAFOLIO DE INMUEBLES, EJECUTEN
PROYECTOS INMOBILIARIOS O SE RELACIONEN CON EL SECTOR INMOBILIARIO, ()
LA  ADMINISTRACION DE  INMUEBLES, INSTALACIONES Y PORTAFOLIOS
TNMOBILIARIOS Y LA EJECUCION DE TODO TIPO DE ACTIVIDADES RELACIONADAS
CON LA ESTRUCTURACION, EJECUCION, DIRECCION, PROMOCICN, DESARROLLO DE
PROYECTOS  INMOBILIARIOS O QUE SE RELACIONEN CON EL SECTOR
INMOBILIARIO, (ITI) LA GERENCIA DE TODO TIPO DE PORTAFOLIOS Y
PROYECTOS INMOBILIARIOS, (IV) LA ADMINISTRACION Y LA DRESTACION DE
OTRO TIPO DE SERVICIOS RELACTONADOS CON OTROS ACTIVOS DIFERENTES A LOS
*kk CONTINDA *#*#

84



CERTIFICADD
CO Camara CAMARA DE COMERCIC DE BOGOTA
de Comercio
COdeBngoté FECHA: 2021/04/06 HORA: 09:26:13

CODIGO DE VERIFICACION: 16isdma4Bl

OPERACION: AR21624609 PAGINA: 3
R R e i S e T e T

ESTE CERTIFICADO FUE GENERADD ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON TOTAL

VALIDEZ JURIDICA, SEGUN LO DISPUESTC EN LA LEY 527 DE 1999

EE R ol T R R i i T I R i IR S S TR Y (R 1

INMOBILIARTIODS Y {V) BEL DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES DE INGENIERIZ ¥

ARQUITECTURA. LA  SOCIEDAD TAMBIEN PODRA DESARROLLAR CUALQUIER

ACTIVIDAD LICITA DE INDOLE COMERCIAL. PARA EL EFECTO, LA SOCIEDAD

PODRA SUSCRIBIR CONTRATOS DE MANDATO, DE COLABORACIGN EMPRESARIAL, DE

JOINT WENTURE, DE SERVICIOS Y/0O CUALOQUIER TIPQ DE CONTRATO CON UN

TERCERC BARA EL EFECTO, E IGUALMENTE LE SOQCIEDAD PCDRA CONSTITUIRSE EN

GARANTE O FIADOREAR DE OBLIGACIONES DISTINTAS DE LAS PROPIAS, CON LA

AUTORIZACTION PREVIA Y EXPRESA DE 1A ASAMBLEA GENERAL DE ACCTONTSTAS.

CERTIFICA:

ACTIVIDAD PRINCIPAL:

6820 (ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS A CAMBIC DE UNA RETRIBUCION

O POR CONTRATR)

ACTIVIDAD SECUNDARIA:

8211 (ACTIVIDADES COMBINADAS DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS DE OFICINA)

CERTIFICA:

CAPITAL:

*% CAPITAL BRUTORIZADD **
VALOR : $10,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 160.08
VALOR NOMINAL : 5100,000.00

*%* CAPITAL SUSCRITO **
VALOR : 510,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 100.00
VALOR NOMINAL + 8§100,000.00

** CAPITAL PAGADD **
VALOR : $10,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 100.0D
VALOR NOMINAL : 5100,000.00

k4% CONTINUR *++*
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CERTIFICADO

coc,ﬁmm CAMARA DE COMERCIC DE BOGOTA
de Comercio
COdeBogoté FECHA: 2021/04/06 HORA: 09:26:13

CODIGO DE VERIFICACION: 16isdmg481

OPERACION: AR21624609 PAGINA: 4
Fokkbkdkdhbd bk kb hrdrhbdbotrdrdhbrrhbrtdddbhhwkwddbihak
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON TOTAL
VALIDEZ JURIDICA, SEGON LO DISPUESTO EN LA LEY 527 DE 1999
b e e e S R R R R R I I T R T R S o e o e
CERTIFICA:
REPRESENTACION LEGAL: LA SOCIEDAD TENDRA DOS GERENTES GENERALES, LOS
CUALES OSTENTARAN LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD Y PODRAN
ACTUAR DE MANERR CONJUNTA O INDIVIDUATMENTE,
CERTIFICA:
** NOMBRLMTENTOS **
QOE POR ACTA NG. 013 DE ASAMBIEA DE ACCIONISTAS DEL 2 DE JULIO DE
2018, INSCRITA EL 10 DE JULIO DE 2018 BAJO EL NUMERO (02356128 DEL
LTBRO IX, FUE (RON} NOMBRADO (5):

NOMBRE IDENTIFTICACION
GERENTE GENERAL
RUIZ PERA JUAN ANDRES C.C. 000000079470241
GERENTE GENERAL
ACOSTA BOHORQUEZ DUGNIA ELOISA C.C. 0DOD0O0052424538
CERTIFICA:

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: LOS GERENTES GENERALES TENDRAN, EN
DESARROLLQ DEL CBJETD S0QCIAL, LAS SIGUIENTES FUNCIONES Y ATRIBUCIONES:
A) CONVOCAR A LAS REUNIONES CORDINARIAS O EXTRAORDINARIAS DE LA
ASAMBLER GENERAL DE ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD; B) CONVOCARR 2 LAS
REUNIONESE DE LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCICNISTAS DE LA SOCIEDAD; C) 1A
REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD JUDICTIAL © EXTRAJUDICTALMENTE ANTE
TERCEROS ¥ TODA CLASE DE AUTORIDADES JUDICIALES ¥ ADMINISTRATIVAS,
PUDIENDO NOMBRAR MANDATARIOS PAR QUE REPRESENTE A 1A SOCIEDAD CUANDO
FUERE EL CAS0O; D) EJECUTAR O HACER QUE SE EJECUTEN Y CUMPLAN TODA LAS
DECISIONEES OQUE E&EE ADOPTEN POR LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCICNISTAS; E)
NOMBRAR ¥ REMOVER LIBREMENTE A 10OS EMPLEADQOS DE LA SOCIEDAD CUYO
NOMBRAMIENTO NO ESTE ATRIBUIDD A 1A ASAMELEA GENERAL DE ACCIONISTAS;
G) PRESENTAR OPORTUNAMENTE A CONSIDERACION DE LA ASAMBLEA GENERAL DE
ACCIONISTAS EIL PRESUPUESTO DE INWNVERSIONES, INGRESOS Y GASTOS QUE
REQUIERA L& SOCTIEDAD; F) PRESENTAR 2 12 ASAMBIFA GENERAL DE
k&% CONTINUA +#*
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CERTIFICADO

CDCamam CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA
de Comercio
COdeBogotj FECHA: 2021/04/06 HORA: 09:26:13

CODIGO DE VERIFICACION: 16isdmg481

OPERACION: AR21624609 PAGINA: 5
J:H:***ﬁ*:\-#*****t***#*fc#t')ﬁt*t*i‘iikk*t***-’r#tti—*ti*twig
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE ¥ CUENTA CON TOTAL
VALIDEZ JURIDICA, SEGUN LO DISPUESTC EN LA LEY 527 DE 1999
e Aok o ek e dr ok e ok ol ok vk ok e ke de gk e ke ok ek ek eook de ok e ok e e ke ok ke ek e b B sb ek e e A ok e g ke etk A R o ook A
ACCIONISTAS EN TIEMPC OPORTUNO, LOS ESTADOS FINANCIEROS DE PROPOSITO
GENERAL INDIVIDUALES CONSOLIDADOS CUANDO SEA DEL CASO, CON SUS NOTAS,
CORTADOS AL FIN DEL RESPECTIVO EJERCICICO JUNTO CON LOS DOCUMENTOS QUE
SENALE 1A LEY Y EL INFORME DE GESTION, Asf ¢OMO EL ESPECIAL CUANDD SE
DE LA CCNFIGURACION DE UN GRUPO EMPRESARTAL, TODO LO CUAL SE
PRESENTARA A LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAZS; I) AL IGUAL QUE LOS
DEMAS ADMINISTRADORES, DEBERA RENDIR CUENTAS COMPROBADAS DE SU GESTION
AL FINAL DE CADA EJERCICIO DENTRO DEL MES SIGUIENTE A LA FECHA EN LA
CUAL SE RETIRE DE SU CARGO Y CUANDO SE LAS EXIJA EL ORGANO QUE SEA
COMPETENTE PARA FELLO. PARA TAL EFECTO, SE PRESENTARAN LOS ESTADODS
FINANCIERCS QUE FUEREN PERTINENTES, JUNTO CON UN INFORME DE GESTION:
J) CUMPLIR LOS DEMAS DEBERES QUE LE SENALEN LOS REGLAMENTOS DE LA
SOCIEDAD Y LOS QUE LE CORRESPONDEN POR EL CARGO QUE EJERCE Y
PARTICULARMENTE VELAR POR (QUE A TRAVES DE LA SOCIEDAD ©O EN LA
PRESTACION DE LOS SERVICIOS QUE CONSTITUYEN 3U OBJETO SOCIAL PRINCIPAL
MO FLUYAN O PASEN DINERQS DE ORIGEN ILICITO; XK) DELEGAR DETERMINADAS
FUNCIONES PROPIAS DE SU CARGO DENTRO DE 10S LIMITES SERNALADOS EN LOS
ESTATUTOS; L) CUIDAR DE LA RECAUDACION E INVERSION DE LOS FONDOS DE LA
SOCIEDAD; M) VELAR PORQUE TODOS LOS EMPLEADOS DE LA SOCIEDAD CUMPLAN
ESTRICTAMENTE SUS DEBERES Y FONER EN CONOCIMIEWNTD DE LA ASAMELER
GENERAL DE ACCIONISTAS LAS IRREGULARIDADES O FALTAS GRAVES QUE CCURRAN
SOBRE ESTE PARTICULAR. EL GERENTE GENERAL REQUERIRA APROBACION DE LA
ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS PARA 1) REALIZAR UNA INVERSION EN
ACTIVOS FIJOS  INDIVIDUALES POR UN MONTO MAYOR CONJUNTAMENTE
CONSIDERADO SUPERIOR A (550) SALARIOS MINIMOS LEGALES VIGENTES DE
COLOMBTIA; 2) CELEBRAR CONTRATOS CON SOCIEDADES VINCULADAS © AFILIADAS.
ESTOS CONTRATOS ADEMAS, DEBERAN PRESENTARSE Y REALIZARSE EN TERMINOS
COMERCIAIMENTE RAZONABLES, TAL COMO SE EXIGIRIAN DE UN TERCERO; 3)
CELEBRAR CONTRATDS CON TERCEROS SIENDC ESTOS PERSONAS NATURALES O
JURiDICAS, CUANDO LOS MONTOS DE ESTOS CONTRATOS A REALIZRREE TENGAN
kA% CONTINUR *xx
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CERTIFICERDO

CO Camara CAMARA DE COMERCICQ DE BOGOTA
de Comercio
co.deangoﬁ FECHA: 2021/04/06 HORA: D9:26:13

CODIGO DE VERIFICACION: 16isdmg4Bl

OPERACICH: ARZ21624609 PAGINA: &

Lk o e R e e R R R B S e

ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON TOTAL
VALIDEZ JURIDICA, SEGUN 1.0 DISPUESTO EN LA LEY 527 DE 19399
de ke ok ke ok g ke ok ook ke ke sk e o ok ok sk e ke ke e sk ok ol ok koo e o ok ke ke ke o ke ok e ke e A etk o ok o e e ke ok T e Tk ok o o ok ok ok ok ke ok
LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS: (1) UN WVALOR SUPERIOR A (1000)
SALARIOS MINIMOS LEGALES VIGENTES DE COLOMBIA; Y/0 (11) UN PERIODO DE
DURACION DE MAS DE (3) 2808 DE VIGENCIA; 4) CREDITOS POR MONTOS
SUPERIORES A (1000) SALARICS MINIMOS LEGALES VIGENTES DE COLOMBIA; 5)
ENAJENAR © PIGHNCORAR DE ACTIVOS FIJOS POR UN VALOR IGUAL O SUPERIOR A
(1000) SALARIOS MINIMOS LEGRLES VIGENTES DE COLOMBIA; 6) CONSTITUIR
CURLQUIER GARANTIA O LIMITACION AL DOMINIOQ SOBRE ACTIVOS, INCLUYENDO
SOBRE BIENES INMUEBLES © SOBRE CUALQDUIER PROYECTOC INMOBILIARIO, POR UN
VALOR IGUATL C SUPERICR & (1000) SATARIOS MINTMOS LEGALES VIGENTES DE
COLOMBIA; 7) ADQUIRIR INMUEBLES EN UN MONTO SUPERIOR A (2000) SALARIOS
MINIMOS LEGALES VIGENTES DE COLCMBIA; 8) CONSTITUIR O INCORFPORAR
ENTIDADES SUBCRDINADAS; 9) CUALQUIER COTRO ASUNTO EN LA QUE SE REQUIERA
DE CONFORMIDAD CON LA LEY APLICABLE Y CUYA DECISION INVOLUCRE UNA SUMA
SUPERIOR A (550) SALARIOS MINIMOS LEGALES VIGENTES DE COLOMBIA; 10)
CONSTITUIR GARANTIAS PARA RESPALDAR OBLIGACIONES DE TERCERQS,
CERTIFICA:
De conformidad con lo establecide en &l Codigo de Procedimiento
Administrative y de lo Contencicso Administrative y de la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro agqui certificados gquedan
ert firme diez (10} dias habiles despnés de 1la fecha de 1la
correspondiente anotacién, siempre gue no sean objete de recurso. Los
sédbados no sSon tenidos en cuenta como dias habiles para la Camara de
Comercio de Bogota.
& ok EL PRESENTE CERTIFICADO WO CONSTITUYE PERMISC DE L
e FUNCICHAMIENTO EN NINGUN CASO L
INFORMACTON COMPLEMENTARTA
LOS SIGUIENTES DATOS S0BRE EIT ¥ PLANEACION DISTRITAL S0N INFORMATIVOS
CONTRIBUYENTE INSCRITO EN EL REGISTRC RIT DE LA DIRECCION DISTRITAL DE
**¥% CONTINUA **#*
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CERTIFICADOD

C Camara CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA
: de Comercio
COdeBDguté FECHA: 2021/04/06 HORA: 09:26:13

CODIGO DE VERIFICACION: 16isdmg4B81

OFERACION: ARZ1624609 PAGINA: 7

LR o R R SRR R T i R R TR O S T S S TR S o o e T I
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON TOTAL
VALIDEZ JURIDICA, SEGUN LO DISPUESTO EN LA LEY 527 DE 1999
R T N Er FE e e ST
IMPUESTCOS, FECHA DE INSCRIFCION : 15 DE FEBEERO DE 2011
FECHA DE ENVIO DE INFORMACTON A PLANEACION DISTRITAL : 31 DE MARZO DE
2021
SENOR EMPRESARIO, &SI 53U EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000
SMLMVY ¥ TUNA PLANTA DFE FERSONAL DE MENQS DE 200 TRABAJADORES, USTED
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTC EN EL PAGC DE LGOS PRRAFISCALES DE
75% EN EL PRIMER ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL
SEGUNDO ANO Y DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525
DE 20089.

RECUERDE INGRESAR 2 www.supersociedades.gov.co FRRA VERIFICAR ST 35U
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADDS FINAHCIEROS. EVITE SANCIONES.
TAMANO EMPRESA
DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 2.2.1.13.2.1 DEL DECRETO
1074 DE 2015 Y LA RESOLUCION 2225 DE 2019 DEL DANE EL TAMANO DE LA

EMPRESA FS Peguefia

LO ANTERIOR DE ACUERDO A LA INFORMACION REPORTADA POR EL MATRICULZDO O

INSCRITC EN EL FORMULARIOQ RUES:

INGRESOS POR ACTIVIDAD CORDINARIA 51,833,978,833

ACTIVIDAD ECONOMICA POR LA QUE PERCIBIO MAYORES INGRESOS EN EL PERIODO

- QIIU : 6820

E o R T R R R R T T TR R T i S S T O S

ko ESTE CERTIFICADO REFLEJA 1LA SITUACICHN JURIDICA DE LA M
kkdk CONTINUA *x*
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CERTIFICADO

co Camara CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA
de Comercio
COdeBogoté FECHA: 2021/04/06 HORA: 09:26:13

CODIGO DE VERIFICACION: 16isdmg481

OPERACTON: AA21624609 PAGINA: 8
b T e e T S 1 3
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON TOTAL
VALIDEZ JURfDICA, SEGUN LO DISPUESTO EN LA LEY 527 DE 1999

LR R R B e e Rk R R R O T T T S R e A A R T PR R ST

i SOQCIEDAD HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION. * %
e SRS R SRS R R R R R R R R R R e o e T S S g o
FL BECRETARICO DE LA CAMARA DE COMERCIQ,

VALOR £ EA

bR e E s SRS R E R R R R R R R T e e T T T ET R R R S S
Para verificar que el contenido de este certificado ecorresponda con la
informacién gue zreposa en los registros pitblicos de la Camara de
Comercic de Bogota, el codigo de verificacién puede ser validado por
Su destinatario solo una vez, ingresando a www.ccbhb.org.co

e S A R R R R i e R R R T T T e TP T S T (R S
Este certificade fue generado electrénicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999,

LR R R e e e e R T S R o e R S
Firma mecanica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y 1la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficic del 18 de noviembre de 1896,




PARQUE CENTRAL BAVARLA PH NIT
A10.MUL3IET-]

CONTRATS DE PRESTACION DE SERVICIOS DE
ALEANISTRACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Contratants: PARAUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL - NIT 830.0103687-1
Contratlsts. P& SYALCAS 5. A - GRUPOVALCAS S A, - NIT 830.114.088-

Térming de duracisn: UN (1] ARO

\igensa, 01 de jullo de 2016 a1 30 de junlo de 2017

Entre los suscritos a saber: PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD
HORZZOMNTAL, NIT 830.010.367-1, conjunto de uso mixto sometido
al régimen de propiedad horizontal constituido como pErsona
juridica sin 4nimo de lucro, con personerfa juridica reconocida,
registrada en el Libro Radicador de personerias juridicas de la
alcaldia Local de Santa Fe de Bogoté D. C., bajo el No. 011 del folio
124 de pctubre & de 1895, constituidz en propiedad harizontal
mediante escritura publica No. 1971 del 20 de abril de 1994,
otorgada en 2 Notaria 23 del Circulo de Bogota D. C., registrada en
la Oficina de Reglstro de Instrumentos Pdblices de Bogota D. C.
Zona Centro, sometido al régimen de propiedad horizontal previsto e
ia Ley 675 de 2001, mediante escritura olblica No. 2820 del dia 256 d
diciernbre de 2002, otorgads en ia Notaria 7@ Gel Circulg de Bogeta D\
C., persona juridica representada para i0S efectos del presente
contrato de conformidad con el articulo 50 PAR, 10 de la ley 575 ge 8
2001 por el sefior Presidente del Consejo de Administracion JORGE P
ALIRIO ROA ROMERO, mayor de edad y vecino de Bogots, ;
\dentificade con €. C. No. 19,293,579 de Bogota, quien fue alegido en sesian Q“
crdinarla del Conszjo de Administracion llevaca a cabo el dia 31 de marzo de 2018, .S
sequn Acta No. 001 de la citada fecha, gel Libra de Actas del Consejo de ™ ¢
Administracion, 2 cual se anexa y hace parte integral del presente contralo, gyien y
para todos los efecios legales derivados del presente contrato privade \se
denominara en adelante EL CONTRATANTE por und oarte, vy, pog |
\= otra perie la socledad P & 5 VALCAS SOCIEDAD ANONIMA - /
CRUPO VALCAS S. A, sociedad legalmente constituida i
mediante escricura publica 5372 del 19 de noviembre del 2002,
otorgada en la Notarla 31 cel Circulo de Bogotd, Inscrita en la
cimara de Comercia de Bogota el 14 de enerc de 2003 pajo &l
No. 00861724 del Ubro IX, con matricula mercantil No. 01236708,
NIT 820.114.068-1y domicilio en la Transversal 25 No. 53B-41 @e
ssta cludad, representada legaimente por su Gerente General,
cefior BENIAMEN CUADRADO OROZCO, mayor '.'a:ie__,'--&daéi-_@“_'g_j
veclne de Begota, D C., identificagd con cédulal ge cludadaniz '
nimers 19.183.873 de Bogord, 0.C,, debidemente glgeds, 040 — ‘%
26 AGO 20 \

f
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lo cual consta en el certificado de existenciz y representacion legal
expedido por la Cédmara de Comercio de Bogota que se anexa al
presente contrato para gue haga parte integral del mismo, quien en

lo sucesiva y para los efectos del presente contrato se denominara EL
CONTRATISTA, hacemos constar que hemos celebrade el presente
CONTRATO DE  PRESTACION  DE  SERVICIOS  DE
ADMINISTRACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL, el cual se

regula por @s normas del Codigu Civil, la Ley 675 de 2001, y el
Reglamento de Propiedad Horizental contenido en la escritura

piblica No. 2820 del 26 de diciembre de 2002, de la Notaria
Séptima (78) del Circulo de Bogota D. C., incluldas sus reformas y

demas modificaciones, y s& regird por (@s siguientes Clausulas:
CLAUSULA PRIMERA: OBIETO. EL CONTRATANTE contrata la
prestacién de servicios de administracion de prepiedad horizontal que

presta vy se obliga e CONTRATISTA, para la administracion y
representacion legal del CONJUNTO PARQUE CENTRAL BAVARIA
FROPIEDAD HORIZONTAL - NIT. B30.010.367-1, copropiedad
canformada por seis componentes con sus respectivas areas comunas,

en los términos consagrados en la ley y en el Reglamento de
Fropiadad Horizontal contenido en la escritura plblica No. 2820 del

26 de diciembre de 2002 de la Notaria Séptima (78) del Circulo dp._
Bogoté D. C.. CLAUSULA SEGUNDA.- OBLIGACIONES DE LA PAR’E‘R‘
CONTRATISTA.- EL COMTRATISTA se compromete y obliga a

cumplir cen 128 siguientes obligacicnes 1) Todas y cada una de sus
actuaciones se sujetaran a la Constitucion Maclonal, a Iz ley y 2l Reglamento de
Fropiedad Horizontai de PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD HCORIZONTAL,

con NIT £30.010.367-1. 2) Regresentar tagaimente al CONTRATANTE, judicial y N
extrajudicialmente, por conducto de su representante legal principal sefior §\)
BENJAMIN CUADRACC DROZCO, identificade con C.C. No. 19,183.873 de -5
Bogotd, canforme a lo dispuesto en los erticulos 50 y 51 Paragrafo de fa Ley 6?5(\?
de 2001, guien tendra un suplente para la representacidn fegal en cabeza del

sefior MANUEL GUILLERMO MARTINEZ TORRADO, identificade con €, C. No.\

19 178.613 de Bagotd, quien lo reemplazara en sus faltas ramporales o absoluta. /
Sin perjuicio de sus facultades legales ni de las que sobre & particular dispongan

las leyes, decremos y &l reglamento o sus reformas de propiedad horizontal que

rige al COMNTRATANTE, 3) Ejercer los derechos, contraer y cumplic las
obligaciones que correspondan 2 la persana juridica e la copropledad dentro ge

los limites impuestos por 1a lev y el regiamento. Por o tanto, la representara

activa o paslvamente, ante las autoridades judicizles, adminlstrativas o de

policla, ante terceros y ante los propietarios, ejerciengo Ledos 105 actas que

supone una administracion eficaz, velando por el fiel y oportuno cumplimiente de

lzs funcienes dal personal a su cargo, ejerciendo el rol.contable-—de-ia—y,

\
! |

| " \(
'| :g"_f_',. I«UU :.J.I.r‘r ,!:.. \

= v =

L
rp =t

92



ejecucion del presupuestc y la teneduria de libros, 4) Preparar con lz debida
antelacion el presupuesto de ingreses, gastos e inversiones de la correspondiente
vigencia, que debe presentar al Consejo de Administracion, para su visto hueno
con no menos gde treinta (30) dias de antelacién a a2 reunion ordinarla de la
Asamblea para que una ver sea aprobado por esta proceda a su debida
ejecucién, en la preparacion del presupueste se incorporaran las primas de
sequros y el presupuesto presentado por fa CORPORACION PARQUE CENTRAL
BAVARIA para el sostenimiento de lz zona verde longitudingl. 5) Cumplir y hacer
cumplir las declsiones de la Asamblea y mantener a ésta informada del desarrollo
de sus actlvidades. 6) Calculer el monta de las cuotas ordinarias de
administracion teniendo en cuenta las determinaciones de la Asamblea General
de Copropietarios y de las juntas de copropietarios y recaudar las mismas, asi
como también [as rentas de la persona juridica y las sumas provenientes de
cuotas extraordinarias, multas o promociones especiales. [gualmente trasladara
a la CORPORACION PARQUE CENTRAL BAVARIA fa suma gue determine 1a
Asamblea General de Copropietarios para el sostenimiento de la zona verde
longitudinal. 7) Velar por la conservacian, mantenimlento y buen uso de ics
bienes, Areac, instalaciones y servicioe comunes, asi como velar por fa
tranquilidad, sequridad v salubridad de 10s usuarics y propender por st armonica
convivencia, Para el cumplimlento de estas obligaciones daberéz tomar las
medidas necesarias y efectuar o contratar todas aquellas obras y reparacionss
cuya no realizacién inmadiata puedan causar perjuicios a |3 copropiedad y & 103
bienes y servicios de uso comun, con cargo @ la reserva pertinente ¢ al
presupuesto ordinario. Si no existiere partide en la reserva O presupuesto,
deberd convocar a la Asamblea General de Copropietarios a sfecto de rendir el
informe correspondiente, para que se adopten las medidas 3 que hublere lugar.
B) Contratar y mantener vigentes los seguros exigldos por la ley. 3) Contratar
previa autorizacion del Consejo al personal necesarlo pars la vigilancia, aseo y
mantanimiento, 2tc. 10) Elevar & escritura publica las reformas del reglamento
de propiecad horizontal que sean aprobadas por la Asambles Geperal. 11) O

Constituir ancderades judiciales para |2 defensa de |os intereses de 1a pro“tec(ad\ \N‘,{

horizontal, de conformidad con lo que sobre el particular determine la Asampjea
General de Copropietarios o e Consejo de Administracion. 12) Prese tar
informes znuales a la Asambles General v &l Consejo de Administracion, sofre
sus actividades, el estado financiers vy I3 situacmn general de @ propiedad
horlzontal sin perjuicio de otros informes que la Asamblea exija. 13) Manejar En\/

un fondo independiente los dineros destinados 3 |a administracion general de la
copropledad PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL, y en cuentas

separadas relaclonados con cada uno de los componentas de lz copropiedad. 14)

En los términos establecidos en el contrato de administracion podra nombrar

deiegacos para atender los asuntos internos de cade m‘npunente previa

autorizacion del Consejo Directlve respectivamente. ~comtratos—o
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cualquier acto juridico que facilite la clrculacion o el acceso al PARQUE CENTRAL
BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL, previa autcrizacion del Consejo Directive.
16) Convocar a |z Asamblea Generzl a reuniones ordinarias o extraordinarias, al
Consejo de Administracion, & la Junta de Copropletarios, al Conseio Directivo
cuande lo estime conveniente. 17) Llevar directamente o bajo su dependencia o
résponsabilidad, los libros de Actas de Ja Asambles y de registro de propietarios
y residentes y atender |la correspandencia relative al Edificie o Cenjunte.18)
Paner en conoclmiento de los propietarios y residentes del Conjunto, ias Actas de
ls Asamblez General y del Conssjo de Administracidn. 19) Administrar con
giligencia v cuidade los bienes de dominio de la persona juridica gue surgen
como consecuencia de Iz desafectacidn de bienes comunes no esenciales y
destinarlos 2 los fines autorizados por |3 Asamblez Generzl en el zcto de
deszfectacion, de conformidad con el Reglamente de Propiedad Horizontal, 20)
Expedir el paz y salve de cuentas con la administracion del Conjunto cade vez
que se produzca 2l tambio de lenedar o propietario de un blen de dominio
particular. 21) EL CONTRATISTA, de conformidad con &l &rt. 93 Pardgrafo 1 del
Raglamento de Propiedad Horizontal que rige al CONTRATANTE, continuard en su
cargo mientras la Asamblez o el Consejo de Administracion no lo reemplace, o

que podra ocurrir en cualquier tempo, quien ejercerd la representacion Iegai d ‘r\

CONTRATANTE, 22) EL CONTRATISTA, para quedar a paz y salvo al conclulr &
ejercicio del cargo, debe rendir 1as clentas de su gestibn ante 2! Conseje de
Administracion o la Asamblea Generzl, & fin de que estos Grganos de gobierno y
concrol las aprusbe, sin perjuicio de que las mencionadas cuentas s& podia exigir
la rendiclén de las mismes por lg vig judicia!l junto con la indemnizacion de
perjuicios gus se ccasionaren z| CONTRATANTE. 23) EL CONTRATISTA no podra
quedar a paz y salvo al conclulr &l ejercicio de su cargo, Sin que previamente se

aprueben las cuentss de su gestidn, por el Consejo de Administracion o Ias,
Asamblea General. Si transcurricos treinta (30) dias desde la fecha en |gue N

concluye 13 gestion, no se hubieren presentado al Consejo de .t\drnin'rsrtraciémkias
mencionatas cuentss e podrd exiglr 1a rendicldn de las mismas por la \ia
judictal junto con la ingemnizacion de perjuicios que se ocasionaren. 24) BL

CONTRATISTA rio pedré retener por ningln motivo, fondos o bienes de 18\,

copropiedad. Si lo niciere, sera denunciade por el Presidente del Consejo de
Administracidn ante las autoridades competentes. 25) EL CONTRATISTA, para
todos los efectos de responsabilidad, queda sometido 2 1as normas del Libro 1V
del Titulo XXVIIT ael Codigo Civil, 8n cuanto no pugnen Con la naturaleza misma
dal Reglamento de Propledad Horizontal del CONTRATANTE, 28) Los fondos de Is
copropledaa, se manejaran por e CONTRATISTA en cuentas corrientes o de
shorros, en entidades financieras debldamente autorizadas por s
..;LI]}E.""IHT,EHJE-:L.FG financlera, @ nomore de la copropiesad, con las firmas @el
representznte legal, del Presidente del Consejo de Adminiggacion y de otro
miembro del Consejo gue se designe por este. Sin embargs,”

samblez podra
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J)

sefialar una suma prudencial para gastos menores que sera manejada por EL
CONTRATISTA por el sistema de caje menor, prestando para el efecto las
garantias de manejo correspondiente. 27) El Fongo de Imprevistos consagrado
en el art. 35 de la Ley 675 de 2001, en armaoni2 con los arts. 102 y 103 del
Reglamento de Propiedad Horizontal, sera manejado por sl CONTRATISTA en
forma separada de o5 Ingresos ordingrios de la persona juridica debiendo
miantenerse Invartida en valores de facil v pronta liquidez, pudiendo disponer de
teles recursos, pravia aprobacion de la asamblea general. 28) EL CONTRATISTA,
con base en el dirsccionamianto del Conseio de Administracion y de los Cansejos
Directivos, se obliga a8 ejecutar el presupliesto anual de gastos aprobado por la
Asamblez General de Propistarios ¢ z prestar 0S ssrvicios de contabilidad,
financieros y administrativos, cperativos Inherentes a la propiedad horizontal vy
las asesorias en las dreas laborz!, legal v de sistemas entre otres. 29) Realizar &l
seguimiento y cobro de cartera morgsa desde gl primer mes que $& cause, para
lo cual efectusrd los cobres pre juridico y/o juridico actuando de manerd
inmedlata, contratando los servicios profesionales con fundamento en los arts.
48, 50 y 51 de le Ley 675 de 2001, 30) velar porgue Se logre la Integracian,
conservacion v unidad de PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL,
de suerte que cebe proyectar las medidas y procedimientos legales previamente
consulesdos con & Consejo de Administraclon para su glecucidn. 31) El
representante legal del CONTRATISTA, asistird @ la reunion ordinarta mensual del
Consejo de Administracién, que gebe convocar previamente; asimlsmo, asistira 2
las reuniones extraordinarias cuando Ia¢ circunsancias lo ameriten y sea
convocado. De gual forma asistira en compafia del Administrador Delegada 2 i3
reunidn ordinaria mensual del Censeio Directlvo de cada uno de los sels
componentas, \ a 1as extraordinarizs @ que naya lugar y sea convocado. Las
actas de las reunienas ordingrias v extraordinarias dei Censejo de Administracion
v de los Consejos Directivos seran a cargo su elaboracion por ef CONTRATISTA, a
través de su representante legal an el caso del Conse)o de Adrministracidn y &n
relacién con las actas de los Consejos Directivos lo serd a través del
representante legal del CONTRATISTA o en su lugar de los Administradores —~

Delegados de cada componente, guienes seran log encargados de ejecutar loi ™

Diractives), salvo gue su asignacion para su ejecucion y cumplimiento de alguna

P

1 . o . X
dispuesta en las respectivas Sesiones de Consejos (de Adrministracion 'f\ N

actividag este a cargo de los miembros de los Consejos aludiaos, contando para il

z elaboracion de dichas actas de sesiones ordinarias con diez {1{}) dias habiles v
para 1as extraordinarias dos (2) dias habiles, las cuales seran entregadas al _.'-
Presidente del Consejo de Administracion y 2 los Presidentes de los Consejos
Dirsctivos del respectivo componentz. 32) Tedos los pagos que con ocasion de la
placucion del presante contrato v en cumplimiento dz mismo se tengan que
realizar, se haran mediante cheque o tasiade electronjco-—porPSE 0 ACH,
atendiendo las instrucciones ge los Consejos (Aoministra@og v Err&;[wﬂs; Las f
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cuotas de administraclén ordinarias y extragrdinarias y en fin todos los dineros
que por cualguier concepto u otros recursos que reciba la copropiedad deberan
ser depositados directamente por los propietarios, tenedores de bienes privados

y terceras en las cuentas de recaudo de PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD
HORIZONTAL. Bl CONTRATISTA no podrd recibir de lus anteriores bajo ningun
concepto, dineros ni titules valores, puesto que el CONTRATANTE debe mantener
en entioad financiera debidamente autorizada per la Superintendencla Financiera

a nomore de |3 copropiedad, |as cuentas cerrlenigs o de ahorros gque sean
necesarias y se requleran con medies ¢e recaudo comoe PSE y ACH, codigo de |
barras, recaudo empresarial, etc., con |z finalidad anteriormente expresadz. 34) “
Debe procader a Implementar las NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA - NIIF dando cumplimiento a la ley, previa autorizacion del consgjo

de acministracion para e contratacion de los especialistas expertos en a
materla, 35) Cefirse estrictamente al presupuesto aprobado por el
CONTRATANTE en iz ejecusién de las actividades propias e Inherentes al objeto
dal contrato. 26) Solicitar autorizacion al consejo de administracion y a los e
consejos directivos de los cOMPONENRIEs para reaiizar gastos extraordinarics no
cortemalados en el presupuesto ordinario, 37) Coordinar, desarroliar y ejecutar
los planes y orogramas de la copropiedad dispuasios per la Asamblea General, &l
Consejo de administracion y los Consejos Directivos. 3B8) atender en farrma
oportuna por §i o a través del administradar ganeral y 02 108 administradores
dalagades, todz solidtud o sugerencia que presente Iz Asamblea Gengeral de
Copropietarios, &l conseje de aarministracion, 10S consg)os directivos, propietanos i
y tenedorss 3 cualquier titule de unldades orivadas 0 el revisor fiscal, siempre y
cusndo las mismas correspondan 2l objeto de este contrato y conduzcan al
mejoramients el serviclo. 39) Representar oportunamente 2 |a copropiedad £n
elerciclo de la represantacion legal en todas les situaciones administrativas,

judiciates, prejudiciales, a los litigics-en gue &l CONTRATANTE tenga gue hacerse N
parts como dermandanie o demandade v suministrar las pruabas que le exijan,z ?
fin de obtener una defensa lécnica real y oportuna del CONTRATANTE. 4&'} J
Contratar para el desarrolio del vojete de este centratn, el personal Idonea, con ‘%

|

amiplia exoerlencia, seleccionaca mediznte procasos LECnicos que contemplan sus

conocimientos, aptituces, destreézas Yy oue trabajen bajo a2 exclusiva A

subordinacion del CONTRATISTA, para lo cual debe contar cen minime catorce =N

(14) personas qua cumplan con 2l perfil anotadg, estableciendo un organigrama .~

= marnera que puada cymolir con 2l oojete del contrate, especialmente ténlendo il L "

un (1) administrzdor o director administrativo, un (1) contador, una [1] °

tasoreria, dos (2) auiliares contables, cuatro (4) agministradores delegados cen 1

§JS réspecrivos auxdiares o asistentes y un aominisiradar para Manzana &

edificios Cavas y Falcas, 41) £n caso de requerirse personal adicional dee |

suministrarlo inmeagiatamente v seré con cargo adicional al componente que o

repulera. 42) Recibic la administracion y bienes d::a RQUE CENTRAL BAVARIA |

<f
‘Ji II.

j
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PROPIEDAD HORIZONTAL, y de cada uno de sus seis (6) componentes mediante
actz o conforme lo disponga l2 auforidad administrative o judicial, de todas
maneras dichios documentos deban recoger de manera detallada el inventario g
bienes muebles e inmuebles, Instalaciones, maquinaria y equipos, archivo
contable, archivo general, titulos valores, cuentas bancarias, libros de actas, caja
mienor, contrates, chequeras, y demas implementos y bienes que correspondan a
la capropiadsd. 43} Llevar o elaborar bajo su responsabifidad 13 contabilidad de
PARQUE CENTRAL BAVARIA P.H., Incluyendo la de cads uno de sus seis (6)
componentes, sujetas a las normas contables de orden naciongl € internacionai.
44) Debe presentar mensualmente los balances de prueba, informe de carers,
un informe claro y concreto de la gestibn & su cargo, que cobije a [a persona
furidica extendiéndose 4 los componentas, para gue & consejo haga las
opservacicnes y objeciones gue considere convenientes y obtengz 3l
conocimienta de todo lo concernlente a la persona juridica. 45) Ofrecer ia
ssesoria en o temia tributarie, fiscal, en relacion con la adopeton de ia NIIF, su
acrualizacién v elevar solicitudes y/o peticiones ante |as autoridades tributarias si
lc considera Util y necesario tendientes a normalizar dicna situacién y poner en
conocimiento de dichas zutoridades si fuere necesario y econsejable las
anormalidades generadas por la adminlstracidn anterior @n cabeza de la sociedad
SEPHORIZ LTDA, representzda por ia sefiora ELIZABETH RODRIGUEZ NUREZ.
PERAGRAFO 1.- EL CONTRATISTA en lez prestacion de los servicios oe
administracion, se compromele a esportar a faver del CONTRATANTE, una
donacién en cuantia de VEINTE MILLONES DE PESQOS M/cte. ($20.000.000), pars
ser destinados para el pago de hongrarios por concepto de la implementacion GEN
lz¢ NIIF, los cuales geben ser desemosisados @ la [firma del centrato &de N\
nrestacion 42 serviclos gars tal fin. PARAGRAFO 2.- La celebracion ge ejfe °
contrato 1o implica en fortna 2lguna que EL CONTRATISTA se obligue a prest?sr
los servicios objeta del mismo en forms exclusiva 2 EL CONTRATANTE. Er\\
consecuencis, no tiena ninguna limitacion para promocionar Y desarrollar los
caryicios de administracian de prapiedad horizontal respecto ge olras personas
naturales o juridicas, CLAUSULA TERCERA, OBLIGACIUNES DE LA PARTE
COMTRATAMNTE.- LA PARTE CONTRATANTE queda obligads a: 1) Cubrir izs
sumas ge dinero por concesto de honorarios, pactadas en la clausula cuanz e
este contrato. 2) Suministrar toda |2 Informacion y documentacidn que requiera
el CONTRATISTA para e Oesempeic Ce su labor, en la medida de lss
posibilidadas dadza la situacidn actual como consecuencia de la no entrega total
da tz administracion ¢e zonas y bignes comunes por la &nterior administracian
que estuvo a cargo e i@ sociezad SEPHORIZ LTDA, representada por la Sra.
ELIZABETH RODXIGUEZ NUNEZ. 3) Habilitar transitoriamentz e uso de
dependencias geterminadas y adecuadas dentro de I3 copropledad, pare efecto
ael desarrolio narmal de las gestlones encomendadas al CONTRATISTA, misntras

5s logrs |2 restitucidn de lzs oficinas de Iz 3G Lnistracidn Ge propledad de EL I
h o ¥ !,' 9 H[
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CONTRATANTE CLAUSULA CUARTA.- HONORARIOS.- EL CONTRATANTE
pagara & ttulo ce honorzrios al CONTRATISTA por los servicios prestados Iz
suma mensual ge SESENTA MILLONES CIENTO SESENTA MIL TRESCIENTOS
OCHO PESQS M/cte. (4$60.160.208) mas &l impuesto dal valor agregado (IVA),
actualmente tasado en el dieciséis por ciento (16%) cel valor de los servicios.
PARAGRAFD 1.- Sobre la suma mencionada. el CONTRATANTE efectuarsz Iz
retencion en la fuente 2 gus haya lugar. PARAGRAFQ 2.- Ei valor de los
hanorarios eslipulacos en ¢ piesenle contrate, sera cancelado por EL
CONTRATANTE al CONTRATISTA, por mensualidades venclaas dentro de los
primercs diez (10) dias del mes sigulente, previa presentacidn por parte ge EL
CONTRATISTA de la respectiva factura, a la aque deberd adjuntar la copia del
pago de les aportes parafiscales, segurldad social y |z liquidacion del personal
destacado para el curnplimiento del chjeto contractual, detallzado tedos los
conceptos salariales v prestacionsles, cumpliencdose con la previa revision por
parte ce REVISORLIA FISCAL. PARAGRAFO 3.- El valor mensual de los serviclos
contratadas, se incrementard en el equlvalente al reajuste del salaric minimo
iegal mensual que decrete ¢l goblerna nacional @ partir del 19 de enero de 2017,
CLAUSULA QUINTA.- VIGENCIA. - €l presente contrato tendrd una vigencia de
un (1) ailo, comprendida entre &l 10 de iufio de 2018 al 30 de junio ce 2617
PARAGRAFD i: Al erming del contrato EL CONTRATISTA, queda obligads &
efectuar i@ renpdicion de cuentzs ce sy gesticn ante el CONSEXO DE
ADMINISTRACION Y/O LA ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS, conforme

lu estzblece el act. 55 del Raglamentc de Propledad horizontal de PARQUE
CENTRAL BAVARIA F.H., contenido en 13 escritura publica 2830 dei 26 de
diclembre de 2002 de fa Notaria Séptima dai circulo notarial de Bogotd, D.C., con
racroactivigad al pru—r-ru (19) de SepLembre de cos mil guince Eg{ %
PARAGRAFO 2: Al término del contrato o en el evento ce una terminagitn ™S
anticipada del contrato, £L CONTRATISTA 52 obliga a reaiizar una entrega c4 ia
administracidn a quien £L CONTRATANTE (2 Indique, mediante acla de entrege
recipign, con 2l inventaric correspondlente y detallsdo bassda dicha entrega en
las 2ctas de los componentes gue |e hiciera la sociedad SEPHORIZ LTDA., y/o
cualquizr autoridad sdministrativa o judiclal, y de acuerdo con @ Incorporacién y
normalizacion que se abtenga durente fa vigencia del presente contrato ¢ de sus
prorroges. CLAUSULA SEXTA.- TERMINACION DEL CONTRATO.- El presente
contralo podrd darse por terminade: 1) En cualguier momento, por muluo
acuerdo de las partes; 2) Por vencimiento del términe inicialments pacrago; 3)
Por decision de cuslguiera de 128 pares con previo aviso por esceito de l:rein"ra
(30) dias MABILES de anticipacién, 4} Por las causales previsias en la ley: 5) 7or
incumplirignto del centrate por cualquiera de las partes. El mcumpllmie;:tu por
parte ae EL CONTRATISTA de cualgulers de las goligacionas consignadas &n 2l
presente contrato come de los documentos ane nacen parte intagral de
éste, dard lugar 3 la terminacidn unilateral "'tlrﬁ'x'ng pu’r'_-'""p'iﬁt_é‘:‘?‘l:-'e} B,
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CONTRATANTE, sin requerimientc aiguno y la entrega de |a administracién se
formalizard mediante acta suscrite nor el representante legal del CONTRATISTA v
por parte de EL CONTRATANTE lo hara el sefior Presidente del Consejo de
Administracion, en la cual se dejara constancia sebre & motive o motives de tal
decisién, 8) Por Lratarse de la prestacion de los servicios de administracion de
propiedad horizontal EL CONTRATISTA, mienifiesta que sabe y acepta que |a
continuidad del contrate gue se celebra y su terminacion, cependen dmica
gxclusivaments de las decislenas gue adopte la zsamblea general de
copropistaries o 2| consejo de administracion de EL CONTRATANTE, v por tanto
en el evento de ordznarse la terminacién de! vinculo o designarse un
administrador diferente, no tendr? derecho de exigir indemnizacion de naturaleza
alguna. CLAU‘-‘UL& SEPTIMA.- DISPONIBILYDAD DEL SERVICIO. FE
CONTRATISTA prestarg los serviclos objeto el presente contrato, con el persongl
¥ EM Gk Iéfl’ﬂ.:ut gue |z8 paries estigularon en iz '.,LAUSUJ SEGUNDA -
numerzl 40 del presente contrato, an jornadas de ocho (8) horas al dia te lunes
g viernes y de cuatro (d4) los dias sdbados, excluyando los dias festives,
PARAGRAFC 1.- Por las responsabilidades que asumen se exceptian de io
estipulado en la presente clausula, ef representante Legal del CONTRATISTA, v
los administradores delegados quienes deperdn estar a gisposicion para
solucionar CudlGuiar evento que se prasente Tuera de noras haoles en atendidn al
régimer ¢e propiedad horizontal. PARAGRAFC Z.- En loS evenios en gue se
pressnczn siwaciones que afecten o puedan afectar fas nstalaciones o los bienes
d2 los propietarios y/o residenies de la copropledad fuera del horario
contemplade en la oresente cldusula, el CONTRATISTA debera hacerse presente
inmediatamente v tomar las medidas y correctives pertinentes, parz evilar
mavores perjuicios. FARAGRAFQ 3.- EI CONTRATISTA garantiza que el pe.vsr:u-.al
asignado parz dar cumplimiento 2t objeto ol presente contrato serd de as
mejores calidadss, cualldades, doneldad, siperiancia ¥ competencla ﬂruf:ﬁmnqn

reemplazo o adicién de personal, lo sustituird o adicionard por otro de iguales

mejores calldades, EL CONTRATANTE poora solicitar 3l CONTRATISTA por
motivas justificados gl cambio cal personal que considere necesario para cumplir
con el objeta del presente contrato, CLAUSULA OCTAVA,~ EXCLUSION DE La
RELACION LABORAL.- Por la naturaleza del presente contrato, se determina a
sxclusién de & relacion laboral entre & CONTRATANTE y el CONTRATISTA,
sizndo éste dltimo el dnico responsabie del pagoe de los salarios, prestaciones
sociales, Indemnizaciohes, paratiscales y aportes de la seguridad social en Saiud
y pension, del personal designado para la sjecucion de este contrato, CLAUSULA
NOVERA.- AUTONOMIA E INDEPENDEMCES DEL CONTRATISTA.- Actuars
por Su propia cuenta, con absoluta autanomia v no estara sometido 2
subordinacion labural por parte de EL CONTRATANKE v 5us cerechos se limitaran
ge acuertdo ¢on la naturalezs gl Conlratd; A ir o cumplimiento de Ia5

Pur esta razén se obliga 3 sl mismo a gue en el evento de presentarse u'g\-‘-‘,
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obligaciongss ce EL CONTRATANTE y al pago de los honcrarios estipulades por la
prestacion de los servicios obieto del presente tontrato. PARAGRAFG 1.- Sin
lesionar su autonom’a técnica v administrative EL CONTRATISTA acepta desde
ahora, que el CONTRATANTE sfectie intervencitn o supervisién segun el case
sobre el estado y avance de |2 gastidn encomendada en virtud de este contrato,
sobre los procedimientos utllizados pam= ello, vy que le formule |as
recomendaciones, observaciones y sugerencias que sean de interés oarz el
desarralle normal v efeciivo def presente conlralo. PARAGRAFO 2.- En razbn de
l& rnanifestado voluncariamente oor el CONTRATISTA, el CONTRATANTE asumird
la interventoria si I3 conslders pertinente, conducenie y necesaria para gue
conforme & (2 ley y 3l reglamento se pueda determinar |2 calidad y efectividad
gel servicio contratado. CLAUSULA DECIMA.- CONTRATACIOM DE
SERVICIOS. EL CONTRAYISTA contratars 3 nombra ge EL CONTRATANTE s
sarvicios de vigllancla as2g, mantenimientc de equipos v oS gue en su moments
sean nacesarios previa aulorizacion del Consejo de Adminlstracion, a traves de
compzfiias y personal especializado; para tal efecto, =l Consejo de
Adrninistracidn y/o los Consejos Directlvos supervisaran dichas contrataciones.
CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- El CONTRATISTA no podra ceder, traspasar,
encosar, parcial ni totalmente el presente contrato, salvo autorizacidn expresa y
@scrita de EL CONTRATANTE. PARAGRAFC.- En c3sos de zusencid temparal el
Consejo Je Administracitn podra designar otra persang netural ¢ juridica para
queé Se ancargus d2 la ejecucidn del contrato, sin que ellp disminuya ia
resaensabiliced o exima de sus obligaciones contractuales al CONTRATISTA,
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- SOLUCION DE DIFERENCIAS.- |as partes

Q

'\

acuerdan que las diferencias relacionadas con le @jecucidn, Interpretacion, [

camplimiento, terminacion ¢ cualquier contingencia gue suryiere en el desarrolic
dal presente contralo, gue NG puada ser resuelta directamente entre las paries,
seran llevadas ante un Centro de Conciliacion legalmente constituido, y i
fracasare la  mism3, s8 acudirda ant2 las instancias jurisdiccionales
correspondlertas, eso sioen lodo caso se debera agotar &l requisite de
procedibilided. CLAUSULA DECIMA TERCERA: Las partes estaolecen y
aclterdan que una ver se relntagren 3 PARQUE CENTRAL DAVARIA P.H., @l
componante MANZANA 2, componente EDIFICIO CAVAS y componeite EDTFIL O
FRLCAS se revisara el presente contrato con los fines de Cuﬂ‘]EIr an lo posible
<€on reduccion en los costes pare la parte contratante y ademds para analizer y
actualizar - cualguler aspecto que se considers necesario para el buen
funcignaimiento, mantenimiiento y conservacion del contratante, aceptandose
[ desde va la medificacien del prasente conbrdto por e Zontratista. CLAUSULA
DECIMA CUARTA: Como la parte goniratante en la actualidad debido & la ne
gntrege total de f@ administracion por parte de la gnierior sociedad
administradora SEPHORIZ LTDA, represeniada por la org ELIZABETH
\ RODRIGUEZ NUNEZ, Impide el no poder hacer usc de 5us :
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tecnolégicos que se requieren para el desempefio y elecucién del presente
contrato de prestacion de servicios de administracion de propiedad horizontal, y
hasta tanto no se logre recuperar las oficinas de administracion, equipos y
demas muebles v enseres, el aporte de |0s mismos serd a cargo del contratists
en calidad da préstamo dé use a titule gratuito, coma colaboraclén con el
"ﬂnn'atanze CLAUSULA DECIMA QUINTA: Come los componentes MANZANA
2, EDIFICIO CAVAS y EDIFICIO FALCAS, debidc @ la escisidn que adelanté fa
sefiora ELIZABETH RODRIGUEZ NUNEZ, en su condicidn de representante legal
de la2 sociedad exadministradora SEPHORIZ LTDA., Inclusc obteniendo
resresentacion legal de persona jurldica Independiente para dichos componentes
de manera Ireegular, EL CONTRATISTA debe grogceder a adelantar y continuar
con los procesos administralivos, policives, judiciales y que se requieran con el
fin de lograr 2l relntegro ce dichos companentes 3 PARQUE CENTRAL EAVARIA
P.n., v de esta formz normalizer lz saministracion conforme al obieto ael
presente contrato, 3 expensas det CONTRATANTE. CLAUSULA DECIMA SEXTA.
CLAUSULA PEMAL,- En caso que una de las partes incumpla cualquiera de fas
ooligaciones contenicas en aste confrate, card derecho a la otra a cobrar una
cléusula penal squivalente a trainta (30) salarios minimes legales mensuales
vigentes (smiray) a3 momenty el Incumplimiento, |13 cual prestara mério
glecutivo y 5& tendra como una @sacion anticipada de perjuicies, resunciando
mbas peries a los requerimiznios de constitucion en mora en su reciproc
haneficio. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA - Garantias y pdlizas. Con
€l fin ge garantizar vy salvar la responsabilidgad directa n Iz
prestacién de los servicies indicados en este contrato, EL
CONTRATISTA constituira con  una companla de seguros
legalmenta recancciaa y comiciiiada =an Bogoka, D.C, Ias

sigulentes pdllzas de sequros: 1) POLIZA DE CUMPLIMIENTR
3N\

DE CONTRATO por Uufa suma asegurada equivalente
veinte por ciento (20%) del valcr total anual del mismo Y i
lz vigencia del contrato y dos (2) meses mas; 2) POLIZA LE

SALARIOS Y PRESTACIUNES SOCIALES por wna  suma

asegurada equivalente al diez por ciento {10%) del valor totel
anual cel contrato por la vigencia del mismio y tres (3) afos
mas: v, 3) #8124 DE RESPONSABILIDAD CIVIL contraclual y
extracontractual aue EL CONMTRATISTA tiens para el amparo de
sus contratos por valor de qujrrh.ntas (500) salarios Legales
Mensuzles vigentes, @5 cuasles deberan ser constituidas en un plazo
méxime de guince (15: dias calendaric contades a partir de |a firma de
presente concrate y hardn parte mrebral del mlsma, F-'RMGRAFG 1. EL
CONTRATISTA + la companla de ssguros,

recponsables  por pardica de dinercs, joyas,

obietos parsonales, sto, o tamporo por el Hurg ~qa_qufsi‘de_—%o~3-—-l--.,-,t
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bienes privedos y comunas ocaslonados por trabajadores o
funcionarios ajenos a EL CONTRATISTA, salve que se
demuastra su negligencia o el incumplimiento de los deberes 3
su carge. PARAGRAFO 2: Para efectos de los siniestros gue cubre
la pbliza de responsabilidad civil, EL CONTRATISTA esta obligado

3 formuiar el correspondiente denuncio inmediatamentes

52 gpresante 2l siniesbtro, contra |os propietdrios o ferceros
ante |a autoridad competence, Informar del hecho dentro
ce las cuarsnta v ocho (48) haras habiles siguientes a su
gcurrencia, y sgemas informar 3 la companiz de seguros, para
gue procedz en consscuencia @ resarcir el dafio csusado.
CLAUSULA DECTMA OCTAVA.- MERITO EJECUTIVO.- £l presente Contralo
nresta mérito  sjecutivo, sin necesldad de requerimiento aiguno, ni de
constitucian en maora, por cuanto las paries renuncian a los mismos. CLAUSULA
DECIMA MNOVENA,- DOMICILIO CONTRACTUAL. Para todes los efectes
legales, 2l domicilic contractual que fiian las partes para el cumplimiento del
presente contrate, lo es la ciudad de Begota D. C. Las notificaciones @ que hayz
lugar originadas en sste contratg, se haran en las siguientes direcciones:

EL EG’d*Rﬁ.Tﬁ;N‘*‘E PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL, en
la callz 31 Ne.12 A-51, Edificio Penorama (Componente Manzana 4) Oficina de
Anministra:idn, de Begota D C

EL CONTRATISTA: P & 5 VALCAS 5. A. - GRUFGC YALCAS S. A, en l2
transversal 25 No. 53 B-41 PBX 2433048 de Bogoa D. ©

CLAUSULA VIGESIMA.- AMEXOS.- Forrnan parte integral de este f:ﬂntram’\{%;

Las documentos cue ecreditan 1z personeria de las partes contralantes, las acta
ge reclho parcial da lz Administracidn Genarsl, las Administraciones Delegadas
las zonas y olenss comunes, y las pdlizas constitwigas por &l CONTRATISTA.
l:L_a.U:uL-....ﬁ VIGESIMA PRIMERA.- MODIFICACIONES O ADICIONES AL
CONTRATO.-Las partes acugrdan gquez cualquiera de 1as cldusulas de este
contrate, podran se&r modlficadas de mutuy acuerds dsblende quecar constancia
escrita. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA .- El presente contrato rige para 2§
partes cun retroactividad al primero (19) de julie de dos mil dieciseis (2018),
pesar de suscribirse posteriormente, vale dedir el dia 9 de julic de 2016, por
cuanto es la voluatad de las mismas, dado que la ejecucion dagl presente contrato
se die inicio &l primere (194 de julio oe dos mil diecisels (2016).

PRESTACION DE
L ante [E.‘EHQ:J:, =N

En consizncia de lg anlerlar se ﬁrma gete CONTRA
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Bagots D, C., a los nueve (5) ma?’ det mes de julio de 0186, en dos ejemplares
del misma tenor can destind a cada una L.q las paries.
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CONSEJO EXTRAORDINARIO DE ADMINISTRACION
PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT.830.010.367-1
ACTA No. 026

Siendo las 11:30 a.m. del dfa 13 de junio de 2017 se dio Inicio a la sesidn
extraordinaria del CONSEJO DE ADMINISTRACION DE PARQUE CENTRAL BAVARIA
P.H., 1a cual se realiza en la calle 31 N° 13A-51 de Bogota, Sala de Juntas del cuarto
piso de la Torre UNO del componente Panorama (Manzana 1V), para desarrollar el
siguiente orden del dia, tal como fue incluido en la convocatoria:

ORDEN DEL DiA

1. Verificacion del qudrum
2. Lectura y Aprobacion del Orden del dia { ™
3. Presentacion y aprobacion Polfticas NIIF
4. Designacion Administracidn de la Copropiedad PCB
5. Presentacion y aprobacion Pliegos de Condiciones Contratacién Empresa de
Vigilancia.
6. Presentacion y aprobacion Pliegos de Condiciones Contratacion Experto para
Revisidn y Modificacién Reglamento de la Copropiedad.
7. Cierre de la Reunidon

DESARROLLO DEL ORDEN DEL DiA

1. Verificacion del quérum

La Sra. Maria Isabel Pérez Pifieros presidenta del Consejo de Administracion procede
a llamar a lista estando presentes los siguientes miembros:

Manzana I

Dra. Elvira Martinez.
Dra. Angélica Martin
Dr. Oscar Ivan Maya.

Manzana III

Dra. Monica Salazar,

Dr. Jorge Alirio Roa Romero,

Dr. Oscar Javier Figueredo (Ingresa 11:45 a.m.)

Manzana IV
Dra. Maria Isabel Pérez Pifieros

Cavas
Dr. Nelsen Maidens (Con Voz Y Sin Voto)

Representantes de la Administracion:

Sr. Benjamin Cuadrado Orozco - Representante Legal PCB.
Sr. Guillermo Martinez — Representante Legal Suplente PCB,
Sr. Marco Antonio Martinez — Gerente General Grupo Valcas P&S.
Sra. Katherin Sandoval - Directora Administrativa PCB.
-~ Sra. Luz Marina Sanchez - Contadora PCB. (Ingresa 11:45 a.m.)

Revisoria Fiscal PCB
Sr. Hernando Trivifio - Revisor Fiscal PCB.

Siendo las 11:30 a.m., el Dr. Jorge Alirioc Roa manifiesta, que con los miembros

presentes no se tiene quérum para poder deliberar y tomar decisiones, toda vez que
de acuerdo con su interpretacidn, el consejo de administracisn que estatutariamente
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CONSEJO EXTRAORDINARIO DE ADMINISTRACION
PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT.830.010.367-1
ACTA No. 026

estd integrado por 13 miembros de los cuales solamente hay elegidos 9, necesita la
mayoria para sesionar y decidir constituida como si todos los miembros estuvieran
elegidos, es decir, necesita siete de los nueve miembros. Y que las decisiones que
Se tomen con menos de siete miembros pueden ser invalidadas, Y concluye gue
hasta tanto no se realice modificacién del Reglamento de Propiedad Horizontal
donde se reduzca el nimero de los miembros, el consejo solamente podrd sesionar
con siete de los nueve miembros,

La Dra. Maria Isabel Pifieros indica que la mayoria para poder sesionar es de cinco
miembros ya que el actual consejo estd conformado por nueve personas, no por
trece, ya que los tres consejeros de Manzana Dos no estan elegldos y tampoco se
tiene el representante de Cavas y Falcas, ya gue esto dos componentes eligen a un
solo representante y solamente tenemos dentro del Consejo a don Nelson Maidens
que representa a Cavas,

Entonces, no hay congruencia que para elegir el Consejo y conformario se haga sin
dcogerse a lo que sefiala el Reglamento, es decir, con menos de los trece miembros,
pero a la hora de tener el quérum se haga tomando en consideracién cuatro
integrantes que no exjsten.

El Dr. Hernando Trivifio Revisor Fiscal de la copropiedad, da lectura al Art, 90 del
Reglamento de PH asi:

‘Articulo 90. Sesiones y Quérum de Consejo: e Consejo de administracicn debers
reunirse en las oficinas de /3 copropiedad por fo menos una vez cadsa mes, en g
fecha y hora que el determine. £ consejo tendrd qudrum para deliberar ¥ decidir
con la presencia de mds de Ja mitad de sus miembros. Las decisiones del Consejo
de Administracidn se tomaran por mayoria de votos de los asistentes 3 /3 respeactiva
reunion...”

"Art. 89. E consejo de administracion: con e/ propdsito  de  felicitar  Ja
aaministracidn de [z copropleaad y ae procurar fa participacion directs de Jos
copropietarios en el manejo de Jas politicas generales y en la solucidn de/ o5
problemas cotidianos de/ conjunto, se determina /a conformacidn de un consgjo de
administracion integrado por 13 miembros principales que serdn élegido asi® tres
(3) por cada junta de copropletarios de cada manzana del Pargue Central Bavaria
P.H, Y UNO POR LOS EDIFICIOS Falcas y Cavas. £l consejo serd elegido por [z
Asamblea General para periodos de dos (2) afios, pudiendo ser reelegido. No
obstante su periodo fijo, los miembros ael consejo continuardn en sus &argos...

La Presidenta afiade que esta lectura no aporta nada para aclarar el tema y por lo
tanto, solicita a la Administracién buscar el concepto de un profesional experto en
Propiedad horizontal, independiente de |a Copropiedad y que indique cudl serfa el
quorum para sesionar y decidir, bajo estas circunstancias especiales de que en la
realidad el Consejo estd integrado POr nueve y no por trece miembros.

Siendo las 11:45 a.m., ingresa el Sr. Oscar Javier Figueredo y por consigulente, con
la presencia de siete (7) miembros del Consejo de Administracion se constata que
existe quérum para deliberar y tomar declsiones, de acuerdo con Ia teorfa del doctor
Roa.

2. Lectura y Aprobacién del Orden del Dia

El Sr. Marco Antonio Martinez Gerente General de la empresa administradora,
procede a dar lectura al Orden de| Dfa incluido en Ia convocateria del 27 de mayo
de los corrientes. La Dra. Marfa Isabel Pérez Pifieros somete a consideracion de los
presentes esta agenda, la cual es aprobada por unanimidad.
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3. Presentacién y aprobacion Politicas NIIF

La administracién presenta al Sr. José Prieto asesor de I3 empresa Accounting
Advisory Mangemente Chaconsulting S.A.S.. contratado para la implementacién de
las normas internacionales de informacién financiera NIIF en a Copropiedad PCB
P.H.
)

El Sr. José Prieto procede a exponer a los miembros presentes la labor adelantada
en [a implementacién de la norma y destaca lo sigulente:

= Presentacion Manual de Politicas contables bajo NIIF para Pymes: se realiza
explicacion tedrica de la norma.

APLECACION DE NITE

* Las Normas Intarnecionalos de Informacion Financera — NIIF
corocidss por sus siglas en Ingles coma TFRS, con un cxijurite da nemmes |
hEEIT\Hl?nEIIE de contebllidad, publicadas por e TASE (Tnternational
Accounting Standards Board),

» Bl Conzejo Tacnico da la Contaduria Pobllca [CToe) Propuso que mekas
NEMmas feran constidas en Calombla @n la foy 1314 de 2008, dasticsndn

los sigulentes prupas:
Lidikarce ikl Iétha de
HRE Riparte
; * * Tl s B i ¢ iy v
L2 71T R B difteians S i s
| Gupe2  Tetfants TALTE SIS oy e o IR
) Tk S2am |
Bl Grpos  pmzom FA LG SULER0H i

RETE c IR i

r:

OBJETIVO

El objetivo de dste manuzal de paliticas contables es prescribir &l tratamiants
contable de cada una de las cuentas de importancia relativa que Integran log
=stados financieres de PARQUE CENTRAL BAVARIL RH.; asi come la
sstructurs de estes, gerantizando & cumplimiento de oz requerimientos’ 1
establacidos @n las hormas nacionalas y especialmente. en las Mormas| L]
Intarnacionalas de Infarmacién Financiers — NTIF para PYMES.

NIIF para Pymes|[Conjunts de normas contables de ca rdcter global, pars ayudar a .
ersifn 1009 los particlpantes en los mercados de capiales de fodo eff |
Insg Ao grlos, a tormar decisionas econdmi i
Par ia cual se requlan los principios v normas da contabilidad e !
Jﬁg 118 e informacian Hnand&b: ¥ de aseguramiants de informacén !

o .
Decretn 3022 de| Por 8l cusl se reglamanta Ja Ley 1314 de 2008 sobra el marcol

E' 3019 bcnico mormativo pam fos preparadores de  Informacan
'\ T an {1]=]s}
| ley 675 de|Por medio de ls cual se expide @ régimen de propledad

2001 hortzanta)

CONCEPTOS

+ Activos: Un actiic e un tre
BAVARIA PM. comé resultado de sucesos
obtener, en & futuro, beneficios scondmicos,

Los bensfices econdmicos fuburos de un active son su potencial pare. I
contribule directa o indlrectamants, & lot fiujos de &fectiva y de eguivalentes
al efactive de |8 entidad.

* Pasivest Un pashvo es uma obligaclén presents de PARQUE CENTRAL
BAVARLA PH, surgide a raiz de sucesos pasados, al verdmiants da |a
cuzl, ¥ para cancelarls, le entidsd esperg desprandarss de racurses que lll "
Incorporan beneficios econdmicos.

= Patrimonio: E¢ la participacldn residual en los activos da PARGQUE e
CENTRAL BAMARTA .M, una ver deducides todos los pasives, Incluys lag- |4
é reséryes, gl prtdmanla minkmo no reducibie ¥ los excedentas dal efercieis,

¥ utilidedes o pardidas ratenldas do adescidn por primara ye.

S 106



CONSEJO EXTRAORDINARIO DE ADMINISTRACION
PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL

NIT.830.010.367-1
ACTA No. 026

BIENES ¥/0 ZONAS COMUNES

Siafios hinpncieros de
el caracter de recurseos

E SE e Bigle]s - - 1= B
topropiedad, por cuanto ne Henen
disponibies parz elia.

Estos seran presentados en las rovelaciones come una hote a los
estades financieros, basades en los avallios reslizados pars el

\

dseguramisnto de tales zonas.

* Reconstruccidn de la informacidn:

A

Ante la falta de informacién recibida de la anterior administracién, fue
necesario reconstruirla informacion financiera con base en el articulo 135

del decreto 2649 de 1993, de acuerdo con:

Copia de los estados financieros suscritos de 2014, inventario de activos
fijos, circularizacién de cuentas por pagar y cobrar, informes de terceros
y los demds documentos contables que fueron encontrados y que

generaron registros posteriores.

® Principales politicas:

== Seccidn
Descripcion Aplicacidn NIIF NIC

Pequefias y Medianas Entidades W 1
Conceptosy Principios Fundamentales ¥ 2 1
Presentacidn de Estados Financieros v 3 1
Estado de Situacién Financiera v 4 1
Estado del Resultado Integral y Estada de Resultados ) 5 1
Estade de Cambios en el Patrimonio vy Estado del Resultados. Ul 6 1
Estado de Fujos de Efectiva v 7 7
Notas a |os Estados Financieros v g 1
Paliticas Contables, Estimaciones y Errores v 10 B
Instrumentos Financizros Bdsicos v 11 2 ¥
Otros Tamas relacionadas con los Instrumentos Financieros v 12 i
Propiedades, Planta y Equipo W 17 16
Activos Intangibles Distintos de |3 Plusvalia v 18 38
Arrendsmientos v 20 17
Provisiones y Contingencias v 21 37
Pasivos y Patrimonio ¥ 22 1y32

Tgrem de Actividades Ordinarias v 23 18
Costos por Prastamos i 25 23
Deterioro del Valor de los Activos y 27 2y 36
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Beneficios a los Empleados Y 28 19
Hechos Ocurridos después del Periodo ) 32 10
Transicion a la NIIF para PYMES ) 35

# Estados Financieros:

PRESENTACION DE ESTADOS -
FINANCIEROS

>3 METODO
Liquidabilidad
(Corriente- No corrlente)

ESTADO FINANCIERO
Estado de situacion financiéi:a’.

Estado del resultado integraly las
partidas de otro resultado integral.

Estado de cambios en el patrimonio. Companente de pétrimonia.""
_Estado de flujos de efectiva. -~ Métado directo

Por funcion de los gastos

Resumen de las politicas contables y i

| Notas - _una declaracién, explicita y sin

E‘;:_J-I _ Seccibn3asg J

* Politica de estimacion vy error;

L

'r-‘_;- Politica 7 E

POLITICA, ESTIMACION Y
ERROR

# Las politicas establecidas en |a contabllizacion de la infermacian
Eprzl;mem se centran en las politices contables, |as estimaciones v los |
(=1 4

= CAMBIO EN
POLITICA
. CONTABLE

“Tipo da Camblo Aplicacion
Folitica Contable Retroactiva

Estimacién Prodpectiva
Error Refroactiva

* Materialidad o importancia relativa: La informacién es material y por
ello es relevante, si su omisidn o su presentacién errénea pueden
influir en las decisiones econdmicas que los usuarios tomen a partir de
los estados financieros. La materialidad (importancia relativa) depende
de la cuantia de la partida o del error, juzgados en las circunstancias
particulares de la omisién o de la presentacién errénea. Para lo
anterior, por medio de la administracién se solicitd a cada uno de los
abogados que llevan cada uno de los casos de la copropiedad, una
cuantificacion de éxito de cada uno de los procesos.

' reservas del cumplimiento de la NIIF, (&

Sollice 1A g
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* Contingencias y Provisiones: PCB PH solo reconocerd una provisian
cuando tenga una obligacién en la fecha sobre la que se informa, como
resultade de un suceso pasado.

— |Nula| Posible Probable Cierta
_— Nivel s '

"ﬂ'&;rteza 0%. 1%-50% '51%-999% 100%

= e i St i i

Revela NO 51 SI =1 NO
e e i~ _ Valor
messqn _ NO_ NO SI NO Presents
2 - Segun
flctfvo / Pasivo NO NO NO Clasfficaciér

* Conclusiones:

» Sereconocieron las consignaciones por identificar como menor valor de
las cuentas por cobrar a los copropietarios.

» Se reconocié deterioro de los instrumentos financieros activos de
acuerdo con los dias de vencimiento.,

> Se reconocieron los activos fijos existentes, bajo control de I3
copropiedad, de acuerdo con inventario realizado por la administracion
y se dieron de baja los activos inexistentes y/o totalmente depreciados.

» Se reconocieron |as cuentas activas vy pasivas con la anterior
administracién SEPHORIZ, Ias cuales son soporte de procesos judiciales;
por cada componente se reconocié deterioro o provision de las
diferencias entre las cuentas Por pagar y cobrar de SEPHORIZ,

» El fondo de imprevistos se reconocié como reserva en el patrimonio, asi
como el saldo en balances de 2014 de Manzana 2.

Dado que los miembros del Consejo no son expertos en el tema, se solicita a
la contadora vy al revisor fiscal expresar su opinion sobre el proceso adelantado,
a lo que argumentan lo siguiente:

El Dr. Hernando Trivifio Revisor Fiscal de la copropiedad, indica que el proceso
es el resultado de un trabajo arduo, de la realizacién de varios comités
financieros en compaiiia del consultor: durante el proceso se realizaron las
recomendaciones del caso las cuales fueron ajustadas por el consultor. Deja
presente que hace falta agregar la informacidn financiera de los componentes
Manzana Il y Falcas la cual a I3 fecha no se tiene, esta informacién debe
incluirse en el momento que se tenga conocimiento de la misma.

El Dr. Jorge Alirio Roa Pregunta al Dr. Trivifio: ¢Los miembros del consejo
pueden estar seguros y tranquilos al aprobar las politicas ya que no estan
equivocadas? El Dr. Trivifio responde afirmativamente.

La Sra. Luz Marina Sanche;z contadora de PCB P.H. manifiesta que llegar al
presente resultado es satisfactorio, ya que se han realizado los ajustes y |a
implementacién en debida -forma, aclars igualmente que todos los
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movimientos de Manzana |l y Falcas de los cuales la administracién actual
tiene conocimiento, estan reflejados en la informacion financiera presentada.

Una vez terminado el analisis del tema, al considerar gue hay suficiente
informacion, la Dra. Maria Isabel, somete a aprobaciéon del Consejo de
Administracion las politicas NIIF disefiadas para |a copropiedad PCB P.H. Estas
politicas y los cambios introducidos durante esta reunién son aprobadas y
adoptadas por unanimidad por los consejeros presentes.

4. Designacion Administracion de la Copropiedad PCB

El Dr. Jorge Alirio Roa entrega a la Dra. Maria Isabel Pérez actual presidenta
del Consejo de Administracidn, el contrato en original firmado con Grupe
Valcas P&S y él en su anterior calidad de Presidente de Consejo de
Administracion del afio 2016 indicando que de los términos pactados no se
tuvo ningun inconveniente con la empresa administradora.

La Dra, Elvira Martinez propone |la renovacion del contrato hasta el mes de
abril de 2018, toda vez que el consejo que se elija en el afio 2018 debe tener
la libertad de reelegir o de hacer cualquier procese que considere necesario
sin necesidad de estar comprometido con un contrato,

La Dra. Maria Isabel presidenta del Consejo de Administracion somete a
votacion la eleccion del administrador para el periodo 1 de julio de 2017 a 30
de abril de 2018.

Se decide:

Se ratifica por unanimidad, como administrador de la copropiedad Parque
Central Bavaria P.H.,, a P & S Valcas Sociedad Anénima, Grupo Valcas S.A.
representada legalmente por el sefior Marco Antonio Martinez Cordoba como
Representante Legal Principal y el sefior Benjamin Cuadrado Orozco como
suplente del Representante Legal, '

5. Presentacion y aprobacion Pliegos de Condiciones Contratacién
Empresa Vigilancia.

La Dra. Elvira Martinez pregunta por qué se estan considerando nuevamente
estos pliegos si en la pasada reunidn de consejo ya se habia tomado la decisién
del proceso de convocatoria publica. El Sr. Benjamin Cuadrado aclara que el
proceso de invitacién publica no se pudo iniciar ya que los miembros del
consejo de componente Museo - Manzana Ill, solicitaron que los términos
fueran nuevamente consultados y aprobados en reunién de Consejo de
Administracién por tener modificaciones a los términos de referencia.

Luego de varias consideraciones sobre el tema, se aprueban por unanimidad
los términos de referencia presentados por la administracion, para la
prestacion del servicio de vigilancia y seguridad privada de las manzanas I, I,
AV y el edificio Cavas.
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Siendo las 12:46 p.m., se retiran el Dr. Oscar Figueredo y el Dr. Jorge Alirio Roa
y por lo tanto, se disuelve el quérum, Nuevamente |a Presidenta reitera la
necesidad de obtener el concepto juridico sobre el particular.

Por consiguiente, la Dr. Maria Isabel Presidenta del Consejo de Administracign
levanta la sesién siendo las 12:46 p.m., del dia 13 de junio de 2017, quedando
pendiente para tratar en |a siguiente reunidn del Consejo, la consideracién y
decision del punto séptimo del orden del dfa que tiene por objeto Ia
Presentacién y aprobacién de Pliegos de Condiciones para Contratacién de un
Experto para Revisién y Modificacién del Reglamento de la Copropiedad.

MARIA ISABEL PEREZ PINEROS
Presidenta
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PARQUE CENTRAL BAVARIA PH NET
B3.0ID367-1

COMNTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS DE
ADMINISTRACION DE PROPIEDAD HORZONTAL

Conbratants: PARQUE CENTRAL EAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL - NIT 830.610387-1
ER GESTION DE ACTIVOS INMOBILIARIOS S.A.S. — NIT. 900.414.278-1

Término dedurscisn: UM (1) ARO
SRt 01 die mayo de 2018 4130 de abeil de 2018

Entre los suscritos a saber: PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD
HORIZONTAL, NIT 830.010.367-1, conjunto de uso mixto sometido
al régimen de propiedad horizontal constituido como persona
juridica sin &nimo de lucro, con personeriz juridica reconocida,
registrada en el Libro Radicador de personerias juridicas de la
Alcaldia Local de Santa Fe de Bogota D. C., bajo el No., 011 del folio
134 de octubre 6 de 1995, constituida en propiedad horizontal
mediante escritura publica No. 1971 del 20 de abril de 1994,
otorgada en la Notaria 23 del Circuio de Bogota D. C., registrada en
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D. C. Zona
Centro, sometido al régimen de propiedad horizontal previsto en la Ley
675 de 2001, mediante escritura publica No., 2820 del diza 26 de
diciembre de 2002, otorgada en la Notaria 728 del Circulo de Bogota D.C.,
persana juridica representada para los efectos del presente contrato de
conformidad con el articulo 50 PAR. 1° de Iz ley 675 de 2001 por el
sefior presidente del Consejo de Administracién OSCAR IVAN MAYA
HOYOS, mayor de edad y vecino de Bogotd, identificado con C. C.
No. 9. 855.317 de Penslivania - Caldas, quien fue elegido en sesidn extraordinaria del
Consejo de Administracion de PARQUE CENTRAL BAVARIA P.H., llevada a cabo el dia
4 de abril de 2018, segln Acta No. 38 de la citada fecha, aprobada y sentada en el libro
de Actas del Consejo de Administracion de dicha copropiedad, la cual se anexa y hace
parte integral del contrato que nos ocupa, quien para todos los efectos legales derivados
del presente contrato privadc se denominara en adelante EL
CONTRATANTE por una parte, y, por la otra parte Ia sociedad GESTION
DE ACTIVOS INMOBILIARIOS S.A.S., socledad legalmente constituida
mediante documento privade del 31 de enero de 2011, Inscrita el 15
de febrero de 2011 bajo e No. 01453284 del Libro IX de la
CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, se constituyo la anterior
sociedad comercial denominada GESTION DE ACTIVOS
INMOBILIARIOS S.A.S., con matricula mercantil No. 02066050,
NIT 900.414.279-1 y domicilio en la AK 19 No. 114-09 oficina 404 de
la ciudad de Bogota, D.C., representada legalmente por dos 1\'
Gerentes Generales, los cuales ostentaran la representacion legal de (>
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la sociedad vy podrén actuar de manera conjunta o individualmente,
los cuales fuercn nombrados segun acta Neo. 010 de asamblea de
accionistas del 2 de mayo de 2016, inscrita el 11 de mayo de 2016
bajo el No. 02102362 del libro IX, asi: Gerente general JUAN ANDRES
RUIZ PENA, Identificado con la C.C. 79 °470.241 de Bogota, D.C., v,
Gerente general ANDRES FELIPE RUIZ LEON, identificado con la C.C.
1032441937 de Bogota, para efectos del presente contrato actuara
como gerente general y por ende representante legal de la Socledad
GESTION DE ACTIVOS INMOBILIARIOS S.A.S., el sefor JUAN
ANDRES RUIZ PENA, mayor de edad y vecino de Bogotd, D.C.,
identificado con cédula de ciudadania numero 79.470.241 de
Bogota, D.C., debidamente facultado, todo lo cual consta en el
certificado de existencia y representacion legal expedido por [a
Camara de Comercio de Bogotéd, D.C., con fecha 9 de abril de 2018, que
se anexa al presente contrato para que haga parte integral del
mismo, quien en lo sucesivo y para los efectos del presente contrato se denominarg
EL CONTRATISTA, hacemos constar gue hemos celebrado el presente
CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS DE ADMINISTRACION
DE PROPIEDAD HORIZONTAL, el cual se regula por las normas del
Codigo Civil, la Ley 675 de 2001, y el Reglamento de Propiedad
Horizontal contenido en la escritura publica No. 2820 del 26 de
diciembre de 2002, de la Notaria Séptima (72) del Circulo de Bogota
D. C., incluidas sus reformas y demés modificaciones, aclaraciones que
puedan presentarse en relacion con las normas v reglamentos anteriormente citades, v demas
normas que rigen o llegaren a regir la materia objeto del presente contrato, el cual se regira
por las siguientes cléusulas:

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO. EL CONTRATANTE contrata la
prestacién de servicios de administracion de propiedad horizontal que
presta y se obliga el CONTRATISTA, para la administracion vy
representacion legal del CONJUNTO PARQUE CENTRAL BAVARIA
PROPIEDAD HORIZONTAL -~ NIT. 830.010.367-1, copropiedad
conformada por seis componentes con sus respectivas areas comunes,
con la obligacion de aportar en forma competente, ldonea y exclusiva sus
conocimientos y experiencia para el “OBJETO” de éste contrato
ajustado siempre a los términos consagrados en la ley y en el
Reglamento de Propiedad Horizontal contenido en la escritura
publica No. 2820 del 26 de diciembre de 2002 de la Notaria Seéptima
(78) del Circulo de Bogota D.C., de conformidad con las normas
civies y los principlos orientadores, el cual se estipula en las
clausulas adicionales del mismo.
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CLAUSULA SEGUNDA. - DURACION. La duracién del presente contrato serd
de un (1) ano, comprendido entre el 1° de MAYO de 2018 al 30 de ABRIL de 2019.
En todo caso, el administrador continuara en su cargo mientras la Asamblea o &l
Consejo de Administracion no o reemplacen, lo que podra ocurrir en cualquier
tiempo.

PARAGRAFO 1. Al término del vencimiento del contrato EL CONTRATISTA, queda
obligado a efectuar la rendicion de cuentas de su gestidn ante ¢l CONSEIO DE
ADMINISTRACION Y/0 LA ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOQS, conforme
lo establece el Art, 95 del Realamento de Propledad Horizontal de PARQUE
CENTRAL BAVARIA P.H., contenido en la escritura plblica 2820 del 26 de diciembre
de 2002 de la Notaria Séptima del circulo notarial de Bogetd, D.C., con
retroactividad al primero (12) de mayo de dos mil dieciocho (2018). Igual situacion
ocurrird cuando concluya el ejercicio del cargo segiin el objeto del presente
contrato y demas condiciones.

PARAGRAFO 2: Al vencimiento o la terminacion anticipada del contrato, EL
CONTRATISTA se obliga a realizar una entrega de la administracién a guien EL
CONTRATANTE le indigue, mediante acta de entrega y recibido, con el inventario
correspondiente y detallado, basada dicha entrega en las actas de los componentes
que le hiciera la sociedad P&S YALCAS S.A. - GRUPO VALCAS S.A. y/o cualquier
autoridad administrativa o judicial, y de acuerdo con la incorpcracién y
normalizacion gue se obtenga durante la vigencia del presente contrato o de sus
prorrogas, atendiendo igualmente las demds actividades o temas adicionales que
surjan durante el término de vigencia del presente contrato.

CLAUSULA TERCERA. - VALOR DEL CONTRATO. - El valor del presente
contrato serd a2 titulo de honorarios por la  suma de
OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA
MIL PESOS $899° 640.000.00 M/CTE.

CLAUSULA CUARTA. - FORMA DE PAGO: EL CONTRATANTE pagara  titulo de
honorarios al CONTRATISTA por los servicios prestados la suma de SETENTA Y
CUATRO MILLONES NOVECIENTOS SETENTA MIL PESOS $74°970.000.00)
M/CTE., incluido el IVA, mensuaimente. PARAGRAFO 1.- Sobre la suma
mencionada, el CONTRATANTE efectuara la retencion en la fuente a que haya
lugar. PARAGRAFQ 2.- El valor de los honorarios estipulados en el presente
contrato, sera cancelado por EL CONTRATANTE al CONTRATISTA, por
mensualidades vencidas dentro de los primeros diez (10) dias del mes siguiente,
previa presentacion por parte de EL CONTRATISTA de la respectiva factura, g l2
que debera adjuntar la copia dal pago de los aportes parafiscales, seguridad social
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y la liguidacion del persenal destacado para el cumplimiento del objeto contractual,
detallanda todos los conceptos salariales y prestacionales, cumpliéndose con la
previa revision por parte de LA REVISORIA FISCAL. PARAGRAFO 3.- El valor
mensual de los servicios contratados, se incrementara en el equivalente al reajuste
del salario minimo legal mensual que decrete el gobierno nacional a partir del 1°
de enero de 2019, PARAGRAFO 4.- Teniendo en cuenta que en la actualidad no se
ha reintegrado o Incorparade a PARQUE CENTRAL BAVARIA P.H,, el componente
MANZANA DOS, respecto del cual se adelanta proceso judicial para tal efecto, el
CONTRATISTA debe descontar de la suma del presente contrato el valor mensual
del administrador delegado y de un asistente que corresponden a dicho
componente, incluido el IVA. Dicho pago sera asumido y sera efectivo a partir de
la fecha en que se reincorpore o reintegre dicho componente MANZANA DOS al
CONJUNTO PARQUE CENTRAL BAVARIA P.H., es decir que hasta en ese momento
se hace exigible el pago de la totalidad del vaior del contrato como se sefialé en
las clausulas tercera y cuarta.

CLAUSULA QUINTA, - OBLIGACIONES DEL CONTRATANTE. -EL
CONTRATANTE queda obligado a: 1) A pagar el precio de los honorarios por los
servicios prestados, en la forma establecida en la CLAUSULA TERCERA y CUARTA de
este contrato. 2) Suministrar toda la informacién y documentacion que requiera el
CONTRATISTA para el desempenfo de su labor, en la medida de las posibilidades
dada la situacidn juridica que le asiste actualmente al CONJUNTO PARQUE CENTRAL
BAVARIA P.H. 3) Facilitar las oficinas de [a ADMINISTRACION, esto es el espacio de
propiedad comin destinada a la administracion general del PARQUE CENTRAL
BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la MANZANA DOS, en los términos
y condiciones establecidas en el Reglamento de propiedad horizontal, inclusive
adecuando una oficina exclusiva para el uso y destinacién def CONSEIO DE
ADMINISTRACION, lo anterior por cuanto el rea total aproximada de dichas oficinas
de administracidn asciende a 600 M2 y estdn ubicadas en la Carrera 13A No. 28-38
de la ciudad de Bogotd, D.C.. PARAGRAFO: EL CONTRATISTA, no podra cambiar la
destinacion de las oficinas de la administracion del CONJUNTQ PARQUE CENTRAL
BAVARIA P.H., arrendar o ceder espacio alguno para actividad distinta a la funcion
propia contemplada en el reglamento de propledad horizontal del CONJUNTO
PARQUE CENTRAL BAVARIA P.H., si llegare a incumplirse esta obligacion a cargo de
EL CONTRATISTA, generard la terminacion unilateral del presente contrato con la
correspondiente indemnizacion por perjuicios. Tampoco podra utilizarla para
desempefiar labores o actividades propias del CONTRATISTA, o de terceros.

CLAUSULA SEXTA. - OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA. - EL
CONTRATISTA se compromete y obliga a cumplir con las siguientes
obligaciones: 1) Todas y cada una de sus actuaclones se sujetaran 2 la
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Constitucion Nacional, a /2 fey y al Reglamento de Propiedad Horizontal de PARQUE
CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL, con NIT 830.010.367-1, INCLUIDAS
SUS REFORMAS ADICIONES O MODIFICACIONES. 2) Representar legalmente al
CONTRATANTE, judicial y extrajudiciaimente, por conducte de su representante legal
principal sefior JUAN ANDRES RUIZ PENA, identificado con C.C. No. 79.470.241 de
Bogotd, conforme a Ip dispuesto en fos articulos 50 y 51 Pardgrafe de fa Ley 675 de
2001, quien tendra un suplente para la representacion legal en cabeza del sefior
ANDRES FELIPE RUIZ LEON, identificado con C. C. No. 1.032441937 de Bogotd,
quien lo reemplazara en sus faltas temporales o absolutas, sin perjuicio de sus
facultades legales ni de las que sobre el particular dispongan las leyes, decretos y
el reglamento o sus reformas de propiedad horizontal que rige al CONTRATANTE, 3)
Ejercer los derechos, contraer y cumplir las obligaciones que correspondan 2 la
persona juridica de la copropiedad dentro de los limites impuestos por la ley y el
reglamento. Por lo tanto, la representara activa o pasivamente, ante Ias autoridades
judiciales, administrativas o de policia, ante terceros y ante los propietarios,
ejerclendo todos los actos que supone una administracion eficaz, idénea, velando
por el fiel y oportuno cumplimiento de las funciones del personal a su cargo,
ejerciendo el control contable de la ejecucion del presupuesto vy la teneduria de
libros. 4) Preparar con la debida antelacién el presupuesto de ingresos, gastos e
inversiones de la correspondiente vigencia, gue debe presentar al Consejo de
Administracidn, para su visto bueno con no menos de treinta (30) dias de antelacion
a la reunién ordinaria de la Asamblea para que una vez sea aprobado por esta
proceda a su debida ejecucion. En la preparacién del presupuesto se incorporaran
las primas de seguros, el fondo de imprevistos, y el presupuesto presentado por la
CORPORACION PARQUE CENTRAL BAVARIA para el sostenimiento de Ia zona verde
longitudinal. 5) Cumplir y hacer cumplir las decisiones de la Asamblea y mantener
a ésta informada del desarrollo de sus actividades. 6) Calecutar el monto de las cuotas
ordinarias de administracién teniendo en cuenta las determinaciones de la Asamblea
General de Copropietarios y de las juntas de copropietarios y recaudar las mismas,
asi como también las rentas de |a persona juridica incluyendo los parqueaderas
comunes a todos los componentes de explotacién comercial para la copropiedad y
las sumas provenientes de cuotas extraordinarias, multas o promociones especiales.
Iguaimente trasladara a la CORPORACION PARQUE CENTRAL BAVARIA la suma que
determine la Asamblea General de Copropigtarios para el sostenimiento de la zona
verde longitudinal. 7) Velar por la conservacion, mantenimiento y buen uso de los
bienes, areas, instalaciones y servicios comunes, asi como velar por la tranguilidad,
seguridad y salubridad de los usuarios y propender por su armonica convivencia.
Para el cumplimiento de estas obligaciones deberd tomar las medidas necesarias y
efectuar o contratar todas aquellas obras y reparaciones Cuya no realizacién
inmediata puedan causar perjuicios a la copropiedad v 2 los bienes y servicios de
uso comun, con cargo a la reserva pertinente o al presupuesto ordinario. Si no
existiere partida en la reserva o presupuesto, deber2 convocar 2 la Asamblea
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General de Copropietarios a efecto de rendir el informe correspondiente, para que
se adopten las medidas a que hubiere lugar. 8) Contratar y mantener vigentes los
seqguros exigidos por la ley. 9) Contratar previa autorizacion del Consejo al personal
necesario para la vigilancia, aseo v mantenimiento, etc. 10) Elevar a escritura
publica las reformas del reglamento de propiedad horizontal que sean aprobadas
por la Asambiea General. 11) Constituir apoderados judiciales para la defensa de los
intereses de la propiedad horizontal, de conformidad con lo que sobre el particular
determine la Asamblea General, Junta de propietarios, Consejo de Administracion,
Consejos Directivos. 12) Presentar informes anuales 2 la Asamblea General y al
Consejo de Administracion, sobre sus actividades, el estado financiero y la situacion
general de la propledad harizontal sin perjuicio de otros informes que ia Asamblea
exija. 13) Manejar en un fondo independiente los dineros destinados a la
administracién general de la copropiedad PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD
HORIZONTAL, conforme lo establece el Art. 99 del Regiamento de Propiedad
Horizontal, y en cuentas separadas relacionados con cada uno de los compaonentes
de la copropledad, segin lo dispongan los consejos directivos respectivamente. 14)
Podra nombrar administradores delegados para atender los asuntos Internos de cada
componente, previa autorizacion del Conseja Directivo del respectivo componente,
organo este gque seleccionard dicho personal para que sea conlralado bajo la
responsabilidad del CONTRATISTA. 15) La contratacion del personal administrativo,
operativo, de mantenimiento, aseo, y deméds personal que requiera cada
componente del CONJUNTO PARQUE CENTRAL BAVARIA P.H., sera acordado con
previo concepto favorable del respective Consejo Directivo. Su cambio y cualquier
tipo de novedad con el personal de todo orden debe ser infermado y consultado con
los respectivos consejos directives. En relacidn con el personal de la administracion
central, se tendra que contar con el consentimiento y aprobacion del CONSEJO DE
ADMINISTRACION de PARQUE CENTRAL BAVARIA P.H., en todo caso ésta obligacion
a cargo del CONTRATISTA no conllevard a responsabilidad laboral alguna en relacion
con dicho personal tanto del nivel central como de los componentes, dado que la
misma queda radicada de forma absoluta en cabeza del CONTRATISTA, vy solo se
establece esta obligacién con el objeto de evitar traumas o faltar al buen servicio.
16) Convocar a la Asamblea General a reunioneés ordinarias o extraordinarias, al
Consejo de Administracian, a la Junta de Copropietarios, al Consejo Directivo cuando
lo estime conveniente y sea necesario. 17) Levar directamente o bajo su
dependencia o responsabilidad, los libros de Actas de la Asamblea y de registro de
propietarios y residentes y atender la correspondencia relativa al CONJUNTO
PARQUE CENTRAL BAVARIA P.H. 18) Poner en conocimiento de los propietarios v
residentes del CONJUNTO PARQUE CENTRAL BAVARIA P.H., las Actas de Ia Asamblea
General y del Consejo de Administracion, igualmente las actas de JUNTA DE
PROPIETARIOS Y DE LOS CONSEJQS DIRECTIVOS. 19) Administrar con diligencia y
cuidado los bienes de dominio de la persona juridica que surgen como consecuencia
de la desafectacidn de bienes comunes no esenciales y destinarlos a los fines
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autorizados por la Asamblea General en el acto de desafectacion, de conformidad
con el Reglamento de Propiedad Horizontal. 20) Expedir el paz y salvo de cuentas
con la administracion del CONJUNTO PARQUE CENTRAL BAVARIA P.H. cada vez que
se produzca el cambio de tenedor o propietario de un bien de dominio particular.
21) EL CONTRATISTA, de conformidad con el art. 93 Pardgrafo 1 del Reglamento de
Propiedad Horizontal que rige al CONTRATANTE, continuara en su cargo mientras la
Asamblea o el Consejo de Administracion no lo reemplace, lo que podra ocurrir en
cualquier tiempo, 22) EL CONTRATISTA, para quedar a paz vy salvo al concluir el
ejercicio del cargo, debe previamente ser aprobadas las cuentas de su gestion, por
el CONSEJO DE ADMINISTRACION O LA ASAMBLEA GENERAL, Si transcurrido treinta
(30) dias en que concluye la gestibn, no se hubiere presentado al consejo de
administracion las mencionadas cuentas, se podra exigir ia rendicion de las mismas
por la via judicial junto con la indemnizacion de los perjuicios que se ocasionare. 23)
EL CONTRATISTA no podrd retener por ningun motive, fondos o hienes de la
copropiedad. Sl lo hiclere, serd denunclado por el Presidente dei Consejo de
Administracion ante las autoridades competentes. 24) EL CONTRATISTA, para todos
los efectos de responsabilidad, queda sometido a las normas del Libro IV del Titulo
XXVIII del Cddigo Civil, en cuanto no pugnen con la naturaleza misma del
Regiamento de Propiedad Horizontal del CONTRATANTE. 25) Los fondos de Ia
copropledad, se manejaran por el CONTRATISTA en cuentas corrientes o de ahorros,
en entidades financieras debidamente autorizadas por la Superintendencia
Financiera, a nombre de la copropiedad, con las firmas del representante legal, del
presidente del Consejo de Administracion y de otro miembro del Consejo gue se
designe por este. Sin embargo, la Asamblea podra sefialar una suma prudencial para
gastos menores que serd manejada por EL CONTRATISTA por el sistema de caja
menor, prestando para el efecto las garantias de manejo correspondiente. 26) El
Fondo de Imprevistos consagrado en el art, 35 de la Ley 675 de 2001, en armonia
con los arts. 102 y 103 del Reglamento de Propiedad Horizontal, serd manejado por
el CONTRATISTA en forma separada de los ingresos ordinarios de la persona juridica
debiendo mantenerse invertido en valores de facil y pronta liquidez, pudiendo
disponer de tales recursgs, previa aprobacion de la asamblea general.27) EL
CONTRATISTA, con base en el direccionamiento del Consejo de Administracion y de
los Consejos Directivos, se obliga a ejecutar el presupuesto anual de gastos
aprobado por la Asamblea General de Propietarios y a prestar los servicios de
contabilidad, financleros v administralivos, operativgs, tributarios inherentes a [a
propiedad horizontal y las asesorias en las areas laboral, legal y de sistemas entre
otras. 28) Realizar el seguimiento y cobro de cartera morosa desde el primer mes
que se cause, para lo cual efectuara los cobros pre-juridicos y/o juridico actuando
de manera inmediata, contratando los servicios profesionales con fundamento en
los arts. 48, 50 y 51 de la Ley 675 de 2001. 29) Velar porque se logre [a Integracién,
conservacion y unidad de PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL, de
suerte que debe proyectar las medidas y procedimientos legales previamente
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consultados con el Consejo de Administracion y los consejos directivos para su
ejecucién. 30) El representante legal del CONTRATISTA, asistird a la reunién
ordinaria mensual del Consejo de Administracion, que debe convocar previamente;
asi mismo, asistird a las reunlones extraordinarias cuando las circunstancias fo
ameriten y sea convocado. De igual forma asistira en compafila del Administrador
Delegado a la reunion ordinaria mensual del Consejo Directivo de cada uno de los
seis componentes, y a las extraordinarias a que haya lugar y sea convecado. Las
actas de las reuniones ordinarias y extraordinarias del Consejo de Administracion y
de los Consejos Directivas serd a cargo su elaboracion por el CONTRATISTA, a través
de su representante legal en el caso del Consejo de Administracion y en relacién con
las actas de los Consejos Directivos lo serd a través del representante legal del
CONTRATISTA 0 en su lugar de los Administradores Delegados de cada componente,
guienes seran los encargados de ejecutar lo dispuesto en las respectivas sesiones
de Consejos (de Administracion y Directivas), salvo que su asignacion para su
ejecucion y cumplimienta de alguna actividad esté a cargo de los miembros de los
Consejos aludidos, contando para la elaboracién de dichas actas de sesiones
ordinarias con slete (7) dias habiles y para las extraordinarias dos (2) dias habiles,
las cuales seran entregadas al Presidente del Consejo de Administracion y a los
Presidentes de los Conselos Directivos del respective componente para su revision,
ajuste, y firma, y posterior traslado si se hubiese conformado comisidn de
verlficacién de la respectiva acta. 31) Todos los pagos que con ocasion de Iz
ejecucion del presente contrato y en cumplimiento del mismo se tengan que realizar,
se haran mediante cheque o traslado electronico por PSE o ACH, atendiendo las
instrucciones de los Consejos (Administracion y Directivas). Las cuotas de
administracién ordinarlas y extraordinarias y en fin todos les dineros que por
cualquier concepto u otros recursos que reciba la copropiedad deberan ser
depositados directamente por los propietarios, tenedores de bienes privados y
terceros en las cuentas de recaudo de PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPICDAD
HORIZONTAL, y de acuerdo 2l componente o si se trata de las cuentas del
presupuesto general. En todo caso, El CONTRATISTA no podré recibir de los
anteriores bajo ningdn concepto, dineros ni titulos valores, puesto que el
CONTRATANTE debe mantener en entidad financiera debidamente autorizada por 12
Superintendencia Financiera a nombre de la copropiedad, las cuentas corrientes o
de ahorros que sean necesarlas y se requieran con medios de recaudo como PSE y
ACH, codige de barras, recaudo empresarial, etc., con la finalidad anterlormente
expresada, 32) Debe dar aplicacion a fas NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA - NIIF dando cumplimiento a la ley. 33) Cefilrse
estrictamente al presupuesto aprobado por el CONTRATANTE en la gjecucion de las
actividades propias e inherentes al objeto del contrato. 34) Solicitar autorizacion al
consejo de administracion y a los consejos directivos de los componentes para
realizar gastos extraordinarios no contemplades en el presupuesto ordinario. 35)
Coordinar, desarrollar y ejecutar los planes y programas de la copropiedad
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dispuestos por la Asamblea General, el Consejo de administracion y los Consejos
Directivos. 36) Atender en forma oportuna por si 0 a través del administrador
general y de los administradores delegados, toda solicitud o sugerencia que presente
la Asamblea Genera! de Copropletarios, el consejo de administracion, los consejos
directivos, propietarios y tenedores a cualquier titulo de unidades privadas o el
revisor fiscal, siempre y cuando las mismas correspondan al objeto de este contrato
y conduzcan al mejoramiento del servicio. 37) Representar oportunamente a la
copropiedad en ejerciclo de la representacion legal en todas las situaciones
administrativas, judiciales, prejudiciales, o los litigios en gue el CONTRATANTE tenga
que hacerse parte como demandante o demandado y suministrar las pruebas que le
exijan a fin de obtener una defensa técnica real y oportuna del CONTRATANTE, 38)
Contratar para el desarrollo del objeto de éste contrato, el personal idoneo, con
amplia experiencia, seleccionado mediante procesos técnicos que contemplen sus
conacimientos, aptitudes, destrezas vy que trabajen bajo la exclusiva subordinacion
del CONTRATISTA, para lo cual debe contar con el personal que el CONSEJO DE
ADMINISTRACION y LOS CONSEJQS DIRECTIVOS DISPONGAN, gue cumplan con el
perfil profesional o técnico idéneo requerido en los términos de referencia,
estableciendo un organigrama de manera que pueda cumplir con el objeto del
contrato, especialmente teniende un (1) administrador general principal, v su
suplente con disponibilidad permanente, un (1) auxiliar administrativo, tiempo
completo, 48 horas semanales de lunes a sabado, un (1) contador plblico titulado
de tiempo completo, 48 horas semanales, de lunes a sabado, un (1) auxiliar
contable, tiempo completo, 48 horas semanales de lunes a sabado, un (1) tesorero,
y un (1) auxiliar de tesoreria, flo para el funcicnamiento de la administracion central
del CONJUNTO PARQUE CENTRAL BAVARIA P.H. El pago de los servicios de las
anteriores personas sera a cargo de todos los componentes de acuerdo al coeficiente
de participacion de los mismas, sin olvidar la situacion del COMPONENTE MANZANA
DOS. Para las administraciones de cada componente se requlere; Cuatro (4)
administradores delegados de tiempa completo de 48 horas semanales, de lunes a
sabado, uno (1) por cada manzana, es decir MANZANA UNO, MANZANA DOS,
MANZANA TRES y MANZANA CUATRO. Las personas mencionadas anteriormente se
distribuirdn de la siguiente manera: Manzana Uno; Un (1) administrador delegado
y un (1) auxiliar administrativo contable. Manzana Dos: Un (1) administrador
delegado y un (1) auxiliar administrativo contable. Lo anterior se ajustara al
momento en que este componente se reintegre a la persona juridica PCB PH.,
Manzana Tres: Un (1) administrader delegado y dos (2) auxiliares administrativos
contables. Manzana Cuatro: Un (1) administrador delegado y dos (2) auxiliares
administrativos contables. Edificio Cavas y edificio Falcas: Un (1) auxiliar
administrativo / contable, que dependera de la administracion cenfral y sus labores
se realizaran en Ias oficinas de la misma. 39) En casc de reguerirse personal
adicional debe suministrarlo provisionalmente inmediatamente mientras lo
selecciona el organo respectivo. 40) Recibir [a administracion y bienes de PARQUE
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CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL, y de cada uno de sus seis (6)
cemponentes mediante acta o conforme lo disponga la autoridad administrativa o
judicial, de manera detallada el inventario de bienes muebles e inmuebles,
instalaciones, maquinaria y equipos, archivo contable, archivo general, titulos
valores, cuentas bancarias, libros de actas, caje menor, contratos, chequeras, v
demas implementos y blenes que correspondan a la copropiedad. 41) Llevar o
elaborar bajo su responsabilidad la contabilidad de PARQUE CENTRAL BAVARIA P.H.,
incluyendo la de cada uno de sus seis (6) componentes, sujetas a las normas
contables de orden nacional e Internacional. 42) Debe presentar mensualmente los
balances de prueba, informe de cartera, un informe claro y concreto de la gestion a
su cargo, que cobije a la persona juridica extendiéndose a los componentes, para
que el consejo haga las observaciones y objeciones que considere convenientes vy
obtenga al conocimiento de todo lo concerniente a la persona juridica. 43) Ofrecer
la asesoria en el tema tributario, fiscal, conforme a las normas NIIF.

CLAUSULA SEPTIMA. - TERMINACION DEL CONTRATO. - El presente contrato

podra darse por terminado: 1) En cualquier momento, por mutuo acuerdo de las
partes; 2) Por vencimiento del término inicialmente pactado; 3) Por decisién de
cualquiera de las partes con previo aviso por escrito de treinta (30) dias HABILES
de anticipacion sin lugar a ningun tipo de indemnizacion, 4) Por las causales
previstas en la ley; 5) Por incumplimiento del contrato por cualquiera de las partes.
El incumplimiento por parte de EL CONTRATISTA de cualquiera de las abligaciones
consignadas en el presente contrate como de los documentos anexos que hacen
parte integral de éste, dara lugar a |a terminacion unilatera! del misme por parte de
EL CONTRATANTE, sin reguerimiento aiguno y la enlrega de la administracion se
formalizard mediante acta suscrita por el representante legal del CONTRATISTA y
por parte de EL CONTRATANTE lo hard el sefior Presidente del Consejo de
Administracion, en la cual se dejard constancia sobre el motivo 0 motivos de tal
decision. 6) Por tratarse de la prestacion de los servicios de administracion de
propiedad horizontal EL CONTRATISTA, manifiesta que sabe y acepta que la
continuidad del contrato que se celebra y su terminacion, dependen UGnica y
exclusivamente de las decisiones que adopte la asamblea general de copropietarios
o el consejo de administracion de EL CONTRATANTE, v por tante en el evento de
ordenarse la terminacién del vinculo contractual o designarse un administrador
diferente, no tendra derecho de exigir indemnizacidn de naturaleza alguna.

CLAUSULA OCTAVA.- DISPONIBILIDAD DEL SERVICIO. El CONTRATISTA
prestara los servicios objeto del presente contrato, con el personal v en los términos
que las partes estipularon en el presente contrato. PARAGRAFO 1.- En los eventos
en que se presenten situaciones que afecten o puedan afectar las instatacionas o Ips
bienes de los propietarios y/o residentes de la copropiedad fuera del horario
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contemplado en la presente clausula, el CONTRATISTA deberd hacerse presente
inmediatamente y tomar las medidas y correctivos pertinentes, para evitar mayores
perjuicios. PARAGRAFQ 2.- E| CONTRATISTA garantiza que el personal asignado para
dar cumplimiento al objeto del presente contrato sera de las mejores calidades,
cualidades, idoneidad, experiencia y competencia profesional. Por esta razdn se
obliga a si mismo a que en el evento de presentarse un reemplazo o adicion de
personal, lo sustitulrd o adicionard por otro de iguales o mejores calidades. EL
CONTRATANTE podra solicitar al CONTRATISTA por motivos justificados &l cambio
del personal que considere necesario para cumplir con el objeto del presente
contrato,

CLAUSULA NOVENA.- EXCLUSION DE LA RELACION LABORAL.- Por la
naturaleza del presente contrato, se determina la exclusidn de Iz relacion laboral
entre el CONTRATANTE y el CONTRATISTA, siendo éste dltimo el tnico responsable
del pago de los salarios, prestaciones sociales, indemnizaciones, parafiscales v
aportes de la seguridad social en salud y pension, del personal designado para la
gjecucion de este cantrato.

CLAUSULA DECIMA.- AUTONOMIA E INDEPENDENCIA DEL CONTRATISTA.-

Actuara por su propia cuenta, con absolutza autonomia y no estara sometido a
subordinacion laboral por parte de EL CONTRATANTE y sus derechos se limitaran de
acuerdo con la naturaleza del contrato, & exigir el cumplimiento de las obligacionas
de EL CONTRATANTE y al page de los hanorarios estipulades por la prestacién de
los servicios objeto del presente contrato, PARAGRAFO 1.- Sin lesionar su
autonomia técnica y administrativa EL CONTRATISTA acepta desde ahora que el
CONTRATANTE efectiie intervencidn o supervisidn segin el caso sobre el estado y
avance de la gestion encomendada en virtud de este contrato, sobre los
procedimientos utilizados para ello, y que le formule las recomendaciones,
observaciones y sugerencias que sean de interés para el desarrollo normal y efectivo
del presente contrato. PARAGRAFO 2.- En razdn de lo manifestado
voluntariamente por el CONTRATISTA, el CONTRATANTE asumira la interventoria si
la considera pertinente, conducente y necesaria para que conforme a 2 ley vy al
reglamento se pueda determinar |a calidad y efectividad del servicio contratado.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- CONTRATACION DE SERVICIOS. EL
CONTRATISTA contratara @ nombre de EL CONTRATANTE lcs servicios de vigilancia
aseo, mantenimiento de equipos y los que en su momento sean necesarios previa
autorizacion del Consejo de Administracién y consejos directivos, a través de
compafiias y personal especializado; para tal efecto, el Consefo de Administracion
y/o los Consejos Directivos supervisardn dichas confrataciones y emitirdn sus
respectivos conceptos.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- El CONTRATISTA no podrd ceder, traspasar,
endosar, parcial ni totalmente el presente contrato, salvo autorizacian expresa y
escrita de EL CONTRATANTE. PARAGRAFO.- En casos de ausencia temporal el
Consejo de Administracién podrd designar otra persona natural o juridica para que
se encargue de la ejecucion del contrato, sin que ello disminuya Ia responsabilidad
o exima de sus obligaciones contractuales al CONTRATISTA.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- SOLUCION DE DIFERENCIAS.- Las partes
acuerdan que las diferencias relacionadas con la ejecucion, interpretacién,
cumplimiento, terminacion o cualquier contingencia que surgiere en el desarrolio del
presente contrato, que no pueda ser resuelta directamente entre las partes, seran
llevadas ante un Centro de Conciliacién legalmente constituido, y si fracasare fa
misma, se acudird ante las instancias jurisdiccionales correspondientes, eso si en
todo caso se deberd agotar el requisito de procedibilidad.

CLAUSULA DECIMA CUARTA, CLAUSULA PENAL.- En caso que una de [as partes
incumpla cualquiera de las obligaciones contenidas en este contrato, dard derecho
a la otra a cobrar una clausula penal equivalente a treinta (30) salarios minimos
legales mensuales vigentes (smimv) al momento def incumplimiento, la cual
prestara merito ejecutivo y se tendrd como una tasacion anticipada de perjuicios,
renunciande ambas partes a los requerimientos de constitucidén en mora en su
reciproco beneficio,

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- Garantias y polizas. Con el fin de
garantizar y salvar la responsabilidad directa en Ia prestacién
de los servicios indicados en este contrato, EL CONTRATISTA
constituird con una compafiia de seguros legalmente reconocida
y domiciliada en Bogotd, D.C., las siguientes pdlizas de seguros: 1)
POLIZA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATQ por una suma
asegurada equivalente al veinte por clento [20%) del valor total
anual del mismo y por la vigencia del contrato y dos (2) meses
més; 2) POLIZA DE SALARIOS Y PRESTACIONES SOCIALES por
una suma asegurada equivalente al diez por ciento (10%) del
valor total anual del contrato por la vigencia del mismo y tres (3)
afios mas; y, 3) POLIZA DE RESPONSABILIDAD CIVIL
contractual y extracontractual que EL CONTRATISTA tiene para
el amparo de sus contratos por valor de guinientos (500) salarios
Legales Mensuales vigentes, las cuales deberan ser constituidas en un plazo
maxime de quince (15) dias calendario contados a partir de la firma del
presente contrato y hardn parte integral del mismo. PARAGRAFO 1: EL

12
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CONTRATISTA y la compafilz de seguros, no se hacen
responsables por pérdida de dineros, joyas, titulos valores,
objetos personales, etc. o tampoco por el hurto y dafios de los
bienes privados y comunes ocasionados por trabajadores o
funcionarios ajenos a EL CONTRATISTA, salvo que se demuestre
su negligencia o el incumplimiento de los deberes a su cargo.
PARAGRAFO 2: Para efectos de los siniestros que cubre la péliza de
responsabilidad civil, EL CONTRATISTA esta obligado a formular
el correspondiente denuncio Inmediatamente se presente
el siniestro, contra lospropietarios o terceros ante la autoridad
competente, informar del hecho dentro de las cuarenta y ocho
(48) horas habiles siguientes a su ocurrencia, y ademés informar
a la compafila de seguros, para que proceda en consecuencia a
resarcir el dafio causado.

CLAUSULA DECIMA SEXTA .- MERITO EJECUTIVQ.- El presente contrato presta
mérito ejecutivo, sin necesidad de requerimiento alguno, ni de constitucion en mora,
por cuanto las partes renuncian a los mismos. CLAUSULA DECIMA NOVENA.-
DOMICILIO CONTRACTUAL. Para todos los efectos legales, el domicilio
contractual que fijan las partes para el cumplimiento del presente contrato, lo es la
Ciudad de Bogota D. C. Las notificaciones a que haya lugar originadas en este
cantrato, se hardn en las siguientes direcciones:

EL CONTRATANTE: PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL, en fa
carrera 13 No.28-38 Oficina de Administracion, de Bogota D. C.

EL CONTRATISTA: GESTION DE ACTIVOS INMOBILIARIOS S.AS. en la AK 19
Mo.114-09 OFICINA 404, teléfono 7449982 de Bogotd D. C., CORREQ
ELECTRONICO: ggeneral@gesticnactives.com.co,

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- CONFIDENCIALIDAD. La
informacién o datos a los cuales tuviere acceso EL CONTRATISTA
durante la ejecucion del contrato, serdn mantenidos en forma
confidencial. Esta confidencialidad continuard adn terminado el
contrato.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- ANEXOS.- Forman parte integral de este
contrato. Los documentos que acreditan la personeria de las partes contratantes,
las actas de recibo parcial de la Administracion General, las Administraciones
Deiegadas y las zonas y bienes comunes, y las polizas constituidas por el
CONTRATISTA,
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5N ANDRES RULZ PENA

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- MODIFICACIONES © ADICIONES AL
CONTRATO.-Las partes acuerdan que cualquiera de las cldusulas de este contrato,
podran ser modificadas de mutuo acuerdo debiendo quedar constancia escrita.

En constancia de lo anterior se firma este CONTRATQ DE PRESTACION DE
SERVICIOS DE ADMINISTRACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL, ante testigos en
Bogotd D. C., a los veintisicte (27) dias del mes de abril de 2018, en dos
ejemplares del rmismeo tenor con desting a cada una de las partes.

POR EL CONTRATANTE:

5 M, AL

CAR IVAJ MAYA HOYOS
C. C. No.9.855.317 de Pensilvania
Presidente Consejo de Administracion
PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL

POR EL CONT ISTH

C. C. No. 79,470,241 de Bogotd

Gerente General

GESTION DE ACTIVOS INMOBILIARIOS S.A.S. TN
NIT, 900.414.279-1 | /

TESTIGO

YOLANDAGECILIA NUREZ SALAMANCA
T.P. Nn. 51°847.842 de Bogots

JORGE ﬁ.LIRIO R(&A A@MERﬂ
C.C. 19°293.579 de 1ngaté
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Radicado No. 2185330185101
Fecha: 13/07/2018

Wi

Exrreiarin
Gom R

ALCALDIA LOCAL DE SANTAFE
DESPACHO ALCALDE LOCAL

Bogota D.C.,
EL SUSCRITO ALCALDE LOCAL DE SANTA FE
HACE CONSTAR
Que mediante la Resolucion Administrativa y/o registro en base de datos de propiedad herizontal No. AUTO del 13
de Qctubre de 1995, fue inscrita por la Alcaldia Local de SANTA FE, la Personeria Juridica para el(la) PARGUE

CENTRAL BAVARIA - PROPIEDAD HORIZONTAL, entidad sin animo de lucro, ubicada en la CARRERA 13 A #
28 - 38 de esta ciudad, conforme a lo previsto en el Articulo 8 de la Ley 675 de 2001

La solicitud de inscripcion se acompafia con |as fotocopias de |a Escritura Pablica No. 2820 del 26 de Diclembre de
2002, corrida ante |a Notaria 7 del Circulo Netaral de Bogota D.C., mediante |z cual se acogen al regimen de
propiedad horizontal que trata la Ley 675 de 2001, |a cual se encuentra registrada en la Oficina de Instrumentos
Publicos en el folio de matricula 050-1347248.

Que mediante acta de Conssjo de Administracion del 11 de Abril de 2018 se eligio a;

GESTION DE ACTIVOS INMOEBILIARIOS S A S identificadola) con Matricula No. 02068050, cuyo Representante
Legal es JUAN ANDRES RUIZ PENA con CEDULA DE CIUDADANIA 79470241 quien actuara como Administador
y Representante Legal durante el pericdo del 01 de Mayo de 2018 al 30 de Abril de 2018,

DUGNIA ELOISA ACOSTA BOHORQUEZ con CEDULA DE CIUDADANIA 52424538 quien actuard como
Representante Legal-Suplente durante el periodo del 01 de Mayo de 2018 al 30 de Abril de 2019,

Se suscribe la presente certificacion teniendo en cuenta el articulo 83 de |a Constitucion Politica de Colombia,
articulo 8 de la ley 875 del 2001 y el articulo 50 del decreto 854 del 2001

Observacian: MEDIANTE ACTA DE ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS REALIZADA EL DIA
20 DE ABRIL DE 2018 SE DESIGNA AL SENCOR RICARDO TRUWJILLO PACHECO IDENTIFICADO CON CC N°
18.398.047 TP GR86-T COMO REVISOR FISCAL DE LA COPROPIEDAD PARA EL PERIODO 2018 - 2019

GUSTAVO ALONSQ NINO FURNIELES
ALCALDE LOCAL DE SANTA FE

La firma mecinica plasmada en el presente documento tiens plena validez para efectos legales de conformidad con el decrato
2150 de 1988 y Resolucion No 447 del 20 de Junio de 2011

Se suscrive la presente certificacidn, teniendo como base el articulo B° de Is ley 575 de 2001 y los postulados de fa buena fe. sefalados en el

ariculo 82 de la Constitucion Politica de Colombia |2 cual establecs: "Las asiuaclones de los particulares y de las suloridades publicas deberan
cefirse a los postulados de la buena fe. la cual se presumira en todas fas gesbones que aguelios adelanten anle stas..”

CODIGO DE VERIFICACION 20185330165101

La gresenie constancia se expide en Bogotd D.C. el 14/08/2018 10043 PM Paginz 1 de 1

s0GO | M

MEJOR 14/08/2018 10:43 PM

PARA TODOS
CL. 21 No. - 74 Piso 3, Tel: 3821659/62/65 Email:
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Inversiones que rrecen con propiedad)

Bogotd, 09 de marzo de 2018. GRUPQ

Doctora

MARIA ISABEL PEREZ P,

Presidente Consejo de Administracién

PARQUE CENTRAL BAVARIA Propiedad Horizontal
Presente

Referencia: Informe sobre terminacién de contrato de prestacién
de servicios de Administracién suscrito entre PARQUE CENTRAL
BAVARIA PH y P&S VALCAS S.A.

Respetada Doctora Maria Isabel:

En relacién con el asunto de Iz referencia nos dirigimos a la Presidencia del Consejo de
Administracién General de Parque Central Bavaria propiedad horizontal, asf como a
los demas miembros de| Consejo de Administracién, para indicar la posicién del
GRUPQ VALCAS S.A. con respecto a la finalizacién del contrato de administracién que
esta Compaiiia tiene actualmente suscrito con esa Copropiedad.

El Consejo de Administracién de la copropiedad en su libre autonomiz, determing
adelantar un proceso de biisqueda y seleccion de candidetos para nueva firma de
administracién de Parque Central Bavaria PH,, elaborando un pliego que no permite
en las condiciones habilitantes dispuestas la participacién de [a sociedad P&S VALCAS
S.A. actual administradora. No es nuestro deseo generar una controversia y menos que
se cambie el pliego con el correr de los dias para beneficiar a uno u otro proponente o
para permitirie a P&S VALCAS S.A. que pudiere participar mediante incorporacién de
modificaciones, lo que podria conllevar que otro proponente piense gque se hacen
cambios en un pliego de invitacién para favorecer 2 la actual firma de administraci6n
de la copropiedad.

Al no contemplarse entonces, por los sefiores miembros del Actual Consejo de
Administracién, que el pliego de invitacién pudiere involucrar la posibilidad de
participacidn de la sociedad P&S VALCAS S.A., en su calidad de actual administrador,
consideramos facilitar a los sefiores Consejeros que adelanten con total libertad su
proceso de seleccién de las firmas para administracién de la copropiedad Parque
Central Bavaria Propiedad Horizontal, a partir del primero de mayo de 2018,

Por lo expuesto, con fundamento en la relaciéon contractual que se ha tenido entre lag
partes desde septiembre del afio 2015, hace ya 31 meses, durante los cuales P&S
VALCAS S.A. tuvo la misién de intervenir en la difici] transicion por los graves

Transversal 25 N° 53 B 41 PBX 2483048; www.grupovaleas.cg: Begots D.C,
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problemas que se presentaron con la anterior administracion, contrato gm EE

inicial suscrito el 01 de septiembre de 2015, finalizado; posteriormente GRU PO
se suscribio el 09 de julio de 2016 otro contrato entre las mismas partes VALCAS
con vigencia del 01 de julio de 2016 al 30 de junio de 2017, més un otrosi de fecha 10
de octubre de 2017 que amplid la vigencia del contrato hasta el 30 de abril de 2018,
sin cldusula alguna de renovacién del contrato.

i ER § EE
Inversiones que crecen con propledad! ﬁg E" EE

Al respecto y de conformidad con lo pactado en la cldusula sexta del contrato firmado
el 09 de julio de 2016 que consagré las causales de terminacién, siendo una de ellas el
vencimiento del plazo pactado, que hoy se tiene expresamente previsto para el 30 de
abril de 2018, en consecuenciz, conforme el actual contrato, nuestra gestidn la
realizaremos hasta el dia lunes 30 de abril de 2018.

Les agradecemos el tiempo que nos permitieron servir a esa importante copropiedad
v la confianza depositada. La entrega de la Administracién se dard de conformidad
con la clausulas del contrato firmado el 9 de julio del 2016 y la misma la realizaremos
a partir del 23 de abril de 2018, a 2 persona o empresa que ustedes nos indiquen por
escrito.

Cepis: | Miambros Consejo Gendral de Adminietracion Parque Centra] Bavaria PH,
Dr. Hernande Trivifio, Revisor Fiscal Pargue Central Bavaria PH.

Transversal 25 N° 53 B 41 PBX 2483048; www.arupovalcas,co: Bogots D.C.
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CLASE DE AggeikfszFungﬁfeﬁ{ REGLAMENTO DE PROPIEDAD

HORIZONTAL DE_DABQHE TENTRAL BAVARTA., === m—mmm o mmmmm i

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTC: ELIZABETH RODRIGUEZ

NUNEZ, Administradora General a nombre y en representacidn

del PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL, y DIEGO

BARRERA CASTRO, en nombre vy representacién de PARQUE

CENTRAI. BAVARIA 5.A.

DIRECCION DE

101, <Carrera

No.20-26; Local 153,“

158, Carrera 13 AYNG..
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SEPTIMO: Que se Eleva a Escritura

pablica el reglamento de propiedad

horizontal con las reformas aprobadas

cuyo texto se indica a continuacidén :

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL. CAPITULO I.

ORJETO Y EFECTOS

ARTICULC 1°.PRIMERO. El objeto de este reglamento es el de

someter los inmuebles gue conforman el PARRQUE CENTRAL

BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL =2l mnuevo Eegimen Especial

previsto en 1la ley 675 de 2001.Para tal efecto, consdagra

las derechos y prescribe las gbligacicnes especificas de

=

los copropietarioss

los simples ocupantes ¥y~ ier titulo de

pienes de dmminiqfi totalidad del

los de uso exclusivo

para =su administracid

que corresponden a‘l

su organizacidn; prescribes: s Eséultades, los deberes y la,f

forma de eleccidn del A

Oy :Q_?u

del Consejo dei’i &l

Administracién, del Consejo’ Directivo, del Revisor Fiscal ¥y

del Comité de Convivencia, dispene la distribucidén “ee

cuotas por concepto de expensas comunes necesarias para la

administracidn, conservacién y mejor uso ¥ goce de 1o

bienes vy servicios comunes, reglamenta la soluclion

conflictos; igualmente regula la —dministracion, diI€ccio
L]

y control de la persona juridica que nace Ppor ministeric de

1z Ley 675 de 2001; Yy reglamenta en general, todas las

relaciones materiales ¥ juridicas gque Se presenten dentro

de este instituto de la propiedad horizontal, a dJue B5E

ESTE PAPEL NO TIEME COSTO ALGUNC FARA EL USUARIO
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somete el PARQUE CENTRAL BAVARIA FPROPIEDAD HORIZONTAL, al

tenor de la normatividad de la Ley 675 de 2001. PARAGRAFO

1° Las regulaciones del Reglamento de Propiedad Horizontal

constituido por la Escritura No. 1971 del 20 de Abril de

1994 de la Notaria 23 del Circulo de Bogota, y modificado

por la Escritura No. 0118 del 16 de Enero de 1995 de la

Notaria 23 del Circulo de Bogota, la Escritura 2324 del 31

de mayo de 1995 de la Notaria 23 del Circulo de Bogota, la

Escritura No.4937 del 12 de Octubre de 1985 de la Notaria

53 del Circulo de Bogotd ; la Escritura No. 556 del 7 de

i

febrero de 1996 de la Notaria 23 del Circulo de Bogota, la

Eseritura 320 del 31 de enero de 1997 de la Notaria 23 del

Circulo de Bogoté, la Escritura 6756 del 16 de diciembre de

1997 de la Notaria 23 del Circulo de Bogotd, la escritura

908 del 10 de marzo de 1998 de la Notaria 23 del circulo de

Bogota, la escritura 2435 del 28 de Mayo de 19898 de 1la

Notaria 23 del Circule de Bogotd, la escritura 2026 del 20

de Junioc del 2001 de la Notaria 23 del Cireculoc de Beogota,

1a escritura 1859 del A de Junic del 2002 de la Notaria 23

del Circulc de Bogotd, guedan sustituidas en su totalidad

por el presente estatuto. DARAGRAFO 2°. Las disposiciones

P

contenidas en este reglamentoc no podran vulnerar las normaif

/)

f

e

-
imperativas de la Ley 675 de 2001 y, en tal caso, gé‘
i

P

e —————

entenderan no ‘Efggigggﬁl ARTICULG 2° .EFECTOS. Las

— e
disposiciones de este reglamento, del cual hacen parte

integrante las licencias de construccion, los planos, el

proyecto  de division ¥ las memorias descriptivas,

protocolizados &n la escritura de constitucién ¥y las

b

Escrituras de modificaciones anteriores a este Reglamento,

al igual que los slementos gue se protocolicen con ecte

Instrumento, tendran fuerza obligatoria para los

propietarios de unidades privadas, y en lo pertinente

|
{

para los tenedores ¥ residentes gue a cualquier titulo,

s
[
)
I

| s
e
fi
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usen o gocen cualquiera de los bienes

de dominio privado en gue se divide el

PARQUE CENTRAL BAVARIA FROPIEDAD

HORIZONTAL. En consecuencia, €n toda

cperacion que impligque traspaso o©

constitucién de cualguier otro derecho real o mera cesién,

2 cualguier titulo, del uso, goce o disfrute sobre un bien

' privade se entenderan incorporadas las disposiciones del

| presente reglamento. ARTICULO 3°. NORMATIVIDAD. Es voluntad

de 1a Asamblea General de propietarios declarar

T Y T S S 1 TR S R R TR

incorporadas al presente reglamento todas las disposicicones

de la Ley 675 de 2001, los decretos qus la reglamenten.

(= resamente

rticulado, s5e
e —TTT

ol —
e - -

as_ leyes 1a

aplicable a u

e ———

aplicaran los crdernafientas
_,_,_,_-—'—""'_'_'_._-_ e B ki ;

I
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/ Qxx
— /
€ZON DE PALABRAS DE Uso ',

5o e e
Republica de Colombia,: qg&igiﬂ%g$:§ggégg_gaso§_D

materias andlogas. BA

o

_ERBCUENTE-, Siempre gue en este reglemento se diga: A’
CDN%UNTDi// COPROPIEDAD. T _oferencia a  complejq | "

x‘arquitégéénico represent
i

rsoga Juridica PARQUE %:1;-;!

. CENTRAL BAVARIA-PROPI s COMPONENTE: Se S
i = ; g ey T e
B e —— R
i trata de una cualguiera desldk icuatro manzanas ¥ los dog } 5 i .
—_— s ——— g —_——— —_‘_%; - :__’_ B

—dificios a que se refieré el uarticulo 5° del presentg
_'_,_,_-—'—'_'_______' e — |

reglamento. 3) Unidad, isrea separada, exclusiva o privada, |

se refiere a la gque €S susceptible de dominio privado

singular. 4) BIENES COMUNES : PEEEEE_EEl_ggpﬁunto sometl

al régimen de propiedad horizontal pertenecientes
al L ENne

proindiviso a todos los propietarios de bienes pLivadoS,; R

e —

que por su naturaleza o destinacion permiten o facilitan la

s _'___——'—-_ e —— I ——'_'_____

existencia, estabilidad, funcionamiento, conservaciorn,
=ty ———— " = L T

— :

seguridad, uso, goce O explotacién de los bienes de dominlo

e —— e —— -

privado. S) BIENES COMUNES ESENCIALES - Bienes

Pt e ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO =
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38 y Calle 29 No. 13-45. Edifico

Falcas: Carrera 13 Ne. 28 A- bl B

Manzana-3 :Carrera. 13 A No. 28 2L

Marnzana-4: Carrera 13 A No. 30-21;

Edificio Cawvas: Carrera 13 No.28A-31,

7ona Centro, Distrito Capital. “ARTTCULO" "S™ DESCRIPCION-

1 o —
GENERAL: ANTECEDENTES Y TRADICION. E1 conjuntc PAROUE

CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL, esta conformade Ppor

seis componentes (Manzana 1, Manzana 2, Manzana 3, Manzana

4, TRdificic Cavas Y Edificio Falcas), lgvantadag__gpbre

lotes de terreno, gue comparten areas y servicios dewsoy | At

utilidad geng;ﬁl; es un conjunto de uso” mMixXto puesto gue

los biznes de

destinaciones £t

e e IR

diversos componenpgs'f“}m

"nﬁegfjer'w divididos
i, -i?'\v}-fr'f-é#:t St P

Por escritura

primaerios que posteriorm

como se expone &

pﬂbiica'nﬁmero 1194 de 1988 otorgada en

la Notaria 23 de] Bogoh: Inversiones Fenicla p="

i

siiavor/ de Parque Central }::
ﬁ.“-% a4 'R}

B
=

§.A. transfirid a E@tn%%ﬁﬁbwﬁi

ol i ik

i e

f#cade en la ciudad de B
: o el .-’." ":1- “:!
Bogotd, en la avenida Cara;&&%ggﬁ{calle 31, distinguido jcon = =3

S

los numeros trece B setenta “y¥rnugeve (13 B-79) de la q?lle o

i
31, el cual en adelante y para efectos de esta escritura se

denominé como LOTE B, al cual le correspondia en ese

entonces el folio de matricula inmobiliaria No. S0C—Z5324

comprendido dentro de los linderos establecidos &n el

+itulo antecedente: Por el Noreste, partiendo de 1a esg

gue forma en su interseccién la calle 31 A ( Hoy 31) hasta

encontrar el lindero oriental de 1la propiedad de la] ¢

comunidad de las hermanas de Maria Auxiliadora, vuelve

hacia el suroeste siguiendo este lindero oriental de 1=

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO FARA EL USUARIO £
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40 “
Manzana 4 :Carrera 13 B No. 30-21 ———-

Edifiecio Falcas: Carrera 13 No. 28 A-

21, —mmmmmmm————

Edificio Cavas, Carrera 13 No. 28 &A-

31, Zona centro, Distrito Capital. --—-

ARTICULO 6. TITULOS: La Sociedad Comercial PARQUE CENTRAL

BAVARIE S.A., con deomicilio en esta ciudad de Bogota,

constituida por escritura publica numero 520 del 26 de

Febrero de 1,888 de la Notaria 23 de esta ciudad e inscrita

el registrc mercantil de la Camara de Comercio de esta

cindad bajo la Matricula Numerc 320.737, adgquirié los lotes

sobre los cuales se constifuye la copropiedad PARQUE

=

CENTRAL BAVARIA PROE tal vy como quedd

establecido enggl g;ti%ulﬁ i« ste TegTéhéﬁﬁp. _________

T

ARTICULO 7°. COMPONENTES RTCULAS INMOBILIARIAS. 7.1

materia del presente

ha sido concebido:en

5% ;*;,
MANZANA TRES Y MANZANALL. ©

i -_-'; 2

P o

PARAGRAFO 1: Dichos Comd

construido para ser subdivididos con base en el presente

régimen de la propiedad horizontal, de manera tal gues Sus

propietarios seran duefios exclusives de sus unidades

privadas y participes en la propiedad de los bienes

dominio comin, en las proporciones que S€ establecen en

respectivos porcentajes de participacidén. La subdivision

cada ‘uno de tales Componentes tanto en zonas privadas como

en zonas comunes, no requeriré nhingin tipo de aprcbacion de

la persona juridica “PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD -

HORIZONTAL” gue nace por ministerio de la Ley 615 del

ESTE PAPEL NO TIENE COSTC ALGUNG PARA EL USUARIO 70
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2001. En el articulo 5°. de este reglamento se describen y

alinderan los Componentes y en el Articulo 125 de este

Instrumento se refiere a la Subdivisidn de los Componentes

Manzana Une ( 1 ), Manzana Des ( 2 ), Edificio Falcas vy

Bdificio Cavas del PARQUE CENTRRL BAVARIA PROPIEDAD

HORIZONTAL cuyas unidades individuvalizadas de dominio

privado estan localizadas en su interior. La Sociedad

PARQUE CENTRAL BAVARIA S.A. detenta el dominio de los

Componentes restantes y desde ahora gueda cbligada para que

con arregle a la ley termine ella © sus causahabientes la

construccién de dichos Componentes, adecuar y Subdiwvidir

tales Compeonentes en Areas comunes y privadas involucradas,

siempre y cuando no afecten las &areas gque de conformidad

con este reglamento son de uso comin del conjunto, y gue el

calculo de los coeficientes requeridos por tales

subdivisiones se realice de’ acuerdo con el mecanismo Que

mas adelante se expresa. Asimismo la Sociedad mencionadg

podra vender una o mas de las manzanas restantes a un

tercero para el desarrollo posterior, al cual se obliga;

enn los términos de las autorizaciones administrativas ¥y del

presente reglamento, O bien contratar con un Ltercero la

construccidén de una © mas de las mencionadas Manzanas. Este

desarrollc sg harid conforme a la normatividad sobreg

[T

Desarrcllo por etapas Desde ahora queda entendido que le

actuales y futuros copropietarios de las unidades privadap

situadas en cualguiera de los Componentes, Se€ adhieren |

[}

aceptan sin condicién ni reserva alguna, PpoT el solo hech

de firmar las respectivas escrituras de adquisicidn de las

unidades privadas, los términos y alcances del presentie

reglamento Unico de propiedad horizontal, lo mismo gque la

autorizacién irrevocable para la construccidon Yy posteridqr

subdivisidn de los Componentes Ya mencionados, bign

directamente por la actual dueria de los Componentes

135
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restantes, 8 PpPoOor un tercero que

adguiera o contrate con é&sta. 7.2

MATRICULAS TNMOBILTARIAS: El Conjunto

PARQUE CENTEAL BAVARIA PROPIEDAD

HORIZONTAL, esté conformadoc por seis (

-

& ) componentes, levantados sobre lotes de terreno, gue

comparten &dreas y servicios de uso y utilidad general ; es

un conjunto de usc mixto puesto que los bienes de dominio

particular tienen diversas destinaciones. Los componentes

formaron parte de lotes de terreno primarios que

posteriormente fueron englobados y divididos. Es asl como

iR

las matriculas inmobiliarias .de las distintas manzanas gue

integran el PROBPIEDAD

HORIZONTAL y g son : a) Al

Componente ::;””"“ itﬂ. QM?QéEkWPﬂRQUE CENTRAL

de este Reqlaﬁéﬁto- crre “bqﬂég la Matricula

£

i

Inmobiliaria No. 050+ ;de la ﬂiﬁciqé de Registro de

T
L
i

Instrumentos

Bogota, la cua{ji'

sera a sSu vVeEz

=

cuﬁl se desprenderan

las de 1los garajes,%m_h-____' Sl e;;’ locales | de

dominio privado localigaﬁ@rw en esta etapa. b) Al

Componente denominado MANZANA

L

2D0S del PARQUE CENTRH{

BAVARTA PROFIEDAD HORIZONTAL que se delimita en el Art. 5]

de este Reglamento, le corresponde la Matricula

Inmobiliaria No. 050-1247249 de la oficina de Reglstro jle

Instrumentos Plblicos de Santafé de Bogota la cual serd a

su vez la matriz de la cual se desprenderan las de QoS

garajes, town house, oficinas Yy locales de dominio privado

localizados en esta etapa. c) Al Componente denominado

MANZANA TRES que se delimita en el Art. 5 de este

Reglamento, le corresponde la Matricula Inmobiliaria UNo.

ESTE PAFEL MO TIENE COSTO ALGLUNG PARA EL USUARIO
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050-1414259 de la oficina de Registro de Instrumentos

Piblicos de Santafé de Bogoti y que serd a su vez la matriz

de la cual se desprenderdn las Unidades Privadas de acuerdo

con la Resolucidn 388 de Agosto de 1989 y sus posteriores

modificaciones y prorrogas y a tenor -de las normas vigentes

sobre el desarrollo por etapas d) ARl Componente denominado

MANZANA CUATRO gque se delimita en el Art.5° de este

Reglamento, le corresponde la Matricula Inmobiliaria No.

050-1414260 de la oficina de Registro de Instrumentos
1

Piblicos de Santafé de Bogotid y que serid a su vez la matriz

de la cual se desprenderén las Unidades privadas de

acuerdo ceon la Resolucibén 388 de Agosto de 1989 proferida

por el Departamento Administrative de Planeacién Distrital

y sus posteriores modificaciones y prérrogas a tenor de la

normatividad vigente sobre el desarrcllec por etapas. e) Al

Componente denominado Edificio CAVAS gue se delimita en el

Art. 5° de este Reglamento, le corresponde la Matricula

Inmobiliaria No. 050-1347251 de la oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Santafé de Bogota y gue serd a su

vez la matriz de 1la cual se desprenderan los locales

comerciales de dominic privade localizados en este

Edificio. f) Al Componente denominado Edificic FALCAS due

se delimita en el Art. 5° de este Reglamento, le

=T

: corresponde la Matricula Inmeobiliaria No.(050-1347252 de la

cficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santafé de

5

Bogotd y que sera a su vez la matriz de 1la cual se

desprenderan los locales comerciales de dominio privado

. . o e o B . o . i e .

localizados en este Edificio.

PARAGRAFD : EL EDIFICIO FALCAS ( Carrera 13 No. 28 A - 21

y/o Carrera 28 - 695) Y EL EDIFICIO CAVAS | Carrera 13 DNo.

28 A - 31 v / o Carrera 13 No. 29 - 65) fueron declarados

INMUEBLES DE INTERES CULTURAL, CATEGORIA DE CONSERVACION

INTEGRAL, segun el Decretc 606 del 26 de Julio del 2001.---

et
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se tendran en cuenta la proporcidn

entre unas y otras para efectos del

menciconado nombramiento; 4) Establecer

las funciones especificas gue dentro

del manejo de asuntos 1lnternos pueda

corresponderle al Consejo Directivo compuesto por cada

componente por los tres miembros elegides como

representantes al consejo directiveo; 5) Autorizar para 3

scmeter a la aprobacién de la Asamblea la desafectacidn de

bienes de use comin para su posterior divisién vy/o

enajenacién sin que altere los bienes ccmunes de todo el

conjunto de los componentes; . Fijar para presentar a la

T

dipotas ordinarias o

- TR

extraordinarias:

o

cada uno de los pr Copiacidnigue, deberd hacerse ]

Las funciores gue s

presente reglamento,

o adiciones. —-=—-——=--— -

R B il

i PARAGRAFO 1: Las normas 5

= __.i, 2 ;.5 ]I-: a
‘funcionamiente de la asambleaf(”

I s, o e |
y '=| general (Reuniones, § L quérum, ete.): se il =
- : .- e . Li J.:1
r | apliczrin en lo pertinente a la Jjunta de quroPigtaﬁ%gsb

ain cuando esta podra regular en forma especifica

i = - — e s % feis

funcionamiento interno asi como otros asuntos relativos &

la administraclon del componente, todo elloff de 2

conformidad con las normas legales y generales del presgnte -

reglamento. El reglamento asi expedido sera de obligatorio

.- N I

cumplimiento por parte de los copropietarios y usuarios. --

PRRAGRAFO 2: Los propietarios de las unidades privadas

carticiparédn en las decisiones de la respectiva Jjunta

o
[

ESTE FAPEL Mo TIEME COSTO ALGUNGD PARLA EL USUIARKD =2
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propercidon al porcentaje interno de participacién en cada

COpONEAE S . —— s e s e s s s

PARAGRAFO 3: ELECCIONES: Cuando se trate de elegir por

vetacidn en la junta de Copropietarios a los miembros del

consejo directivo, se votara en cada-unc por el sistema de

listas y para establecer los nombres de los elegidos se

aplicard el sistema de cucciente electoral. Este cuociente

se determina dividiendo el nimero total de votos validos

por el de renglones conformados por el respective principal

¥y suplente gue hayan de elegirse. El escrutinie se

comenzara por la lista gue hubiera obtenido mayor numerc de

b s e

votos ¥y asi en orden descendente. De cada lista se

declararan elegidos tantos nombres (o renglones) cuantas

veces gquepa el cuociente en el nuimero de votos emitidos por

la misma y si quedaren pusestos por proveer estos

corresponderan a los residucs mas alteos. Los votos en

—— .

blanco solo se computardn para determinar el cuocliente

glectoral. En caso de-empate en_los residuos; decidiran la

SUGTER: e e e e S e S L L S e

FARAGRAFO 4: La Jjuntda de. copreopietarios se reuniréi

ordinariamente cada afio, aptes de la reunidén de la Asamblea

— e — e

General de CopEopliantaritsy, —SsalssomRssismerauamiimasesateses

e — — R S

PARAGRAFO 5. EI consejo Directivo estara integrado por tres

miembros elegidos por la Junta de Copropietarios en la

forma sefialada en el paragrafo 3 de este Articulo. Las

funciones gque tendrd el consejo directive de cada

componente, seran e

las mismas gue tiene el —eonsejo  de |
ns —'_H_'_‘-F-

Administracién— en &1 Conjunto, excepte  las delegadas

-~ 5 o -

expresamﬁnﬁé_'ai_ﬁonﬂejﬁ de Administracidn.-—--—-—-—-77rT"

ARTICULYD 93: 0. ADMINISTRADOR: E1 Administrador tendra la

Representacidén Legal de la persona juridica PARQUE CENTRAL

PAVARIA PROPTIEDAD HORIZOWTAL y sera nombrade por el Consejo. .

- = - =

de Administracidén. Cuando se cambie el Representante Legal

— — =
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debera presentarse a la autoridad que

de acuerdo con la Ley debe llevar el

control de esta clase de personas

D

juridicas, _ parxa su registro v

T

oy
HA T AR RO
G @;

L
B

certificacién, el acta correspondiente -

corn 1a§_ﬁirmas—autentiqadas del presidente y el ‘segretarioc. | |

el Cupasins srorusriniatmshn e e —

PRRAGRAFO 1:E1 administrador continuard en su _carge

mient;ggfLa_ﬁsamblga_n_ﬂl Consejo de Administracidn no lo

reemplacen, 1o gque podra ocurrir en cualguier tiempo. EI

e ——

Administrador podra ser una perscona natural o una persona

juridica y actuard en representacion de la propiedad_

[ I i 3 ::_- S B q .
horizontal como sent xde dicha persona

kggg%dlca. o iR TR AR e T e e D e — —

— i

PARAGRAFO 2 : un Administrader |/™

suplente elegido: il - ATIE rte . con i 1 eleccidn del
~ e ] : 7 -

;- ¢ funcién la de {%

Administrader Princip :
i P i

previa aprobacion.

“Yeemplazarlo en las v

para cada caso del:Cong : ministracién.~———-———————=———

ot 4 I —C

L%

B e .3

R

ARTICULO 94, EUNCION

Fu

gqis” scbre el particular%~{li3

ettt )

2]l presente reglamento o

sus facultades legales™#

Pl

dispongan las leyes, dﬁcretﬁgww

sus reformas, el administrador tendra las siguientes | =
a3

funciones : 1} Bjercer los derechos, contraer y cumplir lasf§| _
(X
obligacicenesz gue correspondan a la persona juridica de la i
copropiedad dentro de los limites impuestos por la Ley gi—
=
este reglamento. Por lo tanto, la representara activa§ o %},’g

pasivamente, ante las autoridades judicial

administrativas o de policia, ante terceros Y ante 1

propietarios, ejerciendo todos los actos gue supone ubia

sdministracién eficaz, velauda por el fiel ¥ oportunc

cumplimiento &e las funciones del personal a su carga,

E£2TE PAPEL MO TIENE COSTO ALGUMO PAAMA EL USUAHIO
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gk
x:

H

X Peverso

ejerciendo el control contable en la ejecucién del

presupuesto y la teneduria de 1libros; 2) Preparar con 1la

debida antelacién el presupuesto de ingresos, gastos e

inversiones de la correspondiente vigencia, que debe

presentar al Consejo de Administracién para su visto busno

con no mencs de treinta (30) dias de antelacidn a la

reunioén cordinaria de la Asamblea para gue una vez sea

aprobado por esta proceda a su debida ejecucidén en la

preparacion del presupuestc se incorporaran las primas de

Seguros el ;
g Y __S=. presupuesto presentado por la CORPORACION

1ERRQUE CENTRAL—BAVARIA para el sostenimiento de la =zcna

verde longitudinal; 3) Cumplir y hacer cumplir 1las

decisiones de la Asamblea y mantener a esta informada del

desarrollo de sus actividades, 4) Calcular el monto de las

cuotas ordinarias de administracién teniende en cuenta las

determinaciones de la Asamblea General de Copropietarios vy

de las juntas de copropietarios y recaudar las mismas, asi

como también las rentas de la persona Juridica y las sumas

provenientes de cluctas extracordinarias, multas (s}

promociones especiales. Tgualmente trasladara a la |

CORPORACION PARQUE CENTRAL RAVARIA la suma que determine

la Asamblea General de copropietarics para el sostenimiento
1

de la zona verde longitudinal; 5) Velar por la

conservacidon, mantenimiento y buen uso de los bienes,

areas, instalaciones y servicios comunes, asi come welar

por la tranguilidad, seguridad y salubridad de los usuarios

y propender por su armdnica convivencia. Para el

P

cumplimiento de esta cobligacidén deberd tomar las medidas

necesarias y efectuar o contratar todas aquellas obras v

reparaciones cuya no realizacién Iinmediata puedan causar

perjuicios a la copropiedad vy a los bienes y servicics de

usc Ccomurn;, con carge & la reserva pertinente o al

presupussto ordinario. 51 no. existiere partida en la
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reserva © en el presupuesto, debera

convocar =a la Asamblea General de

Copropietarios a efecto de rendir =1

informe correspondiente, para gque se

adopten las medidas a gque hublere

lugar; 6) Contratar y mantener vigentes los seguros

exigides por la Ley. 7) Contratar previa autorizacién del

Consejo al personal necesaric para la vigilancia, asec ¥y

mantenimiento etc. E) Elevar a escritura pablica las

reformas al presente reglamentc de propiedad horizontal gue

sean aprobadas por la Asamblea General. B2) Constituir

apoderados judiciales para la,defensa de los intereses de

R YR

Rloe s s L

articular detg Copropietarics
P "B, P

o el Consejo ~Eresentar informes

i

anuales a de

. a1l Consejo

Administracidn, sobre

vy la situacidn generd

perjuicio de oOLros

Manejar en un fondo

la administracién geng opropiedad PARQUE CENTRAL%

Dt i

BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL

en cuentas separadas

St

!

. | R =
. g d i !J -

relacionades con cada uno “~dey los componentes e ‘a

copropiedad; 12) En los términos establecidos en el

contrato de administracién podréd nombrar delegados para

e

atender los asuntcs internos de cada componente, Ppr igd §
m

=

autorizacién del Consejo Directive 13) Celebrar contrat o

cualquier acto juridico gque facilite la circulacidén o el

acceso al PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL,

previa autorizacién de consejo directivo; 14) Convocar a la

asamblea General a reunlones ordinarias o extraordinarias,

a2l Consejo de Administracidém, a la Junta de Ccpropietarios,”

ESTE PAPEL MO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO o
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@l Consejo directive cuando lo estime conveniente;15)

Llevar directamente o bajo su dependencia o

responsabilidad, los libros de Actas de la Asamblea y de

registro  de propietarios vy residentes y atender la

correspondencia relativa al edificio o Conjunte. 16) Poner

en conocimiento de los propietarios y residentes del
55 Cenjunte, las Actas de la Asamblea General vy del
I = = il — e e el |
P | 3 ] 5 “ " ¥ i
| -Consagq_de %dmlnlstraCLQH‘ 17 ) Administrar con diligencia

v cuidado los bienes de dominic de la persona juridica que

surgen como consecuencia de la desafectacidén de bisnes

comunes no esenciales y destinarlos a los fines autorizados

por la Asamblea General en el acto de desafectacién, de

conformidad con el presente reglamento de propiedad

horizontal. 18) Expedir el paz y salvo de cuentas con la

N i T ——— - e e

= — —

Administracion _del- _.C_Dnj?;;;_t_o_‘_g_aggﬂdq_vgz_gue se produzca el

cambio de tenedor o propietaric de un bien de dominio

f)_articular . 19) Las demas gue: le imponga la ley, el

presente reglamento el consejo directivo y la asamblea

General del PARQUE CENTRAL BAVARIA FPROPIEDAD HORIZONTAL.-—-

BRTICULD 95. CUENTAS DEL ADMINISTRADOR. OQuien administra

bienes de la copropiedad, bien sea como Administrador o

liquidador, no podra quedar a paz y salve al concluir el

ejercicio del cargo, sin que previamente se aprueben las

cuentas de su gestién, por el Consejo de Administracidn o

la BAsamblea General. Si transcurridos treinta (30} dias

Ed&sde la fecha en que concluye la gestién, no se hubieren

:presentada al conseje de Administracién las mencionadas

cuentas se podrd exigir la rendicién de las mismas por la

-

via judicial junto con la indemnizacién de les perjuicios

gque sSe ocasionaren.

PARAGRAFO. El administrador no podré retener por ningun

motivo, fondos o bienes de la copropiedad. Si lo hiciere,

seri denunciado por el Presidente del Consejo de .
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Administracién ante las autoridades

COMPREENEaR = e e e

ARTICULO 96.— RESPONSABILIDAD DEL

ADMINISTRADOR: Para todos los efectos

de responsabilidad, al Administrador

o Representante Legal se le aplicaran

en el desempefic de su cargo, las normas del libro 4° del

titulo XXVII del cédige civil en cuante nc pugnen con- la

naturaleza misma del presente reglamento. ———————————————=-=

ARTICULO 97. REVISOR FISCAL. El1 Revisor Fiscal y el

suplente gque lo reemplaza en sus faltas absolutas o

temporales SEeran contadores publicos titulados, con

matricula profesional vigente,

Lird

e inscrites a la Junta

leqido

. tener parentesco

el

A

respecto del cualﬁdﬁmpw

I " :
hast? el cuartoy grado de

afinidad o primero i

sto%,~ ni tener vinculos!

e

circunstancia gque puedaj:

L i

i " e s
restarle independencia u {pbj%tlyldad a sus conceptos d%

-4

Alealdia ITtcal cofresponalente; ———rr—emmmemmmresT

PARAGRAFO 1: No cbstante su periodo fijo, el Revisor Fisc

continuard en su cargo mientras la Asamblea General noO

reemplace, lo gue podrié ocurrir en cualquier tiempo. ———=—=

PARAGRAFO 2: FUNCIONMES DEL REVISOR FISCAL : Al Revisor

Fiscal . como encargado del control de las distintas

gperaciones de la persona Jjuridica PARQUE CENTRAL BAVARIA

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIC
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R g9 Regers0

PROPIEDAD HORIZONTAL, le corresponde ejercer las funciones

T & 2 s . .
| dque se sefialan a continuacion :1)Examinar las operaciones,

|

| negocios, correspondencia, actas, dinventarios, libros y

comprobantes de los distinteos o6rganos de administracién,

cerciorédndose de gue se ajusten a la-Ley, a lo dispuesto en

I

? el presente Reglamento y a las decisiones del Consejo de

. Administracién y de la Asamblea General de Copropietarios;

2) Avalar con su firma los balances due presente el

Administrador v el Balance anual del ejercicio gue debera

ser aprobade por la Asamblea General y 10s referentes a

' los gastos internos de cada componente; 3) Hacer argueos

i periédicos sobre los fondos de la persona juridica del

i conjunto y dar cuentas oportunas a la Asamblea y 2 el

Consejc de Administracién, segun el caso, sobre las

irregularidades que observe. Para dichos efectos y para

casos excepcionales, podra citar la Asamblea o el Consejo

de Administracidn siempre gue lo estime conveniente O

necesario; 4) Participar con voz pero sin voto en las

e

reuniones de la Asamblea General de copropietarios y del

| Consejo de Administracién cuando fuere citado a sus

reuniones: 5) Presentar un informe a 1las reurniones

ordinarias de la Asamblea ¥ extraordinarias gue crea

oportuno hacerlo; &) Las dem&s que le correspondan por la

naturaleza del cargo y las establecidas en la Ley 43 de

%1990 o en las disposiciones que la modifiquen, adiclonen ©

complementen, asi COmo las previstas en la Ley 675 del

CAPITULO KIV.=mm—mm=m——————s==——————=s=sooom o mmmmm e

b

! ENGRESDS OE LA COPROPIEDAD.————m—pre—s——=sss-mmmmmmamme e

l
| ARTICULO 98. INGRESOS DE LA COPROPIEDAD. Los ingresos de

la copropiedad provienen de las siguientes fuentes : 1y De

jas rentas gue produzcan los bienes comunes destinades para

g tal £in ; 2) De las contribuciones de los copropletarilos
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de Cctubre del 2002.

13} Extractos de Actas de las
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Copia del LRAeta de la Asamblea General
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12 de Junic del Z002.
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Bolatines de Nomenclatura de las Majgzanas
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21) Planas de propiedad horizontal v

arquitecténicos de la Manzana Dos y Edificios

Falcas y Cavas.

22) Boletines de nomenclatura de las oficinas

de la Manzana Ung,
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comparecisnte Y habiéndosele hecho las advertencias scbre las

Eorm.alidades.x“i—e*:jgles ¥y tramites de rigor, le 1imparte =su

gprobacidn vy en constanciz la firma ante mi, la noctaria gue la

autorizo.- Al otergante se le hizo la advertencia gue debe

I.__..

presentar esta escritura pars registro en la oficina

correspondiente dentro del términoe perentoric de dos (2] meses, >

contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento

cuye incumplimiente causara intereses moratories por mes o ‘

fraceidn de mes de retardo. | ‘
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Bogota, D.C., abril 24 de 2018

Sefor:

MARCO ANTONIO MARTINEZ CORDOBA

REPRESENTANTE LEGAL DE P&S VALCAS 5.A. -GRUPO VALCAS S.A.
SOCIEDAD ADMINISTRADORA Y REPRESENTANTE LEGAL

DE PARQUE CENTRAL BAVARIA P.H.

Ciudad

Referencia: Respuesta a su comunicacion del 24 de abril de 2018
Respetado sefor.

Como usted entendera en mi comunicacion del pasado 11 de abril dltimo, no
fue el suscrito, ni el Consejo de Administracion que represento, el que dispuso
que la entrega y empalme entre las dos empresas saliente y entrante se llevara
2 cabo a partir del 23 de abril del afic en curso; lo que indiqué fue que
atendiendo la solicitud de fecha 9 de marzo del cursante afio de |la sociedad
por usted representada en la que sefiala que a partir del 23 de abril del 2018
procederia a hacer la entrega y empalme con la nueva administracion,
procedieran a entrar en contacto con la nueva empresa administradora y a
renglon seguido le indiqué sus datos para tal efecto.

La fecha de entrega y empalme no ha sido dispuesta por nuestra parte, por el
contrario, en la comunicacion del 11 de abril del cursante, en la parte final
adverti de los términos dispuestos en el Articulo 95 de nuestro Reglamento de
Propiedad Horizontal, para lo cuzl |la empresa que usted representa tiene 30
dias para hacerlo.

En cuanto a que el Dr. Ruiz Pefia le haya manifestado el pasado 20 de abril
Oltimo gue su empresa no estaba preparada para iniciar el proceso de recibo
de la administracion toda vez que esta organizando el equipo humano y la
logistica para esta labor y que ademdas no ha firmado el correspondiente
contrato, debo manifestar que tanto yo como Presidente del Consejo como el
Vicepresidente del mismo, en reunidn con el sefior Ruiz acordamos gque
mientras no esté suscrito el contrato no se iniciara ninguna labor de recibo;
estamos cumpliendo este tramite el cual adelantamos con la mayor
responsabilidad y una vez firmado daremos las instrucciones 2 la nueva
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administracion para que inicie el recibo y empalme con la sociedad que usted
representa.

No sobra advertir que en el Articulo 93, Pardgrafo 1 de nuestro Reglamento de
Propiedad Horizontal se sefala: “El administrador continuard en su cargo
mientras la Asamblea o el Consejo de Administraciéon no lo reemplace, lo que
podrd ocurrir en cualquier tiempo”.

De otra parte, debo manifestar que hasta que no se desarrollen en la Asamblea
General los puntos del arden del dia pendientes y que fueron objeto, para el
proximo 27 de los cursantes de la primera convocatoria y de la segunda
convocatoria para el 3 de mayo del presente ano, la entrega y empalme entre
las administraciones dificilmente podra ejecutarse a cabalidad pues es
necesario conocer la decision de la Asamblea al evaluar el informe del sefior
Revisor Fiscal, las presentaciones y aprobaciones de los estados financieros
2017, la presentacion y aprobacion del presupuesto consolidado para 2018, la
presentacion del presupuesto de La Corporacién Parque Central Bavaria para
el 2018 y demas temas.

Finalmente le comunico que en los préximos dias estaremos adelantando las
gestiones que faciliten posteriormente una pronta entrega y empalme de las

administraciones.

Cordialmente

O_ LM, H

OSCAR IVAN MAYA HOYOS
PRESIDENTE CONSEJO DE ADMINISTRACION
PARQUE CENTRAL BAVARIA P.H.

C.C Miembros Consejo General de Administracion P.C.B P.H y Gestion de
Activos Inmobiliarios S.A.S.
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25/4/2018 . Comen: Oscar Ivan Maya Hoyos - Outiook

Respuesta a entrega de la Administracion PCB
Oscar Ivan Maya Hoyos

Mar 24/04/2018, 8:48 PM

Para:diradministrativo@parquecentralbavaria net <diradministrativo@parquecentralbavaria.net>;

gerenciageneral <gerenciageneral@grupovalcas.co>;Cuadrado -Grupo Valcas S.A. <gerencia@grupovalcas.co>;
‘auditorescontadores' <auditorescontadores@gmail.com=;'Administrativo -Valcas' <gadministrativo@grupovalcas.co>:
CC:Arqg. Eduardo De Irisarri <eduarde@pizanoydeirisarri.com>;Diana Diaz - Falcas <romano80002000@gmail.com>;
Dra. Monica Salazar <moniks?5@hotmail.com>;Dr. Fabian Arciniegas <fabianarciniegasvargas@gmail.com>;

Dr. Jimmy Rivera - Allianz <jimmy.rivera@allianz.co>;Dr. Jorge Alirio Roa <abogadojorgealirioroa@hotmail.coms>;

Dr. Nelson Maidens <chefbellini@hotmail.com>;Dra. Maria Isabel Perez <mariszbel.perez@cmmcolombia.org>;

Dr. Oscar Figueredo <ojf118@hotmail.com>;ing. Miguel Rios <compujardin@hotmail.coms;

Gerencia General <ggeneral@gestionactivos.com.co>;

Sefiores Grupo Valcas S.A buenas noches, anexo cemunicacion en respuesta su oficio radicado el dia de hoy.
=

Cordialmente

Oscar Ivdn Maya H.

+e: "diradministrativo@parquecentralbavaria.net" <diradministrativo@parquecentralbavaria.net>

Fecha: martes, 24 de abril de 2018, 1:56 p.m.

Para: "Arg. Eduardo De Irisarri" <eduardo@pizanoydeirisarri.com>, "Arg. Oscar Maya" <osimaya@hotmail.com>, Diana
Diaz - Falcas <romano80002000@gmail.com>, "Dr. Fabian Arciniegas” <fabianarciniegasvargas@gmail.com>, "Dr. Jimmy
Rivera - Allianz" <jimmy.rivera@allianz.co>, JORGE ALIRIO ROA <abogadojorgealirioroa@hotmail.com>, "Dr. Nelson
Maidens" <chefbellini@hotmail.com>, "Dr. Oscar Figueredo" <ojf118@hotmail.com>, "Dra. Maria Isabel Perez"
<marisabel.perez@cmmcolombia.org>, "Dra. Monica Salazar" <moniks75@hotmail.com>, "Ing. Miguel Rios"
<compujardin@hotmail.com>

CC: Marco Antonio Martinez Cordoba <gerenciageneral@grupovalcas.co>, "Cuadrado -Grupo Valcas 5.A."
<gerencia@grupovalcas.co>, 'Administrativo -Valcas' <gadministrativo@grupovalcas.co>, 'auditorescontadores'
<auditorescontadores@gmail.com>

Asunto: Entrega de la Administracion PCB

Cordial saludo Sefiores Consejeros,

Me permito enviar para conocimiento de todos, oficie formal sobre la entrega de la Administracién de la Copropiedad.
caordialmente;

KATHERIN SANDOVAL NIAMPIRA

Directora Administrativa

Pargque Central Bavaria P.H.
Grupo Valcas P&S

o
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25/4/2018 Correo: Oscar lvén Maya Hoyos - Outlook

De: Recepcion - Grupo Vaicas 5. A. <recepcion@grupovalcas.co>

Enviado el; martes, 24 de abril de 2018 1:27 p. m.

Para: 'Director Administrativo - Parque Central Bavaria' <diradministrativo@parquecentralbavaria.net>
€C: 'Marco Antonio Martinez Cordoba' <gerenciageneral@grupovalcas.co>

Asunto: Entrega de Admiistracion

Kathe buena tarde,
Adjunto documento del asunto para ser remitido.
Quedo atenta

Milena

De: Marco Antonio Martinez Cordoba [mailto:gerenciageneral@grupovalcas.co]
Enviado el: martes, 24 de abril de 2018 12:54 p.m.

Para: 'Recepcion - Grupo Valcas S. A.'

Asunto: Impresion

Imprimir para firma

MARCO ANTONIO MARTINEZ C.
Gerente General

GRUPO VALCAS S. A.

PBX.248 3048

Cel, 316 5242119

> l'llll'l‘.;;".‘:'lﬁlt}'i“iﬁgi’%r
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25/4/2018 ) _ Correa: Oscar lvén Maya Hoyos - Outlook

Re: Comunicacion Empalme Coniunto Parque Central Bavaria P.H.

Oscar lvan Maya Hoyos
Mar 24,/04,/2018, 8:55 PM

Para:Gerencia General <ggeneral@qgestionactivos.com.co>;
Juan Andrés buenas noches, adjunto comunicacion en la que se da respuesta a la que, en referencia al empalme, me

envio hoy el grupo Grupo Valcas S.A.

ré‘c;n-gr%t:}vagdicionalmente que al parecer en el componente Museo, inicialmente, no se presentardn cambios del
personal administrativo y quisiera saber si Ud. le envid solicitud a la doctora Maria Isabel solicitandole informacién sobre
su personal, yo le he enviado dos correos electrdnicos al respecto, pero no he tenido respuesta.

Quedo atento y gracias.

OIMH

De: Gerencia General <ggeneral@gestionactivos.com.co>

Fecha: martes, 24 de abril de 2018, 3:06 p.m.

"ara: Oscar lvdn Maya Hoyos <osimaya@hotmail.com>, JORGE ALIRIO ROA
~abogadojorgealirioroa@hotmail.com>

CC: Marco Antonio Martinez Cordoba <gerenciageneral@grupovalcas.co>, "Cuadrado -Grupo Valcas S.A."
<gerencia@grupovalcas.co>, "Gerencia PH - Grupo Valcas S. A." <gerenciaph@grupovalcas.co>, Gerencia
Financiera <gfinanciero@gestionactivos.com.co>

Asunto: Comunicacién Empalme Conjunto Parque Central Bavaria P.H.

Cordial saludo Oscar Ivan, me permito enviar comunicacion sobre cronograma de entrega del Conjunto Parque
Central Bavaria P.H.

Quedo atento a sus comentarios.

Ing. Juan Andres Ruiz Pena

Gerente General

Gestion de Activos Inmobiliarios S.A.S.
57 -310 868 91 11
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9/4/2021 Correo: Juzgado 23 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

REF. PROCESO EJECUTIVO SINGULAR No. 11001400302320200085800 demandante SOLUCIONS LEGALES PARA CONSTRUCTORES
S.A.S. Contra PARQUE CENTRAL BAVARIA P.H.

JORGE ALIRIO ROA <ABOGADOJORGEALIRIOROA@hotmail.com>
Vie 9/04/2021 4:56 PM
Para: Juzgado 23 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl23bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: solucionesparaconstructores@gmail.com <solucionesparaconstructores@gmail.com>

[I]] 4 archivos adjuntos (11 MB)
1.pdf; 2.pdf; 3.pdf; 4.pdf;

Buenas tardes:

Para el proceso de la referencia remito recurso de Reposicidn interpuesto contra el mandamiento de pago fechado 18 de marzo de 2021.
Se remite copia de este recurso a la parte demandante.

Cordialmente.

JORGE ALIRIO ROA ROMERO

C.C. 19.293.579 de Bogotd

T.P. 46.615 del C.S.J.
Apoderado judicial de PARQUE CENTRAL BAVARIA P.H.
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