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Expediente 005 2016 — 00371 00

Atendiendo el escrito que antecede?, el libelista debera aclarar lo deprecado, por cuanto
en la causa no se ha liborado mandamiento de pago en su favor, luego entonces, no son
claros los embargos que propone contra los que fueron sus poderdantes JOSE VICENTE
CORONADO SANCHEZ y LAZARO MIGUEL CORONADO SANCHEZ.

De suma, obsérvese que apenas en auto de esta misma calenda se esté resolviendo lo
pertinente a la liquidacion de costas realizada por el despacho, dentro del incidente que

por regulacion de honorarios impetré contra los prenombrados.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

NANCY LILIANA FUENTES VELANDIA
JUEZA

(2)
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En atencion a que la liquidacion de costas realizada por la secretaria de esta Unidad
Judicial al interior del incidente de regulacion de honorarios se encuentra ajustada a
derecho, este Despacho Judicial le imparte aprobacion para todos los efectos procesales

a gue tenga lugar. (Art. 366, numeral 1° del C. G. del P.)

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

NANCY LILIANA FUENTES VELANDIA
JUEZA
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Expediente 005 2019 — 00475 00

Procede el despacho a decidir el recurso de reposicién y en subsidio el de
apelacién, presentado por el gestor judicial de la demandante NACIONAL DE
SEGUROS S.A. COMPANIA DE SEGUROS GENERALES (Registro 0029) contra
el auto proferido el 22 de septiembre de 2023, mediante el cual terminé el proceso

por desistimiento tacito (Registro 0028).

ANTECEDENTES

El censor discrepa del auto atacado, en apretada sintesis, porque a su sentir ha
impulsado el proceso en debida forma, sin que el nombramiento del curador ad-
litem sea una carga de su competencia, pues compete a una actuacién exclusiva
del despacho. En consecuencia, al no existir inactividad de su parte, debera

revocarse la providencia censurada y continuar con el curso del proceso.

CONSIDERACIONES

Es de comun conocimiento, que el recurso de reposicion tiene como objetivo que
el Juez examine sus propios autos, ello con el fin de volver sobre el tema que
aduce el impugnante, a fin de que se revoquen o se reformen en la perspectiva de

corregir los yerros en que se pudo incurrir al proferirlos (articulo 318 del C.G.P.).

Sentados los razonamientos del impugnante, es preciso puntualizar
anticipadamente que el recurso de reposicién contra el auto censurado no tiene
vocacion de prosperidad, pues en €l no se evidencian yerros o imprecisiones por

los breves argumentos que a continuacioén se exponen:

Para entrar a abordar el tema bajo estudio, debemos partir por indicar que el
desistimiento tacito ha sido definido jurisprudencialmente como una sancion

procesal que se impone como “consecuencia de la falta de interés de quien demanda
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para continuar con el proceso, pues se estructura sobre la base de una presuncion

respecto de la negligencia, omision, descuido o inactividad de la parte 2.

Del articulo 317 del Cddigo General del Proceso, es posible advertir que el
legislador establecié dos supuestos que dan lugar a la terminacién anormal del
proceso, sin consideracién del estado en que se encuentre; el primero de ellos
hace referencia a la necesidad de cumplir con una carga procesal necesaria para
continuar con el tramite del proceso, frente a la cual se requiere al interesado a
efectos de que la satisfaga dentro del término de treinta (30) dias vy, la segunda,
en la que ya no se tiene en cuenta el cumplimiento o no de una carga procesal,
por cuanto es suficiente con comprobar la paralizacion del proceso, sin que medie
causa legal para ello, por el término que indica la norma —uno (1) o dos (2) afios
dependiendo si existe 0 no sentencia o auto que ordene seguir adelante la

ejecucion-, en cuyo caso no deviene necesario realizar requerimiento previo.

Asi pues, al entrar a desentrafiar la providencia atacada, tenemos que, dados los
fundamentos facticos implicitos en el proceso, se aplicé la segunda de ellas, es

decir, el desistimiento objetivo, por lo que “no_es necesario requerimiento alguno,

como_tampoco _debe el juzgador verificar de quién dependia el impulso de la

actuacion: si del juez o de las partes. Sera suficiente el hecho objetivo de la

permanencia del proceso en la secretaria del despacho.”®(Negrillas del Juzgado).

Conforme lo anterior, la inactividad de un (1) afio prevista en el numeral segundo
del mentado articulo 317, se cuenta en el caso bajo estudio desde el 11 de julio de
2022 (fecha de remision del telegrama al curador designado por auto del 1 de julio de
2022, visible en el registro 022 del plenario), data que conlleva a concluir, sin mayores
miramientos, que el proceso permanecio inactivo sin ninguna actuacion un periodo,

hasta la fecha en que se profirié el auto de terminacioén, superior a 12 meses.

Como consecuencia de lo anotado en lineas que anteceden, este despacho
concluye que la providencia atacada se encuentra ajustada a derecho y por

contera, deberd mantenerse en su integridad.
Finalmente, frente a la concesién del recurso de apelacion solicitado, se concedera
en el efecto suspensivo, acorde con lo reglado en el canon 317 literal €), en

armonia con el articulo 321 numeral 7° del Cédigo General del Proceso.

En virtud de lo anterior, el Despacho;

2 Corte Constitucional, Sentencia C-173/19, Magistrado Ponente CARLOS BERNAL PULIDO, veinticinco (25) de
abril de dos mil diecinueve (2019).
3 Tribunal Superior del Distrito Judicial - Sala Civil, M.P. German Valenzuela Valbuena, Auto 20 de marzo de 2014.



RESUELVE:

PRIMERO: NO REPONER el auto de fecha 22 de septiembre de 2023, por medio
del cual se termind el proceso por desistimiento tacito, por las razones aqui

expuestas.

SEGUNDO: CONCEDER ante el Tribunal de Distrito Judicial de Bogota-Sala Civil,
el recurso de apelacion interpuesto como subsidiario, en el efecto SUSPENSIVO.

Por secretaria remitase de manera inmediata el expediente al Superior,

observando los protocolos establecidos para tal fin.

NOTIFIQUESE,

NANCY LILIANA FUENTES VELANDIA
JUEZA
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1. Reconocer personeria adjetiva al abogado DIEGO FERNANDO VALENCIA NEIRA,
como apoderado de la demandada COLCHONES REM S.A.S. — EN LIQUIDACION,
conforme al poder de sustitucion aportado por el abogado CARLOS FERNANDO
ACEVEDO SUPELANO, en los términos y para los fines del mandatado
conferido. (Registro 0034)

2. El despacho no tiene en cuenta la cesién del crédito celebrada entre el FONDO
NACIONAL DE GARANTIAS como cedente y CENTRAL DE INVERSIONES S.A. como
cesionaria, tanto la obrante en el registro 0035 y 0036 del expediente digital, como quiera
que el contrato esta cediendo una obligacion (Pagaré No. 91500000361) de la que no es
titular el Fondo Nacional de Garantias, acorde con la subrogacion parcial reconocida por
auto del 14 de julio de 20232

2.1. Por las mismas razones antecedentes, no se resuelve el poder aportado a las

diligencias (Registro 0036).

2.3. Sin embargo, considerando que el Ultimo contrato -registro 0043- si contempla la
transferencia de las restantes obligaciones que figuran a favor del Fondo Nacional de
Garantias (Pagarés Nos. 6830082014, 6830082506, 6830082507, 91500000099, 91500000137
y 91500000279), se insta a las partes para que presenten, si es del caso, en el término
de ejecutoria de este proveido, nuevo documento de cesion, empero, exclusivamente

respecto de las mencionadas obligaciones de las que si es titular la cedente.

Ejecutoriado este proveido ingresen las diligencias al despacho para proseguir con lo

que en derecho corresponda.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

NANCY LILIANA FUENTES VELANDIA
JUEZA
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Como que quiera el curador ad litem designado en auto justifico la no aceptacién del cargo,
se DISPONE:

RELEVAR del encargo al abogado (a) PLUTARCO AGUDELO CADENA.

En su lugar, se DESIGNA como Curador Ad- Litem a JUAN CARLOS REYES RAMIREZ,
de conformidad con el numeral 7 del articulo 48 del C.G.P., quien debera posesionarse de

forma inmediata.

Notifiqguese por el medio mas eficaz y expedito en los términos del articulo 49 procesal y
hagase la salvedad que a tono con lo reglado en el numeral 7° del articulo 48 del C.G.P. el

cargo es de forzosa aceptacion, so pena de las sanciones de ley.

Por secretaria remitase al apoderado judicial de la parte actora, los datos de naotificacién de
curador aqui designado, a fin de que contribuya con su enteramiento y procure, en la

medida de sus posibilidades que comparezca a tomar posesion del cargo.

NOTIFIQUESE,
NANCY LILIANA FUENTES VELANDIA
JUEZA
ASO
Firmado Por:

Nancy Liliana Fuentes Velandia
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 005
Bogot4, D.C. - Bogota D.C.,
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Continuando con lo que en estricto derecho corresponde, el Despacho
RESUELVE:

Tener por debidamente emplazado al demandado JHON WILLIAM ALVAREZ
OROZCO; tal como se ordend en autos en la forma dispuesta en el articulo 108

del C.G.P. y amén de la publicacion obrante en el plenario.

Se DESIGNA como curador/a ad-litem de la mencionada emplazada a JOSE
MANUEL JAIMES GARCIA , de conformidad con el numeral 7 del articulo 48
del C.G.P.

Comuniquese al curador mediante telegrama, de conformidad con el articulo 49
del C.G.P., sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley 2213 de 2022
y péngase de presente al curador designado su obligacion de concurrir de

inmediato a tomar posesion de su encargo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

NANCY LILIANA FUENTES VELANDIA
JUEZA

Firmado Por:
Nancy Liliana Fuentes Velandia
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 005
Bogot4, D.C. - Bogota D.C.,

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,
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Como quiera que de los documentos allegados se desprende una obligacion clara,
expresa y actualmente exigible al tenor del articulo 422 del Codigo General del
Proceso, el Juzgado LIBRA MANDAMIENTO DE PAGO dentro del PROCESO
EJECUTIVO en favor de GILBERTO IBAN RAMIREZ contra MARISOL TORO
ARIAS y OSCAR ALONSO MARIN ARISTIZABAL, por las siguientes cantidades:

CHEQUE No. 75462-6

a) Por la suma de $200.000.000 representada en el titulo valor aportado como

base de la ejecucion.

b) Por los intereses moratorios sobre la suma anterior liquidados a la tasa maxima
autorizada por la Superintendencia Financiera de Colombia sobre el capital,
desde que la obligacién se hizo exigible y hasta cuando se verifique su pago
total.

c) Se niega la orden de pago por concepto de sancién, en la medida que el
cheque no fue presentado dentro del término que precisa 718 del Cédigo de

Comercio.

Sobre costas se resolvera en su oportunidad.

Oficiese a la Administracion de Impuestos Nacionales, dando cuenta de la

presente accion.

Notifiquese este proveido a la parte demandada de conformidad con lo normado

en los articulos 289 y siguientes del Codigo General del Proceso o en su defecto

1 Estado electronico de 7 de febrero de 2024.



teniendo en cuenta el articulo 8° y concordantes de la Ley 2213 de 2022;
requiérasele para que en el término de cinco (5) dias pague a la actora las sumas
adeudadas; o, dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacién del
mandamiento de pago podrad proponer excepciones de mérito. Remitanse el

traslado de la demanda como corresponde.

Se requiere a la parte actora y a su apoderado para gue mantengan integro,
inalterado y en buen estado el titulo valor objeto de la presente accion ejecutiva y
asi mismo, debera estar disponible para el momento en que la Judicatura requiera

su exhibicién, en el curso del proceso.

Se reconoce personeria para actuar al Dr. JUAN CARLOS REYES RAMIREZ,
quien actua en calidad de endosatario en procuracion de la parte actora.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

NANCY LILIANA FUENTES VELANDIA
JUEZA

Firmado Por:
Nancy Liliana Fuentes Velandia
Juez
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1. Téngase en cuenta, para los fines legales a que haya lugar, que el extremo actor

replicd en tiempo sobre las defensas propuestas en la contestacion de la demanda.

2. Integrado como se encuentra el contradictorio, el Despacho procede a correr
traslado a la parte demandante, para que dentro del término de cinco (5) dias,
contados a partir de la publicacién por estado de la presente determinacion,
incorpore o solicite las pruebas que considere pertinentes respecto de la objecion
al juramento estimatorio formulado por la pasiva, de conformidad con lo

establecido en el articulo 206 inciso 2° del Cédigo General del Proceso.

Fenecido el anterior término, retornen las diligencias al Despacho para continuar

con lo que en estricto derecho corresponde.

NOTIFIQUESE,

NANCY LILIANA FUENTES VELANDIA
JUEZA
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13/9/23, 16:11 Correo: Juzgado 05 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

REF. 11001310300520230033300

edgar leon <edgar.leonabogados2021@gmail.com>

Mié 13/09/2023 4:05 PM

Para:Juzgado 05 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<ccto05bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>;carolina.quiroga@gsabogados.com
<carolina.quiroga@gsabogados.com>

[I]J 3 archivos adjuntos (10 MB)

Comparto '2023-333 PODER CRISPIN' contig.pdf; CONTESTACION DEMANDA CRISPINBELTRAN.pdf; REGLAMENTO PROPIEDAD
HORIZONTAL1.pdf;

Seior:

JUEZ QUINTO (05) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, D.C. E. S.
D.

REF. 11001310300520230033300

DE: DEISY ASTRID MORALES CORBA - LUIS ERNESTO RODRIGUEZ

CAMARGO

CONTRA: CRISPIN DE JESUS BELTRAN URREGO

ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA Y EXCEPCIONES.
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Senor Juez: '
QUINTO (05) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D. C.

E. S. D.

REF: 11001310300520230033300

DEMANDANTE: LUIS ERNESTO RODRIGUEZ CAMARGO y DEISY ASTRID
MORALES , ’ ’
DEMANDADO: CRISPIN DE JESUS BELTRAN URREGO

ASUNTO: PODER

CRISPIN DE JESUS BELTRAN URREGO, mayor de edad, con domicilio y residencia en
la cuidad Ubala - Cundinamarca, identificado cédula de ciudadania nuimero 3.214.969,
actuando en nombre propio, con correo electronico: crisbelt717@hotmail.com,
respetuosamente manifiesto que otorgo poder especial, amplio y suficiente al abogado EDGAR
ARTURO LEON BENAVIDES, mayor de edad, domiciliado en Bogota, D.C., identificado
con la cédula de ciudadania numero 17.585.342 de Arauca (Arauca), portador de la Tarjeta
Profesional No. 70.191 del Consejo Superior de la Judicatura, con correo electronico de
notificacion edgar.leonabogados2021(@gmail.com para que, en mi nombre y representacion
ejerza defensa técnica y juridica dentro del proceso de la referencia.

El apoderado, queda {facultado para recibir, desistir, sustituir, reasumir, conciliar, transigir y
demas facultades que trata el articulo 77 del Codigo General del Proceso, inherentes al presente
mandato.

Sirvase recg e personeria al tenor del presente poder respetuosamente.

Tel: 3118073%
Correo: crisby

ACE .
‘ !

: Nl

EDéA ARTURO LEON-BENAVIDES
C. C. No. \17.585.' 42 de\Arauca (Arauca)
T. P. No. 70.191 del C.S.yde la\J.
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Sefor:

JUEZ QUINTO (05) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, D.C. E.

S. D.
REF. 11001310300520230033300
DE: DEISY ASTRID MORALES CORBA - LUIS ERNESTO RODRIGUEZ
CAMARGO

CONTRA: CRISPIN DE JESUS BELTRAN URREGO

ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA Y EXCEPCIONES.

EDGAR ARTURO LEON BENAVIDES, conocido dentro del asunto de la referencia,
obrando en mi condicion de apoderado del sefior CRISPIN DE JESUS BELTRAN URREGO,
respetuosamente me permito manifestar que presento CONTESTACION A LA DEMANDA
y PROPONGO EXCEPCIONES DE MERITO, lo cual hago en los siguientes términos:

I. SOBRE LOS HECHOS

Todos son contestados de conformidad con la informacién dada por el sefior CRISPIN DE
JESUS BELTRAN URREGO., lo cual hago asi:

AL HECHO 1: No es un hecho que le conste a mi poderdante.

AL HECHO 2: No es cierto, toda vez que el anexo aportado es un Brochure, mas no una
propuesta u oferta comercial y vinculante dirigida DEISY ASTRID MORALES CORBA -
LUIS ERNESTO RODRIGUEZ CAMARGO, que cumpla los requisitos legales.

AL HECHO 3: Es cierto, pero adiciono conforme a los cambios presentados ante las
autoridades competentes y lo convenido con la parte demandante, en escritura publica No.
5113 de 30 de junio de 2017, de la Notaria 38 del Circulo de Bogota D.C que se protocolizo,
el acuerdo definitivo al que llegaron y suscribieron las partes.

AL HECHO 4: Es cierto, pero adiciono conforme a los cambios presentados ante las
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autoridades competentes y lo convenido con la parte demandante, en escritura publica No.
5113 de 30 de junio de 2017, de la Notaria 38 del Circulo de Bogota D.C se protocolizo, que
se protocolizo el acuerdo definitivo al que llegaron y suscribieron las partes.

AL HECHO 5: Es cierto, pues los demandantes debian cumplir la obligacion.

AL HECHO 6: Es cierto, no aparece pues los mismos demandantes aceptaron los términos
de la escritura, tan es asi que suscribieron la misma.

AL HECHO 7: Es cierto se desprende del acta.

AL HECHO 8: Es parcialmente cierto, en efecto respecto de la entrega de los bienes objeto
de la compraventa especificados en la escritura antes referenciada, no es menos cierto que
de haberse trasferido el dominio de un parqueadero o deposito, dicho modo es solemne en
aplicacion al articulo 1857 del Codigo Civil.

AL HECHO 9: No es cierto como estd redactado en vista que en el Brochure de los
apartamentos se menciona el parqueadero y el deposito, no se manifiesta que es de forma
privada, en aras de verificar los hechos la escritura publica de compraventa no se evidencia
parqueadero o deposito y con respecto a las manifestaciones de los demas copropietarios, NO
es un hecho que le conste a mi poderdante.

AL HECHO 10: Es cierto conforme la Licencia de construccidn, pero aclaro que la escritura
publica No. 5113 de 30 de junio de 2017, de la Notaria 38 del Circulo de Bogotéd D.C,
identifica la descripcion cabida y linderos de los demandantes, ahora bien, en el reglamento
interno de propiedad horizontal, protocolizado mediante escritura No. 0049 del 19 de febrero
de 2017, especifica las areas comunes y las areas de uso privativo, y en concreto respecto a
los parqueaderos se termina que hay 2 denominados ply p2, conforme la licencia.

AL HECHO 11: Es cierto por cuanto las escrituras son correspondientes a lo autorizado en
licencia y lo estipulado en el reglamento de propiedad horizontal.

AL HECHO 12: No es cierto como lo redacta la parte demandante, pues los mismos
protocolizaron todas las dependencias y linderos del apartamento, en escritura publica.

AL HECHO 13: No es un hecho es una afirmacién.

AL HECHO 14: No es cierto, estd tergiversando la verdad, pues se iban hacer las
demarcaciones para cumplir el reglamento y licencia y entregar esas zonas comunes, situacion
que no han permitido los copropietarios.

AL HECHO 15: No es cierto, pues no se esta reconociendo propiedad, se estan argumentando
las demarcaciones.
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AL HECHO 17: No es cierto como lo presenta en el concurso de hechos el aqui demandante
pues el predio lo recibi6 en el 2017 como se evidencia en el acta de entrega del inmueble y
presenta una factura de 2019, por consiguiente, no es consecuente con las manifestaciones,
ahora bien, téngase en cuenta que al momento de la transferencia de dominio quien asume
todos los gastos del inmueble es el propietario, puesto que mi cliente no es duefio del
apartamento, no asume gastos que no le corresponden.

AL HECHO 16: No es cierto, pues no existe prueba de lo aqui manifestado.

AL HECHO 18: No es cierto como lo presenta en el concurso de hechos el aqui demandante
pues el predio lo recibié en el 2017 como se evidencia en el acta de entrega del inmueble y
presenta una factura de 2019, por consiguiente, no es consecuente con las manifestaciones,
ahora bien, téngase en cuenta que al momento de la transferencia de dominio quien asume
todos los gastos del inmueble es el propietario, puesto que mi cliente no es duefio del
apartamento, no asume gastos que no le corresponden

AL HECHO 19: No es cierto, ademas carente prueba, las afirmaciones indicadas.

AL HECHO 20: No es cierto, y ademas a mi cliente nunca le han permitido el acceso ni
siquiera a las zonas comunes.

AL HECHO 21: No es cierto, pues no es un hecho es una manifestacion.

AL HECHO 22: No es cierto como esta redactado en efecto el contrato por medio del cual
se trasfirio el dominio del inmueble es la escritura 5113 de 30 de junio de 2017, de la Notaria
38 del Circulo de Bogota D.C y en este contrato se finiquitaron las obligaciones de las partes.
De otra parte, el contrato de promesa genera obligacion de hacer, mas no de dar o transferir
dominio.

AL HECHO 23: Es cierto.
AL HECHO 24: Es cierto.

AL HECHO 25: No es cierto como esta redactado, pues la investigacion corresponde a la
copropiedad, mas no lo que aqui se reclama, entonces carece de legitimacion en la causa para
reclamar derechos de la copropiedad cuando no esta acreditado para realizar dichas acciones
o0 reclamaciones.

De otra parte, me permito indicar que los demandante, realizaron reformas al interior del
inmueble objeto de la presente demanda.

Il. SOBRE LAS PRETENSIONES
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Respetuosamente manifiesto que me opongo a todas y cada una de las pretensiones planteadas
principales, consecuenciales, subsidiarias y condenatorias del demandante, por carecer de
sustento factico y juridico.

En consecuencia, solicito que se condene en costas del proceso a la parteactora.

I11. OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO

Sefior juez dentro del término del traslado de la demanda y en concordancia con el articulo
206 del C.G.P., respecto del juramento estimatorio hecho por el Demandante, me permito
objetarlo dado que no soporta ni sustenta los dafios y perjuicios estimados, toda vez que no
se evidencia la afliccion, dolor, congoja, sufrimiento, disminucién de la autoestima, causado
por mi poderdante a los sefiores DEISY ASTRID MORALES CORBA - LUIS ERNESTO
RODRIGUEZ CAMARGO, como consecuencia de la celebracion del contrato de
compraventa.

Ahora bien, el sefior demandante, no se ha visto en una disminucion de su patrimonio, por
sigue, desde el momento de la entrega a la fecha, usando, habitando, gozando, usufructuando,
del inmueble objeto de compraventa que se discute en el presente proceso.

En consecuencia, solicito que prospere la objecidn al juramento estimatorio.

IVV. EXCEPCIONES

Propongo las que a continuacion enumero y planteo brevemente, sin perjuicio de las que, sin
haber sido expresamente formuladas, resulten probadas dentro del proceso y se fundamenten
en las disposiciones legales y contractuales que constituyen el marco juridico con base en el
cual habra de decidirse el presente litigio.

1. CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA

En el presente caso, se evidencia que mi poderdante cumpli6 con el contrato de compraventa,
honrando su obligacion de transferir el bien inmueble en las condiciones pactadas en el
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Las obligaciones del vendedor se ven reflejas en el titulo traslaticio de dominio; ademas
destaco el hecho que el demandante suscribid la escritura publica por medio de la cual se
transfirid el derecho de dominio a los aqui demandantes a su vez transfirié la tenencia al
locatario.

contrato de compraventa.

2. PRESCRIPCION DE LA RECLAMACION POR VICIOS OCULTOS

Sin menos cabo de las excepciones anteriores, propongo la excepcion de prescripcion y/ o
caducidad de la accién de reclamacién de los supuestos vicios materiales objeto de la
compraventa.

Ahora bien, de conformidad con el articulo 1923 del Codigo Civil, y de mas normas
concordantes, el legitimado para reclamar los vicios cuenta con un afio a partir de la entrega
del inmueble, en el presente caso tenemos que acta de entrega se suscribid el 28 de julio de
2017, por consiguiente, ha transcurrido mas del afio que establece la norma, para las
reclamaciones que establece los vicios ocultos o redhibitorios objeto de la presente accion.

En consecuencia, sirvase declarar probada la presente excepcion.

3. INEXISTENCIA DE CAUSAL PARA LA RESOLUCION DE CONTRATO

En razén al contrato de compraventa entre los aqui demandantes, y demandando no existe
incumplimiento que permite abrirle paso a la pretension resolutoria del contrato en los
términos que establece el articulo 1546 de Codigo Civil, toda ve revisando el contrato de
compraventa y las obligaciones contraidas por partes, TODAS fueron cumplidas a cabalidad.

En consecuencia, sirvase declarar probada la presente excepcion

4. COMPENSACION

En el evento remoto incierto que prospere las pretensiones solicito que se compense cualquier
suma a favor del demandante, con los frutos civiles del inmueble objeto de la presente accion
cuyo canon de arrendamiento se estima en el 2% del avalto catastral, durante los periodos

Calle 12 No. 5-32 | Oficina 1303
Teléfono: (+57) 315 332 0109

Mail: edgar.leonabogados2021(@gmail.com
www.leonyleonabogados.co



[-\ | conel eon

anuales, desde la entrega del inmueble hasta la fecha de la restitucion reciprocas.

5. COBRO DE LO NO DEBIDO

De Conformidad con lo expuesto en las anteriores excepciones no nos cabe la menor duda
que hay un cobro de lo no debido por parte del demandante, toda vez que no guarda relacion
de los hechos con sus pretensiones.

6. DERECHO DE RETENCION

En el evento remoto incierto que prospere las pretensiones, solicito se sirva reconocer el
derecho de retencion a favor de demandado respecto de las sumas de dinero que llegase a
ordenar restituir, hasta tanto los demandantes, paguen los frutos naturales y civiles, que
produce el bien inmueble desde la entrega 28 de julio de 2027, hasta la restitucion al
demandado.

Para estos efectos me permito cuantificar de conformidad con la Ley 820 de 2003, articulo 18
y subsiguientes. Sirvase hacer el reconocimiento de este derecho de forma abstracta ya que
habra lugar a hacer la correspondiente operacion matematica para obtener el avallo catastral
hasta la fecha en la que se haga el pago de la obligacion

7. EXCEPCION GENERICA

De conformidad con el articulo 282 del C. G. del P., solicito se declare probado cualquier
hecho que constituya una excepcion.

V. PRUEBAS

Respetuosamente solicito al Sefior Juez, se sirva decretar las siguientes pruebas:

A DOCUMENTALES:
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1. Reglamento de propiedad horizontal
2. Y todas las aportadas por la parte demandante.

B. INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito se sirva sefalar fecha, dia y hora para llevar a cabo la diligencia de interrogatorio
de parte, que en forma oral o en sobre cerrado se le hara a la parte actora

C. TESTIMONIOS

De conformidad con lo contenido en el articulo 212 y del Codigo General del Proceso, se
solicita al Despacho, se sirva decretar el testimonio de la persona que se nombra a
continuacién, como quiera que pueda declarar sobre los hechos que le consta de esta demanda,
la contestacion y las excepciones propuestas, al tener intima relacion con sus funciones y es:

1. ALEJANDRO DIAZ, con numero de teléfono 300 716 6949, con correo electronico
alejodiaz@agmail.com

D. DECLARACION DE PARTE

Solicito se sirva sefialar fecha, dia y hora para llevar a cabo la diligencia de declaracién de
parte, que en forma oral o en sobre cerrado se le hara al sefior CRISPIN BELTRAN
URREGO.

VI. PETICION ESPECIAL

Sirvase negar y tener en cuenta las pruebas denominadas “informe de visita CRD ingenieria
s.a.s” y “informe arquitecto” por no cumplir los presupuestos y requisitos legales
establecidos en el articulo 226 Y 275 de C.G.P.
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VII. PETICION EN CONCRETO

Solicito al Sefior Juez, declarar probadas las excepciones propuestas y en consecuencia dar
por terminado el proceso, a su vez condenar en costas a la parte demandante.

Atentamente, ' ’ ; /t] ﬂ .

. EDGAR ARTURO LEON B VIDE
C.C. No. 17.585.342 f)E\ARAUCA (ARAUCA).
T.P.No.70.191del C. S. de la J.
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NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL
OTORGANTE: CRISPIN DE JESUS BELTRAN URREGO
INMUEBLE OBJETO DEL ACTO: EDIFICIO LAS AMERICAS - PROPIEDAD
HORIZONTAL, QUE SE CONSTRUYE EN EL LOTE #8 DE LA MANZANA L-17 DE
LA URBANIZACION LAS AMERICAS, LOCALIDAD DE KENNEDY, UBICADO EN
LA CARRERA 71 #3A-70 DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE
BOGOTAD.C. (antes Transversal 71 #3A-70)
MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-391462
SE SOLICITA ABRIR 5 NUEVOS FOLIOS PARA LOS APARTAMENTOS w—m
CEDULA CATASTRAL: FB D3A TTﬂt‘: 18
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‘Kennedy, ubicado en la Carrera Setenta y Uno numero tres A - setenta (Kr 71

J\p

ﬂ ‘P (29) de di::lamhreﬁﬂ dos mil dieciséis (2016) por la Curaduria Urbana nlmero
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consideraciones y clausulas agqul contenidas: -
PRIMERO: TITULARIDAD.- Qe el sefor CRISPIN DE Jamﬁs BELTRAN URREGO |
es titular inscrito del derecho pleno de dominia sobre el lote nimero ocho (#8) de la
Manzana Ele - Diecisiete (L-17) d& la Urbanizacion Las Américas, mcaiida;! de

) de la actual nomenciatura urbana de Bogotd D.C., antes Transversal
ﬁéa y Uno nomero tres A - setenta (Tv 71 #3&?0} Hﬂﬂt‘ﬂlﬁ'ﬂadn con la cédula
catastral nimero FB D3A T70C 18 y con el Cédigo Humuiugadc: de Identificacién
Predial CHIP AAA0D400XUH, predio que adquirio por compra hecha a los sefores
TEOBALDO DANIEL MOZO TORRES, LUIS ALFONSO MOZO TORRES y MARTHA
LUCIA MOZO TORRES, segtin consta en la escritura publica nomero des mil

ntos sesenta y tres (#2.763) del nueve (9) de -s.ephernbm da dos mil diez (2010)

anotacion numere ocho (£8) en el folio de mairicula inmobiliaria nimero 50C-391462 -
de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota — Zona Centro, --—-
SEGUNDO: PROTOCOLIZACION.- Que entrega para su protocolizacion con esla
ra publica los siguientes documentos:
w;m autenticada de la Licencia de Gnnshum:@‘t nﬂrﬁarﬂ LC-15- 1-0288
expedida el veintisiete (27) de julio de dos mil quince (2015} por [a Curaduria
Urbana namero Uno (1) de Bogota, debidamente ejecutoriada el tres (3} agosto
de dos mil quince (2015), conforme a la Radicacién 15-1-0113 del veintitrés (23)
de febrero de dos mil quince (2015).
Wm autenticada de la Resolucién numero 151-DBI'E,;E¢EI!1!EF3 el veintinueve

Uno (1) de Engnta. debidamente ejecutoriada, mediante la cual se aprobaron fos
Planos de Alinderamiento y el Cuadro General de Areas para el sometimiento de! |
Edificie Las Américas - Propiedad Horizontal al régimen consagrado por la
Ley 675 de 2001, -
3. Un juego de ¢inco (6) planes de propiedad hﬂrmnutalapmﬁadoa por la referida
Resolucién nimero 161-0878 del veintinueve (29) diciembre de dos mil dieciseis |

{20186), que mu&stran la localizacién, linderos, nomenclatura y area de cada una
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de las unidades independientes gue seran objeto de propiedad particular y el
sefialamiento general de las areas y bienes de uso comiin. =
4. E| Cuadro de Areas del Edificio”

5. Copia autenticada del certificado de tradicién y libertad del predio donde sﬁ'
construyé el edificio’ Z

6. Copia autenticada de la factura con pago del impuesto predial, unificados
correspondients al afio gravable 2017

TERCERO: EFECTOS.- Que las disposiciones de este reglamento, del cual hacen
parte integrante los planos de deslinde aprobados, tienen fuerza obligatoria para el
propigtario actual del inmueble y para los adquirentes de las unidaces privadas, de
derechos reales sobre los bienes de dominio privado en el que sa divide v, en lo
p-erﬂnehte. para todas |as personas que a cualquier titulo, usen o gocen de cualquiera
de dichos bienes privados, en consecuencia. toda cperacion que implique traspaso o
enajenacion de bienes de deminio o constitucitn de cualquier derecho real. asi como
la cesion de uso yf o goce de estos, a'cualquier titulo, se entenderan incorporadas a
las disposiciones del presente reglamento,
CUARTO: SOLICITUD DE INSCRIPCION.- Que en virtud e lo anterior se solicita a
la Sefiora Registradora de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Centro, sé sirva

autorizar la inscripoion de la presente escritura publica en el folio de matricula
inmobiliaria 50C-391462 y la asignacidn de cinco (5) nuevos folios para las unidades
privadas que integran el Edificio Las Américas - Propledad Horizontal ---
QUIHTG REGLAMENTO.- Que en desarrollo de tal determinacion y trémite de
regmtm surge la persona juridica denominada Edificio Las Américas - Propiedad
Horizontal y el Reglamento de Propiedad Horizontal pertinente es del siguiente tenor; : -. :

. REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL

EDIFICIO LAS AMERICAS - PROPIEDAD HORIZONTAL

CAPITULO I:
OBJETO, EFECTOS ¥ NORMATIVIDAD.
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2001, para lal E@Enl:n determina 1a totalidad del inmueble, los bienes privados o de
dominio partu::ular que lo conforman y los bienes mmunﬂ;_;senmales los nE |
esenciales’ o de uso y.goge general y los de uso e:-;chnyw&’détenmna igualmente el
-_-rmnwmmﬁn de la propiedad horizontal; reguia los derechos y ﬂbhgadunas
_especificas de los copropietarios actuales y futuros del Edificio y en lo pertinente, de
los ores & cualquier titulo; establece las normas sobre expensas comunes
@azﬁ. solucion de mnﬂmtm y las relativas a la mnlﬁl.i;mﬁ y funcionamiente |
de los drganos de a-:lrhhfstra:uﬁn de control y de mh'&wencsa pacifica del Ediﬁﬁﬂ. ;
dispone los procedimientos para la imposicion de sanciones aplicando el principio
constitucional del debido proceso, con el fin de garantizar la seguridad, la convivencia
pacifica y solidaridad social entre los coprogietarios o tenedores; igualmente regula
?@hlsﬂmdn, direccion y control de la persona juridica que surge por ministerio
la Ley 675 de 2001, dﬁbﬂlmmandu su patnmuﬁm. eFJ:’Gcﬁﬁ‘ﬂ de imprevistos 48U
representacion legal, prescribe |a forma de nombramiento del Administrador. —====——-
PARAGRAFO: En ningtn caso las disposiciones de este reglamento podran vulnerar
las normas imperativas contenidas en la Ley 675 de 2001 y, en tal caso, se
deran no escritas; las decisiones que se tomen centrariande lo estipulado en fa
amﬁl sus decretos reglarnﬂnl;ams y en el presente r&g!ﬂ:ﬁai‘:tﬂ seran ineficaces,
ARTICULQ SEGUNDO: ALCANCE.- Las disposiciones de este reglamento del cual
hacen parte integrante las licencias de construccion, planos arquitectonicos y de
propiedad horizontal, gue se protocolizan con la escritura que contiene el presente
reglamento, tienen fuerza obligatoria para los propietarios de las unidades privadas
nforman el Edificio Las Américas - Propiedad quriﬁn’f;il. y en lo pertinente

< \& para todas las personas que a cualquier titulo usen'e gogen cualquiera de los bienes

privados o de dominio particular, en consecuencia, en toda operacién que impligue
: traspaso o enajenacion de bienes de dominio privado o constitucion de cualquier

derecho real, asi como la cesién de uso o goce de estos a cualquier titulo, se

entenderan lnmrpr.:radas las disposiciones del presente regLam.anto
ARTICULO TERCERD; NORMATIVIDAD.- Es valunmdaﬁe& ﬁrupletann del Edificio
Las Américas - Propiedad Horizontal, Declarar incorporadas al presente |

reglamantu las normas vigentes de fa Lay 675 de 2001, asl como log decretos quela
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reglamenten y las sentencias que emita la Corte Constitucional por demandas de
inconstitucionalidad sobre el marco legal del Régimen Especial de la Propiedad
Horizontal. Cuando en el reglamento no se encontrare una norma expresamente

aplicable a un caso dsterminado o concreto, se aplicaran en su orden - Jin

1. Las demas normas del mismo reglamento que regulen casos o situacioness
analogas y del estatuto que con este instrumento se modifica. :
2. Las disposiciones de Ia ley 95 de 1890 y del Capitulo 11l Titule XXXl Libro Cuarto
del Codigo Civil, acerea del régimen de Comunidad.
3. Las disposiciones del Cédigo Civil Calombiano y leyes concordantes o
reformatorias del mismo, de manera directa o por analogla. -
4. Las disposiciones del Cadigo de Comercio.
5. Las normas vigentes sobre los Métodos Alternos de Solucian de Conflictos. —-—w
6. La Jurisprudencia v la doctrina nacicnales.
CAPITULO Ii:
DETERMINACION DEL INMUEBLE,

ARTICULO CUARTO: LOCALIZACION Y LINDEROS DEL EDIFICIO - El Edificio
Las Américas - Propiedad Horizontal se construys en el lote nimero ocho (#8) de
la Manzana Ele - Diecisiete (L-17) de la Urbanizacién Las Américas, localidad de
Kennedy, ubicado en la Carrera Setenta y Uno ndmero tres A - setenta (Kr 71
#3A-T0) de Ia actual ﬁumenmamra urbana de Bogota D.C., identificado con el folio
de matricula inmobiliaria nimero 5&3@51452, con-la cédula catastral ndmero
FB D3A T70C 18 y con el Céadign Homologado de Identificacian Predial CHIP
AAAI.'!IIJ}UD:!:LIH_[ gue tiene un drea aproximada de dosclentas noventa y dos varas
‘cuadradas (292 V?), que equivalen a ciento ochenta y seis metros cuadrados con
noventa decimetros cuadrados (186,90 M7 y esta comprendido dentro de los % .I
siguientes linderos:

fRiag iy awri iy epebaviey T dspERsiuy ol oo W) aeery EgETEG own mm munan =151

NORTE: En veintitin metros (21,00 m), con el lote nimere nueve (#9) de la misma
Manzana Ele - Diecisiete {L-17) de la Urbanizacion las Américas, que correspuiied
al numero tres A - setenta y cuatro (#3A-74) del plano de Bogota y que es pn;: 122 - if
de José Gonzalez Florez, —- r.-” )

OCCIDENTE: En ocho metros con noventa centimetros (8,90 m), ¢on la Trans mal L=
ﬁﬁgm_lﬁu u;:_Hjj_nga_mlsma Urbanizacion. Las Amém:as. N
L |
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“Ji! \ﬁ%gﬂcum SEXTO: GLASES DE BIENES. El Euiﬁ@;"aﬂéﬂﬁ"ae este reglamenta fue '

E&@] cuencia, cada propietario sera duefio exclusivg ﬂeﬁsu unidad prlvada y

-

&
-

n,-* i -_. -
& PARAGRAFO SEGUNDO: La entrega material de los bienes privados o de dominio

e T e s il

SUR: En veintiin metros 121 00 m), con EI lote nimero siete {#?] de la misma

Manzana Ele — Diecisiete {L-17) de'la misma Transversal Eaganh'\: Una{71) del plano

de Engmay que es propiedad de Jose Vicente Vargas. -= -
DRIEN'FE En ocha metros con noventa centimetros {E 80 m), con el lote numero

"trece (#13) de la misma Urbanizacion y que es propiedad de inversiones Rico Ltda.-
ARTICULO QUINTO: DESCRIPCION DEL EDIFICIO.- De conformidad con el cuadro
de areas privadas y comunes de propiedad Herizontal apmbadu por la Curaduria
@ a numero Uno :;#1} m Bogota, el Edificio Las j&iiwr"icas - Prnpiedad
Horizontal se desarrolla en tres {3) pisos, cubierta 'sobrecubierta y esta mtegmdu :

por cinco (5) Apartamentos.
PARAGRAFO: Las unidades privadas que conforman el edificio se destinaran
exclusivamente para vivienda, que fue el usc autorizado en la Eg_rrespc:r‘tr:ﬁ_ente

i

disefiade, construido y sometido al régimen especial de la propiedad horizontal, de
tal manera que los propietarios de los bienes privados o de dominio particular tienen
un derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del edificio, en proporcion con

icientes de copropiedad gue se establecen en el presg-.[;nte Reglamento. En

copropictario en los bienes afectados al uso y goce comn.
PARAGRAFO PRIMERO: En todo acto de disposicidn, gravamen ¢ embargo de un
bien privado se entenderan incluidos estos bienes comunes y no podran efectuarse
estos actos con relacion a ellos, separadamente del bien de dominio particular al que

I_q.-. I

particular y de los bienes comunes esenciales, los no esenciales o de usoy goce
- general y los de uso exclusivo a favor de los propietarios, sera responsabilidad unica

-y exclusiva det propietario..
' CAPITULO Il
DE LOS BIENES PRIVADOS O DE Dﬂ,wﬂtmlmﬂn:ULAR
ARTICULO SEPTIMO: DEFINICION.- Son Bienes Privades o de Ddminia Particular

[os” inmuebles debidamente dehrmtados funcionalmente independientes de

P . B o ———




Brprhtiey e wElhia

| aproximadas de un mefro con cuarenta y cuatro centimetros (1,44 m), dieci
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propiedad y aprovechamiento exclusivo, integrantes del Edificio, determinados como
tales en los planos de propiedad horizontal.-
PARAGRAFO: El impuesto predial sobre cada bien privado, incorpora el
correspandiente a los bienes comunes del edificio. en proporcion al coeficiente de,
copropiedad respectivo. E Ty
ARTICULO OCTAVO: IMPUESTOS Y TASAS.- Los impuestos y tasas que afar::tanf -
las unidades privadas serdn cubiertos en forma IndEpenmente por sus respectivos -
propietarios, E
ARTICULO NOVEND: DETERMINACION - DEL EDIFICIO Y LOS BIENES Ei
PRIVADOS.- E| Edificio Las Américas - Propiedad Horizantal estd conformado por -
tres (3) pisos, integrado por cinco (5) Apartamentos susceptibles de dominio parficular, | §
que de conformidad con los planos de deslinde, aprobados por la Curaduria Urbana fi;
numero Uno (1) de Bagnlﬂ que hacen parfe integrante de este reglamento, se i
individualizan de la siguiente farma, pnr su nomenclatura, dreas, linderos, |QI:H|IHL‘-'II3F'I‘;I' %

;

|

:

dependencias;

APARTAMENTO NUMERO CIENTO UNO (#101):

Estd ubicado en el primer (1%) piso del edificio. Tiene una altura libre variable
aproximada de hasta dos metros con veinte centimetros (2,20 m). Area construida
total aproximada; SESENTA METROS CUADRADOS (60,00 M?). Area comiin total
aproximada (muros y nnEUmnals}_:JE!ﬁCD METROS CUADRADOS (5,00 M2). Area
privada total aproximada CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (55,00 W),
Comprendida el area privada del Aparfamantﬂ dentro de los siguientes linderos: --

Del pl.lulntﬂ uno (1} al puﬁtu dos (2) en linea recta en distancia aproximada de un metro

con ochenta y un centimetros (1,81 m), muro comin al medio linda con sala de estar £ ==
comun del edificio.

Del punto dos (2) al punto tres (3) en linea quebrada en distancias sucesivas

centimetros (0,16 m}, sesenta centimetros (0,80 m), dieciseis centimetros {0, 1
Cuatro metros con cuarenta y cinco centimetros (4,45 m) mure divisorio y colurm

medio linda con predio vecino,

Del punto tres (3) al punto cuatro (4) en linea quebrada en distancias sucesiva _
_aproximadas_de dos metros con ::mnuenta . siete_centimetros (2,57 m), vemtttre; d
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centimetros (0, 23 m} cuarenta y dos centsmetms {0.42 m}, un metrg con dieciocho

centimetros (1,13 m), dos metros con cuarenia y cuatro a::e_gtlgmq;rcrs (2,44 m), doce
centimetros (0,12 m).y ftes metros con seis can;imig@f*{hﬂﬁ m}- murg, comun,
columeias y ventanas al medio finda con fachada y terraza de este Apartamento. —

h
| |
| |

‘.i'-D-aL-"mmth‘cuatru (4) al punto cinco (5) en linea quebrada en distancias sucesivas
. aproximadas de sesenta y nueve centimetros (0,69 m), cuarenta y cince centimetros
(0,45 m), treinta centimetros (0,30 m), cuarenta y seis centimetros (0, 48 m), dos
i ﬂ con sesenta y nueve ‘centimetros (2,69 m), ﬂ-atﬁﬁ:a‘; dos centimetros |
R 82 m), treinta y cinca centimetros (0,35 m), ochenta y"t]ﬂﬂ centimetros (0,82 m), un
metro con cuarenta y un centimetros (1,41 m), dieciseis centimetros (0,18 m) y

cuarenta y ocho centimetros (0,48 m), muro divisorio, columna y ducto comunes al
: medio linda con predio vecino.

: nto cinco (5) al punto seis {EJ en linea recta en dlstaq;ﬂpmmmaﬂa de tres
‘&ﬁﬁ tros con cinco uenﬂmm (2,05 m), muro y veniana a&ﬁnn&s al medio rndmn_ :
zona verde comun.

Del punto seis (6) al punto siete (7) en linea quebrada en distancias sucesivas
aproximadas de veinticinco centimetros (0,25 m), cincuenta y un centimetros
{051 m), muro comin, linda en parte con zona comun de mmuj?;mﬂn peatonal ¥ en
% con escalera comin. == T A=

ﬂ Del punto siete (7) al puhln ur:hu (8) en linea recta Enﬁrstancaa aproximada de catorce |
centimetros (0,14 m) muros comunes al medio linda con punto fijo del edificio. —-----

Del punto ocho (B} al punto nueve (9) en linea recta en distancia aproximada de tres

metros con catorce centimetros (3,14 m), muros comunes, linda con el punto fijo del
o & {'\-"El'.

a | punto nueve (9) Ei*puiH.WUnu (1), de partida y enﬂierr;'tri EIiTrvahat recta en distancia ;
. apmximada de un metro con once centimetros (1,11 m), puerta, linda con punto fijo
del ‘edificio. - -
La tar‘rq._;q del Apartamento cuenta con los siguientes linderos:
Del punml'urrg (1) al punto dos {2}.en linea recta en distancia aproximada de sesenta
y ocho centimetros (0,68:m) muro diviscrio linda con pmqk;i‘fvé&ﬁn- - SRS, T
| | Del punto dos (2) al -p"rﬂntu tres (3) en linea recta en distancia aproximada de dos
[ | E m&tms con ochenta y un centimetros {2 81 m) muros fachadas comunes al medio

e

-----------

ot

—

i o L T ot e et i i s e —— — — ———

‘:Ilnprl urrtm L.Ll a!:;-'”“ fLsn r_a_,run. it e F.: o Tita |.:1.'Il'r“ru - '-||.| 1Lr|.|L' :nn‘tu Pl LI: nnit :1111

S MR 2




" aw= L
- | aproximadas de dos E_LLgs_qg;_mn;uggta_y,sms_cenhmaucﬁ_&aEJn}_u&mﬂtrm

Bail3E0T6430

e —— e T - — e e =

linda con aislamiento posterior.

Del punta.tres (3) al punto cuatro (4) en linea recta en distancia sucesiva de ochenta
y dos centimetros (0,82 m) muro comdn y linda con alcoba del misma Apartamento
nimero Ciento Uno (#101).
Del punto cuatro (4) al punto uno (1} en linea quebrada de partida y encierra e
distancias sucesivas aproximadas de dos metres con treinta ¥ cinco centimetro
(2,35 m), catorce centimetros (0,14 m) ¥ cuarenta y seis centimetros (0,46 m), muros.

columnas, ventanas al medio y linda con sala comedor del mismo Apartamento
numere Ciente Uno (#101), —

ITI'IE?CHF‘J

POR EL NADIR: Linda can placa comin que lo separa del terreno sobre el cual se
levanta la edificacion, -

POR EL CENIT: Linda con placa comuin gue Io separa del segundo (2% piso del
edificio. »
DEPENDENCIAS: Acceso, cocina, zona de lavado, sala-comedor, terraza, hall de
alcobas, bafio, cuarto de linos, alcoba principal con baiio y alcoba dos (2). —-—er
APARTAMENTO NUMERO DOSCIENTOS UNO (#201):
Esta ubicado en el segundo (2%) piso del edificio, Tiene una altura libre variable
aproximada de hasta dos metros con veinte centimetros (2,20 m). Area ccnstmﬂ:fa
total apreximada: SESENTA METROS CUADRADOS (60,00 M*). Area comin total
aproximada (muros y columnas); CINCO METROS CUADRADOS (5,00 M), Area
privada total aproximada CINCUENTA "r CINCO METROS CUADRADOS (55,00 M),
Comprendida ef area privada del Apa riamanm dentro de los sigulentes linderos: -—
Del punto uno (1) al punto dos (2) en linea recta en distancia aproximada de un metro
con ml':henta y un centimetros (1.81 m), muro comin al medio linda con Apartamento
numero Doscientos Dos (#202) que forma parte del mismo edificio.

Del punto dos (2} al punto tres (3) en linea guebrada en distancias sucesivas
aproximadas de un metro con cuarenta y cuatro centimetros (1,44 m}, dlems
centimetras (0,16 m), sesenta centimetros (0.60 m), dieciseis centfmeu} ]

cualro metros con cuarenta y cinco centimetros (4,45 m) muro dmsm 9

medio linda con predio vecing.-—

Del punto tres (3) al punte cuatro (4) en linea quebrada en distancidy Stc
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centimetros (1, 23 m}, dos metros con cuarenta y cuatro ;:enimﬁfns {2.44 m), doge

centimetros (0,12 m). b tres metros con seis cent;mﬂt:ﬁé‘{ﬁ 06 m) murg, comuan,

ED[LII'I‘IFIHE y ventanas al medio linda con fachada y terraza de este Apartamento. -
i-Del punto cuatro {4) al punto cinco (5) en linea quebrada en distancias sUCesivas

| aproximadas de sesenta y nueve centimetros (0,68 m), cuarenta y cinco centimetros

|

|
?E
E
I
!

e

"{':. -

ey

Ny,
"

(D45 m), treinta centimetros (0,30 m), cuarenta y seis centimetros (0,48 m), dos
@i con sesenta y num centimetros (2,69 m} nr.:d'réiia:}f dos centimetros
(0,82 m), treinta y cinco centimetros (0,35 m), uchantny dos centimetros (0,82 m}, tn
‘metro con cuarenta y un centimetros (1,41 m), dieciseis centimetros (0, 16m) y
cuarenia y acho centimetros (0,48 m), muro divisorio, calumna y ducto comunes al
medio linda con predio vecino,

vacio snbr_e 2ana verde comun.

Del punto seis (6) al punto siete (7) en linea quebrada en distancias sucesivas
aproximadas de veinticinco centimetros (0,25 m) y cincuenta y un centimetros
{0,51 m), murc comdin, linda en parte con zona comun de mn:ulamﬁn peatonal y en

con escalera comin. -—— LY & '
Del punto siete (7) al punto ocho (8} en linea recta en di s’eanma aproximada de catorce
centimetros (0,14 m) muros comunes al medio linda con punto fijo del edificig, ---—----
Del punto ocho (8) &l punto nueve (8) en linea recta en distancia aproximadas de tres
metros con catorce centimetros (3,14 m), muro comin, finda con el punto fijo del

s

| aproximada de un metro con once centimetros (1,11 m), puerta y linda con punto fijo
" del edificio.
La tarnua del Apartamento cuenta con los siguientes linderos: :
Del DI:I]'Ilﬂ tino (1) al punto dos {21 en linea recta en distancia apmmmad a de sesenta
y ocho centimethos (0, E&m} tmuro divisario linda con pmdﬁw&’mnu
. Del punio dos (2).al puntu tres {(3) en linea recta en distancia aproximada de dos

matrt:s con nchen‘ta ¥ un uentirnetrr::s {281 m) ventana comun al'medio linda con

B 3 il

e I nnl irial
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centimetros (0,22 m), cuarenta y dos cantlmetmﬁ {0, 42 m), un matm :un veintitrés

nto-cinco (5) al punto seis'(6) en linea recta en dastanglﬂ"gpmxlmada de tres |
con cinca centimetres (3,05 m), muro y ventam gamines al medio linda: mn :

.\é | punto nueve (9) alpunie uno (1), de partida y encietrd en linea recta en distancia |




o

e LDsl Euntn cinco] (Ezﬂal_pl.tnln smﬂﬁl_en linea recta en distancia aproximada de tr

ks

Del punto tres (3) al punto cuatro (4) en linea recta en distancia aproximada de catorce,
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vacio sobre aislamiento posterior.

Del punto tres (3) al punto cuatro (4} en linea recta en distancia sucesiva aproximada
de ochenta y dos centimetros (0,82 m) murc comin ¥ linda con alcoba del mismo
Apartamento nimero Doscientos Uno (#201),
Del punto cuatro (4) al punto uno (1) en linea quebrada de partida y encierra en.;
distancias sucesivas aproximadas de dos metros can treinta y cinco -:entfrnatms,
(2,35 m), catorce centimetros (0,14 m) y cuarenta y seis centimetros (0,46 m),

columnas, ventanas comunes al medio y linda con sala comedor del mismo

Apartamento nimero Doscientos Uno (#201):

gIed

POR EL NADIR: Linda con placa comiin que lo separa del primer (1) piso del edificio.
POR.EL CENIT: Linda cor placa comin que o separa del tercer (3*) piso del edificio,
DEPENDENCIAS: Acceso, cocina, zona de lavado, sala-comedor, terraza, hall de
alcobas, bafo, cuarte de lincs, alcoba principal con bafio y alcoba dos (2), ———aeeee
APARTAMENTO NUMERO DOSCIENTOS DOS (#202):
Esta ubicado en el segundo (29%) piso del edificio. Tiene una altura libre variable
aproximada de hasta dos metros con' veinte centimetros (2.20 m). Area construida
total aproximada: SESENTA METROS CUADRADOS (60,00 M%). Area comun total
aproximada (muros y columnas): CINCO METROS CUADRADOS (5,00 M2). Area
privada total aproximada CINCUENTA ¥ CINCO METROS CUADRADOS (55,00 M),
Comprendida el &rea privada del Apartamento dentro de los siguientes linderos: -
Del punto uno (1) al punto dos (2) en linea recta en distancia aproximada de un metro
con ance centimetros (1,11 m), puera y linda con punto fijo del edificio, ———--m
Del puntu dos (2) al punto tres (3) en linea recta en distancia aproximadas de tres
matms con catorce Geﬂtimatrua (3,14 m), muro comun, linda con el punto fijo del
edificio.

[P o @ s B e e e op e ag quprE TRd e jamon jadod

centimetros (0,14 m) muro comun al medio linda con punta fijo del edificio. Ty
Del punta cualro (4) al punto cinco (5) en linea quebrada en distancias SLpE
aproximadas de cincuenta y un centimetros (0,51 m) y veinticinco r:er'_!
(0,25 n*]:n. mure-comun, linda en parte con zona comin de circulacién peat
parte con escalera comin.
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9 (0,82 m), treinta v cinco centimetros (0,35 m), ochenta y dos centimetros (0,82 m),

; g: ‘511} dos metros con cuarenta y cuatro centimetros ,L;ﬂm}l un metro con

SN .~ P ————— — — ———

metros con cincg centimetros (3, UE m), murg y ventana comunes al medlt: linda con

vacio sobre zona verde comun, — : |
Del punlﬂ -geis {8) al p;m’ﬁ siele (7] en linea quej;mﬁ‘hn ifstani:fas gycesivas
apmxurﬂdas de cuarenta y ocho centimetros ‘.'HS m), dieciseis centimetros
» (0,16 m), un metro'con cuarenta y un centimetros (1,41 m), cchenta y dos centimetros

_dos metros con sesenta y siete centimetros (2,67 my, :uarenta g seis centimetros
@@"} treinta mntim&tm&{ﬂ :P.‘.tm} cuarenta y seis GEW (0,46 m) y sesenta
y ocho centimetros fﬁ;ﬁﬁ mj, muro divisoric, m]uma?!,rbdudu comunes al medic:
linda con predio vecino.
Del punto siete (7) al punto ocho (8) en linea quebrada en distancias sucesivas

aproximadas de tres metros con seis centimetros (3,06 m), doce centimetros

ntitrés - centimetros. ﬁzﬂfm’j cuarenta y dos. ?mm'ﬁﬁs (0,42 m), veintitrés |
centimetros (0,23 m) y dos metros con cincuenta y seis centimetros (2,56 m), muro
comun, columnas y ventanas al medio’ linda con fachada y terraza de este
Apartamento,
Del punto ocho (8) al punto nueve (8) en linea quebrada en diﬁtancias sucesivas
ladas de ecualro mefros com cuarenta y ecinco I:E:nﬁ'ﬁﬂ‘e# (4,45 m), dieciseis |
nantrnmhﬂs (0,16 m), E!isenta centimetros (0,60 m), ‘dlﬁ*ﬂlser& centimetros (0,16 n"rj y
un metro con cuarenta y cuatro centimetros (1,44 m), muro divisorio y columna al
medio linda con predio vecino.
Del punm nueve (9] al punto uno (1), de partida y encierra en linea recta en distancia
ada de un melro con ochenta y un centimetros {1.81 ;niﬁm:r comtin al medm

da con el Apartamento niimero Doscientos Uno {#2!]1}@5] mismo edificio. ——2==--

La terraza del Apartamento cuenta con los siguientes linderos:

: '[-}é!-guntn_unh (1) al punto dos (2) en linea recta en distancia aproximada de sesenta
: 'y ocho centimetros (0,68 m) muro divisorio linda con predio vecino.
Del punto 'dos {2) al punto tres (3) en linea recta en distancia, aproximada de dos
metros con ochenta y un ceﬁtﬁmﬁrﬂﬁ (2,81 m) ventanas nﬁﬁa.mﬁs al medio linda con
vacio sobre antefardin. - s :

?
L
§
é‘
|

] Del punto 1res (3) al punte ::'.ualm [4} en linea recta en distancia su:ﬂswa aprﬂmmaﬁa _i
ﬁlﬂ kb tail |I 10 |I|t:|l;.'l_"|‘-,!;rhn ||:I4.1- |::|1 |‘| diarrti '| L‘i_!ll'_[llﬁ'l- - _:-'.l:: .!:_rlu' [ﬂu{u Harri rl i in
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- miedio linda con predio vecino.

de ochenta y dos centimetros (0,82 m) muro eomun y linda con alcoba del mismo
Apartamento nimero Descientos Dos (#202).
Del punto cuatro (4) al punto uno (1) en linea quebrada de partida y encierra en

distancias sucesivas aproximadas de dos metros con treinta y cinco centimetrosy
(2,35 m), catorce centimetros (D, 14) y cuarenta y seis centimetros (0,46 r'n]|E

columnas, ventanas y ductos comunes al medio ¥ linda con sala comedor dal;.:' :
Apartamento nimero Doscientos Dos (#202).

POR EL NADIR: Linda con placa comiin que Io separa del primer (1#7 pisa del edificio.
POR EL CENIT: Linda con placa comiin que la.separa del tercer (3%) piso del edificio.
DEPENDENCIAS: Acceso, cocina, zona de lavado, sala-comedor, terraza, hall de
alcobas, bafio, cuarto de linos, alcoba principal con bafio y alccha dos (2)) ——eeeaa
APARTAMENTO NUMERO TRESCIENTOS UNO (#301):

Esta ubicado en el tercer (3™) piso del edificio. Tiene una altura libre variable
aproximada de hasta dos metros con veinte centimetros (2,20 m). Area construida
total aproximada: SESENTA METROS CUADRADOS (60,00 M7). Area comin total
apreximada (muros y columnas): CINCO METROS CUADRADOS (5,00 M), Area
privada total aproximada CINCUENTA ¥ CINCO METROS CUADRADOS (55,00 M2).
Comprendida el area privada del Apartamento dentro de los siguientes Iincllerus: —-—
Del punto uno (1) al punto dos (2} en linea recta en distancia aproximada de un metro
con ochenta y un centimetres (1.81m), muro comon al medio linda con el
Apartamento numero Trescientos Dos (#302) que forma parte del edificio.

Del punto dos (2) al punto tres f3}'en linea quebrada en distancias sucesivas
apmxjma—das de un metro con cuarenta y cuatro centimetros (1.44 m), dieciseis 3
centimetros (0,16 m), sesenta centimetros (0,60 m), dieciseis centimetros (0,16 m) ¥ .

TR T Py mEe A wegen oend g m e g sEaE o wid e pdel

cuatro metros con cuarenta y-cinco centimetros (4,45 m) muro divisorio y columna al & )

Del punto tres (3) al punto cuatre (4) en linea quebrada en distancias s ° ey
aproximadas de dos metros con cincuenta y siete centimetros (2,57 m),
centimetros (0,23 m), cuarenta v dos centimetros (0,42), un metro con ditg
centimetros (.18 m), dos metros con cuarenta y cuatro centimetros (2,44 m:'p

centimetros (0,12 m) y tres metros con seis centimetros (3,06.m) muro comum,
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? ‘a a tefraza del Apartamento cuenta con los siguientes lquﬂﬁ}

— y;;ruhn'ﬂ;en_ttmeh'm (0,68 m) muro divisorio, linda con predio vecino,

— e = =_F o & T T R e £ e —

e e —

Del punto cuatro {4) al punto einco (5) en linea quebrada en distancias aproximadas

de sesenta y otho centimetros {0,68 m), cuarenta y uip:ﬁqﬁnﬁt[mwpa {0,45 m),
treinta centimetros (0,30 m), cuarenta y seis nentrwﬁ% mj, dos metros con
seser;ufa'i‘mgts centimetros (2,67 m), achenta y dos centimetros (0,82 m), treinta y
.-“*clmfﬁ centimetros (0,35 m), ochenta y dos centimetros (0,82 m}), un metro con
_cuarenta y un centimetros (1,41 m), dieciseis centimetros (0,16 m) y cuarenta y ocho

etros (0468 m), muro divisorio, columna y ducto comunes al medio linda con
a ;. - & : = _‘G:_{-.'&I_EI—II %
. fECH ¢ i " - = -

Del punto einco (5) al punito seis (6) en linea recta en distancia aproximada de fres
metros con cinco centimetros (3,05 m), mure y ventana comunes al medio linda con

vacio sobre zona verde comdn,

Del punto seis (6) al punto sigte (7) en linea quebrada en distancias sucesivas
adas de veinticinco centimetros (0,25 m) y ciq% y un centimetros

51°m), muro comun; linda en parte con zona mmﬁﬁl-_ﬁ*é‘ﬁ’tula:ién peatonal y en
parte con escalera comun. ' :
Del punto siete (7) al punto ocho (8) en linea recta en distancia aproximada de catorce

centimetros (0,14 m) muros cemunes al medio linda con punto fijo del edificio. -
Del ‘acho (8) al punto nueve (9) en linea recta en distancia aproximadas de tres
| metrds con catorce centimetios (3,14 m), muras cunlmeigﬁﬁun el punto fijo del

edificio. - - - :
DEI punte nueve (9) al punto uno (1), de partida y encierra en linea recta en distancia

apra:qéma'da de un metro con once centimetros (1,11 m), puerta y linda con punto fijo
del edificio. -

el punto uno (1) al punta dos (2) en linea recta en"ﬁ}s’h’ﬁﬁa aproximada de sesenta

" Del punta dos (2) al punto tres (3) en linea recta en distancia aproximada de dos
metrcii;ﬂqh ochenta y un centimetros (2,81 m) ventana comun al medie linda con
vacio sobre-aislamiento posterior, Y n -
De! punto tres {3) al punte cuatro (4) en linea recta gq_@mﬂmﬂﬁa aproximada
de ochenta y dos centimetros (0,82 m) muro camin y linda con alcoba del mismo |
Apartamento nimero Trescientos Uno (#301).

il Il;ﬁl:l jul giee |3!';_.ﬂ.;|:|;r1_|1-;|-111|- ML csesiiae piihlics = g o cosktn :.&,E.J._;J.;I,Ihl'm




821538538 8wy BB | EMLALINLF]

1 columna, ventana y ducto comunes al medio y linda con sala comedor del mismaod
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Del punto cuatre (4) al punte uno (1) en linea quebrada de partida v encierra en
distancias sucesivas aproximadas de dos metros con treinta ¥y cinco-centimetros
(2,35 m}, catorce centimetros (0,14 m) y cuarenta y seis centimetros (0,46 m),

Apartamento nimero Trescientos Unao (#301)

YELFLLED
- o

POR EL NADIR: Linda con placa comtn que lo separa del segundo (2% piso de
edificio.

POR EL CENIT: Linda con p'aca comin de cubierta dal adificio.

DEPENDENCIAS: Acceso, cocina, zona de lavado, sala-comedor, terraza, hall de
alcobas, bafio, cuarto de lines, alcoba principal, alcoba dos (2) y escalera.
USO EXCLUSIVO: Al Apartamento niimero Trescientos Uno (#301) se le asigna
el uso exclusivo de una terraza ubicada en la planta de cubierta, nivel ocho coma diez
{8:10) del edificio, de sels metros con achenta decimetros cuadrados (6,80 M?), que
tiene su acceso privado por la planta del piso tres (3) por medio de escalera ubicada
en el Apartamento nimero Trescientos Uno (#301).
APARTAMENTO NUMERO TRESCIENTOS DOS (#302):

Esta ubicado en el tercer (3*) piso del edificio. Tiene una altura libre variable
aproximada de hasta dos metros con veinte centimetros (2,20 m). Area construida
total aproximada: SESENTA METROS CUADRADOS (60,00 M?). Area comiin total
aproximada (muros y columnas): CINCO METROS CUADRADOS (5,00 M?). Area
privada total aproximada CINCUENTA ¥ CINCO METROS CUADRADOS (55,00 M)
Comprendida el 4rea privada del local dentro de los siguientes linderos:

Del punto uno (1) al punte dos (2) en linea recta en distancia aproximada de un metro
con once centimetros (1,11 m), puerta y finda Gon, punto fijo del edificio, —
Del punto dos (2) al punto tres (3) en linea recta en distancia aproximadas de tres i

metros con catorce centimetros (3,14 m), muros comunes, linda con el punto fijo d
edifizio.

v Bl e (e
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Del punta tres (3) al punto cuatro (4) en linea recta en distancia aproximada de'gatg

e

centimetros (0,14 m) muras comunes al medio linda con punts fijo del E-a:lif'n::_'_-.:“'L;1 }

'siw.;ras;'
aproximadas de cincuenta y un centimetros (0,51 m) y veinticinco centimeteds™t.

Del puﬁtc cuatro (4) al punto cinco (5) en linea quebrada en distancias 5.

[t T e —

m),_muro.comun, linda en_pare con zona comiin de circulacidn peatonal y en
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parte con escalera comun.

Del punto cinco- {5} al punto seis {6) en linea recta en chs mg:gpmmmada de tres
metros cof cinco canﬂ.u;aﬁh'd: {3,05 m), mura y veniaqig es al medio linda con
vacio afuhrﬂ zona verde comin.
»Del punto seis (6) al punto siete (7) en linea guebrada en distancias sucesivas

;
"

aproximadas de cuarenia y ocho centimetros (0,48 m), dieciseis centimelros
i {B 16 m), un metro con cuarenta y un centimetros (1,41 m), ochenta y dos centimetros
‘a@ﬂh} treinta y clnm ;emmalms (0,35 m} mh&nta y@a&ﬂmaﬁﬂs |[D B% rn'_:,. _
[[l 4&- m}. treinta cenlimetros (0,30 m), cuarenta y seis centimetros (0,46 m) y sesenta
y ocho centimetros (0,68 m), muro divisorio, columna y ducte comunes al medic finda
| con predio vecino.

to siete (7) al punto nn:hl:i (B) en linea guebrada _ﬂ;}ndgitanc:las sucesivas
ﬁ‘%&s de tres Jmaﬁﬂs ‘con seis nant[mem {&{,‘Eﬁ“’m}, doce E-Eﬂti"m :
(0,12 m}, dos metros con cuarenta y cuatro r.::antirnetms (2,44 m), un metro con
dieciocho centimetros (1,18 m), cuarenta y dos centimetros (0,42 m), veintitrés
ﬂenﬂnietma"{ﬂ 23 m) y dos metros con cincuenta y siete centimetros (2,57 m), muro

. columnas y ventanas al medio linda con fachada y terraza de este

Q. s " ,ﬁ:
‘ Bet punto ocha (B) al 'punto nueve (8) en linea quﬂhmda en distancias sucesivas |
aproximadas de cuatro melros con cuarenta y cinco centimetros (4,45 m), dieciseis
mnﬁmﬂus- {f:l.*IE m), sesenta centimetros (0,60 m), dieciseis centimetros (0,16 m),
un metro mhw:uafenta y cuafro centimetros (1,44 m), murg divisorio y columna al

linda con predio vecing, ——- e

\a Del punio nueve (9) ﬂi{puhﬂ: uno (1), de partida y erﬂeﬂ"!&bwllinea recta en distancia
~<{ aproximada de un metro con ochenta y un eentimetros (1,81 m}, muro comin al medio
'---'~Iindu;_mn el Apartamento nimero Trescientos Uno (#301) del mismo gdificio,———

- La terraza del Apartamento cuerita con los siguientes linderos:

Del punto uno (1) al punto dos (2).en linea recta en distancia apmmmada de sesenta
y ocho centimetros (0,68:m) muro divisorio linda con p(ﬂﬁh%“ﬁm
Del punto dos (2) al p‘unm tres (3) en linea recta en ::Iistannra aproximada de dos
metros con ochenta y un centimetros (2,81 m) Iachada comin al medio llnda con
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vacio sobre antejardin. J

[}

| Delpunto tres (3) al punto cuatro (4) en linea recta en distancia stcesiva aproximada

de ochenta y dos centimetros (0,82 m) muro comiin y linda con alcoba del mismo
Apartamento nimero Trescientos Dos (#302). -

distancias sucesivas aproximadas de dos metros con treinta y cinco centimetms% . 't
(2,35 m), catoree centimetros (0.14) y cuarenta y seis centimetros (046 m), |
columna, ventana y ducto comunes al medio y linda con sala comedor del mismo
Apartamento nimero Trescientos Dos (#302);

POR EL NADIR: Linda con placa comin que lo separa del segundo (2°) piso del
edificio, .

POR EL CENIT: Linda con placa comtin de cubierta del edificio,

DEPENDENCIAS: Acceso, cocina, zona de lavado, sala-comedor, terraza, hall de
alcobas, bafio, cuarto de linos, alcoba principal, alcaba dos (2) v escalera, «—weeeae—
USO EXCLUSIVO: Al Apartamento nﬁm:;m Trescientos Dos (#302) se le asigna
el uso exclusivo de una terraza ubicada en la planta de cublerta, nivel ocho coma diez
(8,10) del edificio, de seis metros con ochenta decimetros cuadrados (6,80 M%), que
tiene su acceso privado por la planta del piso tres (3) por medic de Eﬁl::alerla ubicada
en el Apartamento numero Trescientos Dos (#302).
ARTICULO DECIMO: MODIFICACIONES EN LOS BIENES PRIVADOS.- En los

bienes privados ¢ de dominio particular en ningin caso podran hacerse

modificaciones fisicas cuando, y que como consecuencia de su realizacion, surjan o
deban surgir nuevas unidades de dominio privado. Las madificaciones fisicas
diferelntss de las anteriores podrin ser realizadas previo cumplimento de los
siguientes requisitos:

PRl matifLte g aamag A ingngoQn SR SUESIG 3 SR AN T e e jug
g - pinuorop v enianday

- 1..Que el propietario interesado obtenga pravia autorizacion de una entidad distrital
competente, sila naturaleza de la obra lo exige.

2. Que la obra proyectada no comprometa la solidez, seguridad y salubridad gé
q
edificacion; y gue no afecte los servicios o zonas comunes ni allere las fachp

1

exteriores ni interiores. é
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ﬁ&indispensahles para |a existencia, estabilidad, mnsuﬁ% ¥ s&guﬂdad del edificio,

1P

éﬁmﬁ. lo mismo que las instalaciones para el aseo y mamenimiento de las zonas

 CAPITULO IV:
DE LOS BIENES COMUNES. 37

ARTICULO ONCE: ALGANGE Y NATURALEZA.- r;mrmﬁ*?ﬁﬁm en 1os plancs para
la Pn:;—pmd Horizontal y se expresa en el Proyecto de Divisién que se protocoliza
"con esta escritura pablica, son bienes de propiedad comiin los bienes, los elementos
y zonas del edificio gque permiten o facilitan, estabilidad, funcionamiento,
conservacion, seguridad, uso o goce de los bienes de dominio part|f;u1ar perenacen
@ﬁn&n y proindiviso a los propietarios de tales bienes ﬁrﬁgﬂiﬂé’ son indivisibles 1.!'.
mientras conserven su caracter de bienes comunes, son inalienables e
inembargables en forma separada de los bienes privados, no siendo objeto de
impuesto alguno. El derecho sobre estos bienes sera ejercido en la forma prevista en
la ley y en este reglamento,

I_yULﬂ DOCE: DETERMINACION.- Scn bienes comunes €senciales los bienes

asi como los imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes de dominio particular,
Los demas tendrén el cardcter de bienes comunes no esenciales. Se reputan bienes
comunes esenciales, el terreno sobre o bajo el cual existan construcciones o
clones de servicios plblicos basicos, los mmlenms, la- estructura, las
mcmm&s mdmpenﬂ%ﬁ para aprovechamiento Em Fﬁles privados, |as
instalaciones generales de servicios publicos, las fachadas internas y externas y Jos
techos o losas gue sirven de cubiertas a cualquier nivel, las instalaciones generales
de los servicios publicos domiciliarios desde el punto de conexion a las redes hasta
la entrada a cada bien privado, las instalaciones y lamparas pam energia de zonas
comunes; los buitrones de instalaciones eléctricas,” h}dr!u‘l;cgs y los de ventilagibn,
: las bajantes de aguas lluvias y negras, |las zonas comunes construidas, todos
' aqusllos bienes y servicios sobre los cuales ninguno de los copropietarios puede
! alegar un derecho de propiedad particular, por razon de su naturaleza y/o por no
haberse transferido expresaments su dominio como de prop |ednd individual, --——--- -
ARTICULO TRECE: AREAS DE LOS BIENES GWE‘S Las areas de los
principales bienes comunes, esto es, la cubierta geneml la zona de parqueaderos, &l

drea de semmas comunes, patios, terrazas, baicones, depdsnus Zona delavander:a .
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barios, cuarto de bombas, escaleras, halles y circulaciones, contadores eléctricos,
estructura, mures divisorios, descansos y puntos fijos, son:

AREA COMUN (M?)

=am.

DEPENDENCIAS : . ety
CONSTRUIDA| LIBRE E
PRIMER PISO (Nivel 0,00) =
Antefardin, patio, aislamiento fcomin de uso %
exclusivo) R
Estacionamientos P-1y P-2, punto fijo, recepcién,
circulacidn, bicicleteros, muros di.lctns'fémadna 65,05 i E
columnas E -
: SEGUNDO PISO (Nivel 2.70) : : ! ! g
Punte fijo, muros, ductos, fachadas columnas . é‘ e
TERCER PISO (Nivel 5.40) ’ E
Punto fijo, muros, ductes, fachadas columnas THIT E‘ =
CUBIERTA (Nivel 8.10) P v
Punta fijo 8,62 - % g
ﬁ.ﬁ’.l"ﬂ comun de uso exclusivo (Apartamento #301) 6,80 E E
Area comin de uso exclusivo (Apartamento #302) 6,80 EE a
Area cubierta (plana e inclinada) 104,95 i g
SOBRE CUBIERTA (Nivel 10.40) E :
Cubierta plana 8,62
e ' LOTE e 186,90

respectivo bien privado o de dominio particular, de acuerdo con los Cneﬂcient.
copropiedad asignados en este reglamento. I
ARTICULO QUINCE: USO DE LOS BIENES COMUNES.- Cada pmpietariﬂ.i:%
servirse a su arbifrio de los bienes comunes, siempre que los utilice seqlin su desfin

3
ordinario y no perturbe el uso legitimo de los demas propletarios. En su uso, los ﬁ

wﬂ TatEriRl T e rerlirsitm e b1 eaeriie [!'E"'hﬁ'r'l: o tirne confiE Fara el wmiario



LT

=T [ TR TR

s S

| fisicas en los bienes comunes, se observara el siguiente procedimiento; ——-

20
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copropietarios estaran obligados a conservar el mémmu de diligencia y cuidado y
responderan hasta de la culpa leve.por el perjuicio que pc:r sg nﬁhgem:ra o mal uso

puedan ocasionar.———==
ARTICULO DIECISEIS: MODIFICACIONES Y MEJORAS EN LOS BIENES

. ! i
i = W

1. Sila Asamblea ya hubiere aprobado la modificacion o mejora y e hubiere asignado
pectiva partida en el presupuesto de gastos qprﬁ'ﬁdﬁ el Administrador

'dk eyenutaré la obra estrictamente en los términos ﬂrdemdr::s por la Asamblea

General. .
2. Cuando se trate de mejoras o de modificaciones fisicas no previstas expresamente

en el presupuesto anual aprobado por 1a Asamblea General, se debera presentar
dﬁpaﬂa del Administrador a la Asamblea General, para. su-apmbacii:n la cual

ﬁ‘ requerird €l voto favorable de una mayoria de mp{qﬂﬂtarfﬁs gue represente porlo

é. .
-

rnenna el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad. -==-ss-=--- --
ART{CUL(J DIECISIETE: MODIFICACIONES EN EL GOCE DE LOS BIENES
COMUNES.- La Asamblea General sera el organo encargada de aulonzar
modil rnaci:;naa en el goce de los bienss y Zonas comunes, iaﬁprnhaciﬂn requerira
minimo el setenta por tienta {70%) de los cuefn;:g q@_&iﬂﬁ&ﬂmpie&ad_ —e
ARTICULO DIECIOCHO: REPARACIONES EN LOS BIENES COMUNES.- Es
funcion de la Asamblea General la aprobacién de reparaciones en los bienes
comunes; de acuerdo con propuesta gue habra de presentar el Administrador. No
obstante lo anterior, en caso de reparaciones necesarias urgentes por inminente

ﬁ de ruina de inmuebles o grave amenaza, el Ad mlms.lmdpj debera proceder a

'ﬂ \&su inmediata realizacién, sin esperar drdenes o autcrrmﬁaﬁ-es de ningln otro organo.

| I__n anterior siempre y cuando tales reparaciones no estén incluidas en el presupuestio
- ordinario de gastos y su costo no exceda de cinco (5) salarios minimos legales
mensﬂalas yigentes pues en caso contrario requerira tal autorizacion. La Asamblea

General pmiré en cualquier tiempo incrementar el numern dp salarigs minimos

legales vigentes a los cuales se refiere esle arficulo, -+—
ARTICULO DIECINUEVE: EXPLOTACION EEIJH{'JMICA DE LOS BIENES |
COMUNES. EI Ad.mmlstladur podra explbtar acunummamante los brenes COMUNES,

e e e i e e et e e e e N e e
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. COMUNES.- Cuando sea necesario o conveniente efectuar mejoras o modificaciones |
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| de todos los beneficios, cargas e impuestos inherentes a Ia propiedad inmobiliaria.

A 3H0O7EA A

siempre y cuando esta autorizacién no se extienda a la realizacion de neqgocios
Juridicos gue den lugar a la transferencia del derecha de dominio de los mismos. La
explotacién autorizada no podra impedir la circulacian por las zonas comunes, no
afgelara la estructura de |a edificacian, ni contravendra las disposiciones urbanfstlcasp
ambientales. Las contraprestaciones econémicas asi sbtenidas seran destrnadaﬁq r

para el beneficio comin de la copropiedad de conformidad con la decisian que paras) |:|
tal efecto tome la Asamblea General,
ARTICULO VEINTE: DESAFECTACION DE BIENES COMUNES NO
ESENCIALES.- Previa autorizacién de las Autoridades Distritales competentes, de
conformidad con las normas urbanisticas vigentes, la Asambiea General, con el voto
favorable de un nimero plural de propietarios de bienss de dominio privade gue
representen el setenta por ciento (70%) de los cosficientes de copropiedad del
edificio, podré desafectar la calidad de comtin de bienes comunes no esenciales, los
cuales pasaran a ser del dominio particular de la persona juridica que surge como
efecto de la constitucidn al régimen de propiedad horizontal.

PARAGRAFO: Sobre los bienes privados que surjan como efecto de a desafestacion
de bienes comunes no esenciales, podran realizarse todos los aclos 0 negocias
juhdicns no siendo contra la ley o contra derecho o el derecho ajeno, ¥ seran objeto

Para estos efectos ‘el Administrador del edificio actuard de conformidad con Io
dispuesto por la Asamblea General en élacto de desafectacion ¥ con observancia de
las previsiones contenidas en el mgiarﬁenm de propiedad horizontal, «————v
ARTICULO VEINTIUNO: PROGEDIMIENTO PARA LA DESAFECTACION DE |
BIENES COMUNES.- La desafectacion de bienes comunes no esenciales implicara
una reforma al reglamento da propiedad horizontal, que se realizara por medio de .

escritura pﬂblft:a con la cual se pruml:olizara el Acta de autorizacion de la Asambled

o
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En este caso lgs coeficientes se calculardn teniendo en cuenta los crifenes ®

estableci ii_ﬁ.u.@.i e T ————
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comunes no necesarios para el disfrute y goce de los hmnea ﬁuﬂpm:mu particular, y
en g&n&rai aguellos euyo uso comunal limitaria el I'!:rnc-gnbu y disfrute de un bien
privado, pmﬂran ser asignados de manera exclusiva a los propigtarios de los bienes
"privados que por su localizacion puedan disfrutarlos. Los accesos y circulaciones y
todas las zonas comunes que por su naturaleza o destino son de use y goce general,

b3 ﬁu ser objeto de uso exclusivo.
&ﬂ- LO VEINTITRES: REGIMEN ESPECIAL DE Lﬂﬁ‘ﬁ!EHES COMUNES DE

uso EIELUSWD Los propietarios de los bienes *priuadne. a los que se. amgnael

uso mmlualm de un determinado bien comun, segun o previsto en el articulo anteriar,

quedaran obhigados a:
1. No efectuar alteraciones ni realizar construcciones sobre o bajo el bien asignado.

: h?@c&rﬂmﬂr su destinacion, pi ceder su uso y goce & tercamﬁfﬁpr ningtin concepto.

Hacerse cargo delas feparaciones a que haﬂ_;x_lm;w, como consecuencia; de
aguellos deterioros que se produzcan por culpa del tenedor a de las raparaninﬁes
jocativas que se requieran por el desgaste ocasionado aun bajo uso legitimo, por
paso del tiempo.

ar las compensaciones economicas por el uso t=::w:i:.I'L.|s1'-|.n-.;:|l~ segt'm lo aprobado

K&ﬁaﬁl& Asamblea General: Por ninguna razon se pa;:lrif ﬂﬂﬂ" el derecho de use

exclusivo sobre blenes comunes, en forma separada del respectivo bien pnvadth

PARAGRAFO: Los bienes comunes de uso exclusivo serdn asignados a los
propietarios de los bienes privados que por su localizacidn puedan disfrutarios, dicha
asignacion se leva a cabo de conformidad con la identificacion que se hace en la
te Escritura en la primera escritura publica de anapl}ﬂfﬁhn de cada unidad
privada, sin que la Asamblea General de Eﬂprupiﬂiamﬂ" ni ningdn otro érgano de
.admﬂ‘ush'aclﬁu'l puedan modificarla sin el consentimiento expreso del propietario de la
f respectiva unidad privada beneficiaria.
ARTICULD VEINTICUATRO: MUROS ESTRUCTURALES.- Toda vez que los muros

estructurales tienen la calidad de comunes, no podrén ser demolidos ni alterados,

pero podran ser utilizados en su parte interna en forma @ﬁ&"gﬁte uso no implique
la colocacion de targas excesivas que atenten confra la solidez de Ta construccion.

L_Res;:ectu de los muros no eatrunturales para su demalicién pamqal o total, debera

R = S cl” Y A S = = —— PRSI e ——— o —

ARTICULO \JEIHTIDDS BIENES GCIMLIHEE DE UEG EXCLUSIVO.- Los bienes |
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_los coeficientes de copropiedad, por las hipotecas y demas ravémanes pesaf
e el

— = = Al et i i .

solicitarse el visto bueno del Administrador. . -
ARTICULO VEINTICINCO; FACHADAS.- Todos los muros gue conforman las
fachadas exteriores e interiores tiene la calidad de comunes. Las ventanas exteriores

de los bienes privados tienen la calidad de privadas pero por formar parte de [as.,
fachadas, est4 limitada la facultad de propietario para su modificacion, Asi, qu&da‘:
prehibido variar en cualquier forma &l tipo de ventanas o vidrios, aumentar o diSi‘I‘lIhUIr"

suU numero, o modificar en alguna forma su disefio; lo mismo se aplicars a las puertas
de entrada a cada bien privado, salvo cuanda en ambos casos, medie decisian de jos
copropietarios que represente por lo_ menes el setenta por ciento (70%) de los
coeficientes de copropiedad.
ARTICULO VEINTISEIS: BIENES COMUNES ESENCIALES. - Ss consideran bienas
comunes esenciales, las instalaciones generales de energia eléctrica internas
axistentes desde el punto de derivacion de acometidas de baja tensién ubicado en la
caja con bornera para acometida agrea; en los barrajes praformados de las cdmaras
de inspeccion para acometida subterranea o en los armarios de medidores (incluido
el armario), hasta cada uno de los inmuebles que conforman la propiedad horizontal,
incluido el alumbrado de vias v zonas peatonales o comunales.

' CAPITULO V;

DE LA EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL.
ARTICULO 1|n‘l’,JI"«!TISIETE CAUSALES DE EXTINCION. La propiedad horizontal se
extinguira por alguna de las siguientes causales:
1. La destruccion o el deterioro total del Edificio, en una proporcién que represente
pnr lo menos el setenta y cinco por ciento (75%) de la misma, salvo :;uandn se

decida su reconstruceion en los términos de las reglamentaciones que expida el
Gobierno Nacional. -

TEUTTE ane py eopenmey § epmgnes e e @ e g e s il e o)
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2. La decisién unanime de los titulares del derecho de propiedad sobre bienes (
dominio particular, siempre y cuando medie la aceptacion por escrito de s =
acreedores con garantia real sobre lps mismos o sobre el Edificio. i -

3.1La urr:ien de-autoridad ]U’d]CI31 o administrativa.

el cual se encontraba construide seguira gravado proporcionalmente t:ie acix
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sobre los blanErE privados.
ARTICULOC VEINTIOCHO: PROCEDIMIENTO.- La propiedad h-?znntal se extingue
total o parcia:hmnte pgrhs pausas legales antes mapiy S, una vez se eleve a
&sunmra ,puhhna la decision de la Asamblea General de Propietarios, o la sentencia

---judrlﬁrai que lo determine, cuando a ello hubiere lugar, y se inscriba en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos,
ARTICULO VEINTINUEVE: DIVISION DE LA COPROPIEDAD.- Registrada la

a a de extincion de la propledad horizontal, la cﬂpf?mﬂ*&br& el terreno y los

demas bienes comu nes deberan ser objeto de division dentro de un plazo no superiar
a un ano, Para tales efectos, cualquiera de los propietarios o el Administradar, silo

hubiere, podra solicitar que los bieres comunes se dividan materiaimente, o se
vendan para disiribuir su producto entre los primeros a prorrata de sus ceeficientes

_aigpmpfadad La division. tendré preferencia si los bienes comunes. son

plibles de dividiese’ matefialmente en purmum#aﬁq*ﬁﬁe sg deprecien par EH
fraccionamiento, siempre y cuando las normas urhanlslu:as asi lo permitan. Se c-ptara
por la venta en caso confrario. Se aplicaran en lo pertinente las normas sobre division
de comunidades previstas en el Capitulo Ill, Titulo XXX del Libro Cuarto del Cadige
Civily en las normas gue lo modifiquen, adicionen o subroguen,
f;ﬁum TREINTA: LIQUIDACION DE LA PERSONA JURIDICA.- Una vez se
registre la extincion tnta"l de la propiedad harizontal s:égun lo digpuesto en el capifulo :
partinente, se procedera a la disolucién v liquidacion de la persona juridica, la cual

conservard su capacidad legal para realizar los actos tendientes a tal fin. Actuara

como liguidador el Administrador, previa presentacion y aprobacién de cuentas, salvo
: ‘..?. de la Asamblea General o disposicion legal en l:t;lrﬂrii'ﬁ Para efeclos de |a
extincion de la persona juridica, el acta de liquidacién ﬁrml"::labaré registrarse ante la

- Entu:lad responsable de certificar sobre su existencia y representacion legal, —----—-

PARﬁGﬂAFﬂ En concordancia con la ley y este reglamento se procedera a la
dlEﬂIU{:rﬁﬂ-}f liquidacion de la persona juridica y registrar el acta de liguidacién final

ante la éﬁﬁd@d pertinente. -
_ CAPITULO VI: AV
DE LA RECONSTRUCCION DEL EDIFICIO.

ARTIELILD TRElH'_rA "r' UNO: HEFI‘JHSTRUEEIQH OBLIGATORIA.- Se pmcedera

F anrt molarinl para m n. rnlnbnm et L #ar it Efilihich — ain e l:r-rln Pt el ngirin
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a fa reconstruccién del Edificio en los siguientes eventas:

1. Cuande la destruccion o deterioro fuere inferior al setenta ¥ cinco por ciento (75%)
de su valor de reconstruccian,

2. 8i la destruccion o deterioro fuere igual o superior al setenta y cinco por cientug
(75%) y la Asamblea General decide reconstruirle, debera contar &l voto unanime=
de los copropietarios asistentes a la reunién, para lo cual solo se podra delibararé
con la presencia de un plural de propietarios que represente por lo menos el
setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad, —---——

PARAGRAFO PRIMERO: Las expensas de la reconstruccion estarin a cargo de

todos los propietarins de acuerdo con sus coeficientes de copropiedad. —

PARAGRAFO SEGUNDO: Reconstruido el Edificio, subsistiran las hipotecas y

gravamenes en las mismas condiciones en que fueron constituidos, salve que la

obligacién garantizada haya sido satisfecha. Sin perjuicio de lo anterior, las expensas
causadas por la reconstruccion de los bienes comunes de uso ¥y goce de todo el

Edificio seran de cargo de la totalidad de los propietarios, en proporcién a sus

coeficientes de copropiedad. '

PAR&EHAFG TERCERO: En todo caso habra obligacian de reconstruccion cuando

no sea posible extinguir parcialmente la propiedad horizontal en los términos del

articulo décimo (10°) de la Ley 675 de 2001 y del presente reglamento. -s-——s-sse--—

PARAGRAFO CUARTO: La reconstruccion deber efecutarse en fodos los casos de

confarmidad con los planes aprobados, salvo que su modificacion se hubiere

dispuesto cumpliendo previamente la éutaﬁzacia‘:n de la entidad competente.

——=cenam

[
Aa038076438

ARTICULO TREINTA Y DOS: SEGUROS.- La Asamhlea General podré decidir la
constitucion de polizas colectivas de seguros que cubran todo el Edificio contra los
riesgos de incendio y terremoto, y que garanticen su reconstruccion total, En todo

amnﬂes_,prm&nraniﬁs_d

nobnrial parn wao excluanin e Lo esertn prelidicm — o licoe eoalo pars el aboerm
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quedaran afe-:tada—s en primer términc a la remnstmcamﬂnﬁa los I:manﬂs aseguradns-
an los casos que ésla sea procedente. Silos bienes no son ram-nstruu:!nﬁ el importe
de la indemnizacitn se distribuira en proporcion al dﬁﬂﬂ‘m‘ﬂa cada propietario de
bienes pn‘imdns de conformidad con los c:ueﬂmer'des de copropiedad y con. las

normas legales aplicables, previa asignacion de la suma necesaria para la remocion

de escombros.
PARAGRAFO SEGUNDO: La Asamblea General podra determinar ia constitucion de
palizas de seguros que cubran [os flesgos de incendio y tnpi-emm que garanticen la
reconstruccion total dd-thd‘:f icio. : LT
CAPITULO VIi;
DE LOS PROPIETARIO.

ARTICULO TREINTA Y TRES: TITULAR DE DOMINIO.- Los bienes privados o de

particular que conforman el Edificio Las Américas - H@mdad Horizontal,

‘&aun actuaimente de piopledad de CRISPIN DE JESUS BELTRAN URREGO, como

consta en el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-381462 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos Bogota - Zona Centro, :
ARTICULO TREINTA Y CUATRO.- Para dar cumplimiento a lo ordenado en el

ral-segundo (2%) del articulg 51 de fa Ley 675 de 2001 el cuainfu alos Libros
de registro de propietarios, poseedores y residentes, aga@ﬁi ‘Administrador, sera
ubllgatﬂrla la presentﬂdﬁn en la Oficina de Administracién del Certificado de Tradlciﬁn
y Libertad con una vigencia no mayor de dos (2) meses para la inscripcion del titular
de dominio correspondiente; cuando se trate de poseedor, o tenedor a cualquier otro
titulo, deberd presentar el documente que lo acredite coma tal.

ﬁ&a‘a : . GAPITULO VIII: )

DERW OBLIGACIONES ¥ PEDHHICIGNES
ARTICULO TREINTA Y CINCO: DERECHOS.- Son derechos de los propietarios: -

- 1. Cada propietario tendra sobre su unidad privada un cerecho de dominig parficular

regutado por las normas generales del Codigo Civil y de las leyes complementarias |
v por las especiales que para el Régimen de Propiedad Horizaptal consagra la Ley I
675 de 2001 y los decretos que la reglamenten. -

2 De canfunnldad con lo anterior, cada propietario pudrﬂ enajenar, gravar, ceder la

t!nnnma de su/unidad de dominio prwadn a cualquler titulo, con las limitaciones

S Fma .. S " IR
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establecidas en la ley y en este reglamento,

3. Servirsede los bienes comunes, siempre que lo haga segun la naturaleza y destino

ordingrio de los mismos y sin perjuicio del uso legitimo de los demas propietarios
¥ Usuarnios. E

ius servicios que ésta deba prestar de acuerdo a lo establecido en este raglamento.E

3. Intervenir en las deliberaciones de |a Asamblea General con derecho a voz y vioto,
6. Ejecutar, por su cuenta, las obras y actos urgentes que exija la conservacién y
reparacion del Edificio, gue afecte al bien privado, cuanda no lo haga
oportunamente &l Administrador, y exigir el reintegro de las cuotas que
correspondan a los demas propletarios en log gastos comprobados, -
7. Pedir a la Asamblea General o al organismo competente, la sancién para aquellas
personas que incumplan las normas de este reglamento.

8. Solicitar al Comité de convivencia si lo hubiere que intervenga, en los términos de
este reglamento, para solucionar conflictos.

8. Solicitar colectivamente al Administrador la convocatoria a asambleas
extracrdinarias de conformidad con lo establecido en Ia ley v en este reglamantu

AHTICULG TREINTA Y SEIS: OBLIGACIONES.- En relacién con los branes de

dominio particular, sus propietarios, poseedores y los tenedores a cualquier titulo de
unidades privadas, tienen las siguientes obligaciones:

1. Usarlos siempre, de acuerdo con su naturaleza y destinacién, en la forma prevista
en el reglamento de propiedad horiiantal. absteniéndose de ejecutar acto alguno
que comprometa la seguridad, estabilidad o solidez del Edificio, que produzca
n.lidus o molestias que perturben fa tranquilidad de los demas propietarios u §
ocupantes, o que afecten fa salud pGblica,

T e iy sty f gy wped mannn o ey oo o end punes et
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3. Ejecutar de inmediato las reparaciones en sus hienea prmadus incluidas las redes
de servicios publicos domiciliaries ubicadas dentro del bien p?-adu cuya omisién
pueda ocasionar w"ﬂ Edificio o a los hlmn%ﬁﬂé integran, resarciendo
log« ﬂqi‘tas que ocasione por su descuido o el de las personas por las que deba

). _responder.

rri 4. Permitir la entrada a su propiedad al Administrador o al personal autorizado por

- este, encargado de lnspec:mnar proyectar, o realizar u'abapna en beneficio de los
es de dominio comin n da los demas bienes pnuaﬁﬁ}; «-1

~ la adquisicion de un bien privade, su nombre, apellido y domicilio, inscribiendo
para ello el Certificado de Libertad y tradicién del bien privado en el Libro de
Registro de Propietarios.
Wr al Administrador lode caso de enfermedad m Wﬂ y desinfectar su

‘a%bmn privada cunfom;a{gfhs exigencias de las auﬁéﬂﬁ distntales y nauunmu.,

de salud,

7. Solicitar autorizacion escrita y paz y salvo por todo conceplo del Administrador,
cuando vayan a efecluar cualquier trasteo o mudanza, indicando la hora y detalie

| trasteo.

la comunidad.

10: F'agar las primas del seguro contra incendio y terremoto correspondientes a los
‘bienes comunes, de acuerdo con lo establecido por la Asamblea General. --—
@.tarnun las personas a quienes conceda &l uso © go de'su bien de dnmmm

\a particular o Excfiﬂh'& t:lue tambien se obligan -&J#respetar y cumplir ‘esta
= reglamento.

" 12 Asistir a fodas las convocatorias o citaciones, oficialmente dispuestas y
anunciadas, para reuniones de Asamblea General de Propietarios.

-

14. Dar cumplimiento ahs nommas que sobre tanarpalq&in ales domesticos o
~mascolas, presr:.nbe la lay y este reglamento. :

PARAGRAFO: La inobservancia de las obligaciones de hacer, contenidas en este

apel e I.J LA lum 3, rlru it et } rioafura pailalict -3 -'-: u-ur :ﬂ tn‘Lﬂu’.l |l LS TATTO
LL - e O e e v

e

13. Manteﬁar asegurado contra incendio y terremoto su unidad privada, ———----ee---- =t}

5 |

5. Nuﬁﬁr:ar par esml&%l ﬁ.dmmlstmdar dentro de los. ésenta (60) dias skgumnféia“ :

]
i

&ﬂ r por el buen rur;q:;:mrmantt: de aparatos @ mml@ﬁ;&ﬁe su bien prhradn. :
9. Acatar el pmgram:i’“ﬂal mianejo de basuras que la administracion determine pﬁra :
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articulo, dara [ugar a la imposicidn de sanciones en los terminos de este reglamento.
ARTICULO TREINTA Y SIETE; PROHIBICIONES - Los copropietarios y todas las
personas que ocupen unidades privadas, deberdn abstenerse de ejecutar cualguier
acto. gue pueda perturbar la tranquilidad o el sosiego de los demas ocupantes oe
pusiere en peligro la solidez o seguridad de la edificacién. En especial. deberan Ieneﬁ‘: 1

-envuelven obligaciones de no hacer:

A. En relacién con las unidades de dominio privado, esta prohibido: -

1. Conceder el uso de su bien privado para Usos o fines distintos da las autorizados
por este reglamento.

2. Destinar su bien privado a usos contrarios al sefialado en ecte reglamento, -——
3. Sostener en los muros estructurales, medianeros y techos cargas o pesos
“excesivos; introducir maderos o hacer huecos en los mismos; y, en general,
ejecutar cualquier obra que atente contra la solidez de la edificacion o contra el
derecho de los demas.

4. Colocar o exhibir avisos, afiches, carteles, letreros, cahles, materas, u otros
aditamentos en: ventanas, fachadas, puertas o dreas comunes de la edlf cacion.
Para el efecto, se debera atender lo dispuesto por la Administracion, -—-see--

3. Intreducir o mantener, aunque sea bajo pretexto de formar parte de las actividades
personales del propietario, sustancias himedas corrosivas, inflamables,
explosivas o antihigienicas y que representan peligro para la integridad de la
construccion o para la salud o seg ulricf ad de sus habitantes o residentes.

B. Acl.nmeter obras gue impliqguen modificaciones internas, sin el lleno de los
requisitos exigidos porla autoridad distrital competente y los establecidos en este
reglamento, o que comprometan la seguridad, estabilidad, solidez o salubridad de

la edificacion o disminuyan el aire o la luz de los demds bienes particulares, -—

7. Utilizar ventanas, barandas, muros, rejas del cerramiento general, mures y reja
dg

de jardines para colgar o exhibir ropas, calzado, tapetes, colchones y sjale

otro elemento que vaya en detrimento de |a estética del Edificio,
L o

i
8. Arrcjar telas, materiales duros o insolubles, arena, tierra y, en gépe

Bl 10
de

elemento que pueda obstruir canerlas de lavamanos, lavaplatos y

ione_algin. dafio. por.infraccion. de. &3

nitarios, E

- eeprel vkl |'IiI'I:"EI 0 ENEL i ern b eneeitiera profeliee — ™o Licie conln prerrse el i
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norma, el infractor respondera de tndn pequu:.m y Corraran porsu cuenta los gastos

que demanden las reparaciones. |
9. Tener ET'E sU um:!a-daﬁﬂwda cualguier clase de Mﬁhe causen mnlestras o
paqmciu& a los demas ‘ocupantes.
~10.Instalar maquinarias o equipos susceptibles de causar danos en [as instalaciones

‘H :,* g&narajaa o de maolestar a los vecinos o de perjudicar el funcicnamiento de radios
| ytelevisores. '

_ h@hﬂnm las unidades privadas para usos diferentes ﬂﬁgermmadn en esie
ﬂ\ fEﬂT_E.I'I'I‘EHlB '-J; - +.‘ - Nt -

12, Perturbar la tranquilidad de los ocupantes con ruidos, bullicios o escandalos;
conectar a alto volumen aparatos de sonido, radio o television que excedan los
limites de su bien privado.

_ @iﬁnﬁar obras que perjudiquen la solidez y estabilidad de fa construccion, tales |

ﬂ‘a como altillos, excavaciones, perforaciones, sﬂtam?“-}"%maﬁ L

14.Hacer, propiciar o permitir la venta puerta a puerta por parte de vandecinres
ambulantes.

15, Dejar en abandono cualguier tipo de bienes muebles, enseres o elementos de

ﬁph&dﬂd particular en las zonas comunes. S
ﬁ dificar las areas f:gala.s,ﬁptructuras originalmente. isef

I i

B. Con relacion a los bienes comunes y a la vida en comunidad, quadln

prohibidos los siguientes actos:
1. Obstaculizar o eslorbar el acceso a las entradas del Edificio, escaleras, vias
peatonales y/o vehiculares y demas areas de circulacion de manera que se dificulte

; aﬂﬂrna-:k:» paso o accesa alos demas. =
i

ALY~

Usar las areas mnﬂﬁe’ﬁh‘el Edificio de manera inaproplada o desmedida, asi coma
~|  generar incomaodidad o perturbar Ia trangquilidad y sosiego de los residentes. -—----

F

3 Ihipédir, retardar o dificultar la conservacién y reparacion del bien que ocupa, cuyo

' dafio o falla afecte a otros bienes privados o comunes.
4, Depnsnaf hasuras escombros u otros elementos en areas, A£omunes, privadas o

i r."' o

puhilcas,_ R e L

k.-'-.ﬂ.ﬂ-

5. Variar en alguha fcrma las fachadas de la edificacion, como por gjempio: tipo de

e _ "’"""’"T”“—T“
-
na—

4 | ventanas, color de vidrios, aumento © dlsn‘unumﬁn -:lel nomero'. de éstos; pintar

e e R e e ——

;‘._Wgﬁﬁmﬁghmwm s b enesiiagn il - 5 2ip, Liene costa para el ungacia
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paredes o muros comunales a su arbitrio.

5. Instalar sin previa autorizacién escrita de |a Administracicn, cualquier tipo de
antenas de television, recepcién de sefiales, radio, radio-aficiorado. radar, etc. De

todas formas se debe tener cuidado de gue no interfieran las comunicaciones de_
ofros bienes privados.

llltﬁ

7. Sacudir alfombras, tapetes o ropas por las ventanas, escaleras, barandas y demé
areas comunes,

8. Causar dafio a las instalaciones y bienes comunes,

PARAGRAFO: La inobservancia de las obligaciones de no hacer, eontenidas en este
articulo, dara lugar a la imposicion de sanciones en las términos previstos en este
reglamento.
ARTICULO TREINTA ¥ OCHO: EXTENSION DE NORMAS.- Tado lo expresado
en este capitulo para los propietarios en lo relativo a las prohibiciones ¥
obligaciones, tanto relativas al uso de los bienes privados como de los bienes

comunes, regira igualmente con respecto a los tenedores a cualguier titulo a

quienes los propietarios concedan el uso o goce de su bien de dominio particular
incluyendo los visitantes,

CAPITULO 1X:
DE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD.
ARTICULO TREINTA ¥ NUEVE: COEFICIENTES DE COPROPIEDAD.- Para los
efectos de los articulos 25, 26 y 27 de la Ley 675 de 2001, se ha asignado a la
totalidad del inmueble un valor convencional equivalente a cien (100), teniendo en
t:uenta el area privada de cada unidad frente al total de area privada del Edlﬁ{.‘-lﬂ con
fumamantn en lo anterier, se asignan a las unidades privadas los siguientes

coeficientes de copropiedad: -
|

PSR gD T ST LT S Gt 3 CREEI 3G AMSTIR QO A TierEn S
~RinptoTon 0 prrTandayy

UNIDAD PRIVADA AREA PRIVADA COEFICIENTE

APARTAMENTO #101 __s500M* __20%
APARTAMENTO #201° 5500 M 20%
APARTAMENTO #202° 55,00 M2 20%
APARTAMENTO #301 55,00 M? [ 200 ¥
EAF-AHm_MENm #302 56,00 M= | 20%\ w3ne gt Y

il B .
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UNIDAD PRIVADA AREA PRIVADA COEFICIENTE

r o= .
TOTAL: a 275,00 M2 5N 100%. |
[ L i - N o fat & B
PARAGRAFO PRIMERO: Estos caeficientes son el indice o medida del derecho que
! astaﬁfmﬂ la proporcion de los derechos de cada uno de los propietarios de bienes |

privados sobre los bienes comunes de la copropiedad; definen ademas el porcentaje
de participacidn en la asamblea de propietarios y el indice de participacion con que
- no de los propietarios de bienes privados, ha de mn,u;{hﬂt con el pago a las
ensas comunes urd_lﬂégiﬁhr extraordinarias, a ia.ﬁgmﬁaiﬂ. de reconstruccion del. |
Edificio, o en la distribucién de indemnizaciones provenientes de seguros por
destruccion del Edificio. Asi mismo, de acuerdo con esios coeficientes se
cﬁnfnfmaﬁ?m las mayorias requeridas para lograr el quérum en Asambleas, para

Euligr la convocatoria con caraciar extraordinario y tomar las Eemames legales
entarias. ——— = =% :;;.;-.3
PARAGRAFO SEGUNDO: Para establecer &l pago de las compensaciones
economicas  por el uso exclusivo asignado al APARTAMENTOS NUMEROQ
TRESCIENTOS UND (#301) y al APARTAMENTO NUMERO TRESCIENTOS DOS
(#302) se tendran los coeficientes de copropiedad para estas unida:ies,- privadas asi:
ARTAMENTO #301 l 21 %
APARTAMENTO #302 H AT ;
ARTICULO CUARENTA: MODIFICACION DE CGEFICIEHTES La Asamblea
General, con el volo favorable de un nimero plural de propietarics que represente al

mem':rs"al setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad del edificio,
autorizar reformas al reglamentu de propiedad htmzﬂg;at relacionadas con

d‘a cion de los coeficientes de propiedad horizontal, e los Siguientes eventos: =

1. Cuando en su caloulo se incurrié en errores arltméﬁcﬂs o no se tuvieron en cuenta
~los parametros legales para su fijacion.
2.-Cuando se extinga |a propiedad horizontal en relacién con una parte del Edificio.
Ple oo § CAPITULO X:
DE LA CONTRIBUCION A LAS EXPENSAS CGMUHEG‘?ECEEARIAS
ARTICULO CUARENTA Y UNO: PARTICIPACION.- Cada propietarioc debera
mntﬂhurr con los gastos de administracién, prestacion de servicios comunes

e
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esenciales, funcionamiento, sostenimiento, reparacion, reconstruccion, vigiancia y
reposicion de los bienes comunes y al pago de la prima de los sequros de incendio y
terremeto para los mismos, en proporcién al coeficiente de copropiedad estahlecido
en este reglamento. Para efecto de las expensas comunes ordinarias nacasanasﬁ
existira solidaridad en su pago entre & propietario y el tenedor a cualquier titulo deﬂ
biepes de dominio privado; igualmente, existira solidaridad en su pago, entre eE‘
propietario anterior y el nuevo propietario del respectiva bien privado, respecto de las
eXpensas comunes no pagadas por el primero, al momento de llevarse a caba la
transferencia del derecho de dominio. Cada propietario de unidad de dominio privado
sera solidariamente responsable con las personas a quienes cede el uso de dicha

unidad a cualquier tifulo, ain a Ios visitantes por &l autorizados, por sus actos u
omisiones y en especial por las multas que se impongan al usuario por la violacion
de las leyes o de este reglamento, ya que sus normas obligan no solamente al
propietario sino a las personas que con él conviven o que en su nombre ocupan la
respectiva unidad privada.
PARAGRAFO PRIMERO: Cuando el dominio de un bien privado perteneciere an
comun y proindiviso a dos o més personas, cada una de ellas sera solidariamente
re*spcmsahle de pago de |a totalidad de las expensas comunes correspondientes a

dicho bien, sin perjuicio de repetir lo pagado contra sus comuneres, en la proporcion
que les corresponda.

PARAGRAFO SEGUNDO: La obligacién de contribuir cporfunaments con las
Expensas comunes del Edificio se aplil:':a. aun cuandeo un propietario no ocupe su bien

pee ppyae o espaey § e eeppd dupyan sy wigeees uem o frage gl
—PIMUoTOm IO RITandIw

privado @ no haga uso efectiva de un determinado bien o servicio comuin, ’
PARAGRAFO TERCERQ. Para ottener el benefiio por pronto pago, si lo hubiere, s
las expensas comunes necesarias se pagaran al Administrador dentra de los cinco .
(5) primeros dias calendario de cada mes.
| ARTICULO CUARENTA Y DOS: CARACTER DE LAS EXPENSAS COI
NECESARIAS.- Las expensas comunes necesarias con gue deben

copropietarios, afectaran los bienes del deudor. inclusive el bien de l:!{!!'r'i
con el que responderd por ellas, aun cuando la titularidad del inmu=hle h W,

a otra persona y, sin que por elle cesen las obligaciones en favor de la mpm e
ARTICULO C E.HI&.IJBE&..JHIEEEEES -DE_MORA..-. El_retado._an. sl

_—
[ e
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cumplimiento del pagu:r de e:pensaa causaré intereses da mara, Equwmen!ea a una
y media veces-el interés bancarie corriente, certificado E'Hfff% Superintendencia |
Financiera, sin perjuicio de que a Asamblea General eﬁ}a{i&caun interés inferior. -
ARTICULO CUARENTA Y CUATRO: PUBLICACION DE LISTA DE DEUDORES
' MOROSOS.- Mientras subsista el incumplimiento, el Administrador publicard la lista
de deudores morosos en todas las convocatorias y actas de Asamblea General,
gara do su debido conocimiento atn con circular pertinente, a todos los
Gapropietarios del Edificio, -~ Wa Wt _
PARAGRAFO PRIMERO: Se adquiere la condicion de deudor moroso a partir del
vencimiento de cualguier expensa comun necesaria, —
ARTICULO CUARENTA Y CINCO: MERITO EJECUTIVO.- Las contribuciones a
cargo de los propietarios de bienes privades, en virtud de decisiones validas de la

niblea General, con las formalidades previstas en esté reglamento, seran
xigibles por via ejecutiva El titulo ejecutivo estard sonstiluido por el Certificada
expedido por el Administrador gue contenga la nbliga;:.iﬁn o la contribucién decretada
para las expensas comunes necesarias y extraordinarias, intereses, sanciones y
recargo para el Fondo de Imprevistos a cargo de cada unidad privada, la forma de
las fechas o plazos para su cancelacidn. Cuando seg del caso adelantar

% &ﬁ ejecutivos por alraso en los pagos de las cuntﬂhﬂcﬁ:ﬁéﬁ w_.r cargas saﬁalacias

en el inciso anterior, el Administrador debera proceder sin necesidad de autorizacién
alguna, al vencimiento de tres (3) expensas comunes necesarias.
PARAGRAFO PRIMERO: Las costas judiciales y los honorarios de abogado,
correran a cargo del deudor.

. DE LA PERSONA JURIDICA.

| ARTICULO CUARENTA Y SEIS: CONSTITUCION.- La Persona Juridica

.d&nw'rlinada “EDIFICIO LAS AMERICAS - PROPIEDAD HORIZONTAL", surge con
la inscripcion en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la escritura
pubiica de“adﬂq:mlﬁn de la Ley 675.de 2001, .
PARJE;GF&.FG PRIMERO: El domicilio de la Pa’rsgtga ..Iurldlt:a denominada |
EDIFICIO LAS AMERICAS - PROPIEDAD HORIZONTAL® es la ciudad de

Bu-gntﬁ D.C. Y 8y, direccion para notificaciones judiciales sera la Carrera Setenta Y|

A_ly,J-Ll-“ul-u-.-lm Ll fisscalag wiblice - et Jimamﬂm&mﬂ&-m i
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| Bogota D.C.

Uno nimero tres A - setenta (Kr 71 #3A-70) de la actual nomenclatura urbana de

ARTICULO CUARENTA Y SIETE: INSCRIPCION Y CERTIFICACION.- La
inscripeion y certificacion sobre |a existencia y representacion legal de la F'ﬂrsnneﬁ’ g

serd de competencia del Alcalde Mayor de Bogot4 D.C. o de la persona o entidad er:;
quien éste delegue dicha facultad.

PARAGRAFO PRIMERO: Tanto e! nombramienta y la aceptacion del Administrador,

como la escritura de extincién de lapropiedad horizontal deberan inscribirse ante el
Alcaldia de Bogota D.C. o su delegado.
ARTICULO CUARENTA Y OCHO: CONFORMAGION Y OBJETO.- La Persona
Juridica denominada "EDIFICIO LAS AMERICAS - PROPIEDAD HORIZONTAL"
estara conformada exclusivamente por los. propietarios de los hienes de dominio
particular que conforman el Edificio y tendra por objeto:

1. Administrar correcta y eficazmente los bienes y servicios comunes, — v

2. Manejar los asuntos de interés comln de los propietarios de bienes privados, -—-
3. Cumplir y hacer cumplir la ley, el presente reglamento de propiedad horizontal, -
ARTICULO CUARENTA Y NUEVE: NATURALEZA Y CARACTERISTICAS. La
denominada “EDIFICIO LAS AMERICAS - PROPIEDAD HORIZONTAL' es de
naturaleza civil, sin &nimo de lucro, tiene la calidad de no coniribuyente de impuestos
nacionales ni de industria y comercio.
ARTICULO CINCUENTA: RECURSOS PATRIMONIALES.- Los recursos
patrimoniales de la Persona Juridica estaran conformados por los bienes e ingresos
pm'uralniantes de las expensas comunes ordinarias y extraordinarias, multas, ¥

[ sty g e e gnis mp ruiee 5 ey s m e e pig
“pmmnoTen ao rnrondaw

intereses, fondo de imprevistos, actividades realizadas con este fin por la
Administracion, y demads bienes e ingresos que adquiera o reciba a cualquier tifulo
para-el desarrolio y cumplimiento de su objeto.
ARTICULO CINCUENTA Y UNO: ORGANOS DE ADMINISTRACION,- o

administracién y direccion de la Persona Juridica corresponde a; —--—---o%

1) Asamblea General de Propietarios.
2) Administrador,

_ PARAGRAFO._PRIMEROQ: La Asamblea Eeneral de F'mprﬁtanus es. El e}

“Wapel vatarbal pocn wse ex-lncing oo 10 rEoeil P — S04r DILTED JUideknd ol ed
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GAPITULO Xii: s
. DE LA ASAMBLEA GEMEEA.I:{ >

participar en sus deliberaciones y & votar en ella. -Eai: decisiones adoptadas, de
acuerdo con las normas legales y reglamentarias, son de obligatorio cumplimiento
para todos los propietarios inclusive para los ausentes o disidentes, para el
Administrador, y para los usuarios u ocupantes del Edificio en lo que les sea

5N nte, ol T
\\ RAFO PRIMERO: Los propietarios pudrﬂrr.@:hﬁké‘h la Asamblea General

directamente, o por intermedio de un representante a fravés de delegacion o poder
Seeriin: _

1. Debe otorgarse a una persona natural, mayor de edad.
2. Es intransferible o indelegable. -

lﬂ RAFO SEGUNDO: Cada propietario podra dga;g{@r J.h I%plesentante y sélo

uno para gue nnnmm'% a la Asamblea General, cu‘ﬁlqurera que sea €l nlmero de

bienes inmuebles que posea.
PARAGRAFO TERCERO: Cuando par cualquier causa, la unidad de dominio privado

perleneciers a varias personas o a sucesiones iliquidas, los interesados deberan
ar una sola persona para gue ejerza los derechas, ﬂ;ﬁ&pmﬁmnt&s en las

la |Ey' 85 de 1880.
PARAGRAFO CUARTO: Los miembros de los organismos de administracion y

Edificio, no podran rap;euﬂmar en las reuniones de mmma General derechos
distintos delos suyos propios, mientras estén en EJEI'CICI{J de su ¢argo, --———------—----

LFAHEGRAFG QUINTO: Los pmpietanos u m:upantes de bienes privados que |

i L B, A e e s | s e
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ARTICOLO CINCUENTA Y DOS: INTEGRACION Y ALCANCE DE SUS |
DECISIONES.- La Asamblea General |a constituiran todos los propietancs de bienes '
: :p'r[-u'r&d-nﬁ o de dominio particular que en la fecha de |a respectiva reunion tengan sus

- de propiedad y se hallen inscritos en el Libro de Registro de Propietarios. Todas
aﬁﬁbmetanm de bienes privados que integran el Egﬂ&:{lndmn darechn a

1amunmma de Asambléa General, en calidad de prﬁﬁuq&éﬁn de la respectiva unidad |
* pnuada En caso de que no hubiere acuerdo, se nombrard conforme lo dispuesto en

direccion de la persona juridica y quienes presten sus EEWll:-IﬂE- personsales en &l |
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' le corresponda, considerar y aprobar las cuentas del dlfime ejercicio,
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aparezcan sefalados en la relacién de deudores moroses, estan impedidos para: ---
1. Servir como apoderados,

— - e e

2. Ser4enidos en cuenta como candidatos a fin de gjercer alglin cargo relacionado
con la copropiedad.

3. Conformar comités o representar a |a copropiedad.
ARTICULO CINCUENTA Y TRES: NATURALEZA Y FUNCIONES.- La Asamb

Ei-ﬂ LEGEED

‘General es el drgano de direccidn de la persona juridica gue surge por mandato de

la ley, y tendra como finciones basicas las siguientes: ¥

1. Aprobar ¢ improbar los estados financieros, el informe presupuestal ejecutado ¥ E 5
el presupuesto anual de ingresos ¥y gastos que deberdn someter a su E -+
consideracion el Administrador. ' E -

2. Nombrar y remover libremente al Administrador, p E

3. Aprobar el presupuesto anual y establecer las cuotas para expensas comunes E Fh'
ordinarias, extracrdinarias y para el Fondo de Imprevistos. E &

4. Aprobar las reformas al Reglamento de Propiedad Horizontal, é E

5. Decidir, en caso de duda, sobre el cardcter esencial o no de un bien comin, — ; 'F

6. Decidir la reconstruccion del Edificio de conformidad con lo previsto en la ley y ? -
este reglamento. T E

7. Aprobar la disolucion y liquidacion de la persona juridica, -

B. Otorgar autorizacién al Administrador para realizar cualquier erogacién con cargo E :
al Fondo de Imprevistos de que trata-el presente reglamento v darle fenecimiento E -
o aprobacion a las erogaciones qué respaldan el gasto,

g, G?nfarrnar comités para los fines que ella misma establezea. -

10.Las demas funciones fijadas por norma legal, asi como fas contempladas en este @&
reglamento.
ARTICULO CINCUENTA Y CUATRO: REUNIONES ORDINARIAS.- La Asambld

General se reunira ordinariamente una vez al afo, a mas tardar el Gltimo dia del

de marzo en lafecha, hora y lugar que sefale el Administrador, con el fin de 2XQH

P ! L P . =
la situacion general de la persona juridica, efectuar los nombramientos Cuya®

analizar y aprobar e! presupuesto para la vigencia siguiente. - ¥

[t T —
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- _"PARﬁERAFG PRIMERO: Todas las convocatorias a Asamblea General ordinaria o
mﬂiﬁmana deberan contener en su texto una relacion de. los propietarios gue

\&%TICULD CINCUENTA Y SEIS: REUNIONES PQ_H -ﬂERECHD PROPIO.- Sina

\ a_ r, sin previa convocatoria, clando los ﬁaniclpagtﬁ_.,_lﬁiéﬁ‘ntan la totalidad de

'ﬂ‘aﬁ&m]nmtmdm o de’dn nimero plural de pmplbtar%!' de bienes privados ‘que

TR s e e ¥ i S

-

mediante cumuni-u:a-ciﬁn enviad; a .Eada ;H'Iﬂ de los |;mpietarinrs de los bienes de
dominio privade; a la Gltima direceitn registrada por los rnm:ggaryz-.pnr gartel fijado en
lugar visible en la e-ntrad-a del Edificio. Esta cumncatmt&h#&&uam el Aﬂmrmstrad or,
con una antelacién na inferior a quince (15) dias calendario; para este efecto no se
I tendran en cuenta el dia de la convocataria ni el dia de la reunién.

contribuciones a las axpensas comunes, El am&ﬁ.&:n‘ﬁncatﬂna contendra
necesanamente la indicacion de la fecha, la hora y ErHugaf de la reunién; el arden ‘del |
dia propuesto y la circunstancia de estar los balanc.ga, inventarios, presupuesto,
libros, infarmes, cuentas y demas documentos a disposicion de los propietarios para

su a-}:amar"r en las oficinas de la adminis_traclﬁn durante las horas habiles ordinarias
3

hay convocatoria a Asamblea General, ésta se reunird en forma ordinaria y por
derecho propio, el primer dia habil del mes de abril, en el primer piso-del edificio, a
las siete de la noche (7:00 P.M.). :

GRAFOQ: Sera igualmente valida la reunion que se hag_a gqll:ualquiar dia, hora

los coeficientes de copropiedad del Edificio, sin peﬁli.'lfciu de lo previsto en la ley y el
reglamento para efectos de mayorias calificadas.
ARTICULO CINCUENTA Y SIETE: REUNIONES EXTRAORDINARIAS.- La
Asamblea General de Propietarios se reuniré extraordinariamente en- cualguier

cuando las neneslqaduﬂ del Edificio asi lo amagrph ,g}r canvocatona del

~ represente por lo menos, el veinte por ciento (20%) del total de los coeficientes de
'cnﬁmpiﬁiﬂad que integran el Edificio. La antelacién de convocatoria para la reunitn
exlracrrmnar]a debera hacerse con una antelacién no inferior a einco {S) dias
calandaru: los demas requisitos para la citacidn serdn los r'nmﬁas indicados en &l
articulo anterior, expresando ademas, el motive de Eﬁ.mwiﬁhﬂas asuntos a tratar.

PARAGRAFG PRIMERO: En estas reuniones no se podran tomar, por ninguna |

razan, decisiones sobre  asuntos distintos de los indicados en el aviso dE}

- ,Fﬁu.g..u- U N TR e O DT TVE OB TS RERST mu-wuhm N k5 AR o
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convocatoria,

ARTICULO CINCUENTA Y OCHO: REUNIONES DE - SEGUNDA
CONVOCATORIA.- §i convocada la Asamblea General de Propietarios y ésta no

puede sesionar por falta de gquérum, se convocard a una nueva reunion que si‘
realizara el tercer dia hdbil siguiente al de la convocataria inicial, a fas ocho de Ia_-:
noche (8:00 P.M.), la cual sesionara y decidira validamente con un nimero plural de-'

propietarios, cualquiera que sea el porcentaje de coeficientes de mpmpmﬂad
representados.

Ofs

PARAGRAFO PRIMERO: En fodas 1as citaciones a reunion de Asamblea General
debera dejarse constancia expresa de la citacién a reunian de Segunda Convocatoria
fijando claramente lugar, dia y hora,
PARAGRAFO SEGUNDO: Para la validez de la reunin de Asamblea General no &5
indfﬂpénsable. aungue si es preferible, la presencia del Administrador, ———--——
ARTICULO CINCUENTA Y NUEVE: REUNIONES NO PRESENCIALES - Siempre
que ello s pueda probar, habra reunion de la Asamblea Genaral cuando por cualquier
medio los propietarios de bienes privatios o sus representantes o delegados puedan
deliberar y decidir por comunicacién simultanea o sucesiva de r:unfnnmdad con el
quérum requerido para el respectivo caso, En este dltimo caso, la sunessﬂm de
comunicaciones deberd ocurmir de manera inmediata de acuerdo con el medio
empleado.
PARAGRAFO SEGUNDO: Fara acreditar la validez de una reunién no presencial,
deberd quedar prueba inequivoca, como fax, grabacion magnetofénica o similar,
dcnde sea claro el nombre del propietario que emite la comunicacion, el contenido de

e mgur (o) ey s wppd tunies oy ey digesioa din assl o g

la m:sma y la hora en que lo hace, asi como ia correspondiente copia de la

convocatoria a los copropietarios.
ARTICULO SESENTA: DECISIONES POR COMUNICACION ESCRITA.- Seran
validas las decisiones de la Asamblea General cuandpo, convocada la totalidad de,
propietaneos de unidades privadas, los deliberantes, sus representantes o delegat JJI
debidamente acreditados, expresen el sentido de su voto frente a una -::- angsg’ ".-
decisiones concrelas, sefalando de manera expresa el nombre del pmplén
emita la comunicacian, el contenido de la misma y la fecha y hora en que se haf ]
PARAGRAFO PRIMERO: En este eventa la _mayeria respectiva se computara sobrf: :

w“ Hn‘l‘ﬂﬁﬂ 1'I'I.T'£1: S0 L'i..‘l‘hr"nrrr il !1' A PRI St I o ENLa0 itk Rl
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al tutal de los B-t:ref cientes que integran El Edificio. Si los pmp&atanus hubiaren

expresado su uatu en documentos ﬁEFHl‘HdCIE éstos deberan rge@rsa en un t&rming
maximo d.é un {1} mqﬂl mmadu a parlir del E;ﬂ,ﬂﬁ&ﬁgéﬁdn de la pnmera

<< 5 FFEEEEHCIM—EE.-_En los casos de las reuniones no presenciales y en decisiones por
.t ﬂﬁﬁiﬂﬁl&aﬁlﬁn escrita, las denisinn-es adoptadas seran ineficaces cuando alguno de
. & ros no participe ‘en la comunicacion slmultﬁﬁ}ﬁauneawa. oenla)
\ mrnunu:ac:iﬁn escrita. Las actas deberan asentarse en e*1 I"bru respectiva, suscribirse
por e representante legal y comunicarse a los propietarios dentro de los diez (10)

cnmunhﬁﬂt&n
~ARTICULO SESENTA Y UNO: DECISIONES EN REUNIONES NO

dfannﬂhrﬁmlus siguientes a aquel en que se concluyd el acuerdo.
ARTICULO SESENTA Y DOS: QUORUM Y MAYORIAS.- Con excepcion de los
.' ﬂ?m que la ley y este rEglamentn exijan un quérum o mﬂa superior y de las

iones de aegunda,q.fawxalﬂﬂa la Asamblea nghli%smnara con un numera

r plural de propietarios de unidades privadas que representen, por lo menos, mas de

la mitad de los coeficientes de copropiedad, Y tomaran decisiones con el voto
favorable de fa mitad méds uno (Vz+1) de los coeficlentes de copropiedad
representados en la respectiva reunidn. Las decisiones gue se_adopten en
\ @l vEnu:‘.:na h:ipres:;utn nﬁgﬂé reglamento, sar:én al;u amente nulas. ———--

ARTICULO SESENTA Y TRES: DECISIONES QUE EXIGEN QUORUM
CALIFICADO.- Como excepcion a la norma general, las siguientes decisiones
requeﬂr&n la unanimidad de los copropietarios presentes y representados en la

respectiva reunién:
bios que afecten la desfinacion de los bienes mgﬁ% o impliquen una
ﬂ\a sensible disminucitn en uso y gace. AN A3 f

~{ 2. Imposicién de expensas extracrdinarias cuya cuantia total, durante la vigencia
. presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor de las expensas necesarias

. mensuales.
} 3. ”*Pfﬂba.ciﬁn de expensas comunes diferentes de las necesarias. =—s-ewereomremeoes
E 4, Reforma al reglamenia de propledad horizontal, —= JL{-’ .
5. Reconstruccion del Edificio destruide en proporcian ﬁua represente por o menos
| Vs L él'setenta 1; cingo pnr cienlo [?ﬁaﬁ.} R _..____.,._; e e 0

aprl I1l1l wial 1 |:|.'.'|_ j1_|i£:|l'i1.': -_ i r1||.11.:l'r' rJr!I;IlI it ..||1. ||. B [T rin
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6. Luqu:dac;mn ¥y disolucion de la persona juridica.
PARAGRAFO PRIMERO: Cuando la decision a tomar sea el cambio de destinacion
generica de los bienes de dominio particular, siempre ¥ cuando se ajuste a la
normatividad urbanistica vigente, o, la adquisicién de inmusbles para el Edificio s
requerira el consenso de todos los propietarios. 1
PARAGRAFO SEGUNDO: Las decisiones previstas en este articulo no podrang :

lomarse en reuniones no presenciales, ni en reuniones de sequnda convocatoria,

¥E LE‘-UIFCJ

salvo que en éste (itimo caso se obtenga la mayarla exigida por la ley, =—=e-seeee—
PARAGRAFO TERCERO: Para [as decisiones previstas en este articulo la Asamblea
General solo podra deliberar con un ndmero plural de propietarios que represente por
lo menas el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad del Edificio.
ARTICULO SESENTA Y CUATRO: VOTO.- Cada propietario o apoderado de unidad
privada, votara en proporeion a su coeficiente de copropiedad, El representante de
mas de un derecho, votara por separado.
ARTICULO SESENTA Y CINCO: FUNCIONAMIENTO DE LA ASAMBLEA - La
reunion de Asamblea General se iniciara a |a hora exacta filada en la convocatoria,
Para tal efecto, el Administrador debera atender la recepcidn y validez de Ins poderes

asl como la inscripcion de los asistentes por lo menos con una hora de antu::pacmn
al inicio de |a reunion; de esta circunstancia se hara la advertencia en a respectiva
citacian.
PARAGRAFO PRIMERO: Establecido el quérum, la Asamblea General quedara
instalada y procedera a designar un Presidente y un Secretario, lo cual padra hacerse
por aclamacion o por aprobacién oral. El Administrador debera estar en disposicién
de ejercer como Secretario, si la Asamblea General asi lo determina.
PARAGRAFO SEGUNDO: El tramite de las discusiones y el desarrollo en si de la Eb

Asamblea General, sera el dispuesto para las sociedades andnimas, ———ese—ee — ¥\
ARTICULO SESENTA Y SEIS: ACTAS DE ASAMBLEAS.- De todo lo bt
dec:drdn:: en cada reunion de Asambiea General, se dejard constancia en un 17

®
, acla debera ser suscrita por el Presidente y el Secretario de 13 reunitn de Ada

5
General, y contener especialmente; la fecha, hora, y lugar de la reunion; la 4

como se hizo la convocatoria; la lista de los asistentes, con la indicacian de caraets ,

Salan i, T

poen wanm exclnoie e [n enervh trithlren - ™o Frene rnodo poeoem e ard ||1||11



4

?
f’
|
f;

4.

i [ S S e R [ Wl T o e T T e, e e A M e

Lo 'W.I'T-

e e T L T

' i
Il‘

-

et

|
)

e e e e e T

I . .~ i e S ™ S o PR S e o

e ————

coeficientes de’ copropiedad; los docun‘n&ntns presentados en la reunidn; las
decisiones apmhada.s las votaciones verificadas; los votos m@s encada caso; la
indicacién ua sies nrdimriau extraordinaria y en ganﬂrﬁjﬁ‘r%ﬁ a mfnrmacu’m que sea |
relevafite. L_lna vez firmada el acta, debera ser insertada en el Libro de Actas, en

I-ordén estrictamente cronologico. Las actas deberan ser puestas en conocimiento de

los copropietarios dentro de un lapso no superiar a veinte (20) dias habiles, contados

| H‘*iﬁii‘r’ de Ia fecha de la reunidn, mediante fijacion en lugar determinado por la

stracion, o Tf_‘lm

PARAGRAFO PRIMERO: Para efectos de atahuraciﬁn del acta, prueba documental
y material de consulta, debe quedar grabacion de toda reunién de Asamblea General.
De igual manera debe conservarse como parte integral del acta, los informes rendidos

a la Asamblea General, todos los paderes recibidos y los originales de los formatos

_ &Qﬁmncﬂa diligenciados porlos presentes en respuesta a.da canvocatoria. —-—

RAGRAFO SEGUNDQ: De la asistencia a {:nrm‘ir&nhha gue na logre reunir’el
qubrum reglamentario, se levantara un acta en la que conste el hecho, respaldada
ton los eriginales de los formatos de asistencia diligenciados por los presentes y por
ios poderes nulos. Dicha acta llevara la firma de quien hizo la convocatoria. -—---—---
P GRAFO TERCERO. En el Libro de Actas se dejara cuna_;qnc:ia sobre la fecha

r de publicacién. - =Tl
PAH.#GHAFG CUARTO: El Administrador debera Emtregar copia del Acta, a r:ué‘.ta
del interesado que se la solicite, siempre y cuando éste se encuentre inscrito en el
Libro de Registro de Propietarios o en el Libro de Registro de Residentes. si la

solicitud no es atendida positivamente, el afectado podra acudir en reclamacion ante

‘bwue Mayor o su delegadu quien a su vez nrdenarg H; _ﬁﬂ:lrega de fa cﬂpm.

salicitada, so pena de'sancion de caracter policiva. Se——

ﬁHT[GULﬂ SESENTA Y SIETE: IMPUGNACION DE DECISIONES DE ASAMBLEA
GEHERAL. El Administrador, v los propietarios de bienes privados, podran impugnar
las decisiones de la Asamblea General de Propietarios, cuando no se ajusten a las
presmipaidhas de este reglamente. La impugnacion solo podra wantafsa dentro de |
los dos (2) meses siguientes a la fecha de la cu[fu.ﬂ‘lléhbiéﬁ u publicacién de la |
respectiva acta.

GAPITULD XIV:
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Se presumira la culpa leve del Administrador en los casos de incumplimiento o
extralimitacion de sus funciones, violacion de la ley y del presente reglamento de
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DEL ADMINISTRADOR.
ARTICULOD SESENTA Y OCHO: NATURALEZA DEL ADMINISTRADOR.- La
administracion inmediata de todos los bienes comunas, asl como la vigilancia y
control de los mismos estard a cargo del Administrador. El Administrador es el
mandatario de todo el copropietario y Gnico representante legal de la persona juridlca‘:
denominada "EDIFICIO LAS AMERICAS - PROPIEDAD HORIZONTAL". En caso de.
que el Administrador sea persona jurldica, actuard en representacion de Ia
copropiedad el representante legal de dicha persona juridiea. El Administrador, al
efeclo; tiene por si solo facultades de: ejecucion, conservacion, representacion y de
recaudo; o sea que con sujecidn a las leyes clviles retine en si funciones de
mandatario, depositario, cuentadante, gerente, secretario v tesorero, de ejercicio
personal Gnico no delegable salve cuando el Administrador sea persona juridica. ---
PARAGRAFO PRIMERO: El Administrador ser4 elegido por la Asamblea General de
Propietarios, en los términos que sefala este reglamento. E| Administrador podra ser
reelegido sucesivamente atendiendo fos mismos términos del inciso anterior.
PARAGRAFO SEGUNDO: Para eféctos de suscribir el contrato respectivo de
vinculacion con el Administrader, actuara comao representante  del Edrﬁmn al
Presidente de la Asamblea General que lo eligi.
PARAGRAFO TERCERO: EI Administrador respondera por los perjuicios que por
dolo, culpa leve o grave ocasione a la Persona Juridica, a los propietarios o terceros.

Ops
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pmmedaﬂ harizantal,
PARAGRAFD CUARTO: La copropiedad cumplird lo que el Gnl:rlernu:r Nacional

disponga en relacion con la constitucién de pélizas gque garanticen el cumplimiento @

de las obligaciones a cargo de los Administradores segiin lo contemplado en g

_pﬂﬂ[ Bncarga. de una persona {lundmﬂ cnntmtada para,j;al f in, debera a::redltar A,
i
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1. Experiencia ﬂm‘lprnbada en al des&rnpeﬂn del cargo en el ambito l:te la prDFIIEdEId

harizontal.

2. |uunema:d para ncug? gt@m& qus se demsua;aﬁ ﬁﬁmms dei reglamento

quarpara el efecto expida el Gobierno Nacional, sequn lo estipulado en el paragrafo

o 2y articuls 50 de la Ley 675 de 2001.
FAﬁﬂEHAFD SEXTO: Mientras se realiza la eleccion del Administrador por parte de
Iﬂs‘FFﬂFIEIHﬁﬂB es decir, una vez se hayan construido y enajenado un nimero de

: ﬂ privados que I‘EDFEEEGHH por lo menos el mnuuantgﬁﬁ@;bur ciento (51%) de
los coefivientes de ccp‘rup'fedad de acuerdo con lo d’hp?:estu en este Reglamentode |

Propiedad Horizontal, ejercera las funciones como Administrador Provisional el
Propietario_Inicial o la persona que €| designe, hasta tanto se proceda con el
nombramiento del Administrador Definitive, momento a partir del cual el propietario

_ Wuaﬂm desligado de toda responsabilidad por la ad ién del Edificio. |
| TICULO SESENTA' Y NUEVE: FUNCIONES DEL. INISTRADOR . Son |

ﬁ.mcbnes :Iel A:imlnlstradur
1. Convecar a la Asamblea General a reuniones ordinarias o extraordinarias y

someter para su aprobacion el inventario y balance general de las cuentas
y presupuestales dej ejercicio anterior, y un presupuesto detallado de

&ﬁ s @ ingresos cﬂrra,spnndhntea al nuevo e;armclq W luyrendu las pnr‘n as

i

de seguros. s
2. Llevar directamente o bajo su dependencia y responsabilidad, los libros de: actas

de la Asamblea General, registro de propietarios, residentes, y atender la

comespondencia relativa al Edificio,
mar en conocimiento de los propietarios y residentes ppl cio, las actas de la

.r"! h.
Asamblea General, == e B —

—{ 4 Preparar y someter a consideraciaon el informe para la Asamblea General anual de

propietarios, el presupuesto de ingresos y egresos para cada vigencia, el balance
generatdelas cuentas del ejercicio anterior, los balancesde prueba y su respectiva
ejecucion presupuestal. Mensualmente, preparara y snmateri.g consideracion del
Revisor Fiscal la infqnnai‘aﬁn financiera y pmsupmﬂ'ﬁ&@ipandlente a d:r:.hu
periodo.
3. Lievar traju sU depend-encla ¥ raspunsablhdad la :untabshdad del Ed|fu:n: B

_—-—-\.n.
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14, Participar activamente en la integracién de los residentes del Edificio, de |4

el 5 16. Disefiar, actualizar, gmunmmawﬂwﬁmmmmmmﬂwaﬂ de.
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6. Cuidar y vigilar Er:rs blenes comunes, y ejecutar los aetes de administracidn,

conservacion y disposicidn de los mismos de conformidad con las facultades ¥
restricciones fijadas en este reglamento,

7. Lobrar y recaudar, directamente o a través de apoderado cuolas o expensa&
comunes ordinarias y extraordinarias, multas, intereses, y en general, C:'L.laiqUIEI"'

gbligacién de caracter pecuniario a cargo de los propietarios u ecupantes de hrenes-.

de dominio particular del Edificio, iniciando oportunamente el cobro judicial de Ias
mismas, sin necesidad de autorizacion alguna.

8. Elevar a escritura plblica y registrar las reformas al reglamento de propiedad
horizantal aprobadas por la Asamblea General de Propietarios, e inscribir ante la
entidad competente todos los actos relacionados con la existencia y représentacion
legal de la persana juridica,

8. Representar judicial y extrajudicialmente a la persona juridica y mncsder'puderﬂs
especiales para fales fines, cuando la necesidad lo exija,
10. Notificar a los propietarios de bienes privados y/o tenedores a cualquier titulo, par
los medios que sefiala este reglamento, las sanciones impuestas en su contra por

la Asamblea General, por incumplimiento de obligacionas no pecuniarias, —-—-—--

11. Hacer efectivas las, sanciones porincumplimiento de las obligaciones previstas en
la Ley 675 de 2001, en este reglamento, que hayan sido impuestas por Ia
Asamblea General, una vez se encuentren ejecutoriadas.

12. Expedir &l paz y salvo de cuentas con la Administracién del Edificio cada vez que
se praduzca el cambio de tenedaor uﬁ propietario de un bien da doeminio particular.

13.Permitir a los copropietarios, la inspeccién de archivos, documentos y libros a su
m}dada; queda bajo su responsabilidad el traslado de estos a un lugar diferente
al de la Oficina de Administracién,

urbanizacidn o barrio y de la localidad.

15.Ejecutar en las cuantias y rubros indicados, el presupuesto apmhadm {
Asamblea General. Para este propdsito, se debe apoyar en Un cronoges

actividades que es de su resorte disefar, atender, y dar a conocer a la Ag
general,

Ciadmana  msmmmse
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contingencia, de atenmﬁn dE ctesastres y de E\racuaclﬁn del Edif l:liﬂ e
17.Conocer, ::umphr]r hacer cumplir: las normas que ngern ﬁieﬂad horizontal y |
este reglamemn
18. Cumplh con la regkamerrta'uldrn tributaria sobre pagas o abono en cuenta a

I_{erceros, declaraciones tributarias de refenciones y expedicion de- certificados
tributarios a gque haya lugar.

19, Administrar con diligencia y cuidado los bienes de dominio Ele la persona juridica

.‘ # -surgen como ;qgsmmfa de la desafﬁutanuﬁrﬁﬂ& bienes comunes na

esenciales y destinarios a los fines autorizados pur 1a Asamblea General en el |
acto de desafectacion, de conformidad con este reglamento,
| 20, Controlar la constitucion de pélizas sobre los bienes privados.
21.Las demés funciones previstas en la ley, en este reglamento, asi como las que

: aﬁhﬂ la Asamblea General de Propistarios. : 5-1,}-7"%

GRAFO PRIMERO: El Administrador, cormio mﬁmﬁeﬁtanle legal de la Perwl}ﬂ
Jurldica, suscribira los documentos pertinentes para el manejo de las cuentas
bancarias, en los términos que establezca el contrato firmado con la copropiedad. -
ARTICULO SETENTA: REMUNERACION.- El ejercicio de las funcicnes de

A drﬂstrar es remunerado en dinero. Esta remuneracion sera fj;ada anualmente por

mblea General para la vigericia presupuestal aprghﬁ_&; o .
ARTICULO SETENTA Y UNO: TRANSMISION Y CUENTAS DEL CARGO DE
ADMINISTRADOR.- Al cesar en el cargo la persona natural o juridica que actud como
;Administradun deberd hacer entrega inventariada de fondos, bienes, documentos y
enseres perlenecientes a la copropiedad, con una completa rendicion de cuentas, en

. a @mn no-mayor a cincg (5) dias habiles siguientes f;|it pqﬁﬁam:enln del nuevo

Administrador, al efecto, se firmaré un acta por el ﬁd:mhl:‘.ﬁ'adur que entrega y el'que:
remhe
FAH.#GHAFD PRIMERO: La calidad de Administrador y representante legal
subsistird ‘'mientras no se haga otro nombramiento segun lo dispuesto en este

reglamento -y se inscriba anta autoridad competente que EE[EEHUB qu1én esta en

ejercicio legal del cargo: = R ** =
CAPITULO XV:
DEL RE‘u’iEDR FISCAL.

| ﬂlii ! | yekurigl pacg wso exchisivn, el cge s iepcan gribilic - S dbeae Sn e s, £l UL
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AHTIELILD SETENTA Y DOS: REVISOR F#SﬂAL El Edificio podra contar con
Revisor Fiscal y su respectivo Suplente, quien lo reemplazara en sus faltas absolutas
© temporales, contadores piblicas, con matriculas profesionales vigentes' &inscritos
en la Junta Central de Contadores elegidos por la Asamblea General de Prnpletannf
para el periodo de un (1) afio, contado a partir de su eleccion, si asi lo decide IE!::
A.samblaa General de Propietarios. En este caso, el Revisor Fiscal podra ser"
propietario o tenedor de bienes privados en el edificio.
ARTICULO SETENTA Y TRES: FUNCIONES DEL REVISOR FISCAL.- Si Ia

Asamblea General de Propietarios decide EFe_gir un Revisor Fiscal, sus funciones
serian;

1. Examinar las operaciones, negocios, correspondencia, actas, inventarios, libros ¥
comprobantes a cargo de la administracién, cerciorandose de que se ajusien a la
ley, a lo dispuesto en el presente reglaments, a las decisiones de la Asamblea
General de Propietarios.

2. Autorizar con su firma los balances que presente el Administradar, -

3. Hacer arqueos periodicos sobre los fondos de Ia persona juridica y dar cuentas
opartunas a la Asamblea sobre las imegularidades que ohserve, Para dichos

efectos y para casos excepcionales, podra citar la Asamblea a sesiones
extraordinarias,

4, Presentar informes a la Asamblea General de Propietarios scbre el funcionamiento
de la administracion, la contabilidad- y-sobre la veracidad de las cuentas v del
balance presentado por el Adminisirador.

[a3

LA chiyar ey B esgenipun neijged seitpuns o eedtes i splgitma wes el paatjie jided

5. Participar con voz, pero sin voto, en las reuniones de Ja Asamblea General de
Propietarios,

8. Concertar con el Administrador 'as fechas y horarios de atencidn a los
copropietarios y residentes del Edificio.

7. Las demas que le coresponden de acuerda con la Ley 43 de 1990 o en k
disposiciones que la modifiquen, adicionen o complementen, asi co
previstas enla Ley 675 de 2001,

B. Informar pot escrito a los copropietarios sobre novedades, recomen
demas asuntos pertinentes,

_CAPITULO K"u"l
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DEL PRESEPUEETD
ARTICULO SETENTA Y CUATRO: ELABORACION Y. aganancmu DEL
FHEEUFUESTG El p.tgﬁ.}pﬁéhrtn general de gastus ;! aborarse asi. -
| 1. Cada afio antes del diez (10) de enero, | Adrmmatradur elaboraré un proyecta de
lx”‘—’ I _presupuesto de ingresos y gastos, calculando el valor probable de las EXpensas |

comunes ordinarias, posibles extraordinarias y fondo de imprevistos que se hayan

~ | “de causar para la vigencia que se inicia y teniendo en cuenta, si es que existe, el
‘& it de caja a diciembre | Iﬁimm y uno {31) del afio g%ﬁgdﬁ concluir. ---—--
2. Copia de dicho prﬁuhu&s’m serd enviado, |untﬂ %cm la citacion a Aaamblua
General, a cada uno de los propletarios de bienes privados del Edificio. —-——-- -

3 La Asamblea General discutira y debatira el presupuesto presentado, El
presupuesta que se adople, requerira el vota favorable de la mitad mas uno de los

chos representados enia reunian.
ﬂ\. . El presupuesto apﬂhaﬂa sera entregado a la ﬁmﬂlﬁﬁmﬁn los propietarios’ 6
tenedores de bienes privados estaran obligados a cubrir io que a cada uno de ellos
corresponda en la liquidacion por concepto de cuctas de expensas comunes
ordinarias y fondo de imprevistos (si es del casc), en apartes mensuales y para las
ENsas comunes gxtraordinarias (dado el case), en cuﬂta{gjperiﬁdicas que para
ﬂ‘a arcicio anual ﬁga |a Asamblea General, ----- -—-r-—,;a—-mﬁ-—
1 5-H presupiﬂstu apmbaﬂn tendra vigencia partic d‘eﬁ primero (1%) de enero y haﬁ‘ta
el treinta y uno (31) de diciembre de cada afio.
ARﬂCULn'SETEHTA Y CINCO: INCREMENTO PROVISIONAL.- Cada afio, a partir
del primero de enero, las expensas comunes ordinarias necesarias, se incrementaran
: Ul porcentaje igual al indice de precios al mnsur*rn;imrr~ dél afio que termina,
\&aﬁtah&mdu y cerificado por la entidad competenta; Eﬂiﬁ’ factor serd de aplicacion
: obligatoria e inmediata por parte del Administrador; sin embargo, es de caracter

—

. -provisional en tanto la Asamblea General establezca las contribuciones obligatorias
para |3 Rueva vigencia, momento en el cual se haran los ajustes a que haya lugar. -
ARTICULO SETENTA Y SEIS: DEFICIT PRESUPUESTAL.- Cuando en el
transcursa de la ﬂgErﬂElH presupuestal se determine: pigﬁmzente gue los ingresos
- proyeclados han resultado insuficientes o que el recaudo mensual de las expensas

umﬁunes Drdm.:mas no es al prew.rlstu el Admtr'nstradnr prewa consulta al F!evlsc-r
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Flapel notarial poen nao

: e |
Fiscal, podra eonvocar a Asamblea General extraordinaria para tratar el asunto y |

decidir por Un reajuste en las exXpensas comunes mensuales necesarias a cargo de
los propietarios o tenedores de bignes privados, por el establecimiento de expensa
comun extraordinaria a cargo de los propietarios de bienes privados del Edificio o ek
uso del fondo de imprevistos. si es del cazo. Dado que la Asamblea General opte pné P
reajustar ia expensa comin ordinaria o, en su defecto. establecer una mntribuciﬁng‘
extraordinaria, procedera a indicar |a forma y oportunidad del pago a que haya lugar.
i CAPITULO XVII: : |
B
DEL FONDO DE IMPREVISTOS. 3
ARTI{_:ULID SETENTA Y SIETE: CREACION Y FINALIDAD.- Con &l fin de mantenar %
disponibilidad pecuniaria para atender situaciones imprevistas e inaplazables que E
amenacen ruina, se configuren en hechos de urgencia manifiesta y para atender |
casos originados por cireunstancias imprevisibles, fortuitas o de fuerza mayor, se i
creara un Fondo de Imprevistos el cual pertenecera a la persona juridica. --—----- — 5
i
t
£
g
T
E
§

ARTICULO SETENTA Y OCHO: FORMACION E INCREMENTO.- E| fondo de
imprevistos se formard e incrementara con los siguientes ingresos:

1. El porcentaje de recargo sobre el presupuesto anual que la Asamblea General
determine para cada afio que, en todo caso, no podra ser inferior al uno por ciento
{1%) sobre el presupuesto anual de gastos comunes.

2. Los provenientes de: intereses de mora, multas, v los demas que la Asamblea
General determine.

PARAGRAFO PRIMERO: El cobro a' los propietarios de expensas extraordinarias
adicionales al porcentaje del recargo referido, solo podra aprobarse cuando los
recursos del Fondo de que frata este articulo sean insuficientes para atender las
erogaciones a su cargo. La Asamblea General podra suspender su cobro cuando el B
monto disponible alcance el cincuenta por ciento (50%) del presupuesto ordinario dg
gastos del respectivo afo. -—
AHTi!:LILI.‘J SETENTA Y NUEVE: MANEJO E INVERSION.- El fondo de i lrn{:nrem

mELaLpﬂdié..dJsmnErJampam::ﬁn.dequndu de..unpre:n.e 3
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1. Ser residente en el Edificio.

S e T e e T P e ——

e — e

pero E:ctuswamgnte para el auentn de Ilqmdacl:!:n de la persona juridica como

consecuencia dé la extincién de la'propiedad horizontal; dmtrlhﬂnnn que se hara de

acuerdn cq:ln los meﬁqamen de copropiedad. s
CAPITULO XVIIl:

DE LA SOLUCION DE CONFLICTOS,

COMITE DE CONVIVENCIA Y PROCEDIMIENTOS

Aﬂ'ﬁ:m OCHENTA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- Para ia solucion de los

s que se presenten énlre [0s propietarios o tenaddﬂ}eﬂianaﬂ privados que
conforman el Edificio, o entre ellos y el Admmstradnr en razén de la aphuamdn o
interpretacidn de la ley y de este reglamento, sin perjuicic de la competencia propia
de las autoridades jurisdiccionales, se podra acudir a un Comité de Convivencia del
Edificio si Jo hubiere, 0 a los Mecanismos Alternos de Solucion de Conflictos de

%@u con las nofmas legales vigentes que regulen a mapp& B
Ti

CULO OCHENTA Y UNO: COMITE DE cquwkﬁcm. DEFINICION, El |

Comité de Convivencia es un ente que sirve de mecanismo para pretender dinmir |as
controversias gue se presenten con ocasion de la vida en comdn en el Edificio, a
través de la cual, dos (2) o mas personas gestionan por si mismas la solucion de sus

ias, con la ayuda de un tercero neutral. Cuando se presgate una controversia,

\&ﬂ' ucién se podra intentar mediante fa intervencion ﬂ@ﬁltﬁ de Convivencia

elegido por la Asamblea General, si asi lo d1spu5|ere para un periodo de un (1) afio

siendo viable su eleccion en forma sucesiva.
ARTICULO OCHENTA Y DOS: INTEGRACION DEL COMITE DE CONVIVENCIA.-
El Comité de Convivencia, que en ningun casc pedra imponer sanciones, estara

PARAGRAFO PRIMERO: Para ser elegido miembro del Comité de Convivencia se
deberd dar cumplimiento a los siguientes reguisitos:

2. No haber sido sancicnado por la Asamblea General.
3. No ejercer el cargo de Administrador o de Revisor Fiscal delmismo edificia. -——
4.Ser una persona ecuénime, firme, decente, gozar de iﬁ.p&‘tﬂ’y reconocimiento en

el Edificio, mnncael; al detalle el presente reglamento de propledad herizontal, y

tener capacidad para el mansjo de situaciones daﬂmlaﬁ

WMMMMWMLM Rk 5 AR AR Db AR B i b kb
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5. Quien sea miembro del Comité de Convivencia e incurra en contradiccion can las
anteriares condiciones, hara dejacién del cargo en forma inmediata. -
PAR&GRAFCI SEGUNDO: Los miembros def Comité de Convivencia debidamente

elegidos se reuniran para cumplir sus funciones en cualauwer momento cuando asi qu‘-'

exijan las circunstancias, por citacién de su presidente por conducto del secretario ut-
del Administrador; estos dignatarios serdn elegidos en reunisn de sus integrantes ﬂ“' -
mas tardar a los tres (3) dias calendario siguientes a su eleceion.
ARTICULO OCHENTA Y TRES: QUORUM Y MAYORIAS- El Comité de
Convivencia deliberard y decidira validamente con la presencia y votos de la mayoria
absoluta de sus integrantes, con independencia de los cosficientes de copropiedad;
debera presentar formulas de amreglo a mas tardar el quinto (57 dia ealendario
contado a parlir del momento en que reciban una solicitud para su intervencion. ----
ARTICULO OCHENTA Y CUATRO: ACTAS.- Las consideraciones del Comité de
Convivencia se consignaran en un acta, suscrita por las partes y por los miembros
del Comité; el secretario de este Comité serd quien se encargue de llevar balo su
responsabilidad los documentos que correspondan a este ofganismo, ——--——-eemem-
ARTICULO OCHENTA Y CINCO: OPORTUNIDAD PARA ACUDIR AL COMITE.-

En cualguier momento las partes interesadas. de comin acuerdo o en forma

independiente, podran solicitar al Administrador que se realice reunién del
Comité de Convivencia, el cual programara la reunién dentfo de los tres (3) dias
calendario siguientes a la fecha de recepcion de la solicitud indicando fecha, hora

R L P ) e eyt e leer by SWEe g dapen)iee anh sl pe bl IE

¥ lugar, sin embargo, el Comité pn'r iniciativa propia podra citar a reunion de

convivencia cuando asi lo estime conveniente. En la reunién, e Comité instara a

las partes para que concilien sus diferencias; si no lo hicieren, debera proponer
las formulas que estime justas sin que ello signifique prejuzgamiento. Si las :
partes llegan a un acuerdo el Comité lo respaldara, si lo encuentra conforme a la
ley y-al presente reglamento de propiedad horizantal, mediante la suscripcitn del

acla de compromiso. El incumplimiento de lo acordado en la concliliacion Seu '
N

oo m;re-tencia. -~
ARTICULO OCHENTA Y SEIS: INASISTENCIA.- Si alguna o ambas it
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reunion en Ius mismos térmmus de la amenar Si el sntlmtante ¢ el citado no
comparecen a la segunda reunidpede convivencia, el Comité defara constancia de la
mpnmbﬁﬂuﬂ de amg,ﬁ ‘@n-el Libro de Actas, g Q\l}@&nﬂnm prﬁqederé a
informar del hecho a la Asamblea General. . I'
AHﬂGULﬂ OCHENTA Y SIETE: FUNCIONES DEL COMITE DE CONVIVENCIA.-
1 El comité para intentar dirimir las controversias y fortalecer las relaciones de

i s

vecindad, debara cumplir las siguientes funciones:

W

a{ﬁra la reunion de mnmu!:l‘rmu a las personas que GW necesarias.  ——--
ﬂ \ 2. llustrar a los mn‘rpéﬂt;‘ ntes sobre el abjeto, alcanes y limites del acuerdo, —-=—
3. Motivar a las partes para que presenten formulas de acuerdo.
4. Velar porgue en |a reunion y en el posible acuerdo no se menoscaben el respefo

fii fos derechos minimos de las partes,

: hﬁs El acta de la reunion deconvivencia suscrta pmag@mmhms junta con

partes intervinientes, ~ LA < —
8. Infarmar al Administrador, al Revisor Fiscal y a Ia Asamblea General sabre Ins
resultados de su gestion.

7. Dictarse su reglamento intermno.
PARAGRAFO PRIMERO: Cuande algiin miembro del ﬂl;-m'rté drg Convivencia incurra

-‘ ﬁ i de |mpﬂdn‘uar[tq debera declararlo a los damg os lan pronto come |
advierta [a existencia ﬁ& alla, en los términcs de o8 mpa:ﬁnmanms ¥ r&:usamaﬁ%s
para la Asamblea General contenidos en este reglamento.
PARAGRAFQ SEGUNDO: Agotado el término de gestién del Comité de Convivencia
sin que se haya obtenido solucién al conflicto tratado, las partes quedan en libertad
; ﬁﬁjcudh' a las auloridades - instancias legales wgent&s‘_. - P |
-id\ L capituto X ol VT

- DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE FUNCIONES,

: PROHIBICIONES Y OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS.
i ARTif:ULﬂ OCHENTA Y OCHO: DESTINATARIOS.- El incumplimienta de las
ﬁJJ‘IDIﬂﬂES prohibicionas y obligaciones no pecuniarias cunsagradas enlaley 675 de |
2001 y las normas qus Jo reglamenten, en el presenta rﬂghmenm por parte de los |
. propietarios o ténedores a cualquier titulo de bienes privados del Edificio, dara lugar

previo r&quarlmlentn escrito con :nd‘ucaman del plazo para que se ajuste a las normas
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3. Rechazar cualquier solicitud que sea notoriamente improcedente.
4. En la imposicion de sanciones igualmente se debera valorar la intencionalidad del ¥

5. En el proceso de imposicion de sanciones toda duda razonable se res'

que rigen la propiedad horizontal, si a ello hubiere lugar a la imposicion de las
siguientes sanciones:

1. Pyblicacion en lugares de amplia eirculacion del Edificio de la lista de los infraciores
con indicacion expresa del hecho o acto que origina la sancion.

2. Imposicién de multas sucesivas, mientras persista el incumplimiento, que no®
podran ser superiores, cada una, a dos (2) veces el valor de las expensas 3
necesarias mensuales, a cargo del infractor, a la fecha de su imposicién que, en

todo caso, sumadas no podrdn exceder de diez (10) veces las expensas
necesarias mensuales ni, en ningtin caso, inferiores a cinco (5) salarios minimos
diarios legales vigentes a cargo del infractor.

3. Restriccion al uso y goce de bienes de uso comiin no esenciales. :
ARTICULO OCHENTA Y NUEVE: COMPETENCIA.- Las sanciones previstas en el
articulo anterior para propietarios y tenedores a cualquier titulo, serdn impuestas por
la Asamblea General de Propietarios, en un tiempo no mayor a sesenta dias (60) dias
habiles, contados a partir del momento en gque el Administrador haya tenido
conocimiento de la falta, :
ARTICULO NOVENTA: DEBERES DE LA ASAMBLEA GENERAL EN LA
IMPOSICION DE SANCIONES..- :
1. El Presidente de la Asamblea General de Propietarios dirigira el tramite, velara por
su rapida gestion y hara efectivos los principios orientadores del debido procese,
-l derecho de defensa, contradiccién a impugnacion.

2. Tomar decisiones motivadas denltm de los términos establecidos en este

regrlamentu.

acto, la imprudencia y negligencia, asi como las circunstancias atenuantes: se

con la gravedad de la infraccion, el dafio causado y la reincidencia. =

favor del den unciado, cuando no haya modo de eliminarla.

6. El que con una o varias acciones u omisiones infrinja varias disposiciar

mamantmmmanas_lamﬁlappsmlﬁmQuﬂdarﬁ_aﬂmeu;lu.na la qlie.

opel nolnrtal prach won exclingiue on I 2aem e ot puira el st

KO

ad

oy

u
B

o




54

i
:
r

r.ﬁ

S T T WL T

P s

PP

establezca la sancion més grave
ARTICULO NOVENTA Y UHQ* JUSTIFICACION DEL MMFLIM[ENTG El

muumplmﬂﬂntn 56 juqﬁ cuanido se comete: e '.-
1. Par fuerza mayor o caso fortuito coma el hecha Inrnpremstn aque no se es posible
b _resistir. -

2. En cumplimiento de disposicion emanada de la Asamblea General, del

a@mlﬂ NDH’EHTA "4 DOS: CALIFICACION DEL MLIMiEHTﬂ Fara_
efectos de la sancion, Ylas Taitas se consideran: C - :
1) Graves y
2) Leves.
PMRAFD PRIMERO: Las faltas graves seran sancionadas hasta con el valor de
) expensas comunes necesarias mensuales wgentai;,ﬂg faltas leves seran
3@ nadas hasta con &l valor de una (1) expensa nqglﬁ;ﬁﬂeuasana mensual wgmg!__ta!. 1
En todo caso, la sancién minima sera igual al valer de cinco (5) salarios minimos
diarios legales vigentes. No obstante lo anterior, las sanciones pecuniarias podran
ténaf sanciones accesorias no pecuniarias a discrecién del ente sancionador,.—-——
ARTICULO NOVENTA Y TRES: DETERMINACION DE LA FALTA.- Seran critarios
rminar a gmueq{ad;ia& incumplimiento o falta;,- -J-,vi:ﬁ e 5 ¥ &
1. El grado de culpabilttas, i
2. El grado de perturbacion a la comunidad.
3. Reiteracion del incumplimiento.
4. La naturaleza del incumplimiento y efectos de la falta.
ULO'NOVENTA Y CUATRO: SANCIONES - Las ;aryﬁﬁes se clasifican en
principales y accesorlas, - LA Y
A. Principales:
¥y, Multa con destino al fondo de imprevistos.
I 2, Suspension del beneficio de utilizacion de bienes y servicios comunes no

esenciales, e 3 )
B. Accesorias: e —rr——

e B

1. Inhabilidad para ejercer el carge de Administrader, o de Consejerc de
Administracion segun el caso dentro del afio Inmedl-atamente posterion, —-—--——--- --

ngﬂ__wm;gwﬂmwu eat bt e ity qpuh.l..l.m MMMMM
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<. Devolucion, | restitucion o reparacion segun el caso, del bien afectado con el
Incumplimiento o falta.
3. Denuncia ante las autoridades judiciales o de poligia, ---———r-r-+-——smmmrommnrermena

de la falta y el valor de la sancién pecuniaria a imponer.

presentacion de la queja interrumpe el términe para la prescripcién e impide que se
produzea la caducidad para la impaosicion dela sancidn, siempre y cuando se dicte
resolucion motivada dentro de los sesenta (60) dias habiles contados desde el
momento de la notificacion al contraventor del acto de iniciacion de la accién, en sitio
publice interno del edificio o en cartelera, personalmente o con envio de copia del
aviso de iniciacién a su unidad privada.
PARAGRAFO PRIMERO: La presentacion de la solicitud de sancion interrumpe el
término para la prescripcién,
ARTICULO NOVENTA Y SEIS: PROCEDIMIENTO.- La accién de imposicion de

sanciones se iniciara por informacién proveniente de cualquiera de los propietarios

de unidades privadas o de cualquier residente, de queja formulada por el Revisor
Fiscal o por el Administrador y que amerite credibilidad, El procedimiento a seguir

sera;
1. Una vez se radique vy admita la queja pertinente, a mas tardar el tercer (3*) dia
habil siguiente a la radicacién, se comunicard personalmente con citacion al
presunto contraventor, sobre la accidn contra él iniciada, indicando el motivo,

fecha, hora y sitio para escuchario en reunién de descargos.

denunciado con fijacion de la citacidén en sitio pUblico interno del Edificio para que
en nueva fecha acuda a rendir sus descargos, sin exceder del décimo (10°) dia

habil, contade a partir del dia de radicacion de la queja correspondiente. --—--- —

—— =

___Administrador o el Revisor F iS-EE_IL{ﬁi_Iq_hl{big;gjf%qmﬂuq&rﬁﬂ a reunion de Asard

PARAGRAFO PRIMERO: La Asamblea General, a su criterio, definira la gravedad Op g

ARTICULO NOVENTA Y CINCO: PRESCRIPCION.- La accién de iniciacién de S
imposicién de sanciones prescribe a los tres (3) meses de cometida la falta. La.
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2. 5i la notificacion personal no se pudiere realizar en tiempo, se emplazara al §&'=
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la Asamblea General.
‘a tir pleito pendienlq eritre ﬂlgunu de los mrernbrpﬁ gk}&mmea Eenemi 1&5
partes o su apt}durﬁu 3

: General.
‘ ﬁ% socio, acreedor o deudor :le alguna de las partes 0 S S C1E T [ —
vd\a TicuLo HGvEHTﬁT’*ﬂU’EUE INTERVINIENTES - E-I}EI proceso de imposigién

T s S T & el = PR R SR -

General pam que a maa tardar el dla sesenta fﬁ[}} héblt contado desde la

= U S ==

radicacion dela queja, se pronuncie en resolucion mutwaga nﬁwmendn el recurso | .

pmmd&n’tﬂ para ﬂ&:ﬁ @@ﬁl& actos y el térming. #Wamﬁn
5. Contra 1a ra&nlumdm ermanada de s Asamblea General de Propietarios, cabe &l

p. _Fecurso de reposicitn gue se deberd presentar, tramitar y resolver por &l mismo
-urg'aﬁisr‘hu. en el acto de la decision en su contra.

' #'HT[CULE' NOVENTA Y SIETE: EJECUTORIA.- Las rescluciones de imposicion de
5 quedan E]E-::utmm@ yson firmes tres {3} {hﬂg‘{ﬁ&éﬁ_de publicada el |-

ARTICULO NOVENTA Y OCHO: IMPEDIMENTOS Y RECUSACIONES.- Los
miembros de la Asamblea General cuando conozcan acciones de imposicidn de
sanciones en quienas concurra alguna causal de recusacion, deberan declararse

idos tan pronto como_adviertan la existencia de_ glla;, Son causales de
& pedimento para actuar: - % A :
- 1. Tener interés directo o indirecto en los hechos a sancionar.

2, Tener parentesco con alguna de las partes o de su apoderado,
3. Ser alguna de las partes, apoderado o dependiente de alguno de los miembros de

5. Existir enemistad grave por hechos ajenos al que se pretende sancionar o amistad
intima entre las partes, su apoderade y alguno de los miembros de la Asamblea

de sanciones actuaran el denunciado y/o su apoderado, Las partes podran solicitar
“la intervencian del Revisor Fiscal para garantizar la transparencia dél procesg, -—--
CAPITULO XX:
MEMGRIA DESCRIPTIVA, CONDICIONES DE SEGURIDAQY SALUBRIDAD.
ARTICULO CIEN: SISMO-RESISTENCIA.- EI Edjf|cm3é'ﬁﬁlﬁi}uy¢ de conformidad
con las normas del Cadigo Calombiano de Construccion Sismo-Resistente, las :

narrnaﬁ que h_'r regrarnentan y adicionan Y con los plams estructurales y memorias r:ie

i :rli ired el

'rL_ju 14 l.w:lnrlltru 313 e Illm priihliey - --.:.1' ’-“Hi-"l;ﬁ.\’..h-ﬂﬁil JLTLLEE m
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calculo aprobada. -
ARTICULO CIENTO UNO: SEGURIDAD Y SALUBRIDAD. Tanto las unidades

privadas, como las zonas comunes gozan de suficiente iluminasién y ventilacién

natural, estan dotado de todos los servicios piiblicos y sistemas de distribucion 1_.r.
drenajes técnicamente construidos, en cumplimento de todas las normas d&*
seguridad y salubridad.

En le relacionado con el manejo de basuras, estas se clasificaran s para lo cual
existiran cubiculos independientes que permitan hacer el reciclado,
Con el presente instrumento pdblico se protocsliza la memaria descriptiva del edificio
y las condiciones de seguridad y salubridad del misma.
i CAPITULO XXI
DISPOSICIONES VARIAS
ARTICULO CIENTO DOS: INVENTARIOS Y BALANCE.- El trainta y uno (31) de
diciembre de cada afio el Administradar cortard las cuentas de dicho afio y elaborara
el inventario y balance general correspondiente que presentars, a consideracion de
la Asamblea General de copropietarios.
ARTICULO CIENTO TRES: DEL PAGO.- El pago de las expensas ‘comunes
‘ordinarias, extraordinarias, asi como del fondo de imprevistos deberd hacama al
Administrador en el lugar del Edificio indicado como sede de la Administracién y en
las fechas previstas.
PARAGRAFO PRIMERO: El Administrador una vez recibidos los valores, en ejercicio
de sus funciones, imputara el pago en primer térming a intereses, multas y luego a
capital; no podra expedir recibos de caja de meses especificos si existe deuda
anterior, salvo que el deudor suscriba acuerdo de pago, garantizado con tHulos

e AU Py ey 1 apegsr ol mnpes ) el g cdiapes om end e poi

valares, y lo esté cumpliendo. 2
PARAGRAFO SEGUNDO: Para efectos del recaudo, el Administrador est4 facultado |
para redondear a la unidad monetaria mas practica, segun la denominacion del papel

moneda que circule, todas las refribuciones y compensaciones econdmicas de que

trata este reglamento.

jﬁ!ﬁ.,ta;ulamgrmq,_ia_qumistraciun de la.s copropiedad_y los f I |

mprel nartariml T pse eRchirainin en Lo esceriom iftlidten - D VWene coonto praen el e =17y !



- e

<

i
%

38

. PARAGRAFO: Con el propésita de corregir errores que se puedan presentar en

| W’ﬂﬂmu 20y = - .--E"" “— """"""""""""
‘a n perjuicio de lo arnumf, la modificacion, ﬂdtmﬂnﬁ b‘ﬁtfaraciﬂn gue debe a@iar :

‘ b@ asi coma lo reiaglpni&g con la constitucion de ﬂilu‘ﬁitﬂgnbres entre utrgs,, J

maﬁ@"‘“" : >

cuprﬂplatarms autﬁnzan dichas mc::h!'caunnes incluyendo nm-drfli:.ac:mnes al proyecto
urbanistico o zrquﬁ&ctbnlcﬂ cuando se trate de umdadeghm vendidas previa la
nbtenmanr de la Irﬂennjqz h:ﬁﬂn‘!racmﬁn o autﬂﬂzacm t!u‘ﬂ‘ﬁ’&nhdadﬂﬁ cnmpelente:a |
sin que pu.rﬂ elios se mquaara autonzacion expresa |:H:H' parte de la copropiedad. -

el presente Reglamento, precisar el alcance del mismo, realizar ajustes técnicos
arquitectonicos, estructurales, de disefio y/ o juridicos al pmyecto por decision
@Qﬂpi&tarm InIEFEI o pnr mﬁcﬂud de las ent;dadea {:ﬁ tes, el prupietanu
inicial se reserva la fmuﬂaﬁ de reformar la IIEEHGI&? acJarar adicionar o reformar
el prezente Reglamento de Propiedad Horizontal, para lo cual se entendera que
't:uqnta cnn la autorizacidn irrevocable de los futuros propietarios, autorizacion

que se ratifica con la aceptacion y sometimiento de éstos al presente

amparada en la oblencién de las licencias gue aprueben los ajustes del caso,
cuando ello se requiera, asl como la de incorporar todo lo relacionado con la
dlspmi&iﬁp o fransferencia de los bienes destinados. a instalaciones y

equipamiento eléctrico, dentro de las actuales gestiones con CODENSA S.A.

facultad que permanece en cabeza del prnppatarld’lnjiclal
*** HASTA AQUI LA MINUTA ***
COMPROBANTES FISCALES
Se presentaron los siguientes comprobantes fiscales, que se protocolizan con este

FACTURA IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ARG GRAVABLE 2017
FACTURA NUMERO: 2017201043000066658
" NUMERO DE REFERENCIA DEL RECAUDO: 17010011808 -

+ CHIP: AAADO400XUH
DIRECCION DEL PREDIO:; CARRERA 71 #3A-70 SR
MATRICULA INMOBILIARIA; 050C00391462 ~r--rreemseseems % h .
AVALUO CATASTRAL: $304'798.000
TOTAL A PAGAR; $1'479.000
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RECIBIDO CON PAGO — BANCOLOMBIA

FECHA DE PAGD: 10/01/2017
NUMERQ DEL AUTOADHESIVO: 07035010151050

ok i o kW

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION
SUBDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES
OFICINA DE ATENGION Al CONTRIBUYENTE
PIN DE SEGURIDAD: aQWAAADZUFIEAS
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL
DIRECCION DEL PREDIO: CARRERA 71 3A 70
MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-391462
CEDULA CATASTRAL: FB D3A T70C 18
CHIP: AAADD400XUH
FECHA DE EXPEDICION: 17-01-2017
FEGHA DE VENCIMIENTO: 17-04-2017
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES
A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA DEUDAS POR CONCEFTO DE
VALORIZACION
ARTICULO 111 DEL ACUERDO 7 DE 1987 - "NULIDAD DE EFECTOS: El haber
sido expedido por cualquier causa un certificado de paz y salvo a quien deba la

coniribucion de valofizacidn o pavimentos, no implica que ia obligacién de pagar haya
desaparecido para el contribuyente”
CONSECUTIVO N® 70153

iiiiiii

| CONSTANCIAS NOTARIALES:
| '« De conformidad con lo dispuestc: y autorizado por la Ley 527 de 1099, a‘través de|

____escritura, publica. e —BA
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1&5 Que el Notario %ﬁbﬁhe de dar fé sobre ﬁﬁm fuero interno dq,_—_ﬁl -

SR e die” s e
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. De conformidad con luﬂ articulos 5, 6, 7, B, 10 y 12 de la Ley 52? de ‘1999 58
pmtmcilzandncumantos apumdus a través de mensaje q tos.-
I E R EEE é
= | [',
GDHSTA&M SOBRE lnENﬂFluAclﬂH DEL OTORGANTE:
y-___SE:ﬁace constar que el otorgante fue identificado con &1 documento que se cita al pie

| de su fima, en el cual sus nombres y apellidos aparecen asi: CRISPIN DE JESUS
EELTRAH URREGQ.

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO "Fitr%mznclm bt
Se advirtié al otorgante:

1.- Que las declaraciones emitidas por &l deben obedecer a la l.rerdad
2.-Que as-reapnnsahle penal y civilmente en el evento que se utilice esle instrumento

e .

gtorgantes que no se e:presﬁ en este documento.

- 4.- Igualmente se le advirtio expresamente sobre la necesidad de inscribir esta
escritura en la entidad competente dentro del término perentorio de dos (2) meses,

ﬁ: a partlr de la fecha da su - otorgamiento, so pena, de pagar intereses
@ o par mes o fraccion demes de retardo, -—— - ﬂf} ., -
~ Adveriido del contefido del articulo 5° del Decrel® Ley 960 dé 1870, ef ctarganite

insistio en firmar este instrumento tal como estd redactado, y asi se autoriza entonces
por el Notario,

Ll B A

gﬁrgame manifiesta expresamente para efectos de la Leyes de
xtincién de Dnmlnﬁi Lavado de Activos ylo ﬂrﬂhﬁé’iamﬁn del Terrorishio y
o aquel.las normas que las adicionen, modifiguen o reformen, que los bienes

o malaria u objeto del presente acto o contrato, asl como los dineros con gue'se
satlsfauen las prestaciories derivadas de él, provienen, se originan y se
desllnarén en el ejercicio de actj.wdadas licitas (Ley 1721 d%ﬂﬂﬂﬁ Rescluciones

LIAF 033 y 044 de 2007 ¥y Circular Externa Supﬁﬁr‘llgﬁjeﬁﬁ:a de Notariado y
; Ragastm 1536 te Eﬂrﬁ} T
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Faciura [ M, Aefarenca Recauds
Impuests Predial Unificads 17010011808
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. ¥l Certificacion Catastral Radicacion No. 24418
g eacie o Fecha; 11012017 |
Sy ek “ ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDD & LA LEY 527 de 1998 [Agosio | e
?-h';..wuﬂﬂﬁ; Drireciiva Pregidincial Mo.ag del 2000, Loy 962 de 2005 fanthirimises) articuba B, pari['ﬂgtr'g-aﬁnl::‘!. 4 Pagina: 1 de 1
i .
a nformacion Juridica
' Niimerg ~ Nombre y Apellidos Tipade  Nimero de
?’:!“!Pi_ﬂ?ﬂﬁ - Documente  Documento
B i CRISPIN DE JESLIS BELTRAN URREGD C 214060
i I
¥
:El‘ntﬂ’l?mpliurm: 1 ;
~ Tipe Niimera: Fecha Cindad © Despacho:  Matricula Inmobiliar ;
B [ 2763 I010-09-0 BOGOTAD.C. 52 080000301482 E E
H Documento soperte para inscripcidn 't:
.5 y
formaciin Fisica . ' Informacidn Econdmica ; :
Direccidn oficial (Principal): Es fa direcelén asigiada a la puerts.~ ~ ABes Valor avaloo catastral | Adia de vigencia i =
A5 Importante ¢ su predio, en donde sesncventra Instalada su placa - - : e
I!Tﬂ:mﬁl‘il_l- : i 304,708 000 2017 i ™
CRRT13A 70 1 240,067,000 2018 ¢ 0
¥in secundaria ylo Incluye: *Secunderia® es una puerta : 273,505,000 i o
Rcional en gu predio que esta sobie 1o mision fachada e “Incluye® es 4 223 490.000 ' S =
uella.que esta sobre una fachada disting e 1 direccion oficial. # 194,683,000 2013
; ; , 5 181,520,000 2012 ? "
i c i 178,009,000 2011 i
i 7 188,578,000 2010 -
i 8 75,876,000 : 2000
5"' Sdnfed) saterior(es): ] 70,780,000 2008 - E
[ T TW.T1 3A 70 FECHA: 2003-06-03 R v e o Cadisiin (ot eut ey 111 oy dorminka, 1l Ribre bk voesnt e samps 18 !
| AL Uiisaciite 0 i posiidn, Mesctucion NeTO@IT| M IGAD A ﬂ
o MY INFOMMACTOIN: Cormes phasininios oonlseenmtforiatrobogota. ey E =t
L Pumiis d gervica T AGE y Ssprer CADE Atencitm § Commmnlilatos 2347500 Fx Wi h n
ign de seotor catasoral: Cédula(s) Catastral{es) Canuiiis por SUPERMTENDERLIA DE NOTARADD ¥ REGETAD E =t
004541 28 09 D00 00000 FB D34 T70C 18 T
AAAIDA0DXLIH i EXPEIHOA, &l 17 dlins. dsl mmme de Enem de-201T par E

o Cofasiral ¢ 01 RESIDENCIAL : LHIEAD ADMINIETRATIVA

:i'r: AT
strato - 3 Tipo de Propledad:  PARTICULAR e

e UL kel ] L ] f.' 1
}!n: - MAYOR O IGUAL A 4 PISCS NPH O 3 PISOS PH 3 : E i
s - o CRLANDO TORRES MALAVER
K= " CHERFNTE COAMERCIAL ¥ ATENTEION LISLIARIC
- Total drea dv devrenadm) Tednl drea de consiruceisn {in2) ol
B 5
| 1E8.1 432,25

el

# - Ry
“Para verlficar su autenticidad, ingrese a www.catastrobogota. gov.co opcién Certificacién Catastral y digite
el siguienie mimern: 2017244188
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{ CUADRO DE AREAS EDIFICIO AMERICAS

Ei denceninada wdlicio *Las Americas-peopingad honzoeta)

ieatln g b direccidnBe, 1 Mo 370 dectial | defa chudad de
Bogotd 0.0, Colombia.

Con lgalgulentes caracteristicas:

Altura; 3 pisos CURADORA URBARA Ma. 1 (P}
Lol Videnda mult Familiar

Unidades prvsdes. 5 t ﬁ' I _H ﬁ E 1
Parguesderns privadog; 2
Parqueacieras vigtasies: 0 ':l'"-i e ]
Blaborade canfundamento an L ey €75 / 2001 yn 2010 "

|DEPENDENCIAS [BIEMES PRIVADOS  |BIEN COMUN
JCONSTRUIUBRE — [CONSTRUN|LIBRE
PRIMER PISO [NivelO,00) - - |- |
2570 101 5500 o = oad -
[wiERS ConnEs
ANTEIMSD, P& TIO, AISLAMIENTD {Cnmun de usa axdl iyl SR
ESTACROMAMIERTO P-1, P- 2 FUNTCFIR, RECEPCION, CIRCULACON BICICLETER DS, MURDE
DUCTOS FACKADAS COLUNRAS 15 505
EUIT‘UTM ; 55,00/ ik, Es.u'Ei [
froTaLconstrino prMER Frs0 B 120,05
SEGUNDOPISO (Nivel 2.70) - . e T | &
|arTo 2m 45,00 ,00] 0, -
[ArTO20z 55,00 B E.Ei £
AREAS COMUNES
PUNTD FUO, MROS DUCTOS FALHADLS DOLLI MMAS 1217
SUBTOTAL tag,my a,00] 1717
LCOHS TRANIDD SEGUNDO P 12747 =
CER PISO (Nivel 5.40)
| AT 55,00 Lol G0
A 55,00 = o0
LINES
PUNTE: FIIC, MURDS DUCTCS FALHADRS COLLNRAS FAE] =]
[susToTaL 116,00 0,00} 17,17 =
Ilnlu:mm TIRCERA PISD - 127,17 3 4
|CUBIERTA (NivelB.20) =, . P Bt e
[P P 2,67
AREA COMUN DE 1450 EXCLUSIND {agia 301 &80
AREA COMLN DE S0 EXCLUSING {Aptn 307] . il
ARER CUMERTA {FLANA £ INCLBGADAY 1iia 0%
OTAL (] i, 1| B.EI
ALCOMSTALARD CUMERTA RISCH 062
SOBRE CUBIERTA (Nivel 10.40) E
CIMMERTA PLENA H.E‘::
SUNTETAL .2
(TOTALCONSTALIODN SOBKE CUBIEITA PiS0 ] 00
|TOTALES | 275.00] | 10801 |
[GRAN TOTAL CONSTRUIDO | 383,01 -~ |
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RESOLUCION ]”# i 167 -1 875 DE Y

| . 298| C 2016
Expediente; 16-1-0891
Por medio de la cual s8 aprueban Jos Planos de Alinderamisnio y Cuadro General de Areas para el
Semelimiento al Régimen de Propledad Horizontal del Edificio "LAS AMERICAS- PROPIEDAD
HORIZONTAL", &n el predio localizado en la KR 71 3 4 70 (Actual), TV 71 3A 70 {Antaror, Lote N™ &

/Manzana No. L- 17 / 28, Urbanizacidn Las Americas, de la Alealdia Local de Kenpedy en Bogold:

ol &8

LA CURADORA URBANA N° 1 (P) DE BOGOTA D.C.
ARQ. GLADYS SANCHEZ SANCHEZ

En uso de sus facultades legales, en especial las que le confiere la Ley 388 de 1997, e
Decreto 1077 de 2015, la Ley 675 de agosto 3 de 2.001, Decreto 458 de 19 de octubre
de 2016 y la Ley 1437 de 2011.

CONSIDERANDO

1. Que bajo la Referencia N* 16-1-0891 del 28 de agosto de 2016.el sefior JOHN
MANUEL ALGARIN CORREDOR, identificade con la cédula de ciudadania N*
T8.B49.776 de Bogotd, actuande en calidad de apoderado del sefior BELTRAN
URREGO CRISPIN DE JESUS, identificado con C.C 3.214.969, actual titular del
predio, solicitd aprobacién e los Plancs de Alinderamiento v Cuadre General de
Areas para el Sometimiento al Régimen de Propiedad Horizomtal del Edificio “LAS
AMERICAS - PROPIEDAD HORIZONTAL”, para el predic identificade con el Folio de
Matricula 50C-391462, CHIP AAAGD4DOXUH, localizado en la KR 71 3 A 70 (Actual),
TV 71 3 A 70 (Anterior), Lote N® B, Manzana No. L 17/ 28,

Que la Edificacion cuenta con Licencia de Construccidn N° LC 15-1-0286 dal 27 de
Julio de 2015, ejecutoriada el 03 de agosto de 2015, la cual fue expedida por el ex-
Curador Urbano N°1 Arg, Ermesto Jorge Clavijo Sierra, en las Modalidades de Obra
Nueva, Demolicidn fotal para una (1) edificacién con uso de vivienda multifamiliar no
Vis, con cinco (5) unidades, tres (3) pisos de altura y dos (2} cupos de
estacionamientos privados,

Que el Inmueble presentado para aprobacién de los Planos de Alinderamiento y
Cuadro General de Areas para el sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal,
gontiene la siguiente volumetria;

E'_Pi_sua !
atanos ==

emisotano |
'N" Edificios

DETALLES VOLUMETRIA PROYECTO / 1 EDIFICID
D D E@T&‘ne CONSTRUGCION. - 1 -

NO  HER PISO EQUIP. Y/O ESTACIONAMIENT.

NO  AREA BAJO CUBIERTAINCLINADA

9 |A.LTI..|HA3

—_— == _ = N T S

colle 961V, 2920, Telslonos; 6010099 - Bagotd D.C. . g
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CURADORA URBANA 1 iF)

BRI ES I.-'|'. BLAOYE SAMNCHEZ SARCHEE

‘m

| ,_ HEsnLumH"ﬁ“' 1514]8;@'35 29D1C 2016

E:r.pnrﬂﬂlh' 'IE-‘i-ﬂﬂ'l"‘ . A%
Por‘média de la cual se apruaban los Planos de Alinderamisnta y Cuadro Genaral e Areas para of
Sometimiento al Regimen de Propledad Horzontal del Edifivio “LAS AMERICAS- PROFIEDAD
/__/HORIZONTAL?, en el prodia focalizado en fa KR 71 3 A 70 (Actual), TV. 71 3A 70 (Anterior), Lote N° B
Flo Ha&nzm Mo, L- 17 / 28, Urbanizacion Las Americas, de la Alcaldia Local de Kennedy. en Bogold,
- o e

e
-

documentacion anexa a_la Escritura. de Eurmt cion o adicion al Régimen de
0‘3 Propiedad Hnnzont.glf- “deben protocolizarse de Construceién © al
‘& ~ documento que haga sus veces y los Planos por ta autoridad competente
‘gue muestren fa Locelizacién, Linderos, N fura y 4réa de cada unrde las
unidades independientes que sean objelo de propiedad exclusiva o particular y el
-aaﬁalmiantn ‘general de |as dreas y bienes de Uso Comun.

5. Que la aprobacion del cuadro de Areas y planos del alinderamiento para sometimiento
a Propiedad Horizontal no implica medificacion alguna al Proyecto Arguitectdnico yfo
-Estm:turaJ aprobade en gE.ﬁhrbn anterior.

aﬁ? Euu de acu (con. hﬂ d' rectrices del D @} 2015 cuando el l:uraclm-
s

Urbano tra ‘ajustado @ las normas el Tramite sometidd & su
.mns:ﬁéranlﬁn lo debe aprobar en los t&rminos nn que se ha prmnhdn

'vd\

En mérito de lo expuesto anteriommente,
S RESUELVE

ULO 1°, Aprobar los Planes de Alinderamiento y el Cuadre Gerneral de Areas para el

é etimiento al Ré de Propiedad Horizontal ag io “LAS AMERICAS"

L PROPIEDAD HDRW. en el pradio Fut:ﬂﬂzadm;g 1 3.4 70 (Actual), Te71 8 A-
70 {Arterior), Lote N° 8 Manzana L-17 / 28, Urbanizacidn Las Américas, con Foilo de
Matricula Inmobiiara 500-381462, CHIP AAADO400XUH, de la Alcaldia Local de Kennedy

en Bogota, D.C, soficitud realizada por el sefior JOHN MANUEL ALGARIN CORREDOR
identificado con la cédula de ciudadania N* 79 848776 de Bogotd, actuando en calidad de

apoderada del sefior BELTRAN URREGO CRISPIN JESUS, identificado con C.C
3.214.9649.

QQH,EGMFD 1: Se advierte q.ua conforme con las di ‘g}s vigentes, este acto ng
-ﬂ \ﬁ implica reconocim ) 0 pronunciamiento sobre la p sobre derechos rafrarfﬂnsm
inmueble al cual se refiere.

. PARAGRAFO 2: De acuerdo con la normas que rige para el somebimiento a propiedad

i horizontal, el oforgamiento de la escritura plblica para el sometimiento al régimen de
propiedad y la inseripcién en ¢l falio de matricula e rige por la Ley 675 de EDM y por la Ley
1579 de 2012

_ARTICULO 2°; Aprobar el cuadro resumen de dreas asic ii‘--}tj

&' . e

r| o — y (it — gmi il i B A Y Rk
-" 2 -
o [.:qll&ﬁbﬂ' 28:20 - Telalonos: 6010098 - Bogota D 'E ;#“ i l
WA DOOOLECUFAton . Com - £-Mia. contacioe EIDODOIACLIBOON oM e
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RESOLUCION N°| 161-0876 PE  29DIC 206

Expediente: 16-1-0891

Por mediy.de la cual se aprueban los Planos de Alinderamiente y Cuadre General do-Aroas para ef

sometintiento al Regimen de Propiedad Horzontal del Edificio “LAS AMERICAS- PROPIEDAD

HORIZONTAL", en el predio localizado en la KR 71 3 A 70 {Actual), TV 71 3 A 70 (Anterior), Lote N* 3

Miérrzar}a Na. L- 17 / 28, Urbanizacidn Las Americas, de la Alcaldla Local de Kennedy, en Bogold,
“‘ne :

§

SRIFELEGREED

| = |

e

Areas de propiedad horizontal Edificio "LAS AMERICAS - | Total
G2 PROPIEDAD HORIZONTAL" Construldo
g RIPCION Bienes Privados : Bienes Comunes Area del Lote

i T TP

Construidos M2 | Libre M2 | Consluidos M2 | LibreMz | 186,90 M2

¥ R

iet piac 55.00 % 85.06 86,85 12005

p—— il

ST AR T A T e P
T
)

& AT

S - S TR

2do piso : 110.00 - TEIT 12717
Jar piso 110.00 - 17147 | 127.17

= TS

Punto Fijo b - 862 — 8.62
TOTALES 27500 = 108.01 - 383.01

T

TFR s el Pl o g U S e

i

e Rl i R

Cublerta S = s 118.56 i
5 s
Area Total Libre | = & S i S

—_——

e
i

185,40 m—

=

B T

Forman parte integral de |a presente Resolucion cinco (5) Planos de Alinderamiento, el
Cuadro General de Areas y demés documentos presentados bajo la referencia No. 16-1-
0891 del 26 de Agosto de 2016,

N
BT T

S
-

ARTICULO 3 *: La presente Resolucion se debe notificar en los términos de la Ley 1437 de
2011 y contra ella proceden los Recursos de Reposicion anfe este despacho y el de
-Apelacidn ante la Secretaria Distrital de Planeacion, los cuales deben interponerse por 3
mm1 ito en el Acto de nofificacién personal, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes al i
mismo. :

e

e e iy s g A QUGG T il BTN G0N 1 s (e
POt 30 prrandag

o e o

i NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE . u

: 29D C 0I5

g Dado en Bogota, D.C., alos

;i ] =

B - -

; ARQ. GLADYS SANCHEZ A”Eﬁ\
| : Curadora Urbana N°-(P) ¢

i Fecha de Ejecutoria: >

,'_: Elabord. GE S ﬂ 3 ENE Eﬂ?? .

'rl I_—~ S— e S — ——— i am a
flr.-f. ——e 95 NT 23-20 - Telefonos: 8010099 - Begotd D.C.

www.bonotacurador com - e-mail: contaciocu@bagotacurador?. com
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" CURADORA URBANA 1 (P

i, o RS s

| |

HNEERS LT
e

é DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL
ﬁ _ NPL17-1-0002 4
t

i HEsm._u_;[ﬁH N®RES 16-1-0876 DE 29-DIC-2016
 Referencia: Expediente No, 16-1-0891

|

: , . e
| Enlaciudad de Bogotd D.C. a los 3 dias del mes de enera del 2017 se notificd -@
T o b, ' 1 personalmente a CRISPIN DE JES
- BELTRAN identificado(a) con Cédula Ciudadania No. 3214965 de Ubal ietar
| BELTR, Ll E a, 2n 50 calidad de Propistanio. del contenida
del Acto Administralivo ariba ctado, | b

T

T

AT

. Seleindica al rotificado que contra dicho acto proceden 105 recursos de reposicidn, ante el misme funtionaria que lo i
- expidid, ¥ el de apelacidn en subsidio al de repdsicion o directamente #nte |a Secretaria Distrital de Planeacitn, s
Cuales daben interponerse por estrito en esta diligencia o dentro de los diez (10) dias habiles siguientes aella.~ §
La presente notificacidn se-fitma siendo las q Sam : Igualmenfﬂsehhac:-_:'mt sga de copid integra
_auténtica y gratyi peumento referido, el

P P L i e e

3

-~

| B

_ E

: . e

— §

| cRisPINDE ' =

' GC; 3214869 E F

| ELNOTIFICAD - | =

g |

:~. P E

‘E . : Renuncia a Términos EF'EI_U Nﬂjji E
E * _ .

| ERN

NOTARIA C

= W

CL 05 23:20's TEL MEX 6010000 s FAX: 8010080 ENT 232 -
Wieth 5ila! weaw bogobacurador] .com « E:mail contackcuffibogolatamanrt eom « Daoses, DG
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i “ESTE CERTIFICADQ REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUESLE
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| CUARENTA Y NUEVE (#0049)

DE FECHA DIECINUEVE (19) DE ENERO DEL ARO DOS MIL DIECISIETE (2017)
OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA ¥ DOS (42) DEL CIRCULO DE BOGOTAS
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El otorgante hace constar que ha verificado cuidadosaments sus nombres frapel!idus_.
completes, el nimero de su documento de identidad y declara que todas las
informaciones consignadas en el presente instrumento son  correctas, en
consecliencia asume la responsabilidad que se deriva de cualquier inexactitud en los
mismos. Conoce la Ley y sabe que el Notario responde de la regularidad formal de las
escrituras plblicas pero no de fa veracidad de las declaraciones de los oforgantes. —--
Chanraw
LEIDO el presente instrumento, el otorgante estuvo de acuerds con &l, lo acepts en

la forma como estd redactado y en testimonio de que le dan su aprobacién y
asentimiento, lo firma, '

kR kR

DERECHOS NOTARIALES (DECRETO UNIGO REGLAMENTARIO 1069 DEL 26 DE
MAVG DE 2015 -antes Decreto 188 de 2013 - ¥ RESOLUCION 0726 DEL 29 DE
ENERO DE 2016): § 52.300

IVA [Articulo 468 del Estatuto Tributario, modificada por el articulo 184 de fa ley 1819
dei 29 de diciembre de 2016)-$ 81,283

RECAUDOS PARA LA SUPERINTENDENGIA: § 5.550

RECAUDOS PARA EL FONDO ESPECIAL PARA EL NOTARIADO: § 5,550
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Esta eseritura se extendié en las hojas de papel notarial de seguridad identificadas
con codigo de barras nimeros: Aa038076426, Aa038076427, Aa038076428,
Aa038076429, Aa038076430, Aa038076431, Aa038076432, Aa0380765433.
Aa038078434, AaDIBOTE435, Aa03IBOTH436, Aa038076437, Aa03B0TE438.

AaD38076439, Aa038076440, A203B076441, AaDIB076442, Aa03B076443 1
Aa038076444, Aa038076445, Aa038076446, Aa038076447, Aa03B076445, 5
Aa038076449, Aa03B0TE450, Aa03BO76451, Aal3IBOTE452. AaﬂEEG?EdEEr-.
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ESTA HOJA HACE PARTE DE LA COPIA DE LA ESCRITURA
PUBLICA NUMERC CUARENTA Y NUEVE {49} DE FECHA
DIECINUEVE (19) DE ENERO DEL ANC DOS MIL DIECISIETE (2017)
| OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA Y DOS {42) DEL CIRCULD

' DE BOGOTA D.C. ]
! im
. s

: Es: PRIMERA (1) copia lomada de su original, que expido en 2

CUARENTA Y UN {41) Hojas (tiles con destino a EL INTERESADO, —
Dado en Bogola D.C, el dia VEINTICINCO (25) DE ENERO DEL AND

DECRETO 1534 DE 1989
NOTARIA CUARENTA Y DOS (42)
DEL CIRCULO DE BOGOT
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota, D.C., seis (06) de febrero de dos mil veinticuatro (2024)*

Expediente 005 2023-0472 00

De acuerdo con las actuaciones obrantes en el protocolo, el Despacho RESUELVE:

1. Reconocer personeria al Dr. ENRIQUE LAURENS RUEDA, como apoderado
judicial de la demandada SIGNOS ARQUITECTURA S.A.S., en los términos y
para los efectos del poder conferido?.

2. Reconocer personeria al Dr. JUAN PABLO ARAUJO ARIZA, como apoderado
judicial de la demandada SEGUROS DEL ESTADO S.A. en los términos y para
los efectos del poder conferido.®

3. Conforme con lo anterior y segun lo dispuesto en el articulo 301 del C.G.P., se
tienen por notificadas por conducta concluyente a las demandadas SIGNOS
ARQUITECTURA S.AS. y SEGUROS DEL ESTADO S.A. Por secretaria
contabilicese el término con el que cuentan para ejercer su derecho de defensa,
sin perjuicio de tener en cuenta los medios exceptivos allegados al protocolo.

4. Por secretaria péngase a disposicion de los extremos de la litis el expediente
digital.

5. Téngase en cuenta por la apoderada de la parte actora que le fue reconocida
personeria para actuar dentro del presente asunto, mediante providencia de
fecha 23 de octubre pasado, por medio de la cual se admiti6 la demanda.

NOTIFIQUESE,

NANCY LILIANA FUENTES VELANDIA
JUEZA

! Estado electrénico de 7 de febrero de 2024.
2 Registro 0014, expediente digital
3 Registro 0020, expediente digital



Firmado Por:
Nancy Liliana Fuentes Velandia
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 005
Bogot4, D.C. - Bogota D.C.,

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: Obbdc7403f10a0al87056aeac3a063cclc5c3e79e6fh44e44845ee69each9a84
Documento generado en 06/02/2024 08:27:57 AM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO
Bogot4, D.C., seis (06) de febrero de dos mil veinticuatro (2024)*

Expediente 005 2023-0480 00

De acuerdo con las actuaciones obrantes en el protocolo, el Despacho RESUELVE:

1. De acuerdo con lo solicitado por la apoderada de la parte demandante y lo
reglado en el articulo 287 del C.G.P., se adiciona la providencia de fecha 14 de
noviembre de 2023, por medio de la cual se admitié el presente asunto. En el
sentido de indicar que se ordena también el emplazamiento del demandado
JOSE JAVIER GONZALEZ GIL. En lo demas habra de continuar incolume.

Notifiquese esta decision junto con el memorado proveido.

2. Los certificados especiales para procesos de pertenencia allegados por la parte
actora, se tienen por agregados al protocolo para los fines pertinentes.

3. Ténganse en cuenta la documental allegada al protocolo por el extremo
demandante, la cual da cuenta de la inscripciébn de la medida cautelar aqui
decretada.

4. Por secretaria procédase con el emplazamiento del referido demandado y de las

personas indeterminadas, conforme lo prevé la Ley 2213 de 2022.

NOTIFIQUESE,

NANCY LILIANA FUENTES VELANDIA
JUEZA

1 Estado electronico de 7 de febrero de 2024.



Firmado Por:
Nancy Liliana Fuentes Velandia
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 005
Bogot4, D.C. - Bogota D.C.,

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Codigo de verificacion: 050a3a03268eeab07b0a29e2070840e5e0f241743ac3e9111ff3f15a2605e540
Documento generado en 06/02/2024 08:27:57 AM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota, D.C., seis (6) de febrero de dos mil veinticuatro (2024)!

Expediente 005 2023 — 0561 00

Ténganse por agregadas al protocolo las comunicaciones remitidas por las entidades
financieras (CO2MedidasCautelares, registros 006, 008 a 0010, 0013 a 0016) con ocasion de

las medidas cautelares decretadas dentro del presente asunto.

Téngase en cuenta la documental aportada por la Secretaria de Movilidad de Manizales
(Caldas), la cual da cuenta de la inscripcion de la medida de embargo respecto del
automotor de placa NAP9152, no obstante, se requiere a la parte demandante para que

aporte el certificado de tradicion donde figure la mentada inscripcion.

Con todo, previo a decidir lo pertinente con relaciéon a la aprehension del mismo, se
requiere a la parte actora para que en el término de tres (3) dias, sefiale si hara uso de
la facultad de que trata el numeral 6° del articulo 595 del C.G.P., teniendo en cuenta que

a la fecha no existen parqueaderos judiciales autorizados.

Fenecido el anterior término, ingrese el expediente al despacho para decidir lo que

corresponda.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

NANCY LILIANA FUENTES VELANDIA
JUEZA

(2)

Firmado Por:
Nancy Liliana Fuentes Velandia
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 005
Bogot4, D.C. - Bogota D.C.,

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez juridica,

1 Estado electrénico del 7 de febrero de 2024
2 C02MedidasCautelares, registro 0011



conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: ab03b8fad2defa83950b913311c29fdf23943abaf8c95ba798086d4c29526€93
Documento generado en 06/02/2024 08:27:46 AM
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota, D.C., seis (6) de febrero de dos mil veinticuatro (2024)!

Expediente 005 2023 — 0561 00

Requiérase a la parte demandante, para que inicie las diligencias de notificacion de la

orden de apremio al extremo pasivo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

NANCY LILIANA FUENTES VELANDIA
JUEZA

(2)

Firmado Por:
Nancy Liliana Fuentes Velandia
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 005
Bogot4, D.C. - Bogota D.C.,

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Codigo de verificacion: 5cc099f2f96376e99ee3c19f2c2ad01d0e6dbe069ee908c5e88fbeda6f8d3b09
Documento generado en 06/02/2024 08:27:47 AM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica

1 Estado electronico del 7 de febrero de 2024
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JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota, D.C., seis (06) de febrero de dos mil veinticuatro (2024)*

Expediente 005 2023- 0614 00
Como quiera que la parte actora no dio cumplimiento a lo dispuesto mediante auto
de fecha 27 de noviembre de 2023, de forma oportuna, si en cuenta se tiene que,
el término para su subsanacién vencié el 05 de diciembre pasado y el escrito
respectivo se presentd el 06 del mismo mes y afio, el Despacho de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 90 del C.G.P., RESUELVE:
1. RECHAZAR LA DEMANDA por no haberse subsanado de forma oportuna.

NOTIFIQUESE,

NANCY LILIANA FUENTES VELANDIA
JUEZA

ASO

1 Estado electronico de 7 de febrero de 2024.



Firmado Por:
Nancy Liliana Fuentes Velandia
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 005
Bogot4, D.C. - Bogota D.C.,

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota, D.C., seis (6) de febrero de dos mil veinticuatro (2024)!

Expediente 005 2023 — 00627 00

Visto el informe secretarial que antecede y de conformidad con lo previsto en el
articulo 286 del Codigo General del Proceso, procede el despacho a corregir el
mandamiento de pago proferido el 12 de enero de 2024, en el sentido de precisar
que el nombre correcto de la abogada de la activa es CAROLINA CORONADO
ALDANA y no como equivocamente quedd anotado (CAROLINA ALDANA
CORONADO). En lo demas, el auto permanece incolume.

Notificar la presente decision al extremo pasivo, junto con la orden de apremio.

NOTIFIQUESE,

NANCY LILIANA FUENTES VELANDIA
JUEZA

(2)

Firmado Por:
Nancy Liliana Fuentes Velandia
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 005
Bogot4, D.C. - Bogota D.C.,

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez juridica,
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JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota, D.C., seis (06) de febrero de dos mil veinticuatro (2024)*

Expediente 005 2024- 0024 00

INADMITASE la presente demanda, para que en término de cinco (5) dias, so pena

de rechazo, se subsane lo siguiente:

1. Indiquese en donde se encuentra el original del titulo valor allegado como base

de la accion, advirtiendo que el Despacho podra solicitar su exhibicion.
NOTIFIQUESE,

NANCY LILIANA FUENTES VELANDIA
JUEZA

ASO

1 Estado electronico de 7 de febrero de 2024.
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota, D.C., seis (06) de febrero de dos mil veinticuatro (2024)*

Expediente 005 2024- 00032 00

Revisado el protocolo, se advierte que esta sede judicial carece de competencia

para conocer de la presente accién declarativa en razén de la cuantia.

Nétese que de acuerdo con lo expuesto en el libelo genitor, las pretensiones de la
demanda, ascienden a la suma de $ 172.789.750.00, es decir, menos de 150
salarios minimos mensuales legales vigentes, en consecuencia, de conformidad
con lo reglado el articulo 26, numeral 1° del Estatuto Procesal, el conocimiento del
presente asunto corresponde en primera instancia a los Juzgados Civiles
Municipales de esta ciudad, como lo norma el articulo 18, numeral 1° de la misma

codificacion.

Por lo anterior este Juzgado RESUELVE:

PRIMERO. - RECHAZAR la presente demanda por falta de competencia en razon
de la cuantia, con estribo en lo normado en el inciso 2° del articulo 90 del C.G.P.

Segundo. - REMITIR la demanda y sus anexos al Centro de Servicios
Administrativos Jurisdiccionales para los Juzgados Civiles y de Familia, para su

reparto entre los Jueces Civiles Municipales de Bogotéa. Oficiese.

Tercero. - Déjense las anotaciones y constancias del caso

NOTIFIQUESE,

NANCY LILIANA FUENTES VELANDIA
JUEZA

ASO

1 Estado electronico de 7 de febrero de 2024.
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JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota, D.C., seis (06) de febrero de dos mil veinticuatro (2024)*

Expediente 005 2024- 036 00

INADMITASE la presente demanda, para que en término de cinco (5) dias, so pena

de rechazo, se subsane lo siguiente:

1. Readeclense las pretensiones de la demanda, relacionando cada uno de los
bienes inmuebles objeto de usucapion.

Indiquense los linderos de cada uno de los prenotados inmuebles.

Apodrtese el certificado especial para procesos de pertenencia de los mismos.
Alléguense los avallos catastrales de los inmuebles pretendidos.

Arrimese poder suficiente para interponer la presente accion.

S e

Apdrtese el Certificado de Existencia y Representacion de la sociedad
demandada.
7. Ampliense los hechos de la demanda, indicando la manera como entré a

poseer cada uno de los inmuebles descritos en la demanda.

NOTIFIQUESE,

NANCY LILIANA FUENTES VELANDIA
JUEZA

ASO
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JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota, D.C., seis (06) de febrero de dos mil veinticuatro (2024)!

Expediente 005 2024- 0038 00

INADMITASE la presente demanda, para que en término de cinco (5) dias, so pena

de rechazo, se subsane lo siguiente:

1. Inférmese la direccion fisica y de correo electronico del represente legal de la

parte demandante.
2. Indiquese la manera como obtuvo la direccion de notificacion de la parte

demandante.
NOTIFIQUESE,
NANCY LILIANA FUENTES VELANDIA
JUEZA
ASO

1 Estado electronico de 7 de febrero de 2024.
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