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Bogota D.C., veintidds (22) de marzo de 2.023.

Doctora
Nancy Liliana Fuentes Velandia
Juez Quinta Civil del Circuito del Distrito Judicial de Bogota D.C.

E.S.D.
Asunto: Contestacion de demanda declarativa,
Referencia: Proceso declarativo verbal de mayor cuantia de Alfonso Rios Jiménez C.C. Nro. 79.425.931 contra

Reintegra S.A.S. Nit. Nro. 900.355.863 — 8 y otros.
Demandante: Alfonso Rios Jiménez C.C. Nro. 79.425.931.
Demandados: Reintegra S.A.S. Nit. Nro. 900.355.863 — 8 y otros.
Radicado: 2.019 — 00087 — 00.

Miguel Leandro Diaz Sianchez, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota D.C., identificado con cédula
de ciudadania numero 91.527.008 expedida en Bucaramanga, abogado en ejercicio, portador de la Tarjeta
Profesional numero 229.333 del Consejo Superior de la Judicatura, inscrito en el Registro Nacional de Abogados
con el correo electronico migueldiaz@diazabogados.legal, actuando en el sub examine en nombre y representacion
de Reintegra S.A.S., sociedad identificada con Nit Nro. 900.355.863 — 8, con domicilio principal en la ciudad de
Bogota D.C., vinculada al proceso de la referencia en calidad de demandada, y obrando conforme al poder de
sustitucion conferido por Defensologia S.A.S., identificada tributariamente con el Nit Nro. 901.390.587 — 1;
sociedad que, a su vez, ostenta la calidad de apoderada principal de Reintegra S.A.S., a través del presente
documento procedo a contestar la demanda promovida por Alfonso Rios Jiménez C.C. Nro. 79.425.931 en
contra de mi prohijada.

Para dar viabilidad a esta solicitud, me permito allegar memorial en formato PDF que consta de sesenta y cinco
(65) folios.

Miguel Leandro Diaz Sanchez

C.C. Nro. 91.527.008 expedida en Bucaramanga

Tarjeta Profesional nimero 229.333 del Consejo Superior de la Judicatura
migueldiaz@diazabogados.legal
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Miguel Leandro Diaz Sanchez
Abogado especialista y consultor empresarial l

Universidad Externado de Colombia

Bogota D.C., veintidés (22) de marzo de 2.023.

Doctora
Nancy Liliana Fuentes Velandia
Juez Quinta Civil del Circuito del Distrito Judicial de Bogota D.C.

E.S.D.
Asunto: Contestacion de demanda declarativa,
Referencia: Proceso declarativo verbal de mayor cuantia de Alfonso Rios Jiménez C.C. Nro. 79.425.931

contra Reintegra S.A.S. Nit. Nro. 900.355.863 — 8 y otros.
Demandante: | Alfonso Rios Jiménez C.C. Nro. 79.425.931.
Demandados: = Reintegra S.A.S. Nit. Nro. 900.355.863 — 8 y otros.
Radicado: 2.019 - 00087 - 00.

Miguel Leandro Diaz Sanchez, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota D.C., identificado
con cédula de ciudadania numero 91.527.008 expedida en Bucaramanga, abogado en ejercicio,
portador de la Tarjeta Profesional nimero 229.333 del Consejo Superior de la Judicatura, inscrito en el
Registro Nacional de Abogados con el correo electrénico migueldiaz@diazabogados.legal, actuando
en el sub examine en nombre y representacién de Reintegra S.A.S., sociedad identificada con Nit Nro.
900.355.863 — 8, con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., vinculada al proceso de la
referencia en calidad de demandada, y obrando conforme al poder de sustitucion conferido
por Defensologia S.A.S., identificada tributariamente con el Nit Nro. 901.390.587 - 1; sociedad que, a
su vez, ostenta la calidad de apoderada principal de Reintegra S.A.S., a través del presente documento
procedo a contestar la demanda promovida por Alfonso Rios Jiménez C.C. Nro. 79.425.931 en contra
de mi prohijada, de acuerdo con los siguientes términos:

l. A los hechos.

Al Primer Hecho.- Es parcialmente cierto y explico:

No existe reparo frente al detalle de obligaciones que el demandante ha reconocido haber constituido
a su cargo en favor de Bancolombia S.A.
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Proceso declarativo verbal de mayor cuantia de Alfonso Rios Jiménez C.C. Nro.
79.425.931 contra Reintegra S.A.S. Nit. Nro. 900.355.863 — 8 y otros.

Ahora bien, lo que no es cierto es que aquellas hayan sido adquiridas el cinco (05) de abril de 1.992,
pues por el contrario, las fechas en que las referidas acreencias nacieron a la vida juridica son las
siguientes:

Obligacion Fecha inicio obligacion
136365 1995.07.20
1363931 1995.05.31

3100009938 1995.03.16
20990020186 1992.09.16
4509390239156 1994.09.21

Al Segundo Hecho.- Es cierto.

La falta de pago de las obligaciones adquiridas por el deudor, faculta a su acreedor para detentar la
legitima tenencia de los titulos que incorporan los créditos a su cargo.

Al Tercer Hecho.- Es parcialmente cierto y explico:

Abordemos este hecho en dos escenarios diferentes, por una parte, los créditos de consumo, y por otro
lado la obligacion hipotecaria.

Con respecto a los créditos de consumo, entiéndase, las obligaciones Nros. 136365, 1363931,
3100009938 y 4509390239156, debemos tener en cuenta que, de acuerdo con la carta de
instrucciones allegada al plenario, puede evidenciarse que el demandante tergiversa la realidad cuando
afirma que aquellas vencian el cuatro (04) de abril de 2.007.

Todo lo contrario es lo que puede reconocer el Despacho, ya que el literal c) de la carta de

instrucciones incorporada a esta contestacién, en lo concerniente a la exigibilidad del titulo valor
sefiala que:

“(..) c) El pagaré serd exigible a la vista o en la fecha que indique el Banco. Para su cobro no sera
necesaria su presentacion en la fecha de vencimiento, ni notificacién por parte del tenedor (...)"

(Resaltado y subraya fuera de texto.)
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Dicho de otra manera, establecer la fecha de vencimiento de las obligaciones constituidas en favor de
Bancolombia S.A., aludiendo a las que aqui se ventilan, constituye una labor facultativa y atribuible a la
entidad financiera, y no esta condicionada a un dia o fecha cierta y determinada como impropiamente
lo ha manifestado la parte actora.

Ahora bien, en lo relacionado con el crédito hipotecario 20990020186, incorporado en el Pagaré Nro.
20186, las partes fijaron como fecha de vencimiento final de la referida acreencia el dia dieciséis (16)
de septiembre de 2.007.

Es importante rememorar que el crédito 20990020186 adquirido por el demandante, cuya titularidad
detenta hoy dia mi prohijada, naci6 a la vida juridica bajo la denominacién del extinto sistema Upac.

Con la entrada en vigencia de la Ley 546 de 1.999", aquellas obligaciones fueron redenominadas de
Upac a Uvr.

Posteriormente, los créditos destinados a la financiacién de vivienda individual a largo plazo, como por
ejemplo, el nimero 20990020186 adquirido por el deudor — demandante, debian, en los términos que
establecen los articulos 40 y 412 de la Ley 546 de 1.999 reliquidarse desde la fecha del respectivo
desembolso hasta el treinta y uno (31) de diciembre de 1.999.

! Articulo 38. Denominacién de obligaciones en UVR. <Apartes tachados Inexequibles> Dentro de los tres (3)
meses siguientes a la fecha de vigencia de la presente ley, todas las obligaciones expresadas en UPAC se
expresaran en UVR, segun-la-equivalenciaque-determine-el Gobierno-Nacional. Vencido este término sin que
se hayan modificado los documentos en que consten tales obligaciones, éstas se entenderan expresadas en UVR,
por ministerio de la presente ley (---)"

2 "(...) Cada establecimiento de crédito tomara eI saldo en pesos a 31 de diciembre de 1999, de cada uno de los
préstamos, gue-se-encuentre e dia_habil ban - .

Para efectos de determinar el saldo total de cada obligacion, se adicionaré el valor que en la misma fecha tuviere
el crédito otorgado por el Fondo de Garantias de Instituciones Financieras, Fogafin, en virtud de lo dispuesto por
los articulos 11 y 12 del Decreto Extraordinario 2331 de 1998, cuando fuere del caso.

2. El establecimiento de crédito reliquidara el saldo total de cada uno de los créditos, para cuyo efecto utilizara la
UVR que para cada uno de los dias comprendidos entre el 1o. de enero de 1993 y el 31 de diciembre de 1999,
publique el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, de conformidad con la metodologia establecida en el
Decreto 856 de 1999.
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Una vez perfeccionadas la redenominacion y la reliquidacién de los créditos, surgié la obligacion del
acreedor de reestructurarlos, cumpliendo asi con el imperativo que establece el articulo 42 de la obra
legislativa en comento.

Al respecto, la honorable Corte Suprema de Justicia ha manifestado que:

“(..) [del] articulo 42 de la Ley 546 de 1999, se extrae el deber ineludible para las entidades
financieras, de reliquidar y reestructurar los créditos de vivienda en UPAC vigentes al 31 de
diciembre de 1999... cuya recuperacion pretendian ante los estrados judiciales, pues, para esa fecha
todos ellos quedaron con la posibilidad de replantear la forma de pago, de acuerdo con las
condiciones economicas de los propietarios que estaban en peligro de perder su lugar de
habitacion...

El incumplimiento de esa carga, en consecuencia, se constituye en un obstdculo insalvable para
el inicio y el impulso de los procesos hipotecarios estrictamente relacionados con créditos de
vivienda inicialmente concedidos en UPAC, por formar parte de un titulo ejecutivo complejo
cuya acreditacion se hace imprescindible, para obtener la orden de apremio en caso de mora de
los deudores o si, llevado a cabo ese trabajo, es manifiesta la imposibilidad de satisfaccion de
éstos con sus actuales ingresos...

Si tal falencia no es advertida al momento de librar mandamiento de pago, exige un
pronunciamiento de los falladores a peticion de parte o por via del examen oficioso de los

3. El Gobierno Nacional abonara a las obligaciones que-estuvieren-al dia-el 31 de diciembre-de 1999 el monto

total de la diferencia que arroje la reliquidacion indicada en el numeral anterior, mediante la entrega de los titulos

a que se refiere el paragrafo 4o. del presente articulo, o-enlaforma-que lo-determine el Gobierno Nacional.

PARAGRAFO lo. <Aparte tachado INEXEQUIBLE> Para la reliquidacién de los saldos de los créditos destinados a
la financiaciéon de vivienda individual de largo plazo, otorgados por los establecimientos de crédito en moneda

legal, se establecerd una equivalencia entre la DTF y la UPAC, enlos-términos que-determine—el Gobierno

Nacional, con el fin de comparar el comportamiento de la UPAC con el de la UVR, a efectos de que tengan la
misma rebaja que la correspondiente a los créditos pactados en UPAC.

PARAGRAFO 20. Los establecimientos de crédito tendran un plazo de tres (3) meses, contados a partir de la
presente ley para efectuar la reliquidacién (---)"
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instrumentos representativos del crédito cobrado, aun en segunda instancia, por tratarse de un
tdpico relacionado con la exigibilidad de las obligaciones hipotecarias que llevan inmersos los
elevados derechos a la vivienda digna e igualdad entre los deudores de ese sistema (...)"2

(Resaltado y subraya fuera de texto).

Rarificando la postura que sobre el particular ha modulado la Corte Suprema de Justicia, esta
Corporacion ha precisado que:

“(...) son tres las conclusiones que se desprenden: la primera, que el derecho a la reestructuracion
es aplicable a los créditos de vivienda adquiridos antes de la vigencia de la Ley 546 de 1999, con
prescindencia de la existencia de una ejecucion anterior o de si la obligacion estaba al dia o en
mora; la segunda, que la misma es requisito sine qua non para iniciar y proseguir la demanda
compulsiva, y, la tercera, que ésta es una obligacion tanto de las entidades financieras como de
los cesionarios del respectivo crédito (...)".

En este orden de ideas, es parcialmente cierto que el extremo demandante haya manifestado en el
libelo que el vencimiento de las obligaciones involucradas en este asunto “(...) ocurria el 04 de abril del
afio 2007 (..)", pues de acuerdo con lo anteriormente expuesto, al menos en lo relacionado con la
acreencia hipotecaria, ésta ultima al no haber sido reestructurada, no podemos predicar su exigibilidad,
y por lo tanto, no es posible determinar su vencimiento.

Para ratificar esta postura jurisprudencial, recordemos lo que sobre el particular ha manifestado la
honorable Corte Suprema de Justicia:

“(.) no es exigible el titulo valor tratdndose de procesos coercitivos hipotecarios que versen
sobre créditos pactados en UPAC, o que adn pactados en pesos lleven implicito el

componente DTF, cuando no se acredita /a reestructuracion plurimencionada (...)*."

(Resaltado y subraya fuera de texto).

3 Sentencias CSJ STC, 3 jul. 2014, rad. 2014-01326-00; reiterada el 7 abr. 2015, rad. 2015-00601-00; y STC8059, 25
jun. 2015, rad. 2015-00683-01.
4 Ver sentencias STC17824-2017 y STC14504-2018 de la Corte Suprema de Justicia.
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En este orden de ideas, no hay duda que, en lo concerniente al crédito hipotecario adquirido por el
deudor — demandante, su vencimiento no ocurrié el cuatro (04) de abril de 2.007, habida cuenta que la
falta de reestructuracion de aquella obligacion le resta exigibilidad, es decir, poder compulsivo.

Al Cuarto Hecho.- No es cierto y explico:

Sea lo primero indicar que, el acreedor primigenio instaur6 proceso ejecutivo hipotecario en contra del
deudor — demandante cuyo radicado fue el niumero 11001310300519970453600.

Sin embargo, esta accidn judicial culminé por disposicion de la Ley 546 de 1.999.

Ahora, tampoco es cierto que en el presente asunto se haya configurado el fenémeno de prescripcion
de la accion cambiaria, y para ello resulta menester aludir a la sentencia de unificacion SU — 787 de
2.012.

Veamos:

“(..) las reglas aplicables, de acuerdo con el marco constitucional, son las siguientes: (i) En el
ambito de la Ley 546 de 1999, los procesos ejecutivos hipotecarios iniciados antes del 31 de
diciembre de ese afio, una vez realizada la reliquidacion del crédito y aplicados los alivios
correspondientes, terminan por ministerio de la ley; (ii) si cumplidas las anteriores condiciones
subsiste un saldo insoluto, deudor y acreedor deben llegar a un acuerdo de reestructuracion; (iii)
a falta de acuerdo, la reestructuracion debe hacerse directamente por la entidad crediticia, de
acuerdo con los parametros legales, jurisprudencialmente delimitados y, (iv) cuando cumplidas las
anteriores condiciones se advierta por el juez, 0 que existen otros procesos ejecutivos en curso
contra el deudor, por obligaciones diferentes, o que no obstante la reestructuracion, el deudor
carece de la capacidad financiera para asumir la obligacion, se exceptua el mandato de dar por
terminado el proceso, el cual continuard, en el estado en el que se encontraba, por el saldo insoluto
de la obligacion (...)".

(Resaltado y subraya fuera de texto)
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De esta manera, tanto la Corte Constitucional como la Corte Suprema de Justicia han coincidido en
que el presupuesto de ejecucion de las obligaciones nacidas en virtud del extinto sistema Upac,
reformado posteriormente por la Ley 546 de 1.999, es la reestructuracién de la acreencia.

Sin el cumplimiento de la aludida exigencia no se predica la exigibilidad del titulo base de recaudo,
pues por virtud de la jurisprudencia constitucional y de la maxima corporacién de la jurisdiccién
ordinaria, hoy por hoy hablamos de un titulo complejo, que sin la amalgama de los elementos
estructurales del mismo resulta carente de fuerza compulsiva.

Pues bien, en el asunto sub judice el titulo base de recaudo Nro. 20186, contentivo de la obligacién
hipotecaria 20990020186 no ha sido reestructurado, y por lo tanto, se infiere la inexigibilidad del
mismo desde el punto de vista juridico.

Solo hasta que se logre la reestructuracion de la obligacion incorporada en el citado pagaré, podra la
parte demandante contabilizar el termino de prescripcion de la accién cambiaria, pues aquel fenémeno
por virtud de la Ley 546 de 1.999 y de la jurisprudencia que ha modulado todo este asunto tienen una
regulacién especial, pues las condiciones son inexorablemente diferentes.

Al Quinto Hecho.- No me consta.

Aunque es importante mencionar que la renuncia o interrupcién de la prescripcién no son fenémenos
que puedan tener incidencia directa o indirecta en el crédito hipotecario que se ventila en el sub judice.

Al Sexto Hecho.- Es cierto.

Al Séptimo Hecho.- Es cierto, aunque es importante dejar constancia que el actual titular cesionario de
las obligaciones involucradas en este proceso es Reintegra S.A.S.

Al Octavo Hecho.- No es cierto y explico:

La accidon cambiaria no ha caducado tal como lo ha afirmado el extremo demandante.
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De hecho, ha sido muy detallada la explicacién efectuada por mi prohijada con relacién al fenémeno
extintivo, en la que ha quedado suficientemente claro que sus presupuestos no se configuran en el sub
lite.

Il. A las pretensiones.

Senor Juez, me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la demanda formuladas por la parte
actora, tal como se ilustra a continuacion:

A la Primera Pretension.- Me opongo a que se declare la prescripcion de las obligaciones adquiridas
por el deudor — demandante Nros. 136365, 1363931, 3100009938, 4509390239156 y 20990020186.

A la Segunda Pretension.- Me opongo a que se declare la extincion de las obligaciones descritas en el
paragrafo anterior.

A la Tercera Pretension.- Me opongo a que se ordene al Bancolombia S.A. y sus cesionarios a realizar
la entrega fisica de los titulos valores que incorporan las obligaciones objeto de este tramite

declarativo.

A la Cuarta Pretension.- Me opongo a que se ordene al extremo demandado excluir de las Centrales de
Riesgo al deudor — demandante.

A la Quinta Pretension.- Me opongo a una eventual condena en costas.

lll. Excepciones de mérito.

En este orden de ideas, y como quiera que existe oposicion absoluta frente a las pretensiones
deprecadas en el libelo introductorio, a continuacion, se formulan las excepciones de mérito a través
de las cuales se ejerce el derecho de defensa del extremo accionado:
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Primera.- Inexistencia de presupuestos para la declaratoria favorable de prescripcion.
Fundamento juridico: Sentencias SU — 787 de 2.012 y 813 de 2.007.

La parte demandante ha calculado el término de prescripcion de la acciéon cambiaria respecto de las
obligaciones Nros. 136365, 1363931, 3100009938, 4509390239156 y 20990020186 que adquiridé con
la Corporacién Nacional de Ahorro y Vivienda (Conavi), posteriormente Bancolombia S.A., hoy
Reintegra S.A.S. sobre un sofisma.

Con respecto a las obligaciones Nros. 136365, 1363931, 3100009938 y 4509390239156, debemos
tener en cuenta que, de acuerdo con la carta de instrucciones allegada al plenario, puede evidenciarse
que:

“(..) c) El pagaré serd exigible a la vista o en la fecha que indique el Banco. Para su cobro no sera
necesaria su presentacion en la fecha de vencimiento, ni notificacién por parte del tenedor (...)"

(Resaltado y subraya fuera de texto.)

Asi las cosas, por tratarse de una labor facultativa exclusiva del acreedor, y al no haberse diligenciado
el titulo valor pagaré, resulta improbable que pueda predicarse su vencimiento y correlativamente su
exigibilidad para computar el termino de prescripcion

De otro lado, en lo relacionado con el crédito hipotecario 20990020186, incorporado en el Pagaré Nro.
20186, las partes fijaron como fecha de vencimiento final de la referida acreencia el dia dieciséis (16)
de septiembre de 2.007.

Por tratarse de una acreencia adquirida en la vigencia del extinto sistema Upac, debemos recordar los
presupuestos jurisprudenciales modulados por las Cortes Constitucional y Suprema de Justicia,
destinados a la judicializacién de estas obligaciones especificas, en los que se ha establecido como
requisito sine qua non su redenominacion, reliquidacion y reestructuracion.

Veamos:

La Corte Constitucional en la sentencia SU — 787 del 2.012 manifesto:
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«(..) las reglas aplicables, de acuerdo con el marco constitucional, son las siguientes: (i) En el
ambito de la Ley 546 de 1999, los procesos ejecutivos hipotecarios iniciados antes del 31 de
diciembre de ese afio, una vez realizada la reliquidacion del crédito y aplicados los alivios
correspondientes, terminan por ministerio de la ley; (ii) si cumplidas las anteriores condiciones
subsiste un saldo insoluto, deudor y acreedor deben llegar a un acuerdo de reestructuracion (iii)
a falta de acuerdo, la reestructuracion debe hacerse directamente por la entidad crediticia, de
acuerdo con los parametros legales, jurisprudencialmente delimitados y, (iv) cuando cumplidas las
anteriores condiciones se advierta por el juez, 0 que existen otros procesos ejecutivos en curso
contra el deudor, por obligaciones diferentes, o que no obstante la reestructuracion, el deudor
carece de la capacidad financiera para asumir la obligacion, se exceptua el mandato de dar por
terminado el proceso, el cual continuara, en el estado en el que se encontraba, por el saldo insoluto
de la obligacion».

(Resaltado y subraya fuera de texto).

De esta manera, tanto la Corte Constitucional como la Corte Suprema de Justicia han coincidido en
que el presupuesto de ejecucion de las obligaciones nacidas en virtud del extinto sistema Upac,
reformado posteriormente por la Ley 546 de 1.999, es el de la reestructuracion de la acreencia.

Sin el cumplimiento del aludido imperativo no se predica la exigibilidad del titulo base de recaudo, pues
por virtud de la jurisprudencia constitucional y de la maxima corporacion de la jurisdiccion ordinaria,
hoy por hoy hablamos de un titulo complejo, que sin la amalgama de los elementos estructurales del
mismo resulta carente de fuerza compulsiva.

Pues bien, en el asunto sub judice el Pagaré Nro. 20186 no ha sido reestructurado, y por lo tanto, se
infiere la inexigibilidad del mismo desde el punto de vista juridico.

Solo hasta que se logre la reestructuracion de la obligacién incorporada en el pagaré suscrito por el
demandante, podra este ultimo contabilizar el termino de prescripcion de la accion cambiaria, pues
aquel fenémeno por virtud de la Ley 546 de 1.999 y de la jurisprudencia que ha modulado todo este
asunto tienen una regulacion especial.
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Por esa razodn, la obligacion incorporada en el pagaré suscrito por el demandante es inexigible, pues
hasta tanto no se cumpla con la ritualidad que ha establecido la jurisprudencia nacional, no podra
predicarse su poder compulsivo.

Ademas, para cuantificar los términos de prescripcion de la accion cambiaria es ineludible hacer dicha
tarea contando a partir de la fecha de exigibilidad del titulo, por consiguiente, sin la certeza de aquella
data, como ocurre en este asunto, es juridicamente imposible pretender se despachen favorablemente
las pretensiones del libelo.

Para culminar, esta postura ha sido ratificada, como se mencioné lineas atras, por la honorable Corte
Suprema de Justicia, quien ha manifestado:

“(..) [del] articulo 42 de la Ley 546 de 1999, se extrae el deber ineludible para las entidades
financieras, de reliquidar y reestructurar los créditos de vivienda en UPAC vigentes al 31 de
diciembre de 1999... cuya recuperacion pretendian ante los estrados judiciales, pues, para esa fecha
todos ellos quedaron con la posibilidad de replantear la forma de pago, de acuerdo con las
condiciones econdmicas de los propietarios que estaban en peligro de perder su lugar de
habitacion...

El incumplimiento de esa carga, en consecuencia, se constituye en un obstédculo insalvable para
el inicio y el impulso de los procesos hipotecarios estrictamente relacionados con créditos de
vivienda inicialmente concedidos en UPAC, por formar parte de un titulo ejecutivo complejo
cuya acreditacion se hace imprescindible, para obtener la orden de apremio en caso de mora de
los deudores o si, llevado a cabo ese trabajo, es manifiesta la imposibilidad de satisfaccion de
éstos con sus actuales ingresos...

Si tal falencia no es advertida al momento de librar mandamiento de pago, exige un
pronunciamiento de los falladores a peticion de parte o por via del examen oficioso de los
instrumentos representativos del crédito cobrado, ain en segunda instancia, por tratarse de un
topico relacionado con la exigibilidad de /as obligaciones hipotecarias que llevan inmersos los
elevados derechos a la vivienda digna e igualdad entre los deudores de ese sistema (...)".>

> Sentencias CSJ STC, 3 jul. 2014, rad. 2014-01326-00; reiterada el 7 abr. 2015, rad. 2015-00601-00; y STC8059, 25
jun. 2015, rad. 2015-00683-01.
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(Resaltado y subraya fuera de texto).

“(..) no_es exigible el titulo valor traténdose de procesos coercitivos hipotecarios que versen

sobre créditos pactados en UPAC, o que aun pactados en pesos lleven implicito el componente
DTF, cuando no se acredita la reestructuracion plurimencionada (...)°."

(Resaltado y subraya fuera de texto).

Segunda.- Enriquecimiento sin justa causa.

Fundamento juridico: Principio general del derecho “nadie puede enriquecerse sin justa causa”, Corte
Constitucional, Sentencia T — 295 de 1995.

Dentro de los principios generales del derecho encontramos uno que nos recuerda la esencia de lo
justo, de aquella virtud relacionada con el obrar objetivo y razonable de las partes. Al referirnos al
enriquecimiento sin justa causa debemos entrafiar los tres elementos que deben configurarse para su
prosperidad. La Corte Constitucional los describe asi:

“Son tres los requisitos que deben probarse para que se declare la existencia de un enriquecimiento
de esta indole (..): 1) un enriquecimiento o aumento de un patrimonio; 2) un empobrecimiento
correlativo de otro, y 3) que el enriquecimiento se haya producido sin causa, es decir, sin
fundamento juridico.”

Confrontando los aludidos requisitos con el sub judice encontramos una relacidon estrecha que es
necesario articular:

1.- La prosperidad de las pretensiones del demandante aumentaria su patrimonio.

2.- Como consecuencia de lo anterior se configuraria un empobrecimiento del patrimonio de mi
representada.

6 Ver sentencias STC17824-2017 y STC14504-2018 de la Corte Suprema de Justicia.
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3.- El enriquecimiento se produciria sin una justa causa, habida cuenta que la actuacion desplegada
por el accionante no es razonable.

De esta manera su Seforia, no es posible aceptar los hechos y las pretensiones contenidas en el libelo
genitor, pues ello indubitablemente generaria un detrimento patrimonial que no es justificable en
contra de la acreedora.

Por esa razén, ademas de la imposibilidad en que concurran los presupuestos de la prescripcidn
alegada, tampoco seria viable despachar favorablemente las solicitudes deprecadas por el
demandante porque ello romperia el orden equitativo de un negocio juridico celebrado de buena fe.

Tercera.- Obligaciones pendientes por pagar a cargo del deudor.
Fundamento juridico: Articulo 1.527 y siguientes del Codigo Civil.

La clausula quinta — segunda parte de la Escritura Publica Nro. 5.181 del catorce (14) de julio de 1.992
establece que:

“(..) QUINTO: OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Teniendo en cuenta que la hipoteca constituida en el
presente instrumento es de naturaleza abierta y sin limite de cuantia, garantiza el cumplimiento de
todas las obligaciones que El(los) DEUDOR(ES) haya(n) adquirido o adquiera(n) en el futuro en favor
de LA CORPORACION, en los términos y condiciones previstos en los respectivos documentos que
recojan las obligaciones principales y accesorias, en razén de contratos de mutuo o por cualquier
otra causa en que El (los) DEUDOR(ES) queden(n) obligados(s) por cualquier concepto: ya sea
porque obre)n) exclusivamente en su(s) propio(s) nombre(s), con otra u otras firmas, conjunta o
separadamente, en razén de préstamos o créditos de otro orden, o cualquier otro género de
obligaciones que consten o estén incorporados en titulos — alores o en cualquier otro documento
de cardcter comercial o civil otorgados, girados, avalados, aceptados, endosados o firmados por
El(los) DEUDOR(ES) en forma que este(os) quede(n) obligado(s) ya sea individual, conjunta o
solidariamente con otra u otras personas naturales o juridicas para con LA CORPORACION.”
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Notese que la Escritura de Hipoteca garantiza todo tipo de obligaciones que haya suscrito el
demandante, indistintamente de su naturaleza, con su acreedor primigenio y por supuesto con sus
cesionarios.

Asi las cosas, incluso las obligaciones naturales que por cualquier medio subsistan a cargo del
demandante también estan garantizadas.

Valga indicar que el efecto de la prescripcion opera respecto de la accién y no del derecho de crédito el
cual se conserva intacto, esta apreciacion tiene asidero en nuestra legislacion civil y la doctrina sobre
la materia.

Asimismo, el articulo 1.529 del Coédigo Civil establece la validez de las garantias de las obligaciones
naturales, lo cual confirma la improcedencia de la solicitud del extremo actor.

Inclusive de declararse la prescripcion la obligacion crediticia persiste, hasta tanto la misma no sea
cancelada, por lo que no se puede pretender declarar extinguida la acreencia, cuando no se ha
efectuado el correspondiente pago.

Sobre este aspecto, sostiene el Honorable Dr. Bernardo Trujillo Calle, en su obra “De los titulos valores
de contenido crediticio”, haciendo analogo el caso a un gravamen hipotecario que:

“La dicotomia del titulo (pagaré — hipoteca) hace que las prescripciones miren hacia ambos
documentos para preguntarse si prescrita la accion cambiaria ha de tenerse también por prescrita
la hipoteca, en consideracion a esa relacion de subordinacion o accesoriedad de esta respecto de
aquel, La respuesta es negativa, por una razon que se cae de su peso: La extincion de la obligacion
principal no extingue la hipoteca abierta. Asi como el pago del titulo — valor hipotecario no mata la
hipoteca, tampoco la prescripcién (...)"

Las anteriores reflexiones, buscan de manera respetuosa, argumentar el derecho que detenta el
acreedor para mantener el gravamen hipotecario asociado a las obligaciones involucradas en el
plenario.

Avenida Calle 127 Nro. 58 - 45 T4 oficina 1409
Bogota D.C. - Cundinamarca

Avenida 10E Nro. 8 - 60 Oficina 804

Cucuta - Norte de Santander

444 Alaska Avenue, Suite #BHU714, CA 90503
Torrance - CA

Moéviles: 57 + 318 + 5277513 // 57 + 300 + 9291666
Email: migueldiaz@diazabogados.legal



Proceso declarativo verbal de mayor cuantia de Alfonso Rios Jiménez C.C. Nro.
79.425.931 contra Reintegra S.A.S. Nit. Nro. 900.355.863 — 8 y otros.

Cuarta.- La genérica.
Fundamento juridico: Articulo 282 del Codigo General del Proceso.

Frente a la prevalencia de lo sustancial sobre las formalidades del proceso, y la posibilidad de que el
Despacho reconozca oficiosamente alguna excepcion, resulta pertinente citar la sentencia T — 747 de
2.013, a través de la cual la Corte Constitucional indicé:

“Si bien las formalidades o ritos dentro de los procesos judiciales son relevantes en la medida que
buscan garantizar el respeto de un debido proceso, las autoridades judiciales no pueden sacrificar
injustificadamente derechos subjetivos al aplicar dichas formalidades, pues precisamente el fin del
derecho procesal es contribuir a la realizacion de los mismos y fortalecer la obtencion de una
verdadera justicia material. De manera que, cuando se aplican taxativamente las normas
procesales, desplazando con ello el amparo de los derechos de las personas, es decir, cuando la
aplicacion de una norma procedimental se convierte en una forma adversa a los derechos de los
individuos, se configura un defecto procedimental por exceso ritual manifiesto que hace procedente
la accion de tutela contra providencias judiciales, correspondiéndole entonces, al juez
constitucional, obviar la aplicacién de la regla procesal en beneficio de tales garantias.”

En ese contexto, aunque las excepciones fueron instituidas como un instrumento de defensa del
demandado, las normas procesales no impiden que el Juez, como director del proceso, se pronuncie
sobre hechos (probados) que constituyan excepciones incluso de manera oficiosa.

Asi lo contempla el articulo 281 del Cédigo General del Proceso, al hacer relacion a la congruencia que
debe imperar en las sentencias, cuando dispuso:

“ARTICULO 281. La sentencia deberd estar en consonancia con los hechos y las pretensiones
aducidos en la demanda y en las demds oportunidades que este Cddigo contempla, y con las

excepciones que aparezcan probadas y hubieren sido alegadas si asi lo exige la ley.

No podra condenarse al demandado por cantidad superior o por objeto distinto del pretendido en la
demanda, ni por causa diferente a la invocada en ésta.

Si lo pedido por el demandante excede de lo probado, se le reconocera solamente lo ultimo.”
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En la sentencia se tendra en cuenta cualquier hecho modificativo o extintivo del derecho sustancial
sobre el cual verse el litigio, ocurrido después de haberse propuesto la demanda, siempre que
aparezca probado y que haya sido alegado por la parte interesada a mas tardar en su alegato de
conclusién, y cuando éste no proceda, antes de que entre el expediente al despacho para sentencia, 0
que la ley permita considerarlo de oficio.

Por su parte, el articulo 282 que regula la solucion de las excepciones, sefiala:

“ARTICULO 282. En cualquier tipo de proceso, cuando el juez halle probados los hechos que
constituyen una excepcion, debera reconocerla oficiosamente en la sentencia, salvo las de
prescripcion, compensacion y nulidad relativa, que deberan alegarse en la contestacion de la
demanda.”

En ese orden de ideas, queda claro que la ley permite que el Juez se pronuncie incluso de oficio, sobre
aquellos hechos que se encuentren probados en el proceso y constituyan una excepcion, con las
salvedades que las normas consagran relacionadas con aquellas de “prescripcion, compensacion y
nulidad relativa” que deben alegarse necesariamente por el demandado en la contestacién de la
demanda.

IV. Fundamentos de derecho.

Invoco como fundamentos de derecho las sentencias T — 295 de 1.995, SU — 787 de 2.012y SU - 813
de 2.007 adoptadas por la Corte Constitucional, las Sentencias STC del tres (3) de julio 2.014, rad.
2014-01326-00, STC del siete (07) de abril de 2.015, rad. 2015-00601-00, STC8059 del veinticinco (25)
de junio de 2.015 rad. 2015-00683-01, STC17824-2017 y STC14504-2018 de la Corte Suprema de
Justicia, los Articulos 1.527 y siguientes del Cédigo Civil, el Articulo 282 del Cédigo General del
Proceso y todas aquellas disposiciones reglamentarias que complementen los fundamentos de
derecho aqui descritos.
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V. Pruebas.

1.- Documentales:
Solicito se decreten como pruebas documentales las siguientes:

- Copia de la Escritura Publica Nro. 5.181 del catorce (14) de julio de 1.992 protocolizada ante la
Notaria Primera del Circulo de Bogota D.C. y sus respectivos anexos.

- Pagaré Nro. 20186 y su respectiva carta de instrucciones.

- Carta de autorizacién para el diligenciamiento de pagarés en blanco.

Finalidad: El decreto y la eventual incorporacion de estas pruebas documentales resultan pertinentes y
conducentes, pues tienen la potencialidad de complementar y acreditar las excepciones de mérito
planteadas, lo que eventualmente redundara en que se desestimen las pretensiones del libelo.

2.- Interrogatorio de parte:

Comedidamente solicito a su despacho citar y hacer comparecer a este Juzgado al demandante para
que, en audiencia, cuya fecha y hora se servird Usted sefialar, absuelva el interrogatorio de parte que
personalmente le formularé.

Finalidad: Se pretende con esta prueba demostrar que las excepciones de mérito propuestas por esta

parte demandada y sus hechos constitutivos se ajustan a la realidad, lo que eventualmente redundara
en que se enerven por completo las pretensiones del extremo actor.
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VI. Anexos.

Los mencionados en el acapite de pruebas.

VIl. Notificaciones.

El suscrito apoderado y mi prohijada recibiremos notificaciones en la Secretaria de su Despacho o en
la Avenida Calle 127 Nro. 58 — 45 Torre 4 Oficina 1409 en la ciudad de Bogota D.C. — Cundinamarca.

Correo electrénico: migueldiaz@diazabogados.legal

De la Senora Juez,
/

Miguel Ltmdro Diaz Sanchez

C.C. 91.527.008 de Bucaramanga

T.P. Nro. 229.333 del Consejo Superior de la Judicatura
migueldiaz@diazabogados.legal
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ciudadania No. =.588.868B expedida en Bogota, quien obra a

nombre ¥y en representacidn de la Sociedad denominada
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Directiva que igualmente presenta para su protocolizacién,

Sociedad Qque en el texto de esta escritura se ilamard EL

VENDEDOR; por una p?r@p, v por la ctra parte,

ALFCONSO RIOS JIHEHEZy/Qayor de =2dad, vecino de Asta Ciudﬁﬂwvf

identificado con la cédula de ciudadania nfimero 79,425.931/P

expedida en Bogoti, de estado civil soltero, quien obra
2n su propio nombre, - - gf— - - - = - = = = = = = = =
quien(es) en adelante se denominara{(n) EL{(LOS)

COMPRADCR(ES) v manifestd(aron) que h&n_ﬂgﬁlﬂh:ﬂdg_~al_

contrato de Compra-venta contenido en las sigujientes |

clausulag: ———————mm e e e e e e e e

... PRIMERA.~-.__Que EL VENDEDOR  transfiere —a— titulo— de




Tniptlnta Nachinal-C Hset-

compraventa por =1 negimen )

Sropiedad Horizontal a favor de

EL(LOS) CTOMPRADOR(EZ) vy estel(os)

adgquiesre(n) al mismo Titulo, = 1

i

derecho de dominio ¥ la rposesion

gque EIL VENDEDOR en la actualidad tiene y =jercita sobre

el(los) siguiente(s) inmueble(s) v gue hace{n) parte de 1a

Agrupacién MAZUREN - 1 — Propiedad Horizontal, situada en

la Transversal 41 No. 1468A—40 de Santafé de Bogota, D.CL

a) EL APART%EENTO NUMERO TRESCIENTOS UNO {(301)- WTL RLOR

NUBRVE (9) 4= = = = = = = m om0 om0 = e e e m — =
Flanao 5,— Fatid ubicado en =21 piso 3 fuit=} la Sogrupacian

MAaZUREN 1 — PROFIEDAD HDHIKGNTﬁLy/Eiﬁﬁﬁ =m0 AsCcesg pony 21

ey -~ ) - N - .
ramero 146A—40 de la Transversal 41 -de Santafsd de Fogobi,

S 2 DEFENDEMCIAL: 'Bala, cmmedmr,'.:ucina, FIIPES 25//

]

alocobas, 2 bhafos, hall.— ﬁLTURQ:fﬁ.Eﬁ metros .~ frea Bruta=

S B - B A . W e
BTV S metros cuadrados.— 50 sres privada es de sstents e #

- ) Tyl M
mohn metros  cuadrados f“c«ﬁ noresnta Y cuatro  desocimstrosss @
& ol
A -~ . ) ., Wic
cuadradoz ( 7E.LH4 MELY?Y su cosTicientes de copropiedad B
clel ﬁ.&il%ZISE determina por los sigoeisntes 11nderﬁﬂ' el
purrs b (R aful (13 linsa guebrada oe  an meEtro sexteant

centimetros (1.70 mis.}d sessnta y cinco centimebroz (00630

mhsm. ¥ cuarenta centimetrog (O.40 mtﬁn};/émﬁ (ke atmi-3 e

centimetros {210 mtﬁ.)g/um metro  cincuenta Lentleirmm

(1.50 mis.),y cuarenta centimetros (0040 mtg.;{'achenta W

—
ur cemntimetros (90,81 mits. g un aetro dieciocha centimsitros

{4 ..ie mtm.){/ﬁﬁ metro disciochs cenbhimstros (1018 mLMJ,f’w

-

I'T'

setants v wh eentimetros (9.71 mt-z:;.}/al punto  doz Lz

it

muro, wentanas v ducko comanas al medic con fachada v sire

(=]

soire Toma comian i  del punto dos (23 inea gqushiracia A=

cuatro  mobros  setenta v cinco sentlmestros VA .TF5 mtﬁ.){/

ozhermba centimebros (.80 mbs.) / cuarsnta cantinetros

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL LSUARIO




L

-
L -

,fr"'
o409 mibs. . f‘//czt:r"lera ta  osnbimeberos (0083 mis. 4 v tres

. ] ) e e o
metros setents v oinoo centimstros (.75 mbs. )/{" &l punto

Ty (5] mury vy ducho oomauanes al medio L0 fApartameanto

- . . - - . R .
<Ol Inhsrior Eﬁ';/z:/r}rféj. punto btres (3 linea gusbrada

matros guince centimetros (3.10 mts. ) caarenta v

At centinetros (D.44 mbts.d o un mebtro sssenta v MW

gsetenta centimetros (O

o

O mbs )

Lresinta b elahre cantinetros (.34 mis. }/ Hos mEtros

- . I
Sementa ceEntimatros (Z.&80 mis. b CincuEnta centinsitros

o

7

{(2.5%0 mte.}, ¥y dos nstros setenta centimstros (2070 mtz.)/

-
= i o cuatro {(4) muro, ventanas v duocto MM ES &l

— -
mesd Ay e fachada v aire sobre zons COUmLn _:/ cel Pt
:
/I-r 3 .
cuatra {4}y linea guebrada de tres meiros cuarenta v ocinco
-
e hinetros (2045 mis.l, tres metros treints v Ciooo
! - "
crezrt B me e o {A.35 mehs . ) / b LAY metros wetenta
. e T ;
mEimstros 4070 mbs. o &1 punto wuno L1 murn Ve Lt

comunes 2l medio con Apartamento TOZ2 del mismo Inik: 31".‘5.(.’)1“/}{

aEvATT al mesddio oo risa 4 A

PErim s comitn «~ CENIT: Flaca
I

MADRIR: FPlaca comin al medic ocon pisno :ﬂﬁm

apartamsanto le correspdride @l folio individoal g

1

makricula Inmobiliaria No. OBRO-EQ0735071 (—-——-—-——---—~~-—-~—"-——~~——-'~--———-—

b}l EL SGARAJE NUMERGO MOVENTHA Y TRES (92} (: Esta ubicado  en

/’ P
1 [=F= la  Agrupsacion MEZUIREDRN L FROF TEDR&D

HORTZONTAL . Tieng su acceso por 21 rdamero L4&A-40" de  la

Transversal 41 ode Gantafd de  Bogota. - DEPENDENG IaS:

ALTUHRA: 2.20 metros.— Su AIroaAa

Rasio para L ovehloula.,

privada es de diesz meibrog cuadrados oon trece decimetros

muadranos (19.13 MZ.)s su coeficisnts de copropiacdacd 3

del O.03% S5 detesrmina por los sigulientes linderos rNORTE:

Dosatro msebtros cimcuents acentimetros (2,20 mis.} ,/ adm ¥yl

s No. 23y ORIEMTE: Dos metros veinticincs cemntimebros

- g con zona gomar; SUR: Cuastro mehros  cinguenta

o

e SRR =

e 23 mbs

=

~
centimetros O P D B (I o }(/c:mn Harais %45 < OCCIDEMTE ® Dos




enta NucionalOffut .

metiros weinthioclirmon ceantinstbtros

(2,25 mis. 34 con circalacidn oo

CENMIT: Con vacio; MNADIR: Gmh suelo
-

o

. P2 ‘
comi . — ~ e e apartamento e

corresponds. 2l folio individosl de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA CL USLARIO
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Iniprenta Nacinnal-Hacls

No —obstante 1a cabida ¥ TIrd

anterloreé;‘ﬁéféfﬁiﬁados, =L {1Ios") !
inmueble(s) Se T wvendeln) como Td
“Cuerpo ciertc & TAciuven todas 1as.
mejoras presentctes v Iuturas

anexidades, u=s0s3, costumbres y las servidumbres gue Tegal

v naturalmente ies corresponden.-—————————T T TT T T T TR I T

SEGUNDA.~ Que La Agrupacion MAZUREN - 1 - PROPIEDAD

-HORIZONTAL, esta situada en la Transversal 41 numero 146-

r A-40 de la ciudad de Santafé de Bogota, Distrite Capital,

vy se construye €n el LOTE NUMERC UNO (1) del Sector

Uno

T(l), de la Urbanizacidn Mazurén de aantafe de Bogota., D.C.

con area de nueve mil novecientos ochenta y tres metros

cuadrados con veinticinco decimetros suadrados  (2.983.25

M2 ., alindade asi: POR EL NORTE: En ciento cuarenta

siete metros ochenta centimetros (147.89@ mt=s.); entre

mojones L4 v 1B, lindando con terrenos de ia Urbanizac

¢l

La Riviera del Norte; POR EIL SUR: En cienﬁo cuarenta ¥

metros ochenta centimetros (142.892 mts.): entre

mejones 1F vy 1A lindando con 1a Urbanizacién La Victori

en cinco metros (5.9 mts.); entre los mojones lC' v

[ lindando con la Transversal cuarenta v una (41); POR

S
EL

ORIENTE: En sesenta V¥ ‘ocho metros noventa ¥

seils

-

centimetros (68.96 mts.); entre los mojones 1A V¥

1B,

lindando c¢on zona verde de proteccidn ambiental sobre

la

Autopista del Norte; ¥ POR EL OCCIDENTE: En treinta ¥y

tres

metros - cincuenta centimetros (33.52 mts.); entre

los

mojones L4 y 1C l1indando con la Transversal cuarenta ¥

una

(41); ¥y en treinta ¥ cinco metros (35.00 mts.); entre

los

mojones 1E ¥ 1F lindando con la Transversal cuarenta vy

una

(41) de Santafé de Bogota, D.C.—-———————=————m—————7777

TERCERO.—- Que la enajenacibdn de el(los) inmuebl

FeTE PAPEL MO TIENE COSTO PARA L USUARIO




T

‘QescrltOlSj ¥y alind&8ds{sy &n la Clausuls fnLMERHﬁﬁﬁmFTéﬁﬁéj

na 3010 los bienesg susceptibles de dominio particdlar ¥

excliusivo de cada propletario, conforme &1l Reégimen de!

Propiedad Horizontal a gue esta({n) sometidol(s), sino al

derecho de copropiedad qQue para elios se  senala  ed o1

Reglamento de Proriedad Horizontal  sobre los bienes

comuness de el(los} inmueble(s) de acuerdo con 10|

establecido en T la Ley 182 de 1.948, su Decreto

Regilamentario No.1.365 de 1.986 yv en el _Reglamento de

Copropiedad de la Agrupacidén ccecntenido en la escritura

piblica numero 2.286 de fecha 24 de Abril de 1.991 de la

'
[

Notaria Primera de Santafé de Bogota, débidamente}

|

registrada, el dia 26 de Abril de 1.981 en la Matricula

Inmobiliaria Matriz No. 050-0887004. ————m— e

CUARTA .-~ Que EL VENDEDOR adguiridé elflos) inmueble({s)

objeto de ésta compra-venta en la siguiente forma: a) E1

Lote de terreno en mayor extension con Registro Catastral

numero 5S.B. U.D.151A/13/11 sobre el cual se levantan La

ror compra que hizo en mayor extension del predio MAZUREN

situado en jurisdiccidn del antiguo Municipio de Suba hoy

Distrito Capital de Santafé de Bogota, a "URBANIZACION

FLORALIA, MAZUERA & CIA. en liguidacién’, mediante

escritura pGblica numero treinta cincuenta y nueve (3.859)

del 27 de Junio de 1983 de la Notaria Primera  (la.) de

Santafé de Bogota., todo lo cual consta en el folio de

matriculg inmobiliaria numero 050-0387004, v b)) La

edificacidn por construirla a sus expensas EIL VENDEDOR. -

QUINTA.- Que de conformidad con el Articulo 57 de la Ley 9

de Enerc il de 1.889, el permiso de gue trata el numeral 2

del Decreto- Ley 78 de 1.987 se sustituyve por 1la simple

radicacion de loa documentos mencionados en los literales

aj, d)..,e), £ ¥ g) de la misma norma v de los plancos v

B f-}

R
Sy




Lmprenls Naciunabt et

_PI‘ES‘LIPU.ES'EOS financieros — — — ©

NV

!
e —————— I . |
respectivos. Tos ~ cuales fueron |

s
Fadicados. en la Alcaldia Mayor de |

- B
Santate de Bogota., bajo &1 nGmero |

52116 - — - - — — del 25 —
I

C de 1.99 9 —

@ue EL VENDEDOR garantiza gue no ha enajenado A |

ninguna pefsona el{lo=s) inmuebléf%) mencioﬁado(s)'en aste.

rauila de |

osesion tranguila de |

e registro por

N [
.contrato v que tiene el dominio ¥y 1la P

ellos, v dec

) .
lara caue lo(s) entrega libre &

v habitacion, arrendamiento por

demanda

patrimonio de familia

escritura publica, nc embargable, J

mobilizaciégﬁae propiedad raiz v condiciones suspensivas o 1
[ — o

reszolutoria de dominio, v en general libre de

i dat s ‘

limitaciones © gravamenes,

salvo las derivadas del Régimen |

—
de Propiedad Horizontal a que sS& encuentra{(n) sometido(slg

el(los) inmueble(s) conforme sSe indicd.—

soporta una en mayor extensién a favor de

Hipotecas,

vI

NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA " C O N A

CORPORACION

piblica numeroc 1.5

constituida por medic de la escritura

o de 1.982 de 1la Notaria Primera de

del 4 de marz

de PBogotéa, la cual serd liberada en lo que se

éste(os) inmueble(s),'con el producto del préstamo gue ' s
(0s) inmueblels). &o0 = ¢ o — — i

ada CORPORACION otorga a EL(LOS)- COMPRADOR(ES) para que S

ci?a
| pague(n) el saldo‘del pfecio de la compra-venta.
’ SEPTIMA: Que &

n todo caso EL VENDEDOR, se obliga a salir S
orme a la Ley. PARAGRAFO: A partir de 1 :{w

al saneamiento conif 28

! .
ia fecha de entrggélde q}E}os) inmueble{s) objeto de esta

(LOS) COMPRADOR(ES) todas las

i

venta seria(n) de cargo de EL

~ por daflos, © deterioros gue no obedezcan

reparaciones

por las cuales y

1 suelo o de la construccion.

___respondera EL VENDEDOR por el termino de un {1) aho

TIENE COSTO PARA EL UsLamio

ESTE PAPEL NO




Tirma de esta escritura. ==—==—==—=== '

-ontadd & Partir de 1a

|~ OCTAVA: "E1 rrecio total dé 8I(los) inmusblels i cojeto de

la presente comp.ra—venta es la suma de_ VELITITRES MILLO—

1E5 QUIATENTOS SETENTA Y CINCO M4IL PESOS MCTE ..~ = - - -

—

($23.575.000.00) A< — - - - - . - - - - = T -

La suma de 3IRTE MILLONES SETENTA ¥ TRES MIL PESOS MCTE.

(37.073.000.00) = — = = = = — — _ e o _— o~ - o o .

gue el VENDEDOR declara recibida a satisfaccidén. v b) La

suma de DIECISEIS MILLOWES QUINIANTOS DOS MIL PESOS i

ACTE. ($15.502.000.00)«= = = = = — = = —« —~ - _ _ .

con praéstams gue le{s) cncede LA CORDORACION NACIONAT, DE

AHORRO Y VIVIENDA " C.ON A_V I ", en adelante c¢onocida

como "LA CORPORACION" gue EL(LOS) COMPRADOR(ES) se

‘ ' obliga(n) a tramitar cportunamente ante ésta wltima.-——-————

PARAGRAFO PRIHERD: Lia suha adeudada por EL(LOS)

COMPRADOR(ES) sefialada en el ordinal b) se ‘pagarid o

abonara en un plazo de tres ({3) meses contados a partir de

l1a fecha de ésta escritura v durante el- cualiﬂpagaré(n)

EL(LOS) COMPRADOR(ES) al VENDEDOR intereses anticipados a

la tasa del 2.50% mensual; si el pago de les intereses no

ae efecttaa en las fechas previstas su monto se

incrementara durante la mora hasta el doble del interes

bancaric corriente gque certifiaue la Superintendencia

Bancaria conforme al Articulo 884 del Cdédigo de Comercio.

PARAGRAFQ SEGUNDC: En caso de mora en el cumplimiento de

; cualguiera de los plazos previstos, incluido el plazo K




Impeenta Narionil-£ Hsvt-

fijado  para el pago O abono Tor

conducto de LA CURPURACIUN cuando J

&ste ultimo se incumpliere por

culpa X del (los) COMPREADOR{ES) -

pagara(n) un interes a la tasa del

doble del interes bancario corriente segun 1o previsto en

=l articulo 384 del Todigo de Comercio aunque esto no

puede interpretarse como prorroga  del plazo, pues €n tal

T avento Vv en cualguier momento.durante la mora, podra EL

|
“derechos. acciones vy facultades del VENDEDOR. PARAGRAFO

VENDEDOR exigir el pago del saldo total adeudado con sus

intereses de inmediato, 2in perjuicio de los demas

I
{7TERCERO: El (los) COMPRADOR(ES) autoriza{n) al VENDEDOR

|

para imputar los pagos de acuerdeo con el Articulo 1.853

Gl CHALEO Civil.——m—mmm—mmm—mmm s

PARAGRAFO CUARTO: No obstante la forma de pago, E

[7VENDEDOR requncia a la condicidn resoiutoria derivada

ella. ~——mm e m e S T T T T T T S

NOVENA: .- Que el pago de cualguier suma de dinero, pié{‘

concepto de gravamenes, contribuciones, tasas, derechosjya

[ 4
cualguier entidad nacional. departamental © municipal.

por concepto de valorizaciones, prediai

complementarios, impuestos, el pago a las Empresas de

Servicios Pablicos, el pago proporcional de las expensas

necesarias para la administracidn, conservacion v

reparacién del edificio y sus bienes comunes. asi migsmo la

o éste(os) podrai(n) reclamar a su favor segun el caso, a

partir de la fecha, la diferencia gue resulte entre una

prima de sSeguro seran de cargo del (los) COMPRADOR(ES) a

partir de la firma de la presente escritura piablica.

PARAGRAFO PRIMERO: Son a éargo de EL (LOS) COMPRADOR(ES)

eventual liquidacién definitiva de 1los derechos de j

ESTE PaAPEL NO TIENE CO3STO PaRa EL usuarlo




=

instalacidn de agua y energla elécirica vy el rago

T

sfectuadc por EL VENDREDOR rara lograr la conexisn de tales

conceptos, guien asi mismo, no se hace responsable de

reajustes posteriores. La instalacien de la linea

telefénica para el(los) inmueble(s) y su aparatoc corre por

cuenta exclusiva del (LOS) COMPRADOR(ES). PARAGRAFO |

SEGUNDO: Fn ningun caso, EL VENDEDOR sera responsable  de

las demoras en el gue puedan incurrir las Empresas

Distritales en las instalaciones y el mantenimiento de los

servicids de agua y energia. En cuanto a los derechos de

eﬁergia EL, VENDEDOR pagé los correspondientes a una carga

de DOCE ( 12 )} KW y gue cualguier aumentc sobre esta carga

inicial sera por cuenta de EL{LO3) COMPRADOR{EZS). -Los

coestos de mantenimiento de las subestaciones capsuladas

seran cubiertos por los usuwarios. ————————————————————_—

DECIMA: Que en la fecha EL VENDEDOR ha hecho entrega real

¥y material a EL(LOS) COMPRADOR(ES) del(los) inmueble(s)

objeto del presente contrato. ————————————— e ——————

DECIMA PRIMERA: Los gastos que ocasione esta escritura de

| compraventa v su correspondiente registro correran por

cuenta de las partes de por mitad; y los gastos de

otorgamiento y cancelacion de la hipoteca ¥ su respectivo

registro, seran de cargo exclusivo de EL(LCS)
COMPRADOR(ES). ——m=m—— e e oo
DECIMA SEGUNDA : Que E1(LOS) COMPRAD@R' (ES)

manifiesta(n): ——— e
aj Que  acepta{n) esta escritura con todas sus

estipulaciones vy la compraventa gue por medio de ella se

le(s) hace peor estar de acuerdo con le convenideo., ————————

-b3) Que _da(n) por recibido a entera satisfaccién el(los)

inmueble{s) gue por esta escritura adguiere(n), Jjunto con

. las _zonas v bienes comunes sefialados en el Reglamento de

Propiedad Horizontal. . ===——m—emeeeee e - —_—— -




Lmprenta Nacional-ttet- . -

7

~.c) Gue conocein) v serobliga(n) a

respetar vy dar cumplimiento al

Regiamento de Propiedad Horizental

a gue esta{n) sometido(s) el(lo=)

inmueble(s) . al igual gue - sus

Causahabientes v especificamente al pago oportunc de las

expensas comunes que le corresponden a partir'de hoy. —-——=

-d) Que adeuda{n) al VENDEDOR, las sumas que por concepto

'del =saldo del precio del{locs) inmueble(s) que por; ésta

eacritura se le(s) vende, aparecen sefialadas en la

Clausula Octava anterior, ¥y que =€ obliga({n) a pagarlas al

VENDEDOR © a su orden en la forma expresada, ¥ autoriza(n)

en forma irrevocable a la CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y

VIVIENDA f CONAVI ", para que el producto del préstamo

i que les fue otorgado v de aue trata la clausula Octava de

sata escritura se apligue a cancelar la hipoteca citadaden

E

la clausula ©Sexta en lo que se refiere a

inmueble(s) obhjeto de éste instrumento.-———————7—-"—T———"—

Con la firma de é€sta escritura las partes dan

compraventa firmado

al contrato de promesa de
3 de Abril de 1.992 7*- — — e = L. -

ALFO: RTOS P
Comparecis(eron) ALFONSO RI0S JIMENEZ,”de

civiles antes anotadasg - - —- — = - - — — -~ — = ~

__y dijo(eron); ————r—m——oooTmoomSTTo ———— e ——m s

L ]
ECGE A_EL USUATIO ‘
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T SEGUNDO: CONSTITUCION DE HIPOTECA ABTERTA S IN LIMITE DE ]

| CUANTIA: Que El(los)” compareciente (s8) para garantizar a

L .
. LA CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA " COHAVI

Jue en adelante se denominara simplemente LA CORPORACION,

el pago del(los) Crédito(s) gue eésta le(s) conceda en !

desarrcollo del principic de wvalor constante a el(los)

mismo(s), gquien(es) en adelante se llamara(n) El(los)

DEUDOR(ES) v ejercitando la facultad prevista en el

Articulo 2.438 del Codigo Ciwvil, constituye(n) en favor de

I.A CORPORACION, hipoteca abierta de PRIMER GRADO sin

limite en sSu cuantia sobre el (los) siguiente(s)
inmueble(s) el (los) cual(es) se hipoteca(n) como cuerpo
O D L O . T T T T T T e e e e e e e e

que hacen parte de la Agrupacién MAZUREN 1 FPROPIEDAD

HORIZONTAL distinguido en la actual nomenclatura de

Santafé de Bogota, D.C. con el nvmero 14684A-40 de la

Transversal 41 vy cuyos -lindercs generales vy especiéles

aparecen al comienzo de esta misma escritura .

La hipoteca se extiende a todas las edificaciones,

mejoras e instalaciones existentes v a las que llegaren a

levantarse o0 a integrarse a el (los) inmueble(s) en el

futuroc vy se extiende también a las pensiones devengadas

por el arrendamiento de los bienes hipotecados segun el

Articulo 2.446 del Cédigo Civil. ——m——mmm———

TERCERO: TITULO DE ADQUISICION: Que el (los) inmuebkle(s)

dado(s) en garantia hipotecaria fue(ron) adguirido(s)

Por compra efectuada =a la Sociedad URBANIZACIONES Y

CONSTRUCCIONES MAZUREN S.A. mediante ésta misma egcritura




Iprents Nl Hisen-

pabiica. & gllios) immoeblel{s)

dado(s) =T ipoters Iets

corresponde(nn) 1 (Los) Tolfl1oiLs) de

matriculals) —ifmobiliarials) |

NUmeros 630—20075071/i e

Para €1 apartamentd NoO-. 301/5”_ Iaterior 5 _ - : v
I @50- 20074909/// para &1 garaje NUmMero g3 o - 4
—COARTO: GARANTTA ~—~ DE  PROPIEDAD Y LIBERTAD: Que
.garanﬁiza(n) que dicho(s) inmueble(s) es(son) de su

propiedad exclusiva, que no ha(n) sido constituldol(s) en

patrimonioco de familia, ni dado(s) en arrendamiento por i

escritura publica, ni en anticresis ¥y que se halla(n)

libre{(s) de hipotecas, censos, condiciones resolutorias,

registre por demanda civil v servidumbres pasivas, uso O

usufructo y cualguier otra clase de gravamenes o

desmembraciones; v que se obliga(n} a mantenerlic en este

eatado por todo el plazo de duracién de la deuda. —-—————

PARAGRAFO: En cuanto a Hlpoteca(s) estd libre, como ya se =

L.s,,,,

_ﬂ
dijo, salvo hipoteca(s) en favor de la CORPORACION. "f

NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA ~ CONAVI -, constituida

LA VENDEDORA, v en cuanto a limitaciones al

existen las limitaciones inherentes al Régimen

Propiedad Horizontal.-——=—-—r————w—————————-TToom oo

QUINTO: OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Teniendo en cuenta que

la hipoteca constituida en el presente instrumento es de

naturaleza abierta y sin limite en la cuantia, garantiza

el cumplimientoe de todas las obligaciones que El{los)

DEUDOR(ES) hayva(n) adguirido o adgquieraf(n) en el futuro

en favor de LA CORPORACION, en los términcs v
condiciones previstos en los respectivos documentos que
recojan las obligaciones principales y accesorias, en

razdn de contratos de mutuo © Por cualguiera otra causa en J

ESTE PAPEL NO TIEMNE COSTO PAaRA EL USUARIO




2 . . -
2 : . . . B H

—gueEl{ilos; DEUDOR{ES > guede{nicobligadotsiyrpor—cualtauier

CTOHCESTC | Ya Sed porgue obre(r i ekciusivamente e =SulsSy

Tropic{E’] NoMDre(sf, conl otra U ¢tFas firmas, conjunta o

separadamente, en razon e prestamcs o creditos de otro

orden., o cualguier OLro EEeNerd dé cbligaciones 4due consten

[=) esteén incorporados en tituleos ~ wvalores o en  cdalguier

i otrc documento de caracter comercilal o civil otorgados,

glirados, avalados, aceptados, endosados o firmados por)

El(los) DEUDOR(ES) en forma tal qgue este({oca) quede(n)

obligado(s) va sea individual, conjunta o solidariamente
‘ i

con otra u otras personas naturales o juridicas para con

LA CORPORACION. PARAGRAFC lo: Queda entendido‘claramente

aue para determinar el limite de ésta hipoteca abierta,

bastarad convertir las obligaciones contraidas en Unidades

de Poder Adguisitivo Constante Upac a su egquivalencia en

resos moneda legal por el valor gque tenga la UPAC, el dia

en gue se guiera hacer la determinacién de dicho limite.-—

PARAGRAFO Zo. HE]l crédito inicial aprobado Do LA

‘CORPORACION en favor de El(log) DEUDOR(ES) asciende a la

cantidad de CUATRC MIL OCHENTA Y CUATRO é - - — == - = = = -

UNIDADES DE PODER ADQUISITVO CONSTANTE CON / CTENTO SESENTA ¥

gEIS diezmilesimas~ — — — = = 4 = = & — m = . .- - — — - - -
. / . s
DE UPAC ( 4.084,0166~"- — - — Upac), 'liquidadas en moneda
legal el dia : -« ) de ‘ de 1.88
equivalen a la suma de DIECISE{E/ HAILLONES QUINIBENTOS
D05 MIL PESOS ($15.502.000.00)7% - — — — — — — — ~ - -~

pero la garantia cubre también toda clase de obligaciones

que El(los) DEUDOR(ES) contraiga(n) en el futuroc en favor

de LA CORPORACION, conforme a lo ya expresado en ésta

Ve




1 SEXTO: ACELERACION DEL PLAZO: Que El(los) DEUDOR(ES)

tonprenba Nacional-CHisct-

clausula ¥ & 1o estaplecidoc en la

clausula NOVENA de ésta misma

escritura.— Esta jiguidacion es ccn

el fin de determinar los derechos

[ O I

notariales v de registro de la

presente escritura, la liquidacioén definitiva que regira

para el crédito se efectuara ror I.A CORPORACION al momento

de perieccionarse 1la entrega del o) los préstamos de

acuerdo a sus disponibilidades, v constara en los

documentos que recojan las obligaciones. ————=———=T"TT"TT7"

reconoce(n) ¥ acepta(n) el derecho de LA CORPORACION rpara

declarar PpoOr si misma ¥ unilateralmente extinguido el

S N N S

plazo de la deuda v para exigir de ipmediato el pago de la

totalidad de ella, con intereses, accesorios, costas,

gastos ¥ honorarios de cobranzas judicial o extrajudicial

en cualguiera de los casos que siguen: lo.) S$i El(los)

DEUDOR{ES) no atiende(n) o ihcumple(n) las obligaciones

que contras(n) seglin esta escritura, o las Que .

contraigai(n) a faﬁor de la CORPORACION de acuerdo con 10

documentos c titulos -  wvalores respectivos; o

satisface(n) las cuotas de amcrtizacidn © laos intereses en

los términcos previstos en los documentos respectivos: Z2o.)
A0S e i

Si el{los) inmaeble(s) hipotecado(s) es {(son)

perseguidofs) en _Egdo o en parte por un tercerc O en ~

ejercicio de _cualquier accién legal; 3o0.) Si e}__}}gs)

inmueble(s) mismo(s) desmejora(n) o sufre(n) deprecio |

tales que IO llegue(n) a ser garantia suficiente del

crédito, a juicio de un perito gque designe LA CORPORACION;

to gque deslglle M A

40.) Si el (los) inmueble(s) gque qetermina(n) en el
__pregente ‘contrato, es son) gravado(s) con hipoteca{é)_A

| distinta(s) a la(s)  constituida(s) median

ESTE PAPEL NO TIENE COosSTO PaRs EL USUARIC
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ascritura; bHo.) 51 el {los) hipotéecante(s)] enajenain) en

todo o en parte el (los) inmueble(s) sSin  consentimiento

expresco de I.A CORPORACION: So.) Si El(los) DEUDOR(ES) no

aplica(n) la totalidad o parte del credito al f£in Ppara

Mél cual se le aprohé; 7o) Por inexactitud o falsedad en

los documentos en virtud de los cuales se haya obtenido 1la

adjudicacién del crédito. Bo) Si El(los) DEUDOR(ES) no

perfecciocna(n) el contrato de anticresis en el término de

quince (12%) dias habiles conforme al numeral Décimo Cuarto .

de esta misma escritura. En todos los casos ¥y para todos

los efectos, serad suficiente prueba de incumplimiento el

simple dicho al respectc del representante legal de LA

CORPORACION v s3in necesidad de requerimiento Jjudicial

BlEUND . — e e e e e e e m
SEPTIMO: CESICN DE CREﬁiTO Y GARANTIA : Que El{los)
DEUDOR(ES) acepta(n} desde ahcora, con- todas las
consecuencias seflaladas en la ley sin necesidad de
notificacién algﬁna, en cuanto 'la Ley lo  permita,

cualguier endoso o traspaso gue LA CORPORACION haga de las

obligaciones amparadas con esta u otra(s) garantia(s), de

la garantia misma vy de los contratos gque celebre con

relacion a la administracion de el {los) inmueble(s). -

OCTAVO: CONVENIP: Que ni la ccnstituci@n de la hipoteca

anterior, ni la firma de esta escritura, obligan a LA

CORPORACION a la entrega de sumasmdemﬁinerO‘-ni a 1la

promesa o compromiso de celebrar ningtun contrato, ni al

rerfeccionamiento del contrato de mutuc, el cual solo se

rerfecciona con la entrega del crédito, por ser el mutuo

un__contrate real, siendo estas operacioneg materia de

convenio _entre las partes gue estardn representados en

documentos separados, gue deberén ser firmados para el

. perfeccionasmiento del crédito por El(les) DEUDOR(ES) v los

: N
- Codeudores correspondientes.-_ . Como _consecuencia _de_ lo ) I




Tmprenra Naviodl-Usteei- -

10

anterior, El(los) DEUDODE(ES )

reconoce(n) expresamente que LA

CORPORACION no estara obligada a

dar o 4 entregar suma alguna en

virtud del presente documento. =5

1o

rien el lapsoc entre la aprobacidon del credito v su  probable

|

perfeccionamiento, LA CORPORACION conoce de  hechos

sucedidos antes O después de aquella, ¥ los cuales la

‘hubieren impedidc, podra dar por desistido el crédito. ———

NOVENO: COSTAS Y GASTOS JUDICIALES: Que seran de cargo de

El(los) DEUDOR(ES) ei wvalor de las costas V¥ gastos

Judiciales v extrajudiciales, agencias en derecho,

L N
rgioﬁorarios de abogados que en nombre de la CORPORACION

promuevan la accidn o acciones para ocbtener el recaudo del

crédito, seguros., impuestos cuotas de administracioén,

contribuciones .dé valorizacidn, cuentas de servicios®

pablicos, ¥ en general todos agquellos gastos en gue tenga

que incurrir LA CORPORACION por incumplimiento de sus %

obligaciones, los del otorgamiento ¥ registro de esta

escrituras; los. de cancelacién de la hipoteca en aégﬂ

oportunidad; los de expedicidtn de una primera oog&g

Adul 3 PREVIBRO

registrada de este contratc con mérito edecutive y los

WOT

=

de expedicidén de un certificado de registro ampliado en

gue conste ia anotacidén del gravamen hipotecario, aqui

constituidos, documentos estos destinados a LA CORPORACIDN

y «que El(los) DEUDOR(ES) se cbliga(n) a entregar en sus

dependencias como rrevio e indispensable regquisito. para el

perfeccionamiento del crédito o créditos gque le ~waya a

conceder. PARAGRAFO: Que El(los) DEUDOR(ES) se obliga(n)

a pagar a LA CORPORACIOR todos los gastos gue ccasione el

perfeccionamiento del crédito o créditos gue le hayva

otorgado o le otorgue en el futuro tales como la totalidad
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PAaRA EL [BE=A NS o]

|




[del impussto ~de  timbre de wonformidad com —la DEv, 8l

sstudic  d&  Titulos. Evalies v visSitas que Ie =R

TECTUTagss O cargadds por LA CORPORATION ae. conformidad

L47Ijlil."Uij'OR{ES) se adhiere(n) al nombramientoc del secuestre cue

B e R e e ——————

COn 1as  tarifas autorizadas por la Superintendencia

DECIMO: SECUESTRET Wls en ¢aso de &Accidn judicial El(los)

haga LA CORPORACION de acuerdo con 1o establecido en o1 |

numeral 4o. del Articulo Noveno {90. ) del Codigo de !

Procedimiento Civil, ¥y renuncia(n) al derecho establecido

en el Articulo 520 del mismo C6digo, —m——me— e _____

DECIMO PRIMERO.- VIGENCIA DE LA HIPOTECA: @Que la hipoteca

agui congtituida estara Vigente mientras LA CORPORACION no

la cancele, ¥ mientras exista a su favor v a cargo de

El(los) DEUDOR(ES) cualguier obligacidn pendiente v sin

solucionar total o parcialmente. ———-—— - —— - -

DECTMO SEGUNDO: CONDICIONES DE DESAFECTACION - MAYOR

EXTENSION: LA CORPORACION desafectara el (los) immucble(s)

-gravado(s)} con hipoteca de mayor extensién, cuando sea el

caso, de conformidad con lo dispuesto en el numeral

uinto de la Cirecular externa de la Superintendencia

Bancaria No. @77 de agosto 25 de 1.981, una vez haya ———-

recibido la.primera copia de la hipoteca gue presta meérito

rara exigir la cobligacién, conjuntamente con la copia del

certificado de Matricula donde consta el registro de la

misma, a su entera satisfacecidn y siempre . v cuando el

constructor haya cancelado a LA CORPORACION la rprorrata

correspondiente v El{(los) DEUDOR(ES) haya(n) cumplido

todas las obligaciones para con LA CORPORACION exigidas ¥

necesarias para el perfeccionamiento del crédito, tales

cComo : La firma del pagaré, pago del impuesto de timbre,

gastos legale=s, seguros, etc.————————m e ——————— e

DECIMO TERCERO: SEGUROS: Que El(los) DEUDOR(ES)  se
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— A CORPORACION un Seguro de Vida

obliga(n) a contratar ¥y en Favor de

k4

in Seguro de Incendio V¥ terremoto O

todo riesgo en construccidén por

elgw

(los)

inmueble(s) hipotecado(s) en

un pizzo maximo de treinta (30) dia=s contados a partir

de

|
|

1a fecha de

mantener diches seguros en

todo el

"
‘ condiciones:

aprobacion del credito

tiempo de duracioﬁ_ae 1a deuda en las

El seguro de incendioc ¥ terremoto

v sé obliga(n) a

favor de LA CORPORACION por

aiguientes

se tomara

‘ >ar el wvalor comercial de el

de

wvida sSe tomara por una cantidad no inferior

(los) inmueble(s}, el aseguro

|

—

al wvalor

aprobado,

inferior a la deuda, ¥ &h

v se obliga a mantenerlo

|
—

L

por una cantidad no

riesgo

construccién se tomara

en

por el valor del proyecto.

seguros deberan tomarse

COIt

un indice variabhle que

periédicamente sefiale LA

CORFORACION, v

con

inicial de veinticinco por ciento (25%) anual.—

Tado

anterior

LA CORPORACION

dentro de las polizas globales establecidas

'o individualmente tomados segun

sea

caso, para. que

en el evento de muarte o siniestro el moqﬁ

tidad mo |
> rieseo |

caso del seguro de todo

de la

indemn1zacion se apli

deuda, VvV el exceso,

igue preferen01almenta a”/lami
4

si lo hubiere, se entregue a El(lcs)

aplicara ademas el Articulo

e

- 831 El(los) DEUDOR(ES) no cumple(n

1101 del Cédigo de Comercio.

—
DEUDOR(ES) o© & sus causahabientes, sobre este punto, se

|
|
!

) con esta obllga01on

GORPORACION queda autorizad

a desde ahora para hacerloc por

su cuenta ¥y parsa cargarle(s) el valor de las primas de
seguro con la Correccidn Monetaria v los intereses
pactados en los documentos gue recojan lag obligaciones

LA

pudiendo aplicar preferencia

de dichos Es ent

Seguros.

ESTE PAPEL

imente cualguier abono al pago

endido que la obligacién de

N TIENE COSTO PARA EL USUARIO




;
{
P

— mantsner.. aseguradcols) =] Llos) inmueble(s) bt ] (=)

——kda(s) e Ei{-leos ) DEUDOR(ES)—ss—por—-cuenta— de

L 2 -
[ A AR :

t——impticea;——ernr—-ningtn —casoy - =Ty forma: algurrees—
[ responsatitidad para-LA-CORPORACION; —guien puede no—hacer
——ugo-dela——facultad consignada en—esta-misma—clausula.———

——DECIMO CUARTO-—PROMESA~DE ANTICRESISGue de—acuerdo —con-

el-tios) —mismof{=s);——en—case—de—agre—ne———lo—haga{n)s—no—

= Articvuls s deﬁw_ﬁecreto“tfiﬁgﬁ“d@“‘iT@??*““Eificsﬁ*

DEUDOR(CES) promete(n) otorgar & Tavor de LA CORPORACION-

ia adminigstracidén anticraetica de el {los) inmueble(s )

dado (=) en garantia; CcUuando LA CORPORACION I'a——soclicite,; |

hasta la cancelacion total de Ia deuda. siends encendido

que el mencionado contrato debérd ser constitUido &6Hi las

formalidades legales en el término de quince (157 dias

habiles, contados a partir de la feécha en aque TA

CORPORACION envie por correc certificado la exigencia

escrita sobre este punto, a la direccidn del inmueble

objetoc de crédito. Dicha administracién - que podréd ser

ejercida directamente por LA CORPORACION .6 contratada por

ella con un tercero, se regirid por las siguientes normas:

‘a) LA CORPORACION destinarad los productos que resulten de

"la adminisgtracién, a servir preferencialmente los ———————-—

intereses, cuoctas de amortizacidén v reajustes del crédito

o creditos que sSe concedan; a cubrir el wvalor de las

primas de seguro gque no hava side satisfechas vy los

intereses y reajustes de las mismas; a pagar si fuera el

caso, los impuestos que graven la propiedad y a cubrir

todos los gastos gue, a su Jjuicio, sean indispensables

para el us8o adecuado ¥ la administracion de el{los)

inmueble(s); h) LA CORPORACION queda facultada para dar el

{los) inmueble(s) en arrendamiento a el(los) mismo{s)

DEUDOR(ES) o a un tercero, a su Jjuicio; percibir los

respectivos cédnones, nombrar personas gque se encarguen de




Imprenta Nacional-Otfer- -

la administracidn; hacer en
él(los) inmueble(s) las
reparaciones que considere
necesarias Vv en general, celebrar
con respecto a el (los) mismo(s)
toda ~ clase de contratos relacionados con - Su
administracidn, siendo entendido gue no sera ‘responsable

de los canones o rentas de cualquier clase que deje de

" producir, ni de los dafios gque reciba, ni se presumira

culpa de parte de LA CORPORACION. en ningun caso: c¢) LA

CORPORACION podra destinar los saldos a favor de El{los)

DEUDOR(ES) por razdn de la administracidn, para atender

cualguier clase de expensas originadas en la deuda o en la

administracidn de el (lo=) inmuekle(s) v cuya

cancelacion, se hace necesaria; d) Si al cortar la cuenta

de la administracidn, en cualguier mes, el producto no eg

suficiente . para -‘atender totalmente el servicio de Il&

deuda, de sus reajustes, intereses, seguros O la comisié

P

mencionada en el literal (g) de esta clausula, en eiX:

respectivb periodo El(los) DEUDOR(ES) se obliga(n)

R EPE

pagar a LA CORPORACION, inmediatamente el faltante; e)

; . . . e R
cualgquier caso -de ocupacion arbitraria de el ( oé&%

}_obligacionesfgagﬂgue_E1(1os\ DEUDOR{(ES) le. impone este |

inmueble(s) que se de(n) en arrendamiento, se

|_subarriende(n) sin autorizacion previa v escrita de LA

CORPORACION o de cualguier otra violacidn del pactg de

__adminismragiﬁnggg_da_inQumplimian;gudg_gualguiﬁfongkLwjigi__

_contrato aunque el serwvicioc de la deuda se encuentre al

_dia, LA CORPORACION podrs dar por vencido el .plazo de 1a

__deuda y. proceder a.su cobro.-inmediato.-¥ total; £) TA

ﬁwcOBB0RACIOHgdpodrévanuncianmagcogtamdegElLios4*4DEUD0RLES4A4_

e—el —{tos) inmaeblel(s) acordar—
TE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL UISUARIO
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R
i
o xe

librement?d 108 canones de arrendamientc, exigir la entrega

de e] tlos) inmueble(s) a Los inquilinocs, efectuar las

reparaciones que Juzgue convenientes; ) El(los)

comisidn por los servicios de administracién, una suma

DEUDOR(ES) se obliga(n) a pagar a LA CORPORACION como

igual al ocho "por ciento (8%) del monto bruto de los

frutos mensuales gque produéca(n) el (los) inmueble(s),

quedande autcorizada, desde -ahora, rara deducirla de las

sumas que recaude. El{los) DEUDOR(ES) exonera(n) a LA |

CORPORACION de presentar la caucion previa y de hacer =21

inventarioc de los bienes gue reciba, conforme al Articulo

1.222 del Cbédigo de Comercio. ———memmmmm e

DECIMO QUINTO: PODER: Que er casc de peérdida o destruccidn

de la primera copia para exigir mérito ejecutivo, los

comparecientes mediante este mismo instrumento confieren

roder especial hasta la cancelacion total del crédito con

CONAVI, al representante legal de LA CORPORACION para

solicitar al Sefior Notario mediante Escritura pucliica, se

Sirva compulsar una copia sustitutiva con igual mérito.

Presente el Doctor HERNANDO YEJIA DUQUE - = .~ = —= - =

T

mayvor de edad, identificado con la cédula de ciudadania

nimero 13.425.544 de Rionegro-—?/—- = v portador de la Libreta

e y: v
Militar numero 13-425.544 - =" —pz 4 it Militar No. 3.7

quien dijo ser vecino de ésta ciudad, manifestd:—————————o

1) Que' para los efectos de este contrato cbra en su

calidad Subgerente de Créditoe v Cartera, R

de la Regional Bogota, de LA CORPORACION NACIONAL, DE

AHCRRO Y VIVIENDA ~ CONAVI " , establecimiento de crédito

con domicilio principal en la ciudad de Mede in.—-2.—- Que |

estd suficientemente facultado para celebrar &ste acto |

segun Poder gue el Doctor ALBERTO GOMEZ RAMIREZ, en__su |

calidad de PRESIDENTE, de la CORPORACION, le ha otorgado |

en los términos de la escritura piblica miimero




Lnpeents Nacional-Cifsel-

de la Notaria 131 del ©Circulo de

Medellin, docuhento éate cuya

F_Eopia;"junto con el Certificado de la Superintendencia
Bancaria, presenta para 8su protocolizaciéh con éste |

pﬁbliﬁo instrumento.-3.- Que obrando en la condicién dicha

acepta para la mencionada CORPORACION. que representa, la

hipoteca constituida en su favor y las demas declaraciones

de +wvoluntad aque en favor de la misma El(los) DEUDOR(ES). |

ha(n} formulado por medio de égta escritura.—————————————

“De acuerdo a lo establecido en el Paréagrafo del Articulo

noveno (90.) del Decreto 1.680 de 1.989, el susecrito

Notario deja constancia de que el valor gue sirvié como

base para la ligquidacién de los derechos notariales de }a

-esente escritursa de hipotecsa abierta- sin limite
$15.502.DOD.004f: ——————————————— 3

cuantia, es la suma de

segun nq;g,dirigida al deudor por 1la entidad creditic

 CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA “ CONAVI ",!Jﬁﬁ,%
ol Oficio No.079944 Rad.¥0.20597 (81) - = - = - = = - QEF:

;

=
=

el ocual se protocoliza sin costo alguno con el presqﬁ%%

___instrumento.-—-— — —-———

Rl _suscrito Notario, en uso de las atribuciones conferidas

| _en el Articulo 12 del Decreto 2.148 de 19B3 y en virtud de

| gque el or (es) Representante Legal de

. URBANIZACTONES Y CONSTRUCCIONES MAZUREN S.A. ¥ de LA

| CORPORACION.NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA '~ CONAVI " —=—— |

A——t;enegLnJ_regiatnada4Ls)_su_leufizmagLal_Qngggﬁé_ﬂptaria,

4__AU¥9RIZA——tu;e;—presente_instrumenin_seagﬂngcri$0 por la

—m—fs}—preei;&da-%sJ—personaﬁLs4_£uerafdel_recinng__ngigrial,

H*_en—ia—oficina%&e»ia—entidad—que—réppesenta (n),., ——————————

ESTE PAPEL NOQ TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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El(los) compareciente(s) presentb(aron) el(los) siguiente—!

(s) comprobante(s): — = = = = = = = = ~ ~ = 0 - « - -
7

CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO NOTARTAL No. 590424.- TOTAL

A PAGAR 36350 - EXPEDICION NRO. 2 - PAGADO IMPTO. DE TIMBRE

150 - HRO PROPIETARIOCS: 1 ~ PRED SUJETO A COBAO POR VALOQIZ

PROX. A ASIGHNAR (ACUERDO 15/90 Y 0 -~ EL FESOQE?O DE SANTAFE

DE BOGOTA D.C. — CERTIFICA: Que MAZUREN LTDA. -~ Fstéd a

paz y salvo por concepta de impuesto predial y complementa—

rios causados en razdn del inmueble de su propiedad situado

en AV 13 152 21 - RECIBO PREDIAL No. 13800290 L CAJA No.

00201 - FECHA 92— 01 - 07 - VALOR PAGOD $214.162 - REG.CAT.

No. D151 A13 11 - AVALYO 7.63?.000 S 1 =922 - 33.00 - REG.-

CAT, ANT. - - ~-VALIDO HASTA 3?»~ DIC - 92 A,FECHA DE EXPEDI-

I#T

CION 3 w= Q04 = 92 - — — «

T T i i e ek o o e e o o i e T L o e T T il i i A e g i i k. 8 il T el e ek b b ekt e e . o o R S PO W Y =0 i

| Extendido el presente instrumento en la(s) hoja(s) de

papel noktarial dlstlnﬁulda(s) con _el(los) nhmero(s):

AB23340304(AB23840555 AB23b44395/AB23840604 B288407ﬁ4//

AB233408324 /AB?SShOQQ+ ABZSS&OQSAﬂAB? 840065fﬁ328°&0145//

AB28%40275/AB9884OJ05/A3288403SkaB23840436/ - - - -

r debidamente lefido el{los) otorgante(s) manifestd(aron)—|

,,,JJLﬁJ:,ﬁo,nf,g:c.mid\a_dh__y_ma_senLimianLo_ﬁ_nmé,n,d,aln“con__al_.Noutm%

Lque de todo.lo._anterjormente expueste did £6& ¥y lel{s) adviz- |
} tié_de la necesidad del registro deantro—del téraino legals——/




Viene de 1la hoja de papel notarial

distinguida con el No. AB28340385- .
correspondiente a la escritura No. '
—

5181 de 14 de julio de 1.992 —- — — — -
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ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PAaRA EL USUARIO
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CERTIFICADO DE PAZ'Y SALVO NOTARIAL

No.
EL TESORERQ DE SANTAFE DE BOGOTA, D.C.

COURNSETTTINGG

CERTIFIC = {3 i
IFicaA no. OI4Y

PAGADC IMPUESTO DE TIMBRE § beseaw 150 | NUMERO DE PROPIETARIOS | 1 !

EEREADICIOEMNGIRD 2 TIORAL A PREERR: + w¥xnsT

FRED SUJETQ A CORRO FOR VALORIZ. FROX. A AGIGHNAR (ACUERDD &/ 7O
QueMAZUREN LTDA e 30 36 B 36 30 36 36 36 3E 36 06 36 36 263 0P W 36 A0 56 M I 50 I 50 MR

Estaa PAZ Y SALVO por concepto de impuesto predial y complementarios causados en razdn del infmueble de su propiedad

Q.\[ I3 jra2—21

Situado sn¥ 13 152 29— e 36 3630 30300 9 3 90 3 20 3 30 9 9 AL S8 KRR

D030 30 06 ¥ 6 3006 M B0 20 06 U5 6 36 B 36 36 36 3696 00 MK M A6 636 3 36 30 B 36 96 3630 36 30 326 30 3% 3606 34 36 366 30 3636 30 3 36 5 I 36 3 U 3 A6

RECIBO PREDIAL N6EIDGZP0 CAJA No. 0204 FECHA 7270107
VALOR FraGd: 3 x=w%xaxx2i4, {42
REG. CAT.No. D151 ai3d i1 AVALUO REART ,EH3F,000 792 33.00

REG.CAT.ANT. ) {Valor - Vigente - Tarifa)
VALIDO HASTAZ 1 /DIC/ 72 - FECHA DE EXPEDICION 30492

MV .
ELABORADO POR

OPERADOR TERMINAL No.

al G L W Gt N S

|
i
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N rinald M-

CORPORACION NACIONAL DE AHORRD Y VIVIEN-
DA_"CONAVI"

A FAVOR DE:

DR. HERNANDO MEJIA DUQUE

G

NUMERO: SEBISCIINIOS SLTHATA Y TRES (673)

S

la ciudad de Medell1in, Departamento de Antioquia, Repi-

blica de Colombia, a ocho (8)’del mes de larzo. ———de mil

ovecientos noventa (1.990), ante mi, BERNARDO HOYOS CASTANO

lotario Once (11) del Circulo Notarial de Medellin, compare-

i6 el doctor ALBERTO GUMEZ RAMIREZ, ciudadano Co]oﬁbiano,

prEp 17 C pwze 5,

layor de edad, domiciliado en e1'Municip10 de iMedellin,iden-

ificado con cé&dula de ciudadania nﬁmerq 8'287.661 expedida

n HMedellin

Yy libreta militar nimero 275865, y manifesto:-

PRIMERO.- Que en este acto y en su calidad de PRESIDENTE,

bra en nombre y representacion de la CORPUORACIUN HACIONAL

UE  AHORRO Y VIVIENDA "CONAVI™,
' go)eva

domicilio pr1nc1pa]f1:j$$£&ﬁﬁaﬁ “de. Mede1i ﬁ.,

POty
todo lo cual acredita con e? ‘éY qathEXpEd1d0 por 1a
. . T I

I : uJ“l S
Superintendencia Bancaria, e]%»cﬁa }greg@1a1/y4ﬁz;‘~f
L . ] '.
2l [ N

=S
instrumento y con destino al prot ,C.0-] 00

AL

Que confiere poder espec1a1 aﬂpﬂrtu

estab]ec1m1ento de cred1to

reconocido y

del presente instrumento al doctor HtRNANDO\MEJﬂﬁ“

dentificado con 'cédula de ciudadania

edida en Rionegro, para que en nombre y representac1on %e

CORPORACION HNACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA

a "CONAVI"S a - |

‘QUién represento y dentro del ampbito de las funciones ﬁro-

PODER ESPECIAL. Y REVOCATORIA | -

namercg '425~q44 e /u‘ e e

Pias de SUBGERENTE DE CREDITO de 1a ciudad de Bogota { Sepaie Cdony ey
- - T e o e e
tlte los  siguientes actos y/o0 contratos:--%--wo-oo. ] mﬁzf”” rmmﬁTﬂE

de Colambig *

clase de hipotecas que se.const'iltuyi/l 30% 1992..
respaldar el cumplimiente de

Acepte toda

obligyaciones contraiiasmwnhmv as~France

- - EUAEYTA ¥ CUATRD -
- 1a Corporacion.=----ceee L TTTTIS :

terceros para con
b)

Suscriba las- correspondientes escrituras piablicas de hi-

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA l'l_ Usuanio .

i
e i i




potecas y de administracidon anticrétiea-en-favor de 1a Cor-

PO ACT BN, — e m e o e e e e e m e

c) Cancele los gravamenes hipotecarios y lTas administracio-

hes anticreéticas cuando a ello haya lugar.------- et T

d) Pesiyne y confiera poder especial a uno o varios aboga-

dos tituladus y en ejercicio, para gyue €en nowmbre y represen-

tacién de Tla Corpcradién adelante las cobranzas judiciales

de las obligaciones contraidas frente a ella por terceros,

en las que la entidéd que represento decida el ejercicio

de tal via para haclaerlas exigibles. E] octorgamiento de

dichos poderes deberd cefiirse a 1os modelos que la Corpo-

1
racion. suministre, sﬂlvo las modificaciones especiales que
+

.

el Caso reguiere.

e} Para gque en nombre de la Lof%@rac1on actue en _toda clase

de procesos civitles, adm1nfstrat1vos, 1abera1es, penales,

£

Ve e

etc., contenciosas y no contenc1usos e lOr cualesquiera

R )
razdn__sea parte 1nteresadaf - Corpo c1§n ;:?\ﬁgt1va 0 _por

pasiva, de tal

6 e represen no_se

yuede

valer

poder

nismo

:gggﬁ$§==££¢uar conjunta o separadamente a fin de gue defiegn-
vatro def

Eot, hago constar qua esta
“daﬂmlaﬁmgn ereses de la Corporacidn para cump11r las obliga-

o TEMifo a a T vista
pﬁbllca dn Colombia

r 025 quk le correspondan y hacerlas cumplir de tercerogs,-

N -

~lJlevar la representacidén de ia Corporacidén ante cuales-

TRz Jtoridad administrativa Y de policia cuando asi se

g} Para 1llevar: la representacion de la Lurporac1on en_las

asambleas ordinarias N extraord1nar1as de copropietarios

de- 1nmuebles sometidos al régimen de propiedad hor1zonta1

) Para oir y recibir notificaciones e- interponer ]ga«ng;ur B

s0s procedentes contra las resoluciones proferidas_npor la
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7!SLJF"EF“PJTWEFJﬁﬂEFJCHI\ BANCARIA O e
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CRITO STCRETARIC GENERAL DE LA SUPERINTENDENCIA BANCARIA -
, ; \ . '

ORIANICO DEL SIaT,HA FINANCIERO.

C ERTTI FI C A:

WE - LA CORPORACICN HNACIOWNAL 'DEZ  AHCRRDO Y . VIVIENDA "™CONAVI®Y,
MERCIAL CON DOMICILIC PRINCIPAL EN LA_CILDAD DE MEDELLIN, ES UNA
RIDICA VIGILACA - PCR LA SUPZRINTENDENCIA 3ANCARIA, LEGALMENTE
IMEDIANTE ACTA DE ORGANIZACIGN,DE SEPTIENBRE 14 LE 1,973.

Uz DE CINFORMIDAD CDN LOS ESTATUTOS LGS REPRESENTANTES LEGALES
SIDEINTE Y UND C MAS VICEES PRESIDENTES., Y &US SUPLENTES SCN LOs
N EL CRDEN DE 8U ELEZCCION, PRIMERD LOS PRINCIPALES Y DESPUES LOS
" TAMA3SITN TENDRAN LA REPREEENTACION LEGAL DE LA ENTIDAD UNO O MAS
SUCURSAL SUIENESS LA EJZRC=ZRAN DE ACUERDD COMN LOCS POIDERES GUE LES
L PRESIDINTE € ALSGUYO 23I-LS3 VICEZPRESIDEANTES. ELCLOS) CARGO(S)
100(S) =Z3(SON) DESEMPIJAJOL(S) EN LA ALTUALICAD POR:

NC13RE S L CEDULA . CARGO
[23Z AL2ERTO L 7 - '832B7661 PRESIDENTE
INCE OCTAVIC - . 3338473 VICEPRESIDENTE
ESRA JUAN ) ;f . .- 8241472 VICEPRESIDENTE
ZLAEZ DIZGO ALZEZTO - . 3285738 VICEPRESIDENTE
LZ5A5 JORGE IVAN. ’ - 5283576 VICSPRESIDENTE
ELEZ RALCARDO _ 8291469 VLC“PR‘SIDFNT"

D:NT-. = LA SUCURSAL
'DOuOTA_ R

ERYA LUIS FIRNANDC

SANTA FE OE

JQUE LA 3UculsaL cs

Se (SANDIMAMARCAY =3 FUMCIONAR.  QUE
RHA LUZS FERNANDD IDZ- ‘DADANTA NUMERD
ZJERILZT EL CAAGE DE 533 g CARACTER
A RIPISTINTACICN DE LA -

LACS) AGENCIA(S):

NTRY 3ANTA FE DE _ D Cas?
. SANTA FS DE SC050TA,"D.C. ccuwowarAch)
SIZRIA-UNICENTRC SANTA FE DE S0C3TA-, DaC. fC(CUNDINAMARCA)D
SANTA FE DE G074, DoCef CCUNDINANMARCA)D
. SANTA FE DE HOGOTA, D.CJ/ {(CUNDINAMARCA)
, h8 SANTA FE DE Z0GOTA., (CUND;NANARCA)
OCTAVA SANTA FE DE 3080TaA,- NA
VILLAVICENCIC gﬁgxgﬁg
INTSRMACIONAL SANTA FEZ DE BOGOTA- e {)

EN LA PAGINA NUMERD

[ ]
Y

Juan Arcinighas Franco
NOTARIO CUARENTA Y GUATRO .

'S FACULTADES SUZ LS CCNFIERE EL AQTICULO 4ea121.0.3., NUMERAL 20




e SWPERINTENDOENCIA - BANCARIA =

-

| v PAGINA NUMER
ITINUACION CERTIFICADO DZ EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL DE:
CCRPORACICN NACIONAL DE AHCRRC Y VIVIENDA "CONAVI®

NCHMBRE DE LA AZENCIA USTCADE EY
WPINTAS ' SAYUTA FE DE 203CTA, D.C. (CUNDINAMARCA)
LSEGUROS SA'TA FZ DE EO0S0TA, Da.C. (CUNDINAMARCA
ITADOR " SANTA FE DE 2C50TA, D.C. (CUNDINAMARCA)
'ASASTOS SANTA FE DE BOGOTA-, D.C. C(CUNDINAMARCA)
TISON FONTIBON , , (CUNDINAMARCA)
ERIAS SANTA FE DE Z0GOTA, D.C. (CUNDINAMARCA)
NEDY SANTA FE DE B0GCTA, DeC. CCUNDINAMARCA)
RCFOLIS , ' SANTA FE DE BCGOTA, DeC. (CUNDINAMARCA)
QGUEMAD SANTA FE DE BOGOTA, D.C. (CUNDINAMARCA)
NTE LARGO SANTA FE DE 30G0TA, D.C. C(CUNDINAFARCA)
TRERQD SANTA FZ DE S0GOTA, D.C. CCUNDINAMARCA)

ANDRESITO ~ SANTA FE DE BOGOTA, D.C. (CUNDINAMARCA)
TA LUCIA SANTA_FE DE SCGOTA, D.C. C(CUNDINAMARCA)
ECAD : : SANTA. FE-DE B0GOTA, D.C. C(CUNDINAMARCA)
ECIA . . SAmng_- =“EQGQTA, Dale C(CUNDINAMARCA)

ST ' i i1 .
ENDISNTZC(S) DE LA SUCURSAL 3330TA, Z3TAXH) DESIDANENTE AUTORIZADA(S) PA
CICNAR. fﬁﬁff': S o

PR * Y

TAF DE B3O0GI3TA-

X0
n 24
2 =<
; .

Mo
noa
-1 v




SUPERINTENDERNCIA BANCARIA.
TERCERQ. -

La viqeﬂ;iﬁ_gﬁl_gﬁﬁiﬁﬂL&_ o
estard determinada par todog ej tiempo qu
dufe-vﬁncu]ado }abéra1mente con la Corpog- B
racidén el doctor HERNANDO MEJIA DUQUE . —~--
CUARTO .- Por medib del Presente_instruue) -
é seAréygcan']os Dodggga_conferidos 8 los doctores FERNAHLD
' LAN _LINARES Y ENRIQUE LEQn QROUZ. y_que constan en 1a
crituras phblicas  3.227 del 14 de septiembre_de 1 _gmg
ﬁgi_gﬂl 22 de.Junioggg_l.QBS. de esiﬂ_ﬂﬁjﬂxia_na3pﬂniixﬂme -
' xtendid conforme ga minuta prpm_z:x,d;aJ ———————————————
SUSCrito  notarigo  ogpnce. autorizd al wepresentante legal
la_mencionada CORPORACIDN./para firmar fuera de) despachp
otarial_ (Art 12, decretg 2145/83) -Lpida_ph,r;e_]_mmuanecjen:
ng,v advertidg deg] registro, 1la halin“nnnngata+_la_Apnﬂ
ia __firma en constanciasesscocmecoeooio Lo _____
10s Notariales s 2¢(_JO{J'»"n-n: :r{.'ini\'l.-_dpr-rpfn LERO/H8G, == mm o
elahord _en  1ae hniat:’_-{._Nrn—g Azs'l.t_n??r?M????sq ----------
inirelineas “eonn {ale. ' -~ o
[ A
., 1]
OR._ALYRTO ] GomeZ Tan ne:
C-C-#8'287}66fﬁ&éﬁﬁa&éiifz:2
CONAVI, nIt; 90351315¢l?ﬁﬁ;2
R )4/
« B AMedellin L “:°"'°‘N.°tm' Suareaty v Cuatrg de
RO

e, .
- fatocopia. cor]

Es f£'el cop’a tomada A

LLiv g

A

/, . Mtentiticado fjue k 1
Bopars. g Bl
. 3'/4;1\' ARDO 1 n}/(/t‘/c. / d
fH . MOy A re f)./'\.' ol ¥ 3 0 ) N
7 S —] ,
; XN =7
/ o / Juan Agki
// -7 o B l

Franco

0 o
Rt; i AY CUATRQ

el orfgt-

consta de dos '2) hojasmdestinada para o1 INTEREZADO.

SE ADVIERTE QUE ESTE; PODER ND

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PAR

A EL UsSLARIO
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ACTA MNo. 107 480

Zn Hogotd. 0. .. siendn las 2300 a.m. dedl die 15 e abyal
de 1991, o @l shigto de cslzbrar s reunien de la Junbs
Directiva de URBANIZACIOMNES Y CONSTRUCCIOMNES MAZUREN, S. @.,
COMCUry™isyvon =3 lazs oficinas de 1= Serencia =ltuadaz en =1
pise 7o. del sditicioc de la carvera 7al Mo. Ji-«2, =21 doctor

I

Lcarlos  Eduardo SBomers ., la doctora BEeatiriz  Sardenas
Giraldeo, suplente de don Lovenzo Kling FMazuers, ¢ do
Jaramillo Rebledo, suplente de dofa Alexandrs €1 ing o
Se ancontvaban presentes también el doctor Rudo i1
Fermandez., Serenta de 1 i “zble =
Vaga, guisn achtud come Secro

na Lnes

AETLET & .

Estan tados sodos o5 asrembros
o inc gla POT LASTIIMIASS &) S0CTos
Somez idente, o

avtbor Ledad vy

=up loy

i
s
"
.
*
“

iga, pDromesas de Com@ra—
Dy ios immueblaz de la  Sgropacidn
Mazuren 1 Fropiedad Hormirzontal =i1ftuados

No. 14&46—A—40 de RBogoisd poy worne cuantias hazta
por cade operaciconi sautorizacidn gue comprends 1
todas las condiciones. aceptar los gravamenss hi
Tirmar las corrsspondienftes sscrituras de oan
Hipoptecas.

b, — Suscribir a pombre de la Compad
o

weETta v meEcritursez =

H

Dictas 1
Directiva por vnamimidad aprobd

23 suplicaciones el

i Fresidente. s Juntks

& artsrlior proposicidn.

Moo habisndo ma

mieTdo L am: =

M

i

igida v aprobad
LFdog .

CARLOS EDUARDG SOMED
THES JTeRAMILLG ROBLEDG

i
Flml roaprz oonroial Lo

FaRLO




481
REPUBLICA DE COLOMBIA
MINISTERIO DE DESARROLLQO ECONOMICO

SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES

CERTIFICACION SSG- 0017

EL SUCRITC SUPERINTENDENTE DE SOCIEDADES PRIMER DELEGADQO,

CERTTIFTICGCA :

PRIMERO. - Que 1a sociedad denominada URBANIZACIONES Y
CONSTRUCCIONES MAZUREN S.A, con domicilio an 1a
ciudad de santa Fe de Bogotd, D.C., estd legaimente constituida. %
. |
SEGUNDO. - Que o1 sefior RUDOLF KLING FERNANDEZ,ejerce en l1a '

actualidad las funciones de GERENTE de 1a citada
sociedad y en tal cardcter tiene la representacién de l1a misma para
todos los efectos legales.

TERCERO. - Que los seffores RAFAEL EDUARDO MONTEJO CARRASCO b4
JEAN CLAUDE CAMMAERT DE V0OS ocupan los cargos de
PRIMER y SEGUNDO SUPLENTE DEL GERENTE respectivamente quienaes an

sSu orden reemplazan al GERENTE en sus faltas absolutas, temporales
0 accidantatles. ‘

‘La presente certificacién se expide con £ *:éﬁ'o en 1o
establecido en el articulo 30. literail 1;2£deﬂfﬁggﬁé%fxg @9 de 19886
@n concordancia con el Decrato :glﬁgﬁiﬂﬁpt £ S O ‘
__,-.—- i 3 1&\ (’

A \

n
1

Dada en Santa Fe de Bogoqﬁ
ool

W
k)

A
EL SUPERINTENDENTE PRIMER Q_E‘LE

,,,,, == ik
ey SRR

] GQ‘DK\Q\MO i

)

o ..

MIGUEL A. DE LA ESPRIELLA_BURGO

L

udﬁtnm“
EL SECRETARIO GENERAL, .
' & Soeraty ar s

O _»r_e 11100 G e S .

GERMAN MEDINA FRANCQ — P

o*n

Rad, 59828
Xp., 1831983
%UUJC.apm.—




ALCALDIA MAYOR
SANTA FE DE BOGOTA, D. C.

EL SUSCRITO JEFE DIVISION DE URBANIZACION Y VIVIENDA
DE LA ALCALDIA MAYOR DE SANTA FE DE BOGOTA, DiCs

CERTIFICA:

Que de conformidad con el Articule 57 de la Ley 9%a. de 198¢ y mediante
simplie radicacidn “2 9 2 i 1 B del 2 5 W"h. 32 ~ URBANIZACIONES
Y CONSTRUCCIONES MAZUREN 5a A‘/’ obtuvo la autorizacidn para anunciar
v desarrollar las actividades de enagenaCLOn de clncuenta (50) aparta-
mentos de proyecto denominado AGRUPACION MAZUREN I PROPIEDAD
HORIZONTAL, ub1Cé3? en la transversal 41 No. 146A-40, Interiores

8, 9, 10, 11 y 12,¥Urbanizacién Mazuren

de ésta ciudad:

(.ii“ AR
? .a{,
\

=

tMP, DISTRITAL




Corporacién Nacional de Ahorro y Vivienda

Rad. Fo. 20597 (S1)

o E RY L F I & 2 I 0OM
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ke R TED 3N Lt

By W v A odadd e = R Et et o o = iy

OO AV E RGO L

DO R i A O P N ONAL, DE RS v W EUT

o i o dmiderrem @ Lo requesrida L3N

=y e oo

WEDTHS, 4y oo el

@i pamedgeada ol el Soer. clal Deazrmto 2720 clex hTEE, s

writge protwoocolizss oon o Lo ssorlaars cisr Prdopes ne

Athey ol Lo DorporassdOn soeros,

Laimiwm o ouasantds, L& oseioilfioa

ey, CHG Y sxll oy jeto e Liagudcar los

LELMO i

wid o gl [N

[ LRl b I e

clem oy s notseloalen g

ChE o gt o

sgre o d an o3

sprevgmam el wmn e s

iprey-Poremen me Loy oex

1RO dowaEn

vy L wmiumen ol $16.502.000,00 Mcte.-
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el Al ré’ 6(".’0!;:/(.4'

ara Lonstancia da -0
Parq
3 los diss _ Q3L

deg 199_ ..

‘(nb;- l-a- vin Jurvidica

'u-iar‘:. del Reprewsamiants Legul

Fleen de:
€.C. wo.

Hapiroevasiledlo legsl

Dlerf10r,

1
fenoreay £
BANCO LE (OL{J B4
precion §r. Gercnte £
Cindad g
R ’
€ r
\
- Y T ) w
Bssotios i o0 A Py, e ST T
Yo (, &’Ot. “’bh, L e ,.). v JANa Y ra - R pa
Soovoene s AT Thoaglue, Y A _ _
mayoz ftec) do €dad v velno (5) Je st crudad, vaAplesawonte Jdesde
ahcre declaro (anmas):
H Nue autordzo (ames; al BANCO D& 10.}}5’1}1 pava abotal el pro-
ductu neta Jdel pagard Ho. KTRE ’[“L‘)‘L{ j___ aue en }: fecha he
. H“lu.,, Lscuto & la cuanta corrente yf;) de aj.‘,”)f No
- ,t\ . (s —
14 "/‘r; 1f : dhaierta a o e de;:\ 1‘” SR AT e
. ' . L' \( __~_ _{4{._ . . . ,
3210 a["'-(}(‘ud G” L,l (.,'"'.Ie ‘je 9\'-‘!1-!‘.“ it \Jil’ d f.u- 1 Jde T
2. Gue acepio {(amoes) cualguiaer empliscidn en el placso o periclo
de Jraclia e conceda el BANCO DF COLUMUBTA a la obizgacidn, ya
sea solloitade conjunte o fadivicualmentie por coalautwara da
fua firmantes del pagare, conservéandose Intactas y cigont is
las garantias que haya wos) ovorgado para amcarar loas
bifjzaclupes que he (wos) cuilrairdo.
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PAGARE No: 2086

GIRADCR(TS).  RTOS JTMENFY, ALFONSO

(. JAD UPAC: 3863.2515- VAR §:  16,52,000,00

IXPEDICION:  16/09/1907 VENCIMITID:  15/00/2007
NOSTROS @ RECS JTMANEZ, ALFONSD

MARTHA FSPERANZA RTO6 JIMINEZ todos mayores, vecinos de Santafe de Pogota, idet Fe
cados comp aparece al pie de nwestras firmas , obrendn en nuestros propios nombres ¥ renresentacion
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MANTFESTAMOS : PRIMERO: Que me(nos) obl igo(obligamos) solidariamente a pagar a la QORPORACION NACTONAL DF AHORRO ¥
VIVIENDA "CORAVI", que en este acto se 1lamard "L.A CORFORACTON', o a su orden en sus
la canlidad de TRES MT. OCHOCTENTAS SFSENTA Y OCHD (IN IS MTL QTTNTFNTAS (UTNCE
diezmilésimas de Unidades de Poder Adquisitivo Constante UPAC,{ 3863.7515
equivalen a la sum de DTEZ Y SETS MITIONES QUINTENTS 706 MIL  PRROS M.L .
(% 16,502,/MN. 00 J,que declaro(amos) recibida en calidad de mutuo com intereses. SHENO: SHARK: Gue
como wa garantia del crédito v com accesorias de  este riimo contrato, nos obligamos a pagar las primas
corresponl ientes a los sepuros de vida, incendio v terremoto tomados como se ha estipulado en la escriturs de
Ilipoteca. PARAGRAFO: Pn el caso'de que 1A CORFORACION haga uso de la facultad consignada en la Fscritura de

oficinas de  Santafe de Pooots

UPAC) que en la fecha de este pagard

GUOTAS UPAC {12
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Hipoteca, o sea, la de pagar las primas correspondientes a estos seguros, por mora en el pago de esa nuestra
obligacidn, dicho pago realizado por la CORFORACTON, nos serh cargado y asl lo pagare(mos) con el valor de 1a
prima expresada en Unidades de Poder Adquisitivo Constante (Upac), convertida al valor que tenga la Upac al
momento de hacerse efectivo dicho pago, mhs los intereses pactados para la obligacidn principal contenida en este
documento. Asl,si al mamento de hacer el pago de una cualquiera de las cuotas mensuales que constan en el numeral
Pécimo Tercero de este instrumento v en la fecha respectiva, hemos incumplido la obligacidn de. jugo de las
primas correspondientes a los sepuros, el valor de dicha cwta se aplicara primero al pago de ilichas Or iMeas
en 1a forma expresada en este paragrafo. TERCERO: CBLIGACIONES BN IPAC: Que por estar sujeto el presente préstam
al Sistema de Valor Constante, todas y cada una de las obligaciones en moneda Lepal, derivadas de este 1 >
velor, se determiraran mediante la aplicacién de la equivalencia de la UPAC. CUARTD: ACEPTACTON NORVAS UPA. e
este préstamo estd sujeto y se me(nos) ha otorgado de acuerdo con las normas que regulan actualmente al Sistem
de Valor Constante, vy dewés disposiciones caomplementarias y concordantes con el mismo. Fn consecuencii
acepto{amos) desde ahora el reajuste immediate de la deuda a muestro cargo no sdlo por el evento consignado en el
nueral Décimo Segundo de este titulo-valor, sino también cuando ello e produzca en razon de la expedicién de
nonmas nuevas que determinen la modificacién por incremento, bien sea en las tasas maximas de interés, o por las
variaciones de la Correccion Monetaria debidas a la fluctuacién de 1a misme; obligandame(nos) a pagar dicho(s!
incramento(s) dentro de las cuotas de amortizacidn y a partir de la cucta siguiente a la fecha de vigencia de las
citadas nomas. Asi mismo, acepto(amos) la disminucién del plazo cusndo ello se praduzca en razon de i
aplicacion, por parte de LA CORPORACION, de nonms nuevas que determinen la reduccion del saldo de la deuda, por
cambio de los limites maximos de 1a tasa de interds o de los de la Correccidn Monetaria, o por la incidencia que
sobre tales conceptos tenga la fluctuacién de la Upac. QUINTO : ACEFTACION REATUSTES : Acepto{amos)  tambifn
cualquier reajuste de la deuda que pueda surgir por error, que haya cometido LA CQORPORACION en los cAlculos
efectuados y que dan origen a la forma de pago a que me(nos) hel(mos) acogido. Asl mismo aceprolamps) también
cualquier reajuste en la liguidacién de los gastos legales, que pueda surgir por error, que haya cometido [4
CORFORACION, obligéndame(nos) a pagar todo reajuste de inmediato ¥y a partir de la fecha en que dicho error sex)
detectado. SEXTO: ACEIFRACION DEL PLAZD : Desde ahora aceptolams) y autorizo(amos) expresamente a 14 COREORACION
para declarar extinguido o insubsistente el plaro, que falte para el pago total de la deuda y exigir el pago
irmediato con todos sus accesorios, en los siguientes casos: a) Por incmplimdento o viclacidn de cualquiera de
las obligaciones contraidas en é&ste titulo-valor; b) por mora en el pago de los intereses, o de alguna de lac
cuotas de amortizacion del capital con sus correspondientes reajustes por Correccidn Monetarias ¢} Siel{los:
inmeble(s)} hipotecado(s) para garantizar el crédito fuere(n} embargado(s) o perseguido(s} por terceros total
parcialmente en ejercicio de cualquier accidn legal o en la mism forma 1o enajene(mos), o hipoteque(mos) sir
consentimiento expreso y escrito de LA CORPORACION; d) Si el(los) immueble(s} hipotecado(s) perece(n) o sufre(n’
desme jora o deprecio cualquiera que sea la causa de tal manera que a juicio de LA CORPORACION no sea(n) garantis
de la obligacidn pendiente y de sus accesorios; e} Por inexactitud o falsedad en los documentos en virtud de lo=
cuales se haya obtenido la adjudicacién del pr'stamo; f) $i mo se mentienen vigentes los seguros de vida
incendic y terremoto exigidos por LA CORFORACION, en caso de que LA CORPORACION no haga uso de la facultad de
pagarlos en la forma indicada en el pardgrafo del mmeral segundo de este instrumento:  g) Si se destina el
imueble para uso diferente a aquel para el cual se me (nos) aprobd el crédito. Fn todos los casos de esta
clausula y para todos los efectos serd suficiente prueba de incumplimiento, el simple dichc al respecto, del
representante legal de LA (ORPORACION, sin necesidad de requerimiento  alguno. SEPTIMO : QOGTAS Y GASTOS [OF
(DERANZA: Fn caso de accidn judicial o extrajudicial para el cobro de la deuda, pagare(mos) todos los gastos;
impuestos, contribuciones de valorizacidn, costas del Juicio, agencias en derecho, honorariocs de abogados que o
nombre: de LA OORPORACION promuevan la accifn o accicnes para obtener el recaudo del crédito, seguros, cuctas de
 administracion, cuentas de servicios piblicos, vy en general todos aquellos gastos en que tenga que incurrir LA
v CORFORACION por el incumplimiento de las obligacibnes aqui pactadas, OCTAYO : INTERFSES IF, MORA: De conformidad
con las normas vigentes, en caso de mora en el pago de cualquiera de las cuotas sedaladas en el nmeral Décimo
Tercero, durante ella, pagare(mos) intereses de mora Yiquidados sobre la cucta o cuotas atrasadas a una  tasa
equivalente al doble de la sumatoria de la correccitn monetaria v el interés pactado en el numeral Décimo Segurddo
A(articulo 64, ley 45/90); y en caso de que el interés de usura sea inferior, se tendr este Gltimo limite como la
{tasa de interés de mora. Cuando 1A CORPORACION haga efectiva la cliusula aceleratoria, después de 9 dias de
mora, pagaremos la tasa de interés de mora arviba pactada, sobre el saldo insoluto de 1a obligacion, NOVENO:
APLICACION DEL PAGO DF LAS CIOTAS : En caso de mora en el pago de las cuotas y del valor de los seguros si fuere
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el caso,de conformidad con el paragrafo del numeral Segundo de este titulo—valor, los Pagos se aplicaran: Princeo
a los seguros, luego a los intereses de mora, luego a intereses pactados, mayor valor por Correccidn Monet: i
¥ sl hay exceso a capital. DECIMO - PLAZD : Que 1a expresada cantidad, 1a solucionare(mos) dentro  del pliv de
QITNCF— anos, contados desde el dia 16 de Septiembre de 1992 AT R
mensuales, cuyo  valor y fecha de vencimiento o estipulan en el numeral Décimo Tercero de este titulo—valor
y corresponden al plan de pago pol” nosotros escogido. DHCIMD PRIMERO ; QONVERSION A LPAC - lara efecto de 1a
¢ ' bilizacidn de los pagos, acepto(amos)que de conformidad con las normas legales, todos los pigos v abonos
€. .uados a la deuda sean convertidos g Jpac por 1A QORFORACION, conforme al valor que tenga la [lpac en la leciwm
del respectivo pago. PARACRAFD: F valor de cada  cuota mensual camprende  intereses, mayor valor por Correcein
Yoretaria y si hay excedente se aplicara como abono al capital . DECTMD SHSUNDO: INTERESES: (ue  durante :|
plazo concedido para la cancelacién del préstamo ragare(mos) a LA CORPORACION  intcreses efectivos (]
NTEZ ANTO CTNOD—-——— por ciento { 10.5° ) anual, los cuales cubrire(mos) dentro de cada Cclota mmsual le ¥
amertizacion, conforme al plan de rago escogido. Dichos inlereses se liquidardn sobre ol valor del préstan
pendiente de pago, reajustado de acuerdo con las fluctuaciones de la Unidad de Poder Adquisitive Constante [Py,
DHCIMD ‘TERCFRO: FORMA DE PACD: Que el valor de la aum mituada, ia pagare(mos) totalmenie en el plazn e
CTENTO OQENTA (180 ) meseg, QMNE ——a (15 ) a os estipulados, en cuotas e
amrtizacion mensuales, asi: la primera el dia PTEZ-Y-SEIS—nw del mes de Octubre—e—- 4, 1.99
valor serd el equivalente on pesos moneda legal, de Ja cantidad de
SESENTA Y T0S N TN MTT. TRESCTENTAS CINOTENTA Y STETE -
diezmilésigas de Unidades de Poder Adquisitivo Constante Upac, ( 62.1357  UPAC) del sewundo mes Ine lusive
y en adelante, a cada cuola Upac se le aplicard un factor de decrecimiento, respecto de la cuota irmediatament o
anterior de acuerdo al plan No.24  inicialmente escogido. Dichas cuotas  serfn pagadas  sucesivarente cads npes
en la mism fecha, hasta la cancelacitn total de la deuda. Estas cuotas quedan sujetas a las variaciun =
determinadas en las normas que rigen el Sistema Upac, asi sea por la Correccidn Monetaria o por los intereses o
por ambos conceptos simultAneamente. Las cuolas serdn liquidadas por la Corporaciém de tal nanera que segin lis
calculos realizados la presente obligacién se pague totalmente en un término o superior al vencimiento del plavo
pactado. los gastos que demande la legalizacion de este titulo—valor correrdn integramente por mi{nuest i)
cuenta.  PARACRAFG I: No obstante las cuotas mensuales  de amortizacidén sefialadas en  este numeral,  las pertess
podran  sin causar novaci‘n ni modificacidn de la presente obligacidn, esti pular durante el plazo, que |
obligacion sea pagada en cuotas diferentes, resultantes del recAlculo de las mismas solicitado por el (Los:
girador(es), aceptado v elaborado por LA CORFORACTON, por abonos extras hechos al capital y/o por el canbio il
plan de amortizacion. PARACRAFD [T: No obstante la estipulacién del plazo de que habla el mumeral  Décimo b
este titulo—valor, el (los) deudor(es) que esta(n) al dia en los pagos podra(n) hacer abonos extras xl capital, .
dicho pago una vez convertido a Unidades de Poder Adquisitive Constante UPAC se ahonars al capital ,PARAGRAIO (11
los pagos y los abonos  efectuados serdn registrados por la Corporacién en la fecha del pago v almcenados
medianle procesos computarizados, adems de los recibos expedidos  individualmente o constancias  en las colil 1o
inpresas o0 en log extractos de las cuentas, El detalle de estos registros podra ser solicitado por el (los)
deudor(es) on cualquier tiamo, (Circylar S.B. No.OIS/90).  DECIMD CUARTD : AUTORTZACTONE ARDRACION PACARI -
Expresamente  autorizo(amos) a LA CORPORACICN para Llenar los espacios en blanco d e oste pagaré  en 1PACS,
acuerdo con las condiciones y cuantias establecidas en 1a aprobacidn del crédito. Lla cantidad de Upacs a pag
serd la que resulte de dividir el valor aprobado, por el valor de la Upac del dia en que se contabilice o
presente pagare a mi(nuestro)cargo.  Declaramos cXpresanente  que conocermos integramente el texto do este paguarc.
asi com también las condiciones y cuentias de la aprobacién del crédito. LA OREORACION  contabilizard ol
presente pagare a mi{muestrn) cargo, siempre y cuando tanto, Tos respectivos tilulares del crédito com ol (log:
vendedor(es) v los codeudores, hayan cumplido todos los requisitos exigidos por LA (ORPORACION. 1a fecha del
presuite pagaré serd la fecha de la contabilizacién del crédito a mi (nuestro) cargo. (Artdculo 622 del Codige
del Comercio) (Circular DB O} de 1985 3.B.). Para constancia se {irme en  — -
Santafe de Bogota, el dia 16 de Septiembre de 1962 -
CONTINUAN FIRMAS
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EL SUSCRITO SECRETARIO DEL

JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
0.C.

HACE CONSTAR.

Que ¢! pogare No. 20186 fue desglosada del proceso
No. 97-014536 Ejecutiva con titulo hipotecaric de la
CORPORACION NACIONAL DE  AHORRO Y
VIVIENDA CONAVI. Contra ALFONSO RIOS
JIMENEZ. La obligacién y la Garantia hipotecaria
CONTINUAN VIGENTES -

?
Se expide en Bogotd q/los dos (02) dias del mes de




- CARTA DE AUTORIZACION PARA LLENAR PAGARES EN BLANCO

Sefiores
BANCO DE COLOMBIA
La Ciudad

Apreciados sefiores:

BO w»é oy ozw%

/ LUGARY FECHA

Por la presente, en mi (nuestro} propio nombre y ademas en representacion de

los faculto{amos) de manera permanente e irrevocable y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 822 del C. de Co.. para llenar ios espacios en blanco

que presenta el pagaré a la orden, identificado con el Numero
anexa a la presente, conforme a las siguientes instrucciones:

. que hemos otorgado a su favor en la hoja de papel que se

a) En el espacio reservado para la cuantla de la obligacién insertars la suma de los factores que a continuacién se indican: Capital, Intereses, Comisiones y
por cualquier otio concepte que directa, indirecta. conjunta o separadamente este debiendo al BANCO DE COLOMBIA quien{es) suscribe(n) esta carta y/o

, que tengan su origen en utilizaciones de Cartas de Crédito, sobregiros

en cuentas corrientes, gepdores varios por pago de avales o cualquier ofra clase de garantias, cuotas de capital y/o intereses de crédilos redescontados
an el Banco de |la Repiblica, impuesto de timbre e intereses det pagaré a que se refiere esta carla, cualquiera que sea la fecha de {a deuda, antes o

después de la firma de la presente autorizacién.

b) Como fecha de emisién del pagaré el Banco de Colombia podrd anotar la que corresponde al dia en que sea llenado.
¢) El pagaré seré exigible a la vista 0 en la fecha que indique el Banco. Para su cobro no serd necesaria su presentacion en la fecha de vencimiento, ni notifi-

cacién por parte del tenedor.

d) Los intereses corrientes y de mora serdn las que rijan en el Banco de Colombia para |las operaciones de Cartera Ordinaria el dia en que sea llenado el

pagars.
Atentamente,
dJ Lu
Nombre
Firma
Forma. G7-010-

Nombre
Firma

ARCHIVQ:. PERMANENTE

FIEGLAMENTO DE USO DE LA TARJETA DE CREDITO “CREDIBANCO”

Al 3ohcites in {arwta de créoito CREDIBANCO. se fwmia of préd#hls (eQIamento y 58 decisa ia plana conformidad con tas
CONCILIDANE Qui &n &1 CONSIMN CON IS LM I TOQUS & UEQ OF OiChs [arelB dv! CISO OF QUE S#I Cancedids por &l Banco &
asder. PAIMERC. - £L BANCO i# 48 aproDag0 & VEUAND 18 #nirege Oe i fansia de cricito CREDISANCO pwa su utiizacion
o forma paesonl & iniransianbia ¢ Con Dare #n e & viue o pOGrl DA compeobantas de venla CREDIBANCO, covras
Dongeantes M vior 08 105 Dienes 0 Servicios ue obiengs an o e K% afkados W servicio CHEDN-
BANCO oue 0p#ra an W pais SEGUNDO.- Tambuin podrk #i usians chfens: tasro on Cudlguars de 188 Oficinas de EL
BANCO haste por e canbidad y oentro def cLpO qué 2enddichments seale Las Sumas ai obtendas aleciin 8 Upo 04 cridito
y deberk® s& paGECEs en sy (OIBhded gentro Jdel plaro mdvcido sn ¢ eslada O cuenis respective Como un sericrd
SaCronal 8 USUARIC pocrd camivar ChIrguirs o8 Su Lusnts artonal en of mesmt Banca Dasia DOF 1S Seas QU eSie sefale,
anteniiendose Gue Dara #si $TELio I (871018 08 CrétHO Sicve comQ relyrencia y por i Lard0 108 Chaques endréa of timie
SHANSI0 COMG TWTIRSEE NEPOCIRTIES QUE BISCIBN W BWDO 09 Su CUSNE COreNnia y eSidn SUpelos 4 /S [8/T8S BAOHZBCES DOr
I Asocracion Bancars. TERCERQ - EL USUARID #8ic pooré SDISTT DANES D SIVICIOS O lo5 rsiablechmeentos siiscos o
o e EL BANCO con i Larjeta e c-#crto CREDIBANCO hazia por 1 cantidsd Que 0 lorma De Crécho retalorno determe
EL BANCO CUARTCH -EL USUARID Mo pocks SOLCBDesar B rungun CAsc &l Cupo de crdoito seaedo por EL BANCO wn
CASD D Qua 10 hecrorg sdemis 08 Que CORSItuYS UnS ADIODBCAKIN INdalNTE haDNk iU A fd CANCENCHHN 6 1 JIrE v & #rger
por parte op EL BANCO & 0ago renechala oo IE5 Tuias DancHnIRE S GATINCAIS OF 1S S0GI0NSS (GQaM S # Que NUbier e lugar
OUINTO - Pars pOCH #l8CHAT BOGUISICIONAS 0 SOUCAR? SVANCE #0 $76CHYD O CAmEN de Chrguas &l amparc od /a eis CRE-
[NBANCO #3th TeDerd Dresentarse. Imarse of COMprotanie » tnik #a CHOS CASD, Drevia verihc 3000 e su cuaniia o e h-
carse plenaments a) USUARIC snlo ¢ sstabiecxrento ssuciado o EL BANCO Seuint ses & caso SEXTO - £L BANCO men-
SUMmenie MR U aSIECO U8 CUSATA MIWTA U8 SCUROG SON W CoNdicanes OW SEFVICKD (a5 SLTAE Qua resulten &
e 8 LTUNIG DOC CANEA! 0 NEBreses 183 Codiid Gebwrd Cancely Bn fuQar & raquernTivento aentro oW 108 piaras y conch-
cAones fd0s en Bquei SEFTIMO.- En a) seerio Que fo 34 (8c/h oporiunamants al 8stado o8 cusara, # USUARID pueda
CLAAOS § IO POF INtBrMedic 08 cusiguiere dé s Ofcines o EL BANCO 50 que por mngun Motive pusda slegar 1u
nO pago como causa del ncomplimiente. GCTAYO  Cumnde & USUARK). eses Bcogwse a los piaros qud concede EL
BANCE cancelard £orio men0s ¢ vaID: QLS PR [ ATECTC 58 MCOULe dr: & #1800 ¥ Cents. NOVENO - EL USUARIO aceptk
O CONRO B INTRrETEE COrRntes Cn MOYD ¥ CUMQUIT DITN SUME QUR £8 AQUKM. 1S LISAT G DI #sTor sfecins sstadiercinvt
[ K scapta a5 tyadea por of psieme CREDIBANCO o fa Junts Owecirva Oe £L BANCO
PO+ E0lE 08 MBS0, COSIAS O rAPOSICION $8QUTG. COMISIONES POr CIMING e Chagues y CUNESQUIITE OIFEE DBCRINIS PR/
In prastactn de! senac DECIMO - EL pago de lot misresss de mors no wnpwde & EL SANCO W eprcscio of iss demds
BCCIONES fegaies & DU BUbNE UZE GLSOENIG $318 IACUIT00 DTS OFCIBIM rBACIIOS SOF DIRZOS F 10Dy x cancelecin e
deata e fO0RE (s SMaS 8 CGD Sl USUARKS DECIMO PRIMERD - EL USUARIO sulonra wrevocabiementd & EL BANCO
DACE CAPESC 80 B CLSNTE COMATE O OF BNOITOE O D4R CaiNEAr Ob CuRiaYd! SUMA ¢ GpASAO ud [enga 1N previd niso [0Ges
ing sumas gue o USLARKD pio LOS USUARIOS DESIGNADOS en tos Mrrino s da fos punlos WVIGESIMO SEQUNDO y VIGESH
MO TERCEAQ owl G xtin mes los oe

& MMpRr0 oe la tarfeia #xoecioR & USUARID pio LOS USUARIOS deipnsdos y Cublquier olro valo: que l-ngln #5t03 © sqUIN
& sucargo DECIMO SEGUNQO - SeivD qua OCurre slpto de lox #veios préwvisias an &f punto DECIMO NOVEND ea1e ragia-
MENTD ¥ SN ALCIONES POSIENKY IS 45180 nQates durante (oda o [P Ouk USUARIO tengs ung TARJETA CREDIBAN-
$ZpecHTE 8 5U nomber pov of BANCO DECIMO TEACERC - La salrege oe li tarjels $6 Hacd #n con-

mistriur por, 7 #/ 8/CICI0 O IGE OATECHOR D o CLMOINTHIIO Of [as ODAQECIONSS Qus isnlo ia taryata como asle
+epiamentof DECIMOQ CUARTO. - EL BANCO poded cancelar, T, . Kuprehic O

los e asle rap previg sutdrracin o i Supsontsndencis Bancany mediants Sviss 0800 #n
[ " meo ¥ §1 TTreE diad oo Auncrace in modkhe scain o USUARIO no se presenta & cancelds 13
tarmeta, 5o §d aepta i amenty e Wt o USUARIO podri davolvr
in tarpsts [ DS QUE CIMO QUINTO - EL BANCOm ZEUME [ESOOASADINIRT BN & CASO
o0 Qua ¢ r ] AMNBOC W 8] o de DIBANGO s9huin & s0mtr W U0 de i Tnsma, I8Mpoco sad res:

pongalie de s oakded, cantobd, TaCE O iera olrcs e ing ] O B v ODiange
o USUARIO con Ja Laspla, asuntns 1000z Que deDerdn ser o Ot ¥ Dn o siikado. DECIMO SEX-
TO - Elvecibo de 'z TARJETA CREDIBANCO smpone la de Hemarna ¥ y de de mody qua
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CONTRATO DE APERTURA DE CUENTA CORRIENTE

CLAUYSULAS: ©

[
obligs a mantaner en poder de! Banco fondos suficientes para atender el pago total de Jos cheques que libre contra &l Bance ¥ éste, de acustdo con las disposiciones lgales ¥ las dlfusulay
gontractualeswe obliga a pagar ios cheques gue hayan sido Lbrados en la chequera entregada o autorizada af tilular de la cutzts & menos que exists Justa causa para su devofucion o que présenten, a
fuitio del Banco tencias de falsificacion o adulteracidn apreciables a simple vista en ai esqueleto del cheque, en Ja expresion de [a cantided, en las firmas o sellot registrados en Jas oficinas del
Banco, o en jas demdrhgggzacionuqm debe contener tade cheque,

Se entionden por jusas a mix de Jes que contrarien la ey de eirculacidn de esta clase ds titulos vajores y Ias causales de devolucién conveniday entre los Bancos y que se consideren ineorpara.
das g exte tontrato, todas adwellas qua impliquen una razonable previsidn tendiente a verificar las cirunstancias en que &1 cheque fue librede ¢ negociado.

E! Benco mlamente atenders ).\6::‘:1“: eseritas de no pago cuando provengan del livrador ¢ de autoridad p #n1 las circuraancias previstas por la ley.
E/ Banco estars obligado en sus helaciones con e! librador a ofrecer al tenedor del cheque el pago parcial cusndo ho hubisre Fondos suficientes para cubrirlo totrimente, salvo que s presents, en lo
canducente, lay creunstanclas a g de g= refiere el numeral anterior. )

En el evento de que {a oferts w2 akeptada, el Banco quedard exento de resp lidad por d que e i come consecuencia da las medidas de seguridad y demds precaucionss que =
tesgan que adoptar para laverificacidn de tal pago o la devolucidn del innremento.

El cliente gutoriza expresamente al para que, en su calidad d¢ endosatario af cabro, no scopte of payo parcial de cheques consignados en su cuemta a cargo de otros bancos, saivo en aguelios ca-
208 60 Jog cuales ol cuentacorrentista sanifiste Jo contrario insortando en el reverso daf tizulo Je fraw "ACEPTQ PAGQ PARCIAL™ v otra equivalente.

Parz af mevimianto de la cuents &f BAnco xuministrard © autorizerk al cliente libretay de cheques debidamente ident fieadas, mediante solicitud excrita en formulario ospacial que entregard 2! Banco

paretal fin,
E! Benco queda autorizado para deblulr de ecta cuenta o8 valores comesp

tes al Imp de Timbre Nacional sobre chequeras y of coste de lps mismas,

1 : . : L.

E! Banco solamants entregard chequeras 4 los zizulares de Jas cuentas cormienies, salvo que por motivos just ficados 2o pudieren reclamertas perionaimente. En aste dltimo cas, serin entregades linica-

ments mediante orden eserita def titufar o de su representante Jogai o 2poderade, fizda de xu correspondi cédula de cludadania u oirc documen tos fogal de Mentificacién. Ei Banco na es
bie de Jos perjuicios que puedan causase por of pago de cheques giradns cvando el talonaric haya gde entregado a terceras personas.

Las chequeras spaciales, o3 decir, agueiizs que el cliente manda imprimir coa determinadas caracteristicas que no aparecen #n las chequeras ordinaries, deberdn mr autorizadas por ei Banco y gerin

impresas en el pape! y con las mediday de seyuridad empleadas en [a claboracién de las chequeras ordinarias. i
PARAGRAFO: Sa exceptia de 2sios requisiros Jas chequeras especiales slaboradas en formas continuas. Para ol uso de slies deberd suscribirse por el clignte un do: de idn de respo
bilidad a cargo de! Banco.

Se prohibe i use de las chequerss miwru\le © sea, aguellas que firven para girar conira distintos Bancos.

El recibo da la chequera y de kos formularing pard solicitar oueva provicion de cheques, implica para &l cliente la oblgacion de custodiar agualia y Eszos; por consiguiente, &l ritufar de la cusnta dsune
¢l ritego ante e] Banco y ante terceros por cualquier uso debido que de ellos s& haga, como por sjempio, I falsificacion de chegues, faldficacidn de firmas, 12 dul idn de Ja cantided, etc. En
consecuencia, no habrd juger A réclamo contra el Banco por el pago de cheques girados e chequeras suministrades al clienze. E1 titalar de la cuenta tambion s hard respcnzabje antc &l Barco de los
perjuicios que ionel, £ diz de la cheg y deberd dar sviso por escrite al Banco de supérdida o extravio, obligandose a la ve: a presentar inmediatamente Ja respectiva denuncix

ante la autoridad campetents.

E| término de) contrato de depésito en cuenta carriente e indefinida ¥ cusiquitra de [as partes pueds dario por terminadc en cualquier tiempo, en cuyo caw el tituiar de lr cuents daveiverd &l Banco
lor cheques que 20 hubiere utilizada y sf asi no ko hiclere resposderd da todos los perjuiciarg ione la utiizacidn indebida de los gragues no devuelros. Sia)titular ce fe cuenta mantuviert un
s2ido inactive por misde un {1) ao en cuantis gferor a cien ($100.60) posos, el Bancw saldari ia cuenta y dipondzs del saldo de acurdo con [e fey.

Los chegues deberdn girerse ¢laramenie en ietrasy mimeros sin dejar espacios en blanco que permitan hacer intercaiaciones.

-
e a ljanar en Forma correcta todos fos detalles Que dichos fo mularios contengan. E! Banco no prume res-

Las consignaciones ss harin en & ins que el Benco inistre, oblgindose of deponitant
pansibilidad aljuna por emores cautados e lx deficienie & 4 i d; dn del &

os definftivamente en [a cuenta del cliante despus de qué dstos sean pa-

Las consignaciones hachis en cheques, ya stan propiol o a cargo de otrar Bancos de 2 misma plaza solamente serin acreditad
hakiendo sido consignados fueren pagados por cual

gados. Es entendido que ¢l cliente autoriza expresamieate sl Bance pare debitar en st cusnta corrients ef importe de los cheques qua
quitr causa por kos bancosgirados.
En caso de qua e cliente no atiend.
extravior #n el srvicio da comreos.

2 Ia cltacin formulada a recibir en puestra oficing loa documentos devushos, dstos wrin remitidos per correo, £in responmbilidad para 8] Banco par Jas dempraso

For las consignaciones heches en chequds de otras plazas, negociedos por ef Banco, el cliente autoriza expresamante al Banoo para debitar de su cuenta i el vaior de la ion por el trasiada
de fondos ¥ el valor de los intereses y del cheque en caxo de que el t1iulo-valor fuers devuelto impagado per cualquitr csusa por los bancos giradus, fo mismo que of valor ds equelios que se extriviern
en 4] correa. LN
f

En caso de sr autorizado un wobrgirc o que éste s produtca por devolucion da chequas plados an les preced el cliente adquisre la obligacién de farlo de di. Dis-
d# of primer dia pagard a tiluio de mora, sobre el descubierto, intareres hasta la taxa mixima legai permitids paza este evento, in perjuicic de las acei fudicialer que pueda ejercer al Banco.

El cliextia sutoriza al Baneo para debitar de cuakjuier atra cuenta que an lera dé nmy o cias en ¢l Pars, e valor da os descubiertos que presante esta cuenta.
Lo garios que & eausen por cuenta del cliente, taler como Portey, Teisgremay, Radk Cables, Telefs nas, Tdlex, Comi. r I 'wu'u gasto originado e of manefo de Ja cuenta o e

Jas operacionds comercieles que aquel liegare & tener con el Banco, 2 entiende que cuehtan ©on su COnYentimienio express para sar debitados en esth cuenta corriente.

E] Banco enviad sl clienta, por o menos una ver al mes, un extracta del movimiento d¢ su cuenta en el respective piriade, conwrvando Jog cheques originales que haya pagado, loz cuales s entende-

ran a disposicidn del cu 2 desde la feche d8 corte da ia cuenta. 5i en o) términe de 1S dfas contados & partir de |a feche de expadicidn del extracto de fa cuents corriente, el Banco no re-
cihiera ob: clo ney relaclonades con el imiente allf registrado, o= entenderd que #f clienta ls ha impartido su sprebacion.
A rods terdar of décimo dia de cada mes, el cliénte s obfiya a informar por eacrko a ix Sucursal cormspondiente del Bance, ¢l no recibo del extracto que da al mes o diatamente gntarior.

Transcurrido aste plazo gn haberss praducido ol aviso, e iderard que el fue recibido por el cuentacomsentina.
En caso de que sl cliente quisiera retirar los cheques o salicitar sz envio por el Banco, debers convenit por eserita con éste, Jos términor y condicianes en qua tal entrega ¢ remision debers llevare 2

caba, giendo antendido desde hego, que wors a conta y bajo ia rexponsabilidad del peticionario.
Si transcurrido el término d seis meses 2 partfr de la facha de corte de la cuenta ¢l cliente no hublers retirado o wlicitado el envio de los cheques por el Banco, este queda autorizado para desiruirios

previa su microfiknacidn.
Para efecto de la remition del o Jos documentos mencionados en esta cliusula, el clients debess rogistrar en &l Banco su direceitn e lnformar por e3crito sabre cualguer camblo que s produzca. Siel

entvio sa hiciere por carreo, ¢ Banco ng ajume responsabifidad siguna por su pérdida o #xtravio.
El Banco sélo cert ificars kos cheques dentro de los plazos de presentacidn fjades por b lay. Veorificatla la certificacidn, sus efectos s extinguirdn al vencimiento de dichos plazos.

Para el cdmputo d¢ log mismos @ entenderdn como dizs inhdbiles los cierres debidamente autorizadas por la Superintendencia Bancaria,
Misntras subsinan ks efectos de |a cestificacion, el Banco debitard de inmediato Ia cuanta corriente defl librador por el valer dei cheque o chaques certificados,

E! endowo an blanco de un cheque girado a ls orden s fenari con Iz wla firma que en ¢l imponga el tenedor en seflal de recibo de pago.

En el evenzo da que ol Banco evtoricy la spertura de dna Guenta corriente x hombra de doso mas personas, conifa la cual euzkguiera dé ellss pueda disponer daf saldo, el Banco mendery Jas drdenes ju-
diciples de embargo, efectando e! sakdo hasta por tu valor total, aun cuando dicha orden haya sido mpartkta réspecto # uno #0lo de los cuentacorrentistas, $in qua lal circunsiancia implique responsa-

bilided alguna para ¢l Banco,
. ]

En caso da que s suscita 1ma accidn Judicisl, ol Banco podrd citar y demandar al depositante ante jos jueces y tribunales del domicitio iegal def Bance, ¢ ante los def domicilio de) depoxitante i dste
estiviere et 02re Jugar dal pafy a fuicio de! Banco; el depositante dlo podrd demandar al Baneo ante ios jusces ¥ tribunales de) domicilio legal del Banco. Lax partes g someten de modo exprem e

todos los casos 8 ls legislacidn colombiana.

El Banco pagera 4 la vista los cheques posiatados.

Las apederadox pare girar an la cuenta corriente de una persona natural o juridica quedan autcrizados por squella o por los mpreseniantes legales 0 estatutarios de drta, parz comprometer & fos res-
poctivos titulares en lasobligasionts desivalas del gim de cheques, aunque éxtos san sendidos en descublerta. .

En &l supuesto de que uno o mérs de los cuentacorrentistas polectivos haya sido declarado an guiakes, o [# haya abisrto concurso de agroedores u ondenado (a liquidacion judicial o admini iva, el
Binco obssrvard la conducta prevista en la cidusuls anterior, ain en el cam de que, de idad con ef , deda disp en forma conji 0 por La dail del salde da [z cusnta, dn
que tal p; der impligue bilidad aiguni para &l Banco. .

Cuando el Hanco el una accién judicial originada en un darcubhrio de una cuenta corrients ablerta a combre de doso mis personas ¥ cudiqulers que ga fa forma que = hayz acordado para of

_tanejo de ls migma, podrd dirigirse contra uno suzlquiera de fos titulares por el zozal del degcubierto, 0 contra varion o todos los titulares, por partes iguales o desigusles, & sleceibn del Banco,

Cuando se mlicite la visacién y/o certificacidn de un cheque, ésta m sutituird por la expadicin de un cheque d# Gerencia
Las consignaciones qua reciba el Banca serdn abonadas en consideracién dricaments &l numero da cuents corrientt que aparezca anotado en e formubario da consignacion.
La fizma del prasenie contrato confiere a! cusntacorrentista ¢l derecho a solicitar las tagetas: “Liavebanem 7.24" y “Crecdibanco ™ ¥ la utilizacidn de] servicio de Consignacion Nacional.

E) Bance entregard af cliente upa tarjeta plasiificada que e permiird hacer uso de los diferentes sarvicios que ofrece el “Llavebanco™ y sdemds retirar avonsuajmente cantidzdes en efective hasta por
Iz suma méxima diaria que el Banco le sxigne sl cliente para cada plate. .

El gliente sard rospocsable ante ¢l Banco hasia por la culpa leve por los usos o retios indebidos de fondos que = hagan £on 5u Lgjeryfy sk nimero clave do identificacion.

las cant idades dispues-

E? clisnte reconooe desde abora, shh ressrvas, como prusba de les operaciones o retiros q ue resdice en et *Liavebancn " los com, tes Gue contengan fos datos de su tarfata
i 2 éxte o le aplicardn las

tay. Ademds facuha al Banco pars carger o zhonar en su cuenta vorriante ef valor de ¢p0s5 comprobantes. Si por razdn de airin farg Piod wjere un o iro en dicha cuent
naormas mbre interese; y demis, pravistos en este contrato. }

Ei elieste por cada retiro de efectivo que realice con la tarfeta *Llzveb. L 4 al Banco fa isidn que éste tenge para esxa tipo de =ervicg.

.
La utilizacidn de It Tarjeta Liavebance es por térming indefinido, pero el Banco puede suspender su utilizacién en cualq , dendo aviso por ezerind. = este avento #l gliente g
tompromets a devolver inmedia) t ”

e, ;al Fanco tafareta, toda ver gue dnea es de propiedad del Banco y el cliente es :}d iihedor de ella.

Lugar y Fechi, / 0‘ ( e. I' Q? 2-' Firma del Ciiente

, 4
Forma: 12:001-7 ' L)
Ed. 12/88

R

EEA

-

M




	ContestacionDemanda.pdf (p.1)
	Contestacion de demanda - Alfonso Rios Jimenez Vs Reintegra S.A.S..pdf (p.2-66)
	Contestacion demanda - Alfonso Rios Jimenez Vs Reintegra S.A.S..pdf
	Binder4.pdf
	Binder3.pdf
	5181-1992 (1).pdf
	Binder2.pdf
	Pages from 5181-1992 (1).pdf
	Pages from 5181-1992 (1)-2.pdf





