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Radicacion del Proceso 2022-00064 DECLARATIVO Demandante: NICXONS RAMOS
VILLALOBOS Demandados: PEDRO NEL RAMOS VILLALOBOS y LUIS EDUARDO RAMOS
VILLALOBOS

Diego Orlando Bernal Sanchez <bernalsanchezd @yahoo.com.co>
Mar 24/01/2023 3:27 PM

Para: Juzgado 05 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <cctoO5bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: alimejia84@hotmail.com <alimejia84@hotmail.com>

mJ 1 archivos adjuntos (15 MB)
ATP Scan In Progress;

Cordial saludo,

Acudo a su Despacho con el fin de cntestar la demanda con Radicacién del Proceso No. 2022-
00064 DECLARATIVO Demandante: NICXONS RAMOS VILLALOBOS Demandados: PEDRO
NEL RAMOS VILLALOBOS y LUIS EDUARDO RAMOS VILLALOBOS, para tal efecto anexo
los siguientes documentos en archivo PDF:

1. Escrito de contestacion de Luis Eduardo Ramos Villalobos.

2. Escrito de contestacion de Pedro Nel Ramos Villalobos.

3. Poderes de Luis Eduardo y Pedro Nel Ramos Villalobos en un solo archivo PDF.

4. Avaluo que presentan mis representados.

5. Prueba del pago al sefior Nicxons Ramos y del pago del credito efectuado por Luis Eduardo
Ramos Villalobos del credito de AV Vlllas. estas pruebas estan en un solo archivo de tres folios
en PDF.

Muchas gracias

Diego Orlando Bernal Sa&nchez - 3142009650

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAMKADZKNGVhYmYOLTdhOTAtNDcOOS1iYzI4LTgxN2ZIOGIxZGY3ZgBGAAAAAABPDSJ8b2VpTIS6ej2ogF...  1/1
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Sefores

JUZGADO 5 CIVIL DEL CIRCUITO

Carrera 9 #11-45 Edificio Virrey Solis Torre Central
Correo Electrénico ccto05bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
Teléfono 2820023

BOGOTA D.C.

Radicacion del Proceso 2022-00064 DECLARATIVO
Demandante: NICXONS RAMOS VILLALOBOS
Demandados: PEDRO NEL RAMOS VILLALOBOS y LUIS EDUARDO RAMOS VILLALOBOS

DIEGO ORLANDO BERNAL SANCHEZ abogado en ejercicio, identificado con la C.C.
N0.79.109.737 expedida en Bogotd, y portador de la tarjeta profesional No. 60.276 del C. S. J.,
Actuando de conformidad al poder otorgado por el sefior LUIS EDUARDO RAMOS VILLALOBOS
mayor de edad, domiciliado en Bogot3, identificado como aparece al pie de su respectiva firma,
en forma respetuosa me dirijo a su despacho con el fin de contestar la demanda de la referencia,
de conformidad a los siguientes pronunciamientos, pruebas y argumentos de derecho.

PRONUNCIAMIENTOALASPRETENSIONES

A LA PRETENSION PRIMERA SE CONTESTA. Lo acepto, aclarando que el porcentaje que le
corresponde al demandante NICXONS RAMOS VILLALOBOS, es del 25% sobre s6tano compuesto
de piso 1, niveles superiores hasta el piso 2 (tres subniveles) niveles inferiores (dos subniveles)
Unicamente.

Este porcentaje del 25% fue acordado de manera verbal por las partes, por ello es que el Unico
dinero que aporta el demandante Nicxons Ramos es el que entrego con destino a la construccion
de los pisos 1 niveles superiores hasta el piso 2 (tres subniveles) niveles inferiores (dos
subniveles).

La anterior aseveracion se prueba con la copia de los pagos que Luis Eduardo Ramos le ha
realizado al sefior Nicxons Ramos, desde el dia en que se construyeron los citados pisos y
soétanos, y quedaron actos para arrendar. En el documento que aportamos se evidencian pagos
hasta el 30 de octubre del 2022. Ruego se tenga como prueba el citado documento que
allegamos en copia del respectivo documento suscrito por NICXONS RAMOS, aportando el
mismo como prueba en archivo PDF anexo. Es de advertir que la Licencia de construccion
contiene la firma de NICXONS RAMOS y de PEDRO NEL RAMOS, quienes otorgan la autorizacién
para que LUIS EDUARDO RAMOS realice por su cuenta la construccion de los demas pisos, por
lo que se concluye que NICXONS RAMOS al no aporta dinero para la construccidon, como lo
ratifica el sefior PEDRO NEL RAMOS en la contestacion de la demanda, dejan en claro que la
construccion fue realizada en su totalidad por LUIS EDUARDO RAMOS quien ejerce el dominio
con plena posesién sobre el inmueble.

Lo anterior demuestra que la pretensién del demandante se debe reducir al 25% de los derechos
sobre el primer piso 1, niveles superiores, hasta el piso 2 (tres subniveles) niveles inferiores y no
como se presenta en forma errada al solicitar el 33.33 % sobre |a totalidad del inmueble.
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Encuentro que existe una diferencia entre el area relacionada en el avalué pericial que anexa el
demandante y el area registrada en la Licencia Construccion Urbanistica 09-2-0145 del 20 de
febrero de 2009, ya que se evidencia en el Avalué pericial de la parte demandante que el “AREA
PRIVADA DE CONSTRUCCION 2.504.90 METROS CUADRADOS (segun catastro)” y el “AREA DE
TERRENO 497.00 METROS CUADRADOS” mientras que en la Licencia Construccién Urbanistica
09-2-0145 del 20 de febrero de 2009, es de 454.05 mts 2. Arrojando una diferencia de 42.95 mts
2.

Atendiendo a la escritura publica No. 4037 del 19 de septiembre de 2005 protocolizada ante la
Notaria 31 de Bogotd, D. C. mediante la cual se celebra la compraventa del inmueble, se indica
que el Lote de terreno tiene una cabida aproximada de quinientos cincuenta y dos metros
cuadrados con cincuenta decimetros cuadrados (552.50 Mts2) esto arroja una diferencia de
cincuenta y cinco metros con cincuenta decimetros (55.50 mts2)

Por lo anterior, en la debida oportunidad procesal, elevaremos ante su Despacho la solicitud de
aplicacion de lo dispuesto en el articulo 411 del C. G. P. en relacidn al tramite de la venta de cosa
comun. En este sentido al momento de presentarse mi representado como postor, lo hara con
la deduccidn establecida respecto al valor de la cuota parte que le corresponde en proporcion a
los otros comuneros.

Por lo expuesto en forma respetuosa le solicito a su sefioria que, al momento de fijar el monto
de la postura, se haga tomando como base el valor del primer piso, niveles superiores hasta el
piso 2 (tres subniveles) niveles inferiores (dos subniveles) y no el valor total del inmueble, como
erradamente se pretende, debido a la existencia del convenio celebrado de manera verbal entre
las partes y el dinero aportado.

Esta aseveracidon se sustenta con los pagos que se han efectuado al demandante, por lo que
pido se tenga como prueba el documento aportado en archivo anexo.

En el certificado de tradicién con Matricula inmobiliaria Nro. 50C-1306423, la descripcion y
cabida de los linderos del Globo del terreno objeto de este proceso, indica que es un globo de
terreno formado por dos lotes, con una extensidn superficiaria de 552.50 mts2, agregando que
las especificaciones obran en la escritura publica # 2126 de 10-07-92.

Atendiendo a lo anterior, se puede concluir que el monto de la postura que en su oportunidad
debe presentar mi representado el sefior LUIS EDUARDO RAMOS VILLALOBOS, se tiene que
calcular sobre el avalud del primer piso, los niveles superiores hasta el piso 2 (tres subniveles)
niveles inferiores (dos subniveles) y no sobre la totalidad de 6 pisos todos construidos que tiene
el predio, es decir seis pisos superiores y sus subniveles de sdtanos, que son sobre los que tiene
derecho el demandante, sefior NICXONS RAMOS VILLALOBOS.

El sefior LUIS EDUARDO RAMOS es la Unica persona que ha invertido en la construccion de la
edificacion de los pisos restantes, al igual que es la Unica persona que puede demostrar el pago
correspondiente al crédito 00560672-5 del Banco AV Villas, del que aporto copia de algunos
recibos, advirtiendo que mi representado posee la totalidad de los originales. Me permito
anexar copia de los recibos que se encuentran en mi poder.

Lo manifestado por el actor, al igual que la prueba aportada, demuestra que el demandante no
aporta una prueba idénea en la que se demuestre que ha aportado dinero o trabajo para realizar
la construccién o la administracion del predio del que hoy reclama derechos sobre el 100%
desconociendo que sus derechos se limitan a la cuota parte del 25%. Este porcentaje
corresponde al sétano compuesto de piso 1, niveles superiores hasta piso 2 (tres subniveles)
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niveles inferiores (dos subniveles), debido a que tanto el pago total del crédito, como el pago
total de la construccidn de los pisos restantes y sus adecuaciones fue solo cancelado y asumido
por mi representado el sefor LUIS EDUARDO RAMOS quien ha venido administrando el
inmueble y pagando los servicios, por ello es que el dominio y la posesidn siempre han estado
en cabeza Unicamente del sefior LUIS EDUARDO RAMOS VILLALOBOS. Desde el momento de la
compra del lote.

Lo anterior se evidencia al encontrar que el apoderado del demandante pide la venta en publica
subasta del inmueble identificado con Matricula Inmobiliaria 50C — 1306423, CHIP
AAA0090SDCX, alinderado en la forma que lo cita en la demanda el demandante, sin adicionar
nuevos linderos o modificacién al area alinderada. Quedando claro que no se ha modificado el
inmueble para pretender la totalidad de un derecho que no le corresponde sobre el 100% del
bien inmueble, sino que solo puede reclamar el citado 25% del primer piso, niveles superiores
hasta el piso 2 (tres subniveles) niveles inferiores (dos subniveles). tal como se ha indicado.

A LA PRETENSION SEGUNDA SE CONTESTA. Lo acepto, pero reitero que al demandante solo le
corresponde un porcentaje del 25% , porcentaje correspondiente al sétano compuesto de piso
1, niveles superiores hasta piso 2 (tres subniveles) niveles inferiores (dos subniveles),
descontando los gastos de administracion de obra, debido a que el sefior LUIS EDUARDO RAMOS
fue quien estuvo al frente de la obra y financio en su totalidad la construccién, realizo la
administraciéon de la obra, el mantenimiento del inmueble, al igual que la administracion del
mismo, junto con los gastos derivados del pago total de los respectivos impuestos, que el
demandante solo ha cancelado lo que le corresponde en su calidad de comunero, pagando
parcialmente sobre el 25% por ciento correspondiente y compuesto de piso 1, niveles
superiores hasta piso 2 (tres subniveles) niveles inferiores (dos subniveles), del cual es
propietario Unicamente.

Luis Eduardo ramos siempre le ha reconocido a Nicxons ramos lo que en realidad le corresponde
como copropietario, o comunero, al realizar pagos parciales sobre un 25%., niveles superiores
hasta el piso 2 (tres subniveles) niveles inferiores (dos subniveles) sin encontrar reparo alguno
de parte de NICXONS RAMOS por estos pagos, lo que demuestra que tacitamente acepta la
existencia del acuerdo de voluntades de su derecho sobre el citado 25% relacionado sobre con
el primer piso niveles superiores hasta piso 2 (tres subniveles) niveles inferiores (dos subniveles),
desde el afio 2007.

A LA PRETENSION TERCERA SE CONTESTA. No lo acepto, para controvertir el avalué del bien
comun descrito en el numeral que antecede, me permito aportar el dictamen pericial realizado
por LOS ROSALES CONSTRUCTORA INMOBILIARIA S.A.S. correspondiente al AVALUO: LRIND-
79683579, en el cual se deja en claro que el valor total del inmueble es $6,986,541,222.82.

Este avalud se realiza teniendo en cuenta lo dispuesto en la Resolucidon No. 620 de 2008 del
IGAC, al igual que el Decreto 1420 de 1998, normas que rigen la materia de Avaluos.

El avalud que estamos presentando se ajusta a la realidad y a las normas, por ello le ruego se
considere la Nota de Liquidacidn vista a folio 4, donde se indica: “Se liquida area de terreno de
licencia de construccidn, la cual coincide con el d&rea medida en visita. Se liquida drea construida
legalizada en licencia de construccién adjunta (Modificatoria 06-5-0493 del 7 de mayo de 2009,
Curaduria urbana numero 2 de Bogotd)”. Pues al tener solo se debe tener en cuenta el drea
construida y legalizada y no como erradamente lo hace el avalto del actor que tiene en cuenta
un area que no ha sido legalizada.

Por su parte, en la Nota de Valor liquidado se indica que el “Area construida medida en visita, la
cual es aproximada: 2.742.15 M2. Se liquida darea de construccién legalizada en licencia de:
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2330.90 M2, existe una diferencia de area de 429.10 M2, para un valor adicional aproximado
de esta drea en: 756.739.702.12 millones de pesos, el presente avallo es susceptible a cambios,
si aportan documento en el cual legalicen esta area construida. Para un total de: 7.743’
280.924.94 Millones de pesos aproximado.”

Lo anterior indica que basados en el drea que no ha sido legalizada el valor del predio se
incrementaria en el valor indicado, el cual se aporta de manera informativa.

En forma respetuosa le ruego al sefior Juez tener en cuenta que no existen documentos que
indiquen que se ha legalizado el total de la obra existente, ya que es diferente a la que registra
la Licencia de Construccién. Por lo expuesto no es de recibo el avalio presentado por el actor,
siendo que a folio 22 se relacionan las comparaciones con las obras aledafas, ejercicio realizado
en forma juiciosa, cerrando el paso a cualquier apreciacion carente de soporte real, como si se
aprecia en el avalio presentado por el demandante.

Le ruego comedidamente que se tenga en cuenta el avallo catastral del afio 2022, el cual es de
$3.431.294.000.00 el cual someto a su consideracién por ser un valor que se ajusta a la realidad
del valor real del inmueble, y no la suma que presenta el vallio de la parte demandante.

A LA PRETENSION CUARTA SE CONTESTA: Lo acepto.
A LA PRETENSION QUINTA SE CONTESTA. Lo acepto.

A LA PRETENSION SEXTA SE CONTESTA. No lo acepto, El demandante debe Reembolsar no solo
los gastos en los que ha incurrido la parte demandada para dirimir el conflicto objeto de la
presente Litis, sino que debe reconocer y pagar lo correspondiente a la administracién de la obra
y del mantenimiento del inmueble, siendo que el sefior Nicxons Ramos Villalobos ha recibido lo
que le corresponde como cuota de participacién del primer piso, niveles superiores hasta piso
2 (tres subniveles) niveles inferiores (dos subniveles), del cual es propietario Unicamente
durante todo el tiempo que el inmueble ha reportado una utilidad por ese concepto. Este hecho
es aceptado por el actor al observar que guarda silencio sobre lo recibido por concepto de frutos
civiles del citado primer piso. Agrego ademds que nunca se ha descontado de los pagos
efectuados un rubro por concepto de mantenimiento, administraciéon y servicios de zonas
comunes.

PRONUNCIAMIENTO A LOS HECHOS

ALHECHO PRIMERO SE CONTESTA. Lo acepto, aclarando que se relacionan los linderos tomados
de la escritura del bien inmueble ubicado en la Direccién Catastral Calle 51 # 13 — 25
nomenclatura actual Calle 51 # 13 — 46 de la ciudad de Bogota D.C., sin precisar que el sefior
NICXONS RAMOS ha recibido los frutos civiles correspondientes al primer piso niveles superiores
hasta piso 2 (tres subniveles) niveles inferiores (dos subniveles), siendo este el Unico derecho
gue tiene sobre el inmueble, debido a que NO aporto nada para la construccion que hoy existe,
ni aporto en el pago de servicios, impuestos, mejoras y administracion del inmueble.

AL HECHO SEGUNDO SE CONTESTA. Lo acepto, aclarando que el crédito del banco AV VILLAS al
igual que el pago de este crédito lo ha realizado LUIS EDUARDO RAMOS tal como se evidencia
en la prueba que se aporta, correspondiente a algunos recibos de pago, los cuales reposan en
poder de LUIS EDUARDO RAMOS, quien los exhibira en el momento que lo requiera el Despacho,
siendo huérfana esta demanda de una prueba que demuestre lo contrario.



DIEGO ORLANDO BERNAL SANCHEZ
Abogado Universidad Nacional bernalsanchezd@yahoo.com.co
dobernalabogado@gmail.com
Cel. 314 200 96 50

AL HECHO TERCERO SE CONTESTA. Lo acepto, llamando la atencién en el hecho de encontrar
gue en esencia se repite el hecho dos, por lo que reitero que el demandante solo puede reclamar
es los derechos sobre el 25% primer piso niveles superiores hasta piso 2 (tres subniveles) niveles
inferiores (dos subniveles).

AL HECHO CUARTO SE CONTESTA. No lo acepto. Para controvertir este hecho se aporta un
avalud pericial de la firma LOS ROSALES CONSTRUCTORA INMOBILIARIA S.A.S. correspondiente
al AVALUO: LRIND-79683579, en el que se relaciona piso a piso, las mejoras que ha realizado
sobre el inmueble el sefor LUIS EDUARDO RAMOS, quien ha sido la persona que financio en un
95% la obra, construyd el edificio en su totalidad, ha estado al frente de la administracion de la
obra, de la administracion del edificio, ademas de probar que pago el crédito con AV VILLAS tal
como obra en la prueba aportada, razén por la cual, en forma respetuosa le solicito a su
Despacho que se de aplicacion a lo dispuesto en el articulo 412 del C. G. P.

JURAMENTO ESTIMATORIO.

Atendiendo a lo establecido en el articulo 206 del C. G. P. me permito formular el juramento
estimatorio de las mejoras en la siguiente forma; Bajo la gravedad del juramento, el cual se
entiende prestado con la firma de este memorial, en forma respetuosa me permito manifestar
gue mi representado, el sefior Luis Eduardo Ramos Villalobos, tiene mejoras en la cosa comun,
las que corresponden a los niveles de sétanos y todos los pisos hasta el sexto de conformidad a
la relaciéon que se hace en el avalué que aportamos con esta contestacidn, en la que se evidencia
los valores individualizados por cada piso y niveles de sétano.

En la misma medida, ruego en forma comedida que se tenga en cuenta que estamos
demostrando que mi representado, el sefior Luis Eduardo Ramos, es la persona que pago la
totalidad del crédito ante el banco AV Villas.

AL HECHO QUINTO SE CONTESTA. No lo acepto. Existe un pacto de division de derechos
otorgando un derecho equivalente al 25% para Nicxons y pedro del primer piso, tal como se ha
relacionado en este escrito. Este pacto realizado de manera verbal en el afio 2007 cuando se
inicio la construccidn de los pisos restantes.

Este hecho se corrobora con la firma que aparece en la licencia de construccidn autorizando la
construccién de los restantes pisos, sin que se pueda concluir que los sefiores Nicxons Ramos
Villalobos y pedro Nel Ramos Villalobos NO aportaran dinero o trabajo para la construccién de
los pisos restantes, tal como lo corrobora PEDRO NEL RAMOS vy lo acepta tacitamente NICXONS
RAMOS al recibir sin reparo alguno la suma que se le paga desde el afio 2007 correspondiente a
sus derechos de cuota parte del 25% del primer piso niveles superiores hasta piso 2 (tres
subniveles) niveles inferiores (dos subniveles).

FUNDAMENTOS DE DERECHO
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Acepto los citados por el actor, pero adiciono lo establecido en los articulos 206, 412, y demas
normas concordantes y aplicables del C. G. P. la Resolucién No. 620 de 2008 del IGAC, al igual
que el Decreto 1420 de 1998.

PRUEBAS
Me permito presentar como prueba los siguientes documentos:
1. avaluo realizado por Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. correspondiente al
AVALUO: LRIND-79683579
2. Copiadel pago del crédito No. 000560672-5 de AV Villas, del que mi representado puede
exhibir los pagos que ha efectuado.

3. El dltimo pago efectuado a Nicxons Ramos correspondiente al 25% de derechos
Unicamente sobre el primer piso y s6tanos hasta el 22 de octubre de 2023.

ANEXOS

Me permito allegar los documentos relacionados como pruebas y poder para actuar.

Me permito anexar un archivo PDF con los documentos enunciados como pruebas.
NOTIFICACIONES.

Las recibo en Reserva de Alejandria casa 193 la vereda Canavita Tocancipa, o en la direccion
bernalsanchezd@yahoo.com.co Celular 3142009650.

Del sefior Juez,

Atentampnte,
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Carrera 9 #11-45 Edificio Virrey Solis Torre Central
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BOGOTA D.C.

Radicacion del Proceso 2022-00064 DECLARATIVO
Demandante: NICXONS RAMOS VILLALOBOS
Demandados: PEDRO NEL RAMOS VILLALOBOS y LUIS EDUARDO RAMOS VILLALOBOS

DIEGO ORLANDO BERNAL SANCHEZ abogado en ejercicio, identificado con la C.C. N0.79.109.737
expedida en Bogotd, y portador de la tarjeta profesional No. 60.276 del C. S. J., acudo a su despacho
en mi calidad de apoderado del sefior PEDRO NEL RAMOS VILLALOBOS mayor de edad, domiciliado
en Bogota, identificado como aparece al pie de su respectiva firma, con el fin de contestar la
demanda de la referencia, de conformidad a los siguientes pronunciamientos, pruebas y
argumentos de derecho.

PRONUNCIAMIENTO A LAS PRETENSIONES

A LA PRETENSION PRIMERA SE CONTESTA. Lo acepto, aclarando que el sefior PEDRO NEL RAMOS,
al igual que el sefior NICXONS RAMOS VILLALOBOS, solo tiene derecho al 25% de los derechos
derivados de la participacion sobre el sétano compuesto de piso 1, niveles superiores hasta el piso
2 (tres subniveles) niveles inferiores (dos subniveles) Unicamente.

El porcentaje del 25%, se acordd de manera verbal por voluntad de los tres sefiores, quienes
aceptaron el mencionado porcentaje en el momento de adquirirse el inmueble. Los sefiores
NICXONS RAMOS Y PEDRO NEL RAMOS solo aportaron una cantidad de dinero correspondiente al
porcentaje del 25% para cada uno. Este hecho obedece a que el sefior LUIS EDUARDO RAMOS, para
la fecha de adquisicién del lote, no tenia como demostrar la suficiente solvencia econémica para
respaldar el crédito, por ello es que el crédito no pudo quedar a su nombre, pero LUIS EDUARDO
RAMOS fue la persona que pago la totalidad del crédito de AV Villas.

Existe una diferencia entre el area relacionada en el avalud pericial que anexa el demandante,
debido a que el drea registrada en la Licencia Construccion Urbanistica 09-2-0145 del 20 de febrero
de 2009, relaciona un drea diferente a la del Avalué pericial que aporta la parte demandante, ya que
indica que el “AREA PRIVADA DE CONSTRUCCION 2.504.90 METROS CUADRADOS (segun catastro)”
y el “AREA DE TERRENO 497.00 METROS CUADRADOS” mientras que en la Licencia Construccién
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Urbanistica 09-2-0145 del 20 de febrero de 2009, es de 454.05 mts 2. Arrojando una diferencia de
42.95 mts 2.

En la escritura publica No. 4037 del 19 de septiembre de 2005 protocolizada ante la Notaria 31 de
Bogota, D. C. de la compraventa del inmueble, se indica que el Lote de terreno tiene una cabida
aproximada de quinientos cincuenta y dos metros cuadrados con cincuenta decimetros cuadrados
(552.50 Mts2) esto arroja una diferencia de cincuenta y cinco metros con cincuenta decimetros

(55.50 mts2)

En la debida oportunidad procesal, elevaremos ante su Despacho la solicitud de aplicacién de lo
dispuesto en el articulo 411 del C. G. P. en relacion al tramite de la venta de cosa comun. En este
sentido al momento de presentarse mi representado como postor, lo hard con la deduccién
establecida respecto al valor de la cuota parte que le corresponde en proporcion a los otros
comuneros.

En el certificado de tradicion con Matricula inmobiliaria Nro. 50C-1306423, la descripcién y cabida
de los linderos del Globo del terreno objeto de este proceso, indica que es un globo de terreno
formado por dos lotes, con una extensidn superficiaria de 552.50 mts2, agregando que las
especificaciones obran en la escritura publica # 2126 de 10-07-92.

Atendiendo a lo anterior, se puede concluir que el monto de la postura que, en su oportunidad, se
debe presentar por mi representado el sefior PEDRO NEL RAMOS VILLALOBOS, se tiene que calcular
sobre el avalué del primer piso, niveles superiores hasta el piso 2 (tres subniveles) niveles inferiores
(dos subniveles) unicamente y no sobre la totalidad de los pisos construidos en el predio. Pero en la
proporcién del 25% que es lo que le corresponde al demandante, de acuerdo a lo acordado al
momento de adquirir el inmueble.

Mi representado PEDRO NEL RAMOS manifiesta por medio del suscrito que tan solo el sefior LUIS
EDUARDO RAMOS es la Unica persona que ha invertido en la construccién de la edificacion, al igual
que LUIS EDUARDO RAMOS VILLALOBOS fue quien pago el crédito 00560672-5 del Banco AV Villas.
Por esta razén el demandante no aporta una prueba idénea en la que demuestre que ha aportado
dinero o trabajo para realizar la construccion o la administracion del predio del que hoy reclama
derechos sobre el 100%, desconociendo que sus derechos se limitan a una cuota parte sobre el
primer piso, niveles superiores hasta el piso 2 (tres subniveles) niveles inferiores (dos subniveles)
Unicamente. y no sobre la totalidad de los pisos del predio, debido a que tanto el crédito, como la
construccioén, la administracion de la obra y demds actos relacionados con esa actividad, al igual que
la administracion del inmueble, el pago de impuestos y servicios, siempre han estado en cabeza de
LUIS EDUARDO RAMOS VILLALOBOS.

Le ruego se tenga en cuenta que el apoderado pide la venta en publica subasta del inmueble
identificado con Matricula Inmobiliaria 50C—-13 06 4 2 3, CHIP AAAO090SDCX, alinderado en la
forma citada en la demanda, sin adicionar nuevos linderos o modificacion al area alinderada, lo que
implica aplicar el célculo basado en la Licencia de construccion.

A LA PRETENSION SEGUNDA SE CONTESTA. Lo acepto, reitero que al demandante solo le
corresponde un porcentaje del primero piso, niveles superiores hasta el piso 2 (tres subniveles)
niveles inferiores (dos subniveles) Unicamente, descontando los gastos de mantenimiento del
inmueble, al igual que la administraciéon del mismo, junto con los gastos derivados del pago de los
respectivos impuestos. En la actualidad el sefior Nicxons Ramos recibe el 25% de los frutos civiles

2
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del primer piso, niveles superiores hasta el piso 2 (tres subniveles) niveles inferiores (dos subniveles)
Unicamente, equivalentes al 25% de los nueve millones que produce el bien por el primer piso
niveles superiores hasta el piso 2 (tres subniveles) niveles inferiores (dos subniveles) Unicamente.
Por ello es que Nicxons Ramos al momento que se paga el impuesto predial, tan solo reconoce una
cuota parte sobre el 25% del citado derecho que le asiste sobre el primer piso y niveles superiores
hasta el piso 2 (tres subniveles) niveles inferiores del predio.

A LA PRETENSION TERCERA SE CONTESTA. No lo acepto, para controvertir el avalué del bien comtn
descrito en el numeral que antecede, me permito solicitar que se tenga en cuenta el dictamen
pericial realizado por Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. el cual corresponde al AVALUO:
LRIND-79683579, en el mismo se deja en claro que el valor total del inmueble es $6,986,541,222.82
valor que supera el avalto catastral del afio 2022 que corresponde a la suma de $3.431.294 .000.00

En nuestro avallo van los planos de licencia de construccidn, la licencia de construccién y el avalio
el avallo catastral del afio 2022, el cual es por valor de $3.431.294 .000.00, para el afio 2022.

El avalud fue realizado basado en lo dispuesto por la Resolucion No. 620 de 2008 del IGAC, al igual
gue por lo establecido en el Decreto 1420 de 1998, normas que rigen la materia de Avallos. Por
esta razon el avalud que estamos presentando se ajusta a la realidad y a las normas, siendo claro lo
indicado en la Nota de Liquidacidn, vista a folio 4 en donde indica: “Se liquida area de terreno de
licencia de construccidn, la cual coincide con el drea medida en visita. Se liquida drea construida
legalizada en licencia de construccidn adjunta (Modificatoria 06-5-0493 del 7 de mayo de 2009,
Curaduria urbana niumero 2 de Bogotd)”. Ya que tan solo se debe tener en cuenta el drea construida
y legalizada y no como erradamente lo hace el avalio del actor que tiene en cuenta un area que no
ha sido legalizada.

Por su parte, en la Nota de Valor liquidado se indica que el “Area construida medida en visita, la cual
es aproximada: 2.742.15 M2. Se liquida drea de construccion legalizada en licencia de: 2330.90
M2, existe una diferencia de darea de 429.10 M2, para un valor adicional aproximado de esta area
en: 756.739.702.12 millones de pesos, el presente avallo es susceptible a cambios, si aportan
documento en el cual legalicen esta area construida. Para un total de: 7.743’ 280.924.94 Millones
de pesos aproximado.”

Lo anterior indica que basados en el drea que no ha sido legalizada el valor del predio se
incrementaria en el valor indicado, el cual se aporta de manera informativa.

Por lo expuesto, respetuosamente le solicito al sefior Juez tener en cuenta que no existen
documentos que indiquen que se encuentre legalizado el total de la obra existente, pues es
diferente el drea relacionada en el avalio que aporta la demandante respecto al drea que registra
la Licencia de Construccion.

Lo anterior permite solicitar que se considere como de no recibo, el avalto presentado por el actor,
el cual contiene un error de conformidad a lo indicado en el citad avalto frente a lo relacionado en
el avallio que aporta la parte demandada, pues a folio 22 se relacionan las comparaciones de precios
con las obras aledafias, mediante un ejercicio realizado en forma juiciosa, con el fin de cerrar el paso
a cualquier apreciacién carente de soporte real, mientras que en el avallio presentado por el
demandante son evidentes los errores en que incurre al realizar una valoracién y apreciacion
subjetiva de la realidad juridica del inmueble, lo que lleva a otorgar un mayor valor comercial.
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A LA PRETENSION CUARTA SE CONTESTA: Lo acepto.
A LA PRETENSION QUINTA SE CONTESTA. Lo acepto.

A LA PRETENSION SEXTA SE CONTESTA. No lo acepto El demandante debe Reembolsar no solo los
gastos en los que ha incurrido la parte demandada para dirimir el conflicto objeto de la presente
Litis, sino que debe reconocer y pagar lo correspondiente a la administracion y mantenimiento del
inmueble, siendo que el sefior Nicxons Ramos ha recibido lo que le corresponde como cuota de
participacién del primer piso y sétanos en el porcentaje del 25% que le corresponde, este valor lo
ha recibido durante todo el tiempo que el inmueble ha reportado una utilidad por ese concepto.
Este hecho es aceptado por el actor al observar que guarda silencio sobre lo recibido por concepto
de frutos civiles del primer piso, al igual que en el pago que reconoce por concepto de impuestos
prediales, de los cuales siempre ha pagado un porcentaje equivalente al 25% del primer piso y
sotanos.

PRONUNCIAMIENTO A LOS HECHOS

AL HECHO PRIMERO SE CONTESTA. Lo acepto, aclarando que se relacionan los linderos tomados de
la escritura del bien inmueble ubicado en la Direccidn Catastral Calle 51 # 13 — 25 nomenclatura
actual Calle 51 # 13 — 46 de la ciudad de Bogota D.C., sin precisar que el sefior Nicxons Ramos ha
recibido los frutos civiles correspondientes al primer piso, niveles superiores hasta el piso 2 (tres
subniveles) niveles inferiores (dos subniveles) Unicamente. Este porcentaje del 25%, Es el Unico
derecho que Nicxons Ramos tiene sobre el inmueble, no como lo manifiesta en la demanda, por ello
es que NO aporta nada que demuestre que pago dinero para realizar la construccidn que hoy existe,
al igual que no aporta para el pago del 100% de lo que se causa en todo el inmueble por concepto
de servicios publicos, impuestos, mejoras y administracion del inmueble.

AL HECHO SEGUNDO SE CONTESTA. Lo acepto, aclarando que el crédito del banco AV VILLAS fue
pagado en su totalidad por LUIS EDUARDO RAMOS tal como se evidencia en la prueba que se aporta,
correspondiente a los recibos de pago, los cuales reposan en poder de LUIS EDUARDO RAMOS, quien
los exhibird en el momento que lo requiera el Despacho, de parte de mi representado PEDRO NEL
RAMOS VILLALOBOS, debo manifestar que NO puede aportar nada en ese sentido, ya que como lo
manifiesta, el Unico que pago el crédito de AV Villas y construyo los pisos restantes fue el sefior LUIS
EDUARDO RAMOS VILLALOBOS con autorizacion de los otros comuneros, sefiores NICXONS RAMOS
Y PEDRO NEL RAMOS, tal como aparece en la Licencia de construccion No. 09-2-0145 del 20 de
febrero de 2009, en la que aparece la firma de autorizacion de los citados comuneros. Esta Licencia
es aportada como anexo del avalio que presentamos, el cual fue elaborado por Los Rosales
Constructora Inmobiliaria S.A.S, AVALUO: LRIND-79683579 .

AL HECHO TERCERO SE CONTESTA. Lo acepto, llamando la atenciéon en el hecho de encontrar que
en esencia se repite el hecho dos, por lo que reitero que el demandante solo puede reclamar
derechos sobre el primer piso niveles superiores hasta el piso 2 (tres subniveles) niveles inferiores
(dos subniveles) Unicamente. equivalentes al 25%, tal como se pactd en su debida oportunidad.

Aclarando que PEDRO NEL RAMAOS, al igual que NICXONS RAMOS nunca han ejercido la posesion
sobre el predio, siendo Unicamente titulares del derecho de dominio por efecto del registro, pero
limitando este derecho a su cuota parte del 25% citado. Esta aseveracion se respalda en la prueba
de los pagos efectuado por la cuota parte a Nicxons ramos de conformidad al recibo aportado con
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la firma de NICXONS RAMOS quien recibe sin reparo estos pagos desde el momento en que se
arrienda la parte del inmueble en la que tiene derechos. Los pagos fueron realizados desde el afio
2007 hasta octubre de 2022 sin que exista reparo de parte del sefior NICXONS RAMOS, lo que indica
gue acepta el acuerdo verbal que hemos relacionado.

ALHECHO CUARTO SE CONTESTA. No lo acepto, para controvertir este hecho se aporta un dictamen
pericial en el cual se relacionan las mejoras que ha realizado sobre el inmueble el sefior LUIS
EDUARDO RAMOS, quien ha sido la persona que construyd el edificio y ha estado al frente de la
administracién del mismo, ademas de probar que Luis Eduardo Ramos fue la persona que pago la
totalidad del crédito con AV VILLAS y de la construccidén, ademds de haber administrado tanto la
obra como el edificio.

AL HECHO QUINTO SE CONTESTA. No lo acepto. Existe un pacto de divisién de derechos otorgando
un derecho equivalente al 25% para Nicxons y pedro del primer piso, tal como se ha relacionado en
este escrito. El Pacto fue realizado de manera verbal en el afio 2007.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Acepto los citados por el actor, pero adiciono lo establecido en los articulos 206, 412, y demas
normas concordantes y aplicables del C. G. P. la Resolucion No. 620 de 2008 del IGAC, al igual que
el Decreto 1420 de 1998.

PRUEBAS
Me permito presentar como prueba los siguientes documentos:
1. avallo realizado por Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. correspondiente al
AVALUO: LRIND-79683579 y todos sus anexos como son Licencia de construccidon, plano
arquitectoénico, avallo catastral de 2022 y demads anexos.

2. Copia del pago del crédito No. 000560672-5 de AV Villas, del que mi representado puede
exhibir todos los pagos que ha efectuado.

ANEXOS

Me permito allegar los documentos relacionados como pruebas y que sustentan el avalio elaborado
por Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S, AVALUO: LRIND-79683579.
Poder para actuar.

NOTIFICACIONES.
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Me remito a las relacionadas en la demanda.

El suscrito recibe notificaciones en Reserva de Alejandria casa 193 la vereda Canavita Tocancipa, o
en la direccion bernalsanchezd @yahoo.com.co Celular 3142009650.

Del sefior Juez,

Atentamente,

.109.737
.276 del
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Sefiores

JUZGADO & CIVIL DEL CIRCLITO

Carrera 9 #11-45 Edificio Virrey Solis Torre Central
Correo Electrénico ccto05bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
Teléfono 2820023

BOGOTA D.C.

Radicacién del Proceso 2022-00064 DECLARATIVO

Demandante: NICXIONS RAMOS VILLALOBOS
Demandados: PEDRO NEL RAMOS VILLALOBOS y LUIS EDUARDO RAMOS VILLALOBOS

LUIS EDUARDO RAMOS VILLALOBOS mayor de edad, domiciliado en Bogot4, identificado como
aparece al pie de mi respectiva firma, en forma respetuosa me dirijo a su despacho con el fin de
manifestar que otorgo poder especial, amplio y suficiente al Dr. DIEGO ORLANDO BERNAL SANCHEZ
abogado en ejercicio, identificado con la C.C. N0.79.109.737 expedida en Bogotd, y portador dela
tarjeta profesional No. 60.276 del C. S. J., para que asuma mi defensa hasta la terminacién del
proceso de la referencia, quedando ampliamente facultado para controvertir el dictamen pericial,
solicitar y aportar pruebas y demds actuaciones encaminadas a la defensa de mis legitimos
derechos.

P

El apoderado queda ampliamente facultado para realizar todas las gestiones necesarias que son

i +Aro on lac términnc dal i i
inherentes 2! poder ctorgade en los térmings del articulo 74 y 77 del €. G. P. en especial para

sustituir, delegar, revocar, reasumir y recibir.

Atentamente,

LUIS EDUARDO RAMOS VILLALOBOS
C.C, Np, 79.683,579 da Bogotd

Acepto:

DIEGO ORLANDO BERNAL SANCHEZ
C. C. Mo. 79,109,737 de Bogota
T.P. No. 60.276 del C. S. de la J.
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Sefiores

JUZGADO 5 CIVIL DEL CIRCUITO

Carrera 9 #11-45 Edificio Virrey Solis Torre Central
Correo Electrénico ccto05bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
Teléfono 2820023

BOGOTA D.C.

Radicacién del Proceso 2022-00064 DECLARATIVO
Demandante: NICXIONS RAMOS VILLALOBOS
Demandados: PEDRO NEL RAMOS VILLALOBOS y LUIS EDUARDO RAMOS VILLALOBOS

PEDRO NEL RAMOS VILLALOBOS mayor de edad, domiciliado en Bogota, identificado como aparece

al pie de mi respectiva firma, en forma respetuosa me dirijo a su despacho con el fin de manifestar

que otorgo poder especial, amplio y suficiente al Dr. DIEGO ORLANDO BERNAL SANCHEZ abogado

en ejercicio, identificado con la C.C. N0.79.109.737 expedida en Bogotd, y portador de la tarjeta
profesional No. 60.276 del C. S. J., para que asuma mi defensa hasta la terminacién del proceso de 2
la referencia, quedando ampliamente facultado para controvertir el dictamen pericial, solicitar y

aportar pruebas y demds actuaciones encaminadas a la defensa de mis legitimos derechos.

El apoderado queda ampliamente facultado para realizar todas las gestiones necesarias que son
inherentes 2! peder otorgado en los términos del articulo 74 y 77 del C. G. P. en especial para

Vi

sustituir, delegar, revocar, reasumir y recibir.

Atentame e,

EGO ORLANDO BERNAL SANCHEZ
C.C. No, 79,109,737 de Bogotd

T.P.No.60.276 del C.S. de la J.
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Prueba del pago del credito por Luis Eduardo Ramos.
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AVISO DE VENCIMIENTO CARTERA

Detalle del crédito

200,000,000 [Fecha de corte 02NOV2007 [Fac Vida 0.00040421
16.08% |Plazo pactado 180 |Fac FNG
asa de facturacidn (e.a ) 11.90% [Cuotas pagadas 122 |Fac Inchen 0.00034890
CUOTA FIJA EN PESOS Cuotas pendientes 58 |vir Asegurado 294,327,000
Cuotas en mora
Inmueble: CLL 51 NO 13 46 BOGOTA
Saldo del crédito al corte
En UVR En P En UVR En Pesos
11 296”‘,91 Interés comente 2 W391
Excedente de cuota
|Faltante de cuota
“vimientos registrados durante el periodo ' 28SEP2007 _a 02NOV2007
ion: En UVR En Pesos Gaslos
1,459,727.92 |Cuentas por cobrar
1,077,464.00 |Honorarios
Sancién y papeleria
.92~ [Seguro de vida 45,581
Seguro inc. y terrem 102,691
Mora por seguros
Seguro FNG
Total pagado 2,685,463.00
3 : : Detalle valor préxima cuota .
Fecha vencimiento En UVRs En pesos Seguros y otros conceptos Total
19NOV2007 2,537,192 147,770 2,684,962
' 2 hasta joNov2007  Uvrreal Total a pagar 2 684
: 4 GRACIAS POR ELEGIRNOS COMO SU BANCO. LOS CLIENTES COMO USTED
HACEN DE NUESTRA FNTIDAD UNA ORGANIZACION SOLIDA, QUE LE DA
BIENESTAR Y CONFIANZS, SU MEJOR REFERENCIA ES PAGAR A TIEMPO
SUS OBLIGACIONES, COMO LO HA HECHO. EL BANCO REPORTA A LAS
CENTRALES DE RIESGO EL CUMPLIMIENTO DE SU OBLIGACION. PARA
CUALQUIER INQUIETUD LLAMENOS GRATIS AL 01 8000 51 6000.
"l’.;
) CLIENTE
AVISO DE VENCIMIENTO CARTERA - CUPON DE PAGO
L0 AV Villas ﬁllﬂllll\l|II|ﬂIIIllllllllllllllllllllllllIMlMlllIl\l\\l\ll\lﬂ\lllllllllll\l\\\\\\\l\l\l
— Mlh. vedad: R Deulledelo: cheques Valorpagado
Céd. Banco| Numero cheque Valor
000159672 5 |Abono normal [] : Electivo oLZ00:00 £ _
770 Reducr cuota [] Cheqlie. SRt = Lvial
AAA Moo ~___Transferencia desde .
Reduc;rplazo[] Cuenta de Ahorros | | Cuenta Corriente Tolal ZZO_Q_»_QLD_
fL VALOR DE SU FACTURA SERA DEBITADO DE LA CUENTA NO. 021287057
o

|
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRIND-79683579
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CONSTRUCTORA INMOBILIARLA 5.0.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso

QR validez del avalto
Comercial

AVALUO: LRIND-79683579

Fecha del avaltio 17/01/2023 Fecha de visita 14/01/2023

Dirigido a RAMOS VILLALOBOS LUIS EDUARDO

Direccion CL 51 13 46

Barrio CHAPINERO

Ciudad Bogota D.C.

Departamento Cundinamarca

Propietario RAMOS VILLALOBOS LUIS EDUARDO / RAMOS VILLALOBOS NICXONS / RAMOS

VILLALOBOS PEDRO NEL

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA - Direccién: Calle 151 #18A-34 OF. 505 Edificio San Telmo - Cedritos; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@losrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA

1747
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CONSTRUCTORA INMOBTLIARLIA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA
Bogota D.C., 17/01/2023

Sefor(es):

RAMOS VILLALOBOS LUIS EDUARDO

Avaluo solicitado por: RAMOS VILLALOBOS LUIS EDUARDO
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de RAMOS
VILLALOBOS LUIS EDUARDO / RAMOS VILLALOBOS NICXONS / RAMOS VILLALOBOS
PEDRO NEL ubicado enla CL 51 13 46 CHAPINERO, de la ciudad de Bogota D.C..

El Valor de Mercado ha sido elaborado con fundamento en las Normas Internacionales de
Valuacion (IVS), bajo el principio de Mayor y Mejor Uso del predio, con la méas estricta
independencia, objetividad e imparcialidad, y libre de intereses personales.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojo un valor de $6,986,541,222.82 pesos

m/cte (Seis mil novecientos ochenta y seismillones quinientos cuarenta y un mil doscientos
veintidos).

Atentamente,

ri-':;; :
v

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.

MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA - Direccion: Calle 151 #18A-34 OF. 505 Edificio San Telmo - Cedritos; PBX: 6019159007 Ext. 101
Pagina web: www.losrosales.com Email: avaluos@Ilosrosales.com
Bogota D.C.-COLOMBIA
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VALOR COMERCIAL

Tipo de Area

Area de
Terreno

Area
Construida

Area
Construida

Area
Construida

Area
Construida

Area
Construida

Area
Construida

Area
Construida

Area
Construida

Area
Construida

Area
Construida

Area
Construida

Area
Construida

TOTALES

Valor en letras

Descripcion

Terreno
SOTANO-garajes
PISO 1-local

restaurante

PISO 1- Salon
bellesa

PISO 1- Local
miselania

PISO 1 - garajes
PISO 2 - garajes
PISO 2 -
Apartamento
Piso 2 -Local
PISO 3

PISO 4

PISO 5

PISO 6

Area

454.05

437.40

42.30

30.25

5.49

359.36

69.22

22

200

291.22

291.22

291.22

291.22

LIQUIDACION

Unidad
M2

M2

M2

M2

M2

M2

M2

M2

M2

M2

M2

M2

M2

Valor unitario

$6,000,000.00

$1,200,000.00

$2,537,400.00

$2,960,300.00

$2,537,400.00

$1,679,199.00

$1,679,199.00

$2,023,880.00

$2,023,880.00

$2,023,880.00

$2,023,880.00

$2,023,880.00

$2,023,880.00

%
38.99%

7.51%

1.54%

1.28%

0.20%

8.64%

1.66%

0.64%

5.79%

8.44%

8.44%

8.44%

8.44%

100%

Valor total

$2,724,300,000.00

$524,880,000.00

$107,332,020.00

$89,549,075.00

$13,930,326.00

$603,436,952.64

$116,234,154.78

$44,525,360.00

$404,776,000.00

$589,394,333.60

$589,394,333.60

$589,394,333.60

$589,394,333.60

$6,986,541,222.82

Seis mil novecientos ochenta y seismillones quinientos cuarenta y un mil doscientos veintidos Pesos Colombianos

VALORES/TIPO DE AREA.

Integral

Proporcional

Terreno

15,387,163

Perito actuante

ING. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
RAA Nro: AVAL-88229287 RNA-3442
C.C: 88.229.287

2,724,300,000

Construccion

2,997,358

4,262,241,223

INFORMACION UVR

Valor UVR

Valor del avalio en UVR

Valor asegurable

324.6342

21,521,272.94

4,262,241,223
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% valor
proporcional

Observacion

38.9935436307 61.0064563692 Tiempo esperado comercializacion 24
407 59

Nota de Liquidacion: Se liquida area de terreno de licencia de construccion, la cual coincide
con el area medida en visita. Se liquida area construida legalizada en licencia de
construccion adjunta (Modificatoria 06-5-0493 del 7 de mayo de 2009, Curaduria urbana
namero 2 de Bogotd).

Nota de Valor liquidado: Area construida medida en visita, la cual es aproximada: 2742.15
M2. Se liquida area de construccidn legalizada en licencia de: 2330.90 M2, existe una
diferencia de &rea de 429.10 M2, para un valor adicional aproximado de esta area en:
756.739.702.12 millones de pesos, el presente avallo es susceptible a cambios, si aportan
documento en el cual legalicen esta area construida. Para un total de: 7.743' 280.924.94
Millones de pesos aproximado. Se adjunta calculos liquidando la totalidad construida de
manera informativa.

Inmueble ubicadoCL 51 13 46 Barrio —Chapinero. Zona de influencia de: a dos cuadras del
éxito chapinero de la calle 53 con caracas; a una cuadra de la parroquia nuestra sefiora de
Chiquinquira ubicada en carrera 13 entre calles 51 y 52; a una cuadra de la clinica marly, la
cual esta ubicada en la carrera 13 entre la calle 50 y 49; a una cuadra de la estacion de
trasmilenio llamada clinica marly, la cual estd sobre las caracas; a una cuadra de la
universidad Santo Tomas. Se trata de un edificio de 6 pisos de altura, y un sé6tano de dos
niveles, sotanos (garajes para 37 vehiculos) y distribuido en 3 locales,piso 1-2, tres locales
en fachada, nivel de piso, un local de segundo piso, y un apartamento en piso 2, de los pisos
3 al 6 san salén completos, con cuartos y bateria sanitaria. Salvedades: El presente avallo
no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un dictamen
estructural o de cualquier otra rama dela ingenieria civil o la arquitectura.
LIMITACIONES AL DOMINIO:ANOTACION: Nro 011 Fecha: 26-10-2005 Radicacion:
2005-104219-HIPOTECA-A FAVOR DE BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A.
ANOTACION: Nro 012 Fecha: 16-06-2022 Radicacién: 2022-53753-DEMANDA EN
PROCESO DIVISORIO.

Un sétano de dos niveles, s6tanos (garajes para 37 vehiculos) Y 10 MOTOS asi: NIVEL 1C:
4 GARAJES DE CARROS NIVEL 1B: 8 GARAJES DE CARROS. Nivel 1A: 6 GARAJES DE
CARROS. Nivel pis6 1: 2 carros 10 motos. NIVEL -1A: 6 GARAJES DE CARROS NIVEL -2A:
11 GARAJES DE CARROS

Edificio subdividido en 10 unidades asi:

1.Sétano compuesto de piso 1, niveles superiores hasta piso 2 (tres subniveles) niveles
inferiores (dos subniveles). Capacidad instaladagarajes para 37 vehiculos Y 10
MOTOS.

2.Locales en fachada piso 1: Local 1 restaurante con frente 4.36 Mt X fondo 9.70 Mt;
Local 2: sala de belleza frente 9.11 Mt X 3.32 Mt; Local 3 Adecuacion bajo escalera
miscelanea frente 1.83 Mt X fondo 3 Mt.

3.Piso 2, apartaestudio y local de segundo piso.

4.Pisos 3 al 6, construccion de salones con una construccion de frente: 15 Mt, Fondo
13.72 Mt

Area construida Total medida, la cual es aproximada, ya que el presente informe no es un
levantamiento arquitectonico, seria de: 2760 M2.
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GENERAL

Cddigo LRIND-79683579 Propésito Juzgado Tipo avalto valor comercial

Dirigido A RAMOS VILLALOBOS LUIS EDUARDO

Tipo identificacion  NIT. Documento 79683579 Email

Solicitante RAMOS VILLALOBOS LUIS EDUARDO
Tipo identificacion  C.C. Documento 79683579 Teléfono 3108849483
Email luiseramos73@hotmail.com

Propietario RAMOS VILLALOBOS LUIS EDUARDO / RAMOS VILLALOBOS NICXONS / RAMOS VILLALOBOS PEDRO NEL
Tipo identificacion  C.C. Documento 79683579 / Ocupante Arrendatario
79590688 /
80233454

Direccién CL 511346

Conjunto NO APLICA

Ciudad Bogota D.C. Departamento Cundinamarca Estrato Comercial

Sector Urbano Barrio CHAPINERO Condiciones PH Terreno —
Construccién

Tipo Inmueble Edificio Tipo subsidio N/A Sometido a PH No

Observacion Inmueble ubicado CL 51 13 46 Barrio —Chapinero. Zona de influencia de: a dos cuadras del éxito chapinero de la

calle 53 con caracas; a una cuadra de la parroquia nuestra sefiora de Chiquinquira ubicada en carrera 13 entre
calles 51 y 52; a una cuadra de la clinica marly, la cual esta ubicada en la carrera 13 entre la calle 50 y 49; a una
cuadra de la estacion de trasmilenio llamada clinica marly, la cual esta sobre las caracas; a una cuadra de la
universidad Santo Tomas.

Se trata de un edificio de 6 pisos de altura, y un sétano de dos niveles, s6tanos (garajes para 37 vehiculos) y
distribuido en 3 locales, piso 1-2, tres locales en fachada, nivel de piso, un local de segundo piso, y un apartamento
en piso 2, de los pisos 3 al 6 san sal6n completos, con cuartos y bateria sanitaria.

Salvedades: El presente avalio no representa en ninguno de los casos un estudio de titulos; ni un
dictamen estructural o de cualquier otra rama dela ingenieria civil o la arquitectura.
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CARACTERISTICAS GENERALES

Uso actual

Clase
inmueble

Justificacion
de
Metodologia

AREAS JURIDICAS

AREA DE
TERRENO

AREA
CONSTRUIDA

AREAS MEDIDAS
EN VISITA

AREA DE
TERRENO

AREAPISO 1
AREA PISO 2
AREA PISO 3
AREA PISO 4
AREA PISO 5
AREA PISO 6
AREA SOTANO

TOTAL
CONSTRUIDO

AREAS POR
NORMA

Indice ocupacion
Indice construccion

Forma
Geometrica

Fondo
Perspectivas
de valoracioén

Actualidad
edificadora

Comercial Piso inmueble 6
Comercio Otro EDIFICIO Método METODO
evaluacioén MERCADO Y
REPOSICION

Para la elaboracion del presente avallo, se ha tenido en cuenta la Resolucion 620 de 2008
del IGAC, el Decreto 1420 de 1998.

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacioén del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

UND VALOR AREAS UND VALOR

M2 552.20 CATASTRAL
AREA DE M2 497

M2 s/l TERRENO
AREA M2 2504.90
CONSTRUIDA
AVALUO PESOS 3914.269.000
CATASTRAL 2023

UND VALOR AREAS UND VALOR
VALORADAS

M2 454.05 AREA DE M2 454.05
TERRENO

M2 454,05 AREA PISO 1 M2 437.40

M2 454.05 AREA PISO 2 M2 291.22

M2 345 AREA PISO 3 M2 291.22

M2 345 AREA PISO 4 M2 291.22

M2 345 AREA PISO 5 M2 291.22

M2 345 AREA PISO 6 M2 291.22

M2 454.05 AREA SOTANO M2 437.40

M2 2760 TOTAL M2 2330.90
CONSTRUIDO

VALOR
- 0
- 0
Retangular Frente 25
18.98 Relacion 1.3:11

frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valoracion altas

No se observé actividad edificadora en su entorno inmediato.

6/47



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRIND-79683579

Comportamiento Del andlisis del segmento del mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
Ofertay Demanda \510ra se deduce que la oferta en la zona es media, y se considera que la demanda es
media.
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REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo Decreto

Area Del Lote

Topografia

# Unidades Predios(Predios
subdivididos fisicamente)

Clasificacion Del Suelo

Uso Principal Norma

Tratamiento

Antejardin

AislamientoPosterior

Amenaza Riesgo Inundacion
Amenaza Riesgo Movimiento en masa
Suelos De Proteccion

Patrimonio

Observaciones Reglamentacion
urbanistica:

Decreto 555 de 29 de Diciembre de 2021- UPL 24 CHAPINERO

552.20
PLANA

10

URBANO
Estructurante - AAE - Receptora de vivienda de interés social

RENOVACION

NO
BAJA
NO
NO

Decreto 555 de 29 de diciembre de 2021, Por el cual se adopta la revisién general del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C

Nota de Liquidacién: Se liquida las areas registradas y autorizadas en la licencia de
construccion Modificatoria 06-5-0493 del 7 de mayo de 2009 Curaduria urbana
nimero 2 de Bogota-

Licencia:
https://www.losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/924420230113225736L1C%201-fusionado.
pdf
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INFORMACION JURIDICA

ESCRITURAS

4037 EscrituraDePropied 19/09/2005 Bogota D.C.
ad

MATRICULAS

50C-1306423 20/12/2022 AAA0090SDCX 511325 EDIFICIO

Observacion LIMITACIONES AL DOMINIO;: ANOTACION: Nro 011 Fecha:; 26-10-2005 Radicacion:
2005-104219-HIPOTECA-A FAVOR DE BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A.
ANOTACION: Nro 012 Fecha: 16-06-2022 Radicacion: 2022-53753-DEMANDA EN
PROCESO DIVISORIO.

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS GLOBO DE TERRENO FORMADO POR DOS
LOTES CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 552.50 MTS2- Y CUYOS LINDEROS
Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA ESCRITURA PUBLICA # 2126 DE
10-07-92 NOT.10. STAFE/BTA. SEGUN DECRETO #1711 DE 06-07-84.-

COMPLEMENTACION: CONSTRUCTORA CALLE 51 Y CIA LTDA ADQUIRIO DOS LOTES
DE TERRENO QUE HOY FORMAN UNO SOLO ASi; UNA PARTE POR COMPRA A
INMOBILIARIA BNABULSI ABUSAID Y CIA S.C.S. SEGUN ESCRITURA 2126 DE 20-07-92
NOTARIA 10 BTA, ESTA HUBO POR COMPRA A EDUARDO PENA A E HIJOS LTDA POR
MEDI DE LA ESCRITURA 5471 DE 17-12-86 NOTARIA 18 BTA, ESTE HUBO POR
COMPRA A GALINDO BARON GILBERTO POR MEDIO DE LA ESCRITURA 1390 DE DE
23-04-86 NOTARIA 18 BTA, ESTE HUBO POR COMPRA A RESTREPO ANIBAL POR
MEDIO DE LA ESCRITURA 1702 DE 02-04-85 NOTARIA 27 BTA, ESTE HUBO POR
COMPRA A A INVERSIONES MAVINA S.A POR MEDIO DE LA ESCRITURA 1413 DE
20-03-85 NOTARIA 27 BTA, ESTA HUBO POR APORTE DE MARIA VICTORIA ABUSAID
DE NABULSI E HIJOS Y CIA S.EN.C. POR MEDIO DE LA ESCRITURA 4467 DE 02-09-82
NOTARIA 7 DE BTA, ESTA HUBO POR COMPRA A AINVERSIONES LOS ANGELES S.A.
POR MEDIO DEE LA ESCRITURA 1948 DE 09-07-81 NOTARIA 18 BTA, ESTA HUBO POR
COMPRA A ABUSAID DE NABULSI MARIA VICTORIA SEGUN ESCRITURA 8524 DE
31-12-74 NOTARIA 7 DE BTA REGISTRADA AL FOLIO 050-0304169. ESTE HUBO POR
COMPRA A JOSE A CORREA POR MEDIO DE LA ESCRITURA 413 DE 30- 04-42
NOTARIA 2 BTA, OTRA PARTE LA HUBO CONSTRUCTORA CALLE 5Y CIA LTDA POR
COMPRA A INMOBILIARIA NABULSI ABUSAID Y CIA S.C.A. POR MEDIO DE LA
ESCRITURA 2126 YA CITADA. ESTA HUBO POR COMPRA A EDUARDO PE/A A E HIJOS
LTDA, SEGUN ESCRITURA 5472 DE 17-12- 86 NOTARIA 18 BTA, ESTE HUBO POR
COMPRA A GALINDO BARON GILBERTO POR MEDIO DE LA ESCRITURA 1388 DE
23-04-86 NOTARIA 1388 DE 23-04-86 NOTARIA 18 BTA, ESTA HUBO POR COMPRA A
AARESTREPO DURAN ANIBAL POR MEDIO DE LA ESCRITURA 1701 DE 02-04-85
NOTARIA 27 BTA, ESTA HUBO POR COMPRA A INVERSIONES MAVIANA S.A. POR
MEDIO DE LA ESCRITURA 1439 DE 21-03-85 NOTARIA 27 BTA, ESTA HUBO POR
APORTE DE MARIA VICTORIA ABUSAID DE NABULSI E HIJOS Y CIA S.EN.C. POR
MEDIO DE LA ESCRITURA 4467 DE 02-09-82NOTARIA 7 BTA, ESTA HUBO POR
COMPRA A INVERSIONES LOS ANGELES INVERSIONES LOS ANGELES S.A. POR
MEDIO DE LA ESCRITURA 1644 DE 17-06-81 NOTARIA 18 BTA, ESTA HU8BO POR
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APORTE DE ABUSAID NAME VICTOR EDUARDO POR MEDIO DE LA ESCRITURA 8524
DE 31-12-74 NOTARIA 7 BTA, REGISTRADA AL FOLIO 050-0304172. ESTE HUBO POR
COMPRA A A JOSE P CORREA , SEGUN ESCRITURA 4113 DE 30-06-42 NOTARIA 2.

BTA.
GARAJES Y DEPOSITOS
Observacion Un s6tano de dos niveles, sétanos (garajes para 37 vehiculos) Y 10 MOTOS asi:

NIVEL 1C: 4 GARAJES DE CARROS
NIVEL 1B: 8 GARAJES DE CARROS.
Nivel 1A: 6 GARAJES DE CARROS.
Nivel pis6 1: 2 carros 10 motos.

NIVEL -1A: 6 GARAJES DE CARROS
NIVEL -2A: 11 GARAJES DE CARROS

DEL ENTORNO

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia SI Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Si Arborizacion SI
Alcantarillado Sl Sl Alamedas NO
Gas Sl NO Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Mixta Areade Mixta. Demanda / Fuerte
predominante actividad Interés

Estrato Comercial Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad

EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion
Zonas Regular mas de 500 Andenes Sl Bueno
recreativas
Areas verdes Regular mas de 500 Sardineles Sl Bueno
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Estacionamient
0]

Asistencial

Escolar

Comercial

Bueno

Bueno

Bueno

Bueno

IMPACTO AMBIENTAL

Aire

Ruido

Observacion:

NO

NO

0-100

0-100

400-500

0-100

Basura

Aguas

Vias
pavimentadas

Tipo de via

NO

NO

SI Bueno

PAVIMENTO EN CONCRETO
FLEXIBLE

Inseguridad NO

Otro NO

Zona de influencia de: a dos cuadras del éxito chapinero de la calle 53 con caracas; a una
cuadra de la parroquia nuestra sefiora de Chiquinquira ubicada en carrera 13 entre calles
51 y 52; a una cuadra de la clinica marly, la cual esta ubicada en la carrera 13 entre la calle
50y 49; auna cuadra de la estacién de trasmilenio llamada clinica marly, la cual esta sobre
las caracas; a una cuadra de la universidad Santo Tomas.

IMPACTO AMBIENTAL NEGATIVOS, no se observan afectaciones ambientales, de
orden publico o de seguridad negativas, mas que las normales del municipio.
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ESTRUCTURA

Estado de la Bueno Estructura Tradicional Estructura NO
conservacion reforzada DISPONIBLE
Material Bloque Tipo porticos

construccién estructura

Dafios por No disponibles Ajustes NO Cubierta Placa de
Sismos sismos concreto

resistentes

Fachada ladrillo a la vista ~Ancho Mayor 9 metros  Irregularidad No
fachada planta
Irregularidad No Tipologia Edificio en Otro tipologia
altura vivienda Altura - Piso en  vivienda
Manzana
Afio 2009 Edad Inmueble 14 afios Vida util 100

construccion

Estado Usada %Avance 100%
construccioén

Licencia Modificatoria 06-5-0493 del 7 de mayo de 2009 Curaduria urbana namero 2 de Bogota
construccion

Observacion Estructura en aparente buen estado de conservacion y mantenimiento en el momento de la
visita.

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala 0 Comedor 0 Cocina 0
Bafios 0 Patio interior 0 Habitaciones 0
Sociales

Closet 0 Bafios 0 Estar 0

privados
Bodega 0 Estudio 0 Cuarto 0
servicio

Bafos servicio O Zona ropas 0 Local 0
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Balcon 0 Jardin 0 Zonaverde 0
Oficina 0 Ventilacion lluminacion
Observacion Edificio subdividido en 10 unidades asi:

1.So6tano compuesto de piso 1, niveles superiores hasta piso 2 (tres subniveles)
niveles inferiores (dos subniveles). Capacidad instalada garajes para 37 vehiculos Y
10 MOTOS.

2.Locales en fachada piso 1: Local 1 restaurante con frente 4.36 Mt X fondo 9.70 Mt;
Local 2: sala de belleza frente 9.11 Mt X 3.32 Mt; Local 3 Adecuacion bajo escalera
miscelanea frente 1.83 Mt X fondo 3 Mt.

3.Piso 2, apartaestudio y local de segundo piso.

4.Pisos 3 al 6, construccion de salones con una construccion de frente: 15 Mt, Fondo
13.72 Mt

Area construida Total medida, la cual es aproximada, ya que el presente informe no es un
levantamiento arquitecténico, seria de: 2760 M2.

ACABADOS

Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Acabados en buen estado de conservacion y mantenimiento en el momento de la visita.
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UBICACION GEOGRAFICA
CL 51 13 46 | CHAPINERO | Bogota D.C. | Cundinamarca
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Jardin
Botdnize de

Centro Comercial ﬁ'-'ld:nl:@ !
Las Moyas

020 | BARRIOS UNIDOS o[
; \ocamno

Calesting.:

Parque Central

Simér Bl
IDADISALITRE

EI.Eil

Centro Comerdial
Plaza Central

eﬁistrn:- Graffiti

Plaza

[}

ENTE ARANDA
Google

Caljy .
i,

LA PORCIUNCULA
LOCALIDADDE

i
| CHAPINERQ i
Geftro Comercial e
Galerias - Plaza &4 o 3
? a o
TEUSAQUILLO "jppfi g %
¥ ‘g
3
de Mercado® Ciy,
Palogueman
9 Museolacond orrg 1 vemo
de.__E-[- nimia DETELSACA
Plaza Espafia SANTRER
9 M-:-nserrateq Tretra de P.,:-m_rqo
Wi cafs €323
&
é \
G . in El_“.:l.'-':l‘:’r::t"‘: Taco Ba @
Wy o Mistral
. Oficina de Pasaportes ;
Sede Calla 53..
e 2 ?
E'?I';"E_ '
% B Moo Bandida
MIETR

g
=t
&
4]

0

Unlversidad ECCL Sede P -

Q Restaurante D

Exito Chapiners

Tomas 8

e Universidad Santo
DREEIVTR-- » ':"3“'.‘-_7| a Q E :

A B Estaciin Marly ! g
QUHiven‘.idﬁﬁ ECT/ Q g &
. o , g
T @ Eﬁw&lb i
e 1
§ s B icade Marly ' e
g Haspital Militar Central
d Caley
_ B oF
Clinica Nuava Universidad Catolica B &) o
« ¥ deColombia Sede &
- .
oogle Ve dafa 023

LATITUD
MAGNA SIRGAS: 4.6383223

LONGITUD
MAGNA SIRGAS: -74.0659171

GEOGRAFICAS : 74° 3" 57.3006™

GEOGRAFICAS : 4° 38" 17.9586™
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MERCADO
# DIRECCION VALOR VENTA NEG VALOR TELEFONO TERRENO TAMANO VALOR VALOR
DEPURADO M2 CONSTRUCCI CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ON M2
M2
1 LOTE-Chapinero $6,200,000,000 1.0 $6,200,000,000 3204214121 1300 0 $0 $0
a 1 cuadra
2 LOTE-Calle 53 $5,420,000,000 0.94 $5,094,800,000 310 2247906 834 0 $0 $0
sobre la Av.
caracas
3 LOTE-CASAcalle $4,000,000,000 0.97 $3,880,000,000 3132966652-601 640 200 $900,000 $180,000,000
53 a 1 cuadra 2223777
caracas
4 Edificio 7 pisos $6,200,000,000 0.97 $6,014,000,000 3125366017 320 2030 $2,000,000 $4,060,000,000
cra 15 52 28
5 | Edif. 4 pisos calle $2,800,000,000 0.95 $2,660,000,000 3176481536 162 648 $2,500,000 $1,620,000,000
S5l entrecral5y
16
Del inmueble 454.05 2330.90
# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $6,200,000,000 $4,769,231 1.10 1.0 1.10 $5,246,154
2 $5,094,800,000 $6,108,873 1.0 1.0 1.00 $6,108,873
3 $3,700,000,000 $5,781,250 1.0 1.0 1.00 $5,781,250
4 $1,954,000,000 $6,106,250 1.0 1.0 1.00 $6,106,250
5 $1,040,000,000 $6,419,753 1.0 1.0 1.00 $6,419,753
PROMEDIO $5,932,455.97
DESV. STANDAR $445,157.17
COEF. VARIACION 7.50%
TERRENO ADOPTADOM2 $6,000,000.00 AREA 454.05 TOTAL $2,724,300,000.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $ AREA 2330.90 TOTAL $0.00

VALOR TOTAL

$2,724,300,000.00

Observaciones:

Ofertas: https://www.losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/20230123150140811-fusionado%20(2).pdf
Ubicacion de ofertas plano Uso: https://www.losrosales.co/avaluos/img/adjuntos/20230123150134000fertas%20en%20plano%20uso.jpg
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Enlaces:
1.-https://www.fincaraiz.com. 2.-https://www.fincaraiz.com. -en-venta/chapinero- 3.-https://www.fincaraiz.com.co/i ote-en- 4.-https://www.fincaraiz.com.coli dificio-en- 5.-https://www.fincaraiz.com.coli dificio-en-

I centralloogoia/7107401 vena/galeriashoqo(a/6928279 venta/quesada/bogota/4573956 venta/chapinero/bogota/7470101
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REPOSICION

PISOS 3-4-5-6 ---------- Piso 2 Local y apartamento

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 1531.01
Area construida vendible 1315.89
\Valor M2 construido $2,256,276
\Valor reposicién M2 $2,969,011,026
\Valor reposicion presupuesto M2 $2,256,276
Fuente CONSTRUDATA 205
Factor ajuste % %

\Valor reposicion M2 ajustado $2,256,276
Calificacién estado conservacion 2

Vida Gtil 100
VetusTez 14

Edad en % de vida util 14 %

Fito y corvin % 10.30 %
\Valor reposicién depreciado $2,023,880
\Valor adoptado depreciado $2,023,880

\Valor total

$2,663,203,453

Observaciones: PISOS 3-4-5-6 Son tipo salones con aulas de clases y baterias sanitarias. Pisos en ceramica, pafietados y estucados, como
se muestra en el registro fotografico adjunto.
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SOTANO

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 454.05
Area construida vendible 437.40
\Valor M2 construido $1,348,000
\Valor reposicién M2 $589,615,200
\Valor reposicion presupuesto M2 $1,348,000
Fuente CONSTRUDATA 205
Factor ajuste % %
\Valor reposicion M2 ajustado $1,348,000
Calificacién estado conservacion 2

Vida Gtil 100
VetusTez 14
Edad en % de vida util 14 %

Fito y corvin % 10.30 %
\Valor reposicién depreciado $1,209,156
\Valor adoptado depreciado $1,200,000

\Valor total

$524,880,000
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ZONA GARAJES PISO 1 -2

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 679.05
Area construida vendible 499.57
\Valor M2 construido $2,496,023
\Valor reposicién M2 $1,246,938,210
\Valor reposicion presupuesto M2 $2,496,023
Fuente CONSTRUDATA 205
Factor ajuste % 25 %
\Valor reposicion M2 ajustado $1,872,017
Calificacién estado conservacion 2

Vida Gtil 100
VetusTez 14

Edad en % de vida util 14 %

Fito y corvin % 10.30 %
\Valor reposicién depreciado $1,679,199
\Valor adoptado depreciado $1,679,199

\Valor total

$838,877,444

Observaciones: Se da una afectacion del 25%, porque actualmente se utiliza como garajes, y no posee acabado, esta en obra negra, y es el
peso aproximado del capitulo acabados en un presupuesto.
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CONSTRUIDA SALON DE BELLESA

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 30.25
Area construida vendible 30.25
\Valor M2 construido $3,500,000
\Valor reposicién M2 $105,875,000
\Valor reposicion presupuesto M2 $3,500,000
Fuente PRESUPUESTO
Factor ajuste % %
\Valor reposicién M2 ajustado $3,500,000
Calificacién estado conservacion 2.5

Vida util 100
VetusTez 14
Edad en % de vida util 14 %

Fito y corvin % 15.42 %
\Valor reposicién depreciado $2,960,300
\Valor adoptado depreciado $2,960,300
\Valor total $89,549,075
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LOCAL MISELANIA'Y RESTAURANTE

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 60.87
Area construida vendible 47.79
\Valor M2 construido $3,000,000
\Valor reposicién M2 $143,370,000
\Valor reposicion presupuesto M2 $3,000,000
Fuente PRESUPUESTO
Factor ajuste % %
\Valor reposicién M2 ajustado $3,000,000
Calificacién estado conservacion 2.5

Vida util 100
VetusTez 14
Edad en % de vida util 14 %

Fito y corvin % 15.42 %
\Valor reposicién depreciado $2,537,400
\Valor adoptado depreciado $2,537,400

\Valor total

$121,262,346
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.OTROS ANEXOS.

LIQUIDACION TOTAL DE LA CONSTRUCCION

VALOR COMERCIAL
Tipode Area  Descripcién Area Unidad Valor unitarle % Valor total
Area de Terraeno 454 05 M2 56,000, 000.00 35.18% $2.724.300,000.00
Terreno
Area SOTANO-garajes 454.05 M2 £1,200,000.00 T.04% 5544 B60.000.00
Construlda
Area PISO 1-local 42:30 M2 £2.537,400.00 1.39% 107 332.020.00
Construlda resiaurante
Area PIS0 1- Salon 3025 M2 $2,860,300.00 1.16% 589 548 075.00
Construida bellesa
Area PIS0 1- Local 540 M2 £2.537 400.00 [(.18% $13,930,326.00
Construlda misedania
Area PISO 1 -garajes  A76.01 M2 £1,675,189.00 B.15% £631.385.615.99
Construlda
Area PIS0 2-garajes 23205 M2 £1,679,188.00 5.03% $3849,658 12795
Construida
Area P10 2- 22 M2 £2 023 B80.00 (1.58% $44.525 360.00
Construlda Apartamento
Area Piso 2 -Local 200 M2 §2.023,880.00 5.23% £404.776.000.00
Construlda
Ares PISO 3 35 M2 $2,023,880.00 9.02% 5688238 600.00
Construida
Area PIS0O 4 345 M2 £2.023,880.00 8.02% $6498.238.600.00
Construlda
Area PISO S 345 M2 $2.023,880.00 8.02% $698 238 600.00
Construlda
Area PIS0g 35 M2 §2,023,880.00 9.02% 5688.238 600.00
Construida
TOTALES 100% §7.743,280,924.94
Valor en betras

Siete mil setecientos cuarenta y iresmillones doscientos ochenta mil novecientos veiniicuatro Pesos Colombianos

Nota: En este cuadro, se liquida y presenta la totalidad de la construccidn, tener presente que existe area
construida, que no esta legalizada, por fuera de norma y licencia, es presentada de manera informativa.
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UBICAION OFERTAS PLANO USO

Ubicacion de las ofertas en el Plano Normativo de Uso
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) Oferia#3
) Ofertat14
L) Ofertats
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FOTOS

Via frente al inmueble

Entorno Entorno
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Fachad

Contador de Agua a del Inmueble
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FOTOS
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FOTOS

LOCAL
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FOTOS

PISO 6 SALON 3 GARAJES NIVEL 1

GARAJES NIVEL -1 -A GARAJES NIVEL -1-A
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FOTOS

GARAJES NIVEL -1-B GARAJES NIVEL -1-B
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GARAJES NIVEL -1-B GARAJES NIVEL 1 -A

GARAJES NIVEL 1 -A
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GARAJES NIVEL 1 -B GARAJES NIVEL 1 -C

GARAJES NIVEL 1 -C-SALON GARAJES NIVEL 1 -C-SALON

GARAJES NIVEL 1 -C-SALON
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FOTOS

GARAJES NIVEL 1 -C-SALON . GARAJES NIVEL 1 -C-SALON

I E

PUERTA ACCESO PARTE ATRAA DEL BAR
— ; .
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FOTOS

PARTE ATRAS BAR PARTE ATRAS BAR

PARTE ATRAS BAR POSICION

PISO 3 HALL PISO 3 HALL

PISO 3 PASILLO
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FOTOS

PISO 3 PASILLO PISO 3 SALON 1

PISO 3 SALON 1 PISO 3 SALON 2

PISO 3 SALON 2 PISO 3 SALON 3

PISO 3 SALON 3 PISO 3 SALON 4
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FOTOS

PISO 3 SALON 4 PISO 3 SALON 6

PISO 3 SALON 5 PISO 3 SALON 5

PISO 3 SALON 6 PISO 3 SALON 7

PISO 3 SALON 7 PI1SO 3 ACABADOS
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FOTOS

PISO 3 BAA'OS . PISO 3 ACABADOS

PISO 3 ACABADOS

PISO 3 ACABADOS PISO 4

PISO 4 HALL
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FOTOS

PISO 4 PASILLO PISO 4 PASILLO

PISO 4 SALON 3 PISO 4 SALON 3

35/47



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: LRIND-79683579

FOTOS

PISO 4 SALON 4 PISO 4 SALON 4

PISO 4 SALON 5

PISO 4 SALON 6 PISO 4 SALON 6

PISO 4 SALON 7 PISO 4 SALON 7
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FOTOS

PISO 4 BAA'OS PISO 4 BAA'OS
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FOTOS

PISO 5 PASILLO

PISO 5 SALON 1

PISO 5 SALON 1 PISO 5 SALON 2

PISO 5 SALON 2

k1
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FOTOS

PISO 5 SALON 3 _ PISO 5 SALON 4

PISO 5 SALON 6 . PISO 5 BAA'OS
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FOTOS

PISO 5 BAA'OS PISO 5 BAA'OS

PISO 5 BAA'OS PISO 5 BAA'OS
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FOTOS

PISO 6 HALL PISO 6

PISO 6 HALL PISO 6 HALL

PISO 6 HALL - PISO 6 SALON 1

PISO 6 SALON 1 PISO 6 SALON 2
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FOTOS

PISO 6 SALON 2 PISO 6 SALON 3

PISO 6 BAA'OS

1!

PISO 6 BAA'OS

PISO 6 BAA'OS PISO 6
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ACCESO ALTILLO ACCESO ALTILLO
R 1 . ':_-- LI

ALTILLO _ ACCESO ALTILLO
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FOTOS

ALTILLO ALTILLO

PISO 6 PISO 6 HALL

hab. apto
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FOTOS

baA+o apto baA+o apto

sala apto sala comedor apto

apto sala apto
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

VOCABULARIO: PRECIO: Es un término que se utiliza para la cuantia que se solicita, ofrece o paga por un
bien o servicio. El precio de venta es un hecho histérico. COSTO: es el precio pagado por los bienes y
servicios o la cantidad exigida para crear o producir el bien o el servicio. MERCADO: un mercado es el entorno
en el que se comercializan bienes y servicios entre compradores y vendedores a través de un mecanismo de
precios. -------- AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien
0 bien inmueble, servicio, actividad, cosa u objeto, de acuerdo a la apreciacidon personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad. -------- VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria
comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avalto, en un plazo razonable de
exposicién, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libre de presiones, bien
informados. 0 e METODOLOGIA UTILIZADA:

1. Enfoque de comparacién de mercado: a-) Método de comparacion o de mercado: Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de aval(io. Tales ofertas o transacciones deberan
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial. -------- b-) Método
de homogeneizacién por factores: Se utiliza la homogeneizacién u homologacién de los datos por medio de
factores y/o criterios que deben ser establecidos, sustentados y revelados por el valuador en el informe
valuatorio y en la memoria de calculos, para hacer comparable el valor de los inmuebles de la muestra, al
reconocer las caracteristicas superiores o inferiores a las de inmueble tipo u objeto de valuacion.

2. Enfoque de renta: a-) Método de Capitalizacion de Rentas: Es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o
inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor
presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de
avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.

3. Enfoque de costo: a-) Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno. -------- b-) Método o técnica Residual: Es el que busca establecer el valor
comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto
de construccién, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien
final vendible, en el terreno objeto de avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de
mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. ---- El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro,
interés en la propiedad valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallo, ni con las personas que
participen en la operacién. Ha inspeccionado el inmueble personalmente y/o su equipo de trabajo con RAA
vigente, y la informaciéon es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su
vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de confidencialidad, acorde a las exigencias
de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. ----No es responsabilidad del valuador, el uso de este
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informe, para un fin distinto al que fue solicitado. --- La valuacion se llevé a cabo conforme a un codigo de
ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesiéon. Se adjunta
el registro RAA de avaluador en el presente informe. Las descripciones de hechos presentadas en el informe
son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los andlisis y resultados solamente se ven
restringidos por las hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

Para la elaboracion del presente avallo, se ha tenido en cuenta la Resolucion 620, del 23/09/2008, del IGAC;
por la cual se establece la metodologia para la realizacion de los avallos ordenados por la Ley 388 de
1.997.----Conforme a lo determinado en el Art. 14 del Dcto. 1420 de 1998; la compafiia valuadora asi como el
valuador no seran responsables de la veracidad de la informacion urbanistica que afecte o haya afectado el
inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador debera dejar consignadas
las inconsistencias que observe. --- La compafiia valuadora asi como el valuador no seran responsables de la
veracidad de la informacién y ubicacion del bien recibido del solicitante; los antecedentes de propiedad
asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacion oficial proporcionada por el solicitante
del propio Avallo y/o propietario del bien a valuar y/o entidad publica o privada solicitante del avallo, la cual
asumimos como correcta y se recibe de buena fe. Entre ella, podemos mencionar la escritura de propiedad o

propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros. --- El presente Avalio es de USO
exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o proposito expresado en el mismo, por lo que no podra ser
utilizado para fines distintos. ---- La presente tasaciéon no constituye un dictamen estructural, de

cimentacién, de hidrologia, de suelos, de sismologia, o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la
arquitectura, por lo tanto, no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume
responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una
visita normal de inspeccion fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas
gue puedan constituir anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segin la vida Gtil consumida-
de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son
detectadas, ya que aunque se presenten estados de conservacion malos o ruinosos, es obligacion del perito
realizar la tasacion segun los criterios y normas vigentes y aplicables segun el propésito del mismo. -- No se
han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, posibles contingencias o afectaciones de orden
juridico, tales como: Titulacion, Modos de Adquisiciéon de Dominio, limitaciones de dominio, Contratos de
Tenencia, Demandas Pendientes y en general cualquier asunto de caracter legal. El valor asignado se
entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba al momento de efectuar la visita de
inspeccién. Por tales motivos, el presente avallo, no representa en ninguno de los casos un estudio de
titulos. --- Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que ver directamente con el area
determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas susceptibles de legalizar de
acuerdo a la normatividad aplicable. --Vigencia del avalto: decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallo tiene una
vigencia de un afio, contado desde la fecha expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas,
intrinsecas, extrinsecas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, el
Decreto 145/2000, "por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a
largo plazo, el avallio practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al
otorgamiento del crédito" --- FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar valor comercial,
valor de reposicion, valor razonable, entre otros, por tal motivo cuando se da un concepto de favorabilidad,
este esté sujeto al cumplimiento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta dirigiendo él avalug,
la cual establece los requisitos para dar un concepto, de acuerdo a los requerimientos internos de dicha
entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del avalio, el cual no se afecta por dicho
concepto. NO es responsabilidad del perito y/o de Los Rosales dicho concepto, el cual se aporta de buena fe,
es responsabilidad de a quien se dirige el avallo verificar de acuerdo a sus politicas.

FINAL DEL INFORME AVALUO LRIND-79683579
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Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERQO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 88229287, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 17 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-88229287.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
17 Oct 2017 Régimen de Transicion 11 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy

danos ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Oct 2017 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteol6gico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0105, vigente desde el 01 de Abril de 2015 hasta el 11 de Octubre de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direcciéon: KRA 16A 135-50 APTO 203 CARDENAL 2
Teléfono: +57 3014188592
Correo Electrénico: cesar.jg@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral Por Competencias en Avaluos- Corporaciéon Tecnologica Empresarial
Ingeniero Civil - La Universidad Francisco de Paula Santander.

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporacion Colombiana Autorreguladora de 12 Ene 2023
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Pagina 4 de 5
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 88229287.

El(la) sefior(a) CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

ba8cOace

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dieciseis (16) dias del mes de Enero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

Pagina 5 de 5
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR i CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 221220292269536653 Nro Matricula: 50C-1306423
Pagina 1 TURNO: 2022-865639

Impreso el 20 de Diciembre de 2022 a las 11:31:36 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 28-08-1992 RADICACION: 1992-52004 CON: SIN INFORMACION DE: 06-08-1992
CODIGO CATASTRAL: AAA0O090SDCXCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
GLOBO DE TERRENO FORMADO POR DOS LOTES CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE552.50 MTS2- Y"CUYOSLINDEROS Y DEMAS
ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA ESCRITURA PUBLICA # 2126 DE«10-07-92 NOT.10. STAFE/BTA: SEGUN DECRETO #1711 DE 06-07-84.-

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

CONSTRUCTORA CALLE 51 Y CIA LTDA ADQUIRIO DOS LOTES DE TERRENO QUE HOY FORMAN UNO SOLO ASI; UNA PARTE POR COMPRA A
AINMOBILIARIA BNABULSI ABUSAID Y CIA S.C.S. SEGUN ESCRITURA 2126 DE 20-07-92 NOTARIA 10 BTA, ESTA HUBO POR COMPRA A EDUARDO
PENA A E HIJOS LTDA POR MEDI DE LA ESCRITURA 5471 DE 17-12-86 NOTARIA 18 BTA, ESTE HUBO POR COMPRA A GALINDO BARON GILBERTO
POR MEDIO DE LA ESCRITURA 1390 DE DE 23-04-86 NOTARIA 18 BTA, ESTE HUBO POR COMPRA A RESTREPO ANIBAL POR MEDIO DE LA
ESCRITURA 1702 DE 02-04-85 NOTARIA 27 BTA, ESTE HUBO POR COMPRA A A INVERSIONES MAVINA S.A POR MEDIO DE LA ESCRITURA 1413 DE
20-03-85 NOTARIA 27 BTA, ESTA HUBO POR APORTE DE MARIA VICTORIA ABUSAID DE NABULSI E HIJOS Y CIA S.EN.C. POR MEDIO DE LA
ESCRITURA 4467 DE 02-09-82 NOTARIA 7 DE BTA, ESTA HUBO POR COMPRA A AINVERSIONES LOS ANGELES S.A. POR MEDIO DEE LA ESCRITURA
1948 DE 09-07-81 NOTARIA 18 BTA, ESTA HUBO POR COMPRA A ABUSAID DE NABULSI MARIA VICTORIA SEGUN ESCRITURA 8524 DE 31-12-74
NOTARIA 7 DE BTA REGISTRADA AL FOLIO 050-0304169. ESTE HUBO POR COMPRA A JOSE A CORREA POR MEDIO DE LA ESCRITURA 413 DE 30-
04-42 NOTARIA 2 BTA, OTRA PARTE LA HUBO CONSTRUCTORA CALLE 5Y CIA LTDA POR COMPRA A INMOBILIARIA NABULSI ABUSAID Y CIA S.C.A.
POR MEDIO DE LA ESCRITURA 2126 YA CITADA. ESTA HUBO POR COMPRA A EDUARDO PE/A A E HIJOS LTDA, SEGUN ESCRITURA 5472 DE 17-12-
86 NOTARIA 18 BTA, ESTE HUBO POR COMPRA A GALINDO BARON GILBERTO POR MEDIO DE LA ESCRITURA 1388 DE 23-04-86 NOTARIA 1388 DE
23-04-86 NOTARIA 18 BTA, ESTA HUBO POR COMPRA A AARESTREPO DURAN ANIBAL POR MEDIO DE LA ESCRITURA 1701 DE 02-04-85 NOTARIA 27
BTA, ESTA HUBO POR COMPRA A INVERSIONES MAVIANA S.A. POR MEDIO DE LA ESCRITURA 1439 DE 21-03-85 NOTARIA 27 BTA, ESTA HUBO POR
APORTE DE MARIA VICTORIA ABUSAID DE NABULSI E HIJOS Y CIA S.EN.C. POR MEDIO DE LA ESCRITURA 4467 DE 02-09-82NOTARIA 7 BTA, ESTA
HUBO POR COMPRA A INVERSIONES LOS ANGELES INVERSIONES LOS ANGELES S.A. POR MEDIO DE LA ESCRITURA 1644 DE 17-06-81 NOTARIA
18 BTA, ESTA HU8SBO POR APORTE DE ABUSAID NAME VICTOR EDUARDO POR MEDIO DE LA ESCRITURA 8524 DE 31-12-74 NOTARIA 7 BTA,
REGISTRADA AL FOLIO 050-0304172. ESTE HUBO POR COMPRA A A JOSE P CORREA , SEGUN ESCRITURA 4113 DE 30-06-42 NOTARIA 2. BTA.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) CL 51 13 46 (DIRECCION CATASTRAL)
2) CALLE 51 #13-46

1) SIN DIRECCION

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50C - 304169
50C - 304172

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 06-08-1992 Radicacion: 1992-52004

Doc: ESCRITURA 2126 del 10-07-1992 NOTARIA 10. de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCTORA CALLE 51 Y CIA LTDA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-12-1993 Radicacion: 101664

Doc: ESCRITURA 7520 del 23-11-1993 NOTARIA 9. de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $220,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA CALLE 51 Y CIA.LTDA X
A: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA "LAS VILLAS" .-

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-09-1995 Radicacion: 1995-79461
Doc: OFICIO 2169 del 19-09-1995 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO de SANTAFE DE BOGOTA
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO ACCION REAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA LAS VILLAS.
A: SOCIEDAD CONSTRUCTORA CALLE 51 Y COMPA/IA LTDA. X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-01-2002 Radicacién: 2002-3387

Doc: OFICIO 6100-1730 del 11-01-2002 JUZGADO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO POR VALORIZACION: 0445 EMBARGO POR VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: IDU

A: CONSTRUCTORA CALLE 51 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 12-02-2003 Radicacién: 2003-13435
Doc: OFICIO 014434 del 04-02-2003 IDU de BOGOTA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION DE VALORIZACION: 0723 CANCELACION DE VALORIZACION NO. 252-01 BENEFICIO LOCAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU

A: CALLE 51 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 12-12-2003 Radicacion: 2003-118340
Doc: OFICIO 2684 del 27-11-2003 JUZGADO 1 CIVIL DEL CTO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION EMBARGO CON ACCION REAL: 0747 CANCELACION EMBARGO CON'ACCION REAL# 110013103001199500647-01
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: AV VILLAS
A: SOCIEDAD CONSTRUCTORA CALLE 51 Y CIA LTDA X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 12-12-2003 Radicacion: 2003-118342

Doc: SENTENCIA SIN del 24-10-2003 JUZGADO 1 CIVIL DEL CTO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN REMATE: 0108 ADJUDICACION EN REMATE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SOCIEDAD CONSTRUCTORA CALLE 51 Y CIA LTDA

A: BANCO COMERCIAL AV VILLAS X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 26-10-2005 Radicacion: 2005-104219

Doc: ESCRITURA 4037 del 19-09-2005 NOTARIA 31 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A. NIT# 8600358275 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 26-10-2005 Radicacion: 2005-104219
Doc: ESCRITURA 4037 del 19-09-2005 NOTARIA 31 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $220,000,000
Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA ABIERTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A. NIT# 8600358275
A: COSTRUCTORA CALLE51Y CIA LTDA

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 26-10-2005 Radicacion: 2005-104219

Doc: ESCRITURA 4037 del 19-09-2005 NOTARIA 31 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $380,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A. NIT# 8600358275
A: RAMOS VILLALOBOS LUIS EDUARDO CC#79683579 X
A: RAMOS VILLALOBOS NICXONS CC# 79590688 X

A: RAMOS VILLALOBOS PEDRO NEL CC# 80233454 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 26-10-2005 Radicacion: 2005-104219

Doc: ESCRITURA 4037 del 19-09-2005 NOTARIA 31 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular' de dominio incompleto)

DE: RAMOS VILLALOBOS LUIS EDUARDO CC# 79683579
DE: RAMOS VILLALOBOS NICXONS CC# 79590688
DE: RAMOS VILLALOBOS PEDRO NEL CC# 80233454 X

A: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A. NIT# 8600358275

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 16-06-2022 Radicacion: 2022-53753
Doc: OFICIO 0512 del 03-05-2022 JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO: 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO PROCESO 2022-00064 00 DIVISORIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RAMOS VILLALOBOS NICXONS CC# 79590688
A: RAMOS VILLALOBOS LUIS EDUARDO CC#79683579 X

A: RAMOS VILLALOBOS PEDRO NEL CC# 80233454 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *12*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

* k *

* k *

* k *

* k *

* k *

* k *

* k *

* k *

* k *
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
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El Registrador: JAVIER SALAZAR CARDENAS
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*NUMERO: u” B fZ/f'UATRD MIL TREINTA

FECHA: giecinueve (19) 'ﬁ; septienforg/ﬁé dos

mil cinco {2005?};.—.—-"—- -

NOTARIA TREINTA Y UNA (31%)DE BOGOTA,

DISTRITO CAPITAL <% « - -« = e e e e o

776-CANCELACION HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADAY - - - -
125-COMPRAVENTA- ~ - - - - - === < e
205-HIPOTECA 5 - - = === = = === === = s oo ee oo
904-ACTUALIZACION DE NOMENCLATUHM seesnemmsrennrmrne s
304-AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR - - - - - == - == == === - == - 1o

et et e e — i —

VALOR CANCELACION HIPOTECA:............cooccchvennns

e 220.000.000.007 |

VALOR GLOBAL VENTA:. ...,

.....$ 380.000.000.00,” |

VALOR GLOBAL HIPOTECA:..........ABIERTA Y SINCIMITE DE CUANTIA

e e e —— — e e e e e e e e e S e e S e e =

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN LA CANCELACION:

BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A.............. srsresinesiverinss s 000035.827-6

CONSTRUCTORA CALLE 51 Y CiA. LTDA

.....................................................

— N R e e T T T = == = T — — —" — —

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN LA VENTA E HIPOTECA:

ENTIDAD VENDEDORAL:..........cccccvoiiianinenimnmninssravesnmssessassenssnsmnsmsesoeconns LT

P
"._En: " ?I| ]

BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A........

....860.035.827-5 .|

COMPRADORES E HIPOTECANTES:.........cooneoesrerrssseerrnrnn.CECIlE No,
LUIS EDUARDO RAMOS VILLALOBOS...........................79.683.579. |
PEDRO NEL RAMOS VILLALOBOS.......oooooooosoooerressesorrersoer80.233.454

N ICXONS RAMOS VILLALOBOS.....ooooooooooooo . 79.590.688 /|

ACREEDOR HIPOTECARIO............BANCO COMEHCI#L/ AV VILLAS S.A.

___________ e e — et b et e e — ]

x .-"dt

DESCRIPCION INMUEBLE:  PREDIO UB;'CADG JEN LA CALLE 51 Ko.

13-454NTES SIN DIRECCION), BOGOTA, D.C.-- / ------------------

...................

&

ESTE PARPEL NCO TIEME COSTC ALGUNO PARA EL USUARIO
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A = . A
WATRICULA INVIOBILIARIA NUMERO........................ 50C-1306423 /) |
 CEDULA CATASTHAL NUMERO:.....vvorressssssssinsnseisins 31 132877 |

En la ciudad de Bogota Dnstrlto,(;apltal Republica de Colombia,

a dl.ecmueve (19) £ septiembre ;-é de dos mil cinco (2005V
ante mi ESTHER BONIVENTO JOHNSON, /ﬁ'otana Treinta y Una { 31) del ==
/ -

cIrcul:::- notarial de Eogﬁtﬁ, DeCou7 = ===

—_— ea === ==—===== [

Cnmpareclo la Doctnra MARIA CAHOLINE SEHHANO FOFIEFID.; mayor de |

edad con dormcnllu enla cludad de Bogota D.C., I-::lentrhcada con la ceduia de

cmdadama No. 52.437.739 Exped;da en Bogota, D.C o qmen obra en nombre y

representamcn de «BANCO COMERCIAL AV VILLAS S. A, establecrm:en’ro

de Ahorro y Credim legalmente constituido, con domlcum principal en la ciudad

de Bogota D.C., en su calidad de APODERADA, segun poder conferidu

mediante escritura ptiblica nurnen:: tres m|I setementes cincuenta y cmco (3755)

de fecha veintitrés (23)/de septiembre de dus mil cuatro (2004), oforgadaenla

Notaria Veintitrés Ea)él Circulo de Bogota, D.C /{/ cual acredita con el

certrhcado expedido por la Supenntendencna Bancana copia del poder y o

vigencia expedlcloa por la Notana, gue se adjuntan para que formen  parte del

presente contrato y mamfesto Que Ia COHPOHACION DE AHOHHO Y

| VIVIENDA LAS VI LLAS establemmlentc de credito con dcmlcllro pnncipal enla

ciudad de Bngma D.C., debldamente autorizada por Ia Supenntendencra

Bancaraa camblo de razon scuc:al por el de CORPOHACEDN DE AHORRO Y

\;I_UIENDA AV VILLAS Ia cual se fusncno "y absnrbm a Ia Socledad

"AHOH RAMAS CDHPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA, razén por la cual

y conforme a Ia ley quedarla denommandose AV VILLAS \S hoy «BANCO

' CDMEHCIAL_ AV VILLAS SA», y en adelante se llamara simplemente <AV

.............................

T e L o e T e e o o e et S P
........................................................

PFtIMEFlD Ol,l9 por medio de I%Escrrtura Pubhca Numero siete mil qumlentos/

7
veinie (?EEDJ/éeI veintitrés (23) de nowembre-c]{e mnE novec:entos noventa y tres

| (1993} ,ﬁfargada en la Notaria Novena (Qa/el Circulo de Bogotd D.C.,

i_registrada (s) en el (los) Folio (s) de Matricula (s) Inmobiliaria (s) Ndmero (s)




500-1306423An la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Bogota D.C., la

Sociedad CONSTRUCTORA CALLE 51 Y CIA.

LTDAAonstituyé hipoteca abierta, a favor de la

CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA LAS

VILLAS, hoy «BANCO COMERCIAL AV VILLAS

- e e e e R m e e e am  am  m wea a

--------------------------------------------------------

PREDIO UBICADO EN LA CALLE 51/No. 13-46 /ANTES SIN

DIRECCION), BéGDTA. D.C. MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 50C-

1306423 /y CEDULA CATASTRAL NUMERO 51 13 25,€uyos linderos,

cabida y area de el (Lus}" inmueble (s) se expresa (n) claramente en la citada

------------------------------------------------------------
......................................................

SEGUNDO: Que la hipoteca se constituyd en UNIDADES DE PODER

ADQUISITIVO CONSTANTE. UPAC que eqyfivah’an a la s/gm'a de

S T I I e I R S T
........................................................

TERCERO: Que el (los) inmueble (s) fue (ron) adjudicado mediante REMATE

dentro del Proceso Ejecutivo Hipotecario que adelanté la CORPORACION DE

AHORRO Y VIVIENDA LAS VILLAS, hoy «<BANCO COMERCIAL AV VILLAS

S.An/contra la Sociedad CONSTRUCTORA CALLE 51 Y. CiA. LTDAL

mediante Sentencia de fecha veinticuatro (24)'6/:2 nctubre/aé dos mil tres (2003)

proferida por el Juzgado Primero (1%) Civil delCircuito de Bogota, D.C,,

razon por la cual cancela totaimente el gravamen hipotecario, constituido a su

favor, sobre el (los) inmueble (s) descrito (s) en el numeral primero de esta

2sc ritl.li’ﬂ.-.r./- ..............................................................................................

- e s Em E W E M B e o M m R E m W E m m e e e e = w o= w =
........................................................

CUARTO: Que en consecuencia el (los) inmueble (s) descrito (s) €n el numeral

primero, queda (n) libre (s) del gravamen hipotecario, de administracion

anticrética si la hubiere y de las demas estipulaciones que en favor de AV

P

...........

________________________________________________________

......................................................

EETE PAPEL NO TIENE COSTO ALGLUNGD PARA EL USUARID
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QUINTA: Que el presente acto de cancelacidn de hipoteca, de conformidad |

]

con los articulos 23 y 31 de |a Ley 546 de 1999, para efectos notariales,

derechos de anotacion y registro e impuesto de registro (gastos de registro) se

W

e L B AT W

---------------------

_‘.-__-.-_._-___-+_-.--_--,_-_----- .......................
--l-"'-.-‘lv---l‘-‘lill.lhrlllr..l-.l-‘llllli-ll.l‘rllql--

NOTA 1: SE ADVIERTE A EL (LA) (LOS) INTERESADO (A)(S) QUE DEBE(N)
PRESENTAR ESTA ESCRITURA PARA REGISTRO, EN LA OFICINA

CORRESPONDIENTE, DENTRO DEL TERMINO PERENTORIO DE DOS (2) |

MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE QTOHGA_@IEINEQ DE

ESTE INSTRUMENTO, CUYO INCUMPLIMIENTO CAUSARAN INTERESES
MORATORIOS POR MES O FRACCION DE MES  DE RETARDO. - -.-.-.- . -.- -

---------

--------------------------------------------------------
........................................................

o e S T T T P T D i e e e R e S s
.........

...............................................

________________________________________________________
-----------

.............................................

de edad, con domicilio en Ia ciudad de Bognté,_D.C., identificada con la cédula

~ de ciudadania No. 52.437.739 £xpedida en Bogotd. DA., quien obra en |

establecimiento de Ahorro y Crédito legaimente constituido, con domicilio

d de Bogota D.C., en su calidad de APODERADA, segtin

principal en la ciuda

poder conferido mediante escritura piblica nimero tres mil setecientos

cincuenta y cinco (3755) ‘'de fecha veintitrés (23)-de septiembre de dos mil

>

cuatro {2004)’,/morgada en la Notaria Veintitrés (23__Ei Circulo de Bogota,

D.C., lo cual acredita con el certificado expedido por la Superintendencia

Bancaria, copia del poder y vigencia expedidos por la Notaria, que se adjuntan

para que formen parte del presente contrato y manifesté: Que la

CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA LAS VILLAS, establecimiento de

crédito con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., debidamente

autorizada por la Superintendencia Bancaria, cambio de razén social porelde |




Mo
CRA 22489609

=

CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA AV

VILLAS, la cual se fusion6 y absorbic a la

Sociedad AHORRAMAS CORPORACION DE

AHORRO Y VIVIENDA, razon por la cual y

conforme a la ley quedaria denominandose AV

VILLAS hoy «BANCO COMERCIAL AV VILLAS

S.A.», y en adelante se llamara simplemente «AV VILLAS» v, LLIIS/'F

EDUARDO RAMOS VILLALOBOS_/PEDFID NEL RAMOS VlLLALDBOSﬂ‘;I"

NICXONS RAMOS VILLALOBG%ayor{es) de edad, vecino(s) de BOGOTA

DC., idenﬁiicadﬁ(s} con Ia(sl,.rﬁédula(s} de ciudadania numero(s) ?9.683.5?_9/

80.233.454 5/ 79.500.688 pedida(s) en Bogota, D'C., respectivamente, de

estado civil el primero y segundo SOLTEROS SIN UNION MARITAL DE

HECHO, y el tercero tambi®n soltero s,i,n/uniﬁn marital de v

hg¢h05£;===========:=====&5===§=§===z=h=i£§=u===========

E=s=s=sssSsSsSsSSSSSSsESSESSSSsSSasSasoEen s s mnmss

quien(es) en adelante y para efectos del presente thtratﬂ se denominara(n)
J

EL (LOS) COMPRADOR (ES) y ManifestO(@ron)isd-.-.«.-.m-m.mmimimmimimimimimimimsm

.....................

_____________________________________________________________________
..............................................

PRIMERQ: OBJETO: Que mediante el presente instrumento AV VILLAS,

transfiere a titulo de venta real y material AL (LOS) COMPRADOR (ES) el

derecho de dominio y posesién que tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s)

inmueble(s]:-.::-/, ----------------------------------------------------------- N

..................................

---------------------------------------------------------------------------

_______________________________________________________________
-----------------------------------------------------

DIRECCION). R

CALLE 51 BOGOTA D.C < rmmrmrmrmrmmmmmememnmememmes ST

Lote de terreno con una cabida aproximada de quinientos cincuenta/r dos

metros cuadradn&(on cincuenta decimetros cuadrados (552.50 ME)’ubicadc

en la ciudad de Bogota, Distrito Capital, distinguido con los numeros trece

: *3
cuarenta y Se€iS, (13-45)-"Jde 1a calle cincuenta y uno (51) s=s=======

eeeee—==== (ANTES SIN DIRECCION), segin Boletin de nomenclatura

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARID
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expedido por el Departamento Administrativo de Catastro Distrital que se

protocoliza, con el presente instrumento para que el sefior Registrador tome

nota al respectwo folio. Comprendido dentro de las siguientes medidas y

linderos: j’OF! EL NORTE: con propiedades que son o fueron de Antonio

lzqunerdu y Rosa Galindo, en una extensidn aproximada de veinticinco

Metros con quince centimetros (25.15 mis). POR EL SUH: Con la calle

cincuenta y una (51) de la nomenclatura urbana de E!ogcuta en una extension

de vemtlcmco metrus con qumce centlmetms (25. 15 mis).. POR EL

DCCIDENTE con propiedades de Ias MO]‘IjaS Santa Eufracia, antes de |

Gabrrel Ct:mtreras en una extension aproximada de diez y nueve metros con

r—_

ochenta y nueve centimetms (19 89 mis), POR EL ORIENTE: con

propledades que son o fueron de Nicolas Name, en una extension

aproximada de diecincho metros con ochenta centi metros (18.80 mts). -=------
FDLID DE MATRICULA INMOBILIARIA No. 50C- 1306423/~-------- _

----------------------------

------------------------
..................................................

PAHAGFIAFO No obstante fa mencién cle Su cabida y linderos, el(los)

COMEHC!AL AV VILLAS S.A.», contra la Sociedad CDNSTHUCTE:?

mmueble(s) descntc{s) antenormente se vend:—:-(n como MO CUerpo ciero. ~-.-.-.- -

______________

............................................
...............

...........................................

SEGUNDG TRAD!CIQN EI(Ios} |nmueble(s} ubjelo del contrato de

cnmpravenfa contenido en esta escntura publica es{son) de propiedad de AV

VILLAS, /, quien, lo(s) adquirié en la mgunente fcrma Adjudlcada mediante

REMATE fdentro del Proceso EJEGLIIIVD Htpotecanc que adelanto la
COFIPDFIACIDN DE AHOHFIO W VIVIENDA LAS VILLAS, hoy «BANCO

CALLE 51 Y CIA LTDA /medlante Sentencla de fecha veinticuatro (24yd

octubre dos mil tres {20{)3] })fofenda por el Juzgado F'rlmem (1 9 Civil del
Cnrcmto de Bogota ~D.C., debidamente reglstrada el 12 de diciembre de 2003,

ante la Oﬁcma de Heglstm de Instrumentos Publlcos de Bogota, D.C., Zona
 Centro, bafo )6l FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 50C-

1306423.- I e

................................

.._----.._-_-_----n_-qu._—..-------p_---._— --------
..................................................

T e - e s
------




B

|
|

- |
“ﬁt’)ﬁj

REVIG AT

PARAGRAFO PRIMERO: EL (LOS)
COMPRADOR(ES) declara(n) que conoce(n)

plenamente las caracteristicas de (los)

inmueble(s) objeto de la presente compraventa y

las condiciones en que se encuentra(n) el(los)

...........................

T T T T LSS S, S T T e e e m m m o m m mom e e e e o E E WL WS RS s e e m W R S A e e e e
..............................................

PARAGRAFO SEGUNDO: Que el inmueble que se vende es USADO y tiene

trece (13) anos aproximadamenie dg-'éfonstruido y el COMPRADOR conoce

el estado en que se encuentra y ACEPTA recibirlo asi, renunciando a cualquier

-------------

..........................................................

PARAGRAFO TERCERO: Los contratantes convienen que en cuanto a los

bienes que hagan parte del inmueble por adherencia, incorporacion y

destinacién en cuanto servicios, dotaciones, equipos e instalaciones privadas o

comunes, si fuere el caso, la venta se hace con los que existen, en el lugar y

estado que se encueniran en la fecha, de tal suerte que no habra

reclamaciones por faltantes, deterioro, calidad, estado, especificaciones,

marcas, ni por cualquier ofro aspgcfﬂ relacionado con tales servicios,

dotaciones, equipaos e IR e o S R A

..........................................................

TERCERO: PRECIO: El precio de (los) inmueble(s) objeto del contrato de | )
compraventa contenido(s) en este instrumento, es Ia suma de}RESCIENTBS

OCHENTA MILLONES /DE PESOS” ($380.000.000.00) que EL (LOS)

COMPRADOR(ES) pagarén a AV VILLAS, asi:-.-./. .......................................

a) la suma de. CIENTO OCHENTA MILLONES ,E PESOS”

($180.000.000.00), qde AV VILLAS declara recibida a su entera satisfaccion a

la firma de esta escritura publica.-.-.-.- B

b) La suma de DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS/$200.000.000.00) con

el producto de un préstamo que le(s) otorgé el BANCO COMERCIAL AV

VILLAS S.A., con garantia hipotecaria de PRIMER GRADO sobre el (los)

ESTE PAPEL MO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO
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inmueble (s) objeto de este contrato. El crédito se regira por las condiciones

del sistema de amortizacién cuota fija en pesos, conocido y aceptado por

...............................

EL(LOS) COMPRADOR(ES).-. =, 7.\ == sms oo e eomommomomomomomomoeomeomeoe e

-.--v——--ﬁ—'---I-—--—-——r-—-——---ﬂ'-------q .......................
........................................................

PAEAGHAFD: Las partes COUMPRADOR y AV VILLAS, renuncian a toda

condicion resolutoria que pueda derivarse del presente contrato.-.-.-.-.-

__________________________________________________________
.........................

CUARTO: éAHANﬂAS: EL (LOS) COMPHA_[JOFi(-ES} se obliga(n) a susecribir

todos los documentos que a juicio de AV VILLAS, sean necesarios y

legalmente permitidos para garantizar debidamente el pago de cualquier saldo,

a cargo de EL (LOS) COMFF{ADOH(ES) y a favor de la entidad financiera que

le oforgo el crédito para la adquisicion del inmueble objeto del presente

contrato, © a favor de otros terceros, que tengan nexo de causalidad con el

presente contrato tales como avallios, estudio de titulos, seguros, etc.-.-.-.- -

----------------------------------------------------------
..........................................................

_ QUINTDE_ENTFIEGA: AV VILLAS, ha entregado real y materialmente en la
fecha de esta escritura, a EL (LOS) COMPRADOR(ES), el(los) inmueble(s)

objeto del presente contrato junto con las areas y bienes comunes que le

correspondan y éste(os) declaran haber conocido y visitado el(los) inmueble(s),

razon por la cual, lo(s) recibe(n) a su entera satisfaCCION..-.-.- - -mrm o mmoee -

..__-_____-u___-.._--u,_.--.-_----a_-.----.------a_——_- ---------
.............

.............................................

SEXTO: SANEAMIENTO: AV VILLAS, declara que el(los) inmusble(s) objeto

del presente contrato se halla(n) libre(s) de embargos, demandas, pleitos

pendientes, censos, arrendamientos, afectacion a vivienda familiar, patrimonio

de familia, limitaciones del dominio y condiciones resolutorias del mIiSMOo.-.-.-.-.-

----------------------

------------------------------------
.............

.............................................

SEPTIMO: SERVICIOS: AV VILLAS, hace .entrega del(los) inmueble(s)

objet_:i de este contrato, a paz y salvo por concepto de servicios publicos y

................................

AAMINIStracion del MISMO.=.=.= == --.=mmmimmmm s m o e e oo

o T a e T T W e A o e T LT T om0 s e B e SR ST e
..........................................................

OCTAVO: GASTOS: Los gastos Notariales de la compraventa seran

cancelados en igual proporcion por las partes; los de Beneficercia y Registro

de la misma, asi como los gastos Notariales, de Beneficencia y Registro que




B N Ry ="

@é%gégvns

ocasione la hipoteca que se constituye para

garantizar el pago del crédito otorgado por el

BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A., v los

demas gastos que ocasione la legalizacion de tal

instrumento seran por cuenta de EL(LOS)

COMPRADORIES) A s it snmsnisaasanbas

......................

Presente(s): LUIS EDUARDO RAMOS VILLALOBOS,,F/EDRO NEL RAMOS

VILLALOBOS ' NICXONS RAMOS VILLALOBOS, mayor(es) de edad,

vecino(s) de BOGOTA D,.C'., identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania

/ .
numero(s) 79.683.579,780.233.454 y 79.590.688 expedida(s) en Bogota, D.C.,

respectivamente, de estado civil el primero y segundo SOLTEROS SIN UNION

MARITAL DE HECHO, y el tercero tambi&n soltero sin unifn ===

marital de hecho=s============scsco===scmemsecoz==c=====

y manifesté(amn]:/g} Que acepta(n) la presente escritura publica y la venta

que por medio de la misma se le(s) hace asi como todas las declaraciones y

estipulaciones que la misma contiene. b) Que tiene(n) recibido el(los)

i

inmueble(s) materia de este contrato a su entera satisfaccion..c) Que sera(n)

de su cargo cualquier suma que se cobre en relaciébn con impuesto a las

ventas IVA y cualquier otro impuesto que se ordene, tasas, contribuciones,

valorizaciones por beneficio general, local y particular, gravamenes de caracter

nacional, departamental o municipal, a partir de la fecha de firma de la presente

escritura, con excepcion del impuesto predial cuya declaracién se protocoliza

con el presente instrumento, el cual ha sido pagado proporcionalmente entre

AV VILLAS y EL(LOS) COMPRADOR(ES). “d) Que conoce (n) la

reglamentacion a que esta sometido el(los) inmueble(s) que adguiere(n) y que

se obliga(n) por si mismo(s) y por sus causahabientes, a cualquier titulo, a

cumplifla. Las partes manifiestan que para todos los efectos derivados del

contrato de compraventa contenido en este instrumento pablico se tendré como

su domicilio contractual la ciudad de Bogota, D.C. Las notificaciones que sean

necesarias en desarrollo del contrato contenido en este instrumento publico se

haran en la siguiente forma: si es a AV VILLAS medianie comunicacion escrita

que deberd ser entregada en las oficinas de VIVIENDAS PLANIFICADAS

ESTE PAPEL MO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARID
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S.A., situadas en la carrera 13 Nimero 27-47 PISO 20., en Bogota, DC, en

donde se firmara una copia de la respectiva comunicacion en senal de

haberla recibido Yy, sies a EL{LOS) COMPRADOR(ES) se enviaran por correo

certificado a la direccién de la vivienda objeto del contrato contenido en este

instrumento y se entendera(n) notificado(s) el dia de la introduccién de |a

comunicacion escrita al correa

T R T T R e e A e D o gt e S
....................................

B e T e e e
----------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------
..........................................................

Comparecio la Doctora MARIA CAROLINE SERRANO FORERQY mayor de
edad, con_ domicilio en la CiUdE}d de Bogota, D.C., identificada con la cédula de

ciudadania No. 52.437.739éxpedida en Bogots, D.G/. quien on su calidad de

APODERADA, actlia en nombre y representacion de BANCO COMERGIAL

AV VILLAS S.A., que en adelants se llgmara simplemente AV VILLAS, y LUIS
' EDUARDO RAMOS VILLALOBOS, PEDRO NEL RAMOS VILLALOBOSy
| N.ICXONS RAMOS VILLALOBOS, fhayor(es) de edad, vecino(s) de BOGOTA

D.C, ir_:lentifi?ado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania numero(s) ?9.683.5_?_91-_/__/:
80.233.454@ 79.590.688 ;ﬁpedida{s] en Bognté,_ﬁé., respectivamente, de

estado civil el primero y segundo SOLTEROS Syd/UNION MARITAL DE

HECHO, y el tercero  tambisn soltero s/i—rf/uni.ﬁn marital de hechg

e—

s s S s S e e e ]

quien(es) actaa(n) en nombre propio y en adelante se llamara(n) LA PARTE

HIPOTEC._ANTE y manifesto(aron) que ha(n) celebrado el contrato gue consta

............................

en las Siguientes ClAUSUIAS:-.x/-.m.-.-.-... -\~ - = e e e ommomeom e

T N e T i R st v s i e T e S
--------------------------------------------------------

PRIMERO: Con el objeto de financiar la adgquisicion del(los) inmueble(s) cuyas

especificaciones se sefialan en la clausula tercera de este contrato de hipoteca,

LA PARTE HIPOTECANTE, solicité a AV VILLAS, un crédito has,],a' por la suma
: 5
de DOSCIENTOS MILLONES DE PES0S4{$200.000.000.00) €.~ - == = - - - - -

..........................................................
----------------------------------------------------------

------
............

......................................
...........................................




AR e
L CAA 2248m
P

""--_._,_________‘_-_.—.___._'_

SEGUNDO: El credito que AV VILLAS llegue a

otorgar para los fines previstos en la clausula

anterior, se hara constar en uno o varios pagares

u otro titulo valor o documentos de deber a la

orden de AV VILLAS, estipulados en moneda

legal colombiana, sera a largo plazo y sera

pagadero en la forma y términos establecidos en el(los) documentos que

instrumente(n) el crédito. Lo anterior sin perjuicio de lo estipulado en la clausula

octava de este contrato de hipoteca.-.-.-.=- = s s mmim i mm e

TERCERO: Por medio de esta escritura LA PARTE HIPOTECANTE

constituye hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia, a favor de AV

........................

--------------------------------------------------------------
...........................................................

PREDIO UBICADO EN LA CALLE 51 No. 1346 (ANTES SIN
DIRECCION), BOGOTA, D.C. MATRICULA INVMOBILIARIA NUVMERO 50C-
1306423 /'y CEDULA CATASTRAL NUMERO 51 13 25, claramente

determinado(s) por su ubicacién, cabida, Iin:leros,?'dema's especificaciones en

e _;;" la PRIMERA PARTE del preserlt&'fhétrumentﬂ ................................................
.‘_.‘-'4: ................................................................................................................

: PARAGRAFO.- No obstante la mencion de su cabida y linderos, el(los)

2 : inmueble(s) descrito(s) anteriormente se hipoteca(n) como cuerpo ciero.-.-.-.-.-

----------------------------------------------------------

CUARTO: Que la hipoteca que se constituye comprendera el(los) inmueble(s)

con todas sus anexidades, edificaciones y dependencias y se extendera a

todos los aumentos y mejoras que el(los) inmueble(s) reciba(n), lo mismo que

a las pensiones e indemnizaciones de las que trata el Articulo 2.446 del Codigo

Civil y a los muebles y accesorios reputados como inmuebles conforme con la

................................

] O e L o
----------------------------------------------------------

QUINTO: Que la hipoteca que consti}uye LA PARTE HIPOTECANTE es
ABIERTA DE PRIMER GRADO SIX LIMITE DE CUANTIA, y por tanto

cK garantiza ademas del crédito senalado en la clausula segunda del presente

ESTE PAFEL NO TIENE COSTO ALGUND FARA EL LUSUARIO
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ra

| contrato de hipoteca, todo ofro monto de capital principal, comprendiendo y

extendiendose la hipoteca ademas, tanto a sus intereses corrientes y

| Mmoratorios como a los demds gastos que se llegaren a causar con ocasion del

cobro judicial, tales como honorarios, costas, seguros, cauciones, etc.-.-.-.-.-.-.-

----------------------------------------------------------
..........................................................

PARAGRAFO PHII;u!_EHD: El o los créditos u obligaciones que deba o llegue a

deber LA PARTE HIPOTECANTE a favor de AV V_fLLAS, gi_g cualquier

naturaleza, pueden constar en cualquier clase de titulos valores, en los que

figure(n) como girador(es), aceptante(s), endosante(s), suscriptor(es),

ordenante(s), directa o indirectamente, individual o conjuntamente con otras

firmas o en cualquier otro documento de deber proveniente de LA PARTE

HIPOTECANTE, igual que las que existan en documentos privados, civiles o ]

i judiciales, deudores varios, se deriven o no de operaciones dentro del sistema

e . -
de UNIDADES DE VALOR REAL (UVR) o cualquier otra unidad que la

sustituya 0 en moneda legal.-.<-.-.-.=.- - - -

----------------------------
......................................

-----------------------------------------
--------------------------------------------------------

PARAGRAFO SEGUNDO: Es entendido que tratdndose de créditos en cuyo

otorgamiento se utilice la Unidad de Valor Real - UVR-, cualquier pago que se

haga por capital, intereses y accesorios, ha de ser en ~moneda legal

colombiana, representado en UNIDADES DE VALOE:_HE_AL_ _{UVF{) oenla

unidad que lo sustituya, conforme con la equivalencia que rija para el momento

|
en el que se efectlie el pPago 0 PagOS.«.-.-. .-~~~ ~-mommomrmmoeom e e

..-..__-.._---,..__........_--.__--___-..,.__.____--_.._....-_--_....-_-_,__
..........................................................

ARAGRAFO _ TERCERO: La hipoteca no se extingue por el hecho de

ampliarse, cambiarse, renovarse, prorrogarse, novarse o reducirse la Dbligacitﬁrl B

u obligaciones garantizadas por ella. La hipoteca garantiza y se extiende a .

cualquier saldo a cargo de LA PARTE HIPOTEGANTE, sea ue provenga de

| capital o de intereses, gastos, COMISIONES, BIC.~tirimmimemsgmimmiassmimymsm o o o omicd

..........................................................
..........................................................

| SEXTO: AV VILLAS, desembolsard a LA PARTE HIPOTECANTE los dineros

| correspondientes al crédito solicitado, de acuerdo con sus recursos vy

disponibiiidalges y siempre y cuando se hayan cumplido los siguien_tes ]

requisitosya) Que LA PARTE HIPOTECANTE y/o el(los) solicitante(s) del(los) |




X - ; -n'-;l' - eoTE e e g
A I T Py iy ¥
V2 ;;—g@,gﬁ',pq@:?ﬁﬁfj crédito(s) que se garantiza(n) con la presente
AR st B
L

AA 2248961

T
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crédito(s) que por la presente hipoteca se

garantiza(n) no haya(n) desmejorado su

capacidad de pago ni su comportamiento

crediticio entre la fecha de la solicitud de(los)

hipoteca y a la fecha en que se ha de realizar el

desembolso, lo que debera acreditar ante AV VILLAS, una vez ésta se lo(s)

7
solicite. b) Que a la fecha en que deba realizarse el desembolso, el(los)

inmueble(s) no sea(n) objeto de demanda civil ni soporte(n) embargos,

medidas cautelares o limitaciones o circunstancias que lo(s) ponga(n) fuera del

comercio o limiten su negociabilidad, de acuerdo con el folio de matricula

inmobiliaria que para dicha fecha, se obliga a aportar LA PARTE

HIPOTECANTE a AV VILLAS. c) Que LA PARTE HIPOTECANTE y/o el(los)

solicitante(s) del(de los) crédito(s) que se garantiza{n) con la presente hipoteca

haya(n) cumplido con todos 'y cada uno de los requisitos y procedimientos

exigidos por AV VILLAS .- === == == =mm L R

.........................................

o A e A v | g <

--------------------------------------------------------

SEPTIMO: AV VILLAS, puede hacer efectiva la(s) obligacion(es) de LA

PARTE HIPOTECANTE vy/o del(de los) deudor(es) del(los) credito(s) que se

garantiza(n) con la presente hipoteca y la garantia hipotecaria, con solo

presentar el(los) titulo(s) insoluto(s) que se quiera(n) hacer efectivo(s) vy copia

de la presente escritura.--i<mmmimimmimimim i s

..........................................

__________________________________________________________
...........................................

..............

OCTAVO: Que por razén de este contrato AV VILLAS, no gueda obligada a

otorgar a LA PARTE HIPOTECANTE prestamos, ni prorrogas ni a prestar

servicio alguno. Con la constitucion de la presente hipoteca se garantizan los

créditos ya otorgados o los que AV VILLAS, voluntariamente quiera

otorgarle(s), comprendiendo ademas los intereses, costas, gastos, seguros,

COMISIONES, BlC.~mm mimm i m e e T ST T S S S S S S S S T T T

.................

.................................................................................

NOVENOQ: El(los) inmuebles(s) gue hipoteca(n) fue(ron) adquirido(s) por

compra a «AV VILLAS», por este mismo instrumento.-.-.-.-.-=mmmmimimiminimmims

- e e e e e A R D m e
..........................................................

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO
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DECIMO: LA_F_’AHTE HIPOTECANTE garantiza que el(los) inmueble(s) que

hipoteca(n) es (son) de su exclusiva propiedad, que en la actualidad lo(s)

posee(n) quieta, regular y pacificamente, que no es(son) objeto de demanda

Civil, ni esta(n) embargado(s) Yy que se halla(n) libre(s) de condiciones

resolutorias y limitaciones de dominio o circunstancias que lo pongan fuera del

comercio o limiten su negociabilidad y de todo tipo de gravamenes.-.- -~ -.-- - -

.........

----------------------------------------------------------
.................

.........................................

DECIMO PRIMERO: Que autoriza expresamente a AV VILi_ﬁ_Sl para que de

acuerdo con lo normado en la ley, dé por extinguido o insubsistente el plazo

que falte y exigir judicialmente el pago inmediato de todo el saldo pendiente de

capital con los intereses moratorios a la tasa maxima legalmente permitida de |

la(s) obligacion(es) garantizada(s) con la presente hipoteca, Junto con los

honorarios de abogado y demas gasios de cobro, salvo en los casos en que la

ley determine lo contrario, haciendo efectivo judicialmente los derechpg que le

confiere su calidad de acreedor hipotecario, conforme a la presente escritura.

Le bastard a AV VILLAS, presentar una copia registrada de ella, junto con los

documentos en que consten las obligaciones pendientes a cargo de LA PARTE

HIPOTECANTE en la forma indicada en la clausula séptima del presente

CONIAI0 d@ NIPOIECA . mimimimimimimimimimimm oo mimim = o i o i e e e e

..............................

w--ﬂ---—---—‘---_—---—--—n---I—----._-—---I—“_-—-—-------------
.....................

.....................................

PARAGRAFO PRIMERO: La facultad conferida por esta clausula, en caso de

incumplimiento, puede ser ejercida por AV VILLAS, sin previo requerimiento

judicial o privado, en cualquiera de los siguientes eventos en que incurra LA

—— =

PARTE HIPOTECANTE y/o el(los) deudor(es) del(los) préstamo(s) u

obligacion(es) garantizado(s) con la presente hipoteca: a) Que le diere(mos) a

el(los) préstamo(s) una destinacién diferente a la enunciada en la respectiva

solicitud de préstamo dirigida a <AV VILLAS». Para este efecto es suficiente el

informe rendido por la persona que designe AV VILLAS, para supervisar la

inversion. b) En caso de mora en el pago de una cualquiera de las cuotas,

Seguros, gastos, intereses o del capital. ¢) En caso de fallecimiento, inhabilidad

0 incapacidad de uno o varios de quien(es) conforman LA PARTE

HIPOTECANTE y/o el(los) deudor(es) del(los) préstamofs) obligacion(es)

garantizado(s) con la presente hipoteca. d) En caso de que los bienes

e
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hipotecados por el presente contrato de hipoteca
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0 los que se hubieren dado en garantia del pago

de cualquier obligacion de LA PARTE

HIPOTECANTE y/o del(de los) deudor(es) del(los)

préstamo(s) u obligacion(es) garantizado(s) con la

presente hipoteca se extinguieren o se

deterioraren o sufrieren desmejora tal que a juicio de AV VILLAS, los haga

insuficientes para garantizar las obligaciones contraidas para con ella. e) En

caso de que a LA PARTE HIPOTECANTE y/o a el(los) deudor(es) del(los)

préstamo(s) u obligacion(es) garantizado(s) con la presente hipoteca se le(s)

demandare judicialmente por cualquier acciéon o que se le(s) embarguen

bienes. f) En caso de concurso de acreedores, concordato, liquidacion, oferta

de cesion de bienes, cierre o abandono de los negocios o insolvencia, gj Por

sefialamiento publico o judicial de cualquiera de las personas que conforman

LA PARTE HIPOTECANTE y/o del(de los) deudor(es) del(los) préstamo(s) u

obligacion(es) garantizado(s) con la presente hipoteca, como autor(es) o

participe(s) de actividades ilegales, infracciones o delitos: h) Si no se toman y

mantienen los seguros a que LA PARTE HIPOTECANTE y/o el(los) deudor(es)

del(los) préstamo(s) u obligacion(es) garantizado(s) con la presente hipoteca

esta(n) obligada(os) por virtud del otorgamiento del(de los) crédito(s) o no

pagare(n) o reembolsare(n) las respectivas primaé. i) En caso de que incurra(n)

en mora en el pago de cualquier obligacion que en forma solidaria, conjunta o

separada hubiere(n) contraido con AV VILLAS. j) Si para la obtencion del

crédito o del seguro de vida hubiere(n) suministrado informacién inexacta o

incompleta o hubiere(n) realizado o dejado de realizar en cualquier forma acto

que induzca a error a AV VILLAS, o a la entidad aseguradora. k) Alteracién de

la condicion patrimonial de cualquiera de quienes conforman LA PARTE

HIPOTECANTE y/o del(de los) deudor(es) del(los) préstamo(s) u obligacion(es)

garantizado(s) con la presente hipoteca que a juicio de AV VILLAS, pueda

conllevar el incumplimiento de la(las) obligacién(es). I) Cualquier causal

establecida en la ley, sus normas reglamentarias o disposiciones de autoridad

competente. m) Si el(los) deudor(es) no actualiza(n) la informacion financiera.

n) Si LA PARTE HIPOTECANTE abandona el inmueble. it) El no pago de

ESTE PAPEL MO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL US UARIO
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impuestos, contribuciones, servicios puiblicos o administracién de los bienes |

hipotecados./0) En caso de incumplimiento de una cualquiera de las

obligaciones que LA PARTE HIPOTECANTE contrae por el presente contrato,

0 en cualquier otro caso de violaciones de las obligaciones contraidas por el

pacto de administracion anticrética y aungue el pago de las Cuotas de '

amortizacion este al dia, para cuyo efecto sera prueba suficiente de haber

ocurrido la falta, la simple afirmacién que haga AV VILLAS, sobre el particular.-

---------------------------------------------
----------------------------------------------------------

cobraran sobre el saldo insoluto de la obligacion a partir del momento

establecido por la ley.-.-.-.-.-.-

------------------------------------

B e e i e s e e
-----------------

DECIMO SEGUNDO: LA PARTE HIPOTECANTE ylo el(ios) deudor(es) de

la(s) obligacion(es) garantizada(s) con la presente hipoteca se obliga(n) a

mantener asegurado contra el riesgo de incendio y/o rayo, y terremoto, por el

término de duracién de las obligaciones a su cargo y a favor de AV VI LLAS, la

construccion que hace parte del(lgs)' inmueble(s) descrito(s) en la Clausula

Tercera del presente contrato de hipoteca, por una cantidad no inferior al valor

comercial de la construccion. Asi mismo, LA PARTE HIEQT&AET_E_I{D @1{!05__]_

: deudor(es) de la(s) obligacion(es) garantizada(s) con la presente hipoteca se

obliga(n) para con AV VILLAS, a mantener vigente un seguro de vida por una

suma no inferior al saldo de la(s) deuda(s), determinando como beneficiaria a

| AV VILLAS. Dichos seguros podré contratarios LA PARTE HIPOTECANTE con

una compania legalmente autorizada para hacer negocios en Colombia.-.-.-.- ..

._—__-_--.._...___-__--_-...._-.._.,_._._.__.,...._____-________________._
----------------------------------------------------------

............

I T o L el o o s e Y e e e SR i R e
----------------------------------------------------------

valor del monto de las indemnizaciones que llegare a pagar la compania de

seguros hasta la cantidad que fuere necesaria para cubrirle, en caso de

-------------------
.............................
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PARAGRAFO TERCERO: Si LA PARTE

HIPOTECANTE no pagare oportunamente las

primas de los seguros mencionados, podra hacer

el pago de ellas AV VILLAS por cuenta de la

misma PARTE HIPOTECANTE y ésta queda

obligada a reembolsar a AV VILLAS las

cantidades que por dicho concepto haya pagado, con sus intereses a la tasa

maxima legal autorizada, intereses liquidados desde el dia en que AV VILLAS

efectle el pago y hasta cuando reciba de LA PARTE HIPOTECANTE y/o

del(de los) deudor(es) de la(s) obligacién(es) garantizada(s) con la presente

hipoteca el respectivo reembolso. Dicho reembolso debe hacerse a mas tardar

el dia en el que haya de pagarse la primera cuota de amortizacion con

posterioridad a la fecha en que AV VILLAS hubiere pagado la prima de seguro.

- A S B e e e e e e e B e e e Mmoo Em om o W omE o momw owom
..........................................................

DECIMO TERCERO: Que LA PARTE HIPOTECANTE tendra derecho a que

se cancele la hipoteca en cualquier momento en que ¢lla y el(los) deudor(es)

del(los) crédito(s) que se garantiza(n) con la presente hipoteca esté(n) a paz y

salvo con AV VILLAS por todo congepto, siempre que asi lo solicite a AV

VILLAS por escrito, y en ningln caso la hipoteca se extinguira, sino mediante la

s e o L L R S B i T N T T S T T I e T T i
..........................................................

DECIMO CUARTO: Que seran a cargo de LA PARTE HIPOTECANTE todos

los gastos por cobro judicial de la deuda, si a ello hubiere lugar, los de

otorgamiento de la presente escritura, los de expedicion de copia registrada y

anotada de la misma para la entidad acreedora, los del certificado de libertad

de el(los) inmueble(s) hipotecado(s) en este contrato y los de la posterior

cancelacion, cuando sea OportUNO.=~m . mimmm s m s

......................

e B e e e gl e e b g B - ™ et~ v U 0 B T o it MY ORI T it T R T T s, s

DECIMO QUINTO: LA PARTE HIPOTECANTE confiere poder especial amplio

y suficiente a AV VILLAS para que en caso de pérdida, deterioro o destruccion

de la primera copia de esta escritura, solicite al Senor Notario una segunda

primera copia de la misma, con la expresa constancia de que tambien presia

METLO QJECUNIVO. =~ m m i me o m e m o T e T S S

ESTE PAPEL NO TIEME COSTO ALGUND PARA EL USUARIO
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- DECIMO SEXTO: AV VILLAS celebrara con la PARTE HIPOTECANTE

contrato de administracion anticrética sobre el(los) inmueble(s) hipotecado(s)

cuanda la primera requiera a la PARTE HIPOTECANTE en tal sentido,

entendiéndose que el mencionado contrato deberd ser celebrado con las

formalidades legales en un plazo maximo de quince (15) dias a partir de la

_comunicacién escrita que sobre este punto haga AV VILLAS vy los gastos e

imp_u_estos Que cause el contrato serdn de la PARTE HIPOTECANTE. El

incumplimiento de esta clausula hard de inmediato exigibles todas las

o_bligac_iur-nes que la PARTE HIPOTECANTE haya contraido con AV VILLAS.--

__________________________________________________________
----------------------------------------------------------

DECIMO SEPTIMO: LA PARTE HIPOTECANTE desde ahora faculta a AV

VILLAS, con todas las consecuencias, para ceder el presente contrato de

hipoteca y los créditos que ella ampare. Asi ~mismo, LA PARTE

HIPOTECANTE podra solicitar en cualquier momento a AV VILLAS, la cesion

2 olra entidad financiera, de los créditos y sus garantias siempre que se trate

.....................

de creditos hipotecarios para vivienda individual.-.=- = -« == - < - oo

---p---_.--....__u_-._-....--.u-----_-,.___..—--.-___--__—-. ----------
..........................................................

mientras exista cualquier obligacion u obligaciones a cargo de LA PARTE

i _HiPO}ECANTE y/ del(de los) deudor(es) del(los) crédito(_s) que se garantiza(n)

con la presente hipoteca y a favor de AV VILLAS, sea que provenga de capital

0 de intereses, gastos, GOBIOR, DOMIOTIER 5. v na oo Rt s

......................

DECIMD NOVENO: Todo lo estipulado anteriormente en relacion con LA l

. PARTE HIPOTECANTE tiene aplicacion de acuerdo con la clausula quinta de

es_te contrato de hipoteca respecto de la(s) deuda(s) que contrajere(n) los
sucesores de LA PARTE HIPOTECANTE en el dominio del(los) inmueble(s)
__Hipoteﬁadc(s}.n;' ---------------------------------------------------

..........................................

_...-.-_..__-___._-___.____-,._-__..--___..,___.._...._,.-_.____-u _______
..........................................................

------------------------
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Comparecio

la Doctora MARIA CAROLINE

SERRANO FORERO, mayor de edad, con

domicilio en la ciudad de Bogota, D.C,

identificada con la cédula de ciudadania No.

52.43?.?«'59 éipedida en Bogota, D.C., quien en

su calidad de APODERADA, actia en nombre y

representacion de BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A., establecimiento de

Ahorro y Crédito legalmente constituido, con domicilio principal en la ciudad de

Bogota D.C., mediante poder otorgado por CARLOS ALBERTO VELEZ

MORENO, identificado con la cédula de ciudadania numero 19.454.361

expedida en Bogota, D.C., en su calidad de Primer Suplente del

Presidente de AV VILLAS, por escritura publica numero tres mil

setecientos cincuenta y cinco (3755) de fecha veintitrés (23) de septiembre de

dos mil cuatro (2004), otorgada en la Notaria Veintitrés (23) del Circulo de

Bogota, D.C., que se anexa para su prétomlizaclfm con este instrumento y

manifestd: Que en el cardcter indicado acepta la presenie escritura de

hipoteca y las manifestaciones en ella contenidas a favor de la entidad que

(=0 g 1 B e

Superintendencia de Notariado vy Registro, con la presente escritura se

protocoliza CARTA DE APROBACION DEL CREDITO No.  0215505725+==

DE FECHA 13/09/2005.~  suscrita por la Enfidad Credilicia donde

consta que el monto aprobado es hasta por la suma de DOSCIENTOS

MILLONES ‘DE Pssosfszuu.uun.nun.oo},/ para efectos de Notaria,

s

Benelicancia y registin. .- s s i e s S

.....................

.....................................................................................

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE: Han verificado

cuidadosamente sus nombres completos, estado civil, el nimero de sus

documentos de identidad y los linderos y demdas especificaciones de los

inmuebles objeto del presente instrumento; igualmente declaran que todas las

informaciones consignadas en el presente instrumento son CORRECTAS v,

que en consecuencia, asumen la responsabilidad que se derive de cualquier

ESTE PAFEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL LISUARIO
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Inexactitud en las mismas. Conocen la Ley y saben que el Notario responde de

la regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero NO de la verarict~ '

de las declaraciones dJe los g T e

............................

—-—-h'--‘--l—--.-—-—-‘-“'--h---h-q-————-—-—-—-—- .....................
..........................................................

..............................

___________________________________________________________________

............................................

La suscrﬂa Notana en uso de las atribuciones conferidas en el Artlcula Dnce
(12) del Decreto dos mil mento cuarenta y DChD [2148} de mil novecientos
ochenta vy t/!s (1983} y en w:tud de que MAFIIA CAFIOLINE SEHHANO ;

FOHEFIO tiene registrada su frnna en esta Notari, AUTOHJZA que el

presente instrumento sea suscrito por la precitada persona fuera del recinto

}_ = o

..........................................................
..........................................................

Para dar cumpﬁm:enta al Decreto 805 del 30 de chcnembre de 19596, Circular

0026 del 2? de dfmembre de 1996 de [a Secretana de Hamen_da. se

pmtocohza - -

DECLARACIDN DE PREDIAL UNIHCADO DEL ANO 2005; PHEIMF’HESD

101010{}{){}029311,' DE FECHA: US!US!.?DGE,/AUTDADHESIVD No.:

5200006001566-9; /BEL F'FiEDIO CL. 51 No. 13- 45,/ AUTOAVALUO:
$218.031 0{30 oc/ VALOR PAGADO $1 .78 /OE)U .00. En Fotocopia

autenticada. —--——— e = LG, -
n d / ) ) ]

Se- pmraco;:;e;é_emﬂcado de Estado de Cuenta No. 524357‘%:-:4 instliutc de

Desarrnuo Urbano IDU vélido hasta el DBH 0;’2005{/9 conformidad al Acuerdo
25!95 Ftesolumones Nos. 1200, 1201 y EQDDI 1996. - —

NOTA SOBRE AFECTACION A V!VIENDA FAMILIAFI

El Notan-:u dando cumplimiento a la Ley 258/96, modlflcacia por la Ley

854/2003, interrogd a EL(LOS) COMPHADOR Eq}; quienes manlfestar:an ser

/
de asl:ado civil tedos solteros sifi unidn marital de hecho Yy gue en vir-

Ij.:d @ que adquieren el inmueble en comfn y proindiviso 8ste WO es afec-
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tade a vivienda familiar e

Se advierte al interesado que la presente escritura implica el otorgamiento de

una nueva que es la de protocolizacion del certificado para que con base

en esta escritura, en la Notaria donde reposa la CONSTITUCION DE LA

HIPOTECA, se produzca la nota de CANCELACION correspondiente. Articulo

28 Decreto 2148 de 1983.-.-.-.-~ T T T T T AR B e T R R T T

......................................

________________________________________________________
........................................................

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION.- Se advierte a los

otorgantes la necesidad de registrar la presente escritura en el término legal de

NOVENTA (90) I:i'IAS HABILES, contados a partir de la fecha del presente

instrumento en el cual se utilizaron las hojas de papel notarial distinguidas con

los nimeros: A 22430759, 760, 95097 9764, 7057 9612, A13, Y4, 515,
{ -

9705, 9617, 613===

LEIDO el presente instfumeniq, los otorgantes estuvieron de acuerdo con él, lo

aceptaron en la forma como esta redactado y en testimonio de que le dan

su aprobacion y asentimiento, lo firman bonmi'gb:t.a Notaria de lo cual doy fey

e e e T T T T T e e e e R T

Los otorgantes que firman en el despacho de la Notaria imprimen la huella

dactilar del dedo indice de la mano derecha.-.-.-.-.-mimmmmimmimimm mmim s

........................

FIRMADA FUERA DEL DESPACHO DEC. 2148 de 1983.-.-.-.mi=immimimimimimimm

...............

DERECHOS NOTARIALES (Resolucion No. 6810 de 27/12/2004 de la

¥l
Superintendencia de Notariado y Registro)...$ 1.107. 540-;

IVA (LEY 6. DE 1992).....cccrrrrssmrnrrrerrs§ 2994005

TEEANICON 5 vecss"Si vl Jyientr " (13-45) d la calle cimumnta y wo

(51Y"3L smle—

ey
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MARIA CAROLINE SERRANO FORERG

{05143 33 Brd

En representacién de «BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A.»

LuIs EDUEHE\O RAMOS VILLALOBOS

C.C. No. ‘j".':} u%'.-)..g?-}

_ TEL-No. 24049, -
- N .
4 < f‘?— {;\
Wy vidl - o B
dra :J"l' Tk
{ "_, f I."' Jr ¢ _t'i_
h— it : - o
- i
PEDRO NEL RAMOS VILLALOBOS |
CC.No. &3 233 Ash e s
TEL. N&.
| NICXONS RAMOS VILLALOBOS 7

| C.C.No. 'Zq] ‘fﬁ(}(g(?? Bre

TEL. No.
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VIENE DE LA HOJA NUMERO: aa 22439617 /

DE LA ESCRITURA PUBLICA No. 4037 /

DE FECHA: 19 de-’s/eptiembre de_2005

DE LA NOTARIA TREINTA Y UNA (319 DEL
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Eﬁ INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO |
wisae  CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARATRAMITE NOTARIAL 35 GC:
S o o)

- e Bogoidfin indiferenda
EECHA: 06-Sep-2005

QUE EL PREDIO: CL511346 m A0 A

CON CEDULA CATASTRAL: 311325

MATRICULA INMOBILIARIA: 050-01306423 CHip- AAA0090SDCX

MO TIEME A LA FECHA DEUDA EXIGIBLE PENDIENTE POR CONCEPTO DE CONTRIBUCION DE VALORIZACION

B. GENERAL (Acuerdo 16/90) 110510001300460000 )
B. LOCAL (Acuerdo 25/85) 110510001300460000

B. LOGAL (Acuerdo 48/01) 110510001300450000

LEY 388 DE 1997 SIN

CIUDAD SALITRE (Acuerdo 23/95) SIN

OTRAS

OBRSERVACIONES VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES. - M. INMOBILIARIA TOMADA DE
DACD*

4

VALIDO HASTA /' 06-Oct-2005

oL

£969290™

P BARARANAG LA

RESPONSABLE

Meta: “Cuanda un eorribuyente solicita un paz y salw -y 8¢ encuentie en rmimité un recursd interplnssio emoTaming establocde en o astalito-da Valodzamdan, padei expadisse of Cortilicada sigmpre 4
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Sefier (a) |
PAMOS IDUARDO, CC. 79683579 .
RAMOS NS, CC. 79590688 A)
BEAMOS » WEL, CC, 80233454 qJ
ELL 57
BOEOTA =
rencia: Solicitud de Crédito No. 0215606725
Rpreci
NOS  Cosive :(s) due en sesioén del 2005/08/2¢4 nusstro
comiteg de 7 e Azd la continuacitn de Jos trimites de -la

refarida =ol

—esentada por usted(es) para la adguisicidn de
vivienda an e

. iciones: j///,_
= L
s

Monto Masin
Plazo:
Porcentaje
Sistema d¢

'!fic de wventa.

S0
: la Buperintendencia

Tass de v Anual
Destino: ;del inmueble ubicado
13 48;

id cle BOGOTA.
n primer grade a faver d=l
rillas

La a {- partir de la fecha en gue se

comp’ fcione la garantia establecida,
suje f rsos que el Banco tengs €n es3
apoy lesmejorado suls) capacidad(es) de

editicio(s) entze la fecha de la
fecha ‘Bn gue s5e ha de realizar la
‘dcreditag ante el Banceo AV VILLAS

pag
so]
=1 o J I
Ura veg ESuw
Debe consrtituirse pdliza. Juros pamd# amparar los riesgos de
muerte; incendio y terpemoto, Ja cual ests sujeta a los reguisitos de

asegurabilidad. EL _sedutro de-vida amparara la deuda en los sigquisntes
porcentajes: e i = o ;

RAMOS VILLALDﬁGﬁL‘IS EDUARDO e 554 & //f
RAMOS VILLALOBOSNICHONS. - 20% h 7

RAMOS VILLALOBOSPEDRC. NEL 25% x W

oy

e N !
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I a o BT Q owir e s Fr'nie'r

Fara el perfecclonamiente del ecr@dite se deben cunplir los siguientes
tramites:

FCancelacitn de gastos del credito segin liguidacién adjunta en
cualouier oficina del Banco BV Villas.

* Firma del pagaré y carta de instrucciones por parte de todos los
solicirantes del crédite.

* Realizarse 1oz exdmenas médicos para la apreobacidn del sa
vida, en el evento de reguerirse para alguns(s) de les an

guro de
licitantes.
Si al termino de 30 dias calendario contados a partir de la fecha de
esta comunicacidn, no se han concluide los tramites y constituido la
garantia hipotecaria, su sclicitud de crédito sera archivada.

Espsramos gque ocon estos recursos Pueda (n) ‘adelantar sus Proyectos,
pordue en el Bance AV Villas Usted(es) gncuentra(n) la financiacion
que necesita(n), para conseguir todos los objetivaos ¥y todas las cosas
gque quidsre(n) tetier. .
Para wcualguier aclaracién o informacién adicional, puede llamar =
fusstra linea de atencidn al cliente AUDIOVILLAS en los sigiuientes
teléfonos;

Eogota 4441777

Barranguilla 3304330

Bucaramanga B302980

Cali 8859595 o 8961561

Medallin 3256000 _

0O ftambién se puede comunicar ;pq:'gﬁestza linea gratuita nacional
013000-518000. a R N

Cordialmernte, G 3

,

Dr. ORLANDO FORERO
Vicepresidente Comercial
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I e Our Qurrr 3 F.enmer
F

AUTORIZACION PREVIR A LA APROBACION DEL CREDITO

Buterizames al Serior{a) RBEMOS VILLATOBOSLUIS EDUARDOD
identificado(a) eon CC HNo. 79683578, a efectuar los ‘sigulsntes
tridmites y cancelsr los gastos relacicnados a esntinuacidn:

. " Q'
CANCELACION DE GASTOS .@A: s
- .

TIMBERES $0.00

AVATUOS &0.00
. ESTURIOS BE TITULOS 50.00

PRPELERIA, ESTUD, CONSULT, CENT. RIESGO $16,240.00

I.V.A $2;598.00

TOTAL GASTOS o $18,838.00

Cerdialmente, e T At e

ORLANDOD FORERD GOMEZ
Vicepresidents Comercial
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: TRES MIL

SETECIENTOS CINCUENTA ¥ CINCO, -------
FECHA: 23 DE SEPTIEMIRE DE 2004 ;>

‘OTORGADA N LA NOTARIA VEINTTTRES/ DE

CIRCULD DE LOGOTA D.C,=~=——m—m——e

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
ESPECIFICACION: ' PODER GENER@; {ji
PERSONAS QUE INTERVIEMNEN: IDENTIFICACION |
DE: CARLOS ALBERTO VELEZ MORENO 19.454.361 {
BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A., en adelante AV VILLAS. 1
A : SANDRA VIEGIN}A GIRALDO DBRICERNC 51.726.362 P !
MARIA CAROLINE SERRANO FORERQ 52.437.739” ;
RUBLELA ESPERANZA MURCIA PENA 46.675,753 /

En la ciudad de Bogotd D.C, Departamento de Cundinamarca,

Republica de Colombia, en la NOTARIA VENTITRES (23) DEL

CIRCULO DE BOGOTA, D.C, cuyo Notario

e —— e e T S S e

ENCARGADO LES HECTOR FABIO CORTES DIAZ,= =c-ceccoeoa- e

en esta fecha se otoryd la escritufa poblica que se LgnnLguqﬁgﬁ_
™~

\h‘ L
en los siguientes tElmLDGS: ——— d

———— e e e T —— —— — ——

con minuta -en disket, Comparecié CARLOS ALBERTO VELEZ

MORENO, mayor de edad, domiciliado en Bogotd, identificado

con ceédula de ciudadania ntmero 19.454.361 de Bogota, guien

en su calidad de Primer Suplente del Pre51d9nte obra

211

nombre y rpprESEntarlaﬁ del BANCO CCMERCIAL AV VILLAS S.A

L

en adelante AV VILLAS, BSociedad comercial, domiciliada en

Bogota, con permise de funcicnamiento renovado por la

Resolucidén numero tres mil trescientos

cincuenta vy dos

(3.352) del veintiuno (21) de agosto de mil novecientos l

] ;
noventa y dos (1.982) de la Superintendencia Bancaria, i

FQTE PARF! MO TIFNF COSTO PARA FI LISITARIO



protocolizada mediante escritura piblica mimero siete mil

VeHOCLeNtos quince (7.815) «del siete (7) de octubre de mil

loVeclentos noventa y dos (1.992) de la Notaria Quinta {5a.)

dael Tirculo de Bogota, 1o que acredita con el certificado de

EX1stencia ¥ representacién legal expedido por la

ouperintendencia Bancaria, el cual se adjunta para su

protecolizacion Junto con el presente instrumento W

debidamente Facultado mediante Acta No. 676 del veintitrés

(23] de agosto de 2004 de la Junta Directiva, cuya parte

perctinente  también se protocoliza con! el

presente

instrumento y dijo: Que en la calidad antes anotada confiere

PODER amplio y suficiente a las doctoras SANDRA VIRGINIA

GIRALDO BRICENGQ, mayor de edad identificada con la cédula de

ciudadania No. 51.726.362 de Bogota; MARIA CARQOLINE SERRANG

FORERO, mayor de edad identificada con  la ceédula de

cludadania No. 52.437.739 de Bogota y RUBIELA ESPERANZA

MURCIA PENA, mayor de edad identificada con la cédula de

ciudadania No. 46.675.753 de Chiquinguird, para que:

PRIMERO.~- En nombre vy representacion de AV VILLAS, acepten v

suscriban las escrituras de hipoteca que se constituyan a

faver de AV VILLAS como garantia de cualquier clase de

Préstamos gque éste otorgue; acepten y suscriban las

*escrituras por medio de las cuales se efectian reservas de

garantias hipotecariag, asl como las modificaciones,

aclaraciones y Smp ciones de las mismas: ¥ para realizar vy

suscribir liberaciones ¥ cancelaciones de las mencionadas

hipotecas._PﬂRAGRAFO: Las facultades a que se refiere esta

clausula serdn® ejercidas en estricta sujecidén tanto a lpos

Lérminos 'y .condiciones estipulados en [las cartas de

aprobacién de los créditos, las cliales deberan

protocolizarse con las escrituras, como a los reglamentos vy

normatividad wvigente, SEGUNDO.- En nombre Y representacién

de AV VILLAS suscriban cualquier tipo de contrato, contratos

E
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de promesa de compraventa, escrituras

\‘il' \
i
W

publicas de compraventa, contratos dc

2]

dacicnes e pago (o] contratos €

consignacisdn para 1s venta g

inmuebles, conforme a las instrucci01$£

gue por escritc serfiale la Presidenddi

T e

A : '
| Tales instrucciones deberan hacer P?%ﬁ

x : P
del documento, contratoc © escritura o cualguier otrcg;@e

*

d

suscriba en representacién de AV VILLAS. Asi mismo q{éﬁ

facultadas para recibir la totalidad del precic al moméﬁtL

k

7 : ; P ; :
de producirse la negociacién., TERCERQO.- Para que Euscrfbﬂn

contratos de desembolsos, cupos de venta, o cualquier otro

que tenga gue ver con créditos otorgados a constructores, de

acuerdo a las instrucciones que por escrito imparta la

Vicepresidencia de Crédito v dando estricto cumplimients a

los términos, requisitos y condiciones exigidos en las

cartas de aprobacidn de crédito y reglamentacién wigente.

PARAGRAFO: Las apoderadas no podran auterizar ninguna

modificacién de las condiciones a los créditos gque hayan

sido aprobados por la Junta Directiva, la Presidencia, o la

Vicepresidencia de Crédite; tampoco podran autorizar ninguna

.

por cuanto en todos estos

modificacién a las iﬂStIUCESOHES que se.Jle hayan impartidgse

v%}

las modificaciones solamente

podran ser auturizadaé Yy aprobadas por escrito por la misma

persona  u oOrgano” que las imparti®é, gque harad parte del

documento, contrato o escritura piiblica o cualquier otro que

se suscriba en representacién de AV VILLAS. CUARTO.- Para

que en nombre y representacién de AV VILLAS otorguen poderes

especiales a abogados para que lo representen en los

procesos Jjudiciales en los gque éste sea

parte, ya sean

civiles, comerciales, penales o administrativos.

Dichos
poderes deben otorgar al apoderade las siguientes
facultades: recibir, desistir, reasumir, conciliar,

-

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO



ansicar, ‘sustifuir y en general todas las facultades

“E5arlas en la defensa de los intereses de AV VILLAS,

“epto Ia de confesar, Tratandose de Procesos ejecutivos en

s que AV VILTAS actue como demandante, se incluira 1la

cultad para solicitar la venta en publica subasta del

mueble y hacer postura por cuenta del crédito o solicitar

sU  oportunidad Ia adjudicacien directa de los bienes

Isequldos en el proceso. QUINTO.- Para que en nombre vy

presentacicon de AV VILLAS soliciten ante el sefior Notario,

expediclidén de la DPrimera copia sustitutiva que preste

Fito ejecutivo de las escrituras de hipoteca, sus

pliaciones o medificaciones, en caso de que éstas se

traviaren o se perdieren, bien mediante el tramite

tarial o por solicitud de acuerdo a los procedimientes

tablecidos en 1la ley. SEXTO.- SANDRA VIRGINIA GIRALDOQ

ICENO y MARIA CAROLINE SERRANO FORERO queddn ampliamente

cultadas para 1llevar a cabo el mandate conferido

‘icamente para los actos y/o contratos que se realicen en

15 departamentos de Cundinamarca, Boyaca, Tolima, Huila,

‘queta y Meta y RUBIELA ESPERANZA MURCIA PENA gueda

pliamente facultada bara llevar a cabo el mandato

inferido Unicamentegpara los actos y/o contratos que se
%

alicen en la ciff de 'Chiquinguira. SEPTIMO.- En el

ymente en gue SANDRA VIRGINIA GIRALDO BRICERQ, MARIA

AROLINE SERRAND' FORERO ¥ RUBIELA ESPERANZA MURCIA PERA

zjen de ©prestar sus  servicios a AV VILLAS, este poder

ledard sin- valor ni efecto. LEIDO el presente instrumento

n forma legal al compareciente lo firma en prueba de

sentimiento Jjunto con el suscrito notario quien en esa

orma lo autoriza., ——-~——;-;mee——

-a———a——-——A—-——q-——-_—.——.a_—._———-—-..—-__.—\...._‘_.____.___-._.__.-.____._—__._——-_._.—

_..._____.-._...._.__.____..—.——-——.-—-_———.__—_—._—-._.-..,_._._._______.__-__—.—__—_——
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&9 Banco AV Villas

PARTE PERTINENTE
BANCO COMERCIAL AV VILLAS
JUNTA DIRECTIVA
ACTA No. 676

En Bogota D.C., a los veinlitrés (23) dias del mes de agosto de Hos mil cualio
(2004), siendo las ocho y treinta (8:30) a.m., previa convocatloria hecha por la
Vicepresidencia Juridica por instrucciones de la Presidencia, se reunid la Junta =5
Directiva del Banco AV Villas en |a sala de juntas de la Presidencia. Iéj

Asistieron los Directores principales doctores Alejandro Figueroa Jaramilig ff:
quien la presidid, Luz Angela Sarmiento Gutiérrez, Diego Redriguez Piedrahital 5
Ignacio Zuloaga Sevilla y Agustin Esguerra Restrepo y los Directores suplerrtesi, 2

Juan Maria Robledo Uribe, Albertc Marifio Samper y Luis Fernando Paban' -
Pabon. A\

Sa=Te

y
L

ot

lgualmente, se encontraban presentes los doctores Esther América Paz
Montoya, Presidente; Carlos Alberto Vélez Moreno, Vicepresidente Financiero:
Jorge Rall Garcia, Vicepresidente de Riesgo y Adriana Zapata de Arbelaez,
Vicepresidente Juﬂdica,!quien actuo como secretaria.

Una vez verificado el quérum, la Junta Directiva aprobd unanimemente el
siguiente Orden del Dia;

1. Consideracion y aprobacién del acia numero 675 correspondienle a la
sesion del dia 9 de agosto de 2004

2. Informe de Presidencia

3. Estudio de solicitudes de crédito

4

. Informes de GAP, VeR y Tesoreria co‘rrespnndienty al mes de julio de
2004

- Temas de la Vicepresidencia de Riesgo

S
6. Presentacion de estados financieros correspdfidientes al mes de julio de
2004

7. Varios

A continuacion se procedié al desarrollo del Orden del Dia, asi: ' g
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7.2 Otorgamiento de Poderes

La Administracién solicitd a la Junta Directiva autorizacian para el otorgamiento
de poderes Generales a las doctoras Sandra Virginia Giraldo Bricefo,
identificada con la cédula de ciudadania No. 51.726.362 de Bogota; Maria
Caroline Serrano Forero identificada con la cédula de ciudadania No.
52.437.739 de Bogota y Rubiela Esperanza Murcia Pefia, identificada con la
cédula de ciudadania No. 46.675.753 de Chiguinguird; Directora de Credito y
cartera Regional Bogot4, Jefe de Departamento de Escrituracidn y Garantias y
Subgerente de la oficina Chiquinguira, respectivamente; a quienes se faculta
para aceptar y suscribir las escrituras de hipoteca, las liberaciones,
ampliaciones y cancelaciones de las mismas, para que suscriban contratos de
daciones en pago y de desembolsos, para gue otorguen poderes especiales a

abogados para que representen a la entidad en los procesos judiciales en gque
sea parte.

Las doctoras Giraldo y Serrano ejerceran las atribuciones otorgadas
(inicamente para los actos y contralos que se realicen en los departamentos de

Cundinamarca, Boyaca, Tolima, Huila, Caqueta y Meta, para las primeras
mecionadas vy la doctora Murcia en la ciudad de Chiquinquira.

lgualmente, la Administracion solicitd a la Junta Directiva autorizacion para el
otorgamiento de poder especial a la doctora Margarita Maria Oviedo Lamprea,
identificada con la cédula de ciudadania No. 42.113.841 de Pereira, para |a
atencién de diligencias judiciales dentro de los procesos que promueve el

Banco y en los que se promueven en su contra, en los departamentos de
Risaralda, Quindio y Caldas.

La Junta Directiva aprobd por unanimidad el otorgamiento de poderes
presentados por la Administracién en las condiciones propuestas.

No habiendo mas puntos que tratar, siendo las 9:45 a.m. se dio por terminada

la sesion, E

ALEJANDRO. FIGUEROA JARAMILLO ADRIANA ZAPATA DE ARBELAEZ
Presidente (Fdo.) Secretaria (Fdo.)
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La presente es fiel copia tomada del texto, hoy 15 de septiembre de 2004.

)
Oﬁf 5 M"j@éﬂ /”J/V o3
—~ADRIANA ZAPA =~ ARBELAEZ s
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El SECRETARIO GENERAL AD-HOC

En uso de las facultades que le conligre el aticulo 332,

numeral 1, literal o) del Eslalulo Qrgénico del Sistema
Financiero, en concordaneia con el ariculo 1° da 1a

Resoluclon 1285 del 25 de noviembre de 2003,

emanada de la Superiniendencia Bancaria,

CERTIFICA

+vAAZON SOCIAL: Banco Comerclal AV Villas S.A.., que podra girar bajo |z denominacién de Banco de Ahojr
© Vivienda AV Vlllas, Banco AV Villas o AV Villas,

NATURALEZA JURIDICA: Seciedad Comerclal Andnima De Cardcler Privado.

CONSTITUCION ¥ REFORMAS:
(COLOMBIA) Bajo la denominacién CORPORACION DE AHCRRG ¥ VIVIENDA LAS VILLAS,

Escrilura Publica 160 Enero 28 de 2000 de ta Notaria 23 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA), Se protocoliza ol acuerdo de

DE AHORRO Y VIVIENDA, por parle de la CORPORACION DE AHORD v
la primera se disuelve sin liquidarse (aulorizado medianie Resolucion 030 ded 1 de
mismao modifica su denominacian social por CORPORACIC

por absorcion de AHORFRAMAS CORPORACION
VIVIENDA LAS VILLAS, En consecuencia,
- enero del afo 2000 por la Superintendencia Bancaria), Asi
AHORRO Y VIVIENDA AV VILLAS que podra girar bajo la denominacion AV VILLAS.
Escritura Publica 912 Marzo 21 de 2002 de'la Nolaria 23 de BOGOT
banco, de conformidad con o dispuesio en el articulo 57 de la
Comarcial AV Villas S.A. Podrd glrar bajo la denominacian

Escritura Publica No 5700 Oclubre 24 de 1972 de la nolaria 5 de BOGOTA c.

A D.C. [COLOMBIA). Se preolocoliza su conversid
Ley 546 de diclembre 23 de 1999, bajo la denominaciin Bikico
Banco de Ahorro y Vivienda AV Villas, Banco Comerci
Hipoteeario AV Villas, Banca AV Villas g AV VILLAS,

Escritura Poblica 1284  Abril 23 de 2002 de la Notaria 23 de BOGOTA D.C. [COLOMBIA). Relorma el aricelo 17 dedos

estalitos en cuanlo a la denominacion que puede ulilizar el Bancg, de acuerde con su naturaleza. En consecuencia, la ent

58 denomina Banco Comercial AV Villas 5.A.., que podrd girar bajo la denominacidn de Banco de

Aharro y Vivienda AV Vi
Banco AV Villas o AV Villas,

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Disposician legal 546 Diciembre 23 de 1999

REPRESENTACION LEGAL: El Banco tendrd un Preside
de los negocios y asuntos sociales. Estara direct
Frimero y Segundo, que lo remplazaran en
principal.  La socledad tendré velnts |
exclusiva representar al Bange, judiclal
representantes legales, podran actuar en las dili

lribunales de arbilramenlo (E, P, 3237 del 10 de sepliembre de 2002 de la Notaria Veintitres de Bogota).

Que liguran pesesionados en los cargos antes citadas ¥ en
siguientes personas; £
1

.-IT"
NOMBRE : .

IDENTIFICACION CARGO

Esther América Paz Montoya ™ CC -31283682

Presidente
Fecha de Posesion: 21/03/2002

nte quien serd su representanie legal, y como fal, ejecutor ¥. ges
amente sobordinade a fa Junta Directiva, El Presidente tendra dos suplanies:
su orden en sus fallas absolulas, temporales o accidentales, elegidos coma
20) represenianies legales nombrados por 1a Junta Dirgctiva que tendra por luncio
o extrjudiciaimente, en defensa de los inlereses de éste, Para lal elecio, en calidad o

gencias promovidas por o ante auloridades jurisdiccionales, administrativas ¥

ecuencia, ejercen la representacion legal de la entigad, las

5 o

Carios Alberio Vélez Moreno : CC - 18454361 Primer Suplente del Pres_"mtf’*'-{"lf.u“‘
Fecha de Posesidn: 08/08/2002 B TR T
e AE T g
Juan Carlos Malamoros Lépaz CC - 78232530 w%ﬁuﬂéﬁﬁwﬁ% ytae
Focha de Posesion: 20/05/2002 *pnm? w.‘wﬂ“r‘" tu,'-,'L'r.Tt‘-“‘?..-,
v en GO0y gt N .
R O
A e S0 M
1 FRRETL
3 TERA SRR Y
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Continuacion del certificado de existencia y representacion legal de BC AV Villas S.A. Coédigo 1-49

NOMERE

Liliana Arboleda Saravia
Fecha de Posesidn; 20032003

Claudia Lucia Rojas Bemal
Fecha de Posesion: 31/07/2003

Juan Carlos Pergira Harrera
Fecha de Posesion: 15/07/2004

Maria Garolina Cafas Torres
Fecha de Posaslan: 12/08/2004

Rager Emersson Villarreal Abril
Fecha de Posesion: 01/07/2004

Mauriclo De Jests Sierra Luna
Fecha de Pesesion: 27/01/2000

Bemardo Parra Enriquez
Fecha de Posesion: 21/03/2002

Jalro Enrique Ramos Lizar
Fecha de Posesién: 21/03/2002

Ivéan Allonse Cordero Gullérraz
Fecha de Posesidn: 04/06/2002

Angelca Maria Garcla Castaro
Fecha de Posesion: 08/03/2003

Hernardo Garzdn Guzman
Fecha de Poseslian; 29/10/2002

Ingrid Aeina Bravo
Fecha de Posesion: 27/06/2002

German Leenarde Plazas Acevedo
Fecha de Posesion: 21/03/2002

Lichia Esperanza Rodriquez Correa
Fecha de Pesesion: 21/03/2002

German Barriga Garavilo
Fecha de Posesion: 21/03/2002

Francisco Range| Castro
Fecha de Posesion: 15/03/2002

Bogold D.G., jueves 2 de sepliembre de 2004

IDENTIFICACION

GG - 31888429

CC - 45362663

CC - 73147007

CC - 52040216

CC - 78413400

CC-T1616173

CC-10592131

CC - 5084605

CGC - 98558853

CC - 66898075

CC - 11375244

CC - 52076450

CC - 9395864

CC - 51740821

CC - 19266145

CC - 81463736
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MARIA CATALINA E. C. CRUZ GARCIA
SECRETARIO GE NERAL AD-HOC

Da conformidad con elarticulo 12 del Decrets 2150/95 v la autarizacion impartida quim:%
Garta Clroular 144 del 27 de noviembre de 2003, |a lirma mecdnica qu

efectos legales,

BC AV Viilas S.A. Cédigo 1-49

& apargce i’

CARGO

Reperesentante  Legal  para  Asuntos
Judisiales y Extrajudiciales :

Representanie Legal para asuntos Judicialas
y Extrajudiciales

Represenianle Legal para Asunitos Judiciales
y extrajudiciales : :

Representante Legal para Asuntos Judiciales
y Extrajudiciales

Represeptante Legal para Asunto Judicinles
y Exlrajudicialas

Representante Legal para ﬁlsun\caldudiciales
y Extrajudiclales - i :

£ g B L T L
Representante Legal para Asuntos Judiciales
y Extrajudiciales. - Lo

Representants Legal para Asunlos Judiciales
¥ Exirajudiciales’ g (o

Representante Legal para Asuntgs Judiclales
y Extrajudiclales

Representante Legal para Asuntos Judiciales
y Exlrajudiciales

Represeniante Legal para Asunlos Judiciales
y Extrajudiciales

Representanta Legal para Asuntos Judiciales
y Exirajudiciales

Representante Legal para Asunios Judicialos
y Extrajudiciales

Representante Legal para Asuntas Judiciales
¥ Exlrajudiciales

Represenlanie Legal para Asuntos Judicialps
y Extrajudiciales

Representante Legal para Asuntas Judiciales
y Extrajudiciales

Ll .I‘&.'i
ﬁe\;t!;\l
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE
DOCUMENTOS .
LL/A CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS
14 TNSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL, y
] CERTIFICA _ ‘_4
MOMBRE : BANCO COMERCIAL AV VILLAS S A QUE PODRA GIRAR BAJO Ljr

DENOMINACTION DE BANCO DE AHORRO Y VIVIENDA AV VILLAS BAMNCO AJl
VILLAS O AV VILLAS

i #. LT, : B860035827-5
| DOMICILIO  BOGOTA D.C.

CERTIFICA
MATRICULA NO. 00307129
CERTIFICA :
AGENCIAS : BOGOTA D.C. (68) Y UBATE ‘(1).
CERTIFICA

QUL POR ESCRITURA PUBLICA NO. 160 DE LA NOTARIA 23 DE SANTAFE DE
ANGOTA D.C. DEL 28 DE ENERO DE 2000, INSCRITA EL 28 DE ENERO DE
Su00 BAJO EL NUMERQO 713868 DEL LIBRO IX, LA SOCIEDAD DE LA
REFERENCIA CAMBIQ 5U NOMBRE DE: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA
LS VILLAS POR EL DE: CORPCRACICON DE AHORRC ¥ VIVIENDA AV VILLAS
NS PODRA GIRAR BAJO LA DENOMINACION AV VILLAS.

il

4 CERTIFICA :

' QUFE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 1284 DE LA NOTARIA 23 DE BOGOTA |

e .., DEL 23 DE ABRIL DE 2002, INSCRITA EL 25 DE ABRIL DE 2002 {
BAJO BL NO. 824121 DEL LIBRO =, LA  SOCIEDAD DE L&

REFERENCIA CAMBIO SU NOMBRE DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S A QUE
POPRA GIRAR BAJO LA DENOMINACION DE BANCO DE AHORRO Y VIVIENDA AV |
VILLAS BANCO COMERCIAL E HIPOTECARIO AV VILLAS O AV VILLAS, POR F
EL DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A,., QUE PODRA GIRAR BAJO LA r

DENOMINACION DE BANCO DE AHORRO VIVIENDA AV VILLAS, BRNCO AV F
VILLAS O AV VILLAS. y

CERT, :
QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 912 DEL 21 DE MARZO DE 2002 DE LA
HOTARIA VEINTITRES DE BOGOTA D.C., INSCRITA EL. 26 DE MARZO DE ,
2002 BAJO EL NUMERO 820076 DEL LIBRO IX, LA SOCIEDAD DE L& !
REFERENCIA CAMBIO SU NOMBRE DE: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA |
AV VILLAS QUE PODRA GIRAR BAJO LA DENOMINACION, AV VILLAS POR EL !
DI : BANCO COMERCIAL AV VILLAS S A “QUE PODRA GIRAR BAJO LB
DENOMINACION DE BANCO DE AHORRO Y VIVIENDA AV VILLAS, BANCO
COMERCIAL E HIPOTECM{ID AV VILLAS, BANCO AV, VILLAS, R AR LLAE €$
CERTIFICA : {gauntsiVe b copia COIIE \
QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 160 DE LA NQ ~,¢-“é¢wmﬂ=
FOGOTA D.C., DEL 28 DE! ENERO DE 2000, INSGRIMYEL
2000 BAJO EL NUMERO-713868° DEL LIBRO IXi /]
REFERENCIA SE FUSIONQ CON LA SOCIEDAD

AIIORRO Y VIVIENDA ABSORBIENDOLA, LA

o

E"1AFE DE |

E ENERU DE
|
|
|

LA
DL
S5IN |
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CERTIFICA
ESTATUTOS «
ESCRITURAS NO. FECHA NOTARIA INSCRIPCION
5.700 24-X1-1.972 SA. BTA. 9-K=1.987-NO.220. 7
2.600 21-v-1.973" S54. BTA. 9-¥X-1.987-NO.220.79:
2.245 12-V-1.976 5A. BTA. 9-X-1.987-NO.220.74%%
3,353 24-VI-1.976 5A. BTA. 9-%X-1.987-NO.220.800
5.297 18-VIII-1.981 5A. BTA. 9-X-1.987-NO.220.80:
10.099 24-XI-1.983 5A. BTA. 9-X-1.987-N0O.220.480%
3,455 28-IV-1.986 SA. BTA. 9-X-1,987-NQ.220.80%
3.464 22-IVv-1.988 SA. BTA 02-V -1.988-N0O.2234. 088
892 10-IT-1.989 S5A. BTA. 23-XT-1.989-NO0.280.611
5.162 12-VII-1.990 SA. BTA. 28-XI-1.990-NO,311.400
T B 07- X -1.992 5 STAFE BTA 22--X-1.992 NO.382 20
8.416 26- X -1.992 5 STAFE BTA 1-XII-1.992-NC.38%7_ 7
1.572 15-I1II-1.994 5 STAFE BTA 25-TIT-1994 NO.442.l44
0.978 12-T17-1.997 5 STAFE BTA 21-III-1997 NO.578.78¢ ?
0000753 2000/03/13 00023 BOGOTA D.C. 00720544 2000/0:/16 3
0002422 2000/07/24 00023 BOGOTA D.C. 00738067 2000/0%/25 1
0001887 2001/06/08 00023 BOGOTA D.C 00781026 2001/04&/11
0003362 2001/08/31 00023 BOGOTA D.C 00794390 2001/03/17
0000912 2002/03/21 00023 BOGOTA D.C 00820076 2002/u2/26 [
0001284 2002/04/23 00023 BOGOTA D.C 00824121 2002/04/25
0003237 2002/09/10 00023 BOGOTA D.C 00844783 2002/09/16 .
0001862 2004/05/26 00023 BOGOTA D.C 00936752 2004/05,31
0000160 2000/01/28 00023 BOGOTA D.C 00713868 2000/01 /28
0004206 2001/10/19 00023 BOGOTA D.C 00801447 2001/ 97

CERTIFICA
OBJETO SOCIAL: EL BANCO EN DESARROLLO DE SU OBJETO SOCIAL BPODRA
CELEBRAR O EJECUTAR TODAS LAS OPERACTONES LEGALMENTE PERMITIDAY 7

LOS ESTABLECIMIENTOS EBANCARTOS DE CARACTER COMERCIAL, com

SUJTECION A LOS REQUISITOS Y LIMITACIONES DE LA LEY COLOMBIANA . ey
CERTIFICA 1

CAPITAL: i

% CAPITAL AUTORIZADO ++
VALOR :$71,000,000,000.00 ) !
NO. DE ACCIONES:710,000,000.00 |
VALOR NOMINAL :$100.00 _

** CAPITAL SUSCRITO **
VALOR :5$18,622,129,500.00
NO., DE ACCIONES:186,221,295.00 !
VALOR NOMINMAL :5100.00 |
*+ CAPITAL -PAGADO *+#

VALOR :518,622,129,500.00 ;
NO. DE ACCIONES:186,221,295.00
VALOR NOMINAL ..$100.00 '

5 CERTIFICA : i
? TA DIRECTIVA: PRINCIPAL(ES) **

QUE POR ACTA NO. 0000082 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL i DF
MARZO DE 2004 , INSCRITA EL 21 DE JULIQ, PE:% gmﬁﬁgo EL NUMERO
00944113 DEL LIBRO IX , FUE(RON) HOMBR&Q f* 1ﬁﬁwmmmd 2
NOMBRE - wandles @ u::l,‘c“m mmL"NTI FICACION

PRIMER RENGLON np -_,,“-. i

SARMIENTO LUZ ANGELA
SEGUNDO- RENGLON
! FIGUEROA JARAMILLO ALEJANDRO A

Htf;\;.?: “ﬁ’fjl (8228877
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CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

SEDE CENTRO

i
‘ 2 DE SEPTIEMBRE DE 2004 HORA 09:59:38
| 01C36090202904PSNO721 HOJA : 002
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TERCTER RENGLDN

YULOAGA SEVILLA IGNACIO C.C.00079142476
TUARTO RENGLON t
RODRIGUEZ PIEDRAHITA DIEGO C.C/00019391085
(UUINTO RENGLON g
ESGUERRA RESTREPO aG¢STIN C.C.00079146295 7
*% JUNTA DIRECTIVA: SUPLENTE(S) *=* oy
QUE POR ACTA NO. 0000082 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 3 po
MARZO DE 2004 , INSCRITA EL 21 DE JULIO DE 2004 BAJO EL NUMER(
50944113 DEL LIBRO IX , FUE(RON) NOMBRADO(S) : ;
NOMBRE IDENTIFICACION
LI IMER. RENGLON _
117 GUZMAN MORA LUIS FERNANDO C.C.00017160397
UMGUNDO RENGLON :
ROBLEDO URIBE JUAN MARIA C.C.00017113328 {j
TELCER RENGLON
MARIAQ SAMPER ALBERTO C.C.00019240702
CURRTO RENGLON
ALVAREZ ALVAREZ JULIQ LEONZO C.C.00008272092
QUINTO RENGLON
PABON PABON LUIS FERNANDO C.C.00019381997
CERTIFICA

FRCULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: SON FUNCIONES DEL PRESIDENTE
A.- REPRESENTAR AL BANCO JUDICIAL Y EXTRAJUDICIALMENTE, COM
PERSONA JURIDICA ¥ USAR DE LA FIRMA SOCIAL; B.- CONVOCAR A
ASAMBLEA GENERAL Y A LA JUNTA DIRECTIVA A REUNTONES ORDIMNARIAS
EXTRAORDINARIAS; C.- PRESENTAR A LA ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, EN{:
505 REUNIONES ORDINARIAS, UN INFORME PORMENORIZADO SOBRE Lab
MARCHA DE LA CORPORACION; D.- PRESENTAR A LA JUNTA DIRECTIVA LOS §
BALANCES DE PRUEBA MENSUALES, A LAS CUENTAS, BALANCES, |
INVENTARIOS E INFORMES DEL BANCO; E .- MANTENER A LA JUNTA i
DIRECTIVA PERMANENTE Y, DETALLADAMENTE INFORMADA DE LOS NEGOCIOS |
SOCIALES ¥ SUMINISTRARLE LOS DATOS E INFORMES QUE SOLICITE; F

CONSTITUIR, PREVIA AUTORIZACION DE LA JUNTA DIRECTIVA

MANDATARIOS OQUE REPRESENTEN AL, BANCO EN LOS ° NEGOCIOS |
JUDICIALES 0] EXTRAJUDICTRLES X DELEGARLES LAS FUNCIONES |
G ATRIBUCIONES NECESARIAS, DE QU EL MISMO GOZA EN CASOS .
URCENTES, DESIGHNAR TALES ARIOS i & DAR INMED IAT Bpe i ™
FUFNTA A LA JUNTA DIRECTIVA .~ EJECUTAR LOS ACTOS Y =

CELEBRAR LOS CONTRATOS QUE TIENDAN AL DESARROLLO DEL i QBJETO
SOCIAL, CUYA CUANTIA NO ‘EXCEDA DE - §- 500" ﬁpmmﬂmcﬂu“ NEDA
LEGAL Y LOS ,QUE EXCEDAN DE DICHA{C Aﬁ oste QUAREL " PaRA
ELLO HAYA 'SIDO PREVIAMENTE AUTORIZADO POR® mﬁmﬂma hECTIvA

H .- ENAJENAR O GRAVAR TODOS  LO§:HiuE §OCIALES

PREVIAMENTE  AUTORIZADO POR LA AMBT
ACCTIONISTAS. I.,- ARBITEAR .Y TRANSIGIR




. FUE (RON) NOMBRADO(S) :

BANCO "CON™"TERCEROS, """ "PREVIA "~ AUTORIZACION "DE ™~ LA ~ \
DIRECTIVA. J.- NOMBRAR Y REMOVER LIBREMENTZ ' AL .'_PHRSONEM
SUBALTEENO NECESARTQ PARA LA CUMPLIDA ADMINISTRACION DL
BANCO. K.- EN EL EJERCICIO DE ESTAS FACULTADES,- ¥ CON LAY
LIMITACIONES SENALADAS EN ESTOS ESTATUTOS, EL PRESIDENTE PODRA
COMPRAR O ADQUIRIR, A CUALQUIER TITULO, BIENES MUEBLES 0
INMUEBLES, VENDER O ENAJENAR A CUALQUIER TITULO LOS DBIENES
MUEBLES ©O INMUEBLES DEL BANCO ¥ DARLOS EN PRENDA O HIPOTECA,
0O GRAVARLOS EN CUALQUIER FORMA ALTERAR LA FORMA DE LOS BIENES
EATCES POR SU NATURALEZA O SU DESTINO, DAR ¥ RECIBIR N MUTTIO
CANTIDADES DE DINERQ, HACER DEPQSITOS BANCARIOS; CELEBRAR EL
CONTRATO COMERCIAL DE CAMBIQO EN TODAS  SUS MANIFPESTACTONES ;
FIRMAR TODA CLASE DE INSTRUMENTOS NEGOCIABLES ,Y NEGOCIAR
INSTRUMENTOS, ACEPTARLOS, ENDOSARLOS, PROTESTARLOS, PAGARLOS,
DESCARGARLOS, TENERLOS, ETC.; COMPARECER EN LOS JUICIOS EN QUE SHE
DISCUTA LA PROPIEDAD DE LOS BIENES SOCIALES O CUALQUIER DEIESCHO
DEL BANCO; TRANSIGIR, COMPROMETER, DESISTIR, NOVAR, RECTBIR,
INTERPONER ACCIONES O RECURSOS DE TODO GENERO EN NEGDCID&
O ASUNTOS PENDIENTES ; REPRESENTAR AL BANCO ANTE FUNCIONARIOS,
TRIBUNALES, AUTORIDADES, PERSONAS JURIDICAS 0O NATURALES ¥, BN
GENERAL, ACTUAR EN LA DIRECCION Y ADMINISTRACION DE LOS NEGOCIOS
SOCTIALES. L.- PRESENTAR A LA JUNTA DIRECTIVA Y VELAR POR SU
PERMANENTE CUMPLIMIENTO, LAS MEDIDAS ESPECIFICAS RESPECTO
DEL GOBIEENO DE LA SOCIEDAD, SU COMNDUCTA Y SU INFORMACION, CON
EL FIN DE ASEGURAR EL RESPETQO DE LOS DERECHOS DE QUIBNES
INVIERTAN EN SUS ACCIONES O EN CUALQUIER OTRC VALOR QUE EMITA,
-4 LA ADECUADA ADMINISTRACTON DE  SUS ASUNTOS ¥ L
CONOCIMIENTC PUBLICO DE SU GESTION. LL. ASEGURAR EL RESPETOD DE
LOS DERECHOS DE L1OS ACCIONISTAS Y DEMAS INVERSIONISTAS EN
VALORES, DE ACUERDO CON LOS PARARMETROS FIJADOS POR LOS ORGANOS DE
CONTROL DEL, MERCADO ; M. SUMINISTRAR AL MERCADO INFORMACION
OPORTUMA, COMPLETA Y VERAZ SOBRE 5US ESTADOS FINANCIEROS Y SOBRE
SU COMPORTAMIENTO EMPRESARIAL Y ADMINISTRATIVO, SIN PERJUILCIO
LO ESTABLECIDO POR LOS ARTICULOS 23 Y 48 DE LA LEY 222 DE 1985 ;
N. COMPILAR EN UN CODIGO DE BUEN GOBIERNO, QUE SE PRESENTARA 2
LA JUNTA DIRECTIVA PARA SU APROBACION, TODAS LAS NORMAS Y
MECANISMOS EXIGIDOS POR LA LEY, LOS REGLAMENTOS, LA ASAMBLIEA
GENERAL DE ACCICNISTAS, LOS ESTATUTOS, Y EN GENERAL LAS MEJORLES

PRACTICAS DE BUEN GOBIERNO BANCARIO. . ESTEH CODIGO DEBERA
MANTENERSE PERMANENTEMENTE EN LAS INSTALACTIONES DE L&A ENTIDARD A
DISPOSICION DE LOS ACCIONISTAS E INVERSIONISTAS EARR =18}

CONSULTA ; O. ANUNCIAR EN UN PERIODICO DE CIRCULACION NACIONAL,
LA ADOPCION DE BSU RESPECTIVO CODIGO DE BUEN GOBIERNO Y DI
CUARLQUIER ENMIENDA, CAMBIO O COMPLEMENTACION DEL MISMO, E INDICAR
LA FORMA EN QUE PODRA SER CONOCIDO POR EL PUBLICO ; B,
COORDINAR LAS REUNIOWES NECESARIAS CON LOS REPRESENTANTES DI
LOS FONDOS DE PENSIONES INVERSIONISTAS, PARA HACER SEGUIMIENTO
A LOS ASUNTOS QUE POR LEY DEBAN DISCUTIRSE ; umg@mﬁ LAS
DECISIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONIS Sﬁﬁdﬁéimm& JUNTA

DIRECTIVA, R,.- LAS DEMAS QUE LE CUNFIEREH“‘ \ s \mY ESTOS
ESTATUTOS. et 'mu“"" e ErTR

: lE = “ '|.'|.¢ e
g CERTIFICA 1{‘::“ G gt
REVISOR FISCAL: % %hsi S ?3 :

QUE POR ACTA NO. 0000039 DEL 23 DE FEB o wscarm EL

4 DE ABRIL DE 1990 BAJO EL }mn\%‘{;‘hﬁﬂ;&m X
u.'?.\“ q.\':'
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CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

| SEDE CENTRO
2 DE SEPTIEMBRE DE 2004 HORA 09:59:38

| 01lC36050202904PSN0T721 HOJA : 003
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PFVTSUF FISCAL

PMG LTDA N.T.T.086000084¢4
fﬁh POR DOQCUMENTQO PRIVADC DEL 4 DE CCTUBRE DE 19%5¢ )} INSCRITAR K

o
DII QOCTUBRE DE 1996 BAJO EL NUMERO 00557634 DEL LIBRO IK};V
P (RON) NOMBRADO(S) = B
NOMBRE IDENTIFICACION- | |
REVISOR FISCAL PRINCIPAL J :
FRECTADO VILLARRAGA PEDRO ANGEL C.C.0007932439] | -
RIWISOR FISCAL SUPLENTE I il
PEMALOZA PORRAS JORGE ENRIQUE C.C.00079359234
CERTIFICA :
P"ERMISO DE FUNCIONAMIENTO: RESOLUCION NO. 3352 DEL 21 DE AGOSTC

13 1.952 PROTOCOLIZADA EN LA E.P. NO. 7.815 , INSCRITA EL 22 D
'F OCTUBRE DE 1.992 BAJO EL NO.383.221 DEL LIBRO IX,DE LA SUPER
TEMDENCIA BANCARIA MEDIANTE LA CUAL RENUEVA LA LA AUTORIZACION -
LAaks CONTINUAR DESARROLLANDO OPERACIONES EN COLOMEIA. -

CERTIFICA :
ONFE POR DOCUMENTO PRIVADO DEL 09 DE MAYQO DE 2000, INSCRITO EL 1
O MAYO DE 2000, BAJO EL NO. 729173 DEL LIBRO IX, SE DESIGNC COM
RUPRESENTANTE DE LOS ACCIONISTAS CON DIVIDENDO PREFERENCIAL ¥ ST
DERECHO A VOTO DE LA SQCIEDAD DE LA REFERENCIA A LA FIDUCIARIA
CORREDORES ASOCIADQOS S|A. FIDUCOR.

CERTIFICA
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CRA 13 NO. 27-47 PSO 4
MINICIRPIO : BOGOTA D.C.
DIRECCION COMERCIAL : CRA 13 NO. 27-47 PSO 24
MITNTICIPIO : BOGOTA D.C.

CERTIFICA

; i
QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DE BOGOTA D.C. DEL 22 DE DICIEMBRE DE

1998 , INSCRITO EL 22 DE DICIEMBRE DE 1998 BAJO EL NUMERO |
00661816 DEL LIBRO IX , COMUNICO LA SOCIEDAD MATRIZ:

- GRUPO AVAL ACCIONES Y VALORES S A .
DOMICILIO : BOGOTA D.C.,
ONTROL CON. LA SQCIEDAD DI LA

QUIY HA CONFIGURADO UNA SITUACION DE
REFERENCIA. -

CERTIFICA : '
QUL NO FIGURAN INSCRIPCIONES ANTERIORES A LA FECHA DEL PRESENTE °
{ERTIFICADO, QUE MQDIFIQUEﬂ-TOTnL O PARCIALMENTE SU CONTENIDO.
D CONFORMIDAD CON LO CONCEPTUADO POR LA SUBERINTE, Eh&szDE
INDUSTRIA Y - COMERCIO, LOS ACTOS DE REGISTRO, BQUIMH W% TIANOS

QUEDAN EN FIRME CINCO (5) DIAS HABILES DESE 8 R ﬂFEﬂHﬂ.DE -
PUBLICACION EN EL BOLETIN DEL REGISTRO DE: AT SPONDTENTE |
THSCRIPCION, STEMPRE  ,QUE NO SEAN OBJETO Ri Wsﬁﬁ m&ﬂLA VIA
GUBERNATIVA. ] G S 0 £ T
Lt b L o R R T R T S S P R P RO twuw%ﬁhw**k

umnﬁ'-ﬂ‘“‘"“t pyomhia, e, |
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EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,
** CERTIFICADO SIN COSTO PARA EL AFILIADD **

DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995

IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA ¥ COMERCTIO,
MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996, LA FIRMA MECANICA

QUE APARECE A CONTINUACION TIENE PLENA VALIDEZ PARA TODOS [LOS
EFECTOS LEGALES.

¥ LA AUTORIZACION'
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' 2.785 . 0o0. FONDO NACIONATL DEL  NOTARIADO 3 2.7 0.

WK 1073533

OTORGAMIENTC Y AUTORIZACION

tm

RESOLUCION N° 1450 DEL 16 DE MARZO DE 2.004. IVA 3 11 \IES

- RETENCION EN LA FUENTE 8 ] l_

ESTA ESCRITURA PUBLICA SE EXTIENDE EN LAS HOJAS DE PAP}%L
NOTARIAL NUMEROS :

WK, 1073535 WKk 1073534 w 10?3533?J—-{
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PRIMERA (Z2) COPIA (fotocopias) de =2

escritura piblica numero TRES MIL

SETECIENTOS CINCUENTA Y CINCO (3. 755) de
fecha VEINTITRES (23) DE SEPTIEMRBRE Del
ano 2.004 de sy Original conforme al Art,
41 Del Decreto 2148 ae 1983, que se expide
en Bogotd a VEINTICUATRO (24) dias del mes
de SEPTIEMBRE del afo 2004 en TRES (3)
Folios dtiles.

EL SUSCRITO “NOTARIG 23, ~—CER
presente Poder se encuentra
fecha y no 'ha sido modiri
acto anterior. Para cop
VEINTICUATRO (24) dia 9

JTIFICA QUE: el
fligente hasta 1lg
o revocado por
se rirma a Jlos

HE’C{O BIp CORYES DIAZ )
NOTARIO 23 g CAR%_? DEL ©IRCULO DE BOGOTA
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Decreto 1681 de Septiembre 16 de 1.99¢
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VEERSEOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA CENTRO
: % CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DE

& . MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 50C-1306423
Pagina 1
Impreso el 10 de  Agosto de 2005 a las 08:47:11 a.m

N 13266
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CIRCULD REGISTRAL:50CBOGOTA ZONA CENTRODEPTO:BOGOTA D.C.  MUNICIPIO:BOGOTA D.C.  VEREDA:BOGOTA D.C.
FECHA APERTURA: 28-08-1992 RADICACION: 1992-52004 CON: SIN INFORMACION DE: 06-08-1992  COD CATASTRAL:
esTapo oL Fouio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: W :#- 2

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
GLOBO DE TERRENO FORMADO POR DOS LOTES CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 552.50 MTS2./¥ CUYOS LINDEROS Y DEMAS
ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA ESCRITURA PUBLICA # 2126 DE 10-07-92 NOT.10. STAFE/BTA. SEGUN DECRETO #1711 DE

06-07-84..-

COMPLEMENTACION: |
CONSTRUCTORA CALLE 51 ¥ CIA LTDA ADQUIRIO DOS LOTES DE TERRENO QUE HOY FORMAN UNO SOLO ASI; UNA PARTE POR COMPRA
A AINMOBILIARIA BNABULSI ABUSAID ¥ CIA 5.C,5. SEGUN ESCRITURA 2126 DE 20-07-92 NOTARIA 10 BTA, ESTA HUBO POR

COMPRA A EDUARDO PEMA A E HIJOS LTDA POR MEDI DE LA ESCRITURA 5471 DE 17-12-86 NOTARIA 18 BTA, ESTE HUBO POR

COMPRA A GALINDO BARON GILBERTO POR MEDIO DE LA ESCRITURA 1390 DE DE 23-04-86 NOTARIA 18 BTA, ESTE HUBO POR

COMPRA A RESTREPO ANIBAL POR MEDIO DE LA ESCRITURA 1702 DE 02-04-85 NOTARIA 27 BTA, ESTE HUEO POR COMPRA A A
INVERSIONES MAVINA S.A POR m&mo ur; LA ESCRITURA 1413 DE 20-03-85 NOTARIA 27 BTA, ESTA HUBO POR APORTE DE MARIA
VICTORIA ABUSAID DE NABULSI E'FIJOS ¥ CIA S.EN.C. POR MEDIO DE LA ESCRITURA 4467 DE 02-09-82 NOTARIA 7 DE BTA,

ESTA HUEQ POR COMPRA A me.s;.*.gng;; LOS ANGELES S.A. POR MEDIO DEE LA ESCRITURA 1948 DE 09-07-81 NOTARIA 18 BTA,
ESTA HUBO POR COMPRA A ABUSAID'DE MABULS| MARIA VICTORIA SEGUN ESCRITURA 8524 DE 31-12-74 NOTARIA 7 DE BTA
REGISTRADA AL FOLIO 050-0304165: £5TE HUBD POR COMPRA A JOSE A CORREA POR MEDIO DE LA ESCRITURA 413 DE 30-04-42
NOTARIA 2 BTA, OTRA PARTE LA HUBD CONSTRUCTORA CALLE § Y CIA LTDA POR COMPRA A INMIOBILIARIA NABULSI ABUSAID Y CIA
S.C.A. POR MEDIO DE LA ESCRITURA 2126 CITADA:-ESTA HUBO POR COMPRA A EDUARDO PE/A A E HIJOS LTDA, SEGUN
ESCRITURA 5472 DE 17-12-86 NOTARIA.
ESCRITURA 1388 DE 23-04-86 NOTARIA
ANIBAL POR MEDIO DE LA Esc[:n'ruag.;g;

1) SIN DIRECCION
MATRICULA ABIERTA COM BASE EN LA(s) SIGLIIEHT
304168
304172

TRICULA|s) (En caso de Integracion y otros)

AMOTACION: Nro 1 Fecha: 06-08-1992 Radicacion® 1992-52004

Doc: ESCRITURA 2126 del: 10-07-1982 NOTARIA 10. de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: 999 ENGLOBE

PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO(X-Titular de derecho real de dominie, I-Titular de dominio incompleta)
A: CONSTRUCTORA CALLE 51 Y CIA LTDA m{aﬁi X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 27-12-1993 Radicacion: 101664
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Nro Matricula: 50C-1306423

Pagina 2
Immsﬁo el 10de  Agosto de 2006 a las 08:47:12 a.m
Mo tighe validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Dioc: ESCRITURA 7520 del: 23-11-1983NOTARIA 8. de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: 5 220,000,000.00

ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA ABIERTA

jKQO’D-GDC}

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO(X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompletao)

DE: CONSTRUCTORA CALLE 51 ¥ CIA.LTDA X

A: CORPORACION DE AHORRO ¥ VIVIENDA "LAS VILLAS™.- H

ANOTACIONM: Nro 3 Fecha: 2B-09-1995 Radicacion: 1995-79481

Doc: OFICIO 2169 del: 19-09-1995 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: 402 EMBARGO ACCION REAL

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO(X-Titular de derecho real de dominlo, I'I'itular de dominio Incompleto)
DE: CORPORACION DE AHORRD Y VIVIENDA LAS VILLAS.
A: SOCIEDAD CONSTRUCTORA CALLE 51 Y COMPA/IA LTDA.

f:C_. X

AMOTACION: Nro 4 Fecha: 17-01-2002 Radicacion: 2002-3387
Doc: OFICIO 6100-1730 dal: 1 1*1)1-2D91JUZGADD de BOGOTA D.C.
ESPECIFICACION: 0445 EMBARGO-'E‘QH '\E'HLOHtZACIGN POR BENEFICIO LOCAL {MEDIDA CAUTELAR)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN .ACTDLX Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: IDU
A: CONSTRUCTORA CALLE 51

&C

VALOR ACTO: $

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 12-02- 2003 H_B.d.llﬁﬂﬂlun 2003-13435

Doc: OFICIO 014434 del: 04-02-2003 lDl'l’ﬁg {
Secancelala anotacmn No,

PERSONAS QUE INTERVIENEN-EN.EL Acrr'iu:-_,
DE: AV VILLAS '

ANOTACION: Nroe 7 Fecha: 12-12-2003 Radicaci
Doc: SENTENCIA SIN del: 24-10-2003 JUZGAB'
ESPECIFICACION: QIOB_QD_JUDICAGDN EM EEMJ.'\.
PERSONAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO(X-Titula
DE: SOCIEDAD CONSTRUCTORA CALLE 51 Y CIA LTDA
A:*BAHCG COMERCIAL AV VILLAS

DEE-CTO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: ¢

Rle.

DE ADQUISICION)
eracho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)

X

NRO TOTAL DE ANDTACIONES: =7*
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualguier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: CAJEBA3S Impreso por:CAJEBA3E
TURNO: 2005-471953 FECHA: 10-08-2005

cw& cQﬁquﬁium .
[
El Registrador Principal: ZAYDA BARRERO DE NOGUERA

NO REQUIERE SELLU;:.{{QRﬁrCULO 11 DECRETO 2150 DE 19985
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; Constancia de Declaracién y/o pago Referencia de Recaudo: 21010214111
ALCALDER del Impuesto Predial
D& BOGOTADL. P Formulario No.  2021301040115419579
ANO GRAVABLE 2021
A. IDENTIFICACION DEL PREDIO
1. CHIP 2.Matricula Inmobiliaria 3.Cédula Catastral 4, Estrato
050C01306423 511325 0
AAA0090SDCX
5.Direccion del Predio
CL 511346
B. INFORMACION AREAS DEL PREDIO | C. CLASIFICACION Y TARIFA
6. Area de terreno en metros 7. Area construida en metros 8. Destino
497.00 2504.90 66-DOTACIONALES

9. Tarifa

6

9.1 Porcentaje de exencion

0 %

D. IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE

[~ 10. Apellido(s) y Nombres 0 Razon Social
NICXONS RAMOS VILLALOBOS

11.Documento de Identificacion (tipo y Numero)

CC 79590688 - 0

12. Numero de Identificacion de quien efectu6 el pago

CC 79590688 - 0

E. DATOS DE LA DECLARACION Y/O PAGO

13. AUTOAVALUO (Base Gravable)

14. IMPUESTO A CARGO

15. SANCIONES

16. DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL
F. AJUSTE PARA PREDIOS ACTUALIZADOS

17. IMPUESTO AJUSTADO

G. SALDO A CARGO

18. TOTAL SALDO A CARGO

H. PAGO

19. VALOR A PAGAR

20. DESCUENTO POR PRONTO PAGO

21. DESCUENTO ADICIONAL 1%

22. INTERESES DE MORA

23. TOTAL A PAGAR

24. APORTE VOLUNTARIO

25. TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARIO

AA
FU
VS

HA

VP
TD
DA

P
AV
TA

3,431,294,000
22,303,000

0

0

22,303,000

22,303,000

22,303,000
2,230,000
223,000

0
19,850,000
0
19,850,000

INFORMACION DEL DECLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO

FIRMA

CALIDAD DEL DECLARANTE PROPIETARIO

FECHA DE PRESENTACION
CONSECUTIVO TRANSACCION

NOMBRES Y APELLIDOS NICXONS RAMOS VILLALOBOS

VALOR PAGADO:
LUGAR DE PRESENTACION:

CCDNITDTl DCE D 79590688

TIPO FORMULARIO:

17/06/2021 00.00.00
071410200310388

19,850,000
BANCOLOMBIA

Factura

Amigo Contribuyente:

Constancia virtual de la declaracién y/o pago de su impuesto, generada por la Direcciéon de Impuesto

de Bogota

Carrera 30 No. 25 - 90 °PBX 338 5000 °“www.haciendabogota.gov.co °Informacion: Linea 195




ANO-GRAVABLE —1—

2023 ‘éf

—  FACTURA— |
. IMPUESTO PREDIAL

\"DR
e UNIFICADO 2023001041813751178 copiGo oR:

23011375169

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO
1.CHIP  AAA0090SDCX

B.DATOS DEL CONTRIBUYENTE

2. DIRECCION CL511346 3. MATRICULA INMOBILIARIA 050C01306423

4.TIPO |5.No. IDENTIFICACION 6. NOMBRES Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL 7.% COPROPIEDAD 8. CALIDAD 9. DIRECCION DE NOTIFICACION 10. MUNICIPIO
cc 79683579 LUIS RAMOS VILLALOBOS 3333% PROPIETARIO KR 28 10 83 LC 402 BOGOTA, D.C.
cc 80233454 PEDRO RAMOS VILLALOBOS 3333% PROPIETARIO CL551432 BOGOTA, D.C.
cc 79590688 NICXONS RAMOS VILLALOBOS 3333% PROPIETARIO CLS51464 BOGOTA, D.C.
11. OTROS

C. LIQUIDACION FACTURA

12. AVALUO CATASTRAL 13. DESTINO HACENDARIO 14. TARIFA 15. % EXENCION 16. % EXCLUSION PARCIAL
3.914.269.000 66-DOTACIONALES 6,5 0,00 0,00

17. IMPUESTO A CARGO 18. DESCUENTO INCREMENTO DIFERENCIAL 19. IMPUESTO AJUSTADO

25.443.000 0 25.443.000

HASTA 120572023 HASTA La10712023
20. VALOR A PAGAR VP 25.443.000 25.443.000
21. DESCUENTO POR PRONTO PAGO D 2.544.000 0
22. DESCUENTO ADICIONAL DA 0 ]
23. TOTAL A PAGAR TP 22.899.000 25.443.000
PAGO ADICIONAL VO ARIO

24. PAGO VOLUNTARIO AV 2.544.000 2.544.000
25. TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO TA 25.443.000 27.987.000

F. MARQUE EN EL RECUADRO LA FECHA DE PAGO
PAGO CON APORTE VOLUNTARIO

HASTA  12/05/2023 HASTA  14/07/2023

I:l BOGOTA SOLIDARIA EN CASA I:l BOGOTA SOLIDARIA EN CASA

(415)7707202600856(8020)23011375169148616847(3900)00000025443000(96)20230512 (415)7707202600856(8020)23011375169138547356(3900)00000027987000(96)20230714
PAGO SIN APORTE VOLUNTARIO
HASTA 12/05/2023 HASTA 14/07/2023

[] []

(415)7707202600856(8020)23011375169037381364(3900)00000022899000(96)20230512 (415)7707202600856(8020)23011375169010847633(3900)00000025443000(96)20230714

SELLO

SERIAL AUTOMATICO
DE TRANSACCION (SAT)

CONTRIBUYENTE
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Sefior Juez,

E.S.D.

Por lo exigido en el Articulo 226 del Cédigo General del Proceso, en mi calidad de
Perito y para la providencia de la prueba pericial presentada por el suscrito, bajo la
gravedad del juramento manifiesto:

Yo CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO, identificado con la cedula de
ciudadania N088.229.287 de CUCUTA, de profesion INGENIERO CIVIL, Relaciono
y adjunto mis estudios:

INGENIERO CIVIL - Universidad francisco de Paula Santander- Clcuta 2022.
Especialista en Alta Gerencia — Universidad Libre- Clcuta 2007.
Especialista en gestién Territorial y Avallos- Universidad Santo tomas-
Bogota 2022.

Técnico Laboral por Competencias en Avaltos- La Corporacién Tecnol6gica
Empresarial- Bogota 2020.

Inscrito en el Registro Abierto Avaluadores — RAA AVAL-88229287 Corporacion
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV, con las siguientes categorias:

Categoria 1 - Inmuebles Urbanos
Categoria 2 - Inmuebles Rurales
Categoria 3 - Recursos Naturales y Suelos De Proteccion
Categoria 4 - Obras de
Infraestructura
Categoria 5 - Edificaciones de Conservacion
Arqueoldgica y Monumentos Histéricos
Categoria 6 - Inmuebles Especiales
Categoria 7 - Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Categoria 8 - Maquinaria Y Equipos Especiales
Categoria 9- Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y
Similares
Categoria 10 - Semovientes y Animales
Categoria 11 - Activos Operacionales Y Establecimientos De Comercio
Categoria 12 — Intangibles
Categoria 13- Intangibles Especiales

Otorgadas segun, Régimen Académico Articulo 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673
de 2013 y reglamentada en el Decreto 556 del 2014.

Para efectos de Notificaciones mi direcciéon es CALLE 151 # 182-34 OFICINA
505 BOGOTA, mi correo electronico es cjimenez@Ilosrosales.com y mi teléfono
de contacto es 3046401610




Mi opinién es independiente y corresponde a su real conviccidon
profesional.

En materia de publicaciones en los dltimos 10 afos,
en el afio 2022: Identificacion y valoracion del componente econémico
de terreno en el barrio la arboleda del municipio de Facatativa -
Cundinamarca, mediante la metodologia de valoracion masiva de zonas
homogéneas fisicas y geoeconoémicas.

Listade avallos realizados por mi, los cuales se aportan en el presentearchivo
y mi hoja de vida anexaalapresente.

Informo que no he sido designado en procesos anteriores por la misma
parte o por el mismo apoderado de la parte, mas que el avaluo realizado
y presentado.

Declaro que el método de Evaluacion utilizado para la realizacion del
Avaluo de Inmueble es : Para la determinacion del valor comercial del
inmueble en estudio y de acuerdo en lo establecido en el Decreto Numero
1420 de 24 de julio de 1998 expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente
Resolucion y Reglamentacion N° 620 del 23 de septiembre de 2008
expedida por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi.

Declaro que los métodos utilizados en el avaluo realizado son los mismos
métodos utilizados en el ejercié regular de mi profesion, métodos de la
Resolucion y Reglamentacion N° 620 del 23 de septiembre de 2008
expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Que no me encuentro incurso en inhabilidades ni en las causales
contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.

Los documentos aportados en el ejercicio de mi labor como Perito Avaluador

son los
el estud

enviados por la empresa parala cual laboroy con base en ellos se hace
io pertinente. No tengo Investigaciones ni sanciones en lo referente

ami Profesion como Ingeniero civily Perito Avaluador.

Atentame. \ :
.-——-—""’ -

CESAR

ALFONSQ|JIMENEZ QUINTERO

C.C. 88229287 Perito Avaluador
Direccion de Notificacion: CALLE 151 # 182-34 OFICINA 505

Celular:

3046401610 Correo electronico: cjimenez@losrosales.com



Reporte de clientes

Cadigo Fecha Fecha Fecha NIT DirigidoA Cedula Estrato Nombre Sector Ciudad Direccién Tipolnmue Perito ValorAvalu Estado
Creacion Visita Cierre Solicitante Solicitante ble o
CO-PRG_2 | 2022-11-25 | 17/12/2022 | 2023-01-05 | 890903938 | 890903938 | 900766018 | S/E PELLETS Rural Alvarado KM1 VIA Finca ING. $2,073,736 | CERRADO
022_37780 20:01:00 -8 -8 PREMIUM ALVARAD CESAR ,489
19 SAS O PREDIO ALFONSO
LA ESMER JIMENEZ
ALDA QUINTERO
LOTE 2
CO-PRG_2 | 2022-12-12 | 17/12/2022 | 2023-01-05 | 890903938 | 890903938 | 901129696 | S/E EXTRA Rural Alvarado # PLANTA Finca ING. $1,149,684 | CERRADO
022_37833 16:01:00 -8 -8 PELLETS LOTES RE CESAR ,010
85 ZOMAC STANTES ALFONSO
S.AS LOTE 5-2 JIMENEZ
QUINTERO
AD-PRG_2 | 2022-10-12 | 25/10/2022 | 2022-12-06 | 890903938 | 890903938 | 890903938 | Comercial GRUPO B Urbano Bogota CL 106 56 Oficina ING. $5,316,847 | CERRADO
022_32381 00:12:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. 41 of. 201- CESAR ,253
63 BIA S.A. 301-403-70 ALFONSO
6-501-502- JIMENEZ
505-506-60 QUINTERO
1-603-701-
704-705
LR-BM- 2021-11-09 | 29/11/2022 | 2022-12-05 | 900215071 | 900215071 | 900215071 | Comercial BANCO DE | Urbano Arauca CARRERA | Local ING. $737,990,7 | CERRADO
NIIF-021 20:12:00 -1 -1 -1 LAS MICR 20## CESAR 40
OFINANZA 22-44-48 ALFONSO
S- LOTE JIMENEZ
BANCAMIA QUINTERO
S.A.
LRNIIF-900 | 2022-11-11 | 15/11/2022 | 2022-11-25 | 900251401 | -1 900251401 | Comercial GRUPO Urbano Bogota KR 18B Oficina ING. $2,331,030 | CERRADO
2514011-G 20:11:00 1 1 SOLERIUM D.C. 116 16 OF CESAR ,000
S2 S.A. 401,402,40 ALFONSO
3,404,405, JIMENEZ
406,407,40 QUINTERO
8, GR
102,GR
105,GR
222, GR
222B
LRCAJA-1 2022-11-21 | 25/11/2022 | 2022-12-03 | NIT NIT 112181675 | 3 ALEX Urbano Villavicenci CRA 40 Apartament | ING. $366,669,1 | CERRADO
121816756 17:12:00 860021967 | 860021967 | 6 JULIAN o N° 5A 41 o CESAR 75
-7 -7 SAAVEDR SURCJ ALFONSO
A VEGA RES. ALCA JIMENEZ
RAVAN QUINTERO
ET. 3.
APTO 402
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TO4y
GARAJES
463 Y 464
LR-900251 2022-11-11 | 15/11/2022 2022-11-24 | 900251401 -1 900251401 Comercial GRUPO Urbano Bogota KR 18B Oficina ING. $2,202,300 CERRADO
4011-GS2 22:11:00 1 1 SOLERIUM D.C. 116 16 OF CESAR ,000
S.A. 401,402,40 ALFONSO
3,404,405, JIMENEZ
406,407,40 QUINTERO
8
LR-900251 | 2022-11-11 | 17/11/2022 | 2022-11-24 | 900251401 | -1 900251401 | 5 GRUPO Urbano Bogota TV 58 Casa ING. $962,869,5 | CERRADO
401-GS 21:11:00 SOLERIUM D.C. 114A 11 CESAR 92
SA. ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO
LRNIIF-634 | 2022-10-31 | 01/10/2022 | 2022-11-09 | 63484766 -1 63484766 4 SOLANO Urbano Girén CALLE 22 Apartament | ING. $190,574,5 | CERRADO
84766 18:11:00 JAIMES # 15-38 o] CESAR 76
LEYLA CONJUNT ALFONSO
YOHANY O RESIDE JIMENEZ
NCIAL LOS QUINTERO
ROBLES
RESERVA
SAN
JORGE
P.H. I
ETAPA
TORRE 4
APARTAM
ENTO 825
RE-PRG_2 | 2022-09-27 | 29/09/2022 | 2022-10-06 | 890903938 | 890903938 | 890903938 | 4 GRUPO B Urbano BarrancaB CRA 36 # Edificio ING. $3,979,601 | CERRADO
022_30846 20:10:00 -8 -8 -8 ANCOLOM ermeja 35-19 CESAR ,810
24 BIA EDIFICIO ALFONSO
TITANIUM JIMENEZ
PREMIUM QUINTERO
BARRIO
LOS
PINOS
CO-PRG_2 | 2022-08-24 | 16/09/2022 2022-09-21 | 890903938 890903938 900455156 Comercial SERVICIO Urbano Ricaurte LOTE#6 Hotel ING. $2,433,945 CERRADO
022_26249 14:09:00 -8 -8 S 'Y SUMIN PARCELA CESAR ,636
49 ISTROS CION ISLA ALFONSO
CJVN SAS DEL SOL JIMENEZ
CARRERA QUINTERO
5. #9-67
hoy carrera
5#9-81
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CO-PRG_2 | 2022-06-07 | 11/06/2022 | 2022-07-12 | 890903938 | 890903938 | 900384005 | S/E SANTOS Y | Rural EL DOVIO LOTE EL Finca- ING. $354,036,1 | CERRADO
022_16708 20:07:00 -8 -8 SANTOS | RECUERD | Terreno CESAR 71
97-3 NVERSION O VEREDA ALFONSO
ES SEN DE JIMENEZ
Cs BELGICA QUINTERO
DAC-LC-P 2022-06-16 | 21/06/2022 | 2022-07-08 | 890903938 | 890903938 | 890903938 | 2 GRUPO B Rural Barbosa RURAL Lote ING. $149,779,1 | CERRADO
RG_2022_ 15:07:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 55
1790486 BIA S.A. SANTAND ALFONSO
ER LOTE JIMENEZ
QUINTERO
DAC-PRG_ | 2022-06-16 | 21/06/2022 | 2022-07-01 | 890903938 | 890903938 | 890903938 | 2 GRUPO B Rural Barbosa RURAL Lote ING. $1,896,426 | CERRADO
2022_1790 15:07:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR ,667
486-LOTE BIA S.A. SANTAND ALFONSO
S ER JIMENEZ
QUINTERO
DAC-1C-P 2022-06-23 | 21/06/2022 | 2022-06-30 | 890903938 | 890903938 | 890903938 | 2 GRUPO B Urbano Barbosa RURAL Lote ING. $162,109,7 | CERRADO
RG_2022_ 19:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 70
1790486 BIA S.A. SANTAND ALFONSO
ER CASA JIMENEZ
LOTE 1C QUINTERO
DAC-7C-P 2022-06-23 | 21/06/2022 | 2022-06-30 | 890903938 | 890903938 | 890903938 | 2 GRUPO B Urbano Barbosa RURAL Lote ING. $214,338,8 | CERRADO
RG_2022_ 19:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 36
1790486 BIA S.A. SANTAND ALFONSO
ER CASA JIMENEZ
LOTE 7C QUINTERO
DAC-6C-P 2022-06-23 | 21/06/2022 | 2022-06-30 | 890903938 | 890903938 | 890903938 | 2 GRUPO B Urbano Barbosa RURAL Lote ING. $226,480,8 | CERRADO
RG_2022_ 19:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 58
1790486 BIA S.A. SANTAND ALFONSO
ER CASA JIMENEZ
LOTE 6C QUINTERO
DAC-5C-P 2022-06-23 | 21/06/2022 | 2022-06-30 | 890903938 | 890903938 | 890903938 | 2 GRUPO B Urbano Barbosa RURAL Lote ING. $211,972,0 | CERRADO
RG_2022_ 19:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 33
1790486 BIA S.A. SANTAND ALFONSO
ER CASA JIMENEZ
LOTE 5C QUINTERO
LRCAJA-1 2022-04-06 | 08/04/2022 | 2022-06-23 | NIT NIT 110168434 | 3 JOHN Urbano Socorro CALLE 4 Apartament | ING. $136,296,1 | CERRADO
101684348 21:06:00 860021967 | 860021967 | 8 JAIRO SUR#8-58 | o CESAR 81
-2 -7 -7 AYALA APTO 101 ALFONSO
HEREDIA PRIMER JIMENEZ
PISO QUINTERO
DAC-20B-P | 2022-06-16 | 21/06/2022 | 2022-06-30 | 890903938 | 890903938 | 890903938 | 2 GRUPO B Rural Barbosa RURAL Casa ING. $434,109,7 | CERRADO
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RG_2022_ 19:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 70
1790486 BIAS.A. SANTAND ALFONSO

ER CASA JIMENEZ

LOTE 20B QUINTERO
DAC-19B-P | 2022-06-16 | 21/06/2022 | 2022-06-30 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Rural Barbosa RURAL Casa ING. $434,109,7 | CERRADO
RG_2022_ 16:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 70
1790486 BIA S.A. SANTAND ALFONSO

ER CASA JIMENEZ

LOTE 19B QUINTERO
DAC-18B-P | 2022-06-16 | 21/06/2022 | 2022-06-30 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Rural Barbosa RURAL Casa ING. $491,909,7 | CERRADO
RG_2022_ 16:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 70
1790486 BIA S.A. SANTAND ALFONSO

ER CASA JIMENEZ

LOTE 18B QUINTERO
DAC-17B-P | 2022-06-16 | 21/06/2022 | 2022-06-30 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Rural Barbosa RURAL Casa ING. $434,109,7 | CERRADO
RG_2022_ 19:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 70
1790486 BIA S.A. SANTAND ALFONSO

ER CASA JIMENEZ

LOTE 17B QUINTERO
DAC-16B-P | 2022-06-16 | 21/06/2022 | 2022-06-30 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Rural Barbosa RURAL Casa ING. $434,109,7 | CERRADO
RG_2022_ 15:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 70
1790486 BIAS.A. SANTAND ALFONSO

ER CASA JIMENEZ

LOTE 16B QUINTERO
DAC-9A-P 2022-06-16 | 21/06/2022 | 2022-06-30 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Rural Barbosa RURAL Casa ING. $464,860,2 | CERRADO
RG_2022_ 16:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 32
1790486 BIAS.A. SANTAND ALFONSO

ER CASA JIMENEZ

LOTE 9A QUINTERO
DAC-8A-P 2022-06-16 | 21/06/2022 | 2022-06-30 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Rural Barbosa RURAL Casa ING. $464,860,2 | CERRADO
RG_2022_ 16:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 32
1790486 BIAS.A. SANTAND ALFONSO

ER CASA JIMENEZ

LOTE 8A QUINTERO
DAC-7A-P 2022-06-16 | 21/06/2022 | 2022-06-30 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Rural Barbosa RURAL 0 ING. $464,860,2 | CERRADO
RG_2022_ 16:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 32
1790486 BIAS.A. SANTAND ALFONSO

ER CASA JIMENEZ

LOTE 7A QUINTERO
DAC-6A-P 2022-06-16 | 21/06/2022 | 2022-06-30 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Rural Barbosa RURAL Casa ING. $495,900,2 | CERRADO
RG_2022_ 16:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 32
1790486 BIAS.A. SANTAND ALFONSO
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ER CASA JIMENEZ

LOTE 6A QUINTERO
DAC-5A-P 2022-06-16 | 21/06/2022 | 2022-06-30 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Rural Barbosa RURAL Casa ING. $436,860,2 | CERRADO
RG_2022_ 16:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 32
1790486 BIA S.A. SANTAND ALFONSO

ER CASA JIMENEZ

LOTE 5A QUINTERO
DAC-4A-P 2022-06-16 | 21/06/2022 | 2022-06-30 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Rural Barbosa RURAL Casa ING. $436,860,2 | CERRADO
RG_2022_ 16:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 32
1790486 BIAS.A. SANTAND ALFONSO

ER CASA JIMENEZ

LOTE 4A QUINTERO
DAC-3A-P 2022-06-16 | 21/06/2022 | 2022-06-30 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Rural Barbosa RURAL Casa ING. $471,860,2 | CERRADO
RG_2022_ 16:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 32
1790486 BIA S.A. SANTAND ALFONSO

ER CASA JIMENEZ

LOTE 3A QUINTERO
DAC-2A-P 2022-06-16 | 21/06/2022 | 2022-06-30 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Rural Barbosa RURAL 0 ING. $436,860,2 | CERRADO
RG_2022_ 16:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 32
1790486 BIA S.A. SANTAND ALFONSO

ER CASA JIMENEZ

LOTE 2A QUINTERO
DAC-1A-P 2022-06-16 | 21/06/2022 | 2022-06-30 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Rural Barbosa RURAL Casa ING. $436,860,2 | CERRADO
RG_2022_ 16:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 32
1790486 BIA S.A. SANTAND ALFONSO

ER CASA JIMENEZ

LOTE 1A QUINTERO
DAC-PRG_ | 2022-06-16 | 21/06/2022 | 2022-07-01 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Rural Barbosa RURAL 0 ING. $15,742,75 | CERRADO
2022_1790 17:07:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 6,736
486 BIAS.A. SANTAND ALFONSO

ER JIMENEZ

QUINTERO
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Reporte de clientes

Cadigo Fecha Fecha Fecha NIT DirigidoA Cedula Estrato Nombre Sector Ciudad Direccién Tipolnmue Perito ValorAvalu Estado
Creacion Visita Cierre Solicitante Solicitante ble o
CO-PRG_2 | 2022-08-24 | 16/09/2022 | 2022-09-21 | 890903938 | 890903938 | 900455156 | Comercial SERVICIO Urbano Ricaurte LOTE # 6 Hotel ING. $2,433,945 | CERRADO
022_26249 14:09:00 -8 -8 SY SUMIN PARCELA CESAR ,636
49 ISTROS CION ISLA ALFONSO
CJVN SAS DEL SOL JIMENEZ
CARRERA QUINTERO
5. #9-67
hoy carrera
5#9-81
CO-PRG_2 | 2022-06-07 | 11/06/2022 | 2022-07-12 | 890903938 | 890903938 | 900384005 | S/E SANTOS Y | Rural EL DOVIO LOTE EL Finca- ING. $354,036,1 | CERRADO
022_16708 20:07:00 -8 -8 SANTOS | RECUERD Terreno CESAR 71
97-3 NVERSION O VEREDA ALFONSO
ES SEN DE JIMENEZ
CSs BELGICA QUINTERO
DAC-LC-P 2022-06-16 | 21/06/2022 | 2022-07-08 | 890903938 | 890903938 | 890903938 | 2 GRUPO B Rural Barbosa RURAL Lote ING. $149,779,1 | CERRADO
RG_2022_ 15:07:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 55
1790486 BIA S.A. SANTAND ALFONSO
ER LOTE JIMENEZ
QUINTERO
DAC-PRG_ | 2022-06-16 | 21/06/2022 | 2022-07-01 | 890903938 | 890903938 | 890903938 | 2 GRUPO B Rural Barbosa RURAL Lote ING. $1,896,426 | CERRADO
2022_1790 15:07:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR ,667
486-LOTE BIA S.A. SANTAND ALFONSO
S ER JIMENEZ
QUINTERO
DAC-1C-P 2022-06-23 | 21/06/2022 | 2022-06-30 | 890903938 | 890903938 | 890903938 | 2 GRUPO B Urbano Barbosa RURAL Lote ING. $162,109,7 | CERRADO
RG_2022_ 19:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 70
1790486 BIA S.A. SANTAND ALFONSO
ER CASA JIMENEZ
LOTE 1C QUINTERO
DAC-7C-P 2022-06-23 | 21/06/2022 | 2022-06-30 | 890903938 | 890903938 | 890903938 | 2 GRUPO B Urbano Barbosa RURAL Lote ING. $214,338,8 | CERRADO
RG_2022_ 19:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 36
1790486 BIA S.A. SANTAND ALFONSO
ER CASA JIMENEZ
LOTE 7C QUINTERO
DAC-6C-P 2022-06-23 | 21/06/2022 | 2022-06-30 | 890903938 | 890903938 | 890903938 | 2 GRUPO B Urbano Barbosa RURAL Lote ING. $226,480,8 | CERRADO
RG_2022_ 19:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 58
1790486 BIA S.A. SANTAND ALFONSO
ER CASA JIMENEZ
LOTE 6C QUINTERO
DAC-5C-P 2022-06-23 | 21/06/2022 | 2022-06-30 | 890903938 | 890903938 | 890903938 | 2 GRUPO B Urbano Barbosa RURAL Lote ING. $211,972,0 | CERRADO
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RG_2022_ 19:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 33
1790486 BIAS.A. SANTAND ALFONSO

ER CASA JIMENEZ

LOTE 5C QUINTERO
LRCAJA-1 2022-04-06 | 08/04/2022 | 2022-06-23 | NIT NIT 110168434 JOHN Urbano Socorro CALLE 4 Apartament | ING. $136,296,1 | CERRADO
101684348 21:06:00 860021967 | 860021967 | 8 JAIRO SUR#8-58 | o CESAR 81
-2 -7 -7 AYALA APTO 101 ALFONSO

HEREDIA PRIMER JIMENEZ

PISO QUINTERO
DAC-20B-P | 2022-06-16 | 21/06/2022 | 2022-06-30 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Rural Barbosa RURAL Casa ING. $434,109,7 | CERRADO
RG_2022_ 19:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 70
1790486 BIA S.A. SANTAND ALFONSO

ER CASA JIMENEZ

LOTE 20B QUINTERO
DAC-19B-P | 2022-06-16 | 21/06/2022 | 2022-06-30 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Rural Barbosa RURAL Casa ING. $434,109,7 | CERRADO
RG_2022_ 16:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 70
1790486 BIA S.A. SANTAND ALFONSO

ER CASA JIMENEZ

LOTE 19B QUINTERO
DAC-18B-P | 2022-06-16 | 21/06/2022 | 2022-06-30 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Rural Barbosa RURAL Casa ING. $491,909,7 | CERRADO
RG_2022_ 16:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 70
1790486 BIAS.A. SANTAND ALFONSO

ER CASA JIMENEZ

LOTE 18B QUINTERO
DAC-17B-P | 2022-06-16 | 21/06/2022 | 2022-06-30 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Rural Barbosa RURAL Casa ING. $434,109,7 | CERRADO
RG_2022_ 19:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 70
1790486 BIAS.A. SANTAND ALFONSO

ER CASA JIMENEZ

LOTE 17B QUINTERO
DAC-16B-P | 2022-06-16 | 21/06/2022 | 2022-06-30 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Rural Barbosa RURAL Casa ING. $434,109,7 | CERRADO
RG_2022_ 15:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 70
1790486 BIAS.A. SANTAND ALFONSO

ER CASA JIMENEZ

LOTE 16B QUINTERO
DAC-9A-P 2022-06-16 | 21/06/2022 | 2022-06-30 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Rural Barbosa RURAL Casa ING. $464,860,2 | CERRADO
RG_2022_ 16:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 32
1790486 BIAS.A. SANTAND ALFONSO

ER CASA JIMENEZ

LOTE 9A QUINTERO
DAC-8A-P 2022-06-16 | 21/06/2022 | 2022-06-30 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Rural Barbosa RURAL Casa ING. $464,860,2 | CERRADO
RG_2022_ 16:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 32
1790486 BIAS.A. SANTAND ALFONSO
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ER CASA JIMENEZ

LOTE 8A QUINTERO
DAC-7A-P 2022-06-16 | 21/06/2022 | 2022-06-30 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Rural Barbosa RURAL 0 ING. $464,860,2 | CERRADO
RG_2022_ 16:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 32
1790486 BIA S.A. SANTAND ALFONSO

ER CASA JIMENEZ

LOTE 7A QUINTERO
DAC-6A-P 2022-06-16 | 21/06/2022 | 2022-06-30 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Rural Barbosa RURAL Casa ING. $495,900,2 | CERRADO
RG_2022_ 16:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 32
1790486 BIAS.A. SANTAND ALFONSO

ER CASA JIMENEZ

LOTE 6A QUINTERO
DAC-5A-P 2022-06-16 | 21/06/2022 | 2022-06-30 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Rural Barbosa RURAL Casa ING. $436,860,2 | CERRADO
RG_2022_ 16:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 32
1790486 BIA S.A. SANTAND ALFONSO

ER CASA JIMENEZ

LOTE 5A QUINTERO
DAC-4A-P 2022-06-16 | 21/06/2022 | 2022-06-30 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Rural Barbosa RURAL Casa ING. $436,860,2 | CERRADO
RG_2022_ 16:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 32
1790486 BIA S.A. SANTAND ALFONSO

ER CASA JIMENEZ

LOTE 4A QUINTERO
DAC-3A-P 2022-06-16 | 21/06/2022 | 2022-06-30 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Rural Barbosa RURAL Casa ING. $471,860,2 | CERRADO
RG_2022_ 16:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 32
1790486 BIA S.A. SANTAND ALFONSO

ER CASA JIMENEZ

LOTE 3A QUINTERO
DAC-2A-P 2022-06-16 | 21/06/2022 | 2022-06-30 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Rural Barbosa RURAL 0 ING. $436,860,2 | CERRADO
RG_2022_ 16:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 32
1790486 BIAS.A. SANTAND ALFONSO

ER CASA JIMENEZ

LOTE 2A QUINTERO
DAC-1A-P 2022-06-16 | 21/06/2022 | 2022-06-30 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Rural Barbosa RURAL Casa ING. $436,860,2 | CERRADO
RG_2022_ 16:06:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 32
1790486 BIAS.A. SANTAND ALFONSO

ER CASA JIMENEZ

LOTE 1A QUINTERO
DAC-PRG_ | 2022-06-16 | 21/06/2022 | 2022-07-01 | 890903938 | 890903938 | 890903938 GRUPO B Rural Barbosa RURAL 0 ING. $15,742,75 | CERRADO
2022_1790 17:07:00 -8 -8 -8 ANCOLOM BARBOSA CESAR 6,736
486 BIAS.A. SANTAND ALFONSO

ER JIMENEZ

QUINTERO

3/5




Reporte de clientes

LR-NIIF-90 | 2022-04-20 | 29/03/2022 | 2022-04-25 | 900641692 | -1 900641692 | Industrial E-CONTAI Rural Cota MI: sin Bodega ING. $5,086,707 | CERRADO
06416921- 15:04:00 1 1 NERS informacion CESAR ,130
12 COLOMBI , Escritura: ALFONSO
AS.AS PARQUE E JIMENEZ
MPRESARI QUINTERO
ALY
COMERCI
AL
ROSALIND
A PHLOTE
63
LR-900641 | 2022-04-19 | 20/04/2022 | 2022-04-23 | 900641692 | -1 900641692 | 6 E-CONTAI Urbano Bogota CL 109A Apartament | ING. $650,659,3 | CERRADO
6921-11 16:04:00 1 1 NERS D.C. 17 26 AP o] CESAR 95
COLOMBI 301GJ3 ALFONSO
ASAS DP 1 JIMENEZ
QUINTERO
LR-NIIF-90 | 2022-04-19 | 28/03/2022 | 2022-04-25 | 900641692 | -1 900641692 | 5 E-CONTAI Urbano Bogota CL 114A Casa ING. $1,442,959 | CERRADO
06416921- 22:04:00 1 1 NERS D.C. 47A 21 CESAR ,825
10 COLOMBI ALFONSO
A SAS JIMENEZ
QUINTERO
LRIND-109 | 2022-03-23 | 24/03/2022 | 2022-03-25 | 109377053 | -1 109377053 | S/E YEIZON AL | Rural Cartagena CORREGI Lote ING. $1,957,596 | CERRADO
3770537-2 23:03:00 7 7 EXANDER de Indias MIENTO CESAR ,900
VERGEL EL MANZA ALFONSO
DURAN NILLO PO JIMENEZ
NTEZUELA QUINTERO
EN LA
BOQUILLA
DEL LOTE
5LOTES A
AC-ESC-P 2022-03-14 2022-03-16 | 890903938 | 890903938 | 890903938 | 4 GRUPO B Urbano Manizales CALLE 18 Local ING. $48,235,35 | CERRADO
RG_2022_ 14:03:00 -8 -8 -8 ANCOLOM A #9-97 CESAR 3
701356 BIA S.A. LOCAL ALFONSO
COMERCI JIMENEZ
AL 5 NIVEL QUINTERO
-9.02
AC-ESC-P 2022-03-14 2022-03-15 | 890903938 | 890903938 | 890903938 | Comercial GRUPO B Urbano Bogota KR 111C Local ING. $566,145,1 | CERRADO
RG_2022_ 16:03:00 -8 -8 -8 ANCOLOM D.C. 86 05LC CESAR 34
698353 BIA S.A. 248 ALFONSO
JIMENEZ
QUINTERO
CA-PRG_2 | 2022-03-03 | 11/02/2022 | 2022-03-07 | 890903938 | 890903938 | 900808509 | S/E GRUPO B Rural Chachagui LOTE Lote ING. $1,055,196 | CERRADO
022_60010 16:03:00 -8 -8 ANCOLOM RURAL CESAR , 720

4/5




Reporte de clientes

6 BIAS.A./ SECCION ALFONSO
DICOMER CANO JIMENEZ
SAS CENTRO QUINTERO
LRIND-723 | 2022-03-03 | 02/04/2022 | 2022-04-06 | 860002964 | -1 72356016 | 1 DANNY Urbano Cartagena | LOTE S8 Casa ING. $186,547,2 | CERRADO
56016-2 23:04:00 -4 JOSE DIAZ de Indias MANZANA CESAR 62
BARRAZA Al ETAPA ALFONSO
/ SECTOR JIMENEZ
LOS QUINTERO
COLONOS
, BARRIO
DANIEL
LEMAITRE
MAN-PRG_ | 2022-02-11 | 04/02/2022 | 2022-02-11 | 890903938 | 890903938 | 98146362/ | S/E JORGE Rural Linares EL EDEN Casa ING. $109,183,6 | CERRADO
2022_8200 21:02:00 -8 -8 59807030 ANDRES CESAR 84
8 DELGADO ALFONSO
MORALES JIMENEZ
y QUINTERO
CHAMORR
0 ERAZO
EDILMA
EUFEMIA
RE-PRG_2 | 2022-01-19 | 15/02/2022 | 2022-03-10 | 890903938 | 890903938 | 6772137 2 GRUPOB | Rural Ubaté CALLE 2B | Casa ING. $93,063,60 | CERRADO
022_14102 19:03:00 -8 -8 ANCOLOM #3E-23 CESAR 9
4 BIAS.A./ ALFONSO
DANIEL R JIMENEZ
ODRIGUEZ QUINTERO
SIERRA

5/5
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Repiiblica de Colombia

&

LA UNIVERSIDAD SANTO TOMAS

Autorizada por el Ministerio de Educacién Nacional
Teniendo en cuenta que

@gar @lfango Fiménez @@uintero

C.C. 88229287 e @iicufa

Aprobé los estudios programados y cumplié con las exigencias
legales y reglamentarias, le confiere el Titulo de

@Bgperialista en GBestian
@@erriforial y @ uahiog

En constancia se firma y sella en Bogots
El 22 de @elirera de 2022

El Rector General

5

El Decano de Facultad La Sﬁﬁr@nem[

Registro Interno No. _36.4320,22-02-2022
Folio 1. Libro 27

Escaneado con CamScanner
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FUu. PRIMER CLAUSTRO UNIVERSITARIO DE COLOMBIA

ACTA DE GRADO 4320

En la ciudad de Bogoti D.C., Republica de Colombia, el dia 22 del mes de Febrero del
afo 2022, la Universidad Santo Tomds, con autorizacion del Ministerio de Educacion
Nacional, segin Decrcto Ejecutivo No. 1772 del 11 de julio de 1966, bajo la Rectoria
General de fray José Gabriel Mesa Angulo, O.P., y como Secretaria General la Doctora
Ingrid Lorena Campos Vargas, celebrd sesién de grado individual, de conformidad con
lo dispuesto en el Acuerdo 08 de 16 de junio de 2003.

Comprobado el cumplimiento de todos los requisitos legales y los establecidos en el
Reglamento General de la Universidad, confirié el Titulo de

ESPECIALISTA EN GESTION TERRITORIAL Y AVALUOS
Cédigo SNIES 102082

a: CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
C.C. 88229287 Clicuta

El graduando emitié el Juramento de rigor por el que se comprometié a ejercer la
profesién con responsabilidad y honradez, de conformidad con la Constitucion y las
leyes de la Repiblica de Colombia, poner todo empefio en el desarrollo del Pais y de sus
instituciones, brindar generoso apoyo a los programas de justicia social y dignificacién
de la persona humana y llevar siempre en alto el nombre y los principios de la
Universidad Santo Tomés, Seguidamente el presidente de la ceremonia de graduacién
procedié a la entrega del Diploma que lo acredita para el ejercicio de su profesién de
conformidad con la legislacion vigente.

Para constancia se expide y firma la presente Acta, vilida para todos los efectos legales

correspondientes.

Fdo. Ingrid Lorena Campos Vargas (Hay un sello)

Es fiel copia tomada del original que se lleva en los archivos de la Secretarfa General en
la Sede Principal. Se expide en la ciudad de Bogotd, D.C,, el din 22 de Febrero de 2022,

La Secretaria General,

INGRID LORENA'CAMPOS VARGAS

Escaneado con CamScanner
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P en su nombre
¥a Corporacion Teenologica Empresarial

Debidamente autorizada por la Secretaria de Educacion de Wogota,
Seqiin Licencia de Funcionamiento N 110418 de 2016

@eniendo en cuenta gue

D. YN 88229287

Cumplio con log requisitos acabémicos exigidos por la Lep p la Institucion
de Educacion para ¢l Trabajo p el Desarrollo Humano segiin
Resolucion de Programa N° 110507 ve 2019
le otorga el Certificado de Aptitud Ocupacional como

Tecenico Laboral por Competencias en
Avalilos

atha Sanchey.Nivio
€. :fl.\:ﬂ)?.'l.’?
.‘/A’a/: resonlanle 7{4/0/

Wogotd, 9 de mapo de 2020
Sibro de ((u/m/r'/i?wﬂ'onco N 45 dela N 040 Folio N 016

&1 presente Diploma no requiere autenticacion de firmas ni Registro de Seccetaria de Educacion,
segiin Decreto 921 bel 6 de Mapo de 1994 p 2150 del 5 be Diciembre de 1995 de la Presidencia de la Repiiblica.



CORPORACION TECNOLOGICA EMPRESARIAL
Institucién de Educacién para el Trabajo y Desarrollo Humano

CORMRADION EXa0A 00
EMPRESARIAL

CERTIFICACION 016

En la ciudad de Bogota, a los nueve (09) dias del mes de mayo de 2020, se formalizé
la Certificacion a los Estudiantes de los diferentes Programas Técnicos Laborales. El
suscrito Representante Legal de la Corporacién Tecnolégica Empresarial, Institucion
de Educacion para el Trabajo y el Desarrollo Humano, aprobada y autorizada por la
Secretaria de Educacion del Distrito, segun Licencia de Funcionamiento N° 110418 de
2016.

Comprobada la situacion legal y académica de cada uno de los estudiantes que cursaron y
aprobaron los estudios correspondientes a los diferentes programas Técnicos Laborales,
se procedio a otorgar el Certificado de Aptitud Ocupacional, al estudiante cuyos nombres,
apellidos y numero de documento de identidad se relaciona a continuacion:

Cesar Alfonso Jiménez Quintero
Documento de Identidad N° 88229287

Técnico Laboral por Competencias en Avallios

Aprobado segln Resolucién N 110507 de 2019 S.E.D. con una intensidad de 768 horas

Es fiel copia tomada de Libro General de Certificaciones N° 15, Acta N° 040 de mayo de
2020,

Bogota, 9 de mayo de 2020

No se requiere registro de Secretarfa de Educacion segun decreto 921 del 6 de Mayo de 1994 y 2150 del 5 de Diciembre de 1695,
de la Presidencia de la Repablica
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LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Y EN SU NOMBRE

LA LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA JURIDICA N*® S- 0038590
LEY 2150 DE 1995 Y DECRETOS 4904/2009 1075/2015 DEL MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

)

.
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|
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Hace Constar QUe

CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
C.C. 88.229.287

. ASISTIOAL

_ DIPL OMADO

AVALUOS URBANOS

Por haber cursado, aprobado los estudios y pfogramas exigidos en
" FUNDAMENTACION GENERAL
- METODO DE MERCADO
METODO DEL COSTO DE REPOSICION

= TECNICA RESIDUAL

METODO DE CAPITALIZACION

AVALUOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DERECHO INMOBILIARIO

Se certifica con una Infensidad de clenio veinfe homs'r 12q)
FOLIO 9263 - LIBRO 678

ABRIL 17 DE 2020
BOGOTA - COLOMBIA

SOPERO/MUNEVAR RIA MORENO BALLEN
- /B)HEICTYORA ADMINISTRATIVA

Escaneado con CamScanner



LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Y EN SU NOMBRE

LA LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA JURIDICA N* 5- 0038530
LEY 2150 DE 1995 Y DECRETOS 4904/2009 1075/2015 DEL MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

gﬁi&
Q ((
Hace Constar que

CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
C.C. 858.229.287

ASISTIO AL
DIPLOMADO

AVALUOS RURALES

Por haber cursado, aprobado los estudios y programas exigidos en,
Introduccién a los avaldos rurales, Estudio de titulos certificados y matriculas,
Adquisicién, posesién y prescripcion de inmuebles, Minutas englobes compraventas promesas de
venta, Clases de negocios fiducias Responsabilidad Civil, Clencia Catastral y Sistemas de Informacion,
Geografica, Marco Juridico de los Avaltos en Colombla, Cartografia Rural, Agrologia, geologia,
Geopedologia y los Suelos, Teorlas de Valor y Precio, Métodos Valuatorios Rurales, Avalio de Terrenos,
Avallo de Construcciones, Avallio de Magulnaria y Equipo Rural, Avalio de Semovientes, Avaluo de
Cultivos, Matemaéticas Financieras, El Informe de avalio, Practica de Avalio Rural,

Uso y goce de Inmuebles, Régimen notarlal y Registral

Se certifica con una Intensldad de clento veinte hora
FOLIO 8263 - LIBRO 678
ABRIL 1T DE 2020

BOGOTA COLOMBIA
' ] .\ l
MARID HDPERO MUNEVAR i’ e g UDRIA MORENO BALLEN
DIREGTOR GENERAL DI TORA ADMINISTRATIVA

Escaneado con CamScanner




LA REPUBLICA DE COLOMEBIA
Y EN 5U NOMBRE

LA LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA JURIDICA N* S- 0038590
LEY 2150 DE 1995 Y DECRETOS 4904/2009 1075/2015 DEL MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

Hace Constar que

CESAR ALF@NS@ JMMEZ @UMT EE@
C.C. SS 229 257 |

ASISTIOAL -
DIPLOMA"DO

INTERVEN TORIA DE OBRAS YPROYECTOS CIVILES

Por haber cursado, aprobada los estudms y programas exlgrdos en,
ADMINISTRACION DE OBRA
INTERVENTORIA GERENCIAL
INTERVENTORIA FINANCIERA .
NORMATIVIDAD Y CONTRATACION
HERRAMIENTAS DE PRODUCTIVIDAD
- PROGRAMACION DE OBRA
 INTERVENTORIA Y CONTROL TECNICO

Se certifica con una Intensidad da clento velnte horas { 120)
FOLIO 9283 - LIBRO 678 v
ABRIL 17 DE 2020
BOGOTA COLOMBIA

M.MPE O MUNEVAR /gl. A MORENO BALLEN
CTOR GENERAL DIREQTIORA ADMINISTRATIVA

Escaneado con CamScanner
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LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Y EN SU NOMBRE

LA LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA JURIDICA N® S- 0036590
LEY 2150 DE 1995 Y DECRETOS 4904/2009 1075/2015 DEL MINISTERID DE EDUCACION HACIONAL

Hace Constar que

CESAR ALFONSO JINENEZ QUINTERO
C.Cc 85.229.287
. AsismOAL
- DIPLOMADO
EDIFICACIONES DE CONSERVACION

ARQUEOLOGICAS, MONUMENTOS HISTORICOS Y
OBRAS DE ARTE

Por haber cursado y aprobado los estudios y programas exigidos en,

AVALUOS DE EDIFICACIONES DE CONSERVACION ARQUEOLOGICA, MONUMENTOS HISTORICOS,
AVALUOS DE TIERRAS, VALOR ARQUITECTONICO, HISTORICO Y COMERCIAL, AVALUO DE OBRAS DE
ARTE Y ORFEBRERIA, CARACTERISTICAS ARTISTICAS DE LA OBRA, ANALISIS DEL ARTISTA, ARTES
ESPECIALES, MODELO DE VALORACION ARTISTICA
Se certifica con una intensidad de ciento veinte horas ( 120)

FOLIO 9263 - LIBRO 678
ABRIL 17 DE 2020
BOGOTA COLOMBIA

= ;
MAR ERO MUNEVAR ' G IA MORENO BALLEN
- DIREGTOR GENERAL - . : DIRECTORA ADMINISTRATIVA

Escaneado con CamScanner



LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Y EN SU NOMBRE

LA LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA JURIDICA N® 5- 0038590
LEY 2150 DE 1995 Y DECRETOS 4904/2009 1075/2015 DEL MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

%
6

o VLR e

‘. Hace Constar que

| CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
€C 88.229.287

{: o A'sis}rd AL '

~ DIPLOMADO
DERECHO INMOBILIARIO

Por haber cursado, aprobado los estudios y programas exigidos en,
DERECHO INMOBILIARIO LEY 1579 DE 2012 |
FUNDAMENTOS Y DERECHOS DE LA PROPIEDAD Y EL DOMINIO
PROPIEDAD URBANA Y RURAL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
REGIMEN DE SANCIONES, LA HIPOTECA
Se certifica con una Intensidad de ciento veint ras (120)
FOLIO 9263 - LIBRO 678

ABRIL 17 DE 2020

P e L IS T SR e R

BOGOTA COLOMBIA
DECOLOMBIA
qa?memm-u
UNEVAR GMM MORENO BALLEN
DIRECTORA ADMINISTRATIVA

s

Escaneado con CamScanner
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LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Y EN SU NOMBRE

LA LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA JURIDICA N° S- 0038590
LEY 2150 DE 1995 Y DECRETOS 4904/2009 1075/2015 DEL MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

. Hace Constar que '
CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
C.C. 55.229.257 |
ASISTIOAL
'DIPLOMADO _
ADMINISTRACION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

‘Por haber cursado, aprobado los estudios y programas exigidos en,

AVALUOS DE BIENES COMUNES, PLANEACION ESTRATEGICA, ORGANIZACION EMPRESARIAL,
SISTEMAS DE CONTROL FINANCIERO, DESARROLLO DE PRESUPUESTOS, GERENCIA DE MERCADEQO,
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, ORGANOS DE
ADMINISTRACION, CONVIVENCIA Y DEMOCRACIA EN LA PROPIEDAD HORIZONTAL,

SEGUROS PARA LA LEY 675, CONTRATACION ESPECIALIZADA

Se certifica con una intensidad de ciento veinte hpyas ( 120)

FOLIO 9263 - LIBRO 678
ABRIL 17 DE 2020

BOGOTA CC_ILGH.EM
S Do LOMADECOLOME! -
HERO MUNEVAR q'.? & N 0004048 énm MORENO BALLEN
? ¢ DIRECTORA ADMINISTRATIVA

Escaneado con CamScanner



LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Y EN SU NOMBRE

LA LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA JURIDICA N° S- 0038590
LEY 2150 DE 1995 Y DECRETOS 4904/2009 1075/2015 DEL MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

Hace Constar que

CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

ASISTIO AL
DIPLOMADO

INTANGIBLES ESPECIALES

Por haber cursado, aprobado los estudios y programas exigidos en,

GOOD WILL Y VALOR EN MARCHA
HIPOTTICA Y PRIMAS COMERCIALES

EL KNOW HOW O SABER HACER

DANO AL REMANENTE, CIVIL
DANO EMEGENTE Y LUCRO CESANTE
ORIGEN Y CALCULO
PLUSVALIA

Se certifica con unaintensidad de ciento veinte horas ( 120)

f FOLIO 9265 - LIBRO 679
'i;: MAYO 09 DE 2020
Jﬁ»ﬁ"’lﬁ BOGOTA COLOMBIA
“| ,-_,
MARIO ROPERO MUNEVAR GLORIA MORENO BALLEN

DIRECTOR GENERAL DIRECTORA ADMINISTRATIVA



CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
Ingeniero civil Especialista en Alta Gerencia, Avaluador Urbano RNA
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Césow Alfonso-J
5
WAL i,
Ana Lucfa LLanes Ferreira
Gerente

L

En constancia de lo anterior, se expide el presente certificado en San José de Ciicuta a los Veintitrés (23) dias del

Crr 13 # 157-40 cs 70 Toscana-Bogota.  Celular: 3108535560
En Cucuta: Av. cero 13-31 Lc 7-8 Edif. el Faraon. Tel-Fax: 5831829
EMAIL: cesar.jg@hotmail.com ; gerencia@losrosales.com.co
www.losrosales.com.co




CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

Ingeniero civil Especialista en Alta Gerencia, Avaluador Urbano RNA
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Tel-Fax: 5831829

Celular: 3108535560

EMAIL: cesar.jg@hotmail.com ; gerencia@losrosales.com.co

Crr 13 # 157-40 cs 70 Toscana-Bogota.
En Cucuta: Av. cero 13-31 Lc 7-8 Edif. el Faraon.

www.losrosales.com.co



CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO

Ingeniero civil Especialista en Alta Gerencia, Avaluador Urbano RNA
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Ingeniero civil Especialista en Alta Gerencia, Avaluador Urbano RNA
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CERTIFICADO
%ﬂ uaaores AVALUADORES

CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS N2 URB-1244

| REQUISITOS
DEL ESQUEMA

EQ'DCO)
(e je]e )

EL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A. |
s

CERTIFICA LA COMPETENCIA DE: !

CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
C.C 88.229.287

R.N.A 3442

Su competencia ha sido certificada y es conforme respecto a los requisitos
basados en el esquema de certificacion acreditado por el Organismo Nacional
de Acreditacién ONAC, bajo los criterios de la norma internacional
ISO/IEC 17024:2012 en:

ALCANCE NORMA ESQUEMA
NTS C 002: 2019-07-10 Norma técnica | EQ/DC/01 Esquema de
sectorial de competencia para el | Certificacion de Personas,

Inmuebles Urbanos . ) . - .
valuador que realiza avallos de bienes | categoria o Especialidad de

inmuebles urbanos Avaluos de Inmuebles Urbanos.

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacién, lo cual sera verificado por el R.N.A.

Fecha de otorgamiento: 01/01/2022 *Fecha de actualizacion : -
Fecha de renovacion - Fecha de vencimiento : 31/12/2025

* Se realiza actualizacion del certificado con el fin de alinear los cuatro (4) afios de certificacion de acuerdo con lo establecido en
el esquema EQ/DC/01

CARLOS ALFJNSO ALAZAR SABOGAL
DIRECTOR EJECUTIVO (E)
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Todo el contenido del presente certificado, es propiedad exclusiva y reservado del R.N.A.
Verifique la validez de la informacion a través de la linea 3103346607 y nuestra pagina web www.rna.org.co

Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitado.

= (¢l
ACREDITADO
Cédigo: RD/FR/02 -
Version: 08 RegistroNacionalde P
Avaluadores soec 10242012

14-0CP-008



CERTIFICADO
AVALUADORES

CERTIFICACION EN AVALUOS INMUEBLES RURALES N®  RUR-0974

EL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA LA COMPETENCIA DE:

CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
C.C 88.229.287

R.N.A 3442

Su competencia ha sido certificada y es conforme respecto a los requisitos
basados en el esquema de certificacion acreditado por el Organismo Nacional
de Acreditacién ONAC, bajo los criterios de la norma internacional
ISO/IEC 17024:2012 en:

ALCANCE

NORMA ESQUEMA

A " EQ/DC/02 Esquema de|
NTS C 003:2019-07-10 Norma técnica sectorial de| Q/. ./ Y, .
. . ., |certificacion de personas,)
competencia para el valuador que realiza avallos| , .
. . categoria o especialidad de|
de bienes inmuebles rurales.

avallos de inmuebles rurales.

Inmuebles Rurales

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacion, lo cual sera verificado por el R.N.A.

Fecha de otorgamiento: 01/01/2022

*Fecha de actualizacion : -
Fecha de renovacion

Fecha de vencimiento : 31/12/2025

* Se realiza actualizacion del certificado con el fin de alinear los cuatro (4) afios de certificacién de acuerdo con lo establecido en el
esquema EQ/DC/02

(i’

CARLOS ALPéNS/()(ZLAZAR SABOGAL

DIRECTOR EJECUTIVO (E)
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES

Todo el contenido del presente certificado, es propiedad exclusiva y reservado del R.N.A.

Verifique la validez de la informacién a través de la linea 3103346607 y nuestra pagina web www.rna.org.co
Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitado.

Versién: 08

Cédigo: RD/FR/02 ‘

RegistroNacionalde

Avaluadores

REQUISITOS
DEL ESQUEMA
EQ/DC)
EQDCNT
EQDCKn

<@

ACREDITADO

CNTAMIMAD NASIMAL %
AT R

ISO/IEC 17024:2012
14-0CP-008



CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
Ingeniero civil — Especialista en Alta Gerencia — Especialista gestion

Territorial y Avallios o er s proFESIONAL

profesion de Ingeniero dentro de los paramet
mag.hmwa7l:°Loy ytc;s'
Dmonﬂogh. .nurio 250018 acuerdo con los
En caso de extravio debe ser remitida al COPNIA.

Cra 7 No. 64 - 19 Tel. 2498138 Bogota D C
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