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CONTESTACION DEMANDA Y EXCEPCIONES DE FONDO 2021-0575

camilo garcia <camilogarcia.eje@gmail.com>
Lun 7/03/2022 4:51 PM

Para: Juzgado 05 Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <cctoO5bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Fabio Hernan Corredor Polo
<corredorpolo@hotmail.com>; Julio Roberto Mesa Tabares <juliomesa.vps@gmail.com>

Cordial saludo

Doctora

NANCY LILIANA FUENTES VELANDIA

JUEZ QUINTO (05) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E. S. D.

REF. ACCION DE SIMULACION 2021-0575

Demandante: RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO
Demandados: VPS GROUP SAS y CLAUDIA PATRICIA
QUINTERO CARDOZO

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA Y EXCEPCIONES DE FONDO.

me permito allegar contestacion de demanda y excepciones dentro del asunto de
todos los demandados, solicito se me reconozca personeria para actuar

para los efectos del decreto 806 de 2020, me permito correr traslado al apoderado
del demandado segun informacion de la demanda correo electrénico
corredorpolo@hotmail.com para dentro del término de la norma descorra el traslado
de las excepciones de fondo propuestas.

me permito adjuntar archivo en formato PDF en 89 folios
CONTESTACION EXCEPCIONES PRUEBAS.pdf

cordialmente

Camilo A Garcia V
Apoderado Demandado
cel 3138020662
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Doctora
NANCY LILIANA FUENTES VELANDIA )
JUEZ QUINTO (05) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

E.

S. D.

REF. ACCION DE SUMULACION 2021-0575
Demandante: RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO
Demandados: ~ VPS GROUP SAS y CLAUDIA PATRICIA QUINTERO

CARDOZO

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA Y EXCEPCIONES DE FONDO.

CAMILO ANDRES GARCIA VARGAS, mayor de edad, abogado en ejercicio,
identificado civil y profesionalmente como aparece al pie de mi firma, actuando en
calidad de apoderado judicial de los demandados dentro del asunto en referencia
(Persona juridica) VPS GROUP SAS NIT 901247864-6, representada legalmente
por el sefior JULIO ROBERTO MESA TABARES, mayor de edad, identificado con
la cedula de ciudadania No. 79'617.434 y (Persona natural) CLAUDIA PATRICIA
QUINTERO CARDOZO, mayor de edad, identificada con la cedula de ciudadania
No. 51°983.760, (Adjunto poderes), demanda impetrada por el seifior RICARDO
ANTONIO RAMIREZ ROMERO, me permito a través del presente escrito dar
contestacion a la misma, teniendo en cuenta lo siguiente;

A LOS HECHOS

1. El hecho primero de la demanda es cierto, tal y como se evidencia en la

anotacion 8 del respectivo folio de matricula inmobiliaria # 50C-258351.

. El hecho segundo de la demanda es cierto, ya que se evidencia el acto de

disolucién y liquidacion de la sociedad conyugal, protocolizado mediante
escritura publica No. 4667 del 2015 de la Notaria 44 de Bogota, asi como
en la anotacion 13 del respectivo folio de matricula inmobiliaria # 50C-
258351.

. El hecho tercero de la demanda no es cierto, pues no se evidencia en la

escritura publica No. 4667 del 2015 de la Notaria 44 de Bogota, 0 en otro
tipo de prueba anexa a la demanda, el acuerdo para defraudar a terceros,
especificamente algo relacionado para evitar el perseguimiento judicial y
embargo de esos bienes por los acreedores del sefior RICARDO ANTONIO
RAMIREZ, al contrario; dentro de dicho documento publico se evidencia en
el paragrafo de la clausula SEPTIMA la renuncia a gananciales por parte
del sefior RAMIREZ ROMERQO, asi;

PARAGRAFO: E| cényuge RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO, libre !
;\/oluntariamente en el presente acuerdo de liquidacion de sociedad conyugal def
conformidad con el Articulo 1775 del cédigo civil, renuncia a los gananciales que le!

LOITIAINRYARPE

corresponden, por lo que el activo se le adjudica en su totalidad en cabeza de la| .

iseﬁora CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO.

Wit EGH
LIGAGIOMER.



Ademas de lo anterior, existe documento adjunto (Folio 42 de la escritura)
de dicha escritura suscrito por el sefior RICARDO ANTONIO RAMIREZ
ante el mismo notario, donde manifiesta su renuncia a gananciales de la
sociedad conyugal, asi;

YO RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO, mayor de edad, vecino de esta ciudad,
identificado con las cédula de ciudadanfa nimero 79.378.231 de Bogota D.C manifiesto
que renuncio a fos ganaciales que me puedan corresponder en la disolucion y liquidacion
de la sociedad conyugal con la sra CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO
CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO 51.983.760 de Bogota D.C

en
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4. El hecho cuarto de la demanda no es cierto, siguiendo la secuencia del
hecho anterior, es demostrable con la verificacion de la escritura 4667 del
2015 de la Notaria 44 de Bogota, donde se disolvié y liquido la sociedad
conyugal entre los sefiores RICARDO ANTONIO RAMIREZ y CLAUDIA
PATRICIA QUINTERO, que debido a su renuncia a gananciales, todo se le
adjudico a la cényuge en la particion y no existe dentro de dicho
documento, algin impedimento, aclaracion, salvamento, adicion o clausula
especial, que le instruya a la conyuge o que pueda hacer con los bienes
que le adjudicaron.

En lo relacionado con el poder que se le habia otorgado al sefior RAMIREZ,
para que pudiera enajenar o transferir el inmueble cuando asi lo dispusiera,
dicho mandato le fue revocado mediante comunicado dirigido el 26 de julio
de 2018, suscrito por la sefiora CLAUDIA PATRICIA QUINTERO, el cual se
adjunta como prueba documental.

RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO
( N 3 e f ta D.C

19, Casa 151, Conjunto Residencial Quintas de

Ref.: Revocatoria de mandato

CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO, mayor de edad y residente en esta
ciudad, identificada con Cedula de Ciudadania No. 51.983.760 de Bogota D.C

actuando en mi calidad de MANDANTE, por medio del presente escriio me
permito comunicarie a usted, la decision de REVOCARLE en toda y cada una de
sus partes, dejando sin efectos |egales, el PODER y/o los PODERES
ESPECIALES, AMPLIOS y SUFICIENTES, otorgado (s) a usted a efectos de que
adelantara en nombre y representacion de la suscrita, la venta, enajenacion y/o
permuta del 33.33% de los derechos de cuotas (copropiedad), sobre el bien
inmueble (lote de terreno) ubicado en la urbanizacion San Jose antigua dael
seminario, idenlificado con el No, 239, de la manzana L, ubicado en la Carrera 25
A # 7 — 79, identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 50C — 258351, e
identificacidn catastral chip No. AAA0O034BCRU

Asi las cosas, la presente REVOCATORIA la realizo teniendo en cuenta el
numeral 3 del Articulo 2189 del Cddigo Civil. Por ende, la decision aqui adoptada,
sera puesta a su conocimiento de conformidad con el Articulo 2191 del Caodigo
Civil y demas normas concordantes, a fin de cesar lo encomendado 7




?3 DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
>

Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

5. El hecho quinto de la demanda no es cierto, pues el concepto de propietario
se destifie y anula, con el respectivo certificado de tradicion y libertad del
inmueble donde aparece como propietario de dicha tercera parte la
empresa VPS GROUP SAS, ahora y en lo que respecta al uso del
inmueble, aclarese que se ostenta por parte de los citados inquilinos del
inmueble una posesion irregular, la cual se encuentra en tramite de otro
proceso judicial para la reivindicacion del inmueble. Es importante indicar,
gue desde el primer dia de realizada la compraventa de la cuota parte
sobre el inmueble por mi prohijado VPS GROUP SAS, tanto €l como la
apoderada de la sefiora QUINTERO CARDOZO, le notificaron por escrito a
los usufructuantes del inmueble sobre la negociacion realizada, asi como
sobre la entrega inmediata del inmueble al nuevo propietario (se adjuntan
los requerimientos como pruebas documentales de esta contestacion),
dichos requerimientos se realizaron por correo certificado de la empresa
4/72 guias RA213299371CO, RA213299385C0O y RA213299399CO (Se
adjuntan como pruebas), asi;

Sefiores:
INQUILINOS

Asunto: COMUNICADO

MAYRA ALEJANDRA CANO AYERBE, abogada en ejercicio, identificada civil y .
profesionalmente como aparece al pie de mi firma, en uso del poder que me ha
conferido la sefiora CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO, mayor de edad,
domiciliada y residente en la ciudad de Miami - Florida e identificada con numero de

cedula 51.983.760, me permito comunicarles lo siguiente:

Mediante escritura 1900 del 21 de octubre del 2019, en la Notaria Unica de
Mosquera, se celebré compraventa entre la sefiora CLAUDIA PATRICIA
QUINTERO CARDOZO y el sefior JULIO ROBERTO MESA TABARES —
representante legalde V.P.S GROUP S A S, del derecho real de dominio y posesion
que tenia mi cliente del treinta y tres punto treinta y tres por ciento (33.33%) sobre
el inmueble: LOTE DE TERRENO URBANO UBICADO EN LA DIRECCION
CARRERA VEINTICINCO (25) A NUMERO SIETE SETENTA Y NUEVE (7-79) DE
LA NOMENCLATURA URBANA DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., identificado
con la Matricula Inmobiliaria N® 5§0C-2568351, y Cédigo Catastral N° 72516.

La mencionada actuaciéon consta en el certificado de tradicién y libertad del citado

inmueble, el cual demuestra la situacién juridica actual del mismo y que para su
efecto se anexa a este documento. '

Por ultimo, con sumo respeto hacia ustedes y en nombre de mi cliente, me permito
recordarles el cumplimiento de sus obligaciones pecuniarias para con el sefior
JULIO ROBERTO MESA TABARES.

6. El hecho sexto de la demanda no es cierto, adviértase que no consta dentro
del plenario ninguna prueba que admita la adquisicion de los inmuebles
gue estaban en cabeza de la sefiora CLAUDIA PATRICIA QUINTERO, a
favor del demandante y sobre todo con el poder que le habia sido revocado.
En lo concerniente a la venta del inmueble objeto de éste litigio, es cierta y
real la compraventa entre los aqui demandados VPS GROUP SAS



(Comprador) y CLAUDIA PATRICIA QUINTERO (Vendedora), escritura
1900 del 2019, de la notaria Unica de Mosquera Cundinamarca.

7. El hecho séptimo de la demanda no es cierto, reiterando sobre la propiedad
legal del inmueble como lo establece el demandante, se le hace saber que
dicha figura solo la ostenta dentro de este proceso la empresa VPS
GROUP SAS., ademas que no se vislumbra dentro del plenario prueba
alguna sobre la aseveracion de mala fe, realizada por el demandante,
relacionada con la amenaza de mantener el bien a cargo de la sefiora
QUINTERO hasta que se resuelva sobre un asunto penal que no tiene
ninguna aceptacion en éste proceso de simulacion. Sin menoscabo de
pasar por alto, es cierto que existe desde hace muchos afios en contra de
la sefiora QUINTERO y a cargo del sefior RAMIREZ ROMERO, acciones
por violencia intrafamiliar agravada, incluso por diversas situaciones que
ponian en riesgo su vida, la sefiora CLAUDIA PATRICIA se vio obligada a
abandonar su pais y radicarse en el extranjero donde actualmente reside,
un poco mas tranquila.

8. El hecho octavo de la demanda no es cierto, nétese que con gran dificultad
el demandante trata de buscar justificaciones de la simulacién deprecada,
sin embargo se queda corto en demostrar que lo importante para la
configuracién de la simulacion, requiere de los siguientes requisitos®; 1.)
divulgacion de un querer aparente, que oculta las reales condiciones del
negocio juridico o la decision de no celebrar uno; 2) un acuerdo entre todos
los participes para simular; y 3) la afectacion a los intereses de los
intervinientes o de terceros. Estos requisitos que brillan por su ausencias no
se configuran en la negociacién protocolizada a través de la escritura 1900
del 21 de octubre de 2019 de la Notaria Unica de Mosquera, celebrada
entre los demandados, pues nétese y como se expondra al detalle en las
excepciones de fondo mas adelante que no se evidencia ningan tipo de
apariencia en la transaccién, por ende mucho menos existe algun tipo de
acuerdo entre comprador y vendedor y mucho menos se afecté los
intereses de un tercero, en nuestro caso el sefior RAMIREZ ROMERO
(demandante) quien no ha logrado probar cual es su verdadero papel o
interés dentro de éste proceso.

9. El hecho noveno de la demanda no es cierto, se reitera que dicho poder o
autorizaciones de venta por parte de la demandada PATRICIA QUINTERO
a su demandante, tal y como se indico en la contestacion del hecho cuarto,
dicho mandato fue revocado mucho tiempo atras de realizarse la
transaccion que pretende el demandante se declare absolutamente
simulada.

10.El hecho decimo de la demanda no es cierto, como se indicé dos parrafos
arriba, la escritura de venta del 21 de octubre de 2019, no afecta los
intereses de nadie, mucho menos del demandante, pues otrora fuese el
escenario si la pareja RAMIREZ-QUINTERO aun no hubiesen disuelto y
liuidado su sociedad conyugal, lo que significa que los bienes adjudicados
en este acto, dejan de ser sociales y pasan a ser propios, hecho que se
demuestra en la escritura publica 4667 del 2015 de la Notaria 44 de Bogota,
donde el sefior RAMIREZ ROMERO, renuncio de manera libre y voluntaria
a los gananciales de la particion y permiti6 se le adjudicara sin motivo
aparente todos los bienes a su esposa, tampoco condiciono dicha

! Sentencia SC2582 27 julio 2020. Rad 2008-00133-01 Sala Civil Corte Suprema de Justicia.



adjudicacion a estar sujeta a una directriz de libertad comercial. Por ende la
negociacion de embate se debe considerar plenamente real y cierta.

A LAS PRETENSIONES

ME OPONGO a todas y cada una de las pretensiones deprecadas en la demanda
y solicito se desestimen y nieguen, reconociendo probadas las siguientes;

EXCEPCIONES DE FONDO

1. FALTA DE LEGITIMIDAD EN LA CAUSA POR ACTIVA

Marco tedrico.

La legitimacion en la causa por activa hace referencia a la relacion sustancial que
debe existir entre las partes del proceso y el interés sustancial del litigio, de tal
manera que aquella persona que ostenta la titularidad de la relacion juridica
material es a quien habilita la ley para actuar procesalmente.

La falta de legitimacion en la causa no constituye una excepcion que pueda
enervar las pretensiones de la demanda, sino que configura un presupuesto
anterior y necesario para que se pueda proferir sentencia, en el entendido de que,
si no se encuentra demostrada tal legitimacién, el juez no podra acceder a las
pretensiones de la demanda.

Si bien la falta de legitimacion en la causa se constituye en un presupuesto
necesario para proferir sentencia.

La Corte Suprema de Justicia, sala civil MP. Francisco Ternera Barrios., Sentencia
SC2215-2021 del 9 de junio de 2021., en lo relacionado ha indicado;

La legitimacion en causa, por su parte, hace referencia a la
necesidad de que entre la persona que convoca 0 es convocada al pleito y
el derecho invocado exista un vinculo que legitime esa intervenciéon, de
suerte que el veredicto que se adopte les resulte vinculante. Ha sido
insistente esta Corporacion al calificarlo como un presupuesto de la accion,
cuya ausencia impide aproximarse al fondo de la contienda, trayendo
aparejado la desestimacion de lo pedido.

Esa legitimacion la deben ostentar tanto la parte demandante (activa) que
le permita accionar, como la demandada (pasiva) para enfrentar los
reclamos, pudiendo ser cuestionada mediante la interposicion de la
correspondiente excepcion previa, e incluso de oficio y que de hallarse
probada podra ser declarada mediante sentencia anticipada en cualquier
estado del proceso.

En lo tocante a la legitimacion en la causa esta Corte ha adoctrinado lo
siguiente:

El nexo que une a las partes, permitiendo a la una accionar y a la otra
responder a tales reclamos, es lo que se conoce como legitimacion en la
causa. Su importancia es tal, que no depende de la forma como asuman el
debate los intervinientes, sino que el fallador debe establecerla
prioritariamente en cada pugna al entrar a desatar la litis o, en casos



excepcionales, desde sus albores. De no cumplirse tal conexion entre
guienes se traban en un pleito, se presentaria una restriccion para actuar o
comparecer, sin que se trate de un aspecto procesal susceptible de
subsanacion, sino que, por su trascendencia, tiene una connotacion
sustancial que impide abordar el fondo de la contienda.

La Corte en sentencia de 24 de julio de 2012, exp. 1998- 21524-01, reiterd
gue "/la legitimacion en la causa consiste en ser la persona que la ley
faculta para ejercitar la accion o para resistir la misma, por lo que concierne
con el derecho sustancial y no al procesal, conforme lo tiene decantado la
jurisprudencia (...) En efecto, ésta ha sostenido que ‘el interés legitimo, serio
y actual del "titular de una determinada relacién juridica o estado juridico’
(U. Rocco, Tratado de derecho procesal civil, T. |, Parte general, 2°
reimpresion, Temis-Depalma, Bogota, Buenos Aires, 1983, pp. 360), exige
plena coincidencia de la persona del actor con la persona a la cual la ley
concede la accidon (legitimacion activa) y la identidad de la persona del
demandado con la persona contra la cual es concedida la accion
(legitimacion pasiva). (Instituciones de Derecho Procesal Civil, |, 185)
(CXXXVIIl, 364/65), y el juez debe verificarla con independencia de la
actividad de las partes y sujetos procesales al constituir una exigencia de la
sentencia estimatoria o desestimatoria, segun quien pretende y frente a
guien se reclama el derecho sea o no su titular' (cas. civ. Sentencia de 1°
de julio de 2008, [SC-061-2008], exp. 11001-3103-033-2001- 06291-01). Y
ha sido enfatica en sostener que tal fendmeno juridico es cuestion propia
del derecho sustancial y no del procesal, por cuanto aludela la pretension
debatida en el litigio y no a los requisitos indispensables para la integracion
y desarrollo valido de éste' (Sent. de Cas. Civ. de 14 de agosto de 1995,
Exp. N° 4268, reiterada en el fallo de 12 de junio de 2001, Exp. N° 6050)
(CSJ SC4468 de 9 de abr. de 2014. Rad. 2008- 00069-011.

Efectos de la liquidacién de sociedad conyugal en Colombia (Doctrina)?;

La liquidacion de la comunidad conyugal de bienes pone fin, como
regla general, al estado de indivision entre conyuges o ex conyuges o
herederos de éstos; permite definir la situacién de los acreedores de la
comunidad y da titularidad directa y exclusiva sobre los bienes adjudicados
a cada interesado, salvo que por acuerdo o por necesidad haya de
conformarse otra comunidad sobre los bienes.

Al liquidar la sociedad conyugal desaparece la comunidad de bienes, y cada quien
tendra un patrimonio separado del otro.

Caso concreto.

Para el caso que nos ocupa la atencién, de forma simple y sencilla concluimos que
los sefiores RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO (Demandante) y
CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO (Demandada), cényuges entres si,
disolvieron y liquidaron la sociedad conyugal de mutuo acuerdo mediante la
escritura publica No. 4667 del 28 de diciembre de 2015 en la Notaria 44 de
Bogota., dentro de la cual se le adjudico a la sefiora QUINTERO el 33% del
inmueble distinguido al folio de matricula inmobiliaria No 50C-258351 ubicado en
la carrera 25 A No 7-79 direccion catastral de la ciudad de Bogota, advirtiendo que

2 Pg. 562. Derecho de Familia, Tomo 1, Relaciones matrimoniales, primera edicion 2013, Martha Elena
Montoya Osorio, Guillermo Montoya Pérez, libreria Juridica DIKAIA.



el sefior RAMIREZ ROMERO renuncié a gananciales del mismo. Ademas, que no
se advirti6 dentro de dicho documento sobre alguna prohibicion de venta o
acuerdo especial sobre dicho inmueble.

Asi las cosas, cualquier acto realizado por la sefiora CLAUDIA PATRICIA
QUINTERO CARDOZO se considera legal.

Por otro lado y més importante para concluir el objeto de la presente excepcion,
es indicar que el sefior RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO, no le asiste
ningun tipo de derecho para reclamar como tercero defraudado en la presente
accion simulandi.

Al enfocar el caso especialmente al tenor de conyuge engafiado, obsérvanos que
la venta del inmueble se realizé posterior a la liquidacion de la sociedad conyugal,
cuando el inmueble ya se consideraba un bien propio de la sefiora CLAUDIA
PATRICIA QUINTERO CARDOZO y no un bien comun o divisible de la sociedad
conyugal, aclarese que la compraventa objeto de debate se realizé mediante
escritura publica No 1900 del 21 de octubre de 2019 de la Notaria Unica de
Mosquera Cundinamarca, es decir, cuatro (04) afios después de haberse liquidado
la sociedad conyugal.

Colofén de lo dicho, el sefior RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO no le
asiste legitimidad en la causa para deprecar se declare absolutamente simulado el
contrato de compraventa por medio del cual se transfirié el derecho de propiedad
del inmueble distinguido al folio de matricula inmobiliaria No 50C-258351 ubicado
en la carrera 25 A No 7-79 direccién catastral de la ciudad de Bogota, a favor de la
sociedad VPS GROUP SAS NIT 901247864-6, representada legalmente por el
sefior JULIO ROBERTO MESA TABARES, por parte de la sefiora CLAUDIA
PATRICIA QUINTERO CARDOZO, pues dicho inmueble no integra los bienes
comunes de la sociedad conyugal RAMIREZ-QUINTERO habida cuenta que dicha
sociedad se disolvié y liqguido de comun acuerdo a través de la escritura publica
4667 del 28 de diciembre de 2015 en la Notaria 44 de Bogota. Por ende al
demandante no podra reconocérsele ningun tipo de derecho sobre el inmueble en
calidad de conyuge defraudado.

Asi las cosas, solicito al sefior juez se declare probada la excepcion propuesta y
rechace en su totalidad las pretensiones de la demanda, condenando en costas al
demandante.

2. FALTA DE CAPACIDAD PROBATORIA POR EL DEMANDANTE PARA
DEMOSTRAR LA ACCION SIMULANDI.

Para saber si se est4 ante una demanda por simulacion es necesario conocer los
hechos que podrian indicar la simulacion de un acto juridico. De acuerdo con la
sala civil de la Corte Suprema de Justicia de Colombia en sentencia del 8 de mayo
de 2001, expediente 5692 presenta lo siguiente:

"En relacion con la prueba indiciaria, la doctrina particular (nacional y
extranjera), y la jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia, ademas de
reconocer su grado de importancia en este campo, han venido elaborando
un detallado catalogo de hechos indicadores de la simulacion, entre los
cuales se destacan el parentesco, la amistad intima de los contratantes, la
falta de capacidad econdmica de los compradores, la falta de necesidad de
enajenar o gravar, la documentacién sospechosa, la ignorancia del
complice, la falta de contradocumento, el ocultamiento del negocio, el no



pago del precio, la ausencia de movimientos bancarios, el pago en dinero
efectivo, la no entrega de la cosa, la continuidad en la posesion y
explotacion por el vendedor, etc”

A través del tiempo, la jurisprudencia en Colombia ha cimentado ciertos requisitos
especiales para que se configure o reconozca la simulacién en un negocié o
transaccion, éstas son; 1.) divulgacion de un querer aparente, que oculta las
reales condiciones del negocio juridico o la decisibn de no celebrar uno; 2) un
acuerdo entre todos los participes para simular; y 3) la afectacion a los intereses
de los intervinientes o de terceros.

Para el caso que nos ocupa, nos enfrentamos a una compraventa de la cuota
parte del 33.3% del inmueble distinguido al folio de matricula inmobiliaria No 50C-
258351 ubicado en la carrera 25 A No 7-79 direccion catastral de la ciudad de
Bogota, entre la sociedad VPS GROUP SAS NIT 901247864-6, representada
legalmente por el sefior JULIO ROBERTO MESA TABARES (Comprador) y la
sefiora CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO (Vendedora), la cual se
protocolizd a través de la escritura publica No 1900 del 21 de octubre de 2019 de
la Notaria unica de Mosquera Cundinamarca, cuyo valor correspondié a la suma
de TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS ($300°000.000.00) M/cte., valor que
fue pagado.

Asi pues, es preciso advertir una serie de antecedentes importantes que sirven
para aclarar lo que motivaron a la empresa VPS GROUP SAS para realizar la
compra de dicho inmueble y es lo siguiente; como se observa en el certificado de
existencia y representacion de la empresa VPS GROUP SAS, su objeto social y
actividades comerciales estan dedicadas a servicios de disefio gréfico,
impresiones industriales, tipografia, impresiones publicitaria publicitario, entre
otros servicios del mismo ramo, esto se puede observar en la pagina web de la
compainia http://www.vps-printing.com/portal/ sus servicios en la ciudad de Bogota
se prestan en la carrera 27 #10-73 Barrio Ricaurte, sector donde se ubican los
demas establecimientos comerciales de ésta indole y muy cerca a la ubicacién del
predio objeto del litigio carrera 25 A No 7-79 Barrio Ricaurte. Siendo ésta una de
las razones mas importantes para que la empresa VPS GROUP adquiriera parte
de la propiedad del inmueble.

Otrora razén de peso, es el area y distribucién del inmueble, pues se trata de una
local tipo bodega, muy comodo para ubicar la maquinaria de la empresa y que sea
la sede principal de la misma.

Por ultimo, la facilidad de pago que le dio la sefiora CLAUDIA PATRICIA a la
empresa VPS GROUP para el pago del inmueble, pues se realizé de la siguiente
manera; los TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS ($300°000.000.00) se
pagaron asi;

1.) PAGO EN EFECTIVO EL DIA 21 DE AGOSTO DE 2019, por la suma de
TREINTA MILLONES DE PESOS ($30°000.000.00) M/cte. (Se adjunta el
correspondiente recibo)

2.) PAGO EN EFECTIVO EL DIA 31 DE AGOSTO DE 2019, por la suma de
VEINTE MILLONES DE PESOS ($20°000.000.00) M/cte. (Se adjunta el
correspondiente recibo)

3.) PAGO EN EFECTIVO EL DIA 16 DE SEPTIEMBRE DE 2019, por la suma
de CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($50'000.000.00) M/cte. (Se
adjunta el correspondiente recibo)


http://www.vps-printing.com/portal/

4.) PAGO EN EFECTIVO EL DIA 30 DE SEPTIEMBRE DE 2019, por la suma
de CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($50'000.000.00) M/cte. (Se
adjunta el correspondiente recibo)

5.) PAGO EN EFECTIVO EL DIA 16 DE OCTUBRE DE 2019, por la suma de
CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($50°000.000.00) M/cte. (Se adjunta
el correspondiente recibo)

6.) PAGO A TRAVES DEL CHEQUE # 75768-1 Banco DAVIVIENDA del 21 de
octubre de 2019, por la suma de CIEN MILLONES DE PESOS
($100°000.000) M/cte). (Se adjunta recibo)

Dinero que la sefiora CLAUDIA PATRICIA QUINTERO recibio directamente y/o a
través de sus apoderados.

Ademas de todo, otro de los copropietarios del inmueble y que servira de testigo
sobre los hechos y estas excepciones, es el sefior YESID GERARDO RAMIREZ
ROMERO, quien le brindo el apoyo a la empresa VPS GROUP para la compra del
inmueble, ya que le indicé arrendarle su parte, ésta persona es hermano del
demandante, quien han tenido bastantes inconvenientes por dicho inmueble, pues
el demandante se cree el Unico propietario del inmueble y nunca ha rendido
cuentas de su administracion a los demés comuneros.

Por ende la empresa VPS GROUP SAS, tomo la decision de invertir en la compra
del inmueble y dese el mismo dia que fue registrado como propietario, inicio
labores junto con el sefior YESID GERARDO para la reivindicacion fisica del
inmueble.

El sefior YESID GERARDO RAMIREZ inicié un proceso judicial hace varios afios
de RENDICION DE CUENTAS en el juzgado 31 civil municipal de Bogota, Rad.
2016-0788, de cual se desprende que en la contestacion de demanda realizada
por el aqui demandante RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO, éste indica al
hecho primero “(...) NO admito los hechos narrados por el demandante, ya que
éste inmueble ubicado en la carrera 25 # 7-79 de Bogoté, no soy propietario como
se muestra en CERTIFICADO DE TRADICION nimero de matricula 50C-258351
de la oficina de instrumentos publicos de Bogota.(...)” se adjunta como prueba
trasladada dicha contestacion.

Otra situacion especial, fue la seguridad que la sefiora CLAUDIA PATRICIA no
tenia cuentas pendientes con nadie, en tratdndose de deudas, compromisos,
hipotecas y otros, con el inmueble, mucho menos con su esposo el aqui
demandante con el que ya habia liquidado sociedad conyugal cuatro (4) afios
atras, y a ésta se le habia adjudicado el 100% de los derechos sobre el inmueble,
esto es el 33% de la propiedad del mismo.

Es observa que el demandante sefior RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO,
se orientd en su demanda a probar hechos que no tienen validez como ciertos
para aducir una simulacidbn en su contra, como tampoco €l porque le son
afectados sus derechos o intereses por dicha negociacion. Decir que le adjudico a
Su esposa porque €l tenia deudas con bancos, es partir de un principio de mala fe
e irresponsable, hecho que para nada puede tenerse como valido, pues no existe
una capitulo dentro del documento que liquido la sociedad conyugal, que prohiba
la enajenacion del inmueble por parte de su cényuge, ademas de todo, que entre
los esposos RAMIREZ- QUINTERO desde hace mas de 10 afios, han existido
proceso por violencia intrafamiliar que han trascendido incluso a Comisarias de
familia y Fiscalia, por lo que es dificil creer que el demandante le haya confiado a
Su esposa, el bien objeto de éste litigio. Cuando su comunicacion era minima.



Colofon de lo dicho, VPS GROUP SAS y la sefiora CLAUDIA PATRICIA
QUINTERO, no se encuentran incurso en ninguna de las causales de simulacion,
1.) divulgaciéon de un querer aparente, que oculta las reales condiciones del
negocio juridico o la decision de no celebrar uno; 2) un acuerdo entre todos los
participes para simular; y 3) la afectacion a los intereses de los intervinientes o de
terceros., por tal razon, el demandante y sus hechos anotados en la demanda,
carecen de sustento probatorio para motivar las pretensiones de simulacién
deprecados.

3. TEMERIDAD Y MALA FE / ABUSO DEL DERECHO A DEMANDAR

De forma breve, concisa y directa, es simple probar que el sefior RICARDO
ANTONIO RAMIREZ ROMERO le asiste una necesidad desbordada de mala fe,
por apoderarse a como dé lugar del inmueble, que dio origen a ésta demanda, sin
tener el derecho de demandar, pues no probé la calidad de parte, como tampoco
los intereses que tiene sobre la bodega.

Ademas, al sefior RICARDO ANTONIO se le han enviado bastantes comunicados
para la entrega del inmueble por parte del representante legal de la empresa VPS
GROUP SAS, del sefior YESID GERARDO RAMIREZ ROMERO vy de la sefiora
CLAUDIA PATRICIA QUINTERO pero nunca ha contestado y ha realizado caso
omiso a las mismas, también se le han entregado las mismas comunicaciones a
los inquilinos que por cierto no se tenia copia del contrato de arrendamiento vy
éste ayudara para activar y demostrar mala fe en los proceso de reivindicacion del
predio que cursan en otros despachos judiciales.

La actitud en los hechos de la demanda donde se atreven a aseverar un posible
ocultamiento de bienes por parte del sefior RICARDO ANTONIO RAMIREZ
ROMERO en contra de terceros, entidades financieras y otros acreedores, donde
sin allegar pruebas alguna involucra a la sefiora CLAUDIA PATRICIA QUINTERO
como su complice, es temeridad y mala fe, entonces que mas se puede esperar
de una persona como él. Ademas, logré que su esposa saliera del pais huyendo
de sus amenazas, pero aun le persigue su sombra con éste tipo de demandas,
ella se pregunta todos los dias, que mas podra hacer su esposo, que otra cosa se
puede inventar para amargar su vida, ya es justo que la deje en paz.

4. GENERICA

De conformidad a lo previsto en el Art. 282 del C. G. del P., en caso de
que su despacho halle probado algun hecho que constituya una
excepcion le pido se sirva reconocerla de manera oficiosa en la
sentencia.

PRUEBAS
DOCUMENTALES
Certificado de existencia y representacion de la empresa VPS GROUP SAS
Requerimiento entrega bodega 55 folios.

Copia cédula de la sefiora CLAUDIA PATRICIA QUINTERO.
Escritura 4667 del 2015. Notaria 44.
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Revocatoria de poder del 16 de julio de 2018.
Comprobantes de pago 5 folios.

Requerimientos inquilinos.

Poder de la empresa VPS GROUP.

Poder de la sefiora CLAUDIA PATRICIA QUINTERO.

©ooNOO

PRUEBA TRASLADA

Téngase como prueba la primer hoja de la contestacion RENDICION DE
CUENTAS en el juzgado 31 civil municipal de Bogot4, Rad. 2016-0788, de cual se
desprende que en la contestacion de demanda realizada por el aqui demandante
RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO.

TESTIMONIALES

Solicito al Despacho se sirva escuchar a las siguientes personas quienes
depondran en la fecha y hora que su despacho lo ordene sobre lo que les conste
ratificando lo indicado en la contestacion de ésta demanda y lo dicho en las
excepciones de éste escrito, de conformidad a lo previsto en el Art. 212 del C G
del P.

- YESID GERARDO RAMIREZ
E-mail:; yesidram@agmail.com
Celular: 3103050583

NOTIFICACIONES

Las partes demandante y demandado conservan las direcciones de notificacion
informadas en la demanda.

El suscrito recibe notificaciones en la secretaria de su despacho o en la carrera 6
No. 11-54 Of 614 de Bogot4, al correo electronico camilogarcia.eje@gmail.com, al
celular 3138020662.

ANDRES GARCIA VA
.C. No. 1.024.483.893 de Bogota.
T.P.No.221.772 del C. S.de la J.
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Doctora

NANCY LILIANA FUENTES VELANDIA

.'|IEUEZ QUINTO (05) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
» S. D.

Ref. ACCION DE SIMULACION 2021-0575

De: RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO Vs VPS GROUP SAS y
CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO

ASUNTO: PODER ESPECIAL.
Respetado Doctor:

JULIO ROBERTO MESA TABARES, mayor de edad, domiciliado en esta
ciudad, identificado con la cedula de ciudadania No. 79'617.434, actuando
en nombre propio y como representante legal de la compaiiia VPS GROUP SAS
NIT. 901.247.864-6 demandada dentro del asunto en referencia, a Usted,
manifesté que OTORGO PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE, al Dr.
CAMILO ANDRES GARCIiA VARGAS, abogado en ejercicio, mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania No. 1.024.483.893 de Bogota, Y
portador de la T. P. No. 221.772 del C.S. de la J., para que en mi nombre y
representacién, se notifique de la demanda, la conteste, propenga excepciones
y las demds acciones convenientes para demostrar y representar mis derechos
dentro de la accion de la referencia iniciada en mi contra por el sefior RICARDO
ANTONIO RAMIREZ ROMERO.

Mi apoderado especial, queda facultado de conformidad con el Art., 74
del C. G del P., en especial para recibir, desistir, renunciar, reasumir,
postular, sustituir, transar, realizar tramites ante Notaria, conciliar, solicitar
la terminacion del proceso y en general las demds facultades necesarias para
el cabal cumplimiento del presente mandato.

De conforgridad a Jo previsto en el decreto 806 de 2020, mi apoderado recibe
notificacfones en/la carrera 6 No. 11-54 Of. 614 de Bogotd., correo
ibaarcia.eie@gmail.com celular 3138020662, teléfono (1) 2831930.

0.221.772 del C. S. dela J.




o T DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
_ : “ ¢ Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015
/ 3 \ S 8636964

v,

/t:n la ciudad de Bogota D C Republica de Colombia, el nueve (9) de febrero de dos mil veintidos (2022), en la
Notaria Treinta Y Seis (36) del Circulo de Bogota D.C., compareci6: JULIO ROBERTO MESA TABARES, identificado
con Cédula de Ciudadania / NUIP 79617434, presenté el documento dirigido a SR JUEZ y manifesto que la firma
que aparece en el presente documento es suya y acepta el contenido del mismo como cierto.

dxzg0Opy68x17
. 09/02/2022 - 13:43:20
----- Firma autégrafa - - - - -
Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos

personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

JAVIER HERNANDO CHACON OLIVEROS

/' Notario Treinta Y Seis (36) del Circulo de Bogota D.C. - Encargado

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 4xzgOpy68xI7




Doctora
NANCY LILIANA FUENTES VELANDIA

JUEZ QUINTO (05) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA
E. S. D.

Ref. ACCION DE SIMULACION 2021-0575

De: RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO Vs VPS GROUP SAS y
CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO

ASUNTO: PODER ESPECIAL.

Respetado Doctor:

CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO, mayor de edad,
domiciliada en Miami Florida EEUU., casada con sociedad conyugal
disuelta y liquidada a través de la escritura publica No. 4667 del 28 de
diciembre de 2015 de |a notaria 44 de Bogotd, identificada con la cedula
de ciudadania No. 51'983.760, actuando en nombre propio como
demandada dentro del asunto en referencia, a Usted, manifestd que
OTORGO PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE, al Dr. CAMILO
ANDRES GARCIA VARGAS, abogado en ejercicio, mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania No. 1.024.483.893 de Bogota, vy
portador de la T. P, No. 221.772 del C.S. de Ia J., para que en mi nombre
y representacion, se notifique de la demanda, la conteste, proponga
excepciones y las demds acciones convenientes para demostrar vy
representar mis derechos dentro de la accidn de la referencia iniciada en
mi contra por el sefior RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO.

Mi apoderado especial, queda facultado de conformidad con el Art.,
74 del C. G del P., en especial para recibir, desistir, renunciar,
reasumir, postular, sustituir, transar, realizar tramites ante Notaria,
conciliar, solicitar la terminacién del proceso y en general las demas
facultades necesarias para el cabal cumplimiento del presente mandato.

De conformidad a lo previsto en el decreto 806 de 2020, mi apoderado
recibe notificaciones en la carrera 6 No. 11-54 Of. 614 de Bogotd., correo
camilogarcia.eje@gmail.com celular 3138020662, teléfono (1) 2831930.

Sirvase, Sefior Juez reconocer personeria adjetiva al apoderado especial.

Cordialmente,

\ . £
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3. acting in the capacity of Notary Public of Florida
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CUATRO MIL SEISCIENTOS S SESENTA Y SIETE (4667). |

FECHA VEINTIOCHO éa) DE D[?iEMBRE DEL ANO DOS MIL QUINCE (2015)

OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA Y CUATRO (44) DE BOGOTA D.C. -»-----g
z . r' |
CODIGO NOTARIAL: !
i 11000100044

'

1

V- n
En la ciudad de Bogota, Distrit Capltal,, Departameﬁto de Cund:namarca Repubhcal .
de Colombia, a los VElNTIO?HO (28)/ ias del mes de DICIEMBRE del ano dos rml‘/
QUINCE (2015), ante mi, JOHAN ‘LILIANA - ARRANTES CARDENAS Notanal
Cuarenta y Cuatro (44) Encargada del Circulo No;é;al de Bogo{a D.C., se otorga Ia1

presente escritura publica que se gonmgna en los siguientes términos: s
1

i i
+ i

|
i SECCION PRIMERA
CANCELACION AFECTACION A

i
VIVIENDA FAMILIAR |

I
1

COMPARECIERON CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO Y RICARDO:E
'ANTONiO RAMIREZ ROMERO, mayores de edad, vecinos de esta mudadl
|dentiflcados con las cédulas de ciudadania numeros 51.983.760 y 79.378.231 de|
,Bogota D.C., respectivamente, de estado civil casados entre si con sociedad conyugaﬁ

]Vlgente. personas habiles para contratar, obligarse y manifestaron:
| B
PRIMERO Que la sefiora CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO adquirié por:
compra que realizd a las sefioras BEATRIZ GARCIA RODRIGUEZ y ELIZABETH

GARCIA RODRIGUEZ, mediante escritura publica numero dos mil selsclentos;

r

Nemtiocho (2628) de fecha veintidés (22) de abril de dos mil {res (2003) otorgada en Ial

1No’cana Diecinueve (19) del Circulo de Bogota, inscrita al folio de matncuian

{lnmoblhana nimero 50C-1249477 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pubhcos

icles Bogota, el siguiente inmueble: . 1

% |

!
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2

UNA CASA DE HABITACION INTERIOR CIENTO CINCUENTA Y UNO (151) YE

USO EXCLUSIVO DEL GARAJE CIENTO CINCUENTA Y SIETE (157) QUE HACE

PARTE DE LA AGRUPACION DE VIVIENDA QUINTAS DE SANTA BARBARA
PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADA EN LA CALLE OCHENTA Y SEIS (86)
NUMERO CIENTO CATORCE - NOVENTA Y NUEVE (114-99) DE LA CIUDAD DE
BOGOTA D.C., HOY iCAL!..E OCHENTA Y TRES A (83A) NUMERO CIENTO
CATORCE - NOVENTA Y NUEVE (114-99) cuya cabida, medidas, linderos y demé%

especificaciones se encuentran debidamente_ consignados en e mencionadg
instrumento publico. .

A este inmueble le corresponde &l folio défﬁl\ﬂa{ricu!a Inmobiliaria nimero 50C-1249477
de la Oficina de Registro de;\!nstrumentd}é':fP't’:blicos de Bogota.

SEGUNDO: Que por la escritura publica nimero dos mil seiscientos veintiocho (2628
de fecha veintidés (22) de abril de dos mil tres (2003) otorgada en la Notaria{
Diecinueve (19) del Circulo de Bogoté.-- ‘inscrita al folio de matricula inmobiliarig
numero 50C-1249477 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogots
los comparecientes CLAUDIA PATRICIA - QUINTERO CARDOZO Y RICARDQ [
ANTONIO RAMIREZ ROMERO, sobre el inmueble antes descrito, constituyeror]
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR de conformidad con lo dispuesto en el Articuld
2° de la Ley 258 de 1996, por ministerio de ley.

i

!

TERCERO: Que es voluntad de los comparecientes, haciendo uso de Ia facultad que
les confiere la Ley 258 de enero 17 de 1.996, Articulo 4°,, modificada por Ia Ley 854
del 25 de noviembre de 2003, CANCELAR LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
que de conformidad con lo manifestado en las clausulas anteriores, pesa sobre e
inmueble descrito en la clausula primera, al cual le corresponde el folio de Matricui
Inmobiliaria nimero 50¢-1249477,

CUARTO: Solicitan a la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogots|
ﬂ%ﬁ?mﬁ?zﬁ%@&?ﬁﬁﬁﬁﬁﬂ?ﬂi nsrritzltra ’p?thh&t?‘i\;n ﬁmu? %‘nsln para elelgﬁgr?gé
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ixivienda familiar en el Folio de matricula inmobiliaria 50C-1249477.

SECCION SEGUNDA :
DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL

COMPARECIERON CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO, mayor de e«:lad1
\reclna y domiciliada en esta ciudad, de nacionalidad colombiana, identificada con Ia*
cedula de ciudadania numero 51.983.760 de Bogota, D. C., de estado civil casada, con
socaedad conyugal vigente y RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO, mayor det
pdad vecino y domiciliado en esta ciudad, de nacionalidad colombiana, |dent|f|cado1
con la cédula de ciudadania nimero 79.378.231 de Bogota, D.C., de estado cwnt
‘casado con sociedad conyugal vigente, se permite solicitar a usted la DISOLUCION Y.

}LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL en los siguientes términos: --——----—---—-!

i
i

PRIMERA Que los sefiores CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO y RICARDO
f\NTONIO RAMIREZ ROMERO contrajeron matrimonio civil el dia veintiséis (26) de‘
mayo de mil novecientos noventa y cinco (1995) en la Notaria Cincuenta y cinco (55)l

|
i
|
|
|

del Circulo de Bogota, protocolizado mediante escritura publica nimero dos mll
cuatroctentos veinticuatro (2424), registrado en la Notaria Cincuenta y cinco (55) del
Clrculo de Bogota al indicativo serial 1687960 el veintiséis (26) de mayo de mill

novec;entos noventa y cinco (19895), lo cual se acredita entregando una copia de su
reg1stro civil de matrimonio autenticada para que se protocolice con esta escritura y de

ella forme parte.-
i
|

SEGUNDA Que por mutuo consentimiento los otorgantes declaran que ha quedad

-l

h:suelta y liquidada la sociedad conyugal conforme lo previsto por el Articulo 25
Prdmai 52 de la Ley 12 de 1976, numeral 5 del Articulo 1820 del Codigo Civil, ==-mm-=n---

:
g

TERCERA: Que responden solidariamente ante presuntos acreedores y terceros, c:orrﬁ

fituio anterior al registro de esta escritura de disolucién y liquidacion de la somadad:

conyugal habida entre ellos. - E

)13.-,1*.1 ol nntavial para wen exclusiun en la “emrritira pablica - Nn fiene costn para rl usuarin
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CUARTA: Que efecttan |a liquidacion amistosa de Ia sociedad éonyugal ya disuelta
pormutuo acuerdo y garantizando personalmente que no causaran perjuicio a terceros
de acuerdo con la distribucion de los bienes sociales que se indica en las clausulas
siguientes.

PARTIDA PRIMERA :

EL CIEN POR CIENTO (100%) DE UNA CASA DE HABITACION INTERIOR CIENTQ
CINCUENTA Y UNO (151) Y EL uso EXCLUSIVO DEL GARAJE CIENTQ
CINCUEIQTA Y SIETE (157) QUE HAC_EN' PARTE DE LA AGRUPACION DE
VIVIENDA QUINTAS DE SANTA B'.CiR'BARA - PROPIEDAD HORIZONTAL
UBICADA EN LA CALLE OCHENTA Y SEiIs (86) NUMERO CIENTO CATORCE -
NOVENTA Y NUEVE (114-99) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.c., HOY CALLE
OCHENTA Y TRES A (83A) NUMERO CIENTO CATORCE - NOVENTA Y NUEVE
(114-99) cuyos linderos son los siguientes:
CASA DE HABITACION INTERIOR CIENTO CINCUENTA Y UNO (181): Tiene su
acceso por la calle ochenta y seis (86) nimero ciento catorce -noventa y nueve (1144
99). Su érea privada total es de noventa y dos metros Cuadrados con cincuenta y
nueve decimetros cuadrados (92.59 M2.), de los cuales setenta y tres metros
cuadrados con un decimetro cuadrados (73.01 M2.) son construidos y diez y nueve

con treinta y seis decimetros cuadrados (28.36 M2.) y sus linderos muros estructurale% {
comunes de por medio son:- [
Partiendo del punto uno (1) al punto dos (2) en linea recta en distancia de tres metroL
con doscientos treinta y cinco milimetros (3.235 mts), con zona libre comun de |

Agrupacion;

| Del"punto dos (2) al punto tres (3) en linea recta en distancia de siete metros COIJI

Papel notarial para neg exclusiun en la eseriturg pitblica - No tiene costn para el usnarip
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1
.isetecientos ochenta y dos milimetros (7.782 mts), con el interior ciento cmcuental'
(150) 3
Del punto tres (3) al punto cuatro (4) en linea quebrada y en distancias suceswas de1
cua’{ro metros con treinta y un centimetros (4.31 mts), tres metros con ochomentosi
ochenta y siete milimetros (3.887 mts), parte con zona libre privada de esta mlsma|
unidad y parte con el interior ciento cincuenta y dos (152); i
Del punto cuatro (4) al punto uno (1) y cierra, en linea quebrada y en d;stan(;lasl
suceswas de un metro con treinta y cinco milimetros (1. 35 mts), tres metros con
ochocrentos noventa y cinco milimetros (3.895 mts), con zona libre comun de la
agrupacton -

LINDEROS VERTICALES: NADIR, con subsuelo comun.
PEN!T con el nivel dos (2) o segundo (2do.) piso.
DEPENDENCIAS Hall, salén, comedor, cocina, escalera. .
NIVEL DOS O SEGUNDO PISO: Su area prlvada es de veintiocho metros cuadrados!
L:on cinco decimetros cuadrados (28.05 M2.) y sus linderos muros estructuraleSs
comunes de por medio son: 1';

|
1

Fartzendo del punto cinco (5) al punto seis (6) en linea recta en distancia de cuatr0|
hetros con veintisiete centimetros (4.27 mts), parie con vacio zona privada de este;
h"usmo interior y parte con el interior ciento cincuenta y dos (152); |

Del punto seis (6) al punto siete (7) en linea quebrada y en distancias sucesivas de
tres metros con ochocientos ochenta y siete milimetros (3.887 mts), un metro conj
tremta y cinco milimetros (1. 035 mis), tres_metros con ochocientos noventa y cmco
milimetros (3.895 mts), parte con el interior clento cincuenta y dos (152) y parte con
Vacio sobre zona libre comun de la agrupacion;

Del punto siete (7) al punto ocho (8) en linea recta en distancia de tres metros com
doscientos treinta y cinco milimetros (3.235 mts), con vacio sobre zona libre comun de
a agrupacion,

Dei punto ocho (8) al punto cinco (5) y cierra en linea recta en distancia de siete
(netros con setecientos ochenta y dos milimetros (7. 782 mts), con el interior ciento

incuenta (150).
UNDEROS VERTICALES: NADIR, con el nivel uno o primer piso.

EENIT Parte con cubierta comun y parte con el nivel tres (3) 0 tercer piso.-=-mm=r=======-=;
.l i

?;Jd;'fl.l Twtarial g.mm e paclusiun e Tt escritura pithlica - No fiene costo para ol nsnarin
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DEPENDENCIAS: Hall, dos (2) alcobas, bario, escalera,
NIVEL TRES O TERCER PISO: Su drea privada es de dieciséis metros cuadrados{

con sesenta decimetros cuadrados (16.60 M2.) y sus linderos muros estructurales de
por medio son:

Partiendo del-punto nueve (©) al punto diez (10) en linea recta en distancia de cuatro
metros con veintisiete centimetros (4.27 mts), parte con vacio sobre zona libre privada
de este mismo interior y parte con cubierta comuin:

Del punto diez (10) a punto once (11) en linea recta en distancia de tres metros con
ochocientos ochenta y siete milimetrﬁé: (3.887 mts) con el interior ciento cincuenta y
dos (152); '
Del }hunto once (11) al punto doce (12) er’i_-"linea recta en distancia de cuatro metro
con veintisiete centimetros (4.27 mits), paite con vacio sobre zona libre comun de Ia
agrupacion y parte con cubierta comun;

Del punto doce (12) al punto nueve (9) y cierra. en linea recta en distancia de tre
metros con ochocientos ochenta y siete milimetros (3.887 mts), con el interior ciegtc
cincuenta (150), : - -
LINDEROS VERTICALES, NADIR, con el nivel doéhﬁ"segundo piso.
CENIT, con cubierta comn. ERCB
DEPENDENCIAS: Alcoba o estudio,

ZONA LIBRE: Su area privada es de diecinueve metros cuadrados con cincuenta y

ocho decimetros cuadrados (19.58 M2.) y sus linderos muros comunes de por medid
son:

Partiendo del punto trece (13) al punto catorce (14) en linea recta en distancia de siets

metros con treinta y dps centimetros (7.32 mts), con zona libre privada de! interiof
ciento cincuenta (150);--

Del pyn_to catorce (14) al punto quince (15) en linea recta en distancia de dos metrog

con seiscientos setenta v cinco milimetros (2.675 mts), con zona libre privada def
interior ciento doce (112);
Del punto quince (15) al punto trece (13) y cierra, en linea quebrada y en distancias
Sucesivas de siete metros con treinta y dos centimetros (7.32 mis), dos metros cor

seiscientos setenta y cinco ‘milimetros (2.675 mts), parte con zona libre privada de‘i

==
- Papel notarial para nsn exclusivo en la eserituen piiblica - No fiene costn para el nsuarin
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jntenor ciento cincuenta y dos (152), parte con el interior ciento cincuenta y dos (1 52) y!
parte con dependencias de esta misma unidad privada.
LINDEROS VERTICALES: NADIR, con subsuelo comun. !
§ENIT, con aire a partir de dos metros con veintitrés centimetros (2.23 mts).--—----—-----—ti.
DEPENDENCIAS: Jardin, zona de lavanderia. |
NOTA: Del area total construida que es de ochenta y un metros con setenta y cuatro
f_decimetros cuadrados (81.74 M2.) se han descontado ocho metros con setenta y tres§
idecimetros cuadrados (8.73 M2.) que corresponde a los mﬁros estructurales de

fachada medianeros v divisorios, los cuales se encuentran en el interior de la casa y
in(J se pueden modificar ni demoler dado su caracter estructural.

Le corresponde un coeficiente de copropiedad de Cero punto cuarenta y cinco por
cuento (0.45%) de conformidad con el Reglamento de Administracion y el derecho de

uso exclusivo sobre el parqueadero demamado internamente como garaje ciento|

l{:lnci.lenta y siete (157).

i
|
i
i

i
A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria numero 50C-1249477

de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, y la cédula catastral
numero 84 114 2 182,

LINDEROS GENERALES:
AGRUPACION DE VIVIENDA QUINTAS DE SANTA BARBARA - PROP!EDAD;_
HORIZONTAL, distinguida en la nomenclatura urbana de Bogota, Distrito Capital, con
los numeros ciento catorce cero tres / cero siete / cero nueve | trece / quince /

diecinueve / veintiuno / veinticinco / veintisiete / treinta y uno [ treinta y tres / treinta y

siete / treinta y nueve / cuarenta y tres [ cuarenta y cinco / cuarenta y nueve i
‘cincuenta y uno / cincuenta y cinco / cincuenta y siete / sesenta y uno / sesenta y: ?reg
sesenta y siete / sesenta y nueve / setenta y tres / setenta y cinco / setenta y nubvg

noventa y nueve (114-03/07/09/1 3/15/19/21/25/127131/33/37/39/43/45/49/51/55/57/6

=

de vivienda construida sobre un lote de terreno con area de veinte mil ciento cuarenta;

(1) al ciento noventa y siete (197) de la nomenclatura urbana de Bogota, Agrupacion E
i
:

Eih:px.l Telarial ;mm tan seclpsivn eu la escrifura giiblica - No fiene costo pava el usnario

ochenta y uno / ochenta y cinco / ochenta y siete / noventa y uno / noventa y tres %c,
=]
3

DAS

63/67/69/ 73/75/79/81/85187/91/93 v 99) de la calle achenta y seis (88), interiores unc?g %

?\ii\j\ CO%ETEN"

DT IRUACAT LR

ap AT Mg

L b iy

i cerchermt s,



8

y siete metros cuadrados con setenta y nueve decimetros cuadrados (20.147.7¢
mts2), que fue segregado de Ia Supermanzana H, de la Urbanizacion El Cortijo, Sectos
E - seis (E-6) (segin sectorizacion del Distrito Militar de Bogotd) y que ests
comprendido de confcrn_jidad con el titulo de adquisicion por los siguientes linderos:---{
POR EL NORTE: En treinta metros con ochenta y ocho centimetros (30.88mts), entre
PT - cuatro A (PT-4A) y PI - cuatro (Pl-4), &n cuarenta y siete metros con tres

centimetros (47.03mts), entre P - cuatro (Pl-4) y PC - cuatro (PC-4), en sete}nta y ‘

cinco metros con noventa y dos centimetros (75.92mts), entre PC - cuatro (PC-4)ye
mojon ochenta y nueve (89), con la calle ochenta y siete (87);

POR EL SUR: Ciento veintidss metros con setenta y ocho centimetros (122.78mts)
entre los mojones setents y sesenta y nueve (70 y 69), en cuarenta y seis metros cor
noventa y nueve centimetrog (46.99mts); entre los 'mojones sesenta y nueve y setentz
y cuatro (89 y 74) con ia zona comunal :n'timero dos (2); POR EL ORIENTE: Ciento
veintiocho metros con cincuenta y ochd centimetros (128.58mts), entre ‘mojones

setenta y cuatro y ochenta y nueve (74 y 89) con zona de ambientacion numero ochg
(8);

POR EL OCCIDENTE: En ciento veinticuatrd metros con cuatro centimetros "

(124.04mts), entre PT - cuatro A y setenta (PT-4A y 70) con el lote de mayor extension
del cual se segrege. ;

PROPIEDAD HORIZONTAL: La Agrupacion de Vivienda QUINTAS DE SANTA
BARBARA - Propiedad Horizontal, del cual hace parte el inmueble objeto de este
contrato, se encuentra sometida al regimen de propiedad horizontal, previo el lleno dé

L1

todos los requisitos legales mediante escritura cinco mil ciento cuarenta v siete (5147)
del cuatro (4) de Octubre de mil novecientos noventa (1990), reformada por escritura
cinco mil cuatrocientos cuarenta y siete (5.447) del veintitres (23) de Octubre de mil
hovecientos noventa (1990), ambas otorgadas en la-Notaria Veintiuno (21) del Circul¢
de Bogota, reformado mediante escritura plblica numero dieciséis mil cuatrocientos
sesenta y tres (16.463) del treinta y uno (31) de diciembre de dos mil dos (2002),
otorgadaﬂen la Notaria Veintinueve (29) del Circulo de Bogota D.C., debidamente

registradas en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, al folio de
matricula inmobiliaria numero 90C-1249477.

Papel notarial para usn exclusion en la escritura mithlica - No tiene costo para el usnario



hlira Em @olontia %@

MD""Q‘JIS"B

| |
| |
; |
i l
MODO DE ADQUISICION: La sefiora CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO,.
quumo el inmueble antes descrito por compra que realizo a las sefioras BEATRIZ'

PARCIA RODRIGUEZ y ELIZABETH GARCIA RODRIGUEZ, mediante escrttura
pubhca nimero dos mil seiscientos veintiocho (2628) de fecha veintidés (22) de abr:l
de dos mil tres (2003) otorgada en la Notaria Diecinueve (19) del Circulo de Bogcta
nscrita al folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-1249477 de la Oficina de
Registro de instrumentos Publicos de Bogota.

Este inmueble esta avaluado en la suma de CIENTO TREINTA Y SEIS MILLONES
DE PESOS ($136.000.000) MONEDA CORRZE!\]TE.

PARTIDA SEGUNDA:
EL DERECHO DE CUOTA CORRESPONDIENTE AL TREINTA Y TRES PUNTO
TREINTA Y TRES POR CIENTO (33.33%) SOBRE UN LOTE DE TERRENO, coni
una cabida superficiaria de trescientas cuarenta y un varas cuadradas (341.00 V2)

aquivalentes a doscientos dieciocho punto veinticuatro metros cuadrados (218.24 MZ),%
corresponde al marcado en el plano de la URBANIZACION SAN JOSE ANTIGUA%
DEL SEMINARIO CON EL NUMERO DOSCIENTOS TREINTA Y NUEVE {239) DE LA|
ANZANA L, UBICADO EN LA CARRERA VEINTICINCO A (25A) NUMERO SIETE |
SETENTA Y NUEVE (7-79) DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C. Y sus Iinderosi'
&omados del certificado de tradicion y libertad son los siguientes:
]lORlENTE' Con la carrera veinticinco (25)

PCCEDENTE Con propiedad de Melesio Cortes.
NORTE con la casa de Carmen de Martinez

R

§UR. Con el lote de Luis E. Tobar.

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-258351 vy,

la cédula catastral 7 25 16 5
:

MODO DE ADQUISICION: Este derecho de cuota sobre el inmueble fue adqumdo§

por el sefior RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO, por adjudicacion en Ia

]T"u;u{ nwtarial para e orclusivn en la escribir ;:mhhrn Nu tieur costo para ol usnaria
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sucesion del causante GERARDO ANTONIO RAMIREZ GARZON, mediante Ia
escritura plblica ndmero cuatro mil ochocientos siete (4807) de fecha treinta (30) de
diciembre de dos mil dos (2002) otorgada en la Notaria Cincuenta y dos (52) de
Circulo Notarial de Bogota, aclarada mediante escritura pdblica nimero mil tresciantoq
ochenta y ocho (1388) de fecha cuatro (4) de junio de dos mil tres (2003) otorgada en
la Notaria Cincuenta y dos (52) del Circulo Notarial de Bogota, aclarada nuevaments
mediante escritura pablica namero mil novecientos dos (1902) de fecha veinticinco
(25) de julic de dos mil fres (2003) otorgada en la Notaria Cincuenta y dos (52) de
Circulo Notarial de Bogota, debidamente registrada en |a Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Bogota, al folip de matricula inmobiliaria nimero 50C.
258351, : :

Este inmueble esta avaluado en Ia sufﬁé_'_-?de QUINIENTOS NOVENTA Y TRES
MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y DOS MIL PESOS ($593.772.000) MONEDA

El derecho de cuota correspondiente al 33.33% equivale a la suma de CIENTC
NOVENTA Y SIETE MILLONES NOVECIENTOS CUATRO MIL DOSCIENTOS SIETE
.| PESOS ($197.904.207) MONEDA CORRIENTE.

PARTIDA TERCERA:
EL DERECHO DE CUOTA CORRESPONDIENTE AL 50% DEL LOTE DE TERRENQ
RURAL DIS‘ﬁNGUIDO COMO LOTE CIENTO NOVENTA SEIS (196) ZONA Q'
SECTOR DOS (2) LUNA ROJA DEL CONDOMINIO CAMPESTRE SOL DEL LLANG "
PROPIEDAD HORIZONTAL UBICADO EN LA VEREDA ALTO MENEGUA
JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE PUERTO LOPEZ (META), con referencid
catastral actual numero 00-02-0003-0684-802, con MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERO 234-11403, tiene un drea superficiaria fotal aproximada de dos mi
cuatrocientos sesenta y siete metros cuadrados (2467 M2) aproximadamente
comprendido dentro de los siguientes linderos tomados del titulo de adquisicidn;—----1
POR EL NORTE: En linea recta con una longitud de sesenta y uno punto cuarenta

metros (61.40 mts) linda con ei lote nimero ciento noventa y cinco (195) del sector 2
; Papel notarial para usy exclusive en la escritura pithlica - No tiene costo para el nsuarin.
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LUNA ROJA
;F‘OR EL_SUR: En linea recta con una longitud de sesenta y uno punto veinte metros

i(61 20 mts) linda con el lote numero ciento noventa y seis A (196 A) sector dos (2)
LUNA ROJA .

POR EL ORIENTE: En linea recta en 1ongztud de cuarenta punto veinticinco metros
340‘25 mts) linda con PASEO DE LA CEIBA i

;POR EL OCCIDENTE: En linea recta con una longitud de cuarenta punto treinta

’rnetros (40.30 mts) linda con los lotes ciento ochenta y cinco y ciento ochenta y seis A
(185 y 186 A) del sector dos LUNA ROJA y encierra ,

:A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria numero 234-11403 de
Ia Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Puerto Lopez — Meta, ia cédula
batastra[ 000200030684802.

PROPIEDAD HORIZONTAL: El mmuebie se encuentra sometido al régimen de
proptedad horizontal mediante escritura publica nimero trescientos sesenta y cinco
{365) de fecha dos (02) de julio de mil novecientos noventa y seis (1996) otorgada en
1,_la Notaria Unica de Puerto Lopez, adicionado y aclarado mediante escritura publical
inttmero cuatrocientos cuarenta y dos (442) de fecha veintisiete (27) de julio de mil
novecientos noventa y seis (1996) otorgada en la Notaria Unica de Puerto Lopez,
:adicionado mediante escritura publica nimero setecientos treinta y dos (732) del
dzecssels (16) de noviembre de mil novecientos noventa y seis (1996) otorgada en la

Notana Unica del Circulo de Puerto Lopez, escrituras debidamente registradas al folio
de matricula inmobiliania nimero 234-11403. '
| %
[NIODO DE ADQUISICION: El derecho de cuota correspondlente al 50% del mmuebie}
antenormente alinderado fue adquirido por el sefior RICARDO ANTONIO RAMIREZl
ROMERO por compra hecha al sefior FABIO MARTIN RIOS RAMIREZ, mediantel

escritura publica nimero seis mil setecientos sesenta y uno (6761) de fecha leClseISl

(16) de octubre del afio dos mil catorce (2014), otorgada en la Notaria Segunda (2) deh

Circulo de Villavicencio, debidamente registrada al folio de matricula mmoblhana

i
T ' i 1
t
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Este inmuebl;',_ estd avaluado en la suma de ONCE MILLONES SEISCIENTOS
VEINTITRES MIL PESOS ($11.623.000) MONEDA CORRIENTE. '

PARTIDA CUARTA:
LOTE NUMERO DOS (2) SEGREGADO DEL PREDIO EN MAYOR EXTENSION
DENOMINADO SAN NICOLAS, UN PREDIO RURAL UBICADO EN LA VEREDA
JUAICA, JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE TABIO, DEPARTAMENTO DE
CUNDINAMARCA, con un area aproximada de veinticinco mil quinientos veintidr
metros cuadrados (25.521 M2), cuyos linderos tomados de! titulo de adquisicion sor]
los siguientes: : :
POR EL NORTE: Con predios de Birgitte Friedberg de Valldejuli, Finca denominada
San Nicolas o Juaica en una linea recta de doscientos sesenta punto dieciocho metro
(260.18 M) desde el pino en el via veredal hasta llegar al mojén veintidés (22), dond
gira al norte 110 grados por sesenta y ocho punto treinta y un metros (68.31 M) hast |
llegar al lindero con Eduardo Pérez al mojon veintiuno (21) y de alli sube en linea cas

recta por cien punto veintitrés metros (100.23 M) hasta el mojon veinte (20) en el
lindero del Dr. Juan Montenegro;

POR EL ORIENTE: Con la via veredal secundaria que recorre la finca de propiedad de
Birgitte Friedberg de Valldejuli en su costado oriental, en una linea quebrada hacia el

sur en una distancia de ochenta y seis punto setenta y cuatro metros (86.74 M) desde
t
el antes mencionado pino;

doscientos ocho punto treinta y cuatro metros (208.34M);
POR EL SUR: Con la Finca de Birgitte Friedberg de Valldejuli denominada San Nicolas
0 Juaica de donde se desengloba este terreno en una linea quebrada de dosciento
dos punto ventisiete metros (202.27 M) desde el mojon al pie de la mencionado vi
veredal, subiendo a una distancia de un metro quince centimetros (1.50 metros) frente
| al tanque de agua dentro de la Finca Juaica, siguiendo en linea recta en subida 2l
pasar cincuenta centimetros (0.50 centimetros) frente a la segunda choza mas &l
occidente y de ahi sube en linea mas o menos recta hasta el mojon dieciséis (16
(M16) en el lindero con Juan Montenegro

Faprel notarial para nso exclusiun en la eseritura piiblica - No tiene costo para el nsuario
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A este mmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 176-112101

de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira y la cédula catastral
00 02-0001-0888-000

WIODO DE ADQUISICION: El inmueble anteriormente alinderado fue adquirido por ios;
otorgantes CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO y RICARDO ANTONIO|
RAMIREZ ROMERO por compra hecha a la sefiora BIRGITTE FRIEDBERG DE
VALLDEJULI. mediante escritura plblica nimero doscientos cincuenta y ocho (258)
de fecha tres (3) de febrero del afio dos mil nueve (2009), otorgada en la Notarial
Treinta y cinco (35) del Circulo de Bogotd, D.C., debidamente registrada al folio de
matricula inmabiliaria nimeros 176-112101.

|
Este inmueble esta avaluado en la suma de DIECISIETE MILLONES OCHOCIENTOSI
] CINCUENTA Y CINCO MIL PESOS ($17.855.000) MONEDA CORRIENTE, ---mmmmmmmeem!
| .

!

i
¥

l1=u¢wa'rm QUINTA: l

EL DERECHO DE CUOTA CORRESPONDIENTE AL 0.347% SOBRE EL LOTE DE,
]TERRENO DENOMINADO AURORA (SEGUN TiTULO) UBICADO EN LA VEREDA’
BQLTO NEGRO DEL MUNICIPIO DE SORACA, DEPARTAMENTO DE BOYACA, coni
un area de 3 Hectareas 3.885 Metros Cuadrados, es decir 33.885 Metros cuadrados, :
cuyos linderos tomados del titulo de adquisicion son los siguientes: |

i

1POR EL ORIENTE, partiendo de un mojén de piedra clavado en colindancias con!
predios de TIBURCIO PEDRAZA; sigue en linea recta y en direccion Nororiental
Ellegando a otro mojon clavado a ciento cuarenta y cuatro metros (144m) de anterior,
isigue la misma direccion, llegando a otro mojon de piedra clavado a ciento ochenta y!
gr;inco metros (185m) del anterior, linda por este costado con predios de herederos dei
EGACAMAYAS inmueble de ALVARO TIBAMBRE, ADONAI MEDINA ADOLFO
FUQUEN JACINTO URIAN Y ADOLFO FUEQUEN; |
f’OR EL-NORTE, partiendo del mojon anterior, vuelve al occidente, llegando-a la oriliai

\ e la carretera que conduce a Tunja, sigue por toda la orilla de esta, llegando hastaE
dnnde se encuentran dos arboles, linda por-este costado con predios de POLICARPOf

?{m;ul 1 Fartal qm: A uso crclusion e la sscritura piiblica - No tiene costo para el usuarin
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GUERRERO y carretera que conduce a Tunja;

POR EL OCCIDENTE, partiendo del punto anterior sigue en linea recta y en direccion
sur por toda una hilera de arboles hasta llegar a un mojon de piedra clavado a ciento
sesenta y dos metros (162m), del punto anterior vuelve hacia el oriente, luego hacia el
sur y luego hacia el sur y luego hacia el occidente, contintia en recta y en direccion
sur-occidental, llegando a etro mojén de piedra clavado auna distancia de ciento
treinta y ocho metros (138m) del anterior, linda por este costado con el lote adjudicado
jen esta particién al heredero LUIS FUNEME, en el primer trayecto de arboles a
‘| medio;

POR EL SUR, partiendo del mojon anterior sigue en linea recta y en direccion
oriental, liegando al mojon punto de parttda y encierra, linda por este costado cor
predios de TIBURCIO PEDRAZA y tte.ne extensnén de treinta y seis metros cor
cincuenta y tres centimetros (36.53m).

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 070-70348
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Tunja —"Boyacé, y la cédulg
catastral nimero 00-02-0004-0363-000.

MODO DE ADQUISICION: Los derechos de cuota del inmueble anteriormente
alinderado fueron adquiridos por el sefior RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO
asi: a) El derecho de cuota del 0.30% por compra hecha a CESAR HUMBERTO ROA
GARCIA, mediante eécriturapf:bﬁca numero mil setecientos veintiuno (1721) del cincg
(5) de junio de dos mil trece (2013) otorgada en la Notaria Segunda (2°.) del Circulo deg
Duitama (Boyaca). b) El derecho de cuota def 0.047% por compra hecha a CESAR
HUMBERTO ROA GARCIA, mediante escritura publica numero dos mil ciento
cincuenta y cuatro (2154) del nueve (9) de julio de dos mil trece (2013) ‘otorgada en la
Notaria Segunda (2*) del Circulo de Duitama (Boyacd). Escrituras debidamente
registradas bajo el folio de matricula inmobiliaria nimero 070-70348 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Tunja — Boyaca.

Papel notarial para usn exchusivo en la escritura pithlicn - No fiene costo para el usaria
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El derec_:_ho de cuota correspondiente al 0.347% equivale a la suma de CIENTO
'TREINTA Y UN ML SETECIENTOS CINCUENTA Y SEIS ($131.756) MONEDA
CORRIENTE
‘TOTAL ACTIVO: TRESCIENTOS SESENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS

TRECE MIL NOVECIENTOS SESENTA Y TRES PESOS ($363.513.963) MONEDA!
CORR]ENTE

SEXTA: PASIVO.-

| 2
Las partes manifiestan que no existen pasivos

|

__wu —

SEPTIMA: Total liquidacion: el activo liquido equivale a la suma de TRESCIENTOS
pESENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS TRECE MIL NOVECIENTOSI

i
ESENTA Y TRES PESOS ($363.513.963) MONEDA CORRIENTE. i

g

{!’ OTAL GANANCIALES. A cada conyuge le corresponde por gananciales la suma deg
tIENTO OCHENTA Y UN MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y SEIS M!L'r

NOVECIENTOS OCHENTA Y UN PESOS CON CINCO CENTAVOS MONEDA‘

[CORRtENTE ($181.756.981.5).

J

i

! i
5

l

?PARAGRAFO: El conyuge RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO, libre yi
i\zoluntariamente en el presente acuerdo de liquidacién de sociedad conyugal cle5
iconformn:tad con el Articulo 1775 del cédigo civil, renuncia a los gananciales que Ie
pon‘esponden por lo que el activo se le adjudica en su totalidad en cabeza de Ial
sefiora CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO.

OCTAVA: Adjudicaciones.-

\ i
HIJUELA PARA LA CONYUGE CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO. ---wr-=--

Por concepto de gananciales se le adjudica las partidas Primera, Segunda, Tercera y

Quinta del Activo Social, de mutuo acuerdo, asi: 's

}
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PARTIDA PRIMERA : --
EL CIEN POR CIENTO (100%) DE UNA CASA DE HABITACION INTERIOR CIENTQ
CINCUENTA Y UNO (151) Y EL USO EXCLUSIVO DEL GARAJE CIENTQ
ClNCUEp_JTA Y SIETE (157) QUE HACEN PARTE DE LA AGRUPACION DE
VIVIENDA QUINTAS DE SANTA BARBARA -~ PROPIEDAD HORIZONTAL
UBICADA EN LA CALLE OCHENTA Y SEIS (86) NUMERO CIENTO CATORCE -
NOVENTA Y NUEVE (114-99) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., HOY CALLE
OCHENTA Y TRES A (83A) NUMERO CIENTO CATORCE - NOVENTA Y NUEVE
(114-99) cuyos linderos son los siguientes:
CASA DE 'HABITACIQN INTERIOR CIENTO CINCUENTA Y UNO (151): Tiene st
acceso por la calle ochnénta y seis (86) numero ciento catorce -noventa y nueve (114;
89). Su area privada total es de noventa y dos metros cuadrados con cincuenta y
nueve decimetros cuadrados (92.59 M2), de los cuales setenta y tres metros
cuadrados con un decimetro cuadrados (73.01 M2.) son construidos y diez y nueve
metros cuadrados con cincuenta y ocho decimetros cuadrados (19.58 M2.) son libres. |
.' ZONA CONSTRUIDA. Su area privada total es de setenta y tres metros cuadradog
con un decimetro cuadrado (73.01 M2.), se desarrolia en tres (3) niveles asi: ------—-—- :
NIVEL UNO O PRIMER PISO: Su &rea privada es de veintiocho metros cuadrados

con treinta y-seis decimetros cuadrados (28.36 M2.) y sus linderos muros estructurale
comunes de por medio son:

Partiendo del punto uno (1) al punto dos (2) en linea recta en distancia de tres metro
con doscientos freinta y cinco mshmetros (3.235 mts), con zona libre comin de |
Agrupacion; =

Del punto dos (2) al punto tres (3) en linea recta en distancia de siete metros co
setecientos ochenta y dos milimetros (7.782 mts), con el interior ciento cincuent
(150);
Del punto tres (3) al punto cuatro (4) en linea quebrada y en dsstanclas sucesivas d
cuatro metros con treinta y un centimetros (4.31 mts), tres metros con ochociento
ochenta y siete mﬂimetros (3.887 mts), parte con zona libre privada de esta m:sm
unidad y parte con el interior ciento cincuenta y dos (152),

S GRS -t S

| L Bt

Del punto cuatro (4) al punto uno (1) y cierra, en-linea quebrada y en distancia
sucesivas de un metro con treinta y cinco milimetros (1.35 mts), tres metros con

Papel nntarial para nso exclusivo en la escritura piiblica - No tiene costo para el usnario
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]

| |
ochocientos noventa y cinco milimetros (3.895 mts), con zona libre comin de %a|[
agrupacion; f

LINDEROS VERTICALES: NADIR, con subsuelo comin B

" 1
| L

i

pENIT, con el nivel dos (2) o segundo (2do.) piso.
PEPENDENC?AS; Hall, salon, comedor, cocina, escalera.
!\IWEL DOS O SEGUNDO PISO: Su area privada es de veintiocho metros cuadrados

1_ . . .
con cinco decimetros cuadrados (28.05 M2.) y sus linderos muros estructurales
comunes de por medio son:

Partiendo del punto cinco (5) al punto seis (6) en linea recta en distancia de cuatro
etros con veintisiete centimetros (4.27 mts), parte con vacio zona privada de este;
mismo interior y parte con el interior ciento cincuenta y dos (152);

Del punto seis (6) al punto siete (7) en linea quebrada y en distancias sucesivas de

ires metros con ochocientos ochenta y siete milimetros (3.887 mits), un metro coni
I

treinta y cinco milimetros (1.035 mts), tres metros con ochocientos noventa y cinco
i‘ﬂiiimetros (3.895 mts), parte con el interior ciento cincuenta y dos (152) y parte con
vacto sobre zona libre comun de la agrupacion,

Del punto siete (7) al punto ocho (8) en linea recta en distancia de tres metros con
dosmentos treinta y cinco milimetros (3.235 mts), con vacio sobre zona libre comun de|
}a agrupacion, ‘,

De! punto ocho (8) al punto cinco (5) y cierra en linea recta en distancia de s:ete|
i'netros con setecientos ochenta y dos milimetros (7.782 mts), con el interior ciento!
ir:mt:menta (150).
1LINDEROS VERTICALES: NADIR, con el nivel uno o primer piso.
pENIT Parte con cubierta comun y parte con el nivel tres (3) o tercer piso.~=-===s=rmmmeen i
iPEPENDENClAS: Hall, dos (2) alcobas, bafio, escalera. : :
NIVEL TRES O TERCER PISO: Su é4rea privada es de dieciséis metros cuadradg
ic:t:m sesenta decimetros cuadrados (16.60 M2. ) y sus linderos muros estruc:turales o

por medio son:

t,art:endo del punto nueve (9) al punto diez (10) en linea recta en distancia de cua@
etros con veintisiete centimetros (4.27 mts), parte con vacio sobre zona hbre prwa%

;:!e este mismo interior y parte con cubierta comun;

az,ui LATENOAS
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ochocientos ochenta y siete milimetros (3.887 mts) con el interior ciento cincuenta vy
dos (152); s -
Del punto ence (11) al punto doce (12) en linea recta en distancia de cuatro metros

con veintisiete centimetros (4.27 mts), parte con vacio sobre zona libre comun de la
agrupacion y parte con cubierta comun;
Del punto doce (12) al punto nueve (9) y cierra, en linea recta en distancia de tres|
metros con ochocientos ochenta y siete milimetros (3.887 mts), con el interior ciento
cincuenta (150), -. :
LINDEROS VERTICALES. NADIR, con el nivel dos 0 segundo piso.
CENIT, con cubierta comun. .
DEPENDENCIAS: Alcoba o estudio. v
ZONA LIBRE: Su area privada es de die‘@iﬁﬂéi}éfmetios cuadrados con cincuenta
ocho decimetros cuadrados (19.58 MZ.)&_'QUS linderos muros comunes de por medid
son:

N

Partiendo del punto trece (13) al punto catorce (14) en linea recta en distancia de siete

metros con treinta y dos centimetros (7.32 mts), con zona libre privada del interiof
ciento cincuenta (150); -

Del punto catorce (14) al punto quince {15) en linea recta en distancia de dos metroﬁl
con seiscientos setenta y cinco milimetros (2.675 mts), con zona libre privada de

Del punto quince (15) al punto trece (13) y clerra, en linea quebrada y en distancias
sucesivas de siete metros con treinta y dos centimetros (7.32 mts), dos metros cor
seiscientos setenta y cinco milimetros (2.675 mts), parte con zona libre privada de]
interior ciento cincuenta y dos (152), parte con el interior ciento cincuenta y dos (152) y
parte con dependencias de ésta misma unidad privada. :
LINDEROS VERTICALES: NADIR, con subsuelo comun.
| CENIT, con aire a partir de dos metros con veintitrés centimetros (2.23 mts),——--—----~ :
DEPENDENCIAS: Jardin, zona de lavanderia.
NOTA: Del area total construida que es de ochenta y un metros con setenta y cuatrg
decimetros Eﬂadrados (81.74 M2.) se han descontado ocho metros con setenta y tres
decimetros cuadrados (8.73 M2.) que corresponde a fos muros estructurales dT

fachada medianeros y divisorios, los cuales se encuentran en el interior de la casa ¥

Papel notarial para uso exclusivn en laescritura piiblica - Np fiene costo para el nsuario
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no se pueden modificar ni demoler dado su caracter estructural.
Le corresponde un coeficiente de copropiedad de Cero punto cuarenta y cinco por
fciento (0'.45%) de conformidad con el Regiamenio de Administracion y el dérecho de
uso exclusivo sobre el parqueadero demarcado internamente como garaje cientol
%cincuenta y siete (157).

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria numero 50C-1249477,
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota y la cédula catastra!-
pumero 84 114 2 182.
1
LINDEROS GENERALES:
AGRUPACION DE VIVIENDA QUINTAS DE SANTA BARBARA - PROPIEDAD
HORIZONTAL distinguida en la nomenclatura urbana de Bogota, Distrito Capttal con
ios numeros ciento catorce cero tres / cero siete [ cero nueve / frece / quince /’

dlecmueve / veintiuno / veinticinco / veintisiete / treinta y uno / treinta y tres / treinta y*
srete / treinta y nueve / cuarenta y tres / cuarenta y cinco / cuarenta y nueve f:
'cmcuenta y uno / cincuenta y cinco / cincuenta y siete / sesenta y uno / sesenta y tres i*
Lsc—zsenta y siete / sesenta y nueve / setenta y tres / setenta y cinco / setenta y nueve ![
pchenta y uno / ochenta y cinco / ochenta y siete / noventa y uno / noventa y tres y
hoventa y nueve (114- 031'07!09!13!15!19!21:‘25:’27!31f33:’37f39!43!45149;’51!55!57!6”,
63/67!691 73/75/79/81/85/87/91/93 y 99) de la calle ochenta y seis (86), interiores uno
(1) al ciento noventa y siete (197) de la nomenclatura urbana de Bogota. Agrupacsoni
de vivienda construida sobre un lote de terreno con area de veinte mil ciento cuarentai
y siete metros cuadrados con setenta y nueve decimetros cuadrados (20.147. ?Ql
mtsZ} que fue segregado de la Supermanzana H, de la Urbanizacion El Cortijo, Secton
E - seis (E-6) (segun sectorizacion del Distrito Militar de Bogota) y que estaf
icomprendldo de conformidad con el titulo de adquisicion por los siguientes lmderos.-—-f
POR EL NORTE: En treinta metros con ochenta y ocho centimetros (30.88mts), entre
?’T - cuatro A (PT-4A) y Pl - cuatro (Pl-4), en cuarenta y siete metros con tresi
jcentimet_ros (47.03mts), entre Pl - cuatro (Pl-4) y PC - cuatro (PC-4), en _seter':ta y
'c:inco metros con noventa vy dos centimetros (75.92mts), entre PC - cuatro (PC-4) y el

i ojon ochenta y nueve (89), con la calle ochenta v siete (87);

1

E{ apel nntarial para e eRcliteins o la eseribira pithlica - Xo tiene costa para el nsario

ATl

TRFTIIPIA

g

aﬂsm

OBLIGACKOINES

ML COMTENIDAS

d2cadena s, e

Bl

PIA RO VALIOR PRRE

GLMELIAENTO DR

e
"xg



20

POR EL SUR: Ciento veintidés metros con setenta y ocho centimetros (122.78mts)
entre los mojones setenta y sesenta y nueve (70 y 69), en cuarenta y seis metros cor
noventa y nueve centimetrog. (46.99mts); entre los mojones sesenta y nueve y setents
y cuatro (89 y 74) con la zona comunal nimero dos (2); POR EL ORIENTE: Cientg

setenta y cuatro y ochenta y nueve (74 y 89) con zona de ambientacion numero ochg

"l veintiocho metros con cincuenta y ocho centimetros (128.58mts), entre mojones

(8);
POR EL OCCIDENTE: En ciento veinticuatro metros con cuatro centimetros

del cual se segrego.

(124.04mts), entre PT - cuatro A y setenta (PT-4A y 70) con el lote de mayor extensior

PROPIEDAD HORIZONTAL: La A”ggrupéciéh“ de Vivienda QUINTAS DE SANTA
BARBARA - Propiedad Horizontal, del cual hace parte el inmueble objeto de este
contrato, se encuentra sometida al régimen de propiedad horizontal, previo el lleno de
todos los requisitos legales mediante escritura cinco mil ciento cuarenta y siete (5147
del cuatro (4) de Octubre de mil novecientos noventa (1990), reformada por escriturz
cinco mil cuatrocientos cuarenta y siete (5.447) del veintitrés (23) de Octubre de mi

sesenta y tres (16.463) del treinta y uno (31) de diciembre de dos mil dos (2002)

matricula inmobiliaria numero 50C-1249477.

A

novecientos noventa (1990), ambas otorgadas en la Notaria Veintiuno (21) del Circulg
de Bogota, reformado mediante escritura publica numero dieciséis mil cuatrocientos

otorgada en la Notaria Veintinueve (29) del Circulo de Bogota D.C., debidamente
| registradas en la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota, al folio de

MODO DE ADQUISICION: La sefiora CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO

de dos mil tres (2003) ‘otorgada en la Notaria Diecinueve (19) del Circulo de Bogota

Registro de Instrumentos Publicos de Bogota.

1§

adquirié el inmueble antes descrito por compra que realizd a las sefioras BEATRIZ
GARCIA RODRIGUEZ y ELIZABETH GARCIA RODRIGUEZ, mediante escritura
plblica numero dos mil seiscientos veintiocho (2628) de fecha veintidos (22) de abrél

inscrita_al folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-1249477 de la Oficina de

Papel notarial para usa exclusiva en la escritura pithlica - No tiene costo para vl usuarin
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.!_Este inmueble esta avaluado en la suma de CIENTO TREINTA Y SEIS MILLONES
;DE PESQS ($136.000.000) MONEDA CORRIENTE.

\

PARTIDA SEGUNDA:
EL DERECHO DE CUOTA CORRESPONDIENTE AL TREINTA Y TRES PUNTO
TREINTA Y TRES POR CIENTO (33.33%) SOBRE UN LOTE DE TERRENO, con!

una cabida superficiaria de trescientas cuarenta y un varas cuadradas (341.00 V2)

Bquwalentes a doscientos dieciocho punto veinticuatro metros cuadrados (218.24 MZ)..
porres;aonde al marcado en el plano de la URBANIZACION SAN JOSE ANTIGUA
DEL SEMINARIO CON EL NUMERO DOSCIENTOS TREINTA Y NUEVE (239) DE LA
MANZANA L, UBICADO EN LA CARRERA VEENTICINCO A (25A) NUMERO SIETE -
§ETENTA Y NUEVE (7-79) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C. Y sus linderos
;comados del certificado de tradicion vy libertad son los siguientes: ,,
%ORIENTE: Con la carrera veinticinco (25) ---- |[
OCCIDENTE; Con propiedad de Melesio Cortes. i
',NORTE: con la casa de Carmen de Martinez
':SUR: Con el lote de Luis E. Tobar. '

i
1‘

|
A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-258351 y=

i1a cédula catastral 7 25 16
'r

:MODO DE ADQUISICION: Este derecho de cuota sobre el inmueble fue adquirido;
por el sefior RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO, por adjudicacion en la
suces!on del causante GERARDO ANTONIO RAMIREZ GARZON, mediante la
Fscrnura pliblica numero cuatro mil ochocientos siete (4807) de fecha treinta (30) de‘
iciembre de dos mil dos (2002) otorgada en la Notana Cincuenta y dos (52) del
‘,}Circulo Notarial de Bogota, aclarada mediante escritura publica numero mil trescuentos.
;ochenta y ocho (1388) de fecha cuatro (4) de junio de dos mil tres (2003) otorgada en
gla Notaria Cincuenta y dos (52) del Circulo Notanal de Bogota, aclarada nuevamente
![mediante escritura publica nimero mil novecientos dos (1902) de fecha veinticincol
(25) de julio de dos mil tres (2003) otorgada en la Notaria Cincuenta y dos (52) del

aCirculo Notarial de Bogota, debidamente -registrada en la Oficina de Registro dei
1 !
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Instrumefitos Plblicos de Bogota, al folio de matricula inmobiliaria nimero 50C+
258351.

Este inmueble estd avaluado en fa suma de QUINIENTOS NOVENTA Y TRES
MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y DOS MIL PESOS ($593.772.000) MONEDA
CORRIENTE.

El derecho de cuota corigspongiente al 33.33% equivale a la suma de CIENTC
NOVENTA Y SIETE MILLONES NOVECIENTOS CUATRO MIL DOSCIENTOS SIETE
($197.904.207) MONEDA CORRIENTE.

EL DERECHO DE CUOTA CORRESPONDIENTE AL 50% DEL LOTE DE TERRENC
RURAL DISTINGUIDO COMO LOTE CIENTO NOVENTA SEIS (186) ZONA "Q'
SECTOR DOS (2) LUNA ROJA DEL CONDOMINIO CAMPESTRE SOL DEL LLANC
PROPIEDAD " HORIZONTAL UBICADO 'EN LA VEREDA ALTO MENEGUA
JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE PUERTO LOPEZ (META), con referenci
catastral actual numero 00-02-0003-0684-802, con MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERO 234-11403, tiene un &rea superficiaria total aproximada de dos mi
cuatrocientos sesenta y siete metros cuadrados (2.467 M2) aproximadamentg
comprendido dentro de los siguientes linderos tomados del titulo de adquisicion;—----;
POFé EL NORTE: En linea recta con una longitud de sesenta y uno punto cuarents
metros (61.40 mts) linda con el lote numero ciento noventa y cinco (195) del sector 2
LUNA ROJA
POR EL SUR: En linea recta con una longitud de sesenta y uno punto veinte mefros
(61.20 mts) linda con el lote numero ciento noventa y seis A (196 A) sector dos(2)
LUNA ROJA - e

POR EL ORIENTE: En linea recta en longitud de cuarenta punto veinticinco metrog
(40.25 mts) linda con PASEO DE LA CEIBA

POR EL OCCIDENTE: En linea recta con una longitud de cuarenta punto treints
metros (40.30 mts) linda con los lotes ciento ochenta y cinco y ciento ochenta y seis A
(185 y 186 A) del sector dos LUNA ROJA y encierra
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A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria namero 234-11403 de

la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Lopez — Meta, la cedula
catastral 000200030684802.

E

PROP!EDAD HORIZONTAL: El inmueble se encuentra sometido al régimen de[
propledad horizontal mediante escritura publica niimero trescientos sesenta y cmcm
.(365) de fecha dos (02) de julic de mil novecientos noventa y sels (1996) otorgada enlf
!a Notaria Unica de Puerto Lopez, adicionado y aclarado mediante escritura pub!:caf
nurnero cuatrocientos cuarenta y dos (442) de fecha veintisiete (27) de julio de mlli
novecrentos noventa y seis (1996) otorgada en la Notaria Unica de Puerto Lopez,
adlcmnado mediante escritura publica nimero setecientos treinta v dos (732) del
‘d!ECISEIS (16) de noviembre de mil novecientos noventa y seis (1996) otorgada en lai
Nntana Unica del Circulo de Puerto Lopez, escnturas debidamente registradas al folio

de matricula inmobiliaria niimero 234-11403.

!

MODO DE ADQUISICION: El derecho de cuota correspondiente al 50% del inmueble
Eanteriormente alinderado fue adquirido por el sefior RICARDO ANTONIO RAMIREZ
;ROMERO por compra hecha al sefior FABIO MARTIN RIOS RAMIREZ, mediante
;escritura_ publica numero seis mil setecientos sesenta y uno (6761) de fecha dieciséis
§(16 de octubre del afio dos mil catorce (2014), otorgada en la Notaria Segunda (2) del

Circulo de Villavicencio, debidamente registrada al folio de matricula mmobihana*
numero 234-11403.

é

Este inmueble estd avaluado en la suma de ONCE MILLONES se:scmmos§
VEINTITRES MIL PESOS ($411.623.000) MONEDA CORRIENTE. |

t
i

|
i

PARTIDA CUARTA:
LOTE NUMERO DOS (2) SEGREGADO DEL PREDIO EN MAYOR EXTENSION
DENOMINADO SAN NICOLAS, UN PREDIO RURAL UBICADO EN LA-VEREDA
JUAICA, JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE TABIO, DEPARTAMENTO DE§
CUNDINAMARCA, con un area aproximada de veinticinco mil quinientos veintian|
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metrbs cuadrados (25.521 M2), cuyos linderos tomados del titulo de adquisicién son
los siguientes:
POR EL NORTE: Con predios de Birgitte Friedberg de Valldejuli, Finca denominadg
San Nicolds o Juaica en una linea recta de doscientos sesenta punto dieciocho metros
(260.18 M) desde el pino en el via veredal hasta llegar al mojon veintidés (22), donde
gira al norte 110 grados por sesenta y ocho punto freinta y un metros (68.31 M) hasts
llegar al lindero con Eduardo Pérez al mojon veintiuno (21) y de alli sube en linea cas
recta por cien punto veintitrés metros (100.23 M) hasta el mojén veinte (20) en e
lindero del Dr. Juan Montenegro;

POR EL ORIENTE: Con la via veredal secundaria que recorre la finca de propiedad de
Birgitte Friedberg de Valldejuli en su costado oriental, en una linea quebrada hacia e
sur en una distancia de ochenta y seis punto setenta y cuatro metros (86.74 M) desde
el antes mencionado pino; 2l
POR EL OCCIDENTE: Con terrenc del Dr Juan Montenegro en linea quebrada de
doscientos ocho punto freinta y cuatro metros {208.34M);
POR EL SUR: Con la Finca de Birgitte Friedberg de Valldejuli denominada San Nicolas
o Juaica de donde se desengloba este terreno en una linea quebrada de doscientos
dos punto veintisiete metros (202.27 M) desde el mojon al pie de la mencionado via
veredal, subiendo a una distancia de un metro quince centimetros (1.50 metros) frente
al tanque de agua dentro de la Finca Juaica, siguiendo en linea recta en subida j‘
pasar cincuenta centimetro(s (0.50 centimetros) frente ala segunda choza més

occidente y de ahi sube en linea més o menos recta hasta el mojon dieciséis (16}
/| (M18) en el lindero con Juan Montenegro

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 176-11210°

| de la Oficina-de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira y la cédula catastral
00-02-0001-0888-000

| MODO DE ADQUISICION: Ei inmueble anteriormente alinderado fue adquirido por lo
otorgantes CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO y RICARDO ANTONI
RAMIREZ ROMERO por compra hecha a la sefiora BIRGITTE FRIEDBERG D
VALLDEJULI, mediante escritura publica nimero doscientos cincuenta y ocho (258
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de fecha tres (3) de febrero del afio dos mil nueve (2009), otorgada en la Notaria

Treinta y cinco (35) del Circulo de Bogota, D.C., debidamente registrada al folio de
matricula inmobiliaria nimeros 176-112101.

;Este inmueble esta avaluado en la suma de DIECISIETE MILLONES OCHOCIENTOS
}BINCUENTA Y CINCO MiL PESOS ($17.855.000) MONEDA CORRIENTE. -

PARTIDA QUINTA:
EL DERECHO DE CUOTA CORRESPONDIENTE AL 0.347% SOBRE EL LOTE DE
TERRENO DENOMINADO AURORA (SEGUN TITULO) UBICADO EN LA VEREDA
__ALTD NEGRO DEL MUNICIPIO DE SORACA, DEPARTAMENTO DE BOYACA, con
Eun area de 3 Hectareas 3.885 Metros Cuadrados, es decir 33.885 Metros cuadrados,
icuyos linderos tomados del titulo de adquisicion son los siguientes:

1F‘C)R EL ORIENTE, partiendo de un mojon de piedra clavado en colindancias con[
predios de TIBURCIO PEDRAZA; sigue en linea recta y en direccion Nororiental
;itegando a otro mojon clavado a ciento cuarenta y cuatro metros (144m) de anterior,
sigue la misma direccion, llegando a otro mojén de piedra clavado a ciento ochenta y
}’{.:inco metros (185m) del anterior, linda por este costado con predios de herederos de
;GACAMAYAS inmueble de ALVARO TIBAMBRE, ADONAI MEDINA ADOLFO
FUQUEN, JACINTO URIAN Y ADOLFO FUEQUEN; - E
POR EL NORTE, partiendo del mojon anterior, vuelve al occidente, llegando a la on!la

He la carretera que conduce a Tunja, sigue por toda Ia orilla de esta, llegando hasta}
gonde se encuentran dos arboles, linda por este costado con predios de POLICARPO|
I
!

bUERRERO y carretera que conduce a Tunja,
POR EL OCCIDENTE, partiendo del punto anterior sigue en linea recta y en direccion;

sur por toda una hilera de arboles hasta llegar a un mojon de piedra clavado a ciento;
sesenta y dos metros (162m), del punto anterior vuelve hacia el oriente, luego hacia el.
sur y luego hacia el sur y luego hacia el accidente, continua en recta y en d[rBCCIOhE
sur—ocmdental llegando a ofro mojon de piedra clavado a una distancia de crento,
'irelnta y-ocho metros (138m) del anterior, linda por este costado con el lote adjudlcado‘
En esta particion al heredero LUIS FUNEME, en el primer trayecto de arboles ali
[medio. i

= =
E |
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.IPOR EL SUR, partiendo del mojén anterior, sigue en linea recta y en direccion
{oriental, llegando al mojén punto de partida y encierra, linda por este costado cor

predios de TIBURCIO PEDRAZA vy tiene extension de treinta y seis metros con
cincuenta y tres centimetros (36.53m).

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 070-70348
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Tunja — Boyacd, y la cédula
catastral numero 00-02-0004-0363-000.

MODO DE ADQUISICION: Los derechos de cuota del inmueble anteriormente
alinderado fueron adquiridos por el sefor 'liICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO
asi: a) El derecho de cuota del 0.30% por ccmpra hecha'a CESAR HUMBERTO ROA
GARCIA, mediante escritura pUblica nimero mil setecientos veintiuno (1721) del cinca
(5) de junio de dos mil trece (2013) otorgac!a en la Notaria Segunda (22.) del Circulo dg
Duitama (Boyaca). b)' El derecho de cuota del 0.047% por compra hecha a CESAR
HUMBERTO ROA GARCIA, mediante escritura’ publica nimero dos mil cientd
cincuenta y cuatro (2154) del nueve (9) de julio de dos mil trece (2013) otorgada en I
Notaria Segunda (2°.) del Circulo de Duitama (Boyacd). Escrituras debidaments
registradés bajo el folio de matricula inmobiliaria nimero 070-70348 de la Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos de Tunja — Boyaca.

Este inmueble estda avaluado en la suma de TREINTA Y SIETE M!LLONEE].
NOVECIENTOS SETENTA MIL PESOS ($37.970.000) MONEDA CORRIENTE.-==nsaeet

El derecho de cuota E"'corrBSpondiente al 0.347% equivale a la suma de CIENTQG
TREINTA Y UN MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y SEIS ($131.756) MONEDA
CORRIENTE.

Esta adjudicacion esta avaluada en la suma de TRESCIENTOS SESENTA Y TRES
| MILLONES QUINIENTOS TRECE MIL NOVECIENTOS SESENTA Y TRES PESOﬁi
($363.513.963) MONEDA CORRIENTE..
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&\lOVENO Sin perjuicio de los terceros, los cényuges declaran que si por razon de la
sohdar]dad que les impone la Ley, alguno de ellos tuviere que asumir cred:tos nol
descntos en este instrumento con causa anterior al registro del mismo, quien lo hiciere
tendré derecho a repetir contra el otro, sin que ello implique modificacién alguna de la
}d}stnbucmn que aqui se ha hecho del activo y pasivo social.

DECIMO Conforme con las clausulas anteriores y de acuerdo con las normas que
regulan la materia, Los cényuges declaran liquidada la sociedad conyugal vy

frm.f’tuamente a paz y salvo por todo concepto proveniente de gananciales,
iguaiaciones compensaciones v restituciones en razon de herencias, legados,

donaclones 0 por bienes aportados al matrimonio y declaran que renunman:
expresamente a cualquier reclamacion que por estos conceptos pudiera ocurrir, v que
por lo mismo esté encaminada a modificar o desconocer lo dispuesto en esta
escntura Renuncia que aplica aun en el evento de aparecer nuevos bienes o deudas.-
|

!

i
|
DECIMO PRIMERO: Los conyuges renuncian a cualquier otro derecho de Q&I‘IE\I‘IGIEIES‘

y que no se hubiere incluido en esta disolucion y liquidacion de la sociedad conyugal. E

Benunclas que hacen de forma libre y consciente, sin que haya mediado error 0f
engaﬁo de cualquier naturaleza. §

DECIMO SEGUNDO: Que en esta forma dejan DISUELTA Y LIQUIDADA SUi
SOCIEDAD CONYUGAL y se declaran a-paz y salvo entre si, por concepto de;

i
!
i
1
i

gananclales restituciones y compensaciones. Por consiguiente y en armonia con log
dispuesto por el Articulo 2003 del Codigo Civil, ninguno de los conyuges tendra en elz

futuro derecho alguno -sobre los gananciales y adquisiciones que resulten de !a;

&

administracion del otro,

i
F

PECIMO TERCERO: Que en adelante y a partir de la suscripcion del presentef

}nstrumento, cualquiera de los bienes que los comparecientes adquieran sera de su;
exclusiva propiedad, como seran de su exclusiva propiedad y responsabilidad las!
i ) ) i
deudas que adquieran, contraidas por cada uno de ellos.

|

1
1

|
|
|
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HASTA AQUI LA MINUTA

i

NOTA 1: ADVERTENCIA SOBRE REGISTRO: Se deja constancia que log
intervinientes fueron advertidos sobre el Registro de la presente Escritura Publica ante
la Oficina competente, dentro del términa legal de dos (2) meses contados a partir de
"| la fecha de otorgamiento so pena de incurrir, vencido dicho término, en una sanciér
de interés de mora por mes o fraccion liquidados sobre el valor del impuesto dg
Registro y Anotacion (Beneficencia). ;

NOTA 2: INSCRIPCION Y REGISTRO: Una vez inscrita la escritura publica de

DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL en el libro de
Registro de Varios, el(la) Notarié’(é) comunicara la inscripcion al funcionaric
competente del Registro del Estado Civil, quien hara las anotaciones del caso dé;
acu&rdo con lo sefialado en el Articulo 6 Decreto 4436 de Noviembre de 2005. -

NOTA 3: Dando cumplimiento a lo estipulado en el Articulo 6° del Decreto cuatro mi
cuatrocientos treinta y seis (4436) de dos mil cinco (2009), El(la) Notario(a) libra.
comunicaciones a los funcionarios competentes del Registro Civil de Nacimiento y
Matrimonio de los otorgantes para que se efectlen I;ai“é anotaciones del caso. ~---------- -

NOTA 4: COMPROBANTES FISCALES: E! (La) Notario (a) deja constancia que s¢
cumplié con lo dispuesto al respecto por las disposiciones legales vigentes sobre la
materia. Se protocolizan los siguientes comprobantes que acreditan el cumplimiento
de las obligaciones tributarias. De acuerdo al Decreto novecientos treinta y nueve
(939) del treinta (30) de diciembre de mil novecientos noventa y cuatro (1994):---------~t
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|
1) FORMULARIO SUGERIDO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO!

GRAVABLE 2015:
NUMERO DE FORMULARIO: 2015201011609020035
Llo REFERENCIA DEL RECAUDO: 15010646273
CEDULACATASTRAL. 84 114 2 182
DIRECCION INMUEBLE: CL 83A 114 99 IN 151
MATRICULA INMOBILIARIA: 050C01249477
CHIP: AAAODBSFJNN
VALOR AUTOAVALUO: $ 136,000,000
EVALOR CANCELADO: § 726.000
FECHADE PAGO: 12/06/2015
BANCO: DAVIVIENDA

i

;CERTIFICADO DE ESTADO DE/CUENT A PARA TRAMITE NOTARIAL: -~
FIN DE SEGURIDAD UWfAAC/KAJV/Ast?
DIRECCION DEL PREDIO: CL 834 114 99 |K1 /(51 , |
MATRICULA INMOBILIARIA: 950001249477 !
CEDULA CATASTRAL: 84 114 2 1@2 : }
CHIP AAAOO@QFJNM . !
FECHA DE EXPEDICION: 22/12:201 B
FECHA DE VENCIMIENTO: 21(01;2015 ;
M\LIDO PARA TRAMITES\ NOTATFHALES

CONSECUTIVO No. 1089967
| i

|
|

LTRET S

£ saumzﬁm&s

&
i

PAZ Y SALYO ADMINISTRACION: El suscrito Notario, de acuerdo con lo previsto er‘#
el Articuio veintinueve (29) de la Ley seiscientos setenta v cinco (675) dos mil unﬁ

(2001), sobre el Régimen de Propiedad Horizontal, deja constancia que no se

protocohza el paz y salvo de las contribuciones a las expensas comunes expedido per- 3

el representante legal de la copropiedad, y de la solidaridad de ia nueva propretanaf i
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por las deudas que existan con la copropiedad.

e

De conformidad con el articulo 60 de Ig Ley 1430 de 2010, el notario verific6 con e
VUR, que el predio se encuentra al dia en el cumplimiento de sus obligaciones
relacionada con impuesto predial. El VUR expidié La Consulta Estado Cuenta por
concepto predial de fecha 12-11-2015, presentando omiso por el afio 2013. E
interesado allega a la Notaria la declaracion correspondiente al afio 2013, la cual es‘w
aceptada y protocolizada por la Notaria, conforme a lo estipulado en Ia circular del 17
de Marzo de 2011, proferida por la Secretaria de Hacienda Distrital.

2) REPORTE DE DECLARACION Y PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADQ
ANO GRAVABLE 2015 - i / — —
NUMERO DE FORMULARIO: 2015201?4?180?3?’1

No. APROBACION PAGO 5682 - 7 P o
CEDULA CATASTRAL: 7 25 16 ---- -
DIRECCION INMUEBLE: KR'25A7 79 :
MATRICULA INMOBILIARIA: 050C00258351
CHIP: AAAD034BCRU [
| VALOR AUTOAVALGO: § 503.772.000
VALOR CANCELADO: $ 292.000
FECHA DE PAGO: 12/06/2015,

BANCO DAVIVIENDA S.A ..

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL oo -
PIN DE SEGURIDAD: odn éKAJWR?YQ / :
DIRECCION INMUEBLE: :stA 779 |

MATRICULA INMOBILIARIA: 050C00258351
CEDULA CATASTRAL: 7 25 16---r
CHIP: AAAQO34BCRU----- L ;’
FECHA DE EXPEDICION: 22/12/2015.

FECHA DE VENCIMIENTO: 21/01/2016.

Papel notarial para usn exclusiva en la eserifica priblica - No tiene costo para el nsuario
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VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES
CONSECUTIVO No. 1089968

;:De conformidad con el articulo 60 de la Ley 1430 de 2010, el notario verifico con el
VUR, que el predio se encueh:tra al dia en el cumplimiento de sus obligaciones
relaclonada con impuesto redtai El VUR expidié. La Consulta Estado Cuenta por,
concepto predial de fecha/22 12-201 ? SIN DEUDA

'3) MUNICIPIO DE PUERTO LOPEZ
ESECRETARIA DE HACIENDA 09425
TESORERIA GENERAL
CERTIFICACION POR PAGO DE IMPUESTO PREDIAL — PAZ Y SALVO -ccreemeremecn- :
%FECHA EXPEDICION 04/12/2015
FECHA VENCIMIENTO: 31/12/2015
PROPIETARIO JARA RINCON REBECA Y OTROS
DIRECCION ZONA Q LO 196 SC 2
CEDULA DE CIUDADANIA 21.230.186
%\/EREDA MARAYAL |
EPREDIO ZONA Q LO 196 SC 2 CONDOMINIO :

|

|

5
1

CEDULA CATASTRAL 00 02 0003 0684 802
AREA HA: 0, M2: 3652, AC: 161

ANO 2015 — RECIBO 0000295561 — AVALUO 23.246.000 —~ VALOR PAGO 304.752--|
iFEiCH;f-‘\ PAGO 07/09/2015

FIRMADO TESORERO (A) GENERAL - ELABORO MIRIAM ASTRID

REPUBLICA DE COLOMBIA
IDEPARTAMENTO DEL META
MUNICIPIO DE PUERTO LOPEZ |
SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA

PAZY SALVO

lamree
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QUE EL PREDIO INSCRITO BAJO LA REFERENCIA CATASTRAL No. 00 02 0003

0684 802 f'

SE ENCUENTRA A PAZY ALVO POR CONCEPTO DE VALORIZAC!ON HASTA 31

DE DICIEMBRE DE 2015
RECIBO DE PAGO / PAZ Y SALVO MUNLCIPAL NO. 9425
PUERTO LOPEZ, META VIERNES, 04'6E DICIEMBRE DE 2015.
ELABORO EDNA ACEVEDO ’/

FIRMADO: GUILLERMO VIVEROS
PROFESIONAL UNIVERSITARIO
SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL

RECIBO OFICIAL DE CAJA — GOBERNACION DEL META — FECHA 04/12/2015
INGRESO RECIBO DE CAJA Xo. 65651 CLASIFICACION VIGENCIA ACTUAL -

CONCEPTO PAZ Y SALVO CATASTRAL 00 02 0003 0684 802 — _RECIBIMOS DE
JARA RINCON REBECA .C. O Nr;/zmmsa LA SUMA DE DIEZ MIL 00/10¢

7 ol

PESOS EN M/CTE . -
PAZY SALVO VALORIZACION DEPARTAMENTAL /£
NOTA: Si hay equivocacién con relacién a Ia obiiga/cién de “bagar o/:an cuenfo aj
monto, tal error no exi:megfgl contribuyente del pago. Igualmente el contribGy’énte no
pude invocar el error p,ara negar el pago de la contribucién. Este certificado no e

prueba de la cancelgénon del gravamen. La vrgencla es por 30 dias calendario
BANCO DAVIVIEND f 04-DIC-2015

“| 4) PAZY SALVO No. 20150578, ---eereers L
LA SECRETARIA DE HAGIENDA CERTIEICA: /

Que el(los) sefior(es): QUINTERO CARDOZO %UDIA—PATR[CIA RAMIRE{
ROMERO RICARDO-ANTONIO* -

Se encuentra(n) a PAZ Y SALVO con la Secretaria de Hacienda Municipal por concetho
de IMPUESTO PREDIALY CAR, hasta el 31 de Diciembre de dos mil quince {2015), -+

Papel notarial para uso exclusivn en la escritura pitblica - No fiene costo para el usuario
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.
%RECIBO DE PAGO 201507205 del 01/09/2015.
'ﬁespectg) al predio que a continuacion se relaciona: |

NUMERO CATASTRAL: ... ...coooccoeesesseesesssenrr. 00-02-0001-0888-000.,
\/EREDA JUAICA

NOMBRE PREDIO .....ccorcvsorvnimnnes LO 2.

AREATOTAL. ..occcocoeresersescsesseessssssssssessesssesssns 0 Hectareas, 22521 m2.
AREA CONSTRUIDA. ..o om2

AVALUO. . evesensmesesnennn $17.855.000.(DIECISIETE

MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTAY CINCO MIL PESOS MC.) 2015, —emmemmmmmeei

Fl original del presente PAZ Y SALVO es valido unicamente para COMPRABANTE DE
FAGO. ' .

Nota El municipio no esta cobrando actuaimente con‘mbuc&on alguna por vaiorizacnon ~-

Expedidc en la Secretaria de Hacienda Mummpa! de Tabio a/los 1 dias del mes de
septlembre del afio DOS MIL QUINCE (2015) [ / 7

El presenie PAZ Y SAL /O tendra vigencia hasta el 31 de diciembre de 201 5 segun ai1
artlcuio 268 del acuerdozl\dunzc:pal N°. 017 de diciembre de 2010. !
?FIRMADO JUAN CARLOS GONZALEZ GOMEZ. Secretario de Hacienda. —————--—---—--—--%

i
{ ]
! :

5) ALGALDIA MUNICIPAL DE SORACA
BOYACA
éTESORERIA MUNICIPAL |
PAZ Y SALVO i
El Tesorero Municipal, en uso de sus atribuciones legales certifica que: El Predio
Eicienth‘":cas:ic: con Numero Catastrai 00-02-0004-0363-000 Numero Predial Nacional
157640002000000040363000000000 ubicado. en la direccién: VDA CHAINE
perteneciente a la Vereda CHAINE con Area de Terreno 3 Hectareas, 3.885 Metros 2,

Metros Construidos, con avalio para el afio 2.015 de $37.970.000 con los siguientes
propietarios registrados:
020004 PINZON HERNANDEZ EPIFANIO
020004 RINCON ESTUPINAN JORGE

020004 FUNEME URIAN LUZ-MARINA--——-

Fapel natarial wora nse cxchisiun en fa eseeitura wihlica - No Hene costo para el usnarin
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020004 MALPICA JIMENEZ MARTHA-LENNY

020004 FUNEME URIAN MARTHA-SUSANA-—
020004 FUNEME URIAN MIGUEL-IGNACIO
020004 FUNEME URIAN PABLO-JOSE

s
-1 020004 MESA FUNEME WILMER-JAVIER
|Se encuentra a P y Salvo por concepto de Impuesto Predial Unificado y Sobretasa

Ambiental hasta’el afio 2015.

Fecha de)?_\é:dicién: 08/10/2015. Valido hasta: 31/12/2015 Ntmero 0676. Valo
$8.700
Firmado y Sellado: DARIO YANQUEN RAMIREZ — Tesorero Municipal

MUNICIPIO DE SORACA i —

SISTEMA DE GESTION EN CALIDAD---— /
SECRETARIO DE PLANEACION----roerrecsilrre
CERTIFICADO DE NOMENCLATURA----.

VERSION: 1 coceeee CODIGO: ADS si% 01 —-ee-PAginas 01

MUNICIPIO DE SORACA (BOYACA)
CERTIFICA

Que el Municipio de Soraca no cobra valorizacién.

r’f.

La presente se expide con destino a la Notaria 44 de Bogota d,a"’tros Veintitn {21) dias
del mes de Diciembre de 2015.

7
Firmado: ARQ. ADRIANA PAULA ZAMBRANAO BECERRA

Secretaria de Planeacion y Obras Plblicas

NOTA &: Se advirtié a los compare{gientes el contenido del Articulo Sexto (6°) del Decretg
Ley 960 de 1970, sin embargo in(s{stieron en oforgar el presente instrumento plblico «---4

e T

Papel notarial para wso exclusivo en la escrifura piihlica - No fiene costa para el usnario
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NOTA 6.- LOS COMPARECIENTES MANIFESTARON QUE DE CONFORMIDAD CON‘
EL ACUERDO CELEBRADO ENTRE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Yi
REGISTRO Y EL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE CATASTRO DISTRITAL, [
LA ACTUALIZACION DE LA NOMENCLATURA SERA AUTOMATICA, SIN QUEi
ELLOS TENGAN QUE REALIZAR NINGUN TRAMITE, NI PAGAR POR ELLO.,
(COMUNICADO DE PRENSA 137-2006 DE LA SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO Y REGISTRO).

i

DESPUES DE FIRMADO EL PRESENTE DOCUMENTO NO SE ADMITIRAN’
CORRECCIONES LLEGADQO EL CASO LAS CORRECCIONES SE REALIZARAN DE1
CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL DECRETO LEY 960!1970 ¥ E.Li
DECRETO REGLAMENTARIO 2148 DE 1983,

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:

|
i
|
|
|
|
|
|
1
E
|
!

Ll) Ha(n)-verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos completos, estado civil, el;
numero de su documento de identificacién, y aprueba(n) este instrumento sin reserva:

| <
alguna, en la forma como quedo redactado.-

i
{

2) Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a la verdad y en!

g
consecuencia asume la responsabilidad de fo manifestado en caso de utilizarse est%
i . . ;
escritura con fines ilegales.
|

T
{

#3
’E
.“
at
s

os instrumentos que autoriza, pero no por la veracidad de las declaraciones de(!os); :

btorgante(s} ni por la autenticidad de los-documentos que forman parte de este5

Elhmi.i uatarial para usn exclusivn of la eseriinea pithlica - No tiene costa para ol usuario
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|3) Conoce la Ley y sabe que El (la) Notario (a) responde por la regularidad formal der '
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instrumento. En consecuencia el (la) notario (a) no asume ninguna responsabilidad pol
errores 0 inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma de(los) otorgante(s) y

de la(el) notaria(o). En tal caso, este debe ser corregido de la manera prevista en e
Decreto 960 de 1970. -

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: LEIDO, El (La) Notario (a
personalmente, conjunt‘amente con los Asesores Juridicos han advertido a la parte
sobre la importancia del Acto Juridico. Le ha explicado los requisitos de Ley para st
existencia y validez y le ha advertido sobre la_importancia de obrar de buena fé
conforme a los principios normativos y del derecho y le ha instado para que analice
nuevamente las obligaciones, los derechos que contraen y el texto de la escritura parg
lo cual exoneran a El (La) Notario (a) y"a sus funcionarios dado que ha revisado
entendido y aceptado lo que firma. A todo lo anterior el(los) compareciente(s) dio st
asentimiento y en prueba de'ello lo firma en esta Oficina, junto con El (La) suscrito (a

.| Notario (a), quien de esta forma lo autoriza.

El presente instrumento publico se consigno en las hojas de papel notarial cor

codigos de seguridad nimeros:
Aa027901024 / Aa027901025 / Aa027901026 / Aa027901027 / Aa027901028 /
Aa027901029 / Aa027901030 / Aa027901031 / Aa027901032 / Aa027901033 /
Aa027901034 / Aa027901035 / Aa027901036 / Aa027901037 / Aa027901038 /
Aa027901039 / Aa027901040 / Aa027901041 I-A3027899374:

DERECHOS NOTARIALES § 1.931.120. e

VA 308970 Z

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO § /é 200. // o=

RESOLUCION 641 DE 2015.

FONDO SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO $ ‘13.200.--—--_—;;.-4-'::--

Paypel notivial para nso exclusive en la escrifura pithlica - No tene costn para el nsuarvia
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ESTA HOJA FAdE PARTE DELA ESCRITURA PUBL!CA;NUMERO

CUATRO ML, sslscser@;? SESENTA Y ¥ SIETE (4667)" J
(

DE FECHA: VEINTIOCHG (28) DE DI(ZEMBRE
DEL ARO DOS MIL QUINCE (2015)
CUATRO (44) DE BOGOTA, D.C. Tl

TORGADA /EN LA NOTARIA CUARENTA Y

|

RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO | HUELLA
\,c.c. No. 79 324823 | _. INDICE DERECHO

‘r LEFONO: &/ /02 / 2/ CELI /G Y7254 2

DIRECCION Culle I AN [[G-gq T, 15|

ESTADO CIVIL: CASADO D) S0cIeOAD CONye 6 VIBEATE

CORREO ELECTRONICO & licoctorE&) red colombp (anacle e 2, 020§, €OM)

ACTIVIDAD ECONOMICA g priggein Mz

@-L_\_Qtuw @_w-}wtw

CLA DIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO HUELLA

c C. No. 5L 9483 T6C INDICE DERECHO
\NE-LEFONO FS5IA2 33 CEL3 L3416

DIRECCION S 1} E3 A H1l4-a¢
rESTADG CIVIL: ¢ cxomede o0 seciecid conpogal Vigeeris

CORREQ ELECTRONICO clivaeFea@s ON repsem e gy e
ACTIVIDAD ECONOMICA TFrad=reaahizorke
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RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMEROQ, mayor de edad, vecino de esta ciudad,
identificado con las cédula de ciudadania nimero 79.378.231 de Bogota D.C de estado
civil casado con sociedad conyugal vigente y CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO
mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado con fas cédula de ciudadania nimero
51.983.760 de Bogota D.C de estado civil casado con sociedad conyugal vigente, tal
como se demuestra con el registro civil de nacimiento que se anexa Manifiestamos que
los bienes relacionados a continuacion son los que componen nuestro haber social y los
cuales de muto acuerdo se ha decidico de sean adjudicados en su totalidad a la sra
CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO mayor de edad. vecino de esta ciudad,
identificado con las cédula de ciudadania numero 51.983,760 de Bogota D.C, en el
tramte de disolucion y liquidacion de sociedad conyugal, el cual es nuestra voluntad firme
e irrevocable adelantar ante su despacho, manifestamos bajo fa gravedad de juramento
que no poseemos mas activos o pasivos y que responderemos solidariamente ante
cualquier tercer acreedor.

Adicionalmente yo RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERQO, mayor de edad, vecino de
esta ciudad, identificade con las cédula de ciudadania nimero 79.378.231 de Bogota D.C
de estado civil casado con sociedad conyugal vigente manifiesto bajo la gravedad de
juramento que RENUNCIO de manera voluntaria e irrevocable a los gananciales que me
puedan corresponder dentro del tramite de disolucion y liquidacion de sociedad conyugal
conformada con fa sefiora CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO mayor de edad,
vecino de esta ciudad, identificado con fas cédula de ciudadania niimero 51.983.760 de
Bogota D.C

RELACION DE ACTIVOS

1- UNA CASA DE HABITACION INTERIOR CIENTO CINCUENTAY UNO (151) Y EL
USO EXCLUSIVO DEL GARAJE CIENTO CINCUENTA Y SIETE (157) QUE
HACEN PARTE DE LA AGRUPACION DE VIVIENDA QUINTAS DE SANTA
BARBARA — PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADA EN LA CALLE OCHENTA Y
SEIS (86) NUMERO CIENTO CATORCE ~ NOVENTA Y NUEVE (114-99) DE LA
CIUDAD DE BOGOTA D.C., matricula inmobiliaria nimero 50C-1249477 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Bogota. el siguiente inmueble

2- EL DERECHO DE CUOTA CORRESPONDIENTE AL TREINTA Y TRES PUNTO
TREINTA Y TRES POR CIENTO (33.33%) SOBRE UN LOTE DE TERRENO,
matricula inmobiliaria nimero 50C-258351 y la cédula catastral 7 25 16, UBICADO
EN LA CARRERA VEINTICINCO A (25A) NUMERO SIETE — SETENTAY NUEVE ,_
(7-79) DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C. o

\chﬁ*
3- EL DERECHO DE CUOTA CORRESPONDIENTE AL 50% DEL.J{@ EIOED

TERRENO RURAL DISTINGUIDO COMO LOTE CIENTO NOVENTA;SE (%e
ZONA "Q" SECTOR DOS (2) LUNA ROJA DEL CONDOMINIO CAMPE

DEL LLANO, PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA VEFliEDR ﬁ },@“

\"'L ﬂ' -

AN
5



MENEGUA JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE PUERTO LOPEZ (META), con
referencia catastral actual numero 00-02-0003-0684-802, con MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO 234-11403, tiene un area superficiaria total aproximada
de dos mil cuatrocientos sesenta y siete metros cuadrados (2.467 M2)

4- LOTE NUMERO DOS (2) SEGREGADO DEL PREDIO EN MAYOR EXTENSION
DENOMINADO SAN NICOLAS, UN PREDIO RURAL UBICADO EN LA VEREDA
JUAICA, JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE TABIO, DEPARTAMENTO DE
CUNDINAMARCA, con un drea aproximada de veinticinco miil quinientos veintitn
metros cuadrados (25.521 M2) matricula inmobiliaria nimero 176-112101 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquird y la cédula catastral 00-
02-0001-0888-000

5- El derecho de cuota del 0.30% por compra hecha a CESAR HUMBERTO ROA
GARCIA, mediante escritura pablica nimero mil setecientos veintiuno (1721) del
cinco (5) de junio de dos mil trece (2013) otorgada en la Notaria Segunda (2a.) del
Circulo de Duitama (Boyaca).

6- El derecho de cuota del 0.047% por compra hecha a CESAR HUMBERTO ROA
GARCIA, mediante escritura piblica nimero dos mil ciento cincuenta y cuatro
(2154) del nueve (9) de julio de dos mil trece (2013) otorgada en la Notaria
Segunda (2a.) del Circulo de Duitama (Boyaca). matricula inmobiliaria niimero
070-70348 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Tunja — Boyaca.

PASIVOS

No hay pasivos que ralacionar

ADJUDICACIONES

la totalidad de los bienes inventariados se adjudican a la conyuge CLAUDIA PATRICIA
QUINTERO CARDOZO mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado con las cédula
de ciudadania nimero 51.983.760 de Bogota D.C, en virtud de la renuncia a ganaciales
efectuada por el conyuge RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO, mayor de edad,
vecino de esta ciudad, identificado con las cédula de ciudadania nimero 79.378.231 de
Bogota D.C

1. UNA CASA DE HABITACION INTERIOR CIENTO CINCUENTA Y UNO (151) Y ELUSO
EXCLUSIVO DEL GARAJE CIENTO CINCUENTA Y SIETE (157) QUE HACEN PARTE
DE LA AGRUPACION DE VIVIENDA QUINTAS DE SANTA BARBARA - PROP]ED?_Q
HORIZONTAL, UBICADA EN LA CALLE OCHENTA Y SEIS (86) NUMERO GHERFTD™>
CATORCE ~ NOVENTA Y NUEVE (114-99) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C, Fnaéﬂtu]%-f&

inmobiliaria nimero 50C-1249477 de la Oficina de Registro de Instrumentos u@fat?g“"d‘
Bogota, el siguiente inmueble 4 "
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2. EL DERECHO DE CUOTA ,CORRESPONDIENTE AL TREINTA Y TRES PUNTO
TREINTAY TRES POR CIENTO (33.33%) SOBRE UN LOTE DE TERRENO, matricula
inmobiliaria nimero 50C-258351 y la cédula catastral 7 25 16, UBICADO EN LA
CARRERA VEINTICINCO A (25A) NUMERO SIETE ~ SETENTA Y NUEVE (7-79) DE LA
CIUDAD DE BOGOTA, D.C.

3. EL DERECHO DE CUOTA CORRESPONDIENTE AL 50% DEL LOTE DE TERRENO
RURAL DISTINGUIDO COMO LOTE CIENTO NOVENTA SEIS (196) ZONA "Q" SECTOR
DOS (2) LUNA ROJA DEL CONDOMINIO CAMPESTRE SOL DEL LLANO, PROPIEDAD
HORIZONTAL, UBICADO EN LA VEREDA ALTO MENEGUA JURISDICCION DEL
MUNICIPIO DE PUERTO LOPEZ (META), con referencia catastral actual nimero 00-02-
0003-0684-802, con MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 234-11403, tiene un area
superficiaria total aproximada de dos mil cuatrocientos sesenta y siete metros cuadrados
(2.467 M2)

4. LOTE NUMERQO DOS (2) SEGREGADO DEL PREDIO EN MAYOR EXTENSION
DENOMINADO SAN NICOLAS, UN PREDIO RURAL UBICADO EN LA VEREDA JUAICA,
JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE TABIO, DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA,
con un area aproximada de veinticinco mil quinientos veintiin metros: cuadrados (25.521
M2) matricula inmobiliaria nimero 176-112101 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Zipaquird y la cédula catastral 00-02-0001-0888-000

5. El derecho de cuota del 0.30% por compra hecha a CESAR HUMBERTO ROA
GARCIA, mediante escritura pblica nimero mil setecientos veintiuno (1721) del cinco (5)
de junio de dos mil trece (2013) otorgada en la Notaria Segunda (2a.) del Circulo de
Duitama (Boyaca).

6. El derecho de cuota del 0.047% por compra hecha a CESAR HUMBERTO ROA
GARCIA, mediante escritura publica nimero dos mil ciento cincuenta y cuatro (2154) del
nueve (9) de julio de dos mil trece (2013) otorgada en la Notaria Segunda (2a.) del
Circulo de Dutama (Boyacd). matricula inmobiliaria nimero 070-70348 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Tunja - Boyaca.

PASIVOS

No hay pasivos que ralacionar

ATENTAMEN

T
'//2/ / - \ /
R Mw)
RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO
C.C. 79°378.231 DE BOGOTA
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\@ NOTARIA 44 DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

# JOHAN LILIANA BARRANTES CARDEN
NOTARIA 44 DE BOGOTA ENCARGAD.

Comparecld:

S ¥
RAMIREZ ROMERDQ RICARDU ﬁLNTONfG 5 s
identificado con: C.C, 79378231 winnpaiasn_| A o
w ik &
y declaré que la firma que aparece en el [[aejvoswG2zRO0R1 | B o, “'ﬁ
presente documento es suva, Y que el : i, S Y
contenido del mismo es clerio. s %

HOTARA CUARL?
¥ CUATRO

Bogota D.C. 28/12/2015 S

:;-.z- iR
o *c AHHN‘«'&I‘V

Fomtty
S

ﬂ;’/? . ”\ /’/ ﬁ NOTARIA 44 DEL CIRCULO DE BOGOTAD.C,
‘ s : "\ JOHAN LILIANA BARRANTES CARDENAR35
_ NOTARIA 44 DE BOGOTA ENCARGADA

RECONOCIMIENTO Y PRESENTACION

PERSONA
Comparecio: ?E
i QUI {"5‘: 3@3‘»‘9{. ----
g, | QUINTERO CARDOZO CLAUDIAPATRICIA £
P - :
5 ,ldentlf’ cado con: Verifique en
:“;‘tﬁ \.}GAD-E e, C.C. 51983760 o ai oo

& R Py Y d@clara que la firma que aparece en e |_STTJBW34KVTILBVE |
i & TS dfressﬂle documento es suya, v que el
2 g gRee ni_hpido del mismo es cierto.

'5%% a‘.mumuﬁanﬂ. b7
s B %




YO RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO, mayor de edad, vecino de esta ciudad,
identificado con fas cédula de ciudadanfa nimero 79.378.231 de Bogota D.C manifiesto
que renuncio a los ganaciales que me puedan corresponder en la disolucién y liquidacién

de la sociedad conyugal

CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO 51.983.760 de Bogota D.C

con fa sra CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO

_Aen
. /27

RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO

C.C. 79°378.231 BTA

&

AR
o CUATR

b g
] A,
\_‘l_.. ""‘Hf."“ su:;j\

AN

FAE LoV
“, . =% i3}
Dttt _,\;';f;

IE

RECONOCIMIENTO Y PRESEN
PERSON/

Comparecio:
RAMIREZ ROMERO RICARDO ANTONIO

NOTARIA 44 DEL CIRCULO DE BOGOTAD.C,

15 JOHAN LILIANA BARRANTES CARDENA
# Y, NOTARIA 44 DE BOGOTA ENCARGADA

10N

\.’eque en
wiw.notanaeniinea.com

itentificado con. €.C. 79378231
y declar6 que la firma que aparece en el

&#1s presenfe documento es suya, v que el

i r'-':f'z'ggtenicto del mismo es cierto.
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Bogota. D.C., 25 de Noviembre de 2019

Sefiores

FIGUREALAMBRE

CARRERA 25A # 7-79 BODEGA

BARRIO RICAURTE — BOGOTA

ATN: SANDRA MILENA ESTEVEZ Y/O FABIEL REAL

PROPIETARIOS

Ciudad.

REF: ARRENDAMIENTO BODEGA

Respetados Sefnores:

La presente tiene como objeto hacerles unas aclaraciones en lo concerniente al “supuesto contrato
de arrendamiento” que ustedes pudieran tener suscrito en la actualidad de la bodega ubicada en la
Carrera 25A # 7-79, el cual carece de legalidad, por los siguientes factores:

1.

La bodega ubicada en la Carrera 25A # 7-79, Numero de matricula inmobiliaria 50C-258351
tiene actualmente 3 (tres) propietarios como una unidad englobada, por lo tanto cada
propietario posee el 33% de la bodega, tal y como lo pueden evidenciar en el Certificado de
Libertad y Tradicién que se adjunta en el Anexo #1. En resumen los actuales propietarios de la
bodega somos: RAMIREZ ROMERO YESID GERARDO identificado con C.C. 79.700.075 de
Bogotd. VPS GROUP SAS NIT 901247864-6, representada legalmente por MESA TABARES JULIO
ROBERTO, identificado con C.C. 79.617.434 de Bogotd y finalmente la sefiora: RAMIREZ
ROMERO NUBIA ESPERANZA.

Contra la Sefiora NUBIA ESPERANZA RAMIREZ ROMERO, cursan en la actualidad procesos civiles
y penales debido a que ha suscrito contratos de arrendamiento sin estar facultada por las otras
partes para ello, pues es una propiedad englobada y no se le ha otorgado poder alguno para
realizar ningln tipo de contrato. También estd vinculada al proceso de rendicién de cuentas que



actualmente cursa en el Juzgado 31 Civil Municipal Ref: 2016-0788 (ver anotacion #14 del
certificado de Libertad del Anexo #1)

El sefior RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO identificado con C.C. 79.378.231, nunca estuvo
ni esta facultado para firmar contrato de arrendamiento u otro tipo, pues él no es propietario
actual de la bodega ni posee poder especial para celebrar contratos de ningun tipo. Si asi fuera
les rogamos el favor de hacérnoslo llegar, pues recuerden que este es un documento
absolutamente necesario para suscribir un contrato cuando no se es duefio del bien inmueble
en mencion.

El sefior RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO, estd vinculado al proceso de rendicion de
cuentas que actualmente cursa en el Juzgado 31 Civil Municipal Ref: 2016-0788 (ver anotacion
#14 del certificado de Libertad del Anexo #1), debido a que esta recibiendo arriendos de una
bodega de la cual no es propietario. Vale la pena aclarar que ustedes ya conocian con
anterioridad esta situacién mediante comunicaciones que el sefior YESID GERARDO RAMIREZ
MORENO, les habia enviado en fecha 25 de Junio de 2019 y 30 de Julio de 2019 y a las que
ustedes hicieron caso omiso. Por lo tanto ustedes lo desconocieron como propietario a pesar
de haberles enviado la documentacién correspondiente. Estamos seguros que esta vez no va a
hacer asi.

Reiteramos que el sefior YESID GERARDO RAMIREZ MORENO, es propietario del 33% del bien
inmueble y por ende tiene pleno derecho a percibir arriendos. Esperamos esto sea corregido
por parte de ustedes a partir del 1 de Diciembre de 2019.

El sefior RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO, estaba casado con la sefiora CLAUDIA PATRICIA
QUINTERO CARDOZO0, identificado con C.C. 51.983. 760 de Bogota. Ella era en realidad la duefia
del 33% de la bodega (Ver anotacion # 13 del Certificado de Libertad).

La sefiora CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO, identificada con C.C. 51.983. 760 de Bogota
vendid el 33% de su participacion en la Bodega a la empresa VPS GROUP SAS identificada con
NIT 901247864-6. Representada legalmente por MESA TABARES JULIO ROBERTO, identificado
con C.C. 79.617.434 de Bogotd. Ver Anexo #2. Por ende esta empresa es la actual propietaria
del 33% del bien inmueble a partir del dia 28 de Octubre del 2019. Para efectos legales de
notificacién tendra derecho a percibir arriendos a partir del 1 de Diciembre de 2019 y hasta que
se haga la restitucién de la bodega.

La sefiora abogada MAYRA ALEJANDRA CANO AYERBE, con TP 321087 del CSJ, quien es la
apoderada de la sefiora CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO, envia un comunicado a los
inquilinos del predio (ver anexo # 3) para que en adelante se entiendan con el sefior JULIO
ROBERTO MESA TABARES, Representante Legal de VPS GROUP SAS. De esta manera queda
extinto cualquier vinculo que pueda tener el sefior RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO con
el predio.



Con base en estas pruebas documentales legales y veraces, nosotros: JULIO ROBERTO MESA
TABARES y YESID GERARDO RAMIREZ ROMERO, actualmente propietarios del 66.66% del bien
inmueble, muy respetuosamente les solicitamos lo siguiente:

1.

Suspender de manera inmediata los pagos de arrendamiento al sefior RICARDO ANTONIO
RAMIREZ ROMERO o a cualquier otra persona con quien tengan suscrito contrato de
arrendamiento, hasta que legalmente demuestren ser duefios del bien inmueble. Les
recordamos que el Unico documento valido es el Certificado de Libertad y tradiciéon que
ustedes mismos pueden obtener directamente de la oficina de Registro de Instrumentos
publicos de la Zona Centro con el nUmero de la Matricula Inmobiliaria y les aseguramos que
no va a ser diferente del aportado en esta comunicacién. Muy respetuosamente les
comunicamos que el hecho de seguir pagandole el canon de arrendamiento a una persona
que no es propietaria del bien inmueble configura el delito de estafa para la persona que lo
cobray ustedes deben luego iniciar procesos civiles y penales para recuperar su dinero, pero
por otra parte esos canones de arrendamiento tienen que volverlos a pagar a sus
correspondientes duefios, pues el hecho de haber sido abusados en su buena fe, no los
exime de pagar a los reales duefios de la bodega en mencion. En pocas palabras deben pagar
doble si hacen caso omiso de esta comunicacion.

Los canones de arrendamiento que ustedes han pagado hasta el mes de noviembre de 2019
entraran a ser solicitados por nosotros dentro del proceso de rendicidon de cuentas que
cursa actualmente en el Juzgado 31 Civil Municipal Ref: 2016-0788. Pero los canones de
arrendamiento a partir del 1 de diciembre de 2019 los reclamaremos directamente a
ustedes como arrendatarios, pues han sido notificados por medio oficial mediante esta
comunicacién, de ser obligados lo haremos por medidas policivas, civiles y penales.
Esperamos no tener que llegar a tomar estas medidas y para esto estamos estableciendo
este canal de didlogo.

Muy comedidamente les solicitamos si es necesario hacer una reunidn con nosotros y su
equipo juridico para buscar una solucidn a estos malos entendidos, pues entendemos que
ustedes han sido abusados en su buena fe, pero la buena fe no los exime de las
responsabilidades civiles y penales que esto pueda llegar a tener si ustedes no toman las
decisiones correctas en derecho, como parte del debido proceso.

El equipo juridico de VPS Group SAS, su representante legal, el sefior YESID GERARDO
RAMIREZ ROMERO, su abogado el doctor HECTOR GIOVANNY CELY y la doctora MAYRA
ALEJANDRA CANO AYERBE, apoderada de la sefiora CLAUDIA PATRICIA QUINTERO
CARDOZO, estamos disponibles para solucionar cualquier duda o atender aclaraciones,
respecto a esta comunicacion y la suscripcion de posteriores acuerdos que contribuyan a
dirimir el conflicto que tenemos actualmente con los contratos de arrendamiento suscritos
ilegalmente.



Esperamos tener una respuesta positiva a mas tardar el dia jueves 5 de Diciembre de 2019,
a las 5:00 pm de lo contrario iniciaremos las acciones correspondientes para reestablecer
nuestros derechos como propietarios.

Cordialmente,

JULIO ROBERTO MESA TABARES YESID GERARDO RAMIREZ ROMERO
REPRESENTANTE LEGAL C.C. 79.700.075 de Bogota
VPS GROUP SAS

NIT 901247864-6

DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL
CARRERA 87C # 51-69 SUR

CEL: 314 3328728



Bogota. D.C., 25 de Noviembre de 2019

Sefiores

INGEFILTERS COLOMBIA SAS NIT 901172803-3

CARRERA 25A #7-79 LOCAL 1

BARRIO RICAURTE — BOGOTA

ATN: VALERIA ESTRADA CALDERON C.C. 1116246378

PROPIETARIA

ARMANDO HERNANDEZ VARGAS C.C. 79969889

GERENTE

Ciudad.

REF: ARRENDAMIENTO LOCAL COMERCIAL

Respetados Sefnores:

La presente tiene como objeto hacerles unas aclaraciones en lo concerniente al “supuesto contrato
de arrendamiento” que ustedes pudieran tener suscrito en la actualidad del local comercial ubicado
en la Carrera 25A # 7-79 Local 1, el cual carece de legalidad, por los siguientes factores:

1.

La bodega ubicada en la Carrera 25A # 7-79, Numero de matricula inmobiliaria 50C-258351
tiene actualmente 3 (tres) propietarios como una unidad englobada, por lo tanto cada
propietario posee el 33% de la bodega, tal y como lo pueden evidenciar en el Certificado de
Libertad y Tradicién que se adjunta en el Anexo #1. En resumen los actuales propietarios de la
bodega y por ende del local somos: RAMIREZ ROMERO YESID GERARDO identificado con C.C.
79.700.075 de Bogota. VPS GROUP SAS NIT 901247864-6, representada legalmente por MESA
TABARES JULIO ROBERTO, identificado con C.C. 79.617.434 de Bogota y finalmente la sefiora:
RAMIREZ ROMERO NUBIA ESPERANZA.

Contra la Sefiora NUBIA ESPERANZA RAMIREZ ROMERO, cursan en la actualidad procesos civiles
y penales debido a que ha suscrito contratos de arrendamiento sin estar facultada por las otras
partes para ello, pues es una propiedad englobada y no se le ha otorgado poder alguno para
realizar ningln tipo de contrato. También estd vinculada al proceso de rendicién de cuentas que



actualmente cursa en el Juzgado 31 Civil Municipal Ref: 2016-0788 (ver anotacion #14 del
certificado de Libertad del Anexo #1)

La sefiora NUBIA ESPERANZA RAMIREZ ROMERO, a pesar de ser propietaria del 33.33% del local,
nunca estuvo, ni estd facultada para firmar contratos de arrendamiento u otro tipo, pues es un
bien _englobado y no tiene poder especial para representar a los otros propietarios en la
celebracidn de contratos de ningun tipo. Por lo tanto lo que ella haya firmado a nombre propio
carece de validez legal.

El sefior RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO identificado con C.C. 79.378.231, nunca estuvo,
ni esta actualmente facultado para firmar contratos de arrendamiento u otro tipo, pues él no es
propietario actual del Local ni posee poder especial para celebrar contratos de ningun tipo. Si
asi fuera les rogamos el favor de hacérnoslo llegar, pues recuerden que este es un documento
absolutamente necesario para suscribir un contrato cuando no se es duefio del bien inmueble
en mencion.

El sefior RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO, estd vinculado al proceso de rendicion de
cuentas que actualmente cursa en el Juzgado 31 Civil Municipal Ref: 2016-0788 (ver anotacion
#14 del certificado de Libertad del Anexo #1), debido a que estd recibiendo arriendos de un bien
inmueble del cual no es propietario. Vale la pena aclarar que ustedes ya conocian con
anterioridad esta situacién mediante comunicaciones que el sefior YESID GERARDO RAMIREZ
MORENO, les habia enviado en fecha 25 de Junio de 2019 y 30 de Julio de 2019 y a las que
ustedes hicieron caso omiso. Por lo tanto ustedes lo desconocieron como propietario a pesar
de haberles enviado la documentacidn correspondiente. Estamos seguros que esta vez no va a
hacer asi.

Reiteramos que el sefor YESID GERARDO RAMIREZ MORENO, es propietario del 33% del bien
inmueble y por ende tiene pleno derecho a percibir arriendos. Esperamos esto sea corregido
por parte de ustedes a partir del 1 de Diciembre de 2019.

El sefior RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO, estaba casado con la sefiora CLAUDIA PATRICIA
QUINTERO CARDOZO, identificado con C.C. 51.983. 760 de Bogota. Ella era en realidad la dueiia
del 33% de la bodega (Ver anotacion # 13 del Certificado de Libertad).

La sefiora CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO, identificada con C.C. 51.983. 760 de Bogota
vendid el 33% de su participacion en la Bodega a la empresa VPS GROUP SAS identificada con
NIT 901247864-6. Representada legalmente por MESA TABARES JULIO ROBERTO, identificado
con C.C. 79.617.434 de Bogotd. Ver Anexo #2. Por ende esta empresa es la actual propietaria
del 33% del bien inmueble a partir del dia 28 de Octubre del 2019. Para efectos legales de
notificacién tendra derecho a percibir arriendos a partir del 1 de Diciembre de 2019 y hasta que
se haga la restitucién del local.

La sefiora abogada MAYRA ALEJANDRA CANO AYERBE, con TP 321087 del CSJ, quien es la
apoderada de la sefiora CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO, envia un comunicado a los
inquilinos del predio (ver anexo # 3) para que en adelante se entiendan con el sefior JULIO
ROBERTO MESA TABARES, Representante Legal de VPS GROUP SAS. De esta manera queda
extinto cualquier vinculo que pueda tener el sefior RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO con
el predio.




Con base en estas pruebas documentales legales y veraces, nosotros: JULIO ROBERTO MESA
TABARES y YESID GERARDO RAMIREZ ROMERO, actualmente propietarios del 66.66% del bien
inmueble, muy respetuosamente les solicitamos lo siguiente:

1.

Suspender de manera inmediata los pagos de arrendamiento a la sefiora NUBIA ESPERANZA
RAMIREZ ROMERO y/o al sefior RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO o a cualquier otra
persona con quien tengan suscrito contrato de arrendamiento, hasta que legalmente
demuestren ser duefios del bien inmueble y/o tengan poder especial de los otros dos
propietarios. Les recordamos que el Unico documento valido es el Certificado de Libertad y
tradicién que ustedes mismos pueden obtener directamente de la oficina de Registro de
Instrumentos publicos de la Zona Centro con el numero de la Matricula Inmobiliaria y les
aseguramos que no va a ser diferente del aportado en esta comunicacion.

Muy respetuosamente les comunicamos que el hecho de seguir pagandole el canon de
arrendamiento a una persona que no es propietaria del bien inmueble, o no es propietaria
de la totalidad del bien inmueble y suscribe un contrato a titulo personal sin contar con los
otros dos propietarios, configura el delito de estafa para la persona que lo cobra y ustedes
deben luego iniciar procesos civiles y penales para recuperar su dinero, pero por otra parte
esos canones de arrendamiento tienen que volverlos a pagar a sus correspondientes
duefios, pues el hecho de haber sido abusados en su buena fe, no los exime de pagar a los
reales duefios del local en mencidn. En pocas palabras deben pagar doble si hacen caso
omiso de esta comunicacion.

Los canones de arrendamiento que ustedes han pagado hasta el mes de noviembre de 2019
pasaran a ser solicitados por nosotros dentro del proceso de rendicién de cuentas que cursa
actualmente en el Juzgado 31 Civil Municipal Ref: 2016-0788. Pero los canones de
arrendamiento a partir del 1 de diciembre de 2019 los reclamaremos directamente a
ustedes como arrendatarios, pues han sido notificados por medio oficial mediante esta
comunicacién, de ser obligados lo haremos por medidas policivas, civiles y penales.
Esperamos no tener que llegar a tomar estas medidas, pues para esto estamos
estableciendo este canal de didlogo.

Muy comedidamente les solicitamos si es necesario hacer una reunidn con nosotros y su
equipo juridico para buscar una solucion a estos malos entendidos, pues entendemos que
ustedes han sido abusados en su buena fe, pero la buena fe no los exime de las
responsabilidades civiles y penales que esto pueda llegar a tener si ustedes no toman las
decisiones correctas en derecho, como parte del debido proceso.

El equipo juridico de VPS Group SAS, su representante legal, el sefior YESID GERARDO
RAMIREZ ROMERO, su abogado el doctor HECTOR GIOVANNY CELY y la doctora MAYRA
ALEJANDRA CANO AYERBE, apoderada de la sefiora CLAUDIA PATRICIA QUINTERO
CARDOZO, estamos disponibles para solucionar cualquier duda o atender aclaraciones,
respecto a esta comunicacion y la suscripcién de posteriores acuerdos que contribuyan a
dirimir el conflicto que tenemos actualmente con los supuestos contratos de arrendamiento
suscritos ilegalmente.



Esperamos tener una respuesta positiva a mas tardar el dia jueves 5 de Diciembre de 2019,
a las 5:00 pm de lo contrario iniciaremos las acciones correspondientes para reestablecer
nuestros derechos como propietarios.

Cordialmente,

JULIO ROBERTO MESA TABARES YESID GERARDO RAMIREZ ROMERO
REPRESENTANTE LEGAL C.C. 79.700.075 de Bogotd
VPS GROUP SAS

NIT 901247864-6

DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL
CARRERA 87C # 51-69 SUR

CEL: 314 3328728



Bogota. D.C., 25 de Noviembre de 2019

Sefiores

FIGUREALAMBRE

CARRERA 25A # 7-79 BODEGA

BARRIO RICAURTE — BOGOTA

ATN: SANDRA MILENA ESTEVEZ Y/O FABIEL REAL

PROPIETARIOS

Ciudad.

REF: ARRENDAMIENTO BODEGA

Respetados Sefnores:

La presente tiene como objeto hacerles unas aclaraciones en lo concerniente al “supuesto contrato
de arrendamiento” que ustedes pudieran tener suscrito en la actualidad de la bodega ubicada en la
Carrera 25A # 7-79, el cual carece de legalidad, por los siguientes factores:

1.

La bodega ubicada en la Carrera 25A # 7-79, Numero de matricula inmobiliaria 50C-258351
tiene actualmente 3 (tres) propietarios como una unidad englobada, por lo tanto cada
propietario posee el 33% de la bodega, tal y como lo pueden evidenciar en el Certificado de
Libertad y Tradicién que se adjunta en el Anexo #1. En resumen los actuales propietarios de la
bodega somos: RAMIREZ ROMERO YESID GERARDO identificado con C.C. 79.700.075 de
Bogotd. VPS GROUP SAS NIT 901247864-6, representada legalmente por MESA TABARES JULIO
ROBERTO, identificado con C.C. 79.617.434 de Bogotd y finalmente la sefiora: RAMIREZ
ROMERO NUBIA ESPERANZA.

Contra la Sefiora NUBIA ESPERANZA RAMIREZ ROMERO, cursan en la actualidad procesos civiles
y penales debido a que ha suscrito contratos de arrendamiento sin estar facultada por las otras
partes para ello, pues es una propiedad englobada y no se le ha otorgado poder alguno para
realizar ningln tipo de contrato. También estd vinculada al proceso de rendicién de cuentas que



actualmente cursa en el Juzgado 31 Civil Municipal Ref: 2016-0788 (ver anotacion #14 del
certificado de Libertad del Anexo #1)

El sefior RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO identificado con C.C. 79.378.231, nunca estuvo
ni esta facultado para firmar contrato de arrendamiento u otro tipo, pues él no es propietario
actual de la bodega ni posee poder especial para celebrar contratos de ningun tipo. Si asi fuera
les rogamos el favor de hacérnoslo llegar, pues recuerden que este es un documento
absolutamente necesario para suscribir un contrato cuando no se es duefio del bien inmueble
en mencion.

El sefior RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO, estd vinculado al proceso de rendicion de
cuentas que actualmente cursa en el Juzgado 31 Civil Municipal Ref: 2016-0788 (ver anotacion
#14 del certificado de Libertad del Anexo #1), debido a que esta recibiendo arriendos de una
bodega de la cual no es propietario. Vale la pena aclarar que ustedes ya conocian con
anterioridad esta situacién mediante comunicaciones que el sefior YESID GERARDO RAMIREZ
MORENO, les habia enviado en fecha 25 de Junio de 2019 y 30 de Julio de 2019 y a las que
ustedes hicieron caso omiso. Por lo tanto ustedes lo desconocieron como propietario a pesar
de haberles enviado la documentacién correspondiente. Estamos seguros que esta vez no va a
hacer asi.

Reiteramos que el sefior YESID GERARDO RAMIREZ MORENO, es propietario del 33% del bien
inmueble y por ende tiene pleno derecho a percibir arriendos. Esperamos esto sea corregido
por parte de ustedes a partir del 1 de Diciembre de 2019.

El sefior RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO, estaba casado con la sefiora CLAUDIA PATRICIA
QUINTERO CARDOZO0, identificado con C.C. 51.983. 760 de Bogota. Ella era en realidad la duefia
del 33% de la bodega (Ver anotacion # 13 del Certificado de Libertad).

La sefiora CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO, identificada con C.C. 51.983. 760 de Bogota
vendid el 33% de su participacion en la Bodega a la empresa VPS GROUP SAS identificada con
NIT 901247864-6. Representada legalmente por MESA TABARES JULIO ROBERTO, identificado
con C.C. 79.617.434 de Bogotd. Ver Anexo #2. Por ende esta empresa es la actual propietaria
del 33% del bien inmueble a partir del dia 28 de Octubre del 2019. Para efectos legales de
notificacién tendra derecho a percibir arriendos a partir del 1 de Diciembre de 2019 y hasta que
se haga la restitucién de la bodega.

La sefiora abogada MAYRA ALEJANDRA CANO AYERBE, con TP 321087 del CSJ, quien es la
apoderada de la sefiora CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO, envia un comunicado a los
inquilinos del predio (ver anexo # 3) para que en adelante se entiendan con el sefior JULIO
ROBERTO MESA TABARES, Representante Legal de VPS GROUP SAS. De esta manera queda
extinto cualquier vinculo que pueda tener el sefior RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO con
el predio.



Con base en estas pruebas documentales legales y veraces, nosotros: JULIO ROBERTO MESA
TABARES y YESID GERARDO RAMIREZ ROMERO, actualmente propietarios del 66.66% del bien
inmueble, muy respetuosamente les solicitamos lo siguiente:

1.

Suspender de manera inmediata los pagos de arrendamiento al sefior RICARDO ANTONIO
RAMIREZ ROMERO o a cualquier otra persona con quien tengan suscrito contrato de
arrendamiento, hasta que legalmente demuestren ser duefios del bien inmueble. Les
recordamos que el Unico documento valido es el Certificado de Libertad y tradiciéon que
ustedes mismos pueden obtener directamente de la oficina de Registro de Instrumentos
publicos de la Zona Centro con el nUmero de la Matricula Inmobiliaria y les aseguramos que
no va a ser diferente del aportado en esta comunicacién. Muy respetuosamente les
comunicamos que el hecho de seguir pagandole el canon de arrendamiento a una persona
que no es propietaria del bien inmueble configura el delito de estafa para la persona que lo
cobray ustedes deben luego iniciar procesos civiles y penales para recuperar su dinero, pero
por otra parte esos canones de arrendamiento tienen que volverlos a pagar a sus
correspondientes duefios, pues el hecho de haber sido abusados en su buena fe, no los
exime de pagar a los reales duefios de la bodega en mencion. En pocas palabras deben pagar
doble si hacen caso omiso de esta comunicacion.

Los canones de arrendamiento que ustedes han pagado hasta el mes de noviembre de 2019
entraran a ser solicitados por nosotros dentro del proceso de rendicidon de cuentas que
cursa actualmente en el Juzgado 31 Civil Municipal Ref: 2016-0788. Pero los canones de
arrendamiento a partir del 1 de diciembre de 2019 los reclamaremos directamente a
ustedes como arrendatarios, pues han sido notificados por medio oficial mediante esta
comunicacién, de ser obligados lo haremos por medidas policivas, civiles y penales.
Esperamos no tener que llegar a tomar estas medidas y para esto estamos estableciendo
este canal de didlogo.

Muy comedidamente les solicitamos si es necesario hacer una reunidn con nosotros y su
equipo juridico para buscar una solucidn a estos malos entendidos, pues entendemos que
ustedes han sido abusados en su buena fe, pero la buena fe no los exime de las
responsabilidades civiles y penales que esto pueda llegar a tener si ustedes no toman las
decisiones correctas en derecho, como parte del debido proceso.

El equipo juridico de VPS Group SAS, su representante legal, el sefior YESID GERARDO
RAMIREZ ROMERO, su abogado el doctor HECTOR GIOVANNY CELY y la doctora MAYRA
ALEJANDRA CANO AYERBE, apoderada de la sefiora CLAUDIA PATRICIA QUINTERO
CARDOZO, estamos disponibles para solucionar cualquier duda o atender aclaraciones,
respecto a esta comunicacion y la suscripcion de posteriores acuerdos que contribuyan a
dirimir el conflicto que tenemos actualmente con los contratos de arrendamiento suscritos
ilegalmente.



Esperamos tener una respuesta positiva a mas tardar el dia jueves 5 de Diciembre de 2019,
a las 5:00 pm de lo contrario iniciaremos las acciones correspondientes para reestablecer
nuestros derechos como propietarios.

Cordialmente,

JULIO ROBERTO MESA TABARES YESID GERARDO RAMIREZ ROMERO
REPRESENTANTE LEGAL C.C. 79.700.075 de Bogota
VPS GROUP SAS

NIT 901247864-6

DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL
CARRERA 87C # 51-69 SUR

CEL: 314 3328728



Bogotd, D.C., martes 22 de junio de 2021

Sefiores

TANQUES Y COMPRESORES LG.

Atn. Luis Enrique Garcia Oroca.
Arrendatario Local Comercial

CARRERA 25A # 7-79 LOCAL 1 (Ricaurte)
Cel: 314 2804482

Email: enriquegarciaoroca@gmail.com

Ciudad.

REF: ARRENDAMIENTO LOCAL COMERCIAL RICAURTE

Respetado Sefior Garcia:

La presente tiene como objeto informarle, poner en conocimiento y tomar las acciones pertinentes
de acuerdo con las siguientes aclaraciones en lo concerniente al “supuesto” contrato de
arrendamiento que usted tiene suscrito en la actualidad del local comercial ubicado en la Carrera
25A # 7-79, el cual carece de toda suscripcion y legalidad, por los siguientes factores:

1.

La bodega ubicada en la Carrera 25A # 7-79, con el nimero de matricula inmobiliaria 50C-
258351 tiene actualmente tres (3) propietarios como una unidad englobada, por lo tanto,
cada propietario posee el 33% de la bodega, tal y como lo puede evidenciar en el certificado
de tradicion y libertad que se adjunta en el anexo #1. En resumen, los actuales propietarios
de la bodega somos: RAMIREZ ROMERO YESID GERARDO identificado con C.C. 79.700.075
de Bogota. VPS GROUP SAS NIT: 901247864-6, representada legalmente por MESA
TABARES JULIO ROBERTO, identificado con C.C. 79.617.434 de Bogotd y finalmente la
sefiora: RAMIREZ ROMERO NUBIA ESPERANZA, identificada con la C.C. 51.788.694 de
Bogota.

Contra los Sefiores NUBIA ESPERANZA RAMIREZ ROMERO y RICARDO ANTONIO RAMIREZ
ROMERO, cursan en la actualidad, procesos civiles y penales por cuanto han suscrito
contratos de arrendamiento sin estar facultados por las otras partes para ello, pues es una
propiedad englobada y no se les ha otorgado poder alguno para realizar, administrar o
suscribir ningun tipo de contrato. Asi mismo, se encuentran vinculados dentro del proceso
de rendicién de cuentas que actualmente cursa en el Juzgado 31 Civil Municipal Ref: 2016-
0788 (ver anotacién #14 del certificado de tradicién del Anexo #1).



El sefior RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO identificado con C.C. 79.378.231, nunca
estuvo ni estd facultado para celebrar y firmar contrato(s) de arrendamiento(s) u otro tipo,
pues él NO es propietario actual de la bodega ni posee poder especial para celebrar
contratos de arrendamientos desde el afio 2016 y tal como se evidencia en el numeral 13
del certificado mencionado, en caso que se haya celebrado o circunscrito algun tipo de
contrato, le rogamos el favor de hacérnoslo llegar a la mayor brevedad en la direccion de
notificacién: CARRERA 87C # 51-69 SUR, junto con la copia de los recibos de pago.

El sefior RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO, asi mismo se encuentra vinculado dentro
del mismo proceso de rendicidon de cuentas que actualmente cursa en el Juzgado 31 Civil
Municipal Ref: 2016-0788 (ver anotacion #14 del certificado de Libertad del Anexo #1),
debido a que esta percibiendo arriendos de una bodega y local del cual no es tenedor en
derecho o propietario.

Reiteramos que NOSOTROS SOMOS LOS PROPIETARIOS actuales del bien inmueble y por
ende tenemos el pleno derecho a percibir los arriendos. Esperamos esto sea corregido y
solucionado de manera inmediata por parte de usted, suscribiendo un nuevo contrato con
nosotros y empezando a pagarnos el arriendo. Dejando asi, sin efecto cualquier contrato
celebrado con los sefiores RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO y/o NUBIA ESPERANZA
RAMIREZ ROMERO, en caso de haberlo celebrado con alguno o ambos sefiores antes
mencionados, so pena de incurrir en faltas graves y/o delitos civiles o penales, pues si usted
hace caso omiso a esta comunicacidn sera vinculado a los procesos civiles y penales como
complice o coautor.

El sefior RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO, estaba casado con la sefiora CLAUDIA
PATRICIA QUINTERO CARDOZO, identificada con C.C. 51.983. 760 de Bogota. Ella era en
realidad la duefia del 33% de la bodega (Ver anotacion # 13 del Certificado de Libertad).

La sefiora CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO, identificada con C.C. 51.983. 760 de
Bogotd vendid el 33% de su participacidon en la Bodega a la empresa VPS GROUP SAS
identificada con NIT 901247864-6. Representada legalmente por MESA TABARES JULIO
ROBERTO, identificado con C.C. 79.617.434 de Bogota. Ver Anexo #2. Por ende esta
empresa es la actual propietaria del 33% del bien inmueble a partir del dia 28 de Octubre
del 2019. Para efectos legales de notificacion tendra derecho a percibir arriendos desde esta
fecha y hasta que se haga la restitucidn de la bodega.

La sefiora abogada MAYRA ALEJANDRA CANO AYERBE, con TP 321087 del CSJ, quien es la
apoderada de la sefiora CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO, envia un comunicado a
los inquilinos del predio (ver anexo # 3) para que en adelante se entiendan con el sefior
JULIO ROBERTO MESA TABARES, Representante Legal de VPS GROUP SAS. De esta manera
queda extinto cualquier vinculo que pueda tener el sefior RICARDO ANTONIO RAMIREZ
ROMERO con el predio.



Con base en estas pruebas documentales legales y veraces, nosotros: JULIO ROBERTO MESA

TABARES y YESID GERARDO RAMIREZ ROMERO, actualmente propietarios del 66.66% del bien
inmueble, muy respetuosamente le solicitamos comedidamente lo siguiente:

1. Suspender los pagos de arrendamiento de manera inmediata con los sefiores RICARDO
ANTONIO RAMIREZ ROMERO y/o NUBIA ESPERANZA RAMIREZ ROMERO o cualquier otra
persona con quien tenga suscrito contrato de arrendamiento, le recordamos que el Unico
documento valido para demostrar la propiedad de un bien inmueble es el Certificado de
tradicion y libertad, que usted mismo puede obtener directamente de la oficina de Registro de
Instrumentos publicos de la Zona Centro con el nimero de la Matricula Inmobiliaria No. 50C-
258351 vy le aseguramos que no va a ser diferente del aportado en esta comunicaciéon. Muy
respetuosamente le comunicamos que el hecho de seguir pagandoles el canon de
arrendamiento a una persona externa y que no es propietaria del bien inmueble configura el
delito de estafa para la persona que lo cobra y usted debe luego iniciar procesos civiles y penales
para recuperar su dinero, pero por otra parte esos canones de arrendamiento tienen que
volverlos a pagar a sus correspondientes propietarios, pues el hecho de haber sido abusado en
su buena fe, no serd exento de pagar a los reales propietarios de la bodega (local) en mencidn.
En pocas palabras, debe pagar doblemente si hace caso omiso de esta comunicacién. Esta es
una razén fundamental por la que usted debe acogerse a esta oportunidad que le estamos
brindando y no seguirse dejando engafiar por las personas que le arrendaron.

2. Los cdnones de arrendamiento que usted ha pagado hasta la fecha entraran a ser solicitados
por nosotros dentro del proceso de rendicién de cuentas que cursa actualmente en el Juzgado
31 Civil Municipal Ref: 2016-0788. Pero los canones de arrendamiento a partir del préximo mes
de Julio de 2021, lo reclamaremos directamente a usted como arrendatario, pues ha sido
notificado por medio oficial mediante esta comunicacion, de ser necesario, lo haremos por
medidas policivas, civiles y/o penales. Esperamos no tener que llegar a tomar estas instancias y
para esto estamos estableciendo este canal de didlogo y evitdndole tener que asistir a
diligencias policiales y audiencias judiciales donde tendra que incurrir en gastos de abogado.
Suponemos que usted es una persona honorable, trabajadora y buena fe, que esta siendo
engafiada y podria salir perjudicada en procesos legales, pero tiene la posibilidad de acogerse y
suscribir un contrato de arrendamiento legal, con los verdaderos propietarios.

3. Muy comedidamente le solicitamos si es necesario hacer una reunién con nosotros y su equipo
juridico para buscar una solucidn a estos malentendidos, pues entendemos que usted ha sido
abusado en su buena fe, pero la buena fe no lo exime de las responsabilidades civiles y penales
gue esto pueda llegar a tener si usted no toma las medidas correctivas en derecho, como parte
del debido proceso de manera inmediata.

4. Elequipo juridico de VPS Group SAS, su representante legal, el sefior YESID GERARDO RAMIREZ
ROMERO, su apoderado el Dr. HECTOR GIOVANNY CELY y la Dra. MAYRA ALEJANDRA CANO
AYERBE, apoderada de la sefiora CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO, estamos
disponibles para solucionar cualquier duda o atender aclaraciones, respecto a esta



comunicaciony la suscripcién de posteriores acuerdos que contribuyan a dirimir el conflicto que
se presenta actualmente con el actual contrato de arrendamiento suscrito ilegalmente.

En resumen, a continuacion, le facilitamos los datos de contacto para que usted pueda establecer
comunicacion directa y dar una respuesta a esta misiva, asi mismo obtener asesoria gratuita por
parte de nuestro apoderado:

HECTOR GIOVANNI CELY MARINO — APODERADO
Celulares: 314 3039797 — 311 2063475

Emails: maxgiov23@hotmail.com gcelym@gmail.com
Direccién de notificacion judicial: CARRERA 87C # 51-69 SUR

Esperamos saber pronto de usted y quedamos atentos para programar la reunion entre las partes.

Cordialmente,

Firmado digitalmente

| 7 por YESID GERARDO
X’M RAMIREZ ROMERO
Fecha: 2021.06.21
15:55:01 -05'00'

JULIO ROBERTO MESA TABARES YESID GERARDO RAMIREZ ROMERO
REPRESENTANTE LEGAL C.C. 79.700.075 de Bogota
VPS GROUP SAS PROPIETARIO

NIT 901247864-6
PROPIETARIO


mailto:maxgiov23@hotmail.com
mailto:gcelym@gmail.com

Bogota D.C.,16 de julio de 2018.
Senor,

RICARDO ANTONIO RAMIREZ ROMERO.

C.C. No. 79.378.231 de Bogota D.C.

Direccion: Calle 83 A # 114 — 99, Casa 151, Conjunto Residencial Quintas de
Santa Barbara Primera Etapa.

E: S. M.

Ref.: Revocatoria de mandato.

CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO, mayor de edad y residente en esta
ciudad, identificada con Cedula de Ciudadania No. 51.983.760 de Bogota D.C.;
actuando en mi calidad de MANDANTE, por medio del presente escrito me
permito comunicarle a usted, la decision de REVOCARLE en toda y cada una de
sus partes, dejando sin efectos legales, el PODER y/o los PODERES
ESPECIALES, AMPLIOS y SUFICIENTES, otorgado (s) a usted a efectos de que
adelantara en nombre y representacion de la suscrita, la venta, enajenacion ylo
permuta del 33.33% de los derechos de cuotas (copropiedad), sobre el bien
inmueble (lote de terreno) ubicado en la urbanizacién San Jose antigua del
seminario, identificado con el No. 239, de la manzana L, ubicado en la Carrera 25
A # 7 — 79, identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 50C — 258351, e
identificacion catastral chip No. AAA0O034BCRU.

Asi las cosas, la presente REVOCATORIA la realizo teniendo en cuenta el
numeral 3 del Articulo 2189 del Cédigo Civil. Por ende, la decisién aqui adoptada,
sera puesta a su conocimiento de conformidad con el Articulo 2191 del Cédigo
Civil y demas normas concordantes, a fin de cesar lo encomendado.

Para todos los efectos, es de advertir que cualquier tipo de negociacion juridica
adelantado desde la fecha de recibo y/o notificacién de la presente misiva, sera
NULA de pleno derecho, acarreando consigo todas y cada una de las
implicaciones legales a que ello conlleve.

No siendo otro el motivo de la presente, quédate atenta a cualquier comunicacion
y/o manifestacion al respecto.

Cordialmente,
C(:TA%DIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO
C.C. No. 51.983.760 de Bogota D.C
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DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Bogot4 D.C., Repablica de Colombia, el veintiséis (26) de julio de dos mil dieciocho
(2018), en la Notaria Cincuenta y Uno (51) del Circulo de Bogot4 D.C,, comparecio:

CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0051983760,
presentd el documento dirigido a REVOCATORIA DE PODER y manifesté que la firma que aparece en
el presente documento es suyay acepta el contenido del mismo como cierto.

A é n
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824amdas7qvr
-------- Firma autégrafa ---=--.. 26/07/2018 - 11:15?57 292

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
catejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base
de datos de la Registradurfa Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

"RUBEN DARIO ACOSTA GONZALEZ
Notario cincuehfafy:uno (51) del Circulo de Bogot4 D.C.

El presente documento puede ser consultado en la pdgina web www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccidn: 824amdas7qvr




Bogota, D.C., 21 de Agosto de 2019

Yo, CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO, mayor de edad, casada con
sociedad conyugal disuelta y liquidada a través de la escritura publica No. 4667
del 28 de diciembre de 2015 en la Notaria 44 de Bogota, identificada con la
cedula de ciudadania No. 51.983.760, mediante el presente documento doy
constancia que he recibido del sefior JULIO ROBERTO MESA TABARES,
identificado con C.C. 79.617.434 de Bogota, quien actua como Representante
Legal de la empresa VPS GROUP SAS con NIT 901.247.864-6 la suma de
TREINTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($30.000.000), como arras de
negocio, equivalentes al 10% del valor pactado para la compra del 33.3% de la
bodega ubicada en la carrera 25 A # 7-79, con matricula inmobiliaria No. 50C-
258351. Quedando a favor de la vendedora un saldo de DOSCIENTOS
SETENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($270.000.000)

Recibe:

D;A PATRI&;\QQUINTERO CAR0026

CH { ARI 360

Propietaria




Bogota, D.C., 31 de Agosto de 2019

Yo..CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO, mayor de edad, casada con
sociedad conyugal disuelta y liquidada a través de la escritura publica No. 4667
del 28 de diciembre de 2015 en la Notaria 44 de Bogota, identificada con la
cedula de ciudadania No. 51.983 760, mediante el presente documento doy
constancia que he recibido del sefior JULIO ROBERTO MESA TABARES,
identificado con C.C. 79.617.434 de Bogota, quien actia como Representante
Legal de la empresa VPS GROUP SAS con NIT 901.247 864-6 |a suma de
VEINTE MILLONES DE PESOS M/CTE ($20.000.000) como abono al negocio
para la compra del 33.3% de la bodega ubicada en la carrera 25 A # 7-79, con
matricula inmobiliaria No. 50C-258351 Quedando a favor de la vendedora un

saldo de DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS M/CTE
($250.000.000)

Recibe:
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CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO
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Propietaria




Bogota, D.C., 16 de septiembre de 2019

Yo, CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO, mayor de edad, casada con
sociedad conyugal disuelta y liquidada a traves de la escritura publica No. 4667
del 28 de diciembre de 2015 en la Notaria 44 de Bogota, identificada con la
cedula de ciudadania No. 51.983.760, mediante el presente documento doy
constancia que he recibido del senor JULIO ROBERTO MESA TABARES,
identificado con C.C. 79.617.434 de Bogota, quien actia como Representante
Legal de la empresa VPS GROUP SAS con NIT 901.247.864-6 la suma de
CINCUENTA MILLONES DE PESOS MI/CTE ($50.000.000) como abono al
negocio para la compra del 33.3% de la bodega ubicada en la carrera 25 A#7-
79, con matricula inmobiliaria No. 50C-258351. Quedando a favor de la
vendedora un saldo de DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS MICTE

($200.000.000)

Recibe:

CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO
C.C

Propietaria




Bogota, D.C., 30 de septiembre de 2019

Yo, CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO, mayor de edad, casada con
sociedad conyugal disuelta y liquidada a través de la escritura publica No. 4667
del 28 de diciembre de 2015 en la Notaria 44 de Bogota, identificada con la
cedula de ciudadania No. 51.983.760, mediante el presente documento doy
constancia que he recibido del sefior JULIO ROBERTO MESA TABARES,
identificado con C.C. 79.617.434 de Bogota, quien actua como Representante
Legal de la empresa VPS GROUP SAS con NIT 901.247.864-6 la suma de
CINCUENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($50.000.000) como abono al
negocio para la compra del 33.3% de la bodega ubicada en la carrera 25 A # 7-
79, con matricula inmobiliaria No. 50C-258351. Quedando a favor de la
vendedora un saldo de CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS M/CTE

($150.000.000)

Recibe:

CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO

C.C
Propietaria




Bogota, D.C , 16 de octubre de 2019

Yo, CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO, mayor de edad, casada con
sociedad conyugal disuelta y liquidada a través de la escritura publica No. 4667
del 28 de diciembre de 2015 en la Notaria 44 de Bogot4, identificada con la
cedula de ciudadania No 51.983.760, mediante el presente documento doy
constancia que he recibido del sefior JULIO ROBERTO MESA TABARES,
identificado con C.C. 79.617.434 de Bogota, quien actia como Representante
Legal de la empresa VPS GROUP SAS con NIT 901.247 864-6 la suma de
CINCUENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($50.000.000) como abono al
negocio para la compra del 33.3% de la bodega ubicada en la carrera 25A#7-
79, con matricula inmobiliaria No. 50C-258351. Quedando a favor de Ia
vendedora un saldo de CIEN MILLONES DE PESOS M/CTE ($100.000.000) que
seran pagados por el comprador a la firma de la escritura en la Notaria unica de

Mosquera.

Recibe:

b
CLAUDIA PATRICIA QU

C.C.
Propietaria
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COMPROBANTE DE EGRESO 2019-0351

La Sefiora MAYRA ALEJANDRA CANO AYERBE identificada con C.C. 1.030.653.773,
quien obra como apoderada de la sefiora CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO,
identificada con C.C. N°. 51.983.760, manifiesta haber recibido de parte de la empresa VPS
GROUP S.A.S. NIT 901247864-6, tal y como consta en la imagen de la parte superior, pago
correspondiente al 33.33% sobre el inmueble ubicado en la Ciudad de Bogota terreno urbano
ubicado en la Direccion: KR 25A # 7-79, Matricula Inmobiliaria N°. 50C-258351 y Codigo
Catastral N°. 72516. Quedando a PAZ Y SALVO por todo concepto en lo relacionado a la
venta del Inmueble anteriormente mencionado.

Recibe,

MAY U{Ih %SQA'CANO AYERBE

030 653.773
Apodérada

() Comera 87C251-65 Sur

{2} soportedvpsnotas.com

www.vpsnotas.com SEmEn



22 de noviembre del 2019

MAYRA ALEJANDRA CANO AYERBE

ABOGADA
Sefiores:
INQUILINOS
Asunto: COMUNICADO
MAYRA ALEJANDRA CANO AYERBE, abogada en ejercicio, identificada civil y »

profesionalmente como aparece al pie de mi firma, en uso del poder que me ha
conferido la sefiora CLAUDIA PATRICIA QUINTERO CARDOZO, mayor de edad,
domiciliada y residente en la ciudad de Miami - Florida e identificada con numero de
cedula 51.983.760, me permito comunicarles lo siguiente:

Mediante escritura 1900 del 21 de octubre del 2019, en la Notaria Unica de
Mosquera, se celebré compraventa entre la sefiora CLAUDIA PATRICIA
QUINTERO CARDOZO y el sefior JULIO ROBERTO MESA TABARES -
representante legal de V.P.S GROUP S.A.S, del derecho real de dominio y posesion
que tenia mi cliente del treinta y tres punto treinta y tres por ciento (33.33%) sobre
el inmueble: LOTE DE TERRENO URBANO UBICADO EN LA DIRECCION
CARRERA VEINTICINCO (25) A NUMERO SIETE SETENTA Y NUEVE (7-79) DE
LA NOMENCLATURA URBANA DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., identificado
con la Matricula Inmobiliaria N® 50C-258351, y Codigo Catastral N° 72516.

La mencionada actuacién consta en el certificado de tradicion y libertad del citado

inmueble, el cual demuestra la situacion juridica actual del mismo y que para su
efecto se anexa a este documento. *

Por ultimo, con sumo respeto hacia ustedes y en hombre de mi cliente, me permito

recordarles el cumplimiento de sus obligaciones pecuniarias para con el sefior
JULIO ROBERTO MESA TABARES.
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